BG Schirding 3E 11/25a
EZ 247 KG 48004 Engelhartszell BG Schiirding Wohnhaus % Anteil

Josef Mihlb6ck
Gerichtlich beeideter Sachverstandiger
4780 Schérding, Kénigsweg 3
0676/82464100 oder 07712/20036 Email: josefm13@aon.at

Liegenschaftsbewertung

3E11/25a
An das
Bezirksgericht Scharding
Gerichtsplatz 1
470 Schérding
Exekutive Schatzung
Betreibende Partei: Sparkasse Oberdsterreich Bank AG
Sparkassenplatz 2
4041 Linz
Vertreten durch: Sattlegger, Dorninger, Steiner & Partner
Anwaltssocietat
HarrachstraBBe 6
4020 Linz
Verpflichtete Partei: Johanna Zauner, geb. 19.6.1953
Storkgasse 10/10
1050 Wien
Wegen Euro 17.717,28 € samt Anhang
Auftrag und Umfang: Auftrag vom 17.9.2025

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft
EZ 247 — V4 Anteil KG 48004 Engelhartszell BG Scharding B.I.Nr. 4
Ya-Anteil Wohnhaus — FallaustraBe 100 4090 Engelhartszell

Zusammenfassung
Sachwert 139.756,00
Eigentumsanteile 1 zu 4 34.939,00
15,00 % negativ wertbeeinflussende Umstande (3) -5.240,85
Verkehrswert zum 06.10.2025 (gerundet) 29.700,00

Erstelldatum 20.10.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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BG Schirding 3E 11/25a
EZ 247 KG 48004 Engelhartszell BG Schiirding Wohnhaus % Anteil

Kurzibersicht

Auftraggeber Bezirksgericht Scharding
Gerichtsplatz 1
4780 Scharding
Liegenschaft Einfamilienhaus — 4 Anteil
FallaustraBe 100
4090 Engelhartszell
Einlagezahl 247, Grundbuch Engelhartszell (48004),
Bezirksgericht Scharding B.I.Nr. 4
Stichtag 06.10.2025
Sachverstandiger Miihlbéck Josef

Alle Preise sind angegeben in Euro

Zusammenfassung
Sachwert 139.756,00
Verkehrswert gerundet 29.700,00

Erstelldatum 20.10.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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BG Schirding 3E 11/25a

EZ 247 KG 48004 Engelhartszell BG Schirding Wohnhaus Y+ Anteil

Auftraggeber

Liegenschaft

Stichtag
Sachverstandiger
Eigentiimer mit
Anteilen

Allgemeine Daten

Bezirksgericht Scharding

Gerichtsplatz 1

4780 Scharding

Einfamilienhaus - 4 Anteil

FallaustraBe 100

4090 Engelhartszell

Einlagezahl 247, Grundbuch Engelhartszell (48004),
Bezirksgericht Scharding

06.10.2025

Muhlbdck Josef

Laudenbach Erna, B.LNR 3, 1/4

Zauner Johanna, B.LNR 4, 1/4
Holler Neydharta, B.LNR 5, 1/4
Geiger Brigitte Dr., B.LNR 6, 1/4

Alle Preise sind angegeben in Euro

Erstelldatum 20.10.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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BG Schirding 3E 11/25 a
EZ 247 KG 48004 Engelhartszell BG Schiirding Wohnhaus % Anteil

Befund

Gesetzliche Grundlagen

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes 1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter
aller im Befund getroffenen Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die
Verhaltnisse am Realitaétenmark.

Bewertungsgrundlagen

Besichtigung der Liegenschaft am 6.10.2025

Anwesende Personen 6.10.2026

Grundbuchsauszug vom 17.9.2025

Mappenkopie vom 17.9.2025

Einsichtnahme in den Flachenwidmungsplan

Einsichtnahme in Bebauungsplan der Gemeinde Engelhartszell

Baugenehmigungsbescheid

Behdordlich genehmigter Bauplan

Fertigstellungsanzeige

Fotos

Auskiinfte regionale Makler

Auskinfte Eigentiimer

Auskiinfte Gemeinde/Bauamt

Fachliteratur:
Liegenschaftsbewertung - Kranewitter — 7. Auflage
Liegenschaftsbewertungsgesetzt - Kothbauer/Reithofer Teil 1 und Teil II
Handbuch Immobilienfinanzierung — Walch/Weichselbaum
Praxishandbuch Immobilienrecht - Artner/Kohlmaier
Immobilienbewertung Osterreich — OVI 4 Auflage 2022 (Bienert Funk)
Kreditwirtschaftliche Wertermittlung 8. Auflage Pohnert (Typische und atypische
Beispiele der Immobilienbewertung)
Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des Wertes baulicher Anlagen
Der Sachverstindige — offizielles Organ des Hauptverbandes der allgemein beeideten
und gerichtlich zertifizierten Sachverstindige Osterreich
WEKO-Immobilienpreis-Spiegel 2024
Statistik Austria — Immobilienpreise 2024

Bodenkontaminierung

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei; ob Bodenverunreinigungen vorliegen,

wurde nicht erhoben. Laut Auskunft beim Umweltbundesamt liegen keine Eintragungen im
Altlastenkataster bzw. im Verdachtsflachenkataster vor.

Bestandsverhéltnisse:

Laut Auskunft des Eigentiimers bestehen im bewertungsgegenstéandlichen Objekt (Gebaude)
keine Bestandsverhéltnisse (Mietrechte). Es gibt auch augenscheinlich keine Hinweise auf ein
Mietverhaltnis. Das Wohnhaus wird aktuell von Frau Laudenbach und ihrer Tochter (Frau
Holler) bewohnt.

Erstelldatum 20.10.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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EZ 247 KG 48004 Engelhartszell BG Schiirding Wohnhaus % Anteil

Sachwertverfahren

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der
beschriebenen Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Gblicherweise
im redlichen Geschaftsverkehr bei einer VerauBerung zu erzielen ware. Dabei sind
alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse
haben jedoch auBer Betracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis
sind bei Objekten wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als Methode zur
Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Wahrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwartigen Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang
besteht, beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung,
dass eine solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der
Summe aus Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.
Die nachstehende Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, das insbesonders
fur Ein- und Zweifamilienhauser wie das gegenstandliche das geeignete Verfahren ist.
Derartige Objekte werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen
daher meist keinen oder nur einen geringen Ertrag ab.

Liegenschaftszinssatz

GemaB Empfehlung des Sachverstandigenverbandes ist ein Zinssatz von 3,5 % bis 5,5 %
angemessen. Im gegenstandlichen Fall werden 4 % angesetzt. Er orientiert sich an den dem
Sachverstandigen bekannten Marktverhéltnissen in Bezug auf Art und Lage des Objektes.

Gesetzliche Grundlage - Bewertungsgrundsatz
§ 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschéft nichts anderes
bestimmt wird, ist der Verkehrswert der Sache zu ermitteln.

(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBerung der Sache
tblicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden
kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen

einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes
auBer Betracht zu bleiben.

Datenschutz

Datenschutzinformation fiir die Datenverarbeitung bei gerichtlichen oder privaten
Gutachtensauftragen durch Gerichtssachverstandige

Sachverstandige respektieren und schiitzen das Recht auf Datenschutz und Privatsphare und
ergreifen alle gesetzlich erforderlichen MaBnahmen um personenbezogene Daten zu
schitzen. Unter Berlcksichtigung des Standes der Technik, der Implementierungskosten bzw.
der Art, des Umfangs, der Umstande und der Zwecke der Verarbeitung, sowie der
unterschiedlichen Eintrittswahrscheinlichkeit und Schwere des Risikos fiir die Rechte und
Freiheiten betroffener Personen treffen sie geeignete technische und organisatorische
MaBnahmen, um ein dem Risiko angemessenes Schutzniveau zu gewahrleisten
(einschlieBlich Schutz vor unbefugter unrechtmaBiger Verarbeitung und vor unbeabsichtigtem
Verlust, unbeabsichtigter Zerstérung oder unbeabsichtigter Schadigung ,Integritdt und
Vertraulichkeit®).

Erstelldatum 20.10.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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BG Schirding 3E 11/25a
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Datenschutzrechtliche Rolle von Sachverstiandigen bei Gutachtensauftragen
Datenschutzrechtlich sind Sachverstéandige im Rahmen ihrer Gutachtenstatigkeit —unabhangig
davon, (a) ob sie von einem Gericht bzw. einer Behérde bestellt werden oder (b) ob sie im
privaten Auftrag tatig sind — als ,Auftragsverarbeiter” zu qualifizieren. Datenschutzrechtlicher
~verantwortlicher” ist jeweils der ,Auftraggeber”, also das jeweilige Gericht/die jeweilige
Behorde/der jeweilige ,private” Gutachtensauftraggeber. Dementsprechend sind diese
L2Auftraggeber” und nicht der Sachverstandige insbesondere fiir die Erfillung der
datenschutzrechtlichen Betroffenenrechte, wie etwaiges Recht auf Information, Auskunft,
Richtigstellung, L6schung, Einschrankung, Datentibertragung und/oder Widerspruch
heranzuziehen. Sdmtliche Antrage zu Betroffenenrechten sind daher direkt beim Gericht/bei
der Behdérde/dem ,privaten” Gutachtensauftraggeber und nicht bei dem
Gerichtssachverstandigen geltend zu machen. Sollten Antrage doch beim
Gerichtssachverstandigen gestellt werden, erfolgt die Weiterleitung an den jeweiligen
datenschutzrechtlich Verantwortlichen.

Erstelldatum 20.10.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Gutachten

Sachwert

Bodenwert

Grundstlck Nr. 161 und .181, Bauland
Bauland, Wohngebiet, bebaut

Grundsticksbeschreibung: Wohnbaugrundstiick

Parzelle Nr. 161 und .181 Flache: 1.089 m?

e lage Engelhartszell FallaustraBBe

e  Widmung Wohngebiet

e Bauweise laut Bebauungsplan: offen

e MaB der baulichen Nutzung: offen

e Gefahrenzone Hanglage - geogenes Baugrundrisiko - Setzungen
e Verkehrslage/Zufahrt: Offentlich, asphaltiert, teilweise steil
e Wohnlage: gut fur Engelhartszell

e Umgebung des Baugrundes: Wohnbauten, StraBe

e Neigung: erheblich nach Norden/Osten

e Ausrichtung: nordéstlich

* Anschlisse: Zufahrt, Kanal, Ortswasser, Strom

alte Senkgrube und alte Brunnen (stillgelegt)
auf dem Grundstlick

e Grundstiicksform: polygonal, langlich
e Einfriedung: tiw. einfach vorhanden
e Garteneinrichtungen: Befestigungen, Wiese, Baum- und Straucherbestand
e Infrastruktur Engelhartszell, rd. 900 Meter
e Entfernung: Schérding rd. 32 km
Passau rd. 28 km
e Boden- und Untergrundverhaltnisse:  normal, starke Hanglage nach Norden/Osten
e Umweltbelastungen: keine wesentlichen
e Behdrdliche Beschréankungen: Baubewilligung
e Sonstiges Hanglage

Blick auf die Donau

Es handelt sich hier um ein aufgeschlossenes langliches Baugrundstiick mit einer Flache von
1.089 m2in Engelhartszell. Das Grundsttick ist erheblich nach Norden/Osten geneigt.

Es gibt einen Ortswasseranschluss, einen Stromanschluss und einen Kanalanschluss.

Der Verkehrsflachenbeitrag wurde bisher nicht entrichtet.

Das Ortszentrum von Engelhartszell ist rd. 900 Meter entfernt.

Die Bezirksstadt Scharding rd. 32 km.

Es handelt sich hier um ein aufgeschlossenes Baugrundstiick mit einer Hanglage, in einer
ruhigen Wohnlage.

Erstelldatum 20.10.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Vergleichspreise:

e Statistik Austria: 36,6 €/m?

e Gewinn Immo-Preisspiegel 35 €/m2 bis 40 €/m?2

e Erhebungen im Grundbuch 31 €/m? bis 58 €/m?

Aufgrund der Lage, der Konfiguration und der Widmung wird ein Wert von 40 €/m?2 festgelegt.

e Baubewilligung: 27.09.1960 Errichtung eines Wohnhauses
29.10.1969 Errichtung Garagenzubau und

Nebengebaude

e Fertigstellungsanzeige: 24.11.1965 Teilbenutzungsbewilligung
03.10.1972 Benutzungsbewilligung Wohnhaus
03.10.1972 Benutzungsbewilligung Garage und

1.089,00 m2 Nutzflache a 40,00
27,55 % Aufwertung (1)
Grundstiickswert

(1) Aufwertung
AufschlieBung: Kanal, Ortswasser, Strom
Einfriedung, Gartengestaltung, usw.

Bodenwerte

Nebengebaude

43.560,00
12.000,00
55.560,00

12.000,00

55.560,00

Erstelldatum 20.10.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Bauwert

Einfamilienwohnhaus
Baujahr 1960, fiktives Baujahr 1975, fiktives Alter des Objektes 50 Jahre,
Lebensdauer 80 Jahre, Restlebensdauer 30 Jahre

Gebaudebeschreibung Wohnhaus

e Baujahr 1960 bis 1965

e GrundriBausmaB: siehe Plan

e Verbaute Flache: siehe Plan

e Bauweise: Einzelgebaude (KG, EG und OG)

e Unterkellerung: teilweise mit angebauter Garage

e Balkon/Loggia: EG und OG

e Terrasse: im EG Uber der angebauten Garage

e Zubau im Jahre: 1969 Garagenzubau und Nebengebdude

e Umbau/Modernisierung im Jahre: 1969 Zubau Garage und Nebengebaude

e Bau- und Erhaltungszustand:  schlecht bis sehr schlecht

e Baumangel/Bauschaden: Generalsanierung zweckmaBig (Fassade,
Fenster, Heizung, Isolierung, Garagenanbau, usw.)

e Bauausfiihrung: massiv Ziegel ca. 30 cm

e Fundamente: Streifen

e AuBenwande: massiv, bzw. Ziegel bis 30 cm

e Fassade: verputzt, gestrichen tlw. eternitverschalt
Zubau tlw. unverputzt

e Dach: Satteldach, Tondachdeckung

e Innenwande: massiv, verputzt, gestrichen, verfliest

e Decken: massiv, tlw. holzverschalt

e Stiegen: massiv in den Keller, Holztreppe in das OG und
den Dachboden

e Fenster: Holzverbundfenster, Profilfenster, Glasbausteine im
Stiegenaufgang, Kunststofffenster im Bad

e Boden: Beton, Fliesen, Holz, PVC, usw.

e Tlren: Holz, tlw. mit Glaseinsatz, Metall im Keller
Metallkipptor in die Garage

e Heizung: im EG und OG nur Einzeléfen, 3 Kaminziige

e Warmwasser: E-Boiler im Keller

e Badeausstattung: einfach im EG, Wanne - keine Heizung

e WC: im EG und OG

e Sonstiges: Treppe bis in den Dachboden
Nebengebaude mit rd. 11 m?
Balkon im EG und OG, Terrasse Uber der Garage
Uberdachter Eingangsbereich (Plexiglas)
SAT-Anlage, RH im Keller ca. 2,10 m (laut Plan)
RH im EG und OG ca. 2,40 m (laut Plan)

¢ Raumaufteilung: siehe Plan

e KellergeschoB: Lager, Technik, Garage rd. 58 m?

e FErdgeschoB: Eingang, Wohnbereich rd. 82 m?

e Obergeschoss: Aufgang, Wohnbereich rd. 79 m2

e DachgeschoB: Aufgang Stauraum

e Nutzung: Wohnnutzung

Erstelldatum 20.10.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Es handelt sich hier um ein Wohnhaus in massiver Bauweise. Das Gebaude wurde in den
Jahren 1960 bis 1965 erbaut. Das Gebéaude verfligt Uber keine zentrale Heizungsanlage.

Die Beheizung erfolgt mittels Einzeléfen. Es gibt 3 Kaminzlge bis in den Keller. Das Bad

und die WCs sind nicht beheizt. Die Wohnnutzflache im EG und OG betragt rd. 161 m2.

Im Keller samt der angebauter Garage haben wir eine Nutzflache von rd. 58 m2.

Weiters gibt es im EG einen Balkon an der Nordseite (Blick Richtung Donau) mit rd. 8 m2.
Uber der angebauten Garage gibt es eine Terrasse mit rd. 22 m2, diese Terrasse ist aber
nicht baubewilligt und aktuell auch nicht nutzbar (Bauzustand - laut Auskunft von Frau Holler).
Im Obergeschoss gibt es ostseitig einen weiteren Balkon mit rd. 5 m2.

In das Wohnhaus gelangt man von Osten. Hier gibt es einen Windfang (mit Ausgang auf die
Terrasse Uber der Garage). Daran schlieBt dann ein Flur mit dem Stiegenauf- und Abgang.
Im Erdgeschoss haben wir wie erwéhnt den Flur, das WC, ein Bad (mit Wanne) die Kiiche
mit der Speis, ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer und ein Kabinett.

Insgesamt haben wir hier rd. 82,0 m? (inkl. Windfang).

Uber die Holztreppe gelangt man in das Obergeschoss.

Hier haben wir den Flur, das WC mit Waschbecken, die Kiiche mit der Speis, das
Schlafzimmer, das Wohnzimmer und ein Kabinett. In Summe eine Wohnflache mit

rd. 79 m2 und einen Balkon an der Ostseite (Uber dem Windfang) mit rd. 5 m2.

Vom Obergeschoss gelangt man (ber eine Holztreppe in den nicht ausgebauten und nicht
isolierten Dachboden. Dieser ist nicht isoliert, er kann als Lagerflache genutzt werden.

In den Keller gelangt man tber die Treppe im Erdgeschoss oder von Osten durch die
angebaute Garage. Im Keller gibt es den Vorraum, und drei einfache Lagerbereiche.

Die Raumhghe betragt rd. 2,10 Meter. Im Keller haben wir die Wassertechnik und

den E-Boiler mit rd. 100 Liter. Der Kamin mit den drei Zilige geht bis in den Keller.

Die Kellerflache unter dem Wohnhaus betragt rd. 36 m2

Im Jahre 1965 wurde 6stlich eine einfache Garage mit Metallkipptor angebaut.

Die Flache dieser Garage betréagt rd. 28 m2. Wir haben also im Untergeschoss eine Nutzflache
von insgesamt 58 m2. Uber der Garage gibt es eine nicht baubewilligte Terrasse,

diese ist aus dem Windfang im EG zugehbar.

Westlich vor dem Haus steht ein ebenfalls 1965 erbautes massives Lagergebadude mit

einer Nutzflache von insgesamt rd. 11 m2. Dieses Geb&ude ist in drei kleinere Bereiche
unterteilt. Im &stlichen Teil befindet sich eine Selchkammer. Das Geb&ude hat ein Satteldach
mit Tondachziegel. Es gibt einfache Holztliren und eine einfache massive Decke.

Der Bau- und Aussattungszustand des Wohnhauses ist schlecht bis sehr schlecht.
Es ist eine Generalsanierung absolut zweckmaBig. Insbesonders die angebaute Garage ist in
einem sehr schlechten Zustand.

Erstelldatum 20.10.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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EZ 247 KG 48004 Engelhartszell BG Schirding Wohnhaus Vs Anteil

gewohnliche Herstellungskosten

Keller samt angebauter Garage
58,00 m2 a 1.000,00

Erdgeschoss
82,00 m? a 2.200,00

Obergeschoss
79,00 m2 a3 2.200,00

Neubauwert

Bauwert

Neubauwert

82,00 % Wertminderung infolge Alter linear mit
Zustandsnote, (Zustandsnote: 4,0)
Zwischensumme

13,48 % Aufwertung (2)

Bauwert zum Stichtag 06.10.2025

(2) Aufwertung

Nebenflachen:

Balkon im EG rd. 8 m?

Balkon im OG rd. 5 m2

Terrasse Uber der Garage rd. 22 m2
Gebaude im Garten rd. 11 m?
Dachboden/Lagerflache

Bauwerte

58.000,00

180.400,00

173.800,00

412.200,00

412.200,00
-338.004,00

74.196,00
10.000,00
84.196,00

10.000,00

84.196,00

Die Bezeichnung der Zustandsnoten wird in der Praxis etwas abgewandelt verwendet.

Zutandeacte Becascimung Haldeok Bazosc e vt

1 nen, one Repavanow oounertg minglfie:

normale Untwhainng gevingee ocrmal erhalten, e dhche

Urfampes Erhalung setostin
3 reparatarbedurtyy (deuthich) reparatur.
(uctandctungs ) bedifhiy
‘ rabe Riparasaren arfordwiich umfsagreiche kutand
weamgen ertoedoduch
wertlos abbrachoedf wertlos

Auszugsweise ergeben sich daraus folgende Zustands-Wertminderungen:

-

I ZUSTANDSNOTE I WERTMINDERUNG
' ]

Sachwert der Liegenschaft

1,00 0,00
1,50 032
2,00 249
2,50 8,09
3,00 18,17
3,50 33,09
4.00 5249
450 75,32
5,00 100,00
Bodenwert

Bauwert

Sachwert der Liegenschaft

Erstelldatum 20.10.2025
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Verkehrswert
Sachwert 139.756,00
Eigentumsanteile 1 zu 4 34.939,00
15,00 % negativ wertbeeinflussende Umsténde (3) -5.240,85
Verkehrswert zum 06.10.2025 (gerundet) 29.700,00

(3) negativ wertbeeinflussende Umsténde
15,00 % wegen des Miteigentumsanteils 2 Anteil -5.240,85

Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter Berlicksichtigung der Preise
fur vergleichbare Grundstiicke und Baulichkeiten, sowie der besonderen Verhaltnisse. Insbesondere
wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieBung, Widmung, Nutzungsmdglichkeit und die
bestehende Verbauung.

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

GemaB § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine "Nachkontrolle" anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen. Die Marktbeobachtung ergibt, dass derzeit kein Anstieg bei den
Immobilienpreisen festgestellt werden kann, bestenfalls eine Seitwartsbewegung.

Gleichartige Objekte werden derzeit in der Region mit vergleichbaren leicht niedrigeren Preisen
gehandelt. Es wird daher eine Anpassung von 15 % (wegen Miteigentumsanteil ein Viertel)
vorgenommen. Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen
Geschéftsverkehr, abhéngig nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VerduBerung zu erzielen wére. Nachdem es sich bei diesem
Objekt um ein Wohnhaus handelt, wird fir einen Kaufer eher der Sachwert von Bedeutung sein.

Zum Zwecke der Ermittlung des Verkehrswertes erfolgte daher eine Gewichtung des

Sachwertes zum Ertragswert von 1 zu 0.

Hinweis:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die fachgeméaRBe Installation der diversen Ver-
und Entsorgungsleitungen im Gebaude (Strom, Gas, Wasser, Heizung, Kanal, EDV, usw.)
nicht Uberprift werden konnte. Die Bewertung basiert auf der Annahme einer fachgerechten
Installation der diversen Ver- und Entsorgungsleitungen. Ebenso konnte die Statik nicht
Uberpriift werden. Die Bewertung basiert auf der Annahme einer fach- und sachgerechten
Statik (laut den entsprechenden baurechtlichen Vorschriften).

Bescheidlage:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass diese Bewertung auf der Annahme basiert,
dass alle erforderlichen baurechtlichen und falls erforderlich auch die gewerberechtlichen
Bewilligungen und Bescheide vorliegen.

Hinweis: Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG)

Dem Sachverstandigen wurde seitens des Auftraggebers kein Energieausweis im Sinne des
Energieausweis-Vorlagegesetzes tbergeben. Daher erfolgt die Bewertung unter der Pramisse einer
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechenden Gesamtenergieeffizienz gemaBi § 5 EAVG.
Weiters weist der Sachverstandige darauf hin, dass die Kosten der Errichtung eines fur Verkauf

oder Bestandgabe erforderlichen Energieausweises bei der Wertermittlung nicht berticksichtigt wurden.
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GRUNDSTUCKSINFORMATION auf Basis des Grundbuchauszugs nach Kundenwunsch durch Compass
dargestellt. Bitte Aktualitidtshinweis am Ende des Dokuments beachten.
Fir den internen Gebrauch, kein amtliches Dokument.

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 48004 Engelhartszell EINLAGEZAHL 247
BEZIRKSGERICHT Scharding

R e R e R R R R R R R
Letzte TZ 2008/2025
Einlage umgeschrieben gemdR Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

B S R R s

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACEE GST-ADRESSE
16l Garten(10) 978 FallaustraBe 100
.208 Bauf. (10) 111
GESAMTFLACHE 1089
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten(10): Garten (Garten)
Bauf,. (10): Bauflachen (Gebdude)
FEE TR T TFTRF T AT A AT T AT T TR T b Adodw Az IR R R S R R R R e R R R R
hhk kA k Ak r kR whkhkkkkh ko kA w ke hh ok ke ow B I A RS RS S R R S R R R R R S R R R RS R
3 ANTEIL: 1/4
Erna Laudenbach
GEB: 1951-12-07 ADR: Untere Augartenstr. 26/34, 1020
a 266/1987 Einantwortungsurkunde 1986-05-05 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 1/4
Johanna Zauner
GEB: 1953-06-19 ADR: Esternberg 82, 4092
a 266/1987 Einantwortungsurkunde 1986-05-05 Eigentumsrecht
5 ANTEIL: 1/4
Neydharta Holler
GEB: 1955-05-05 ADR: Engelhartszell 103, 4080
a 266/1987 Einantwortungsurkunde 1986-05-05 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1/4
Dr. Brigitte Geiger
GEB: 1957-08-12 ADR: Kirchengasse 32/24, Wien 1070
a 13%6/2024 Einantwortungsbeschluss 2023-10-06 Eigentumsrecht
R KA KRR I N AT R R AT AR IRk kA v kA whwhr ok hdox C hkrxkr kb hhkhkhkh bbbk h b bk r bk bk bk hhhhde bk how ok
4 auf Anteil B-LNR 4
a 1205/1990 Pfandurkunde 1990-09-07
PFANDRECHT H8chstbetrag 375.000,--
fiir Sparkasse der Stadt Schirding
auf Anteil B-LNR 4
a 1221/19%81 Pfandurkunde 1991-09-17
PFANDRECHT H&chstbetrag 200.000,--
fur Sozialhilfeverband Schiarding
7 auf Anteil B-LNR 5
a 339/1993 Pfandurkunde 1993-01-26
PFANDRECHT Héchstbetrag €5.000,--

o

o
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fur Sparkasse Peuerbach
g auf Anteil B-LNR 3 5
a 339/1993 Pfandurkunde 1993-04-19
PFANDRECHT Hochstbetrag 90.000,--
fiir Sparkasse Peuerbach
21 auf Anteil B-LNR 5
a 4629/2005 Pfandurkunde 2005-12-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 40.000,--
fiir Sparkasse Eferding-Peuerbach-Waizenkirchen
22 auf Anteil B-LNR 5
a 2531/2009 Urkunde 2005-01-05
PFANDRECHT vollstr EUR 854,34 zuziigl. Nebenforderung EUR 30,--
je 9,25 % z jahrl aus EUR 77,62 seit 2003-03-14, EUR 39,36, EUR
39,24, EUR 24,08, EUR 10,28, EUR 10,67, EUR 10,32, EUR 3,36, EUR
3,36, EUR 3,36, EUR 3,36, EUR 3,36, EUR 3,24, EUR 3,24, EUR 3,13, EUR
36,=--, EUR 36,--, EUR 7,31, EUR 7,08, EUR 40,74, EUR 39,50, EUR
43,31, EUR 36,--, EUR 36,--, EUR 6,60, EUR 104,83, EUR 36,--, EUR
36,--, EUR 16,98, EUR 7,31, EUR 7,08 je seit 2003-12-23, EUR 35,99,
EUR 36,--, EUR 7,20, EUR 7,20, EUR 6,12 je seit 2004-02-24, EUR
10,36, EUR 7,43, EUR 6,96, EUR 2,36 je seit 2004-04-21, Kosten EUR
205,34 samt 4 % Z seit 2005-01-05, EUR 205,07, EUR 227,78 fur UTA
Telekom AG (2 E 1215/09d)

23 auf Anteil B-LNR 4
a 88/2012 Urkunde 2005-07-11
PFANDRECHT

vollstr EUR 17.717,28 jahrl. 14,5 % 2 aus EUR 455,74, 11,25 %
Z aus EUR 17.261,54 je seit 2008-12-30, Kosten EUR 1.000,28 samt 4 %
Z seit 2008-12-21, EUR 575,28, EUR 991,80 ftGr Allgemeine Sparkasse
Oberosterreich Bankaktiengesellschaft (2E 53/12h)
25 auf Anteil B-LNR ¢

a 2008/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung
von vollstr. EUR 17.717,28, Zinsen und Kosten laut Beschluss
2024-08-12 (3 E 11/25a) fir Sparkasse Oberdsterreich Bank AG (FN
78633m)

Kk kKX KA kI F Ak Ak kX Fxkkkhkkxhhddkx HINWETS *r*wwhhhdh ke b ko k kb bk bk bk kd

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

R Rl R

Grundbuchauszug vom: 17.09.2025 08:37:33

Grundsticksinformation erstellt am: 17.09.2025 {(Quelle: Grundbuch-Compass)
Der Rechtsbestand ist unverdndert.

Recherchiert durch Compass-Verlag GmbH, FN 124277 k, HG Wien, auf Kundenwunsch

Rlle Angaben trotz grdfiter Sorgfalt chne Gewshr.

RKontakt: servicedeskPcompass.at |_Allgemeine Geschafusi ngén
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Begriindung: y 27.5e06. o o

Das Brmittlungsverfairen hat ergeben, daf der beantragten Baumabnahme, bei Be- e 28/ = 1559

acitung der Vorschriften und n, zugestimmt werden kann. i Y
Die im Spruch ziierten Vorschrifien, welche bet der Baufihrung varpmm\md im ffent- ‘ a('g |
'

Bescheid

und g stitztsich auf die

Rechtsmitteibelehrung:

An Horm, Hdd t:ded/. dtefon (21llmann
Gegen diesen Bescheid kann inaerhalb zweier Wochen nach Zustellung beim gefertige mselhsctuzell 15
ten Amte schriftlich oder tslegraphisch das Rechtsmittel der Berufung eingebracht werden. 4
)
Der Biffgermbister: Spruch:
3] bt
/ Auf Grund Thres Ansuchens vom 17+ 1:1959 und des Ergebnisses der
V), an . 22:8:9999  ayenaitenen Bairverandiung sowle def hisibel vorgelegenen

Bau- und Lagepline wird Thoen hiemit gemib den Bestimmungen der o. 6. Bavordnung die

Baubewilligung

A#// __zur sirrichtunj; eines |ohnhauses
Ergeht gleichlautend an:

1. 0.8. Lanis baundirektion, hi2zirk bhouamt 'kied im Innkreis i 161 e 59(247)
24 Flnanﬂmc schiriing ( zweilach) auf Parzelle Nr. 3]

3. Ferem aunsister In;. usx Roithner, Neukirchen a. . snzelbartesell

4. perrn Kaminfez-rmeioter ilois Berger,mselbartszell

der Katastralgemeinde

erteilt,

Sie sind verpflichtet, bei der Baufuhrung folgende Bauvorsehriften einzuhalten:

1. Die der 0. 5, ich dio der Novelle 1946, sowie die
beilagen: Pigngn  2lan ( Tr sauwerber) Vorschriften zum Schutze des Lebens und der Gesundheit von Dienstnehmern bei Au
fuhrung von Bauarbeiten, Bauneben- und Bauhilfsarbeiten, BGBL. Nr. 267/1954. Den Bau nur

durch einen konzessionierten Baugewerbetreibenden ausfilbren zu lassen.

2+ Die im Situatomplan fsgeeste Lage wd Fistidng dos Bavkorpers. Do Vorsariten
ber die Verbauung des Ortsgebietes nach dem

Dem G id liegen die mit G versehe-
nen — berichtigten — Bau- und Lageplane zu Grunde. Nachtrigliche Plananderungen be-
diirfen vor der praktischen Ausfiihrung der baubehordlichen Genehmigung

. Fundamente sind auf tragfahigen Boden zu setzen und milssen fiir nichtunterkellerte Teile
mindestens 80 cm in den gewadlyanen Boden reichen.

22) Di= ‘itui=run B2t zu_srfolsen, 1.b. der Gebiude-
abstand von rund jrenzen muB mindestins 3'm betragen und hat
der Pirst par 11 »1 zur Nachbarsrundirenze Jreiner zu verlaufen.

Nochdruck verboten! Nr, B/2, Verlsg Alots Baumgartner, Pregarten — Druck: Hermann Plochl, Freistadt
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5

3

Der Neubau ist gegen aufsteigende Feuchtigkeit horizontal und vertikal ausreichend zu
isolieren. Nicht unterkellerte Teile haben unter der Beschittung des FuBbodens efnen
feuchtigkeits- und warmeisolierenden Belag zu erhaiten.

Kamine sind im lichten Querschnitt von mindestens 14/18 cm auszufiihren, sind aufen und
innen, besonders aber in den Decken und Dachdurdhtritten, sorgfaltig zu ‘verputzen. Sie
missen von allen Holzkonsiruktionsteilen mindestens 15 em entfer boden
sind in Brusthohe doppelte tiserne Putztiirchen anzubringen. Es wir , Vor Ver-
legung der deh zwecks Rohbauab-
nehme zu versténdigen und den Befund hieriber bei der Endbeschau vorzulegen. Die Ver-
wendung von Kaminformstemen ist verboten. Jedes GeschoB mit einem Heizanschlu mup
einen cigenen Zylinder aufweisen.

Das Stiegenhaus ist gegen den Dachraum und gegen die Dacikonstruktion in feuerfester
Weise abzuschlieBen. Holztiren und -rahmen miissen an der Innenseite des Dachbodens
mit Blech auf Asbest oder Glaswollunterlage beschlagen sein. Die Dachbodentiire mu zum
Stiegenhaus aufschlagen.

Dl Baustmiuas swiscisio, Waks

Am Dachboden ist ein’ feuerfester Belag (Fubboden) mit Lehmschlag oder Beton, mindestens
5em dick, aufzubringen.

Bei Heizoten, die auf HolzluSboden zu stehen kommen, sind vor jeder Heizoffnung Vor-
legebleche im AusmaSe von mindestens 50/64 cm fest am Boden anzubringen.

Der Bs 4 hi 3 hichi i i
qungen-zy schitzen nd 2 entliften D e . i
Giber dem b Das. Trink tebnh
chem -hakt 1 ik . P
_sein. — Das Haus ist zum Zwedke der Nutzwasser-

versorgung an die Marktvesserleitung anzuschliefien.

Die Senkgrube st s anzusrdnen, dab der Abstand vom Haus mindestens 50 cm betragt
Zwischen Hausaubenmaver wnd der Senkgrube ist ein Lehmschlag, 50 cm stark, anzubrin-
gen. Die Wande und der Boden sind fliissigkeitsdicht zu erstellen. Die Senkgrube ist tritt-
und fahrsichier abzudecken. — Samtliche Uberwdsser sind auf eigene Kosten in den von
der Gemeinde bekanntgegebenen Kanal abzuleiten.

Die elektrishen Anlagen haben den Bestimmungen des VDE zu entsprechen, Die Sonder-
bestimmungen fir feuchte, feuergeféhrliche Réume sind dabei besonders zu beachten,
iber Dach zu erhalten

Die A bei Tmaben

Die Waschkiiche — das Rade: " den 1 " o

und bis zu einer Hohe von 1.60m_einen ZementwersehttttmMT OTanstrich oder Fliesen zu
el

Die Ausfilhrung des Baues hat entsprechend den genehmigten Plénen zu erfolgen, fiir die
techmische, statische und sonst einwandfreie Ausfihrung haftet der Baufuhrer, Die UNORM
B 3302 Ist besonders zu beachten

Das Ablagern von Bauschutt und Baumaterfalien sowie die Abstellung von Fuhrwerken
auf allen Sffentlichen StraBen und Wegen ist verboten.

Es besteht die die des dem Ge-
meindeamte anzuzeigen und vor der Beniitzung um die Endbeschau und die Erteilung der

Beniitzungsbewilligung anzusuchen,
Vor Eintritt der Rechtskralt dieses Bescheides darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen
werden,

Baupl Schirding,

3ezirksh
Bescheid vom 17 #ai 1960, Z1. Bau R - 572 - 1959
(schaffung des Bauplatzes Nr.161 im AusmaBe von 1327 m2)

An Gebihren sind mit Zustellung dleses Bescheides zu entriciten.

fir die

gem. 1946 . d. derz. Fassung
Kommissionsgebthren, gem. § 77 AVG und der Verordnung der o. 0. Landesregierung 48—
vom 21. 6. 1954 g -
Sachverstandigenkosten-Ersatze gem. § 76 und 77 AVG . A
Verwaltungsabgabe fir die Erteilung der Baubewilligung gem. Verordnung der %=
0.6 LR V.21 L1957 . . . ? s
Barauslagenersatze gem. § 76 AVG 2 Sl
Summe 123.=

Anmerkung: Komm.jeb.f.Bez. =
Bt R s

aual
(Gesamtb:
wurden
bezahlt!

=t S 48,
Fiits am 30.71.1959

=d u .L(Bmi.ufszel‘
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Markigaimstideanit Engelharts3ell

Gemsindeamt
zoni: 25/ =Bz medn i -Engelhortezell , an Z205500CY
Bewohnungs- und Bentitzungsbewilligung

(Endeollaudierang)
Herrn Stefen Eul lsann

ie

An
| 4090 Engelhartezell
n
Bescheid
Auf Grund der am . SEpEOmbeT 19...r-. vorgenommenen Uberpriifung Ihres
Eohphauges

wird lhnen geméB den Bestimmungen der §§ 48 und 50 Abs. 1 der Bauordnung fiir Oberésterreich i. d. g.
F. in Verbindung mit den §§ 40 Abs. 2 Z. 9 und 58 Abs. 2 Z. 1 der Oberé&sterreichischen Gemeindeordnung
1965 die Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung unter folgenden Bedingungen — Auflagen — erteilt:

Ler Zamin iet in seiner hanz@n Linge bis zur Lachtreufe zu
verputzen.

inmeriun-: leuccummer-Zuteiluns (ur. 1oo) erfolgte bereits anliflich
———————~c—jer Teilkolleoudieruny (hae.Bescheld vow 24.11.19€5,

21, 2u/T=1=59=65)=
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teupelgebibren

50 o ==
Die Kommissionsgebiihren fiir die Durchfiihrung der Uberpriifung zur Erteilung der Be-
wohnungs- und Benlitzungsbewilligung betragen bei ............... beteiligten Amtspersonen und
einer Dauer der Amtshandlung von ........... halben Stunden gemaB § 2 Z. 1 lit. ¢ der Lan- :
des-Kommissionsgebiihrenverordnung 1965, LGBI. Nr. 33, S b
Die fiir die Erteilung der Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung zu entrichtende Ver- D0 g =

waltungsabgabe betrdgt geméB Abschnitt | Teil B Tarifpost 13 / Abschnitt 1l Tarifpost 26 des
Tarifes zur Gemeindeverwaltungsabgabeverordnung 1957 in der geltenden Fassung

Diese Betrdge sind binnen zwel Wochen nach Eintritt der Rechtskraft dieses Bescheides
beim hiesigen Amte einzuzahlen.

Begriindung:
L B esC i avd3$ 8ilco au dL g r A BE
3 1 3 & ¥ r
i LLullg der Vorscbrelbungen offentliche Interessen ni berihrt
Die reclireibung der Gebihren grilndet sich suf die bezogenen Ge-
selzepstellen,

E

=]
o
™
o
cll
@
=l
m
b

«H2'3

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheld steht die binnen zwei Wochen nach Zustellung beim gefertigten
Amt schriftlich oder telegraphisch einzubringende Berufung offen.

Der Blrgermeister:
vercessungsa: t
wchidrding

ruandaopuca . i *tE2
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‘naeihartssell

Gemeindeamt i w
e ""rf""lr UAL WaRL W mﬁdwb
Verwaltungsbezirk: S sl G SR e sovasiber 89

e i PUT N =
anl: ... ‘4‘311];011“'\1&1} esessnn r.) WLV SR S | [N

Bewohnungs- und Beniitzungshewillignng
Beksnntgabe der Gebiudenammer;
®Y TR U g IV N

Zustellung zu eigenen Handen

lievpn vtefan K ullunann

L R i

Bescheid

Teutobor oY

.. vorgenommenen Uberpriifung Thres

1 Ak Qradilshde

wird Thnen gemi@ der Bestimmung des § 48 der Bauordnung fiir Obertisterreich die Bewohnungs- und Be-
niitzungsbewilligung unter folgenden Bedingungen — Auflagen — erteilt:
le) Jlo Loaltcun tbouiiligang ¢ilt mur fir das wrdgoschod
&) o Eapdnme olnd untor Joen gu verputaen
Jed Lisl Jertigsuellunyg dor raotliichen .uohauarbelte. l.ubur;_; 1960043)
106 beln Galoindoa b un sndiiolluudiorun:; ansuouciy

2. Auf Grund der Bestimmungen der §5 1 und 4 des Gesetzes vom 10. Juli 1951, LGBI. Nr. 13/1952,
in der geltenden Fassung, iiber die Numeérierung von Gebiuden und das Anbm}ﬁf von Ortschf:sta&:ln, wird

[hnen mitgeteilt, daB das Objekt folgende Gebiudenummer erhilt:

Diese Gebiudenummer ist in folgender Form und Ausfthrung an der nachbezeichneten Stelle so
z 3
ersichtlich zu machen, da8 sie von der nichsten &ffentlichen Verkehrsfliche aus lesbar ist: s G & n"”"'

3. GemiB der Bestimmung des § 6 Abs. 2 des Gesctzes vom 4. Dezember 1952, LGBl Nr. 7/1953, in

der geltenden Fassung iiber die zeitliche Befreiung von der Grundsteuer fiir Neu-, Zu-, Auf-, Um- und

Einbauten, die ganz oder, uberwxe end Wo, ecken d,\en wird folgendes festgesetzt: TN RO,
‘rdG paoh f,odi,_h TR '
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4. Die Kommissionsgebiihren fiir dic Durchfithrung der Uberpriifung zur Erteilung der Bewohnungs-

und Beniitzungsbewilligung betragen gemi8 § 1 Z. 1 lit. ¢ der Landeskommissionsgebiihren-Verordnung 1954,
L g dbonpols U=

EGBL NE T, o /5 sz
5. a) Fiir die Erteilung der Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung ist gemi8 Abschnitt I Teil B
Tarifpost 13/ Abschnitt II Tarifpost 26 des Tarifes zur Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 1957, LGB
Nr. 13, der Betrag von ... 1 J..- ..... 5 als Verwaltungsabgabe zu entrichten.
b) Fiir die Festsctzung gemiB § 6 Abs. 2 des Gesetzes LGBL. Nr. 7/1953 ist gem3f Abschnitt I Teil B
Tarifpost 16/ Abschnitt II Tarifpost 46 des Tarifes zur Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 1957, LGBI

Nr. 13, der Betrag VOR ..o s essessis S als Verwaltungsabgabe zu entrichten.

6. Die gemiR Z. 4 und 5 vorgeschricbenen Betrige von insgesamt ., 7*TS sind binnen
QoD LBBIER08 e,

zwei Wochen nach Rechtskraft dieses Bescheides beim Gemeindeamt

ol.artagell.. . cinzuzahlen.
Begriindung:
P2y vorstenende Sopcieid otlitet sich auf des Jrgeinis der mindl
Vorhandlung vou T.oktober 1965 und guf die sywiigang, dab be

haltung der Vorschreibungen Gffontlich: Iataoresson niohd

/@0
jlo Vorschreibun:, der “abihven grpauet oie if die besogenen
¥000 .gossiaellion,

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist die binnen zwei Wochen nach Zustellung bel dem gefertigten Gemcinde-

amt schriftlich oder telegraphisch einzubringende [eru

Der Bérgermeister:

AEpeLt weitor ans

. e

Fluonaoot Sliie. Ay W 4 T

¥ O urn &
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An Gebiihren sind mit Zustellung dieses Bescheides zu entrichten Merktgemeinloant Snosiharrerall
fiir die L gem. G 1946 i. d. derz. Fassung S ..~ Del. Basitk G0 0.3, 0" Engeijartszell 29.0ktober 1969

Kommissionsgebiihren, gem. § 77 AVG und der Verordnung der o. 6. Landes- = Bpltietyod 4ol

s i 5...80.~
Sachverstindigenkosten-Ersdze gem. § 76 und 77 AVG s 30 e= Az NS/ = 1969
Verwaltungsabgebe fir die Ereilung der Baubewilligung gem. Verordnung der

der 0.5 L R. v. 21. 1. 1957 s . B0
Barauslagenerstze gem. § 70 AVG o t i

— —T Bescheid

Begrindung: An Herm, iauBlma  Stefan Kullmann

in

Das Ermittlungsverfahren hat ergeben, dad der beantragten Baumabnahme, bei Beachtung
der baupolizeilichen Vorschriten und Vorschreibungen, zugestimmt werden kann. Die im Spruch
xiterten Vorscirifien. weldhe bei der Baufuhrung v »rpmmma im 8ffentlichen Interesse zu be-
aditen sind, waren zur Vorsdreibung zu bringen, Di ihren- und Verfahrenskostenvorsdirel
bung stlizt sih aut e inshlagigon Geselecabestimmungen Spruch:

Auf Grund Thres Ansuchens vom  27aduni 1969 und des Ergebnisses d

Cleta 1969 b sowie der hierbei Bau-

Rechtsmittelbelehrung: b
und Lagepléne wird Ihnen hiemit gemaB den Bestimmungen der o. 6. Bauordnung die

Gegen diesen Bescheid kann innérhalb zweier Wochen nach Zustellung beim gefertigten
Amte sdriftlich oder telegraphisch das Rechismittel der Berufung cingebracht werden.

Baubewilligung

Der Birgermeister: um Geragensubsu bangobiiudes

3“/"} e oo MY i A e

Ergeht gleichlautend an
Engelhartas erteilt

lesickebeuant 4510 itied in Innkreis
n

1. 04
2. F

724 Beukironen ap Valde

u
3. lierrn Doumeicter Ing.waltexr §
4. Glterve,~Vegaelcterel 4;4.
5. Hexrn Rasinfegerneister Al

@ Sie sind verpflichtet, bei der Baufhrung folgende Bauvorsdiriften einzuhalten
4090 Engelhartasell

1) Die e o. 6. Bauord die der Novelle 1946, sowie die
Verdiniun Jas st dos Tabei vt thr Casterai et Dienstnehmern bei Ausfih
Bellagen: Plingy gty von Beusrbeiec, Beunabes: nd Beuliisebelian, BOH. Nr. 269/155 Den Bsn s
o 2 durch einen konzessionierten Baugewerbetreibenden ausfihren zu las
) Die im Situationsplan festgelegle Lage und Firstrichtung des Baukbrpers. Di Vorschilen
ber-die-Norbauung dos- Ortagoblotes-nach dem genahmigien-Orisvarbauungapl
2...) Dem liegen die ver xsehnnen
-, beriditigten — Bau- und Lagopiine m Grunde, Nadslmghdxe Planinderungen bedir-

4  fen vor i praktischen

*..) Fundemente smd au] Ira\]lthgen Bcden u setzen und missen fir nichtunterkellerte Teile
mindestens 80 < in den gowadisenen Boden reichen.

5__) Dex Mesbau st gegen suisiaigende Fesctigkeit hostiontal undl vertkal susieiend o
isolieren. Nicht unterkellerte Teile haben unter der Beschiittung des FuBbodens einen feuch:
tigkeits- und warmeisolierenden Belag zu erhalten.

g Alois Baungariner, Pregarien — Druck: Harmann Piochl, Freisa

f Kamine sind fm lidhten Querschnitt von mindestens 14/18 cm auszufiibren, sind auben und ) Fur olhaltige Putzwolle und Putzlappen sind dicht schlieBende Blechbehalter aufzustellen.
innen, besonders aber in den Decke: Dachdurdhtritten, sorgféltig zu verputzen. Sie ) Far erste Loschhilfe ist cin fur Benzin- und Olbrénde geelgneter, den einschlagigen UNOR-
milssen von allen Holzkinstruktionsteilen mindestens 15 cm entfernt sein. Im Dachboden MEN entsprechender Handfeuerloscher, der alle zwei Jahre iberprift werden mub, bereit zu
sod in Brusthths dogpell elsaime Pulzfichn anzubingen, Es wird empfoblen. vor Ver. ‘halten.  oder
lequng der Deckenschaling den zustindigen Rauchfangkehrermeister zwecks Rohbauab- ) Das Verbot des Rauchens, das Verbot des Laufenlassens des Motors bei géschlossenem Tor
pahme zu vunumg-n 'ma den Befund hiertber bel der Endheschau vorsulegen. Dis Ver. und das Verbot des Hantiérens mit offenem Licht oder Feuer ist in der Garage sichtbar anzu-
‘wendung von Kaminformsteinen ist verboten. Jedes GeschoB mit einem Heizanschlug m lagen.
einen eigenen Zylinder autweisen. ~) In der Garage dirfen nur 20 Liter Benzin oder 200 Liter Dieseldl in gut schlieBenden Blech-

-=f Das Stiegenhaus ist gegen den Dachraum und gegen die Dachkonstruktion in feuerfester behiltern gelagert werden.
Weise abzuschliefien. Holztiren und -rahmen missen an der Innenseite des Dachbodens L) Es besteht die dem
it Blech ouf Asbest oder Glaswollunterlage beschlagen sein. Die Dachbodentlre. mub zum meindeamte anzuzeigen und vot der Beniitzung e i Ml e Erteilung Fré
Stiegenhaus aufschlagen. 4 Beniitzungsbewilligung anzusu

<) Die Feuermauer zwischen Wohn- und Wirtschaftsgebdude ist aber Dach 30 cm hinauszu- e Eintitt der Rechiskiah dleses Descheldes darf mit den Bauarbeiten nlcht begomnen
fihren. erden.

) Am Dachboden ist ein feserfester Belag (Fubboden) mit Lehmschag oder Beton, minde-

e 5 cm dick, aufzubringen. 25) Ban Souh des Hel

i) Bel Heizsfen, die auf HolfuBbdden zu stehen kommen, sind vor jeder Heuamumg Vor- & Uao: des Yebenseb¥udes ist duncelf: o
legebleche im AusmaBe von mindestens 50/64 cm fest am Boden anzubri rot oder ro einzud i AN S hatny

) Der Brunnen ist bis zur wasserfihrenden Schicht wasserdicht .mumhm vm Verunreini-

Dbie Tacs ‘tion 1ot als Satteldach sussabilden

gungen zu schitzen und zu entliften. Die Abdeckplatte ist in Falz zu verlegen und 30 cm

iber dem Geli.hdemveml anzubringen. Das Trinkwasser ist durch den Gemeindearzt einer

am bkt Untermuchong tafthren xu lassen, Der Brummen mif von alen Senk- ond Sik-

kergruben mindetteas 10n eatfernt soln — Des Haus Ist sum Zwocke der Nutrwasser-
. versorgung an - o Markivasserleltung anzuschlieBen.

---) Die Senkgrube ist so anzuordnen, da8 der Abstand vom Hause mindestens 50 cm betrigt.
Zwischen HausauSenmauer und der Senkgrube ist ein Lehmschlag, 50 cm stark, anzubrin-
gen. Die Wande und der Soden sind flissigkeitsdicht zu erstellen. Die Senkgrube ist tritt-
und fahrsicher abzudecken. — Samtliche Dnsivisset sind sit slgeas Kosten fn- den vom
der Gemeinde bekanntgegebenen el dleilan

) Die elekirishen Anlagen haben d immun s VDE zu entsprechen. Die Sonder-
bestimmungen {ir fouchie lnuelvll‘lhxllﬂm ik o fake bedcian s baasan

haben iber Dach zu erhalten.

DA Wb - da Buesiuina — 1at o5 0ai [iooi. wid Ousisdiin sias Fiisinle

und bis zu einer Hohe vor 1.60 m einen Zementverschliff und Ulanstrich oder Fliesen zu

Die Ausfiihrung des Baues hat entsprechend den genehmigten Plinen zu_erfolgen, fir die

technische, statische und saust einwandireie Ausfiihrung haftet der Baufuhrer. Die UNORM

B 3302 ist besonders zu beschten.

~) Die Sicherheitsvorschriften gegen Arbeitsunfalle gema8 § 72 der o. 6. Landarbeitsordnung.
LGBI. 2/1950, und die von éen landw. erlassenen
e u beechten,

£.) Das Ablagern von Bauschuti und Baumaterialien sowie die Abstellung von Fuhrwerken auf
allen Offentlichen Strafien und Wegen ist verboten.

) Die Bestimmungen der Reihisgaragenordnung vom 17. 2, 1939, RGBL 1 Seite 219, sind bei
der Ausfilirung des Bauvorhabens einzuhalten.

~) Die Umfessungswinde sowie alle sonstigen tragenden Teile, wie Stitzen und Unterzige,
misson feuerbestindi sein und ddrfen die Wande keine Verbindungsoffoungen mit an-
deren Riumen h

.Y Die Decke der Garage ist fsuerbestindig Jsganlien sowait sia’naiachall von Riimacn
liegt, die zum stindigen Aufenthalt vor brennbarer Stoffe

dienen oder wenn sie allsels von vorhandenen ol Von Nadibargrundsticken nach de

len Bauvorschriften noch zullissigen Gebiuden keine 5m entfernt ist.

) Die fan cen.

~.-) Der Fubboden der Garage muf fidssigkeitsdicht und feuerbestindig sein und darf kein Ge-
falle nach auBen haben. Er ist im Gefille zu einem Sammelschacht mit aushebbarem Blech-
gefiif und tragsicherer Abdeckung zu verlegen.

-~ lm Falle des Ansclusses der Garage an dis Kanalsatin iat ein Treibtoffabscheder onzu-

) Pirve vorsduiftsmabige und ausreichende Be- und Entliftung ist durch Herstellung von 4 dm®
wroﬂen Lummqmtnungm abgesichert mit ‘engmaschigem Drahgitter, bei den Toren in der
‘ubbodens, und miglichst den Toren gegeniberliegend in Deckennhe der Aufien- ¢

wmu
) Die Fenster der Garage sind uls feststehende eisere Fenster mit Drahtglas auszufiihren. D
Tor it aus feuerbesthndiges Materialien hersustolen. Holstore sind innenseitg mit Bloch
t

-} Zur Heizung diirfen nu soldie Anlagen verwendet werden, welche den Bestimmungen der
entsprechen. 4 1o'dls Gurms vmotie,

4 Die elekirische Installation mus den Sonderbestimmungen des VAE bzw. OVE fir feuchte

Réume entsprechen.
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N

{
Gemeindeamt £n§ﬂhnﬁ§3m =
Verwaltungsbezirk: . IMBRING e
zat; .. 115/B=1-1969-72 Lagriarlseh | am 3:Oktober . 72
B RN
TREK 0 D 6 T O 2 H0G 0 S Dok ;

An Herrn Stefan Rullwaym

I e e Bt o B

Bescheid

1. Auf Grund der am ... 7.September ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1972 vorgenommenen Uberpriifung lhres

... Garagenzubaues und Errichtung eines Nebengebdudes

wird Thnen gemi@ der Bestimmung des § 48 der Bauordnung fiir Oberdsterreich die Bewohnungs- und Be-
niitzungsbewilligung unter folgenden Bedingungen — Auflagen — erteilt:

1. Das Rauchverbot ist anzuschlagew. Fiir erste Feuerldschhilfe ist
ein GefiB8 mit Sand bereitzustellen.

2. Ber Sammelschacht ist fliissigkeitsdicht auszubikden.

2. Auf Grund der Bestimmungen der §§ 1 und 4 des Gesetzes vom 10, Juli 1951, LGBl Nr. 13/1952,
in der geltenden Fassung, iiber die Numerierung von Gebduden und das Anbringen von Ortschaftstafeln, wird

Ihnen mitgeteilt, daB das Objekt folgende Gebiudenummer erhals: ... ...

Diese Gebiud ist in folgender Form und Ausfihrung an der nachbezeichneten Stelle so
entfdillt

ersichtlich zu machen, da@ sie von der nichsten 8ffentlichen Verkehrsfliche aus lesbar ist: .

Drucksortenverlag J. Wimmer, Linz, Promenade - Bescheid - Nr. 145
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3. Die Kommissionsgebiihren fiir die Durchfiihrung der Uberpriifung zur Erteilung der Bewohnungs-

und Beniitzungsbewilligung betragen gemif § 2 Z. 1 lit. ¢ der Landes-Kommissionsgebiihrenverordnung 1965,
LGRL Re a3, . B0=m 0 o Stewpelgebiihrens S 30.--

i

4. Fir die Erteilung der Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung ist gemif Abschnitt I Teil B
Tarifpost 13 / Abschnitt II Tarifpost 26 des Tarifes zur Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 1957, LGBL
Nr. 13, in der geltenden Fassung, der Betrag von ....5@ ,== . .. S als Verwaltungsabgabe zu entrichten.

5. Die gen:\-'zlﬂ Z. 3 und 4 vorgeschriebenen Betréige von insgesamt ... 160 +7T.. S sind binnen

zwei Wochen nach Rechtskraft dieses Bescheides beim Gemeindeamt 428 .iarste
...Engelhartezell

einzuzahlen.

Begriindung:

Der vorstehende Bescheid stiitzt sich auf das Ergebnis degx miindlichen

Verhandlung vom 7.September 1972 und auf die Erwidgung, daB bei
Einhaltung der Vorschreibungen 8ffentliche Interessen nicht
beriihrt werden.

Die Vorschreibung der Gebithren griindet sich auf die bezogenen
Gesetzesstellen.

E r??

L-OEMLIHUE' W

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist die binnen zwei Wochen nach Zustellung bei dem gefertigten Gemeinde-
amt schriftlich oder telegraphisch einzubringende Berufung zulissig.
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