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Beilage ./2 Fotodokumentation am 13.02.2025
PARZELLE 529/1 - unbebaut:

Foto 1 - Stdansicht von der StraB3e

Foto 2 - Sudwestansicht am Grundstulick
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PARZELLE 529/2 - mit abbruchreifem Wirtschaftsgebauden bebaut:

Foto 9 Nordostansicht

Foto 10 Nordwestansicht
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Foto 14 Sidwestansicht
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PARZELLE 529/3 - mit abbruchreifem Wohn-, Wirtschafts- und
Nebengebaude bebaut:

Abbruchreifes Wohngebadude
Foto 19 Sudwestansicht Zufahrt und Wohngebdaude

Foto 20 Sudwestansicht Wohngebaude
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Foto 23 Ostansicht
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Foto 29 Innenansicht
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Abbruchreifes Wirtschaftsgebaude ,,Stadl™ angebaut an das
Wohngebaude

Foto 31 Sidwestansicht Stadl

Foto 32 Innenansicht
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Foto 33 Innenansicht Stadl
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Abbruchreifes Nebengebaude

Foto 35 Westansicht

Foto 36 Innenansicht
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Foto 38 Innenansicht
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Beilage ./3 Einheitswertbescheid

Finanzamt Osterreich 22. Mérz 2023
1000 Wien, Postfach 260

Einheitswertaktenzeichen
Zuriick an 1000 Wien, Postfach 254 - 22

31 190-2-1089/3

Exakt Real Projekt Ollern GmbH
z.H. Bulduk Ismail
Pichelwangergasse 16

1210 Wien

Einheitswertbescheid zum 01.01.2023
Art- und Zurechnungsfortschreibung
gemaB § 21 Abs. 1 Z 2 und Abs. 4 BewG 1955

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenardnung (BAQ) wird der Einheitswert fiir den Grundbesitz
Einfamilienhaus

(Betriebsvermbigen)

Katastralgemeinde: 20160 Ollern
Lageadresse: Sackgasse & Hauptstr. 3 & 12, 3004 Ollern

GB 20160 Ollern, EZ 1072

KG GSt-Nr Fliche (m?)
20160 Ollern 5291 657
20160 Ollern 529/2 1.080
20160 Ollern 529/3 920

Seite 1 von 4
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festgestellt:

1) Art des Steuergegenstandes: Einfamilienhaus
(Betriebsvermigen)

2) Einheitswert:
Errechneter Einheitswert: 6,400 Euro
geman AbgAG 1982 um 35 % erhéhter Einheitswert 8.600 Euro

3) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Teil des Bescheidspruches, Die nicht
gekennzeichneten Eigentlimer werden lediglich informativ mitgeteilt,

Exakt Real Projekt Ollern GmbH 1)
Anteil: 1/1 in Hohe von 8.600,00 Euro

Anmerkung.
1) Der Eigentdimer ist von der Zurechnung betroffen,

Begriindung:
Berechnung des Einheitswertes
Bodenwert:
Fliche {m*) Wert je m* (€) GeaamcWwart {€)
1.900 5,8138 5.B1l3,80
Ton Z, 9069 2.034, 83
55 1,4534 1.390,90
T o o -
2.657 9.239,53
Gebdudewert:
Bauj. Gt. Beschreibung Kub. fFliche Baukl. E/m o _m? Zushb., AfA Restw, Gebludewart
in % 1in % in & in &
Gebaudewert (nicht automatisierc ermittelt) 1.729,74
Gebivdewert 1.739,78
Summe:
Bebaute Fléche: 212 m?
Gebiudewert 1.739,78
Bodenwert bia zum 10-fachen d. bebauten Fliche: B.459,06
T Sote 2 von 4
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daven 25% Kirzung gemlf §353 RAbs.2 BewG o 2,114,786
o =
Summe Gebdudewert und Bodenwert B.084,07
davon 0% Kirzung gemdf §53 Abs. 7 lit. b Bews = 2.425,22
EEEsEEEEEEEREEEEE——
5,658, 85
Bodenwert der das Zehnfache der bebauten Fliche Gbersteigenden
Fléche 780, 48
&.439,33
Einheéitswert 6.400,00 5)
Erhoht um 35% gem AbgAG 1982 #. 600,00 5)

5) Gemdl § 25 Bews sind errechnete Eipheitswerte auf wvolle 100 € nach unten
abzurunden.

Bei der Berechnung des nicht erhhten Einheitswertes waren gemdf § 23 Bewertungsgesetz
1955 die Wertverhéltnisse zum 1.1.1973 (Hauptfeststellungszeitpunkt des Grundvermdgens)
maBgeblich.

Die Erhéhung des Einheitswertes um 35% ist auf Grund des Artikels II des
Abgabenénderungsgesetzes 1982 durchzufiihren. Der erhéhte Einheitswert ist die Basis
fiir alle vom Einheitswert abgeleiteten Steuern und Abgaben.(z.B. Grundsteuer).

Die Fortschreibung war erforderlich, weil die Art des Bewertungsgegenstandes zu Gndern war.

Die Fortschreibung war erforderlich, weil eine Anderung im Flichenausmal eipgetreten ist,

Die Feststellung war wegen Anderung in der steuerlichen Zurechnung (Anderung der
Eigentumsverhbltnisae) erferderlich.

Kaufwertrag vom 28.02.2022

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthélt der Bescheid die Ankiindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mitteilung, dass die
Ankiindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen, Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist,

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2023 vom 22, Marz 2023 zu EWAZ 31 190-2-1089/3) sowie die gewiinschten
Anderungen anzufithren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemaf § 254 Bundesabgabenordnung (BAO) nicht gehemmt.

Saite 3vond
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Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben,
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Jénner 2023 iibergegangen ist oder libergeht. Dies gilt auch bei
Machfolge im Besitz,

Abkiirzungen:

AbghG 1982 Abgabeninderungsgesetz 1982, BGBI, Nr. 570/1982
ATS Osterreichische Schilling
BAD Bundesabgabenordnung
BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesatzblatt
EWAZ Einheitswertaktenzeichen

GB Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

KG Nummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

GSt=-Nr  Grundsticksnummer

mé Quadratmeter

bes. EW  besonderer Einheitswert fiir Zwecke der Grundsteuer gemaB § 53 Abs. 9 BewG

Berechnung:

Gt Gebdudeteil
Bauj. Baujahr

Kub. Kubatur

€/m® oder €/m?

m? Quadratmeter
m? Kubikmeter

Zu/Ab  Zu- baw. Abschlag
AfA Abschreibung flir Abnutzung
Restw.  Restwert

Baity 4 von d
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Beilage ./4 Riickstand Gemeindeabgaben
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DER SACHVERSTANDIGE

Signiert von:  Ronald Kronawetter

Datum: 17.04.2025 17:43:58

Dieses Dokument ist digital signiert!

Dieses mit einer qualifizierten elektronischen
Signatur versehene Dokument hat gema Art. 25
Abs. 2 der Verordnung (EU) Nr 910/2014 vom 23
Juli 2014 (‘elDAS-VO") die gleiche Rechtswirkung
wie ein handschriftlich unterschriebenes Dokument

Priffinformation: Informationen zu Prifung der elekironischen Signturfinden Sie unter: vew a-tust at/pd
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