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Vergleichswertverfahren Liegenschaftsbewertungsakademie Graz
Kainz, 08/2004

Vergleichswertverfahren Donau-Universitat Krems - LBA Graz
Hubner, 09/2010

Sachwertverfahren Liegenschaftsbewertungsakademie Graz
Kainz, 10/2004

Sachwertverfahren Donau-Universitat Krems - LBA Graz
Steppan, 10/2010

Ertragswertverfahren Liegenschaftsbewertungsakademie Graz
Seiser, 11/2004

Ertragswertverfahren Donau-Universitat Krems - LBA Graz
Roth, 09/2010

Liegenschaftsbewertung, 6. Auflage, Wien 2010

Heimo Kranewitter

Verkehrswertermittlung von Grundstlicken, Kéln 2002

Kleiber - Simon - Weyers

Nutzungsdauerkatalog

Landesverband Steiermark und Karnten, 3.Auflage 2006
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Stand: 23.04.2025

BAULANDGRUNDSTUCK - BAURECHT
Grundbuch 01613 Leopoldau

EZ 7439 - Baurecht an EZ 1231 und an EZ 1252
1210 Wien, Opalgasse 16 / Diamantgasse 44

Bezirksgericht Floridsdorf

1211 Wien, Gerichtsgasse 6

in der Exekutionssache

GZ 88 E 28/24d des Bezirksgerichtes Floridsdorf
betreffend Zwangsversteigerung

Feststellung des Verkehrswertes

der Liegenschaft

Grundbuch 01613 Leopoldau

EZ 7439 - Baurecht an EZ 1231 und an EZ 1252

1210 Wien, Opalgasse 16 / Diamantgasse 44
Bewertung erfolgt ohne Inventar

11.03.2025

11.03.2025
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Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Grundbuchsauszug vom:
Besichtigung vom:

Erhebungen:

Unterlagen / Dokumente:

Stand: 23.04.2025

06.03.2025
11.03.2025

Grundbuchsabfragen am 06.03.2025

Abfrage MAO6 (Abgaben) am 11.03.2025

Abfrage Immobilienverwaltung Chorherrenstift Klosterneuburg am 12.03.2025
Abfrage Flachenwidmungs- und Bebauungsplan am 07.04.2025
Umweltbundesamt - Altlastenkarte am 07.04.2025

Erhebungen der Vergleichspreise

Einreichplan Errichtung einer Wohnhausanlage vom 19.11.2021

Bescheid Baubewilligung Errichtung eines Wohngebaudes
MA37/1405507-2021-1 vom 27.12.2022

Bescheid Bemessung Kanaleinmindungsgebihr
MA37/151135-2021-1 vom 27.12.2022

Schreiben MAQO6 (Abgaben) vom 14.03.2025

Schreiben Immobilienverwaltung Chorherrenstift vom 18.03.2025
Kontoauszug 2024 und 2025 Stift Klosterneuburg

Vorschreibung Baurechtszins 2024 und 2025

GZ-25034-1210_Opalgasse16_anonym/Gutachten
Seite 4 von 18



BEFUND

Grundbuchsauszug - Baurechtseinlage

KATASTRALGEMEINDE 01613 Leopoldau EINLAGEZAHL 7439
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

Ak A AT AT Ak hd bbbt bt dbhbd bbb hd bt dbddrdddrdrdr b rvdr bbbkt drhdhkddrdkddhid
Letzte TZ 3570/2024

Plombe 375/2025

A S S A S S S A S A A A ESARASSE SRS ESEEEEESESEEES] Al Ahddhkddrdhr b hdkddhkdhhkdkdkdkddkihit
BAURECHT BIS 2122-12-31 an EZ 1231 und 1252

kkkFdhkhkF kA kb dhdF b dr d o drhhbhhhhhd ok ok ok ok A2 ESE S S S R S S S S S S S S S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S S
E B R B IS S S S S S S S S S S S S S SRS S SRS SR SRS EEEESEESESSES S

1 ANTEIL: 1/1

a 2639/2023 Baurechtsvertrag 2023-03-10, Nachtrag zum Baurechtsvertrag
2023-03-30, 2. Nachtrag zum Baurechtsvertrag 2023-04-26 Baurecht
ok ok ok h ok k ok ok ok h ko k ok kA k ok Ak ok kA ok h kA k Ak kk O Ak ko h ok ko k ko Ak kA ok kA kA k ko k ko k Ak Ak ko Ak ok
1 a 2639/2023
REALLAST
der Verpflichtung zur Zahlung eines jdhrlichen
Baurechtszinses von EUR 11.253,44 gem Pkt 7.1.
Baurechtsvertrag 2023-03-10 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg
2 a 2639/2023
REALLAST
der Verpflichtung der Erhaltung und Wiederaufbau gem Pkt
4.2 Baurechtsvertrag 2023-03-10 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg
IM RANG NACH CLNR 1
3 a 2639/2023 pfandurkunde 2022-11-09
PFANDRECHT Hbéchstbetrag EUR 654.000, —
flir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
IM RANG NACH CLNR 1
4 a 2966/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 6.596,31 samt 9,2 % Z {iiber
dem Basiszinssatz seit 2024-01-06, Kosten EUR 249,98 samt 4
% 72 seit 2024-07-02, Kosten EUR 519,73 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg (88 E 28/24d)
5 a 3570/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 6.596,31 samt 9,2 % Z {iiber
dem Basiszinssatz seit 2024-07-06, Kosten EUR 684,73 samt 4
% 7 seit 2024-08-19, Kosten EUR 518,73 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg (88 E 28/24d - 88 E 34/24m)

Ak A A A b A A bA A A A A A A A A Ao hdhhdhrdhdhhd H_J_lelh"lg FhA A A A AN A d b r b hdr b hb A b h b dhrdd b dhrhdt

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuchsausziige - Stammeinlagen

EZ 1231

KATASTRALGEMEINDE 01613 Leopoldau EINLAGEZAHL 1231
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

*khkkhkkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhhkhhbhdhkhhkhrthhhbhhkdhokhkdrrvrthrthhvhkhkhkhkhhkkhkhkhkhhkhkhkhkhhhkdhkhkkhkdrrhbhrhkhbhkhhhhohhkhkkikx
Letzte TZ 2639/2023

STAMMEINLAGE DER BAURECHTSEINLAGE EZ 7439

Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AAAA A AAAA A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A d A dik Al AAAAAANAA A A A A A A A A A A A A A A A A A A Ao d o hdk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
12213/20 Gdrten (10) 432 Opalgasse 16
Diamantgasse 44
1213/27 Bauf. (10) TS
GESAMTFLACHE 544
Legende:
Bauf. (10): Baufldchen (Geb&dude)

Garten(10): Garten (Garten)
kkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhdAhdh A kA kAt o bk d b xnk A2 E R i A A A I A I A i i i i i
| geldscht
*hkkE ek krkhrhhkdhdhhdddddddddxd B t S S S S S S S S SRR SRS L EEEEEE SRR RS EEEEESEESE S S
1 ANTEIL: 1/1
Chorherrenstift Klosterneuburg
ADR: Stiftspl. 1 3400
a 23/1947 Bescheid 1946-12-10 Eigentumsrecht
E S I i I A i i i e A A i i i C B A A b i A A A i i i i o i i A i
1 a 2639/2023
BAURECHT bis 2122-12-31 an Baurechts-EZ 7439

hE A A A EA AR A A AT A AT A A A A dd T dddrdhd HINWELS kAR EEE Tk khEddbdddkidhiihkdstdet i d

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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EZ 1252

KATASTRALGEMEINDE 01613 Leopoldau EINLAGEZAHL 1252
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

A S S S S S S A S SR SRS SAS S S S SRS RS ESEEE SRS ESSE S S S SRS R SRR EA SRS R EREESRESEEESEESE S S &4
Letzte TZ 2639/2023

STAMMEINLAGE DER BAURECHTSEINLAGE EZ 7439

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AhkAkAAAA kA XXk A XA XA TR AT, hhhkhkkhkkhkkhkhkhhhhhkhk Al AXAXAATXA AT EA I XA,k hkhhhkhhhkhhhkhkhkhvhhkhi*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1216/16 Garten (10) 12
Legende:

Garten(10): Garten (Garten)
R e S i S e e e i e e e e T A2 o b e o e b e b R R A i e
1 a 3811/1933 Verpflichtung zur Herstellung der Hbéhenlage gem Pkt 1
Bescheid 1932-09-14 und Ubergabe
b 4152/1933 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 613
2 a 3811/1933 Verpflichtung zur Nichtverbauung gem Pkt 4 Bescheid
1932-09-14
b 4152/1933 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 613
3 a 3811/1933 Bauplatz (auf) Gst 1216/16
b 4152/1933 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 613
4 geldscht
Kkkok ok ok ko dkk ko k ok ko k ok kk ok kkkkkk ok k ko kk ok [§ ok kb ok ok kok ok ok ok ok ko ok ok ko ok ok ok kR ok ok ok ke ok ok k k kok ek
1 ANTEIL: 1/1
Chorherrenstift Klosterneuburg
ADR: Stiftspl. 1 3400
a 23/1947 Bescheid 1946-12-10 Eigentumsrecht
LR i i B i A A i A i i e A i i A A C L i i i i A e i A A A i A A S i i
1 a 2639/2023
BAURECHT bis 2122-12-31 an Baurechts-EZ 7439

hkhkhkhkhkhkkhkhdkkhkhhhdhhkhhhhhhhhhbhhkhkhhkhkhihk HI_NWE“J_S hhkdkdhhdhhdhdhdhhhhbhkhhrhhhhkhkhhhhhbhkhhdhdhh

Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Beschreibung, Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft EZ 7439 - Baurecht an EZ 1231 und an EZ 1252 grenzt nordseitig mit einer Lange in
StraRenflucht von rund 23m an die Diamantgasse und ostseitig mit einer Lange in Stralenflucht von rund
23m an die Opalgasse.

Die Liegenschaft ist als eben und nahezu waagrecht zu bezeichnen.

Die Liegenschaft ist unbebaut, teilweise mit Gestripp bewachsen und mit einem Bauzaun eingezdunt. Auf
dem Grundstiick befindet sich eine Pumpstation (siehe Beilage 3 - Fotos).

Flichenwidmungs- und
Bebavungsplan

Drucltatyrm D6, 2028 16:08 winn.gv.at/fimchanwirimung/publc

Gemd&R Einreichplanung vom 19.11.2021 und Baubewilligung vom 27.12.2022 ist die Errichtung eines
Mehrfamilienwohnhauses mit einem Untergeschoss, einem Erdgeschoss, einem Obergeschoss und
einem Dachgeschoss geplant. Die Planung umfasst 9 Kleinwohnungen und 4 KFZ-Abstellpldtze in der
Garage im Untergeschoss.
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Beschreibung laut Baubewilligung vom 27.12.2022:

GroRe der Liegenschaften

Grundstiicksflache Stammeinlage EZ 1231 544 m?
Stammeinlage EZ 1252 12 m?
EZ 7439 (Baurechtseinlage) - Baurecht an EZ 1252 und EZ 1231 556 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung der Grundstiicksgrenzen auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht
durchgefiihrt.
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Flachenwidmung

Gemaly giltigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 7962) liegt die Liegenschaft im "Bauland Wohngebiet - W™ mit der Bauklasse | in
offener oder gekuppelter Bauweise und einer Héhenbeschrankung auf 6,5m.

L p 3 "\ ' Flichenwidmungs- und

Bebavungsplan

e
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W s rvenae redung nur mil Guslienengel.

Eornevpate-a-on- g whongvat/fimchemaldrmung/puilc

Baubehérdliche Bewilligungen

Eine Baubewilligung fur ein Mehrfamilienwohnhaus mit 9 Wohnungen liegt unter der Aktenzahl
MA37/1405507-2021-1 vom 27.12.2022 auf. Mit dem Bau wurde noch nicht begonnen und bis dato keine
Baubeginnsanzeige an die Baubehdrde Ubermittelt.

Energieausweis Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Anschliisse

Offentliche Versorgungsleitungen sind im angrenzenden Stralenzug vorhanden.

Gebiihren - 6ffentliche Abgaben
Gemal Schreiben der Stadt Wien - Magistratsabteilung 6 - Buchhaltungsabteilung 34 sind fur die
Liegenschaft derzeit folgende Abgaben pro Jahr zu entrichten:

Grundsteuer PWG5a Projektentwicklungs GmbH 19,60 €
Grundsteuer Chorherrenstift Klosterneuburg 32,70 €

Auf dem Abgabenkonto besteht gemal der Buchhaltungsabteilung 34 per 14.03.2025 ein Rickstand in
Hoéhe von € 19,60.
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Bestandrechte - Baurecht

Gemal} Baurechtsvertrag vom 10.03.2023 (inkl. Nachtrag vom 30.03.2023 und Nachtrag vom 26.04.2023)
besteht fir die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft EZ 7439 ein Baurecht auf den Grundstlicken der
der EZ 1231 und der EZ 1252 (Stammeinlagen der Baurechtseinlage). Das Baurecht hat eine Laufzeit

bis zum 31.12.2122, der Baurechtszins betragt derzeit € 13.192,62 p.a. Der Baurechtszins ist zahlbar in
zwei Teilbetragen und ist gemaf Verbraucherpreisindex wertgesichert vereinbart.

Gemal Schreiben der Immobilienverwaltung des Stiftes Klosterneuburg bleibt im Falle eines
Eigentimerwechsels der Baurechtszins unverandert und wird geman Baurechtsvertrag vorgeschrieben.
Kontaminierung

Gemal Abfrage beim Umweltbundesamt vom 08.04.2025 scheinen die bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaften in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.

Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaften auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.
Lage

Die Liegenschaft liegt in guter Wohnlage im 21. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien in einem mit
Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienwohnhausern besiedelten Wohngebiet siidlich der Leopoldauer
Stralle.
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Quelle: http://www.wien.gv.at/viennagis
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Verkehrsverhiltnisse

Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt von der Leopoldauer Stral’e Uber die Edelsteingasse in die
Opalgasse.

Uber die Leopoldauer StraRe und die KatsushikastraBe ist in wenigen Kilometern Entfernung die
Anschlussstelle zur "A22 - Donauuferautobahn" sowie die Nordbriucke Uber die Donau in Richtung
stadteinwarts erreichbar.

An offentlichen Verkehrsmitteln steht in der Leopoldauer Stralle die Autobuslinie 29A zum U-Bahn- (U-
Bahnlinie U6) und Schnellbahnbahnhof am Franz-Jonas-Platz zur Verfligung und am Satzingerweg die
Autobuslinie 27B zum Umsteigeknoten Kagran (U-Bahnlinie U1, diverse Stralkenbahn- und Autobuslinien).

Infrastruktur

Die Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in der weiteren Umgebung vor allem in der Leopoldauer Stralle
und den angrenzenden Wohngebieten vorhanden.

Die nachstgelegenen Einkaufszentren sind das Shopping-Center-Nord sowie der Trillerpark, beide im
Gewerbe- und Geschaftsgebiet westlich der Briinner Stral3e gelegen. Weiters sind Einkaufsmdglichkeiten
im Nahbereich des U-Bahn- und Schnellbahnbahnhofes am Franz-Jonas-Platz gegeben und Uber die
BundesstralRe B3 ist das Einkaufszentrum "Donauzentrum" in wenigen Kilometern Entfernung erreichbar.
Einige GroRRbetriebe des Einzelhandels und Fachmarkte sind an der Leopoldauer Straf3e und vor allem an
der Brunner Strafl3e stadtauswarts vorhanden.

Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk gegeben. Schulen und
Kindergarten sind in der Umgebung vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstéandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von personlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VeraulRerung zu erzielen ware. Der gewdhnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfugung.
Bei jeder Bewertung ist zu prifen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fir die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft wird das Vergleichswertverfahren als das fir
Liegenschaften mit Abbruchobjekten geeignete Wertermittlungsverfahren angewendet.

Aus dem Ergebnis dieses Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert der Liegenschaften abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu berlcksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, durfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstiande wertmalRig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.

Der Wert der sonstigen Anlagen

Gartnerische Anlagen werden nach Erfahrungssatzen bewertet, wobei die Vergltungssatze der Richtlinien
der Landeskammer fur Land- und Forstwirtschaft berticksichtigt werden.

Der Wert der vorhandenen Anschliisse
Richtet sich nach den zum Stichtag der Gutachtenserstellung geltenden Satzen und Gebuhren.
Abbruchkosten / Ausmietungskosten

Bei bebauten Liegenschaften sind die Abbruchkosten der bestehenden Baulichkeiten sowie eventuelle
Ausmietungskosten als Freimachungskosten zu bertcksichtigen.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elekfrischen, sanitdren und sonstigen Einrichiungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsileitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
tberpriift, deren ordnungsgeméale Funktion wird bei der Bewertung vorausgeselzt,
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebdudes
Zuzuordnen sind.

- Micht beauftragt ist - soweit berhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwédrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergieichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerlésch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanlagen und Kihltirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentrafion zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.5. des DVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die MaBzah! von 100KBE/100m! nicht
iiberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdal gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchiichen Baufiihrung
voem genehmigten Bauplan vorfiegen und samtliche behérdliche Auffagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebiudes wurde ausschiiellich durch duleren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestelif und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachversténdigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterfagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfélliger instandhalfungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachversténdigen entsprechend seiner Erfahrungen angeseizt und wird dabei
vorn einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiibrung

ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméflen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
allem bei der drilichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstidnde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer tiblichen, ordnungsgemaen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor alfem und Uberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteiften
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelffen Grenzen nicht in der Natur dberpriift wurden,

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seffens des
Gutachters kann keine Haftung dbernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.

Stand: 23.04.2025 GZ-25034-1210_Opalgasse16_anonym/Gutachten
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Vergleichswert

Bodenwertanteil des Baurechts

Als Grundlage fur die Ermittlung des Bodenwertanteiles des Baurechts ist zundchst der Bodenwert
vergleichbarer Liegenschaften nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG zu ermitteln.

Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes unbebauter Grundstiicke das geeignete
Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Liegenschaften in vergleichbaren
Wohnlagen in der ndheren Umgebung aus den Jahren 2021 bis 2025 erhoben.

Die zu bewertende Liegenschaft und die Vergleichsgrundstiicke haben die Widmung Bauland -
Wohngebiet.

Die Vergleichsgrundsticke sind in der Lage vergleichbar.

Bodenwert als Vergleichswert

Vergleichsgrundstlicke - Kaufvorgange 2021 bis 2025

Nr Datum KV F y (y-yl)3 Kaufpreis
m? €/m?
1| Sep.21 769 1.326,4 28.968,0 1.020.000
2| Mar.22 366 1.202,2 2.116,0 440.000
3| Mar.23 435 1.059,3 9.389,6 460.800
4| Mai.23 823 1.117,9 1.466,9 920.000
5[ Okt.23 661 885,0 73.549,4 585.000
6| Dez.24 1.307 1.514,9 128.665,7 1.980.000
7| Feb.25 400 987,5 28.459,7 395.000
8.093,2 272.615,4
yl = 1.156,2 45.435,9
Standardabweichung (s ) = 213,2
yl +2s = 1.582,5 |€/m?
yl-2s = 729,9 |€/m?
Es befinden sich alle Werte innerhalb der Bereichsgrenzen, womit kein Ausreiller festzustellen ist.
Nr Datum KV F y F*y
m? €/m?
1] Sep.21 769 1.326,4 1.020.002
2| Mar.22 366 1.202,2 440.005
3| Mar.23 435 1.059,3 460.796
4| Mai.23 823 1.117,9 920.032
5[ Okt.23 661 885,0 584.985
6| Dez.24 1.307 1.514,9 1.979.974
7| Feb.25 400 987,5 395.000
Summen 4.761 8.093,2 5.800.793
arithmetisches Mittel 1.156,2
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 1.160 €/m?
Ermittlung Bodenwert
berechnen: 556 m? x 1.160 = 644.960 €
Bodenwert bei Volleigentum 644.960 €

Stand: 23.04.2025 GZ-25034-1210_Opalgasse16_anonym/Gutachten
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Ermittlung des Zinsvorteiles des Baurechtszinses gegeniiber angemessener Bodenverzinsung

Liegenschaftszins fiir Baulandgrundstiick 3,50%

ergibt angemessenen Baurechtszins jahrlich 22.573,60 €

abzuglich tatsachlicher Baurechtszins jahrlich -13.192,62 €

ergibt Zinsvorteil fiir den Bauberechtigten 9.380,98 €

Laufzeit des Baurechts: Beginn: 2023

Ende: 2122

Restlaufzeit des Baurechtes 97 Jahre

Vervielfaltiger 3,5% 97 Jahre = 27,5558
Bodenwertanteil des Baurechts 258.500 €
Bodenwertanteil des Baurechts 258.500 €

Ermittlung des Vergleichswertes

Bodenwertanteil des Baurechts 258.500 €
Die vorhandene Baubewilligung wird wertmassig durch
folgenden Zuschlag berticksichtigt. Zuschlag rund 20.000 €
Vergleichswert des Baurechts 278.500 €
Stand: 23.04.2025 GZ-25034-1210_Opalgasse16_anonym/Gutachten
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Rechte und Lasten

Ermittlung der Rechte und Lasten
Im Grundbuch der EZ 7439 mit Abfragedatum 06.03.2025 sind folgende Rechte und Lasten eingetragen:
Eintragungen im A2-Blatt:  keine Eintragungen

Eintragungen im C-Blatt:

S S S S EEE RS A S S ESEE SRS EESE S EES S S S0 &S S S C‘ khhkdtxhdhhkdhhkhkhdbdhrbhdhkbhdhhddkhbdkdddddkdhkdddddhkk

1 a 2639/2023

REALLAST

der Verpflichtung zur Zahlung eines jdhrlichen

Baurechtszinses von EUR 11.253,44 gem Pkt 7.1.

Baurechtsvertrag 2023-03-10 fiir Chorherrenstift

Klosterneuburg

Verpflichtung der Erhaltung und Wiederaufbau gem Pkt

.2 Baurechtsvertrag 2023-03-10 fiir Chorherrenstift

[T

Klosterneuburg
IM RANG NACH CLNR
a 2639/2023 Pfandurkunde 2022-11-09
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 654.000, ——
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
IM RANG NACH CLNR 1

4 a 2966/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
c o

Hereinbrir

gung von vollstr. EUR 6.596,31 samt 9,2 % Z iliber
(o]

, 98 samt 4

=~
dem Basiszinssatz seit 2024-01-06, Kosten EUR 24
% Z seit 2024-07-02, Kosten EUR 519,73 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg (88 E 28/24d)

T

a 3570/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr. EUR 6.596,31 samt 9,2 % Z iiber
dem Basiszinssatz seit 2024-07-06, Kosten EUR 684,73 samt 4
o

% Z seit 2024-D8-19, Kosten EUR 519,73 fiir Chorherrenstift

Klosterneuburg (88 E 28/24d - 88 E 34/24m)

Die REALLASTEN stellen bei der Wertermittlung keine wertbeeinflussenden Lasten dar.

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung nicht beriicksichtigt (keine wertbeeinflussenden
Lasten), sind jedoch im Zuge einer VerduBerung entsprechend zu berlicksichtigen.

Rechte und Lasten 0 €

Stand: 23.04.2025 GZ-25034-1210_Opalgasse16_anonym/Gutachten
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Ermittlung des Verkehrswertes

Vergleichswert der Liegenschaft 278.500 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschéaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 278.500 €

Rechte und Lasten 0€
278.500 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 279.000 €

Da bei der Ermittlung des Vergleichswertes alle wertbeeinflussenden Faktoren bericksichtigt werden
konnten, kann der Vergleichswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche
Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert der Liegenschaft EZ 7439
- Baurecht an EZ 1231 und an EZ 1252
mit Rechte und Lasten 279.000 €

(in Worten Euro Zweihundertneunundsiebzigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier " Wert
der Liegenschaft EZ 7439 - Baurecht an EZ 1231 und an EZ 1252
Grundbuch 01613 Leopoldau.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstidndigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaR nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 18 Seiten.

Stand: 23.04.2025 GZ-25034-1210_Opalgasse16_anonym/Gutachten
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 23.04.2025
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

25034-1210

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

BAULANDGRUNDSTUCK - BAURECHT

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES der Liegenschaft
(Baurecht bis 31.12.2122 an EZ 1231 und an EZ 1252)

Grundbuch: 01613 Leopoldau

Einlagezahl: 7439 - Baurecht an EZ 1231 und an EZ 1252
Bezirksgericht: Floridsdorf

Adresse: 1210 Wien

Opalgasse 16 / Diamantgasse 44

INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug

Beilage 2 Einreichplan It. Baubewilligung
Beilage 3 Fotodokumentation

Beilage 4 Baubewilligung

Beilage 5 Baurechtsvertrag
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

Baurechtseinlage

KATASTRALGEMEINDE 01613 Leopoldau EINLAGEZAHL 7439
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

S S S S S SRS A S S SSdSS SRS SR EE SRS E SRR R A SR AR SRS SRSt A SRR RSt E RSl ER SRS ERSEEEEEESES S

Letzte TZ 3570/2024

Plombe 375/2025

AhkAEdkhkhkhhkhkdhhkkhkkikthkhkhkkhkhhhhkhkhdkikthkkkkkk Al hhkhkhkhkhkdkdhkkhkhkkikhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhxhkkkkkkkkkkk
BAURECHT BIS 2122-12-31 an EZ 1231 und 1252

AE A IR A AT A A A AR A ZT AR FA A A AR A Ao drhd oo hdh ik A‘z P i b i i A i i i A i i i i i i e i i

Hhkkdkdhkhhkdhdbhhhdhkdbhbhbhdbhhhhddbddhdrd P ddxhddhdhddbbdhddbdbdb bbb rr bbb ddbhdbdhdhbhhdk

1 ANTEIL: 1/1

a 2639/2023 Baurechtsvertrag 2023-03-10, Nachtrag zum Baurechtsvertrag
2023-03-30, 2. Nachtrag zum Baurechtsvertrag 2023-04-26 Baurecht
b A &S S A S EEESEESESSESEESEESEESSEEES &SR [: & A A4 A SSASAE S SR AR AR A RS EES SRS EE&EES S S

1 a 2639/2023
REALLAST
der Verpflichtung zur Zahlung eines jdhrlichen
Baurechtszinses von EUR 11.253,44 gem Pkt 7.1.
Baurechtsvertrag 2023-03-10 fiir Chorherrenstift
Kleosterneuburg

2 a 2639/2023
REALLAST
der Verpflichtung der Erhaltung und Wiederaufbau gem Pkt
4.2 Baurechtsvertrag 2023-03-10 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg
IM RANG NACH CLNR 1

3 a 2639/2023 pPfandurkunde 2022-11-09
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 654.000,—
fiir Erste Bank der ocesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
IM RANG NACH CLNR 1

4 a 2966/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 6.596,31 samt 9,2 % Z iiber
dem Basiszinssatz seit 2024-01-06, Kosten EUR 249, 98 samt 4
% Z seit 2024-07-02, Kosten EUR 519,73 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg (88 E 28/24d)

5 a 3570/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr. EUR 6.596,31 samt 9,2 % Z iiber
dem Basiszinssatz seit 2024-07-06, Kosten EUR 684,73 samt 4
% 72 seit 2024-08-19, Kosten EUR 519,73 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg (88 E 28/24d - 88 E 34/24m)

Hhkkdkdhkhkddhdhhhhkdbh bbb db bbbk dddhdhdhdx HTNWEIS ** ddddkddddhhdb bbb r bbb bbb hdbdhdhhhhk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Seite 1 von 3 GZ-25034-1210_Opalgasse16_anonym/Beil1_GB-Auszlge



Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1

Stammeinlagen
EZ 1231

KATASTRALGEMEINDE 01613 Leopoldau EINLAGEZAHL 1231
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

A i e i A e e e o A e i i e e i i A B i e i
Letzte TZ 2639/2023

STAMMEINLAGE DER BAURECHTSEINLAGE EZ 7439

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGB1. 11, 143/2012 am 07.05.2012

khkhhkhkdhkdhhhhhhhdddhhhhdrrhkdrhhhhdbhdbdkdd A Fhdhhkhhdrhdbhbhhdhbdrrrhrrdrbrrhrhrhordhhbdsx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

1213/20 Garten (10) 432 Opalgasse 16
Diamantgasse 44

TS 2T Bauf. (10) 112

GESAMTFLACHE 544

Legende:
Bauf. (10) : Bauflédchen (Gebaude)
Garten(10): Garten (Garten)
khkkhkhkdhhkhhkhkhkhkhbhkhbhkhbhbbhdkbhbhbhbhbhbhkdkhthbhkhkhkhkih Az Ak hkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkdbhkhbhhkhbhkhkdkhbhhkhkdbhbhkhthbhhkhhthkk
9 geldscht
khkkhkhkhhkhkhkhkhkhkhbkhkhdhhkhdrdhhbhbhbdrrhhdhhbhbhkdkhdhdiik B S S S S S S S S S A S S S L SRS ERESEEEEEEE SRS EESE S S
1 ANTEIL: 1/1
Chorherrenstift Klosterneuburg
ADR: Stiftspl. 1 3400
a 23/1947 Bescheid 1946-12-10 Eigentumsrecht
khdhkdbkhdbhkhktddthbhhdhbdthdddthddddrddhrdthdbdhbdbddid C h A hdhdhbbtddhbhdhkhdtdhkhbhkhthdddhbhbddddbdtbthdbddbtdid
1 a 2639/2023
BAURECHT bis 2122-12-31 an Baurechts-EZ 7439

AEEAEAARLAAEX AT A AT AT AR A AR A AT A AR A A AT A A A HlNWElS L A A e i i e i

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrédge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1

EZ 1252

KATASTRALGEMEINDE 01613 Leopoldau EINLAGEZAHL 1252
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

b i i i A i A i i A A A A A i i i i i i A i A e A A i A A i
Letzte TZ 2639/2023
STAMMEINLAGE DER BAURECHTSEINLAGE EZ 7439
Einlage umgeschrieben gemal Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkkhkhkkhhh kA ki ArA kb ki ki kAt hhhihdr A ki dxk Al Ak khkkhkkhkrt kA b hkhkhh koA hid ki hhddhhkhhhhxdk
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1216/16 Garten (10) 12
Legende:
Garten(10) : Gdrten (Garten)
khkkhkkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhbhrhkhkhkikkhhohkhkkhhkhkrhkhkkhikdkxk A2 Akhkkhkkhkkhkithkhkhkhkhkhhthkkhkkhkhkhkhhkhkkhhkhhkhkhkkhkhhhkhkhkkhkhkkxhk
1 a 3811/1933 Verpflichtung zur Herstellung der Héhenlage gem Pkt 1
Bescheid 1932-09-14 und Ubergabe
b 4152/1933 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 613
2 a 3811/1933 Verpflichtung zur Nichtverbauung gem Pkt 4 Bescheid
1932-09-14
b 4152/1933 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 613
3 a 3811/1933 Bauplatz (auf) Gst 1216/16
b 4152/1933 (Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 613
A geldscht
& S 4 S 4SaR S s RSN dEaaSd A SSEE S ESSES S SRS B S S S A SR AR SSE S AR SRS S EESEEESES S E B S LS
1 ANTEIL: 1/1
Chorherrenstift Klosterneuburg
ADRy Staftapl, 1 3400
a 23/1947 Bescheid 1946-12-10 Eigentumsrecht
hkhkhkdhhkdhkddhhkdhbhbhhddbrhhbhbtdhrbdbthhkbdhkddhhhhkddk C *hhkdkhkhdthhbhbhdhddrbdhhbhdhkdrhbhthhbddrdrhbdhdkdbhdhdhhhddh
1 a 2639/2023
BAURECHT bis 2122-12-31 an Baurechts-EZ 7439

hhhkhkdkhhhhhdohdhdkdddhdhdrohkbhdrhhdrdd HTINWETS **dhkdhhdbdhdbhdhddbbdhd bbb bdrrhhdkdrdrn

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BEILAGE 2

1210 WIEN, DIAMANTGASSE 44 / IDENTADRESSE: OPALGASSE 16
GST.NR EZ.
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LEGENDE: .t

$0,00 = +4,80 1. WN

C:\ | NICHT BEWEHRT

BETON [ | FDB- FUSSBODENDURCHBRUCH

i] SETON | BEWEHRT DDB- DECKENDURCHBRUCH
JIEGELMAUERWERK 7| DFDB- DECKEN+FUSSBODENDURCHBRUCH

,_. ! AT AR WDB - WANDDURCHBRUCH

e &) \WARMEDAMMUNG HART S

. BODENKANAL SCHMUTZWASSER

-~ HANGEKANAL SCHMUTZWASSER

wEoar R ; G WEICH
s WARMEDAMMUN
_ HOLZ BODENKANAL REGENWASSER
[’:_] GLAS | ALU - GLAS HANGEKANAL REGENWASSER
l e BE = BODENEINLAUF
- Pﬂéggggﬁm BE-GV — BE MIT GERUCHSVERSCHLUSS
et N seniE ROK - ROHBAU OBERKANTE
— DICHTER DECKEL FOK — FERTIGE OBERKANTE
= ABFALLROHR DUK — DECKENUNTERKANTE
RAR — REGENABFALLROHR UKAD - UNTERKANTE ABGEHANGTE DECKE
RSK — REGENSINKKASTEN HA — HORIZONTALE ABSCHOTTUNG
‘ MG - MUFFENLOSER GUSS AL = ABLUFT
' PD = POLODUR L = ZULUFT
KE - KAMINEINMUNDUNG H = HYDRANT
PT = PUTZTURCHEN Materialien It. behordlicher Zulassung

STATIK i
siehe Einreichunterlagen zur statischen Vorbemessung; Schadensfolgeklasse It. HNORM B 1890-1: CC2

ALLGEMEINE BAUANGABEN

Verglasungen Uber Kopf und Absturzsicherungen aus Glas in VSG: alle Absurzsicherungen mind. 100 cm Uber FFOK (bzw. 110 cm ab 12,00 m Fallhohe)
Die Entwasserung samtlicher Bauteile, speziell von Balkonen und Erkern Gber offentl. Gut, erfolgt liber Eigengrund.
Sicherhsitseinrichtungen am Dach It. Vorgaben AUVA bzw. ONORM:; alle Abfallronre {iber Dach entliiftet

Bodenkanalrohre Hart-PVC; freiliegende Kanalrohre (Hangekanal) muffenloser Guss; Arbeitsraum {iber Putzstiicken mind. 80 cm (bis 60° verdreht)

VER- UND ENTSORGUNG
Beneizung, Warmwasserbereitung: Luft-Warmepumpe (nicht Gegenstand der Einreichung)
\Wasserversorgung: Anschluss an offentl. Wasserleitungsnetz

Elekiroversorgung; Anschluss an difentl. Stromnetz [ Phatovoltaik-Module am Dach - Gesamtleistung 1,50 kWp
Schmutzwasser: Einleitung in offentl. Mischwasserkanal
Regenwasser: Versickerung am Grundstiick

Ausstattung gem. §88a BO fiir Wien: Netz-Abschlusspunkte: in den Wohneinheiten (Elektro- und Medienverteiler)

LUFTUNG:
S?mﬂiche i_nnenliegande Nassraume und WC's werden mechan. entliftet
Samtiiche innenliegende Keller- und Erdgeschossnebenraume werden natiirlich oder mechan. be- und entliftet.

Garagenliftung: natiriche Luftung gem. OIB-RL 3 (2019), Pkt. 8.3.3 (natiirliche Querlifung {iber Zu- und Abluftoffnungen von mind. 1000 cm? / Stellplatz)
BRANDSCHUTZ:

Samliche Installationsschachte werden gem.

| ‘ TRVB 110 B ausgefiihrt (Schachttyp A b ;
Revisionsdfinungen in Installationsschachten (Schachttyp A) werden, L(mabhing?gp der év:ms:hachtlyp g

in der Qualifikation "E|2 30-S, " oder "EI2 30 - vierseitig angeschlagen” auagefiihrt;

samtliche Wand- und Decken’%gurmhrﬁche im Bereich von Brand i agli

abschnitten werd ;
Luftungsleitungen durch fremde Brandabschnitte werden EI90 und A2 verkleidet; f Yo
In Aufenthaltsraumen, ausgenommen Kiichen, bei Wohnkiche I

I ‘ | n nicht in unmittelbarer Na i ie in G&
‘ {iber die Fluchtwege von Aufenthaltsraumen fuhren, ist jewails mindestens ein unvernetzat:? e OB S

Erste Laschhilfe gem. TRV 124 (tragbare Feuerldscher) un jedem Geschoss i Ga?:;:hi'iammelder gem. OIB-RL 2 (2019), Pkt. 3.11 angeordnet,

| FLUCHTWEGE (GK 3):
gem. OIB-RL 2 Pkt 5.1.1 a (Fluchtwegslange max. 40 m von jed i i i
| jeder Stelle eines Raumes bis zu einem sicheren Ort im angrenzenden Gelénde im Freien)

RAUCll_iABLEIlTUNG UNTERIRDISCHE GESCHOSSE (Einlagerungsraume):
\ | Jber Liftungsaffnungen mit einem freien Querschnitt von jeweils mind. 0,50 rﬁ’
BARRIEREFREIHEIT

Die Grundsétze des barrierefreien Bauens
i ‘ gem, OIB-RL 4 (2018) werden ei
ttm:rx:;ni? flzur Turtasllef_ bei Nightanfahmarkeét der Wohn)ungsaingal:g:tti]i:l::f] '
gen fur nachiraglichen Einbau von Hubrampen im Bereich Tarrassane;usgﬁnge)

AUFZUG
Personenaufziige sind mit einer Brandfallsteuerung gemat ¢
_ g gemal ONORM EN 81-73 in Verbi
auszustatten, die den jeweiligen Fahrkorb nach Ausidsung in die Angriffsebene der Faﬁgxnfhrmz; Ln:: :::!ta:n?::! :l-l:etsz’.tnﬂchlung o il
stillsetzt.

Des Weiteren muss in den Haltestellen von Person i
enaufziigen das V/ ! é
s U ch B ¢ MO wgrdan. s Vierbotszeichen (gemal ONORM EN 81-73) Aufzug im Brandiall nicht benutzen® als Bildzeichen
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Front3. Lk L
115.05 m*
V ERKER zul. = 17,70 /3 x 6,50 x 1,50 = 57,526 m’
V ERKER vorh. = 5,64 x 1,50 x 4,09 = 34,60 m*< 57,525 m*

L Balkone zul. = 17,70/2=8,85m )
L Balkone vorh. = 4,66 + 4,19 =8,85m < 8,85 m




4

1770 —+

T TS 5 =
Sf b I E
. B'?:_m - T i Wssan,?_‘_,
L e i S
i 4 “ 1l
| T
Front 1 1770 l

115.05 m? ‘
V ERKER zul, = 17,70 /3 x 6,50 x 1,50 = 57,5625 m*
V ERKER vorh. = 5,64 x 1,50 x 4,09 = 34,60 m’ < 57,525 m’ |

L Balkone zul. = 17,70 /2=8,85m
L Balkone vorh. = 4,66 m < 8,85m

raumbildender Dachaufbau

zul. Lange raumbildender Dachaufbauten:
1047/3=349m

vorh, Linge raumbildender Dachaufbauten:
171 +1,71=342m<349m
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01613 LEOPOLDAU

GST.NR

1213/20, 1213/27, 1216/16 1231

Baupolizei
“ebietsgruppe Ost,
roBvolumige Bauvorhaben

GRUNDEIGENTUMER

Chorherrenstift KlosteEneuburg

Stiftplatz 1
3400 Klosterneuburg

BAUWERBER

Reisnerstralie 40 / 1
1030 Wien

|

PLANVERFASSER ~
ARCHITEKT DIPL.-ING. TAMAS HISS
1 STAATL. BEFUGTER UND BEEIDETER ZVILTEC!

&8* 1100 WIEN, Baron-Karl-Gasse B/53/3
T:+43 699 121 46 204 | E:office@tk-projekt.at
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AUSSENWANDE W01, W02

Wandaufbau W01 AuRenwiénde in STB

auRen zu beheizt

05cm  Kunststoffputz auf Glasgewebe

18.0 cm WD-EPS F Plus; z.B: Fa. Austrotherm o. giw. (Sockelbereiche XPS)
20,0 cm STB-Wand

0,5cm  Spachtelung

Wandaufbau W01.1 Feuermauer an Nachbargeb&ude

auBen zu beheizt

16,0 cm mineralische Warmeddmmung, z.B.: Putztragerlamelle WVL 2
20,0cm STB-Wand

0,5cm Spachtelung

Wandaufbau W02 AuBenwéande gegen Erdreich KG

erdberiihrt zu unbeheizt | temperiert

10,0 cm WD-XPS, bis mind. 1,20 m unter beheizten Bereich (Perimeterdammung)
Abdichtung It. O-Norm

30,0 cm STB-Wand, WU-Beton

0,5cm Spachtelung

TRENNWANDE W03
Wandaufbau W03.1 Trennwinde in STB - Wohnung / Wohnung

beheizt zu beheizt
15¢cm  Gipskartonplatte GKB

Metallstander auf Schwingbiigel, dazw. Trennwand-Klemmfilz; z.B. Piano 50, Fa. Isover o. glw.

20,0 cm STB-Wand
0,5cm  Spachtelung

Wandaufbau W03.2 Trennwiénde in STB - Wohnung / Stiegenhaus, Liftschacht
temperiert zu beheizt

1,5cm  Gipskartonplatte GKB

—cm Dampfbremse; sd>100m bei innenliegender VS

Metallstander auf Schwingbiigel, dazw. Trennwand-Klemmfilz; z.B. Piano 50, Fa. Isover o. glw.

20,0cm STB-Wand
05cm  Spachtelung

INNENWANDE W04

Wandaufbau W04.1 Scheidewénde in GK - Standerwand einfach beplankt

Innen zu innen

1,25 cm Gipskartonplatte GKB

7,5-10,0 cm Metallstander dazw. Trennwand-Klemmilz; z.B. Piano 50, Fa. Isover o. giw.
1,25 cm Gipskartonplatte GKB

Wandaufbau W04.2 Scheidewinde in GK - Stinderwand doppelt beplankt (2-seitig)
innen zu innen (Nassbereich)

(Wandfliesen)

2,5 cm 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (NaRraume GKI + Spritzbereich Feuchtigkeitsabdicht.)
7,5-10,0 cm Metallstander dazw. Trennwand-Klemmfilz; z.B. Piano 50, Fa. Isover 0. glw.

2,5 cm 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (Nakraume GKI + Spritzbereich Feuchtigkeitsabdicht.)
(Wandfiiesen)

Stand; 19.11.2021
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VORSATZSCHALEN + SCHACHTWANDE W05, W06

Wandaufbau W05.1 Vorsatzschale in GK

innen zu Wand

(Wand)

5,0-7,5-10,0-12,5 cm Metallstander CW 50 bzw. 75, 100, 125 dazw.

5.0-10.0 om Trennwand-Klemmfilz; z.B. Piano 50 bzw. 100, Fa. Isover o. giw.

— cm Tragstander fir Waschtisch bzw. WC

2.5 cm 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (NaBraume GKI + Feuchtigkeitsabdicht. It. Fliesennorm)

Wandaufbau W06.1 Schachtwande in GK - EI90

(9,5 cm Gesamtstérke)

innen zu Schacht

{Schachf)

5,0 cm Metallstander CW 50 (Riicken an Riicken) dazw.

5.0 cm Trennwand-Klemmfilz; z.B.: Piano 50, Fa. Isover o. giw.
4.5 cm 3x15 mm Gipskartonfeuerschutzplatte GKF

DECKENAUFBAUTEN
GARAGE + TECHNIKR. + MOLLRAUM F01, F02, F03

FuBbodenaufbau F01.1 Bereich: Garage UG
unbeheizt iiber erdberiihrt

0,5 cm Beschichtung Ba

4,0 - 20,0 cm Gefailebeton (nach Erfordemnis)
30,0 cm STB-Platte It. Statik

10,0 cm Sauberkeitsschicht

FuBbodenaufbau F01.2 Bereich: Garagenrampe UG

unbeheizt Gber erdberiihrt

2,5 cm Gussasphalt, Oberflache geriffelt (max. 10% Bitumenanteil) B

1,0 cm bit. Abdichtung (Briickenbahn) It. ONORM,; z.B.: ISOFLAMM, 2-lagig E5+ES5, vollfl. geflammt, seitl. Hochzug
— cm bituminoser Voranstrich

30,0 cm STB-Platte im Gefalle It. Statik

10,0 cm Sauberkeitsschicht

Fulibodenaufbau F02.1 Bereich: Lagerraume KG (Allgemein)
temperiert iiber erdberiihrt

0,0 cm Versiegelung (diffusionsoffen)

5,0 cm Zementestrich

— cm Trennlage It. ONORM

2,0 cm WD-MW-Trittschallddmmung; z.B.: TDPT 20/20 Fa. Isover o. glw.
— cm Dampfbremse verklebt

30,0 cm STB-Platte (WU-Beton) It. Statik

10,0 cm Sauberkeitsschicht

FuBbodenaufbau F02.2 Bereich: Technikraum KG

temperiert liber erdberiihrt

0,5 cm Beschichtung

4,0 - 10,0 cm Gefallebeton (nach Erfordemis)

- cm Trennlage It. ONORM

2,0 cm WD-MW-Trittschalldammung; z.B.: TDPT 20/20 Fa. Isover o. gw.
30,0 cm STB-Platte (WU-Beton) It. Statik

10,0 em Sauberkeitsschicht

FuBbodenaufbau F02.3 Bereich: Nebenrdume

unbeheizt Uber unbeheizt

1,5 em Feinsteinzeug-Fliese + Kleber

5,0 cm Zementestrich

~ em Trennlage It. ONORM

2,0 cm WOD-MW-Trittschalldammung; z.B.: TDPT 20/20 Fa. Isover o. glw.
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— cm Dampforemse verklebt
30,0 om STB-Platte it. Statik

DECKENAUFBAUTEN STIEGEN + GANGE F04, F05

FuBbodenaufbau F04.1 Bereich: Stiegenlauf

Ebene: 1.KG-2.0G (1,5 cm ii. ROK)

temperiert

1.5 cm Feinsteinzeug-Fliesen + Kleber

min. 16.0 cm STB-Laufplatte It. Statik, elastisch gelagert

0,5 cm Spachtelung

Fubodenaufbau F04.2 Bereich: Stiegenhaus KG

temperiert iiber erdbertihrt

1.5 cm Feinsteinzeug-Fliesen + Kleber

5,0 cm Zementestrich

— cm Trennlage It. ONORM

2.0 cm WD-MW-Trittschalldammung; z.B.: TOPT 20/20 Fa. Isover 0. glw.
— cm Dampfbremse verklebt

30,0 cm STB-Platte (WU-Beton) It. Statik

10,0 cm Sauberkeitsschicht

Fubbodenaufbau F04.3 Bereich: Stiegenhaus EG - DG

temperiert

1,5 cm Feinsteinzeug-Fliese + Kleber

5,0 cm Zementestrich

— cm Trennlage it. ONORM

2.0 em WD-MW-Tritischalldammung; z.B.: TDPT 20/20 Fa. Isover o. gw.
— cm Dampfbremse verklebt

6,5 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m?)

20,0 cm STB-Plafte It. Statik

0,5 cm Spachtelung

DECKENAUFBAUTEN WOHNBEREICH F05, F06

FuBbodenaufbau F05.1 Bereich innen

beheizt liber beheizt

1,5 cm Belag (Parkett inkl. Kleber / Fliesen inkl. Kleber)

6,5 cm Heizestrich

— cm Trennlage It. ONORM

2,0 cm WD-MW-Trittschallddmmung; z.B.: TDPT 20/20 Fa. Isover o. giw.
— cm Dampfbremse verklebt

5,0 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m?)

20,0 cm STB-Platte It. Statik

0,5 cm Spachtelung

FuBbodenaufbau F05.2 Bereich innen

beheizt Uber unbeheizt

1,5 cm Belag (Parkett inkl. Kleber / Fliesen inkl. Kleber)

6,5 cm Heizestrich

— cm Trennlage It. ONORM

2,0 cm WD-MW-Trittschallddmmung; z.B.: TDPT 20/20 Fa. Isover o. glw.
— cm Dampfbremse verklebt

5,0 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m®)

20,0 cm STB-Platte It. Statik

12,5 om Deckendammung A2, z.B.: Tektalan E31-035/2
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FuBbodenaufbau F06.1 Bereich . AuRenluft

beheizt uber aulen

1.5 cm Belag (Parkett inkl. Kleber / Fliesen inkl. Kleber)

8.5 cm Heizestrich

- cm Trennlage It. ONORM

2,0 cm WD-MW-Trittschalldammung; z.B.: TDPT 20/20 Fa. Isover o. glw.

— cm Dampfbremse verklebt

5.0 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m®)

20,0 cm STB-Platte It. Statik

18.0 cm WD-EPSF Plus; z.B: Fa. Austrotherm o. giw. 0,5 cm Kunststoffputz auf Glasgewebe

im Bereich Bader / WC's: Kleber (wasserdicht) + Feuchtigkeitsabdichtung auf dem Estrich (Hochzug an den Wénden It
Fliesennorm)

DECKENAUFBAUTEN
AUSSENBEREICHE FO07

Fulbodenaufbau F07.1 Bereich: Gehweg
aullen

12,0 cm Betonpflaster

4,0 cm Kiesbett

— cm ungebundene Tragschicht nach Erfordernis

Fubbodenaufbau F07.2 Bereich: Terrassen liber Garage

aufen iiber unbeheizt

4.0 cm Plattenbelag

4,0 cm Kiesbett 2/5 mm

— cm Rollierung (nach Erfordemis)

— cm Filtenvlies (Safecoat o. giw.)

10,0 cm Warmedammung XPS; z.B.: Roofmate SL-A 5, Fa. DOW o. glw. (2 m horizontal)

5,0 cm Schutzbeton

— cm Trennlage It. ONORM; sd > 100m

1,2 cm bit. Abdichtung It. ONORM: z.B.: Polymerbahnen, 3-lagig EKV4 (mittlere u. obere Lage Wurzelfest), volifi. gefiammt, seitl.
Hochzug

— cm bitumingser Voranstrich

4.0 - 12,0 cm Geféllebeton (nach Erfordernis)

30,0 cm STB-Platte It. Statik

12,5 cm Kellerdeckendammung; z.B.: Tektalan A2 E-31-035/2 0. glw. (mind. 2 m horizontal ab beh. Réumen)

FuRbodenaufbau F07.3 Bereich: Freiflachen liber Garage

auBen iiber unbeheizt

20,0 cm Begriinung+Vegetationsschicht (Substrat, max. 20% organ. Anteil)

— cm Filterviies (Safecoat 0. giw.)

7,5 cm Wasserspeichermatte (FV125 o0.giw.)

— Faserschutzmatte FSM 600

— cm Filterviies (Safecoat 0. glw.)

10,0 cm Warmedammung XPS; z.B.: Roofmate SL-A, Fa. DOW 0. giw. (mind. 1,2 m ab beheiztem Bereich))
5,0 cm Schutzbeton

— cm Trennlage It. ONORM; sd > 100m

1,2 cm bit. Abdichtung It. ONORM; z.B.: Polymerbahnen, 3-lagig EKV4 (mittlere u. obere Lage Wurzelfest), vollfl geflammt, seitl.
Hochzug

— cm bitumindser Voranstrich

4,0 - 12,0 cm Geféllebeton (nach Erfordernis)

30,0 cm STB-Platte It. Statik
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DECKENAUFBAUTEN
TERRASSEN + BALKONE F08

FuBbodenaufbau F08.1 Bereich: Balkone | Loggien (schall-
auBen lber auRen

2,0 cm Plattenbelag

3,0 cm Kiesbett 2/5 mm .

1,0 cm bit. Abdichtung It. ONORM:; z.B.: ISOFLAMM, 2-lagig E5+ES, vollfi. geflammt, seitl. Hochzug
2,0 - 10,0 cm Gefallebeton

20,0 cm STB-Platte It. Statik; OK im Gefalle (nach Erfordernis)
0,5 cm Spachtelung

u. warmetechn. entkoppelt)

Fulbodenaufbau F08.2 Bereich: Terrassen iiber beheizten Raumen (Warmdach)
aulen lber beheizt

2,0 cm Plattenbelag

7,0-10,0 cm Kiesbett 2/5 mm

0,4 cm Schutzvlies g

1,0 cm bitum. Abdichtung 2-lagig, It. ONORM

18,0 - 28 cm Gefalleddmmung, EPS-W 25 plus, i.M, 23 cm
0,5 cm bitum. Dampfsperre

— cm bitum. Voranstrich

20,0 cm STB-Platte It. Statik

0,5 cm Spachtelung

DACHAUFBAUTEN D01, D02, DO3

Dachaufbau D01 Bereich: Schragdach Uber beheizten Rdumen (Dachplatten)
(34,0 cm {i. ROK)

aulten iiber beheizt

0.5 cm Dachplatte, z.B.: ED-L RHOMBUS-SCHABLONE 40/44 Fa. ETERNIT o. glw.
3,0 cm Lattung 3/5

5,0 cm Staffel 5/5

dazw. Hinterliiftung

-— cm diffusionsoffene Unterspannbahn

2,5 cm Volischalung

16,0 cm Spamren 8/16

dazw. 16,0 cm WD-MW, z.B.: UNI Warmedammfilz, Fa. Isover, o. glw.

10,0 cm Staffel 8/10

dazw. 10,0 cm WD-MW, z.B.: UNI Warmedémmfilz, Fa. Isover o. glw.

- cm Dampfsperre
20,0 cm STB-Platte laut Statik
0,5 cm Spachtelung

Dachaufbau D02 Bereich: Flachdach iiber Aufzugsschacht (Umkehrdach, bekiest)
auBen (iber unbeheizt

5,0 cm Kies

— cm Filtervlies (Safecoat o. giw.)

20,0 cm Wérmedammung XPS; z.B.; Roofmate SL-A 20, Fa. DOW o. glw.

1,0 cm bit. Abdichtung It. ONORM; z.B.: Polymerbahnen, 2-lagig E5+ES, vollflachig geflammt, Hochzug an den Wanden bzw.
Attika

- cm bitumindser Voranstrich

4,0-8,5 cm Gefallebeton (nach Erfordemis)

20,0 cm STB-Platte It. Statik

Dachaufbau D03 Bereich: Flachdach iiber beheizten Rdumen (Warmdach, ext. Begriinung)
aullen iiber beheizt

10,0 cm Substrat, extens, Begriinung

0,4 cm Filterviies

2,0 cm Drain- und Speicherschicht

1,0 cm bitum. Abdichtung 2-lagig, wurzelfest, It ONORM

18,0 - 30,0 cm Geféalledammung, EPS-W 25 plus, i.M, 24 cm
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0,5 cm bitum. Dampfsperre
— cm bitum. Voranstrich
20,0 cm STB-Platte It. Statik
0,5 cm Spachtelung

ALLGEMEINES

Lichtdurchlassige Elemente

U-Wert: 1,1 WIim?K (alle vertikalen Fenster Wohnungen, Schallddmmwert: 33db)
U-Wert: <1,1 Wim#K (alle vertikalen Fenster Stiegenhaus)

U-Wert: <1,1 WimK (alle Dachflachenfenster, Schalldammwert: 33db)

Sommerliche Uberwérmung:
Gesamtenergiedurchlafgrad g <= 0,50

N: Fc <= 0,58 {Innenjalousien)

W/S/0: Fc <= 0,09 (AuBenjalousien) -> AUBER bei dariiberliegenden Balkon
W/S/0 (mit dariiberliegenden Balkon): Fc <= 0,58 (Innenjalousien)

Alle Dachfiéchenfenster (auch NI): Fe <= 0,09 (AuBenjalousien)

Alle Treppen und Stiegenhauspodeste sind schalltechnisch entkoppelt.
Alle Loggien und Balkone sind schall- und warmetechnisch entkoppelt.
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BEILAGE 4
21. Bezirk, Diamantgasse ONr. 44 Gebietsgruppe Ost
ident mit Opalgasse ONr. 16 (GroRvolumige Bauvorhaben)
Gste.Nr. 1213/20 und 1213/27 in EZ 1231 und Dresdner StralRe 82, 3. Stock
Gst.Nr. 1216/16 in EZ 1252 A - 1200 Wien
der Kat. Gem. Leopoldau Telefon: (+43 1) 4000-37450

Telefax: (+43 1) 4000-99-37450
Bauplatz, kiinftig Gste.Nr. 1213/20, 1213/27 und 1216/16 ggo.grossvolumig@ma37.wien.gv.at

in EZ 1231 der Kat. Gem. Leopoldau bauen.wien.at

BREZ neu

Aktenzahl Sachbearbeiter: Durchwahl Datum
MA37/1405507-2021-1 Dl Jaikner 01/4000-37452  Wien, 27.12.2022

Errichtung eines Wohngebaudes
Herstellung einer Versickerungsanlage

I.) Baubewilligung
Il.) Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und -Uberfahrt

BESCHEID

l.) Baubewilligung

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaf} § 70 der Bauordnung fur Wien (BO) in Verbindung
mit § 54 BO und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), die Bewilligung

erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufihrung
vorzunehmen:

Es wird ein voll unterkellertes, einstéckiges Wohngebaude mit einem Dachgeschoss entlang der
Baufluchtlinien zu den Vorgérten an der Diamantgasse und an der Opalgasse in gekuppelter Bauweise
errichtet. Auf dem Flachdach wird eine Photovoltaikanlage angebracht. Weiters wird in Teilbereichen
eine geringfigige Anderung der Hohenlage des Bauplatzes vorgenommen.

Das Wohngebaude soll insgesamt 9 Wohnungen, eine Tiefgarage mit 4 KFZ-Stellplatzen und die
erforderlichen Neben- und Haustechnikrdume beinhalten. Die Ein- und Ausfahrt der eingeschossigen
Tiefgarage befindet sich an der Front Opalgasse. Die Brandrauchentliftung, der Warmeabzug und
die CO-Entliftung der Tiefgarage erfolgen natirlich Gber Zu- und Abluftsffnungen.

Die Erschlieffung des Wohngebaudes erfolgt durch ein Treppenhaus mit einem behindertengerechten
Personenaufzug ohne gesonderten Triebwerksraum in einem Aufzugsschacht aus Stahlbeton mit

Haltestellen vom Kellergeschoss bis zum Dachgeschoss. Die Baulichkeit wird nach den Bestimmungen
der ONORM B 1990-1in der Schadensfolgeklasse CC2 ausgefihrt.
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Die Beheizung der Aufenthaltsrdume erfolgt durch eine Luft-Wérmepun?pe, die nicht Be?ta;idteﬁ
dieser Bewilligung ist. Die Schmutzwisser werden in den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der
Opalgasse eingeleitet. Die Niederschlagswisser der bewitterten Flédchen werden auf dem eigenen
Bauplatz in einen Sickerschacht zur Versickerung gebracht. Die Trink- und Loschwasserversorgung
erfolgt durch das stadtische Netz.

Im Kellergeschoss des Wohngebiudes befindet sich der Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum sowie
die Einlagerungsriaume. Die Abfallsammelstelle wird im Vorgarten im Bereich des Hauseinganges
untergebracht. Den Erdgeschosswohnungen werden Eigengarten zugeordnet. Entlang der Baulinien
wird eine fundierte Einfriedung hergestellt.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes (WGarG
2008) zur Schaffung von 4 Stellplatzen wird zur Génze entsprochen.

o  Samtliche 4 Stellplatze werden auf dem gegenstandlichen Bauplatz geschaffen.

Der zwingenden Vorschrift des § 118 Abs. 3 BO zum Einsatz solarer Energietréger wird zur Ginze
entsprochen.

IL.) Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und -iiberfahrt
GemaR § 54 Abs. 9 BO wird die Ausfilhrung des Unterbaues einer Gehsteigauf- und -Uberfahrt an der
Front Opalgasse bekannt gegeben.

Die Baufilhrung wird in &ffentlich-rechtlicher Beziehung fir zulsssig erklart.

Vargeschrieben wird:

1.)  Der/Die Bauwerberln hat sich gemal § 124 Abs. 1BO zur Ausfilhrung einer befugten
Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den fir die
Berufsausibung maRgeblichen Vorschriften zur erwerbsmiBigen Vornahme dieser Titigkeit
berechtigt ist. Sofern der Baufishrer die Baupline nicht unterfertigt hat, hat der Bauwerber
der Behdrde vor Baubeginn der Baufishrung schriftlich einen Baufishrer bekanntzugeben und
nachzuweisen, dass dieser die Bauplane, die nach diesem Gesetz ausgefishrt werden diirfen,

zur Kenntnis genommen hat. Unterbleibt der Nachweis, gilt die Bekanntgabe eines
Baufiihrers als nicht erfolgt.

2.) VorBaubeginn ist gemif § 12 BO rechtzeitig die Aussteckung der Fluchtlinien durch einen
nach den fiir die Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften Berechtigten vorzunehmen.

3.)  VorBaubeginn ist gem3R § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerberln der Behérde ein/e
Ziviltechnikerln oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstindige/r fir das einschlagige
Fachgebiet (Prisfingenieurin) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der
Prifingenieurin gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerberln und vom/n der
Baufiihrerin verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder

Organschaftsverhiltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist der Behérde vom/n
der Bauwerberin unverziiglich anzuzeigen.
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4)

5.)

6.)

10.)

MA37/1405507-2021-1

Der/Die Prifingenieurin ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Ubemachung der
Bavausfihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit auch
lage- und héhenméRig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu Uberprijfen.
Aliféllige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.

Der/Die Baufiihrerln hat gemiR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufilhrung mindestens drei
Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem Arbeitsinspektorat fiir Bavarbeiten
elektronisch mittels Webanwendung per Baustellendatenbank (buak.at) anzuzeigen. Ist der
Baufihrer eine juristische Person oder eine sonstige Gesellschaft mit Rechtspersinlichkeit,
hat diese vor Baubeginn der Baufilhrung der Behérde eine natiirliche Person als
baurechtlichen Geschiftsfiihrer gemiR § 124 Abs, 1a BO zu benennen.

Der/Die Bauwerberlin hat bei Baubeginn eine von der &ffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufiihrung
betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2, das Datum des Baubeginns und
3. die zustindige Behdrde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der
Baufiihrung betroffene Liegenschaft an mehrere ffentliche Verkehrsflichen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflichen eine solche Tafel anzubringen.

Bauwerberlnnen haben gemaR § 127 Abs. 3 BO die Uberprifung der Bavausfihrung durch den/
die Prifingenieurin vornehmen zu lassen.

Baugrubensicherungen sind nach dem Stand der Technik zu planen, zu bemessen und
auszufihren. Befinden sich in unmittelbarer Nihe zur Baugrube Bauwerke, so haben sich die
statischen Berechnungen auch auf die Baugrubensicherung zu beziehen und es ist die
Ausfihrung dieser durch den/die Prifingenieurln und den/die Baufihrerln im Rahmen der
Beschau des Untergrundes zu Uberprifen und abzunehmen.

Gemal’ § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Baufihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Bauplane, nach denen gebaut werden darf, sowie die nach dem Fortschritt des
Baves erforderlichen statischen Unterlagen aufzulegen. Weiters sind gemiR § 127 Abs. 2 BO die
Nachweise der/s Prifingenieurs/in Uber die gemiR Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen
aufzulegen.

Hinsichtlich des Brandschutzes wird bedungen:

1.  Erste Laschhilfe (Feuerlgscher)

1.1.  Als Erste Léschhilfe miissen tragbare Feuerléscher entsprechend der
Anwendungsrichtlinien der TRVB 124 leicht erreichbar, gut sichtbar und stets
gebrauchsfihig bereitgehalten sein. DariUber ist ein Nachweis einer fachkundigen Person
erstellen zu lassen und zur Einsichtnahme durch Organe der Behorde im Objekt bereit zu

halten.
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" Ussen
1.2. Die tragbaren Feuerloscher missen der ONORM EN 3 entsprechen une md

; : 5 aten von
mindestens jedes zweite Kalenderjahr, langstens jedoch in Abstand?rr; vo;27t::<;n
einer fachkundigen Person (z.B. Léschwart) auf ihren ordnungsgemalsen Zus
nachweisbar Uberprift sein.

PV-Anlage 5 | g
Fur die PV-Anlage sind Ubersichtsplane mit eingetragener Leitungsfihrung sowie mit
allfélligen manuellen Betatigungseinrichtungen beim Vorhandensein von Schaltstellen
gemiR Punkt 5.1. der OVE-Richtlinie R 11-1:2013-03-01 bei der Schaltstelle, ansonsten am
Ubergabepunkt der elektrischen Anlage und bei Vorhandensein einer Brandmeldeanlag?
im Plankasten beim Feuerwehrbedienfeld jederzeit bereit und fiir die Feuerwehr zugénglich
zu halten. Bei Verwendung eines Plankastens ist dieser mittels Innenvierkant oder
Druckknopfmelderschliissel bzw. bei Vorhandensein einer Brandmeldeanlage mittels
Untersperre des Feuerwehrschlisseltresors versperrt zu halten.

) Hinsichtlich der Gehsteigauf- und -iiberfahrt an der Front Opalgasse wird bedungen:

a.

i

Die mit
9emaf § 20 BO spitestens bis z

Abschrégungen der Gehsteigbegrenzungssteine sind nicht zul3ssig.

Die Auffahrt zum Gehsteig ist auf die Breite der Einfahrt durch rampenartiges Hochziehen
des Rinnsales (Neigungsverhiltnis 1: 3) aus Asphaltbeton herzustellen, wobei die
ordnungsgemilile Rinnsalentwésserung nicht behindert werden darf.

Die Gehsteigiiberfahrt ist auf die Breite der Finfahrt wie folgt herzustellen:

4 cm dicker geriffelter Gussasphalt (MA 4, 90/10, M2, G3) auf
10 cm dicker bitumingser Tragschicht (AC 16 trag, 70/100, T2, G6) auf
15 cm ungebundener oberer Tragschicht (Kantkorn)

Der Gussasphaltbelag ist durch Fugen vom angrenzenden Gehsteigbelag zu trennen.

Die Randbegrenzung des Gehsteiges ist mit 18/20 cm groBBen Granitrandsteinen
herzustellen.

V_on o‘berirdfschen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen) ist
ein Mindestabstand (lichte Weite) von 60 cm einzuhalten.

Bescheid vom 01.12.2021, ZI.: MA 64 - 1311204/2021 genehmigte Grundabteilung ist

ur Fertigstellungsanzeige grundbiicherlich durchzufiihren.

Hinsichtlich des Aufzuges wird bedungen:

gsschichte sind zu entliften, Die Querschnittsfliche von
muss mindestens 1% der Grundfldche des Schachtes betragen.
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14.)

15.)

16.)

17.)

18.)

2. Bei Aufziigen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zuginglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt
(Servicehaltestelle), stets von allgemein zuganglichen Raumen (Treppenhaus) erreichbar
sein.

3. Schaltschrinke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
diirfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Gangen in
allgemein zuginglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 cm einengen.

4. Personenaufziige sind mit einer Brandfallsteuerung gemaR ONORMEN 81-73in
Verbindung mit einer manuellen Riicksendeeinrichtung gemal3 ONORM B 2474
auszustatten, die den jeweiligen Fahrkorb nach Auslésung in die Angriffsebene der
Feuerwehr bewegt und den Antrieb stillsetzt.

Des Weiteren muss in den Haltestellen von Personenaufziigen das Verbotszeichen (gemaf
ONORM EN 81-73) ,Aufzug im Brandfall nicht benutzen" als Bildzeichen (Registriernummer
P020) nach EN ISO 7010 angebracht werden.

Fir die Dimensionierung und den Betrieb der Sickeranlage hat die ONORM B 2506, Teil 1und 2
Anwendung zu finden.

Auf den in die Sickeranlage entwasserten Fléchen dirfen keine Reinigungsmittel und im Zuge
des Winterdienstes keine natrium-, halogenid- und stickstoffhaltigen Auftaumittel verwendet
werden.

Bodengleiche Abdeckung von Schichten der Versickerungsanlage sind flssigkeitsdicht
auszufihren.

Die Sickeranlage ist in jahrlichen Intervallen durch eine Fachfirma einer Uberprifung zu
unterziehen. Dabei sind der bauliche Zustand, der Wartungszustand und die Funktionsfahigkeit
zu Uberpriifen. Die Ergebnisse der Uberpriffung sind zu dokumentieren und zur Einsichtnahme
fur Behordenvertreter bereit zu halten.

Nach Fertigstellung der Bavarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1BO bei der Behdrde von dem/der
Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentimer/in) der Baulichkeit oder
von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen sind:

« eine Bestitigung eines/r Ziviltechnikers/in Uber die bewilligungsgeméBe und den
Bauvorschriften entsprechende Bavausfilhrung einschlieBlich der Herstellung der
Pflichtstellplitze sowie dariiber, dass die vorgelegten Unterlagen vollstindig sind und die
Grundsitze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden;

« wenn wiihrend der Bavausfilhrung Abanderungen erfolgt sind, ungeachtet der hierfir
erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfihrung entsprechender Plan, der
von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr = in elektronischen Verfahren
elektronisch - unterfertigt sein muss; dariber hinaus ist ein Nachweis Uber das Erreichen
der erforderlichen Zuverlissigkeit der Tragwerke vorzulegen;
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* wenn wihrend der Bavausfilhrung Abdnderungen erfolgt sind, d!.e den UT;angsd:; s§ :3
Abs. 3 nicht iberschreiten, der Ausfiihrung entsprechende Baupla'ne gemal § Tor .
sowie der Nachweis, dass der/die Bauwerber/in diese zur Kenntnis genf)mmen at,.
weiters ist eine nach den fiir die Berufsausiibung maf3geblichen Vorsch-rlften gefertigte
Bestatigung des/der Ziviltechnikers/in (Z 1) bzw. des/der Baufiihrers-/ln (.Abs. 3 unfi 3a)
anzuschlieBen, dass die Abweichungen den Umfang des § 73 Abs. 3 nicht uberscl:nre;t_en
und entsprechend den Bauvorschriften ausgefiihrt worden sind; dariiber hinaus ist ein
Nachweis iiber das Erreichen der erforderlichen Zuverlassigkeit der Tragwerke
vorzulegen;

* die vom/von der Prisfingenieur/in aufgenommenen Uberprﬁfungsbefunde, sofern sie
nicht bereits vorgelegt wurden;

* ein positives Gutachten Uber den Kanal;

¢ ein Nachweis iiber die Erfillung des Warmeschutzes sowie des Schallschutzes, wenn das
Gebéaude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde;

* beiNeu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten iiber die Trinkwasserinstallation
(Verbrauchsanlage);

* eine Bestitigung iiber die Registrierung der Gebaudebeschreibung gemal § 128b BO fijr
jedes von der Baufiihrung betroffene Gebiude.

Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemiR § 128 Abs. 3 BO
verzichtet.

Begrindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis des
Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufishrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften
zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschldgigen Nebengesetzen be-

grindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu
prifen.

Die Bedingungen betreffend der Gehsteigherstellung und der Gehsteigauf- und -iberfahrt wurden
auf Grund der Bauordnung fiir Wien § 54 Absatz 9 und 13 und der Verordnung der Wiener
Landesregierung, LGBLNr. 14/1981, i.d.g.F., vorgeschrieben.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.
Die Bes
i den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behdrde, die den Bescheid

- Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der

Rechtswicri it stiit; i
B (llv vidrigkeit )m,t‘ft' d_as Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
“eschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zy enthalten
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Wenn Sie die Durchfihrung einer miindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht winschen,
mussen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form {bermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die Pauschalgebuhr fir die Beschwerde betrdgt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fur Gebihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung" ist als
Empfianger das Finanzamt fur GebUhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben
oder auszuwihlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebihr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der
Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieRen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschldgigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erklarten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefihrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Wihrend der Baufihrung ist jede unnétige, das zumutbare Maf3 Ubersteigende Larm- und
Staubbeldstigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Bauldrmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fur Wien Nr: 20/1973 zu achten.

Bauwerke, insbesondere Aufenthaltsrdume, missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefihrt
sein, dass keine die Gesundheit der Benutzerlnnen gefahrdende Immission aus Bauprodukten auftritt.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Gberprifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friheren und/oder
gleichzeitigen Baumalinahmen sind zu bericksichtigen.
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2006 anzuwenden.
. . esetzes 2006 - WAZG . 3
Fr Aufziige sind die Bestimmungen des Wier:ﬁ:il:f;ﬁ?ung eines Aufzuges eine Anzeige gemal §7

Insbesondere ist nach Errichtung oder wesen ngel e <hirde: Baupolizel
WAZG 2006 zu erstatten. Nahere Informationen erhalten Sie bei der zustandigen B

g U (ige, die dem
MA 37, Gruppe A (Dresdner StraRe 73-75, 1200 Wien, Tel.: 4000 371.4?. Furd!?:f;zel.;?n
Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte Bewilligung erfo'rderlic , um
Betriebsanlagenzentrum des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Fur die Warmepumpe ist gemal § 61BO eine gesonderte Bewilligung zu erwirken.

Fillt ein Stellplatz, der an die Verpflichtung angerechnet wurde, weg und kann die Verpflithung nicht
in anderer Art und Weise erfillt werden, so ist die dementsprechende Ausgleichsabgabe in der zum
Zeitpunkt des Wegfalls geltenden Héhe vorzuschreiben und zu entrichten. Der Wegfall des

Stellplatzes und jede andere Anderung in der Art der Erfillung der Verpflichtung ist der Baubehérde
gemial § 48 Abs. 6 WGarG 2008 vorher schriftlich zur Kenntnis zu bringen.

Falls im &ffentlichen Gut Mafinahmen (z.B. Uberschreiten der Baulinie im unterirdischen StrafRenraum
durch Keller, Arbeiten im Gehsteig, Errichtung eines Kanals) erforderlich sind, wird darauf aufmerksam
gemacht, dass zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten vom Bauwerber oder dem ausfihrenden
Unternehmen beim Magistrat der Stadt Wien, MA 28 - Gruppe Aufgrabung (Lienfeldergasse 96, 1170
Wien), eine privatrechtliche Einzelvereinbarung fir diese MaRnahme abzuschlieRen ist. Betroffene
Einbautentréger/innen - bei der MA 28 liegt ein Verzeichnis solcher in Betracht kommenden
Einbautentréger z.B. MA 33 (6ffentliche Beleuchtungseinrichtungen), Telekom Austria AG
(Telefonkabel), usw. auf - sind zwei Wochen vor Baubeginn zu verstindigen.

Die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung gilt gemaR § 54 Abs. 8 BO als erfillt, da vor der Liegen-
schaft bereits ein den Vorschriften entsprechender Gehsteig liegt. Gehsteige, die jedoch nicht in allen
Belangen, also z.B. nicht hinsichtlich der Bauart (Aufbau, Belag, Randsteine) der Gehsteigverordnung
entsprechen, kdnnen nicht in die Erhaltung der Gemeinde Wien (§ 54 Abs. 11 BO) Ubernommen
werden. In diesem Fall wire Kontakt mit der MA 28 (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) aufzunehmen.

Hi‘ngew‘:esen wird auf die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen fiir Aufgrabungen und
W|ederinstandsetzungen'* der Magistratsabteilung 28 (MA 28) StralRenverwaltung- und StraRenbau
Lienfeldergasse 96, 1170 Wien, wonach fir alle die Straenbaukonstruktion beeintrachtigenden ’
Mtafinahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der Stadt
Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzuschlieRen ist.

Sollte die Einhaltung des Mindestabsta
oberirdischen Einbauten (
sind die Bdume bzw, Einb
verlegen,

ndes der Gehsteigauf- und -iberfahrt von Biumen bzw. von
z.B. Hydranten, Masten, Werbetréger und dergleichen) nicht maglich sein,
auten auf Kosten und Veranlassung des Antragstellers zu entfernen bzw. zu

Jedem Eigentimer bzw. jeder Ej

PG : ! ]
Auffahrt und der Uberfahrt. gentumerin der Liegenschaft obliegt die dauernde Instandhaltung der

41 ’; 4 j‘l 4 (}' i i g g
| > €Nt J d|e BES i
I‘-'I enorde s i ere t qt Eltlgu“g dEI A Ia e zZu ve la“ er l; wenn dlESE
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Beziglich der eventuellen Festlegung bzw. Anpassung von Fahrbahnmarkierungen ist die MA 46,
NiederhofstraRe 21-23, 1120 Wien zu kontaktieren. Nihere Informationen kénnen im Internet unter
(wien.gv.at/amtshelfer/verkehr/organisation/verkehrsﬂaeche/bodenmarkierungen.html) abgerufen
werden.

Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen den ONORMen B 2501, B 2503 und EN

1610 auszufuhren. Vor Herstellung der Einmiindung der Hauskanalanlage in den offentlichen Kanal ist
vom/von der Auftraggeber/in (oder dem von ihm/ihr bestellten Planverfasser/in oder Baufihrer/in)
das Einvernehmen mit Wien-Kanal herzustellen.

Das Objekt Ihres Bauansuchens liegt in einem Gebiet hoher Grundwasserstinde. Bauliche
MaRnahmen, die alleine in der Verantwortung der Bauherrlnnen oder seiner/ihrer
Auftragnehmerinnen liegen, wie etwa die Ausfihrung des Kellers in Dichtbetonbauweise, die erhdhte
Anordnung oder der génzliche Verzicht auf ein Kellergeschoss, sind die einzigen wirkungsvollen
MaRnahmen gegen hohe Grundwasserstinde. Wir empfehlen Ihnen daher die ortlichen
Grundwasserverhiltnisse zu erkunden, sowie die langjahrige Grundwassersituation zu erfragen.
Auskiinfte Uber die langjahrige Grundwassersituation werden seitens der Expertinnen der Stadt Wien
(MA 45 — Wiener Gewasser, WilhelminenstraRe 93, 1160 Wien oder postfa)ma45.wien.gv.at) erteilt.

GemaR § 15 Kanalrdumungs- und Kanalgebihrengesetz - KKG ist binnen 2 Wochen nach Herstellung
des Hauskanalanschlusses die MA 31-BA 9, Grabnergasse 4-6, 1060 Wien durch eine schriftliche
Anzeige zu verstandigen.

Gebihrenhinweis
Die Kanaleinmindungsgebihr wurde mit gesondertem Bescheid vorgeschrieben.
Ausstehende Gebihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den nachsten
Tagen einen Zahlschein. Sie kdnnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der

Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Maoglichkeit die Bezahlung
mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice" der Stadt Wien (wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an: siehe Verteilerliste im Anhang

Fir den Abteilungsleiter:

DI Wollersberger
Oberstadtbaurat

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
bauen.wien.at
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MEHRFAMILIENHAUS/WOHNHAUSANLAGE
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Chorherrenstift Klosterneuburg
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A-3400 Klosterneuburg
\S (im Folgenden kurz ,der Baurechtsgeber*)
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W\ PWG5a Projektentwicklungs GmbH, FN 579745t
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W\
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\:t (im Folgenden kurz ,die Bauberechtigte®)
AW
x‘;\
W .
A anderseits
=4
wie folgt:

Beilage 5

Die Bauberechtigten stimmen der Zusendung der Bauzinsvorschreibung per E-Mail an die in diesem

Vertrag genannte E-Mail Adresse office@vre24.com zu.
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1. BAURECHTSGEGENSTAND
1.1 Das Chorherrenstift Klosterneuburg ist der Alleineigentiimer der Liegenschaft
EZ 1231, Katastralgemeinde 01613, Bezirksgericht Floridsdorf,

bestehend aus den Grundstiicken

GSt. 1213/20 EZ. 1231 im unverburgten 432 m?

| Ausmal von
GSt. 1213/27 EZ. 1231 im unverbiirgten 112 m?

Ausmald von

sowie der Liegenschaft

EZ 1252, Katastralgemeinde 01613, Bezirksgericht Floridsdorf,

‘::!"*J ==

bestehend aus den Grundsticken

GSt. 1216/16 EZ. 1252 im unverbirgten 12 m?
Ausmald von
insgesamt 556 m?

mit der Anschrift 1210 Wien, Opalgasse 16 und wird intern bezeichnet mit ID 210719 (vormals
K.B.: A19-7905) Ereignisnummer 229/2021 / Objektnummer 11573 10 (die ,Baurechtsliegen-
schaft®).

1.2 Der Baurechtsgeber {ibernimmt keine wie immer geartete Haftung fur die Richtigkeit der
Grundstiicksdaten sowie der angefluhrten Grundstiicksflache.

1.3 Auf der Liegenschaft befindet sich ein Superéadifikat (die Lage des Superadifikates ist im Plan
Anlage 1.3 dargestellt). Die Bauberechtigte hat dieses bereits erworben und wurde der Kauf-
vertrag bereits in der Urkundensammiung des Gerichts hinterlegt. Die Bauberechtigte ist ver-
pflichtet, das Superadifikat auf eigene Kosten nach MaRgabe der jeweils geltenden Rechts-
vorschriften (Gesetze, Verordnungen, etc), und behérdlichen Bewilligungen abzutragen und
die Hinterlegung der Loschung des Superadifikates in der Urkundensammlung dem Bau-
rechtsgeber nachzuweisen. Kommt die Bauberechtigte dieser Verpflichtung binnen 6 (sechs)
Monaten ab Abschluss des Baurechtsvertrages nicht nach, so kommen die Vertragsparteien
tiberein, dass die Superadifikatseigenschaft endet, und das Gebaude sohin Zubehor des Bau-
rechts wird. Die Verpflichtung zur Hinterlegung der Loschung des Superédifikats bleibt hiervon
unberdhrt.

BG 016 TZ 2639/2023



2.1

2.2

3.1

3.2
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4.2

4.3

2. ABSCHREIBUNG ODER TEILUNG DER BAURECHTSLIEGENSCHAFT

Die Teilung und/oder Abschreibung von Grundstiicken, sowie die Eroffnung einer oder meh-
rerer Einlagezahlen fiir die Baurechtsliegenschaft erfordert stets die ausdriickliche, vorherige
schriftliche Zustimmung des Baurechtsgebers.

Samtliche Kosten jeglicher Grundstiicksteilungen und der damit verbundenen Behdrdenver-
fahren, Plane, Grundbuchseingaben, AufschlieBungsabgaben, Differenzaufschliefungsabga-
ben, etc. tragt die Bauberechtigte.

3. BESTELLUNG DES BAURECHTS, BAURECHTSDAUER

Das Chorherrenstift Klosterneuburg bestellt als Baurechtsgeber fur die Bauberechtigte an der
Baurechtsliegenschaft ein Baurecht im Sinne des Baurechtsgesetzes fur die Zeit vom
01.01.2023 auf die Dauer von 100 Jahren, das ist bis zum 31.12.2122, welches von der Bau-
berechtigten angenommen wird.

Die Ubergabe der Baurechtsliegenschaft erfolgt mit Beginn des Baurechts gemaf Punkt 3.1.
Zu diesem Zeitpunkt gehen Nutzen und Lasten im Zusammenhang mit der Baurechtsliegen-
schaft auf die Bauberechtigte tber.

4, BAURECHTSZWECK

Die Bauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf der Baurechtsliegenschaft auf eigene
Kosten eine Wohnhausanlage samt allfalliger Nebengeb&ude und sonstiger zur Nutzung der
Objekte erforderlicher Einrichtungen und Einbauten nach MaBgabe der jeweils geltenden
Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen, etc.), und behdrdlichen Bewilligungen zu errich-
ten.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, diese Bauwerke einschlieflich der AufRenanlagen fur die
Dauer des gegenstandlichen Vertrages in gutem und ordnungsgeméalem Zustand zu erhalten,
erforderlichenfalls auf ihre Kosten in einen derartigen Zustand zu versetzen und gegebenen-
falls zu erneuern und den Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten. Im Falle der teilweisen
oder totalen Zerstérung der auf der Baurechtsliegenschaft errichteten Baulichkeiten hat die
Bauberechtigte innerhalb angemessener Frist den Wiederaufbau der Baulichkeiten durchzu-
fihren. Die Bauberechtigte verpflichtet sich zur ordnungsgemafien Einzdunung der gegen-
standlichen Baurechtsliegenschaft. Zur Sicherstellung der Erhaltungs- und Wiederherstel-
lungsverpflichtung raumt die Bauberechtigte fur sich und ihre Rechtsnachfolger die ob der
Baurechtseinlage einzuverleibende Reallast dieser Verpflichtung zu Gunsten des Baurechts-
gebers ein, welcher die Reallast annimmt.

Falls die Bauberechtigte die auf der Baurechtsliegenschaft allenfalls errichteten Gebaude iSd
Punktes 1.3 abzutragen hat, oder diese fiir das von ihr geplante Vorhaben nicht verwenden
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kann oder will, ist der Baurechtsgeber nicht verpflichtet, der Bauberechtigten einen Ersatz fur
die von ihr getatigten Aufwendungen oder Schadenersatz zu leisten.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, den Baurechtsgeber im Zusammenhang mit der Baufth-
rung oder dem Abriss schad- und klaglos zu halten.

Zur Erreichung des vorgenannten Zweckes ist die Bauberechtigte berechtigt, vorbehaltlich der
allenfalls erforderlichen Bewilligungen von Behérden, und nach Einholung der allenfalls dafur
erforderlichen schriftlichen Zustimmung des Baurechtsgebers, die auf der Baurechtsliegen-
schaft allenfalls befindliche Baulichkeiten und Baume oder sonstige Pflanzen zu entfernen.
Ebenso ist es der Bauberechtigten gestattet, einen eventuell erforderlichen Kelleraushub
durchzufithren und das dabei anfallende geeignete Material entweder auf der Baurechtslie-

genschaft in Entsprechung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zum Hinterfallen zu verwen-
den oder aber dieses zu verfihren.

Weiters ist es der Bauberechtigten gestattet, die zu errichtenden Baulichkeiten an die 6ffentli-
chen Versorgungsleitungen fur Gas, Wasser, Strom, Kanal, Telefon und Telekommunikation

anzuschlieBen und die erforderlichen Ein- und Aufbauten (Wasserleitungen, Gasleitungen
etc.) durchzufthren.

Der Baurechtsgeber verpflichtet sich, die Einreichunterlagen der Bauberechtigten zu unter-
schreiben, sofern diese dem Zweck des Vertrages entsprechen.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, dem Baurechtsgeber unverziiglich nach Vorliegen eine
Ausfertigung der Baubewilligungen, der baubehordlich genehmigten Planparie, die Baube-
ginnsanzeige, sowie die Fertigstellungsanzeige zu tibergeben.

5. GEWAHRLEISTUNG UND HAFTUNG DES BAURECHTSGEBERS

Der Baurechtsgeber leistet ausschlieRlich dafir Gewéhr, dass die Baurechtsliegenschaft frei
von biicherlichen Rechten Dritter ist.

Jede dariiber hinausgehende Gewahrleistung ist ausgeschlossen.

Die Bauberechtigte tibernimmt samtliche offenkundigen Lasten, sowie allfallige nicht verbu-
cherte Dienstbarkeiten fur Versorgungsleitungen, und sonstige auBerbucherliche Lasten (wie
auch unter Punkt 6.4 vereinbart). Abgesehen von allfilligen offenkundigen Lasten, sind dem
Baurechtsgeber keine auBerbicherlichen Lasten bekannt:

Die Bauberechtigte nimmt ausdriicklich und zustimmend zur Kenntnis, dass sich auf oder in
der Baurechtsliegenschaft Kontaminationen, Altlasten, oder Ablagerungen, Kriegsrelikte, Ein-
bauten, oder archéologischen Funde, welcher Art auch immer, befinden kénnen. Der Bau-
rechtsnehmer Ubernimmt es, diese auf eigene Kosten selbst zu entsorgen, was in der Hohe
des Baurechtszinses mitberiicksichtigt ist.
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Daher Ubernimmt der Baurechtsgeber keine Gewéhrleistung oder Haftung fur die Freiheit der
Baurechtsliegenschaft im Zusammenhang mit Belastungen gemaf Punkt 5.4.

AusmaR, Lage und Beschaffenheit der Baurechtsliegenschaft ist der Bauberechtigten bestens
aus eigener Wahrnehmung bekannt. Die Bauberechtigte hat sich selbst tiber die Beschaffen-
heit und Eignung, Verwendbarkeit, Bebaubarkeit und die Widmung der Baurechtsliegenschaft
informiert. Sie bestétigt, dass sie die Baurechtsliegenschaft als fur ihre Zwecke geeignet er-
achtet. Ebenso tbernimmt sie das Baugrundrisiko. Die Bauberechtigte hat sich selbst tiber die
Bebaubarkeit eingehend erkundigt, und beraten lassen.

Daher leistet der Baurechtsgeber der Bauberechtigten weder Gewéhr noch tbernimmt er ir-
gendeine Haftung fur eine besondere oder gewdhnlich vorausgesetzte Eigenschatft, Beschaf-
fenheit, Eignung, Ausmal, Ertragnis, Verwendbarkeit, Bebaubarkeit oder die Widmung der
Baurechtsliegenschaft. Ebenso tibernimmt der Baurechtsgeber keinerlei Baugrundrisiko.

6. RECHTE UND PFLICHTEN DER BAUBERECHTIGTEN

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, samtliche im Zusammenhang mit einer Widmungsande-
rung oder der mit einem Bauvorhaben einhergehenden Kosten (insbesondere Parzellierungs-
kosten, etc.), sowie die Kosten fiir die Aufschlieung der Baurechtsliegenschaft zu tragen.
AufschlieRungskosten sind: samtliche Anliegerleistungen, die von der offentlichen Hand im
Zusammenhang mit der Bauplatzschaffung vorgeschrieben werden, wie insbesondere Auf-
schlieRungs- beziehungsweise AufschlieRungsergdnzungsabgaben, -sowie sdmtliche Kosten
fur den Anschluss der Baurechtsliegenschaft an Versorgungsleitungen (wie Kanal, Wasser,
Energie etc.) inklusive der Herstellung von allenfalis erforderlichen Zuleitungen zur Baurechts-
liegenschaft. Sofern diese Kosten nicht der Bauberechtigten direkt vorgeschrieben werden,
hat die Bauberechtigte sie unverzuglich nach Aufforderung durch den Baurechtsgeber dem
Baurechtsgeber zu ersetzen. Haftungen des Baurechtsgebers aus und im Zusammenhang mit
einem Widmungsverfahren (insbesondere aus raumordnungsrechtlichen Vertragen) sind tber
Verlangen des Baurechtsgebers mit fur den Baurechtsgeber akzeptablen Sicherheiten (wie
abstrakte, auf erste Aufforderung und ohne Priifung des zu Grunde liegenden Rechtsverhélt-
nisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung, abrufbare, und binnen 3 Werk-
tagen ab Abruf zahlbare Bankgarantien einer erstklassigen dsterreichischen Bank in Hohe und
fiir die Dauer der vom Baurechtsgeber tibernommenen Verpflichtung) zu besichern.

Weiters verpfiichtet sich die Bauberechtigte, eine dem Zweck des Baurechts entsprechende
Bauplatzschaffung unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Regelungen auf ihre Kosten
vorzunehmen. Die Bauberechtigte hat dabei samtliche dem Baurechtsgeber von Seiten der
sffentlichen Hand (Stadt oder Gemeinde) im Zusammenhang mit der Bauplatzschaffung vor-
geschriebene Zahlungen (wie insbesondere Entschadigungszahlungen) zu tragen bzw. dem
Baurechtsgeber zu ersetzen. Die Bauberechtigte verpflichtet sich in diesem Zusammenhang
die aufterhalb des zu schaffenden Bauplatzes gelegenen Restflachen der Baurechtsliegen-
schaft ber Aufforderung des Baurechtsgebers, innerhalb angemessener Frist, an diesen ge-
raumt von Fahrnissen und Gebauden in ordnungsgeméafem Zustand zu tbergeben. Solite es
im Zuge einer von der Bauberechtigten gewtnschten und geplanten Bauplatzschaffung auf
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der Stammliegenschaft erforderlich sein, Teilflachen ins 6ffentliche Gut abzutreten oder aus
dem offentlichen Gut oder von Dritten zu Gibernehmen, und sollte der Baurechtsgeber dieser
Veranderung der Stammliegenschaft zustimmen, hat der Baurechtsgeber einerseits die Kos-
ten far die Abtretung ins &ffentliche Gut, sowie die Kosten der Ubernahme von Grundfidchen
aus dem offentlichen Gut oder von Dritten (das sind die Kosten der Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr) und den zu zahlenden Kaufpreis, ohne Anspruch auf Riickersatz selbst
zu tragen und andererseits ist er berechtigt, einen erhaltenen Kaufpreis fiir die Grundabtretung
ins offentliche Gut fir sich zu behalten. Die damit zusammenhangenden Kosten der Vermes-
sung, der Vertragserrichtung und der Verbiicherung hat die Bauberechtigte zu tragen bzw.
dem Baurechtsgeber zu ersetzen.

6.3 Wahrend der Baurechtsdauer verpflichtet sich die Bauberechtigte iiber Aufforderung des Bau-
rechtsgebers binnen angemessener Frist zur Ubergabe jener Flachen, die im Laufe der Zeit
die Widmung Verkehrsflache oder eine gleichartige Widmung aufweisen. Diese Verpflichtung

7 gilt nur insofern, als dies durch 6ffentlich-rechtliche Bestimmungen zwingend angeordnet wird.

Die Vertragsparteien verpflichten sich einen entsprechenden Nachtrag zu diesem Baurechts-
vertrag abzuschlieBen und grundbiicherlich durchfithren zu lassen. Die mit dem Abschluss
des Nachtrages und dessen grundbiicherlicher Durchfilhrung zusammenhangenden Kosten,
Steuern und Abgaben sind von der Bauberechtigten zu tragen.

6.4 Die Bauberechtigte nimmt zur Kenntnis, dass die gegenstandliche Baurechtsliegenschaft von
einem Vormann genutzt wurde und erklart, dass sie sich tiber die Lage und das Vorhandensein
von moglichen Einbauten, wie Kanal, Strom, Wasser Telekommunikation, Fernwérme und dgl.
(unabhéngig davon, ob fur eigene Zwecke, oder Leitungen zugunsten Dritter) informiert hat.
Weiters tbernimmt die Bauberechtigte die Haftung fir diese Einbauten. Die Bauberechtigte
hat den Baurechtsgeber diesbezuglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

6.5 Die Bauberechtigte Gibernimmt jedwede Haftung fir Schaden an Personen und Sachen, die
durch auf der Baurechtsliegenschaft befindliche Baume, Straucher, Hecken und dergleichen
entstehen. Sie hat darlber hinaus auf eigene Kosten dafir zu sorgen, dass die auf dem Bau-
rechtsgrundstiick wachsenden Baume, Straucher und Hecken nicht in benachbarte Grundstii-
cke (auch nicht ins 6ffentliche Gut oder die Allgemeinflache) eindringen. Es obliegt ihr daher,
Pflege, Schnitt, Fallung bzw. Entfernung dieser Baume, Stréucher, Hecken und dergleichen
auf ihre Kosten. Diese Verpflichtung bezieht sich sowohl auf oberirdische Teile, wie Aste, als
auch auf unterirdische Teile, wie Wurzeln. Insbesondere hélt die Bauberechtigte den Bau-
rechtsgeber von samtlichen Anspriichen Dritter (insbesondere angrenzender Nachbarn) in die-
sem Zusammenhang schad- und klaglos. Dabei sind die jeweiligen landesgesetzlichen Rege-
lungen zu beriicksichtigten. Pflanzungen von Baumen, die dem Wiener Baumschutzgesetz
unterliegen, sind untersagt. Es obliegen ihr aber auch samtliche diesbeziglichen sonstigen
gesetzlichen Verpflichtungen und sie erklart, nichts zu tun, was den &ffentlich-rechtlichen Best-
immungen widerspricht. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, den Baurechtsgeber schad- und
klaglos zu halten.

e TETAA

6.6 Die Bauberechtigte tbernimmt im Hinblick auf die gegensténdliche Baurechtsliegenschaft auf
ihr Risiko und ihre Kosten die Entsorgung von allfalligen Kontaminationen, Ablagerungen,
Kriegsrelikten, Einbauten, archéologischen Funden, oder &hnlichem, die Entsorgungskosten
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und samtliche sonstigen Kosten im Zusammenhang mit der Entsorgung. Die Bauberechtigte
verpflichtet sich, alle im Zusammenhang mit der Entsorgung erforderlichen Malnahmen zu
treffen und den Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten.

6.7 Der Bauberechtigten ist es ausdriicklich untersagt, Sonderabfall, als auch gefahrlichen Abfall,
als auch umweltgefahrdende Stoffe im Sinne des Abfallwirtschaftsgesetzes, des Wasser-
rechtsgesetzes bzw. des jeweils landesgesetzlichen Bodenschutzgesetzes (oder an seine
Stelle tretende gesetzliche Bestimmungen) auf der Baurechtsliegenschaft abzulagern. Derar-
tiger Sonderabfall, als auch gefahrlichen Abfall, als auch umweltgefahrdende Stoffe sind recht-
zeitig und so schadlos zu beseitigen, dass weder durch das Sammeln, noch durch das Besei-
tigen desselben Aligemeingefahren wie Gesundheitsgefahrdung, Gefahren fur Tiere, Pflanzen
und die Umwelt etc. verursacht werden. Die Bauberechtigte haftet fur alle Nachteile, die sich
aus einer Verletzung dieser Bestimmung ergeben und verpflichtet sich, den Baurechtsgeber
schad- und klaglos zu halten.

6.8 Der Bauberechtigten ist es untersagt, den Boden der Baurechtsliegenschaft mit Kontaminati-
onen, egal welcher Art, zu verunreinigen.

6.9 Der Bauberechtigten ist es auf der Baurechtsliegenschaft untersagt, Vorgénge zu begtnstigen
oder zu erméglichen, die auch nur tendenziell dem Rotlichtmilieu, dem Sektenwesen, Vertrieb
von illegalen Rauschmitteln, oder dem Gliicksspiel zuzuordnen sind, oder Tatigkeiten auszu-
tiben oder zu erméglichen, deren gesamtes Erscheinungsbild Tendenzen aufweist, die mitden
Intentionen und Werten des Baurechtsgebers nicht in Einklang zu bringen sind.

6.10 Die Bauberechtigte verpflichtet sich im Hinblick auf den Baurechtsgegenstand zur Erfullung
samtlicher Verpflichtungen, die sonst den Eigentlimer einer Liegenschatft treffen und halt den
Baurechtsgeber in diesem Umfang schad- und klaglos.

6.11 Die Bauberechtigte hat auf ihre Kosten und Verantwortung entsprechend allen sich aus den
allgemeinen Rechtsvorschriften (wie insbesondere §§ 1295 ff ABGB und § 1319a ABGB in der
jeweils geltenden Fassung) und den besonderen straltenverkehrsrechtlichen Vorschriften (§§
91 und 93 der StVO 1960 in der jeweils geltenden Fassung) ergebenden Verkehrssicherungs-
pflichten, unter Berlicksichtigung etwaig anzuwendender kommunaler Verordnungen, den an
die Baurechtsliegenschaft angrenzenden Straenrand bzw. Gehsteig, sowie alle Parkflachen,
Geh- und Fahrwege, sowie sonstige zugangliche Fldchen, zu reinigen, von Schnee zu saubern
und bei Schnee und Glatteis zu bestreuen. Weiters sind von der Bauberechtigten Baume,
Straucher, Hecken und dergleichen, die auf der Baurechtsliegenschaft wachsen, welche die
Verkehrssicherheit, inshesondere die freie Sicht Gber den Stralenverlauf oder auf die Einrich-
tungen zur Regelung und Sicherung des Verkehrs oder welche die Benutzbarkeit der Stralie,
des Gehsteigs einschlielich der auf oder tber ihr befindlichen, dem Straltenverkehr dienen-
den Anlagen, z. B. Oberleitungs- und Beleuchtungsanlagen, beeintrachtigen, auf eigene Kos-
ten und Risiko entsprechend allen sich aus den allgemeinen Rechtsvorschriften und den be-
sonderen straRenverkehrsrechtlichen Vorschriften ergebenden Verkehrssicherungspflichten,
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sowie unter Berlicksichtigung etwaiger kommunaler Verordnungen auszuésten und zu entfer-
nen. Die Bauberechtigte halt den Baurechtsgeber diesbeziiglich schad- und klaglos.

6.12 Die Bauberechtigte ist verpflichtet, die vertragsgegenstéandlichen Anlagen samt Gebauden
wéhrend der gesamten Dauer dieses Vertrages angemessen gegen Feuer-, Sturm- und Lei-
tungswasserschaden auf Basis Neuwert zu versichern sowie eine die entsprechenden Risken
absichernde Haftpflichtversicherung abzuschlieBen. Im Schadensfall sind Versicherungsleis-
tungen ausnahmslos zur Wiedererrichtung bzw. zur Wiederherstellung der betroffenen Bau-
lichkeiten zu verwenden. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, dem Baurechtsgeber das Be-
stehen einer aufrechten Versicherung tiber Aufforderung nachzuweisen.

6.13 Die Bauberechtigte verpflichtet sich auch sémtliche noch nicht in den vorigen Absatzen ange-
fuhrten rechtlichen Bestimmungen im Zusammenhang mit der Baurechtsliegenschaft,
und/oder der Errichtung, der Erhaltung, und/oder dem Bestand der Baulichkeiten, und/oder im
Zusammenhang mit einem allfélligen Betrieb auf der Baurechtsliegenschaft zu beachten und
einzuhalten und die dafrr erforderlichen Genehmigungen zu deren Errichtung und/oder allfal-
ligen Betrieb auf eigene Kosten einzuholen und aufrecht zu erhalten und den Baurechtsgeber
diesbezlglich schad- und klaglos zu halten.

7. BAUZINS
7.1 Als jahrlicher Bauzins wird der Betrag von € 11.253,44, zahibar

in zwei Teilbetragen jeweils am 1. Janner und 1. Juli eines jeden Kalenderjahres im Vor-
hinein,

vereinbart.
i Zusétzlich ist der Bauzins gemél Punkt 7.3 zu bezahlen.

Verrechnungsbeginn fur den Bauzins ist der Beginn des Baurechts gemafR Punkt 3.1 des vor-
liegenden Vertrages, wobei ebenfalls Punkt 7.2 zu berticksichtigen ist.

Der Bauzins unterliegt der Wertsicherung gemafR Punkt 7.7.

Der Baurechtsgeber ist aufgrund der derzeitigen Rechtslage nicht berechtigt Umsatzsteuer auf
den Bauzins zu verrechnen. Sofern sich die gesetzliche Moglichkeit andert, hat der Baurechts-
geber das Recht, Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Héhe zu verrechnen.

Zusatzlich zum Bauzins sind die jeweils auf der Baurechtsliegenschaft entfallenden, nach ge-
genwdrtigen oder kiinftigen Gesetzen zu entrichtenden Steuern und &ffentlichen Abgaben, die
dem Baurechtsgeber in seiner Eigenschaft als Liegenschaftseigentiimer treffen (wie insbeson-
dere Grundsteuer, etc) zuzlglich allfalliger Umsatzsteuer zu bezahlen.
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7.2 Die Vorschreibung des Bauzinses flr den Zeitraum vom Vertragsabschluss bis zum néchsten
Falligkeitstermin erfolgt nach Abschluss des Baurechtsvertrages und ist binnen 14 Kalender-
tagen zur Zahlung fallig. Der Bauzins gemal Punkt 7.1 wird bis zum Verrechnungsheginn
allenfalls bereits aufgrund der unter Punkt 7.7 vereinbarten Bestimmung wertgesichert. Der
Bauzins ist von der Bauberechtigten zum Falligkeitstag auf das vom Baurechtsgeber bekannt
gegebene Konto zu entrichten.

73 Sollte auf der Baurechtsliegenschaft zusammen mehr als 5634 m? Nutzflache, wie nachstehend
definiert erzielt werden, so erhéht sich der Bauzins fur jeden Quadratmeter tiber 534 m* Nutz-
flache um € 1,93 pro Quadratmeter Nutzflache pro Monat, wertgesichert gemal Punkt 7.7,
zuziiglich allfalliger gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Parteien sind verpflichtet, einen Nachtrag
zu diesem Vertrag abzuschlieBen, und den erhdhten Bauzins als Reallast im 1. Rang zu ver-
biichern. Die damit zusammenhéngenden Kosten sind von der Bauberechtigten zu tragen.
Sollte weniger als die oben angeflhrte Nutzflache herauskommen, dann ist dennoch der ge-
samte Bauzins gemaf 7.1 zu leisten.

7 4 Dieser erhdhte Bauzins ist, auch riickwirkend, ab Fertigstellung des/der auf der Baurechtslie-
genschaft errichteten Gebaude(s) zu bezahlen (wobei es hierbei auf den jeweils friheren Zeit-
punkt der (i) baulichen Fertigstellung, (i) Erstattung der Fertigstellungsanzeige oder (iii) des
Nutzungsbeginns ankommt). Im Falle von spéateren Zubauten, und Anderungen des Baube-
standes ist auch der Bauzins an die geanderten Nutzflachen entsprechend den obigen Aus-
fihrungen anzupassen.

75 Die Nutzflache wird gema § 2 Absatz 7 WEG in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Nutz-
wertgutachtens geltenden Fassung, entsprechend jenem Nutzwertgutachten, das der Begriun-
dung von Wohnungseigentum zugrunde gelegt wird, berechnet.

76 Zum Zwecke der Berechnung des erhéhten Bauzinses nach Fertigstellung des/r auf der Bau-
rechtsliegenschatft errichteten Gebéude/s werden die in dem der Verbucherung des Woh-
nungseigentums iSd § 6a BauRG zugrunde gelegten Nutzwertgutachten ermittelten Nutzfla-
chen herangezogen, wobei mindestens jedoch der wertgesicherte jahrliche Bauzins gemaf
Punkt7.1, als fur die Vertragsparteien verbindlich vereinbart gilt. Zur Klarstellung wird festge-
halten, dass die Kosten des Nutzwertgutachtens die Bauberechtigte tragt.

Der vereinbarte Bauzins und die Mahnspesen werden nach dem von der Bundesanstalt Sta-
tistik Osterreich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 wertbezogen. Sollte dieser Index
nicht mehr verlautbart werden, so gilt jener Index als Grundlage, der an dessen Stelle tritt bzw.
dem VPI 2015 am meisten entspricht. Der Bauzins und die Mahnspesen sind in Relation zum
jeweils von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Index der Verbraucherpreise
2015 zu bringen. Ausgangsbasis fur diese Wertsicherung ist die fur den Monat Februar 2021
verlautbarte Indexzahl 109,10). Fur die Erstvorschreibung ist der Bauzins so wertzusichern,
dass die fur Februar oder August verlautbarte Indexzahl, wobei der Wert jenes Monats heran-
Zuziehen ist, der naher vor dem Verrechnungsbeginn liegt, mit der Ausgangsbasis zu verglei-
chen ist. Fur die Berechnung der Folgevorschreibungen am 1. Janner ist die fur August des
jeweiligen Vorjahres verlautbarte Indexzah! und fur die Berechnung der Folgevorschreibungen
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am 1. Juli ist die fur Februar des jeweils laufenden Jahres verlautbarte Indexzahl heranzuzie-
hen. Schwankungen der Indexzahlen nach oben oder unten bis einschlieflich 5 % bleiben
unberiicksichtigt, jedoch wird bei Uberschreitung die gesamte Verdnderung voll beriicksichtigt.

Die neue Indexzahl bildet jeweils die neue Ausgangsgrundlage fur die Errechnung der weite-
ren Uberschreitungen.]

. 7.7 Zur Sicherstellung der Zahlungsverpflichtungen der Bauberechtigten raumt die Bauberechtigte
fur sich und ihre Rechtsnachfolger die ob der neu zu ertffnenden Baurechtseinlage einzuver-
leibende Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des jahrlichen Bauzinses gemafs Punkt 7.1 im
wertgesicherten Ausmal gemaf diesem Vertragspunkt zugunsten des Baurechtsgebers im 1.
Rang ein, wobei die damit begriindete dingliche Haftung der belasteten Baurechtseinlage ne-

ben der obligatorischen Verpflichtung die Bauberechtigte aufgrund dieses Baurechtsvertrages
trifft.

7.8 Mit dem Abschluss dieses Baurechtsvertrages werden samtliche allfallige vorherige Vereinba-

rungen zwischen Baurechtsgeber und Bauberechtigter tiber die Baurechtsliegenschaft aufge-
I5st.

| 7.9 Zahlungsverpflichtungen der Bauberechtigten aus Vorperioden werden durch diesen Bau-
|

] rechtsvertrag nicht beriihrt. Die Bauberechtigte verzichtet auf allfallige wie immer geartete For-
|

derungen gegen den Baurechtsgeber aus Zeitrdumen vor Abschluss dieses Baurechtsvertra-
ges.

‘ 7.1 Die Bauberechtigte erméachtigt den Baurechtsgeber Zahlungen vom Konto der Bauberechtig-
| ten bei der Bank: Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG (IBAN: AT21 2011
i 1845 8737 1603, BIC: GIBAATWWXXX), lautend auf PWG5a Projektentwicklungs GmbH,
mittels SEPA-Firmenlastschrift einzuziehen. Zugleich weist die Bauberechtigte ihre Bank
Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG an, die vom Baurechtsgeber auf das
Konto der Bauberechtigten gezogenen SEPA-Firmenlastschriften einzuldsen. Dieses SEPA-
Firmenlastschriftmandat dient nur dem Einzug von SEPA-Firmenlastschriften, die auf Konten
i von Nichtverbrauchern gezogen sind.

7.2 Jeder Erwerber des Baurechts oder von Anteilen am Baurecht ist zur Erteilung einer SEPA-

LASTSCHRIFT oder einer SEPA ~ Firmenlastschrift (je nachdem ob dieser Unternehmer ist,
oder nicht) verpflichtet.

7.3 Die Bauberechtigte erklart, auch nach Errichtung des Gebdaudes auf der Baurechtsliegenschaft
samtliche Verpflichtungen und Lasten, die durch das Gebaude entstehen, selbst zu tragen und
diesbezigiich den Baurechisgeber schad- und klagslos zu haiten.

7.4 Insoweit die mit dem Eigentum und der Gestattung der Verwendung der Baurechtsliegenschaft
kraft Geéetz verbundenen Kosten, Steuern und Gebihren und dergleichen nicht direkt zur

| Vorschreibung an die Bauberechtigte gelangen, wird der Baurechtsgeber diese Brutto-Betrage
(sohin die Netto-Betrage zuztglich allfélliger gesetzlicher Umsatzsteuer) auf Grund der ihm
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von den zustandigen Stellen Gibermittelten Vorschreibungen an den Bauberechtigten in praf-
fahiger Form in Rechnung stellen. Zuziiglich zu den Brutto-Betragen hat die Bauberechtigte
eine allfillige gesetzliche Umsatzsteuer auf diese Bruttobetrége zu bezahlen. Die Bauberech-
tigte verpflichtet sich, diese Vorschreibungen binnen 14 Kalendertagen zu bezahlen.

7.5 Soweit die Bauberechtigte (dariiber hinaus) verpflichtet ist, dem Baurechtsgeber Kosten und
Aufwendungen aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag zu ersetzten, hat die Baube-
rechtigte dem Baurechtsgeber die Brutto-Betrage (sohin die Netto-Betrdge zuzlglich allfalliger
Umsatzsteuer) ebenfalls zuzuglich einer allfalligen gesetzlichen Umsatzsteuer binnen 14 Ka-
lendertagen ab Vorschreibung durch diesen zu ersetzen. Die Bauberechtigte ist verpflichtet,
den Baurechtsgeber diesbezuglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

7.6 Ist die Bauberechtigte im Zahlungsriickstand, hat sie verschuldensunabhéngige Verzugszin-
sen in der Héhe von 9 % p.a. tiber den Basiszinssatz der Osterreichischen Nationalbank (oder
des Nachfolgezinssatzes, sofern der Basiszinssatz nicht mehr veroffentlicht werden solite) auf
den falligen Betrag ab dem Zeitpunkt der Falligkeit bis zum Eingang auf dem Bankkonto des
Baurechtsgebers zu bezahlen, dies unbeschadet dartiberhinausgehender Schadenersatzan-
sprilche. Weiters hat die Bauberechtigte Mahnspesen in Hohe von EUR 15,00 flr die erste
Mahnung und jeweils EUR 25,00 fur jede weitere Mahnung zu bezahlen. Die Bauberechtigte
hat dem Baurechtsgeber weiters jene notwendigen Kosten und Ausgaben im Zusammenhang
mit zweckentsprechenden auBergerichtlichen Betreibungs- und EinbringungsmafBnahmen ei-
nes Inkassobiiros, oder (vor-) prozessuale Anwaltskosten zu ersetzen hat, soweit diese in ei-
nem angemessenen Verhéltnis zur betriebenen Forderung stehen. Uberdies hat der Baube-
rechtigte die anfallenden Gerichtsgebiihren zu ersetzen. In jedem Fall, auch unabhéangig einer
allfaliigen Widmung durch die Bauberechtigte gilt die jeweils am langsten fallige Forderung als
zuerst getilgt.

7.7 Die Bauberechtigte stimmt der Zusendung des jeweils félligen Bauzinses per E-Mail an die auf
dem Deckblatt genannte E-Mailadresse fiir die Rechnungszustellung zu.

8. BEDINGUNGEN FUR VERKAUF UND VERMIETUNG
8.1 Dem Bauberechtigten ist die ganzliche oder teilweise Ubertragung des Baurechts bis zur Fer-
tigstellung des gemaR Punkt 4.1 zu errichtenden Bauvorhabens nur mit voriger schriftlicher

Zustimmung des Baurechtsgebers gestattet.

Der Verkauf an Wohnungseigentumswerber ist gem. Punkt 9. bereits vor Fertigstellung ge-
stattet.

8.2 Bei jeder ganzlichen oder teilweisen Ubertragung sind die folgenden Voraussetzungen von
der Bauberechtigten zur erftllen:

()  samtliche in diesem Vertrag begriindeten Verpflichtungen der Bauberechtigten sind auf
den/die Erwerber fiir die restliche Baurechtsdauer vollstandig (mit der Verpflichtung zur
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

Weitertiberbindung) zu tibertragen oder zu tiberbinden, und von dieser/n in eigene Ver-
pflichtung zu tUbernehmen, und

(i) der Erwerber/Berechtigte darf keine nattrliche oder juristische Person sein, deren Tétig-
keit und Erscheinungsbild sich mit den Werten des Baurechtsgebers nicht in Einklang
bringen lasst. Dies gilt jedenfalls fiir Personen, die wegen einer gerichtlich strafbaren
Handlung verurteilt wurden, oder gegen die ein entsprechendes Verfahren anhdngig ist,
oder dem Sektenwesen oder Rotlichtmilieu, Gliicksspielmilieu, oder Suchtmittelmilieu
zuzuordnen sind.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, bei jedem Verstol3 gegen die Bestimmungen der Punkte 8.1
und 8.2 (i) ein von einem Verschulden, oder Eintritt eines tatsachlichen Schadens unabhéngi-
ges, und nicht dem richterlichen MaRigungsrecht unterliegendes Pénale in Hohe des wertge-
sicherten dreifachen Jahresbauzinses gemal Punkt 7.1 zu bezahlen. Jegliche dariiber hin-
ausgehenden Anspriiche bleiben hiervon unberihrt.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, den Baurechtsgeber von jeder (insbesondere von Teilen
des Baurechts bei Begriindung von Wohnungseigentum iSd § 6a BauRG und Abverkauf der
Wohnungseigentumsobjekte) schriftlich zu informieren. Verstdt die Bauberechtigte gegen die
Verpflichtung zur Information des Baurechtsgebers, so haftet sie gemeinsam mit dem Erwer-
ber fur die Bezahlung des anteiligen Bauzinses bis zur Verstandigung des Baurechtsgebers.
Zur Klarstellung wird festgehalten, dass eine Vorschreibung des Bauzinses an den Verduferer
des Baurechts aufgrund der solidarischen Haftung keinen Verzicht des Baurechtsgebers auf
Vorschreibung des Bauzinses an den jeweiligen Erwerber bedeutet.

Die Verpflichtung zur Bezahlung des Bauzinses und sonstiger Zahlungen geht mit Verbiche-
rung des Erwerbers im Grundbuch auf einen Erwerber des Baurechts (oder von Anteilen am
Baurecht) Gber. Im Falle der Verdufierung des Baurechts oder von Anteilen des Baurechtes
und Eintragung des Erwerbers im Grundbuch zwischen zwei Bauzinsfalligkeitsterminen erfolgt
jedoch keine aliquote Refundierung des vom Veraulerer bereits bis zum néachsten Falligkeits-
termin bezahlten Bauzinses durch den Baurechtsgeber.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich im Fall der Vermietung des auf der Baurechtsliegenschaft
befindlichen Gebaudes oder Teilen davon zumindest wertgesicherte Marktpreise zu vereinba-
ren. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, keine Bestandvertrdge mit ungewohnlichen Neben-
abreden, Weitergaberechten und dergleichen abzuschlieRBen und dartber hinaus keine Be-
standzinsvorauszahlungen zu vereinbaren oder einzuheben.

Auf die Verpflichtung zur Erteilung einer SEPA-LASTSCHRIFT oder einer SEPA — Firmen-
lastschrift (gemal Punkt 7.12) wird verwiesen.

9. WOHNUNGSEIGENTUM

Die Bauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, Wohnungseigentum iSd § 6a BauRG zu
begriinden.
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Abweichend von Punkt 8.1 ist die Bauberechtigte zum Abverkauf einzelner Miteigentumsan-
teile verbunden mit Wohnungseigentum iSd § 6a BauRG an Wohnungseigentiimer im Zuge
der Errichtung von BTVG-Wohnbauprojekten durch die Bauberechtigte als Bautrager vor Fer-
tigstellung berechtigt. Die Bauberechtigte ist verpflichtet, dem Baurechtsgeber bei erstmaligen
VerauRerung eine (bei jeder Verdulerung von Wohnungseigentumsobjekten jeweils zu aktu-

alisierende) Auflistung der Erwerber betreffend samtliche Wohnungseigentumseinheiten ge-
mank Anlage 9.1 zukommen zu lassen.

10. RECHTSNACHFOLGE

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, séamtliche sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflich-
tungen auf ihre Rechtsnachfolger jeweils mit der Verpflichtung zur Weiteriiberbindung auf die
jeweiligen Rechtsnachfolger zu tiberbinden. Die Haftung der Bauberechtigten besteht unge-
achtet einer Rechtsnachfolge mit Pflichtentiberbindung fiir jene Anspriiche die entweder vor
der Rechtsnachfolge entstanden sind oder deren anspruchsbegriindende Tatsachen zumin-
dest teilweise vor der Rechtsnachfolge entstanden sind. Besteht keine Einigkeit zwischen Bau-
rechtsgeber und Bauberechtigen tiber den Zeitpunkt des Entstehens der Anspriiche bzw. der
anspruchsbegriindenden Tatsachen, obliegt der Bauberechtigen der Beweis, dass diese in
einem fur sie haftungsfreien Zeitraum entstanden sind. Gelingt der Bauberechtigten dieser
Beweis nicht, trifft sie die Haftung.

11.  AUFLOSUNG DES BAURECHTSVERTRAGES

Zwischen den Parteien wird vereinbart, dass der Baurechtsgeber zur sofortigen Auflosung des
gegenstandlichen Vertrages berechtigt ist, wenn der Bauzins fur zwei aufeinanderfolgende
Jahre trotz Mahnung und Nachfristsetzung nicht bezahlt wird.

12. AUFSANDUNGSERKLARUNG BAURECHT

Der Baurechtsgeber erteilt seine ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres jedoch unter
gleichzeitiger Einverleibung der Reallast fir den wertgesicherten Bauzins im 1. Rang

a)  das Baurecht fur die Zeit bis 31.12.2122 im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 1231 fur die
Grundstiicke Nr. 1213/20 und Nr. 1213/27, sowie im Lastenblatt EZ 1252, je KG 01613,
und

b)  ob der fiir das Baurecht neu zu eréffnenden Baurechtseinlage das Baurecht an den

Grundstiicken Nr. 1213/20 und Nr. 1213/27 sowie Nr. 1216/16 je zugunsten der
PWG5a Projektentwicklungs GmbH, FN 579745t einverleibt werde.
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13.

14.1

14.2

15.1

AUFSANDUNGSERKLARUNG BAUZINS, INSTANDHALTUNG UND WIEDERAUFBAU

Die Bauberechtigte erteilt ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres ob der neu zu
eroffnenden Baurechtseinlage im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 1231 und EZ 1252,
KG 01613

a) die Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des Bauzinses gemal Punkt 7.1 dieses Ver-
trages

b)  die Reallast der Verpflichtung der Erhaltung und Wiederaufbau gemal Punkt 4.2 dieses
Vertrages

zugunsten des Baurechtsgebers einverleibt werde.

14. BEENDIGUNG DES BAURECHTSVERTRAGES

Bei Erldschen des Baurechtes verpflichtet sich die Bauberechtigte, nach der Wahl des Bau-
rechtsgebers die auf der Baurechtsliegenschaft bestehenden Baulichkeiten entweder entscha-
digungslos in das Eigentum des Baurechtsgebers zu ibertragen oder die Baulichkeiten {iber
Wunsch des Baurechtsgebers auf Kosten der Bauberechtigten zu entfernen, wobei hiervon
Uber Wunsch des Baurechtsgebers ausdrticklich auch samtliche unterirdische Baulichkeiten
und Einbauten (wie zB Ver- und Entsorgungsleitungen) erfasst sind. Jedenfalls ist die Bau-
rechtsliegenschaft nach Erloschen des Baurechtes vollkommen bestandfrei sowie frei von bii-
cherlichen und auRerbiicherlichen Lasten, frei von Kontaminationen jeglicher Art sowie frei
von wie immer gearteten Rechten Dritter zu Gibergeben.

Der Baurechtsgeber erkléart jedoch seine grundsétzliche Bereitschaft, mit der Bauberechtigten
einen weiteren Baurechtsvertrag zu dann noch zu vereinbarenden Bedingungen abzuschlie-
Ren. Dies wird insbesondere dann vorkommen, wenn die Bauberechtigte dies will und eine
Investition heransteht, die sich innerhalb der Restlaufzeit des Baurechts nicht oder nicht ganz
amortisiert.

15.  EIDESSTATTLICHE ERKLARUNG

Die Bauberechtigte erklart durch ihre unterfertigten Organe an Eides Statt, dass sie eine ju-
ristische Person mit Sitz in Osterreich [innerhalb der Européischen Union] ist, und an ihr
ausschlieBlich juristische Personen je mit dem Sitz in Osterreich [innerhalb der Europaischen
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Union] oder 8sterreichische Staatsburger, oder Blirger der Europaischen Union, mehrheitlich
beteiligt sind.

16. AUSSCHLUSS DER VERTRAGSANFECHTUNG

Beide Vertragsteile erklaren, den Wert von Leistung und Gegenleistung zu kennen und diesen
fur angemessen zu halten. Auf eine Anfechtung dieses Vertrages, aus welchem Grund auch
immer, insbesondere wegen Irrtums, wird verzichtet.

17. NEBENABREDEN

17.1 Jegliche Form von Aufrechnung oder Verpfandung etwaiger Anspriiche der Bauberechtigten
gegen Forderungen des Baurechtsgebers oder die Geltendmachung von Zuruickbehaltungs-
rechten seitens der Bauberechtigten ist ausgeschlossen.

17.2 Nebenabreden — auch mundlicher Art — zu diesem Vertrag bestehen nicht.

17.3 Abanderungen und Zusétze zu diesem Vertrag und sonstige Vereinbarungen bedirfen der
Schriftform. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ein-
schlieBlich der Uberbindungsverpflichtung an ihre Rechtsnachfolger zu iberbinden.

18. KOSTEN

Die mit der Errichtung, Verbucherung und Schaffung der Voraussetzungen ftir die Verbiiche-
rung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern und Gebiihren tragt die Bauberechtigte
allein. Sie hat insbesondere auch fir die fristgerechte, gesetzeskonforme Berechnung und
Abfuhr der Grunderwerbsteuer fur den vorliegenden Baurechtsvertrag zu sorgen und dem
Baurechtsgeber unaufgefordert einen Nachweis Uber die erfolgte Selbstberechnung bezie-
hungsweise Anzeige beim Finanzamt, sowie ber die erfolgte Abfuhr der Grunderwerbsteuer
an das Finanzamt zu Ubermitteln. Sie ist verpflichtet, den Baurechtsgeber diesbeziiglich voll-
kommen schad- und klaglos zu halten.

19. VOLLMACHT

19.1 Die Vertragsparteien (im Folgenden ,Vollmachtgeber® bezeichnet) erteilen Rechtsanwaltin
Mag. Marlene Kriiger, LL.M., geb. 26.04.1984 (im Folgenden ,Volimachtnehmer" bezeich-
net) unwiderruflich Vollimacht, den gegenstandlichen Vertrag vorzubereiten und nach allseiti-
ger Unterfertigung grundbiicherlich durchzuftihren, allfallige weitere Erkldrungen abzugeben,
sofern diese durch eine kiinftige Rechtslage zugelassen und fur die Vertragsteile gunstig sind
sowie allfallige Nachtrdge zu diesem Vertrag zu errichten — und zwar jeweils auch in beglau-
bigter Form — sofern dies zur parteiwillenkonformen Erganzung dieses Vertrages bzw. zum
Zwecke der grundbiicherlichen Durchfuhrung dieses Vertrages notwendig und zweckmafig
sind sowie zur Ubernahme von Schriftstiicken aller Art.
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19.2 Die Vertragsparteien verpflichten sich, tiber Aufforderung unverziglich alle Erklarungen abzu-
gebhen, die noch erforderlich sein sollten, damit dieser Vertrag im Grundbuch einverleibt wer-
den kann.

19.3 Die Vertragsteile erkldren, dass sie hiermit den Vollmachtnehmer ausdriicklich vom Verbot der
Doppelvertretung entbinden.

19.4 Die gesamte vorstehende Bevollméachtigung erfolgt unwiderruflich und geht auf allfallige
Rechtsnachfolger aller Vertragsparteien tiber, und gilt auch Uiber den Tod des Bauberechtigten
hinaus. Fir den Fall der dauernden Verhinderung des Vollmachtnehmers gehen samtliche
Vollmachten auf einen einvernehmlich von den Vertragsparteien zu bestellenden Vollmacht-
nehmer oder auf einen von der Rechtsanwaltskammer Wien zwischenzeitig besteliten Stell-
vertreter (Rechtsanwalt) tiber.

19.5 Zustimmungserkldarung gemafl EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) in der jeweils
geltenden Fassung:

Gemaly § 22 Datenschutzgesetz wird den Vollmachtgebern bekanntgegeben, dass ihre per-
sdnlichen Daten und Auftrage automationsunterstitzt verarbeitet werden. Vollimachtgeber und
Vollmachtnehmer nehmen zur Kenntnis, dass die persénlichen Daten der Volimachtgeber zum
Zwecke der Erstellung bzw. Aktualisierung durch den Vollmachtnehmer verarbeitet und ge-
speichert werden. Die Volimachtgeber nehmen weiters zustimmend zur Kenntnis, dass diese
von ihnen beigestellten Daten auch im Zuge des elektronischen Rechtsverkehrs an Gerichte,
Behdrden, korrespondierende Anwalte/innen, sowie zur Wahrung der Interessen der Voll-
machtgeber an wen auch immer weitergegeben werden kénnen. Diese Einwilligung kann je-
derzeit von den Vollmachtgebern dem Vollmachtnehmer gegeniber widerrufen werden, wobei
dieser Widerruf schriftlich zu vermerken ist. Die Volimachtgeber bestatigen, dass ihnen vom
Vollmachtnehmer obige Bestimmungen eingehend erldutert wurden.

20. AUSFERTIGUNG

Dieser Vertrag wird in einfacher Ausfertigung errichtet, wobei der Baurechtsgeber das Original
und die Bauberechtigte eine Kopie erhilt.

21. RECHTSWIRKSAMKEIT

Dieser Vertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit hinsichtlich des Baurechtsgebers der Ge-
nehmigung durch das Erzbischéfliche Ordinariat in Wien.

22. VERARBEITUNG PERSONENBEZOGENER DATEN

22.1 Der Baurechtsgeber verarbeitet zur Verwaltung des Baurechtsverhiltnisses personenbezo-
gene Daten der Bauberechtigten (z.B. Name, Geburtsdatum, Kontaktdaten etc.) auf Grundlage
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des Art 6 Abs 1 lit b DSGVO. Bei der Verwaltung des Baurechtsverhaltnisses wird der Bau-
rechtsgeber regelméaRig durch die Hausverwaltung und EDV-Dienstleister unterstiitzt und ver-
arbeiten diese sowie fallweise auch Professionisten, Makler, Notare, Rechtsanwélte, Behor-
den und Gerichte personenbezogene Daten der Bauberechtigten. Die personenbezogenen
Daten werden grundsétzlich auf Dauer des Baurechtsverhéltnisses, der gesetzlichen Aufbe-
wahrungsfrist bzw. auf die Dauer der mdglichen Geltendmachung von Anspriichen aus dem
Baurechtsverhaltnis aufbewahrt und danach automatisiert geldscht.

22.2 Der Bauberechtigten steht im Zusammenhang mit ihren personenbezogenen Daten das Recht

auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrankung, Dateniibertragbarkeit und Widerspruch
(Art 15 bis 21 DSGVO) zu.

23. SONSTIGES

23.1 Die Bauberechtigte verpflichtet sich, dem Baurechtsgeber jede Adress-, E-Mail- und Telefon-
nummernanderung oder einen Wechsel des Bauberechtigten unverziiglich bekannt zu geben.
Der Bauberechtigten wird empfohlen, dem Baurechtsgeber Anderungen der Kontaktdaten be-
kannt zu geben. Solange dem Baurechtsgeber nicht schriftlich eine andere Zustelladresse zur
Kenntnis gebracht wird, erfolgen Zustellungen aller Art an die Adresse der Bauberechtigten
gemaf Deckblatt mit der Wirkung, dass sie dem Bauberechtigten als zugekommen gelten.

23.2 Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, weil sie gegen
zwingendes Recht verstot (bzw. verstofen), so bleibt die Gultigkeit der tibrigen Bestimmun-
gen unberiihrt. Die Vertragsparteien werden die unwirksame Vereinbarung durch eine wirk-
same ersetzen, die der Intention der unwirksamen Bestimmung mdglichst nahe kommt.

23.3 Zuséatze oder Erklarungen der Bauberechtigten auf Zahlscheinen gelangen infolge maschinel-
ler Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Baurechtsgebers. Derartige Zuséatze und Erkldarungen
konnen daher vom Baurechtsgeber auch nicht stillschweigend zur Kenntnis genommen wer-

den. Die Bauberechtigte erklart ausdriicklich, sich nicht auf die stillschweigende Zustimmung
des Baurechtsgebers zu derartigen Zusétzen oder Erkldrungen zu berufen.

23.4 Liste der Anlagen:
Anlage 1.3 - Plan Baulichkeit
Anlage 9.1 - Tabelle der Baurechtswohnungseigentiimer

Diese Anlagen bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Baurechtsvertrages.
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NACHTRAG ZUM BAURECHTSVERTRAG

MEHRFAMILIENHAUS/WOHNHAUSANLAGE

abgeschlossen zwischen

Chorherrenstift Klosterneuburg
Stiftplatz 1
A-3400 Klosterneuburg

(im Folgenden kurz ,der Baurechtsgeber®)

einerseits
und

PWG5a Projektentwicklungs GmbH, FN 579745t
1010 Wien, Akademiestral3e 2/10
office@vre24.com

(im Folgenden kurz ,die Bauberechtigte®)

wie folgt:

Die Bauberechtigten stimmen der Zusendung der Bauzinsvorschreibung per E-Mail an die in diesem

Vertrag genannte E-Mail Adresse office@vre24.com zu.
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Aufgrund eines Ubertragungsfehlers ist der Baurechtsgegenstand in Pkt 1, 1.1 sowie die Num-
merierung in Pkt 7 wie folgt zu korrigieren:

1. BAURECHTSGEGENSTAND
1.1. Das Chorherrenstift Klosterneuburg ist der Alleineigentiimer der Liegenschaft
EZ 1231, Katastralgemeinde 01613, Bezirksgericht Floridsdorf,

bestehend aus den Grundstiicken

GSt. 1213/20 EZ. 1231 im unverbirgten 432 m?
Ausmalf von

GSt. 1213/27 EZ 1231 im unverbirgten 112 m?
Ausmalf von

sowie der Liegenschaft
EZ 1252, Katastralgemeinde 01613, Bezirksgericht Floridsdorf,

bestehend aus dem Grundstiick

GSt. 1216/16 EZ. 1252 im unverburgten 12 m?
Ausmal von
insgesamt 556 m?

mit der Anschrift 1210 Wien, Opalgasse 16 und wird intern bezeichnet mit ID 210719 (vormals
K.B.: A19-7905) Ereignisnummer 229/2021 / Objektnummer 11573 10 (die ,Baurechtsliegen-
schaft).

1.2. Der Baurechtsgeber ubernimmt keine wie immer geartete Haftung fir die Richtigkeit der
Grundstiicksdaten sowie der angefiihrten Grundstiicksflache.

Auf der Liegenschaft befindet sich ein Superadifikat (die Lage des Superadifikates ist im Plan
Anlage 1.3 dargestellt). Die Bauberechtigte hat dieses bereits erworben und wurde der Kauf-
vertrag bereits in der Urkundensammlung des Gerichts hinterlegt. Die Bauberechtigte ist ver-
pflichtet, das Superédifikat auf eigene Kosten nach MaRRgabe der jeweils geltenden Rechts-
vorschriften (Gesetze, Verordnungen, etc), und behordlichen Bewilligungen abzutragen und
die Hinterlegung der Léschung des Superédifikates in der Urkundensammlung dem Bau-
rechtsgeber nachzuweisen. Kommt die Bauberechtigte dieser Verpflichtung binnen 6 (sechs)
Monaten ab Abschluss des Baurechtsvertrages nicht nach, so kommen die Vertragsparteien
Ubérein, dass die Superadifikatseigenschaft endet, und das Geb&ude sohin Zubehor des Bau-

rechts wird. Die Verpflichtung zur Hinterlegung der Léschung des Superadifikats bleibt hiervon
unberdhrt.
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7. BAUZINS
7.1 Als jahrlicher Bauzins wird der Betrag von € 11.253,44, zahlbar

in zwei Teilbetragen jeweils am 1. Janner und 1. Juli eines jeden Kalenderjahres im Vor-
hinein,

4}

vereinbart.
Zusatzlich ist der Bauzins gemaf Punkt 7.3 zu bezahlen.

Verrechnungsbeginn fir den Bauzins ist der Beginn des Baurechts gemaR Punkt 3.1 des vor-
liegenden Vertrages, wobei ebenfalls Punkt 7.2 zu bertcksichtigen ist.

Der Bauzins unterliegt der Wertsicherung gemaf Punkt 7.7.

Der Baurechtsgeber ist aufgrund der derzeitigen Rechtslage nicht berechtigt Umsatzsteuer auf
den Bauzins zu verrechnen. Sofern sich die gesetzliche Moglichkeit andert, hat der Baurechts-
geber das Recht, Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Héhe zu verrechnen.

Zusatzlich zum Bauzins sind die jeweils auf der Baurechtsliegenschaft entfallenden, nach ge-
genwartigen oder kiinftigen Gesetzen zu entrichtenden Steuern und &ffentlichen Abgaben, die
dem Baurechtsgeber in seiner Eigenschaft als Liegenschaftseigentlimer treffen (wie insbeson-
dere Grundsteuer, etc) zuzlglich allfalliger Umsatzsteuer zu bezahlen.

7.2 Die Vorschreibung des Bauzinses fir den Zeitraum vom Vertragsabschluss bis zum nachsten
Falligkeitstermin erfolgt nach Abschluss des Baurechtsvertrages und ist binnen 14 Kalender-
tagen zur Zahlung fallig. Der Bauzins gemal Punkt 7.1 wird bis zum Verrechnungsbeginn
allenfalls bereits aufgrund der unter Punkt 7.7 vereinbarten Bestimmung wertgesichert. Der
Bauzins ist von der Bauberechtigten zum Falligkeitstag auf das vom Baurechtsgeber bekannt
gegebene Konto zu entrichten.

7.3 Sollte auf der Baurechtsliegenschaft zusammen mehr als 534 m? Nutzflache, wie nachstehend
definiert erzielt werden, so erhdht sich der Bauzins fur jeden Quadratmeter tiber 534 m? Nutz-
flache um € 1,93 pro Quadratmeter Nutzflache pro Monat, wertgesichert gemaf Punkt 7.7,
zuzlglich alifalliger gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Parteien sind verpflichtet, einen Nachtrag
zu diesem Vertrag abzuschlieRen, und den erhéhten Bauzins als Reallast im 1. Rang zu ver-
bichern. Die damit zusammenhangenden Kosten sind von der Bauberechtigten zu tragen.
Sollte weniger als die oben angeflihrte Nutzflache herauskommen, dann ist dennoch der ge-
samte Bauzins gemaf} 7.1 zu leisten.

7.4 Dieser erhohte Bauzins ist, auch riickwirkend, ab Fertigstellung des/der auf der Baurechtslie-

genschaft errichteten Gebaude(s) zu bezahlen (wobei es hierbei auf den jeweils friiheren Zeit-

; unkt der (i) baulichen Fertigstellung, (i) Erstattung der Fertigstellungsanzeige oder (iii) des
BG 016 TZ 563912023
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Nutzungsbeginns ankommt). Im Falle von spéateren Zubauten, und Anderungen des Baube-
standes ist auch der Bauzins an die gednderten Nutzflichen entsprechend den obigen Aus-
flhrungen anzupassen.

7.5 Die Nutzflache wird gemaR § 2 Absatz 7 WEG in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Nutz-
wertgutachtens geltenden Fassung, entsprechend jenem Nutzwertgutachten, das der Begriin-
dung von Wohnungseigentum zugrunde gelegt wird, berechnet.

7.6 Zum Zwecke der Berechnung des erhdhten Bauzinses nach Fertigstellung des/r auf der Bau-
rechtsliegenschaft errichteten Gebaude/s werden die in dem der Verblcherung des Woh-
nungseigentums iSd § 6a BauRG zugrunde gelegten Nutzwertgutachten ermittelten Nutzfli-
chen herangezogen, wobei mindestens jedoch der wertgesicherte jahrliche Bauzins gemap
Punkt7.1, als fiir die Vertragsparteien verbindlich vereinbart gilt. Zur Klarstellung wird festge-
halten, dass die Kosten des Nutzwertgutachtens die Bauberechtigte tragt.

7.7 Der vereinbarte Bauzins und die Mahnspesen werden nach dem von der Bundesanstalt Sta-
tistik Osterreich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 wertbezogen. Sollte dieser Index
nicht mehr verlautbart werden, so gilt jener Index als Grundlage, der an dessen Stelle tritt bzw.
dem VPI 2015 am meisten entspricht. Der Bauzins und die Mahnspesen sind in Relation zum
jeweils von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Index der Verbraucherpreise
2015 zu bringen. Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die fiir den Monat Februar 2021
verlautbarte Indexzahl 109,10). Fir die Erstvorschreibung ist der Bauzins so wertzusichern,
dass die flir Februar oder August verlautbarte Indexzahl, wobei der Wert jenes Monats heran-
zuziehen ist, der naher vor dem Verrechnungsbeginn liegt, mit der Ausgangsbasis zu verglei-
chen ist. Fir die Berechnung der Folgevorschreibungen am 1. Janner ist die fiir August des
jeweiligen Vorjahres verlautbarte Indexzahl und fiir die Berechnung der Folgevorschreibungen
am 1. Juli ist die flr Februar des jeweils laufenden Jahres verlautbarte Indexzahl heranzuzie-
hen. Schwankungen der Indexzahlen nach oben oder unten bis einschlieflich 5 % bleiben
unbericksichtigt, jedoch wird bei Uberschreitung die gesamte Veranderung voll berlicksichtigt.
Die neue Indexzahl bildet jeweils die neue Ausgangsgrundlage fiir die Errechnung der weite-
ren Uberschreitungen.

7.8  Zur Sicherstellung der Zahlungsverpflichtungen der Bauberechtigten rdumt die Bauberechtigte
fir sich und ihre Rechtsnachfolger die ob der neu zu erdffnenden Baurechtseinlage einzuver-
leibende Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des jahrlichen Bauzinses gemal Punkt 7.1 im
wertgesicherten Ausmaf gemaf diesem Vertragspunkt zugunsten des Baurechtsgebers im 1.
Rang ein, wobei die damit begriindete dingliche Haftung der belasteten Baurechtseinlage ne-

ben der obligatorischen Verpflichtung die Bauberechtigte aufgrund dieses Baurechtsvertrages
trifft.

7.9 Mitdem Abschluss dieses Baurechtsvertrages werden samtliche allfallige vorherige Vereinba-

rungen zwischen Baurechtsgeber und Bauberechtigter iiber die Baurechtsliegenschaft aufge-
l&st.
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7.10 Zahlungsverpflichtungen der Bauberechtigten aus Vorperioden werden durch diesen Bau-
rechtsvertrag nicht bertihrt. Die Bauberechtigte verzichtet auf allfallige wie immer geartete For-

derungen gegen den Baurechtsgeber aus Zeitraumen vor Abschluss dieses Baurechtsvertra-
ges.

7.11 Die Bauberechtigte ermachtigt den Baurechtsgeber Zahlungen vom Konto der Bauberechtig-
ten bei der Bank: Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG (IBAN: AT21 2011 1845
8737 1603, BIC: GIBAATWWXXX), lautend auf PWGba Projektentwicklungs GmbH, mittels
1 SEPA-Firmenlastschrift einzuziehen. Zugleich weist die Bauberechtigte ihre Bank Erste Bank
der oesterreichischen Sparkassen AG an, die vom Baurechtsgeber auf das Konto der Baube-
rechtigten gezogenen SEPA-Firmenlastschriften einzulosen. Dieses SEPA-Firmenlastschrift-
mandat dient nur dem Einzug von SEPA-Firmenlastschriften, die auf Konten von Nichtverbrau-
chern gezogen sind.

7.12 Jeder Erwerber des Baurechts oder von Anteilen am Baurecht ist zur Erteilung einer SEPA-
| LASTSCHRIFT oder einer SEPA — Firmenlastschrift (je nachdem ob dieser Unternehmer ist,
oder nicht) verpflichtet.

7.13 Die Bauberechtigte erklart, auch nach Errichtung des Gebaudes auf der Baurechtsliegenschaft
I samtliche Verpflichtungen und Lasten, die durch das Gebaude entstehen, selbst zu tragen und
diesbezuglich den Baurechtsgeber schad- und klagslos zu halten.

. 7.14 Insoweit die mit dem Eigentum und der Gestattung der Verwendung der Baurechtsliegenschaft
' kraft Gesetz verbundenen Kosten, Steuern und Geblhren und dergleichen nicht direkt zur
Vorschreibung an die Bauberechtigte gelangen, wird der Baurechtsgeber diese Brutto-Betrage
(sohin die Netto-Betrage zuzuglich allfalliger gesetzlicher Umsatzsteuer) auf Grund der ihm
von den zustandigen Stellen Ubermittelten Vorschreibungen an den Bauberechtigten in prif-
fahiger Form in Rechnung stellen. Zuziglich zu den Brutto-Betragen hat die Bauberechtigte
eine allfallige gesetzliche Umsatzsteuer auf diese Bruttobetrdge zu bezahlen. Die Bauberech-
tigte verpflichtet sich, diese Vorschreibungen binnen 14 Kalendertagen zu bezahlen.

. 7.15 Soweit die Bauberechtigte (darlber hinaus) verpflichtet ist, dem Baurechtsgeber Kosten und
Aufwendungen aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag zu ersetzten, hat die Baube-
rechtigte dem Baurechtsgeber die Brutto-Betrage (sohin die Netto-Betrage zuzlglich allfalliger
Umsatzsteuer) ebenfalls zuziiglich einer allfalligen gesetzlichen Umsatzsteuer binnen 14 Ka-
lendertagen ab Vorschreibung durch diesen zu ersetzen. Die Bauberechtigte ist verpflichtet,
den Baurechtsgeber diesbezlglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

7.16 Ist die Bauberechtigte im Zahlungsriickstand, hat sie verschuldensunabhangige Verzugszin-
sen in der Hohe von 9 % p.a. Uiber den Basiszinssatz der Osterreichischen Nationalbank (oder
des Nachfolgezinssatzes, sofern der Basiszinssatz nicht mehr veréffentlicht werden sollte) auf
den falligen Betrag ab dem Zeitpunkt der Falligkeit bis zum Eingang auf dem Bankkonto des
Baurechtégebers zu bezahlen, dies unbeschadet dariberhinausgehender Schadenersatzan-
spriche. Weiters hat die Bauberechtigte Mahnspesen in Hohe von EUR 15,00 fir die erste
Mahnung und jeweils EUR 25,00 flir jede weitere Mahnung zu bezahlen. Die Bauberechtigte

BG 016 Tfaé%%?fﬁrﬁg\tsgeber weiters jene notwendigen Kosten und Ausgaben im Zusammenhang
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mit zweckentsprechenden auflergerichtlichen Betreibungs- und EinbringungsmaRnahmen ei-
nes Inkassobliros, oder (vor-) prozessuale Anwaltskosten zu ersetzen hat, soweit diese in ei-
nem angemessenen Verhaltnis zur betriebenen Forderung stehen. Uberdies hat der Baube-
rechtigte die anfallenden Gerichtsgebiihren zu ersetzen. In jedem Fall, auch unabhéngig einer

allfalligen Widmung durch die Bauberechtigte gilt die jeweils am langsten fallige Forderung als
zuerst getilgt.

7.17 Die Bauberechtigte stimmt der Zusendung des jeweils falligen Bauzinses per E-Mail an die auf
dem Deckblatt genannte E-Mailadresse flr die Rechnungszustellung zu.

Alle Gbrigen Punkte des Baurechtsvertrages, unterfertigt durch die VRE24 Immobilien, welche
diesen Nachtrag sohin ergénzen, bleiben unverandert aufrecht und wird festgehalten, dass
dieser Nachtrag keine grunderwerbsteuerrechtlichen Folgen ausldst.

Mag. Marlene Krliger, LL.M., geb. 26.04.1984 im Vollmachtsnamen fir

PWG5a Projektentwicklungs GmbH, FN 579745t

30, Marz 2023

Klosterneuburg, am ...............

' STIFT KLOSTERNEUBURG
@ Stiftsplatz 1, A-3400 Klosterneuburg
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2. NACHTRAG ZUM BAURECHTSVERTRAG

MEHRFAMILIENHAUS/WOHNHAUSANLAGE

abgeschlossen zwischen

Chorherrenstift Klosterneuburg
Stiftplatz 1
A-3400 Klosterneuburg

(im Folgenden kurz ,der Baurechtsgeber")

einerseits
und
PWG5a Projektentwicklungs GmbH, FN 579745t

1010 Wien, Akademiestrale 2/10
office@vre24.com

(im Folgenden kurz ,die Bauberechtigte®)

wie folgt:

Die Bauberechtigten stimmen der Zusendung der Bauzinsvorschreibung per E-Mail an die in diesem

Vertrag genannte E-Mail Adresse office@vre24.com zu.
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Aufgrund eines Versehens wurden beim Baurechtsvertrag die Anlagen 1.3 — Plan der Baulich-
keit und die Anlage 9.1 — Tabelle der Baurechtswohnungseigentiimer nicht mitgebunden.

Die beiden Anlagen sind in diesem Nachtrag nun enthalten und bilden einen integrierenden
Bestandteil des Baurechtsvertrages

Alie Ubrigen Punkte des Baurechtsvertrages, welche diesen Nachtrag sohin ergénzen, bleiben
unverandert aufrecht und wird festgehalten, dass dieser Nachtrag keine grunderwerbsteuer-
rechtlichen Folgen auslost.

Mag. Marlene Kruger, LL.M., geb. 26.04.1984 im Vollmachtsnamen

aller Vertragsparteien gem Vollmacht in Pkt 19 des Baurechtsvertrages
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