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Bewertungsgutachten

Ermittlung Verkehrswert

EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552 und EZ 1878,
alle Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, SpitzgartlstrafSe 28 und 30,
Wilhelmfeldstrale 15, 15a und 17

Bestellung zum Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachversténdigen durch den Préasidenten des Landesgerichtes Linz ZI.Jv 3750-5/03 u.a. Fachgebiete:
84.60 Alt- und Gebrauchtwarenhandel (Schatzung von Gebrauchsgegenstanden, Wohnungsinhalten, ausgenommen Kunstgegensténde, Antiquitaten und andere Wert-
sachen); 94.01 GroBere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.02 Gartnerisch genutzte Liegenschaften; 94.03 Kleinere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.07 Klei-
nere forstwirtschaftliche Liegenschaften; 94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde); 94.15 Mehrfamilienh&user, gemischt genutzte Liegen-
schaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte); 94.17 Einfamilienhduser, Zweifamilienhduser (Baugriinde); 94.20 Wohnungseigentum; 94.23 Geschaftsraumlich-
keiten; 94.60 Mietzins und Nutzungsentgelt; 94.65 Baugriinde; 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung; 94.75 Land- und forstwirtschaftliche Bauten;
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Betreibende Partei vertreten durch
Oberbank AG Oberbank AG
Untere Donaulande 28 Untere Donaulande 28
4020 Linz 4020 Linz

Verpflichtete Partei
HKI Immobilien GmbH
MaiergutstraBe 8a
4060 Leonding
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Allgemeines

Auftraggeber
Bezirksgericht Traun mit Beschluss vom 21. Oktober 2025 und 19. November 2025 (ON 4)

Gegenstand der Schétzung

EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878,
alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartlstraBe 28 und 30,
WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17

Zweck

Zwangsversteigerung

Wertermittlungsstichtag
14. Janner 2026 (Tag der 1. Besichtigung)

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Grundlagen der Schatzung

- 1. Besichtigung der Liegenschaft am 14. Janner 2026

Anwesend:

+ Ing. Hubert Kritsch
Rechtsanwalt Mag. Markus Klepp LL.M.
Ing. Wilfried Anzengruber
Rechtsanwalt Dr. Wolfram Wutzel (teilweise)
Vincent Reiter (Mitarbeiter Sachverstandiger)
Ing. Mag. Martin Reiter als Sachverstéandiger

« 2. Besichtigung der Liegenschaft am 3. Februar 2026

Anwesend:
+ Ing. Hubert Kritsch
« Vincent Reiter (Mitarbeiter Sachverstandiger)
- Ing. Mag. Martin Reiter als Sachverstéandiger

Grundbuchsauszlige vom 20. November 2025

Katasterplan

Flachenwidmungsplan

Bebauungsplan Nr. 2.1 ,Leonding Hart - Wohngebiet“ vom 9. September 2021

Bebauungsplan Nr. 2.1 ,Leonding Hart - Wohngebiet* Anderung Nr. 11 vom 5. Marz
2021

- Einreichplan ,Doppelwohnhaus® vom April 1952 mit Genehmigungsvermerk der
Gemeinde Leonding vom 13. Mai 1952 (ZI. 873/498/52)

- Baubewilligung ,Errichtung eines Doppelwohnhauses® der Stadt Leonding vom 13.
Mai 1952 (ZI. 873/498/1952/B)

- Bewohnungs- und Benltzungsbewilligung ,Einfamilienwohnhaus® der Gemeinde
Leonding vom 10. Méarz 1954 (ZI. 341/498/1954/K)

- Einreichplan ,Garage u. Magazin“ vom Mai 1954 mit Genehmigungsvermerk der
Stadt Linz vom 11. Mai 1954 (ZI. 16/393)

« Baubewilligung ,Errichtung einer Garage“ der Gemeinde Leonding vom 10. Juni
1954 (ZI. 1055/801/1954/B)

« Einreichplan ,Anbau einer Garage“ vom Juli 1957 mit Genehmigungsvermerk der
Gemeinde Leonding vom 7. November 1957 (ZI. 2496/801/57)

- Einreichplan ,Umbau® vom August 1958 mit Genehmigungsvermerk der Gemeinde
Leonding vom 7. November 1958 (ZI. 3113/801/58 G.)

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Einreichplan ,Anbau“ vom November 1958 mit Genehmigungsvermerk der Ge-
meinde Leonding vom 6. Dez 1958 (ZI. 3467/1464/58)

Baubewilligung ,Umbau des bestehenden Wohnhaus der Gemeinde Leonding
vom 7. November 1958 (ZI. 3113/801/58 G.)

Bau- und Benutzungsbewilligung ,,Anbau eines Garagenobjekts an das bestehende
Nebengebaude“ der Gemeinde Leonding vom 7. November 1958 (ZI. 2496/801/57
G.)

Baubewilligung ,Anbau an das bestehende Einfamilienhaus“ der Gemeinde Leon-
ding vom 6. Dezember 1958 (ZI. 3467/1464/58 G.)

Benltzungsbewilligung ,Neubau eines Magazins- und Garagengeb&udes” der Ge-
meinde Leonding vom 6. Dezember 1958 (ZI. 3466/801/58 G.)

Bewohnungs- und Benutzungsbewilligung ,Umbau des bestehenden Wohnhauses*
der Gemeinde Leonding vom 2. Juni 1959 (ZI. 1173/801-59 G.)

Bewohnungs- und Benltzungsbewilligung ,Anbaues an das bestehende Haus" der
Gemeinde Leonding vom 2. Juni 1959 (ZI. 1173/1464/59-G.)

Einreichplan ,Umbau Garage“ vom 30. September 2011 mit Korrekturen vom 18.
November 2011 mit Genehmigungsvermerk der Stadt Leonding vom 22. November
2011 (Z1. 5-794-131/9-2011 GO/Sn)

Mitteilung der nicht beabsichtigten Untersagung der Bauausfuhrung ,Vornahme
baulicher Anderungen bei der Garage“ der Stadt Leonding vom 22. November 2011
(GZ: 5-794-131/9-2011 Go/sn)

Fertigstellungsanzeige ,Anderungen bei der Garage“ vom 13. Janner 2017 (ZI.
5-794-131/9-2011)

Einreichplan ,Neubau eines Doppelwohnhauses und Errichtung einer Tiefgarage
zur gemeinsamen Nutzung der PKW-Abstellplatze; Abbruch und Neubau eines ge-
teilten Wohnhauses mit je zwei Wohneinheiten® vom 19. April 2021 mit Korrekturen
vom 3. Marz 2022 mit Genehmigungsvermerk der Stadt Leonding vom 24. Mai
2022 (ZI. 5-99-131/9-2021)

Baubewilligung der Stadt Leonding vom 9. Marz 2022 (ZI. 5-99-131/9-2021 als/gigl)

Einreichplan ,Planabweichungen zum genehmigten Bauvorhaben mit der Baubewil-
ligung vom 9. Marz 2022“ vom 31. Janner 2023 mit Genehmigungsvermerk der
Stadt Leonding vom 17. August 2023 (ZI. 5-41-131/9-23)

Baubewilligung fur die Planabweichung der Stadt Leonding vom 6. Juni 2023 (ZI.5-
41-131/9-2023 als/qgigl)

Fertigstellungsanzeige vom 28. Februar 2024 (ZI. 5-41-131/9-2021,
5-41-131/9-2023)

Energieausweise vom 20. November 2020 (SpitzgértistraBe 28 und 30, Wilhelm-
feldstraBe 15 und 15a)

Auskunfte der Stadt Leonding

Unterlagen des Eigentiimers (insbesondere Mietvertrage)
Eigene Grundpreissammlung

Internetabfrage Geographisches Informationssystem Altlasten

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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+ Einschlagige Fachliteratur insbesondere:

- Liegenschaftsbewertungsgesetz, Stabentheiner, 2. erweiterte Auflage, Manz
Verlag, Wien, 2005

Verkehrswertermittiung von Grundsticken, Kleiber, Bundesanzeiger Verlag,
10. Auflage, 2023

Immobilienbewertung Osterreich, Bienert, Funk, 4., aktulisierte Auflage,
Edition OVI Immobilienakademie, 2022

Liegenschaftsbewertung, Kranewitter, 7. Auflage, Manz Verlag, Wien, 2017
Der Wert von Immobilien, Seiser - Kainz, 1. Auflage, 2011

- Immobilien-Preisspiegel 2025, Wirtschaftskammer Osterreich Fachverband
der Immobilien- und Vermdégenstreuhander

- Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien, Ross-Brachmann, 30. Aufla-
ge, Theodor Oppermann Verlag, 2012

- Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen, gebaudetechnischen
Anlagen und Bauteilen, Seiser, Seiser + Seiser Immobilien Consulting GmbH,
2020

- Liegenschaftsbewertung in der Praxis, WEKA, 2020
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Allgemeine Voraussetzungen und Annahmen der Bewertung

1. Das Gutachten wird nach den Bewertungsmethodiken des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt. Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG
ermittelt.

2. Die Objekte wurden in den zuganglichen Bereichen besichtigt und begangen.

3. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die Ublicherweise der Er-
tragserzielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht be-
rucksichtigt, da die Vorsteuerabzugsmadglichkeit besteht. In allen anderen Fallen wer-
den die Werte einschlieBlich Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdrticklich
auf die umsatzsteuerlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die
zu bewertende Sache mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet wer-
den, ist diese Umsatzsteuer dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen - eine even-
tuelle Vorsteuerberichtigung ist dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne
Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verkauft, sind eventuell bereits geltendge-
machte Vorsteuerbetrdge anteilig zu berichtigen.

4. Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.

5. Der derzeitige Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde auftragsgemaB nur
durch &uBeren Augenschein anlésslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifi-
Ziert.

6. Eine Prifung des Geb&udes oder der Bestandseinheiten auf Systemsicherheit gemaB
ONORM B4015 Erdbebenkrafte kann vom gefertigten Sachverstéandigen nicht durchge-
fuhrt werden. Diese Art der Prufung kann nur durch entsprechende Ingenieurkonsulen-
ten durchgefuhrt werden. Es kénnen sich maBgebliche und wertbeeinflussende Ein-
schréankungen ergeben, welche nicht berlcksichtigt sind.

7. Die Funktionsfahigkeit der elektrischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen, sowie
sonstiger Ver- und Entsorgungsleitungen wurde nicht tberprift. Deren ordnungsgema-
Be Funktion wurde bei der Bewertung vorausgesetzt.

8. AuBerbucherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berucksichtigung, wenn sie dem
Sachversténdigen von Seiten des Auftraggebers bekannt gegeben wurden. Es wurden
diesbeziglich keine Informationen bekannt gegeben. Der ausgewiesene Wert des
Gutachtens basiert auf der Annahme, dass keine auBerblcherlichen Rechte und Las-
ten vorliegen.

9. Der fertigende Sachverstandige geht aufgrund der getatigten Recherchen und erhalte-
nen Informationen davon aus, dass es sich bei der bewertungsgegenstandlichen Lie-
genschaft weder um ein Baurecht noch um ein Superéadifikat handelt.

10.Haftungen des Sachverstdndigen Dritten gegenlber sind ausgeschlossen. Dieses
Gutachten ist ausschlieBlich fur den oben genannten Zweck erstellt worden.

11. Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Wertermittlung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Er-
gebnis keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréBe sein.

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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12.Ergeben sich neue Fakten oder Umsténde, behalt sich der Sachverstandige ausdriick-
lich die Anderung und Ergénzung des Gutachtens vor. Das Gutachten wird auf die an-
gefuihrten Unterlagen oder Informationen aufgebaut. Daraus ergibt sich, dass neue Un-
terlagen oder Informationen zu einer Anderung des Gutachtens fiinren kénnen.

13.Die Ublichen Untersuchungen haben keine Hinweise darauf ergeben, dass die Immobi-
lie von einer wertbeeinflussenden Kontaminierung, sei sie natlrlichen oder chemischen
Ursprungs, betroffen ist. Wird nachtréglich festgestellt, dass die Immobilie oder ein be-
nachbartes Grundstliick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass das Grund-
stiick oder die Gebéaude in einer Weise genutzt wurden oder werden, die zu einer Kon-
taminierung fuhren wirde, kdnnte dies den ausgewiesenen Wert verringern. Dies gilt
auch fur die eingesetzten Baustoffe und -materialien der Baulichkeit. Es wird davon
ausgegangen, dass keine gesundheitsgefdhrdenden Stoffe eingesetzt wurden bzw
keine Materialien vorhanden sind, die im Zuge der Entsorgung die Eluatklasse D der
ON S2100 Uberschreiten, sondern auf Grundlage der Deponieverordnung 2008 eine
Entsorgung auf einer Baurestmassendeponie zulassen.

14. Wertminderungen durch Kontaminationen oder Altlasten oder auch andere die Liegen-
schaft entwertende Altbodenverhéltnisse sind nicht bekannt. Die Ermittlung des Um-
weltzustandes des Projekts- und Untersuchungsgebietes iS der ONORM S 2093 durch
Erhebungen und Erkundigungen ist nicht beauftragt. Bei der Wertermittlung wird daher
davon ausgegangen, dass ,keine anthropologischen Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung des Untergrundes oder von Bauwerken/Baulichkeiten, des Was-
sers oder der Luft durch Materialien oder Stoffe, die mittelbar oder unmittelbar schadli-
che Auswirkungen auf den Menschen oder die Umwelt haben kénnen und zu erhéhten
Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des Eigentimers oder Nutzers flhren" vorlie-
gen. Konkrete Aussagen uber das Vorliegen einer Kontamination und der damit ver-
bundenen Sanierungskosten kénnen erst auf Basis eines entsprechenden Sachver-
stéandigengutachtens getroffen werden.

15.Bei Grundstlicken, welche nicht im Grenzkataster verzeichnet sind, kdnnten sich bei
einer Neuvermessungen Abweichungen vom Grundbuchstand ergeben.

16.Dem Sachverstandigen liegen nur teilweise Energieausweise vor. Es wird davon aus-
gegangen, dass bewertungsgegenstandliche Gebaude der Norm und der Bauordnung
zum Erbauungszeitpunkt entsprechen. Es wird von der Annahme ausgegangen, dass
der préasumtive Kaufer auf die Vorlage des Energieausweises verzichtet. Mogliche
Wertminderungen aufgrund  einer schlechten (unterdurchschnittlichen) Energie-
kennziffer sind im ausgewiesenen Gutachtenergebnis nicht berlcksichtigt und missten
bei Vorlage eines aktuellen Energieausweises gesondert in Abzug gebracht werden.

17.Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdricklich, dass er diese Liegenschaftsbe-
wertung als unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat. Er erklart
weiters, samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen, die er vom Auftraggeber
oder einem Dritten im Zusammenhang mit der Gutachtenserstellung erhalten hat und
den Inhalt des Gutachtens selbst, insbesondere die ermittelten Werte im Rahmen der
gesetzlichen Gegebenheiten vertraulich zu behandeln.

Ermittlung Verkehrswert
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Befund

Allgemeines

Bei den vorliegenden Liegenschaften handelt es sich um ein neu errichtetes Gebaude mit
4 Wohnungen und 3 Reihenh&usern, wovon 2 neu errichtet wurden. Weiters ist eine Tief-
garage vorhanden.

Lage
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Quelle: doris.at

In Doppl, einem Stadtteil der Stadt Leonding, gelegen.

Entfernungen ins Zentrum:

Leonding ca. 4 km
Traun ca. 5 km
Linz ca. 9 km

Ermittlung Verkehrswert
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Grundbuchsstand

Siehe Anhang.

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.

Wirtschaftliche Einheit
Die vorliegenden vier Einlagezahlen bilden eine wirtschaftliche Einheit.

Um die Nutzung der einzelnen Einheiten zu regeln und eine Realteilung zu ermdglichen,
ware Wohnungseigentum bzw. eine Dienstbarkeit moglich.

Wohnungseigentum:

Dem Sachverstédndigen wurde ein Nutzwertgutachten fur die zwei neuen Reihenhauser
vorgelegt. Dieses Nutzwertgutachten entspricht nicht den gesetzlichen Richtlinien, da vor
allem fur die Tiefgarage auch Nachbargrundstiicke (Einlagezahlen) mitgenutzt werden.

Nach Rucksprache mit dem Gericht ist es nicht mdglich, im Versteigerungsverfahren
Wohnungseigentum zu begrinden.

Dienstbarkeiten:

Laut Auskunft des Geschéaftsfuhrer der Verpflichteten befindet sich der Brunnen fir die
Wasserwarmepumpen fir alle hier gegenstandlichen Objekte auf dem GrstNr. 1334/58 (EZ
1527).

Ohne diese Dienstbarkeit ware die Einlagezahl 1527 mdglicherweise getrennt veruBer-
bar. Es miussten die Abstandsvorschriften gepruft werden.

Nach Rucksprache mit dem Gericht ist es nicht mdglich, im Versteigerungsverfahren
Dienstbarkeiten zu begrinden.

Aufgrund obiger Ausfihrungen sind die vorliegenden vier Einlagezahlen als wirtschaftliche
Einheit zu bewerten.

Ermittlung Verkehrswert
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Bestandsverhaltnisse
Mieten: It. Mietvertrage, nicht indexiert
Mieter: Elias Koch
Mietdauer: 1. Dezember 2023 bis 1. Dezember 2028
Mietobjekt: Haus D_Top 2, KFZ-Abstellplatz D2 und Tiefgaragenabstellplatz D2
Mietzins/Monat: € 1.043,12 (brutto, exkl. BK, wertgesichert)
indexierter Mietzins: € 1.104,66
Alter des Mieters:  ca. 29 Jahre
Mieter: Anna-Christina Martey und Richard O. Martey
Mietdauer: 1. Februar 2025 bis 31. Janner 2030
Mietobjekt: WilhelmfeldstraBe 17
Mietzins/Monat: € 1.632,-- (brutto, exkl. BK, wertgesichert)
Alter der Mieter: ca. 39 und 40 Jahre
Derzeit erzielte Mieten:
. . .. | Miete lang-
m?2/ Anzahl LLACUTE WM fristig pro Mietdauer
netto m?2
Haus A 155,99 € 0,00 Leerstand
Haus B 210,59 € 0,00 Leerstand
Haus C_Top 01 85,63 € 0,00| Leerstand
Haus C_Top 02 85,64 € 0,00| Leerstand
Haus D_Top 01 72,05 € 0,00 Leerstand
1. Dezember
Haus D_Top 02 72,05 € 1.004,24 € 13,94 2023 - 1. De-
zember 2028
1. Februar
WilhelmfeldstraBe 17 151,92 € 1.483,64 € 9,77( 2025 - 31. Jan-
ner 2030
. . einer vermietet,
Tiefgaragenplatze 10,00 € 0,00 Rest Leerstand
Summe € 2.487,88
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Sachverstandiger fur Immobilien

Grundstiicksbeschreibung

MaBe und Form, Topographie

13/98

Quelle: doris.at

unregelméaBige Grundstiucksausformung, annahernd eben
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Sachverstandiger fur Immobilien 14/98

Flachenwidmung

Quelle: doris.at

Bauland - Wohngebiet

Gewasser Vollflache - Grundwasserschongebiet
Grundwasserschongebiet Scharlinz
Sicherheitszone Luftfahrt (Flughafen)
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Bebauungsplan

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 2.1 Anderung 11 ,Leonding Hart - Wohngebiet* der
Stadt Leonding vom 5. Méarz 2021:
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Datenkopie zur Verfligung gestelit von der Stadtgemeinde Leonding
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4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17



N
N

4
Y

Ing. Mag.
Martin Reiter

16

LEGENDE

NUTZUNGSSCHABLONE:

FLUCHTLINIEN:

GRUNDSTUCKS-
GRENZEN:

GELTUNGSBEREICH:

GEBAUDE:

WIDMUNG:

W Wohngebiet
K Kerngebiet
M Gemischtes Baugebiet

Widmung

max.
GeschoBanzahl

max. GFZ

Bauweise

max. GRZ

—-—-- Baufluchtlinie
L. L.1. anbauverbindliche Baufluchtlinie

——— StraBenfluchtlinie

~——  Grenzlinie unterschied.
baulicher Nutzung

——— Grundsticksgrenze vorhanden

— Grundsticksgrenze geplant

——+— Grundstlcksgrenze aufzulassen

== == Begrenzung des Planungsgebietes
bestehende Gebaude

[""1 geplantes Gebédude schematische
Darstellung

[6] bestehende Garage

[~]

bestehendes Nebengebdude
[®] Gebaude abzutragen

76  Geplante Tiefgarage
BAUWEISEN:

o offene Bauweise
gk gekuppelte Bauweise
s Sonderbauweise

SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

IM UBRIGEN GELTEN DIE SCHRIFTLICHEN ERGANZUNGEN DES STAMMPLANES 2.1.1.

Die Geschossfiachenzahl fir die Grundstiicke 1334/95, 1334/59, 1334/58 und 1334/75 wurde gegeniiber den bisher rechtsgiltigen
Bebauungsplénen 2.1.1 und 2.1.2 nicht gedndert und bleiben bei 0,55 bestehen. Wobei die oben angefilhrien Grundstiicke eine
unterschiedliche GFZ aufweisen. Damit ergibt sich fiir das gesamte Planungsgebiet wieder eine GFZ von 0,55.

Ermittlung Verkehrswert

EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Verkehrsverhaltnisse

VerkehrsmaBig durch die asphaltierte StraBBe voll aufgeschlossen.

Ver- und Entsorgung
Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt tber gemeindeeigene Anlagen.

Strom ist vorhanden.

Altlasten

Mit Abfrage vom 31. Janner 2026 scheinen die Grundstucke nicht im Geographischen In-
formationssystem Altlasten auf. Weiterfihrende Untersuchungen wurden vom Sachver-
standigen nicht angestellt.

Die Bewertung erfolgt daher in der Annahme, dass keine Materialien und Stoffe vorhanden
sind, deren Verunreinigung die Grenzwerte der Baurestmassendeponie Uberschreitet.
Einheitswert, Grundsteuermessbetrag

Auskunft des Finanzamtes Osterreich vom 8. Janner 2026:

EZ 1231:

Der zuletzt festgestellte und gemiB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betragt
unverandert 9.156,78 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unverandert 6.831,25 Euro.

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 7,33 Euro.
Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehdrigen Grundsteuermessbetrages.

EZ 1527:

Der zuletzt festgestellte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betragt 15.261,30 Euro
(das sind unverandert 210.000 ATS), der zu Grunde liegende Einheitswert 11.336 96 Euro (das sind
unverandert 156.000 ATS).

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betrdagt 17,80 Euro. (Das sind unveréndert 245 ATS))

Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hbhe des (jeweiligen) Einheitswertes und des zugehdrigen
Grundsteuermessbetrages.

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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EZ 1552:

Der zuletzt festgestellte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betragt
unverandert 7.500,00 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unverandert 5.600,00 Euro.

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 11,35 Euro.
Dieser Bescheid @ndert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehdorigen Grundsteuermessbetrages.

EZ 1878:

Der zuletzt festgestellte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhohte Einheitswert betragt
unverdndert 10.828,25 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unveréndert 8.066,68 Euro.

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 9,00 Euro.
Dieser Bescheid @ndert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehérigen Grundsteuermessbetrages.

Es wird darauf hingewiesen, dass in den vorliegenden Einheitswerten und Grundsteuer-
messbetragen die neu errichteten Gebaude noch nicht berlcksichtigt sind.

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Abgabenriickstande

Laut Auskunft der Stadt Leonding vom 12. Februar 2026:

SpitzgértistraBe 28:

19

Stadigemainge Laording Harmepage wwslecrding ot
Staciplatz 1, 4060 Leanding E-Msi ratnmsieonding at
el OF 306 780
UID: ATUZZE43405 Kontoblatt Kunde Fax: DT3068 T8-100995
Parson: 102243, HKI Immobillen GmbH, Malergutstrale 8a, 4060 Leonding Jahr 2026
Objekt 1, Parz. 1334/95, SpitzgirtistraBe 28, 4060 Leonding
Ob). Abgebe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Zahlung Offen Umgatzstewes o
oo SABOD0S 01.00.2026  01.71,2084  Kanalan schiusspebiitr Ro-Nr. 50 954 1 285318 285318 25030 10,00 %
" 2l BABONDS M.01.2026 24022086  Abfallgebihe a0t -97.07 -B27 1000 %
" Ol BASBO005 0M.00.2026 2402 2025 Abfaligebity 716,17 ~MEIT 10856 10,00 %
" Il SAB0005 M.0.2026 24022025  Abfailigebihy 108,03 -106:93 B72 1000 %
" i SAB0D0S M.0L2026 24022025  Abfallgebity 2,00 -2,00 008 1000 %
woow BAE0005 01.00.2026 24022025  Abfalgebits 0,54 0,54 005 10,00 %
¥ EAE0005 01002026 15052025  Grundsteoer B 2025 36,70 3670
w &1 SA50005 01.01.2026 1505 2025 Abfafigrndgediher 2. Quavtsd 2025 56,65 56,65 515 10,00 %
L SAS0005 01.00.2026 15052025  Abfalgebiby 2 Quartal 2025 60,06 60,06 546 1000 %
" & SAS0005 01.00.2026 1508 2025 Abfalgrundgedihr 3. Quavtad 202% 86,65 5585 815 10,00 %
" Lol SASO005 M.01L2026 15082025  Abfaligebdty 3. Quartal 2025 60.06 G006 546 1000 %
" 61 BAS0005 M.01.2026 5112025 Abfalgrundgebin 4, Quats! 2025 86,65 G665 515 1000 %
W SAS0005 0002026 TET20E5  Abfallpebily 4. Quartal 2025 €0.06 6006 545 1000 %
W En 5451038 20012026 15022025  Abfaligrundgebiine 1. Quartal 2026 8,30 58.30 530 1000 W
W o SA51088 18012026 15022006  Abfaligebibts 1. Quartal 2026 61,48 6149 659 W00 W
Gesami Anfangsstand Rechnung Zahlung Balda Offan
Argezeigic Buchungen 292336 119,79 3.04215 3.043,15
Konio 20231368 119,78 3.04315 204316
SpitzgértlstraBe 30:
Shacigemalngs Lacrding Hirmepiaga; waw leanding at
Staciplatz 1, 4084 Leanding E-Mak: rathausieanding at
Taleior: (7A0Es Fe-0
UID ATUZZE43405 Keontoblatt Kunde For JT32/68 TE-100995
Person: 102243, HKI Immobilien GmbH, MalergutstraBe 8a, 4060 Leonding Jahr: 2026
Objekt: 2, Parz. 1334/59, §| 30, 4060 L ding
Obj. Abgebs Beleg Buchung  Fallig Buchungetsxt Raehnung Zahlung Dften Umsatesteusr  IW
F SAF0005 0.01.2026 0112024 Kanalanschiusegebihr Re-Nr: B0 853 7 2.880.70 389070 3570 10.00 %
F SAG0005 0002026 0112084  Wasseranschiussgebdtr Re-Nr.: B0 966 1 1.347.06 134706 12246 10,00 %
a &1 SAF0005 M.01.2026 165052025 Grundstouer 8 2025 45,05 4505
2 8 SAS0005 0.01.2026 15052025  Abfaligrundgpeblifr 2. Quartel 2025 56,65 5665 515 16,00 %
2f ) SAG0005 0M.07.2026 15052025 Abfaligebibr 2. Quartal 2085 60.06 G006 546 10,00 %
2 & SATO00S M.02026 TE0A2025  Abfalgrundgebifr 3, Quanal 2025 56.55 56,65 15 15,00 %
b AR EASO005 01.01. 2026 1508 2025 Abfaligebihr 1. Quartal 2075 E0,06 s0.08 548 10,00 %
2 w1 BAS0005 OMLO12026  A5T1.2025  Abfaligrundgehi 4. Quaral 2025 56,65 5665 515 16,00 %
2w SABO00S 01.00.2026 1S TT2025  Abfaligebdns 4. Guartal 2025 0,06 60,06 546 16,00 %
FI SAE1038 15022026  Abfaligrundgebihe 1. Csartal 2026 58,30 58,30 530 10,00 %
FI SAE1038 16022026  Abfaligebite 1. Quarkal 2026 6143 B148 558 10,00 %
Gesami Anl Rechnung Zahlurg Salde Offen
Anpeseigiec Buchungen 5.652,94 11979 575273 6.752,71
Konio 565294 119.79 5.7H273 5.752,73
WilhelmfeldstraBe 15 - 15a:
Stadigemains Laarding Horegan; e lsanding at
Staciplatz 1, 2080 Leanding E-Mal: rathaus iisanding at
Tabeion: [FAES Fe0
UID: ATUZZ643405 Kontoblatt Kunde Fax 0732068 T8-100995
Person: 102243, HKI Immaobillen GmbH, Malergutstrale 8a, 4060 Leonding Jahr: 2026
Objekt: 3, Parz. 1334/75, Wilhelmfeldstrade 15 - 15a, 4060 Leonding
Obl. Abgebe Eeleg Buchung Fallig Buchungetext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteusr I
¥ a SAS0005 0012026 01.11.2084  Kanalanschiussgebihr Re-Nr: B0 882 1 515870 515678 468,58 10,00 %
¥ SATO005 0012026 16052025  Grundsteuer 8 2025 56.75 56.75
Gesamt Anfangsstand Rechnung Zahlung Saldo
Anpazeigie Buchungen 521553 521553
Konio 521553 521652

Ermittlung Verkehrswert

EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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WilhelmfeldstraBe 17:

20

[ "1 Shadigemalnge Lacrding Hirngagn: wa lsanding at
t‘ q Shadiplatz 1, 4064 L sanding
'-i.l" UID: ATUZZ643405 Kontoblatt Kunde Fax 0732468 TE100995
Parson: 102243, HKI Immeblllen GmbH, Malergutstralle 8a, 4060 Leonding Jahr: 2026
Objekt 4, Wilhelmfeldstraie 17, 4060 Leonding
Obl. Abgebe Beleg Buchung Fallig Buchungetaxt Rechnung Zahlung Offen Umsatesteuss Fa ]
4 & SAG0005 0.00.2026 15052025  Grundsteoer 8 2 Quara 2025 225 2225
E SAGO005 0.012026  TE052025  Abfalgrundpebifr 2, Quantal 2025 56,65 56.65 515 16,00 %
& T SAS0005 01.01.2026 15052025  Abfaligebiite 2. Quanial 2025 30,03 30,05 273 16,00 %
42 SASO005 0.01.2026 15082025  Grundsteusr B 3. Quartal 2025 225 2328
I SAS0005 01.01.2026 15082025  Abfalgrundgebify 3. Quartal 2026 56,65 5665 515 10,00 %
FI BAB000S 01.01.2026  1500.2025  Abfaligebibe 2. Quartal 2025 0,03 003 273 16,00 %
FI- E4/E0008 01012026 16112028  Grundstever 8 4 Ouartal 2028 22,25 2228
4§ B BAS0005 MLO1N26 15112005 Abfaligrundgabine 4. Quartsl 7026 56,65 5665 515 1000 %
4@ BAS0005 0L.01.2026 15112085  Abfaligebily 4. Guants! 2025 30,03 30,08 273 16,00 %
& 2 BAE1098 20012026 15022028  Grusdsteuer B 1. Qundal 2028 22,25 2225
& M SAE1038 8012026 15022006  Ablallgrundgebibe 1. Duwartal 2026 5830 58,30 530 10,00 %
a i SA51098 20,01 2026 1502 2026 Abtaligeninr 1. Quartal 20268 30.75 -] 280 10,00 %
Gezami Anfangestand Rechnung Zahlung Salde Offen
Angezeigie Buchungen 326,79 1M.30 438,09 438,09
Konia az8,78 1,3 438,09 438,09

In Summe ergeben sich offene Abgabenriickstédnde von € 14.449,50 mit Stand vom
12. Janner 2026 bei der Stadtgemeinde Leonding.

Betriebskosten

Dem Sachverstéandigen wurden keine Betriebskostenabrechnungen tubergeben.

Auch wenn diese vorhanden waéren, hatten diese sehr wenig Aussagekraft, da die Liegen-
schaft noch nie voll vermietet war und alle Einheiten genutzt wurden.

In der Bewertung wird daher von ortsiiblichen durchschnittlichen Betriebskosten ausge-

gangen.

Ermittlung Verkehrswert

EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Sachverstandiger fur Immobilien 21 /98

Baulichkeiten

AuBenansicht Haus A und B

AuBenansicht Haus C und D

AuBenansicht WilhelmfeldstraBe 17

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Sachverstandiger fur Immobilien 22/98

Keller - Haus A

Wohnzimmer - Haus A

Bad - Haus A

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17



\’ Ing. Mag.
N4 Martin Reiter

Sachverstandiger fur Immobilien 23/98

Zimmer - Haus A

Keller - Haus B

Wohn- und Esszimmer - Haus B

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Sachverstandiger fur Immobilien 24/98

Bad - Haus B

Zimmer - Haus B

Lounge - Haus B

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Sachverstandiger fur Immobilien 25/98

Wohnen/Kiiche/Essen - Haus C_Top
01

Bad - Haus C_Top 01

Zimmer - Haus C_Top 01

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17



\’ Ing. Mag.
N Martin Reiter

Sachverstandiger fur Immobilien 26/98

Wohnen/Kiiche/Essen - Haus C_Top
02

Bad - Haus C_Top 02

Zimmer - Haus C_Top 02

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Gang - Haus D_Top 01

Wohnen/Kliche/Essen - Haus D_Top
01

Bad - Haus D_Top 01

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Sachverstandiger fur Immobilien 28/98

Gang - Haus D_Top 02

Wohnen/Kliche/Essen - Haus D_Top
02

Bad - Haus D_Top 02

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Esszimmer - WilhelmfeldstraBe 17

Wohnzimmer - WilhelmfeldstraBe 17

Bad - WilhelmfeldstraBe 17

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Sachverstandiger fur Immobilien 30/98

Schlafzimmer - WilhelmfeldstraBe 17

Kinderzimmer - WilhelmfeldstraBe 17

Keller - WilhelmfeldstraBe 17

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Sachverstandiger fur Immobilien 31 /98

AuBenansicht Garage

Innenansicht Garage

Innenansicht Garage

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Sachverstandiger fur Immobilien 32/98

Abfahrt Tiefgarage

N

Innenansicht Tiefgarage

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Beschreibung Baulichkeiten
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Haus A und B (Reihenhauser neu)

Baujahr:

Geschosse:

Baufortschritt:

Bauausfuhrung:

AuBenwénde:
Fassade:
Dach:
Dachrinnen:
Innenwéande:
Fenster:

Taren:

FuBbodden:

Heizung, Warmwasser:

WC-Badausstattung:
Abwasserbeseitigung:
Bau- und Erhaltungszustand:

Energieausweis:

ca. 2022 (It. Einreichplan)

Haus A: Unter-, Erd- und Obergeschoss
Haus B: Unter-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss

anndhernd fertig gestellt
Es fehlen kleinere Fertigstellungsarbeiten.

massiv

25 cm Mauerwerk, VWS (lt. Einreichplan)
verputzt, gefarbelt

Steildach, Blech

eloxiert

massiv, teilweise Leichtbauweise
Kunststoff, Aluminium, tlw. Sonnenschutz

Erd-, Ober- und Dachgeschosse: Turstécke aus Holz,
Tarzargen aus Holz

Untergeschoss: Turstdcke aus Aluminum, TUrzargen aus
Aluminium

Eingangstiren aus Aluminium

Fliesen, Parkett

Wasser-Wasser-Warmepumpe
FuBbodenheizung

verfliest
Kanal
sehr gut

siehe Anhang

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Sonstiges: Es wurde eine Hebeanlage im Keller ausgefuhrt.
Die Kiche wurde von der betreibenden Partei gekauft.

Die Regenrigole bei den Terrassen wurden tlw. zu klein
dimensioniert.

Die Absturzsicherungen entsprechen teilweise nicht den
gesetzlichen Erfordernissen.

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Haus C und D (Wohnungen neu)

Baujahr:
Geschosse:

Baufortschritt:

Bauausfuhrung:
AuBenwéande:
Fassade:

Dach:
Dachrinnen:
Innenwande:
Fenster:

Taren:

FuBbo6den:

Heizung, Warmwasser:

WC-Badausstattung:

Abwasserbeseitigung:

Bau- und Erhaltungszustand:

Energieausweis:

Sonstiges:

ca. 2022 (It. Einreichplan)
Erd- und Obergeschoss

anndhernd fertig gestellt
Es fehlen kleinere Fertigstellungsarbeiten.

massiv

25 cm Mauerwerk, VWS (lt. Einreichplan)
verputzt, gefarbelt

Flachdach, gekiest

eloxiert

massiv, teilweise Leichtbauweise
Kunststoff, Aluminium, tlw. Sonnenschutz

Turstocke aus Holz, Turzargen aus Holz, Eingangsttren
aus Aluminium

Fliesen, Parkett

Wasser-Wasser-Warmepumpe
FuBbodenheizung

verfliest
Kanal

sehr gut
siehe Anhang

Die Kiche wurde von der betreibenden Partei gekauft.

Die Regenrigole bei den Terrassen wurden tlw. zu klein
dimensioniert.

Die Gelénder sind tlw. zu niedrig ausgefihrt.

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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WilhelmfeldstraBe 17 (Reihenhaus alt)

Baujahr:
Geschosse:
Baufortschritt:
Bauausfihrung:
AuBenwénde:
Fassade:

Dach:
Dachrinnen:
Innenwande:
Fenster:

Tlren:

FuBboden:

Heizung, Warmwasser:

WC-Badausstattung:

Abwasserbeseitigung:

Bau- und Erhaltungszustand:

Energieausweis:

Sonstiges:

ca. 1952 (It. Einreichplan)

Erd- und Obergeschoss

100 %

massiv

25 cm Mauerwerk (It. Einreichplan)
verputzt, gefarbelt

Ziegel

verzinkt

massiv

Kunststoff, Holz

Tarstécke aus Holz, Turzargen aus Holz, Eingangstiren
aus Aluminium

Fliesen, Parkett

Wasser-Wasser-Warmepumpe
Heizkbrper

verfliest

Kanal

gut, dem Alter entsprechend
nicht vorhanden

Die DAmmung am Dachboden wurde nicht fachgerecht
ausgefuhrt.

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Tiefgarage

Es ist eine Tiefgarage mit 10 Stellplatzen vorhanden. Diese ist Uber die zwei Reihenh&user
als auch Uber einen Eingang neben dem Wohnungsgebaude erreichbar.

Werkstatt

Zwischen dem alten Reihenhaus und dem Wohnungsgebaude befindet sich eine Garage,

welche saniert wurde. Zuletzt wurde diese als Autowerkstatt verwendet.

Bei allen Objekten ist anzumerken, dass die Ausflhrung teilweise nicht fachgerecht im
Sinne der geltenden ONORMEN ausgefuhrt wurde.

AuBenanlagen

Es sind ortsubliche AuBenanlagen vorhanden. Die Flachen sind groBteils eingefriedet.

Die Garten sind, soweit dies mdglich ist, den einzelnen Einheiten zugeteilt. Die Wohnun-
gen im Obergeschoss haben keine Gartennutzung.
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Raumaufteilung (It. Einreichplane und NaturmaBe)

Bei den neu errichteten Hausern (Haus A, B, C und D) wurden die MaBe aus dem vorlie-
genden Einreichplan Gbernommen.

Bei der Liegenschaft WilhelmfeldstraBe 17 liegen zwar Einreichpléne vor, diese stimmen
jedoch nicht mit den NaturmaBen Uberein. Deswegen werden hier NaturmafBe verwendet.

Haus A
Untergeschoss
Zugang Haus A 5,53 m?
Keller 35,38 m2
Garderobe/Stiegenhaus 18,23 m2
Keller 5,62 m?
64,76 m2
Erdgeschoss
Klche/Essen 20,30 m2
Wohnen 15,22 m?
Speis 5,76 m?
Garderobe 7,83 m?
WC 1,47 m?
50,58 mz2
Obergeschoss
Bad 8,95 m?
wC 1,25 m2
Schlafen 13,78 m?
Gang 5,61 m2
Zimmer 11,06 m?
40,65 mz2
Gesamt Haus A 155,99 m?
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Haus B

Untergeschoss

Zugang Haus B

Keller
Garderobe/Stiegenhaus
Technik

Keller

wWC

Erdgeschoss
Wohnen
Klche/Essen
HWS
Garderobe
WC

Obergeschoss
Schlafen
Zimmer

WC

Gang

Bad

Zimmer

Dachgeschoss
Lounge

Gesamt Haus B

4,81 m2
17,04 m2
9,43 m?
15,43 m?
15,60 m2
1,85 m2
64,16 m2

17,63 m?
27,20 m2
12,33 m?
8,82 m2
1,62 m?
67,60 m2

15,99 m?
13,09 m?

1,93 m?

4,21 m?
10,86 m?
15,35 m?
61,43 m2

17,40 m?
17,40 m?
210,59 m?

39

Ermittlung Verkehrswert

EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17



\’ Ing. Mag.
\’ 4 Martin Reiter

Haus C (SpitzgartistraBe 30)
Haus C_Top 01

Garderobe

wWC

Bad

Gang

Speis

Wohnen/Kliche/Essen
Schlafen

Zimmer

Haus C_Top 02
Garderobe

wWC

Bad

Gang

Speis
Wohnen/Klche/Essen
Schlafen

Zimmer

Gesamt Haus C

Haus D (SpitzgartistraBe 28)
Haus D_Top 01
Gang/Garderobe

wWC

Bad

Zimmer
Wohnen/Klche/Essen

Speis

Schlafen

6,30 m?
2,00 m?
7,42 m2
3,99 m2
1,40 m?
39,51 m2
13,45 m?
11,56 m?
85,63 m?

6,30 m?
2,00 m?
7,42 m?
3,99 m2
1,40 m?
39,51 m?
13,45 m?
11,57 m?
85,64 m?
171,27 m?

12,92 m2
1,96 m2
5,57 m?2

10,05 m2

27,67 m2
1,77 m2

12,11 m2

72,05 m2

40

Ermittlung Verkehrswert

EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17



\’ Ing. Mag.
\’ 4 Martin Reiter

Haus D_Top 02
Gang/Garderobe

wWC

Bad

Zimmer
Wohnen/Kiche/Essen
Speis

Schlafen

Gesamt Haus D

WilhelmfeldstraBe 17
Keller

Diele

Heizraum

Keller

Erdgeschoss
Windfang

Diele
Wohnzimmer
Klche

Bad
Méadchenzimmer

Obergeschoss
Kinder

Kinder
Schlafen

wC

Gesamt WilhelmfeldstraBe 17

Werkstatt WilhelmfeldstraBe 17

Garage 1
Garage 2

12,92 m?
1,96 m2
5,57 m2

10,05 m2

27,67 m?
1,77 m2

12,11 m2

72,05 m2

144,10 m?

8,45 m?
7,04 m?
13,12 m?
28,61 m?

3,36 m2
8,50 m2
24,05 m?
21,25 m?
6,60 m2
8,96 m?
72,72 m2

17,05 m?
17,82 m?2
14,40 m?
1,32 m?
50,59 m?
151,92 m?

51,07 m?
21,78 m2
72,85 m?
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Tiefgarage
Tiefgarage inkl. Rampe 10 PKW 397,22 m?
397,22 m2
Gesamtflache 1.303,94 m?2
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Bewertung

Grundlagen

AuftragsgemanB wird der Verkehrswert der Liegenschaft ermittelt.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen Fest-
stellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitdtenmarkt unter Be-
ricksichtigung der Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) und in
Anlehnung der ONORM B 1802.

Die Bewertung erfolgt nach dem Ertragswertverfahren.

Das Ertragswertverfahren ist das libliche Verfahren fur Liegenschaften, mit denen
sich Ertrage, wie mit der bewertungsgegenstéandlichen, erzielen lassen.

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséchlich erziel-
ten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sa-
chen sind solche, die hinsichtlich den Wert beeinflussenden Umstédnden weitgehend mit
der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und
geanderte Marktverhéltnisse sind nach MaBgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu-
oder Abschlage zu bericksichtigen.

Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei der Berechnung
des Bauwerts wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und
dieser um die technische (Alter, Bauméngel, Bauschaden) und wirtschaftliche (zeitgema-
Ben Bedirfnissen nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau wie z.B. Grundrissge-
staltung, Geschosshdéhe) Wertminderung gekdrzt.

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermittein.

Berechnung

Die Bewertung erfolgt rein kalkulatorisch exklusive Umsatzsteuer, wie dies in der Regel bei
vermietbaren Objekten Ublich ist.
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In der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Traun wurden auf elektronischem Wege
folgende Vergleichspreise erhoben:

Katastralgemeinde| Grundstiicke J.?'Z" m? Kaufpreis |Kaufpreis/m?

45306 Leonding  |1341/2 2025 053] €155.00000] €612,65
920/25

45308 Pasching  |1832/6 2025 558| €334.000,00| € 598,57
430/25

45308 Pasching  |1810/17 2025 612| €390.00000] €637,25
2424/25

45306 Leonding  |1341/12 2024 721| €147.500,00] € 204,58
4451/24

45306 Leonding  |1378/25 2024 779| €415.00000] €532,73
3677/24 :

45306 Leonding  |1392/21 2024 | 4533 €589.000,00 € 477,70
2357/24 : :

45306 Leonding  |1334/16 2023 813| €410.000,00| € 504,31
1557/23

45311 Traun 2785/25 2023 502| €225.191,00] € 448,59
269/24 : :

Durchschnitt € 502,05

Anmerkung zu den Vergleichspreisen:

Die Preise sind teilweise mit bereits bezahlten AufschlieBungskosten und teilweise ohne
bezahlte AufschlieBungskosten in den Kaufpreissammlungen vorhanden.

Soweit dies méglich und bekannt ist, wird dies in der Bewertung entsprechend bericksich-

tigt.
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Bodenwert
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Der Bodenwert wird unter Anpassung an Lage, Zeit, Ausformung, Nutzbarkeit udgl. mit
€ 600,-- pro m2 im Durchschnitt festgesetzt.

m? £/m? € gesamt
GrstNr. 1334/95 278 € 600,00| € 166.800,00
GrstNr. 1334/58 415 € 600,00 € 249.000,00
GrstNr. 1334/75 772| € 600,00 € 463.200,00
GrstNr. 1334/59 317 € 600,00 € 190.200,00
Bodenwert 1.782 € 1.069.200,00
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Grundlagen Ertragswert

Der Ertragswert setzt sich aus dem Bodenwert und dem Ertragswert der baulichen Anla-
gen (auch Wert der baulichen Anlagen oder Gebaudeertragswert genannt) zusammen.

Da der Grund und Boden eine ewige Nutzungsdauer hat, wohingegen die baulichen Anla-
gen lediglich eine endliche (Rest-) Nutzungsdauer aufweisen, wird der gesamte Ertrags-
strom der Liegenschaft in zwei Komponenten aufgespalten. Ein Teil der Ertrdge entfallt
somit auf die Verzinsung des Bodenwertes und ein weiterer auf die der baulichen Anlagen.
Dieses umfassende Ertragswertverfahren wird deshalb auch als gespaltenes Wertermitt-
lungsverfahren bezeichnet. Verzichtet man auf die Spaltung der Ertrdge wird das sog. ein-
fache Ertragswertverfahren angewendet.

Ausgangspunkt der Bewertung sind immer die jahrlich erzielbaren Ertrdge, die dem Ei-
gentumer zuflieBen. Sie werden als Rohertrag bezeichnet. Von diesem Betrag werden die
nicht auf die Nutzer umlegbaren und somit vom Eigentimer zu tragenden Bewirtschaf-
tungskosten abgezogen, um den Reinertrag der Liegenschaft herzuleiten.

Zur Spaltung der Ertrage wird zunachst der Bodenwert nach den bereits beschriebenen
Grundsétzen der Vergleichswertberechnung hergeleitet. Dabei kommt grundsétzlich der-
selbe Bodenwert zur Anwendung, der sich flr ein vergleichbares unbebautes und er-
schlieBungsbeitragsfreies Grundstiick ergeben wirde. Bestehen bei der Liegenschaft auf-
grund der vorhandenen Bebauung Abweichungen zu diesem sog. ungebundenen Grund-
wert, so ist der hier relevante Bodenwert entsprechend anzupassen (der Bodenwert der
bebauten Liegenschaft wird dann als der sog. gebundene Grundwert bezeichnet). Aus
diesem Bodenwert wird mit einem angemessenen Zinssatz fir derartige Investitionen ein
Verzinsungsbetrag abgeleitet, der die ewige Rente aus dem Grund und Boden darstellt.
Der Verzinsungsbetrag wird Bodenwertverzinsung genannt.

Vom gesamten Reinertrag der Liegenschaft wird dann die Bodenwertverzinsung subtra-
hiert. Die verbleibende GrdBe ist der sog. Reinertrag der baulichen Anlagen. Dieser ist
eine Zeitrente, da die baulichen Anlagen im Gegensatz zum Grund und Boden einer Alte-
rung unterliegen. Durch Kapitalisierung dieser Rente ergibt sich ein Rentenbarwert, der als
Ertragswert der baulichen Anlagen bezeichnet wird.

Beide Bereiche, also Bodenwert und Ertragswert der baulichen Anlagen, werden somit zu-
nachst getrennt betrachtet und erst an dieser Stelle wieder durch Addition der Berechnung
zum Ertragswert des Grundsticks zusammengefiigt. Neben diesen zentralen Elementen
gibt es noch weitere Prozessschritte, die bspw. vorhandene Bausch&aden u.a. Besonder-
heiten berlcksichtigen und weiter unten ausfuhrlich erlautert werden.
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Vereinfachte Formel:

P
/= -
EW =|RE 100 XBW|x V+BW

Erlauterung:
EW = Ertragswert

RE = Reinertrag (jéhrliche Rohertrage, abzgl. der Bewirtschaftungskosten)
p = KapitalisierungszinsfuB

i = p/100

V= Vervielféltiger

BW = Bodenwert

Rohertrag und Reinertrag

Bei der Ermittlung des Ertragswertes ist stets von den nachhaltig erzielbaren jéhrlichen
Ertrdgen bei ordnungsgeméaBer Bewirtschaftung auszugehen. Hierbei sind sowohl das ak-
tuelle Marktniveau, als auch die gegenwaértig realisierbaren Ertrdge aufgrund vertraglicher
Vereinbarungen oder gesetzlicher Beschrankungen zu berucksichtigen.

Das Prinzip der Nachhaltigkeit der Ertrage und Aufwendungen ist in Osterreich in § 5 (2)
LBG als fester Bestandteil der Wertermittlung verankert, wobei im Gesetz der Begriff »ord-
nungsgemaB« verwendet wird. Sinnvoll ist diese Pramisse von nachhaltigen und ord-
nungsgemaBen Ertrdgen vor dem Hintergrund der Kapitalisierung zuklnftiger Ertrags-
strome. Beim Ertragswertverfahren wird unterstellt, dass der erzielbare und jahrlich anfal-
lende Reinertrag der baulichen Anlagen in unveranderter Héhe wahrend der gesamten
Restnutzungsdauer bestehen bleibt. Es wird insofern nur ein Jahr betrachtet, das repréa-
sentativ fur den zugrunde gelegten Zeitraum ist.

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17



\’ Ing. Mag.

N 4 Martin Reiter
y 48

Bewirtschaftungskosten

Bewirtschaftungskosten sind regelméaBig und nachhaltig anfallende Kosten, die bei ge-
wohnlicher, ordnungsgemaBer Bewirtschaftung entstehen und nicht auf den Mieter umge-
legt werden kénnen. Diese Betriebskosten betreffen vor allem den Leerstand. Diese Kos-
ten sind also vom Vermieter, respektiver Eigentimer, zu tragen. Sie setzen sich zusam-
men aus

+ Abschreibung,

Mietausfallwagnis,
Verwaltungskosten,
Instandhaltungskosten,
(nicht-umlagefahige) Betriebskosten.

Analog zur Argumentation bei den Ertradgen geht die Ertragswertberechnung auch bei den
Bewirtschaftungskosten von der Fiktion gleichbleibender Zahlungen wéhrend des gesam-
ten Nutzungszeitraumes aus.

Kapitalisierungszinssatz

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Investitionen in
vergleichbare Objekte ublicherweise erzielbaren bzw. erwarteten Kapitalverzinsung.

Anerkannte Veroffentlichungen:
Empfehlungen der Kapitalisierungszinssatze fir Liegenschaftsschatzungen des Hauptver-

bandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Oster-
reichs, verdffentlicht in ,Sachverstandige® 2/2025:

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:
LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwertig 4 sehr gu gut maBig

Wohnliegenschaft 05-25 ‘D 25-45% | 356-55%
Biroliegenschaft 25-45% N - 550 45-65% | 50-70%
Geschaftsliegenschaft 3,0-50% | 35-60% | 50-65% | 55-75%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarktzentrum 35-65% | 45-70% | 50-80% | 55-85%
Touristisch genutzte Liegenschaft 45-70% | 50-75% | 55-80% | 6,0-90%
Transport-, Logistikliegenschaft 40-60% | 45-65% | 50-70% | 6,0-8,0%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% | 45-75% | 55-85% | 65-95%
Industrieliegenschaft 45-75% | 50-80% | 55-90% |65-100%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %
Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %
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Ableitung Zinssatz:

Feststellung der langfristigen Entwicklung der inflationsbereinigten Rendite festver-
zinslicher Wertpapiere als Basiszinssatz und Ableitung eines Liegenschaftszinssatzes
unter Berlcksichtigung der Besonderheiten der Realinvestitionen, und zwar sowohl der
Risiken als auch der Vorteile.

Formel zur Ermittlung des
Kapitalisierungszinssatzes durch Ableitung aus
dem Kapitalmarkt

Umlaufgewichtete Durchschnittsrendite fur
Bundesanleihen (Sekundarmarktrendite)

- Geldwertanpassung

+ Allgemeines Risiko

+ geringere Mobilitat der Investition

= Kapitalisierungszinssatz

Grundidee: Kaufer von Renditeobjekten kénnten auch in alternative Investments investie-
ren

« Festverzinsliche Wertpapiere sind nominell gebunden und besitzen deshalb keinen
Schutz vor der Geldentwertung (Inflation, Anpassung Zinssatz)
« Liegenschaften haben im Vergleich zu festverzinslichen Anlagen allgemeine und
spezielle Risiken:
- Allgemeine Risiken: generell aus Investitionen in Immobilie, bspw. Konjunk-
turschwankungen, branchenbedingte Einflisse
- Spezielles Risiko: Risiko auf die zu bewertende Immobilie bezogen
- Mobilitatsrisiko: Liegenschaften sind schwerer zu verkaufen als festverzinsliche

Wertpapiere
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Gesamtnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer, auch ,ubliche” oder ,gewoéhnliche* Gesamtnutzungsdauer bzw.
kurz Nutzungsdauer, ist die Ublicherweise zu erwartende Zeitspanne von der Errichtung
(Herstellung) des Gebaudes bis zum Ende seiner wirtschaftlich vertretbaren Nutzung, die
im Wesentlichen von der Bauart (Gebaudetype), der Bauweise (Konstruktion und verwen-
dete Baustoffe), der Art der Nutzung sowie der technischen Entwicklung und den sich
wandelnden Anforderungen an Objekte des jeweiligen Typs abhéngt.

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer ergibt sich unter der Voraussetzung eines ordnungs-
gemaBen Gebrauchs, einschlieBlich einer ordnungsgemaBen Wartung und Instandhaltung
der Baulichkeit.

Gewohnliche Gesamtnutzungsdauer (aus Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und
Anlagenteile 2020, herausgegeben vom Hauptverband der allgemein beeideten und ge-
richtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karn-
ten):

Miet- und Eigentumswohngeb&ude 50 - 80 Jahre
Biro- und Verwaltungsgeb&ude 30 - 60 Jahre

gemischt genutzte Wohn- und
Geschaftsgebaude 50 - 80 Jahre

Restnutzungsdauer

Bei Anwendung des Ertragswertverfahrens bemisst sich die Kapitalisierungsdauer (fur den
anzusetzenden Vervielfaltiger) nach der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer und nicht
nach der verbleibenden technischen Restlebensdauer.

Die ubliche Restnutzungsdauer von Gebauden wird in der Regel so ermittelt, indem von
einer fir die Objektart Ublichen Gesamtnutzungsdauer das Alter in Abzug gebracht wird,
die Sanierungen und der Gesamtzustand berlcksichtigt werden.
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Baumangel und Bauschaden

FiUr die Ermittlung des Wertes einer Immobilie ist deren baulicher Zustand von herausra-
gender Bedeutung. Der Beurteilung des Gebaude- und Erhaltungszustands ist vor diesem
Hintergrund groBe Aufmerksamkeit zu widmen. Weist eine Konstruktion bauliche Unzu-
langlichkeiten auf, so kénnen dafiur verschiedene Ursachen verantwortlich sein. Primar ist
hier die normale Abnutzung des Gebaudes zu nennen. Diesem Umstand wird mit der Be-
rechnung des Vervielfaltigers und der kalkulatorischen Instandhaltungskosten Rechnung
getragen.

Oft sind die Gebaude jedoch durch mangelhafte bauliche Unterhaltung, durch auBere
Einwirkungen oder durch bauliche Méngel in ihrem Wert stérker gemindert. Dieser Gber
den Ublichen Verschlei3 hinausgehende Niedergang des Gebaudezustands muss aus die-
sem Grund durch besondere Abschlage berticksichtigt werden.

Baumangel sind seit Baubeginn vorhanden und somit Fehler wahrend der Bauzeit, die auf
unsachgeméBe Bauausfuhrungen oder unsachgeméaBe Planung zurliickgehen. Dazu ge-
héren exemplarisch folgende Punkte:

- fehlende Dammung gegen Schall, Warme, Kélte, Feuchtigkeit
+ unzweckmaBige Baustoffe

mangelnde statische Festigkeit

unzureichender Brandschutz

mangelhafte Bewehrung

Planungsfehler

Bauschaden sind hingegen als die Beeintrachtigungen des Bauwerks als Folgeschaden
eines Baumangels oder als Ergebnis duBerer Einwirkungen definiert. Sie treten also erst in
der Nutzungsphase der baulichen Anlagen auf. Dazu zahlen:

« Auswirkungen von Erschitterungs-, Feuer-, Rauch- und Wasserschaden (bspw.
Feuchtigkeitsschaden am Mauerwerk)

+ Holzerkrankungen

« Schwammbefall

+ Putzschaden
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Bewertung Ertragswert

Zinssatz:

Laut den vorliegenden Empfehlungen (insbesondere Hauptverband der Allgemein beeide-
ten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen) wird ein Zinssatz von 1,5 % bis 3,5 %

fur derartige Liegenschaften empfohlen.

Die vorhandenen Risiken, die Vermietbarkeit und die derzeitige Marktlage sind entspre-
chend einzupreisen.

Da das Gebaude neuwertig ist und die Lage als gut bis sehr gut zu bezeichnen ist, wird
der Zinssatz mit 2,5 % festgesetzt.

In diesem Zinssatz ist auch die Verwertungsmdglichkeit eines Abverkaufes der einzelnen
Einheiten in Wohnungseigentum berlcksichtigt.

Restnutzungsdauer Gebaude:

Die Restnutzungsdauer wird aufgrund des Gesamtzustandes und des Alters des Gebéau-
des mit 70 Jahren im Durchschnitt angesetzt.

Instandhaltungskosten:

Die Instandhaltungskosten werden mit Ublichen Werten, bei ortsublichen Mietzinsen, far
derartige Gebaude mit € 12,50 pro m? Nutzflache angesetzt. Dies entspricht einer jahrli-
chen Instandhaltung von 0,5 % bei durchschnittlichen Herstellungskosten pro m?2 Nutzfla-
che von € 2.500,--.

Mietausfall:

Das Mietausfallwagnis wird mit ortsiiblichen 5 % angesetzt.

Betriebskosten, Verwaltung:

Die Betriebskosten und die Verwaltungskosten werden mit je 1 % der Einnahmen ange-
setzt. Dies betrifft nicht auf die Mieter umlagefahigen Kosten sowie nicht einbringbare Be-
triebskosten und Leerstandskosten.

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Anzusetzende langfristige Mieten:

Der Immobilienpreisspiegel 2025 weist fir den Bezirk Linz-Land folgende erzielbaren
Mietzinse auf:

Mietwohnungen gute Lage, ab 50 m2:

brauchbar: € 7,63/ m2

neuwertig: € 8,84 / m2
Mietwohnungen sehr gute Lage, ab 50 m2:

brauchbar: € 9,38/ m2

neuwertig: € 11,07 / m2

Stadt Linz, neuwertig, sehr gute Lage, ab 50 m2: 11,59 / m?

Es wird in der Bewertung von einer ortsiblichen Vermietung ausgegangen.

Als Basiswert wird davon ausgegangen, dass fir eine durchschnittliche Wohnung mit einer
GréBe von ca. 70 m2 € 11,-- pro m2 netto, exklusive Betriebskosten und Monat erzielbar

sind.

Fir UbergréBen und Alter sind entsprechende Abschlage und fiir Gartenmitbeniitzungen
und Reihenh&user entsprechende Zuschlage anzusetzen.

Terrassen, Balkone udgl. sind anteilig in den Mietwerten bericksichtigt.

Far einen Tiefgaragenstellplatz werden ortsubliche € 65,-- pro Monat, netto, exklusive Be-
triebskosten angesetzt.

Far die Werkstatt / Garage wird von einem ortsuiblichen Mietzins von € 5,-- pro Monat, net-
to, exklusive Betriebskosten ausgegangen.

Es wird von durchschnittlichen Betriebskosten ausgegangen.

Die Parkplatze im Freien sind nicht gesondert anzusetzen, da diese bendtigt werden, um
diesen langfristigen Mietzins erzielen zu kénnen. Diese sind daher Teil der Wohnungsmie-
te.

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Langfristig erzielbare Mieten:
Miete lang- | ,,. I -
- Miete langfristig| derzeitige
2
m?2/ Anzahl frlstrlr?zpro netto Mietdauer
Haus A 91,23 € 13,00 € 1.185,99 Leerstand
Haus B 146,43 € 10,00 € 1.464,30 Leerstand
Haus C_Top 01 85,63 € 11,00 € 941,93 Leerstand
Haus C_Top 02 85,64 € 11,00 € 942,04 Leerstand
Haus D_Top 01 72,05 € 11,00 € 792,55 Leerstand
1. Dezember
Haus D_Top 02 72,05 € 11,00 € 792,55| 2023 - 1. De-
zember 2028
1. Februar 2025
WilhelmfeldstraBe 17 123,31 € 10,00 € 1.233,10( - 31. Janner
2030
Tiefgaragenplatze 10,00 € 65,00 € 650,00 Leerstand
Nutzung
Werkstatt 72,85 € 5,00 € 364,25 Geschaftsfiihrer
Summe 749,19 € 8.366,71

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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ERTRAGSWERT

Bodenwert: € 1.069.200,00

Wert der baulichen Anlagen:
Jahresrohertrag € 100.400,52

abzuglich:
Verwaltungskosten 1,00 % € 1.004,01
Betriebskosten 1,00 % € 1.004,01

Instandhaltungskosten in € pro m?
Nutzflache € 12,50| € 16.299,25

Mietausfallwagnis 5,00 % € 5.020,03

Liegenschaftsreinertrag € 23.327,30 € 77.073,22

abzuglich:
Verzinsung des Bodenwertes € 26.730,00
Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 50.343,22
Zinssatz 2,50 % 102,50 %
Restnutzungsdauer in Jahren 70
Vervielfaltiger 32,8979

Ertragswert der baulichen Anlagen € 1.656.186,22

abzuglich:

Wertminderung wegen Bauméngel oder
Bauschéaden (Sanierung) -
Fertigstellung € 25.000,00

Abschlag / Zuschlag wegen sonstiger
wertbeeinflussender Umstande € 0,00

€ 25.000,00

Ertragswert der Gebaude € 1.631.186,22

Bodenwert € 1.069.200,00

Ertragswert der Liegenschaft € 2.700.386,22

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17



\’ Ing. Mag.
\’ 4 Martin Reiter

56

Zusammenfassung

Verkehrswert
Es ist keine Marktanpassung vorzunehmen.
Begrundung:

+ Nachfrage
- Ertragswertbewertung mit realen Daten

Verkehrswert €
Ertragswert € 2.700.386,22
Marktanpassung 0,00 % € 0,00
Verkehrswert netto € 2.700.386,22
Verkehrswert gerundet € 2.700.000,00

Geldlastenfrei, netto exklusive Umsatzsteuer!

Auf die offenen Gemeindeabgaben in der H6he von € 14.449,50 bei der Stadtge-
meinde Leonding mit Stand vom 12. Februar 2026 wird hingewiesen.

Eine Verwertung inklusive Umsatzsteuer wird sinnvoll sein, da durch den Neubau offene

Umsatz-/Vorsteuer vorhanden ist.

Verkehrswert inklusive Umsatzsteuer:

Verkehrswert netto

€ 2.700.000,00

Umsatzsteuer

20,00 %

€ 540.000,00

Verkehrswert inkl. Umsatzsteuer

€ 3.240.000,00

Luftenberg, am 16. Méarz 2026

Ermittlung Verkehrswert

EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Anhang

Grundbuchsausziige

JUSTIZ  repusLk GsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45306 Leonding EINLAGEZAHL 1231
BEZIRKSGERICHT Traun

R B e R

Letzte TZ 4343/2025
Einlage umgeschrieben gem3f Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05,2012

B T I

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1334/95 G GST-Flidche * 278
Bauf. (10) 133
Gédrten (10) 145 SpitzgdrtlstraBe 28
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fl3che rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Gdrten (10) : Girten (Girten)
AAAAAAAAAAAAAAANA R AR A AT RN AN NN N RZ ARAANAAAAR AR AN TN AN RN A AN NN AN AR NN
1 a 510/1962 Grunddienstbarkeit des Wasserbezuges gegen EZ 1878
2 a 1629/1982 Sicherheitszone Militidrflugplatz H&rsching hins Gst 1334/95
3 a 2666/2022 Verpflichtung zur Errichtung und Erhaltung von 1 Stellplatz
hins. Gst. 1334/95
Bescheid 5-99-131/9-2021 2022-03-09
5 a 9%02/2023 Bauplatz (auf) Gst. 1334/95
Bescheid 2021-12-02 (GZ 5-286-031/6-2021)
ekl ke R e R R R R R R R R R R R e R R B»ki‘hlli“.il-l‘-inn-b!!lﬂ‘iﬁ!ﬂaa«b‘iia
4 BANTEIL: 1/1
HKI Immobilien GmbH (FN 534238w)
ADR: Maiergutstrafie Ba, Leonding 4060
a 5381/2021 IM RANG 3207/2021 Kaufvertrag 2021-06-15 Eigentumsrecht
LR RS RS SR R RS RS SRR R R R R SRR EEEEREEEEEEE S [ EE R R R S R R R R R R R R R R R R R R R R R R RN
5 a 3919/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-08-05
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 650.000,
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
b 3919/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 5
EZ 1552 EG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 3
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 4
6 a 1032/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-02-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 787.500, --
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
b 1032/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 7
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 4
EZ 1878 EG 45306 Leonding C-LNR 5
7 b 4981/2024 IM RANG 683/2024 Pfandbestellungsurkunde 2022-08-0D5
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 975.000, --
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
c 4981/2024 Simultan haftende Liegenschaften
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Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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EZ 1231 KG 45306 Lecnding C-LNR 7
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 8
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 5
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 6
8 b 4981/2024 IM RANG 685/2024 Pfandbestellungsurkunde 2023-02-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 487.500, --
fiir Cberbank AG (FN 79063w)
c 4981/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 8
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1552 KG 45306 Lecnding C-LNR 9
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 7
11 a 1297/2025
PFANDRECHT vellstr. EUR 18.582,43
Zinsen/Kosten lt. Exekutionsbewilligung 2025-03-31,
Exekutionsantrag 2025-03-28 fiir Malerei Urmann GmbH & Co
KG, FN 164844v (8 E 944/25h)
b 1297/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding
EZ 1527 KG 45306 Leonding
EZ 1552 KG 45306 Leonding
EZ 1878 KG 45306 Leonding
12 a 1723/2025
PFANDRECHT vollstr. EUR 52.623,77
Zinsen/Kosten lt. Exekutionsantrag 2025-04-28
Exekutionsbewilligung 2025-04-29
fiilr DWH-Dach & Wand Huemer + Co GmbH (FN 198127p)
(B E 1355/25z)
b 1723/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 13
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 9
EZ 1878 KG 45306 Leconding C-LNR 11
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 12
13 a 4343/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 1.000.000,-- Zinsen/Kosten
1t. Exekutionsbewilligung 2025-10-21 fiir Oberbank AG
(FN 079063w) (10 E 47/25m)

FEE KK E R AR R XA AR A A AR A F kA w ke khxxhkxwxx HINWEIS *Frr rxr ke x x x A Rk A ARk XX T AR XK h X XX kK

Eintragungen chne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

HEE A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AT A AT TR T AT AT AT A AT TR A AT AT O F &

Grundbuch 20.11.2025 14:10:40

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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JUSTIZ repueLi osTeRREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45306 Leonding EINLAGEZAHL 1527
BEZIRKSGERICHT Traun

B

Letzte TZ 4343/2025
Einlage umgeschrieben gemidf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FA ok kk ok ke ok ok Rk ko ko ko ke AT ek vk ek o o sk ke o o o ok ke e o o e ok o o ok o o e e o ek e e ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1334/58 G GST-Fléache * 415
Bauf. (10) 180
Girten(10) 235 Wilhelmfeldstrafe 17
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flédche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Girten(l10): Girten (Girten)

HAFKK KKK I AR KA KKNIARK KRR ARH I FFFTIE AD *r AR kAR AR F AR A A F IR KA F R A K AT F AR AT IR I T X H K

1 a 1782/1982 Sicherheitszone Militdrflugplatz Horsching hins Gst 1334/58
AR A A A AT AT A AR A A AT AR A AT AT AT A AT R T T T TR B L2 B S R S R RS RS E S SRR R R EEREEEEEELES]
2 ANTEIL: 1/1
HKI Immobilien GmbH (FN 534238w)
ADR: MaiergutstraBe Ba, Leonding 4060
a 3039/2021 Kaufvertrag 2021-01-12 Eigentumsrecht
el e e e o ok e ke ke ke o i ke e ke e o o e b e o e e e o o e ke e e C e e e e e e ke o e o ke ke o e o ke ke ke e o ke ke b e e ke R e e e ke e e ok ke
1 a 3548/2006 Pfandurkunde 2006-06-08
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 10.000, --
fiir Oberdsterreichische Landesbank
Aktiengesellschaft
2 a 1467/2015 Pfandurkunde 2006-06-08
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 81.000, --
fiir Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft
(FN 157656y)
3 a 3919/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-08-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 650.000, --
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
b 3919/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 5
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 3
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 4
4 a 1032/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-02-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 787.500, --
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
b 1032/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 7
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 4
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 5
5 b 4981/2024 IM RANG 683/2024 Pfandbestellungsurkunde 2022-08-05
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 975.000, --
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Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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fiir Cberbank AG (FN 79063w)
c 4981/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 7
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 8
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 5
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 6
6 b 4981/2024 IM RANG 685/2024 Pfandbestellungsurkunde 2023-02-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 487.500,--
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
c 4981/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 8
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1552 KG 45306 Leonding C=LNR 9
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 7
8 a 1297/2025
PFANDRECHT vollstr. EUR 18.582, 43
Zinsen/Kosten lt. Exekutionsbewilligung 2025-03-31,
Exekutionsantrag 2025-03-28 fiir Malerei Urmann GmbH & Co
KG, FN 164844v (8 E 944/25h)
b 1297/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding
EZ 1527 KG 45306 Leonding
EZ 1552 KG 45306 Leonding
EZ 1878 KG 45306 Leonding
9 a 1723/2025
PFANDRECHT
Zinsen/Kosten lt. Exekutionsantrag 2025-04-28
Exekutionsbewilligung 2025-04-29
fiilr DWH-Dach & Wand Huemer + Co GmbH (FN 198127p)
(B E 1355/252)
b 1723/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 13
EZ 1527 KG 45306 Lecnding C-LNR 9
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 11
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 12
10 a 4343/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 1.000.000,-- Zinsen/Kosten
lt. Exekutionsbewilligung 2025-10-21 fiir Oberbank AG
(FN 079063w) (10 E 47/25m)

vollstr. EUR 52.623,77

Fhhkkkkkrkhkhkrdkhkdkddhhddddhkkxddkkhdddx QINWEIS #*dkdkdxddkddrdkdkrddhkborddhhbrddhabdddd

Eintragungen ohne Widhrungsbezeichnung sind Betr3ge in ATS.
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Grundbuch

20.11.2025 14:08:30

Ermittlung Verkehrswert

EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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JUSTIZ repusLi OsTeRREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45306 Leonding EINLAGEZAHL 1552
BEZIRKSGERICHT Traun

A AR R AR Ak AR A A A A AR A A R R A A A A A A A A R A R R R A A A A AR AR A Ak Ak A A A ARk k kA A Ak kR AR A Ak A A Ak A Ak kK

Letzte TZ 4343/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

ke ek ke ek e ke kR ok ek ok R ke ko ek N ok ok ok sk o o ok ok ok e ok o ok ok g o o ok ok o ok ok ok ok o e ok ok ok o o ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1334/75 G GST-Fldche % 772
Bauf. (10) 191
Girten(10) 581 Wilhelmfeldstrafe 15

Wilhelmfeldstrafe 15a
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flédche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebdude)
Girten(10): Garten (Girten)
EERKR IR R R AR R I AR A AT AR A AT AT A A A AT A AT TR TN Az LA A S S S SRR EEEEEEEEEEEEEREREEEESES]
1 a 1791/1982 Sicherheitszone Militdrflugplatz HSrsching hins Gst 1334/75
2 a 2666/2022 Verpflichtung zur Errichtung und Erhaltung von 10
Stellplitzen (6 Stellplitze fiir Haus A und B, 1 Stellplatz fiir Haus
C, 1 Stellplatz fiir Haus D) hins. Gst. 1334/75
Bescheid 5-99-131/9-2021 2022-03-09
4 a 902/2023 Bauplatz (auf) Gst. 1334/75
Bescheid 2021-12-02 (GZ 5-286-031/6-2021)
AR R AR E R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEE S S B R A A R R RS R R EEEEEREEEEE RS R EREEREELERERESEES.]
4 ANTEIL: 1/1
HEKI Immobilien GmbH (FN 534238w)
ADR: Maiergutstrale 8a, Leonding 4060
a 3039/2021 Kaufvertrag 2021-01-12 Eigentumsrecht
AR RS R R RS R RS RS E SRR R RS REE SRR RS C EE A A R R R R R R RS R LR R EEEEEEEEEEEEEEEEEE RS EE]
6 a 3919/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-08-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 650.000, --
fiir Cberbank AG (FN 79063w)
b 3919/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 5
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 3
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 4
7 a 1032/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-02-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 787.500, --
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
b 1032/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 7
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 4
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 5
8 b 4981/2024 IM RANG 683/2024 Pfandbestellungsurkunde 2022-08-05
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 975.000, --
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
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Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
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c 4981/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 7
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 8
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 5
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 6
9 b 4981/2024 IM RANG 685/2024 Pfandbestellungsurkunde 2023-02-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 487.500, -~
fiir OCbherbank AG (FN 79063w)
c 4981/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 8
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 9
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 7
12 a 1297/2025
PFANDRECHT vollstr. EUR 18.582,43
Zinsen/Kosten 1lt. Exekutionsbewilligung 2025-03-31,
Exekutionsantrag 2025-03-28 fiir Malerei Urmann GmbH & Co
KG, FN 164844v (8 E 944/25h)
b 1297/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding
EZ 1527 KG 45306 Leonding
EZ 1552 KG 45306 Leonding
EZ 1878 KG 45306 Leonding
13 a 1723/2025
PFANDRECHT vollstr. EUR 52.623,77
Zinsen/Kosten lt. Exekutionsantrag 2025-04-28
Exekutionsbewilligung 2025-04-29
fir DWH-Dach & Wand Huemer + Co GmbH (FN 198127p)
(B E 1355/252)
b 1723/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 13
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 9
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 11
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 12
14 a 4343/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won wvollstr. EUR 1.000.000,-- Zinsen/Kosten
lt. Exekutionsbewilligung 2025-10-21 fiir Oberbank AG
(FN 079063w) (10 E 47/25m)
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JUSTIZ  RepusLk OsTeRREICH G B
=F VAN GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45306 Leonding EINLAGEZAHL 1878
BEZIRKSGERICHT Traun

22 R S RS R S S R R R R R R e R R R R R R R R R R T

Letzte TZ 4343/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl., II, 143/2012 am 07.05.2012

hhkkkdkdkhkkdhdk ke k ok dh ko ddkk o ek R o o ool ok ok ok ko ol ol o e ok kol ok e ok e e ok ok o ok ol o o e ok e e o o o

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1334/59 G GST-Fldche * 317
Bauf. (10) 113
Gidrten(10) 204 SpitzgdrtlstraBe 30
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebdude)
Garten(10): Garten (Gérten)
LR R R L R EEEE R LSRR EEEEEEEEEEEEEEEEE RS Az EE R S RS SRR RS R R RS EEEE SRR EREREEREEEEEREES]
1 a 1983/1982 Sicherheitszone Militdrflugplatz Hérsching hins Gst 1334/59
2 a 2666/2022 Verpflichtung zur Errichtung und Erhaltung von 1 Stellplat:z
hins. Gst. 1334/59
Bescheid 5-99-131/9-2021 2022-03-09
4 a 902/2023 Bauplatz (auf) Gst. 1334/59
Bescheid 2021-12-02 (GZ 5-286-031/6-2021)
Ak dedede o de kel ek e ok ok ok e o e ke e e R e e B dhe de de e ke e de e e ke e de ke e e e ke e e e o ke e e e s e e ke W e e e e e ke ke ok
4 ANTEIL: 1/1
HEI Immobilien GmbH (FN 534238w)
ADR: MaiergutstraBle 8a, Leonding 4060
a 3039/2021 Kaufvertrag 2021-01-12 Eigentumsrecht
2 R R E R R R SRR RS R SR EE SRR RS R RS R EE R R R R RS RS C R R R R R R R EEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEESSEEEES.
4 a 3919/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-08-05
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 650.000,--
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
b 3919/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 5
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 3
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 4
5 a 1032/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-02-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 787.500, --
fir Oberbank AG (FN 79063w)
b 1032/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 7
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 4
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 5
6 b 4981/2024 IM RANG 683/2024 Pfandbestellungsurkunde 2022-08-05
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 975.000, --
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
c 4981/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Lecnding C-LNR 7
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EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 8
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 5
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 6
7 b 4981/2024 IM RANG 685/2024 Pfandbestellungsurkunde 2023-02-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 487.500, —-
fiir Cberbank AG (FN 79063w)
c 4981/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 8
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 6
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 9
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 7
10 a 1297/2025
PFANDRECHT vollstr. EUR 18.582, 43
Zinsen/Kosten lt. Exekutionsbewilligung 2025-03-31,
Exekutionsantrag 2025-03-28 fiir Malerei Urmann GmbH & Co
KG, FN 164844v (8 E 944/25h)
b 1297/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1231 KG 45306 Leonding
EZ 1527 KG 45306 Leonding
EZ 1552 KG 45306 Leonding
EZ 1878 KG 45306 Leonding
11 a 1723/2025
PFANDRECHT vollstr., EUR 52.623,77
Zinsen/Kosten lt. Exekutionsantrag 2025-04-28
Exekutionsbewilligung 2025-04-29
fiir DWH-Dach & Wand Huemer + Co GmbH (FN 198127p)
(8 E 1355/25z)
b 1723/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1552 KG 45306 Leonding C-LNR 13
EZ 1527 KG 45306 Leonding C-LNR 9
EZ 1878 KG 45306 Leonding C-LNR 11
EZ 1231 KG 45306 Leonding C-LNR 12
12 a 4343/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wollstr. EUR 1.000.000,-- Zinsen/Kosten
1t. Exekutionsbewilligung 2025-10-21 fiir Oberbank AG
(FN 079063w) (10 E 47/25m)
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Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Mietvertrage

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

der HKI Immobilien GmbH, FN 534238w, Maiergutstrafe 8a, Leonding 4060
- in der Folge als Vermieterin bezeichnet -

und

Elias Koch, geb. am 04.12.1996, Maiergutstrae 8a, Leonding 4060,
- in der Folge als Mieter bezeichnet -

wie folgt:

1. Mietgegenstand

1.1 Die Vermieterin ist Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 1231, KG 45306 Leonding, Be-
zirksgericht Traun, bestehend aus dem GST-Nr. 1334/95 mit einer Gesamtflache von
ca, 455 m2 und der Anschrift SpitzgirtlstraBe 28, 4060 Leonding. Auf dieser Liegen-
schaft wurde ein Zweiparteienhaus errichtet. An dieses Zweiparteienhaus grenzt ein
weiteres Zweiparteienhaus. Die beiden Hauser sind jedoch voneinander durch eine
Grundgrenze getrennt. Festgehalten wird, dass kein Wohnungseigentum iSd WEG
2002 begriindet wurde. Das gegenstindliche Mietverhiltnis unterliegt dem ABGB.

1.2 Gegenstand dieses Mietvertrages ist die in diesem Haus im ersten Obergeschoss ge-
legene Wohnung Top Nr D 2 im besichtigten Zustand und in besichtigter Gro@e [vgl.
auch den beiliegenden Plan (Beilage .1) und die beiliegende Bau- und Ausstattungs-
beschreibung (Beilage ./2)] samt Einbaukiiche sowie samtliche mit dieser Wohnung
verbundene Rechte und Pflichten. Mitvermietet sind weiters der vor dem ein vor
dem Haus gelegener Kfz-Abstellplatz Nr D2 sowie der Tiefgaragenabstellplatz Nr.
D2 Festgehalten wird, dass sich die Tiefgarage auf der Liegenschaft EZ 1527,
KG 45306 Leonding, Bezirksgericht Traun befindet.

1.3 Die Beheizung/Kiihlung der Riume erfolgt mittels zentraler Solewarmepumpe iiber
FuBbodenheizung bzw. iiber Deckenkiihlung (Betonkernaktivierung). Schlaf- und
Wohnridume sind einzeln iiber Raumthermostate regelbar. Die Abrechnung erfolgt
nach Verbrauch. In jeder Wohnung befindet sich ein eigener Zahler.

14 Die Vermieterin vermietet den Mietgegenstand an den Mieter und der Mieter mietet
diesen Mietgegenstand ausschlieBlich zu Wohnzwecken von der Vermieterin. Der
Mieter ist verpflichtet, seinen Hauptwohnsitz im Mietgegenstand zu melden, widri-
genfalls er alle Nachteile daraus tragt.

15 Der Mieter erklirt, dass er den Mietgegenstand eingehend besichtigte, dass sich der
Mietgegenstand in einem sehr guten Zustand befindet, keine Méngel vorliegen und
er fiir allfillige Reparaturen und Erneuerungen nach der zwingend einzuholenden
Zustimmung durch die Vermieterin aufkommt.
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2. Mietdauer, Vertragsauflgsung

2.1 Das gegenstandliche Mietverhaltnis beginnt am 01.12.2023 und wird befristet abge-
schlossen. Es endet automatisch am 01.12.2028, um 12:00 Uhr

2.2 Das Recht zur vorzeitigen sofortigen Auflésung des Mietvertrages aus wichtigem
Grund bleibt davon unberiihrt. Diesfalls hat der Mieter den Mietgegenstand binnen
14 Tagen geraumt von samtlichen eigenen beigestellten Fahrnissen sowie besenrein
an die Vermieterin zu {ibergeben. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor,
wenn

a) der Mietgegenstand vertragswidrig beniitzt wird, und/oder

b) der Mieter trotz Filligkeit und Mahnung mit der Bezahlung des Mietzinses/Be-
triebskosten zur Ginze oder auch nur zum Teil mehr als 14 Tage im Riickstand

ist, und/oder

¢) wenn iiber das Vermogen des Mieters ein Insolvenzverfahren eroffnet wird oder
die Erdffnung eines solchen mangels kostendeckenden Vermédgens unterbleibt,

und/oder
d) der Mieter vom Mietgegenstand nachteiligen Gebrauch macht,

e) der Mieter gegen wesentliche Bestimmungen dieses Mietvertrages (zB Instand-
haltungsverpflichtung, Mieter verunmoglicht das Betreten, etc.) versto8t und/o-
der

f) der Mieter ohne die vorherige Zustimmung der Vermieterin bauliche Verande-
rungen am Mietgegenstand durchfiihrt.

3. Mietzins, Betriebskosten

3.1 Der monatliche Mietzins betrigt € 1.043,12 (wobei vereinbart ist, dass dieser erstmals
fiir das Monat Dezember zu bezahlen ist). Der monatliche Mietzins ist jeweils bis
zum 5. eines Monats im Vorhinein der Vermieterin zu bezahlen.

32 Der Mieter hat — zuziiglich zu dem vereinbarten monatlichen Mietzins gemag
Punkt 3.1 - auch samtliche mit dem Betrieb bzw. Nutzung des Mietgegenstandes (so-
hin der Wohnung samt Kfz Abstellplitzen sowie Fahrnisse/Einrichtungsgegen-
stinde) und des Tiefgaragenstellplatzes verbundenen Betriebskosten und offentliche
Abgaben zu tragen (zB Heizung, Strom, Wasser, Grundsteuer, Kanalgebiihr, Versi-
cherungspramie, Miillabfuhr, Verwaltungshonorar, Reinigung (Eingangsbereich,
Stiegenhaus)). Hinsichtlich der in Punkt 3.2 angefiihrten Betriebskosten sind monat-
liche Akontozahlungen in Hohe von € 288,30 zu entrichten, welche ein Mal jahrlich
im Nachhinein bis zum 30.06.2023 abgerechnet werden.

3.3 Bei Zahlungsverzug werden Verzugszinsen und Zinseszinsen je in Hohe von 5 % p.a.
in Rechnung gestellt. Ferner verpflichtet sich der Mieter (unbeschadet dariiberhin-
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ausgehender Schadenersatzanspriiche) zur Zahlung aller Mahnkosten (Spesen, Ver-
waltungsgebiihren etc.) und sonstiger Kosten (Betreibungs- und Einbringungsmag-
nahmen, Kosten der rechtsfreundlichen Vertretung etc.), die in Zusammenhang mit
einer verspiateten Zahlung stehen,

3.4 Die Aufrechnung mit Forderungen des Mieters gegen das Mietengelt/die Betriebs-
kosten ist ausgeschlossen, es sei denn die Forderungen wurden von der Vermieterin
ausdriicklich anerkannt bzw. gerichtlich festgestellt.

4. Wertsicherung

4.1 Es wird ausdriicklich Wertbestindigkeit des Mietzinses gemag Punkt 3.1 vereinbart.
Als MaRstab zur Berechnung der Wertbestiandigkeit gilt der von der Statistik Austria
verlautbarte Index der Verbraucherpreise 2020 = 100 oder, sollte dieser einmal nicht
mehr verdffentlicht werden, der an seine Stelle tretende Index. Ausgangsbasis fiir
diese Wertsicherung ist der Monat der Vertragsunterfertigung.

42 Die Wertanpassung (nach oben oder nach unten) erfolgt erstmals zum 01.01.2025 und
sodann infolge stets zum 01.01., dies unter Beriicksichtigung der Wertsicherung im
Verhiltnis VPI Ausgangsbasis zum VPI Oktober 2024 bzw. die nachfolgenden Okto-
ber. Der angepasste kiinftige Mietzins bildet in weiterer Folge die Grundlage und die
Berechnungsbasis fiir die nichste Wertanpassung unter Beriicksichtigung der Rege-
lung in Satz 1.

4.3 DieBerechnung der Vorschreibung der Wertsicherung erfolgt durch die Vermieterin.
Die Vermieterin hat die durch die Wertsicherung eingetretene Erhdhung des Miet-
zinses dem Mieter spitestens ein Monat vor dem Zinstermin, zu dem der Mieter zur
Bezahlung des erhthten Betrages verpflichtet ist, bekanntzugeben. Wird die Wertsi-
cherung von der Vermieterin nicht vorgeschrieben, bedeutet dies keinen Verzicht der

Vermieterin.
5.  Riickgabe des Mietgegenstandes

5.1 Der Mieter hat den Mietgegenstand zum Zeitpunkt des Endes des Mietverhiltnisses
geraumt von allen persénlichen Fahrnissen (mit Ausnahme der bei Ubergabe bereits
im Mietgegenstand befindlichen und mitvermieteten Einrichtungsgegen-
stinde/Fahrnisse), sowie nach Beseitigung aller Verinderungen (es sei denn, die Ver-
mieterin méchte diese Verinderungen iibernehmen) besenrein und ohne Lécher in

Winden, Decken und Béden, und zwar unter Beriicksichtigung der durch den be-
stimmungsgemagen Gebrauch verursachten Abniitzung in gesidubertem Zustand, zu
iibergeben. Dies beinhaltet auch die Verpflichtung, samtliche Schliissel zuriickzuge-

ben.

5.2 Schiden, die iiber eine vertragsgemaBe Abniitzung hinausgehen, sind von dem Mie-
ter in vollem Umfange zu ersetzen.
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6. Benutzung, Instandhaltung, Verinderungen, Haftung

6.1 Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand pfleglich zu behandeln bzw. zu er-
halten und haftet fiir Schiaden, die aus einer unsachgemégen Behandlung, durch ihm,
ihm zurechenbare Dritte oder Personen, die sich mit seinem Wissen im Mietgegen-
stand aufhalten, entstehen.

6.2 Die Vermieterin iibernimmt keinerlei Haftung fiir etwaige Schiaden, insbesondere
durch Feuchtigkeit, Brand, Diebstahl oder Dritteinwirkungen an den von dem Mieter
oder ihnen zurechenbaren Dritten in das Mietobjekt eingebrachten Gegenstanden,
gleich welcher Art oder an Personen. Der Mieter hat diesbeziiglich selbst fiir ausrei-
chenden Versicherungsschutz zu sorgen. Der Mieter hat eine Haushaltsversicherung
abzuschlieBen.

6.3 Dariiber hinaus ist der Mieter verpflichtet, den Mietgegenstand instandzuhalten und
notwendige Reparaturen vorzunehmen sowie insbesondere die Lichtleitungs-, Was-
serleitungs-, sowie Beheizungs- und sanitiren Anlagen regelmagig und fachgerecht
zu warten und instand zu halten sowie bei Unbrauchbarkeit von Inventareinrichtun-
gen bzw. Teilen davon diese gegen neuwertige Stiicke in etwa gleicher Art und Giite
auszutauschen. All dies erfolgt ohne jeglichen Anspruch auf Riickersatz sowie bei
entschadigungslosem Ubergang der erneuerten Teile an die Vermieterin bei Beendi-
gung des Mietverhiltnisses. Diese Pflichten des Mieters wurden bei der Vereinba-
rung des deshalb giinstigeren Mietzinses beriicksichtigt.

6.4 Kommtder Mieter seinen Verpflichtungen insbesondere gema@ Punkt 6.3 nicht nach,
ist die Vermieterin berechtigt, nach schriftlicher Aufforderung und dem Ablauf einer
angemessenen Nachfrist von 14 Tagen (es sei denn, es liegt Gefahr im Verzug), die
erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters selbst vorzunehmen bzw. von Dritten

vornehmen zu lassen.

6.5 Stérungen der Haustechnik, welche nicht in der Sphiére der Vermieterin liegen, etwa
Storungen im Zusammenhang mit der Wasserzufuhr, Licht-, Strom-, Kanalisations-
leitungen, etc. sowie dergleichen begriinden keine Haftung der Vermieterin; dies be-
rechtigt auch nicht zur Mietzinsminderung. Die Vermieterin haftet generell nur bei
Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit.

6.6 Samtliche Ein-, Zu- und/oder Umbauten sowie alle Investitionen und/oder Verande-
rungen des Mietgegenstandes bediirfen der vorhergehenden schriftlichen Genehmi-
gung der Vermieterin, Im Falle der Beendigung dieses Mietverhiltnisses gehen jene
Investitionen, die die Vermieterin genehmigt hat, unentgeltlich in das Eigentum der
Vermieterin iiber, es sei denn, die Vermieterin verlangt einen Riickbau. Diesfalls hat
der Mieter den Riickbau unverziiglich auf seine eigenen Kosten zu veranlassen. In
diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass auch Anbohrungen, insbesondere der
Decke bzw. der Winde der vorhergehenden schriftlichen Genehmigung der Vermie-

terin bediirfen.
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6.7 Der Mieter hat bauliche MaBnahmen betreffend den Mietgegenstand durch die Ver-
mieterin soweit zu dulden, als die Ausiibung seines Mietrechts nicht wesentlich er-

schwert oder verunmdglicht wird.

6.8 Weiters ist die Anbringung von zusitzlichen Einrichtungen zum Sonnenschutz fiir
Balkone, Terrassen und Zubehor-Gartenflachen (zB Sonnensegel oder Markisen) an
der AufBenfassade nur mit schriftlicher Zustimmung durch die Vermieterin gestattet.

6.9 Festgehalten wird, dass der Mieter gemeinsam mit dem Mieter der im Erdgeschoss
liegenden Wohnung TOP C 1 fiir die regelmaRige Reinigung, Instandhaltung und
Schneeraumung des Zugangsbereiches zustdndig ist. Die Vermieterin trifft diesbe-
ziiglich keine (Verkehrssicherungs-) Pflicht. Die Reinigung und Instandhaltung des
Stiegenhauses samt Eingangsbereich wird von einem externen Dritten besorgt und
von den Mietern mit diesem Dritten separat abgerechnet.

7.  Kaution

7.1 Der Mieter ist verpflichtet, vor Beginn des Mietverhaltnisses eine Barkaution in Hohe
von drei Monatsmieten (inklusive Betriebskostenakonto) der Vermieterin zu iibergeben.

7.2 Die Vermieterin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, sich aus dieser Kaution hinsicht-
lich der Forderungen aus diesem Vertrag, die der Mieter bei Falligkeit nicht erfiillt (z.B.
Mietzins- und/oder Betriebskostenriickstand, Verletzung der Instandhaltungspflicht,
Ersatz fiir Wartungsméngel oder Umbauschéden, Raumungs-, Reinigungs- und Spedi-
tionskosten bei Beendigung des Mietverhiltnisses) zu befriedigen. In diesem Fall ist der
Mieter verpflichtet, die Kaution binnen 14 Tagen auf den urspriinglichen Betrag wieder

aufzustocken.

7.3  Sofern die Vermieterin bei Beendigung des Mietverhaltnisses — abgesehen von allfalli-
gen noch nicht abgerechneten Betriebskosten — keine offenen Forderungen gegen den
Mieter hat, ist die Kaution an den Mieter riick zu erstatten. Dies hat binnen zwei Mona-
ten nach Riickstellung des Mietgegenstandes zu erfolgen.

Der Mieter ist nicht berechtigt, gegen allfillige Anspriiche der Vermieterin mit der sei-
nerseits erlegten Kaution aufzurechnen.

8. Betreten des Mietgegenstands

8.1 Die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter sind im angemessenen Ausmaf zum
Betreten des Mietgegenstands berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten
des Mieters iiberwachen und/oder notwendige Reparaturen durchfiihren zu konnen.
Bei Gefahr in Verzug kénnen die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter den Miet-
gegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters betreten. Bei Abwesenheit
hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden Fallen jeder-

zeit zuganglich ist.

8.2 Die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter sind auferdem befugt, den Mietgegen-
stand mit Miet- und/ oder Kaufinteressenten und/oder Professionisten nach vorheri-
ger Anmeldung (zumindest 24 Stunden im Vorhinein) zu besichtigen.
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9.  Untermiete, Weitergabe, Abtretungsverbot

Die ganzliche oder teilweise Untervermietung oder jede sonstige Gebrauchsiiberlas-
sung des Mietgegenstandes, die Ubertragung, Abtretung oder Verpfandung der
Mietrechte an Dritte, die Uberlassung des Mietrechtes bzw. die Ausiibung der Miet-
rechte durch Dritte sowie die entgeltliche Aufnahme oder Beherbergung Dritter ist
nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin zulassig.

10. Haustiere

10.1 Erlaubt sind Kleintiere, von denen keine Beeintrichtigung ausgeht (wie Katzen,
Hamster, Meerschweinchen, Zierfische, Wellensittiche und dhnliches).

10.2 Dem Mieter ist es nicht gestattet, andere, als die in Punkt 10.1 beschriebenen Hau-
stiere zu halten.

11. Gebiihren

Allfillige Gebiihren und/oder Abgaben im Zusammenhang mit dem gegenstandli-
chen Vertrag sind von dem Mieter zu tragen. Zum Zwecke der Gebiihrenbemessung
wird festgehalten, dass der Mietgegenstand ausschlieBlich zu Wohnzwecken dient
und daher derzeit keine Vergebiihrung anfillt.

12. Gerichtsstand und anwendbares Recht

Fiir alle Streitigkeiten und Meinungsverschiedenheiten, die sich aus diesem Vertrag
oder im Zusammenhang damit ergeben, einschlieflich seines Zustandekommens
und seiner Giiltigkeit, gilt als international und &rtlich zustandiges Gericht das sach-
lich zustandige ordentliche Gericht fiir Leonding als vereinbart.

13. Schlussbestimmungen

13.1 Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
ginzungen des Vertrages bediirfen dem Einvernehmen und der Schriftform; dies gilt
auch fiir das Abgehen vom Schriftformerfordernis.

13.2 Sollten einzelne (Teil-)Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden
oder keine Rechtswirksamkeit entfalten, so wird davon die Wirksamkeit der iibrigen
Bestimmungen nicht betroffen. Diesfalls verpflichten sich die Vertragsteile anstelle
der unwirksamen Bestimmung eine solche wirksame zu setzen, die dem wirtschaft-
lich gewollten Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung moglichst nahe-
kommt. Gleiches gilt fiir den Fall etwaiger Vertragsliicken.

13.3 Festgehalten wird, dass dieser Mietvertag ausschlieBlich dem ABGB unterliegt. Das
MRG kommt nicht zur Anwendung, auch nicht teilweise.

13.4 Der Mieter verzichtet auf eine Anfechtung des gegensténdlichen Vertrages wegen
Irrtums, laesio enormis und allen sonstigen erdenklichen Rechtsgriinden, auf die zu-

lassigerweise verzichtet werden kann.
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135 Alle in diesem Vertrag nicht ausdriicklich aufgezahlten oder dem Mieter wahrend
der Mietdauer ausdriicklich oder konkludent eingerdumten Zugestindnisse seitens
der Vermieterin stellen Prekarien dar.

13.6 Festgehalten wird, dass dem Mieter von der Vermieterin 3 Schliissel iibergeben werden.

13.7 Der Mieter erklirt hiermit ausdriicklich, den Inhalt dieses Vertrages und die daraus
resultierenden Rechte und Pflichten verstanden zu haben.

Leonding, am 21.11.2023

(.

""HKI Immobilien GmbH
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MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

der HKI Immobilien GmbH, FN 534238w, Maiergutstralle 8a, 4060 Leonding

— in der Folge als Vermieterin bezeichnel - =ﬁ@_ - 0664 (')2 Og 242
und OBEQBQUK 2 {BQL?E HT?{.{ 41500 GOO:; 8420 9‘1&

Frau Anna-Christina Martey, geb. am 26.06.1987, Bruno-Gallee-Weg 2/1/103, 4060 Leon-
ding sowie Herrn Richard O. Martey, geb. am 08.01.1986, Brune-Gallee-Weg 2/103, 4060

Leonding
— in der Folge gemeinsam als Mieter bezeichnet - @nnq Schérmaoier @ Bmedl.aom

wie folgt:

1. Mietgegenstand

1.1 Die Vermieterin ist Eigentlimerin der Liegenschaft EZ 1527, KG 45306 Leonding, Be-
zirksgericht Traun, bestehend aus dem GST-Nr. 1334/58 mit einer Gesamtflache von
ca. 420 m2 und der Anschrift SpitzgirtistraBe 17, 4060 Leonding. Auf dieser Liegen-
schaft befindet sich ein Reihenhaus. An dieses Reihenhaus grenzen zwei weitere Rei-
henhauser. Die Hauser sind jedoch voneinander durch eine Grundgrenze getrennt.
Festgehalten wird, dass kein Wohnungseigentum iSd WEG 2002 begriindet wurde.
Das gegenstindliche Mietverhiiltnis unterliegt dem ABGB.

1.2 Gegenstand dieses Mietvertrages ist das Haus samt Garten im besichtigten Zustand
und in besichtigter Groe [vgl. auch den beiliegenden Plan (Beilage 1)] samt Einbau-
kiiche mit Gerdten sowie samtliche mit dieser Wohnung verbundene Rechte und
Pflichten. Mitvermietet sind weiters die zwei vor dem Haus gelegenen Kfz-Abstell-
platze und bilden Teil des Gartens.

1.3  Die Beheizung/Kiihlung der Raume erfolgt mittels zentraler Solewdrmepumpe iiber
Heizkorpersystem. Die Temperatur ist iiber die Steuerung im Kiich-/Essbereich re-
gelbar. Die Abrechnung erfolgt nach Verbrauch. Die Warmepumpe verfiigt iiber ei-
nen eigenen Zdhler.

1.4 Die Vermieterin vermietet den Mietgegenstand an den Mieter und der Mieter mietet
diesen Mietgegenstand ausschlieBlich zu Wohnzwecken von der Vermieterin. Der
Mieter ist verpflichtet, seinen Hauptwohnsitz im Mietgegenstand zu melden, widri-
genfalls er alle Nachteile daraus trigt.

1.5 Der Mieter erklirt, dass er den Mietgegenstand eingehend besichtigte, dass sich der
Mietgegenstand in einem sehr guten Zustand befindet, keine Mingel vorliegen und
er fiir allfiillige Reparaturen und Erneuerungen nach der zwingend einzuholenden
Zustimmung durch die Vermieterin aufkommt.
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2, Mietdauer, Vertragsauflisung

2.1 Das gegenstindliche Mietverhiltnis beginnt am 01.02.2025 und wird befristet auf
finf Jahre abgeschlossen. Es endet automatisch am 31.01.2030 um 12:00 Uhr, Die Mie-
ter sind berechtigt, das Mietverhiltnis drei Monate vor der Vertragsauflosung

schriftlich zu verlingern.

2.2 Das Recht zur vorzeitigen sofortigen Auflosung des Mietvertrages aus wichtigem
Grund bleibt davon unberiihrt. Diesfalls hat der Mieter den Mietgegenstand binnen
6 Wochen geraumt von samtlichen eigenen beigestellten Fahrnissen sowie besenrein
an die Vermieterin zu tibergeben. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor,

wenn
a) der Mietgegenstand vertragswidrig beniitzt wird, und/oder

b) der Mieter trotz Filligkeit und Mahnung mit der Bezahlung des Mietzinses/Be-
triebskosten zur Giinze oder auch nur zum Teil mehr als 14 Tage im Riickstand
ist, und/oder

¢) wenn iiber das Vermégen des Mieters ein Insolvenzverfahren eroffnet wird oder
die Eroffnung eines solchen mangels kostendeckenden Vermogens unterbleibt,
und/oder

d) der Mieter vom Mietgegenstand nachteiligen Gebrauch macht,

e) der Mieter gegen wesentliche Bestimmungen dieses Mietvertrages (zB Instand-
haltungsverpflichtung, Mieter verunmoglicht das Betreten, etc.) verstoft und/o-
der

f) der Mieter ohne die vorherige Zustimmung der Vermieterin bauliche Verinde-
rungen am Mietgegenstand durchfiihrt.

3. Mietzins, Betriebskosten

3.1 Der monatliche Mietzins betragt € 1.632,00 (wobei vereinbart ist, dass dieser erstmals
fiir das Monat Februar zu bezahlen ist). Der monatliche Mietzins ist jeweils bis zum
5. eines Monats im Vorhinein der Vermieterin zu bezahlen. Der Mietzins beinhaltet
auch samtliche mit dem Betrieb bzw. Nutzung des Mietgegenstandes (sohin der
Wohnung samt Kfz Abstellplitzen und Gartenfliche sowie Fahrnisse/Einrichtungs-
gegenstdnde) verbundenen Betriebskosten.

3.2 Der Mieter hat - zuziiglich zu dem vereinbarten monatlichen Mietzins gemal
Punkt 3.1 ~folgende Abgaben zu tragen: Wasser, Heizung nach Verbrauch, Warm-
wassererzeugung, Strom Allgemein). Hinsichtlich der in Punkt 3.2 angefiihrten Be-
triebskosten sind monatliche Akontozahlungen in Héhe von € 326,58 zu entrichten;
die Akontozahlungen werden einmal jihrlich im Nachhinein bis zum 30.06.2025 ab-
gerechnet. Die Abrechnung fiir Heizung, Strom und Wasser fiir der Garage erfolgt
tber eigene Verbrauchszihler.
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Bei Zahlungsverzug werden Verzugszinsen und Zinseszinsen je in Hohe von 5 % p.a.
in Rechnung gestellt. Ferner verpflichtet sich der Mieter (unbeschadet dariiberhin-
ausgehender Schadenersatzanspriiche) zur Zahlung aller Mahnkosten (Spesen, Ver-
waltungsgebiihren etc.) und sonstiger Kosten (Betreibungs- und Einbringungsmag-
nahmen, Kosten der rechtsfreundlichen Vertretung ete)), die in Zusammenhang mit
einer verspiteten Zahlung stehen.

3.4 Die Aufrechnung mit Forderungen des Mieters gegen das Mietengelt/die Betriebs-
kosten ist ausgeschlossen, es sei denn die Forderungen wurden von der Vermieterin
ausdriicklich anerkannt bzw. gerichtlich festgestellt.

4, Wertsicherung,

4.1 Es wird ausdriicklich Wertbestandigkeit des Mietzinses gemaf Punkt 3.1 vereinbart.
Als MaBstab zur Berechnung der Wertbestindigkeit gilt der von der Statistik Austria
verlautbarte Index der Verbraucherpreise 2020 = 100 oder, sollte dieser einmal nicht
mehr verdffentlicht werden, der an seine Stelle tretende Index. Ausgangsbasis fiir
diese Wertsicherung ist der Monat der Vertragsunterfertigung.

42 Die Wertanpassung (nach oben oder nach unten) erfolgt erstmals zum 01.01.2026 und
sodann infolge stets zum 01.01,, dies unter Beriicksichtigung der Wertsicherung im
Verhaltnis VPI Ausgangsbasis zum VPI Oktober 2024 bzw. die nachfolgenden Okto-
ber. Der angepasste kiinftige Mietzins bildet in weiterer Folge die Grundlage und die
Berechnungsbasis fiir die nichste Wertanpassung unter Berticksichtigung der Rege-
lung in Satz 1.

4.3 DieBerechnung der Vorschreibung der Wertsicherung erfolgt durch die Vermieterin.
Die Vermieterin hat die durch die Wertsicherung eingetretene Erhchung des Miet-
zinses dem Mieter spétestens ein Monat vor dem Zinstermin, zu dem der Mieter zur
Bezahlung des erhohten Betrages verpflichtet ist, bekanntzugeben. Wird die Wertsi-
cherung von der Vermieterin nicht vorgeschrieben, bedeutet dies keinen Verzicht der
Vermieterin,

5. Riickgabe des Mietgegenstandes

5.1 Der Mieter hat den Mietgegenstand zum Zeitpunkt des Endes des Mietverhiltnisses
geraumt von allen persénlichen Fahrnissen (mit Ausnahme der bei Ubergabe bereits
im Mietgegenstand  befindlichen und mitvermieteten  Einrichtungsgegen-
stinde/Fahrnisse), sowie nach Beseitigung aller Veranderungen (es sei denn, die Ver-
mieterin mochte diese Verdnderungen tibernehmen) besenrein und ohne Locher in
Winden, Decken und Biéden, und zwar unter Beriicksichtigung der durch den be-
stimmungsgemiRen Gebrauch verursachten Abniitzung in gesaubertem Zustand, zu
tibergeben, Dies beinhaltet auch die Verpflichtung, simtliche Schliissel zuriickzuge-
ben.

5.2 Schiden, die iiber eine vertragsgemiBe Abniitzung hinausgehen, sind von dem Mie-
ter in vollem Umfange zu ersetzen.

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17



\’ Ing. Mag.

N Martin Reiter
’ 75

Seite 4 von 7

6. Benutzung, Instandhaltung, Verinderungen, Haftung

6.1 Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand pfleglich zu behandeln bzw. zu er-
halten und haftet fiir Schaden, die aus einer unsachgemafen Behandlung, durch ihm,
ihm zurechenbare Dritte oder Personen, die sich mit seinem Wissen im Mietgegen-

stand aufhalten, entstehen.

6.2 Die Vermieterin iibernimmt keinerlei Haftung fiir etwaige Schaden, insbesondere
durch Feuchtigkeit, Brand, Diebstahl oder Dritteinwirkungen an den von dem Mieter
oder ihnen zurechenbaren Dritten in das Mietobjekt eingebrachten Gegenstanden,
gleich welcher Art oder an Personen. Der Mieter hat diesbeziiglich selbst fiir ausrei-
chenden Versicherungsschutz zu sorgen. Der Mieter hat eine Haushaltsversicherung
abzuschlieBen.

6.3 Dariiber hinaus ist der Mieter verpflichtet, den Mietgegenstand instand zu halten
und notwendige Reparaturen vorzunehmen sowie insbesondere die Lichtleitungs-,
Wasserleitungs-, sowie Beheizungs- und sanitaren Anlagen regelmaBig und fachge-
recht zu warten und instand zu halten sowie bei Unbrauchbarkeit von Inventarein-
richtungen (Bsp. Kiiche, Bad, ...) bzw. Teilen davon diese gegen neuwertige Stiicke
in etwa gleicher Art und Giite auszutauschen. All dies erfolgt ohne jeglichen An-
spruch auf Riickersatz sowie bei entschidigungslosem Ubergang der erneuerten
Teile an die Vermieterin bei Beendigung des Mietverhiltnisses. Diese Pflichten des
Mieters wurden bei der Vereinbarung des deshalb giinstigeren Mietzinses beriick-
sichtigt.

6.4 Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen insbesondere geméaf Punkt 6.3 nicht nach,
ist die Vermieterin berechtigt, nach schriftlicher Aufforderung und dem Ablauf einer
angemessenen Nachfrist von 14 Tagen (es sei denn, es liegt Gefahr im Verzug), die
erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters selbst vorzunehmen bzw. von Dritten
vornehmen zu lassen,

6.5 Storungen der Haustechnik, welche nicht in der Sphire der Vermieterin liegen, etwa
Stérungen im Zusammenhang mit der Wasserzufuhr, Licht-, Strom-, Kanalisations-
leitungen, etc. sowie dergleichen begriinden keine Haftung der Vermieterin; dies be-
rechtigt auch nicht zur Mietzinsminderung. Die Vermieterin haftet generell nur bei
Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

6.6 Simtliche Ein-, Zu- und/oder Umbauten sowie alle Investitionen und/oder Veréinde-

rungen des Mietgegenstandes bediirfen der vorhergehenden schriftlichen Genehmi-

gung der Vermieterin. Im Falle der Beendigung dieses Mietverhiltnisses gehen jene

Investitionen, die die Vermieterin genehmigt hat, unentgeltlich in das Eigentum der

Vermieterin iiber, es sei denn, die Vermieterin verlangt einen Riickbau. Diesfalls hat

dfer Mieter den Riickbau unverziiglich auf seine eigenen Kosten zu veranlassen. In

diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass auch Anbohrungen, insbesondere der

Decke bzw. der Wande der vorhergehenden schriftlichen Genehmigung der Vermie-
terin bediirfen,
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6.7 Der Mieter hat bauliche Magnahmen betreffend den Mietgegenstand durch dl.e Ver-
. mieterin soweit zu dulden, als die Ausiibung seines Mietrechts nicht wesentlich er-

schwert oder verunmoglicht wird.

6.8 FEs ist ohne schriftliche Zustimmung der Vermieterin ‘nichl gcslattet,"die Garter'lfl'ai-
chen mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen oder in den Gartfnflachen bauliche
Anlagen zu errichten (zB.: Pool, Whirlpool., ."‘:UEendub‘Fhu. Ccrateschu'ppcn, etc.).
Fiir den Fall, dass die Vermieterin ihre 5chr1fthchr:' Zusl!mmung ;u Err:chttans von
baulichen Anlagen erteilt, hat der Mieter allfallige bffenlllch-rschtlfchc Gen.chmﬁgu-,j.-
gen selbst und auf eigene Kosten einzuholen. Der Mieter hilt die ‘Ver.nueterm far
alifallige daraus resultierende offentlich-rechtliche Auflagen/Vorschriften schad-

und klaglos.

6.9 Weiters ist die Anbringung von zusitzlichen Einrichtungen zum Sonnenschutz fir
Balkone, Terrassen und Zubehor-Gartenflachen (zB Sonnensegel oder Markisen) an
der AuRenfassade nur mit schriftlicher Zustimmung durch die Vermieterin gestattet.

6.10 Festgehalten wird, dass der Mieter fiir die regelmaBige Reinigung, Ins‘tand.haitl,.mg
und Schneerdumung des Zugangsbereiches zustandig ist. Die Vermieterin trifft dies-
beziiglich keine (Verkehrssicherungs-) Pflicht.

7. Kaution

71 Der Mieter ist verpflichtet, vor Beginn des Mietverhaltnisses eine Ba!-ka‘t.ttiop_ir} Hohe
von € 2.500,00 der Vermieterin zu iibergeben. ¥80T (0N i) NRCHEEAGICHY

72 Die Vermieterin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, sich aus dieser Kaution hinsicht-
lich der Forderungen aus diesem Vertrag, die der Mieter bei Falligkeit nicht erfiillt (z.B.
Mietzins- und/oder Betriebskostenrlickstand, Verletzung der Instandhaltungspflicht,
Ersatz fiir Wartungsmangel oder Umbauschdden, Raumungs-, Reinigungs- und Spedi-
tionskosten bei Beendigung des Mietverhiltnisses) zu befriedigen. In diesem Fall ist der

Mieter verpflichtet, die Kaution binnen 14 Tagen auf den urspriinglichen Betrag wieder
aufzustocken.

7.3 Sofern die Vermieterin bei Beendigung des Mietverhiltnisses - abgesehen von allfalli-
gen noch nicht abgerechneten Betriebskosten — keine offenen Forderungen gegen den
Mieter hat, ist die Kaution an den Mieter riick zu erstatten. Dies hat binnen zwei Mona-
ten nach Riickstellung des Mietgegenstandes zu erfolgen.

Der Mieter ist nicht berechtigt, gegen allfallige Anspriiche der Vermieterin mit der sei-
nerseits erlegten Kaution aufzurechnen.

8.  Betreten des Mietgegenstands
8.1 Die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter sind im angemessenen Ausmag zum
Betreten des Mietgegenstands berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten
des Mieters iiberwachen und/oder notwendige Reparaturen durchfiihren zu kénnen.
Bei Gefahr in Verzug kénnen die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter den Miet-
gegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters betreten, Bei Abwesenheit
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hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden Fallen jeder-

zeit zuganglich ist.

82 Die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter sind auferdem befugt, den Mietgegen-
stand mit Miet- und/ oder Kaufinteressenten und/oder Professionisten nach vorheri-
ger Anmeldung {zumindest 24 Stunden im Vorhinein) zu besichtigen,

9. Untermiete, Weitergabe, Abtretungsverbot

Die gianzliche oder teilweise Untcr\:urmivlung oder jede sonstige Gebrauchsiiberlas-
sung des Mietgegenstandes, die Ubertragung, Abtretung oder Verpfandung der
Mietrechte an Dritte, die Uberlassung des Mietrechtes bzw. die Austibung der Miet-
rechte durch Dritte sowie die entgeltliche Aufnahme oder Beherbergung Dritter ist
nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin zulassig.

10. Haustiere

10.1 Erlaubt sind Kleintiere, von denen keine Beeintrichtigung ausgeht (wie Katzen,
Hamster, Meerschweinchen, Zierfische, Wellensittiche und ahnliches).

10.2 Dem Mieter ist es nicht gestattet, andere, als die in Punkt 10.1 beschriebenen Hau-
stiere zu halten.

11. Gebiihren

Allfallige Gebiihren und/oder Abgaben im Zusammenhang mit dem gegenstandli-
chen Vertrag sind von dem Mieter zu tragen. Zum Zwecke der Gebiihrenbemessung
wird festgehalten, dass der Mietgegenstand ausschlieflich zu Wohnzwecken dient
und daher derzeit keine Vergebiihrung anféllt.

12. Gerichtsstand und anwendbares Recht

Fiir alle Streitigkeiten und Meinungsverschiedenheiten, die sich aus diesem Vertrag
oder im Zusammenhang damit ergeben, einschlieflich seines Zustandekommens
und seiner Giiltigkeit, gilt als international und értlich zusténdiges Gericht das sach-
lich zusténdige ordentliche Gericht fiir Leonding als vereinbart.

13. Schlussbestimmungen

13.1 Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-

géinzut:ngen des Vertrages bediirfen dem Einvernehmen und der Schriftform; dies gilt
auch fiir das Abgehen vom Schriftformerfordernis.

13.2 Sollten einzelne (Teil-)Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden
oder keine Rechtswirksamkeit entfalten, so wird davon die Wirksamkeit der tibrigen
Bestimmungen nicht betroffen, Diesfalls verpflichten sich die Vertragsteile anstelle
der unwirksamen Bestimmung eine solche wirksame zu setzen, die dem wirtschaft-
lich gewollten Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung maoglichst nahe-
kommt. Gleiches gilt fiir den Fall etwaiger Vertragsliicken.
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ass dieser Mietvertag ausschlieglich dem ABGB unterliegt. Das

testgehalten wird, d :
heaips lweise.

MRG kommt nicht zur Anwendung, auch nicht tei

auf eine Anfechtung des gegenstandlichen Vertrages wegen

Der Mieter verzichtet : : '
: allen sonstigen erdenklichen Rechtsgriinden, auf die zu-

Irrtums, laesio enormis und
lassigerweise verzichtet werden kann.

Alle in diesem Vertrag nicht ausdriicklich aufgezdhlten oder dem Mieter wahrend
der Mietdauer ausdriicklich oder konkludent eingeraumten Zugestandnisse seitens

der Vermieterin stellen Prekarien dar.

Festgehalten wird, dass dem Mieter von der Vermieterin 2 Schliissel iibergeben werden.

Der Mieter erklart hiermit ausdriicklich, den Inhalt dieses Vertrages und die daraus
resultierenden Rechte und Pflichten verstanden zu haben.

Im Falle einer Personenmehrheit auf Mieterseite gehen samtliche Verpflichtungen
zur ungeteilten Hand. Die Rechte und Pflichten des Mieters aus dem Mietverhaltnis
gehen auf die Rechtsnachfolger iiber.

Festgehalten wird, dass die Vertragserrichterin, die Shamiyeh Reiser Rechtsanwalte
GmbH, Am Schillerpark, Rainerstrafe 6-8, 4020 Linz, ausschlieflich von der Vermie-
terin mit der Errichtung des Vertrages beauftragt worden ist und sie daher gemiR
§ 11 RL-BA auch nur die Vermieterin vertritt; die Vermieterin trigt die Kosten der
Vertragserrichtung,.

Leonding am 31.01.2025

Ol (pp?

HKIImmobilien GmbH,

als Vermieterin

als Mieter

~ Madey

Anna Christian ﬁ'rte-y e
als Mieter
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Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Tiefgarage und Untergeschoss Haus A und B:

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Erdgeschoss Haus A und B:
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Ermittlung Verkehrswert

EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Ermittlung Verkehrswert
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EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Sachverstandiger fur Immobilien 83/98

Dachgeschoss Haus B:
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Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Erdgeschoss Haus C und D:
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Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Obergeschoss Haus C und D:

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Kellergeschoss Haus WilhelmfeldstraBe 17:
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Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Erdgeschoss Haus WilhelmfeldstraBe 17:

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Obergeschoss Haus WilhelmfeldstraBe 17:
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Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17
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Energieausweise

Auszige aus dem Energieausweis Haus A:

90/98

Energieausweis f

-
Ol B 0IB-Richtlinie 6
|m1:1u$’!'|:r‘:::|$;::‘l: Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Kritsch_Leonding_2020 11 18 Haus A

Gebéude(-teil) Reihenhaus: Einheit A

Nutzungsprofil Wohngebéude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten
Stralte &

PLZ/Ort 4060 Lecnding

Grundsticksnr, 1334/75,1334/59; 1334/95

r Wohngebaude

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

Umsetzungsstand Planung

Baujahr 2020
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Leonding
KG-Nr. 45306
Seehihe 287 m

HWE ger sk PEB sk CO 2¢q,5¢ fgEg,sK
A++
HWBg,: Dor Refarenz-Helowd st jone Wi ge, die in den Riumen EEB: Der E badarf umfasst ich zum Heizenaergi den
bereilgestelt werden muss, um dlese aul einer nomaliv geforderten Seratur darl, sbziglich allfalliger E ige und zuziglich eines
ohna Bericksichtigung allfiliger Edriige aus Wiirmenickgewinnung, zu haltan, o 2 s. Dar obadard joner
E die keault werden muss (Li ghebada)
WIWWE: Der Wa istin ghgkeil der T
als Delaul i feee: Der Gesamtenergiveffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzlgich allfaliger Erdenergieenrige und zuziiglch des dafir
HEB: Beim e rf werden 2um Helz- und Warmwasser- liltser und @nem
wirmabedarf dée Verluste des El han Systems beriicksichligl, dazu (Anfordensng 2007).
ziihlen insb die Verluste der W, g, der Wiir il
der chenng und der bgabe sowie allfaliger Hiltsenergie. PEB: Der o 1 ist der g & der Vedusie
in allen Vorketton. Der Pimivonergiebadar! weoist oinen ermsuorbaren (PEB we ] und
HHSB: Der Haust istals 13 q geleg! @nen nicht emeuerbaren (PEB »wm ) Anteil auf.
Er in etwa dem ittiichen il genen St |
eines Gslemeichischen Haushais, COwen: dem 2w

RHK: Das Referenzhlima ist ein viriuelles Kima. Es dient zur Emililung von
Energiokennzahian

SK: Das Stancortklima st das reals Klima am i
wurde aul Basis der Primérdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstall fir Meteorclagie
und Geodynamik lr die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Vorfassung akiualsien.

2 n B
(T ibh gase), einschiieflich jener fiir Vorketien,

dort, Dinsos

Alle Werta gelten unter der Arnahme sinas i B L] Sie gob Jahresbedarf pro Q iztar Bruth flache an.

Dieser Energieauswais entsprichl den Viorgaben der OIB-Richlinie 6 | parung und Wik das O Instituts Hir Baulechnik in Umselzung der Richtline
2010/FVEU vom 19. Mai 2010 iber die G G 12 VO L] bzw, Uwom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der

Ermitl, i fiir dier K fiie P und it filr Strom: 2013-00 - 201808, und es wurdan iblche Allckationsregein untarstalil.
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Ing. Mag.
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Energieausweis fur Wohngebaude

3
(o=} . OIB-Richtlinie 6
wsmror ron saurenix Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 130,2 m* Heiztage 216 d Art der Liiftung Fensterliiftung
Bezugsflache (BF) 104,1 m?* Heizgradtage 3765 Kd Solarthermie -m*
Brutto-Volumen (Vg) 4117 m’ Klimaregion N Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hiillfldche (A) 3411 m? MNorm-Aulentemperatur -13,5°C Stromspeicher

Kompaktheit (A/V) 0,83 1/m Soll-Innentemperaltur 220°C WW-WE-System (primar)

charakteristische Lange (lc) 1.21m mitllerer U-Wert 0,27 Wim3K WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF -m? LEK; -Wert 25,42 RH-WB-System (primar)

Teil-BF -m? Bauweise mittelschwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBRetrx = 43.4 kWhim?a
Heizwirmebedarf HWBRrk = 43,4 kWh/im?a
Endenergiebedarf EEBrk = 86,7 kWh/im?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 0,68
Erneuerbarer Anteil mind. 5 % von der fGEE Anforderung

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qn,refsk = 6 818 kWhia
Heizwarmebedarf Qnsk = 6 818 kWhia
Warmwasserwarmebedarf Qu = 998 kWhfa
Heizenergiebedarf Ques.sk = 10 893 kWhia
Energieaufwandszahl Warmwasser

Energieaufwandszahl Raumheizung

Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf Quuse = 1808 kWh/a
Endenergiebedarf Qgessk = 12702 kWhia
Primérenergiebedarf Qpessk = 15122 kWhia
Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar Qpean.em.SK = 13 798 kWhl/a
Primérenergiebedarf erneuerbar Qpegem. SK = 1324 kWh/a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 3094 kgla
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export Qpve sk = - kWhia
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 20.11.2020 .
Giiltigkeitsdatum 19.11.2030 el

Geschaftszahl

Die Energiekennzahlen dieses Energieauswelses dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der i
Abweichungen aufireten. Insbesondare Nulzungseinheiten unterschigdlicher Lage kinnen aus Griinden der Geomelrie und der Lage hinsichilich inrer Energiekennzahlen vortdden

hier angegebenen abweichen,

Nachweis liber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Anforderungen
entspricht HWBRet,rizut = 55,8 kWh/im*a
entspricht feeerkzu = 0,80
entspricht Punkt 5.2.3 a, b oder ¢

HWBRersk = 52,4 kWhim?a
HWBsk = 52,4 kWh/im®a
WWWB = 7.7 kWhim?a
HEBsk = 83,7 kWh/m*a
eawzww = 2,35
eawzrH = 1,25
eawzu = 1,39
HHSB = 13,9 kWh/m?a
EEBsk = 97,6 kWhim?a
PEBsk = 116,2 kWh/im?a
PEBn.am. sk = 106,0 kWh/m*a
PEBam.sk = 10,2 kWh/m?a
COzeqsk = 23,8 kgim?a
feeesk = 0,68
PVE ExPORT.SK = - kWhim?a
Architefturbiirg
= [Df‘

tea el s 71

Ksanbi BirthigadHn N g

Eingar
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Datenblatt GEQ
Kritsch_Leonding_2020 11 18 Haus A

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 52  fgeg,sk 0,68

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 130 m? charakteristische Lange I, 1,21 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 412 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,83 m”
Gebaudehiliflache Ag 341 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreichplan, 48-4+4-2620 A3.0420241 W
Bauphysikalische Daten: Einreichplan, 40-+4-2628 /1%,0%. 202/ A /M

Haustechnik Daten: Baubeschreibung / Planungsbtiro, 10.11.2020 02 02 22_
Haustechniksystem

Raumheizung: Flissiger oder gasformiger Brennstoff (Gas)

Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung

Liftung: Fensterliftung, Nassraumlifter varhanden

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach OM B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebiudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Wérmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschatlung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB 8110-2 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 /ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ONEN ISO 13370 /ON EN

ISO 8946 /OM EN ISO 10077-1 [ OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dienl zur Informalion iber den energetischen Standard des Gebiudes. Der Berechnung liegen durchschnillliche Klimadaten,
standardisierte interne Wirmegewinne sowie ein slandardisiertes Nulzervernallen zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte konnen daher von den
latsdchlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehfamilienwohnhausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakle Auslegung der Heizungsaniage muss eine Berechnung der Heizlast gemaft ONORM H 7500 erstellt werden

architekturbiro ARKADE zt gmbh ; markiplatz 15; 4170 haslach
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Architexturbiiro Arkade
p2021,011203 REPDBL4 019 - Oberdsterreich 20.11.2020 Seite 3

Ermittlung Verkehrswert
EZ 1231, EZ 1527, EZ 1552, EZ 1878, alle Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, SpitzgartistraBe 28 und 30, WilhelmfeldstraBe 15, 15a und 17



N Ing. Mag.
Er:‘) Martin Reiter

Sachverstandiger fur Immobilien 93/98

Ausziige aus dem Energieausweis Haus B:

Energieausweis fur Wohngebaude

L]
ola OSTERREICHISCHES ol B-Rlcht“nie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabn: ﬁpﬁl 2019

BEZEICHNUNG  Kritsch_Leonding_2020 11 18_HausB Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Haus B Baujahr 2020
Nutzungsprofil Wohngebdude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Stralle _ Katastralgemeinde Leonding
PLZ/Ort 4060 Leonding KG-Nr. 45306
Grundstiicksnr.  1334/75; 1334/59; 1334/ 95 Seehdhe 28Tm

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB gt sk PEB gx CO 20q.5% foee.sk

HWBgy: Dar Heizwi f ist jene Wi die in den Raumen [EEB: Der il f umfasst zus Zum rf
bergitgesiolll warden muss, wmmwfuhar k. Houst Biidliger Ende i ‘,, uﬂwwwemu
chne Bericksichligung allfaliger Errdge aus “ﬁmerudlwwlrwrlg zu halten. dafir igen Hifsenergi Der gebed jener
qi ge, die e werden muss (L giebedar).
Der Wi 3 st in AbhBingigkeit der Geba o
als fliich 8] fae: Der Gulmllmrgluﬁlliou-nnor sl der Quotient aus einerseits dem
Endensrgm ger Er Ardge und zuzuglth des dafir
HEB: Baim Heizenerglebedarf werden zusiitzich zum Heiz- und Warmwasser- i und its einem Refer
wilrmabedar die Verlusie des gob en Sysiems berd Vigh, dazu !Anlnrd-mny zwn.
ziihlen insbesondens die Verluste der Warmebereilstellung. der Warmevertellung
deimspomngmdwmmmaha sowie allfaliger Hillsenergie. PEB: Der Primir st der i d einschiiefilich der Verluste
in allen . Der Primi weis ainen {PEB +n ) und
HHSB: Der H rf st als N winen nicht ermeverbaren (PEB =) Anteil aul.
Er enlsprichl in etwa dem durchschnittichen ﬂu:hanbomoanon Stromverbrauch

eines dslerreichischen Haushalls, Cqu G«srnle dem Enmwlmﬂ mmmcnnmn dquivalenten
T janar fir Viorkean,

W h
RK: Das Referenzkiima ist ein vifuelles Klima. Es glent zur Ermilliung von
[Energigkennzahlen ‘5K: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebiwdestandon. Dieses Kimamodell
wurde aul Basis der Primardalen (1970 bis 1999) der Zcmmlumt fir Mﬂeoroom
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der

Alle Werte gelten unter der Annahme gines i hall Sie geben den rf pro Q Brutto-Grundfliiche an.

Dieser Energieauswais enlsprichl den Vorgaben durOIB—ichHlﬂleG -Energieeingpanung und Wilrmeschutz® des Osterreichischen Instituts fur Baulechaik in Umsatzung der Richillinia
201m31£u vom 18. Mai 2010 Uber die g von Gebauden bzw. 201 8844/EL vom 30. Mai 2018 und des Ei Vorlage. (EAVG). Der

E gazoilraum fiir d Konvar fir gie und Kot i sionen ist fiir Strom: 201300 - 2018-08, und a8 wurden Ubliche Allokatensragoin untorelell.
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rgieausweis fur Wohngebaude

i OIB-Richtlinie 6
’;TJ: :::f.:l':wu: Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfiiche (BGF) 204.5m* Heizlage 214d Art der Liftung Fensterliifiung
Bezugsfldche (BF) 163,6 m* Heizgradtage 3765 Kd Solarthermie -m?
Brutto-Volumen (Vg) 630,5m? Klimaregion N Photovoltaik - kWp
Gebadude-Hiilflache (A) 4058 m* Norm-Auentemperatur -13,5°C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,64 1/m Soll-Innentemperatur 220°C WW-WB-System (primar)

charakterislische Lange (Ic) 1,55 m mittlerer U-Wert 0,28 Wim*K WW-WB-System (sekunddr, opt.)

Teil-BGF -m? LEK -Wert 2341 RH-WB-System (primdr)

Teil-BF -m? Bauweise mittelschwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Nachweis iiber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Helzwarmebedarf HWBRetrk = 33,5 kWh/m?a entspricht HWBReirrzs = 469 kWhim?a
Heizwéarmebedarf HWBRrk = 33,5 kWhim’a
Endenergiebedarf EEBrk = 67,9 kWh/m®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 0,62 entspricht feeemkzu = 0,80
Erneuerbarer Anteil mind. 5 % von der {GEE Anforderung entspricht Punkt5.2.3 a, b oderc
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Qnhreisk = 8 372 kWh/a HWBreisk = 40,9 kWh/m?a
Heizwérmebedarf Qnsk = 8372 kWhia HWBsk = 409 kWhim®a
Warmwasserwéarmebedarf Qw = 1568 kwWhi/a WWWEB = 7,7 kWhim*a
Heizenergiebedarf Ques sk = 12 732 kWhia HEBsk = 62,2 kWhim*a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 2,15
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrd = 1,12
Energieaufwandszahl Heizen eanzH = 1,28
Haushaltsstrombedarf Quuse = 2841 kWhia HHSB = 13,9 KWh/m%a
Endenergiebedarf Qeessk = 15 573 kWhia EEBsk = 76,1 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpeask = 18 711 kWhia PEBsk = 91,5 kWh/im?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar Qeesnem. sk = 16 892 kWh/a PEBnem. sk = B26 kWhim?a
Primarenergiebedarf erneuerbar Qpepem.sK = 1819 kWhia PEBem.sk = 89 kWhim#a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 3787 kgla COzeqsx = 185 kg/mia
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk = 0,62
Photovoltaik-E xport Qpvesk = - kWhia PVE exPORT.SK = - kWhim?®a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Architekturbliro e
Ausstellungsdatum  20.11.2020 . I i
Gilltigkeitsdatum 19.11.2030 Unterschif
Geschiftszahl

l:, _.'\ 73

Die Er deses E dienen ausschieflich der inf: . Aufigrund der id " -muﬁlwangsmmmla h&%ﬁm ng erhebliche
A i g NutzL inheilen unterschiediicher Lage kénnen aus Griinden der Geomelrie und der Lage hinsichilich inrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.
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Datenblatt GEQ
Kritsch_Leonding

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 41 fcee,sk 0,62

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 205 m? charakteristische Lange I, 1,55 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 630 m? Kompaktheit Ag / Vg 064 m'
Gebaudehiilifiache Ag 406 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:  Einreichplan, 10442020 18 04.24 77 W
Bauphysikalische Daten: Einreichplan, 10-41-2026 A&.O‘G.Z/l :

Haustechnik Daten: Baubeschreibung / Planerinfos, 10.11.2020 03‘02.2 1
Haustechniksystem

Raumheizung: Fliissiger oder gasférmiger Brennstoff (Gas)

Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung

Liftung: Fensterliiftung, Nassraumlifter vorhanden
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauleile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebéudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Wirmebricken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschatlung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richilinien:
ONBE8110-1 /ONB 81102 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 /ON EN ISO 13370 /ON EN
ISO 6946 / ON EN IS0 10077-1 / OIB-Richllinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information dber den energelischen Standard des Gebédudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
slandardisierte inlerne Wirmegewinne sowie ain standardisiertes Nutzerverhallen zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
latsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhdusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebéude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemaR ONORM H 7500 erstellt werden
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Auszlige aus dem Energieausweis Haus C und D:

Energieausweis fur Wohngebaude

-
OB orinnucisons OB-Richtlinie 6
oy 0n anutecx Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Kritsch_leonding_2020 11 18_HausCD Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Gebéaude mit 4 Wohnungen Baujahr 2020
Nutzungsprofil Wohngebaude mit drei bis neun Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale -~ Katastralgemeinde Leonding
PLZ/Ort 4060 Leonding KG-Nr. 45306
Grundstiicksnr. 1334/ 75; 1334/ 59/ 1334/ 95 Seehdhe 287 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB pey, 51 PEB gy CO 209,5¢ faeesk

7 u.. - >
e .

HWBpys: Der Referenz-Helzwiirmebedarf is jgne Wirmemenge, die in den Riumen EEB: Der Endenargiebedarf umfass! Zum Heizi i ff den
bereilgestelll werden muss, um diese au gine normaliv gef h L i, i undmzugm aines
ohne Beriicksichtigung alifiliger Edriige aus Warmeniickgewinnung, zu halten. dafir notwendigen Hilfsenergisbedars. Der Endenergicbedarf entspricht jener
Enargiamanga, die singekaull warden muss (Lisferensrgisbedarf)
WWWB: Der al istin angigkeit der Geb d
als [»! i g foee: Der ieeffizienz-Faklor ist der Quobent aus einerseils dem
farf abziigl ger E und zuziiglich des dafir
HEB: Bim Heizenorgisbadarf werden susilzich zum Haiz- und igen Hilfsanergs arfs und eis ainem End.
wimebedar! de Verlusie des Syslems igl. dazu lmwumg 2007).
zahlen i die Verlusie der V ilstellung, der 9.
der Wirmespeicherung und der sowie alifaliger Hilf gia. PEB: Der Prim iebedarf it der E rf einschiiefllich der Verusie
|I| allen vnrlenm Der Primr wist gin rb (PEB s ) ind
HHSB: Der Haush of ish als i gener D fesigelegl. ht rbaren (PEB aen ) Anteil auf,
Er in etwa dem d. Nich g 1 sch
eines dslerreichischen Haushalls. COueq: Gesamie dem E 4

Kohlendloxidomisslonen ('I'ltbhmuml chuln&llch Jcnlr Tr Viorkelien,

RK: Das Referenzklima ist &in viruelles Kiima. Es dent zur Ermaltiung ven

Erargickennzahlen. SK: Das Standortklima is| das reale Klima am . Déeses KK dal
wurde aul Basis der Primirdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt ilir Meteorclogle
und Geodynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aklualisieri,

Alle Werte galten unter der Annahme sines Sie goben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behaizter Brutto-Grundfliche an.
Dieser hi den Vorgaben der OIB- n.cmm & Energlesinspanung und Vi * dos O h Insttuls fir B heik in g der R
20'013|JEU wvom 19. Mai 2010 ub- dig mw 2018844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energleausweis-Violage-Geselzes [EAVG} Der

" fur die Hor fiir Pri g ul|¢ ist fir Strom: 2013-00 - 2018-08, und @5 wurdan Gbliche Allckationsregein unterstelil.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

O'B 0IB-Richtlinie 6
|Nstlru?sr'::ﬁa:i&rllz:':: Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfidche (BGF) 462,5 m* Heiztage

Bezugsfliche (BF) 370,0 m* Heizgradtage
Brutto-Volumen (Vg) 15793 m* Klimaregion
Gebdude-Hilllache (A) 10108 m* Norm-AuBentemperatur
Kompaktheit (A/V) 0,64 1/m Soll-Innentemperatur
charakteristische Lange (Ic) 1,56 m mittierer U-Wert
Teil-BGF -m? LEK  -Wert

Teil-BF -m? Bauweise

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRetre = 41,1 kWh/m®a
Heizwérmebedarf HWBRrk = 41,1 kWh/m®a
Endenergiebedarf EEBrk = 87,6 kWh/m®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 0,70
Erneuerbarer Anteil mind. 5 % von der f{GEE Anforderung

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

EA-Art:
206 d Art der Liiftung Fensterliiftung
3 765 Kd Solarthermie -m?
N Photovoltaik - kWp
-13,6°C Stromspeicher -
220°C VWW-WB-System (primdr)
0,31 Wim’K WW-WB-System (sekunddr, opt.)
26,46 RH-WB-System (primar)
schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)
Nachwels Uber den G rgieeffizienz-Faktor
Anforderungen
entspricht HWBRetpizu = 46,7 kWhim?a
entspricht feeerkza = 0,80
entspricht Punkt 5.2.3 a, b oder ¢

HWBretsx = 50,3 kWh/m*a
HWB sk = 50,3 kWhim®a
WWWB = 10,2 kwWh/m*a
HEBsk = 74,7 kWhim%a

eawzww = 1,86
eawzrd = 1,11
eawzH = 1,23
HHSB = 228 kWhim®a
EEBsk = 97,5 kWh/m?a
PEBsk = 120,3 kWh/m?a
PEBnem. sk = 1053 kWhim?a
PEBem.sk = 15,0 kWhim?a
COzeqsx = 236 kg/mia
feeesk = 0,70
PVE expORT.Sk = - kwhim*a

age kbnnen aus Grinden der Geomelrie und der Lage hinsichilich ihrer Ernrmmumun ven o

Referenz-Heizwarmebedarf Qhretsk = 23271 kWh/a
Heizwirmebedarf Qnsk = 23271 kWhia
Warmwasserwarmebedarf Qmw = 4 726 kWhia
Heizenergiebedarf Quessk = 34 5565 kWh/a
Energieaufwandszahl Warmwasser

Energieaufwandszahl Raumheizung

Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf Quuse = 10 533 kWh/a
Endenergiebedarf Qeessk = 45088 kWh/a
Primérenergiebedarf Qpepsk = 55622 kWhia
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar Qpeenem.sk = 48 687 kWh/a
Primarenergiebedarf erneuerbar QpEBem.SK = 6936 kWh/a
Aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 10909 kgla
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-E xport Qpvesk = - kWhia
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 20.11.2020

Gilltigkeitsdatum 19.11.2030 Urilexschuift
Geschéfiszahl

Die g al m lus dienen ausschiieflich der information. Aufgrund der idealisiert
hier angegebenen abweichen. .
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Datenblatt GEQ
Kritsch_leonding_

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 50  fgeg,sk 0,70

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 462 m? charakteristische Lange I. 1,56 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 1 579 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,64 m™'
Gebéudehiilifiache Ag 1011 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geomelrische Daten: Einreichplan, #2020 /1%.04.202A ﬂ W
Bauphysikalische Daten: Einreichplan, 48=+4-2020 /10,04, 20241

Haustechnik Daten: Baubeschreibung / Planerinfos, 10.11.2020 Og 02 22
Haustechniksystem

Raumheizung: Fliissiger oder gasformiger Brennstoff (Gas)

Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung

Liftung: Fensterlliftung, Nassraumlifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauleile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN IS0 10077-1 / Erdberlihrie Bauleile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkondilionierte
Gebéudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Wiirmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschallung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB 8110-1 /ONB 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13780 / ON EN ISO 13370 /ONEN
ISO 6946 /ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dienl zur Informaltion uber den energelischen Standard des Gebidudes. Der Berechnung liegen durchschnitlliche Klimadalen,
slandardisierie inlerne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nulzerverhalten zugrunde. Die errechnelen Bedarfswerte kdnnen daher von den
tatséchlichen Verbrauchswerien abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhédusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unlerschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakle Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemafs ONORM H 7500 erstellt werden.
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