Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstidndiger f£. Immobilien

74 E 108/25y
Bezirksgericht Innere Stadt Wien
Marxergasse la
1030 Wien

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Innere Stadt Wien vom 09.09.2025, 74 E
108/25y, wurde ich als Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache:

Betreibende Partei: Raiffeisenbank Wr. Neustadt-Schneebergland eGen
Luchspergergasse 2-4
2700 Wiener Neustadt

vertreten durch: Proksch & Partner Rechtsanwélte OG
Am Heumarkt 9/1/11
1030 Wien

Verpflichtete Partei: Bonus WL Realitaten GmbH
Rauhensteingasse 1/19
1010 Wien
Firmenbuchnummer 549450s

Wegen: € 4.107.428,12 samt Anhang (Zwangsversteigerung von
Liegenschaften)

bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN
uber die Verkehrswerte von:

B Ifd. Nr. 51, 45/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

B Ifd. Nr. 52, 30/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstrale, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25




1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 09.09.2025 des Bezirksgerichtes Innere
Stadt Wien erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung der Verkehrswerte von:

B Ifd. Nr. 51, 45/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

B Ifd. Nr. 52, 30/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

1.3. Schéatzungsstichtag:

e 23.10.2025 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schéatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde
gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren und Ertragswertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:
1.5.1. Befundaufnahme der

e B Ifd. Nr.51 und B Ifd. Nr. 52

am 23.10.2025 von 08:00 Uhr bis 08:30 Uhr unter Anwesenheit von:

Frau Danica Pavic, Mieterin Wohnung Top 12 und Top 13
Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger
Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

W

1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes
1.5.3. Grundbuchauszug vom 17.10.2025

1.5.4. Mietvertrag Wohnung Top 12 vom 06.03.1995




1.5.5. Mietvertrag Wohnung Top 13 vom 28.10.1991

1.5.6. Aktuelle monatliche Vorschreibung — Wohnung Top 12 — Franz Kramas
Gebaudeverwaltung GmbH.

1.5.7. Aktuelle monatliche Vorschreibung — Wohnung Top 13 — Franz Kramas
Gebaudeverwaltung GmbH.

1.5.8. Energieausweis vom 16.07.2020
1.5.9. Wohnungseigentumsvertrag vom 28.09.2007

1.5.10. Nutzwertgutachten vom 11.09.2007



Bestandsverhaltnisse

B Ifd. Nr. 51, 45/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Hinzuweisen ist, dass die bewertungsgegenstandliche Wohnung vermietet ist.
Gemal Ubermittelten Mietvertrag vom 06.03.1995 beginnt das Mietverhaltnis am
01.03.1995 und wurde auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Hinzuweisen ist, dass
gemal Mietvertrag vom 06.03.1995 keine Angaben Uber eine etwaige hinterlegte
Kaution angefuhrt ist.

Gemald schriftlicher Mitteilung der Bonus WL Realititen GmbH. vom 26.01.2025
betragt die aktuelle Gesamtmiete (Brutto) € 223,50 (Netto Hauptmietzins € 109,63)




Mietvertrag vom 06.03.1995

356/12 Mietvertrag Tor. 12
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und als Mister (Name, Geburtadatum, Berul)
Danica PAVIC, geb. am 01.01.1955, Bedienerin

1030 Wien, Ororygasse 20/3a

b derzeligs Anschrift
wird vorbetialtlich Auszug des bisherigen Misters folgender Mietvertrag geschiossen.

§ 1 (Mistgegenstand und Ausstattung)
1, Vermistet wird ausschlieflich der innensaum der Wohnung im Hause 1030 _Wien
Drorygasse Nr: .20 Stiege Stock Tar
{ Zimmer, 1 Kiche, 1 Kabinett

Dusche in der Kiche

12

besishend aus

sowie waiters ausgostatiet mit
Die Wohnung st In brauchbarem/MKNIOHCRNAR Zustand. Dle Nutzfiiche betrsigt 47,03 me

2. Dar Mistgagensiand darf nur zu Wohnzwocken verwendet werden,

Eine Anderung des Varwendungszweckes bedart der schrifllichan Zustimmung des Vormieters,

)3. Der Miater ist barechiigl, folgende Gemelnschafisaniagen mitzubenutzen: :
Austzog—

4. Dem Miator werden filr dle Miotzolt dio Schidssol ausgohdndigl,

§ 2 (Vortragsdauer)

4 1. Unbefristeter Mlstve ’
. iDas Mietverhalinis no:m” am 1. Mirz 1995 und wird aul unbestimmie Zelt abgeschiossen.

: Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen aufgeldst werden.
« Eine Klndigung hat gerichilich unter Einhaitung elner einmonatigen Kandigungstrist zum Enda des Kalendermonats zu ariolgen.

oder

2, Dreljahres-Miotvertrag gomiiB § 29 Abs. 1Z 3 it ¢ MRG (betrifft auch Mehrheits-Wohnungseigentdmes im Altbau, § 28 Abs. 5 und

6 MRG)
MUH i 0-Dauiver oIV GRGRELALOSS6N.

Deathetrathistma-bagintant
Es erfischt durch Ablauf der budungoenen Zeit ohne Kindigung,
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Miatvertrag I/ 10V 1654, Josa! New! sbH. 2201 Gred- i 2, Ted. (22420 130




-2~
oder

3. Ausbildungs (Studenten) - Mietvertrag gemiin § 29 Abs. 2 MRG

2zu Zwocken folgender Ausbidung &4
Das Mistverhditnis beginnt am ... A und wird aul die-DEler Geser Ausblidung geschiossen,
Der Mistar varpllichtet sich somi, die Beendigung ader den Abbruch der genannien Austilidung de Vormleter uwerzdglich schrifilich
bekanntzugeben.

_ Das Miatverhilinis erllscht mit Besndigung oder Abbruch der gananmien Ausbildung, |edentalis aber
- bei MigtvertragsaBschivi vor Voliendung des 22. Lebe fanres des Misters mit der Vollendung des 27, Lebensjehres des Misters

Eyiderhalung:Voliandung des 27. Lebensjalves am )
Vollendung des 22, Lebensjetres des Mieters mit Ablaul eines Zeitraumes von 10nf Jahren nach

ages (lediglich zur Information bzw. Evidenzhaltung:

oder

4. Befristeter Mietvertrag fiir Eigentumswohnungen bis zur Hachstdauer von zehn Jahren gemas § 20 Abs. 1 2.3 It b MRG

BasMietrarhilinie-begint-ar wag-endetam ahne-Kindigrng.
§ 3 (Mietzins)

. Der verainbarte Mietzins st monatiich
2u entrichien und besteht aus
- dem Haupimletzing s 800,--
- dem Entgelt fir mitvermietete Elnrchiungs-
gegensiinde und sonstige Leistungen S

- devn gesetzmaligen Anledl an:

- Belriebskosten und laufenden affentéichen Abgaben

~ besanderen Aufwendungen
- ger Umsatzsteuer (In der jewsiligan gesetzlichen Hohe)

Dhaser Mislzins verandert sich (abgesehen von geselzlichen Anderungen und gedchtlichen Verligungen) aliquot be! Ver@nderungen der
Nutzilcho: die Berlcksichiigung der durch MaBnahmen des Mietars herbeigelThrien Vertingerung dar Nulzildche ist ausgeschicssen.

An Stelle des oben vereinbarien Haupimietzinses ist

P

S o 2uenirichten, sofern kein Fall des § 1B Aba- MR
- geméA § 16 Abs, 11 MAG der auf Grund sirervereinia ng nach § 16 Abs. 10 MAG

— i die-Dauor$00-EShngeEeNaMes St

2u ontrchiar,

2. Filir den Fall ener Bafristung gemat § 2 Z 2 (Dreijahvesvertrige gemaB § 29 Abs. 123 Jit.c MRG) oder § 2 Z 4 des Mistvarirages (belristate
Haupimietverirége gemdf § 29 Abs. 1 Z3lith MAG dber Eigenlumswohnungen) ist baim vereinbarten Hauptmistzins der in § 18 Abs.7
MAG auf Balristungsdauer vorgesenene Abschlag wie foigt berlcksichtigh: ‘

Hauptméetzing
ohne Belistung S
; gy oo ~20% Bafristungsabschlag -8

Hauptmietzins Im Befristungszellraum 8

3, a) Es wird Werlbesténdigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fr mitvermietete Einrichtungsgegenstands und sonstige Leistun-
gen) nach Mafigebe der in § 16 Abs. 8 MRG vorgesehenan Valorislerung vereinbart,
b) Ein Verzicht aul die Arwendung der Wertsicherung bedarf der Schviltform.

4. Dor Anvall an den Betriebskosten und lautenden Gflentlichen Abgaben sowl den Kosten ¢ dle Betreuung von Grinanlegen und des

Setriebas vea nich unter Pkt 5 fallenden Gemednschafisaniagen belriigt derzeit 4,36 %
Dar Mister stinvnl dem AbschiuB, der Erneuerung oder der Andarung von Veririgen Gber dle angemessens Viersicherung des Hauses

pa

gegen Glasbruch-, Sturmschdden -
bzw. witt den bestehanden Vereinbarungen bel




_3-

&, Der Anteil an den Kosten des Belrisbes des Aulzuges betrigt derzell S S TTRRTII: X
6. Eln Verzicht auf dia Banblzung der vorgenannden Anlagen oder von Teilen derselbon bedarl einer schriftichen Vereinbarung, sowelt

nicht die jewslligen gesetzlichen Vorschriflen otwas anderes vorsehean.

7. Im Falle ¢iner nicht voilstindigen Entrichiung des Misizinses gemés Pit. 1 bis 5 obiegt die Widmung des Zahlungseinganges dam
Varmieter.

8. Dor vereinbarte Mietzins ist im voraus jeweds am Ersten des Kalendermonats fllig, wobsel fir die Rechtzeizigheit der Zahlung das Ein-
langen maigebend ist. Der Mister haftet dom Vermigter fr alle durch die verspétete Mietzinszahiung verursachten Koslen und Austa-
gen; Insbesondere hat er dem Vermiatar jone Kosten (einschiedlich Prozefkosten) zu ersetzen, die diesemn dadurch entsiehen, dal ef
vonder verspétatan Zahiung ~ sei es auch durch Postiauf bzw. die Abwicklung Gber ein Geldinstitut - nicht rachizeitig Kenntnis erhalten
hat. Oberdies hat der Mister Mielzinsr(icksténde mit dem KapitalmarkizinsiuB zu verzinsen. '

9. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mistzins {einschiloflich Betrlebskosten, Abgaben elc)} ist ~ ausgenomman im Fall
der Zahhungsunidhigkeit des Viermiators - ausgeschlossen, sawelt sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mitdem Mietvechillinis sie-
fen oder gorichiiich fastgestalit eder vom Vermieter anerkannt wurden.

10. Zusétze oder Erkidirungen das Mietars suf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht 2ur Kenntnis des Vermietors.
Fiir sémiliche Mitiellungen des Mieters an den Vermieter wird die Form dés rekommandiarten Schraibens emplohlen. :

11. Mahrere Mister haftan fir den gesamien Mistzins solidarisch. ~n 04

§ 4 (Sonstige Rechte und Pfiichten der Vertragspartner)

1. Der Mister hat den Mistgeganstand und cie {0r den Mietgegenstand bastimméen Einrichtungen und Geréta wis im besonderen die Elok-
troleitungs-, Gasleltungs-, Wassarleitungs-, Behsizungs- und sanitiren Anlagen sowle Gas- und Elektrogerdte und Ofon zu warien
sawie Insowaitinstandzuhalten und zu emeusm (insbesondsre auch dis Erneuerung von Gasdurchleuferhitzern udgl ), als es sich nicht
um ernste Schaden des Hauses hancelt. Wird dle Behsbung von emsten Schiiden des Hausas ndlig, so ist der Mieter bel sonstigem
Schadenersatz verpfiichtst, dam Vermieter chne Vierzug Anzeige zu machen. Die Warlungs- und Instandhaitungspllicht erstreck! sich
auch auf vorhandene Antennenaniagen.

2. Der Mipter hattst ¢ aife Schaden, die dem Vermieter aus elnar unsachgeméden oder sonst vertragewiddigen Behandiung des Miet-
gegenstandes bzw.mangelnder Wartung durch ihn, seine mitihm zusammenwonnendan Familisnangehdrigen und die sonstven ihmin
dia gemietetan Raume aufgenommenen Personen elnschlieBlich Dienstpersonal eic. entstahen. Dios giit insbesondere auch flir Was-
ser-, Gas- und Elekiroleitungen und dia daran angeschlossenen Gerdte sowis fir Ofen, Rauchabzige und dgl.

3. Kommt der Mioter selner Erhaltungspfiicht nicht nach, kann der Vermister nach vargeblicher Autforderung und Fristsetzung die Durch-

fihrung der erforderichen Arbeiten jederzell auch im Mietgegenstand euf Kosten des Mieters durchidhren.
4, Dor Mister nat das Belreten des Mielgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beaufragten Personen aus wichtigen

Grilnden zu gestatien und die Mielrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mister zumutbaren Zeiten zuginglich zu machen. Bel
Gofahr Im Verzug kann der Vermietor jederzelt, auch In Abwesenheit des Mieters, die Mietrdume betretan.

Der Mister hat auch filr desan Fall Vorsorge zu treffen, daB der Mistgegenstand zugiinglich ist, ansonsten er {dr alle dadurch entstahen-
den Kosten und Schaden (insbesondsre Im Zusammenhang mit der Otfnung des Mietgegenstandes) aufzukommen hat,

5, Der Mistar hat dle voriibergehende Bendizung und dia Verdnderung seines Mistgegenstandes zuzulassen, wenn dles zur Durchith-
rung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder Errichiungsarbeiten an aligameinen Tellen des Hauses oder zur Behebung
ermster Schildan dos Hausas oder in anderen Wohn- oder Gaschiiftsriiumen notwendig, zweckmalig und dem Mietsr zumutbar ist.
Bautede, Vorrichlungen oder Gerdite, die zum Zweck dor Uberprifung, Relnlgung, Wartung oder Reparatur zugdinglich seinmissen wie
Kamintiren, Wasserabsperrhihne, Gas- oder Stramzahlar, Ver- und Entsorgungsleltungen ete. sind vom Mister zuganglich zu halten
bazw. Im Bedarfsiall auf seine Kosten zuganglich zu machen, X

llllerier Angabe von Art und Umfang

6. Baabsichtigls Arbeitan am Mietgegenstand hat der Mistar dem Vermieter schriffich unter ceta
sowle untar Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewarbetreibendon so rechizeltig vorher anzuzelgen, dad der Vermis-

ter de Interassen bezighich des Hausas und dessen dtriger Bewohner wahrnohmen kann. Sowslt kein gesatzlicher Anspruch des Mie-
tars aul Vornahma von Arbellen besteht, diirfen diese Arbeiten nur mit Zustimmung des Vermisters durchgefOhrt werden, Hinsichtiich
der Investiionen verzichtet der Mister auf alle Obar § 10 MRG hinausgehendan Anspriche, - :

7. Inalien Féllon hatcer Miater auf eigene Vierantwortung fUr dte rechizeitige Beschaffung der erforderlichen behdrdichen Genehmigun-
gen und sonstigan Unteriagen (z, B Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeitan sind unter Einhallung der jewels gsltenden Varschriten von
dazu beluglen Gewerbetreibendan durchzufiiven, Elektro-, Gas- und Wasserlellungen dirfon nur unter Pulz verlegt werden,

8. Der Miater hat alle durch die Arbelion, Anderungsn und dgl. dem Vermioter unmittelbar oder mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch
als Foige behfraiicher Auflagen) unverziglich zu ersetzen; dazu gehdrt auch das dem Hausbesorger gebihrende auBerordentliche
Entgaltund eine alltaliga Entsohidigung an jene Parsanen, deren Rechte anjialich der Arbelten basintrdchligt werden. Ebenso obliegt
dem Mister dia ehesimbgliche Entfernung von Bauschutt ele. sowie Wiederhersieiung beschidigter aligemelnor Tolle des Hauses (ain-
schlieiich Malerei) aul seino Kosten.

9. Nicht in § 1 angeldhrte Liegenschaftsteile kdnnen nue durch gesondarts schriftliche Vereinbarung Gegenstand des Mistverirages

warden,
10. Die Tierhaltung Ist ohne gesonderte schrlltliche Vereinbarung der Vertragsstelle unzuldssig.

-

§ 5 (Verbot der Untervermlatung)

Die gtmﬁchoodmmmmnmntemngod«somlmwham des Bestandsobjeklas an Dritie ist - sofern § 11 MRG nichts ande-
res vorsiaht - nichi gestatiet, 7

§ 6 (Wettore Vereinbarungen)




§ 7 (Formgebote)

1. Solange dem Viermieter nichi eine andere Zusteliadresse zur Kenninis gebracht wird, erfoigen Zusiedungen alles Artan die Adresse des

Mietobjextos mil der Wirkung, dad sie dem Mister als zugekommen gelten,
2. Alifalige vor Abschiufi dieses Verrages getroffene schiriftliche oder mindliche Verelnbarungen verieren bel Veriragsabschiud thre Gal-

ligksit; eine Abdnderung dieses Vertrages kann aur schirifllich erfolgen.
3, Dasdber hinaus nimmit der Mister zur Kenninis, dad neben dem Vermister und salnem Bevoliméchtigtan nur deven leltands Angestelile

berechiigl sind, dem Mister zusétzliche Rechte einzurumen und Verpllichtungen zu erfasssn.

- § 8 (Kosten)

Dio dem Varmieter oder seinem Bavolmachiiglen im Zusammenhang mit dem Abschiufi des Mietvertrages erwachsenden Aufwendungan
-sowie die Kostan der Errichtung und Vergebihrung dieses Mistverirages und aller Im Rahmen des dadurch begriindeten Mistverhditnisses

getroftenan Vereinbarungen gt - sowait zutlissig ~ der Mister. Flir Zwecke der
gegensiand entiallende Mietzins einschileich Beirlebskosien, dffentiichen

renbemessung wird festpesie®t: Der auf den Mist-
n, Umsatzsteusr sic. betrigt

somit fir das Jahe § __21:677,~~

§ 9 (Hausordnung, zu deren Elnhaltung sich der Mieter varpilehheﬂ

...

Dl Beslimmungen deser Hauso mmm’mmmmm;
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W
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6. Mﬂl@wmdw a8 Hsuses, der Hof- und Gartan-
#dchan und dos Gehalelges sind zu wnlarzssen.

mﬂmmdbl. loicht envzindbarer oder gesundhaksgelihe-
dander Scffe mﬂﬁuwum:-ummmw

lMdomowlbmhdeuodeRlumnwd-Hw
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hrifdichen
Fenstrn oder su! dem I8t undsesagl.

11, Zur Verme: mmmmsom vage
MTdmm m.:nmm:u 5
Inden mnmmummmwmmm
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zu gedan, Ausmal zu beschrankse.

Spermmiil, Gerompal, Bauschuts etc, dorfen wedar in den MOBgel&Sennoch 14, umﬂnnm

sonst km Heus ecer aul dom Grundsidok lhph'ommm Die gesalz- uau mmf&:m dar Zenlraliveizung fsl bel der

lichen Baslimmungen Gber die Abdslibeseligung sind einzuhalien, I.Mvcn men derauf 2u dad keine Unlarkihiung der
8. Feste Srarnstotie dGrfea nur hmm noamlcomm

nur dort oder an den sonat wm

Heizdl- und Propsngasiagerungen sind Wlﬁnm

beachten.

.
Inventarliste

Mitvarmistetes Inventar

) O
¥ Vorstehender Verirag (einschienlich dor einen Vertragsbestandiel bildenden Hausordnung/ Inventarlisie) wurde vor Untarfertigung gele-
*. 8an und erdetent, bezlglich aller Vertragsbedingungen wurde Uberelnstimmung erziell.

RUDOLF PROKEP

6. Marz 1995

'4,5' 1030 Wisn
LAy 8, Fus OW 8
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Varmister




B Ifd. Nr. 52, 30/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Hinzuweisen ist, dass die bewertungsgegenstandliche Wohnung vermietet ist.
Gemal Ubermittelten Mietvertrag vom 28.10.1991 beginnt das Mietverhéltnis am
01.11.1991 und wurde auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Hinzuweisen ist, dass
gemal Mietvertrag vom 28.10.1991 keine Angaben Uber eine etwaige hinterlegte
Kaution angefuhrt ist.

Gemald schriftlicher Mitteilung der Bonus WL Realitdten GmbH. vom 26.01.2025
betragt die aktuelle Gesamtmiete (Brutto) € 143,98 (Netto Hauptmietzins € 69,05)




Mietvertrag vom 28.10.1991

Mietvertrag . 1

(Vorbehaitlich Auszug des bisherigen Mieters)

fiir Geschaftsraumlichkeiten und Wohnungen
mit angemessenem Hauptmietzins geman § 16 Abs. 1 MRG

Von der Landesinnung Wien der
Immobllien- und Voméammu-
hinder omp

—Inder Folge Vermister genannt— vertreten durch Frieda Bernard HV, Wien 3., Hintzerstr. 1/9a

und . Frau Danica PAVIC, zeb. 1.1.1955, Hausbesorgerin

derzeit wohnhatt in. 1030 Wien, Drorygasse 20/1
~ in der Foige Mieter g t — wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§1
1. Verméstet wird die Wohnung Im Hause 1030 Wien, R
’ Drorygasse 20 stege Stk tur 13
bestehend sus 1 Zimmerts & $a),-Abslell Kiche-Kochaischs ~Momaui-Kiosett
Wassereninahmestelie vorhanden ‘ o
4 d Badeuvischa-sialst H nnn:namll W Vi ol 4 lmit A hly ia.
3 sowiemit-Z halzung wE hal heizung o allenavple
Digse Einrichtungen sing nach einvernshmlicher Kontrolla in lunkﬂonsfhhlqom Zustand; auch sonst ist die Wohaung hrauchbar
—in gutem Zustand E£s gill Kategorle .......

Die Nutzhidche betrligt .....31+:02. .. .m?

Der Mietgegenstand darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden.
Der Wohnungsmiater ist berechtigt, Waschkliche und Trockenraum gemés der Hausordnung mitzubenutzen

oder
Vaormiolot-wissan-me-Guschallsaumesn Hause
Stloge ..., Stock ........, TUf ... bestehend aus - .
Die NULZHIECHS DOIEBE .o —mi, /
Der Mielmensland darf nur zum Belrieb ’gm“—”""/ verwandet werden,
_@. Eina Anderung des Vormdunss!\keckos bedarf der Schelitform. Varmistet ist nur der Innanraum des Bestandsgegenstandes.
y
.Wﬁt- gl derAvkiug mitzubenulzen..
4, Dem Mieter werden 101 die Mietzelt die Schilssel ausgehandigt.
52
Das Mietverhaltnis beginat am Lo November L9905 s UAD Wird auf
immte Zoit abgeschiossen
Es kann von beiden Teilen

a) unter Einhaltung einer sinmonatigen — vierellahngen—halbiahagen Kindigungsinst zum Ende des Kalendermonals — desiaien

gerichtiich aufgekiindigt werden,

D R b b e i g L B
Ul AR A G W s —

Watvertiag Il
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oder
as-Mslierhailis-bagint-an vodwicd aul die Dauervon ’ das.isl bi

abgeschlossen. Es erlischt durch den Ablauf der bedungenen Zeil ohne KU
oder

Deram ..o gebOrENe Mieter (Vollendung des 27, LwW ....... arisdikebbma ..) mietet die Wohnung
zu Zweckea folgender Ausbildung: ...

Das Mietvernaltais.wird auf gie Daver digser Ausbilgung geschlgsesen, Der Mieler verpliichlet sich somil, dle Beendigung oder den
Abbruch der genannten Ausbildung dem Yermioter unverzugfich schriftlich bekanntzugeben.
a} Das Mistverhiiltnis erischl mit Beendigung pderAbbruch der genannien Ausbildung;
b) Das Mietverhditnis erisent gemdis4~29 Abs. 2 MRG unabhinglg von Beandigung oder Abbruch der Ausbildung, wenn es bereits
funf Jahre gedauert hat, mit-am Zeitpunkt der Erreichung des 27. Lebensjahres des Mletars (siehe oben);
c) Das Miotverhgliats erlischt gemal § 29 Abs. 2 MRG unabhangig ven Beeadigung oder Abbruch der Ausbildung, wenn es in dem )
getiannten Zellpunkt nach nicht Hinf Jahre gedauert hat odar der Mieter bel Vertregsabschiug das 27, Lebensjanr bereits

§3

1 Der vereinbarte Mietzing ist monatiich — wesaleRaleh—hatblahiich zu entrichten und besleht aus
a) dem Hauptmielzins (PXt. 2 und 3)
bl dem Entgelt 1Ur mitvermietate Einrichungsgegenstinde und sonstige Laistungen, das

) {in Worten: Schifling ) betriigt
und nach Pkt. 3 wertgesichert ist |
¢) dem Aneil an Belriebskosien uad laufenden dttentlichen Abgaben
o) dem Anted fur besondere Aufwandungen
@) der Umsatzsicuer :
2 Der verenbarte Hauptmielzing betragt $ _ 450, == In Worten: Schilling

vierhundertfiinfzig

erhonle Hauptméelzing von S .. e In Worten: Schilli E

3. Der vereinbarte Hauptmietzins (das Entgelt fir mitverm:etete Einrichiungsgegenstinde und sonstige Leistungen) wird nach
dem vom Osterreichischen Statistischan Zentralamt verlautbarten manatlichen Index der Vertraucherpreise 1986 wertbezogen.
Sollte dieser Index nichl mahr verlautbarl werden, so gilt joner Index als Grundiage, der dlesem Index am meisten entspricht.

Ausgangsbasis fiir diese Wartsicherung ist die im Manat des Mietveriragsabschiusses verlautbarte Indexzahl.. 23R8
Schwankungen bis ausschlieflich ___5% veeiven unberlcksichtigt. Bei Uberschreiten wird die gesamte lndoruhg voll beriick-
sichtigl, s¢dal sich die Miete den jewedligen Indexdnderungen ohne Abweichung anpas!,

4. Der Antell an den Betriebskasten und laufenden 6"oﬁllehon Abgaben sowie die Kosten lir die Betreuung von Grin-
2,8 %

anlagen und des Betriebes von nicht unter PkL. 7 odes B fallenden Gemelnschallsaniagen betriigt derzeit

5. Der Mieter verpfiichtet sich, dber Vertangen des Vermieters fir die gemisteten Geschéftsciume auf eigone Kosten einen Wasser-
iinler instalieren tu lassen und die elganan Wasser- und Abwassergablinren nebern seinem Betriebskestenanteil an dlesen GebUh-

ren 2u tragen
6.1m Zusammenhang mit dem Mietgegenstand anfallende Gebrauchsabgaben hat der Mieter zu tragen. .

7. Der Antedl an den Kosten des Betriebes des Aufzuges — betrigt derzeil . %.
8. Der Antell an den Kosten des Betriebes der Zentralhelzung st wis folgt zu entrichlen:

#) bel Anlagen ohne individuelle Verbrauchsmessung derzeit . ®,
b)%oai Antagan mit individuelier Verbrauchsmessung:
' . Verbrauchsanteil gemés § 24 Abs. | MRG nach Ablesung,
* Restbelrag der Verbraucnskosten und sonstige Kosten des Belriebes derzeit - .
9. Ein Verzicht auf die Bendtzung der obangenannten Anlagain) ist nur mit Zustimmung des Vermieters 2uldssig, soweit nicht

die jawelllgen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen. b

§4
1. Der Mieter stimmt deem Abschiud, der Erneuerung ader der Anderung von Vertrligen Uber dle angemessene Versicherung

Hek—

des Mauses gegen Glasbruch — Sturmschaden— .2 Y.

2 Der vereinbarta Mietzins (§ 3), Ist im voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig, wobel fir die Rechizeitigkelt der
Zahlung das Einlangen malgabend isl. Dor Mieler haltet dem Vermieter fur allo durch die verspiitete Mietzinszahlung verursachten
Kosten und Ausiagen; Insbesonders hat er dem Vermieter jene Kosten (einschlieBlich ProzeBkosten) zu erselzen,
die diesem dadurch enistehen, daB er von der versphteten Zahlung ~ sel es auch durch Postiauf bzw. dle Abwickiung
iiber ein Geldinstitut — nicht recnizeitig Kenntnis erhaiten hat. Uberdies hat der Mieter Mietzinsriickstiinde mit dem KapHal-

markizinsfufl zu verzinsen.
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3. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mielzins (einschiieblich Betriebskosten, Abgaben etc ) ist - ausgensmmon
Im Fall der Zahlungsunfhigkeil des Vermieters — ausgeschl . soweil sie nichl im rechilichen Zusammenhang mit dem

Mietverhiitnis stehen oder gerichtiich testgestefit oder vom Vermieter anerkannt wurden

§5

1. Der Mieter hat den Miatgegenstand und die fir den Mietgegenstand beslimmten Einsichtungan und Gerale wie i beson-
deran die Lichileilungs-, Gasleilungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- (einschlieBiich von zentralen Wiimeversorgungsanlagen)
und sanltiren Anlagen sowie Gas- und Elekirogeriite und Ofen insowell 2u warten und instandzuhalten, als es sich nichl um
ernste Schaden des Hauses handelt, Wird dle Behbebung von ernsten Schiden des Hauses ndlip, so ist der Mieter ber
sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermioter chne Verzug Anzeige zu machen.
Auch sanstige Schaden, deren Behebung dem Vermieter obliegl, insbosondere nach Ubergabe bzw. Ubernanme des Mietgegen-
slandes hervorkommende Mingel, die schon vorher bestanden haben und die Brauchbarkeit der Wohnung oder ¢in an-
gegebenes Ausstatlungsmerkmal beeintridchtigen, sind dem Vermieter unverziglich zu melden. Rechtsfolgen bzw. Anspriccha
des Mieters Im Zusammenhang mil solchen Mingeln, Schiiden oder Gebrachen sind bel Behebung derch den Vermieler
innarhalt angemessener Frisl ausgeschiossen, soweil das Bestandobjekt noch zum beaungenen Gebrauch taugte und der ,
Schaden nicht auf grobes Verschulden des Vermisters oder seiner ErfUllungsgenilfen zuriickzufUhren was, 238 .

2 Der Mieter haftet fir alle Schitden, die dem Vermieter aus ainer unsachgemaBan oder sonst vertragswideigen aehandlunh
des Migtobjektes bzw, mangeinder Warlung durch den Mieter, seine mit inm 2usammenwohnenden Famdienangehirigen
und die sonst von ihm in die gemieteten Riume sufgenommenen Personen einschiiedlich Diensipersonal etc. enlstehen
Dies gilt insbesondere auch fir Wasser-, Gas- und elektrische Laitungen und die daran angeschlossenen Gerate sowie
filr Ofen, Rauchabzige und dgl. -

3, Kommt ger Mieter seiner Erhaltungspfiicht nicht nach, kann der Vermleter nach vergeblicher Aufforderung und Frisiselzung
die Durchtiihrung der erforderlichen Arbelten jedarzeit auch im Bestandobjekt auf Kosten des Mielers durchflihren.

4, Der Mister hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beaultragten Personen aus
wichtigen Grinden zu gestatten und die Mietriume nach Voranmeldung 2u dem Micter zumulbaren Zeiten zugaaglich zu

. machen, Bai Gefahr im Verzug kann der Vermieter jaderzeil, auch In Abwesenhelt des Mieters, die Mietraume betreten.
) Daher hat dar Mieter Vorsorge zu Ireffen, daB in diesem Fall das Mietobjekt zugdnglich ist, ansonsten er fur alie dadurch
entstehenden Kosten und Schiden (insb dere im Zusi hang mit der Offnung des Bestandobjektes) aufzukommen hal
5.Dar Mister hat die voribergehende Benitzung und die Vedinderung seines Mieigegenslandes zuzul wenn dies zus
Durchtishrung ven Erkaltungs- oder Verbesserungsarbeiten an afigemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung erasles
Schaden des Hauses oder in anderen Waohn- oder Geschiftsriaumen notwendig oder zweckmafig ist; ferner, wenn des zur
Durchfiihrung von Veriinderungen in anderen Wohn- oder Geschiiftsriumen notwendlg, rweckmafig und dem Mieler
zumutbar ist.

6. Beabsichligte Arbelten am Mietgegenstand hat der Mietar gemal § 9 Abs. 1 MRG dem Vermieter schriftlich unter dotailliar-
ter Angabe von Art und Umfang sowie unter Benennung des In Aussichi genommenen befuglen Gewerbsmannes so recht-
2eitlg vorher anzuzelgen, dag der Vermieter die Interessen beziglich ¢es Hauses und dessen dbriger Bewohnar wahrmehmen
kann. Soweit kein geselzlicher Anspruch des Mieters aul Vornahma von Arbeiten besteht, dirfen diese Arbeiten nur mit
Zustimmung des Vermieters durchgaflhrt warden.

7.In allen Féllen hat der Mister auf eigeno Verantwortung f0r die rechizeitige Beschatfung der erforderlichen behdrdlichen
Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (2. 8. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sing unter Einhaltung der jewails
geltenden Vorschriften durchzufithren, Strom-, Gas- und Wasserleltungen dlrfen nur unter Putz verlagt werden.

8. Der Mieter hatl ake curch Fe Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Varmieter unmittelbar oder mittelbar entstehenden Keslgn
(etwa auch als Folge behbrdlicher Auflagen) unverziighich zu ersetzen; dazu gehort auch das dem Hausbesorger gebihrende
auBerordentliche Entgelt und eine allfllige Entschiidigung en jene Personen, dereh Rechle anlablich der Arbeiten beein-
tréichtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter die ¢hestmbgliche Entlesnung von Bauschutt etc. sowie die Wiederherslellung
beschidigter aligemeiner Teille des Hauses [einschieflich Malered) auf seine Koslen

9. Die Vermietung von nicht zum Mieigegenstand gehdtigen Nebenfliichan ader <rdumen bedsrf einer gesonderten Vereinbarung.

10. Die Tierhaltung Ist ohine gesonderte schriftliche Vereinbarung der Verlragsteile unzuliissip

)
g ’ [
Die gdnzliche oder teilwaise Untervermietung oder sonstige Ubertassung des Bestandobjekies an Dritte sl nicht gestattol

§7
Sonstige Vereinbarungen:
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§8
1. Zustitze oder Erklirungen des Mieters auf Zahischeinen geiangen zufolge maschinefier Bearbeitung nicht zur Kennlnis des
Vermieters, Fiir sémtliche Mittelungen des Mieters an don Vermieter wird die Form dos rekommandierten Schreibens

empfohlen. Y
2, Solange dem Vermleter nicht elne andere Zustelladresse zur Kenntnls gebracht wird, erfolgen Zusteflungen aller Art an

die Adresse des Miotobjokles mil der Wirkung, daB sie dem Mieter als zugekommen gelten, :
§9
1. Alitalige vor Abschiufl dieses Vertrages gedroffene schriftliche oder milndliche Vereinbarungen verlieren bel Vertragsabschiu
inee Gultigkeit; eine Abiinderung dieses Vertrages kann nur schriftlich erfolgen.
2 Dariberhinals nimmt der Mieter zur Kenntnis, daB gie Angesteliten des Vermieters oder seines Bevolimachliglen nicht berechtigt
sind, dem Mieter 2usitzliche Rechle einzurdumen oder Verpflichtungen zu eriassen,
§10
1, Die dem Vermieter oder seinem Bavolimachtiglen im Zusammenhang mit dem Abschiu@ des Mietverirages erwachsenden Auf-
wendungen sowie die Kosten der Errichtung und Vergebiihrung dieses Mistvertrages und aller im Rahmen des dadurch begrin:

deten Mielverhaitnissas getroifenan Vereinbarungen trisgt dec Mieter. Fir Zwecke der GebUhrenbemessung wird festgestellt,
dafl der aul den Mistgegenstand entfaliende Mietzins einschlisBlich Betriabskosten, Bftentliche Abgaben, Umsatzsteuer ete, fir

cas Jah S 13,400,-~- . batragl.
2. Vorstenender Vertrag wurde var Unterfertigten gelesen und erdrtert, beziiglich aller Vertragsbedingungen wurde (Opsrein-
stimmung erzoilt,

Hausordnung
zu deren Einhallung sich der Mister verpfiichtst
9. Aul dem Dachboden, ln den Kelles- und Bhalichen Riumen (sl

1 Die Bestimmungen clesar Hausoranung gelten tir atie Mister dieses
Hauses, einschiiaflich der nvl dissen 2usammenwaohnenden Fami- da3 Rauchen und Hantieren mil olfensr Flamme untarsagt.
Iée.mnechorlgen, weilers fiir die sonst vo‘f‘c. ihaen in dlwghum 10. Die Autstoly g, und Lag von Fahenissen jeghichor Art
umaaufg Perscnonsows fiBesuch 150 asuBaralb des Mistobjokles sowde dss unbedugta Abstoden van
2 Alo dadrdichen Vorsclifion (inshesandere aol)clu der Orts, fﬁ;}’ﬁ&“{“ T' '“‘.'g:"m“‘:‘mx}!m Lot Kraft-
Bau- oder Fewerpolizel, der Ititsoshdede wew.) sind von den " 7 "
Mietern auch an“o'l"mnnlm\ wenn b!mgtm im :folvumq und I Zw'Vumel::g gmer lmag'w saumldcn ist Iga?'r.s:hg!o
der dnung keine Regelungen getrofion werdon. u tragon, ren u sowohi innerhpl -
E G T Wi
S Joes o e Do doaven sendscse Gkt SO o o et s B
" o Mistrume grundsitziich Dis MiotSume sind ormm?acml 2u [Uften ued zu heizen;
unitfiﬁmmﬁ"#&?.‘.‘ffﬁx haten Mi ‘vlduu' :u aie Wassariaitungen sind bal Untarbrachungen der Wassecver-
echton, dad die Gbrigen Hausbewohnar durch Gordusche nicht ge- sorgung oder lingecer Abwesanhelt der Bandtzer abzusperren.
stort werden, Rundfunk- und Ferasehgerale, T cgerdte olc. Balkons und dhnfiche zum Bestendobjokt gehdrends Fldchen
sind auf 2 riauistiicke ein Von 22 Uhr bis & Uhe trik sind von Schnee und sonstigen auBiergewshnlichen B 9
sowie wihrend der Mittag dea von 12 bis 14 Uhr i3t unbedingt froizubeiten.
2 tatimeen o D M ks st Midogs ot s e Ty
& Zuunterlassen sno welters Gatshrd ader Belistigungen von In ordnengsgemiiBem, gereln w . Die
Mitbewohnern, Passanten eic. Gurch Staubsntwickiung, Aus- Reihenfolge dor Bumum&du waschkiche und des Trocken-
schutten, AusgieBien oder sonstiges Verbesiten von Fssigkalten, rawmes (Trockenplalzes) ist im Einvacnenmen mit dem Hous-
Ubelclachenden oder gosundhedsschidiichen Substanzen usw. i c':% °z g o :ﬁ\:ﬂ. andenf odor
= L 3
5§ Das Kiopfen von Teppichon, Kieldern, M&balstacken etc. darl nur 13 Sowalt Schilssel zum Dachboden und zur Waschkilche bed
21‘..{’.2"‘ "“3'.?",’;"0",‘,“" 2‘1 "M"& d:," J,;’” 1‘°§':: |° i Hausbesorger aufbawahet waeden, sind slo ausnahmsios dort
von s r und von 14 bis sowle glag )
von 8-12 Uhr arfolgen (susgenommen Felartage), o ‘.."”"" ven und nach dem Gebreuch waverziglich aurlickzy
5 Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- P
und Gartenfischen und dos Gehsleiges snd zu unteriassen. . ?&:‘ﬁh&:&' u' '::', 1&.;‘3::&:,%;",3' m“".n‘"m'”,' ‘:
Fir die Beselligung von Schiden oder V Inig anias- dem Hausbesorger das Sperrgedd nach der jewedigen En N
lich von Reparatur- und sonstigon Arbeiten, Lisferungen stc. sowle veroroaung G:l't‘ﬂd'lhﬂﬂmm“ 2w ontrichtea.
durch Tiere hat der Migter avlzukommen. 15. Bel Héusern mit Alml ,.:.;mu AR beal <
a > nal Din Aufzugsaniage st ung 2 benlitzen. Dor Aufrug
2 ::’“' dlrfen. aicM in Gang ar m""‘;‘: Fh e s st als P:rgommlm 2ugelasson und daher nur fr Paesonon-
o 4 g hobkboarpd e e bolbrdoruag bzw. Treglasten zu varwenden. Der Trangport von
dafir bestimenton MUllgeldden zu deponleren. Specrmilll, Gerlmpal, aporrigon Gegenstanden ist unteraagt, Dl dorf nicht be-
Bauschutl atc. dirfen weder in den Nlligefdden noch sonst im o4 odot verunceinigl worder. 5 ist dafilr o2 n,
Haus oder sul dem Grundstiick abgelagert werden, daB de Aufzugstiran nac m?mmmmwx'&agam ™
8.Foste Brennstofle dirfen aur in den Kelsrablellon gelagert und sen sind. Dar Aufenthalt das Aufzuges in den einzelnen Gescho-
nu¢ dort oder an den soast dafdr beslimmien Orlen zerkioinert Hen Ist auf das Nr dée Bendizung unbedingt notwandige Ausmal
werdan, Bel Hoizbl- und Propangasiageruagen sind cie ofnschla- 2u beschedaken,
' gigen Voeschriften zu boachten, 16, 'z“ q!““"}‘_" z.“"y.,'.!w ; i »
v " m UFigen iel dle Lagerung loicht entzindtiarer oder gesundhells- ur v g von ¥ Horengen dar <
5 . o bei dor LORung von Riiumen daraul 7u achien, daf keine Unter-
.. oc_ﬁﬂgﬂ\?‘(f ﬁlpfl! wie Tra- oder Exp‘los(vs;t_om u. & in- ung Klikiung der REuM eintrilt,

ﬂm Z ) o ‘C o

Vermiater Mieter




Schriftliche Mitteilungen der
Franz Kramas Gebaudeverwaltung GmbH:

Laut schriftlicher Mitteilung der Franz Krams Gebaudeverwaltung GmbH. vom
28.10.2025 betragt der Stand des Reparatur Fond rund € 77.322,-.

Es bestehen keine aul3erbucherlichen Darlehen der
Wohnungseigentimergemeinschatft.

B Ifd. Nr. 51, 45/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 LandstralRe, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Die aktuelle monatliche Vorschreibung betragt gesamt € 152,76.

Aktuelle monatliche Vorschreibung Top 12

Franz Kramas Gebaudeverwaltung G.m.b.H.

Liechtensteinstralie 36,1090 Wien, Telefon 01/317 75 51
Sitz/FB-Gericht: Wien/Handelsgericht Wien Firmenbuchnummer FN 80246i

VORSCHREIBUNG AB 01.10.2025

g\re BN-NR: 00349-%(})_1&43
N estart iG/12
Bonus WL Reaiitaten GmbH Rechn Nr 00343-00124-2025-0004
p-A. Revival Immobilien GmbH UID-Nr ATUB5517005
Edi-Finger-Stralte 4/4/400 ** DUPLIKAT **
1210 Wien Diese Rechnung ersetzt per 01.10.2025 die
bisherige Rechnung 2025-0002
Auftelungsschlissel:
Nut=flache 47,03
Nutzwert 45
BK-Schlissel 47,03
Repfonds Nut=fl. 47,03
Liegenschatt: Drorygasse 20/12, 1030 Wien Wien 09.10.2025
Rechnungslegung erfolgtin Vertretung der WEG
Vorschreibungsposition Betrag  USt%
Reparaturfonds 49 85 0,00
Betriebskosten 93,55 10,00
Netto 143,40
+10,00% USt von 93,55 9,36
Entgelt monatlich 152,76

Wir bitten um Anweisung auf das Bankkonto: ATS5 2011 1283 2384 8700 BIC: GIBAATWWXXX

Fuhren Sie bei Zahlung via Telebanking folgende Nummer im Feld Kundandaten/Zahlungsreferenz an:
300034000124

Gilt als Dauerrechnung im Sinne des USHG bis zur Ubemittlung einer neuen Vorschreibung bzw. bis zum Ende des
Vertragsverhalinisses.

Die genannten Betrage verstehen sich als EURO-Betrage.
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B Ifd. Nr. 52, 30/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 — an

der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 LandstralRe, BG Innere Stadt Wien,

mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse

20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Die aktuelle monatliche Vorschreibung betragt gesamt € 100,98.

Aktuelle monatliche Vorschreibung Top 13

Franz Kramas Gebaudeverwaltung G.m.b.H.

Liechtensteinstrafie 36,1090 Wien, Telefon 01/317 75 51
Sitz/FB-Gericht: Wien/Handelsgericht Wien Firmenbuchnummer FN 80246i

VORSCHREIBUNG AB 01.10.2025

IBhre BN-NR: 00349-&21%43
e estart iG/
Bonus WL Reaitaten GmbH Rechn.Ne 00343-00134-2025-0004
p_A. Revival Immobilien GmbH UID-Nr. ATUBS517005
Edi-Finger-Strafie 4/4/400 ** DUPLIKAT **
1210 Wien Diese Rechnung ersetzt per 01.10.2023 die
bisherige Rechnung 2025-0002
Aufteilungsschlissel:
Nut=flache 31,08
Nutzwert 30
BK-Schlussel 31,09
Repfonds Nut=fi. 31,09
Liegenschaft: Drorygasse 20413, 1030 Wien Wien 09.10.2025
Rechnungslegung erfoigtin Vertretung der WEG
Vorschreibungsposition Betrag  USt%
Reparaturfonds 32,96 0,00
Betriebskosten 61,84 10,00
Netto 94 80
+ 10,00% USt von 61,84 6,18
Entgelt monatlich 100,98

300034800134

Vertragsverhaltnisses.

Die genannten Betrage verstehen sich als EURO-Betrage.

Wir bitten um Anweisung auf das Bankkonto: ATSS5 2011 1203 2384 8700 BIC: GIBAATWWIOX

Fuhren Sie bei Zahlung via Telebanking folgende Nummer im Fald Kundendaten/Zahiungsreferenz an:

Gilt als Daverrechnung im Sinne des UStG bis zur Ubemmittlung einer neuen Vorschreibung bzw. bis zum Ende des
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Auszuqg Energieausweis vom 16.07.2020

Energieausweis fiir Wohngebau

OtB-Richtlinie §
°'.§:..::-"= Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Drorygasse 20 - Bestandsgebauwde EG - 3.0G [ohr Umsetzungsstand fst-Zustand
Gebiude(teil)  Wohnen Baujahr

Nutzungsprofil Wohngebdude mit 10 und mehr Nutzungsenheten Letzle Verdnderung

Strafe Drorygasse 20 Katastralgemeinde  Landsiralle
PLZ/Ort 1030 Wien-Landstrals KG-Nr. 01006
Grundstiicksnr. 1754 Seehbhe 183m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jaweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

S I S a0ty

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutio-Grundfische (B67) 15404 m' Heirtage 287¢ Art der Luftung Fenzedifiung
Beaugsflache (BF) 13124 m Heizgradiage 3452 kd Solarthermie -m
Brutto-Volimen (Vy) 58687 m' Klimaregion N Photavaltalk - KWp
Gebiude Hallfische (4) 14666m NorambuBentemperatur -114°C Stromspeicher -
Kampaktheit (A/\) 0.251/m SelHnentemaeratur 20 WW-WE-System (primir) komiviniert
charakterstische Lange (L) 400m mittlerer U-Wert 1,280 w/mK WW-WE-System (sekundir, upt) -

Teil 8GF - LEK Wiert 6218 RHAWR-System (arimis) Kessel Gas
Teil 87 -m Zauweise schwere RH-WB System (sekusdir, oot) -

Teil-Vy -m'

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzkiina)

Ergebrisse
Referens Heurwiirmebedar! HWB e~ ™3 KWhim*a
Helrwirmabedar! HWBec= 3 KWh/m*a
Endeneryebedar! EEBpcn 3018 wh/mea
Gesamtenergleefizens Faktar foee = 324

Erneverbarer Anteil

WARME: UND ENERGIEREDARF (Stasdortilima)

Referens-Heizwirmebedar! Qnpeirn ™ 17128 kwWh/a HWBgasc» 1042 kwihim?s
Hetzwarmebedarf Q= 168.722 kWhfa HWlge= 1028 kWh/m'a
Warmwasserwarmebedar! Qin 16,785 kViN/a WIWWE~ 102 kWiYm®
Heizenergededar! Qipim® 497304 kVih/e HEBocs 3032 kWh/ma
Energleaufwandszahl Warmwasser Cawzwn=~ 685
Energieaufwandszahl Raurmheizung Cawze~ 223
Energieaufwandszahl Heizen ewan= 254
Haushaltsstramaedarf Qupisa = 37.363 kWh/a HHSE= 228 kwih/m'a
Endenergiebeda:! Quees 5= 534667 kWh/a EEBps 3259 kWhm*a
Primarenergiebeda-! Dog= £08.423 kWh/a PEBge 3708 kWhima
Primdrenergiehodart nicht erneuerbar Qpeanease = 585071 kvih/s PEB  mix~ 3567 kWhim'a
Primidrenesgichecar! eneverbar Qpoes e ® 23351 kWitys PEBynax® 142 KWh/m®a
aguivalente Kohlerdioxideniss) Qeoegst « 131.297 kgfa COumpa= 200 kg/m's
Gesamtenergweetfizionz Faktor farssx= 326
Phetovoltaik-Expert Qrase= 0 kWh/fa PVEgxrarr s ™ 0,0 kWh/m*a
ERSTELLT

i zan Erstollerln Bms?. Dii-ng. (FH) Markus Berger Gk
Ausstedingsdatum 16.07.2020 Unterschrift

Gultigheitsdatum 15.07.2030

Gesehaftszahl 204
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2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:
Grundbuchauszug vom 17.10.2025

KATASTRALGEMEINDE 01006 Landstrale

BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

2.1.1. A-2 Blatt:

) S AR A AT AAAREERS s R W

vvvvv L atl!'\f*w--ll_’-lhAtv-t-.tv'p‘ p\; ANET

™ ) a B7 a9
200 2005-01-13 Zuschreibung Gst 1760 aus k4
7344/2005 Bescheid 2005-01-13 Zuschrelbully
® ! o LT (
5 a 1394/2005 Be tz (auf) GSt 154 1
- = — — - - A & I TER RS SEBLR

2.1.2. Gutsbestand:

B Ifd. Nr. 51, 45/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

51 ANTEIL: 45/1890
dten GmbH (FN 549%450s)
/1%, Wien 1010
L3 7 Weohnun entum an W 1z
530 [M RANG 4806/2022 Kaufvertrag 2022-05-11 Eigentumsrecht
c gel ht

B Ifd. Nr. 52, 30/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundstliicksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

(FN 549450s)
9, Wien 1010
entum an W 13

022 Kaufvertrag 2022-~05-11 Eigentumsreacht
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2.1.3. Eigentumsverhaltnisse:

B Ifd. Nr. 51 Bonus WL Realitdten GmbH:
B Ifd. Nr. 52 Bonus WL Realitdten GmbH:

2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei

2.2. Grundsticksausmalle:

Grundbuch 01006 LandstralRe, EZ 388, BG Innere Stadt Wien

FAAEEANAANRRET T
At E TR ANANN ARSI AN TR SANRAATRANIN TR TS Th al Ak hkkhwEx®

GST-NR G Ba (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1754 GST-Flache 597
Bauf. (10) 436

161 Drorygasse 20

Gdrten (10) ;
Kardinal-Nagl-Platz 1%

1760 Bauf, (20) 1
GESAMTFLACHE 598
Legende:
Sauf. (10): Bauflichen (Gebdude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebdudenebenflidchen)

carten{l10): Girten (Garten)

P S S T S S S

2.3. Lage

Abbildung 1:
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Abbildung 2:
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Abbildung 4:
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Abbildung 6:

m Offentlicher Verkehr v
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Abbildung 8 — Larmkarten :

StralRenverkehr

Legende

W >75dB
B 0-75dB
M 65-70dB
[7] 60-65dB
] 55-60dB

Legende

W >75dB
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] 55- 60 dB
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[] 60-65dB
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Versorgungsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arztpraxen, sowie
Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden.



2.4. Bebaubarkeit:

GST —Nr. 1754
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2.5. Objektbeschreibung:

EZ 388, Grundbuch 01006 LandstralRe, BG Innere Stadt Wien, mit den
Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Wohnhaus

25




Eingangsbereich

Stiegenhaus
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ECKDATEN - WOHNHAUS

Bezeichnung: Wohnhaus

Bauartklasse: Bauartklasse 1 (massive Bauweise)
Baujahr: ca. 1900

Dachung: Harte Dachung

Personenaufzuqg: vorhanden

Sonstige Merkmale: Gegensprechanlage
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B Ifd. Nr. 51, 45/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral’e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Lage: 1. Stock

Fenster: Holzfenster

Beheizung: Hinzuweisen ist, dass laut Auskunft von Frau Danica Pavic,
Mieterin, die Beheizung der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung mittels eines
Gas-Einzelofen erfolgt. Eine Funktionstiberpriufung wurde durch
den Sachverstandigen nicht durchgefuhrt
und diesbeziglich keine Haftung ibernommen.

Sonstiges: Laut Mitteilung von Frau Danica Pavic, Mieterin, hat sie das
Recht der Benutzung des Gang — WC (1. Stock). Diesbezlglich
ist an zu fuhren, dass in der Wohnung kein WC vorhanden ist.
Des Weiteren ist Ihrer Aussage zu folge ein Kellerabteil zu der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung dazugehdrig.
Diesbezlglich ist an zu fuhren, dass im Nutzwertgutachten vom
11.09.2007 sowie im Wohnungseigentumsvertrag vom
28.09.2007 diesbeztglich keinerlei Angaben angefihrt sind.
Betreffend der Angaben von Frau Danica wird seitens des
Sachversténdigen keine Haftung tbernommen.

Beschreibung der Raumlichkeiten

Vorraum/

Kiche: Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,

Holzdecke, Kiichenzeile
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Badezimmer:

Boden und Wande verfliest, Holzdecke, Handwaschbecken,
Dusche
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Flur:

Bodenbelag, Wande gestrichen, Holzdecke

Zimmer:

Bodenbelag, Wande gestrichen, Holzdecke

30




Zimmer:

Bodenbelag, Wande gestrichen, Holzdecke
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Kellerabteil

Anmerkung elektrische Anlage:

Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberpriifung (Gesamtiiberpriifung der

elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM

E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstéandigen keine
Haftung Gbernommen.

32




B Ifd. Nr. 52, 30/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 LandstralRe, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Lage:
Fenster:

Beheizung:

Sonstiges:

1. Stock
Kunststofffenster

Hinzuweisen ist, dass laut Auskunft von Frau Danica Pavic,
Mieterin, die Beheizung der

bewertungsgegenstandlichen Wohnung mittels eines
Gas-Einzelofen erfolgt. Eine Funktionsuberprifung wurde durch
den Sachverstandigen nicht durchgefuhrt

und diesbezuglich keine Haftung ibernommen.

Laut Mitteilung von Frau Danica Pavic, Mieterin, hat sie das
Recht der Benutzung des Gang — WC (1. Stock). Diesbezuglich
ist an zu fuhren, dass in der Wohnung kein WC vorhanden ist.
Des Weiteren ist Ihrer Aussage zu folge ein Kellerabteil zu der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung dazugehorig.
Diesbezuglich ist an zu fuhren, dass im Nutzwertgutachten vom
11.09.2007 sowie im Wohnungseigentumsvertrag vom
28.09.2007 diesbezuglich keinerlei Angaben angefihrt sind.
Betreffend der Angaben von Frau Danica wird seitens des
Sachverstandigen keine Haftung tbernommen.

Beschreibung der Raumlichkeiten

Vorraum:

Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,
Holzdecke, Handwaschbecken
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Zimmer: Bodenbelag, Wande gestrichen, Holzdecke




Kellerabteil

Gang - WC
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Anmerkung elektrische Anlage:

Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberpriifung (Gesamtiiberpriifung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung tbernommen.

2.6. ObjektgroRRe:

B Ifd. Nr. 51, 45/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Laut Nutzwertgutachten vom 11.09.2007 betrdgt die Wohnnutzflache der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung Top 12 47,03 m?

Auszug Nutzwertqutachten vom 11.09.2007

L Geaws 7] " ewbar ] Nejey | Nwar | NE-nwar ] ENW] G |
Zuschiagsberechnung 1.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 387 0,244 0,94 |
1. Stock 10 Wohnung 28,35 0,950 2693 27 27
1 %’-Ou'k 1l Wohpung 3138 0.950 30,00 30 30
Stock 12 Wohnung 4703 0950 4468 45 43
1 Stock 13 Wohnung 3109 0,950 29,54 30 30
I Stock 14 Wohnung 3520 0,950 3344 1B | 33
1 Stock 14A Wohnung 5921 0975 5773 58 58
2 Stack 15 Wohnung mit Balkon 54,18 0975 5283 53
Zuschlag §872 WEG 2002 1
T34 s

36




B Ifd. Nr. 52, 30/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 LandstralRe, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Laut Nutzwertgutachten vom 11.09.2007 betragt die Wohnnutzflache der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung Top 13 31,09 m2

Auszug Nutzwertqutachten vom 11.09.2007

L _ Gesehay '!‘Tﬁp ] o mwber T NPl | NWi ] NE- MWt ] ENW] Gaew
a8 48
Zuschlagsberechnung 1.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002;
Balkon 387 0244 0,94 |
| Stock 10 Wohnung 2835 0.950 26,93 27 27
1.Stock 1l Wohnung 31.58 0.950 30,00 30 30
l ..chk 12 W()Llrmng 4703 0.950 44 68 45 45
[LSlogk ¥ Wohnung 31,09 0,950 2954 30| 30
| Stock 14 Wohnung 3520 0,950 3344 33 33
I.Stock 14A Wohnung 5921 0975 57,73 58 S8
2 Stock 15 Wohnung mit Balkon 54,18 0975 52,83 53
Zuschlag §8/2 WEG 2002 !
— 54 54

Hinzuweisen ist, dass die Wohnnutzflachen augenscheinlich durch den
Sachverstéandigen kontrolliert wurden. Eine Neuvermessung wurde nicht
durchgefuhrt und diesbeztiglich keine Haftung ibernommen.

2.7. Gesamtzustand:

Nach den Ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand des Gebaudes dem Alter
entsprechend als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

B Ifd. Nr. 51, 45/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 LandstralRe, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Nach den ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

B Ifd. Nr. 52, 30/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 LandstralRe, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Nach den ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.
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2.8. Sicherungen

e Blitzschutz vorhanden
2.9. Anschlisse:

Die Liegenschaft ist an alle U0blichen offentlichen Versorgungsleitungen
angeschlossen. (Wasser, Kanal, Strom). Der Gehsteig ist hergestellt.

2.10.Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung der Verkehrswerte von:

B Ifd. Nr. 51, 45/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 LandstralRe, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

B Ifd. Nr. 52, 30/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefiihrt, wobei gem.
§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer Verauf3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe and andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertwertverfahren und Ertragswertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schéatzung berlicksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebaudes

= die allgemeine Lage am Realitdttenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.
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Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu bericksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche  Wertminderung  abzuziehen. Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten, sind gesondert zu
berucksichtigen.

3.1.2. Ertragswert:

8 5. (1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur
die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags
zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer
der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der
Sache tatsachlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen
Aufwands fur Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich
der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der
Kapitalisierung berucksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist Uberdies
auf das Ausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserldse und Liquidationskosten
Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertréage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht
erfassbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der
Sache erzielbaren Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen, und dem bei
einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; daftir kbnnen
insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische
Daten herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen
dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.
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B Ifd. Nr. 51, 45/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 — an

der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,

mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse

20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Bodenwert
Nutzflache ca. 47,03 m?
Grundkostenanteil pro m2 € 1 900,00

anteiliger Bodenwert

Bauzeitwert

Baukosten

Wohnnutzflache ca 47,03 m2

lineare Alterwertminderung

gewohnliche Nutzungsdauer angenommen 120 Jahre
(Ansatz unter Berucksichtigung des Bauzustandes)

Alter des Gebaudes angenommen 50 Jahre
(Ansatz unter Bertcksichtigung der durchgefiihrten Sanierungs-
und Erhaltungstatigkeiten)

Wertminderung in % 42%

Bauzeitwert

Sachwert

gebundener Bodenwert
Bauzeitwert

SACHWERT

€ 89 357,00
€ 89 357,00
€ 2 700,00
€ 126 981,00
€ 53 332,02
€ 73 648,98
€ 89 357,00
€ 73 648,98
€ 163 005,98
€ 163 005,98
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Hinzuweisen ist, dass die bewertungsgegenstandliche Wohnung vermietet ist.
Gemald Ubermittelten Mietvertrag vom 06.03.1995 beginnt das Mietverhaltnis am
01.03.1995 und wurde auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Hinzuweisen ist, dass
gemal Mietvertrag vom 06.03.1995 keine Angaben Uber eine etwaige hinterlegte
Kaution angefuhrt ist.

Gemald schriftlicher Mitteilung der Bonus WL Realititen GmbH. vom 26.01.2025
betragt die aktuelle Gesamtmiete (Brutto) € 223,50 (Netto Hauptmietzins € 109,63)

2.1. Ermittlung des jahrlichen Reinertrages

Flachein m2  Miete p.m./m?2 Monatsmiete Jahresrohertrag
€ 109,63
€ 1.315,56
Jahresrohertrag € 1.315,56
Bewirtschaftungskosten in %
pauschal (vom Jahresrohertrag) 15,00 % € 197,33
Mietausfallwagnis (vom
Jahresrohertrag) 5,00 % €65,78
0,2% des
Instandhaltung Neubauwertes € 253,96
Summe
Bewirtschaftungskosten € 517,07
Jahresreinertrag € 798,49
2.2. Ertragswert
Kapitalisierungszinssatz 15%
Restnutzungsdauer 70
ca. Jahre
Kapitalisierung Restnutzungsdauer
Vervielfaltiger V 43,1549
Ertragswert | € 34.458,76

Bei der Verkehrswertermittlung wird der Ertragswert im Verhaltnis zum Sachwert 3
Zu 1 gewichtet:

((34.458,76 x 3) + 163.005,98/4 € 66.595,57
Verkehrswert € 66.595,57
Verkehrswert gerundet € 67.000,--

Gemald 87 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass
keine weitere Anpassung erforderlich ist.
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B Ifd. Nr. 52, 30/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 — an

der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,

mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse

20/Kardinal-Nagl-Platz 16

Bodenwert
Nutzflache ca. 31,09 m2
Grundkostenanteil pro m2 € 1 900,00

anteiliger Bodenwert

Bauzeitwert

Baukosten

Wohnnutzflache ca 31,09 m2

lineare Alterwertminderung

gewohnliche Nutzungsdauer angenommen 120 Jahre
(Ansatz unter Berucksichtigung des Bauzustandes)

Alter des Gebaudes angenommen 50 Jahre
(Ansatz unter Bertcksichtigung der durchgefiihrten Sanierungs-
und Erhaltungstatigkeiten)

Wertminderung in % 42%

Bauzeitwert

Sachwert

gebundener Bodenwert
Bauzeitwert

SACHWERT

€ 59 071,00
€ 59 071,00
€ 2 700,00
€ 83 943,00
€ 35 256,06
€ 48 686,94
€ 59 071,00
€ 48 686,94
€ 107 757,94
€ 107 757,94
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Hinzuweisen ist, dass die bewertungsgegenstandliche Wohnung vermietet ist.
Gemald Ubermittelten Mietvertrag vom 28.10.1991 beginnt das Mietverhaltnis am
01.11.1991 und wurde auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Hinzuweisen ist, dass
gemal Mietvertrag vom 28.10.1991 keine Angaben Uber eine etwaige hinterlegte
Kaution angefuhrt ist.

Gemald schriftlicher Mitteilung der Bonus WL Realititen GmbH. vom 26.01.2025
betragt die aktuelle Gesamtmiete (Brutto) € 143,98 (Netto Hauptmietzins € 69,05)

2.1. Ermittlung des jahrlichen Reinertrages

Flachein m2  Miete p.m./m?2 Monatsmiete Jahresrohertrag
€69,05
€ 828,60
Jahresrohertrag € 828,60
Bewirtschaftungskosten in %
pauschal (vom Jahresrohertrag) 15,00 % € 124,29
Mietausfallwagnis (vom
Jahresrohertrag) 5,00 % €41,43
0,2% des
Instandhaltung Neubauwertes € 167,89
Summe
Bewirtschaftungskosten € 333,61
Jahresreinertrag € 494,99
2.2. Ertragswert
Kapitalisierungszinssatz 15%
Restnutzungsdauer 70
ca. Jahre
Kapitalisierung Restnutzungsdauer
Vervielfaltiger V 43,1549
Ertragswert | € 21.361,24

Bei der Verkehrswertermittlung wird der Ertragswert im Verhaltnis zum Sachwert 3
Zu 1 gewichtet:

((21.361,24 x 3) + 107.757,94/4 € 42.960,42
Verkehrswert € 42.960,42
Verkehrswert gerundet € 43.000,--

Gemald 87 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass
keine weitere Anpassung erforderlich ist.
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Der gerundete Verkehrswert

B Ifd. Nr. 51, 45/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 12 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16, zum Bewertungsstichtag 23.10.2025 betragt gerundet

EUR 67.000,-
( Euro Siebenundsechzigtausend )

Der gerundete Verkehrswert

B Ifd. Nr. 52, 30/1890 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W 13 — an
der Liegenschaft EZ 388, Grundbuch 01006 Landstral3e, BG Innere Stadt Wien,
mit den Grundsticksnummern 1754, 1760, mit der Adresse 1030 Wien, Drorygasse
20/Kardinal-Nagl-Platz 16, zum Bewertungsstichtag 23.10.2025 betrégt gerundet

EUR 43.000,-
( Euro Dreiundvierzigtausend )

Wien, am 29.01.2026

Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
Zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grolde
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
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notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden duReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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