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1. SACHVERHALT

1.1 Zweck und Umfang des Gutachtens:

Das vorliegende Gutachten dient zur Ermittlung des Verkehrswertes
(Marktwertes) im Verfahren GZ: 10 E 4/26mb des BG Mattighofen gemafB
Anordnung der Schatzung vom 6.5.2026 (Exekution).

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt nur zum oben angeflihrten Zweck geman
dem Auftrag und den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes,
weshalb vom Sachverstandigen bei einer anderen Verwendung keine Haftung
Ubernommen wird.

Eine rechtliche und auch steuerliche Beurteilung wird vom Gutachter nicht
vorgenommen. Die Ermittlung der betriebsgewthnlichen Restnutzungsdauer ist
in der vorliegenden Kurzform (Einschatzung ohne ausflihrliche Begriindung) nicht
fir steuerliche Zwecke zu verwenden.

In Gutachten werden durch den Sachverstéandigen regelmaBig Rechtsansichten
unterstellt. Der Sachverstandige ist nicht verpflichtet, Rechtsfragen umfassend
zu analysieren und zu prifen (due dilligence). Beruht ein Gutachten auf einer
falschen Rechtsansicht, so behélt sich der Sachverstédndige eine Anderung oder
Erganzung des Gutachtens vor. Eine etwaige Haftung flr Rechtsfragen wird
ausgeschlossen.

Das Gutachten basiert auf den von Auftraggeber und Amtern/Behérden zur
Verfligung gestellten Unterlagen und erteilten Informationen. Sollten Unterlagen
oder Informationen sich als unvollstandig oder unrichtig herausstellen oder
andere Umstande auftreten, die fir das Ergebnis dieses Gutachtens von Relevanz
sind, behélt sich der Sachverstindige eine Anderung oder Ergdnzung des
Gutachtens vor.

Die Bewertung erfolgt ohne Berlicksichtigung etwaiger auBerblicherlicher Lasten,
sofern diese nicht explizit im Bewertungsauftrag enthalten sind.

Dies gilt insbesondere flir Lasten, die Kraft Gesetzes Dritten gegeniuber wirken,
auch wenn sie nicht im Grundbuch eingetragen sind (wie zB Nutzungsrechte,
Geblhren und Abgaben, Rickstdande oder sonstige 6&ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen).

Im Gutachten wird davon ausgegangen, dass alle BaumaBnahmen den
einschldgigen Bestimmungen der OO Bauordnung und entsprechend der
jeweiligen ONORM ausgefiihrt wurden und dass die Nutzung der Liegenschaft den
gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Die Funktionalitéat der gesamten Haustechnik und die statische Qualitat der
tragenden Bauteile wurden nicht Uberprift. Bauliche Mangel werden bei der
Bewertung nur berucksichtigt, sofern sie augenscheinlich und ohne Zuhilfenahme
spezieller Untersuchungsmethoden klar erkennbar sind.
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Die Bewertung beinhaltet grundsatzlich alle auf dem Grundstick errichteten
Gebdude und die darin eingebaute Gebdudeausstattung wie Installationen,
Sanitareinrichtungen, Heizungsanlagen, etc. Weiters sind alle AuBenanlagen,
Einfriedungen, Gartengestaltungsbauwerke sowie alle Ver- und
Entsorgungsanlagen im ermittelten Verkehrswert berlicksichtigt. Die auf der
Liegenschaft befindlichen Fahrnisse, wie Mdblierung, Geratschaften, Hausrat etc.
sind im ermittelten Verkehrswert nicht eingerechnet.

Die Weitergabe, das Abschreiben oder eine allfdllige Vervielfaltigung (auch
auszugsweise!) bedarf der ausdricklichen, schriftlichen Zustimmung des
Sachverstandigen.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass sich der ermittelte Verkehrswert in einer
Ublichen Bandbreite von +/- 10 % bewegt.

Kontaminierungen:

Alifallige Kontaminierungen (gem. ONORM S 2093: ,Anthropogene Verdnderung
der natlrlichen Zusammensetzung des Untergrundes durch Stoffe, die schadliche
Auswirkungen auf den Menschen oder die Umwelt haben kénnen und zu erhéhten
Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des Eigentiimers flihren") sowie
Ablagerungen (in Gebinden/Tanks, Ablagerungen, die noch keine untrennbare
Verbindung mit dem Boden eingegangen sind, Kriegsmaterialien,
Baurestmassen, udgl.) sind nicht bekannt und wurden dahingehend nur im
Rahmen des Ortsaugenscheines und der Einsichtnahme in den Altlastenatlas
Uberpruft. Weitere standortbezogene Erhebungen werden nicht durchgefihrt,
sofern sich keine besonderen Verdachtsmomente ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Kontaminierungen auch Uber das
Grundwasser auf Nachbarliegenschaften ausdehnen kénnen.

Um eine Belastung/Verunreinigung des Untergrundes und des Grundwassers
mdglichst ganzlich ausschlieBen zu kbénnen, ware eine weitergehende
Untersuchung durch einen Umweltsachverstandigen ndétig, welche durch den
Liegenschaftseigentimer/Auftraggeber gesondert zu beauftragen ware.

Der unterzeichnende Sachverstandige haftet nicht fir Bodenverunreinigungen -
egal welcher Art - die nachtraglich hervorkommen oder bei der Befundaufnahme
der Liegenschaft nicht festgestellt werden.

Gutsbestand:

siehe beiliegenden Grundbuchsauszug

Das Grundstilick befindet sich bereits im Grenzkataster (G). Somit ist von einer hohen Genauigkeit
des FldchenausmaBes auszugehen.

EZ 397, KG 40102 Aschau Gst. Nr. 921/2 1.228,00 m2
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1.4

1.5

1.6
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Rechte und Lasten:

grundbicherlich sichergestellte
Rechte: keine

grundbicherlich sichergestellte
Lasten: keine

auBerblcherliche Rechte und
Lasten: keine bekannt

Auftraggeber: Bezirksgericht Mattighofen
Stadtplatz 13, 5230 Mattighofen

Stichtag der Bewertung: 8.6.2026

Grundlagen und verwendete Unterlagen:

Lokalaugenschein / Auftragserteilung:

- Anordnung der Schatzung vom 6.5.2026

- Lokalaugenschein am 8.6.2026 in Anwesenheit des Verpflichteten
- Dauer des Lokalaugenscheins: 1 Stunde

Erhebungen Grundbuch:

- Grundbuchsauszug des Bezirksgerichtes Mattighofen mit Abfragedatum
28.5.2026

- Mappenkopie im MaBstab 1:1000 mit Abfragedatum 13.5.2026, Abfrage
durchgefihrt Gber IMMOunited

- Schenkungsvertrag vom 18.2.2022

Erhebungen Gber DORIS (Digitales Oberdsterreichisches Raum-Informations-

System):

- Luftbildaufnahme im MaBstab 1:1000, Abfragedatum 13.5.2026

- Luftbildaufnahme mit Verlauf der H6henschichtlinien im MaBstab 1:1000,
Abfragedatum 13.5.2026

- Flachenwidmungsplan der Gemeinde Feldkirchen bei Mattighofen,
Abfragedatum 13.5.2026

- Einsichtnahme in die Gefahrenhinweiskarte fur gravitative Massenbewegungen
sowie den Gefahrenzonenplan Hochwasser, Abfragedatum 13.5.2026

- Einsichtnahme in die Hangwasserhinweiskarte OO mit Darstellung der
FlieBpfade, Abfragedatum 13.5.2026

Plane, Baubescheide und weitere dazugehérige Unterlagen:

Die diesem Gutachten beiliegenden Grundrisse sind nicht maBstabgetreu dargestellt.

- Einreichplan vom 4.3.2022 im MaBstab 1:100 fur ein Einfamilienhaus,
Bewilligungsvermerk vom 13.4.2022 zu ZI. 131-9-4/2022

- Baubeschreibung vom 4.3.2022

- Energieausweis vom 5.3.2022
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sonstige Bescheide:

- Kontoblatt der Gemeinde Feldkirchen bei Mattighofen hinsichtlich offener
Gebihren mit dinglicher Wirkung (Bescheide flr Grundsteuer, Kanalanschluss,
Wasseranschluss)

sonstige Erhebungen und Richtwerte:

- Empfehlungen flr Herstellungskosten flir Wohngebaude It. ,Der
Sachverstandige", Ausgabe 3/2025

- Einsichtnahme in den Altlastenatlas des Umweltbundesamtes mit
Abfragedatum 13.5.2026

- HORA-Pass (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) des
Bundesministeriums fur Landwirtschaft, Regionen und Tourismus mit
Abfragedatum 13.5.2026

- Baupreisindex bis Bewertungsstichtag

- Richtsatze und Empfehlungen der Vereinigung der gerichtlich beeideten
Sachverstandigen fiir das Realititenwesen Landesverband O0O/Salzburg

Vergleichswerte:

- Erhebung von Vergleichswerten tiber IMMOunited/IMMOmapping und Immonet.ZT
- Immobilienpreisspiegel der Bundeswirtschaftskammer

- Vergleichswerte aus eigener Vergleichswertesammlung

- Grundstlckspreislisten der Zeitschrift ,Gewinn®, Ausgabe 05/2024

- durchschnittliche Baugrundstiickspreise der Statistik Austria

Fachliteratur, insbesondere:

- Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung (7. Aufl., 2017)

- Stabentheiner: Liegenschaftsbewertungsgesetz (2. Aufl., 2005)

- Bienert/Funk (Hrsg.) Immobilienbewertung Osterreich (4. Aufl., 2022)

- Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien (2. Aufl., 2014)

- Kréll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(5. Aufl., 2015)

- Franz Josef Seiser: Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen

Anlagen, gebdudetechnischen Anlagen und Bauteilen
(1. Aufl., 2020)
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2. BEFUND (LAGE- UND OBJEKTBESCHREIBUNG):

Die in der Befundaufnahme verwendeten Beurteilungen erfolgen gemaf
nachstehender Skala:

| vorziiglich | sehr gut | gut | minder gut | schlecht |

2.1 Flachenwidmung / mogliche Bebauung:

Flachenwidmung:

Grundsticksform /
Gelandeneigung:

bauliche Nutzbarkeit:

Gefahrenzonen:

- Hochwasser It. DORIS:
- Hangwasser It. DORIS:

- geogenes Baugrund-
risikogebiet It. DORIS:

- HORA-Pass:

Altlastenatlas:

Bebauungsplan:

2.2 Lage:

Wohnlage:

Bauland: Wohngebiet (W)

siehe beiliegende Kartenausschnitte
Die Parzelle weist eine Trapezform auf und ist
weitgehend eben.

sehr gut

kein Eintrag

siehe beiliegenden Kartenausschnitt

Es besteht erhohte Hangwassergefahr von Westen.
Zum Schutz wurde an der westlichen Parzellengrenze
bereits eine Betonwand errichtet.

Die sudlich angrenzende Parzelle weist den Typ A
(setzungsempfindlicher Untergrund) auf.

siehe Beilage
kein Eintrag gem. Abfrage vom 13.5.2026

Flr die gegenstandliche Liegenschaft ist kein
Bebauungsplan vorhanden.

Feldkirchen bei Mattighofen ist eine Iandlich gepragte
Gemeinde, zirka 10 km sudwestlich von Mattighofen
und etwa 25 km sudlich der Bezirkshauptstadt
Braunau gelegen. Sie verfligt Uber grundlegende
Infrastruktur (Kindergarten, Volksschule, arztliche
Versorgung), ein reges Vereinswesen und zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten. In der Region befinden sich
mehrere internationale und mittelstandische
Unternehmen. Aufgrund der Nahe zur Oberinnviertler
Seenplatte und zum Land Salzburg ist Feldkirchen
eine beliebte Wohnsitzgemeinde mit steigendem
Zuzug.

sehr gut



2.3

2.4

2.5

Verkehrsverhaltnisse /
Infrastruktur:

Zufahrt zum Objekt:

Parkmd&glichkeiten:

Ver- und Entsorgung:

Wasserversorgung:

Abwasserbeseitigung:

Heizung:

Warmwasseraufbereitung:

Stromversorgung:
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gut
asphaltiert, 6ffentliche StraBe

ausreichend vorhanden

Anschluss an das o6ffentliche Wassernetz
Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz

Warmepumpenheizung (Luftwarme)
Warmeabgabe: FuBboden
Zusatzheizung: Kaminofen (Holz)

Zentralheizung

offentliches Netz und Photovoltaikanlage mit
8,53 kWp Leistung

Beschreibung des Gebdudes:

Baujahr:
Art des Objektes:

Ausbauzustand:

vorhandene Geschofe:

Bauweise:

- AuBenwande:

- Zwischenwande:
- Stiegenlaufe:

- Fassade:

- GeschoBdecken:
- Dachstuhl:

- Dachdeckung:

Energieausweis:

2023
Wohnhaus mit Garage in ortslibliche Bauweise

zur Ganze ausgebaut, es besteht noch
Fertigstellungsbedarf im AuBenbereich und Fassade

ErdgeschoB und Obergeschof
Das Gebdude ist nicht unterkellert.

Ziegelmauerwerk (50 cm)
Ziegelmauerwerk

Holz-Massivstiege, gewendelt
aktuell ist die Fassade nicht verputzt
Massivdecken

Walmdach

Tonschindeln
Zustand der Dachdeckung: neuwertig

Der vorgelegte Energieausweis vom 5.3.2022 weist u.a. folgende Werte aus:

- Heizwarmebedarf HWB:
- Energieklasse:

44 kWh/m?2 a
B
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2.6 Aufstellung der Nutzflachen:

2.7

2.8

Grundlagen:

Die der Berechnung zu Grunde liegenden Flachen wurden aus den vorliegenden

Planen entnommen.

Eigene Vermessungen wurden nicht durchgefihrt. Eine Gewahr flr die
Richtigkeit des FlachenausmaBes kann daher nicht ibernommen werden.

Flachenaufstellung:

WNFI. Erdgeschof3 89,62 m?2
WNFI. ObergeschoB 65,61 m2
WNFI. gesamt 155,23 m2
NFl. Garage, Technik 88,49 m=2

Ausstattung der Raumlichkeiten, Beschreibung der Ausbauteile:

Ausstattung der Raumlichkeiten und

Qualitat der Ausbauteile:

Beurteilung der Raumfolge:

FuBbdden:

Fenster und AuBentiren:

Sanitaranlagen:

Dachboden:

AuBenanlage:

Garage:

Terrasse / Balkon:

Parkplatze/Verkehrsflache/
Traufenflache:

Einfriedung:

sonstige Flachen:

sehr gut

Die Raumfolge sowie die Aufteilung der
Raumlichkeiten sind ortsublich.

Fliesen, Vinyl und Holz
Zustand: sehr gut

Kunststofffenster, Alter: neuwertig
einfache Fliesen

lediglich Uber eine Ausziehtreppe begehbar

Doppelgarage mit Gerateraum und Technikraum
Massivbauweise, Sektionaltor elektrisch

An der westlichen Innenseite sind
Feuchtigkeitsspuren sichtbar. Es besteht
Fertigstellungsbedarf, insb. an der Fassade.

Terrasse und Balkon befinden sich sidwestseitig,
Fertigstellungsriickstau

Parkplatze lediglich bekiest

An der nordlichen Parzellengrenze befindet sich eine
Stutzmauer (ca. 50 cm), insb. zur Abwehr des
Hangwassers.

derzeit noch keine Rasen- oder Gartenflache
vorhanden
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2.9 Mangel und Fertigstellungbedarf an Bausubstanz und Ausbauteilen:

Bei der Besichtigung des Objektes am 8.6.2026 wurden insb. folgende
offensichtliche und wertbeeinflussende Mangel an Bausubstanz und
Ausbauteilen festgestellt:

- Balkongelander fehlt

- Belag Balkon und Terrasse fehit

- Fassadenputz fehlt

- nicht fertig gestellte AuBenanlage und Zufahrt
- Feuchtigkeitsspuren in der Garage

2.10Bestandsverhaltnisse:

keine

3. GUTACHTEN

3.1 Bewertungsgrundsatz:

a) Der zu ermittelnde Verkehrswert (Marktwert) ist jener Preis, der bei einer
VerauBerung der gegenstandlichen Sache Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr flr diese erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und
andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung
des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben.

b) Den Verkehrswert beeinflussende Anlagen und Umstande wie
- die gute Wohnlage
- die Neuwertigkeit des Gebaudes
- die Mangel It. 2.9 und der damit verbundene Reparaturbedarf
und dergleichen sind bei der Wertermittlung entsprechend zu bertcksichtigen.

3.2 Bewertungsmethode:

Sachwertverfahren
Vergleichswertverfahren (zur Ermittlung des Bodenwertes fiir das Sachwertverfahren)

3.3 Begriindung / Erlauterungen:

a) Das Sachwertverfahren kommt vor allem bei der Wertermittlung bebauter
Liegenschaften zum Tragen, bei denen die Eigennutzung im Vordergrund steht
(zB Ein- und Zweifamilienhduser) oder welche zu einer Vermietung und
Verpachtung nicht geeignet sind. Der Sachwert setzt sich aus dem Bodenwert
sowie dem Gebaudewert inkl. AuBenanlagen zusammen. Eventuelles Zubehor ist
getrennt zu bewerten.
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b) Die Herstellungskosten (Neubaukosten) wurden unter Berlcksichtigung der
Bauweise und Ausstattung sowie der angemessenen Gesamtbaukosten inkl. aller
Baunebenkosten ermittelt. Da derartige Objekte primar zur Eigennutzung
errichtet werden, sind die Herstellungskosten (Neubaukosten) inkl. USt zu
berticksichtigen.

c) Fir die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken ist das
Vergleichswertverfahren im Sinne des § 4 Liegenschaftsbewertungsgesetz
(LBG) am besten geeignet. Bei abweichender Art und Beschaffenheit der
Vergleichsgrundstiicke ist durch Zu- und Abschléage die Vergleichbarkeit
herzustellen. Die einzelnen Vergleichswerte sind entsprechend ihrer Eignung zu
gewichten.

3.4 Betriebsgewohnliche Restnutzungsdauer

a) Nach der laufenden Rechtsprechung des VWGH kann die betriebsgewdhnliche
Restnutzungsdauer regelmaBig nur geschatzt werden und hangt im Wesentlichen
vom Bauzustand zum Zeitpunkt der Bewertung ab (vweH 27.01.1994 92/15/0127).

b) Die betriebsgewdhnliche Restnutzungsdauer bericksichtigt sowohl die Dauer der
technischen als auch die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit (vweH 27.01.1994
92/15/0127), wobei die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit meist erheblich klirzer
ist. Kleinere Zubauten oder Nebengebdude teilen fiir gewdhnlich das Schicksal
der Hauptsache.

c) Die technische Restnutzungsdauer wird vom Erhaltungszustand und der daraus
resultierenden Dauerhaftigkeit der konstruktiven wund haltbaren Bauteile
bestimmt. Die technische Restnutzungsdauer ist in der Regel langer als die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer.

d) Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist jene Zeitspanne, in der bei
vernunftigem Wirtschaften und ordnungsgemaBer Unterhaltung der baulichen
Anlagen noch ein angemessener Nutzen entsprechend ihrer Zweckbestimmung
zu erwarten ist. Die rechtlich mdgliche Nutzung wird generell vorausgesetzt.

e) Aufgrund des Bau- und Erhaltungszustandes zum Bewertungsstichtag ist von
einer betriebsgewdhnlichen Restnutzungsdauer von 65 Jahren auszugehen.
Basierend auf einer Ublichen Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren (siehe
Kranewitter, 7. Auflage, S. 76) ergibt sich ein fiktives Alter des Gebdaudes von 5 Jahren.

3.5 Technische und wirtschaftliche Wertminderung bei Anwendung des
Sachwertverfahrens:

a) Die technische und wirtschaftliche Wertminderung ist unter Berlicksichtigung des
Alters, Bau- und Erhaltungszustandes im Zuge des Lokalaugenscheines vom
Sachverstandigen zu schatzen.

b) Bei der Berechnung der technischen Wertminderung (Alterswertminderung)
wird die lineare Berechnungsmethode herangezogen.
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Das Verhaltnis der ublichen Gesamtnutzungsdauer zum fiktiven Alter des
Gebaudes ergibt somit die technische Wertminderung:

fiktives Alter des Gebaudes (5 Jahre)
Ubliche Gesamtnutzungsdauer (70 Jahre)

x 100 = 7,14 %

c) Der Begriff wirtschaftliche Wertminderung gem. § 6 LBG beschreibt im weitesten
Sinn ein ,unmodern® Werden des Wohnhauses. Bei diesem Objekt wird keine
wirtschaftliche Wertminderung in Ansatz gebracht.

Abschlag flir hohen Sachwert zur Anpassung an den Verkehrswert:

Der ermittelte Sachwert muss nicht der tatsachliche Verkehrswert sein. Je nach
Region und Kaufkraft bestehen erhebliche Unterschiede am Immobilienmarkt.
Bei diesem Abschlag wird insbesondere bericksichtigt, dass bei teuren
Wohnliegenschaften die Zahl der Kaufinteressenten stark abnehmen kann bzw.
viele Interessenten dahin tendieren, sich lieber ein Haus nach ihren eigenen
Vorstellungen neu zu bauen. Laut Fachliteratur (siehe Kranewitter 7. Auflage,
S. 85) ist vielfach fir Gebaude mit hohem Sachwert (um € 280.000,00 und
dartber) ein Abschlag in Hohe von 10 - 20 % auf den ermittelten Sachwert
vorzunehmen.

Die in Ansatz gebrachten Prozentsatze Iliegen im Ermessen des

Sachverstandigen und folgen den Empfehlungen der Fachliteratur (siehe
Kranewitter, 7. Auflage, S. 82/85).

d) Eventuelle werterhbhende Umstdnde sind bereits in den Herstellungskosten
(Neubaukosten) bericksichtigt.

4. SACHWERTVERFAHREN

4.1 Bodenwert (Vergleichswertverfahren):
Unter Bericksichtigung der ortsiblichen Grundstlickspreise, der erhobenen
Vergleichswerte (siehe Beilage) sowie der Lage und Bebauungsmadglichkeit eines
unbebauten Grundstickes, wird ein Wert von € 139,00/m2 in Ansatz gebracht.

Somit ergibt sich folgende Bewertung:

1.228,00 m2 x € 139,00/m2 = € 170.692,00
Bodenwert € 170.692,00
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4.2 Gebadudewert:

Flachen:

89,62 m2 Wohnnutzflache Erdgeschol3

65,61 m2 Wohnnutzflache ObergeschofB

88,49 m2 Nutzflache Garage und Technikraume

Herstellungskosten (Neubaukosten)
Basiswert je Quadratmeter Wohnnutzflache fur
Wohngebaude mit normaler Ausstattungsqualitat,

Mittelwert Oberésterreich und Salzburg, inkl. USt € 2.850,00
zzgl. 5,00 % fir kleinen Baukérper € 143,00
€ 2.993,00
zzgl. Preisentwicklung gem. Baupreisindex 2020 (Hochbau
gesamt) 1. Quartal 2025 bis 1. Quartal 2026: + 2,10 % € 63,00
ermittelter Richtwert € 3.056,00
Anpassung fur Stadt-Land-Gefalle fir Oberdsterreich: 85 %
Herstellungskosten (Neubaukosten) je m2 inkl. USt € 2.598,00
[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebzude 2025 |
Ansiétze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoBige Wohngebidude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung
Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzfliche (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitdt und Bundesland, stédtischer Bereich
1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig
Wien - 3006 Y s000e D 53006 T
Niederésterreich - 20006 Y 36006 ST 4300e
Burgenland 0 2600€ 5 3.200€ oy 3.700€
Oberésterreich - 2700 |27 34006 Y 30006 O
Salzburg & 3.000€ |°"°" 3900€ [ 4s500€
Steiermark - 2700€ Y 32006 S 3700e
Karnten - 2700 7 3a00€ T s700€
Tirol - 3s00e T s000€ D as00e
Vorariberg - 3so0e [ ad00€ T s000e
[Gsterreich (Medianwen) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |
Stadt-Land-Gefille Stadt Land
ausgehend vom mehrgeschoBigen Wohnbau fir gehoben gebietsbezogen
gehobene Ausstattung, als Verhaltnis von Wien 3.600 € 0%
stadtischen zu landlichen Bereichen, analog Niederdsterr. 3.300€ <007 g -20% (-/+)
anwendbar flr normale und hochwertige Burgenland 3.100€ T 60 25% (%)
Ausstattungsqualitat Oberdsterr.  3.200€ < s ¢ -15% (-4)
Salzburg 3600€ <y g -10% (-14)
Steiermark 3.0006 J77 9 5% (+4)
Kérnten 2900€ <L B -20% (-+)
Tirol 3600€ L@ 0% ()
Vorarlberg 3.800 € ;mﬂ) @ +5% (-1+)

Quelle Tabellen: Der Sachversténdige, Ausgabe 03/2025, S. 142ff
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Flr Nebenflachen sowie sonstige untergeordnete Bauteile werden folgende

Werte empfohlen:

NebengeschoBe (zB Keller)
Garagen

Somit ergeben sich folgende Herstellungskosten (Neubaukosten):

89,62 m2 x € 2.598,00/m?2
65,61 m2 x € 2.598,00/m?2
88,49 m2 x € 1.299,00/m?2 (50 % von € 2.598,00)

zzgl. Wert der AuBenanlage

5,00 % von € 518.237,00

Summe Herstellungskosten (Neubaukosten)

abzgl. 15,00 % ausstehende Fertigstellungsarbeiten

Herstellungskosten (Neubaukosten)

Wertminderung:

technische Wertminderung (linear): 7,14 %
7,14 % von € 462.527,00

Zwischenwert

Abschlag aufgrund des angestauten
Reparaturbedarfes 1,00 %

1,00 % von € 429.503,00

Zwischenwert:

Zusammenstellung Sachwertverfahren:

Gebaudewert
Bodenwert

SACHWERT

€

ca. 40 - 70 % des Hauptrichtwertes
ca. 25 - 50 % des Hauptrichtwertes

232.833,00
170.455,00
114.949,00

™ | ™

518.237,00

25.912,00

544.149,00
81.622,00 -

(6 T T T ()

462.527,00

33.024,00 -

429.503,00

4.295,00 -

425.208,00

425.208,00
170.692,00

€ 595.900,00
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES ZUBEHORS

Die geschatzten Marktwerte des Zubehdrs bertcksichtigen
neben dem Alter und dem Erhaltungszustand auch den
Umstand, dass fir diese in der Regel keine Gewahrleistungs-
anspriche mehr bestehen. Weiters missen die Gegenstande
durch Fachleute ausgebaut und zerlegt werden (insbesondere
Klichenmobel, Schranke, PV-Anlage). Zur Feilbietung sind die
Gegenstande zudem zu einem geeigneten Lager zu trans-
portieren und bis zum Verkauf einzulagern.

Als vorhandenes Zubehor wird bewertet:

Einbaukdiche:
Schranke samt den eingebauten Klichengeraten mit Herd

(Bora), Kuhlschrank, Backrohr etc. (pauschal) € 5.500,00
PV Anlage (Restwert) € 8.000,00
Gesamtwert Zubehor inkl. USt € 13.500,00
ZUSAMMENSTELLUNG

ermittelter Sachwert € 595.900,00

Abschlag aufgrund des hohen Sachwertes zur Anpassung an
den Verkehrswert (siehe 3.5 cKranewitter, 7. Auflage, S. 85):

15,00 % von € 595.900,00 € 89.385,00 -
Verkehrswert (Marktwert) bei Lastenfreiheit € 506.515,00

abzgl. offene Betrage aus Abgabenbescheiden mit
dinglicher Wirkung gem. § 143 EO:

- Grundsteuer B It. Bescheid vom 28.6.2023 zu

Zl. 41/013-8-8707/4 (gerundet) € 45,50
- Kanalanschlussgebuhr It. Bescheid vom
8.11.2024 zu ZI 851-5/2024 (gerundet) € 7.805,55
- Wasseranschlussgebulhr It. Bescheid vom
8.11.2024 zu ZI1.850-1/2023 (gerundet) € 4.679,25
€ 12.530,30-

Verkehrswert (Marktwert) bei Aufrechterhaltung der Lasten € 493.985,00
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Verkehrswert (Marktwert) Gst. Nr. 921/2, EZ 397
KG 40102 Aschau

€ 493.985,00

Wert des Inventars / Zubehors inkl. USt
€ 13.500,00

Die Bewertung erfolgt ohne Beriicksichtigung der im Grundbuch eingetragenen Pfandrechte.

Offene Nebengeblihren sind in der Beilage , Kontoblatt™ ersichtlich.

Mettmach, 16.7.2026 der allgemein b.eé»id'été‘,‘"tjé"ﬁichltlich
zertifizierte Sé__{éhvers_tén»dige‘ﬂ;jr\_ImmobiIien
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FRUHSTORFER

SACHVERSTANDIGE FUR IMMOBILIEN

=

Garage‘Q/c")hA ésten -

Holzkamin im Wohnbereich

Einbaukuche : Spuren von Feuchtigkeit in der Garage

Fotodokumentation zu Gutachten, 10 E 4/26 m, WH Schneyer, BG Mattighofen



EINREICHPLAN

GEBAUDEKLASSE 1, GEM. OIB RL. 2

BAUVORHABEN

Einfamilienhaus Gabl

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage

BAUHERR

Barbara Gabl
Altheim 7
5143 Feldkirchen b. M.

GRUNDEIGENTUMER

Josef & Hermine Gabl
Altheim 7
5143 Feldkirchen b. M.

PLANVERFASSER BAUFUHRER
gez: Thomas Binder
PLANINHALT GRUNDSTUCK
H KG.: 40102
Lageplan, Schniffe el
GST.NR.: 921/2

Grundrisse, Ansichten
3D-Bild

PLANNR.:21-011-40-00
MASSSTAB: 1:100, 1:500
DATUM: 04.03.22

ADRESSE: Altheim 40 51 43
Feldkirchen b. M.

l.l BAUMEISTER.
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Ingenieurbiiro Rauter Energie
Jurgen Rauter-Daghofer RAUTER ENERGIE

Habach 1

5321 Koppl
+43676842214708
office@rauter-energie.at

Planung

BVH Gabl

Barbara Gabl
Altheim 7
5143 Feldkirchen bei Mattighofen

05.03.2022



Energieausweis fiir Wohngebaude

a RAUTER ENERCIE
OB v BN

Umsetzungsstand Planung

Baujahr 2022
: Wohngebéude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten  Letzte Veranderung _
 Straie Altheim 40 e Katastralgemeinde  Feldkirchen bei Mattighofen
5143 Feldkirchen bei Mattighofen KG-Nr. 40105
e Seehohe 510m

 SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
w und muméfmﬁrﬁmmnm jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB e, sk PEB sk CO 20q,5K f Gee.sk

I“JDIWﬂmMm dahﬁenﬂm

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
bereilgestelit werden muss, um diese auf ener nomativ gef P 7 MMWW%WWM*NWMM
ohne Berlcksichtigung alifalliger Erirage aus Warmerlckgewinnung, zu halten. notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener

die Lieferenergiebedarf).
. e i : Enuwnmga, eingekauft werden muss ||
als fiachenbezogener Defaultwert foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Emmmmdm Em;eerlrﬁgemdmzogln‘\
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatziich zum Heiz- und Warmwasser- notwendigen Hilfsenergiebed u'gn: i er e
warmebedarf die Vierluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu {Anforderung 2007).
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie. PEB: Der ist der Endenergiebedarf einschiieBlich der Verluste in
mvm.wmmwmﬂm(mam}um
mmwnamwm einen nicht emeuerbaren
amnmmm bezogenen Strom s (PES ey sy .
eines dstereichischen MMMEMM*M - =
RK: Das Referenzklima ist ein virtuelies Kiima. Es dient zur Ermittiung von Gemisionen (Troknausgase). erscriedien enet i Vometen
Energiekennzahlen.

SK: Das Standortidima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fur Meteorologie
wwﬁrmarntmumrwwvmmmm

Alle Werte gelten unter der Annahme eines nor B 1 halt

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmesch Ostereichischen

2010/31/EU vom 19, Mai 2010 Gber die Gesamienergieefizienz von Gebauden baw. 2018/844/EU vom g ooyt E"E,"m‘“g“"“m*m S o My

Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren fir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fur Strom: 2013-09 — 2018-08, und es Voriage-Gesstzas (EAVG). Der
ubliche Allokationsregein

wurden Gbliche unterstell.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at -
p2022,152702 REPEA19 01921 - Oberbsterreich 05.03.2022 Bearbeiter Jurgen Rauter-Daghofer

Seite 1



Datenblatt GEQ ‘ RAUTER ENERCe

BVH Gabl

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 44  fgeg,sk 0,65

Gebiudedaten
Brutto-Grundflache BGF 222 m? charakteristische Lange I, 1,33 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 735 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,75 m~
Gebaudenhilifiache Ag 553 m?
Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreichplan, 04.03.2022, Plannr. 21-011-40-00
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:
Haustechniksystem
Raumheizung: Warmepumpe bivalent parallel (AuRenluft/Wasser) + Stromheizung direkt (Strom +
Strom)
Warmwasser Warmepumpe bivalent parallel (AuRenluft/Wasser) + Stromheizung direkt (Strom +
Strom)
Laftung: Fensterluftung, Nassraumiifter vorhanden
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebéudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB8110-2 /ONB8110-3 /ONB 8110-5 /ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 /ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN
ISO 6946 /ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 8 Ausgabe: April 2019

Anmerkung
Der Energieausweis dient zur Information (ber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittiche Kiimadaten
standardisierle interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverha i

tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausem er
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Jirgen Rauter-Daghofer
p2022,152702 REPDBL4 01921 - Oberésterreich 05.03.2022 Seite 3
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Gemeinde Feldkirchen/Mattigh. Homepage: www.feldkirchen-mattighofen.ooe gv.at

Feldkirchen 45, 5143 Feldkirchen b.Mattigh. E-Mail: gemeinde@feldkirchen-mattighofen.ooe.gv.at
Telefon: 07748/2365-0

Fax: 07748/2365-220

Of=:A0)
b .

UID: ATU23400807

Absender: Gemeinde Feldkirchen/Mattigh., 5143 Feldkirchen b.Mattigh. GrundsteuerbeSCheid
Datum: 28.06.2023
Barbara Gabl Kundennummer: 2400/1/6/1
Altheim 7, Tar 1 Aktenzeichen: 41/013-8-8707/4
5143 Feldkirchen bei Mattighofen Einheitswertbescheid vom: 03.05.2023

Grundsteuer -B-
Ab 01.01.2023

Spruch:
Dieser Bescheid gilt ab 01.01.2023 und die folgenden Jahre, bis infolge Anderung der Voraussetzungen ein neuer Bescheid
erlassen wird. Bei Vorliegen von Miteigentum gilt mit der Zustellung dieser Bescheidausfertigung an eine dieser Personen die

Zustellung an alle Miteigentumer als vollzogen (§ 101 Abs. 1 BAO).

Nach den Bestimmungen des Grundsteuergesetzes 1955, BGBL. 149/1955, in der jeweils glltigen Fassung, wird die von thnen (bei
Wohnungseigentum: Gemeinschaft der Miteigentimer It. Zurechnung des Finanzamtes) an die Gemeinde Feldkirchen/Mattigh. zu
entrichtende Grundsteuer fir das nachstehend bezeichnete Grundstick wie folgt festgesetzt:

Objekt: Altheim 40, 5143 Feldkirchen bei Mattighofen, Aschau
Unbebautes Grundstiick, Einlagezahl 397, GStNr. 921/2

Jahr Messbetrag ErmidBigung bis Erm. Messhetrag Hebesatz Jahresbetrag Differenz
2023 bisher 0,00 500 0,00
neu 4,55 500 22,75 22,75

Aus obenstehender Nachverrechnung ergibt sich eine Nachzahlung in der Héhe von EUR 22,75,
Zahlungen sind erst auf Grund einer separaten Lastschriftanzeige zu leisten!

Félligkeit:

Die Grundsteuer wird bis zu einem Jahresbetrag von EUR 75 am 15. Mai, bei einem Jahresbetrag von mehr als EUR 75 zu je einem
Viertel am 15.2., 15.5., 15.8. und 15.11. jeden Jahres fallig.

Begriindung:

Gemah Grundsteuergesetz 1955 unterliegt der inl. Grundbesitz der Grundsteuer. Steuerschuldner ist der Eigentimer oder, wenn der
Steuergegenstand ein grundstickgleiches Recht ist, der Berechtigte. Bei der Berechnung der Steuer ist von dem vom zustandigen
Finanzamt mittels Einheitswertbescheides festgesetzten Grundsteuermessbetrag auszugehen. Der Grundsteuermessbetrag, mit
dem vom Gemeinderat festgesetzten Hebesatz vervielfacht, ergibt die vorangefuhrte Grundsteuer. Die diesbeziglichen
Berechnungsunterlagen kénnen jeweils wahrend der Amtsstunden eingesehen werden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In der Beschwerde ist der
angefochtene Bescheid zu bezeichnen und unter der Angabe von Grinden zu erklaren, in welchen Punkten der Bescheid
angefochten wird und welche Anderungen beantragt werden. Die Beschwerde ist binnen einem Monat ab Erlassung des Bescheides
beim Amt der Gemeinde Feldkirchen/Mattigh. schriftlich, nach Maflgabe der vorhandenen technischen Méglichkeiten auch
telegrafisch, im Wege automationsunterstitzter Datentibertragung oder in jeder anderen technisch méglichen Weise einzubringen.
Durch die Einbringung einer Bescheidbeschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht gehemmt,
insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung einer Abgabe nicht aufgehalten. Soweit im Falle eines Antrages auf
Aussetzung der Einhebung ein Zahlungsaufschub eintritt, sind Aussetzungszinsen zu entrichten.

Einwendungen gegen die Steuerpflicht, den Grundsteuermessbetrag oder den Zerlegungsanteil sind beim Finanzamt einzubringen,
das den Einheitswert- und Grundsteuermessbescheid erlassen hat.

Der Burgermeister

Franz Hofmann

]
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Atrherr 4O
2U00

Mitteilung gemaR § 194 Abs 4 BAO
Bescheiddatum: 03. Mai 2023

EWAZ 41/013-8-8707/4 ab 1. Janner 2023

Miteigentum (siehe Liste der Miteigentiimer)
Zustellung an:

z.H. Schneyer Josef

MozartstralRe 4/13

5230 Mattighofen

Osterreich

Betreff:

Katastralgemeinde: Aschau
Einlagezahl: 397 GStNr. 921/2

Liste der Grundsticke siehe Anhang B
Lageadresse: Altheim 40

Nachveranlagung

Fiir den im Betreff angefihrten Grundbesitz wurde festgestellt:

e  Grundstiickshauptgruppe: unbebautes Grundstiick
e Errechneter Einheitswert: 3.100,00 Euro
o gemiR AbgAG 1982 um 35 % erhhter Einheitswert: 4.100,00 Euro

e Die Zurechnung ist dem Anhang A zu entnehmen.

Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2023
Nachveranlagung

Fir den im Betreff angefiihrten (nach bundesgesetzlichen Vorschriften nicht grundsteuerbefreiten Teil des)
Grundbesitz{es) und den (die) im Anhang A angefiihrten Eigentlimer (Miteigentiimer) wird auf Grund des
Grundsteuergesetzes 1955 in der geltenden Fassung der Grundsteuermessbetrag festgesetzt mit:

4,55 Euro
Anhang A: Liste der Miteigentiimer
Name geboren Anteil Kennzeichen
Gabl Barbara 03.09.1992 1/2
Schneyer Josef 22.12.1987 1/2

Kennzeichen:

1) Der Anteil ist von der Anderung der Abgabepflicht betroffen.

2) Anteil von der Grundsteuer befreit

3) Anteil ist von der Anderung der Abgabepflicht betroffen und von der Grundsteuer befreit

Anhang B: Liste der bewerteten Grundstiicke

Katastralgemeinde 40102 Aschau

GStNr. Fléche (m?) GB-Nr Einlagezahl
921/2 1228 40102 397
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Telefon: 07748/2366-0

G E M E I N D E A M T Fax: 07748/2365-20

e-mail. gemeinde@feldkirchen-mattighofen.ove.gv.al

FELDKIRCHEN BE! MATTIGHOFEN hitpfhwws feidkirchen-matiighofen.ove. gv.et

. . ankverbindung Raiba Mattigta

5143 Felgkirchen b.M., Feldkirchen 45 BIZI. 34303, Kto.Nr. 610.048

Pol.Bezirk Braunau am |nn, Land Oberdsterreich DVR: 0482585, ATU 23400807

Aktenzeichen: 851-5/2024 08.11.2024

Barbara & Josef Schneyer

Altheim 7/1
5143 Feldkirchen bei Mattighofen \ \\
28378

Vorschreibung fiir die zu entrichtende
Kanalanschlussgebtihr  fir das Grundstiick
Nr. 921/2, KG Aschau

Bescheid

Nach Durchfithrung des Ermittlungsverfahrens, insbesondere hinsichtlich der Feststeliung der
Bemessungsgrundlage, ergeht nachfolgender

Spruch

Aufgrund des § 146 Q6. LAO, LGB! 107/1996, sowie § 1 Interessentenbeitragegesetz 1958, LGBI
Nr. 28 idF LGBI 55/1968 und 57/1973, und aufgrund der vom Gemeinderat beschlossenen
Kanalgebohrenordnung fir die gemeindeeigene Kanalisationsanlage der Gemeinde Feldkirchen
b.M. in der Fassung der Beschlisse vom 10.12.2021 sind Sie verpflichtet, auf die fur das
Grundstiick, Parzelle Nr. 821/2, KG Aschau zu entrichtende Kanalanschlussgebihr

im Betrag von 7.085,95 €
+ 10 % Umsatzsteuer 708,60 €
Gesamtbetrag fiir 285 m?* 7.805,55 €

innerhalb eines Monates nach Zustellung des Bescheides mit beiliegendem Zahischein auf das
Konto der Gemeinde Feldkirchen b.M., IBAN AT70 3430 3000 0061 0048, Raiffeisenbank

Mattigtal, zu entrichten.
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Begriindung

Die von |hnen zu entrichtende Kanalanschiussgebilihr errechnet sich nach den derzeitigen
Verhédltnissen im Zeitpunkt der Vorschreibung aufgrund des § 2 der geltenden
Kanaigebiihrenordnung der Gemeinde Feldkirchen b.M. wie folgt:

Bebaute Grundstiicke:

Bezeichnung Tarif Summe
Flache Erdgeschol (160 m?) X 27,B3 € 4.452 36 €
Flache Obergeschof} (85 m?) x 27,83 € 2.643,59 €
+ 10 % MWSt. 709,60 €
Gesamtbetrag fiir 255 m* 7.805,65 €

Nach der Kanalgebihrenordnung des Gemeinderates der Gemeinde Feldkirchen b.M. vom
10.12.2021 liegt lhr Grundstick im Pflichtbereich und Sie sind mit diesem Grundstiick zum
Anschluss an die gegenstandliche gemeindeeigene Kanalisationsanlage verpflichtet.

Das Ermittlungsverfahren wurde lhnen mit Schreiben vom 07.12.2023 zur Kenntnis gebracht und
Ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie binnen vier Wochen nach Zustellung Beschwerde an das
Verwaltungsgericht erheben. Falls Sie innerhalb der Beschwerdefrist einen Antrag auf Bewilligung
der Verfahrenshilfe stellen, beginnt die Beschwerdefrist erst mit dem Zeitpunkt zu laufen, in dem
der Beschluss Uber die Bestellung der Rechtsanwéltin bzw des Rechtsanwalts zur Vertreterin bzw.
zum Vertreter und der anzufechtende Bescheid dieser bzw diesem zugestellt sind. Wird der
rechtzeitig gestellte Antrag auf Bewilligung der Verfahrenshilfe abgewiesen, beginnt die
Beschwerdefrist erst mit der Zustellung des abweisenden Beschlusses an Sie zu laufen.

Die Beschwerde ist schriftlich beim Gemeindeamt einzubringen und hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,
2. die Bezeichnung der belangten Behorde (bescheiderlassends Behérde),
3. die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

4. das Begehren und
5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht

ist,

Sie haben das Recht, im Verfahren vor dem Verwaltungsgericht eine miindliche Verhandlung zu
beantragen.

Hinweis zur Geblihrenpfiicht:

Fiir die Beschwerde ist eine Eingabegebihr in Hohe von 30,- Euro zu entrichien. Die Gebiihr ist auf das
Konto des Finanzamtes fir Gebiihiren, Verkehrsteuern und Gliicksspie! (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109,
BIC: BUNDATWW) zu entrichten wobei auf der Zahlungsanweisung als Verwendungszweck das jeweilige
Beschwerdeverfahren {Geschéftszah! des Bescheides) anzugeben ist.

Bei elekironischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der Finanzamtszahiung® ist als Empfénger das
Finanzamt filr GebUhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben oder auszuwéhien.
Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109989102, die Abgabenart ,EEE —
Beschwerdegebithr®, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der Befrag anzugeben.

Der Eingabe ist ~ als Nachweis der Entrichtung der Gebéihr — der Zahiungsheleg oder ein Ausdruck dber die
erfoigte Enteilung einer Zahfungsanweisung anzuschlieBen. Fir jede gebdhrenpflichlige Eingabe ist vom
Beschwerdefihrer (Antragsteller) ein gesonderter Beleg vorzulegen.
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Telefon: 07748/2365-0

G E M E I N D E A M T Fax: D7748/2365-20

e-mail: gemeinde@feldkirchen-mattighofen.coe.gv.at

FELDKIRCHEN BEI MATTIGHOFEN http:ifwww.fektkirchen-mattighofen.ooe.gv.at

: . Bankverbindung Raiba Mattigta!

5143 Feldkirchen b.M., Feldkirchen 45 8121, 34303, Kto.Nr. 610,048

Pol.Bezirk Braunau am fnn, Land Oberdsterreich DVR: 0482595, ATU 23400807

Axtenzeichen:  850-1/2023 08.14.2024

Barbara & Josef Schneyer
Altheim 7/1
5143 Feldkirchen bei Mattighofen

OGN

Vorschreibung fir die zu enfrichtende 7

Wasseranschiussgebiihr fir das Grundstiick
Nr. 921/2, KG Aschau

Bescheid

Nach Durchfuhrung des Emittlungsverfahrens, insbesondere hinsichtlich der Feststellung der
Bemessungsgrundlage, ergeht nachfolgender

Spruch

Aufgrund des § 148 06. LAQ, LGBI 107/1996, sowie § 1 Interessentenbeitrigegesetz 1958, LGBI
Nr. 28 idF LGBl 55/1968 und 57/1973, und aufgrund der vom Gemeinderat beschlossenen
Wassergebiihrenordnung fiir die gemeindeeigene Wasserversorgungsaniage der Gemeinde
Feldkirchen b.M. in der Fassung der Beschliisse vom 10.12.2021 sind Sie verpflichtet, auf die fur
das Grundstiick, Parzelle Nr. 82172, KG Aschau zu entrichtende Wasseranschlussgebihr

im Beirag von 4.253,86 €
+ 10 % Umsatzsteuer 42539 €
Gesamtbetrag fiir 255 m? 4.679,25 €

innerhalb eines Monates nach Zusteliung des Bescheides mit beiliegendem Zahlschein auf das
Konto der Gemeinde Feldkirchen b.M., IBAN AT70 3430 3000 0061 0048, Raiffeisenbank
Mattigtal, zu entrichten.
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Begriindung

Die von lhnen zu entrichtende Wasseranschiussgebiihr errechnet sich nach den derzeitigen
Verhiltnissen im Zeitpunkt der Vorschreibung aufgrund des § 2 der geltenden
Wassergebiihrenordnung der Gemeinde Feldkirchen b.M. wie folgt:

Bebaute Grundstiicke:

Bezeichnung Tarif Summe
Flache Erdgeschofl (160 m%) x 16,68 € 2.669,09 €
Flache QObergeschol (85 m?) x 16,68 € 1.584,77 €
+ 10 % MWSH. 425,39 €
Gesamtbetrag fiir 2556 m* 4.679,25 €

Nach der Wassergebithrenordnung des Gemeinderates der Gemeinde Feldkirchen b.M. vom
10.12.2021 fiegt lhr Grundstiick im Pflichtbereich und Sie sind mit diesem Grundstick zum
Anschluss an die gegensténdliche gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage verpflichtet.

Das Ermittiungsverfahren wurde [hnen mit Schreiben vom 07.12.2023 zur Kenntnis gebracht und
Ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie binnen vier Wochen nach Zustellung Beschwerde an das
Verwaltungsgericht erheben. Falls Sie innerhalb der Beschwerdefrist einen Antrag auf Bewilligung
der Verfahrenshilfe stellen, beginnt die Beschwerdefrist erst mit dem Zeitpunkt zu laufen, in dem
der Beschiuss {iber die Bestellung der Rechtsanwaltin bzw des Rechtsanwalts zur Vertreterin bzw.
zum Vertreter und der anzufechtende Bescheid dieser bzw diesem zugestelit sind. Wird der
rechizeitig gestelite Antrag auf Bewilligung der Verfahrenshilfe abgewiesen, beginnt die
Beschwerdefrist erst mit der Zustellung des abweisenden Beschlusses an Sie zu laufen.

Die Beschwerde ist schriftlich beim Gemeindeamt einzubringen und hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

2. die Bezeichnung der belangten Behorde (bescheiderlassende Behdrde),

3. die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stlitzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteiien, ob die Beschwerde rechizeitig eingebracht

ist.

Sie haben das Recht, im Verfahren vor dem Verwaltungsgericht eine mindiiche Verhandlung zu
beantragen.

Hinwels zur Gebiihrenpfilicht:

Fiir die Beschwerde ist eine Eingabegeblihr in Hohe von 30,- Euro zu entrichten. Die Gebdhr ist auf das
Konto des Finanzamtes ftir GebUhren, Verkehrsteuern und Glticksspiel ({BAN: AT83 0100 0000 0550 4109,
BIC: BUNDATWW) zu entrichien wobe! auf der Zahlungsanweisung als Verwendungszweck das jeweilige
Beschwerdeverfatiren (Geschéftszahl des Bescheides) anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegeblhr mit der Finanzamtszahlung” ist als Empfdnger das
Finanzamt fiir Gebihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben oder auszuwéhlen.
Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabenart EEE —
Beschwerdegebihr’, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der Betrag anzugeben,

Der Eingabe ist - als Nachweis der Entrichtung der Gebihr — der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck iber die
erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliellen. Fur fede gebihrenpfiichtige Eingabe ist vom
Beschwerdefihrer {Antragsteller) ein gesonderier Beleg vorzulegen.
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FRUHSTORFER
SACHVERSTANDIGE FUR IMMOBILIEN DIGITALE KATASTRALMAPPE AD—A—/\_

)

Abfrageparameter: KG 40102 Aschau, Gst. Nr. 921/2

7T

968

916/12
079
g 421/3
421/
1778/
& > 44

Abfragedatum: 13.05.2026

MaRstab 1:1000

Abfrage durchgefihrt mit IMMOunited



M §E REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 40102 Aschau EINLAGEZAHL 397
BEZIRKSGERICHT Mattighofen

LR I e I b I b S b S b e A dh i S S S b e S b e S b S b b b B b S b S b S S b S b S 2 e S b e S b S I b S 2 S b S S b S 2 S b

Letzte TZ 825/2026
Plombe 1000/2026
Plombe 1212/2026
Plombe 1279/2026

R b e b b i I I I b e S b S S S S b b b S b I b b 4 Al KKAKKAKRKAKRKAAKRAXAKRARNKAAKNAAKANAXAKAA XA A XA AKXk KK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
921/2 G Garten(10) * 1228 Altheim 40
Legende:

G: Grundstilick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten(10) : Garten (Garten)
R b b b b b b b b b b b b b b b b b b b I b I b b b b b b b b b b b b b g A2 R b b b b b b b b b b b b I b b b b b b b b db b db b b b b b b b b b b i g
1 a 1252/2022 Erdffnung der Einlage flir Gst 921/2 aus EZ 15
2 a 1252/2022 Bauplatz (auf) Gst 921/2 (Bescheid 2022-01-10)
Ak kA hkhkhhhkrhkhkhkhhdrhkhkhkrhkkhkhrhkkhkrxrkhkkxxkxx%x B R b b b b b b 2 b b b 2 b S Ah b b 2 Sh b b Sb Sh b b 2h 2h b 2b dh b b b i b 4
1 ANTEIL: 1/2
Barbara Gabl
GEB: 1992-09-03 ADR: FirschaumstraRe 29, Munderfing 5222
a 1252/2022 Schenkungsvertrag 2022-02-18 Eigentumsrecht
2 ANTEIL: 1/2
Josef Schneyer
GEB: 1987-12-22 ADR: FirschaumstraBe 29, Munderfing 5222
a 1252/2022 Schenkungsvertrag 2022-02-18 Eigentumsrecht
R R b b S S b b Sh b b S Sh b b S b i 2 b S b S b b 2 b S i dh Y c R I b i b I b b b S b b b e dh b S Sh b b S b b dh b b S dh b i S i o 4
2 a 1019/2024 Pfandurkunde 2024-03-25
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 720.000, —-
flir VR Bank Rottal-Inn eG
3 a 688/2026
PFANDRECHT vollstr. EUR 7.413,91
samt Z und Kosten 1lt. Exekutionsantrag
Antragskosten 716,70 flir Berschl Hofer Manglberger GmbH
(FN 322269a)
1 E 368/26 z
4 a 727/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 22.561,39 samt 4 % Zinsen p.a. aus
EUR 4.908,17 seit 01.11.2024 bis 30.11.2024, samt 4 %
Zinsen p.a. aus EUR 17.993,21 seit 01.12.2024 bis
20.01.2025, samt 4 % Zinsen p.a. aus EUR 19.951,57 seit
21.01.2025 bis 22.03.2025, samt 4 % Zinsen aus EUR
22.561,39 seit 23.03.2025, der Kosten von EUR 1.492,79 samt
4 % Zinsen p.a. seit 10.09.2025, der Kosten aus friheren
Exekutionen von EUR 632,95 (1 E 1667/25b des
Bezirksgerichtes Mattighofen) sowie der Kosten des
Exekutionsantrages von EUR 1.185,90 flir H & W
Holzfachhandel Gesellschaft m.b.H. (FN 114205z)
10 E 4/26 m

Seite 1 von 2



5

KK R A KA A A A A A AR A AR A AR A A KA A A A A A A A A A A A AR A AR A AR A AR AR A A AR KA A KK

a 825/2026

PFANDRECHT vollstr. EUR 12.211,50
samt 4 % Z 1lt. Exekutionsbewilligung

Kosten EUR 1.483,04 samt 4 $ Z seit 22.1.2026

Kosten EUR 1.014,44 fir

Brandner Ges.m.b.H. - MObel - Werkstatte Brandner

(FN 134768p)

1 E 428/26 y

Ak Ak kA hkhkhkrhkhkkhkhrhk khrhkhkhkrrkhkhkrhkhkxkhkx*x*k HINWEIS Ak Ak Ak hk kA hkkhkhkrhkkhkhArhkkhkrhkhkhkrhkhkhhhk,xxkk*x*x

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Flir den Amtsgebrauch

Grundbuch

28.05.2026 11:25:44
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