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Protokoll zur Eigentiimerversammiung i |

fiir die Liegenschaft ul E UI
1180 Wien, Staudgasse 10
vom 03.05.2023 g v
Gaststatte "Wilde Ehe", 1180 Wien, Kutschkergasse 22 Epomamans,
Beginn; 18:00 Uhr

Anwesende Eigentimerinnen: Anteile It. Grundbuch /
It. Parifizierung
Hofbauer BSc. Linda, Keusch Dr. Michael 85/1108
Frau Szmolyan Annemarie 54 /1108
Frau Stickier Ingrid 90/1108
Herr Geraus Walter 59/1108
Frau Dkfm. Grasser Judit 130/1108

Anwesend: 418 / 1108 Liegenschaftsanteile (37,73 %)

Bevolimachtigt: Anteile It. Grundbuch /

It. Parifizierung
Herr Mag. Dietl, MSc LL.B Matthias (vertreten durch Karlheinz Dietl) 49 /1108
Frau Dr. Polzenbauer lise (vertreten durch Mag. Gunther Kopp) 10571108
Kopp Dr. Brigitte, Kopp Mag. Giinther (vertreten durch Mag. Gunther Kopp) 101/1108
Kopp Dr. Brigitte, Kopp Mag. Gunther (vertreten durch Mag. Gunther Kopp) 59/1108
Herr Paulischin Herbert (vertreten durch Heinz Zwettler) 49 /1108
Kopp Dr. Brigitte, Kopp Mag. Gunther (vertreten durch Mag. Gunther Kopp) 2071108

Durch Vollimacht ausgewiesen: 383 / 1108 Liegenschaftsanteile (34,57 %)

Hinweis: Im Protokoll werden nur jene Personen angefiihrt, welche als Eigentimer im Grundbuch
eingetragen sind oder eine glltige Vertretungsvollmacht eines Wohnungseigentiimers vorlegen. Bei
Eigentiimermpartnerschaft kGnnen Anteile nur dann gewertet weden, wenn beide Unterschriften oder eine
Vertretungsvollmacht des anderen Partners vorliegt.

Anwesend bzw. stimmberechtigt waren daher 72,29 % der Wohnungseigentiimerinnen gerechnet nach den
Liegenschaftsanteilen.

Fur die Hausverwaltung: Herr Buczolich, BA

Tagesordnung

1. Eréffnung und BegriiBung
Hr. Buczolich B.A. begriit die anwesenden Wohnungseigentiimer und bedankt sich fur das Erscheinen.

Hr. Buczolich B.A. verweist darauf, dass es sich bei den im Protokoll angegebenen Preisen jeweils um
Nettopreise (exkl. USt) handelt.

2. Stand der Reparaturriicklage und laufende Verwaltung

Der Stand der allgemeinen Reparaturriicklage betragt per 20.04.2023 ca. € 67.000,00 bei einer monatlichen
Dotierung von € 1.150,01.

Im Jahr 2022 wurde folgende Instandhaltungsmafnahmen durchgefihrt:
& Heizraum: Warmwasserspeicher wurde getauscht

Heuer im Jahr 2023, wurde die Dachkuppel erneuert, inkl. Einbau einer Absturzsicherung, welche It. ONORM
vorgeschrieben ist.

Stand - Verkauf der Hausbesorgerwohnung:

EDTOREAREIVIDIMARI oo

BRT-230000725
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Hr. Buczolich bittet Mag. Kopp Giber den Stand des Verkaufes der Hausbesorgerwohnung zu berichteten: Die
Wohnung ist bereits verkauft und es wurden mittlerweile € 88.000,00 auf das Treuhandkonto Uberwiesen. Lt.
Anwalt muss noch die Zustimmungsvereinbarung von allen Eigentimern unterschrieben werden.
Wohnungseigentum ist in Begriindung. Es wird von allen Parteien angestrebt, dass im Herbst 2023 alles
finalisiert und abgeschlossen wird.

3. Raus aus dem Ol bis 2035 Information/Diskussion
Ab 2035 gibt es ein generelles Olverbot fiir Heizungsanlagen.

Um herauszufinden, welcher Losungsanasatz fur lhre Liegenschaft am sinnvolisten bzw. méglich ist - sowohl
wirtschaftlich als auch preislich - misste eine Machbarkeitsstudie Uber einen HKLS Planer beauftragt
werden. Die Kosten fir ein solches Gutachten betragen netto ca. € 6.000. Die Gutachterkosten sind
forderungsfahige Kosten, welche bis zu € 5.000, aber max. 50% geférdert werden. Auch wenn der Umbau fir
einen spateren Zeitpunkt geplant ist, kann man die Gutachterkosten vorab bei der Férderstelle einreichen.
Das Land als auch der Bund fordern einen kompletten Heizungstausch.

Da aufgrund des Auftragsvolumens eine Ausschreibung stattfinden muss, ist ein HKLS Planer unumgénglich.
Genauso muss der Umbau von einem externen Unternehmen abgenommen werden. Auch die
Korrespondenz mit den Férderstellen bzw. Einreichung des Projektes ibernimmt der HKLS Planer.

Es ist nicht zu friih, jetzt schon Uberlegungen fiir ein neues Heizungssystem anzustellen.

Hr. Buczolich berichtet, wenn ein Fernwarmeanschluss in der Gegend vorhanden ist, muss It. akueller
Forderrichtlinie Fernwéarme genommen werden.

Da die Heizungsanlage erst im Jahr 2015 auf ein OL-Brennwertgerat umgestellt wurde, und daher erst 8
Jahre alt ist, kommt aktuell eine Uberlegung auf ein alternatives Heizungssystem zu frith. Das Thema soll zu
einem spateren Zeitpunkt wieder angesprochen werden. Bis dahin wird sich noch viel an der Technik und
Férderung andern.

4. Allfélliges

Tankraum, Waschkiiche
Die Verblechung stralenseitig bei den Fenstern soll saniert bzw. erneuert werden, da diese schon verrostet
ist.

StraRenseitiger Fassadensockel, Eingangsbereich
Aufgrund der aufsteigenden Feuchtigkeit 16st sich wieder der Anstrich. Genauso ist auch der Hundeurin
schuld am Zustand des Sockels.

Hr. Buczolich schlagt vor, dass man nachtraglich einen Dichtanstrich anbringen kann um das
Feuchtigkeitsproblem zu beheben. In der neuen Bauordnung ist dies sogar vorgeschrieben.

Der Sockelbereich soll auf jeden Fall heuer noch saniert werden.
Die Stufe beim Eingang soll auch saniert werden.

Fassadenbegriinung

Mag. Kopp bringt vor, dass es auch mdéglich ware Blumentroge entlang der Fassade aufzustellen und
anschlieBend Kletterplflanzen bzw. andere Pflanzen einzusetzen . Die Stadt Wien férdert dieses vorhanden.
Hr. Buczolich fugt hinzu, It. Forderrichtlinie, muss 15 Jahre die Begriinung bestehen, sonst muss die
Forderung zuriickbezahlt werden. Weitere Herausforderung wird die Pflege und das GieRen sein. Die
Blumentdpfe missen mindestens 300l fassen.

Ein anwesender Eigentimer schiagt vor, man kénnte den Sockelbereich auch mit Eternitplatten verkleiden.
Diese wéren auch abwaschbar.

Da fiir diese beiden Vorhaben sowieso ein Beschluss gefasst werden muss, wird Hr. Buczolich sowohl fur die

Fassadenbegrinung als auch fur die Montage von Eternitplatten im Sockelbereich ein Angebot einholen.
Alle anwesenden Eigentiimer sind damit einverstanden.
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Es muss auf jeden Fall etwas unternommen werden, um den Hundeurin vom Sockel weg zu bekommen, da
sind sich die anwesenden Eigentimer einig.

Nachtrag: Am 11.05 wurde das Gartendesign Biiro Burneo kontaktiert.

Stiegenhaus Eingangsbereich
Wenn die Wohnung Top 3 saniert und bezogen ist, soll der Eingangsbereich neu ausgemalt werden.

Postbox

Ein Eigentumer spricht an, ob man nicht eine Postbox montieren kann, sodass die Post die Packchen dort
ablegen kann. Hr. Buczolich wird sich erkundigen, ob es noch diese "gratis” Aktion von der Post gibt.

Kein anwesender Eigentimer spricht sich dagegen aus.

Nachtrag: Am 09.05 wurde bei der Post die Postbox bestellf.

Nachdem keine weiteren Themen angesprochen sowie keine weiteren Wortmeldungen seitens der
Anwesenden ausgesprochen werden, bedankt sich Herr Bernhard Buczolich, BA fir das Erscheinen und die
angeregten Diskussionen und schlieft die Eigentimerversammiung.

Ende 19:10 Uhr

Dieses Schriftstiick stellt kein Wortprotokoll, sondern eine sinngeméaRe Wiedergabe der Inhalte dar.
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EVI
: WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS-
UND IMMOBILIENTREUHAND-GESELLSCHAFT M.B.H.

MARZSTRABE 1, 2. STOCK (IMMOCENTER)

1150 WIEN
TEL: 01/486 06 08 DW
Fax: 01/486 06 08-25

E-MAIL: office@wevig.at
An die
Wohnungseigentimerlnnen
der Wohnhausanlage
Staudgasse 10

1180 Wien

Wien, im Dezember 2024
Vorausschau fiir 2025

Sehr geehrte Wohnungseigentimerlnnen!

GemaR § 20 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) 2002 geben wir die im Jahr 2025 far lhre
Wohnhausanlage veranschlagten bzw. voraussichtlich auflaufenden Kosten wie folgt bekannt:

2024 2025
in EUR in EUR

1. Betriebskosten

monatliches Akonto netto 2.980,00 3.060,00

davon Verwaltungshonorar 461,11 Anp. It. ERVO
2. Heizkosten

monatliches Akonto netto 1.620,00 1.500,00
3. Warmwasser

monatliches Akonto nett 1.080,00 1.000,00
4. Instandhaltung und Verbesserung
4.1. Ricklage

monatliche Dotierung 1.314,49 1.314,49

Stand per 31.12.2024 ca. 58.800,00

Nachstehend finden sich die in absehbarer Zeit notwendigen, tber die laufende Instandhaltung hinausgehenden
Erhaltungsarbeiten und die in Aussicht genommenen Verbesserungsarbeiten sowie deren Kosten (netto):

in EUR

Derzeit sind keine InstandhaltungsmaRnahmen geplant.

Mit freundlichen Griien

WEVIG Wohnungseigentumsverwaltungs- und
Immobilientreuhand-Gesellschaft m.b.H.

Mag. Bernhard RAFFELSBERGER e.h. Dipl.-Ing. Robert ZIER e.h.




Fotos 1. Befundaufnahme




Fotos 2. Befundaufnahme






















