
 

 

 
 GUTACHTEN 
 SCHÄTZUNGEN 
 BEWEISSICHERUNG 
 AUSSCHREIBUNGEN 
 PLANUNGEN 
 BAULEITUNGEN 
 ABRECHNUNGEN 
 
 Oberwart, 04.08.2025/ub 
 Unser Zeichen: 250001024 
 

SACHVERSTÄNDIGENGUTACHTEN 
 
betreffend den Verkehrswert der Wohnung H 3 W 5 (140/5156 Anteile) sowie des KFZ-
Stellplatzes PP05 (16/5156 Anteile) auf der Liegenschaft mit der EZ 394, Gst. Nr. 759/1 
und 761/12 mit den darauf befindlichen Gebäuden, KG 64140 St. Johann in der Haide, 
BG Fürstenfeld, in 8295 St. Johann in der Haide 247, Haus 3, Wohnung 5 
 
Auftraggeber:  BG Fürstenfeld, GZ 21 E 18/25 z 
 
Betreibende Partei: Johannes Pungersek, geb. 29.11.1982 
  3400 Klosterneuburg, Agnesstraße 51/1/1 
 
vertreten durch: LIM-LAW Rechtsanwalts GmbH 
  1080 Wien, Albertgasse 1A/12 
 
Verpflichtete Partei: Matthias Berger, geb. 17.11.1981 
  1140 Wien, Ulmenstraße 48 
 
Stichtag:  04.07.2025, das ist der Tag der Befundaufnahme 
 
Zweck:   Ermittlung der oben genannten Liegenschaftsanteile 
  zur Exekution 
 
wegen:  EUR 25.000,00 samt Anhang 
  (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)  

 
Bezirksgericht Fürstenfeld 
Schillerstraße 9 
8280 Fürstenfeld 
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1.3 Grundlagen und Unterlagen der Wertermittlung: 

 

1. Besichtigung und Aufnahme von Liegenschaft und Gebäude / Gebäuden. 

2. Auszug aus der digitalen Katastermappe - DKM (die darin dargestellten  

Grenzen wurden für die Erstellung des Gutachtens herangezogen und nicht  

in der Natur überprüft). 

3. Grundbuchsauszug. 

4. Baubewilligungsbescheid der Gemeinde St. Johann in der Haide zur Zahl  

153-9/J 245-247 B/10-2016 vom 09.05.2016. 

5. Kauf- und Bauträgervertrag vom 01.12.2021 samt Bau- und Ausstattungsbeschrei-

bung vom Dezember 2020 ( Beilage ./1), Wohnungsplan (Beilage ./2), Plan Haus 3 

KG vom 22.03.2020 (Beilage ./3), Lageplan und vorläufige Parkplatzzuteilung vom 

02.11.2021 (Beilage ./4), Plan vom 11.10.2016 (Beilage ./5). 

6. Energieausweis vom 06.07.2022. 

7. Plan Haus 3 vom 18.05.2022 (KG, EG, 1. OG, DG, Lageplan). 

8. Mietvertrag ohne Datum und Unterschrift. 

9. Gutachten zum Zwecke der Begründung von Wohnungseigentum vom 08.01.2024. 

10. Wohnungseigentumsvertrag vom 23.02.2024 u.a. samt Mieterliste (Beilage ./1), 

Nutzflächenaufstellung und Berechnung der Nutzwerte der Wohnungseigentumsob-

jekte und Zubehörteile (Beilage ./2), Plan (Beilage ./3), Grundbuchsauszug (Beilage 

./4), Hausordnung (Beilage ./5). 

11. Jahresvorschau vom Dezember 2024. 

12. Betriebskostenabrechnungen vom 01.05.2025. 

13. Abrechnung von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen und sonstigen Kosten 

der Bewirtschaftung vom 01.06.2025. 

14. Baubewilligungsbescheid der Gemeinde St. Johann in der Haide zur Zahl  

153-9/J 245-247 B/25-2025 vom 25.06.2025. 

15. ÖNORM B 1800 - Ermittlung von Flächen und Rauminhalten von Bauwerken.  

16. ÖNORM B 1802-1 – Liegenschaftsbewertung-Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie Ver-

gleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren. 

17. ÖNORM B 1802-2 – Liegenschaftsbewertung-Teil 2: Discounted Cash-Flow-Verfah-

ren (DCF-Verfahren).  

18. ÖNORM B 1802-3 – Liegenschaftsbewertung-Teil 3: Residualwertverfahren.  












































































