BG Mattighofen 3 E 4/25 x
Wohnhaus EZ 189 KG 48114 Hinterndobl BG Schiirding

Josef Mihlbéck
Gerichtlich beeideter Sachverstandiger
4780 Schérding, Kénigsweg 3
0676/82464100 oder 07712/20036 Email: josefm13@aon.at

Liegenschaftsbewertung

3E4/25x

An das

Bezirksgericht Scharding
Gerichtsplatz 1

4780 Scharding

Exekutive Schatzung

Betreibende Partei: Silvia Breiteneder, geb. 2.4.1955
Schnelldorf 28
4975 Suben

Vertreten durch: Dr. Gernot Lehner, Rechtsanwalt
HauptstralBBe 49
4720 Neumarkt im Hausruckkreis

Verpflichtete Partei: Hermann Mairhuber, geb. 17.2.1952
Kumpfmuhl 21
4751 Dorf an der Pram

Vertreten durch: Dr. Markus Brandt, Rechtsanwalt
Silberzeile 9
4780 Schérding

Wegen Euro 91.107,96 s.A.

Auftrag und Umfang: Auftrag vom 14.10.2025 — siehe Seite 5

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft
EZ 189 KG 48114 Hinterndobl BG Schéarding
Wohnhaus — Kumpfmiihl 21, 4751 Dorf an der Pram

Zusammenfassung
Sachwert 207.424,00
Lasten -3.000,00
Zwischensumme 204.424,00
15,00 % negativ wertbeeinflussende Umsténde (3) -30.663,60
COZ 14 aushaftendes Pfandrecht per 31.12.2025%) -9.862,84
COZ 16 aushaftendes Pfandrecht per 18.11.2025%) -22.658,28
COZ 18 aushaftendes Pfandrecht per 18.11.2025%) -32.397,28

Verkehrswert zum 17.11.2025 (gerundet) 108.842,00

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
Seite 1 von 35



BG Mattighofen 3 E 4/25 x
Wohnhaus EZ 189 KG 48114 Hinterndobl BG Schiirding

Kurzubersicht

Bezirksgericht Schérding

3 E 4/25x

Gerichtsplatz 1

4780 Scharding

Liegenschaft Einfamilienhaus

Kumpfmhl 21

4751 Dorf an der Pram

Einlagezahl 189, Grundbuch Hinterndobl (48114),

Auftraggeber

Bezirksgericht Scharding
Stichtag 17.11.2025
Sachverstandiger Mihlbéck Josef
Zusammenfassung

Sachwert 207.424,00
Lasten -3.000,00
Zwischensumme 204.424,00
15,00 % negativ wertbeeinflussende Umstande (3) -30.663,60
COZ 14 aushaftendes Pfandrecht per 31.12.2025%) -9.862,84
COZ 16 aushaftendes Pfandrecht per 18.11.2025%) -22.658,28
COZ 18 aushaftendes Pfandrecht per 18.11.2025%) -32.397,28

Verkehrswert zum 17.11.2025 (gerundet)

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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BG Mattighofen 3 E 4/25 x
Wohnhaus EZ 189 KG 48114 Hinterndobl BG Schiirding

Auftraggeber

Liegenschaft

Stichtag
Sachverstandiger
Eigentiimer mit
Anteilen

Allgemeine Daten

Bezirksgericht Schérding
3 E 4/25x

Gerichtsplatz 1

4780 Scharding
Einfamilienhaus
Kumpfmuhl 21

4751 Dorf an der Pram
Einlagezahl 189, Grundbuch Hinterndobl (48114),
Bezirksgericht Schérding
17.11.2025

Muhlbdck Josef

Breiteneder Silvia, B.LNR 4,1/2
Mairhuber Hermann, B.LNR 5,1/2

Alle Preise sind angegeben in Euro

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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BG Mattighofen 3 E 4/25 x
Wohnhaus EZ 189 KG 48114 Hinterndobl BG Schiirding

Befund

Gesetzliche Grundlagen

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes 1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter
aller im Befund getroffenen Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die
Verhaltnisse am Realitaétenmark.

Bewertungsgrundlagen

Besichtigung der Liegenschaft am 17.11.2025 10:00 bis 11:00 Uhr

Anwesende Personen: Parteien und ihre Rechtsvertreter

Grundbuchsauszug vom 17.11.2025

Mappenkopie vom 14.10.2025

Einsichtnahme in den Flachenwidmungsplan

Einsichtnahme in Bebauungsplan der Gemeinde Dorf an der Pram

Baugenehmigungsbescheid

Behdordlich genehmigter Bauplan

Fertigstellungsanzeige

Fotos

Auskiinfte regionale Makler

Auskinfte Eigentiimer

Auskiinfte Gemeinde/Bauamt

Gutachten vom 4. April 2023

Fachliteratur:
Liegenschaftsbewertung - Kranewitter — 7. Auflage
Liegenschaftsbewertungsgesetzt - Kothbauer/Reithofer Teil 1 und Teil II
Handbuch Immobilienfinanzierung — Walch/Weichselbaum
Praxishandbuch Immobilienrecht - Artner/Kohlmaier
Immobilienbewertung Osterreich — OVI 4 Auflage 2022 (Bienert Funk)
Kreditwirtschaftliche Wertermittlung 8. Auflage Pohnert (Typische und atypische
Beispiele der Immobilienbewertung)
Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des Wertes baulicher Anlagen
Der Sachverstindige — offizielles Organ des Hauptverbandes der allgemein beeideten
und gerichtlich zertifizierten Sachverstindige Osterreich
WEKO-Immobilienpreis-Spiegel 2024
Statistik Austria — Immobilienpreise 2024

Bodenkontaminierung

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei; ob Bodenverunreinigungen vorliegen,

wurde nicht erhoben. Laut Auskunft beim Umweltbundesamt liegen keine Eintragungen im
Altlastenkataster bzw. im Verdachtsflachenkataster vor.

Bestandsverhéltnisse:

Laut Auskunft des Eigentimers bestehen im bewertungsgegenstandlichen Objekt (Gebaude)
keine Bestandsverhéltnisse (Mietrechte). Es gibt auch augenscheinlich keine Hinweise auf ein
Mietverhaltnis.

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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BG Mattighofen 3 E 4/25 x

Wohnhaus EZ 189 KG 48114 Hinterndobl BG Schirding

Auftrag des zur Ermittlung des Verkehrswertes laut Beschluss des

LG Ried/Innkreis vom 3.9.2025 6 R 71/25w

GemaR § 352a Abs 2 EQ bleiben die Rechte dinglich Berechtigter von der Versteigerung un-
berlhrt. Solche Lasten sind vom Erstsher ohne Avrechnung euf das Meisbol cu Gber iehmen,
auch wenn si2 durch das Meistoot nicht gedeckt sind. Abweichungen hievon sind unzulassij .
Fallbezogen ist zu <onstatieren, dass die zu versteigernde Lizgenschaft mit Pfandrechten be-
lastel isl, die durch die Hypolheken begrandete Sachhaftung hat somit ein Erwerber zu Uber-
nehmen. Die entsprechenden Lasten mindern unmittelbar den Wert der zu versieigerrden Lie-
genschaft.

§ 143 EO nomiert den Umfang einer Schatzung. Demnach ist (Abs 1 ) bei der Scha:zung zu
emitteln, welchen Wert die Liegenschall bei Aufrechlerhallung der Belastlungen und welchsn
se ohne diese Belastungen hat. AuBerdem sind cie auf der Liegenschaft lastenden D enstbar-
kziten, Ausgedinge. andere Reallasten, auf der Liegenschaft 2singet-agene Bestandrezhte und
das Baurecht fUr sich zu schatzen urd die lhnen entsprechenden kapitalbetrage zu ermittein.
Bei der Schatzung sind auch di2 auf Grund von (Abgaban-)Bescheiden mit dinglicher Wirkung
auf der Liegenschaft lastenden Betrage zu berucksichtigen. Angst flihrt dJazu n Angst/Ober-
harmmer EO’ § 143 Rz 1 aus, Jass der zu weite, etwa auch Pfandrechte erfassende Wortlaut
der Bestimmung teleologisch dahin 2u reduzieren sei, dass es sich um Belastungen handeln
musse, die den Wart der Liegenschaft beeinflussen und dass daher beispielsweise Pfand-
rechte nicht 2u schatzen seien. Diese Ausfuhrungen beziehen sich jedoch oftensichtich aus-
schlieBllich auf eine Scha:izung in einem Zwangsversteigerungsverfahren, in dem Pfandrechte
keinen Einfluss auf den Wert dar Liegenschaft haben, da die verbriefte Sachhaftung vom Er-
werber nicht zu ubernenmen ist

Im Gegensatz dazu wirkt sich Im Rahmen der hier durchzufirenden Versteigerung einer ce-
meinschaftlichen Lizgenschaft die zu Gberneshmende Sachhattung sehr wohl auf den 'Nert cer
Legenschaft aus, und zwar vergleichbar mit den gemall § 143 Abs 1 letzter Satz EO zu be-
rucksichtigenden Betragen auf Grund von (Abgaben-)Bescheden. Durch die EQ-Novelle 2008
wurde in Absatz 1 letzter Satz ausdrucklich die BerlUcksichtigung von Lasten angeordnet. die
sich aus (Abgaben-)Bescheiden mit dinglicher Wirkung ergeben, weil soiche Lasten auf dan
Ersteher Ubergenen und diesem keine Ruckgrifsmogiichkeit offen stent. Da diese Lastan
o ne Anrechnung auf das Mestbot Gbernrommen werden mussen, sind sie wie solche m
Grundbuch eingetragenen Lasten zu behardeln. Sie sind daher nicht gesondert zu bawerten,
sondern unmittelbar bel der Ermittiung des Wertes der Liegenschaf zu be“ucksichtigen.

6 vun 8

CR7123wW
pra——

L ViIN 1D

Da im Rahmen der Verstelgerurg elner gemelnschaftlichen Liegenschaft geman § 352a Abs 2
EO die Pfandrechte vom Erwerber jedenfalls zu Gbemehman sind und im Zweifel gemaR
§ 1408 ABGE auct eine Schuldubemahme anzunehmen ist, sind auch die auf der Liegen-
schaft lastenden pfandrechtlich gesicherten Forderungen zu schatzen und vom Sachverstan-
digen wartmindernd zu berlcksichtigen. Wenn in diesem Zusemmenhang in der Rekursbeant-
wortung damit argumentiert wird, auch ein Sachverstandige:, der ein Bawertungsgutachten
unter Bertcksichligung aller aul der Liegerschall haftender Lasten zu erstellen habe, wirde
nizht anders vorgehen, als Saldanauskunfte zu den im Grundduch ersichtichen Lasten einzu-
holen, ist einerseits (abermals) auf § 352a Abs 4 EO und andererseits darauf hinzuweisen,
dass es an den Streitpartzien liegt, enem Sachverstandigen cum Zweck der Schalzung ent-
sprechende Unterlegen und Auskunfte der Glaibiger zur Verfigung zu stell2n, wobei ¢in
Sachverstandger allfallige verbleibende Urklarheiten durch Einpreisung dieser Unsicherhait

in scin Cutachten zu berlcksichtigen haben wird.

1

|/GamaR § 143 Abs 2 EO ist dann, wenn auf dor Liegonschaft Lasten haften, die auf den Erste-
/1

Z-“fier von Rech's wegen Ubergehen (was hier gemaR § 352a Abs 2 EO der Fall ist), nur jener

Wert der Liegenschaft zu ermiteln, cen dieser bai Aufrechterhaltung der Last h%

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Sachwertverfahren

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der
beschriebenen Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Gblicherweise
im redlichen Geschaftsverkehr bei einer VerauBerung zu erzielen ware. Dabei sind alle
tatséchlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen,
zu bericksichtigen. AuBergewdhnliche oder personliche Verhaltnisse haben jedoch
auBer Betracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis sind bei Objekten
wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als Methode zur Ermittlung des
Verkehrswertes anerkannt.

Wahrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwartigen Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang
besteht, beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung,
dass eine solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der
Summe aus Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.
Die nachstehende Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, das insbesonders
fur Ein- und Zweifamilienhauser wie das gegenstandliche das geeignete Verfahren ist.
Derartige Objekte werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen
daher meist keinen oder nur einen geringen Ertrag ab.

Liegenschaftszinssatz

GemaB Empfehlung des Sachverstandigenverbandes ist ein Zinssatz von 3,5 % bis 5,5 %
angemessen. Im gegenstandlichen Fall werden 4 % angesetzt. Er orientiert sich an den dem
Sachverstandigen bekannten Marktverhéltnissen in Bezug auf Art und Lage des Objektes.

Gesetzliche Grundlage - Bewertungsgrundsatz
§ 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschéft nichts anderes
bestimmt wird, ist der Verkehrswert der Sache zu ermitteln.

(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBerung der Sache
tblicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden
kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen
einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes
auBer Betracht zu bleiben.

Datenschutz

Datenschutzinformation fiir die Datenverarbeitung bei gerichtlichen oder privaten
Gutachtensauftragen durch Gerichtssachverstandige

Sachverstandige respektieren und schitzen das Recht auf Datenschutz und Privatsphare und
ergreifen alle gesetzlich erforderlichen MaBnahmen um personenbezogene Daten zu schitzen.
Unter Berlcksichtigung des Standes der Technik, der Implementierungskosten bzw. der Art,
des Umfangs, der Umstédnde und der Zwecke der Verarbeitung, sowie der unterschiedlichen
Eintrittswahrscheinlichkeit und Schwere des Risikos fiir die Rechte und Freiheiten betroffener
Personen treffen sie geeignete technische und organisatorische MaBnahmen, um ein dem
Risiko angemessenes Schutzniveau zu gewahrleisten (einschlieBlich Schutz vor unbefugter
unrechtmaBiger Verarbeitung und vor unbeabsichtigtem Verlust, unbeabsichtigter Zerstdrung
oder unbeabsichtigter Schadigung ,Integritat und Vertraulichkeit").

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Datenschutzrechtliche Rolle von Sachverstiandigen bei Gutachtensauftragen
Datenschutzrechtlich sind Sachverstandige im Rahmen ihrer Gutachtenstétigkeit —unabhangig
davon, (a) ob sie von einem Gericht bzw. einer Behérde bestellt werden oder (b) ob sie im
privaten Auftrag tatig sind — als ,Auftragsverarbeiter zu qualifizieren. Datenschutzrechtlicher
~verantwortlicher” ist jeweils der ,Auftraggeber”, also das jeweilige Gericht/die jeweilige
Behorde/der jeweilige ,private” Gutachtensauftraggeber. Dementsprechend sind diese
L2Auftraggeber” und nicht der Sachverstandige insbesondere fiir die Erfillung der
datenschutzrechtlichen Betroffenenrechte, wie etwaiges Recht auf Information, Auskunft,
Richtigstellung, L6schung, Einschrankung, Datentibertragung und/oder Widerspruch
heranzuziehen. Sdmtliche Antrage zu Betroffenenrechten sind daher direkt beim Gericht/bei der
Behorde/dem ,privaten” Gutachtensauftraggeber und nicht bei dem Gerichtssachverstandigen
geltend zu machen. Sollten Antrage doch beim Gerichtssachverstandigen gestellt werden,
erfolgt die Weiterleitung an den jeweiligen datenschutzrechtlich Verantwortlichen.

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Gutachten
Sachwert

Bodenwert

Grundstlck Nr. 85 - Teilflache, Bauland
Bauland, Dorfgebiet, bebaut

Grundstuicksbeschreibung: Baugrundstiick

Parzelle Nr. 85 Teil-Flache: rd. 1.350 m?

e Llage Dorf an der Pram, Kumpfmahl
e  Widmung Dorfgebiet

e Bauweise laut Bebauungsplan: offen

e MaB der baulichen Nutzung: offen

e Gefahrenzone nein, Bahnstrecke im Osten

e Verkehrslage/Zufahrt: vorhanden, 6ffentlich, asphaltiert
e Wohnlage: landlich, gut

e Umgebung des Baugrundes: Wohnbauten, Griinland, StraBe,

landwirtschaftliche Betriebe, Bahnstrecke im
Osten, Wohnbauten, Grinland

e Neigung: fast eben und flach

e Ausrichtung: stdlich, westlich

e Anschlisse: Zufahrt, Kanal, Wasser (Brunnen), Strom

e Grundstiicksform: polygonal

e Einfriedung: tiw. einfach vorhanden, tlw. Metallzaun auf
massivem Sockel, tiw. Straucher,

e Garteneinrichtungen: Befestigungen, Wiese, Baum- und
Straucherbestand, diverse Schuppen,
Anbau nérdlich, Gewachshaus, Gartengrill,
Schwimmbecken, usw.

e Infrastruktur: Dorf rd. 2,2 km

e Entfernung: Schérding rd. 33 km

e Boden- und Untergrundverhaltnisse:  normal

e Umweltbelastungen: Bahnstrecke im Osten, Immissionen von der
Bahnstrecke (Larm, usw.)

e Behordliche Beschréankungen: Widmung

e Sonstiges Landliches, aufgeschlossenes Baugrundstlick

Ostlich fuhrt die Bahnstrecke vorbei
Bahnhof Kumpfmdahl rd. 160 m ndérdlich

Es handelt sich hier um ein aufgeschlossenes Wohnbaugrundstiick in der Ortschaft Kumpfmuihl,
Gemeinde Dorf an der Pram. Das Grundstlck bzw. der westliche Bereich im AusmaB von rd.
1.265 m?ist als Dorfgebiet gewidmet. Es gibt einen Anschluss an den &ffentlichen Kanal und
einen Stromanschluss. Auf dem Grundstilck gibt es einen Brunnen zur Wasserversorgung. Der
Verkehrsflachenbeitrag wurde bisher nicht entrichtet.

Das Grundstick ist eingefriedet, entlang der westlichen vorbeiflihrenden StraBe mittels eines
Zaunes bzw. mit dem Holzcarport aus dem Jahre 2013.

In Summe ein aufgeschlossenes Wohnbaugrundstiick in landlicher Lage.

Die Bahnstation Kumpfmuhl ist rd. 160 Meter entfernt (Bahnstrecke Richtung Neumarkt/Kallham
bzw. Schéarding).

Erstelldatum 10.12.2025
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Vergleichspreise:

Statistik Austria 67,6 €/m?2

Gewinn - Immo Preisspiegel 70 €/m?2 bis 90 €/m?2
Erhebungen im Grundbuch: 58 €/m2 bis 100 €/m?

Aufgrund der Lage und der Widmung wird ein Wert von 75 €/m? angesetzt.

e Baubewilligung: 31. Oktober 1966 Wohnhaus
21. Mai 1968 - Ol-Heizung
14. Oktober 2023 - Carport

e Fertigstellungsanzeige: 29. August 1969 - Wohnhaus
1.350,00 m?2 Nutzflache a 75,00 101.250,00
14,81 % Aufwertung (1) 15.000,00
Grundstiickswert 116.250,00
(1) Aufwertung

AufschlieBung: Strom, Kanal, Brunnen, Befestigungen,
Baum- und Straucherbestand, Einfriedung, usw.

15.000,00

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Grundstuicksbeschreibung:

Grundstick Nr. 85 - Teilflache, Grinland

Kein Bauland, Griinland, bebaut mit Schuppen

Parzelle Nr. 85

Grinland
Teil-Flache: rd. 1.595 m?

e Lage Dorf an der Pram, Kumpfmuhl

e Widmung Grunland

e Gefahrenzone nein

e Verkehrslage/Zufahrt: vorhanden, 6ffentlich, asphaltiert

e Wohnlage: landlich, gut

e Umgebung des Baugrundes: Wohnbauten, Griinland, StraBe,
Bahnstrecke unmittelbar éstlich

e Neigung: fast eben und flach

e Ausrichtung: sidlich, westlich

e Anschlisse: Zufahrt

e Grundstiicksform: polygonal

e Einfriedung: tlw. einfach vorhanden

e Garteneinrichtungen: einfache Befestigungen, Wiese, Baum- und
Straucherbestand

e Infrastruktur: Dorf rd. 2,2 km

e Entfernung: Schérding, rd. 33 km

e Boden- und Untergrundverhaltnisse:  normal

e Umweltbelastungen: Bahnstrecke unmittelbar dstlich - Immissionen

e Behdrdliche Beschrankungen: Widmung

e Sonstiges Ostlicher Teilbereich der Parzelle Nr. 85

Es handelt sich hier um den &stlichen Bereich der Parzelle Nr. 85 im Ausmal

von rd. 1.595 m2. Die Flache ist als Griinland gewidmet und grenzt unmittelbar

Ostlich an die Bahnstrecke, hierdurch kommt es zu erheblichen Immissionen (Larm, usw.).
Eine Nutzung als Garten ist méglich. Entlang der stdlichen

und 6stlichen Grenze gibt es Baum- und Straucherbestand. Auf diesem Grundsticksteil
befinden sich zwei Holzschuppen und ein Gewéachshaus (liberwiegend Glaskonstruktion).

Vergleichspreise:
Auskiinfte regionale Makler: Griinland 8 €/m? bis 12 €/m?
Erhebungen im Grundbuch

7 €/m2 bis 15 €/m?2

FUr diese Flache (Griinland) wird ein Wert von 10 €/m? angesetzt.

1.595,00 m2 Nutzflache a 10,00
Grundstiickswert

15.950,00

Bodenwerte

132.200,00

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
Seite 10 von 35



BG Mattighofen 3 E 4/25 x

Wohnhaus EZ 189 KG 48114 Hinterndobl BG Schiirding

Bauwert

Einfamilienwohnhaus

Baujahr 1966, fiktives Baujahr 1968, fiktives Alter des Objektes 57 Jahre,
Lebensdauer 75 Jahre, Restlebensdauer 18 Jahre

Gebaudebeschreibung Wohnhaus

e Baujahr 1966

e GrundriBausmaB: siehe Plan - rd. 9,50 Meter x 9,90 Meter

e Verbaute Flache: siehe Plan

e Bauweise: Einzelgebaude mit KG, EG und DG

e Unterkellerung: ja, ganzlich plus angebaute Garage

e Balkon/Loggia: vorhanden DG - westlich

e Terrasse: vorhanden, Uber der Garage 6stlich rd. 17 m?

e Zubau im Jahre: 2023 - Holzcarport

e Umbau/Modernisierung im Jahre: 2005 Tausch Heizungskessel (gebraucht)
2013/2014 Fenster, AuBBentiren

e Bau- und Erhaltungszustand:  bestenfalls noch durchschnittlich

e Baumangel/Bauschéden: Feuchtigkeitsschaden im Keller, Risse,
Isolierung, Fassade, Dachdeckung,
Feuchtigkeitsschaden im DG, usw.

e Bauausfiihrung: massiv, bzw. Ziegel

e Fundamente: Streifen

e AuBenwénde: massiv im Keller, bis ca. 40 cm
Ziegel EG und DG, bis ca. 40 cm

e Fassade: verputzt, gestrichen, tiw. schadhaft

e Dach: Satteldach, Tondachdeckung

e Innenwande: massiv, Ziegel, verputzt, gestrichen, verfliest

e Decken: massiv, tlw. holzverschalt

e Stiegen: massiv mit Auflage, Ausziehtreppe in den Dachstauraum

e Fenster: Kunststoff-Thermo, im Keller tlw. Profilfenster

e Bodden: Beton, Fliesen, Holz (Parkett), PVC, usw.

e Tlren: Holz bzw. Metall

e Eingangstir: Kunststoff mit Glaseinsatz
Metallkipptor in die Garage im Keller

e Heizung: Zentralheizung mit Radiatoren Brenner fir feste
Brennstoffe (ca. im Jahre 2005 gebraucht gekauft)

e Warmwasser: Speicher 300 Liter Gber Zentralheizung bzw. Strom

e Badeausstattung: Wanne im EG, verfliest

e WC: im EG und DG, verfliest

e Sonstiges: Keller mit angebauter Garage, rd. 87 m?
Balkon im DG mit rd. 8 mz
Terrasse (Uber der Garage) mit rd. 17 m?
Holzcarport aus dem Jahre 2023 mit rd. 30 m?
diverse Schuppen und ein Gewachshaus
SAT-Anlage

e Raumaufteilung: siehe Plan

e KellergeschoB: Lager, Technik, Garage rd. 87 m?

e ErdgeschoB: Eingang, Windfang, Wohnbereich rd. 80 m2

e DachgeschoB: Aufgang, Flur, Wohnbereich rd. 60 m?

e Nutzung: Wohnnutzung

Erstelldatum 10.12.2025
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Es handelt sich hier um ein Wohnhaus in massiver Bauweise aus dem Jahre 1966.

Im Jahre 2013 wurde an der siidwestlichen Grundstlicksgrenze ein Holzcarport errichtet.
Das Gebaude wurde in massiver Ziegelbauweise erstellt. Es gibt ein Satteldach mit
Tondachdeckung. Das Dach ist bzw. war tlw. schadhaft, dieser wurde aber wieder repariert,
der Wassereintritt/Wasserschaden ist im DG noch sichtbar. Weiters haben wir einen Kamin
mit drei Ziige bis in den Keller. Das Gebaude wird mittels einer Zentralheizung beheizt, es
gibt durchgéngig Radiatoren. Zudem ist im Erdgeschoss ein Einzelofen vorhanden.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels eines Speichers (rd. 300 Liter) tGber die
Zentralheizung, dieser Speicher kann aber auch mittels Strom betrieben werden.

Es gibt einen Brenner flr feste Brennstoffe, dieser wurde ca. im Jahre 2005 gebraucht
angeschafft. Im Jahre 2005 wurden auch die Heizkorper teilweise getauscht, es wurden
gebrauchte Heizkérper eingebaut. Urspriinglich gab es eine Ol-Zentralheizung mit einem
Metalltank im Keller im AusmaB von rd. 5.000 Liter. Dieser Metalltank ist laut Auskunft von
Herrn Mairhuber noch im Keller vorhanden.

In den Keller gelangt man vom Flur im EG Uber eine massive Treppe mit Fliesenbelag.

Im Keller sind Lager- und Technikbereiche vorhanden. Der Keller ist tiw. beheizt.

In den Keller gelangt man auch tber die Garagenabfahrt.

Wir haben hier tlw. Fliesenbéden und teilweise Betonbdden, die Wande sind Uberwiegend
verputzt und gestrichen. Gegenliber dem Stiegenabgang befindet sich der Tankraum mit dem
alten Metall-Oltank (Auskunft von Herrn Mairhuber). Weiters haben wir den Flur

und drei Lagerrdume und den Heizungsraum mit den Brenner und den WW-Speicher.

In einem Lagerraum befindet sich die Wassertechnik, hier ist der Boden nass. Grund hiefur ist
laut Auskunft von Herrn Mairhuber ein defekter Windkessel. Vom stiddstlichen Lagerraum
gelangt man in die kleine Garage. Hier gibt es ein Metall-Kipptor. Um in die Garage zu gelangen
gibt es eine steile befestigte Abfahrt. Der Kamin mit den drei Ziige reicht bis in den Keller, im
Keller sind zudem Feuchtigkeitsschaden sichtbar. Im Keller befindet sich auch der WM-
Anschluss (auf einem Sockel), daneben befindet sich ein Ausgussbecken.

Die Nutzflache im Keller inkl. Garage betragt rd. 87 m2 (Flache in etwa dem vorliegenden Plan
entnommen).

In das Erdgeschoss gelangt man von Westen Uber einen geschlossenen Windfang.

Es folgt dann der Flur mit den Stiegenauf- und Abgang. Gegenliber dem Stiegenbereich gelangt
man in die Kiiche. Richtung Osten folgt dann ein weiterer Flur (getrennt durch eine Tir). Von
diesem Flur gelangt man in das WC, in das Bad (mit Wanne). Es folgt dann ein Schlafzimmer,
hernach das Wohnzimmer mit dem Ausgang auf die Terrasse und einem Einzelofen. Zwischen
Wohnzimmer und Kiche gab es laut Plan eine Zwischenmauer,

diese ist nicht mehr vorhanden. Wohnzimmer und Kiiche sind aktuell ein gemeinsamer Raum,
weiters gibt es hier noch eine kleine abgetrennte Speis. Die Wohnflache im Erdgeschoss samt
Windfang betragt laut Plan rd. 80 m2,

Vom Flur gelangt man Gber eine Treppe mit Auflage in das Dachgeschoss.

Hier gibt es den offenen Flur, ein WC (im Plan nicht ersichtlich) und die drei Wohnraume.
Die beiden stidlichen Wohnraume verfligen jeweils tber einen Ausgang auf den stdlichen
Balkon mit rd. 8 m?, dieser Balkon ist tlw. Gberdacht. Im Dachgeschoss sind teilweise
Dachschragen vorhanden. Die Nutzfldche im Dachgeschoss (mit Flur) betragt rd. 60 m2.
In einem Zimmer ist noch der Feuchtigkeitseintritt vom schadhaften Dach sichtbar.

Vom Flur gelangt man tber eine Ausziehtreppe in den Dachstauraum.

Die Decke Uber dem Dachgeschoss ist einfach isoliert.
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Der Bau- und Ausstattungszustand des Wohnhauses ist bestenfalls noch durchschnittlich.

Um einen zeitgemaBen Wohnstandard zu erlangen sind umfangreiche Sanierungen
zweckmaBig und sinnvoll (Isolierung der Fassade, Heizung, tlw. Béden, tlw. Tlren,
Dachdeckung, Windkessel, Verputz, usw.).

In Summe ein Wohnhaus mit einer Wohnflache von rd. 140 m2 im EG und DG und
umfangreichen Nebenflachen (Keller mit Garage, Balkon, Terrasse, usw.). Das Gebaude
befindet sich aber in einem bestenfalls noch durchschnittlichen Zustand, es sind umfangreiche
Sanierungen erforderlich und zweckmaBig.

Nebengebéude:

Holzcarport

Im sudwestlichen Grundstlcksbereich befindet sich ein Holzcarport aus dem Jahre 2023.
Es handelt sich hier um eine einfache Holzkonstruktion mit Pultdach (Bitumendeckung) und
einem befestigten Boden (Betonsteine). Die Nutzflache betragt rd. 30 m? (4,8 m x 6,5 m).
An der Nordseite gibt es noch einen kleinen einfachen Uberdachten Anbau (rd. 6 m?2).
Schuppen und Anbauten

Auf dem &stlichen Teil des Grundstlicks (Griinland) gibt es zwei einfache Holzschuppen
und ein Gewachshaus (liberwiegend Glaskonstruktion). Ostlich des Wohnhaus gibt es zudem
einen einfachen Holzschuppen mit einer Lange von rd. 16 Metern und einer

Breite von rd. 2,7 Metern. Die Rickwand des Schuppens wurde teilweise in einer
massiven Ziegelbauweise, tlw. in einer Holzkonstruktion erstellt, es gibt eine einfache
Tondachdeckung. Der Bauzustandes dieser Gebaude bzw. Schuppen ist schlecht.

Hinweis:

Die angeflhrten Flachen sind den vorliegenden Bauplanen entnommen. Es kann
zu kleineren Abweichungen zum tatséchlichen Bestand kommen. Diese haben
allerdings keine wesentliche Auswirkung auf den ermittelten Verkehrswert.

Hinweis:

Der bewilligte Bauplan stimmt mit dem aktuellen Baubestand nicht génzlich tUberein
(Raumaufteilung, WC im DG, usw.). FUr die Schuppen im dstlichen Grundstlicksbereich
bzw. fiir den Schuppenanbau am Wohnhaus gibt es beim Bauamt keine Bauunterlagen.

Hinweis:
Auf der Liegenschaft bzw. im Geb&uden werden umfangreich Altmateriealien gelagert.
Die Bewertung basiert auf einem gerdumten Zustand der Liegenschaft.
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gewohnliche Herstellungskosten

Keller/Garage

87,00 m? at .000,00 = rd. 40 % der Kosten vom ErdgeschoB 87.000,00
Erdgeschoss

80,00 m2 3 2.430,00%) 194.400,00
Dachgeschoss

60,00 m2 a 2.000,00 — Dachgeschoss — geringere Kosten =

rd. 80 % der Kosten vom EG 120.000,00
Neubauwert 401.400,00
Bauwert

Neubauwert 401.400,00
84,00 % Wertminderung infolge Alter linear mit

Zustandsnote, (Zustandsnote: 3,5 = Sanierungskosten -337.176,00
rd. 32.000 €)

Zwischensumme 64.224,00
17,13 % Aufwertung (2) 11.000,00
Bauwert zum Stichtag 17.11.2025 75.224,00
(2) Aufwertung

Nebenflachen:

Balkon rd. 8 m2 und Terrasse rd. 27 m? 5.000,00
Holzcarport rd. 30 m2 5.000,00
Diverse Schuppen 6stlich, Anbau nérdlich ein Gewéachshaus 1.000,00
Summe (Basis Prozentwerte: 64.224,00) 11.000,00
Bauwerte 75.224,00

*) SV Zeitung 03/2025 Wohngebaude Herstellungskosten 2025 OO — normal 2.700 €/m2 - 10 % einfache Bauweise

Sachwert der Liegenschaft

Bodenwert 132.200,00

Bauwert 75.224,00

Sachwert der Liegenschaft 207.424,00
Lasten

COZ 1 Geh- und Fahrtrecht fir Grundstiick Nr. 84 lber Grundstiick Nr. 85

Laut Auskunft der Parteien befindet sich das Geh- und Fahrtrecht im nordwestlichen
Grundstiicksbereich der Parzelle Nr. 85. Es handelt sich hier um die Zufahrt zur nérdlichen
Parzelle Nr. 84. Aufgrund der ersichtlichen Befestigung (Asphaltierung) und der
Zufahrtssituation kann von einer belasteten Flache von rd. 80 m? ausgegangen werden.

Berechnung
80 m2x 75 € =6.000 €

Ansatz von 50 % (diese Flache dient auch als Zufahrt fir die gegenstandliche Liegenschaft)
=3.000 €

Belastung 3.000,00
Lasten der Liegenschaft -3.000,00
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Lasten — aushaftende Pfandrechte

COZ 14 aushaftendes Pfandrecht per 31.12.2025%) -9.862,84
COZ 16 aushaftendes Pfandrecht per 18.11.2025%) -22.658,28
COZ 18 aushaftendes Pfandrecht per 18.11.2025%) -32.397,28
Summe -64.919,40

Die sind die durch die betreibende Partei erhobenen bzw. bekanntgegebenen Salden (per 31.12.2025
bzw. 18.11.2025). Diese wurden mit den vorhandenen Daten bis 30.6.2026 hochgerechnet.

Hinweis: Aufgrund von Anderungen (Zinssatz, ausbleibende Tilgung oder ausbleibende Tilgung,
Geblihren, usw.) kénnen sich diese Salden verdndern.

Verkehrswert ;
Sachwert 207.42400 /) [/
Lasten -3.000,00 (3] Jos [/ 4|
Zwischensumme 204.424,00 VAN A
15,00 % negativ wertbeeinflussende Umstande (3) -30.663,60 Rag,~ _;,/
COZ 14 aushaftendes Pfandrecht per 31.12.2025%) -9.862,84
COZ 16 aushaftendes Pfandrecht per 18.11.2025%) -22.658,28
COZ 18 aushaftendes Pfandrecht per 18.11.2025%) -32.397,28
Verkehrswert zum 17.11.2025 (gerundet) 108.842,00
(3) negativ wertbeeinflussende Umsténde
15,00 %
- 5 % aktuelle Marktlage — geringe Nachfrage -30.663,60

- 10 % Lage neben der Bahnstrecke Passau/Schérding - Wels

Hinweis:

*) Dies sind die von der betreibenden Partei eingeholten bzw. mitgeteilten Forderungshéhen
per 18.11.2025 bzw. per 31.12.2925 samt den angegebenen Tageszinsen und der
erwarteten Eingédngen hochgerechnet bis 30.6.2026 — siehe Beilagen

Durch Zinssatzanderungen bzw. ausbleiben von Zahlungen kann sich der errechnete Betrag
allerdings noch verandern. Zudem hat die VKB-bank die Méglichkeit bei einer vorzeitigen
Tilgung eine Vorfélligkeitsschaden zu verlangen.

Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter Beriicksichtigung der
Preise fir vergleichbare Grundstiicke und Baulichkeiten, sowie der besonderen Verhéltnisse.
Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieBung, Widmung,
Nutzungsmaoglichkeit und die bestehende Verbauung. Der Verkehrswert wird durch den Preis
bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr, abhé&ngig nach Lage, Beschaffenheit und
Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauBerung zu erzielen ware.
Nachdem es sich bei diesem Objekt um ein Wohnhaus handelt, wird fiir einen Kaufer eher der
Sachwert von Bedeutung sein. Zum Zwecke der Ermittlung des Verkehrswertes erfolgte daher
eine Gewichtung des Sachwertes zum Ertragswert von 1 zu 0.

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

GemaB § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine "Nachkontrolle" anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen. Die Marktbeobachtung ergibt, dass derzeit kein Anstieg
bei den Immobilienpreisen festgestellt werden kann, bestenfalls eine Seitwartsbewegung.
Gleichartige Objekte werden derzeit in der Region mit vergleichbaren Preisen gehandelt.
Es wird daher keine Anpassung vorgenommen.
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Hinweis:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die fachgeméaBe Installation der diversen Ver-
und Entsorgungsleitungen im Gebaude (Strom, Gas, Wasser, Heizung, Kanal, EDV, usw.) nicht
Uberpriift werden konnte. Die Bewertung basiert auf der Annahme einer fachgerechten
Installation der diversen Ver- und Entsorgungsleitungen. Ebenso konnte

die Statik nicht Gberprift werden. Die Bewertung basiert auf der Annahme einer fach- und
sachgerechten Statik (laut den entsprechenden baurechtlichen Vorschriften).

Bescheidlage:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass diese Bewertung auf der Annahme
basiert, dass alle erforderlichen baurechtlichen und falls erforderlich auch die
gewerberechtlichen Bewilligungen und Bescheide vorliegen.

Hinweis:

Der bewilligte Bauplan stimmt mit dem aktuellen Baubestand nicht génzlich tberein
(Raumaufteilung, WC im DG, usw.). Fir die Schuppen im &stlichen Grundstlicksbereich
bzw. fir den Schuppenanbau am Wohnhaus gibt es beim Bauamt keine Bauunterlagen.

Hinweis: Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG)

Dem Sachverstandigen wurde seitens des Auftraggebers kein Energieausweis im Sinne des
Energieausweis-Vorlagegesetzes Uibergeben. Daher erfolgt die Bewertung unter der Prémisse
einer dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechenden Gesamtenergieeffizienz gemai § 5
EAVG. Weiters weist der Sachverstandige darauf hin, dass die Kosten der Errichtung eines fir
Verkauf oder Bestandgabe erforderlichen Energieausweises bei der Wertermittlung nicht
berlcksichtigt wurden.
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GRUNDSTUCKSINFORMATION auf Basis des Grundbuchauszugs nach Kundenwunsch durch Compass
dargestellt. Bitte Aktualitatshinweis am Ende des Dokuments beachten.
Fir den internen Gebrauch, kein amtliches Dokument.

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 48114 Hinterndobl EINLAGEZAHL 188
BEZIRKSGERICHT Scharding

R R B e S o

Letzte TZ 2700/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R S e e

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
85 G GST-Flache * 2945
Bauf. (10) 162
Landw({10) 1683
Garten(10) 1100 Kumpfmihl 21
Legende:

G: Grundstlck im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Garten{l0): Garten (G&arten)
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundfl&Achen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Bauf. (10): Baufldchen (Gebaude)
ke s e ke ke % e e e ok ok e e gk o ok ok ko o ke o e e e e ke e o e e ek AZ Ak hkrhk ok ok kR hk ko wr ko ko dh ok hk ko kkohok ok
2 a geloscht
drde e e v ok 9 de e e ko ok e ok e ke o ok ok e e e e o e ek e e e e ke ek B kdhkkhk ok wk bk kb kbbb kbbb bbbk rdrn
4 ANTEIL: 1/2
Silvia Breiteneder
GEB: 1955-04-02 ADR: Kumpfmithl 21, Dorf an der Pram 4751
a 902/2017 Schenkungsvertrag nach vellzogener Ubergabe 2017-01-13
Eigentumsrecht
b 4302/2019 Teilungsklage (LG Ried i.I., 1 Cg 28/19v)
c geltscht
5 ANTEIL: 1/2
Hermann Mairhuber
GEB: 1952-02-17 ADR: Kumpfmtthl 21, Dorf an der Pram 4751
1996/1996 IM RANG 1355/1996 Kaufvertrag 1996-07-12 Eigentumsrecht
563/2002 Anderung der Anschrift
2433/2008 Urkunde 2008-01-17, Urkunde 2008-05-09 Eigentumsrecht
1156/2017 Zusammenziehung der Anteile
4302/2019 Teilungsklage (LG Ried 1.I., 1 Cg 28/19v)
f geldscht

L R ol s

1 a 354/1992 DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrtrechtes Uber Gst 85 fur Gst

® Q00w

84 (EZ 106)

14 a 2433/2008 Pfandurkunde 2008-04-11
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 85.000,=-
fur Volkskreditbank AG

16 auf Anteil B-LNR 5

a 244/2023 Urteil 2021-11-04, Beschluss 2022-07-21, Urteil 2022-09-26,
Beschluss 2022-10-21
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PFANDRECHT
vollstr EUR 29.345,52 samt Zinsen und Kosten gemif
Exekutionsbewilligung 2023-03-15 fiir Silvia Breiteneder geb
1955=-04=-02 (2 E 348/23z)

18 auf Anteil B-LNR 5
a 416/2024 Urteil 2023-09-25, Beschluss 2023-11-06, Urteil 2024-02-05
PFANDRECHT

vollstr EUR 27.721,44 samt Zinsen und Kosten gemiaf
Exekutionsbewilligung 2024-03-04 fiir Silvia Breiteneder geb
1955-04-02 (2 E 543/24b)

20 a 311/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung
von gem §§ 352ff EO vollstr EUR 91.107,96 samt Zinsen und Kosten gem
Exekutionsbewilligung 2025-02-14 fir Silvia Breiteneder geb
1955-04-02 (3 E 4/25x)

Kk khkhhkhh ko khh ko hkhhkkkkwkkkwkhkdrnr HTNWEIS **rxwhrrdahrhdhhrhdwdrrrrhnhhhhhhnd

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B R L R R R R R R R o )

Grundbuchauszug vom: 17.11.2025 19:03:07

Grundstiicksinformation erstellt am: 17.11.2025 (Quelle: Grundbuch-Compass)
Der Rechtsbestand ist unverandert.

Recherchiert durch Compass-Verlag GmbH, FN 124277 k, HG Wien, auf Kundenwunsch

Alle Angaben trotz grofter Sorgfalt ohne Gewdhr.
Kontakt: s: at |_Allgemeine Geschaftsbedl
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% emeindeant
exr ? an der Pram. Dorf a.d.Pram, am 31.0ktober 1966.

- .
LTI PTE T T 2T T T P Per-re . sssnananis

Zahl: Bau - 2/ 221 - 1966.

Bescheid.

- ———— —— -

An Herrn

Otto Nestler inBaden beiﬂgn

tRss st essnras e gusaunnsbeaieans D R R N R .

HelenenstraBe Nr. 15é:'

Auf Gryund Ihres Ansuchens vom 5.Juli 1966 und des

srE e Rt ER e e

Ergebnisses der am _?:?:1966 éﬁsehaltonen Bauverhand-

Iung und der hiebei vorgéi;éééﬁ.ﬁéﬁ- und Lagepléne wird Ihnen
hiermit geméf den Bestimmuggen der 0.5.,Bauesrdnung die
Baubewilliguneg

zu dem Neubau eines Wo hnhauwses

L I R I I O S T R S S S

in Dorf an der Pram, Kumpfmiihl

LR R R B R R R R I R e R N I N I B N Ry L

auf der Parzelle Nr, 9/3 Kat,Gem, Hinterndobl

unter folgenden Bedingunson';rteilt:

Sie sind verpflichtet, bei der Baufiihrung folgende Bau-
verschriften elnzuhalten:

Bel der Bawausfiihrung haben Sie gich nach dem unter einem
rickgemittelten, mit der Gemehmigungsklausel versehenen Bauplan,
sowie der in der Verhandlungsschrift gegebenen Baubeschreibung,
die in Abschrift beiliegt und einen wesentlichen Bestandteil
dieses Bescheides bildet, zu halten.

Welters haben Sie die angeschlossenen baupolizeilichen
Vorschreibungen einzuhalten.

Den Vorschreibungen der o.0.LandesstraBenverwaltung iat
gemdB den folgenden Punkten zu entsprechen:

1.) Der Bau ist plangemiB auszufiihren. Die Baufluchtlinie des
Neubaues muB von der StraBengrundgrenze einen Abstand von
mindestens 23,00 m erhalten,

2.) Gem#BR § 90 8tV0.1960 ist bei Arbeiten auf oder neben der
Strafe die Bewillipung der Bezirkshauptmannschaft erforderlinh,
wenn der StraBenverkehr beeintridchtigt wird.

%.) Durch die Bauarbeiten darf der Verkehr auf der Pramtal=Bezirks-
straBe in keiner Weise behindert werden. Insbesondere ist es
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Niederschrift

zur Erteilung der Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung

l{llfgt.’l'lﬂﬂlﬂli‘ll von

Stadisdiarki/Gemeindeams

am . . 79. August e Qisoh)

Herp Otbn Noe 8 .1 e p .

wh. 2500 Baden bei Tien, Felbnensh~aPe 102

hat die Vollendung des Baues £1nes Tin“amilisntau=es mis (Ifsnsrungsanlage

(o

g orf an der Pram, Tmmpdmiirl

auf der Parzelle Nr. B oo der Katastralgemeinde

angezeigt und gleichzeitig um die Erteilung der Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung angesucht.

Die heute unter Leitung des :Vinoarneisterg Tokann 1 iarashiek
Schriftfunrer: Gemeindesexretar reirfinger Josefl
im B#ibain des.Cememdearzies; Herra B e s
Fechn. Karl Wicsmayr
und des Sachverstindigen im Baufach, Herrn . VOm Bezirksbauamt Ried i.I.

in Vertsetugﬁ: “
des Bauwerbers uhdXex Baufihie®e Huemer Johann, Kumpfmihl Nr. 1

an Ort und Stelle vorgenommene Uberpriifung hat ergeben,
dab der Bau planmifig und den Bestimmungen der Bauordnung gemif ausgefilhrt wurde. Gegen die
Beniitzung des Baues besteht unter folgenden Auflagen kein Anstand:
1.) An den Tiren zur Heizung-UOllagerraum ist die Aufschrift
" Betreten durch unbefugte Personen verboten " in dauerhafter Weise
anzuschlagen. Die Heizraumtlir ist selbstschlieBend auszgbilden.

2.) Im Heizraum sind ausreichende Be- und Entliftungsoffunngen(25 x 25 cm).
abgesichert mit engmaschigen Brahtnetz, herzustellen.

3.) Ein Dichtigkeitsatest iiber den (ltank und der Slfiihrenden Leitungen
ist von der Einbaufirma einzuholen und dem zusténdigen Gemeindeamt
unverziglich vorzulegen.

4.) Im Cllagerraum ist das Rauchverbot uud das Verbot des Gebrauches
von Feuer und offenen Licht deutlich sichtbar und haltbar anzuschlagen

5.) In der Nihe der Heizraumbiir ist ein normgerechter Handfeuerldscher
mit einem Fullgewicht von mindestens 6 kg, der alle zwei Jahre durch

Drucksortenverlag J. Wimmer, Linz, P de = Oberp! gsp! koll=Nr. 144
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indeant
an der Fram: Dorf a.4.Pram, am 21. Mal 1968.

duf Grund Ihres 4nsuchens vem 11. April 1968,und des
Ergebnisses der am 17. Mal 1968 abgebaltensn Bauverhandlung,
wad der hisbei vorgelegten Einreichpline und teohnischen Berieht,
ergeht folgender
8prueh

Tir die Srrichtung einsr J1feusrungssniage im ¥ohnhaus—
Noubau in Eumpfuihl, saf d:r Parzelle 6/3, 0. Elnterndobl, wird
hierzit geadf den Be timmungen der o.5. Bsuerdoung, GuVBL.

ur. 15/1875%,10 der goltanden Frsmung dia

Baubewllligung

uater folgenden Dedigungon ertellt:

Ple Ausfihrung der ORfeseran-sunlsge hat entaprechend des Bin-
reichplanes und des tachnischen Borichtes sowle der in

Abschrift sngeschlossenen Bauverhandlungsniederschrift, die einen
weosntlichsn Beatandteil die Boscheides bildet, und der
Genebsigungsbsdingungen fir 01 agen und L vou
HeieSlen ru erfolgen.

Fir die Ertellung der Baubewilligung sur Errickbung der
O1lfeusrungsanlage werden an Verfah: ke in bung
gebracht;

Yozuiealonsgeblhren ges3f § 2, Zahl 1, Budchst. e der
Landes-¥oomissionsgeblihren-Terordnuag 1965, LG31. ¥r. 33, =
fiir dls Durchfiihrung der windlichen Verhendlune sur e
Ertellung der Beubewilligung fiir dl OAfoucrungssal.ce 8 Bo,— /iff
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VESANLAGE

Baubewilligung mit Bescheid

des Gemeindeampes Dorf an der Pram,

vom 21. Mai 1968, Zahl Bau—2/221»1966,

erteilt. |
|

Gemeindeamt Dorf an der Pram, am 21.Mal 19€8.

Der Biirgermeister:
S s il

’ ’
EINREICHPLAN /= 7:8D

;\/mweé por_

U BABAY RIS BTSN A
{ A DAS (OLINIIALS DES LaCLA)
orro i
HELENENISTR. TOL EADEN? BEY oy P
AL DER. PNRCILE AR T/3 CErIENIOE KrrPr ML
007 A FrAS

I (0 = e

Hmlir‘lkm‘}ﬁ f‘: :r
|
J L

_,Tﬁ-u :5 LE =

|
g A e eaur BASTI A §

3
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7 Gemeindeamt Dorf an der Pram
@ Bezirk Schiirding — Oberdsterreich

<~ Y/ 4751 Dorf an der Pram, Dorf 11 Dorfan der Pram, am 14.10.2013
Sachbearb.: Richter Thomas DVR: 0574457
Zahl: 131-1-2013

Bauanzeige gemiB § 25 (1) Z. 2 00, BauO.
1994 idF. LGBI. Nr. 70/1998

Bauvorhaben: Errichtung eines Carports

Herm
Hermann Mairhuber

Kumpfmithl 21
4751 Dorf an der Pram

Sie haben das Bauvorhaben , Errichtung eines Carports™ auf der Parzellen Nr. 85, KG. 48114
Hintemdobl, EZ. 189 beim Anwesen Kumpfmiih] 21 dem Gemeindeamt Dorf an der Pram am
14.10.2013 angezeigt. Nach Durchfiihrung der baurechtlichen Priifung der Unterlagen durch den
Bauamtssachverstidndigen (Telefonisch mit Ing. Zotscher vom Bez. Bauamt Ried il) am
14.10.2013 steht einem Baubeginn nichts mehr im Wege.

Fiir diese Bauanzeige mit Plan haben Sie eine Bundesgebiihr in Héhe von € 18,20 zu entrichten.
AufBlerdem ist fiir die Bauanzeige eine Verwaltungsabgabe von € 16,40 gemiB Gemeindeverwal-
tungsabgabenverordnung 2012, LGBI. 58/2013 zu entrichten.

Sie werden ersucht den Gesamtbetrag von € 34,60 mittels beiliegendem Zahlschein bis
05.11.2013 zur Einzahlung bringen zu wollen.

Mit freundlichen Griilen
)

Karl Einbtck
Biirgermeister

FATEXTE\BAUTEXT\ANZEIGE_CARPORTS DOC ® 07764/8455 - FAX-DW 30
hup:/www.dorf.at E-Mail:gemeinde@dorf.ooe.gv.at

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
Seite 26 von 35




BG Mattighofen 3 E 4/25 x
Wohnhaus EZ 189 KG 48114 Hinterndobl BG Schiirding

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
Seite 27 von 35




BG Mattighofen 3 E 4/25 x
Wohnhaus EZ 189 KG 48114 Hinterndobl BG Schiirding

DR. GERNOT LEHNER

DR. GERNOT LEHNER

H Rechtsanwalt

errn

Josef Miihlbock MAG. CLAUDIA REGL

Kéni 3 Juristische Mitarbeiterin
onigsweg

4780 Schirding

josefm13@aon.at

Neumarkti. H., am 19.11.2025
DL/IL BreiSi2/MairHe-5 BRIEF

Teilungsexekutionsverfahren Breiteneder / Mairhuber
3 E 4/25x BG Scharding

Sehr geehrter Herr Miihiback!
Wie gestern telefonisch besprochen erhalten Sie anbei aktuelle Schuldnerabrechnungen hinsichtlich
der zu C-LNR 16 und zu C-LNR 18 ob der zu schatzenden Liegenschaft EZ 189 KG 48114 Hin-

terndabl einverleibten Zwangspfandrechte.

infolge Lohnpfandung werden betreffend das Pfandrecht zu C-LNR 16 monatlich € 287,00 (2x jahr-

lich inkl. Sonderzahlungen € 529,86) getilgt, dies bei weiterlaufenden Zinsen.

Pragmatischerweise gehe ich davon aus, dass der aktuell aushaftende Saldo am Tag der

Zwangsversteigerung auszuweisen sein wird. Die Entwicklung ist jedoch gut prognostizierbar.

Per 18.11.2025 haftet die zu C-LNR einverleibte Verbindlichkeit jedenfalls mit € 24.663,53,
jene zu C-LNR 18 mit €31.669,41
unberichtigt aus.

Dr. Gernot Lehner, Rechtsanwalt
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Hinsichtlich des Pfandrechtes der Volkskreditbank AG habe ich bei dieser den aktuellen Saldo ange-

fragt und werde Ihnen die Antwort nach Erhalt weiterleiten.

Mit freundlichen GriBen

Dr. Gernot Lehner

im elektronischen Versand ohne Unterschrift

Beilagen: Schuldnerabrechnungen zu C-LNR 16 und C-LNR 18;
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£~ LNR A6
Schuldnerabrechnung
Aktenbezeichnung: BreiSi2/MairHe-2
Klient: Silvia Breiteneder, Schnelldorf 26, 4975 Suben
Gegner Hermann Mairhuber, Kumpfmihl 21, 4751 Dorf an der Pram
GZ: 2E348/23z
Datum Forderung Kapital u Zinsen Kosten
04.11.2021 | Unteil, 5 Cg35/20d, Landesgericht Ried im Innkreis 24.086,04
21.07.2022 | Beschluss, 3 R 93/22z, Oberlandesgericht Linz 1.907.46
26.09.2022 | Urteil, 1R80/22y, Oberlandesgericht Linz 3.177.42
21.10.2022 | Beschluss, 1R 80/22y, Oberlandesgericht Linz 174,60
15.03.2023 | Exekulionsbewiligung, 2E348/23z, Bezirksgericht Scharding e 1.218,16
30.563,68
Zinsen § 54a ZPO von 04.11.2021 bis 23.05.2023 aus € 24 086,04 1.498,69
24.05.2023 | Zahlung an Klagsvertreter € 465,59 -465,59
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 465,59
31.596,78
Zinsen § 54a ZPO von 24.05.2023 bis 31.05.2023 aus € 23.647,73 18,39
01.06.2023 | Zahlung an Kiagsvertreter € 257 52 -257,52
Anrechnung auf
Unteil, 5 Cg35/20d € 267,62
31.357,65
Zinsen § 54a ZPO von 01.06.2023 bis 29.06.2023 aus € 23.405,48 7542
30.06,2023 | Zahlung an Klagsvertreter € 257,52 -257,52
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 257,52
31.175,55
Zinsen § 54a ZPO von 30.06.2023 bis 31.07.2023 aus € 23.163,95 79,79
01.08.2023 | Zahlung an Klagsvertreter € 257,52 -257,52
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 257,52 =]
30.997,82
Zinsen § 54a ZPO von 01.08 2023 bis 31.08.2023 aus € 22.923.21 76.41
01.09.2023 | Zahlung an Klagsvertreter € 257.52 -257.52
Anrechnung auf
Uneil, 5 Cg35/20d € 257,52
30.816,71
Zinsen § 54a ZPO von 01.09.2023 bis 28.09.2023 aus € 22.683,21 70,57
29.09 2023 | Zahlung an Klagsverireter € 257,52 -257,52
Anrechnung aufl
Urteil, 5 Cg35/20d € 257,52
30.629,76
Zinsen § 54a ZPO von 29 09 2023 bis 30.10.2023 aus € 22.443,90 79.80
31.10.2023 | Zahlung an Klagsverlreter € 479,39 -479,39
Anrechnung auf
Urteil. 5 Cg35/20d € 479.38
30.230,17
Zinsen § 54a ZPO von 31.10.2023 bis 30.11.2023 aus € 21.999,88 73,33
01.12.2023 | Zahlung an Klagsvertreter € 257,52 -257,52
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 257,52 ]
30.045,98
Zinsen § 54a ZPO von 01.12.2023 bis 28.12.2023 aus € 21.762,10 67,70
29.12.2023 | Zahlung an Klagsvertreter € 257,52 -257,52
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 257,52 I
29.856,16
Zinsen § 54a ZPO von 29.12.2023 bis 31.01 2024 aus € 21 525,00 76,53
01.02.2024 | Zahlung an Klagsvertreter € 283,99 -283,99
Anrechnung auf
Urteil. § Cg35/20d € 283,99 S ) o
29.648,70
Zinsen § 54a ZPO von 01.02.2024 bis 29.02 2024 aus € 21264 37 70,88
01.03.2024 | Zahlung an Klagsvertreter € 283,99 -283.99
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 283,99
20.435,59
Zinsen § 54a ZPO von 01.03.2024 bis 27.03 2024 aus € 21.004,55 63,01
28.03.2024 | Zahlung an Klagsvertreter € 283 99 -283.99

Anrechnung auf
Urtell, 5 Cg35/20d € 283.99
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29.214,61
Zinsen § 64a ZPO von 28.03.2024 bis 29.04.2024 aus € 20.745,44 73,76
30.04.2024 | Zahlung an Klagsvertreter € 552,77 -5662,77
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 552,77
28.735,60
Zinsen § 64a ZPO von 30.04.2024 bis 30.05.2024 aus € 20.242,72 69,72
31.05.2024 | Zahlung an Klagsvertreter € 283,99 -283,99
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 283.99
28.521,33
Zinsen § 54a ZPO von 31.05.2024 bis 30.06.2024 aus € 19.985,25 66,62
01.07.2024 | Zahlung an Klagsvertreter € 283,99 -283,99
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 283 99
28.303,96
Zinsen § 54a ZPO von 01.07.2024 bis 31.07.2024 aus € 19.728,56 65,76
01.08.2024 | Zahlung an Kiagsvertreter € 283,99 -283,99
Anrechnung auf
Unteil. 5 Cg35/20d € 283,99
28.085,73
Zinsen § 54a ZPO von 01,08.2024 bis 29.08.2024 aus € 19.472,64 62,75
30.08 2024 | Zahlung an Kiagsvertreter € 283 99 -283,99
Anrachnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 283,99
27.864,49
Zinsen § 54a ZPO von 30.08 2024 bis 30.09 2024 aus € 19.217 .45 65,19
01.10.2024 | Zahlung an Kiagsvertreter € 283,99 -283.99
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 283,99
27.646,69
Zinsen § 54a ZPO von 01.10.2024 bis 30.10 2024 aus € 18.963,05 63,21
31.10.2024 | Zahlung an Klagsvertreter € 527,57 -527,57
Anrechnung auf
Urteil, § Cg35/20d € 527,57
27.182,33
Zinsen § 54a ZPO von 31.10.2024 bis 28.11.2024 aus € 18.491,87 57,53
29.11.2024 | Zahlung an Klagsvertreter € 283 99 -283,99
Anrechnung auf
Urteil, 5§ Cg35/20d € 283,99
26.955,87
Zinsen § 54a ZPO von 29.11.2024 bis 30.12 2024 aus € 18.238 93 64,85
31.12.2024 | Zahlung an Klagsvertreter € 283,99 -283,99
Anrechnung auf
Urteil, 5§ Cg35/20d € 283,99
26.736,73
Zinsen § 54a ZPO von 31.12 2024 bis 30 01 2025 aus € 17.986,80 59.96
31.01.2025 | Zahlung an Klagsverireter € 300,06 -300.06
Anrechnung auf
Urteil. 5 Cg35/20d € 300.06
y 26.496,63
Zinsen § 54a ZPO von 31.01 2025 bis 27 02 2025 aus € 17.721,18 53,16
28.02.2025 | Zahlung an Klagsvertreter € 300,06 -300,06
Anrechnung auf
Unreil. 5 Cg35/20d € 300.06
26.249,73
Zinsen § 54a ZPO von 28.02.2025 bis 31.03 2025 aus € 17.456.27 64.01
01.04.2025 | Zahlung an Klagsvertreter € 300,06 -300,06
Anrechnung auf
Urteil, § Cg35/20d € 300,08 ]
26.013,68
Zinsen § 54a ZPO von 01.04.2025 bis 2904 2025 aus € 17.192.21 55,40
3004.2025 | Zahlung an Klagsvertreter € 583,78 -583.78
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 583,78 o
25.485,30
Zinsen § 54a ZPO von 30.04.2025 bis 29.05 2025 aus € 16.679,92 55,60
30.05.2025 | Zahlung an Klagsvertreter € 300.06 -300,06
Anrechnung auf
Unteil, 5 Cg35/20d € 300.06 NN
25.240,84
Zinsen § 54a ZPO von 30.05.2025 bis 30.06.2025 aus € 16.417,38 56.55
01.07.2025 | Zahlung an Klagsvertreler € 287.00 -287,00
Anrechnung auf
| Urteil, 5 Cg356/20d € 287,00
25.010,39
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Zinsen § 54a ZPO von 01.07.2025 bis 31.07.2025 aus € 16.167.02 | 53,89
01.08.2025 | Zahlung an Klagsvertreter € 287,00 | -287,00
Anrechnung auf |
| |Urteil 5 Cg35/20d € 287,00 |
| 24.777,28
Zinsen § 54a ZPO von 01.08.2025 bis 31.08 2025 aus € 15.917.38 | 53,06
01.09 2025 | Zahlung an Klagsvertreter € 287,00 | -287,00
Anrechnung auf |
Urteil, 5 Cg35/20d € 287,00 LB T
24.543,34
Zinsen § 54a ZPO von 01,09.20256 bis 30.09.2025 aus € 15.668,46 52,23
01.10 2025 | Zahlung an Klagsvertreter € 287,00 287,00
Anrechnung auf
Urteil, 5 Cg35/20d € 287,00 .
24.308,57
Zinsen § 54a ZPO von 01.10.2025 bis 30.10.2025 aus € 15 420,26 61,40
31.10.2025 | Zahlung an Klagsvertreter € 529,86 -529,86
Anrechnung auf
Urteil, 5§ Cg35/20d € 529,86 i
23.830,11
Zinsen § 54a ZPO von 31.10.2025 bis 17.11.2025 aus € 14 963,35 28,26
Zinsen § 54a ZPO von 156.03.2023 bis 17.11.2025 aus € 1.218,18 130,34
Zinsen § 54a ZPO von 21.10.2022 bis 17.11.2025 aus € 174 80 21,48
Zinsen § 54a ZPO von 26.09.2022 bis 17.11.2025 aus € 3.177,42 399,65
A 2Zinsen § 54a ZPO von 21.07.2022 bis 17.11.2025 aus € 1.907.46 . 253,69
| 18.11.2025 | Offener Saldo 24.663,53

24.663,53

Zinsen fur jeden weiteren Tag ca. € 2,3822
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Schuldnerabrechnung
Aktenbezeichnung BreiSi2/MairHe-1
Klient: Silvia Breiteneder, Schnelldorf 26, 4975 Suben
Gegner Hermann Mairhuber, Kumpfmahl 21, 4751 Dorf an der Pram
GZ: 70B49/24t
Datum Forderung Kapital u Zinsen Kosten
25.09.2023 | Unteil, 1 Cg 28/19v, Landesgericht Ried im Innkreis 23.227.92
06.11.2023 | Beschluss, 1 Cg 28/19v, Landesgericht Ried im Innkreis 442,20
05.02.2024 | Urteil, 4 R 155/23a, Oberlandesgericht Linz 4.051,32
04.03.2024 | Exekutionsantrag, 2 E 543/24b. Bezirksgericht Scharding . 1.523.60
29.245,04
Zinsen § 54a ZPO von 04.03.2024 bis 17.11.2025 aus € 1.523,60 103,94
Zinsen § 54a ZPO von 05.02.2024 bis 17.11.2025 aus € 4.051,32 289,44
Zinsen § 54a ZPO von 06.11.2023 bis 17.11 2025 aus € 442,20 35,97
Zinsen § 54a ZPO von 2509.2023 bis 17.11.2025 aus € 23:227,92 g 1.995,02
18.11.2025 | Offener Saldo Dl s i 31.669,41
31.669,41

Zinsen fur jeden weiteren Tag ca. € 3,2494
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VKB-Bank Kredit Services | l
Dr. Gemot Lehner Linz
Rechstanwalt 26. November 2025

Hauptstrae 49
4720 NEUMARKT | H

Saldenbestitigung

Kreditnehmer: Hermann Mairhuber
Ihre Mandantin: Breiteneder Silvia
Ihre Aktenzahl: DL/CB BreiSi2/MairHe

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 19.11.2025 teilen wir Ihnen hiermit die zu den jeweiligen Konten
aushaftenden Abdeckungsbetrage zum Stichtag 31.12,2025 mit

Konto (IBAN / BIC) Aushaftender Saldo

| AT15 1860 0000 2253 7542  EUR 9.862,84 inkl. aller Kreditkosten (chne Vorfalligkeitskosten)
| /' VKBLAT2L

Wir weisen darauf hin, dass die jeweils genannten Abdeckungsbetrage nur Glltigkeit haben, sofern
ausheutiger Sicht keine Kontobewegungen mehr stattfinden und keine Zinssatzanderungen erfolgen

Bei vorzeitiger Tilgung des Kredites sind wir berechtigt Vorfalligkeitskosten zu verrechnen - diese Kosten
sind im o.a_Betrag nicht enthalten.

Fur Verbraucher gilt' Im Zusammenhang mit der Verrechnung einer Entschédigungsforderung iSd § 16
VKrG verweisen wir auf die vertraglichen Vereinbarungen bzw. auf die Allgemenen Kreditbedingungen
der Volkskreditbank AG und halten fest, dass bei vorzeitiger Ruckzahlung unter Nichteinhaltung der
VKrG-konform vereinbarten Kiindigungsfrist von 6 Monaten diese Kosten angelastet werden

Rei Einhaltung der Kundigungsfrist wird keine Entschadigungsforderung verrechnet

Mit freundlichen Grilfen

VKB-Bank /4
) Py :t’ 3 o
) J A L
;d‘rm%r ddr N\ Silvia Umdasch
K[edi;f es 2 Kredit Services 2

f

/

4010 Linz. Plarrplatz 12. Pastfach 116, Telefon +43 732 76 37-1675 Fax +43 732 76 37-1650
E-Mail karin burghoizer@vkb-bank at

Zentrale

Volkskreditbank AG, 4020 Linz, Rudigierstraie 5-7. Postfach 116, Te} +43 732 76 37-0, Fax +43 732 76 37-1484, www vkb-bank at
E-Mail service@vkb-bank at. BIC VKBLAT2L, Firmenbuch: Landesgericht Linz. FN 76086g. UID-Nr ATU23004503

GIIN YL48A1.99969 SL 040

Erstelldatum 10.12.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
Seite 34 von 35




BG Mattighofen 3 E 4/25 x
Wohnhaus EZ 189 KG 48114 Hinterndobl BG Schiirding

Berechnung der aushaftenden Salden in der COZ 14, Coz 16 und COZ 18

COZ 14 I Laut Unterlagen der VKB Bank vom 26.11.2025 - iibermittelt von Dr. Lehner

bis 30.6.2026
Stand per 31.12.2025 9.862,84 180 Tage Tageszinsen 6 % 30.06.2026
9.862,84 291,60 1,62 291,60 9.862,84
COZ 16 laut Unterlagen von Dr. Gernot Lehner
bis 30.6.2026 Tageszinsen Tilgung x monatlich 1 mal 529,86 Betrag per
Stand per 18.11.2025 24.663,53 224 Tage 2,3822 287,00 30.06.2026
24.663,53 533,61 2.009,00 529,86 22.658,28
COZ 18 laut Unterlagen von Dr. Gernot Lehner
Stand per 18.11.2025 31.669,41 bis 30.6.2025 Tageszinsen
31.669,41 224 Tage 3,2494 32.397,28
727,87

64.918,40
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