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2) Plan u. Bescheid vom

MA 37/11-Leberberg KE/593/1911/96

MA 87/11-Leberberg KE/593/2653/97

MA 37/11-Leberberg KE/593/396/98

MA 37/11-Leberberg KE 2604/2770/98

MA 37/11-Leberberg KE/2604/2991/98

MA 37/11 — Etrichstrae KE/2604/3172/98

MA 37/11 — Etrichstralie 40/32924-1/06

MA 37/11 — Etrichstrafle 40/ 878055-2015-1

MA 37/11 — Etrichstrafie 40/ 878055-2015-3 Fertigstellung

3) Bescheinigung gem § 6 WEG 2002,
des Architekten Dipl. Ing. Wolfgang Mayr vom 29.09.2016

4)  Nutzflachenaufstellung

1) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBL. |, Nr. 70/2002 idF. d. BGBL. I, Nr. 100/2014

Nutzflachengutachten des Architekten Dipl. Ing. Wolfgang Mayr

5) Parifikate/ Privatgutachten/ Entscheidungen

Privatgutachten der Komm. Rat Dr. Wolfgang Renezeder ‘

MA 16 — Schli ZS 1/99/7188
Privatgutachten d. Arch. D! Wolfgang Mayr
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;:;enschaft befinden sich laut der Beschelnigung gemah § 6(2) WEG 2002 folgende
7 gseigentumstaugliche Objekte:

[ 81__|wohnungseigentumstaugliche Objekfe |

ilederung der wohnungselgentumstauglichen Objekte laut Baubestand:

18 Wohnungen
15 Geschiftslokale

1 Lager
. 28 Abstellplitze fiir KFZ in der Garage (BT Siid=Stg 1)

19 Abstellplitze fiir KFZ in der Garage (BT Nord=Stg 2)

.gesamt befinden sich iSd. §2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft:

Iﬁ 47 | Absteliplatze filr Kraftfahrzeuge _|

on den oben genhannten wohnungseigentumstaugﬁohen Objekten sind gemai § 2 Abs. 2 WEG 2002 folgende

ekte Wohnungseigentumsobjekte

18 |Wohnungen
15 | Geschiftslokale
1 Lager
28 | Abstellplatze fir KFZ in der Garage (BT Silid=Stg 1)
19 | Absteliplatze fir KFZ_in der Garage (BT Nord=Stg 2)

on den oben genannten wohnungselgentumstauglichen Objekten werden folgende Objekte aufgrund ihrer
weckbestimmung allgemein genutzt und sind daher gemaR § 2 Abs. 4 WEG 2002 kelne

ohnungseigentumsobjekie

| 0 |keine L ‘ _I

erner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den selbsténdigen Einheiten zuzuordnende
zw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehbrteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002

zw. §2 Abs. 4 WEG 2002

Zubehorteil Anzahl bewertet nicht bewertet
Einlagerungsréume 18 18 0
Abstellraum im EG. Bautell 8id 1 1 0
Stellplatzflachen 25 25 0
Lager 8 8 0
Etrichstralie 40 Selte 2/12 EZ 2604
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orbemerkungen:

le In der Nutzwertberechnung angefiihrten Nutzwerte werden nach der allgemeinen Verkehrsauffassung
stgesetzt, wobel als Regelnutzwert pro m2 (RNW/m2) der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient.

4mtliche angefiihrten Paragraphenbezelchnungen ohne Gesetzesdefinition beziehen sich ausschlieflich auf
as WEG 2002 IdF. D. BGBL | Nr. 100/2014, dies aus Platzgriinden in der Excel-Berechnungstabelle.

or Nutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes oder eines Zubehdrobjektes wird auf zwei

8 Abs. 1 WEG 2002).
utzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

rlauterungen:

ie Bewertung und die Gréfe und Formulierung der Zu- und Abschlédge wurde geméft dem Privatgutachten des
omm. Rat Dr. Wolfgang Renezeder vom 23. Dezember 1999 und der rechtskréftigen Entscheidung der MA 50
Hm 15.02.2000 (MA 50 — Schlii — ZS 1/99/7188) unveréndert Ubernommen.

=ine Neufestsetzung gem. §9 Abs. 2 WEG 2002 idF. Des BGBL | Nr. 124/2006 ist erforderlich, da das
Obergeschol des Geschéftslokales durch einen Deckeneinzug tiber der Stiege abgeteilt und diese Flache der

ohnung Top 8 zugeordnet wurde.

Die Gesamtsumme des Gutachtens des Arch. DI Wolfgang Mayer vom 20.07.2011 von 3388 Nutzwerten
ird um 17 Nutzwertpunkte auf 3405 Nutzwerte erhht.

szimalstellen berechnet und anschlieend unter Rundung der Dezimalstelien in elner ganzen Zahl ausgedriickt

Seite 3/12 EZ 2604
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Jpersicht tiber die verwendeten Bewertungen
Ubersi

RNW f. Wohnungen . 1,000
RNW f. Einlagerungsrdume 0,200
RNW f. Abstellraum im EG. . 0,400
RNW f. Bank 1,000
RNW f. Blro- und Geschéftslokale 0,600
NW f. Lager (/ NahRgruppe) 0,400
NW 1. Abstellplatz filr KFZ 0,600
NW 1. behindertengerechten Abstellplatz fir KFZ 0,400
NW f. Terrassen 25% d. WNW
RNW f. begrlinte Terrassen 15% d. WNW
‘ i 50% d. WNW
bstriche:
Thae unter/iber unbeheizten Flachen und Raumen ~ 2,50 % bis - 5,00 % |
‘Nordiage - 2,50 %bis-500%
eine Querdurchiiiftung - 250%
Elnzelraumwohnung - 5,00 %
5 Geschol bei Biiros - 250%
Zugang zu den Wohnungen {iber Laubengang - 5,00%
"age der Wohnung neben Garagenein-/ausfahrt - 10,00 %
Teine StraBenlage der Wohnung - 5,00 %
teilweise Strafenlage der Wohnung - 250%
Flache tiber 200m2 bei Geschéftslokalen - 15,00 %
Zuschlige:
[Wohnungen mit Terrasse +2,60 % bis +10,0% |

emil §8 des WEG 2002 i.d.F.d. BGBL. I, Nr. 100/2014 werden Terrassen, Flachdécher und Balkonflachen T
mit entsprechender Prozentzahl des RNW des dazugehtrenden wohnungseigentumstaugﬁchen Objektes
erechnet und als ganze Zahl dem bereits gerundeten Nutzyert des Objektes hinzugeflgt.

‘| Zuschldge und Abstriche die bei der Berechnung der Nutzwerte/m2 insgesamt elnen Unterschled von nicht mehr
Is 2vH rechtfertigen wiirden, werden gemal §8(2) WEG 2002 vernachidssigt!

n diesen Féallen werden im Folgenden die Nutzwerte dieser Wohnungseigentumsobjekte mit dem
(RNW) berechnet und dieser zur besseren Erkennbarkeit kursiv dargestellt.

Etrichstrafte 40 Seite 4/12 EZ 2604
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achnerische Ermittlung der Nutzwerte

Bezeichnung

Fliche

TeilNW

un ver 'nden‘

Etrichstralle 40 ) Seite 5/12
1110 Wien Wien, 29.09.2016

KG: 01103 Kalserebersdorf
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RNW_ TeilNW NW

Ges.  Bezeichnung

unveréndert:

haftslokal:

L A S N

unveréndert:

TSR T

Tob LA Gasdhatislo

NS e A e

unverdndert:

"Regelnutzwert fiir Geschiftslokal
Lage {iber unbeheizten Fl&chen
teilweise Lage unter unbeheizten Flichen

0,600
-5,0%
-2,5%

Etrichstrafte 40 Selte 6/12
1110 Wien . Wien, 29.09.2016

EZ 2604
KG: 01103 Kaiserebersdotf

R ——.!

I T A




es. Bezeichnung ' Flache RNW  TeilNW NwW

0,555
Geschéftslokal 73,09 0,555 40,56
. gerundet: 41
Lager 8A 21,34 0,400 9 50

unverédndert:

R 1,000

Wohnung mit Terrasse 0,100
Lage {iber unbeheizten Flachen -0,050
Lage neben Garageneinfahrt -0,100
Lage unter unbeheizten Flachen -0,050
Zugang Laubengang -0,050
0,850
Ry
Wohnung m. Tetr. u. begriinter Terr, 142,01 0,850 120,71
gerundet; 121
Zuschlag § 8/2 WEG 2002 9
130
Einlagerungsraum 8 2,28 0,200 1 131
Zuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002
begrlinte Terrasse 32,94 0,128 4
Terrasse 23,46 0,213 5

Stigqe 2 (Bau

Etrichstrae 40 Selte 7/12 EZ 2604
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Ges.  Bezeichnung Flache RNW  TeilNW NW

unverdndert:

o

unverdndert

F =l

2232

unveran

Etrichstrafle 40 Selte 8/12 EZ 2604
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Bezeichnung Fliche RNW  TeilNW NW

unve/andeﬁ

Ban

Shogbale L tp

unveranden‘

ohnune

/ohnung.

unverdndert:

] errasse

Befbrbr A

unverandert

Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile 3405

Seite 9/12 EZ 2604
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usammenstellung der ermittelten Nutzwerte:
Geschoft Top Nr, Bestandsgegenstand GesamtNW
tiege 1(Bauteil Slid)
gd. Abstellplatz fir KFZ Stid/1 “unveréndert: 7
g. Abstellpiatz fiir KFZ Stid/3 unverdndert: 7
g. Abstellplatz fiir KFZ Stid/6 unverdndert: 7
g. Abstellplatz fir KFZ S0d/7 unverandert; 7
o Abstellplatz fir KFZ Stid/s unveréndert: 7
: Eg. Abstellplatz fir KFZ Siid/9 unverandert: 7
d. Abstellplatz fir KFZ SUd/10 unverandert: 7
g. Abstellplatz fir KFZ Stid/11 unverdndert: 7
g. Abstellplatz fir KFZ Stid/12 unverandert: 7
g. Abstellplatz fir KFZ Stid/13 unveréndert: .7
g Abstellplatz fir KFZ Stid/14 unveréndert: 7
a. Absteliplatz fiir KFZ Stid/15 ‘unverandert; 7
: Eg. Abstellplatz fiir KFZ Stid/16 unveréndert; 7
7 Eg. . Abstellplatz fir KFZ Stid/17 unveréndert: 7
d. Abstellplatz fiir KFZ Stid/18 unverédndert: 7
d. Abstellplatz fiir KFZ Siid/19 unveréndert: 7
g Abstellplatz fiir KFZ Stid/20 unverandait 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Stid/21 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Stid/22 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Siid/23 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Stid/26 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Siid/31 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Siid/32 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Siid/33 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Siid/34 unveradndert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Siid/35 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Siid/36 unveréndert 4
EtrichstralRe 40 Seite 10 /12 EZ 2604
110 Wlen Wien, 20,09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf




Wien, 29.09.2016

Geschofy Top Nr. Bestandsgegenstand GesamtNW
Eg. Absteliplatz fur KFZ Siid/38 unverandert: 7
Eg./1.8t. Top 1A unveréndert: 119
Eg./1.8t Top 2A unverandert: 71
Eg./1.8t, Top 3A unverandert: 57
Eg./1.5t. Top 4A unverandert: 65
Eg./1.5t Top 5A unverandert: 63
Eg./1.5t. Top 6A unverandert: 79
Eg./1.5t Top 7A unverandert; 66
Eg./1.8t Top 8A Geschaéftslokal

Lager 8A 50
" 1St Top 2 unverandert: 115
1.8t Top 3 unverandert; 113
1.8t Top 4 unveréndert: 113
1.5t Top 6 unveréndert: 114
1.8t Top 6 unverandert; 113
1.8t Top 7 unveréndert: 113

1.8t Top 8 Wohnung m. Tert. u. bégrﬁnter Terr.
Elnlagerungsraum 8 131

Stiege 2 (Bauteil Nord)

Eg. Abstellplatz flir KFZ Nord/5 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Nord/6 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Nord/7 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Nord/8 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Nord/9 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Nord/10 unveréndert; 7
Eg. Absteliplatz flir KFZ Nord/11 unveréndert; 7
"Eg. Abstellplatz fir KFZ Nord/12 unverandert; 7
Abstellplatz fir KFZ Nord/13 unveréndert; 7
Abstellplatz filr KFZ Nord/14 unveréndert: 7
Abstellplatz flir KFZ Nord/24 unverandert: 8
Seite 11/12 EZ 2604
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Geschof Top Nr. Bestandsgegenstand GesamtNW
g. Abstellplatz fiir KFZ Nord/25 unverandert: 7
g. Abstellplatz fiir KFZ Nord/27 unverandert: 7
g. Abstellplatz fiir KFZ Nord/28 unverdndert: 7
g. Abstellplatz flir KFZ Nord/29 unveréndert: 7
g. Absteliplatz fiir KFZ Nord/30 unveréndert: 7
g. Abstellplatz flir KFZ Nord/31 unverdndert: 7
d. Absteliplatz flir KFZ Nord/32 unverandert: 7
g. Abstellplatz fiir KFZ Nord/33 unveréndert: 7
g. Lager unverandert: 5
gJ1.5t Top 9A unveréndert: 63
g./1.5t Top 10A unveréndert: 71
gJ1.8t Top 11A unverédndert: 57
g./1.5t Top 12A unverdndert: 57
Eg./1.8t Top 13/14A unverdndert: 140
g.J/1.5t Top 16A unverandert: 57
g. Top 16A unveréndert: 220
St Top 8 unverandert: 108
St Top 10 unvarén,?ert: 114
.St Top 11 unveréndert: 114
St Top 12 unverdndert: 114
St. Top 13 unverandert: 114
- 1.8t Top 14 unverandert: 114
; 1.8t Top 16 unverdndert: 114
1St | Top 16 unveréndert: 59
1.6t Top 17 unverandert: 54
1.8t Top 18 unveréndert: 54
_ 1.8t. Top 19 unveréndert: 67
Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile 3405
trichstrafte 40 Selte 12/12 : EZ 2604
110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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B.R.ZI.: 100/2017

Wien, am 16.02.2017 (sechzehnten Februar zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet.
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Die Echtheit der Unterschrift der Frau Susanne Mayer, geboren am 08.03.1965 (achten
Mérz neunzehnhundertfiinfundsechzig), 1110 Wien, EtrichstraRe 40/1/8, wird bestatigt. -

334



B.R.Zl.: 288/2017
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Alexander Borgan, geboren am 03.07.1977 (dritten

Juli neunzehnhundertsiebenundsiebzig), 1110 Wien, Lautenschldgergasse 11/98, wird

" pestatigt.
Wien, am 05.04.2017 (fiinften April zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Hhe von € 14,30 entrichtet.
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- B.R.ZI.: 292/2017
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Gertraud Peterlin, geboren am 22.07.1953
. (zwelundzwanzigsten Juli neunzehnhundertdreiundfiinfzig), 1110 Wien, Etrichstrae 40/1/7,

wird bestétigt.
Wien, am 06.04.2017 (sechsten April zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet.
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1.

10.

11,

12,

13.

14,

B.R.Zl.: 296/2017
Die Echtheit

der Zeichnung der Rojin Immo GmbH in 1190 Wien, Schuhmeierplatz 13/3, durch Frau Sirin
Aydin, geboren am 28.12.1982 (achtundzwanzigsten Dezember
neunzehnhundertzweiundachtzig), 2100 Korneuburg, Hans-Miihl-Gasse 3/12, als

Geschaftsfiihrerin und
der Unterschrift des Herrn Jianyong Yu, geboren am 28.11.1965 (achtundzwanzigsten

November neunzehnhundertfiinfundsechzig), 1110 Wien, Simmeringer Hauptstralle
289/1/5, und
der Unterschrift der Frau Silvia Frommherz, geboren am 05.09.1958 (fiinften September
neunzehnhundertachtundfiinfzig), 1110 Wien, Ganghofergasse 14/2/23, und ------=--=--=--
der Unterschrift der Frau Biljana Prodanovic, geboren am 07.08.1976 (siebenten August
neunzehnhundertsechsundsiebzig), 2320 Schwechat, Plankenwehrstrafie 4-6/4/208, und
der Unterschrift des Herrn Jovica Prodanovic, geboren am 16.08.1972 (sechzehnten
August neunzehnhundertzweiundsiebzig), 2320 Schwechat, Plankenwehrstralle 4-
6/4/208, und A

der Unterschrift der Frau Sunal Firatvﬂf'geboren am 20.02.1980 (zwanzigsten Februar
neunzehnhundertachtzig), 1110 Wien, E'tr'i‘cl:hstraﬁe 40/2/9, und
der Unterschrift der Frau Gabriele Enz'xgeboren am 01.10.1966 (ersten Oktober
neunzehnhundertsechsundsechzig), 1110 Wlen, Etrichstrafe 40/5a, und
der Unterschrift des Herrn Harald * Altschach geboren am 26.06.1966
(sechsundzwanzigsten  Juni neunzehnhundertsechsundsechzig), 1110  Wien,

- Reimmichlgasse 20/6/4, und

der Unterschrift der Frau Monika Heitz, geboren am 07.08.1938 (siebenten August
neunzehnhundertachtunddreiRig), 1110 Wien, Etrichstrae 40/2/12, und ===-=-=mmmmmmmmnan
der Unterschrift des Herrn Bernhard Heitz, geboren am 01.03.1942 (ersten Mdrz
neunzehnhundertzweiundvierzig), 1110 Wien, Etrichstralle 40/2/12, und ~---mmmemmememes
der Unterschrift der Frau Magistra Dagny Kopp, geboren am 24.04.1976
(vierundzwanzigsten April neunzehnhundertsechsundsiebzig), 1110 Wien, Etrichstrale
40/2/15, und
der Unterschrift des Herrn Thomas Mika, geboren am 13.08.1997 (dreizehnten August
neunzehnhundertsiebenundneunzig), 1110 Wien, Etrichstrale 40/1/5, und ----mmmmmemnmeman
der Unterschrift der Frau Sevda Kiilekci, geboren am 20.06.1971 (zwanzigsten Juni
neunzehnhunderteinundsiebzig), 1110 Wien, Etrichstrale 40/1/6, und
der Unterschrift des Herrn Martin Mika, geboren am 25.02.1994 (finfundzwanzigsten
Februar neunzehnhundertvierundneunzig), 1110 Wien, Etrichstrafle 40/1/5, ~=--=-===--=-=--

010 TZ 2063/2018
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wird bestatigt.
Gleichzeitig bestitige ich gem&R §89a Notariatsordnung, aufgrund heute erfolgter
Einsichtnahme in die Datenbank des Firmenbuches, dass Frau Sirin Aydin, geboren am
28.12.1982 (achtundzwanzigsten Dezember neunzehnhundertzweiundachtzig), als
Geschéftsfiihrerin berechtigt ist, die im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien zu FN 414022g
eingetragene Rojin Immo GmbH mit dem Sitz in Wien selbststéndig zu vertreten. ------=-------
Wien, am 06.04.2017 (sechsten April zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Hbhe von € 14,30 entrichtet.
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B.R.Zl.: 344/2017
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Ingenieur Alexandra Schopf-Fiirnkranz, geboren am

08.04.1978 (achten April neunzehnhundertachtundsiebzig), 1110 Wien, EtrichstralRe 40/1/4,

wird bestétigt.
Wien, am 21.04.2017 (einundzwanzigsten April zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet.

BG 010 TZ 2063/2018
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B.R.ZI.: 353/2017
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Mieszko Lukic, geboren am 19.07.1972
(neunzehnten Juli neunzehnhundertzweiundsiebzig), 2320 Rannersdorf, Hahergasse 32, wird
bestatigt.
Wien, am 27.04.2017 (siebenundzwanzigsten April zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet.
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B.R.ZI.: 618/2017
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Samir Salihovic, geboren am 18.01.1971

(achtzehnten Januar neunzehnhunderteinundsiebzig), 1110 Wien, Rosa-Jochmann-Ring

52/4/6, wird bestétigt.
Wien, am 06.07.2017 (sechsten Juli zweitausendsiebzehn).

Geblihr in Héhe von € 14,30 entrichtet.

Giffentlicher Notar
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B.R.ZI.: 622/2017
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Wenfeng Liu, geboren am 08.11.1972 (achten
November neunzehnhundertzweiundsiebzig), 2320 Schwechat, SchieBstittenstraBe 10, wird
bestétigt.
Wien, am 07.07.2017 (siebenten Juli zweitausendsiebzehn).

Gehiihr in Hhe von € 14,30 entrichtet.
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B.R.ZIl.: 631/2017

Die Echtheit
1. der Unterschrift des Herrn Sem Andjelkovic, geboren am 10.09.1984 (zehnten

September neunzehnhundertvierundachtzig), 1110 Wien, Etrichstrale 40/2/11, und------
2. der Unterschrift der Frau Kristina Andjelkovic, geboren am 15.05.1987 (flinfzehnten
Mai neunzehnhundertsiebenundachtzig), 1110 Wien, EtrichstraBe 40/2/11, ~=mm=mmmmmmmnne

wird bestdtigt.
Wien, am 10.07.2017 (zehnten Juli zweitausendsiebzehn).

Gehiihr in Héhe von € 14,30 entrichtet.
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B.R.ZI.: 642/2017
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Manuela Feigl, geboren am 30.05.1981 (dreiigsten

Mai neunzehnhunderteinundachtzig), 1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/10, wird bestatigt. -------
Wien, am 12.07.2017 (zwolften Juli zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet.

immentS
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B.R.ZIl.: 662/2017

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Ingenieur Michael Rumpler, geboren am
18.11.1972 (achtzehnten November neunzehnhundertzweiundsiebzig), 1110 Wien,

EtrichstralRe 40/2/18, wird bestétigt.

Wien, am 17.07.2017 (siebzehnten Juli zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Héhe von € 14,30 entrichtet.

S5
%?“:Q\GHER /VO&O
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Mag. Claudia Schutte
als Substitutin des
dffentlichen Notars

Dr. Hannes Schutte

&
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B.R.Zl.: 699/2017
Die Echtheit
1. der Unterschrift des Herrn Diplomingenieur Hassan Akhlaghi Farsi, geboren am

21.01.1963 (einundzwanzigsten Januar neunzehnhundertdreiundsechzig), 1220 Wien,

Fidechsengasse 37, und
2. der Unterschrift der Frau Seyedeh Taheri Pour, geboren am 12.02.1965 (zwdlften
Februar neunzehnhundertfiinfundsechzig), 1220 Wien, Eidechsengasse 37, -----=-r==========

wird bestétigt.
Wien, am 25.07.2017 (ftinfundzwanzigsten Juli zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Héhe von € 14,30 entrichtet.

[

dffentlicher Notar

/

010 TZ 2063/2018

2Ly




B.R.ZI.: 706/2017
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Willibald Jaindl, geboren am 11.10.1953 (elften

Oktober neunzehnhundertdreiundfiinfzig), 2324 Rannersdorf, Haidmiihlgasse 15, wird

bestatigt.
Wien, am 26.07.2017 (sechsundzwanzigsten Juli zweitausendsiebzehn).

bﬁ(cw\rlgﬁar

Gebiihr in Héhe von € 14,30 entrichtet.
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B.R.ZI.: 712/2017
Die Echtheit
1. der Unterschrift der Frau Katharina Poandl, geboren am 20.09.1983 (zwanzigsten
September neunzehnhundertdreiundachtzig), 1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/14, und -—---
2. der Unterschrift des Herrn Markus Mikovits, geboren am 16.02.1978 (sechzehnten
Februar neunzehnhundertachtundsiebzig), 1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/14, ----=---==-=---

wird bestatigt.
Wien, am 27.07.2017 (siebenundzwanzigsten Juli zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Hohe von £ 14,30 entrichtet.

iffentlicher Notar
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B.R.ZI.: 713/2017
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Haci Musa Kiilekci, geboren am 05.08.1965 (fiinften
August neunzehnhundertfiinfundsechzig), 1110 Wien, Etrichstrae 40/1/6, wird bestitigt. ---
Wien, am 28.07.2017 (achtundzwanzigsten Juli zweitausendsiebzehn).

4y

Gffentlicher Notaf

Geblihr in H6he von € 14,30 entrichtet.
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B.R.Zl.: 757/2017
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Magister Doktor Wolfgang Bernt, geboren am

23.11.1955 (dreiundzwanzigsten November neunzehnhundertfiinfundftinfzig), 1040 Wien,

GuRhausstralle 10/26, wird bestétigt.
Wien, am 09.08.2017 (neunten August zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet.

//< os

010 TZ 2063/2018 :
Ut



B.R.ZI.: 786/2017
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Gertrud Kofler, geboren am 13.01.1967 (dreizehnten

Januar neunzehnhundertsiebenundsechzig), 1110 Wien, EtrichstraRe 40/13, wird bestatigt. -

Wien, am 22.08.2017 (zweiundzwanzigsten August zweitausendsiebzehn).

o

tffentlicher Notar

Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet.
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B.R.ZI.: 832/2017

Die Echtheit
1. der Zeichnung der Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH in 2344 Maria Enzersdorf,

BarmhartstalstraRe 47, durch Herrn Andreas Wustinger, (zwdlften September
neunzehnhundertsiebenundsechzig), 2362 Biedermannsdorf, In den Krautgdrten 74, als

Geschéftsfithrer und
2. der Zeichnung der "SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H.
in 1090 Wien, Spittelauer Lande 10/Stiege 2/Lokal 2, durch Herrn Andreas Wustinger,
(zwolften September neunzehnhundertsiebenundsechzig), 2362 Biedermannsdorf, In

den Krautgirten 74, als Geschaftsfihrer

wird hestatigt.
Gleichzeitig bestitige ich gemdf §89a Notariatsordnung, aufgrund heute erfolgter
Einsichtnahme in die Datenbank des Firmenbuches, dass Herr Andreas Wustinger, gehoren
am  12.09.1967  (zwolften  September neunzehnhundertsiebenundsechzig),  als

Geschaftsfiithrer berechtigt ist,
a) die im Firmenbuch des Landes- als Handelsgerichtes Wiener Neustadt zu FN 321875 x

eingetragene Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH mit dem Sitz in Maria

Enzersdorf selbststindig zu vertreten, und
b) die im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien zu FN 86797 v eingetragene "SEG"

Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H. mit dem Sitz in Wien

selbststdndig zu vertreten.
Wien, am 06.09.2017 (sechsten September zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet.

4

ffentlicher Notar \
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Beurkundungsregisterzahl: 843/2017

Die Echtheit der Unterschrift der Frau Doktor Andrea Pichler, geboren am 18.04.1968
(achtzehnten April neunzehnhundertachtundsechzig), Etrichstrafie 40/6A, 1110 Wien, sowie--
die Echtheit der Zeichnung des Herrn Alexander Schloffer, geboren am 03.11.1966 (dritten
November neunzehnhundertsechsundsechzig), Mithlenweg 103, 9462 Bad Sankt Leonhard,
als selbstindig vertretungsbefugter Geschiftsfiihrer der Alexander Schloffer GmbH wird
bestitigt.
Herr Alexander Schloffer, als selbstéindig vertretungsbefugter Geschéftsfithrer, war am Tage
der Unterfertigung berechtigt, selbsténdig fiir die Alexander Schloffer GmbH

rechtsverbindlich zu zeichnen, wovon ich mich heute durch Einsicht in das Firmenbuch beim

Handelsgericht Wien unter Firmenbuchnummer 173370 g tiberzeugt habe.
Bad Sankt Leonhard, am 11.10.2017 (elften Oktober zweitausendsiebzehn).

Finanzgebiihr € 14,30 entrichtet
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B.R.ZI.: 1128/2017
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Paul Jan Palecki, geboren am 28.08.1980

(achtundzwanzigsten August neunzehnhundertachtzig), 1110 Wien, Etrichstraflie 40/2/17,

wird bestatigt.
Wien, am 28.11.2017 (achtundzwanzigsten November zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet.

tffentlicher Notar
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B.R.ZI.: 1164/2017
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Ingenieur Helmut Pertusini, geboren am

24.04.1947 (vierundzwanzigsten April neunzehnhundertsiebenundvierzig), 2340 Madling,

Kielmannsegg-Gasse 14, wird bestétigt.
Wien, am 07.12.2017 (siebenten Dezember zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in Héhe von £ 14,30 entrichtet.

\

Sl bffentiicher Notar
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B.R.ZI.: 1205/2017

Die Echtheit der Zeichnung der Xiaopeng ZHU KG in 1110 Wien, EtrichstraRe 40/6A, durch
Frau Xiaopeng Zhu, geboren am 08.05.1984 (achten Mai neunzehnhundertvierundachtzig),
2325 Himberg, HauptstraRe 43/4, als unbeschrinkt haftende Gesellschafterin wird bestéatigt.
Gleichzeitig bestdtige ich gemaR §89a Notariatsordnung, aufgrund heute erfolgter
Einsichtnahme in die Datenbank des Firmenbuches, dass Frau Xiaopeng Zhu, geboren am
08.05.1984 (achten Mai neunzehnhundertvierundachtzig), als unbeschrénkt haftende
Gesellschafterin berechtigt ist, die im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien zu FN 212030i

eingetragene Xiaopeng ZHU KG mit dem Sitz in Wien selbststindig zu vertreten, ---------=~--=--

Wien, am 18.12.2017 (achtzehnten Dezember zweitausendsiebzehn).

Gebiihr in H6he von £ 14,30 entrichtet.

S oan
mmerind,
/ 5 (?\

K o  gffentlicher Notar™
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WOLFGANG MAYR | ARCHITEKT

staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

. 1190 WIEN, Steveringer StraRe 103/1/2 | fon: 01-47898 84-0 | mail: architekt@wmayr.at

GUTACHTEN

Zur Ermittlung der selbsténdigen Réumlichkeiten gemaf
& 6 Abs. 1, Ziff. 2 WEG 2002, BGBI, [, Nr, 70/2002 idF, d, BGB, I, Nr, 100/2014
fitr dle Liegenschaftin

1110 WIEN, Etrichstrafie 40
EZ: 2604 | Gst. Nr.: 1684/6
KG: 01103 Kaiserebersdorf

GZ: Wi042/2016

GemaR § 6 Abs. 1, Ziff. 2 WEG 2002 befinden sich
auf der Liegenschatft in 1110, Etrichstrafle 40,
EZ 2604, Gst.: 1684/6, KG 01103 Kaiserebersdorf

81 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung laut Baubestand:

18 Wohnungen
16 Geschaftslokale
1 Lager
28 Abstellplatzen fir KFZ in der Garage (BT Stid= Stg 1)
19 Abstellplétzen fiir KFZ in der Garage (BT Nord= Stg 2)

Insgesamt befinden sich ISd. § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 It. Baubestand auf der Liegenschaft:

47  Abstellpiatze fir Kraftfahrzeuge

Von den oben genannten wohnungseigentumstauglichen Objekten sind gemaf § 2 Abs. 2 WEG 2002 folgende
Oblekte Wohnungseigentumsobjekte ' .

18  Wohnungen
15 Geschéaftslokale
1 Lager
28  Abstelipistzen fiir KFZ in der Garage (BT Stid= Sig 1)
19 Abstellplatzen fur KFZ in der Garage (BT Nord= Stg 2)

¥

/?:33
Von den oben genannten wohnungseigentumstauglichen Objekten werden folgende Objekte{ éd rund:

Zweckbestimmung allgemein genutzt und sind daher geméaf § 2 Abs. 4 WEG 2002 keine Ve
Wohnungseigentumsobjekte T

~(J,

&

i

0 keine

Etrichstralle 40 EZ 2604
1110 Wien ‘Wien, 29.09.2016 KG 01103 Kaiserebersdorf
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Grundlage dieses Gutachtens bilden gemaR §6(2) WEG 2002 die baubehdrdlich genehmigten Pléne und

Bescheide vom:

21.11.1996
19.09.1997
16.02.1998
24.09.1998
19.10.1998
23.10.1998
25,11.1999
06.09.2006
18.12.2015
01.07.2016

Ergehtan:  Antragstell
MA 37/11

MA 37/11-Leberberg KE/593/1911/96

MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97

MA 37/11-Leberberg KE/593/396/98

MA 37/11-Leberberg KE 2604/2770/98

MA 37/11-Leberberg KE/2604/2991/98

MA 37/11 — Etrichstralle KE/2604/3172/98

MA 37/11 — Etrichstralle 40/3683/99

MA 37/11 — EtrichstralBe 40/32924-1/06

MA 37/11 - EtrichstraBe 40/ 878055-2015-1

MA 37/11 — Etrichstralle 40/ 878055-2015-3 Fertigstellung

er

Etrichstralle 40
1110 Wien

EZ 2604
Wilen, 20.09.2016 KG 01103 Kalserebersdorf

BG 010 TZ 2063/2018
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Dr. Hannes Schutte
dffentlicher Notar
1110 Wien, Krausegasse 5
Tel 749 64 31 office@notar-schutte.at

AZ.93/2016/SU/BL

NACHTRAG ZUR VEREINBARUNG
tiber einen Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag samt
unentgeltlicher Anteilsabtretung

abgeschlossen zwischen

1) Susanne Mayer, geboren am 08.03.1965,
1110 Wien, Etrichstrae 40/1/8,
2) Wen FengLiu, geboren am 08.11.1972,
2320 Schwechat, Schiefstittenstralle 10,
3) SamirSalihovic, geborenam 18.01.1971,
} 1110 Wien, Rosa-Jochmann-Ring 52/4/6,
| 4) SilviaFrommherz, geboren am 05.09.1958,
1110 Wien, Ganghofergasse 14/2/23,
5) Ing. HelmutPertusini, geborenam 24.04.1947,
2340 Modling, Kielmannsegg-Gasse 14,
6) XiaopengZHU KG, FN 212030,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/6A,
7) Rojin Immo GmbH, FN 414022g,
1160 Wien, Schuhmeierplatz 13/3,
8) Dr.AndreaPichler, geboren am 18.04.1968,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/1/2,
9) Gertraud Peterlin, geborenam 22.07.1953,
1110 Wien, EtrichstraBe 40/1/7,

BG 010 TZ 2063/2018



10) Sunal Firat, geboren am 20.02.1980,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/9,

11) ManuelaFeigl, geboren am 30.05.1981,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/10,

12) Monika Josefine MariaHeitz, geboren am 07.08.19338,
1110 Wien, EtrichstraBe 40/2/12,

13) Bernhard Heitz, geboren am 01.03.1942,
1110 Wien, EtrichstraBe 40/2/12,

14) Mag. Gertrude Kofler, geboren am 13.01.1967,
1110 Wien, EtrichstraBe 40/13,

15) Dagny Kop p, geboren am 24.04.1976,
1110 Wien, EtrichstraBe 40/2/15,

16) Alexander Schloffer GmbH., FN 173370g,
1110 Wien, EtrichstraRe 40, Stiege 2 Top 16,

17) PaulJanPalecki, geboren am 28.08.1980,
1030 Wien, Hegergasse 15/11,

18) Ing. Michael Rumpler, geboren am 18.11.1972,
1110 Wien, EtrichstraBRe 40/2/18,

19) Sevda Kiilekci, geboren am 20.06.1971,
1110 Wien, EtrichstraBe 40/1/6,

20) Haci Musa Kiilekci, geboren am 05.08.1965,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/1/6,

21) KatharinaPoandl, geboren am 20.09.1983,
1110 Wien, Hauffgasse 6/1/19,

22) Markus Mikovits, geborenam 16.02.1978,
7540 Giissing, Grazerstralle 34,

23) AlexandraSchopf-Firnkranz, geboren am 08.04.1978,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/1/4,

24) Gabriele Enz, geboren am 01.10.1966,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/5a,

25) Alexander Borgan, geborenam 03.07.1977,
1110 Wien, Lautenschlsigergasse 11/98,

26) Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH, FN 321875x,
2344 Maria Enzersdorf, Barmhartstalstralle 47,

27) Dr. Wolfgang Bernt, geboren am 23.11.1955,
1040 Wien, GuBhausstrale 10/26,

28) BiljanaProdanovic, geborenam 07.08.1976,
2320 Schwechat, PlankenwehrstraRe 4-6/4/208,

BG 010 TZ 2063/2018



29) JovicaProdanovic, geboren am 16.08.1972,
2320 Schwechat, Plankenwehrstrale 4-6/4/208,

30) JianyongY u, geboren am 28.11.1965,
1110 Wien, Simmeringer HauptstraBe 289/1/5,

31) “SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H., FN 86797,
1090 Wien, Spittelauer Linde 10/Stiege 2/Lokal 2,

32) Harald Altschach, geboren am 26.06.1966,
1110 Wien, Reimmichlgasse 20/6/4,

33) Seyedeh TaheriPour, geboren am 12.02.1965,
1220 Wien, Eidechsengasse 37,

34) Dipl.Ing. Hassan AkhlaghiFarsi, geboren am 21.01.1963,
1220 Wien, Eidechsengasse 37,

35) SemAndjelkovic, geboren am 10.09.1984,
1110 Wien, Etrichstrale 40/2/11,

36) KristinaAndjelkovic, geboren am 15.05.1987,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/11,

37) WillibaldJaindl, geboren am 11.10.1953,
2324 Rannersdorf, Haidmiihlgasse 5,

38) Mieszko Lukic, geboren am 19.07.1972,
2320 Rannersdorf, Hdhergasse 32,

39) Martin Mika, geboren am 25.02.1994,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/1/5, und

40) Thomas Mika, geboren am 13.08.1997,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/1/5,

wie folgt:

Praambel:
Die Vertragsparteien haben am 18.12.2017 die Vereinbarung Ulber einen Nachtrag zum

Wohnungseigentumsvertrag samt unentgeltlicher  Anteilsabtretung hinsichtlich der
Liegenschaft EZ 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf abgeschlossen.

Erstens:
Es werden nunmehr die Tabelle (Beilage . /1) sowie die Nutzwertberechnung vom

29.09.2016 (Beilage ./2) berichtigt und diesem Nachtrag in berichtigter Form angeschlossen.

Zweitens:
Alle weiteren Punkte der Vereinbarung vom 18.12.2017 bleiben unveréndert aufrecht.

BG 010 TZ 2063/2018
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Beilagen:
J 1 Tabelle
/2 Nutzwertberechnung vom 29.09.2016

Wien, am 02.03.2018

Bianca Luksch, geboren am 09.12.1988

im Vollmachtsnamen flir
Susanne M ayer, geboren am 08.03.1965,
Wen Feng Liu, geboren am 08.11.1972,
SamirSalihovic, geboren am 18.01.1971,
Silvia Erommherz, geboren am 05.09.1958,
ing. HelmutPertusini, geboren am 24,04,1947,
Xiaopeng ZHU KG, FN 212030,
Rojin Immo GmbH, FN 414022g,
Dr. Andrea Pichler, geboren am 18.04.1968,
Gertraud Peterlin, geboren am 22.07,1953,
Sunal Firat, geboren am 20.02.1980,
Manuela Feig!, geboren am 30.05.1981,
Monika Josefine Maria He it z, geboren am 07.08.1938,
Bernhard Heitz, geboren am 01.03.1942,
Mag. Gertrude Ko flet, geborenam 13.01.1967,
Dagny Ko p p, geboren am 24.04.1976,
Alexander Schioffer GmbH., FN 173370g,
paulJanPalecki, geboren am 28.08.1980,
Ing. Michael Rum p ler, geboren am 18.11.1972,
sevda Kiilekci, geboren am 20.06.1971,
Haci Musa Kiilekci, geboren am 05.08.1965,
Katharina Poandl, geboren am 20.09.1983,
Markus Mikovits, geboren am 16.02.1978,

- AlexandraSchopf-Fiirnkranz, geboren am 08.04.1978,
Gabriele E n z, geboren am 01.10.1966,
Alexander Borgan, geboren am 03.07.1977,
Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH, FN 321875x,
Dr. Wolfgang Bernt, geboren am 23,11.1955,

BG 010 TZ 2063/2018
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BillanaProdanovic, geboren am 07.08.1976,
JovicaProdanovic, geboren am 16.08.1972,

Jianyong Y u, geboren am 28.11.1965,

“SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H., FN 86797v,
Harald Altschach, geboren am 26.06.1966,

Seyedeh Taheri P o ur, geboren am 12.02.1965,

Dipl.Ing. Hassan Akhlaghi Farsi, geboren am 21.01.1963,
semAndjelkovic, geboren am 10.09.1984,
KristinaAndjelkovic, geboren am 15.05.1987,
Willibald Jaindl, geboren am 11.10,1953,

Mieszko Lukic, geboren am 19.07.1972,

Martin Mika, geboren am 25.02.1994,

Thomas Mika, geboren am 13.08.1997

BG 010 TZ 2063/2018
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WOLFGANG MAYR | ARCHITEKT

staatlich befugter und beeldeter Ziviltechniker

3 1190 WIEN, Sieveringer StraRe 103/1/2 | fon:01-4789884-0 | mail: architelkt@wmayr.at

NUTZWERTBERECHNUNG
flir die Neufestsetzung der Nutzwerte
gem. § 9(2) WEG 2002, BGBI, | Nr.70/2002 IdF, d. BGBI,. | Nr,100/2014
fir die Liegenschaft In

1110 WIEN, Etrichstralie 40
EZ:2604 | Gst.Nr.:1684/6
zQ@ KG: 01103 Kaiserebersdorf

GZ: WM041/2016

Grundlagen:

‘ 1) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBL, |, Nr. 70/2002 idF. d. BGBL. I, Nr. 100/2014

2) Plan u. Bescheid vom

) 21.11.1996 MA 37/11-Leberberg KE/593/1911/96
. 19,00.1997 MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97

: i 16.02.1998 MA 37/11-Leberberg KE/593/396/98

24,09.1998 MA 37/11-Leberberg KE 2604/2770/98

19.10,1998 MA 37/11-Leberberg KE/2604/2991/98

23,10.1998 MA 37/11 — Etrichstrafte KE/2604/3172/98

06.09.2006 MA 37/11 — Etrlchstrafie 40/32924-1/06

18.12.2015 MA 37/11 — Etrichstrafte 40/ 878055-2015-1

01.07.2016 MA 37/11 — EtrlchstraRe 40/ 878055-2015-3 Fertigstellung

3) Bescheinigung gem § 6 WEG 2002,
des Architekten Dipl. Ing. Wolfgang Mayr vom 29.09.2016

4}  Nutzfléchenaufstellung

15.02.2016  Nuizflichengutachten des Architekten Dipl. Ing. Wolfgang Mayr

5) Parifikate/ Privatgutachten/ Entscheidungen

23,12.1999 Privatgutachten der Komm. Rat Dr. Wolfgang Renezeder
15.02.2000 MA 16— Schii Z8 1/99/7188
20.07.2011 Privatguta‘ohten d. Arch. DI Wolfgang Mayr

Wilen, 29.09.2016
277_Etrichst:_40_NW_v12

Etrichstralle 40 _ Selte 1/12 EZ 2604
1110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WM041/2016

f der Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gema § 6(2) WEG 2002 folgende
hhungselgentumstaugiiche Objekte:

81 |wohnungseigentumstaugliche Objekte

18 Wohnungen

15 Geschéftslokale

1 Lager

28 Abstellplitze fiir KFZ in der Garage (BT Siid=Stg 1)
19 Abstellplatze fiir KFZ_in der Garage (BT Nord=Stg 2)

Insgesamt befinden sich iSd. §2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft:

[ a7 [Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge |

Von den oben genannten wohnungseigentumstauglichen Objekten sind gem&R § 2 Abs. 2 WEG 2002 folgende
Objekte Wohnungseigentumsobjekte

18 | Wohnungen

15 | Geschiftslokale

| 1 | Lager

i 28 | Abstellplatze fur KFZ in der Garage (BT Std=Stg 1)
f 19 | Abstellplatze fur KFZ in der Garage (BT Nord=8tg 2)

Von den oben genannten wohnungseigentumstauglichen Objekten werden folgende Objekte aufgrund ihrer
Zweckbestimmung allgemein genutzt und sind daher geman § 2 Abs. 4 WEG 2002 keine
Wohnungselgentumsobjekte

[ 0 |keine |

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den selbsténdigen Einheiten zuzuordnende
bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehérteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002

bzw. §2 Abs. 4 WEG 2002

Zubehorteil Anzahl bewertet nicht bewertet
Einlagerungsréume - 18 18 0
Abstellraum im EG. Bauteil Stid 1 1 0
Stellplatzflachen 25 25 0
Lager 8 8 0
Etrichstrafte 40 Selte 2/12 EZ 2604
110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf

77 2063/2018 A8




GZ WM041/2016

ie in der Nutzwertberechnung angefihrten Nutzwerte werden nach der allgemeinen Verkehrsauffassung
estgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m2 (RNW/m2) der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient.

amtliche angefliihrten Paragraphenbezeichnungen ohne Gesetzesdefinition bezlehen sich ausschlieRlich auf
as WEG 2002 idF. D. BGBL | Nr. 100/2014, dies aus Platzgriinden in der Excel-Berechnungstabelle.

i Der Nutzwert elnes wohnungseigentumstauglichen Objektes oder eines Zubehorobjektes wird auf zwei
Dezimalstellen berechnet und anschlieRend unter Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zaht ausgedriickt
(§ 8 Abs. 1 WEG 2002).

Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

Erlauterungen:

Die Bewertung und die Gréfe und Formulierung der Zu~ und Abschlsge wurde gemah dem Privatgutachten des
Komm. Rat Dr. Wolfgang Renezeder vom 23. Dezember 1999 und der rechtskréftigen Entscheidung der MA 50
vom 15.02.2000 (MA 50 — Schli — ZS 1/99/7188) unveréndert Ubernommen.

Eine Neufestsetzung gem. §9 Abs. 2 WEG 2002 idF. Des BGBL | Nr. 124/2006 Ist erforderlich, da das
Obergeschof des Geschaéftslokales durch einen Deckeneinzug tber der Stiege abgeteilt und diese Fliche der
Wohhung Top 8 zugeordnet wurde.

Die Gesamtsumme des Gutachtens des Arch, DI Wolfgang May¥r vom 20.07.2011 von 3388 Nutzwerten
wird um 17 Nutzwertpunkte auf 3405 Nutzwerte erhdht.

sy

Etrichstralie 40 Seite 3/12 . EZ 2604
1110 Wien Wien, 29.09,2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf

TZ 2063/2018 _ 368




BG.

GZ WMO041/2016

Ubersicht liber die verwendeten Bewertungen

egelnutzwerte:

:RNW f. Wohnungen 1,000
.RNW f, Einlagerungsréume 0,200
"RNW f, Absteliraum im EG. 0,400
RNW f. Bank 1,000
RNW f. Bliro- und Geschéftslokale 0,600
RNW f. Lager (/ NaRgruppe) 0,400
RNW f. Abstellplatz fur KFZ 0,600
RNW f. behindertengerechten Abstellplatz filr KFZ 0,400
RNW f. Terrassen 25% d. WNW
RNW f. begriinte Terrassen 15% d. WNW
RNW f. Loggia 50% d. WNW
Abstriche:

Lage unter/ilber unbehelzten Fléchen und Raumen - 2,50 % his - 5,00 %
Nordlage - 2,50 % bis - 5,00 %
keine Querdurchlliftung - 250%
Einzelraumwohnung - 500%
2.Geschol bei Bliros - 2,50 %
Zugang zu den Wohnungen Uber Laubengang - 500%
Lage der Wohnung neben Garageneln-fausfahrt - 10,00 %
reine Stralenlage der Wohnung - 500%
teilweise StraRenlage der Wohnungd - 2,50 %
Flache Uber 200m2 bei Geschéitslokalen - 15,00 %
Zuschidge:

[Wohnungen mit Terrasse +2.50 % bis +10,0% |

GemaR §8 des WEG 2002 i.d.F.d. BGBL. ], Nr. 100/2014 werden Terrassen, Flachd4cher und Balkonfléchen
mit entsprechender Prozentzahl des RNW des dazugehsrenden wohnungseigentumstauglichen Objektes
berechnet und als ganze Zahl dem bereits gerundeten Nutzwert des Objektes hinzugefiigt.

Zuschléde und Abstriche die bei der Berechnung der Nutzwerte/m2 insgesamt einen Unterschied von nicht meht
als 2vH rechtfertigen wiirden, werden gema §8(2) WEG 2002 vernachldssigt!

In diesen Fallen werden im Folgenden die Nutzwerte dieser Wohnungseigentumsobjekie mit dem
unveranderten Regelnutzwert (RNW) berechnet und dieser zur besseren Erkennbarkeit kursiv dargestellt.

Etrichstrafte 40 Seite 4 /12 EZ 2604
1110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdotf
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Rechnerische Ermittlung der Nutzwerte

Ges, Bezeichnung

GZ WM041/2016

Fldche RNW  TeilNW NW

EZ:Su

A

unveré

R
3 ey, ¥

AT SRR

nveréndert:

g5ty

Lyt

Aol s S e
'Stid/a2e:
byl E e

un

s
AT

unveréndert:

Tt
ey
SR

R
ey

Etrichstrafie 40 Selte 5/ 12
1110 Wien Wien, 29.09.2016

EZ 2604
KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WM041/2016

Bezeichnung Flsche RNW  TellNW NW

unverédndert:

unveréndert:

S
B et

S

PELE

unveréndert:

o

R s R T

unveréndert:

T
unverdndert:

e

X =
[ E s bR

S e LA S
Ginterderasse:

Rt es S AR A,

T IS
S aatachaits)

cgasnb ik
.

unverédndert:

Tt T S st s
ﬁyg“ ;;;q‘ % ’;g i
St

unverdndert:

Lage Uber unbeheizten Fldchen

tellweise Lage unter unbeheizten Fl&chen -2,5%
Etrichstrafte 40 Seite 6/ 12 EZ 2604
1110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WM041/2016
Ges, Bezeichnung Flidche RNW  TeilNW NW
0,555
Geschéftslokal 73,09 0,555 40,56
gerundet: 41
Lager 8A 21,34 0,400 9 50

Q

g

tnverén

felplelilaleE

unveréndett:

Wohnung mit Terrasse 0,100
Lage Uber unbeheizten Flachen -0,050
Lage neben Garageneinfahrt -0,100
Lage unter unbeheizten Fldchen -0,050
Zugang Laubengang -0,050
' 0,850
Wohnung m. Terr. u. begriinter Tetr. 142,01 0,850 120,71
gerundet; 121
Zuschlag § 8/2 WEG 2002 9
130
Einlagerungsraum 8 2,28 0,200 1 131
Zuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002
begriinte Terrasse 32,94 . 0,128 4
Terrasse 23,46 0,213 5

§tiege 2 (Bauteil [\Igrd)
B ApstlipTaE

Ch )i Kh S aats

Etrichstralle 40 Seite 7/12 EZ 2604
1110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WM041/2016

Ges,  Bezeichnung Fliche RNW  TeilNW

SQeal g TS
aNord/8=

unveréndert:

Va2

L Doad LobLtabret

S——
SRR MR,

unveréndett:

sl Rt
N
unveréndert:

AL

unveréndert; ' l ' 7

cAX S

unveréndert:

unverédndert:

Etrichstralle 40 Seite 8/ 12 EZ 2604
1110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf]
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GZ \WWM041/2016

Ges.  Bezeichnung Flache RNW  TeilNW NW

REY NN

Nohntngami
unverdndert:

e pate

S5

qElintererra

'gb*.ruu Rebrihiauhat 2o ety

unveréndett:

ferrass

B R AL

R R

unveréndert: 114
unveréndert: 114
,“"T-’:vﬂff:;

unveréndert:

W

AR S HEC

unveréndett:

unverdndert:

Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile 3405
el Seite 8/ 12 EZ 2604
211110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf




Zusammenstellung der ermittelten Nutzwerte:

GZ WM041/2016

. Geschof} Top Nr. Bestandsgegenstand GesamtNW

: Stlege 1(Bauteil Std)

- Eg. Abstellplatz fiir KFZ Stid/1 unverandert: 7

. Eg. Abstellplatz fur KFZ Stid/3 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ Stid/6 unverandett: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Std/7 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ S0d/8 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz flir KFZ S0d/9 unverandett: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Stid/10 unverdndert: 7
Ea. Abstelliplatz fur KFZ Stid/11 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ S0d/12 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ S0d/13 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Stid/14 unveréndett: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Stid/15 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz filr KFZ Stid/16 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ 8d/17 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Stid/18 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Std/19 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ Stid/20 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Std/21 unverandett: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Std/22 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Stid/23 unveréndert: 7

i Eg. Absteliplatz fir KFZ S(id/26 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ Stid/31 unverédndett: 7

' Eg. Abstellplatz fiir KFZ 80d/32 unveréndert: 7
Ebg. Abstellplatz fir KFZ S0d/33 unveréndert: 7
Eg. Absteliplatz fir KFZ S0d/34 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Sid/35 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ Sd/36 unveréndert: 4
Etrichstralle 40 Seite 10/ 12 EZ 2604

1110 Wien

Wien, 29.09.2016

KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WM041/2016

GeschoB T‘op Nr . . Bestandsgegenstand Gesam{NW
Eg. Abstellplatz fir KFZ S0d/38 unveréndert: 7
Eg./1.5t. Top 1A unveréndert: 119
Eg./1.5t. Top 2A unveréndert: 71
Eg./1.8t. Top 3A unverdndert: 57
Eg./1.8t. Top 4A unverdndert: 65
Eg./1.5t Top 5A unveréndert; 63
Eg./1.5t Top 6A unverdndert: 79
Eg./1.5t Top 7A unverdndert: 66
Eg./1.8t Top 8A Geschaéftslokal

Lager 8A 50
1.5t Tap 2 unveréndert: 115
1.8t Top 3 unverédndert: 113
1.8t Top 4 unveréndert: 113
1.8t Top & unverdndert: 114
1.8t Top 6 unverandert; 113
1.8t. Top 7 unverandett: 113
1.8t Top 8 Wohnung m. Tetr. u. begriinter Terr,

Einlagerungsraum 8 131
Stiege 2 (Bautell Nord)
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Nord/5 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Notrd/6 unverdndert; 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Nord/7 unveréndert: 7
Eg. Absteliplatz fir KFZ Nord/8 unverdndert: 7
Eg. Absteliplatz fir KFZ Nord/9 unveréndert; 7

g. Abstellplatz fur KFZ Nord/10 unveréndert: 7

d. Abstellplatz fur KFZ Nord/11 unveréndert: 7

d. Abstellplatz fir KFZ Nord/12 unverandert; 7

g. Abstellplatz fiir KFZ Nord/13 unveréndert: 7

g. Absteliplatz fir KFZ Nord/14 unveréndett: 7

g. Abstellplatz fir KFZ Nord/24 unverdndert: 8

g. Abstelliplatz fir KFZ Nord/25 unveréndert: 7

trichstralke 40 Seite 11/ 12 EZ 2604

110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf]
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GZ WMO041/2016

Geschofy Top Nr. Bestandsgegenstand GesamtNW
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Nord/27 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz ftr KFZ Nord/28 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Nord/29 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Nord/30 unveréndert: 7
Eg. Absteliplatz fiir KFZ Nord/31 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Nord/32 unverdndert: 7
Eg. Absteliplatz fiir KFZ Nord/33 unverandert: 7
Eg. Lager , unverandert: 5
Eg./1.8t. Top 9A unveréndert: 63
Eg./1.5t Top 10A unverdndert: 71
Eg./1.5t. Top 11A unveréandert: 57
Eg./1.8t. Top 12A unveréndert: 57
Eg./1.8t Top 13/14A unveréndert: 140
Eg./1.8t. Top 15A _ unveréndert: 57
Eg. Top 16A unveréndert: 220
1.8t Top 9 unveréndert: 108
1.8t Top 10 unverandett: 114
1.8t Top 11 unveréndert: 114
1.8t Top 12 unverandert: 114
1.5t Top 13 unveréndert: 114
1.8t Top 14 unveréndert: 114
1.8t Top 16 unveréndert: 114
1.8t Top 16 unveréndert: 59
1.8t Top 17 unveréndert: 54
1.8t Top 18 unveréndert: 54
1.8t Top 19 unveréndert: 67
Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile 3405

EZ 2604

| Etrichstrafie 40 Seite 12/12
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B.R.ZI.: 210/2018
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Bianca Luksch, geboren am 09.12.1983 {neunten

Dezember neunzehnhundertachtundachtzig), 1110 Wien, Krausegasse 5, wird bestatigt.--—---
~ Wien, am 02.03.2018 (zweiten Mdrz zweitausendachtzehn).

Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet.

XEO. S =
Q\\Sigxcwn 6/(/

3,2
)

10 TZ 2063/2018 |
BGO 380



e
WOLFGANG MAYR | ARCHITEKT

staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

1190 WIEN, Sieveringer StraBe 103/1/2 | fon:01-4789884-0 | mail: architekt@wmayr.at

NUTZWERTBERECHNUNG

fiir die Neufestsetzung der Nutzwerte
gem. § 9(2) WEG 2002, BGBI, | Nr.70/2002 idF. d. BGBI. | Nr.100/2014
fiir die Liegenschaft in

1110 WIEN, Etrichstralle 40

EZ:2604 | Gst. Nr.:1684/6
KG: 01103 Kaiserebersdorf

GZ: WM041/2016

Grundlagen:

' 1) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBL. I, Nr. 70/2002 idF. d. BGBL. I, Nr. 100/2014

2) Plan u. Bescheid vom

21.11.1996 MA 37/11-Leberberg KE/593/1811/96

19.09,1997 MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97

16.02.1998 MA 37/11-Leberberg KE/593/396/98

24.09.1998 MA 37/11-Leberberg KE 2604/2770/98

19.10.1998 MA 37/11-Leberberg KE/2604/2991/98

23.10.1998 MA 37/11 — Etrichstrale KE/2604/3172/98

06.09.2006 MA 37/11 — Etrichstrae 40/32924-1/06

18.12.2015 MA 37/11 — Etrichstrafte 40/ 878055-2015-1

01.07.2016 MA 37/11 ~ Etrichstrafte 40/ 878055-2015-3 Fertigsteliung

3) Bescheinigung gem § 6 WEG 2002,
des Architekten Dipl. Ing. Wolfgang Mayr vom 29.09.2016

4)  Nutzflichenaufstellung

15.02.2016  Nutzflachengutachten des Architekten Dipl. Ing. Wolfgang Mayr

5) Parifikate/ Privatgutachten/ Entscheidungen

23.12.1999 Privatgutachten der Komm. Rat Dr. Wolfgang Renezeder
15.02.2000 MA 16 — Schli ZS 1/99/7188
20.07.2011 Privatgutaphten d. Arch. DI Wolfgang Mayr

Wien, 29.09.2016 N '.C'{,f{‘r'\‘:v\ o
277_Etrichstr_40_NW_v12 T
Etrichstralle 40 ‘ Seite 1/12 EZ 2604
1110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WMO041/2016

If der Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung geméag § 6(2) WEG 2002 folgende
ohnungseigentumstaugliche Objekte:

| 81 |wohnungseigentumstaugliche Objekte

ufgliederung der wohnungseigentumstauglichen Objekte laut Baubestand:

18 Wohnungen

15 Geschéftslokale

1 Lager

28 Abstellplatze fiir KFZ in der Garage (BT Siid=Stg 1)
19 Abstellplétze fiir KFZ in der Garage (BT Nord=Stg 2)

Insgesamt befinden sich iSd. §2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft:

[ 47 | Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge |

Von den oben genannten wohnungseigentumstauglichen Objekten sind gemaR § 2 Abs. 2 WEG 2002 folgende
Objekte Wohnungseigentumsobjekte

18 Wohnungen
15 | Geschéftslokale
1 Lager
28 | Abstellplatze fur KFZ in der Garage (BT Stid=Stg 1)
19 | Abstellplatze fur KFZ in der Garage (BT Nord=5tg 2)

Von den oben genannten wohnungseigentumstauglichen Objekten werden folgende Objekte aufgrund ihrer
Zweckbestimmung allgemein genutzt und sind daher geméaR § 2 Abs. 4 WEG 2002 keine
Wohnungseigentumsobjekte

| 0 |keine |

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den selbstédndigen Einheiten zuzuordnende
bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehdrteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002

bzw. §2 Abs. 4 WEG 2002

Zubehorteil Anzahl bewertet nicht bewertet
Einlagerungsrdume 18 18 0
Abstellraum im EG. Bauteil Std 1 1 0
Stellplatzflachen 25 25 0
Lager 8 8 0
Etrichstralle 40 Seite 2/ 12 EZ 2604
110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WM041/2016

orbemerkungen:

Die in der Nutzwertberechnung angeftihrten Nutzwerte werden nach der aligemeinen Verkehrsauffassung
festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m2 (RNW/m2) der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient.

'Samtliche angefihrten Paragraphenbezeichnungen ohne Gesetzesdefinition beziehen sich ausschlieflich auf
das WEG 2002 idF. D. BGBL | Nr. 100/2014, dies aus Platzgriinden in der Excel-Berechnungstabelle.

Der Nutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes oder eines Zubehorobjektes wird auf zwei
Dezimalstellen berechnet und anschlieBend unter Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt
(§ 8 Abs. 1 WEG 2002).

Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

Erlduterungen:

Die Bewertung und die GroRe und Formulierung der Zu- und Abschlége wurde geméaR dem Privatgutachten des
Komm. Rat Dr. Wolfgang Renezeder vom 23. Dezember 1999 und der rechtskréftigen Entscheidung der MA 50
vom 15.02.2000 (MA 50 — Schli — ZS 1/99/7188) unveréndert Gbernommen.

Eine Neufestsetzung gem. §9 Abs. 2 WEG 2002 idF. Des BGBL | Nr. 124/2006 ist erforderlich, da das

L Obergeschol des Geschéftslokales durch einen Deckeneinzug {iber der Stiege abgeteilt und diese Fléche der
’ Wohnung Top 8 zugeordnet wurde.

Die Gesamtsumme des Gutachtens des Arch. DI Wolfgang May&r vom 20.07.2011 von 3388 Nutzwerten
wird um 17 Nutzwertpunkte auf 3405 Nutzwerte erhéht.

Etrichstrale 40 Seite 3/12 EZ 2604
1110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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Ubersicht iiber die verwendeten Bewertungen

‘Regelnutzwerte:

GZ WM041/2016

RNW f. Wohnungen 1,000
RNW {. Einlagerungsrdume 0,200
‘RNW f. Abstellraum im EG. 0,400
RNW f. Bank 1,000
RNW f. Bliro- und Geschéftslokale 0,600
RNW £, Lager {/ NaBgruppe) 0,400
RNW f. Abstellplatz flir KFZ 0,600
RNW f. behindertengerechten Abstellplatz fir KFZ 0,400
RNW f. Terrassen 25% d. WNW
RNW f. begriinte Terrassen 15% d. WNW

50% d. WNW

RNW f. Loggia

Flache tiber 200m2 bei Geschéftslokalen

_Abstriche:
Lage unter/iber unbeheizten Fl&chen und Rdumen - 2,50 % bis - 5,00 %
Nordlage - 2,50 % bis - 5,00 %
keine Querdurchliiftung - 2,50 %
Einzelraumwohnung - 5,00 %
2.Geschofd bei Biros - 2,50 %
Zugang zu den Wohnungen tber Laubengang - 5,00 %
Lage der Wohnung neben Garagenein-fausfahrt - 10,00 %
reine StraRenlage der Wohnung - 5,00 %
teilweise Stralenlage der Wohnung - 2,50 %
- 15,00%

Zuschlige:
lWohnungen mit Terrasse

+ 250 % bis + 10,0 % |

Gemah §8 des WEG 2002 i.d.F.d. BGBL. |, Nr. 100/2014 werden Terrassen, Flachddcher und Balkonfldchen
mit entsprechender Prozentzahl des RNW des dazugehdrenden wohnungseigentumstauglichen Objektes
berechnet und als ganze Zahl dem bereits gerundeten Nutzwert des Objektes hinzugefligt.

Zuschldage und Abstriche die bei der Berechnung der Nutzwerte/m?2 insgesamt einen Unterschied von nicht mehr

@ als 2vH rechtfertigen wiirden, werden geman §8(2) WEG 2002 vernachléssigt!

In diesen Fallen werden im Folgenden die Nutzwerte dieser Wohnungseigentumsobjekte mit dem
unverinderten Regelnutzwert (RNW) berechnet und dieser zur besseren Erkennbarkeit kursiv dargestellt.

Etrichstralle 40 Seite 4 /12
1110 Wien Wien, 29.09.2016

EZ 2604
KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WM041/2016

Rechnerische Ermittlung der Nutzwerte

Ges.  Bezeichnung Fiache RNW  TeilNW NW

aute

b

Stiege 1(B
d

; . un\; ;ré dert: 7

unverédndert:

Sl

unveréndert:

Etrichstrale 40 . Seite 5/ 12 EZ 2604
1110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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Ges. Bezeichnung

Fidache

GZ WMO041/2016
RNW  TeilNW NwW

unverédndert:

Regelnutzwert flir Geschiéftslokal 0,600

Lage Uber unbeheizten Flachen -5,0%

teilweise Lage unter unbeheizten Flachen -2,5%
Etrichstrale 40 Seite 6/ 12 EZ 2604
1110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WM041/2016
Ges, Bezeichnung Flache RNW TeilNW NW
0,555
Geschéftslokal 73,09 0,555 40,56
gerundet; 41
Lager 8A 21,34 0,400 9 50

Ol 1g:mi ‘negruni
unverédndert: 113

Wohhtn

unveréndert: ' 114

onnu i s
unverédndert: 113

ohint
unverén

2ex

dert:

Regelnutzwert fiir Wohnung 1,000
Wohnung mit Terrasse 0,100
Lage Uber unbeheizten Flachen -0,050
L.age neben Garageneinfahrt -0,100
Lage unter unbeheizten Fldchen -0,050
Zugang Laubengang -0,050
' 0,850
Wohnung m. Terr. u. begrinter Terr. 142,01 0,850 120,71
gerundet: 121
Zuschlag § 8/2 WEG 2002 9
130
Einlagerungsraum 8 2,28 0,200 1 131
Zuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002
begriinte Terrasse 32,94 0,128 4
Terrasse 23,46 0,213 5

Stiege 2 (Bauteil Nord)

unverédndert:

unveréndert:

Etrichstrafte 40 Seite 7/ 12 EZ 2604
1110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WM041/2016

Ges. Bezeichnung Fldche RNW  TeilNW NW

d
unverédndert:

KE
unve

71

Seite 8/ 12 EZ 2604
Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WMO041/2016
Ges.  Bezeichnung Fliche RNW  TeilNW NW

ohntn

A AR o o

unveradndert: o | » ' 1 1;1

un verandert

Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile 3405

Etrichstrafte 40 Seite 9/ 12 EZ 2604
{1110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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Zusammenstellunq der ermittelten Nutzwerte:

GZ WM041/2016

Geschof} Top Nr, Bestandsgegenstand GesamtNW
Stiege 1(Bauteil Sid)
Eg. Abstellplatz fur KFZ Stid/1 unverandert: 7
Eg. Absteliplatz fur KFZ 8d/3 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Siid/6 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Sd/7 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Stid/8 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Sid/9 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ S0d/10 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Stid/11 unverandert: 7
Eg. Absteliplatz fiir KFZ Stid/12 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Stid/13 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Std/14 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Std/15 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Stid/16 unverdndert: 7
Eg. Absteliplatz fir KFZ Std/17 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz filr KFZ Stid/18 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz filr KFZ S(id/19 unverdndert: 7
. Eg. Abstellplatz fur KFZ Std/20 unverdndert: 7
) - Eg. Abstellplatz fiir KFZ Std/21 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Stid/22 unverandert: 7
. Eg. Abstellplatz fur KFZ Std/23 unverandert: 7
Eg. Absteliplatz fir KFZ Std/26 unverdndert: 7
. Eg. Abstellplatz fur KFZ Std/31 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Std/32 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Sid/33 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Siid/34 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ SUd/35 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Sud/36 unverdndert: 4
EtrichstraBe 40 Seite 10/12 EZ 2604
110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
010 TZ 2063/2018




GZ WMO041/2016

Geschof} Toer ‘k Bestandsgegenstand GesamtNW
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Sid/38 unverandert: 7
Eg./1.5t. Top 1A unverandert: 119
Eg./1.5t Top 2A unveréndert; 71
Eg./1.5t Top 3A unveréndert: 57
Eg./1.5t Top 4A unverandert: 65
Eg./1.8t Top BA unverdndert; 63
Eg./1.5t Top 6A unverandert: 79
Eg./1.5t Top 7A unverandert: 66
Eg./1.5t Top 8A Geschéfislokal

Lager 8A 50
1.5t Top 2 unverdndert: 115
1.5t Top 3 unverandert: 113
1.8t Top 4 unverandert: 113
1.8t Topb unverdndert: 114
1.5t Top 6 unverandert: 113
1.5t Top 7 unverandert: 113
1.8t Top 8 Wohnung m. Terr. u. begrﬁntervTerr.

Einlagerungsraum 8 131
Stiege 2 (Bauteil Nord)
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Nord/5 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ Nord/6 unverdndert: 7
Eg. Absteliplatz fir KFZ Nord/7 unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ Nord/8 unverandert: 7
Eg. Absteliplatz fir KFZ Nord/9 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ Nord/10 unvergndert: 7
Eg. Abstellplatz fur KFZ Nord/11 unverandert: 7

g. Abstellplatz fur KFZ Nord/12 unverandert: 7

g. Abstellplatz fir KFZ Nord/13 unveréndert: 7

9. Abstellplatz fiir KFZ Nord/14 unverandert: 7

g. Abstellplatz flir KFZ Nord/24 unverandert: 8

g. Absteliplatz fur KFZ Nord/25 unveréndert: 7
‘Etrichstrafe 40 Seite 11/12 EZ 2604

110 Wien Wien, 29.09.2016 KG: 01103 Kaiserebersdorf
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GZ WM041/2016

Geschof} Top Nr. Bestandsgegenstand GesamiNW
Eg. Absteliplatz fir KFZ Nord/27 unveréndert: 7
Eg. Absteliplatz fir KFZ Nord/28 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz flir KFZ Nord/29 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fir KFZ Nord/30 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz flir KFZ Nord/31 unverandert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Nord/32 unverdndert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Nord/33 unveradndert: 7
Eg. Lager unverandert: 5
Eg./1.8t Top A unveréndert: 63
Eg./1.8t. Top 10A unveréndert: 71
Eg./1.8t. Top 11A unverandert: 57
Eg./1.8t. Top 12A unveréndert: 57
Eg./1.8t. Top 13/14A unverdndert: 140
Eg./1.5t Top 15A unveréndert: 57
Eg. Top 16A unveréndert: 220
1.5t Top 9 unverdndert: 108
1.8t Top 10 unverandert: 114
1.8t Top 11 unverandert: 114
1.8t Top 12 unveréndert: 114
1.8t Top 13 unverédndert: 114
1.5t Top 14 unverandert: 114
1.8t Top 15 unveréndert: 114
1.8t Top 16 unverandert: 59
1.8t Top 17 unveréndert: 54
1.5t Top 18 unveréndert: b4
1.8t Top 19 unveréndert: 67
Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile 3405

Seite 12/ 12 EZ 2604
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WOLFGANG MAYR | ARCHITEKT

staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

1190 WIEN, Sieveringer StraRe 103/1/2 | fon:01-47898 84-0 | mail: architekt@wmayr.at

GUTACHTEN

Zur Ermittlung de selbstindigen Raumlichkeiten gemdR
§ 6 Abs. 1, Ziff. 2 WEG 2002, BGBI. |, Nr, 70/2002 idF, d. BGBI. |, Nr. 100/2014
fiir dle Liegenschaft in

1110 WIEN, Etrichstralie 40
FZ: 2604 | Gst. Nr.: 1684/6
KG: 01103 Kaiserebersdorf

GZ: WM042/2016

GemaR § 6 Abs. 1, Ziff. 2 WEG 2002 befinden sich
auf der Liegenschatt in 1110, Etrichstrale 40,
EZ 2604, Gst.: 1684/6, KG 01103 Kaiserebersdorf

81 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung laut Baubestand:

18  Wohnungen °
15 Geschéftslokale
1 Lager
28 Abstellplatzen fur KFZ in der Garage (BT Siid=Stg 1)
19 Abstellplatzen fiir KFZ in der Garage (BT Nord= Stg 2)

Insgesamt befinden sich iSd. § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 It. Baubestand auf der Liegenschaft:

47  Abstellplétze fiir Kraftfahrzeuge

Von den oben genannten wohnungseigentumstauglichen Objekten sind geméaf § 2 Abs. 2 WEG 2002 folgende
Objekte Wohnungseigentumsobjekte )

"18  Wohnungen
16 Geschéftslokale
1 Lager
28 Abstellplatzen fiir KFZ in der Garage (BT Stid= Stg 1)
19 Abstellplatzen fur KFZ in der Garage (BT Nord= Stg 2)

Von den oben genannten wohnungseigentumstauglichen Objekten werden folgende Objekt
Zweckbestimmung allgemein genutzt und sind daher gemaf § 2 Abs. 4 WEG 2002 keine
Wohnungseigentumsobjekte

0 keine : R W
w VB

By gt

EtrichstralRe 40 EZ 2604
1110 Wien ‘Wien, 29.09.2016 KG 01103 Kaiserebersdorf
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Grundiage dieses Gutachtens bilden gemih §6(2) WEG 2002 die baubehdrdlich genehmigten Pléne und

Bescheide vom:

21.11.1996
19.09.1997
16,02.1998
24.09.1998
19.10.1998
23.10.1998
25.11.1999
06.09.2006
18.12.2015
01.07.2016

Ergehtan;  Antragsteller
MA 37/11

MA 37/11-Leberberg KE/693/1911/96

MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97

MA 37/11-Leberberg KE/583/396/98

MA 37/11-Leberberg KE 2604/2770/98

MA 37/11-Leberberg KE/2604/2991/98

MA 37/11 — Etrichstrae KE/2604/3172/98

MA 37/11 — Etrichstralle 40/3683/99

MA 37/11 — Etrichstralle 40/32924-1/06

MA 37/11 — Etrichstralle 40/ 878055-2015-1

MA 37/11 — Etrichstrale 40/ 878055-2015-3 Fertigstellung

Etrichstralie 40
1410 Wien

Ez 2604
Wien, 20.09.2016 KG 01103 Kalserebersdorf

BG 010 TZ 2063/2018
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Baumeister Kom n'l_erziah'at
Ing. Hubert SCHOBINGER
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstiindiger
filr Immobilienbewertungen

1030 Wien, Untere Viaduktgasse 35/ Tiir 19

2100 Korneuburg, Schubertstrafie 4
Tel 02262774809 Handy 0664 /30083 14

e-mail  hubert.schoebinger @ aon.at

Immobilienverwaltung
Willibald PREISSL
Bécklinstrae 106 / 12
1020 Wien
t.preissl@hv-preissl.at

8.1.2025

Geschiftszahl: T4ET73124z

Betreibende Partei: EG des Hauses Etrichstralfie 40
Etrichstrafe 40, 1110 Wien

vertreten durch: Dr. Werner LOOS, Rechtsanwalt
Mariahilfer Strafe 196, 1150 Wien
Telefon 01/ 535 87 97

Verpflichtete Partei: Dr. Stefan LANGER als Insolvenzverwalter
iiber das Vermdgen der Rojin Immo GmbH
FN 414022 g ( HG Wien, 6 S 143 /24 ¢ )
Tuchlauben 7 a, 1010 Wien

vertreten durch: Dr. Stefan LANGER, Rechtsanwalt
Olzeltgasse 4, 1030 Wien
als Insolvenzverwalter liber das Vermdgen der
Rojin Immo GmbH
FN 414022 g ( HG Wien, 6 $143/24 ¢ )
Tuchlauben 7 a, 1010 Wien

" wegen: € 809,80 s.A.
( Zwangsversteigerung von Liegenschaften

und Fahrnisexekution )

Betrifft: Verkehrswertermittiung
der 71 / 3405 Anteile, BLNR 15, untrennbar

verbunden mit Wohnungseigentum  an
Geschiftslokal TOP 10 A der Liegenschaft
EZ 2604, Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf,
Bezirksgericht Innere Stadt Wien,
Grundstiicksadresse 1110 Wien, Etrichsfrafle
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Baumeister Komimerzialral
Ing. Hubert SCHOBINGER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger
Fachgruppe Immobilien

Sehr geehrter Herr Preiss| |

Ich wurde als Sachversténdiger mit der Bewertung der umseits
angefiihrten Einheit vom Bezirksgericht Innere Stadt Wien beauftragt.

Der Gerichtsauftrag liegt bei.

Ilch darf Sie héflich ersuchen, mir folgende Angaben bzw. Unterlagen
per e-mail zur Verfligung zu stellen:

Aktuelle Eigentiimervorschreibung bezlglich der gegensténdlichen /
Einheit Geschéiftslokal TOP 10 A. Siéhe AMQQSQ/

Sollten Sie auch  Mietervorschreibungen betreffend des
Geschiftslokales TOP 10 A durchfihren, ersuche ich um ’

Ubersendung der aufgeschliisselten Mietervorschreibung. (
Foheer. wynid durch

Gibt es ausserblcherliche, nicht im Grundbuch ersichtliche
Darlehensaufnahmen, von denen die Hausverwaltung Kenntnis hat,

welche das Gesamtobjekt betreffen? ch/l'uk v uns 1/140‘\{ Le ‘thu/\", ‘
, / .

Sind Rechnungen, aufer Kleinrechnungen, nicht bezahlt und sind
Auftrage, auBer Kleinauftréage ( laufende Erhaltung ), vergeben, welche

hon beauftragt, aber noch nicht durchgeftihrt sind ? X
schon beauftragt, a gefiihrt s jQ/ JQVO&U,\‘\O[

Gibt es einen Haushesorger und eine echte
Hausbesorgerdienstwohnung ? /\/&h

Gibt es ein laufendes § 18 — Verfahren oder eine laufende

Sockelsanierung ? /u@’ e

Wie hoch ist die derzeitige Riicklage zu welchem Stichtag ? \g’é’(qé /or ous jéc(} i/

pro oLy

Welche (iber die normale Erhaltung hinausgehenden Arbeiten sind in

den  néchsten  Jahren  geplant und gibt es  dazu
Wohnungseigentiimerbeschliisse und wie sieht die Vorschau aus ? 95 ng Varo/s seloy/

Welche tiber die normale Erhaltung hinausgehenden Arbeiten wurden
) ) it
in den letzten Jahren durchgefiihrt 7 M@V’ e

Bitte um Ubersendung der Vorschau und des letzten

Wohnungseigentimerversammlungsprotokolles.
,Q‘,{; e /AMQ\Q%Q /
N ¢ '
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Baumeister Kommerzialrat
Ing. Hubert SCHOBINGER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger
Fachgruppe Immobilien

Liegt ein Energieausweis bezlglich des Gesamthauses bzw. der
?
Einheiten vor qlem/h\ %K

Gibt es KFZ - Garagenplatze oder KFZ - Stellplatze, die im
Wohnungseigentum zugeordnet sind oder allgemeiner Teil des Hauses
sind und hat somit die Wohnungseigentiimergemeinschaft Einnahmen

daraus ?
Mesin
Erfolgte von Ihnen eine Beauftragung der Uberprifung des Hauses nach der
ONORM B 1300 ? . 3 ~
Nean | i G
Vielen Dank fur die Mihewaltung verbleibe ich
@(A.LOWL (/412{ VUIOMA(,LW[QA
/
mit freundlichen Griiten / LQ\/{ -Z/&@[CA‘Z\«QCL
Bauphelste!
Komi rznallat
HUBERT IBINGER
Allgemeln beeidet run n Wich zertifizlerter
Baumeister Kommerzialrat Saohvemandl mmOb e oen
Ing. Hubert Schébinger 2400 KORNE SCHUBFRTHRASSE 44
EFON 0864 300 83 14

1 Beilage: Gerichtsauﬁrag

] IMOBILIENVERWALTUNG
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™ 74 E 731242 - 9
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J U§TIZ REPUBLIK OSTERREICH (Bitte In allen Eingaben anflihren)

TTUTET BEZIRKSGERICHT INNERE STADT WIEN Marxergasse 1a
1030 Wien
Tel.: +43 1 51528 308986
ANy
(6 AL (oY
OO0
) . BESCHLUSS
DURCHFUHRUNG DER SCHATZUNG UNTER BEIZIEHUNG EINES SCHLOSSERS
EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei vertreten durch
EG des Hauses Etrichstrae 40 Dr. Werner Loos
Etrichstralte 40 Mariahilfer Strafle 196
1110 Wien 1150 Wien

Rechtsanwalt
Tel.; +43 1 5358797, Fax; +43 1 5358797 10
(Zeichen: HVPreissl-Raojin-40)

Verpflichtete Partei
Dr. Stefan Langer als Insolvenzverwalter {ber

das Vermdgen der Rojin Immo GmbH,
Firmenbuchnummer 4140229

Wegen:
FUR 809,80 samtAnhang (Zwangsverst. v. Liegensch. u. Fahrnisexekution)

Zur Durchfiihrung der vom Bezirksgericht Innere Stadt Wien mit Beschluss vom 02.08.2024,
GZ 74 E 73/24z-2 bewilligten Zwangsversteigerung der Liegenschaft(santeile)
Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf

EZ 2604
BINr. 15 71/3405-Anteile
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an Geschaftslokal Top 10A

Liegenschaftsadresse: 1110 Wien, Etrichstralte 40
wird die neuerliche Schatzung dieser Liegenschaftsanteile unter Beiziehung eines

Gerichtsvollziehers sowie eines Schlossers
am  6.12.2024 um 10:00 Uhr,
Treffpunkt: 1110 Wien, Ettichstralte 40

angeordnet,

Als Sachverstandiger ist der bereits bestellte Ing. Hubert Schobinger beizuziehen.

Bezirksgericht Innere Stadt Wien, Abteilung 74
Wien, 30. September 2024
Mag. Markus Riedl, Richter

399
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Elektronische Ausfertigung
gemaRl § 79 GOG

Zur Nachricht:

74 E73/24z -9

Die Anordnung der Beschreibung und Schétzung der zu versteigernden Liegenschaften
und des Zubehdrs kénnen durch ein Rechtsmittel nicht angefochten werden.

Gegen die Bestimmung der Anzahl der zur Schétzung beizuziehenden Sachverstdndigen
und gegen deren Ernennung ist ein abgesonderter Rekurs nicht zul@ssig.

Datum/Zeit

2024-11-04T14:16:25+01.00

Hinwels

Dieses Dokumenl wurde elektronisch signiert.
Auch ein Ausdruck dieses Dokurnents hal
die Beweiskraft einer tffentlichen Urkunde.

- pritfinformation
SIGNATUR

informationen zur Priifung des elekironischen Siegels bzw.

der elekironischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie

unter:
http:/ikundmachungen.justiz.gv.al/justizsignatur

Yoo
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WG: Zwangsversteigerung 1110 Wien, EtrichstrafSe 40, Rojin Immo GmbH, Geschaftslokal 10 A

Betreff: WG: Zwangsversteigerung 1110 Wien, EtrichstralRe 40, Rojin Immo GmbH, Geschaftslokal

10A
Von: Thomas Preiss| <t.preissl@hv-preissl.at>
Datum: 10.01.2025, 10:28
An: "hubert.schoebinger@aon.at" <hubert.schoebinger@aon.at>
Kopie (CC):

Sehr geehrter Herr KR Ing. Schobinger!

Gerne beantworte ich Ihre Anfrage in den von Ihnen lbermittelten Unterlagen
handschriftlich und bitte ich Sie die Anlage zu &ffnen.
Weitere Unterlagen schlieBe ich - wie folgt - an:

1 x Vorschreibung

1 x Energieausweis

1 x Protokoll der letzten Eigentilimerversammlung
1

X Vorausschau

Lt. unseren Informationen ist das Lokal an diem (Pizza/Kebab) vermietet. Der
Mieter ist gut erreichbar und bezahlt laufend die Miete den Masseverwalter bzw. die

Fa. Rojin Immo GmbH

Etrichstrale 40/2/10A

A-1110, Wien

Tel.: +43 1 9258149

E-Mail: office@cardanokebapizza.at

UID: ATU 77114908

Firmenbuch: Handelsgericht Wien, Sitz Wien
FN 610587y

Mit freundlichen GriiRen

Mag. iur. Thomas Preissl

Immobilienverwaltung W. Preissl
39cklinstrale 106/12

1020 Wien

Tel.: +43 (1) 728 09 60

Fax: +43 (1) 728 09 60 - 21
E-Mail: t.preissl@hv-preissl.at
www.hv-preissl.at

————— Urspriingliche Nachricht-----

Von: Hubert Schobinger <hubert.schoebinger@aon.at>

Gesendet: Donnerstag, 9. Janner 2025 11:40

An: Thomas Preissl <t.preissl@hv-preissl.at>

Betreff: Zwangsversteigerung 1110 Wien, Etrichstrale 40, Rojin Immo GmbH, Geschdftslokal

10 A

Sehr geehrter Herr Preissl !

Im Anhang iibersende ich Ihnen mein Hausverwaltungsschreiben samt Gerichtsauftrag mit der
Bitte um Bearbeitung.

Vvielen Dank und mit freundlichen Griien QOA
Hubert Schobinger

14.01.2025, 15:26
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WG: Zwangsversteigerung 1110 Wien, Etrichstrafe 40, Rojin Immo GmbH, Geschiftslokal 10 A

Kommerzialrat Baumeister Ing.
Hubert Schdbinger

2100 Korneuburg, Schubertstralle 4
Tel: 0664 300 83 14
Mail: hubert.schoebinger@aon.at

—Anhadnge:
Vorschreibungen.pdf 649 KB
1140.EA_EtrichstraRe_40_1110_Wien_2020_unterfertigt.pdf 729 KB
1140.Protokoll WEG.Versammlung.28.09.2023.pdf 284 KB
1140.Vorausschau.2025.Etrichstrae.40.pdf 133 KB
scan_20250110_102751.pdf 1,6 MB

hol
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IMMOBILIENVERWALTUNG

WILLIBALD PREISSL

1020 WIEN, BOCKLINSTRASSE 106/12
TELEFON 728 09 60, FAX 728 09 60 DW21 A
OFFICE@HV-PREISSL.AT, WWW.HV-PREISSL.AT GEGRUNDET 1972

Immobilienverwallung W. Preissl, 1020 Wien, Backlinstrale 106/12 Belegnummer: V82500029
Firma Belegdatum: 01.01.2025
Rojin Immo GmbH Ausstellungsdatum: 01.01.2025
z.H. Herrn Dr. Stefan Langer als Masseverwalter Bestandnehmer: 1140/ 0028
Olzeltgasse 4 Wahrung: EUR
1030 Wien UID Leistungserbringer: ATU60721446
Leistungszeitraum: 01.01.2025 - 31.01.2025
Objekt: WEG 11, Etrichstralle 40
Top: G10A

Lfd. Vorschreibung

. Gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG.
Der Beleg gilt bis zum Ergehen eines neuen Belegs, oder wenn das Vertragsverhéltnis beendet wird.

Pos Bezeichnung Nettobetrag Steuersatz Steuerbetrag Brufttobetrag

1  Betriebskosten 98,41 20,00 % 19,68 118,09
2 Millgebihr 116,50 20,00 % 23,30 139,80
3  Kaltwasser 121,00 20,00 % 24,20 145,20
4 Reparaturriicklage 33,48 0,00 % 0,00 33,48
5  Buchungsgebiihr/Centausgleich 1,03 0,00 % 0,00 1,03
Gesamtsumme: 370,42 67,18 437,60
zahlbar bis zum 06.01.2025 ohne Abzug 437,60
Empfanger: WEG 11, EtrichstraBe 40 § @-,a' 'E' EI
IBAN: ~ AT22 1200 0501 4850 0324 ) ;
Betrag: 437,60 EUR E
Zahlungsreferenz: 500029200027 s
G
N

Lot
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IMMOBILIENVERWALTUNG

WILLIBALD PREISSL

1020 WIEN, BOCKLINSTRASSE 106/12
TELEFON 728 09 60, FAX 728 09 60 DW21 4
OFFICE@HV-PREISSL.AT, WWW.HV-PREISSL.AT GEGRUNDET 1972

Protokoll der Wohnungseigentiimerversammlung der
WEG 1110 Wien, EtrichstraRe 40 vom 28.09.2023:

Anwesende/vertretene Wohnungseigentiimer/innen:
Hr. Harald
Hr. Sem
Hr. Kristian
Hr. Bernhard
Hr. Jianyong
Hr. DI Hassan
Fr. Katharina
Hr. Markus
Fr. RA Mag. §
Fr. Lavdije
Hr. Thomas
Hr. Martin
Fr. Dr. Biisia
Fr. Biljana |
Fr. Ing. Alexandra |
Fr. Susanne

Fr. Mag. § A
alle fiir die WEG Etrichstrafie 40, 1110 Wien

Hr. Mag. iur. Thomas PREISSL
fiir die Immobilienverwaltung Willibald Preissl

Ende: 20.16 Uhr

Beginn: 18:00 Uhr

Herr Mag. Preiss| begriift die anwesenden Wohnungseigentiimer/innen und legt dar, dass im Rahmen der
Hausversammlung samtliche Tagesordnungspunkte im Sinne der Ladung vom 30.08.2023 von Herrn Mag.
Preissl chronologisch vorgetragen werden.

Pkt. 1 — Bericht iiber die Verwaltungstéitigkeit:

1. Wechsel der Reinigungsfirma:
Die WEG EtrichstraRe 40, 1110 Wien hat gegentber der Reinigungsfirma Zele GmbH per 30.9.2022

den Werkvertrag iiber die Hausreinigung aufgekiindigt, da einer ihrer Mitarbeiter Gber Wochen
seine liquide Notdurft in der Garage auf dem Stellplatz Stud 5 verrichtet hat. Der betroffene
Wohnungseigentiimer (Hr. Ing. hat dies mit einer Videokamera dokumentiert und konnte so
der Urheber der Verunreinigungen uberfiihrt werden. Als neue Reinigungsfirma wurde per

1.10.2022 die Fa. DOBI Gebiudereinigung bestellt.

2. Wirmeddmmung / Wellblechfassaden:
Im Bereich der Laubenginge wurde die Ddmmung der Aussenwdnde der Wohneinheiten

verbessert, da hinter der Wellblechfassade das Dammmaterial abgerutscht war. Zu diesem Zweck
wurde die Fassade gedffnet und eine neue, verbesserte Dammung angebracht, da die
unzureichende Dimmung eine Kéltebriicke dargestelit hat. Im Jahr 2015 erfolgten diese

Loy




notwendigen Arbeiten im Bereich der Wohnung Top. 14 und im Jahr 2016 im Bereich der Wohnung
Top. 11.

3. Sanierung der Pflasterung des Stichweges und der Hauszugénge:
Im Jahr 2017 wurde die schadhafte Pflasterung im Bereich des Stichweges und der Hauszugange
(starke Absenkungen und damit verbundene Sturzgefahr) saniert. Der Untergrund (nur Sandbett)
hat massiv nachgegeben und bestand Stolpergefahr. Die MA 48 konnte mit den schweren Restm(ill-
Containern nicht mehr ordnungsgemass manévrieren, da sich die Betonpflasterung abgesenkt
hatte.

4. Optimierung Geriduschkulisse beim Garagentor der Stiege 2:
Im Jahr 2018 wurde die Einholung eines Sachverstindigengutachtens tber die Méglichkeiten der
Verbesserung der Gerauschkulisse des Garagentores auf der Stiege 2 veranlasst und sodann |t.

ipfehlung »des Sachverstidndigen entsprechende Adaptierungsarbeiten (Gummischellen} zur

Verbesserung der Gerguschkulisse vorgenommen. In naher Zukunft wird man eine génzliche
Ernéugruhg der beiden’ Garagentore vornehmen miissen, da diese einer starken Beanspruchung

unterliegen und das Ende der technischen Haltbarkeit zeitnah eintreten wird. Fr.—
~ erklart-dass die Garagentore sehr laut sind und eine Erneuerung sicher sinnvoll ist.
5. VerschlieRen der Gebiudefugen / Gehsteig im Jahr:

Im JBhr 2020 wurden auf beiden Stiegen entlang der StraRenfront die offenen Fugen zwischen der

Fassade und dem Gehsteig bituminds verschlossen.
6. Lichtkuppeltausch Top. 6 u. Top. 14 wegen Undichtheit und Kaltebriicke:
Im Jahr 2022 mussten die desolaten Lichtkuppeln auf Top. 6 und Top. 14 erneuert werden.

7. Laufende Kleinreparaturen:
Laufend werden in der Wohnhausanlage FEtrichstraRe 40, 1110 Wien Ventilschaden bzw.

Ablaufverstopfungen und Gebrechen in der Garage behoben bzw. Reparaturen an den Haustoren,
Kellertiiren, Miillraumtiiren etc. vorgenommen.

Pkt. 2 — Unzuléissige, brandgeféhrliche Ablagerungen in den beiden Garagen:

Herr Mag. Preiss| filhrt aus, dass in den beiden Garagen, aber insbesondere auf der Stiege 2 aktuell diverse,
brandgefahrliche Gegenstinde widerrechtlich abgelagert werden und diese auch regelméaBig vom
Brandschutzwart (die Reinigungsfirma Dobi (bt die Brandschutzwarttétigkeit aus) gegenlber der
Immobilienverwaltung Preissl gemeldet werden. Zwecks Veranschaulichung werden den anwesenden
Wohnungseigentiimer/innen diverse Fotos der Ablagerungen présentiert. Aktuell lagern Teile des
Schanigartens des Chinarestaurants (Wohnungseigentﬂmer—) in der Garage und wird dieser von
Herrn Mag. Preiss| hoflich um dringende Entfernung ersucht. In der kalten Jahreszeit werden zudem die
Gastgirten der restlichen Gewerbelokale einfach auf den Stellpldtzen abgelagert. Zudem werden
regelmiRig Einkaufswagen (Billa Plus, Lidl) in der Garage der Stiege 2 widerrechtlich abgestellt. Im Brandfall
kann die Wohnhausgesamtversicherung ob der brandgefdhrlichen Ablagerungen den Einwand des
Mitverschuldens erheben und ersucht die Immobilienverwaltung Preissl die anwesenden
Wohnungseigentiimer/innen hoflich, dass samtliche Al nverziiglich entfernt werden und diese
zukiinftig unterlassen werden. Herr Ing. Bmstr. erklart, dass die brandgefahrlichen
Ablagerungen von der Hausverwaltung Preissl zu entr eln sind. Herr Mag. Preiss| erklart, dass die
abgelagerten Dinge einen entsprechenden Wert haben (es handelt sich um kein Gerlmpel) und im
Eigentum der jeweiligen Wohnungseigentiimer/innen der Stellpldtze stehen und nicht einfach
abtransportiert und entsorgt werden kénnen. Es ist auch aus Kostengriinden nicht méglich, dass die
Schanigirten einfach auf Kosten der WEG EtrichstraRe 40, 1110 Wien abtransportiert und zwischengelagert
werden, da hier aufgrund der grossen Menge eige.ne Lagerflichen flir diese Zwecke angemietet werden
miissten. Jene Ablagerungen, welche in die Rangierflaichen der Garage hinreichen, werden jedoch sodann
auf Veranlassung der Immobilienverwaltung Preissl vertragen. Weiters verweist Herr Mag. Preissl auf die
eindeutige Garagenordnung vom Marz 2005, welche von den Wohnungseigentiimer/innen mehrheitlich
beschlossen wurde und ausdriicklich ein Verbot von brandgeféhrlichen Ablagerungen in den Garagen
statuiert und auch zum Ausdruck bringt, dass keine Fahrzeuge auf den allgemeinen Rangierfldchen

Les




abgestellt werden diirfen. Die Urheber der Ablagerungen werden seitens der Immobilienverwaltung Preissl
laufend zur Entfernung derselben aufgefordert.

Pkt. 3 - Regelmdissige Verunreinigungen des Gewerbemiillraumes und des

Kinderspielraumes:
Herr Mag. Preiss! fiihrt aus, daR der Gewerbemdiillraum auf der Stiege 2 alle 2-3 Wochen bedauerlicher

Weise extrem verunreinigt wird. Die MillgefdBe werden stdndig verunreinigt, da die Speisereste der
Gastronomie ohne geeignete Millisicke bzw. Speisedle einfach in die Millgefdfse geleert werden.
Insbesondere in der warmen Jahreszeit geht dadurch eine massive, ekelerregende Geruchsbeléstigung
einher. Weiters wird bedauerlicher Weise fast schon in wdchentlichen Abstanden Gerlimpel im
Gewerbemiillraum abgestellt. Die Immobilienverwaltung Preiss| verfasst kontinuierlich Rundschreiben und
werden diese in der Regel ignoriert. In der Wohnhausanlage Etrichstrafe 40, 1110 Wien gibt es beziiglich
des Hausmilles zwei getrennte Abrechnungskreise (Millraum Wohnungen — Mullraum Gewerbe) und
wirken sich die stindig notwendigen Entriimpelungen des Gewerbemiillraumes negativ auf die
Betriebskostenbelastung der Geschiftslokale aus. Herr Mag. Preissl ersucht die anwesenden
Wohnungseigentiimer/innen der Geschéftsiokale hoflich, eine entsprechende Miillirennung vorzunehmen
und den Mill im Sinne der von der Gewerbebehérde konzipierten Abfallwirtschaftskonzepte
ordnungsgemiR zu entsorgen. Als MaRnahme der ordentlichen Verwaltung hat die Immobilienverwaltung
Preiss| veranlasst, dass im Oktober 2023 im Gewerbemdllraum alle Restmiill und Glascontainer von der MA
48 getauscht wurden, da diese extrem verunreinigt sind. Der Kinderspielraum wird bisweilen verunreinigt
(WC-Anlagen, zuriickgelassenes Leergut etc.). Weiters erklart Herr Mag. Preissl, dass diverse Mitarbeiter
der Gastronomielokale sehr oft Abwisser in die Sickerschichte der Garagen leeren. Die Sickerschichte
verfiigen jedoch nicht tiber einen Kanalanschluss, da etwaige, austretende Betriebsfliissigkeiten nicht in das
Abwasser gelangen diirfen. Die Sickerschachte miissen sodann umstindlich ausgepumpt und gereinigt

werden.

Pkt. 4 - Schabenbefall und deren laufende Bekémpfung:

Die Stiege 2 in der Wohnhausanlage EtrichstraRe 40, 1110 Wien ist von einem Kakerlakenbefall betroffen.
Die Schadlingsbekampfungsfirma Killtec nimmt hier laufend Sonderauslegungen (in Gelform bzw. als ,Lack”)
auf dem Laubengang in den Wohnungen, im Stiegenhaus, auf den Terrassen und auch auf dem Flachdach
vor. Die Kakerlaken sterben nach dem Kontakt mit dem Lack (wirkt ca. % Jahr) bzw. dem Fressen des Gels
(wirkt 3 Monate) ab. Eine ginzliche Vernichtung ist schwer moglich, da die Kakerlaken ideale
Versteckméglichkeiten in den diversen Bauteilen der Stiege 2 finden und hygienische MiRRstédnde in

einzelnen Lokalen vorliegen. Herr- und HerPersuchen um eine Intensivierung der
Schabenbekdmpfung unter Einbeziehung der Geschaftslokale und sémtlicher Wohnungen der Stiege 2.

Weiters meint Herr lng.? dass Leimfallen zur Aufstellung gelangen missen. Herr

erklirt, dass grundsatzlich jeder Geschéftslokalinhaber selbst zur laufenden Schédlingshekdampfung
aufgrund der gesetzlichen Vorschriften in den Geschiftslokalen verpflichtet ist und dies insbesondere fiir
Gastronomielokale gilt. Herr Mag. Preiss| erklart, dass auch in den Geschaftslokalen der Stiege 2 die
notwendigen Bekampfungsmassnahmen durchgefihrt wurden. Frau Mag. Fund Herr

ersuchen um eine neuerliche, umfassende Bekdmpfung und erklart Herr Mag. reissl, dass er diese auf den

Weg bringen wird.

Pkt. 5 - Sonstiges:

Elektrokasten Stiege 2 / Unbenutzte Fahrrader:

H erklart, dass der allgemeine Elektrokasten auf der Stiege 2 nicht verschlossen werden kann. Hr.
ag. Preissl entgegnet, dass diesbeziiglich die Reparatur durch eine Schlosserfirma veranlasst wird..

Weiters teilt Herr mit, dass sich im Fahrradraum der Stiege 2 diverse, unbenutzte und offenbar

fahruntiichtige Fahrrader befinden, welche die Abstellplatze verstellen. Herr Mag. Preissl wird

diesbeziiglich eine Initiative zur Beschriftung/Kennzeichnung der in Nutzung stehenden Fahrrédder

veranlassen. Sollten Fahrrider sodann nicht gekennzeichnet werden, kénnen diese als herrenloses Gut

entriimpelt werden.
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Geschiftslokal Top. 10 A / Gesprungene Glaser / Steinwolle:
mgﬁerklért, dass beim Geschiftslokal Top. 10A im Obergeschoss die Glaser im Bereich des

Fensters zur Terrasse von Top. 10 gesprungen sind und bittet um die Bekanntgabe der Kontaktdaten der
Wohnungseigentiimerin von Top. 10A. Herr Mag. Preiss| erkldrt, dass er diese Kontaktdaten der
Wohnungseigentiimerin von Top. 10 gerne dibermitteln wir.

Spenglerarbeiten der Fa. Wocilka auf dem Laubengang der Stiege 1 u. 2:

Herr‘ und Herr Ing. ?erkléren, dass die Arbeiten auf den Laubengéngen nicht sach- und
fachgerecht ausgefiihrt wurden. Die Eckausbildungen im Bereich der Leibungen der Wohnungstiiren sind
scharfkantig, die Silikonierung fehlt in Teilbereichen etc. und liegen auch Verunreinigungen vor. Herr Mag.
Preiss| erklart, dass die Arbeiten der Fa. Wocilka seitens der immobilienverwaltung Preissl noch nicht
abgenommen wurden und etwaige Unzuldnglichkeiten jedenfalls von der Fa. Wocilka in Ordnung gebracht
werden missen. Herr-ﬂ]gt hinzu, dass aufgrund der scharfkantigen Ecken auch Verletzungsgefahr
besteht.

Klimaanlage in der Garage der Stiege 2 und auf den Flachddchern auf beiden Stiegen:

Fr. Mag. klart, dass das Klimagerat auf der Stiege 2 im Sommer 2023 mehrmals in Betrieb war und
laute Vibrationen verursacht. Herr Mag. Preissl erklirt, dass in der gesamten Wohnhausanlage von
zahlreichen Wohnungseigentiimer/innen die Aussengerdte der Kiimaanlagen entweder auf die beiden
Flachdicher, die Fassade oder auch in der Garage unzuldssiger Weise ohne entsprechende Baubewilligung
und ohne wohnungseigentumsrechtliche Zustimmung montiert wurden. Die Flachdacher und Fassaden
sowie das Mauerwerk sind allgemeine Teile des Hauses und kénnen dariiber nur alle
Wohnungseigentiimer/innen gemeinschaftlich disponieren, sodass hier von den Betreiber/innen der
Klimaanlagen die notwendigen Zustimmungen aller Wohnungseigentiimer vorab einzuholen gewesen
wiren. Die Aussengerate auf den Flachddchern konnten mit einer gemeinsamen Baueinreichung jener
Wohnungseigentiimer/innen, welche Klimaanlagen montiert haben, nachtraglich genehmigt werden.
Diesbeziiglich hat die Immobilienverwaltung Preissl bereits ein detailliertes Rundschreiben samt
Fotodokumentation in den Jahren 2018, 2019 und 2020 an die Wohnungseigentiimer/innen versandt, um
eine Zuordnung und Erhebung der technischen Daten der vorhandenen Klimaanlagen vorzunehmen. Daran
haben sich leider nur wenige Wohnungseigentimer/innen beteiligt, sodass eine  gemeinsame
Baueinreichung mangels Zuordnung und Kenntnis der technischen Daten der Klimagerate bis dato nicht
moglich war. Offenbar befiirchten einzelne Betreiber/innen der Klimaanlagen, dass diese mit der
Baueinreichung entsprechende nachtrégliche Adaptierungsmassnahmen zur  Minimierung des
Schallbelastung (Akustikhauben etc.) bei den Aussengeraten aufgrund von Behordenauflagen anbringen

miissten.
stiege 1 / Mangelhafte Beleuchtung im Bereich des Zuganges hei der OMV- Tankstelle:

Frau -erklé'rt, dass die Beleuchtung des Ganges vom Gehsteig zum Gittertor der Stiege 1 filhrend
‘nicht funktioniert. Herr Mag. Preiss| wird diesbezliglich eine Elektrikerfirma mit der Instandsetzung
beauftragen. Weiters erkldren die Wohnungseigentiimer/innen, dass der Bereich des Hauszuganges auf der
Stiege 1 vor der halbhohen Gittertiir schlecht ausgeleuchtet ist und dort oft Verschmutzungen stattfinden.
Herr Mag. Preissl erklart, dass dort ein LED-Strahler mit Bewegungsmelder montiert werden wird, um
diesen Bereich besser auszuleuchten und um die Verschmutzungen zu minimieren.

Betriebsanlagenverfahren / Lirmbeldstigungen:
Herr erklart, dass es auf der Stiege 2 im ersten Halbjahr zu massiven Larmbeléstigungen durch das

Kaffeehaus/Wettbiiro an der Ecke gegentiber dem Penny-Markt gekommen ist. Herr Mag. Preissl erkléart,
dass diesfalls stets die Polizei gerufen werden muss und vom Anrufer auch auf die Aufnahme einer Anzeige
bei den einschreitenden Beamten bestanden werden muss. Tut man dies nicht, wird von der Polizei -
ausser der kurzen Abmahnung des Lokalbetreibers — nichts unternommen. Grundséatzlich kénnen erteilte
Betriebsanlagengenehmigungen stets tberpriift und neu aufgerollt werden, wenn es zu ortsuniiblichen
Lirm- und Geruchsbeldstigungen kommt. Herr Ing. fragt an, warum fast nur Gastronomielokale
genehmigt werden und ob dies per se zuldssig ist. Herr Mag. Preiss| erkldrt, dass sich im Grundbuch
lediglich die Widmung ,Geschiftslokal” findet und damit auch fast jeder Geschéftstatigkeit (ausser
sittenwidrige Branchen) nachgegangen werden kann. Etwaige Unzulanglichkeiten bei den Geschéftslokalen
kénnen bei der Gewerbebehdrde zur Anzeige gebracht werden. Die Wohnungseigentiimer/innen haben im
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Betriebsanlagenverfahren diesbeziiglich als Anrainer Parteistellung und kénnen — wenn diese von der
Verhandlung erfahren — sodann Einwendungen erheben.

Stellplitze in den Garagen / Kennzeichnung:
Herr Mag. Preissl erkldrt, dass die Wohnhausanlage EtrichstraRe 40, 1110 Wien von der SEG

Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungs GmbH errichtet wurde. Diese war auch die
Wohnungseigentumsorganisatorin. Im Zuge des Abverkaufs der Objekte hat man offenbar seitens der SEG
bzw. deren Rechtsnachfolger — wegen fehlender Lagermdglichkeiten - diverse Stellplatze in
Lagerraumlichkeiten umgebaut (insbesondere auf der Stiege 1). Dabei hat man es jedoch bis dato
verabsiumt, dass man diese Umbauttigkeiten — neben der baubehérdlichen Einreichung — auch zusatzlich
der wohnungseigentumsrechtlichen Nachtragsparifzierung zugefiihrt hat. Diesbeziiglich wurde die
Immobilienverwaltung Preissl im Friihjahr 2023 von der Kanzlei Proksch & Partner angeschrieben, da diese
eine Abianderung der Beschriftung der Stellplitze begehrte. Weiters wurde Frau ’m
mehrmals von der Kanzlei Proksch & Partner per Aushang am Stellplatz und per Einschreiben auigefordert,
deren in Nutzung stehenden Stellplatz an die Kom. Rat ®vustinger GmbH zuriickzustellen. Wir haben
daraufhin namens der WEG EtrichstraRe 40, 1110 Wien eine Planeinsichtnahme bei der MA 37 vornehmen
lassen und wurde die Rechtslage von der Kanzlei Loos & Pock im Detail gepriift. Diesbezlglich verweisen
wir auf das Antwortschreiben der Kanzlei Loos & Pock vom 27.9.2023, welches ein integrierender
Protokollinhalt ist. Es ist nicht moglich, dass die Hausverwaltung Preissl auf Zuruf einzelner Eigentiimer eine
Umbeschriftung der Stellplatze vornimmt, da bis dato keine Parifizierung auf Basis des letzten,

ordnungsgemiss baubewilligten Stand von jenen Wohnungseigentiimer/innen vorgenommen wurde,
welche die Umbautitigkeit in den Garagen durchgefiihrt haben. Frau ﬂ musste sich sogar
einen Sperrbalken auf dem Stellplatz montieren, da diese befurchtete, dass der Stellplatz in deren

Abwesenheit von der Kanzlei Proksch & Partner entzogen wird. Frau erkldrt, dass diese erst
heute Nachmittag erfahren hat, dass diese die Kanzlei Proksch & Partner bei der heutigen Versammlung
vertritt. Weiters erklart Frau dass lhre Mandanten nicht streiten mochten und eine
einvernehmliche Lésung anstreben. Herr Mag. Preiss| erklart, dass man bis dato_diesen Eindruck nicht
wirklich gewinnen konnte und die Art und Weise wie man Frau bedriangt hat, nicht
akzeptabel ist. Weiters hilt Herr Mag. Preiss| fest, dass die Ausfiihrungen der Kanzlei Proksch & Partner in
den Aufforderungsschreiben an die WEG Etrichstralle 40, 1110 Wien und an Fraum zudem
nicht zutreffend waren und die WEG EtrichstraRe 40, 1110 Wien umfassende, kostenintensive Rec erchen.
(Planeinsichtnahmen, Priifungen der Planstdnde und Parifikate, Rechtsberatung) in Anspruch nehmen
musste, sodass die KR Hans

Wusting Beteiligung GmbH hierfir letztlich Ersatz leisten wird missen. Frau

Fersucht Frau dum Kontaktaufnahme zwecks Klarung der Angelegenheit.
err Mag. Preissl erklart, dass die Immobilienverwaltung Preiss| gerne von der Kanzlei Proksch & Partner
kontaktiert werden kann, aber es die Aufgabe deren Mandanten ist, die Nachtragsparifizierung auf den

Weg zu bringen.

Wasserschaden im Lokal van Herrn ./ Stiege 2 / Top. 13A — 14A:
Hr. bittet um Auskunft, wann mit dem Sachverstindigengutachten beziiglich des Wasserschadens in
seinem Geschaftslokal der Stiege 2 gerechnet werden kann. Hr. Mag. Preiss| erkldrt, dass dieses Gutachten

voraussichtlich in der 2. Oktoberhalfte 2023 vorliegen wird.

Wien, am 28.09.2023

Mag. Thomas Preissl
Dieses Schreiben wurde elektronisch versandt und trégt daher keine Signatur.
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IMMOBILIENVERWALTUNG

WILLIBALD PREISSL

1020 WIEN, BOCKLINSTRASSE 106/12
TELEFON 728 09 60, FAX 728 09 60 DW21
OFFICE@HV-PREISSL.AT, WWW.HV-PREISSL.AT

An die

sehr geehrten Wohnungseigentiimer/innen der Wohnhausanlage
Etrichstrale 40

1110 Wien

Wien, im Dezember 2024
1140/TP

Betrifft: 1110 Wien, Etrichstrafe 40 / Vorausschau pro 2025

Sehr geehrte Wohnungseigentiimer/innen!

Wir erlauben uns hiermit den Wohnungseigentlimer/innen der Wohnhausanlage Etrichstralle 40,
1110 Wien die Vorausschau pro 2025 zur Kenntnis zu bringen.

REPARATURRUCKLAGE:
Die Reparaturriicklage der Wohnhausanlage Etrichstrale 40, 1110 Wien wird per 31.12.2024 ein

Guthaben von ca. € 9.000,-- aufweisen.
Im Jahr 2025/2026 miissen im Haus EtrichstraRe 40, 1110 Wien nachstehende Erhaltungsarbeiten

— gereiht nach Dringlichkeit, abhéngig von der finanziellen Deckung in der Reparaturriicklage,
ohne Anspruch auf Vollstandigkeit und ohne jegliche Leistungszusage in welcher Form auch
immer - durchgefihrt werden:

Reparaturen:

Ad. Garagentor:
Das Garagentor auf der Stiege 1 ist leider desolat und derzeit ausser Betrieb. Als Massnahme der

ordentlichen Verwaltung wurde die Fa. GEHA als Best- und Billigstbieter mit der Erneuerung des
Garagentores auf der Stiege 1 beauftragt. Die Kosten hierfiir betragen netto € 11.725,31 und

finden in der Riicklage ausreichende Deckung. Die erste Teilrechnung Uber netto € 6.000,00
wurde bereits im November 2024 im Zuge der Bestellung des Tores angewiesen und ist nach der
Montage und Abnahme sodann die Schlussrechnung Uber netto € 5.725,31 seitens der WEG
Etrichstrake 40, 1110 Wien gegentiber der Fa. GEHA zu bezahlen.

Die Montage des neuen Tores erfolgt sodann voraussichtlich in der Zeit vom 18.2.2025 bis
20.2.2025 und wird der Montagetermin den Garagennutzern noch im Detail in Form eines
Hausanschlages seitens der Fa. GEHA angekiindigt werden.

Ad. Modernisierung der Elektroleitungen auf der Stiege 2 wegen Stromausféllen:

Im Bereich der Geschéftslokale auf der Stiege 2 kommt es immer wieder zu Stromausfallen.

Eine Uberpriifung des Hauptsicherungskastens hat ergeben, dass die Leitungsquerschnitte nicht
dem Stand der Technik entsprechen und zu schwach dimensioniert sind. Dies fihrt zu haufigen
Stromausfallen und handelt es dabei um ernste Schiden des Hauses. Es muss daher auf der

Stiege 2 der Hausanschlusskasten saniert, eine Uberspannungsableiter eingebaut und die

4Lo9



veralteten Zahlerverteiler erneuert werden. Die Kosten hierfiir betragen netto € 10.842,24 und
finden im ersten Halbjahr 2025 zureichende Deckung in den zu erwartenden
Reparaturriicklageneingéangen.

Diverse Wohnungseigentimer/innen sind mit den laufenden Wohnbeitragszahlungen
bedauerlicher Weise im Ruickstand und fehlen diese Gelder damit ebenfalls in der
Reparaturriicklage, sodass regelméssig die offenen Wohnbeitrage eingeklagt werden missen.
BETRIEBSKOSTEN:

Die Betriebskostenabrechnung (ohne Wasser- und Mullgebiihren) pro 2024 ergibt fur das Haus
Etrichstralle 40, 1110 Wien per 31.12.2024 ein Guthaben von ca. € 4.300,00.

Aufgrund der individuellen Abrechnung der Mull- und Wassergebiihren ergeben sich fur die

einzelnen Wohnungseigentimer/innen aus der Betriebskostenabrechnung 2024 entsprechende

Guthabensbetrage bzw. Nachzahlungen.
Die Garagenbetriebskostenabrechnung fiir das Jahr 2024 wird fur die Garagennutzer ein

Guthaben von ca. € 3.300,-- ergeben.
Die Stadt Wien wird per 1.1.2025 die Wasser- und Abwassergebiihren um ca. 6% anheben. Somit
wurden aufgrund der jeweiligen Wasserverbrauche pro 2024 die Wasser-Akonti neu angeglichen

und der 6-%igen Erhéhung angepasst.
Die Héhe der Wohnbeitrige fiir das Haus Etrichstrasse 40, 1110 Wien &ndert sich sohin per

1.1.2025 und iibermitteln wir lhnen die Detaillierungsschreiben beziiglich der neuen

Wohnbeitréige per 1.1.2025 zu Ihrer geschétzten Verwendung.
Bitte dndern Sie bei Bestehen von Dauerauftrdgen diese verldsslich per 1.1.2025 auf die

neue Wohnbeitragshéhe ab.
Fur etwaige Rickfragen bzw. in allen sonstigen Verwaltungsangelegenheiten stehen wir lhnen

gerne zur Verfugung.
Wir wiinschen lhnen und Ihren Familien auf diesem Wege schéne Weihnachtsfeiertage und alles
Gute fur das Jahr 2025.

Mit freundlichen Grifzen

Mag. Thomas Preissl
Dieses Schreiben wurde elektronisch versandt und trégt daher keine Signatur.
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- IMMOBILIENVERWALTUNG

WILLIBALD PREISSL

1020 WIEN, BOCKLINSTRASSE 106/12
TELEFON 728 09 60, FAX 728 09 60 DW 21
PROTOKOLL

der Wohnungseigentimerversammlung der Wohnhausanlage
Etrichstrafte 40, 1110 Wien vom 12.06.2018

LIS
GEGRUNDET 1972

Anwesende bzw. vertretene Wohnungseigentiimer:

Fr. Alexandra

Fr.

Fr. Manuela
Hr. Mieszkg
Hr. Orhan
Hr. Weng Feng
alle fiir die WEG 1110

Hr. Mag. Thomas PREISSL

Hr. Christoph PREISSL
Hr. Alfred
alle fiir die Immobilienverwaltung Willibald Preiss!

Beginn: 18:02 Uhr Ende: 19.29 Uhr

Pkt. 1: Unzulissige, brandgefdhrliche Ablagerungen in den beiden Garagen:

Herr Mag. Preiss| fiihrt aus, daf in den beiden Garagen, aber insbesondere auf der Stiege 2
aktuell auf den Stellplatzen Nr. 1, 6, 25 und 26 diverse, brandgefdhrliche Gegensténde
widerrechtlich abgelagert werden und diese auch regelmiRig vom Brandschutzwart gegeniber der
Immobilienverwaltung Preissl gemeldet werden. Zwecks Veranschaulichung werden den
anwesenden Wohnungseigentimer diverse Fotos der Ablagerungen prasentiert. In der kalten
Jahreszeit werden zudem die Gastgérten der Gewerbelokale einfach auf den Stellplatzen
abgelagert. Im Frihjahr 2018 muften diverse Gegenstande entsorgt werden, da diese sogar in
den Rangierbereich der Garage hineinragten. Zudem werden regelméRig Einkaufswagen (Merkur,
Lidl) in der Garage der Stiege 2 widerrechtlich abgestellt. Im Brandfall kann die
Wohnhausgesamtversicherung ob der brandgefahrlichen Ablagerungen den Einwand des
Mitverschuldens erheben und ersucht die Immobilienverwaltung Preissl die anwesenden
Wohnungseigentimer hoflich, dai samtliche Ablagerungen unverziiglich entfernt werden und
diese zukiinftig unterlassen werden. Wenn keine Entfernung der Ablagerungen erfolgt, miissen
diese auf Kosten der Urheber der Ablagerungen entrimpelt werden. Weiters verweist Herr Mag.
Preissi auf die eindeutige Garagenordnung vom Marz 2005, welche von den
Wohnungseigentimern mehrheitlich beschlossen wurde und ausdrlicklich ein Verbot von
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brandgefahrlichen Ablagerungen in den Garagen statuiert und auch zum Ausdruck bringt, daf
keine Fahrzeuge auf den allgemeinen Rangierflachen abgestellt werden diirfen.

Pkt. 2: RegelmiRige Verunreinigungen des Gewerbemiillraumes:

Herr Mag. Preiss| fuhrt aus, daf der Gewerbemiliraum auf der Stiege 2 alle 2-3 Wochen
bedauerlicher Weise extrem verunreinigt wird. Die MiiligefaBe werden standig verunreinigt, da die
Speisereste der Gastronomie ohne geeignete Miillsécke bzw. Speisedle einfach in die Miligefale
geleert werden. Insbesondere in der warmen Jahreszeit geht dadurch eine massive,
ekelerregende  Geruchsbeléstigung einher. Zwecks Veranschaulichung werden den anwesenden
Wohnungseigentimern diverse Fotos der letzten Verunreinigungen prasentiert. Weiters wird
bedauerligher Weise fast schon in wdchentlichen Abstinden Geriimpel im Gewerbemtlllraum
abgestellt. S0 wurden in letzter Zeit folgende Gegenstandige einfach in den Gewerbemilraum
geworfen: 4- Stk alte Pkw-Autoreifen, diverse Europaletten in grofien Mengen, Doka-Bauplatten,
Holzbretter, Metall- und Mdbejteile, Verpackungsmaterialien (Styropor und Plastikfolien) im groften
Umfang. Die immobilienverwaitung Preiss| verfasst kontinuierlich Rundschreiben und werde diese
bedauerlicher *Weise ignoriert. In der Wohnhausanlage Etrichstrae 40, 1110 Wien gibt es
beziiglich des Hausmiilles zwei getrennte Abrechnungskreise (Muliraum Wohnungen - Milraum
Gewerbe) und wirken sich die standig ngtwendigen Entrimpelungen des Gewerbemlillraumes
negativ auf die Betriebskostenbelastung deér Geschéftslokale aus. Herr Mag. Preissl ersucht die
anwesenden.Wohnungseigentimer der Geschaftslokale hoflich, eine entsprechende Mlltrennung
vorzunehmeri . und den Mull im Sinne der von der Gewerbebehdrde konzipierten
Abfallwirtschaftskonzepte ordnungsgeméaf zu entsorgen. Als MaBpahme der ordentlichen
Verwaltung haben wir veranlasst, daf vor ca. 1 Woche alle Millcontainer im Gewerbemillraum
von der MA 48 getauscht wurden, da diese extrem verunreinigt waren. Mit den anwesenden
Wohnungseigentiimern wir erdrtert, daf die Montage von Uberwachungskameras mdglich ware,
aber diese ordnungsgemal von der Datenschutzkommission genehmigt werden mussen. Zudem
miissén dieser’ MaRnahme alle Wohnungselgentiimer im Rahmen einer Beschlussfassung
zustimmen und eine Person gefunden werden, welche die Videoaufzeichnungen permanent
auswertet und die Daten auch wieder l6scht und damit als Datenschutzbeauftragter fungiert.

Pkt. 3 Ungezieferbefall (Kakerlaken) auf beiden Stiegen:

Herr Mag. Preiss| flihrt aus, dafd es auf der Stiege 2 der Wohnhausanlage Etrichstrafle 40, 1110
Wien einen starken Kakerlakenbefall gibt. Die Ursache fiir den Kakerlakenbefall duifte in einem
sanitiren Ubelstand im Bereich eines oder mehrerer Geschéftslokale (Gastronomie) liegen.
Grundsatzlich sind die Betreiber von Gastronomielokalen selbst verpflichtet, die notwendigen
Hygienestandards €] nd bei Kakerlakenbefall selbst Gegenmalinahmen einzuleiten.
Frau nd Herr arkidren, daf neben den Wohnungen auch die Kellergénge und
dic Kellerabteile vom Kakerlakenbefall betroffen sind. Herr Mag. Preissl erkiart, dafll er
unverziiglich ~ eine  abermalige Bekdmpfung mit  einem Spezialgel durch eine
Schadlingsbekampfungsfirma veranlassen wird, da der Kakerlakenbefall an der Wurzel
(Gastronomielokale der Stiege 2) bekédmpft werden muss. Die Bekampfung in den Wohnungen
bzw. auf den Terrassen bzw. Flachdéchern fiihrt zu keiner Verbesserung der Situation, da hier nur
die Symtome, aber nicht deren Ursache bekampft werden wiirde. Der Termin fir den neuerlichen
Einsatz des Schadlingsbekdmpfers wird den Wohnungseigentiimer in gehdriger Form rechtzeitig
seitens der Immobilienverwaltung Preiss! in Form eines Rundschreibens mitgeteilt.

SONSTIGES:
Erfolgte Montage von Klimaanlagen und Satellitenantennen auf den Flachdéchern:

Herr Mag. Preissl fuhrt aus, daf auf beiden Stiegen im Bereich der Flachdécher diverse
Klimaanlagen und Satellitenantennen und sogar eine Luft-Wéarme-Pumpe montiert wurden.
Diesbezlglich beklagen einige Wohnungseigentiimer héufig auch akustische Beeintrachtigungen
durch die Betriebsgerausche der Klimaanlagen. Die in Rede stehenden Flachdacher sind jedoch
allgemeine Teile der Liegenschaft und konnen tiber allgemeine Liegenschaftsteile nur alle
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Wohnungseigentimer gemeinschaftlich disponieren, da es sich um eine Mafinahme der
auRerordentlichen Verwaltung handelt. Dies bedeutet, da® fir die Montage der Satellitenantennen
und Klimaanlagen die Zustimmung aller Wohnungseigentimer erforderlich ist. Die Montagen bzw.
Leitungsfiinrungen der Klimaanlagen bzw. Satellitenantennen wurde oft dergestalt vorgenommen,
daR einfach durch die Attikaverblechung gebohrt und diese dadurch beschédigt wurde. Im Bereich
des Kindergartens wurde z.B. das Aulengeréat der Klimaanlage einfach an die Fassade gehéngt
und lasst man das Kondensat einfach auf den Zugangsweg austreten.

Fir Klimaanlagen ist im Sinne der Bauordnung flr Wien in der Regel ein Bauansuchen erforderlich
(vgl. Merkblatt der MA 37 beziglich Klima- und Liftungsanlagen). Es ist daher erforderlich, dafd
man sowoh! wohnungseigentumsrechtlich in Form der Einholung der Zustimmung der anderen
Wohnungseigentiimer als auch baurechtlich in Form eines ordnungsgeméRen Bauansuchens die
vorhanden Klimagerate bzw. Luft-Wérme-Pumpe nachtraglich legalisiert. Dies ist vor allem bei
einem Eigentlimerwechsel von essentieller Bedeutung, da man sonst als Verkédufer bel
VerduRerung mit Gewahrleistungs- wegen Rechtsmangeln bzw. Schadensersatzanspriichen
(Keine wohnungseigentumsrechtliche Zustimmung / Keine baubehdrdliche Genehmigung) des
Kaufers konfrontiert werden kann. Die Immobilienverwaltung Preiss! wird daher im Rahmen einer
Befragung erheben, wem die einzelnen Klimagerite und Satellitenantennen zugeordnet werden
kénnen. Es wire sodann sinnvoll, dak all jene Wohnungseigenttimer, welche derartige Montagen
von Klimaanlagen vorgenommen haben, diesbeziiglich gemeinschaftlich auf eigene Kosten die
notwendige baubehdrdliche Einreichung samt vorheriger Einholung der Zustimmung der anderen
Wohnungseigentiimer in die Wege leiten. Erortert wird weiters, daf® Herrﬁdie Montage
einer Photovoltaikanlage auf den Flachddchern anregt. Aufgrund der Vielzah!l an Klimaanlagen und
Satelittenantennen besteht jedoch wenig Aussicht auf eine erfolgreiche Umsetzung, da auch hier
die Zustimmung aller Wohnungseigent(imer erforderlich ist.

Drogenkriminalitat:
Die anwesenden Wohnungseigentiimer erklaren, daf es vor dem Wettbiro allabendlich zu groften

Menschenansammlungen kommt und man bisweilen angepdbelt wird. Uberdies werden offenbar
Drogen vor dem Woettbiiro verkauft und sodann in den Nachtstunden vor der rechten
Garageneinfahrt von den Besuchern des Wettbilros konsumiert. Diesbeziiglich wurden bereits
mehrfach Meldungen gegeniiber der Kriminalpolizei getétigt, aber hat dies zu keiner Verbesserung

der Situation geftihrt.

Lichtkuppeln: Erdrtert wird, dak es bei den Lichtkuppeln zu einer starken Kondensatbildung
kommt. Herr Mag. Preiss! erklart, dail die Lichtkuppeln vor einigen Jahren erneuert wurden, da die
urspriinglichen Lichtkuppeln von minderer Qualitat waren. Ein Verschliefen der Lichtkuppeln ist
nicht ohne Beschlulifassung méglich, da die Lichtkuppeln als Teil des Dachgefuiges zu betrachten
sind und Anderungen an allgemeinen Teilen als Malnahme der aulerordentlichen Verwaltung zu
qualifizieren sind. Zudem wurden die Lichtkuppeln von der MA 37 im Zuge der Erteilung der
Baubewilligung zur Belichtung zwingend vorgeschrieben. Erdrtert wird weiters, daf im Bereich der
Bider der Filter des Limodors regelméRig gereinigt werden muR, da dieser sonst leicht durch
Staub verlegt wird und kein Luftaustausch moglich wird. Zudem wird festgehalten, dafl eine
ordnungsgeméfe Be- und Entliftung des Bades einen funktionierenden und ad&ugat
dimensionierten Limodor voraussetzt. Es ist daher empfehlenswert die Limodore nach langjéhrigen
Betrieb zu erneuern und dabei gegebenenfalls auch leistungstarkere Modelle einzubauen, welche
eine entsprechende Luftumwélzung ermdglichen. Diesbeziiglich ist jeder Wohnungseigentliimer
selbst erhaltungspflichtig und kann dadurch eine Schimmelbildung vermieden werden.

Garagentor auf der Stiege 2:
Werkléd, daR das Garagentor der Stiege 2 mit einem sehr lauten Betriebsgerdusch offnet
und schiiefit. Der Zustand wird von ihm als &uferst unangenehm empfunden. Herr Mag. Preissl

erkldg, daR das in Rede stehende Garagentor bei Ubernahme der Verwaltungstétigkeit von Hermn
(ehemalige  Eigentlimer) iberhaupt aufer Befrieb genommen  war. Die
Immobilienverwaltung Preiss| hat sodann die Montage des Tores auf Silentblécken veranlasst und
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konnte dieses wieder in Betrieb genommen werden. Das in Rede stehende Garagentor wird -
insbesondere durch die Speisenzustellung der Gastronomielokale —~ durch das standige Ein- und
Ausfahren stark beansprucht. Herr Mag. Preissl wird das in Rede stehende Tor von einem
Sachverstdndigen begutachten lassen, da ein Umbau nur dann einen Sinn macht, wenn es
tats#chlich zu einer wesentlichen Verbesserung der Betriebsgeréusch-Situation kommt. Herr Sizer
erklart, dai das Tor beim Offnen an den Rahmen schlagt.

Wasserschaden:

Frau bittet um nachhaltige Behebung eines Wasserschadens im * Herr -
erklart, aaR es auf der Stiege 2 in der Garage im Bereich eines Luftungsschachtes ebenfalls einen
Wassereintritt gibt.

Herr Mag. Preissl erortert, dal es letztes Jahr ein groRes Gebrechen im Bereich der
Fernwirmeleitung gegeben hat. Diese wurde sodann Uber die Wohnhausgesamtversicherung
abgewickelt. Frau erklart, dak es auf dem Laubengang einen Wasserhahn gibt, welcher
bisweilen tropft und moge dieser Uberhaupt aufier Betrieb genommen werden.

Hausgeinigupg:

W erklart, daR die Hausreinigung nicht immer ordnungsgemaf funktioniert und sehr
oft AWeben etc. nicht entfernt werden. Herr Mag. Preiss| erklért, daB® die Hausreinigung im
Gegensatz zu friher stark verbessert wurde. Aufgrund der vielen AuBenbereiche und des
Umstandes, daR hausfremde Personen (berall Zigarettenstummel, Aludosen etc. wegwerfen,
entsteht schnell der Eindruck, daf die Hausreinigung nicht funktioniert. Die Immobilienverwaltung
Preiss| wird die Hausreinigungsfirma zur Verbesserung der Reinigungsqualitat auffordern.

Herr : erklart, dai auf den Laubengéngen der Splitt nicht wiahrend der Winterperiode
eingekehrt wird. Herr Mag. Preissl erklart, daR sich die Winterdienstverordnung nur auf
Gehsteigflachen erstreckt und nur dort die laufende Splitteinkehrung vorgenommen wird. Wenn
eine Splitteinkehrung auch auf den Laubengédngen gewiinscht wird, kann dies gegen Verrechnung
in den Leistungsumfang fir die Winterdienst-Saison 2018/2019 aufgenommen werden.

Anderung der Betriebsanlagengenehmigung / d )
ob es genauere Auskiinfte Uber die geplante Anderung der

Betriebsanlage beim gibt, da diese keine Ladung erhalten und es auch keinen
Aushang gegeben hat. reissl wird diesbeziiglich beim Magistratischen Bezirksamt

vorstellig werden bzw. eine Akteneinsicht vornehmen lassen.

Wien, am 12.06. 2018

Christoph Preiss| Mag. Thomas Preissl

Dieses Schreiben wurde elektronisch versandt und tréagt daher keine Signatur

Anlagen: :
Fotodokumentation tber Klimaanlagen und Satellitenantennen auf den Flachddchern vom
12.6.2018

Fotodokumentation tiber brandgeféhrliche Ablagerungen in der rechten Garage vom 12.6.2018

Merkblatt der MA 37 beziiglich Bauansuchen fiir Klima-, Liftungsgeréte und Wérmepumpen
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‘ IMMOBILIENVERWALTUNG

WILLIBALD PREISSL

1020 WIEN, BOCKLINSTRASSE 106/12
TELEFON 728 09 60, FAX 728 09 60 DW 21
Betrifft: 1110 Wien, Etrichstrafe 40 / Flachdach / Fassade / Klimaanlagen + Sat-Antennen
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Wien, am 12.06.2018 IV Willibald Preissl
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= IMMOBILIENVERWALTUNG

WILLIBALD PREISSL

1020 WIEN, BOCKLINSTRASSE 106/12 3R 4
TELEFON 728 09 60, FAX 728 09 60 DW 21 e

Betrifft: 1110 Wien, EtrichstraRe 40 / Aktuelle Ablagerungen in der rechten Garage / 12.6.2018

Wien, am 12.06.2018 ' IV Willibald Preiss!
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wien Was Wien bewegt. Die Stadt informiert.

Wichtige Informationen und
Formulare auch im Internet:
e r a www . bauen.wien.at
mE37 flir Bauansuchen fur Klima-,
BA Liiftungsgerate und Warmepumpen

VYPOLIZEI
SICHER BAUEN

SeRAIEE  Eforderliche Unterlagen:

September 2017

'StaDt+Wien

1. Bauansuchen (Formulare im Internet www.bauen.wien.at)

2. Zustimmung der Haus/Grundeigentiimerinnen als Beilage

3. eine statische Vorbemessung einschlieRlich eines Fundierungskonzeptes oder
ein Gutachten, dass es sich um ein geringfiigiges Bauvorhaben mit technisch
einfacher Tragkonstruktion bzw. Fundierung handelt, bei dem aus statischen
Belangen keine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie

das Eigentum zu besorgen ist;

4. Baupline (3-fach) gem. §§63,64 und 65 BO fiir Wien und Projektunterlagen

4.1. Bauplane

Die Bauplane sind mit der Unterschrift durch Bauwerberlnnen, oder deren
bevollméchtigte Vertreterinnen bzw. Planverfasserlinnen und wenn Dbereits
bekannt, durch die Ausfiihrenden, die die Installation der Anlage durchfiihren, zu

unterfertigen.

Verpflichtende allgemeine Angaben (iber die Anlage in den Bauplénen:

o Mit MaBstab versehener und eingenordeter Lageplan (farbliche
Einzeichnung der Frischluftzustrémungen und Fortluftausblasung bzw.
Brandrauchentliiftung (BRE)), der die ErschlieBung zum 6ffentlichen Gut
und die fiir das Verfahren relevanten Nachbargrundstiicke (mit EZ bzw.
ONr.) ausweist mit Eintragung der geltenden Flachenwidmung im
untersuchten Gebiet. Diese Information ist tiber den WEB-Service unter
httos://www.wien.gv.at/stadtentwickluna/flaechenwidmung/ abrufbar.

o Darstellung der benachbarten Liegenschaften und Festlegung der
Immissionspunkte zur larm- und lufttechnischen Beurteilung (geringster
Abstand der Anlage zu benachbarten Liegenschaftsgrenzen).

o Planliche Darstellung der Lage der Fortluft bzw. Abluft und/oder Zuluft
bzw. Frischluft (Dachdraufsicht, Schnittdarstellungen, Ansichten, Fotos

usw.).
« Bei allenfalls erforderlicher Durchfiihrung einer Bauverhandlung sind die

Angaben im Lageplan mit Namen und aktuellen Zustelladressen der
betroffenen  Eigentiimerlnnen der benachbarten Liegenschaften

vorzulegen.

Imprssum: Magistial ger Stadl Wign. Magisleatsabtadung 37 -Boupalizes, A - 4206 Wisn Drzsduar Siralle 73.75
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4.2. Projektunterlagen

Erforderliche Angaben tiber die Anlage in den Projektunterlagen:

Der durch den Betrieb der Anlage zu erwartende Schallpegel am/an den
im Plan dargestellten Immissionspunkt/en.

Art (statische oder mechanische) und GroRe (Liftungsoffnungen).
Angabe der Betriebszeiten der Zuluft und der Fortluft bzw. Abluft.

Angabe der der Berechnung zu Grunde gelegten Leistungsstufen der
Anlage (sofern notwendig).

Angabe des Schalldruckpegels (z.B. 43 dB, A-bewertet in 1 Meter
Entfernung) oder Schallleistungspegel (z.B. 46 dB, A-bewertet) der
Anlage.

4.3. Spezielle Angaben zur Beurteilung durch die MA 36-A (erforderlich bei
Wéarmepumpen, Klimaanlagen):

Information  iliber gesamt verwendete Kéltemittelmenge bzw.
Kaltemittelart bei Klimaanlagen.

Beschreibung und planliche Darstellung der Lifftungsanlage unter
Bezugnahme auf die ONORM H6036.

Beschreibung und planliche Darstellung der Warmepumpe unter
Bezugnahme auf die ONORM EN 378.

5. Beilagen fiir die larmtechnische Beurteilung

In jedem Fall sind fiir eine I&rmtechnische Beurteilung zuséatzlich notwendig:

Rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Grenzwerte der OAL-
Richtlinie 3 und der ONORM S5021.

Technische Beschreibung der Anlage und Datenblatter zur Anlage.

leipressim Magistiat Jer Stodt Woan, Magistatsantalung SrBaupabas, A - 1200 Wien, Dresdner Sirabs I35 c l Z z




- IMMOBILIENVERWALTUNG

WILLIBALD PREISSL

1020 WIEN, BOCKLINSTRASSE 106/12
TELEFON 728 09 60, FAX 728 09 60 DW 21

An die
sehr geehrten Wohnungseigent{imer/innen der Wohnhausanlage

Etrichstralle 40

1110 Wien
Wien, im Dezember 2020
1140/TP

Betrifft: 1110 Wien, Etrichstrafe 40 / Vorausschau pro 2021

Sehr geehrte Wohnungseigentlimer/innen!

Wir erlauben uns hiermit den Wohnungseigentiimern der Wohnhausanlage Etrichstrafte 40, 1110
Wien die Vorausschau pro 2021 zur Kenntnis zu bringen.

REPARATURRUCKLAGE:
Die Reparaturriicklage der Wohnhausanlage Etrichstraie 40, 1110 Wien wird per 31.12.2020 ein

Guthaben von ca. € 23.000,-- aufweisen. Im Jahr 2021/2022/2023 milssen im Haus Etrichstralle
40, 1110 Wien nachstehende Erhaltungsarbeiten - gereiht nach Dringlichkeit, abhéngig von der
finanziellen Deckung in der Reparaturrlicklage, ohne Anspruch auf Volisténdigkeit und ohne

jegliche Leistungszusage - durchgefiihrt werden:

Kleinreparaturen:
lm Jahr 2021 sind — mit der Ausnahme von Kleinreparaturen und laufenden, notwendigen

Erhaltungsarbeiten — keinerlei grofieren Erhaltungsarbeiten in der Wohnhausanlage Etrichstrafie
40, 1110 Wien mdglich und auch nicht geplant, da die notwendigen Rucklagenmittel flr grolRere
Erhaltungsarbeiten erst weiter angespart werden miissen. Diverse Wohnungseigentimer sind mit
den laufenden Wohnbeitragszahlungen bedauerlicher Weise im Riickstand und fehlen diese

Gelder damit in der Reparaturriicklage.

BETRIEBSKOSTEN:
Aufgrund der individuellen Abrechnung der Mull- und Wassergebiihren ergeben sich flr die

einzelnen Wohnungseigentimer aus der Betriebskostenabrechnung 2020 entsprechende
Guthabensbetrdge bzw. Nachzahlungen. Die Garagenbetriebskostenabrechnung fiir das Jahr
2020 wird flir die Garagennutzer ein Guthaben von ca. € 4.000,-- ergeben.

Die Héhe der Wohnbeitrige fiir das Haus Etrichstrasse 40, 1110 Wien bleibt im Jahr 2021
unveréndert, Fir etwaige Riickfragen bzw. in allen sonstigen Verwaltungsangelegenheiten stehen
wir lhnen gerne zur Verfligung. Wir wiinschen lhnen und thren Familien auf diesem Wege schéne

Weihnachtsfeiertage und alles Gute fiir das Jahr 2021.

Mit freundlichen Griilen
Anlagen: Detaillierungsschreiben pro 2021

Mag. Thomas Preissl

W23




Energieausweis fir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

OlB

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG 2019_003_Etrichstrale_40
Gebaude (-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser
Stralle Etrichstralle 40

PLZ, Ort 1110 Wien-Simmering
Grundstiicksnummer ~ 1684/6

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT- PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

Baujahr 1998

Letzte Verdnderung

Katastralgemeinde Kaiserebersdorf

KG-Nummer 1103

Seehdhe 157,00 m
HWBRet.sk PEBgk CO» sk f i

HWBg ¢ Der Helzwirmebedarf ist jene Wal die In den Ré lit werden EEB: Der f umfasst zusatzlich zum He: lebedarf den Haushal bedarf, abziglict

muss, um diese auf einer g ohne allfalliger Eririge aus allfalliger E je und 2uz e]nesd::ﬂr ig rt‘mr e darfs. Der

Warmerlickgewinnung, zu hallen. pricht jener e werden muss (| ).

WWWB: Der War bedarfistin Abhé kel dai e als fidch fGEE Der Gesamtenergleelﬂzlenz -Faktor ist der Quolient aus dem rf und einem F

Defaultwert festgelegt. Ends rf (i 2007).

HEB: Beim F bed: ‘fwerden he zum Heiz- und \ bed: "'dle Verlusle des PEB: Der Prima giebedarf st der iebedarf lieRlich der Verluste in allen Vorkelten. Der

gebal hnischen Sy dazu zahlen Insbesondee die Verluste der \ Prima ieb welst einen (PEBg,) und einen nicht emeuverbaren (PEB ) ) Anteil auf.

der Wa il der Wa peich und der Wa bgabe sowie allfalliger Hllrsenergla Gl

. abedarf T i
HHSB: Der Hausk bedarfist als flachenb D gelegt. Er htin etwa dem €O dem Rlich jener fir
hschnittlichen flack brauch eines 6. Haushall Varketten.
Alle Werte gelten unter der Annahme elnes normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den J. bedarf pro Q beheizter Brutto-Grundfldche an. lz l
Dieser i icht den Vorgaben der OIB und Wé hutz® des O isch Insllluls fiir hnik in L der 2010/31/EU Uber die Gesamlenergleeffizienz von

bauden und des is-Vorlag (EAVG). Der Ermnu fir die fiir F gie und ist 2004 — 2008, und es wurden iibliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1476. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130129XXXA305
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Enerngieausweis fiir Wohngebaude

O I B OIB:Richtlinie 't

DSTERRE(GHISGHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 20145

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 4.404,24 m?  Charakteristische Lange 1,54 m  Mittlerer U-Wert 0,51 WI(m?K)
Bezugsflache 3.523,39 m* Heiztage 223d LEK-Wert 43,22
Brutto-Volumen 15.832,16 m®* Heizgradtage 3.445Kd  Art der Liiftung Fensterliiftung
Gebaude-Hiuillfliche 10.281,50 m?  Klimaregion N  Bauweise schwer
Kompaktheit A/V 0,65 1/m  Norm-Auflentemperatur -12,5°C  Soll-Innentemperatur 20,0 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Anforderung k.A. HWBeire 90,3 kWh/m?a
Heizwérmebedarf HWB®r« 90,3 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf E/LEBw« 172,3 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Anforderung k.A. foee 1,67
/! Erneuerbarer Anteil Anforderung k.A.

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf : 408.599 kWh/a HWBHersk 92,8 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 408.599 kWh/a HWBs« 92,8 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf 56.264 kWh/a WWWB s« 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 701.294 kWh/a HEBs« 159,2 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen EawzH 1,561
Haushaltsstrombedarf 72.340 kWhia HHSBs« 16,4 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf 773.633 kWh/a EEBs« 175,7 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf 1.204.448 kWh/a PEBs« 273,5 kWh/m2a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 1.063.225 kWh/a PEBnem.sx 2414 KkWh/m?a
Primarenergiebedarf erneuerbar 141.223 kWh/a PEBem.s« 32,1 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 224.030 kg/a CO2s« 50,9 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk 1,67
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PVexpots 0,0 kWh/m?a

Ji
ERSTELLT
 GWR-Zahl Erstellerln Bmstr. DI Dr. Mario Sofic
Ausstellungsdatum 01.01.2020
Gliltigkeitsdatum 01.01.2030
Unterschrift i
o
Erl:erschledﬂcher L;;)e kdéiﬁ:s.: aus G.rﬁnden darG‘ﬂer:'neenlde und der:aLg‘e’er li L'Ihmr En ik len von Etlen hier b kannfn l']e‘I dchiicher Nutzung erhebliche A Inb g hel

Berechnet mit ECOTEGH Software, Version 3.3.1476. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130128XXXA305 Seite 2/ 8



2COTEeCH

GEBAUDERECHNER

Projekt: 2019_003_Etrichstrale_40 Datum: 1. Januar 2020

Anhang zum Energieausweis geméaR OIB Richtlinie 6 (Kapitel 6)

Verwendete Hilfsmittel und ONORMen

Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ort

Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 (2015)

Klimadaten und Nutzungsprofil nach ONORM B 8110-5

Heizwirmebedarf nach ONORM B 8110-6

Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058, 5059

Primirenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach OIB-Richtlinie 6 (Leitfaden)
Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6

Berechnet mit ECOTECH 3.3

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten Auszug aus dem Bestandsplan

Bauphysikalische Daten

Haustechnik Daten

Weitere Informationen

Kommentare

Im ErdgeschoR des Mehrfamilienwohnhauses und tw. im 1. OG sind Geschifte, Biiros, Restaurants... vorhanden. Die
Mischnutzung des Geb#dues wurde mit dem flichenmaRig groften Nutzungsanteil, der Wohnnutzung, substituiert.

« Der Energieausweis wurde im Auftrag der zustédndigen Hausverwaltung erstellt, um den gesetzlichen Anforderungen des
Energieausweisvorlagegesetzes fiir das gesamte Wohnhaus zu entsprechen.
« Der Energieausweis wurde nicht fiir den Verkauf des gesamten Wohnhauses und schon gar nicht fiir den Verkauf oder die

Vermietung einer einzelnen Wohnung erstellt.
« Der Ausweis kann zwar nach den gesetzlichen Bestimmungen fiir den Verkauf, Vermietung oder Verpachtung des gesamten

Hauses oder einer einzelnen Wohnung herangezogen werden, die tatsdchlichen Energiewerte kdnnen insbesondere fiir einzelne

Wohnungen erheblich von den Energiewerten im vorliegenden Energieausweis abweichen.
« Fiir die Erstellung des Ausweises wurden aufgrund der geltenden OIB Richtlinie 6 und der Begrenzung des Aufwandes und damit

der dafiir anfallenden Kosten einige Vereinfachungen getroffen:

1. Die Geometrie des gesamten Geb&dudes wurde nach dem vereinfachten Verfahren ermittelt.

2. Die Bauteile (AuBenwinde, Fenster, Decken, Dachaufbauten u.s.w.) wurden mit DEFAULT Werten (Standard-Werte dem Baujahr
entsprechend) in der U-Wert Berechnung herangezogen. Die tatsichlichen Werte fiir einzelne Bauteile kénnen erheblich von den
Standard-Werten abweichen. Der Aufwand fiir Erhebung der tatsdchlichen Bauteilaufbauten steht bei der Erstellung des
Energieausweises in keinem Vergleich zum Nutzen. Daher werden Standard-Werte (DEFAULT Werte) nach OIB-RL 6 fiir die
Berechnung angesetzt.

3. Fiir die haustechnische Anlage (Heizung, Warmwasser, Haushaltsstrom und alle weiteren Energiewerte) wurden ebenfalls
DEFAULT Werte herangezogen. Die tatséchlichen Werte insbesondere fiir einzelne Wohnungen kdnnen erheblich von den
ermittelten Energiewerten abweichen. )

4. Die einzelnen Wohnungen sind in den meisten Féllen mit dezentralen Einzelversorgungen ausgestattet, meistens
Gaskombithermen. Die tatsichlichen Einzelversorgungssysteme der Wohnungen sind nicht bekannt und wurden auch nicht
erhoben. Der Nutzen fiir die Erhebung der tatsachlichen Gegebenheiten der haustechnischen Anlage steht in keinem Verhaltnis

zum Aufwand der Erhebung.

« Daher kénnen die tatsichlichen Energiewerte insbesondere fiir einzelne Wohnungen erheblich von den ermittelten Werten
abweichen. Erheblich bedeutet im vorliegenden Fall, dass eine andere Energieeffizienzklasse als ausgewiesen erreicht werden
kann.

« Fiir den Verkauf einer einzelnen Wohnung ist am besten ein eigener Energieausweis zu erstellen.

« Fiir ausgebaute DachgeschoRwohnungen oder einen etwaigen gesamten DachgeschoRausbau stimmt der ausgestellte
Energieausweis mit den ermittelten Basisdaten in Bezug auf die Energiekennwerte sicher nicht. Die tatsdchlichen Werte, fiir ein
ausgebautes DachgeschoB oder eine DachgeschoRwohnung, sind separat zu ermitteln. Das bedeutet fiir ein ausgebautes
DachgeschoB ist bei Bedarf ein eigener Energieausweis zu erstellen.

« Bei thermischen Anderungen an der Geb&udehiille (z.B. das Anbringen von Wirmedammverbundsystemen an Fassaden oder an
Fassadenteilten) oder an der Haustechnik des Gebiudes (Einbau eines neuen Heizsystems in einer Wohnung oder am gesamten
Gebiude) verliert der Energieausweis prinzipiell seine Giiltigkeit und ist neu auszustellen! Das bedeutet die Giiltigkeitsdauer die
ausgewiesen wurde, besteht nur fiir den Fall da an dem Geb3ude keine Anderungen an der thermischen Gebaudehiille oder an der

Haustechnik erfolgen.

W6
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GEBAUDERECHNER

Projekt: ~ 2019_003_EtrichstraBe_40 Datum: 1. Januar 2020
Empfehlungen von MaBnahmen gemaR OIB Richtlinie 6 (Kapitel 6)

ZweckmiRige Mafnahmen, die den Energiebedarf des Gebdudes reduzieren
Fenstertausch und/oder Tiirentausch
Fassadenddmmung erhéhen

Wirmeversorgung erneuern oder mit alternativer Energie ergénzen
Ungedidmmte Decken dimmen bzw. Ddmmung erhéhen

YA

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1476. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130120XXXA305 Seite 4/ 8




Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Wien-Simmering
HWB 92,8 fegee 1,67

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Auszug aus dem Bestandsplan
Bauphysikalische Daten: -
Haustechnik Daten: -

Haustechniksystem

Raumheizung: Fernwarme aus Heizwerk (nicht erneuerbar)
Warmwasser: Warmwasserbereitung mit Heizung kombiniert
Liiftung: Liiftungsart natdrlich

Berechnungsgrundlagen
Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 (2015); Klimadaten und
\ Nutzungsprofil nach ONORM B 8110-5; Heizwarmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058,
}; 5059; Primarenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach OIB-Richtlinie 6 (Leitfaden); Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6;
Berechnet mit ECOTECH 3.3
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VGEBAUDERECHNER

Bauteil - Dokumentation
Wirmeiibertragung durch Bauteile (U-Wert) nach EN ISO 6946

Projekt: 2019_003_Etrichstrale_40 Datum: 1. Janner 2020

AW 0,30m U=0,50

Verwendung : Aulenwand

Dieser Bauteil wurde mittels direkter U-Wert Eingabe erfasst.

Der Nachweis des U-Wertes erfolgte nicht mit diesem Programm oder wurde von Dritten beigesteuert.

Die externen Nachweise sind der Dokumentation beigelegt.
Rse+Rsi = 0,17 Bauteil-Dicke [m]: 0,300 U-Wert [W/(m?K)]: 0,50

IW 0,30m U=0,70

Verwendung : Innenwand

Dieser Bauteil wurde mittels direkter U-Wert Eingabe erfasst.

Der Nachweis des U-Wertes erfolgte nicht mit diesem Programm oder wurde von Dritten beigesteuert.

Die externen Nachweise sind der Dokumentation beigelegt.
Rse+Rsi = 0,26 Bauteil-Dicke [m]: 0,300 U-Wert [WI(m?K)]: 0,70

FB 0,50m U=0,40

Verwendung : erdanliegender FuRboden

Dieser Bauteil wurde mittels direkter U-Wert Eingabe erfasst.

Der Nachweis des U-Wertes erfolgte nicht mit diesem Programm oder wurde von Dritten beigesteuert.

Die externen Nachweise sind der Dokumentation beigelegt.
Rse+Rsi = 0,17 Bauteil-Dicke [m]: 0,500  U-Wert [W/(m?K)]: 0,40

DE ohne WS 0,35m U=0,90

Verwendung : Decke ohne Warmestrom

Dieser Bauteil wurde mittels direkter U-Wert Eingabe erfasst.

Der Nachweis des U-Wertes erfolgte nicht mit diesem Programm oder wurde von Dritten beigesteuert.

Die externen Nachweise sind der Dokumentation beigelegt.
Rse+Rsi = 0,26 Bauteil-Dicke [m]: 0,350  U-Wert [W/(m*K)]: 0,90

DE WS nach unten 0,40m U=0,40

Verwendung : Decke mit Warmestrom nach unten

Dieser Bauteil wurde mittels direkter U-Wert Eingabe erfasst.

Der Nachweis des U-Wertes erfolgte nicht mit diesem Programm oder wurde von Dritten beigesteuert.

Die externen Nachweise sind der Dokumentation beigelegt. .
Rse+Rsi = 0,34 Bauteil-Dicke [m]: 0,400 U-Wert [W/(m?K)]: 0,40

DA 0,40m U=0,20
Verwendung : Dach ohne Hinterliiftung
) Dieser Bauteil wurde mittels direkter U-Wert Eingabe erfasst.
Der Nachweis des U-Wertes erfolgte nicht mit diesem Programm oder wurde von Dritten beigesteuert.

Die externen Nachweise sind der Dokumentation beigelegt.
Rse+Rsi = 0,14 Bauteil-Dicke [m]: 0,400  U-Wert [W/(m?K)]: 0,20
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== Bundesministerium
Arbeit und Wirtschaft

Baumeister

KR Ing. Hubert Schébinger
SchubertstralRe 4

2100 Korneuburg

Geschéftszahl: 2022-0.623.263

bmaw.gv.at

BMAW-W - VII/6 (Grundsitzliche Angelegenhei-
ten, Bundeswohnbaufonds)
post.VII6 22@bmaw.gv.at

chbearbeiter/in

069
Stubenring 1, 1010 Wien

E-Mail-Antworten sind bitte unter Anfiihrung der
Geschdftszahl an das Abteilungspostfach zu rich-
ten.

EZ. 2604, GB. 01103 Kaiserebersdorf _
Mitteilung wegen nicht geférderter Liegenschaft

Sehr geehrter Herr Baumeister KR Ing. Schébinger,

in Beantwortung lhrer Anfrage vom 30.

August 2022 wird folgendes mitgeteilt:

Die Liegenschaft EZ. 2604, GB. 01103 Kaiserebersdorf, Haus 1110 Wien, EtrichstralRe 40,
wurde weder mit Mitteln des Wohnhaus-Wiederaufbaufonds noch des Bundes- Wohn-

und Siedlungsfonds geférdert.

Sie werden aber eingeladen, lhre Anfrage an den Magistrat der Stadt Wien, Magistratsab-
teilung 50, 1190 Wien, Muthgasse 62, zu richten, weil laut ho. aufliegender Grundbuchs-

abschrift eine Forderung des Landes Wien ersichtlich ist.

Wien, am 6. September 2022
Fiir den Bundesminister:

Elektronisch gefertigt

RELAGE 8
432
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2022-0.623.263-2-A - Mitteilung wegen nicht geférderter Lieg... mailbox:///C:/Users/Hubert/AppData/Roaming/Thunderbir...

en nicht gefoérderter Liegenschaft

Betref_f:‘2022-0.623.26 -J-
r@bmaw.gv.at>

Datum: 06.09.2022, 10:48
An: "hubert.schoebinger@aon.at" <hubert.schoebinger@aon.at>

Bundesministerium fiir

Arbeit und Wirtschaft

Sektion VII — Kulturelles Erbe
Abteilung 6 — Grundsitzliche Angelegenheiten, Bundeswohnbaufonds 4

+43 1 711 00-805069
Stubenring 1, 1010 Wien, Osterreich

~bmaw.gvat

I'i Besuchen Sie uns auf Facebook!

—Anhange:

2022-0.623.263-2- 507 KB
A_—_l\/litteiIung_wegen_nicht_geférderter_Liegenschaft_06.09.2022_Hubert_Sch

Obinger.pdf
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Unverkaufliches Dienstexemplax!

MAGISTRAT B} iy st STADT WIEN
MA 21 B - Stadtteilplanung und Flachennutzung Sud

Plandokument 7097

Festsetzung
des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23. Juni 1999,
pr. 71. 167 GPZ/99, den folgenden Beschlufl gefafst:

Tn Festsetzung des Fl&chenwidmungsplanes und des Bebauungspla-
nes fiir das im Antragsplan Nr. 7097 mit der rot strichpunktier-
ten Linie umschriebene Gebiet zwischen

Simmeringer Hauptstrafe,
Pantucekgasse, Kaiser-Ebersdoxrfer
StraRe und Etrichstrafe im
11.Bezirk, Kat. G. Kaiserebersdortf
sowie in Festsetzung einer Schutzzone
gema § 7 (1) der BO fur Wien
fur einen Teilbereich dieses Gebietes

werden unter Anwendung des § 1 (1) der Bauordnung fir Wien fol-
gende Bestimmungen getroffen:

1

Der bisher glltige Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan ver-
liert seine weitere Rechtskraft.

LI5S

1. Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt. Fur die
rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende
,Zeichenerklarung fur den Flachenwidmungsplan und den Bebau-
ungsplan" ( §§ 4 und 5 der BO flir Wien) vom 1. September 1996
maRgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

5. FOr die Querschnitte der Verkehrsflachen gemadf? § 5 (2) lit. c
der BO fiur Wien wird bestimmt, daf bei einer Strafenbreite ab
10,0 m entlang der Fluchtlinien Gehsteige mit einer Breite
von mindestens 2,0 m herzustellen sind.

In den Verkehrsfléchen Simmeringer Hauptstrafie, Lichnowsky-
gasse, Meidlgasse, Muhlsangergasse, Etrichstrafie, Reim-
michlgasse, Rosa-Jochmann-Ring, Paulasgasse und Am Hofgartel

BEIACE 10| 4o
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sind Vorkehrungen zu treffen, daf die Pflanzung einer Baum-
reihe moéglich ist.

In den Verkehrsflachen Roschegasse und Widholzgasse mit einer
StrafRenbreite von mindestens 22,0 m und in dem als 12,0 m
breiter FuRweg ausgewiesenen Leberweg sind Vorkehrungen zu
treffen, daft die Pflanzungen je einer Baumreihe an beiden
Strafenseiten mdéglich ist.

Cema® § 5 (4) der BO fir Wien wird bestimmt :

Textliche Bestimmungen ohne Plandarstellung:

.1. Im gesamten Plangebiet darf bei den zur Errichtung ge-
langenden Geb&uden der hochste Punkt des Daches die tat-
sachlich ausgefiihrte Geb&udehdhe um nicht mehr als 4,5 m
uberragen.

2. Fur Gebaude bis zu einer Gebiudehdhe von 12 m wird be-
stimmt: Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 5° Grad
sind entsprechend dem Stand der technischen Wissenschaf-
ten zu begriinen. Technische bzw. der Belichtung dienende
Aufbauten sind im erforderlichen Ausmafs zuléssig.

3. Fir das gesamte Plangebiet wird bestimmt, daR auf den

als Wohngebiet festgesetzten Grundfléchen die bebaubaren

aber unbebaut bleibenden Flachen gértnerisch auszuge-
stalten sind.

Besondere Bestimmungen mit Plandarstellung:

.1. Auf- den mit BBl bezeichneten Fléchen ist die Unterbre-
chung der geschlossenen Bauweise zulassig.

5. Auf der mit P BB2 bezeichneten Flache ist die Errichtung
einer Anlage zum Einstellen von Kraftfahrzeugen zulas-
sig. Die Gebaudehdhe hat maximal 4,5 m 2zu betragen. Die
Dacher sind als begrunte Flachdacher entsprechend dem
stand der technischen Wissenschaften auszufihren.

3. Auf den mit BB3 bezeichneten Fl&chen ist ein Raum mit
einer Breite wvon 4,0 m und einer Hohe von 3,0 m fir die
Errichtung von offentlichen Durchgéngen freizuhalten.

4. Zwischen den Punkten A-B-C-D ist ein Raum mit einer
Breite und einexr Hohe von mindestens 3,0 m fur die Er-
richtung eines o6ffentlichen Durchgangs freizuhalten.

5. Zwischen den Punkten E-F-G-H und I-J-K-L ist ein Raum
mit einer Mindestbreite von 6,0 m und einer Hbhe wvon
mindestens 3,0 m fur die Errichtung eines O6ffentlichen
Durchgangs (Rad- und Gehweg) freizuhalten.

6. Die Dacher der auf den mit BB4 bezeichneten Flachen zur
Errichtung gelangenden Gebaude sind entsprechend dem
stand der technischen Wissenschaften als begriunte Flach-
dacher auszubilden. Technische bzw. der Belichtung die-
nende Aufbauten sind im erforderlichen Ausmafl zulassig.

46o
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7. Auf der mit BB5 bezeichneten Fl&che dirfen keine Gebaude
zur Errichtung gelangen. Alle nicht befestigten Flachen
sind gartnerisch auszugestalten.

8. Auf den mit L BB6 bezeichneten Fl&chen dirfen keine
Wohngeb&ude errichtet werden.

9. Auf den mit L BB7 bezeichneten Fl&chen ist die Errich-
tung von Geb&uden untersagt.

10. Auf den mit L BB8 bezeichneten Flachen ist je Be-
triebseinheit die Errichtung von Wohngeb&uden mit einer
maximalen Gebiudehdhe von 7,5 m und einer bebauten
Grundfléache von maximal 200 m? zulassig.

11. Die mit G BB9 bezeichnete Vorgartenflédche ist mit Aus-
nahme der fur Schulzwecke erforderlichen Sportanlagen
gartnerisch zu gestalten.

12. Auf der mit EKZ bezeichneten Grundfléche ist die Errich-
tung eines Einkaufszentrums mit einer Fl&che von maximal
6000 m? zulassig.

Die Festsetzungen auf der mit BB10 bezeichneten Flache treten
am 30. Juni 2011 auRer Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird die
Flache dem Grinland - ESP - Erholungsgebiet Sport- und Spiel-
platze zugeordnet.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Walter Vokaun
Senatsrat

W6/
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74 E73/24z - 23
(Bitte in allen Eingaben anflihren)

J U§T|Z BEZIRKSGERICHT INNERE STADT WIEN

' ' Marxergasse 1a
1030 Wien

Tel.: +43 1 51528 308986
Personenbezogene Ausdriicke in

dieseim Schreiben umfassen jedes
Geschlecht gleichermalien.

KR Ing. Hubert Schébinger
Untere Viaduktgasse 35/19

1030 Wien
EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei vertreten durch
EG des Hauses Etrichstralle 40 Dr. Werner Loos
Etrichstralle 40 Mariahilfer Strafte 196
1110 Wien 1150 Wien
Rechtsanwalt
Tel.: +43 1 5358797, Fax: +43 1 5358797 10
(Zeichen: HVPreissl-Rojin-40)
Verpflichtete Partei vertreten durch
Dr. Stefan Langer, Olzeltgasse 4, 1030 Dr. Stefan LANGER
Wien, als Insolvenzverwalter (iber das Rechtsanwalt
Vermdgen der Rajin Immo GmbH, FN Olzeltgasse 4
4140229 (HG Wien, 6 S 143/24g)" 1030 Wien, als Insolvenzverwalter tiber
Tuchlauben 7a Vermdogen Rojin Immo GmbH, Tuchlauben
1010 Wien 7a, 1010 Wien, FN414022g
Firmenbuchnummer 414022g Tel.: 712 63 02, 713 61 92, Fax: 712 63 02
Wegen:

EUR 809,80 samt Anhang (Zwangsverst. v. Liegensch. u. Fahrnisexekution)

Bezirksgericht Innere Stadt Wien, Abteilung 35
Wien, 26. Mai 2025
Mag. Markus Riedl, Richter

Elektronische Ausfertigung
gemafl § 79 GOG

REILAGE
e A
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2 Beilage(n):

Nr  Bezeichnung Datum ON/Beilage Zeichen (Einbr.)
1 Beschluss 26.05.2025 ON23

2 E-Mail vom 7.3.2025 07.03.2025  ON 22

Datum/Zeit 2025-05-26T13:48:07+02:00

T Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Informationen zur Priffung des elektronischen Siegels bzw.
der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie
unter:

http://kundmachungen.justiz.gv.at/justizsignatur

Priifinformation

SIGNATUR

“es
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74 E 73/24z - 23

(Bitte in allen Eingaben anflhren)

BEZIRKSGERICHT INNERE STADT WIEN Marxergasse 1a

1030 Wien

Tel.: +43 1 51528 308986

BESCHLUSS

EXEKUTIONSSACHE:

Betreibende Partei

EG des Hauses Etrichstralle 40
Etrichstrale 40

1110 Wien

Verpflichtete Partei

Dr. Stefan Langer, Olzeltgasse 4, 1030 Wien,
als Insolvenzverwalter (ber das Vermdgen
der Rojin Immo GmbH, FN 4140229 (HG
Wien, 6 S 143/24g)"

Tuchlauben 7a

1010 Wien

Firmenbuchnummer 4140229

Wegen:

vertreten durch

Dr. Werner Loos

Mariahilfer Stralte 196

1150 Wien

Rechtsanwalt

Tel.: +43 1 5358797, Fax: +43 1 5358797 10
(Zeichen: HVPreissl-Rojin-40)

vertreten durch

Dr. Stefan LANGER

Rechtsanwalt

Olzeltgasse 4

1030 Wien, als Insolvenzverwalter (ber
Vermdgen Rojin Immo GmbH, Tuchlauben
7a, 1010 Wien, FN414022g

Tel.: 712 63 02, 713 61 92, Fax: 712 63 02 22

EUR 809,80 samt Anhang (Zwangsverst. v. Liegensch. u. Fahrnisexekution)

Die Vorlage des Mietvertrages konnte bislang nicht erreicht werden.

Der Sachverstandige wird daher ersucht, sein Gutachfen unter Zugrundelegung des von der

Insolvenzverwalterin bekannt gegebenen Mietzinses fertig zu stellen.

Bezirksgericht Innere Stadt Wien, Abteilung 74
Wien, 26.5.2025
Mag. Markus Ried|, Richter
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Riecll Markus
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Von: ’ Mag. Susanne Kosesnik-Wehrle <susanne.kosesnik-wehrle@kosesnik-
langer.at>

Gesendet: Freitag, 7. Marz 2025 13:23

An: Riedl Markus

Betroff: 74 E 45/25h - Konkurs Rojin Immo GmbH als verpflichtetr Partei, Gutachten

KR Ing Schéhinger
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Sehr geehrter Her Fiu! // -

Es izt bisher weder imserer Kinzlei noch der Sparkasse Kormeuburg als erstrangiger Gliubigerin gelungen,

den Mietvertrag aufrutreiben, trotz mehrfacher Versuche. Ich kann aber mitteilen, dass die Mieterin
jedenfalls piinktlich nd regelmdfBig monatlich im Jahr 2023 EUR 1.650, und seit Janner 2024

EUE. 1.800 (brutto} wn Mietzins iiberwiesen hat bzw tiberweist.

Mit freundlichen GiiiBBen, Susanne Kosesnik- Wehrle
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