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1.

1.1

1.2

13

1.4

ALLGEMEINES

Auftrag und Zweck

Die Bewertung der Liegenschaften erfolgt lUber Beauftragung des Bezirksgerichtes
Villach in der Exekutionssache Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 094301d),
Raiffeisenplatz 1, 4623 Gunskirchen, vertreten durch Oberhammer Rechtsanwalte
GmbH, 1040 Wien als betreibende Parteien gegen Velden Excesliorstralle 1
Projektentwicklungs GmbH (FN 583346m), Franz-Josefs-Kai 13/Top 16, 1010 Wien,
als verpflichtete Partei, wegen EUR 42.449,- s.A. zwecks Feststellung des
Verkehrswertes der Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG 75301 Augsdorf.

Bewertungsstichtag
Bewertungsstichtag ist der Tag der Befundaufnahme, somit der 28. Mai 2025.

Am 28. Mai 2025 fand durch den beauftragten Sachverstandigen Herrn SV Mag.
Werner Pinter unter Beisein von Herrn RA Bernhard Motschilnigg LL.M. (WU) in
Vertretung der Oberhammer Rechtsanwalte GmbH, Herrn SV Christoph Ertl und Herrn
Horst als Hausbetreuer der Liegenschaft eine Befundaufnahme vor Ort statt.

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

- Grundbuchsauszug vom 28. Mai 2025

- Erhebungen bei der Marktgemeinde Velden am Worthersee, Finanzamt
Spittal/Villach, Karnten Netz GmbH

- Erhebungen des derzeitigen Preis- und Kostenniveaus, Vergleichspreise des
SV bzw. der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Villach

- Verdachtsflachenkataster und Altlastenatlas des Umweltbundesamtes

- Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG — BGBL. Nr. 150/1992

- ONOM B 1802 — Liegenschaftsbewertung

- Heimo KRANEWITTER, Liegenschaftsbewertung, Sparkassenverlag, 7.
Auflage, Wien 2017

- KLEIBER - SIMON - WEYERS, Verkehrswertermittiung von Grundstticken,
Bundesanzeiger Verlag, 4. Auflage, Kéln 2002

- ROSS-BRACHMANN, Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und
des Wertes baulicher Anlagen, Theodor Oppemann Verlag, 29. Auflage,
Iserhagen 2005

- BIENERT, FUNK, Immobilienbewertung Osterreich, OVI Immobilienakademie,
Wien 2007

- WeiterfUhrende Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und Lernunterlagen der
,Liegenschaftsbewertungsakademie” des Landesverbandes fiir Steiermark und
Kéarnten der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen

- Immobilien-Preisspiegel 2024, Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband
der Immobilien- und Vermogenstreuhander

Vorbemerkungen
Der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des Gutachtens von den zur

Verfligung gestellten Unterlagen und Informationen ausgegangen. Zum Befund wird
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festgehalten, dass dieser sich auf Feststellung der vorgefundenen und beschriebenen
Ausstattung und Anlagen beschrankt, jedoch keine Aussage auf deren
Funktionstuchtigkeit abgibt. Allfallige rechtliche Gegebenheiten wurden im Zuge der
Befundaufnahme nicht bertcksichtigt. Sollten sich einzelne dieser Grundlagen als nicht
vollstandig bzw. unzutreffend herausstellen oder weitere Umstande, wie z.B. durch
Vorlage neuer Informationen und Grundlagen auftreten, die fir die Erstellung des
Gutachtens relevant sind, so behalt sich der Sachverstandige eine Ergéanzung bzw.
Anderung dieses Gutachtens und eine Anpassung seiner Meinung vor.

Es erfolgte lediglich eine augenscheinliche Besichtigung der Bewertungsobjekte und
es wurde keine weitergehende bauliche Untersuchung der Gebaude oder ihrer Teile
durchgeflhrt, sodass das Vorliegen von durch den Augenschein nicht erkennbarer
Ausflihrungsmangel oder Bauschaden nicht ausgeschlossen werden kann.

Fur die Verkehrswertermittlung auf den Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG
Augsdorf lag kein Bestandsenergieausweis der Objekte Excelsiorstrale 1 und
Augsdorfer Strale 47 vor.

Bodenmechanische Untersuchungen und statische Uberpriifungen an den Geb&uden
wurden nicht vorgenommen. Insofern ist das Gutachten nicht als technische Expertise
geeignet.

Der Bewertung wird unterstellt, dass keine Kontaminierung des Bodens vorliegt.
Die Grundstlicke sind nicht im Verdachtsflachenkataster bzw. Altlastenatlas beim
Umweltbundesamt verzeichnet. (Internetabfrage am 28. Mai 2025)

Untersuchungen des Baugrundes und sonstige bauphysikalische oder chemische
Untersuchungen wurden nicht durchgefuhrt.

Das Gutachten dient nicht fiir steuerliche Zwecke.

Der Bau- und Erhaltungszustand der Gebaude wurde auftragsgemafl ausschlief3lich
durch &uferen Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und
klassifiziert. Detaillierte Untersuchungen des Bauzustandes, der Installationen und
technischen Einrichtungen waren nicht Gegenstand der Beauftragung und wurden
nicht durchgefihrt. Die Bewertung des Reparatur Rickstaues und/oder allfalliger
Sanierungskosten wurde vom gefertigten Sachverstandigen mittels prozentualer bzw.
pauschaler Abschlage vorgenommen.

Eine Prifung Uber baubehérdliche Genehmigungen und rechtmaligen Nutzungen
wurden vom gefertigten Sachverstandigen auftragsgemalfd nicht durchgefiihrt. Nicht
erfullte offentlich-rechtliche Auflagen, insbesondere Bauauftrage, wurden dem
gefertigten Sachverstandigen nicht bekannt gegeben.

Es wurden dem Sachverstandigen keine aullerblcherlichen Bestands- oder
Nutzungsrechte, dingliche oder sonstige Rechte und Lasten zur Kenntnis gebracht.
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Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurtick greifen zu missen, kann
das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe
sein. Festgehalten wird weiteres, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden
aulReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig am Markt
realisierbar ist.

Die Bewertung erfolgte unter der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit.

Der Sachverstandige mochte darauf aufmerksam machen, dass eine Kombination aus
dem weltweitem Inflationsdruck (der zu héheren Zinssatzen fuhrt) und den jingsten
geopolitischen Ereignissen in der Ukraine — zusatzlich zu den anhaltenden
Auswirkungen der weltweiten Covid-19-Pandemie in einigen Markten — das Potenzial
fur eine groRere Volatilitdt auf den Immobilienmarkten auf kurze bis mittlere Sicht
erhdht hat. Die Erfahrung der Vergangenheit hat gezeigt, dass sich das Verhalten von
Verbrauchern und Investoren in Zeiten erhohter Volatilitat schnell andern kann. Daher
ist zu beachten, dass die im Gutachten dargelegten Schlussfolgerungen nur zum
Bewertungszeitpunkt gultig sind.

Vervielfaltigungen und Auszige des Gutachtens, die Uber die Beauftragung des

Auftraggebers hinausgehen, sind an die schriftiche Genehmigung des Verfassers
gebunden.
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2. BEFUND

21 Grundbuchsauszug

JUSTIZ  RepusLi OsTERREIGH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 75301 Augsdorf EINLAGEZAHL 195
BEZIRKSGERICHT Villach

B T e

Letzte TZ 2558/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

HHEKKAXAKNAKARAAANA RN AANNARAANAAIANAAERTR P] H N A WA AN A A R A A AN A A AN AR TR AN AN T RANR IR TR H

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-RDRESSE
.181 GST-Fliche 304
Bauf. (10) 200
Bauf. (20) 104 Augsdorfer StraBe 47
L.310 GST-Fliche 29
Bauf. (20) 10
Garten(10) 19
564/2 GST-Fliche 494
Bauf. (10) 19
Bauf. (20) 349
Garten(10) 126
GESAMTFLACHE 827
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20): Bauflichen (GebiZudenebenflichen)
Garten(10) : Garten (Garten)
IR RS EEEEEEEEEEEEEEE R EEEEEE R EEEEEEEE S Az tEE RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEES
1 a 1514/2006 Anmeldungsbogen 2006-01-24 Zuschreibung Teilfliche (n) Gst
569/2 aus EZ 145, Einbeziehung in Gst 564/2
IR RS EEEEEEEEEEEEEEE R EEEEEE R EEEEEEEE S B tEEE RS EEEEEEEEEEEEEEEE S EEEEEEEEEEEEEEE
2 ANTEIL: 1/1
Velden ExcesliorstraBe 1 Projektentwicklungs GmbH (FN 583346m)
ADR: Franz-Josefs-Kai 13/Top 16, Wien 1010
a B8581/2022 IM RANG 5769%/2022 Kaufvertrag 2022-07-14, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-10-13 Eigentumsrecht
b 948872023 Rangordnung fiir die VerZuBerung bis 2025-01-05
R R R R R EEE SRR EEEEEREEEEEEEEE R EEEEEEEE RS c R R E RS EEEEEEEEEEEEEEEE RS EEEREREEEEEEEEEESE
13 a B8581/2022 Pfandurkunde 2022-07-12
PFRANDRECHT Hiichstbetrag EUR 3.800.000,--
fir Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 94301d)
b 858172022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 946 KG 75301 ARugsdorf C-LHR 3
EZ 195 EG 75301 ARugsdorf C-LNR 13
EZ 347 KG 75301 Augsdorf C-LHR 4
14 b 3650/2024 IM RANG 3904/2023 Pfandbestellungsurkunde
2023-06-01
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 500.000,--
filr "Osttor™ Beteiligungs- und Handelsgesellschaft mbH
(FN 390614h)
c 3650/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 946 KG 75301 Augsdorf C-LNR 4
EZ 195 EG 75301 ARugsdorf C-LNR 14
EZ 347 KG 75301 Augsdorf C-LHR 5
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15

16

18

19

575472024 IM RANG 6548/2023 Pfandurkunde 2022-07-12
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 500.000,——
fiir Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 94301d)
575472024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ %46 KG 75301 Augsdorf C-LNR 5
EZ 195 KG 75301 Augsdorf C-LNR 15
EZ 347 KG 75301 Augsdorf C-LNR 6
6802/2024 IM RANG 5097/2024 Urkunde 2023-09-25
PFANDRECHT vollstr EUR 82.800,-——
je 8,58 % Z aus EUR 9%2Z.B800 won 2022-09-15 bis 2022-11-28
aus EUR 82.800,-- won 2022-11-29
Kosten EUR 1.752,69, EUR 25,--, EUR 1.619,22 fiir
ABltior GmbH (FN 484850s)
(17 E 41/24h)
8238/2024 Simultanhaftung mit EZ 195 347 946

d geldscht

221972025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon wvollstr. EUR 42.449,—-
samt 4,8 % 2 u. 9,625 % Z aus EUR 39.402,-—— seit 2024-03-29
Titelkosten EUR 2.759,60 samt 4 % 2 seit 2024-09-13
Kosten EUR 1.523,84 fiir
Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 094301d)
(17 E 13/25 t)

227772025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr. EUR 2.500,--
samt 11,73 % Z seit 2025-01-01
Titelkosten EUR 238,56 samt 4 % 2 seit 2025-01-30
Kosten EUR 278,73 fiir
abefinance GmbH (FN 413125m)
(17 E 14/25 i)

R A R R L EEEEEEEEE R EEE RS R R E R R R R R SRR '_IINWE"S A R R R R RS EEEEEEEEEE R R RS R R R R R R EE SRR
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JUSTIZ  repusuk osTeRREIcH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 75301 Augsdorf EINLAGEZAHL 347
BEZIRKSGERICHT Villach

R R R R R R

Letzte TZ 2558/2025
Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

HHEKEREH X KA TR H R AR X R XX I A XX I X F XXX R AL RTF D] R ek R A A A AT A A AR X I R AR R R AT RN h ek * Rk

GST-NE G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
564/4 GST-Fliche 970
Bauf. (10) 20
Bauf. (20) 626
Garten(l0) 324
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20): BaufliZchen (Gebiudenebenflichen)
Gadrten(10): Girten (Girten)
IR S AR RS SRS EEEEEEE SRS SRR EE RS R EEEESEEEES AZ RS RS S SRS S SRS SRR R EEEEEEREEEEEESE]
1 a geldscht
IR R AR R EEEEE SRS EEEEEEEEEEEE RS R EEERSEEEE] B R RS AR EEEE SRR EE RS RS EEEEEEEEEEEREESEEEEE]
13 ANTEIL: 1/1
Velden Excesliorstrafie 1 Projektentwicklungs GmbH (FN 583346m)
ADR: Franz-Josefs-Kai 13/Top 16, Wien 1010
a 8581/2022 IM RANG 5769/2022 Kaufwvertrag 2022-07-14, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-10-13 Eigentumsrecht
AR AR R R R R RS RS R LR EE SRR R R R R R R EREE RS S c LA RS AR R R R R R R R RS R R R R R R R ERE RS R LRSS
3 a 1501/1962
DIENSTEARKEIT Gehen Fahren Viehtrieb auf Gst 564/4
fiilr Gst 564/1
4 a 8581/2022 Pfandurkunde 2022-07-12
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 3.800.000,--
fiilr Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FMN 94301d)
b 8581/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 946 EG 75301 Augsdorf C-LNR 3
EZ 195 KG 75301 Rugsdorf C-LNR 13
EZ 347 KG 75301 Augsdorf C-LNR 4
5 b 3650/2024 IM RANG 3904/2023 Pfandbestellungsurkunde
2023-06-01
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 500.000,--
fiir "Osttor" Beteiligungs- und Handelsgesellschaft mbH
(FN 390614h)
c 3650/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 946 KG 75301 Augsdorf C-LNR 4
EZ 195 EG 75301 Augsdorf C-LNR 14
EZ 347 EG 75301 Augsdorf C-LNR 5
6 b 575472024 IM RANG 6548/2023 Pfandurkunde 2022-07-12
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 500.000,--
fiilr Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 94301d)
c 5754/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 946 EG 75301 Augsdorf C-LNR 5
EZ 195 KG 75301 Rugsdorf C-LNR 15
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10

=
d
a

EZ 347 KG 75301 Augsdorf C-LNR 6

6802/2024 IM RANG 509772024 Urkunde 2023-09-25
PFANDRECHT vollstr EUR 82.800,-——
je 8,58 % Z aus EUR 9%2.8B00 von 2022-09-15 bis 2022-11-28
aus EUR 82.800,-- von 2022-11-29
Kosten EUR 1.752,69, EUR 25,--, EUR 1.619,22 fiir
Altior GmbH (FN 484850s)
(17 E 41/24h)

8238/2024 sSimultanhaftung mit EZ 195 347 %46

geldacht

221972025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr. EUR 42.449,——
samt 4,8 % 2 u. 9,625 % Z aus EUR 39.402,-- seit 2024-03-29
Titelkosten EUR 2.759,60 samt 4 % Z seit 2024-09-13
Kosten EUR 1.523,84 fir
Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 0%34301d)
(17 E 13/25 t)

227772025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 2.500,-—-
samt 11,73 % Z seit 2025-01-01
Titelkosten EUR 238,56 samt 4 % Z seit 2025-01-30
Kosten EUR 278,73 fiir
abefinance GmbH (FN 413125m)
(17 E 14/25 1)

EE R R R L R R R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE N '_IINWE"'S R R R E R R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S &S S
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JUSTIZ  repusLIk OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 75301 Augsdorf EINLAGEZAHL 946
BEZIRKSGERICHT Villach

IR R R R

Letzte TZ 2558/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

HAKKARKANARAARANARANAANAAAAAANAATRFAAIRS D] F o A A R A A A A R A A N AN AR A AN AR A AR IR AR NI NI R T H

GST-NR &G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
564/1 G G3T-Flache * 6168
Bauf. (10) 535
Bauf. (20) 1125
Gérten(l10) 2477
Wald(10) 2031 ExcelsiorstraBe 1
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebiudenebenflichen)
Garten(10): Girten (Girten)
Wald(10): Wald (WZlder)
R R RS S EE RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEE] Az EE SR A SRR SRS R R RS R EEEEEEEEEEEEEEEEESEEE]
2 a 150171962 1244471986 2054/2002 Grunddienstbarkeit
Gehen Fahren Viehtrieb an Gst 564/4 fiir Gst 564/1
b 2054/2002 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 46
3 a 1021/2004 Kaufvertrag 2003-10-22 Zuschreibung Gst 564/3 aus EZ 251
5 a geldscht
R R R RS EEE SRR EEEEEEREEEEEEEEREEEEEERE LR B R E R RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEREEEESE]
2 ANTEIL: 1/1
Velden Excesliorstrafe 1 Projektentwicklungs GmbH (FN 583346m)
ADR: Franz-Josefs-Kaili 13/Top 16, Wien 1010
a B581/2022 IM RANG 5769/2022 Kaufvertrag 2022-07-14, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-10-13 Eigentumsrecht
b geléscht
R R RS S EE RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEE] C I EE SRS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEESE]
1 a 1731/1978
DIENSTBARKEIT
20 kV-Erdkabel auf Gst 564/1
filr Kirntner Elektrizitits-Rktiengesellschaft
(8 En-579/2/77, 8 En-579/3/77)
b 2054/2002 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 46
2 a 173171978 €834/2004
DIENSTBARKEIT
20 kV-Erdkabelleitung auf Gst 564/1
fiir K&rntner Elektrizitits-Rktiengesellschaft
(8 En-579/2/77, 8 En-579/3/77)
b 1021/2004 (Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 251
3 a 8581/2022 Pfandurkunde 2022-07-12
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 3.800.000,--
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fiir Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 24301d)
8581/2022 simultan haftende Liegenschaften
EZ 946 KG 75301 Rugsdorf C-LNR 3
EZ 195 KEG 75301 Augsdorf C-LNR 13
EZ 347 EG 75301 ARugsdorf C-LNR 4
3650/2024 IM RANG 3904/2023 Pfandbestellungsurkunde
2023-06-01
PFANDRECHT Héchstbhetrag EUR 500.000, -
fiir "Osttor" Beteiligungs— und Handelsgesellschaft mbH
(FN 390614h)
3650/2024 sSimultan haftende Liegenschaften
EZ 946 KG 75301 ARugsdorf C-LNR 4
EZ 195 EG 75301 Augsdorf C-LNR 14
EZ 347 EG 75301 ARugsdorf C-LNR 5
575472024 IM RANG 6548/2023 Pfandurkunde 2022-07-12
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 500.000,-—-
fiir Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 24301d)
5754/2024 sSimultan haftende Liegenschaften
EZ 946 KG 75301 Rugsdorf C-LNR 5
EZ 195 EG 75301 RAugsdorf C-LNR 15
EZ 347 EG 75301 ARugsdorf C-LNR &
6802/2024 IM RANG 5097/2024 Urkunde 2023-09-25
PFANDRECHT vollstr EUR 82.800,——
je 8,58 % Z aus EUR 92.800 von 2022-09-15 bis 2022-11-28
aus EUR 82.800,-- wvon 2022-11-29
Kosten EUR 1.752,69, EUR 25,--, EUR 1.619,22 fiir
Altior GmbH (FN 484850s)
(17 E 41/24h)
8238/2024 Simultanhaftung mit EZ 185 347 946
geldscht
2219/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr. EUR 42,449, ——
samt 4,8 % Z u. 9,625 % Z aus EUR 39.402,-- seit 2024-03-29
Titelkosten EUR 2.75%,60 samt 4 % 2 seit 2024-09-13
Kosten EUR 1.523,84 fiir
Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 094301d)
(17 E 13/25 t)
2277/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wollstr. EUR 2.500, —
samt 11,73 % Z seit 2025-01-01
Titelkosten EUR 238,56 samt 4 % Z seit 2025-01-30
Kosten EUR 278,73 fiir
abefinance GmbH (FN 413125m)
(17 E 14/25 i)
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2.2

Beschreibung der Lage und Infrastruktur
Die bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG
Augsdorf liegen in der Marktgemeinde Velden am Wérthersee im Ortsteil Augsdorf.

Die Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf sind 6ffentlich erschlossen.

Der nachste Autobahnanschluss ist innerhalb von ca. 15 Fahrminuten mit dem Auto an
die A2 — Sudautobahn — Auf- und Abfahrt Velden West bzw. Velden Ost gegeben.

Die Lage der Liegenschaften kann als sehr gut beschrieben werden. Der Ortskern von
Velden am Worthersee ist nur wenige Fahrminuten mit dem Kraftfahrzeug entfernt. Die
nachsten Einkaufsmadglichkeiten fur Waren des taglichen Bedarfes gibt es im Zentrum
von Velden am Woérthersee sowie in Selpritsch.

Offentliche Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, Schule, Nahversorger und
Arzte sind in Velden am Wérthersee bzw. in Selpritsch gegeben.

Die Liegenschaft EZ 195 KG Augsdorf besteht aus dem Gst .181 im unverbirgten
Ausmal} von 304 m?, dem Gst .310 im unverbirgten Ausmafl von 29 m? und dem Gst
564/2 im unverburgten Ausmall von 494 m?. Die Liegenschaft ist mit einem Reitstall
mit der Orientierungsbezeichnung Augsdorfer Stralle 47, 9220 Velden am Waorthersee
bebaut.

Die Liegenschaft EZ 347 KG Augsdorf besteht aus dem Gst 564/4 im unverbirgten
Ausmald von 970 m2,

Die Liegenschaft EZ 946 KG Augsdorf besteht aus dem Gst 564/1 im Ausmalf’ von
6.168 m2 Sie ist mit einem Wohnobjekt mit der Orientierungsbezeichnung
Excelsiorstralte 1, 9220 Velden am Worthersee bebaut.

Seite 12 von 81



SV Mag. Werner Pinter 02. Juli 2025
Verkehrswertgutachten EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf
BG Villach — GZ 17 E 13/25t

Am Bach Thomann

Tibitsch
Oberjeserz [')i;”_
Drebesend’ saisserach Vo 4
Hppe! Goriach
iternberg SE hrendorF. Kranzlhofen
mberg _— = — — 7 ‘Untemlnklan-
TR > e
— SonVelden amWortherSee s
Weinzierl ’//Warther See ..'.‘..‘-_'....
ntni el” Bt Auen
e 9 Rajach /D"e' Sk =
Bach 7
&Lamp /// o ;
// Karntner Strab® : Tratten Schief
b BT Lo gabt Unterjeserz  Augsdorf
! Lind ob qaseagtt S
R Deber

: Farrendorf
Selpritsch o

Prefak

Bergl St Lambrecht

Woschintz

Due

Emmersdorf L Schiefling am Wortherse
Drau Rosegg Gorltchnig Sankt
T £ K athrein
Frojach Frog Warmig )
dartin Villach Land Latschach Kirschner  ea
Kleinberg Kema
Roseag Dieschitz Raunach
: 55 Sankt Egyden Sankt Eqvd
‘etelin Berg G 9y Roach an a%mnm
X U Pm&)rinmhach
Quelle: Kagis — Lageplan mafRstabslos
/, . 5 5 T
g agiies S
2212\ dlden| % - e et
‘elden am Worthersee Lot
L 12 }f!{ﬁrtﬁ'érsee
S
= L :
(3

L1534

Quelle: Kagis — Lageplan mafstabslos

Seite 13 von 81



02. Juli 2025

SV Mag. Werner Pinter
Verkehrswertgutachten EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf
BG Villach — GZ 17 E 13/25t

Worther See 962/4
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Quelle: Kagis — Lageplan mafRstabslos
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2.3 Flachenwidmung
Laut Widmungsauskunft der Marktgemeinde Velden am Woérthersee vom 28. Mai 2025
sind im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Markigemeinde Velden am
Woérthersee

- bei der Liegenschaft EZ 195 KG Augsdorf die Gst .181, .310 und 564/2, als
Bauland Kurgebiet,

- bei der Liegenschaft EZ 347 KG Augsdorf das Gst 564/4 mit einer
Gesamtflache von 970 m?, ca. 907 m? als Bauland Kurgebiet, ca. 34 m? als
Erholungsflache mit oder ohne Beifligung einer spezifischen Erholungsnutzung
und ca. 29 m2fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland sowie

- bei der Liegenschaft EZ 946 KG Augsdorf das Gst 564/1 mit einer
Gesamtflache von 6.168 m?, davon sind ca. 3.235 m? als Bauland Kurgebiet,
ca. 2.700 m? als Bauland Kurgebiet-Aufschliefungsgebiet, ca. 135 m? als
Schutzstreifen als Immissionsschutz sowie ca. 98 m? als Erholungsflache mit
oder ohne Beifiigung einer spezifischen Erholungsnutzung,

jeweils gewidmet.

KAGIS_BEV/und Gemesnde Velden am Wodt
i INSpAICh AU OOKGer KATe AbR BT K

Geoinformationssystem

Plotdatum:  21.05.2025 ’&
Marktgemeinde Velden am WS. Erstelit durch: Velden N
Seecorso 2 4 #
9220 Velden Mafstab (im Original): 1:1 000
aus dieser D: nicht ) 10 2 40 Meter
Keine Haftung fiir oder D. g k * ¥ =

WebOFFICE - GEOdaten powered by PSC Public Software und Consultir

Quelle: Marktgemeinde Velden am Woérthersee — Lageplan mafistabslos

Ca. 2.700 m? der Grundflache des Gst 564/1 KG Augsdorf sind als Bauland Kurgebiet
— AufschlieBungsgebiet gewidmet. Im Fachbuch Immobilienbewertung Osterreich, 4.
Auflage, Seite 224 wird die Festlegung der Baulandentwicklung wie folgend
schematisch dargestellt.
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Zeit

¢ ) zesses bei unbebauten
1 n it :

Quelle: Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, Seite 224

Die als AufschlieBungsgebiet festgelegten Grundflachen sind als Bauerwartungsland
zu klassifizieren. Im Jahre 2024 wurde seitens eines Immobilienmaklers um die
Kriterien fur die Aufhebung der als AufschlieBungsgebiet gewidmeten Grundflachen
aus dem Gst 564/1 KG Augsdorf bei der Marktgemeinde Velden am Worthersee
angefragt.

Mit E-Mail vom 15. Mai 2024 wurde seitens der Bauamtsleiterin der Marktgemeinde
Velden am Woérthersee wie folgt genannt:

{ngen fiir eine Bebauun
\ @Iner privatwirtschaftli

auung der Grundflach
Kaution in Hohe von

g vorliegen (istim Rahmen des Verfahrens zu priifen) und
chen Vereinbarung mit der Gemeinde fiir eine

en innerhalb von 5 Jahren verpflichtet und

22 Euro / m hinterlegt.

) werden zumindest erforderlich sein:

hreibun

tun‘: ahme B.'ezirl;sforstinsp_ektion (Rodungsbewilligung)
n,d_u_ntersuchung im Hinblick auf die Méglichkeit zur Grundstiicksentwésserung
des Gebéudes (Kostentragung Antragsteller)

nbarung mit StraBenbehérde)

Nach Antragstellun einer Verfahrensdauer von ca. 6 Monaten zu rechnen.
Quelle: Marktgemeinde Velden am Woérthersee — Bauakt Excelsiorstralle 1

Die als Bauland Kurgebiet-AufschlieRungsgebiet ausgewiesene Grundflache aus dem
Gst 564/1 KG Augsdorf ist in der Natur bewaldet.
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24

Ver- und Entsorgung, Altlasten, Mobil und Rundfunkmasten

Die Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf sind voll aufgeschlossen.
Anschlisse an das Stromnetz der Karnten Netz GmbH sind vorhanden. Wasser wird
aus dem offentlichen Wasserleitungsnetz der Marktgemeinde Velden am Waorthersee
bezogen. Die Abwasser werden in das Netz des Abwasserverbandes Worthersee West
entsorgt.

Kontamination, gefahrliche oder schadliche Materialien

Sofern nicht ausdricklich darauf hingewiesen wird, ist dem Sachverstandigen nichts
dahingehend bekannt geworden, dass es Gutachten oder Berichte gibt, die das
Bestehen von verunreinigenden oder gefahrlichen Substanzen feststellen. Vom
Sachverstandigen wurden keine Untersuchungen dartber durchgefihrt, ob die
gegenwartige oder vergangene Nutzung der Liegenschaften oder der benachbarten
Grundstlicke zu einer Verunreinigung der Liegenschaft gefihrt hat. Der festgestellte
Wert der Liegenschaften beruht auf der Annahme, dass keine Verunreinigung existiert.
Die Ubernahme einer Haftung bei Bestehen einer Verunreinigung oder die fir ihre
Entdeckung notwendigen sachverstandigen oder wissenschaftlichen Erkenntnisse,
wird abgelehnt. Sollte es sich nachtraglich herausstellen, dass die Liegenschaften in
einer Weise genutzt wurde oder wird, die zu einer Verunreinigung fihren kdnnte, so
kann dies den festgestellten objektivierten Verkehrswert verringern.

Der beauftragte Sachverstandige hat keine Untersuchung Uber das Vorhandensein
oder anderweitige Existenz von toxischen oder gefahrlichen Substanzen durchgeflihrt
und kann daher keine Zusicherung Uber mdgliche Auswirkungen auf die Bewertung
abgeben. Er ist daher fur den Zweck der Bewertung davon ausgegangen, dass keine
toxischen oder gefahrlichen Substanzen bzw. keine gesundheitliche Schadigung
anderer Art in oder an der Liegenschaft vorliegen. Eine spatere Identifizierung solcher
Substanzen kann eine erhebliche Auswirkung auf den festgestellten objektivierten
Verkehrswert haben.

Im Verdachtsflachenkataster sowie Altlastenatlas des Umweltbundesamtes sind die
gegenstandlichen Grundstliicke — unter Vorbehalt der vollstandigen Erfassung — nicht
verzeichnet (Internetabfragedatum 28. Mai 2025).
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Flachentyp
O Altlast
Altablagerung
[ Altstandort
Status

erhebliche/s
Kontamination/Risiko erwarte

(0
[ beurteilt *keine Altlast"
Altlast vorgeschlagen
W Altlast

. dekontaminiert

M gesichert

m

3 [ Beobachtung abgeschlossen
Quelle: Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes

Mobilfunk- und Rundfunkmasten:

Bei den in der Karte dargestellten Mobilfunkstandorten handelt es sich um bewilligte
und in Betrieb befindliche Mobilfunkstationen von 6&ffentlichen Mobilfunknetzen (GSM-
Netzen) zum Zeitpunkt der Ausfertigung des Gutachtens.

<v.;r'm1°;’—
Siiduferstrabe
A q)t & ~/
4 Ugsdo”e‘, ) c}sa & ‘
i Q\ Excels
2
500 E
3 |
=
por ¥ A
Dortw, )
- 5 @ Mabilfunk
e 6\3(\ ! !
et ¥ K e @ Rundfunk

() Messpunkt

Quelle: Senderkataster.at

Die Abfrage im Senderkataster hinsichtlich Mobilfunkmasten ergab, dass sich im
Nahbereich der Liegenschaften keine Mobilfunkstationen befinden.

2.5 Riuckstandige offentliche Steuern, Abgaben und Gebiihren

Lt. § 140 Abs. 2 Exekutionsordnung hat der Sachverstandige die flr die Schatzung
bendtigten Unterlagen anderer Behérden, die sich auf die zu versteigernden
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Liegenschaften beziehen, insbesondere Uber die Einheitswerte und die
Grundsteuermessbetrage beizuschaffen.

Durch das Finanzamt Spittal/Villach wurde der Einheitswert mitgeteilt. Der Einheitswert
der Liegenschaften EZ 195, 346 und 946, je KG Augsdorf betragt per Stichtag 01.
Janner 2023 - EUR 129.600,-. (EW-AZ 61 024-2-1077/7). Der Grundsteuermessbetrag
betragt EUR 246,42.

Lt. Ricksprache mit der Finanzverwaltung der Marktgemeinde Velden am Wérthersee
besteht per Stichtag 28. Mai 2025 hinsichtlich éffentlicher Gebuhren und Steuern fir
die Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf ein offener Saldo von EUR
5.414,09. Davon entfallen auf die
- Position Kanal in Summe EUR 2.320,92 - EUR 323,15 fir das Stallgebaude
Augsdorfer Stralde 47 sowie EUR 1.997,77 fir das Wohnobjekt Excelsiorstralte
1 und
- Position kommunale Abgaben wie Miill und Wasser in Summe EUR
3.093,17 — EUR 366,12 fur das Stallgebaude Augsdorfer Strale 47 sowie EUR
2.727,05 fur das Wohnobjekt Excelsiorstralte 1.

Lt. Racksprache mit Herrn Mente von der Verwaltungsgemeinschaft Villach der BH —

Villach besteht per Stichtag 28. Mai 2025 fiir die Liegenschaften EZ 195, 347 und 946,
je KG Augsdorf an Grundsteuern ein offener Saldo von EUR 4.012,19.
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2.6 Beschaffenheit und Nutzung der Liegenschaften
Das Wohnobjekt Excelsiorstralie 1 ist seit 3 Jahren unbewohnt. Auch das Stallgebdude
Augsdorfer Stralle 47 ist seit 3 Jahren nicht in Verwendung.

Bautechnische Beschreibung Wohnobjekt ExcelsiorstraRe 1:

Quelle: Marktgemeinde Velden am Woérthersee, Bauakt Excelsiorstrale 1
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Bautechnische Beschreibung Stallgebaude Augsdorfer StralRe 47:

Quelle: Marktgemeinde Velden am Woérthersee, Bauakt Augsdorferstralle 47
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Baurechtliche Dokumentation:

Ausweis der Wohnnutzflachen bzw. Nutzflachen:

e baurechtlicher Bescheid der Markigemeinde Velden am Wédrthersee vom
22.04.2004, AZ: 10-131-47/2004 Uber die Erteilung der Baubewilligung fur die
Errichtung eines Wohnhauses, Einfahrt, Umzaunung und Badebiotop auf den
Grundstlicken 564/1, 564/3, 564/4 und 566/3, je KG Augsdorf

e baurechtlicher Bescheid der Markigemeinde Velden am Wédrthersee vom
22.04.2004, AZ: 10-131-48/2004 Uber die Erteilung der Baubewilligung fur die
Errichtung eines Stallgebaudes auf den Gst 564/4, 564/2, .310 und .181, je KG

Augsdorf

e baurechtlicher Bescheid der Markigemeinde Velden am Woérthersee vom
08.06.2005, AZ: 10-131-97/2004 Uber die Erteilung der Baubewilligung fur die
Errichtung einer zentralen Olfeuerungsanlage auf dem Gst 564/1 KG Augsdorf

Unter Bezug auf die Bestandsplane der Objekte sowie dem Ortsaugenschein am 28.
Mai 2025 wurden die einzelnen Rdume den Geschossen zugeordnet und wie folgt

aus

gewiesen:

Wohnobjekt Excelsiorstralie 1

Nutzfliche Kellergeschoss:

Nr. |Raumbezeichnung Summe m?2
1|Vorraum 28,21
2|Aufenthaltsraum 30,07
3|wWC 5,34
4|Heizraum 7,68
5|Fittnessraum 32,05
6|Kellerraum 26,07
7 [Lift 2,67
8 Haustechnik/OIIagerraum 30,00

Summe Nutzfliche Kellergeschoss: 162,09
Wohnnutzflache Erdgeschoss:

Nr. [Raumbezeichnung Summ m?
1[Empfang 15,46
2[Diele 39,97
3|Lift 2,79
4{WC 6,27
5(Kochen/Essen 53,67
6|Esszimmer 27,13
7|Wohnen 1 31,44
8(Wohnen 2 20,51
9|Vorraum 1 16,21

10|Bad 1 5,19
11|Zimmer 1 21,76
12|Zimmer 2 25,46
13|Bad 2 5,40
14|Vorraum 2 7,07
15|HWR 2477
16|Doppelgarage 58,23

Summe Wohnnutzflache Erdgeschoss: 361,33
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Wohnnutzflaiche Obergeschoss:

Nr. [Raumbezeichnung Summ m?
1|Galerie 15,05
2|Bibliothek 25,17
3|Lift 2,79
4(Bad 17,59
5(Schlafbereich 23,81
6|Wohnraum 27,01
7|Ankleide 1 23,45
8[Ankleide 2 22,51

Summe Wohnnutzflache Oberg_jeschoss: 157,38

Stallgebaude Augsdorfer Stralke 47

Nutzfliche Stall Untergeschoss:

Nr. |Raumbezeichnung Summ m?
1|Eingang 4,80
2(wC/DU 4,00
3|Aufenthaltsraum 17,50
4|Gerateraum 21,00
5[Mistraum 32,00

Summe Nutzflache Stall Untergeschoss: 79,30
Nutzfliche Stall Erdgeschoss:

Nr. [Raumbezeichnung Summ m?
1|Boxenraum 87,00
2|Sattelkammer 12,50
3|Waschbox 16,25
4|Lagerraum 28,50

Summe Nutzflache Stall Erdgeschoss: 144,25

Nutzungsrechte

Ob der Liegenschaft EZ 195 KG Augsdorf haften mehrere Pfandrechte.

Ob der Liegenschaft EZ 347 KG Augsdorf haftet nachfolgende Dienstbarkeit und
mehrere Pfandrechte.

Ob der Liegenschaft EZ 946 KG Augsdorf haften nachfolgende Dienstbarkeiten und
mehrere Pfandrechte.
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2 a 1731/1978 6894/2004
DIENSTBARKEIT
20 kV-Erdkabelleitung auf Gst 564/1
filr Kirntner Elektrizitidts-Aktiengesellschaft
(8 En-579/2/77, 8 En-579/3/77)
b 1021/2004 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)

Ob der Liegenschaft EZ 946 KG Augsdorf haftet unter A2-LNR 2a nachfolgende
Berechtigung:

B L R R e T W e T L L E T

2 a 1501/1962 12444/1986 2054/2002 Grunddienstbarkeit
Gehen Fahren Viehtrieb an Gst 564/4 fiir Gst 564/1
b 2054/2002 Ubertragung der worangehenden Eintragung(en) aus EZ 46

2.8 Bau-und Erhaltungszustand der Gebaude
Auf Grund des am 28. Mai 2025 durchgefihrten Ortsaugenscheines und des
vorgefundenen &ufReren und inneren Erscheinungsbildes kann der Bau- und
Erhaltungszustand der Objekte Augsdorfer Stral’e 47 und Excelsiorstrale 1 als dem
Alter entsprechend eingestuft werden.

Beim Objekt ExcelsiorstralRe 1 sind die Verfliesungen im AuRenbereich der Balkone im
Erdgeschoss zum Schwimmbiotop hin desolat und missen erneuert werden.

2.9 AuBenanlagen
Die Aulienanlagen im Bereich des Objektes Augsdorfer Stralle 47 und Excelsiorstralle
1 weisen, auf Grund der Nichtnutzung, einen ungepflegten Zustand auf.

210 Einrichtungen
Die Bewertung erfolgt inklusive der unselbststdndigen Bestandteile (Heizung,
Sanitéargegenstande und E-Verteiler). Alle freistehenden Gegenstande (Tische, Sessel,
Schranke, etc.) sind nicht im Verkehrswert beinhaltet. Die gesamte Haustechnik
sowie die Aufzugsanlage wurden nicht liberpriift.
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Im Rahmen der Befundaufnahme wurden vom Sachverstindigen keine
Untersuchungen der Bausubstanzen vorgenommen. Auch keine
Untersuchungen nicht sichtbarer Teile der Gebaude, wie insbesondere

Wasser-, Abwasser-, Elektroleitungen, bzw. Baumangel angestellt und von den
Grundeigentiimern keine Atteste (Elektro-, Heizungs-, Kamin-, Blitzschutz-,
Aufzugsanlagenattest) vorgelegt. Es wurde davon ausgegangen, dass diese
Gebaudeteile in einem dem Alter entsprechenden funktionstauglichen Zustand
sind. Uber die Beschaffenheit, der nicht gepriiften Teile kann der
Sachverstandige keine Aussage machen. Es wird keine Bestidtigung der
Unversehrtheit der Struktur oder des Gefiiges der Gebaude abgegeben und keine
Gewadhr dafir libernommen, dass die Liegenschaften mangelfrei sind. Weiteres
wurde das Vorliegen nicht erledigter offentlicher Bauauftrage oder
konsenswidriger BaumaBnahmen im Rahmen der Bewertung nicht iiberpriift.
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3.

3.1

GUTACHTEN

Wahl und Erlauterung der Bewertungsmethodik

Der Verkehrswert einer Liegenschaft wird von dem im Liegenschaftsverkehr
herrschenden Wertvorstellungen bestimmt. Dies ist ein Wert, der losgeldst von den
personlichen Verhaltnissen des jeweiligen Eigentumers der Liegenschaft, fir dessen
Ermittlung lediglich objektive Gesichtspunkte gelten.

Gem. § 2 Abs. 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz wird der Verkehrswert durch den
Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr nach den Eigenschaften, der
Beschaffenheit, der Lage und der Verwendbarkeit des Bewertungsgegenstandes, ohne
Rucksicht auf ungewdhnliche und persoénliche Verhaltnisse, zu erzielen ist. Der redliche
Geschéftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich die Preise nach
Angebot und Nachfrage richten.

Die Ermittlung des Verkehrswertes setzt somit einen Markt mit freier Preisbildung
voraus, der den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation
auf dem Realitdtenmarkt und dem Kapitalmarkt unterliegt.

Bei der Wertermittlung sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen
Gesichtspunkte zu bertcksichtigen, die den Wert der Liegenschaft beeinflussen
kénnen. Personliche und ungewohnliche Verhaltnisse sind bei der Wertermittlung
ebenso auszuschliellen, wie Spekulationsgesichtspunkte und persénliche Faktoren.

Fir die Berechnung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen
unterschiedliche = Bewertungsmethoden  zur  Auswahl. Dies sind das
Vergleichswertverfahren, das Sachwertverfahren, das Ertragswertverfahren, das
Discounted Cash-Flow-Verfahren (DCF-Verfahren) nach ONORM B 1802-2 und das
Residualwertverfahren nach ONORM B 1802-3.

Laut § 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist fur die Bewertung ein
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, welches dem Stand der Wissenschaften
entspricht.

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist nun zu Gberprifen, welche Bewertungsmethode
zielfGhrend ist bzw. ob gegebenenfalls mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander
anzuwenden sind.

Liegenschaften, wie die Bewertungsgegenstandlichen, werden teilweise zur
Eigennutzung als auch zur Ertragserzielung erworben.

Die Bewertung der Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf erfolgt nach
dem Vergleichswertverfahren bzw. dem Sachwertverfahren.
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3.2

Ermittlung des Bodenwertes

Der Verkehrswert wird von ortsiiblichen Kaufpreisen von Grundstiicken im Nahbereich
der zu bewertenden Objekte abgeleitet. Die zum Vergleich herangenommenen
Kaufpreise mussen hinsichtlich ihrer Lage, Beschaffenheit und Nutzung
Ubereinstimmen. Sie missen die gleichen wertbeeinflussenden Faktoren aufweisen,
wie die zu bewertenden Grundsticke. Preise, die auf den Wert der besonderen
Vorliebe schlieflen lassen, sind ebenso auszuschlielen, wie Arrondierungskaufe und
Verkaufe unter Verwandten.

Fir die Bewertung wurden u.a. Kauftransaktionen erhoben. Die ermittelten Kaufpreise
wurden hinsichtlich der értlichen Gegebenheiten, Konfiguration und Lage sowie dem
Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses ausgewertet und unter Bericksichtigung des
Valorisierungsfaktor (jahrliche Wertsteigerung der Immobilienpreise uber einen
Zeitraum von 5 Jahren) fiir die Marktgemeinde Velden am Woérthersee mit 15% (Quelle:
ImmoNet.ZT) valorisiert.
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Quelle: immoNet.ZT
: . Preis/m? .
Nr Kategorie TZ/Jahr Datum KV Grundstdcksfl. Preis korr./mz2
S RS ER IR Kaufvertrag
1 @ Bauland 2458/2023 13.03.2023 1.001,00 250,00 € 332,86€ *
2 @ Bauland 6605/2024 14.08.2024 1.200,00 191,67 € 214,26 € *
3 @ Bauland 6047/2020 07.04.2020 3.759,00 42,11 € 74,58 €
4/A @ Bauland 8760/2024 04.11.2024 1.928,00 484,96 € 525,79€ *
5/A @ Bauland 7607/2020 25.08.2020 2.032,00 191,93 € 32884€ *
6 @ Bauland 9442/2023 14.11.2023 3.000,00 120,00 € 147,65 €
7 @ Bauland 903/2024 12.12.2023 870,00 180,00 € 219.40€ *
8 @ Bauland 1391/2023 29.06.2022 4.228,00 80,00 € 114,96 €
9 @ Bauland 188/2024 22.12.2023 7.254,00 689,27 € 837.32€

* Transaktionen bei der Berechnung beriicksichtigt

Quelle: immoNet.ZT
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Ergebniz Vergleichswertverfahren

Anzahl Vergleichswerte erhoben: 2

Anzahl Vergleichswerte [ Berechrnung:

on n

Bewertungsstichtag 28.05.2025
Valorisierungsfaktor [%] 150
Mittelhwert wval. harm. Werte [£] € 324,27
Standardabweichung [£€]: € 126,30
Wariationskoeffizient: 38,925%
Strevintervall (68%) [€ 199,23-€ 447,31]
Strevintervall (95%) [€7&72-€ 571.82]

Quelle: immoNet.ZT

Die Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf weisen gemeinsam eine
Gesamtflache von ca. 7.965 m? auf. Diese Grundflachen sind grofitenteils als Bauland
Kurgebiet bzw. Bauland Kurgebiet-AufschlieBungsgebiet gewidmet. Es handelt sich
um eine zusammenhangende GroRbauflache. Durch die Auswertung wurde stand 28.
Mai 2025 eine m? - Preis von gerundet EUR 325,- ermittelt. Fir die
zusammenhangende GrofRRbauflache wird wertmalig ein Abschlag von 10%
vorgenommen, sodass sich fur die Berechnung des Bodenwertes ein m?-Preis von
EUR 293- je m? ergibt.

Fir die als Bauland Kurgebiet gewidmeten Grundflachen der Liegenschaften EZ 195,
347 und 946, je KG Augsdorf wird vom Sachverstandigen unter Bericksichtigung des
ortlichen Realitatenmarktes, der Lage, der GroRe und der Grundsticksform flr die
Berechnung des Bodenwertes

per Stichtag 28. Mai 2025 ein m? - Preis von EUR 293,-
als gutachterlich angemessen angesetzt.

Die als Bauland Kurgebiet-AufschlieBungsgebiet gewidmeten Grundflachen aus
der Liegenschaft EZ 946, KG Augsdorf werden vom Sachverstandigen unter
Berucksichtigung des ortlichen Realitdtenmarktes, der Lage, der Grofte und der
Grundstucksform fur die Berechnung des Bodenwertes mit 75% des m2-Preises fur
Bauland Kurgebiet angesetzt, dies gibt

per Stichtag 28. Mai 2025 einen m? - Preis von EUR 219,-
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3.3

Die als Grinland Immissionsschutz, Griinland Erholung und Griinland-LFL
gewidmeten Grundflachen aus den Liegenschaften EZ 347 und 946, je KG Augsdorf
werden vom  Sachverstandigen unter  Berucksichtigung des  ortlichen
Realitdtenmarktes, der Lage, der GrofRe und der Grundsticksform fiir die Berechnung
des Bodenwertes mit 30% des m?-Preises fur Bauland Kurgebiet (LFL in Baurandlage)
angesetzt, dies gibt

per Stichtag 28. Mai 2025 einen m? - Preis von EUR 88,-.

Ermittlung der Bodenwerte der Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG
Augsdorf

Bodenwert Liegenschaft EZ 195 KG Augsdorf

Berechnung des Bodenwertes der Liegenschaft EZ 195 KG Augsdorf
m? Widmung m? €jem? Summe
Gst .181 304 BL-KGB 304 € 293 88.920,00
Gst .310 29 BL-KGB 29 € 293 8.482,50
Gst 564/2 494 BL-KGB 494 € 293 144.495,00
ergibt Bodenwert 827 241.897,50
gerundet 242.000,00
Der Bodenwert der Liegenschaft EZ 195 KG Augsdorf betragt
per Stichtag 28.05.2025 — EUR 242.000,-.
Bodenwert Liegenschaft EZ 347 KG Augsdorf
Berechnung des Bodenwertes der Liegenschaft EZ 347 KG Augsdorf
m? Widmung m? €jem? Summe
Gst 564/4 970 BL-KGB 907 € 293 265.297,50
GR-Erholung 34" €88 2.983,50
GR-LFL 29 €88 2.544,75
ergibt Bodenwert 970 270.825,75
gerundet 271.000,00

Der Bodenwert der Liegenschaft EZ 347 KG Augsdorf betragt

per Stichtag 28.05.2025 — EUR 271.000,-.
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3.4

Bodenwert Liegenschaft EZ 946 KG Augsdorf

Berechnung des Bodenwertes der Liegenschaft EZ 946 KG Augsdorf
m? Widmung m? €jem? Summe
Gst 564/1 6.168 BL-WG  3.235 € 293 946.237,50
BL-WG-AG 2.700 €219 592.312,50
GR-Schutzstreifen 135 €88 11.846,25
GR-Erholung 98 €88 8.599,50
ergibt Bodenwert 6.168 1.558.995,75
gerundet 1.559.000,00

Der Bodenwert der Liegenschaft EZ 946 KG Augsdorf betragt

per Stichtag 28.05.2025 — EUR 1.559.000,-.

Summe Bodenwerte der Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf

m? Summe
EZ 195 827 € 242.000,00
EZ 347 970 € 271.000,00
EZ 946 6.168 € 1.559.000,00
Summe 7.965 € 2.072.000,00

Die Summe der Bodenwerte der Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG
Augsdorf betragt

per Stichtag 28.05.2025 — EUR 2.072.000,-.

Berechnung der Sachwerte

Ausgangspunkt fir den Bauwert des Gebaudes sind die Herstellungskosten, die
aufzuwenden sind, um zum Wertermittlungsstichtag ein dem Bewertungsgegenstand
gleiches Objekt an selber Stelle, mit selber GréRe, Konstruktionsart, Bauweise und
Ausstattung zu errichten (=Neubauwert).

Der Neubauwert wird Ublicherweise nach Kubikmeter umbauter Raum, nach der
Bruttogeschossflache oder der Wohnnutzflache des Gebaudes, multipliziert mit einem
angemessenen Preis je Quadratmeter oder Kubikmeter berechnet.

Dieser Neubauwert wird um die technische Wertminderung reduziert, in welcher die
Minderung des Neubauwertes infolge Alters und allfalliger Baugebrechen sowie Bau-
und Instandhaltungsmangel zum Ausdruck kommt. Der Abschlag fir die technische
Wertminderung erfolgt in Prozent vom Neubauwert.

Neben der technischen ist auch die wirtschaftliche Wertminderung zu
berlcksichtigen, die all jene Faktoren umfasst, die die wirtschaftliche Nutzbarkeit des
Bewertungsgegenstandes zum Wertermittlungsstichtag und fur die Restnutzungsdauer
vermindern. Diese berucksichtigt daher eine veraltete Bauweise, Anlage, Funktionsart
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ebenso, wie eine unwirtschaftliche Bauausfiihrung oder persénliche Baugestaltung.
Auch enthalt eine wirtschaftliche Wertminderung den verlorenen Bauaufwand, der sich
im Verkaufsfall aufgrund der Verhaltnisse auf dem Realitatenmarkt nicht realisieren
lasst. Der Abschlag fur die wirtschaftliche Wertminderung erfolgt ebenfalls im Prozent
vom Neubauwert.

Berechnung des Neubauwertes:
Die Berechnung des Neubauwertes erfolgt anhand der gewdhnlichen
Errichtungskosten inklusive Umsatzsteuer je m? unter Berlcksichtigung von
Ausbaugrad und Umgestaltung.

Nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Anwendung des
Sachwertverfahrens zur Ermittlung des Bauwertes vom Herstellungswert auszugehen.
Die der Ermittlung des Herstellungswertes zu Grunde zu legenden, nach dem Raum-
oder Flachenmeterpreisen bestimmten Normalherstellungskosten, sind im Gutachten
anzugeben.

Der Sachverstandigenverband Osterreich hat in seiner Zeitschrift ,Sachverstandige* in
Abstimmung der Ausstattungsqualitdt der Wohngebdude Neuherstellungskosten fir
Wohngebaude je Bundesland fur 2024 publiziert.

[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebzude 2024 Empfehlungen fiir Herstellungskosten

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoBige Wohngebiude Stadt-Land-Gefélle - Wohngebiude 2024
als Grundlage fiir die sachverstéindige, objektspezifische Bewertung ausgehend vom mehrgeschoRigen Wohnbau

Kosten (inkl. USt.) pro m* Wohnnutzfliche (WNFL) fiir HauptgeschoRe fir gehobene Ausstatiung, als Verhaltnis

nach Ausstattungsqualitét und Bundesland, stédtischer Bereich Zﬁ;@f‘;ﬁﬂ:&? ;ﬁr:ﬂz’;z:f:rﬁichen,

1 2 3 hochwertige Ausstattungsqualitit

Ausstattungsqualitét normal ; gehoben hochwertig Stadt Land
Wien - as00e 2T 40006 I sz00e gshosen fotsbezos
Niederdsterreich Sovonnie ST Se00€ Sy 4s006) ) Wen 4000¢ 0%
Burgenland 9 2600€ 1™ 3200€ % a7o0e () Nedorbster. 3600€ <0 20% )
Oberbsterreich 27006 75 34006 P 3900€ O Burgenland  3.200€ <) g .59 (4
Salzburg } 3.000€ m 3.900 € m AT Oberdsterr. 3.400 € {_:””_"')m 15% (4+)
Steiermark UL vari0e TS a200€ L aTonen) SR 2:990.€ a“:m g 0%
Karnten o006 I 31006 s 0000 € 1L Dojemark o 32008 ,:: 9k 18% 637)
Tirol - 3s00e T 4000€ 7 as00e O Hmtey b — P 2%
Vorarlberg - 38006 % a100€ ° 5000 O I‘ml SN it
[Bsterreich (Mediamwert) 2.900€ 3.600 € 7300€ | - i e

Quelle: Sachverstandige, Heft 3/2024, Seiten 149,150

Die Qualitatsstufen fur Wohngebaude haben zusammengefasst folgende Eigenschaften:

Ausstattungsqualitit normal (1): Standard etwa nach Wohnbauférderungsrichtlinien (Mindestausstattung), keine
Individual-Ausstattung, zeitgemafe Bauweise, bauphysikalische Mindestwerte nach jeweiliger Norm
(Normalverbraucher).

Ausstattungsqualitit gehoben (2): Gediegene Ausfiihrung, jedoch ohne wesentliche Luxuskomponenten und
Designerelemente, sehr gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und Installationsqualitat, wirtschaftlicher

Energiebedarf.
Ausstattungsqualitit hochwertig (3): Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zusatzliche
Energiequellen, Installationen solide und sehr umfangreich, beste Ausstattung, Luxuskomponenten.

Die Normalherstellungskosten inklusive Umsatzsteuer nach heutigen Baunormen flr

Karnten belaufen sich derzeit bei normaler bis gehobener Ausstattungsqualitat im

stadtischen Bereich jeweils zwischen EUR 3.100,- bis 3.700,- inkl. USt. je m?

Wohnnutzflache. Erd- und Obergeschosse werden mit 100%  der

Normalherstellungskosten, Dachgeschosse werden mit 80-90% der
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Normalherstellungskosten und Kellergeschosse mit 45-60% der
Normalherstellungskosten angesetzt.

Unter Berucksichtigung der Bandbreite der Herstellungskosten, auf Grund der Lage,
der Ausstattung, der Bauausfiihrung durch Unternehmen, der Raumhoéhe, der
verwendeten Baumaterialien, der seitens des Eigentimers getatigten
InstandsetzungsmalRnhahmen und der derzeitigen Markteinschatzung des
Sachverstandigen werden die Normalherstellungskosten fur das Wohnobjekt daher per
28.05.2025 fir das Kellergeschoss mit EUR 1.700,- je m? Nutzflache inkl. 20% Ust., fir
das Erdgeschoss und das Obergeschoss mit EUR 3.400,- je m? Wohnnutzflache inkl.
20% Ust. angesetzt.

Unter Bericksichtigung der Bandbreite der Herstellungskosten, auf Grund der Lage,
der Ausstattung, der Bauausfiihrung durch Unternehmen, der Raumhoéhe, der
verwendeten Baumaterialien und der derzeitigen Markteinschatzung des
Sachverstandigen werden die Normalherstellungskosten flr das Stallgebdude daher
per 28.05.2025 fur das Kellergeschoss (Massivbauweise) mit EUR 1.800,- je m?
Nutzflache inkl. 20% Ust., fir das Erdgeschoss (Holzskelettbauweise) mit EUR 1.200,-
je m? Nutzflache inkl. 20% Ust. angesetzt.

Festgehalten wird, dass bei nichtunternehmerischer Nutzung von Liegenschaften,
welche nicht der Ertragserzielung dienen, wie die bewertungsgegenstandlichen, die
Ausgangswerte fur die Berechnung der Herstellungskosten als Bruttobetrage inkl.
Umsatzsteuer zum Ansatz gebracht werden.

Bei den bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften wird die lineare Wertminderung
als angebracht erachtet und daher im Gutachten angewandt.

Als gewohnliche Nutzungsdauer sind fur Ein- und Zweifamilienwohnhauser laut
Nutzungsdauerkatalog von SV Dipl.-Ing. Franz Seiser, Die Nutzungsdauer von
Gebauden und Anlagen, gebaudetechnische Anlagen und Bauteilen, Seite 51 und 53
— Die Nutzungsdauer 2020 - fur Ein- und Zweifamilienwohnhauser in Massivbauweise
mit 60-80 Jahren anzusetzen. Die Nutzungsdauer wird mit 70 Jahren festgelegt. Das
Gebaude wurde im Jahr 2005 errichtet. Es weist zum Zeitpunkt der Erstellung des
Gutachtens ein Alter von 20 Jahren auf. Aus Erfahrungswerten des Sachverstandigen,
des beim Ortsaugenschein vorgefundenen Bauzustandes wird seitens des
Sachverstandigen fiur das Wohnobjekt ExcelsiorstralRe 1 die restliche Nutzungsdauer
mit 50 Jahren angesetzt.

Als gewdhnliche Nutzungsdauer sind flr landwirtschaftliche Gebaude in
Massivbauweise laut Nutzungsdauerkatalog von SV Dipl.-Ing. Franz Seiser, Die
Nutzungsdauer von Gebauden und Anlagen, gebaudetechnische Anlagen und
Bauteilen, Seite 54 — Die Nutzungsdauer 2020 - wie Stalle fir Pferde in
Massivbauweise mit 40-60 Jahren anzusetzen. Die Nutzungsdauer wird mit 50 Jahren
festgelegt. Das Stallgebaude wurde im Jahr 2005 errichtet. Es weist zum Zeitpunkt der
Erstellung des Gutachtens ein Alter von 20 Jahren auf. Aus Erfahrungswerten des

Sachverstandigen, des beim Ortsaugenschein vorgefundenen Bauzustandes wird
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seitens des Sachverstandigen fiir das Stallgebaude die restliche Nutzungsdauer mit 30

Jahren angesetzt.

Fiar die wirtschaftliche Wertminderung und dem verlorenen Bauaufwand wird ein
Abschlag von 10% von den errechneten Herstellungskosten angesetzt.

Die AuRenanlagen, worunter auch der Schwimmteich fallt, werden pauschal mit 5%

angesetzt.

Gst .181
Gst .310
Gst 564/2
Gst 564/4

Gst 564/1
Gst 564/1

Bodenwert gesamt
Bodenwert gerundet
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304 m?
29 m?
494 m?
907 m?
34 m?
29 m?
3235 m?
2700 m?
135 m?
98 m?
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€293/m?>€  88.920,00
€293 /m? € 8.482,50
€293 /m? € 144.495,00
€293/m*> € 265.297,50
€88/m? € 2.983,50
€88/m? € 2.544,75
€293/m* € 946.237,50
€219/m?> € 592.312,50
€88/m? € 11.846,25
€88/m? € 8.599,50
€ 2.071.719,00

€ 2.072.000,00
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Herstellungskosten Wohngebaude

KG 162 m? wnfl. a€1700 €
EG 361 m? Whnfl. a€ 3400 €
DG 157 m? Whfl. a€ 3400 €
HK Wohngebaude €
Wertminderung wegen Alters (linear)

vom Herstellungswert 29% (20/70*100) €
Zeitwert Gebaude €
wirtschaftliche Wertminderung

vom Herstellungswert 10% €
Bauwert/Zeitwert Wohngebaude €
Herstellungskosten Stallgebaude

EG 79 m? Nfl. a€1800 €
EG 144 m? Nfi. a€1200 €
HK Stallgebaude €
Wertminderung wegen Alters (linear)

vom Herstellungswert 40% (20/50*100) €
Zeitwert Gebaude €
wirtschaftliche Wertminderung

vom Herstellungswert 10% €
Bauwert/Zeitwert Stallgebaude €
Bauwert/Zeitwert Wohngebaude €
Bauwert/Zeitwert Stallgebaude €
Summe Bauwerte Gebaude €
Aullenanlagen (Schwimmteich) 5% €
Summe Bauwert/Zeitwert Gebdude + AuBRenanlagen €
Bodenwert €
Bauwert samt Aufienanlagen €
ergibt den

Sachwert der Liegenschaft €

3.5 Marktanpassung der Verkehrswerte

275.553
1.228.522
535.092

2.039.167

-591.358

1.447.809

-144.781

1.303.028

142.740
173.100

315.840

-126.336

189.504

-18.950
170.554

1.303.028
170.554

1.473.581

73.679
1.547.260

2.072.000
1.547.260

3.619.260

Gem. § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist der Rechenwert auf seine
Ubereinstimmung mit den aktuellen Verhaltnissen am Immobilienmarkt zu Uberprifen.

Das Wohnobjekt Excelsiorstralle 1 und das Stallgebdude Augsdorfer StralRe 47 sind
seit 3 Jahren ungenutzt. Im AuRenbereich sind umfangreiche Sanierungsarbeiten, wie

zB bei den Terrassen und dem Schwimmteich, erforderlich.

Vom Sachverstandigen wird daher von dem ermittelten Marktwert ein Abschlag von
10% in Abzug gebracht und der ermittelte Marktwert als Verkehrswert ausgewiesen.

Sachwert = vorlaufiger Marktwert

Marktanpassung -10,00%
Marktwert zum 28.05.2025

Marktwert zum 28.05.2025 gerundet
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Der Verkehrswert der Liegenschaften der Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG
Augsdorf mit den getroffenen Annahmen betragt somit unbelastet

zum Stichtag 28. Mai 2025 gerundet EUR 3.257.000,-.

Seitens des Sachverstandigen wird eine gemeinsame Verwertung der Liegenschaften
EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf empfohlen, da sie eine Einheit bilden.

3.6 Zubehor
Die ONORM B 1802 definiert als Zubehdr Nebensachen, die — ohne Bestandteil der

Hauptsache zu sein — vom Eigentimer dazu bestimmt sind, dem wirtschaftlichen
Zweck der Hauptsache zu dienen. Hierunter fallen unter anderem Einbaukichen.

Beim Objekt Excelsiorstralte 1 befindet sich im Erdgeschoss eine Einbauktiche.

Der Zustand der EinbaukUche ist dem Alter entsprechend.

Durch den SV Christoph Ertl wurde eine Schatzung des Zeitwertes des Inventars
durchgefuhrt. Das Gutachten vom 30. Juni 2025 liegt dem Verkehrswertgutachten bei.

Der Schatzwert des Inventars betragt

zum Stichtag 28. Mai 2025 gerundet EUR 21.000,- inkl- Ust.
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3.7 Zusammenfassung

3.7.1 Verkehrswert der Liegenschaften EZ 195, 347 und 949, je KG Augsdorf

Der Verkehrswert

der Liegenschaft EZ 195 KG 75301 Augsdorf bestehend aus dem Grundstiick
.181 im unverbirgten Ausmall von 304 m? dem Grundstick .310 im
unverbirgten Ausmalf von 29 m? und dem Grundstlck 564/2 im unverburgten
Ausmall von 494 m? sowie dem sich darauf befindlichen Stallgebaude mit der
Orientierungsbezeichnung Augsdorfer Stralle 47, 9220 Velden am Worthersee
sowie den Aulenanlagen,

der Liegenschaft EZ 347 KG 75301 Augsdorf bestehend aus dem Grundstiick
564/4 im unverburgten Ausmalf von 970 m? und

der Liegenschaft EZ 946 KG 75301 Augsdorf bestehend aus dem Grundstlick
564/1 im Ausmall von 6.168 m? sowie des sich darauf befindlichen
Wohngebaude mit der Orientierungsbezeichnung Excelsiorstralle 1, 9220
Velden am Warthersee sowie den AulRenanlagen,

betragt unter Berlcksichtigung aller im Befund geschilderten Umstande und
Annahmen lastenfrei

zum Bewertungsstichtag 28. Mai 2025 gerundet EUR 3.257.000,-.

3.7.2 Verkehrswert der Liegenschaften EZ 195, 347 und 949, je KG Augsdorf mit
Zubehor

Der Verkehrswert
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der Liegenschaft EZ 195 KG 75301 Augsdorf bestehend aus dem Grundstuick
.181 im unverbirgten Ausmafly von 304 m? dem Grundstick .310 im
unverburgten Ausmal von 29 m? und dem Grundstlck 564/2 im unverburgten
Ausmal} von 494 m? sowie dem sich darauf befindlichen Stallgebdude mit der
Orientierungsbezeichnung Augsdorfer Strale 47, 9220 Velden am Woérthersee
sowie den Aulienanlagen,

der Liegenschaft EZ 347 KG 75301 Augsdorf bestehend aus dem Grundstlck
564/4 im unverburgten Ausmalf von 970 m? und

der Liegenschaft EZ 946 KG 75301 Augsdorf bestehend aus dem Grundstlck
564/1 im Ausmall von 6.168 m? sowie des sich darauf befindlichen
Wohngebaude mit der Orientierungsbezeichnung Excelsiorstrale 1, 9220
Velden am Woérthersee sowie den Aufdenanlagen,
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betragt unter Berlcksichtigung aller im Befund geschilderten Umstande und
Annahmen mit Bericksichtigung des Zubehdrs lastenfrei

zum Bewertungsstichtag 28. Mai 2025 gerundet EUR 3.278.000,-.

Villach, am 02. Juli 2025
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Anlagensammlung

Fotodokumentation
S

=t

Seite 38 von 81



SV Mag. Werner Pinter
Verkehrswertgutachten EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf

02. Juli 2025

BG Villach — GZ 17 E 13/25t

Kellergeschoss
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Obergeschoss
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Stallgebaude
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Baurechtliche Dokumentation

Wohnobjekt Excelsiorstralie 1

Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Excelsiorstrale 1 — Lageplan mafRstablos
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Excelsiorstrale 1 — Lageplan mafstablos
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Excelsiorstrae 1 — Kellergeschoss — Lageplan mafistablos
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Excelsiorstralle 1 — Erdgeschoss — Lageplan maRstablos
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Quelle: Marktgem-éinde Velden am Worthersee — Bauakt Excelsiorstrale 1 — Obergeschoss — Lageplan maRstablos
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Excelsiorstrale 1 — Schnitte - Plane mafstablos
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Excelsiorstrafie 1
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Excelsiorstrafie 1
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Woérthersee — Bauakt Excelsiorstraie 1
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Stallgebdude Augsdorfer Stralle 47

/7

AZ:

Betrifft:

MARKTGEMEINDE
VELDEN AM WORTHER SEE
A-9220 Velden - Seecorso 2
E-Mail: velden@ktn.gde.at ‘Www.velden.gv.at Velden, am 2042008
10131 Sharond Auskiinfte:  Ing, Gartner

Telefon 0 42 74/21 02
Durchwahl: 54

¢y

Jeanette HAMEDER, Augsdorf, Excelsiorstrafe 3:

9220 Velden am Warther See LA h ekl

Errichtung eines Staligebiudes auf den Grst, 564/4, Bitte Eingaben ausschlieBlich an die Behérden richten
564/2, Bfl. .310 und Bfl. .181 alle KG. Augsdorf. und Geschaftszahl anfiihren,

@abihren vergasthriehen am: 20k

BESCHEID MARKTGEMEINDE VELDEN

BAUABTEILUNG

)

Die Bauwerberin, Fyau Jeanette HAMEDER, Augsdorf, ExcelsiorstraBe 3, 9220 Velden am Warther See hat am
17.02.2004 um Erteilung der Baubewilligung betreffend die Errichtung eines Stallgebiudes auf den Grundstiicken

564/4, 564/2, Bfl. .310 und Bfi. .181 KG. Augsdorf angesucht.

SPRUCH

Der Biirgermeister als Baubehdrde I. Instanz erteilt der Bauwerberin, Frau Jeanette HAMEDER, Augsdorf ,
Excelsiorstrale 3, 9220 Velden am Worther See geman den Bestimmungen der §§ 6 lit. a, 17, 18 in Verbindung mit § 24
lit. d der Ké&mtner Bauordnung, LGBI.Nr. 62/196, idgF, unter Einhaltung nachfolgender Auflagen und Bedingungen die

Baubewilligung

fiir das beantragte Vorhaben: Errichtung eines Staligeb&udes auf den Grst. 564/4, 564/2, Bfl. .310 und
Bfl. .181. KG. Augsdorf.

-

Plandnderungen ohne vorherige Genehmigung sind verboten.
2. Das Bauvorhaben darf nur von befugten Untemehmen ausgefiihrt werden.

3. Die Unternehmer sind nach den Bestimmungen des § 29 K-80 verpflichtet, die Aufiagen laut diesem Bescheide
einzuhalten; sie miissen Manahmen fiir die Sicherheit und Gesundheit der Menschen am Orte der Bauausfiihrung

zu seiner Umgebung treffen.

4. Das Bauvorhaben ist laut der Baubeschreibung, den Berechnungen und den genehmigten (allenfalls berjchtigten)
Bauplanen bei genauer Einhaltung der Bestimmungen der Kamtner Bauordnung 1996, LGBI.Nr. 62/1996, idgF, und
der Kamtner Bauvorschriften, LGBI.Nr. 56/1985, sowie der Fachtechnischen Vorschriften (ONORMEN) zu errichten.

5. Die geplante Dacheindeckung (Hartdeckung) ist in der Farbe ,braun bis ziegelrot* auszufilhren.

6. Gemal § 28 der Kamtner Bauordnung ist in der Zeit vom 15.06. bis 15.09. jeden Jahres die Verwendung von

larmenden Geraten und Maschinen untersagt.

7. Der Bauwerber ist verpflichtet, sein Bauvorhaben gemaR § 6 des Kémtner Gemeindewasserversorgungsgesetzes
1997 - K-GWVG - , LGBI.Nr. 10/97, an die Gemeindewasserversorgungsanlage anzuschlieBen und seinen Bedarf

an Trink- und Nutzwasser aus dieser zu decken.

8. Der Bauwerber ist ichtet, sein Bauvorhaben geméR § 4 des Kéminer Gemeindekanalisationsgesetzes 1999 —
K-GKG - , LGBI.mZHQQQ, an die Kanalisationsanlage der Marktgemeinde Velden am Wérther See /

Abwasserverband Woérther-See-West anzuschliefien.

ng erlischt, wenn mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht binnen zwei Jahren nach Rechtskraft der
%mbm% ‘::e%onnen wird ( § 21 K-BO). Vor Rechtskraft der Baubewilligung darf mit dem Bau nicht begonnen

werden. Der Baubeginn Ist schriftiich binnen einer Woche der Behérde zu melden (§ 31 Abs. 1, LGBI.Nr. 62/1996).

Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Augsdorfer Stralle 47
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Wérthersee, Bauakt Augsdorfer StralRe 47
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Woérthersee — Bauakt Augsdorfer Strale 47 — Untergeschloss, Dachgeschoss

1500

Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Augsdorfer StralRe 47 — Erdgeschoss
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K

Pferdestall

Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Augsdorfer Stralle 47 — Lageplan Pferdestall
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Excelsiorstrafie 1
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Excelsiorstrafie 1
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Woérthersee — Bauakt Excelsiorstraie 1
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Stromanschluss Objekt Excelsiorstrale 1

75301
874/3
75301 | =
564/1 e
-
-
} &
v
-
— " “1
. - 54 /X
~ -~ >
_— ~ 5.1 #
- — -
<z |
A 1
/
/
[
|
|
|
|
~ |
‘ J
75301
872
75301 o
566/3 34
2
-
< |
3 |
-
7 /
g |
/ N
~
/ . / / —_
Auskunftsfall: 0153047-Kelag

Karnten
Netz

EIN UNTERNEHMEN DER KELAG

Nur giiltig fur Anlagen der KNG und KEW im | Plot:

Spartenplan_Strom_Datenleitungen

Richtlinien

mit den

Datum:

30.04.2025

MaRstab:

siehe MaRstabsbalken

Seite 05

Quelle: Karnten Netz GmbH - Lageplan maRstabslos

Legende: rot strichliert — 20 kV-Erdkabel

75301
564/1

75301
566/3
\

75301 \

874/3

|
75301 |

72

Auskunftsfall: 0153047-KelagConnect

Nur giltig fur Anlagen der Kelag-Kamtner . ;
T Sparte: Spartenplan_Datenleitu
Zusammenhang mit den entsprechenden
Richtlinien Datum: 30.04.2025
MaRstab: siehe MaRstabsbalken Seite 05

Quelle: Karnten Netz GmbH - Lageplan maRstabslos
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Stromanschluss Objekt Augsdorfer StralRe 47

Auskunftsfall: 0153047-KelagConnect

Nur giiltig fur Anlagen der Kelag-Kamtner . ;
74 Sparte: Uebersichtsplan
Zusammenhang mit den entsprechenden

Richtlinien Datum: 30.04.2025
MafRstab: siehe MaRstabsbalken Seite 02
Quelle: Karnten Netz GmbH - Lageplan mafstabslos Legende: blau — Niederspannungskabel

Kanalbestand Objekte Excelsiorstrae 1, Augsdorfer StralRe 47

KG Augsdorf 564/1, 564/2, 564/4, 181, 310

AWV ww Die angegebenen Mafe sind 14.05.2025
- unverbindlich und ersetzen keinesfalls
P bestandes!
vor Ortaufnahme des Natur! Malstab: 1-1000
B e

- f ND AWVWW.-GIS
3 ST

pesanaspian gis@awvww.at

Quelle Abwasserverband Worthersee West - Lageplan maRstabslos
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Wasser- und Kanalanschluss Excelsiorstrae 1, Augsdorfer Stralle 47

Geoinformationssystem

Marktgemeinde Velden am WS.
Seecorso 2

Plotdatum:  15.05.2025
Erstellt durch: Velden

N

9220 Velden MaRstab (im Original). 1:1 000
HINWEIS: aus dieser g nicht o 1© 20 20 Meter
Keine Haftung fiir oder E—f———————

WebOFFICE —~ GEOdaten powered by PSC Public und

Quelle: Marktgemeinde Velden am Wérthersee — Lageplan mafstabslos
Legende: blau — Wasserversorgungsleitung, braun — Kanalleitung

Quellen ©,-KAGIS; BEV/und|Gemeinde Velden'am|Worthersee}
Kein Rechtsanspruch aus obiger,Karte ablsitbar] kommerzielle Nutzung unzulassig!

Geoinformationssystem

Flachenwidmungsplanauszug Liegenschaft EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf

Plotdatum: ~ 21.05.2025
Marktgemeinde Velden am WS. Erstellt durch: Velden ,x
Seecorso 2 N
9220 Velden MaRstab (im Original): 1:1 000
HINWEIS: aus dieser D: nicht 0 10 2 40 Meter
Keine Haftung fiir oder D = —r——

WebOFFICE — GEOdaten powered by PSC Public Software und Consulting

Quelle: Marktgemeinde Velden am Wérthersee — Auszug Flachenwidmungsplan — Lageplan mafistabslos
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Einheitswertbescheid

Finanzamt Osterreich 10. Mai 2024
1000 Wien, Postfach 260

Einheitswertaktenzeichen
Zuriick an 1000 Wien, Postfach 254 —61

61 024-2-1077/7
Velden ExcesliorstraBe 1
Projektentwicklungs GmbH
z.H. Chassidov Elijahu

Franz-Josefs-Kai 13/Top16
1010 Wien

Einheitswertbescheid zum 01.01.2023
Zurechnungsfortschreibung geman § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAQ) wird der Einheitswert fiir den Grundbesitz
Einfamilienhaus

Katastralgemeinde: 75301 Augsdorf
Lageadresse: Excelsiorstrafie 1, 9220 Velden am Warther See

GB 75301 Augsdorf, EZ 195

KG GSt-Nr Fliache (m?)
75301 Augsdorf 181 304
75301 Augsdorf 310 29
75301 Augsdorf 564/2 494

GB 75301 Augsdorf, EZ 946
KG GSt-Nr Flache (m?)

75301 Augsdorf 564/1 6.167

GB 75301 Augsdorf, EZ 347
KG GSt-Nr Fliche (m?)

75301 Augsdorf 564/4 970

Seit= 1 von 4 Quelle:
Quelle: Finanzamt Spittal Villach
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festgestellt:

1) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Teil des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentiimer werden lediglich informativ mitgeteilt.

Velden ExcesliorstraBe 1 Projektentwicklungs GmbH 1)
Anteil: 1/1 in Hohe von 129.600,00 Euro

Anmerkung:
1) Der Eigentimer ist von der Zurechnung betroifen.

Begriindung:

Die Feststellung war wegen Anderung in der steusrlichen Zurechnung (Anderung der
Eigentumswerhdltnisse) erforderlich.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthélt der Bescheid die Ankiindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mitteilung, dass die
Ankiindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist.

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2023 vom 10. Mai 2024 zu EWAZ 61 024-2-1077/7) sowie die gewlinschten
Anderungen anzufithren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemab § 254 Bundesabgabenordnung (BAQ) nicht gehemmt.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kénnen nur die festgestellten Eigentumsverhaltnisse und
die damit verbundene Zurechnung angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes
und die Hohe des Einheitswertes.

Seite 2von 4

Quelle: Finanzamt Spittal Villach
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Information:

Der zuletzt festgestellte und gem&B AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betrégt
unverandert 129.600,00 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unverandert 96.000,00
Euro.

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 246,42 Euro.
Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehdrigen Grundsteuermessbetrages.

Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2023 libergegangen ist oder libergeht. Dies gilt auch bei
Nachfolge im Besitz.

Abkiirzungen:

AbgAG 1982 Abgabenanderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570,/1982
ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblatt

EWAZ Einheitswertaktenzeichen

GB Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

KG Nummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

GSt-Nr - Grundstiicksnummer

m? Quadratmeter

bes. EW besonderer Einheitswert fir Zwecke der Grundsteuer gemab § 53 Abs. 9 BewG

Berechnung:

Seite 3 von 4

Quelle: Finanzamt Spittal Villach
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Offene Steuern und Gebulhren

Stallgebdude Augsdorfer Stralke 47

i

sl

w UID: ATU 3

Marktgemeinde Velden am Worther See
i Seecorso 2, 9220 Velden am Worther See

Homepage: www.velden.gv.at
E-Mail: velden@ktn.gde.at
Telefon: +43 (01274 2102

7143104 Kontoblatt Kunde Fax: +43 (04274 2101
Person: 7996, Velden ExcesliorstraBe 1 Projektentwicklungs GmbH, Franz-Josefs-Kai 13/Top 16, 1010 Wien Jahr: 2025
Cbjekt: 1, Excelsiorstrae 1, 9220 Velden a. WS./Augsdorf

1 881
1 881

SAB17
SAB17
SAB17
SAB17
SAI797
SAI1052
SAI5185
SA/5185

~ Buchung
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
27.01.2025
27.01.2025
27.01.2025
27.01.2025
28.01.2025
17.02.2026
08.05.2025
08.05.2026

15.0
15.0¢
15.01
31.0:

" YL
6.2023  Miill Bereitstellungsgebihr 1. Halbjahr 2023

6.2023  Muligebluhr 2. Quartal 2023

6.2023  Wasserbezugsgebdhr 2. Quartal 2023

7.2023  Mahngebiihr 1. Mahnung

15.09.2023  Muligebihr 3. Quartal 2023
15.09.2023  Wasserbezugsgebuhr 3. Quartal 2023

151
151
15.1.
15.1
15.0°
15.0°
150
15.03.2024  Maligebiihr 1. Quartal 2024

15.03.2024

15.06.2024

2.2023
22023  Maligebahr Abrechnung
2.2023

2.2023  Zahlermiete Jahreshetrag 2023

Mall Bereitstellungsgebihr 2. Halbjahr 2023

1.2024  ORTSTAXE (Pauschale) Jahreshetrag 2023

1.2024  Pausch.

2023

1.2024  Zwelwohnsitzabgabe Jahresbetrag 2023

15.06.2024  Milligebiihr 2. Quartal 2024
1506.2024  Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2024

31.0:
31.0:

7.2024  Saumniszuschlag Mahnung
7.2024  Mahngeblhr Mahnung

15.09.2024  Miiligebihr 3. Quartal 2024
15.09.2024  Wasserbezugsgebihr 3. Quartal 2024

151,
15.1,
15.1.
15.0°
15.0°
15.0°
15.0
161

2.2024  Miillgebiihr Abrechnung
2.2024

Wasserbezugsgebuhr 1. Quartal 2024
Mall Bereitstellungsgebihr 1. Halbjahr 2024

2.2024  Zahlermiete Jahresbetrag 2024

1.2025 ORTSTAXE (Pauschale) Jahresbetrag 2024
1.2025  Pausch.Néchtigungstaxe Jahresbetrag 2024
1.2025  Zweltwohnsitzabgabe Jahresbetrag 2024

9.2023 Ml Bel: 7951 Forderung ausgegl
2.2023

: 10819 Forderung ausgeg!

15.12.2024  Mull, Bel: 11172 Forderung ausgegl
12.02.2025 Mahngeblhr Mahnung

17.03.2025 Wasserbezugsgebahr 1. Quartal 2025
26.05.2025  S&umniszuschlag Mahnung
26.05.2025  Mahngebthr Mahnung

Mall Bereitstel, Bel: 10819 Forderung ausgegl
15.12.2023  Mall, By

4020

15,00
35,00
3,00
15,00
35,00
15,00
30,00
-1,60
13,40
400,00
140,00
621,60
15,00
18,00
15,00
15,00
18,00
27,05
6,76
15,00
18,00
-45,00
15,60
13,40
400,00
140,00
621,60

3,00
20,00
23,23

581

15,00
15,00
15,00
-45,00

40,20 365 10,00 %
15,00 136 10.00 %
35,00 318 10,00 %
3,00
1,36 10,00 %
35,00 318 10,00 %
1,36 10,00 %
15,00 1.37 10,00 %
-1,60 0,14 10,00 %
13,40 122 10,00 %
400,00
140,00
621,60
15,00 1,36 10,00 %
18,00 164 10,00 %
15,00 136 10,00 %
15,00 1,36 10,00 %
18,00 1,64 10,00 %
27,05
676
15,00 1,36 10,00 %
18,00 1,64 10,00 %
4,08 10,00 %
15,60 1,41
13,40 122 10,00 %
400,00
140,00
621,60

1,36 1000 % 17
1,36 1000 % 17
1,36 1000 % 17
-4,08 1000 % 17
3,00
20,00 1,82 10,00 %
2323
581

Erstellt am 15.05.2025 15:46:52 von Mario della Schiava

UID: ATU 37143104

Marktgemeinde Velden am Wérther See
Seecorso 2, 9220 Veiden am Worther See

Kunde

Seite 1von 2

Homepage: www.velden.gv.at
E-Mail: velden@ktn.gde.at
Telefon: +43 (0)4274 2102

Fax: +43 (04274 2101

Person: 7996, Velden E
Objekt: 1, ExcelsiorstraBe 1, 92.

7 131 SA/5230

* Buchung
14.05.2025

15.08.!

frso ol i, %
Angezeigte Buchungen
Konto

265501

1 Proj i GmbH, Franz-Josefs-Kai 13/Top 16, 1010 Wien
20 Velden a. WS./Augsdorf

_ Fillg  Buchungstext ?
2025 Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2025

Jahr: 2025

g

272705 272705
272705 272705

Ersteiit am 15.05.2025 15:46:52 von iiario deila Schiava
Quelle: Marktgemeinde Velden - Finanzabteilung
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Markigemeinde Velden am Worther See Homepage: www.velden.gv.at
Scecorss 2, 9220 Velden am Weither See E-Mai velden@kin gde.at
Tolefon: +43 (0}4274 2102
UID: ATU 37143104 Kontobiatt Kunde Fax: +43 (04274 2101
Person: 7996, Veiden li i GmbH, Franz-Josefs-Kai 13/Top 16, 1010 Wien Jahr: 2026
Objekt: 1, Excelsiorstrafie 1, 9220 Velden a. WSJAugsdorf
Abgabensummen
oz u 195 . Y S 4
2 Mol Bereitstellungsgebohr 70,20 15,00 1364 2 55,20 50,19 5,01
3 Maligebahr 60,00 -15,00 -1364 -1.36 75.00 68,19 6,81
13 Wasserbezugsgebihr 138,00 40,00 3636 364 178,00 161,81 16,19
16 Zahlermiete 26,80 26,80 24,38 2,44
24 ORTSTAXE (Pauschale) 800,00 800,00 800,00
38 Pausch.Nachtigungstaxe 280,00 280,00 280,00
85 Saumniszuschiag 27,06 2323 23,23 50.28 50,28
86 Mahngebihr 9,76 881 8,81 18,57 18,57
240 Zweeitwohnsitzabgabe 1.243,20 1.243.20 1.243,20
Summe 2.655,01 72,04 68,40 3,64 2.727,05 2.696,60 30,45

Gesamtanzahl Personen / Objekte / Abgaben: 1/1/9

Erstelit am 15.05.2025 15:46:52 von Mario della Schiava Seite 1 von 1

Wohnobjekt Excelsiorstrale 1

Markigemeinde Velden am Worther See Homepage: www.velden.gv.at

Seecorso 2, 9220 Velden am Worther See E-Mall: velden@ktn gde.at
Telefon: +43 {0}

UID: ATU 37143104 K blatt Kunde Fax: +43 (0)4274 2101

7996, Velden i K GmbH, Franz-Josefs-Kai 13/Top 16, 1010 Wien Jahr: 2025

2; S\allgebﬁude Augsdorfer Straﬂa 47, 9220 Veldon a. WS.JAugsdorf

71 san " 01.01.2025 1506.2023 Ml Berel mﬂunmqebahh. Halbjahr 2023 10,20 ) 1020 092 10,00 %

2/

2 31 SAD 01.01.2025  15.06.2023  Mullgebuhr 2. Quartal 2023 15,00 15,00 1,36 10,00 %

2 131 SAD 01.01.2025 15.06.2023 Wasserbezugsgebuhr 2. Quartal 2023 35,00 35,00 3,18 10,00 %

2/ 86/1 SAD 01.01.2025 31.07.2023  Mahngebihr 1. Mahnung 3,00 3,00

2 1 SAN 01.01.20256  15.09.2023  Miiligebthr 3. Quartal 2023 15,00 15,00 1,36 10,00 %

11 SAD 01.01.2025 15.09.2023  Wasserbezugsgebihr 3. Quartal 2023 35,00 3,18 10,00 %

2 131 SAD 01.01.2025  15.12.2023 104,42 8,02 0,74 10,00 %

2 16/1 SAD 01.01.2025 15.12.2023  Zahlermiete Jahresbetrag 2023 13,40 13,40 1.22 10,00 %

7 11 SAD 01.01.2025 1503.2024  Wasserbezugsgeblhr 1. Quartal 2024 67,00 67,00 6,09 10,00 %

2/ 131 SAD 01.01.2025 15.06.2024  Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2024 67,00 67,00 6,09 10,00 %

2/ 851 SAD 01.01.2025 31.07.2024  Séumniszuschlag Mahnung 6,10 6,10

2/ 86/1 SAD 01.01.2025  31.07.2024  Mahngebihr Mahnung 3,00 3,00

2 131 SAD 01.01.2025 15.09.2024 Wasserbezugsgebihr 3. Quartal 2024 67,00 67,00 509 1000 %

2 131 SAD 01.01.2025 15.12.2024 -131,40 -11,94

2 16/1 SAD 01.01.2025 15.12.2024  Z&hlermiete Jahresbetrag 2024 13,40 13,40 1,22 1000 %

2l 131 SA618 27.01.2025 15.09.2023  Wasser-Velden, Bel: 7951 Forderung ausgegl 35,00 3,18 1000 % 17

20 131 SA618 27.01.2025 1512.2023  Wasser-Velden, Bel: 10820 Forderung ausgegl 96,40 876 1000 % 17

2 131 SAB18 27.01.2025 1512.2024 Wasser-Velden, Bel: 11173 Forderung ausgeg! -131,40 -11,94 17

2/ 86/ SA797 28.01.2025 12.02.2025 Mahngeblhr Mahnung 3,00 3,00

2/ 131 SAM052 17.02.2025 17.03.2025 Wasserbezugsgebihr 1. Quartal 2025 20,00 20,00 1,82 1000 %

2/ 131 SAI5230 14.05.2025 15.06.2025 \Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2025 20,00 20,00 182 1000 %
Angezeigte Buchungen 323,12 43,00 386,12 366,12
Konto 32312 43,00 366,12 366,12

Erstellt am 15.05.2025 15:47:22 von Mario della Schiava Seite 1von 1

Quelle: Marktgemeinde Velden — Finanzabteilung
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Marktgemeinde Velden am Worther See
Seecorso 2, 9220 Velden am Worther See

Homepage: www.velden gv.at
E-Mail: velden@¥tn.gde.at
Telefon: +43 (04274 2102

UID: ATU 37143104 Kontoblatt Kunde Fax: +43 (0)4274 2101
Person: 7996, Velden E i ae 1 Projek icklungs GmbH, Franz-Josefs-Kai 13/Top 16, 1010 Wien Jahr: 2025
Objekt: 2, Stallgebdude, Augsdorfer StraRe 47, 9220 Velden a. WS./Augsdorf
Abgabensummen
Abg. Bezeichnung : Anfangsstand Rechnung Netto - Ust  Zahlung Netlo Ust Offen Netto Ust
2 Mull Bereitstellungsgebihr 10,20 10,20 9,28 0,92
3 Muligebthr 30,00 30,00 27,28 2,72
13 Wasserbezugsgebhr 244,02 40,00 36,36 3,64 284,02 258,19 25,83
16 Zahlermiete 26,80 26,80 24,36 244
85 Saumniszuschlag 6,10 6,10 6,10
86 Mahngebihr 6,00 3,00 3,00 9,00 9,00
Summe 323,12 43,00 39,36 3,64 366,12 334,21 31,91
Gesamtanzahl Personen / Objekte / Abgaben: 1/1/6
-
Ersteiit am 15.05.2025 15:47:22 von iiario deila Schiava Seite 1von 1
Quelle: Marktgemeinde Velden — Finanzabteilung
Offene Kanalgebuhren
AWVWW - Markigemeinde Velden am Worthersee Homepage: htp //www awvww.at
Wasserweg 1, 9232 Rosegg/Frag E-Mail- beitragswesen@awvwiw at
Telefon: +43 (04274 52547-0
UID: ATU 371423104 Kontoblatt Kunde Fax: +43 (0}4274 525474
Person: 7996, Velden ExcelsiorstraBe 1 Projektentwicklungs GmbH, Franz-Josefs-Kai 13/Top 16, 1010 Wien Jahr: 2025
Objekt: 1, Augsdorfer StraBBe 47, 9220 Velden a. WS./Augsdorf
Abgabensummen
Abg. Bezeichnung Anfangsstand Rechnung Netto Ust Zahlung Netto Ust Offen Netto Ust
19 Kanalbenutzungsgebuhr 267,00 267,00 24273 2427
20 Kanal Bereitstellungsgebihr 38,09 8,87 8,06 0,81 46,96 42 67 429
85 Saumniszuschlag 6,19 6,19 6,19
86 Mahngebihr 3,00 3,00 3,00
Summe 314,28 8,87 8,06 0,81 323,15 294,59 28,56
Gesamtanzahl Personen / Objekte / Abgaben: 1/1/4
Erstellt am 08.05.2025 09.57.07 von Manfred Struckl Seite 1 von 1

Quelle: Abwasserverband Worthersee West
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UID: ATU 37143104

AWVWW - Marktgemeinde Velden am Worthersee
Wasserweg 1, 9232 Rosegg/Frog

Kontoblatt Kunde

Homepage: http://www.awvww.at
E-Mail: beitragswesen@awvww.at
Telefon: +43 (0)4274 52547-0
Fax: +43 (0)4274 525474

Person: 7996, Velden straRe 1 Proj gs GmbH, Franz-Josefs-Kai 13/Top 16, 1010 Wien Jahr: 2025

Objekt: 2, ExcelsiorstraBe 1, 9220 Velden a. WS./Augsdorf

Abgabensummen

Abg. Bezeichnung Anfangsstand Rechnung Netto Ust Zahlung Offen Netto Ust
19 Kanalbenutzungsgebihr 338,00 338,00 307,28 30,72
20 Kanal Bereitstellungsgebihr 141266 187,70 170,64 17,06 1.600,36 1.454,88 145,48
85 Saumniszuschlag 43,93 4393 43,93
86 Mahngebihr 15,48 15,48 15,48

Summe 1.810,07 187,70 170,64 17,06 1.997,77 1.821,57 176,20

Gesamtanzahl Personen / Objekte / Abgaben: 1/1/4

Erstellt am 08.05.2025 09:17:17 von Manfred Struckl Seite 1von 1

Quelle: Abwasserverband Worthersee West

Offene Grundsteuern Liegenschaften EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf

Verwaltungsgemeinschaft Villach

E Meister-Friedrich-Strasse 4, 9500 Villach

Kontoblatt Kunde

E-Mail: steuemn@vg-vi gde at
Telefon: 05 0536 61245

Fax: 05 0536 61377

Person: 1504799, Velden strale 1 Proj GmbH, Franz-Josefs-Kai 13 /Top 16, 1010 Wien Jahr: 2025
Objekt: 1, EZ 946 ua. KG 75301 Augsdorf, Excelsiorstrasse 1, 9220 Velden am Worthersee
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer 2w
15 14 /1 SA/0 01.01.2025 15112022  Spesen fur Ruckverrechnung Abbucher 7,80 7,80
15 1/ /1 SA0 01.01.2025 15.11.2022  Grundsteuer B -308,03 308,03
15 v 71 SAD 01.01.2025 15022023 Grundsteuer B 1. Quartal 2023 308,03 308,03
15 1 71 SAD 01.01.2025 15.052023 Grundsteuer B 2. Quartal 2023 308,03 308,03
15 v 71 SAD 01.01.2025 15.08.2023  Grundsteuer B 3. Quartal 2023 308,03 308,03
15 v 71 SAD 01.01.2025 15.11.2023  Grundsteuer B 4. Quartal 2023 308,03 308,03
15 ¥ 71 SAD 01.01.2025 15.022024  Grundsteuer B 1. Quartal 2024 308,03 308,03
15 ¥ /1 SAD 01.01.2025 15052024 Grundsteuer B 2. Quartal 2024 308,03 308,03
15 1 71 SAD 01.01.2025 15082024  Grundsteuer B 3. Quartal 2024 308,03 308,03
15 v 71 SAD 01.01.2025 15112024  Grundsteuer B 4. Quartal 2024 308,03 308,03
Summe Beleg SA/0 2.472,04 -308,03 2.780,07
15 1 71  SAB9 30.012025 15022025 Grundsteuer B 1. Quartal 2025 308,03 308,03
15 1 7/1  SAB9 30.01.2025 15052025 Grundsteuer B 2. Quartal 2025 308,03 308,03
15 1 71 SAB9 30012025 15082025 Grundsteuer B 3. Quartal 2025 308,03 308,03
15 1/ 71 SAB9 30.012025 15.11.2025 Grundsteuer B 4. Quartal 2025 308,03 308,03
Summe Beleg SA/89 1.232,12 1.232,12
Gesamt d Rechnung Zahlung Saldo Offen
Angezeigte Buchungen 2.780,07 123212 4012,19 4.012,19
Konto 2.780,07 123212 4012,19 4.012,19
Erstellt am 12.05.2025 08:22:27 von Christian Mente Seite 1von 1

Quelle: BH Villach-Land — Verwaltungsgemeinschaft Villach
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Allge=mein besideter und genchiich y, -
radifdarfer Jochverdandiger

Christoph Eril, MBA MBA

Bogengasse 14,
Fa00 Spltal an der Drau
E-doil: =t christoph@oon.ot

Telefon: +43|0)489 15180007

ipitial an der Draw, am 11062024

Schatzgutachten

Inventarisierung und
LZeitwertschdtzung

Auftraggeber: B Villach
Hemr Mag. Mag. Krenn
Ferausirale 25
7500 Villach

Armwesende: Her #og. Finter Wemer als sachverstandiger
Herr REA Mag. Bernhard Motschilnig von der
Elagenden Parfei
Hermr Efl Christoph, MBA MBA als Sachversiandiger

Tag der Besichfigung: 28.052025 15.00

1

Quelle: SV Christoph Ertl, Schatzgutachten Inventar vom 30.06.2025

Seite 72 von 81



SV Mag. Werner Pinter 02. Juli 2025
Verkehrswertgutachten EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf

BG Villach — GZ 17 E 13/25t

2

. Auffrag

Im gegensidndlichen Werahren wurde ich von Hemn Mag. Wemer Finter, mit
der Inventansisrumg und Schafrung der beweglichen Fanmisse wvon der
Lisgenschaft mit der Adresse Becekiontrade 1 in 9220 Velden beaufirogfi.

2. Unterlagen

Fir die Estattung des Schdtzgurochies standen mir nachisige Unterogen,
Auskinfte und Informationen zur Verflgung.

B=fundaufnahme in Arwesenheit von
Hermr Mag. Pinter Wemer als Sochverstandiger
Herr REA Mag. Bemnard Motschimig von der
kiagenden Parei
Hem Erfl Christoph, ME& MEBA als Sochverstandiger

3 Iweck und GUligkeit des Gutochiens
Der Iweck des Gutachtes ist die Invenfarserong uvnd Schifzung der
beweghichen Fohmisse Tu Verkehrmweren, Die SOifigkeit des Gutochtes
betrdgt drei Monate, danach st eine neweriche Preisanpassung efordemcn,
4. Bewertvngsshichiag
Der Bewertungsstichtog Bt jerer Tog, zu dem die im Sufochien gelisteten
Fanmmisse bewerfel wurden. Der Bewertumgsstichtog sfimmmt, sowelt necht
gesondern beschieben, mit dem Tag der Sutachtenausferfigung Oberein.

5 Befuncoufnrohme

Die Befundauinahme erfolgte an den nachfolgend angefhrien Standoren:

Oz 2805 2025
ot 220 velden, Excelsicrsirate 1
Anwesend: Wie im P&t 2 beschrieben

Die Befundaufnahme erfolgle durch Augenschein, ohne Zefegearbeiten oder
FunkfionsUberprifungen. Die eingeholien Informotionen  hirsichtich des
Iwstandes, Eirsalz, Vvenwendung, Yolstdndigkeit, Funkfionoiiar  und
Egentumsyernditnisse fiz8en in das Gutachten ein.

Quelle: SV Christoph Ertl, Schatzgutachten Inventar vom 30.06.2025
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3

6. Anmerkungen

Drer unfeferfigende Sachverstondige stent ou keiner der betailigien Personan,
Firmen oder dem Aufiraggeberin einem Hahevernditnis. Befangenheitsgrinde
egen keine vor. Die Erstatiung des Gutachiens erfokgie in Ennnerung an den
geleisteten Eid, sowie noch den Standesregein der allgemein cesideten und
genchtiich zertiizierten Sachverst@ndigen Ostemeichs.

7. Raumung

Anfallende Kosten fir Demoniage, Abtransport, Baumuwng oder Enfsorgung,
insbescndere von werflosen Posiionen, werden in der Werfermittiung des
Gutachtens nicht bersckschfigh. Bei der Demonioge von Maschinen und
Anlagen &t dorouf v ochten, doss es zu keinerei Beschadigurgen am
Gebduwde kommt. Die Kosten fir couliche Madnanmen werden ebenfals micht
berlcksichtigt.

&. Haffung des Sachversigndigen

Die Schatowerte wurden in der Annahme erstellt, dass an den im Sutgchten
geiEteten Fanmissen, sowet nicht gescndert angeflnrt, keine nennensweren
Reporgturen dunzhauflnren, sowie keine nennenswerien Mangel und
Beschadigumgen worhanden snd. Technische Doten wurden bei der
Befundaufnanme ermitet, den Aussogen der beteiigten Personien) (siehe
Punki 2. a} ocben), oder den vorgekgien Unfensgen entnommen. B wurde
E=ine FunkficnsUbempofung durchgefonr, sodoss das Gutochien keinenesi
Garante guf Iustand oder Funkhionalifat der Objekte enwikt. Bs wird dorouf
himgewissen, dass bei einer alfaligen Uberschreitung der
sgchverstiandigenkompetenz fir e=ine  obschlieBende Beurteilung  der
Befundung wnd Gutachiensersiellung einem fir diesen Sachbersich
mustandigen sochverstandigen vorbenaten bleioi

9. pefinition Werkehrs- vnd Liguidafionswent

Drer Verkehrawer ist jener Wert, der el einer Vergudemnng im gewohnlichen
Geschaftoverkenr emmiel werden kann und ist dem ordentichen und gemeainen
Wert gleichzustellen. B werden alle Umnstande die den Preis beeinflussen
bencksichtigt, pesdénliche oder ungewdhnliche Umstande fieen nicht ein.
Aufgrund stamer oder geringer Hachitage, kann &5 U entsprechenden Preis-

Quelle: SV Christoph Ertl, Schatzgutachten Inventar vom 30.06.2025
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1. Befund

Die Schtzung bemfft das bewegliche Sachaniogevermogen der Liegenscnaft
in der Excekicrsirase 1, 220 Velden.

Die beschiebenen Fanrnisse befinden sich in opfisch geplegtern Tustand. Der
schdfowert der gift nur el Verbielc und/oder Ubemanme vor Orf. Bei einer
Demontage und einem Wisderaufoaw in einer anderen RAumichieit vemngernt
sich der schifowert um mond 40 &

1. Schofrwerfe

1. Kilichenmdbel vnd Embavschranke

= MabBangeferfigte KUchenfronten aus Vollholz im Land aus-5til,
hochwertige Lockienung
= Korpus und Turen sehr gepflegt, nur minimale Gebrowchsspunen
= Ausstaifumg:
e Vifrinenschrane
e Kocheninsel mit Gromt-Aroeisplatie
& Eck- und Regalsystems mit austientaren Kércen
Newwer [geschakd): co. 35000 €
Teitwert [sehr gut erhalen): ca. 5000 <

2. Granit-Arbeitsplathe

= Hoorhewertige, massive Granitpiatte

= Sehrguter Iustand ohne Risse ocder groders Beschidigungen
Hewwer (geschatzt): co. 5.000 €
ITeitwert: co. 2000 €

3. AGA Range Cooker [mehrflammiger Herd]

= Onginal AGA-Herd, muliifunkficnal [Backrohr, Eoechfidchen,
wWamneschrank)

= Sehrgepfliegt und regelmdBig gewartet

= HuUr gefnge Nuftungsspuren, oher Sammier- und Nutmsert
Newwer: ca. 15.000-18.000 €
Ieitwert: co. P00 €

4

Quelle: SV Christoph Ertl, Schatzgutachten Inventar vom 30.06.2025
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4. Siemens Side-by-Side Kihlschrank mit Es- 'Wasserspender
= Alier oo, 10-15 Jahre, funkiicrstlchtg, geplflegter Zustand

MHewvwer:: ca. 2.500 €
Ieitwer: oo, BOO £

& AEG Waschmaschine & Trockner [Turm)
= Alier co. 5-F Jahre, fechnisch in Crdnung, optisch gepflegh

Mewwert: ca. 1.800 € (fOr eide zusammen)
Ieitwert: co. 700 €

&. Doppelspile (Keramik)
= Kaum ADnutzungsspuren, sehr guter Zustand

Wewvwert [geschatzt): co. Bo0 £
Ieitwert: co. 300 €

SUMME ZEITWERT DER KUCHE GESAMT:

Eichenmbbel und Einbavschranke € 800000
zranit Arbeilsplatte € 2 000,00
AGA Rangs Cooker £ 700000
Siemens Side by Side £ 700,00
waschmaschine & Trockner Turm £ 700,00
Doppelsplle £ 30000
Faesamisumme € 20 700,00

Gesamtsumme Inventar
20,700,00 £

Alle angefihrien Schatzwerte verstehen sich inklusive
Umsatzstever.

5

Quelle: SV Christoph Ertl, Schatzgutachten Inventar vom 30.06.2025
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Spithal/Drau, 300042025

Chnstopn Erfl, MEBA MBA

B

Quelle: SV Christoph Ertl, Schatzgutachten Inventar vom 30.06.2025
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Fotodokumentation:

7

Quelle: SV Christoph Ertl, Schatzgutachten Inventar vom 30.06.2025

Seite 78 von 81



SV Mag. Werner Pinter 02. Juli 2025
Verkehrswertgutachten EZ 195, 347 und 946, je KG Augsdorf
BG Villach — GZ 17 E 13/25t

8

Quelle: SV Christoph Ertl, Schatzgutachten Inventar vom 30.06.2025
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