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HAUPTMIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen:

1

und

2. WGS3 Projekt GmbH, ( EFN552319i ) Hoyosgass 5 in 1040 Wien

unter Beitritt der

Prometheus Group GmbH ( FN559480 S )als Rechtsnachfolger der
are:development GmbH & Co KG ( FN522201V ) mit der Adresse Hoyosgasse 5 Top
02 in 1040 Wien beide als Vermieter

I. MIETGEGENSTAND

1.1. Vermietet wird ausschlieBlich

Das Geschaftslokal Wahringer Gurtel 3 in 1180 Wien, davon der Eissalon Fancinacani
Zanoni im Erdgeschol

a) Mietgegenstand ist der Innenraum des Eissalon It. beigefugten Plan Beilage
J1rot umrandet im Hause 3 im Gesamtausmal von rund 240 m2.

b) der Gastgarten It. beigefugten Plan Beilage ./1 rot umrandet im Hause 3 im
Gesamtausmal von rund 1156 m?2,

c) der Keller It. beigefugten Plan Beilage ./2 rot umrandet im Hause 3 im
Gesamtausmal von rund 115 m?2.

c) das Inventar It. Fotodokumentation Beilage ./3

1.2 Der Mieter mietet das oben angefuhrte Mietobjekt It. Beiloge ./1- 3

1.3. Der Mieter bestatigt, dass er das gegenstandliche Mietobjekt vor Abschluss des
Mietvertrages ausgiebig besichtigt hat und dass ihm dessen Lage, Beschaffenheit,
Bau- und Erhaltungszustand sowie die Ausstattung mit technischen Einrichtungen
bzw. Anlagen bekannt sind. Ebenso hat sich der Mieter vor Abschluss des
Mietvertrages von den baurechtlichen Widmungen fur den Mietgegenstand in

Kenntnis gesetzt.

1.4. Liegenschaftsteile, die nicht angefuhrt sind, kénnen nur durch gesonderte

schriftliche Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden.

1.5. Der Mieter hat zustimmend zur Kenntnis genommen, dass der Vermieter nicht fur
Qualitat und Quantitdt der von Versorgungsunternehmen bereitgestellten

Leistungen (z. B. Gas, Wasser, Strom) haftet.



1.6. Geschaftsschilder oder sonstige Werbeeinrichtungen (-trager) durfen vom
Mieter auBerhalb des Mietgegenstandes nur an den vom Vermieter schriftlich
zugewiesenen Stellen angebracht werden. Weder durch die Anbringung noch durch
den Betrieb bzw. Instandhaltung dieser Geschaftsschilder/Werbeeinrichtungen darf
in Rechte des Vermieters, der Hausbewohner und der Ubrigen Miteigentumer
eingegriffen werden. Hinsichtlich der Durchfuhrung aller Arbeiten sowie der Schad-
und Klagloshaltung des Vermieters durch den Mieter gelten die Bestimmungen des
Pkt. Xll, 122, ff. Bel Beendigung des Mietverhdltnisses sind sdamtliche
Geschaftsschilder/Werbeeinrichtungen auf Kosten des Mieters zu entfernen und der

ursprungliche Zustand wiederherzustellen.

1.7. Aufgrund der Anderungen im Umsatzsteuergesetz durch das 1. Stabilitdtsgesetz
2012 ist der Mieter verpflichtet, falls weniger als 95% umsatzsteuerpflichtige
Umsdtze erzielt werden, den Vermieter schriftlich in Kenntnis zu setzen. Sollte der
Vermieter nicht informiert werden, verpflichtet sich der Mieter [eglichen

Vorsteuerverlust, der aufgrund dessen dem Vermieter entsteht, zu Ubernehmen.

1.7. Der Vermieter verpflichtet sich mit der Bezahlung der letzten Rate des Inventar, fur
die vorgenommenen Investitionen des Mieters zur Wiederbelebung des Betriebes auf

den Namen “Zanoni Fancinacani“ zu Gunsten des Mieters zu verzichten.

Il. VERWENDUNGSZWECK

2.1. Der Mietgegenstand darf ausschlieBlich nur fur folgende Geschaftszwecke
verwendet werden: Gastronomiebetrieb. Eine Anderung des Verwendungszwecks
bedarf der ausdrucklichen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

2.2. Der Mieter hat dafur zu sorgen, dass der Mietgegenstand nur unter Einhaltung
aller behordlichen Vorschriften (zB. gewerbebehordlicher,

arbeitnehmerschutzrechtliche Bestimmungen, etc.) verwendet wird.

2.3. Der Mieter bestatigt, dass der Mietgegenstand fur den von ihm beabsichtigten
Verwendungszweck geeignet ist. Der Vermieter haftet jedenfalls nicht fur die
rechtliche bzw. tatsachliche Tauglichkeit des Mietgegenstandes und seiner Anlagen
bzw. Einrichtungen zu dem vom Mieter beabsichtigten Verwendungszweck, es sei
denn, es ware im gegenstdandlichen Mietvertrag ausdrucklich Gegenteiliges
vereinbart. Es obliegt dem Mieter, auf eigene Kosten und eigene Gefahr allenfalls fur
die Erreichung des vereinbarten Verwendungszweckes erforderliche behordliche
Bewilligungen einzuholen und/oder bauliche MaBnahmen einschlieBlich  der
Ausstattung des Mietgegenstandes mit technischen Anlagen und Einrichtungen

durchzufuhren. Dasselbe gilt, wenn sich die Notwendigkeit der Erwirkung von



behordlichen Genehmigungen oder der Durchfuhrung von baulichen MaBnahmen
einschlieBlich der Ausstattung des Mietgegenstandes mit technischen Anlagen und
Finrichtungen erst aufgrund von Anderungen der gesetzlichen Vorschriften oder der
Erteilung behordlicher Auflagen nach Abschluss des Mietvertrages ergibt. Der
Vermieter haoftet weder fur die Erlangbarkeit erforderlicher behordlicher
Genehmigungen noch fur die Durchfuhrbarkeit notwendiger baulicher MaBnahmen.

Fur die Durchfuhrung allfalliger baulicher MaBnahmen gilt Pkt. XiI., 12.1. ff.

24. Wird das Geschaftslokal auch nur teilweise vertragswidrig verwendet, ist der
Vermieter berechtigt, vom Mieter die Unterlassung der vertragswidrigen Verwendung
zu verlangen. Dem Verhalten des Mieters steht - soweit er es unterliel3, die mogliche
Abhilfe zu schaffen - das Verhalten seiner Angestellten, Mitarbeiter, Lieferanten,
Kunden, Dienstpersonal oder von ihm beauftragten Professionisten, gleich. Beruht
die (auch nur teilweise) vertragswidrige Verwendung des Mietgegenstandes auf
einem Verschulden des Mieters, ist der Vermieter berechtigt, fur die Dauer der
vertragswidrigen Verwendung des Mietgegenstandes eine dem richterlichen
MaBigungsrecht nicht unterliegende Konventionalstrafe, die pro Monat einem Betrag
von 25% des im jeweiligen Zeitpunkt vom Mieter geschuldeten monatlichen
Bruttomietzinses entspricht, zu fordern. Der Vermieter ist berechtigt, neben dieser
Konventionalstrafe einen darltber hinausgehenden Schadenersatz zu fordern.
Unberuhrt bleiben davon seine Rechte auf Geltendmachung der Auflosung des
Mietvertrages, wenn die vertragswidrige Nutzung gegen wichtige Interessen des

Vermieters verstoBt, und auf Unterlassung der vertragswidrigen Nutzung.

2.5. Geringfugige Mangel des Mietgegenstandes, die einer Nutzung zum vereinbarten
Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den Mieter nicht zur

Verweigerung der Ubernahme des Mietgegenstandes.

[Il. DAUER UND KUNDIGUNG

A) Unbefristeter Mietvertrag:

3.1. Das Mietverhadltnis beginnt am 1. September 2022 und wird auf unbestimmte
Dauer abgeschlossen, der Mieter verzichtet auf die Dauer von 3 Jahren auf eine

Kindigung.

3.2.Beiden Vertragsteilen steht das Recht zu, den Mietvertrag unter
Einhaltung einer 3-monatigen  Kundigungsfrist zum Ende eines
Kalendermonats gerichtlich aufzukundigen wobei der Mieter auf dieses
Recht bis zum 31.12.2025 verzichtet. Der Mieter ist Uberdies berechtigt, den




Mietvertrag unter Einhaltung der vereinbarten Kundigungsfrist und des

vereinbarten fruhestens Kundigungstermins per. 01.01.2026 auch mittels

eingeschriebenen Briefes aufzukundigen. Die KUndigung des Mieters ist an die

Adresse der Prometheus Group GmbH mit der Adresse Hoyosgasse 5 Top 02

in 1040 Wien zu senden.

3.3.

bzw. der zu diesem Zeitpunkt verantwortlichen Hausverwaltung zu senden.

3.4. Als wichtiger Kundigungsgrund gemaB § 30 Abs. 2 Z13 MRG, der den Vermieter zur

vorzeitigen gerichtlichen Aufkundigung des Mietverhdltnisses berechtigt, wird

vereinbart:

a)

b)

Die Ermoglichung von bereits zum Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses
konkret absehbaren Umbauarbeiten und baulichen Verdnderungen im Bereich
des Mietgegenstandes.

Verkauf des Hauses, wenn durch Aufrechterhaltung des Mietverhdltnisses
eine VerduBerung der Liegenschaft erheblich erschwert oder unmoglich
gemacht wird, der Vermieter ist daher berechtigt das Mietverhdltnis jeweils zum

31.12.2024 oder zum 31.12.2025 aufzukundigen, im Falle der Aufkundigung wird
einvernehmlich eine Ablosesumme von Euro 120.000,00 Brutto vereinbart sowie

die Entrichtete Miete flr das Inventar ridckerstattet - dies unter der

Voraussetzung das dieses vollstandig und im selben zustand wie Ubergeben
ruckerstattet wird.

V. MIETZINS

4.1. Bei Geschdaftslokalen:

Der Mietzins besteht aus

dem angemessenen Hauptmietzins von derzeit netto monatlich € 5.400,00

dem der Nutzflache entsprechenden Betriebskosten-Antell
von derzeit informativ € 566,88

dem angemessenen Mietzins fur das Inventar als full pay out
Variante wobei mit der Bezahlung der 120 Miete das Inventar
in das Eigentum des Mieters ubergeht.

Bei vorzeitiger Kundigung verfallt die Mietzahlung € 916,66
dem Anteil fur Warmwasserkosten von derzeit informativ € 0,00
dem Anteil fUr mitvermietete Einrichtungsgegenstande € 0,00
dem Anteil fUr Heizkosten von derzeit informativ € 0,00
der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 20 % € 1.376,70

Gesamt Brutto € 8.260,24




Es werden nachstehende Nachlasse auf die Nettomiete a) wie detailliert
aufgelisteten im Zeitraum vom 01.09.2022 bis zum 01.03.2024, als Starthilfe

gewahrt

2022
September
Oktober 750,00 -86,11%
November 1 500,00 -72,22%
Dezember 1 500,00 -72,22%

3 750,00

2023
Janner 1 500,00 -72,22%
Februar 1 500,00 -72,22%
Marz 1 500,00 -72,22%
April 3 000,00 -44,44%
Mai 3 500,00 -35,19%
Juni 3 500,00 -35,19%
Juli 3 500,00 -35,19%
August 3 500,00 -35,19%
September 3 500,00 -35,19%
Oktober 3 000,00 -44,44%
November 2 500,00 -53,70%
Dezember 2 500,00 -53,70%

33 000,00

2024
Janner 2 500,00 -53,70%
Februar 2 500,00 -53,70%
Marz 2 500,00 -53,70%
April 5 400,00 100,00%
Mai 5 400,00 100,00%
Juni 5 400,00 100,00%
Juli 5 400,00 100,00%
August 5 400,00 100,00%
September 5 400,00 100,00%
Oktober 5 400,00 100,00%
November 5 400,00 100,00%
Dezember 5 400,00 100,00%

56 100,00




Jene Leistungen, fur die in der oben angefuhrten Tabelle Uber die Berechnung des
Mietzinses kein Entgelt eingeflgt wurde, sind vom Vermieter nicht zu erbringen.

Diese Leistungen hat der Mieter auf eigene Kosten selbst zu besorgen.

Im Falle von staatlich verordneten gdnzlichen Betriebssperren (Lockdowns) ist der

Mieter zur Zahlung der Mietschuld zur Ganze befreit.

4.2. Der Mieter bestatigt, dass der vereinbarte Hauptmietzins aufgrund der GroBe,
der Art, der Lage, der Beschaffenheit sowie aufgrund des Ausstattungs- und

Erhaltungszustandes angemessen und ortsublich ist.

4.3. Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhdngig von den fur den Mieter geltenden
umsatzsteuerrechtlichen Bestimmungen bzw. von deren allfdlliger Anderung

geschlossen.

44. Sollten im Haus der gemeinsamen Benutzung der Bewohner dienende Anlagen
wie z. B. ein Personenaufzug, eine gemeinsame Warmeversorgungsanlage, eine
zentrale  Waschkliche, Gemeinschaftsantennen,  Saunen, Fahrrad-  und
Kinderwagenabstellplatze, Hobbyrdume, Schutzraume oder Grunanlagen bestehen
oder nachtraglich errichtet werden, so ist der Mieter berechtigt, diese zu benutzen.
Der Mieter ist verpflichtet, fur die Benutzung dieser Einrichtungen den auf den
Mietgegenstand entfallenden Anteil an den Gesamtkosten des Betriebes zzgl. USt
(bei nachtraglicher Errichtung einer derartigen Einrichtung ab dem Monat ihrer
Benutzbarkeit) zu bezahlen. Ein Verzicht auf die Benutzung der vorgenannten Anlagen
oder von Teilen derselben bedarf einer Vereinbarung/Zustimmung des Vermieters,
soweit nicht die jewelligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen. Es

wird empfohlen, die Zustimmung in Schriftform einzuholen.

4.5 Gemal § 21 Abs. 1Z 4 und 5 MRG werden die Pramien fur die angemessene Feuer-
, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung als  Betriebskosten
verrechnet. Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von
zusatzliche Vertragen uUber eine angemessene Versicherung des Hauses gegen
Schaden zu, die durch die vorgenannten Versicherungn nicht erfasst sind, und zwar

bzw. tritt der Mieter den bestehenden Vereinbarungen bei und erklart sich
einverstanden, die aus den diesen zusatzlichen Versicherungsvertragen zu zahlenden
Versicherungsprdmien als Btriebskosten gemaR § 21 Abs. 1 Z 6 MRG entsprechend

seinem in § 4 Pkt. 6 festgehaltenen Anteil zu ubernehmen.



Informativ wird bekannt gegelben, dass derzeit folgende Versicherungen bestehen:

- Feuer Jahrespramie derzeit € 1.026,28
- Haftpflicht Jahrespramie derzeit € 484,40
- Leitungswasser Jahrespramie derzeit € 1.828,92

Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und
Leitungswasserschadenversicherung) folgende Versicherungen:

- Glasbruch Jahrespramie derzeit € 667,32
- Sturmschaden Jahrespramie derzeit € 1.005,08
- Sturmschaden-- Jahrespramie derzeit € 88,80
Katastrophenschutz

Nein, ich stimme nicht zu eigene Versicherung

Der Vermieter gibt in diesem Zusammenhang ausdrlcklich bekannt, dass sich durch
diese Zustimmung der Anteile des Mieters an den Betriebskosten um die anteiligen
verkehrsublichen Pramienvorschreibungen fur die genannten Versicherungen erhoht,
sofern die Mehrheit der Hauptmieter des Hauses (berechnet nach der Anzahl der
vermieteten Mietgegenstande) einer inhaltlich gleichen Vereinbarung zustimmt bzw.
zugestimmt hat. Erortert wird weiters, dass ohne Zustimmung der Mietermehrheit die
Kosten der Behebung der durch die genannten Versicherungen gedeckten Schaden
aus der Hauptmietzinsreserve zu entnehmen waren, sich jedoch im Fall trotz
gesetzeskonformer Verwendung und Verrechnung nicht vorhandener

Mietzinsreserven eine Hauptmietzinserhohung nach § 18 MRG ergeben konnte.

4.6. Der Mieter ist ausdrucklich damit einverstanden, dass zur Deckung der
Betriebskosten und laufenden  oOffentlichen  Abgaben, der besonderen
Aufwendungen, der Warmwasserkosten sowie der Heizkosten, zu jedem
Monatsersten ein  gleich  bleibender  Teilbetrag  vorgeschrieben  wird

(Jahrespauschalverrechnung).

4.7. Festgehalten wird, dass der Mieter die von ihm fur das Mietobjekt verursachten
Kosten fur Strom, Gas, Telefon, Telekabel, etc. selbst zu tragen hat und diese
Leistungen vom Vermieter nicht beigestellt werden. Sollten derartige Kosten dem
Vermieter vorgeschrieben werden, so verpflichtet sich der Mieter zum Ersatz binnen

14 Tagen nach Bekanntgabe.

4.8. Die vorschriftsmaBige Entsorgung von im Zusammenhang mit der Benutzung des
Mietgegenstandes anfallenden Abfdllen und sonstigen Stoffen oder Substanzen, die
nach ihrer Menge und Art kein Hausmull sind, ist vom Mieter auf eigene Kosten zu
veranlassen. Die Einleitung von Abwdssern und sonstigen Stoffen in das Kanalnetz
darf nur nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen erfolgen. Der Mieter haftet

verschuldensabhangig fur Schaden, die dem Vermieter, den ubrigen Miteigentumern



oder den Hausbewohnern aus der Nichteinhaltung der vorgenannten Pflichten sowie
aus vom Mieter und/oder |jenen Personen, fur die der Mieter einzustehen hat,
schuldhaft  verursachten  Schadstoffbelastungen  (Kontaminationen)  des

Mietgegenstandes oder sonstiger Teile der Liegenschaft entstehen.

4.9. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich
Betriebskosten, Abgaben, etc.) ist - ausgenommen im Fall der Zahlungsunfahigkeit
des Vermieters - ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit
dem Mietverhdltnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter

anerkannt werden.

4.10. Zusatze oder Erklarungen des Metiers auf Zahlscheinen gelangen zufolge
maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters. Fur sdamtliche
Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten

Schreibens empfohlen.

4.11. Mehrere Mieter haften fur den gesamten Mietzins solidarisch.

4.12. Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhadngig von den fur den Mieter geltenden

umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von deren allfdlliger Anderung geschlossen.

413 Der Mieter verpflichtet sich, den in einem Verfahren gemaB §18-ff MRG auf sein
Bestandsobjekt rechnerisch entfallenden Teil des Erfordernisses fur die Dauer des

Verteilungszeitraumes als Hauptmietzins zu entrichten.

V. BURGE UND ZAHLER

5.1. Sofern ein Vertragspartner als Burge und Zahler fungiert, verpflichtet er sich
unwiderruflich fur alle aus dem Mietvertrag, seiner Anbahnung und seiner Beendigung
ergebenden Forderungen des Vermieters gegen den Mieter als BuUrge und Zahler
uneingeschrankt einzustehen. Der Burge ist verpflichtet, dem Vermieter |ede

Anderung seiner Anschrift und seiner Telefonnummer unverziglich bekannt zu geben

VI. FALLIGKEIT DES MIETZINSES

6.1. Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus, abweichend von § 16 Abs 3 MRG, jeweils am
Funften des Kalendermonats fallig, wobei fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung das
Einlangen maBgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach MaBgabe seines

Verschuldens - fur alle durch die verspdtete Mietzinszahlung verursachten



angemessenen Kosten und Auslagen.

Der Mieter verpflichtet sich, die monatliche Mietzinszahlung mittels eines
Abbuchungsauftrages fur Lastenschriften uber ein Girokonto einer osterreichischen
Bank abzuwickeln. Samtliche Zahlungen des Mieters haben auf das vom Vermieter
bekannt gegebene Konto und fUr den Vermieter spesenfrei zu erfolgen. Wird dieser

Verpflichtung nicht nachgekommen, tragt die durch eine andere Zahlungsart dem

Vermieter entstandenen Mehrkosten der Mieter.

Im Falle der nicht vollstandigen Entrichtung des Mietzinses obliegt die Widmung des
Eingangs von Zahlungen seitens des Mieters dem Vermieter, sofern diese Zahlungen

vom Mieter nicht schriftlich anderwartig gewidmet wurden.

VII. WERTSICHERUNG

7.1. Der Hauptmietzins ist wertgesichert Der unter IV. angefuhrte Hauptmietzins
sowie das Entgelt fur mitvermietete Einrichtungsgegenstande bzw. der vereinbarte
angemessene Mietzins ist wertbezogen oauf den von der Statistik Austria

verlautbarten Index der Verbraucherpreise VPI 2022 fur den Monat September

2022 oder der an dessen Stelle tretende Index.

7.2. Der Hauptmietzins verandert sich in dem Ausmaf3, in dem sich der genannte Index
gegenuber der Ausgangsbasis verandert. Ausgangsbasis fur diese Wertsicherung ist
die fur den Monat September 2022 verlautbarte Indexzahl 111,5. Eine Veranderung der
Indexzahl bis 5 % bleibt unberlcksichtigt. Wird diese Grenze jedoch Uberschritten
oder unterschritten, so wird die gesamte Anderung voll wirksam. Die erste auBerhalb
des Spielraumes von 5 % liegende Indexzahl bildet die Grundlage der Neuberechnung

des Hauptmietzinses und des neuen Spielraumes.

7.3. Erhdhungen aus der Wertsicherung hat der Vermieter durch eine Abrechnung
nachzuweisen, die spdtestens sechs Monate nach Vorschreibung des erhohten
Zinses vorzulegen ist. Die sich aus der Wertsicherung ergebenden Anspruche
veridhren in drei Jahren. Erfolgt die Geltendmachung der Erhohung des
Hauptmietzinses aufgrund der Wertsicherung durch den Vermieter uber einen
ldngeren Zeitraum nicht, so liegt darin kein schlussiger Verzicht auf die Wertsicherung

des Hauptmietzinses.

7.4. Die durch die Wertsicherung eintretende Veranderung des Hauptmietzinses wird

dem Mieter vom Vermieter schriftlich bekannt gegeben. Der Mieter ist zur Bezahlung



eines aufgrund der Wertsicherung erhohten Hauptmietzinses ab dem folgenden
Zinstermin verpflichtet, wenn die Mitteilung des Vermieters spdtestens 14 Tage vor

dem Zinstermin eingelangt ist.

VIII. AUFRECHNUNGSVERBOT - ERFULLUNGSORT

8.1. Die Aufrechnung allfalliger Forderungen des Mieters gegen Forderungen des

Vermieters ist ausgeschlossen.

8.2. Als Erflllungsort fur samtliche Geldleistungsverpflichtungen des Mieters und des

Vermieters (zB RUckzahlung einer erlegten Kaution) gilt der Sitz des Vermieters.

IX. ERHALTUNGSPFLICHT

9.1. Vor und anlgsslich der Ubergabe hat eine eingehende Besichtigung des
Mietobjektes durch den Mieter stattgefunden. Der Mieter bestatigt nochmals, dass
sich das Mietobjekt nach Besichtigung in mangelfreiem Zustand befindet. Der Mieter
ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemaR zu gebrauchen und zu

benutzen.

Der Vermieter ist verpflichtet, nach MaBgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und
technischen Gegebenheiten und Moglichkeiten dafur zu sorgen, dass das Haus, die
Mietgegenstande und die der gemeinsamen Benutzung der Bewohner des Hauses
dienenden Anlagen im jeweils ortsublichen Standard erhalten und erhebliche
Gefahren fur die Gesundheit der Bewohner beseitigt werden. Arbeiten zur Erhaltung
des Mietgegenstandes des Mieters obliegen dem Vermieter jedoch nur dann, wenn
es sich um die Behebung von ernsten Schaden des Hauses oder um die Beseitigung
einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefahrdung
handelt.

9.2. Der Mieter hat dafur zu sorgen, dass Bauteille, Vorrichtungen oder Gerdte, die zum
Zweck der Uberprifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zugdnglich sein mussen,
wie Kaminturen, Wasserabsperrhdhne, Gas- oder Stromzdahler, Warmemessgerdte,
Heizkorper, Ver- oder Entsorgungsleitungen, etc., zuganglich sind. Im Bedarfsfall sind

diese Einrichtungen auf Kosten des Mieters zuganglich zu machen.

9.3. Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fur den Mietgegenstand bestimmten

Einrichtungen, wie im Besonderen die Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs-,



Beheizungs- und sanitaren Anlagen, Klima-, Luftungs-, Aufzugs-, Sprinkler-,
Feuermelde- und sonstige Anlagen sowie die zur Verfugung gestellten
Einrichtungsgegenstdnde gemal § 8 Abs. 1 MRG so zu warten und instand zu halten,

dass dem Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwdchst.

Ausgenommen von der Erhaltungspflicht des Mieters sind die mitvermieteten
Warmebereitungsgerate gemal § 3 Abs. 2 Z 2a MRG. Diesbezuglich obliegt dem
Mieter nur die Wartung der mitvermieten Warmebereitungsgerdte. Sofern es sich um
eine um die Behebung von ernsten Schaden des Hauses oder um die Beseitigung einer
erheblichen Gesundheitsgefahrdung handelt, ist der Mieter verpflichtet den Schaden
dem Vermieter bekannt zu geben. Im Falle einer notwendig werdenden Erneuerung
von fur den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen (wie z. B. Leitungsanlagen,
Gas-, Elektro- und Wasserinstallationen, Klima-, Luftungs-, Aufzugs-, Sprinkler-,
Feuermelde- und sonstige Anlagen etc.) ist der Mieter verpflichtet, Anlagen in

gleicher Art und Gute neu anzuschaffen.

Der Vermieter verpflichtet sich zu Mietbeginn einmalig, die Kosten einer
fachtechnischen Uberprifung samt Befunden, gegebenenfalls auch Instandsetzung
der gesamten Betriebsinfrastruktur (insbesondere E-, Gas-, Klima-, Luftungs- und
Heizungsanlage, Aggregate, Feuerloscher, elektrisch betriebene Turen und Geradte It.

Inventarliste ) vorzunehmen.

9.5 Bei allen Storungen oder Schaden im Mietgegenstand, die Auswirkungen auf
allgemeine Anlagen oder Einrichtungen des Gebdudes oder andere Mietgegenstande
haben konnen, hat der Mieter fur eine sofortige Abschaltung bzw. Absicherung zu

sorgen.

9.6. Der Mieter st verpflichtet, dem Vermieter jeden am Mietgegenstand
entstandenen Schaden, auch wenn er in die Instandhaltungspflicht des Mieters fallt,
unverzuglich anzuzeigen. Eine eben solche Anzeigepflicht trifft den Mieter auch dann,
wenn in der Wohnung Ungeziefer oder Schadlinge auftreten. Verletzt der Mieter seine
Anzeigepflicht verschuldet ermaBen haftet er dem Vermieter fur die dadurch

entstehenden Schaden.

9.7. Der Mieter ist verpflichtet, die technischen Einrichtungen, insbesondere die
Warmebereitungsgerate, des Mietgegenstandes regelmaBig gemal den gesetzlich
oder behordlich vorgegebenen Fristen auf eigene Kosten von einem befugten
Fachbetrieb warten zu lassen. Soweit dies zu einer ordnungsgemalBen Erhaltung der

Funktionsfdhigkeit der technischen Einrichtungen erforderlich ist, sind Uberprifungs-



und WartungsmaBnahmen auch in  entsprechend kurzeren Zeitabstanden
vorzunehmen. Jedenfalls sind alle gesetzlich vorgeschriebenen Wartungen bzw.
Prufungen (Prifprotokolle, Befunde, etc.) einzuhalten. Uber Verlangen des
Vermieters ist der Mieter verpflchtet, dem Kommt der Mieter seinen
Instandhaltungs- bzw. Wartungspflichten nicht nach oder Iasst er Instandhaltungs-
bzw. WartungsmaBnahmen von hierzu nicht befugten Fachhandwerkern ausfuhren,
kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und angemessener Fristsetzung
die erforderlichen Arbeiten im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters durchfuhren
bzw. gerichtlich durchsetzen lassen. Ist der Mieter bei Gefahr im Verzug nicht

erreichbar, ist der Vermieter berechtigt, in die

Instandhaltungspflicht des Mieters fallende MaBnahmen auch ohne vorhergehende
Aufforderung im unbedingt erforderlichen AusmaB auf Kosten des Mieters

durchfuhren zu lassen.

9.8. Der Mieter haftet verschuldensabhangig fur alle Schaden, die dem Vermieter,
den Hausbewohnern oder den Ubrigen Miteigentumern aus einer Verletzung seiner
Instandhaltungs-, Wartungs- bzw. Anzeigepflichten durch ihn seine Mitarbeiter,
Angestellten, Lieferanten, Kunden oder von ihm beauftragten Professionisten oder
der sonst von ihm in die gemieteten Raume aufgenommenen Personen einschlieBlich
Dienstpersonal etc. entstehen. Werden gegen den Vermieter aus einer schuldhaften
Verletzung dieser Pflichten von Dritten (einschlieBlich Behorden) Anspruche geltend

gemacht, hat der Mieter den Vermieter zur Ganze schad- und klaglos zu halten.

X. GEBRAUCH DES MIETGEGENSTANDES

10.1. Der Mieter hat den Mietgegenstand und den fur den Mietgegenstand
bestimmten Einrichtungen pfleglich und unter moglichster Schonung der Substanz
sowie unter Einhaltung der jeweils bestehenden behordlichen Vorschriften
(insbesondere gewerberechtlichen, baupolizeilichen, feuerpolizeilichen Vorschriften,
etc.) zu behandeln. Der Mieter hat sich uber die baubehordlich zugelassene Belastung
der Stockwerksdecken zu informieren. UbermdBige Belastungen der Boden-, Decken-
und Wandflachen oder allfdliger Galerieflachen sind zur Ganze zu vermeiden.
Wasserleitungshahne sowie mit Wasser betriebene Einrichtungen (Waschmaschinen,

etc.) sind stets dicht zu halten.

10.2. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen (fur Elektrizitat, Gas, Wasser,
Abwasser, etc.) durfen nur in solchem Umfang in Anspruch genommen werden, dass

keine Uberlastung oder Beeintrdchtigung dieser Einrichtungen oder der



Hausbewohner eintritt.

103. Der Mieter ist verpflichtet, eine Betriebshaftpflichtversicherung mit
angemessener Deckung abzuschlieBen, wahrend der Vertragsdauer
aufrechtzuerhalten und dem Vermieter auf Verlangen den aufrechten Bestand
derselben und die rechtzeitige Pramienzahlung nachzuweisen. Der Nachweis der
Versicherung ist 14 Tage nach der Ubergabe des Mietobjektes der Hausverwaltung

vorzulegen.

10.4. Der Mieter haftet verschuldensabhdngig fur alle Schaden, die dem Vermieter,
den Hausbewohnern oder den Ubrigen Miteigentimern aus einer UbermaBigen
Abnutzung des Mietgegenstandes (der fur den Mietgegenstand bestimmten
Einrichtungen) oder einer unsachgemaBen oder sonst vertragswidrigen Behandlung
des Mietgegenstandes (der fur den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen)
durch ihn, seine Mitarbeiter, Angestellten, Lieferanten, Kunden oder von ihm
beauftragten Professionisten oder der sonst von ihm in die gemieteten Rdume
aufgenommenen Personen einschlieBlich Dienstpersonal entstehen. Dies gilt
insbesondere auch fur Wasser-, Gas- und Elektroleitungen und die daran
angeschlossenen Gerdte sowie fiur Ofen, Rauchabzige u. dgl. Werden gegen den
Vermieter aus einer schuldhaften Verletzung dieser Pflichten von Dritten
(einschlieBlich Behorden) Anspruche geltend gemacht, hat der Mieter den Vermieter

zur Ganze Schad- und klaglos zu halten.

10.5. Der Mieter hat darauf zu achten, dass durch den Gebrauch des
Mietgegenstandes nicht in Rechte des Vermieters, der Ubrigen Miteigentumer, der
Hausbewohner oder auch von Nachbarn eingegriffen wird. Jedenfalls sind
unzuldssige Immissionen im Sinn der §§ 364 ff ABGB zu unterlassen. Der Mieter haftet
dem Vermieter, den Uubrigen Miteigentumern bzw. den Hausbewohnern
verschuldensabhangig fur alle Schaden, die ihnen aus einer Verletzung dieser
Verpflichtung durch den Mieter, seine Mitarbeiter, Angestellten, Lieferanten, Kunden,
Dienstpersonal oder beauftrage Professionisten entstehen. Werden gegen den
Vermieter aus einer schuldhaften Verletzung dieser Pflichten von Dritten
(einschlieBlich Behorden) Anspruche geltend gemacht, hat der Mieter den Vermieter
zur Ganze Schad- und klaglos zu halten. Ergeben sich aus dem Verhalten des Mieters
bzw. der Personen, fur die er einzustehen hat, aus den nachbarrechtlichen
Vorschriften verschuldensunabhdngig Schadenersatzpflichten, haftet der Mieter
dem Vermieter, den ubrigen MiteigentUmern bzw. den Hausbewohnern auch ohne
Verschulden fur die von ihm zu vertretenden Schdden. Auch ist der Mieter

verpflichtet, dem Vermieter  allenfalls  entstehende  EinbuBen  aus



Mietzinsminderungen anderer Mietparteien zu ersetzen.

Die Tierhaltung - ausgenommen ublicherweise im Kafig gehaltene Kleintiere (nicht
jedoch ausgenommen Reptilien, Gifttiere oder andere gefdhrliche Tiere). sowie die
artgerechte Haltung von einer Katze und einem Hund - bedarf einer gesonderten
Vereinbarung der Vertragsteile. Kommt es durch eine genehmigte Tierhaltung zu
Ubelstanden im Mietgegenstand oder an allgemeinen Teilen des Hauses (wie
insbesondere Schaden und Verunreinigungen) oder unzumutbaren
Beeintrachtigungen der Hausbewohner durch Larm, Geruchsbeldstigungen und
Ahnliches, so hat der Mieter Uber Aufforderung des Vermieters die im

Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen.

10.7. Vermieter die Nachweise Uber die ordnungsgemdBe Einhaltung seiner

Wartungspflichten (Prufprotokolle, Befunde, etc.) zu Ubermitteln.

Die Oberflachen der Wande, Decken, Turen und Fensterstocke, etc. sind vom Mieter
regelmaBig in einer dem Zustand bei Mietvertragsabschluss entsprechenden Qualitat

instand zu halten (Ausmalen, Tapezieren, etc.).

10.8. Elastische Fugen (wie etwa Silikonfugen) sind im gesamten Wohnungsbereich

vom Mieter zu warten. Wasserleitungshahne sind vom Mieter stets dicht zu halten.

10.9. Laminatboden bestehen aus Pressspanplatten (Holz) mit einer dunnen
Kunststoff Nutzschicht an der Oberfldche. Der Mieter wir darauf hingewiesen, dass
solche Boden empfindlich gegen die Einwirkung von Feuchtigkeit (z.B. auch
Wischwasser) sind. Uber Fugen eindringende Feuchtigkeit kann zu Aufquellen der
Spannplatten fuhren. Dadurch wird der Boden unbrauchbar, zudem besteht die
Gefahr von Schimmelbildung. Ebenso wird der Mieter darauf hingewiesen, dass
Parkettboden empfindlich gegen die Einwirkung von Feuchtigkeit (z.B. auch
Wischwasser) sind. Uber Fugen eindringende Feuchtigkeit kann zu Aufquellen des
Bodenbelages fuhren. Dadurch wird der Boden unbrauchbar, zudem besteht die
Gefahr von Schimmelbildung. Der Mieter hat durch sorgsamen Umgang und
regelmaBige Pflege der Boden darauf zu achten, dass keine uber eine ubliche
Abnutzung hinausgehenden Beeintrachtigungen der FuBboden verursacht werden.
Hinsichtlich der Boden hat der Mieter fur eine regelmaBige Pflege (Abschleifen und

Versiegeln von Parkettboden) zu sorgen.

10.10. SGmtliche Instandhaltungs- und WartungsmaBnahmen hat der Mieter

ausschlieBlich von hiezu befugten Fachhandwerkern ausfuhren zu lassen.



Hund - bedarf einer gesonderten Vereinbarung der Vertragsteile. Kommt es durch
eine genehmigte Tierhaltung zu Ubelstdnden im Mietgegenstand oder an allgemeinen
Tellen des Hauses (wie Iinsbesondere Schdden und Verunreinigungen) oder
unzumutbaren Beeintrachtigungen der Hausbewohner durch Larm,
Geruchsbeldstigungen und Ahnliches, so hat der Mieter Uber Aufforderung des

Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen.

Xl. GEBRAUCH ALLGEMEINER TEILE

11.1. Der Mieter hat die allgemeinen Teile des Hauses und die der gemeinsamen
Benutzung der Bewohner dienenden Anlagen gemdB Pkt. IV. 4.5. unter moglichster
Schonung der Substanz sowie unter Einhaltung der jeweils bestehenden behordlichen

Vorschriften zu behandeln. Er haftet verschuldensabhadngig fur alle Schaden, die dem

Vermieter, den Hausbewohnern oder den ubrigen Miteigentumern der Liegenschaft
aus einer unsachgemaBen oder sonst vertragswidrigen Behandlung der allgemeinen
Teile des Hauses und/oder der der gemeinsamen Benutzung der Bewohner dienenden
Anlagen gemaRB Pkt. IV. 4.56. durch ihn, seine Mitarbeiter, Angestellten, Lieferanten,
Kunden oder von ihm beauftragten Professionisten oder der sonst von ihm in die
gemieteten Raume aufgenommenen Personen einschlieBlich Dienstpersonal
entstehen. Werden gegen den Vermieter aus einer schuldhaften Verletzung dieser
Pflichten von Dritten (einschlieBlich Behorden) Anspruche geltend gemacht, hat der

Mieter den Vermieter zur Ganze Schad- und klaglos zu halten.

112.Im Ubrigen gelten auch fur den Gebrauch der allgemeinen Teile die
Bestimmungen von Pkt. X. 10.5 und Pkt. X. 1.6.

11.3. Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher Art sowie das Abstellen von
Fahrzeugen und Transportmitteln wie Fuhr- und Kraftrader, Autos, Kinderwagen usw.
AuBerhalb des Mietgegenstandes ist verboten. Es wird empfohlen eine schriftliche
Zustimmung vom Vermieter einzuholen. Der Vermieter ist berechtigt die nicht
genehmigten Fahrnisse auf Kosten der jewelligen Mieter zu entfernen und ist der

Vermieter wegen Anspruchen seitens Mieter zur Ganze Schad- und klaglos zu halten.



XII. BAULICHE VERANDERUNGEN UND VERBESSERUNGEN

12.1. Wesentliche Verdnderungen (Verbesserungen) am Mietgegenstand hat der
Mieter dem Vermieter unter detaillierter Angabe von Art und Umfang der
beabsichtigten Anderungen so rechtzeitig im Vorhinein unter Benennung des/der fur
diese Arbeiten in Aussicht genommenen befugten Gewerbebetreibenden sowie unter
Vorlage detaillierter Plane anzuzeigen, dass der Vermieter die Interessen bezuglich
des Hauses und dessen ubriger Bewohner wahrnehmen kann. Diese wesentlichen
Veranderungen (Verbesserungen) durfen nur mit Zustimmung des Vermieters

durchgefuhrt werden.

122. Der Mieter hat in allen Fdllen einer baulichen Anderungen auf eigene
Verantwortung und eigene Kosten fur die rechtzeitige Beschaffung der
erforderlichen behordlichen Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (zB
Kaminbefund) zu sorgen. Samtliche Arbeiten sind unter Einhaltung der [ewells

geltenden Vorschriften von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzuflhren. Die

Arbeiten durfen nur zu den mit dem Vermieter vereinbarten Zeiten durchgefuhrt
werden und sind unter moglichster Schonung des Vermieters, der Uubrigen
Miteigentimer und der Hausbewohner vorzunehmen. Elektro-, Gas- und
Wasserleitungen durfen nur unter Putz verlegt werden. Uber Verlongen des
Vermieters ist der Mieter verpflichtet, den Vermieter auch Uber jene baulichen
Anderungen, die nicht der Zustimmung des Vermieters bedurfen, im Einzelnen zu
informieren, ihm die mit der Durchfuhrung der Arbeiten beauftragten Firmen bekannt

zu geben sowie ihm Einsicht in Planunterlagen zu gewdhren.

Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen u. dgl. dem Vermieter unmittelbar
oder mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch als Folge behordlicher Auflagen)
und Nachteile, die er oder die mit der Durchfuhrung der Arbeiten beauftragten Firmen
verschuldet ermaBen verursacht haben, unverzuglich zu ersetzen; dazu gehort auch
das dem Hausbesorger gebuhrende auBerordentliche Entgelt und eine allfallige
Entschadigung an jene Personen, deren Rechte anlasslich der Arbeiten
beeintrachtigt werden. Im gleichen Ausmal3 haftet der Mieter auch den anderen
Hausbewohnern bzw. Miteigentumern fur Schaden aus der Vornahme baulicher
Veranderungen. Werden gegen den Vermieter aus einer schuldhaften Verletzung
dieser Pflichten von Dritten (einschlieBlich Behorden) Anspruche geltend gemacht,
hat der Mieter den Vermieter zur Ganze Schad- und klaglos zu halten. Entstehen aus
den baulichen MaBnahmen des Mieters unabhdngig von einem Verschulden,

insbesondere aus nachbarrechtlichen Bestimmungen der 8§ 364 ff ABGB,



Schadenersatzpflichten, ist der Mieter verpflichtet, den Vermieter, die Ubrigen
MiteigentUmer sowie die anderen Hausbewohner auch unabhdangig von seinem
Verschulden oder dem Verschulden der von ihm beauftragten Firmen vollkommen
Schad- und klaglos zu halten bzw. alle Schaden zu ersetzen. Auch ist der
Mieter verpflichtet, dem Vermieter allenfalls entstehende EinbuBen aus
Mietzinsminderungen anderer Mietparteien zu ersetzen. Ebenso obliegt dem Mieter
die ehestmogliche Entfernung von Bauschutt, etc. sowie die Wiederherstellung
beschadigter allgemeiner Teile des Hauses (einschlieBlich Malerei) und des
Mietgegenstandes samt den fur den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen auf

seine Kosten.

12.3. Hinsichtlich der vom Mieter durchgefuhrten baulichen Veranderungen trifft ihn
die volle Erhaltungs- Erneuerungs- und Wartungspflicht. Soweit dem Vermieter in
diesem Zusammenhang Kosten erwachsen, verpflichtet sich der Mieter zum Ersatz

derselben binnen 14 Tagen nach Bekanntgabe durch den Vermieter.

12.4. Soweit es sich bei den baulichen MaBnahmen nicht um einen notwendigen, dem
Vermieter obliegenden Aufwand handelt, gehen bei Beendigung des
Mietverhdltnisses nach Wahl des Vermieters sdamtliche Investitionen,
Verbesserungen, Adaptierungen, Einbauten u. dgl. entweder aufwandersatzlos in das
Eigentum des Vermieters uber oder es muss auf Kosten des Mieters der ursprungliche
Zustande wiederhergestellt werden. Anspruche nach §§ 1097 iVm 1037 ABGB werden

einvernehmlich ausgeschlossen.

12.5. Der Mieter verpflichtet sich, Uber Verlangen des Vermieters fur die gemieteten
Raumlichkeiten auf eigene Kosten einen Wasserzdhler installieren zu lassen und
instand zu halten und die durch diese abgesonderte Zdhlung ermittelten Wasser-
und Abwassergebuhren zu tragen. Dies gilt sinngemdaB auch dann, wenn bei
Mietvertragsabschluss bereits ein eigener Wasserzahler fur den Mietgegenstand

vorhanden ist.

12.6. Der Mieter stimmt vorweg der Vornahme nutzlicher Verbesserungen durch
bautechnische MaBnahmen im Sinne des § 4 MRG im Inneren des Mietgegenstandes
zu. Daruber hinaus erteilt der Mieter bereits jetzt seine Zustimmung fur die geplante
Generalsanierung fur das Haus Wahringer Gurtel 3 sowie den geplanten
Dachbodenausbau samt aller dafur benotigten Vorkehrungen wie Gerust Kran etc....,
der Mieter ist nicht berechtigt irgendwelche Einspriche gegen diese Arbeiten zu

erheben und verzichtet dieser auf derartige Einspruche.



XIII. BETRETEN DES MIETGEGENSTANDES DURCH DEN VERMIETER

13.1. Der Vermieter oder die von ihm dazu bestimmten Personen sind berechtigt, aus
wichtigen Grunden zu den ublichen Tageszeiten (bei Geschdftslokalen zu den
ublichen Geschaftszeiten) den Mietgegenstand zu betreten, bei Gefahr im Verzug
jedoch ohne zeitliche Beschrdnkung. Behindert der Mieter dos Betreten des
Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem
Mietgegenstand, an anderen Mietgegenstanden oder an allgemeinen Teilen des
Hauses, so haftet der Mieter fur die entstehenden Kosen und Schaden nach

MaBgabe seines Verschuldens.

13.2. Der Mieter hat die vorubergehende Benutzung und die Verdnderung seines
Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfuhrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten (Anderungs- oder Errichtungsarbeiten) an allgemeinen Teilen
des Hauses oder zur Behebung ernster Schaden des Hauses in seinen oder in anderen
Wohn- oder Geschaftsraumen notwendig oder zweckmaBig ist, sowie weiters dann,
wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem
oder einem anderen Mietgegenstand ausgehenden Gesundheitsgefahrdung oder zur

Durchfuhrung von Veranderungen (Verbesserungen) in einem anderen

Mietgegenstand notwendig, zweckmaBig und bei billiger Abwagung aller Interessen
auch zumutbar ist sowie zur Besichtigung bei VerauBerung oder Neuvermietung oder

zur Feststellung der Einhaltung der vertraglichen Pflichten

Bauteile, Vorrichtungen oder Gerdte, die zum Zweck der Uberprifung, Reinigung,
Wartung oder  Reparatur  zugdnglich  sein  mussen, wie Kaminturen,
Wasserabsperrhahne, Gas- oder Stromzahler, Warmemessgerate, Heizkorper, Ver-
oder Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zugdnglich zu halten bzw. im

Bedarfsfall auf seine Kosten zuganglich zu machen.

XIV. HAFTUNG DES VERMIETERS

14.1. Der Mieter verzichtet auf sdmtliche Anspruche, die ihm aus schadigenden
Handlungen bzw. Unterlassungen des Vermieters oder dritter Personen entstehen,
sofern der Vermieter oder die Personen, fur die er einzustehen hat, den Schaden
nicht vorsatzlich oder krass grob fahrlassig herbeigefuhrt hat. In jedem Fall ist die
Haftung des Vermieters auf die Versicherungssumme der von ihm fur das Gebdude
abgeschlossenen Haftpflichtversicherung mit angemessener Deckung begrenzt. Der

Vermieter haftet nur gegenuber dem Mieter nicht jedoch gegenuber sonstigen



dritten Personen. Somtliche Schadenersatzanspruche veridhren binnen einem Jahr
ab Kenntnis des Mieters vom Schaden und der Person des Schadigers, spdtestens

aber innerhallo von drei Jahren nach dem anspruchsbegrundenden Ereignis.

XV. UBERLASSUNG DES MIETGEGENSTANDES AN DRITTE

15.1. Die Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Mietgegenstandes ist nur mit
Zustimmung des Vermieters zuldssig, der Vermieter verpflichtet sich dieser zuzustimmen

sofern die Bonitdt des Mieters dafur ausreicht.

15.2. Eine gdnzliche oder teilweise Ubertragung bzw. Abtretung der Mietrechte durch
den Mieter, in welcher Form auch immer, ist nur mit Zustimmung des Vermieters
zuldssig, der Vermieter verpflichtet sich dieser zuzustimmen sofern die Bonitat des

Mieters dafur ausreicht.

XVI. ANZEIGEPFLICHTEN DES MIETERS

16.1. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter die VerduBerung oder Verpachtung
des im Mietgegenstand betriebenen Unternehmens unverzuglich schriftlich
anzuzeigen und muss der Vermieter dazu ausdrucklich zustimmen. Ist der Mieter eine
juristische Person oder Gesellschaft gemal Unternehmensgesetzbuch, so haben die
vertretungsbefugten Organe entscheidende Anderungen der rechtlichen und
wirtschaftlichen Einflussmoglichkeiten, wie etwa die VerduBerung von Anteilen, dem

Vermieter unverzuglich schriftlich anzuzeigen.

XVII. RUCKSTELLUNG DES MIETGEGENSTANDES

17.1. Der Mieter hat den Mietgegenstand bei Beendigung des Mietverhdltnisses in
geraumtem, ordnungsgemaBem und grundlich gereinigtem Zustand zuruckzustellen.
Bei Ruckstellung hat der Mieter durch Aushdandigung entsprechender Prufprotokolle
bzw. Befunde nachzuweisen, dass er seinen laufenden Wartungspflichten regelmaBig
nachgekommen ist. Ist der Mieter hierzu nicht in der Lage, ist der Vermieter
berechtigt, auf Kosten des Mieters die Einhaltung der Wartungspflichten durch
diesen zu kontrollieren. Ebenso hat der Mieter den Nachweis Uber die Ab- bzw.
Ummeldung und Abrechnung der Bezuge der Versorgungsunternehmen (Gas, Strom,
Telefon, etc.) zu erbringen. Erfullt der Mieter diese Verpflichtung nicht, ist der

Vermieter berechtigt, die Ab- bzw. Ummeldung und Abrechnung auf Kosten des



Mieters durchzufuhren.

17.2. Schaden, die auf einer ubermadBigen Abnutzung, einer unsachgemaBen oder
vertragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes oder der Verletzung der
Instandhaltungs- bzw. Wartungs- bzw. Anzeigepflichten des Mieters am
Mietgegenstand den fur den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen durch den
Mieter oder die Personen, fur die der Mieter einzustehen hat, entstanden sind, kann
der Vermieter auf Kosten des Mieters von hierzu befugten Fachleuten fachgerecht
beheben lassen. Dies gilt insbesondere auch fur die Boden des Mietgegenstandes.
Wegen Eindringen von Feuchtigkeit, Flecken oder sonstigen Verfarbungen
beschadigte Boden werden auf Kosten des Mieters in dem betroffenen Raum
ganzflachig durch einen Boden gleicher Art und Gute wie der beschadigte Belag

erneuert.

17.3. Veranderungen, insbesondere auch an den Oberflachen der Wande, Decken und
FuBboden, Turen und Fensterstocken, etc. (zB Wechsel der Farben und/oder des
Materials) hat der Mieter zu beseitigen und den ursprunglichen Zustand wieder
herzustellen. Dies gilt jedoch nicht fur wesentliche Verbesserungen. Wesentliche
Verbesserungen sind die der Senkung des Energieverbrauches dienende
Ausgestaltung des Mietgegenstandes, Verbesserungen, die von einer
Gebietskorperschaft aus offentlichen Mitteln gefordert werden, die Einleitung eines
Fernsprechanschlusses oder die Anbringung der nach dem Stand der Technik
notwendigen Antennen und sonstigen Einrichtungen fur den Horfunk- und
Fernsehempfang sowie fur Multimediadienste, sofern der Anschluss an eine
bestehende Einrichtung nicht moglich oder nicht zumutbar ist. Ebenso muss der
Mieter solche Veranderungen nicht beseitigen, die aufgrund der Ausubung des dem
Vermieter nach Pkt. XIl. 1256, dieses Vertrages zustehenden Wahlrechtes
aufwandersatzlos in sein Eigentum uUbergegangen sind oder bei denen es sich um
solche Anderungen handelt, die der Mieter aufgrund eines dem Vermieter
obliegenden notwendigen Aufwandes im Sinn der §§ 1036, 1096 ABGB durchgefuhrt
hat.

17.4. Der Mieter verpflichtet sich, bei Ruckstellung den Mietgegenstand mit neu
sanierten Oberflachen (Wande neu ausgemalt in Farbe und Qualitat der Malerei wie
bei Ubernahme des Mietgegenstandes, Boden abgeschliffen und versiegelt, etc.)
zuruckzugeben. Die Verpflichtung des Mieters gilt jedoch dann nicht, wenn die
Sanierung der Oberflachen aufgrund einer vom Vermieter durchzufUhrenden
Erhaltungsarbeit notwendig wird oder die Notwendigkeit des Ausmalens vom

Vermieter verschuldet wurde.



Wenn der Mieter den Mietgegenstand nicht wie vorgesehen in gerdumtem,
ordnungsgemaBem und gereinigtem Zustand unter allfdlliger Beseitigung bzw.
Ruckgangigmachung der von ihm vorgenommenen Verdnderungen sowie Behebung
der von ihm zu vertretenden Schaden rechtzeitig bei Beendigung des
Mietverhdltnisses zuruckstellt, hat er dem Vermieter bis zur Erflllung seiner
Ruckstandsverpflichtungen pro Monat ein angemessenes Benutzungsentgelt in Hohe
von mindestens dem letzten vom Mieter zu entrichtenden monatlichen
Bruttomietzins zu entrichten. Uberdies ist der Vermieter berechtigt, fir jedes Monat
der Verzogerung der vertragsgemaBen Ruckstellung des Mietgegenstandes
verschuldensabhangig eine Konventionalstrafe in der Hohe von 25% des letzten bei
Beendigung des Mietverhaltnisses vom Mieter zu entrichtenden
Bruttomonatsmietzinses zu fordern. Diese Konventionalstrafe unterliegt nicht dem
richterlichen MaBigungsrecht. Der Vermieter ist berechtigt, neben dieser
Konventionalstrafe einen daruber hinausgehenden Schadenersatz zu fordern. Sein
Anspruch auf vertragsgemdBe Ruckstellung des Mietgegenstandes bleibt davon
unberuhrt.

17.5. Wird das Mitverhadltnis vom Vermieter aufgrund einer vom Mieter zu vertretenden
Vertragsverletzung berechtigt vorzeitig aufgelost oder gerichtlich aufgekundigt und
steht der Mietgegenstand in weiterer Folge wahrend der vereinbarten Vertragsdauer
leer oder kann nur zu einem geringeren Hauptmietzins vermietet werden, so hat der
Mieter den dadurch entstandenen Schaden samt den mit einer Neuvermietung

verbundenen Kosten zu ersetzen.

XVIII. KAUTION

18.1. Der Mieter erlegt vor Vertragsunterfertigung eine Kaution in Hohe von €
20.000,00 (in Worten: Euro zwanzigtausend) in BAR fur samtliche Anspruche des
Vermieters aus dem Mietverhdltnis.

18.2. Die Kaution dient zur Sicherstellung des Mietentgeltes, der ordnungsgemaBen
Instandhaltung des Mietobjektes, der Unterlassung wertmindernder baulicher
Veranderungen sowie Uberhaupt der ordnungsgemdBen  Vertragserfullung
einschlieBlich der Sicherstellung allfdlliger Prozess- und Rechtsanwaltskosten. Der
Mieter darf diese Kaution keiner Zahlungsverpflichtung, insbesondere auch nicht zur

Bezahlung von Mietzinsruckstanden widmen.

18.3. Der Vermieter ist berechtigt aber nicht verpflichtet, auch vor Beendigung des

Mietverhdltnisses Forderungen gegen den Mieter (zB fur Mietzinsrickstande,



Behebung von vom Mieter zu vertretenden Schaden am Mietgegenstand) aus der
Kaution zu decken. Der Mieter ist verpflichtet, bei Inanspruchnahme der Kaution
diese nach Aufforderung des Vermieters unverzuglich auf den ursprunglichen Betrag

aufzufullen.

XIX. HAUSORDNUNG

19.1. Der Mieter verpflichtet sich zur Einhaltung der jeweils aushangenden
Hausordnung, die einen Bestandteil dieses Vertrages bildet. Es ist insbesondere
verboten und stellt einen nachteiligen Gebrauch der Bestandsache und eine Storung
der Hausgemeinschaft dar, Gegenstdnde jeglicher Art auch nur vorubergehend im
Hof, in der Einfahrt oder sonstigen Flachen, die nicht zum Mietgegenstand gehoren,
zu lagern. Das Abstellen von Fahrzeugen jeglicher Art in der Einfahrt oder im Hof ist

verboten.

Der Mieter ist berechtigt, wahrend der gesetzlichen Betriebszeiten Gasten zwecks
Zutritts und Verlassens des Innenhofgartens den Zugang durch den allgemeinen
Hausgang taglich bis 24:00 Uhr zu gewdhren, sofern dies von der Behorde bewilligt

wurde.

Das Grillen mit Kohlegrillern sowohl auf Balkonen als auch Grunflachen, seien dies
Allgemeinflachen oder dem Bestandobjekt zugehorige Flachen, ist nur bel
ausdrucklicher Erteilung einer behordlichen Bewilligung zuldssig.

Das Grillen mit Elektrogrillgeraten ist im ortsublichen Ausmal3 gestattet.

Dabei ist insbesondere darauf Bedacht zu nehmen, dass durch Rauchimmissionen
angrenzende Nachbarn nicht unzumutbar in ihrer Lebensweise beeintrachtigt

werden.

XX. KOSTEN, GEBUHREN, SONSTIGES

20.1. Die Kosten fur die VergebUhrung und etwaige Maklerkosten tragt der Mieter.
Dieser verpflichtet sich auch, den Vermieter hinsichtlich einer Gebuhrenmithaftung
vollig schad- und klaglos zu halten. Fur Zwecke der Gebuhrenbemessung wird
festgestellt, dass der oauf den Mietgegenstand entfallende Gesamtmietzins
einschlieBlich Betriebskosten und Umsatzsteuer fur die ersten drei Kalenderjahr €
195.000,00 betragt. Bei dieser Betragsangabe handelt es sich nur um eine

informative Mitteilung. Sollte abweichend von dem genannten Gesamtmietzins der



Berechnung der Rechtsgeschaftsgebuhren eine andere Bemessungsgrundlage
zugrunde gelegt werden und sich demnach ein hoherer Gebuhrenbetrag ergeben, ist

auch dieser hohere Betrag vom Mieter zu tragen.

Der Mieter hat daher am Tag des Vertragsabschlusses eine Vertragsgebuhr von Euro

1.950,00 Euro zu hinterlegen.

XXI. VERLUST EINES SCHLUSSELS

21.1. Der Mieter erhalt eine ausreichende Anzahl von Schlusseln fUr den Lokaleingang,
das Haus-, Hof- und Gartentor sowie zum Keller und dem zugehorigen Kellerabteil.
Sofern ein Hauseingangsschlussel verloren oder gestohlen wird, ist grundsatzlich
davon auszugehen, dass die Gefahr eines Missbrauchs durch Unberechtigte (Diebe,
Einbrecher) besteht. Im Interesse der Sicherheit aller Mieter und des Vermieters muss
deshalb in solchen Fallen das Hausturschloss oder - sofern das Haus mit einer
SchlieBanlage ausgestattet ist, diese ersetzt oder gedndert werden, systembedingt
sind dabei auch alle Schlussel der anderen Mieter auszutauschen und es entstehen
hierzu Kosten.

212. Im Interesse der Mietergemeinschaft ist der Mieter verpflichtet jeden
Schlusselverlust unverzuglich dem Vermieter oder dem autorisierten Hausmeister zu

melden.

21.3. Der Mieter ist verpflichtet die Kosten, die zur Widerherstellung der Sicherheit im
Falle eines Verlustes oder Diebstahls erforderlich sind, zu tragen. Der Mieter wird
darauf hingewiesen, dass er rechtlich infolge einer Verletzung seiner Pflichten,
haftbar ist.

XXII. HAFTUNG

22.1. Mehrere Mieter schulden die Erfullung aller Verpflichtungen aus dem

Mietverhaltnis gegenuber dem Vermieter als Gesamtschuldner.

XXIII. FORMGEBOTE

23.1. Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter
unverzuglich schriftlich bekannt zu geben, widrigenfalls Zustellungen an die Adresse
des Mietobjektes mit der Wirkung erfolgen, dass sie dem Mieter als zugekommen

gelten.



23.2. Daruber hinaus nimmt der Mieter zur Kenntnis, dass neben den aus dem
Firmenbuch ersichtlichen Vertretern des Vermieters (Vorstand, Prokuristen,) nur die
aus dem Firmenbuch ersichtlichen Vertreter der Hausverwaltung (Geschaftsfuhrung,
Prokuristen) berechtigt sind, dem Mieter zusatzlich Rechte einzurdumen und

Verpflichtungen zu erlassen.

XXIV. SCHRIFTFORM

24.1. Neben diesem Vertrag bestehen keine mundlichen Abreden. Nachtragliche
Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages mussen schriftlich erfolgen. Diese
gilt auch fur ein Abgehen von diesem Schriftformerfordernis. Dieser Vertrag wurde
von allen Vertragspartnern gelesen (bekannt), zur Kenntnis genommen und
vorbehaltlos genehmigt.

242. Der Mieter hat samtliche an den Vermieter abzugebende Anzeigen oder
Erklorungen in Schriftform vorzunehmen. Schreiben via E-Mail genlugen diesem
Formerfordernis nicht. Die einzuhaltende Schriftform gilt auch fur den Abschluss des
gegenstandlichen Vertrages sowie flr jede Anderung oder Ergdnzung dieses
Vertrages.

24.3. Zusatze oder Erklarungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen infolge
maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters. Derartige Zusatze und
Erklarungen konnen daher vom Vermieter auch nicht stillschweigend zur Kenntnis
genommen werden. Der Mieter erklart ausdrlcklich, sich nicht ouf die
stillschweigende Zustimmung des Vermieters zu derartigen Zusdtzen oder
Erklarungen zu berufen.

XXV. GERICHTSSTAND

25.1. FUr samtliche Streitigkeiten im Zusammenhang mit der Anbahnung, dem
Abschluss, der Abwicklung sowie der Beendigung dieses Mietverhdltnisses
einschlieBlich der sich im Zusammenhang mit dem Mietverhdltnis ergebenden Rechte
und Pflichten der Vertragsparteien wird die Zustandigkeit des Bezirksgerichtes des

Sitzes des Vermieters vereinbart.

Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welcher jeder

Vertragsteil eine erhalt.



Datum: Wien am 27.08.2022

Datum: Wien am 27.08.2022

Datum: Wien am 27.08.2022




BRUTTOGESCHOSSFLACHE ALT 35221 m2
BRUTTOGESCHOSSFLACHE NEU 35585 m2
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Mittwoch, 24. Marz 2021
Inventar Eissalon Zanoni & Facincani Ges m.b. H
Wahringer Glrtel 3 1180 Wien

Produktion:

4 Pastomaster Carpigiani (jeweils 120 Liter)

3 Reifewannen (insgesamt 1020 Liter bei +4 Grad Celsius)
1 Tiefkiihlschrank aus Stahl (-20 Grad Celsius)

3 Eismaschinen Carpigiani Labotronic 25 110

1 Eismaschine Carpigiani labo/2842

2 Turbomixer

2 groBe Laden aus Stahl (flir Milch und Zucker)

1 Metallschrank mit Turen + verschiedene Regale aus Stahl
1 professionelle Waage

verschiedene Kiibel und Kriige in Plastik

2 Waschbecken aus Stahl

Waschkiiche:

1 groBBer Geschirmrspller

1 kleiner Geschirrspuler

1 Waschbecken aus Stahl
2 Holzkastchen

verschiedene Regale aus Holz furniert

Biiro:

1 Schreibtisch

2 Schranke
verschiedene Regale
1 Stereoanlage

1 VideolUberwachungssytem



Mittwoch, 24, Marz 2021
Geschaft:

€ Eisvitrinen (Platz fir ca. 70 Eiswannen)

1 Waschbecken aus Stahl

4 Ausstellungsvitrinen (3 sind -20 Grad Celsius, eine ist +4 Grad Celsius)
1 Tiefkuhlkihlschrank mit einer Tir (-20 Grad Celsius)

150 Eiswannen aus Stahl (verschieden Formen und Massen)

1 Kiihlschrank mit 2 Tiiren

2 Tiefkihlschranke mit 5 Tiren (-20 Grad Celsius)

5 Kiihlschrinke (mit Tiren und Laden, +4 Grad Celsius)

1 kleine Eiswirfelmaschine

1 Getrankemaschine

1 Kaffeermaschine Pavoni (2 Gruppen)

1 doppelte Schlagobersmaschine

1 Computersystem mit 2 Bestellgerﬁten

1 Frozen-Yoghurt-Maschine

2 professionelle Toaster aus Stahl

1 Mixer

1 Eis-Spaghetti-Maschine

Geschirr (Metalltabletts, Eisbecher, Liffel, Glaser, Tassen, Teller.....)

Lokal/Wintergarten/Garten:

18 Tische aus Holz und Metall

4 Tische aus Glas und Holz

28 Sitzhocker

8 Sitzbanke

12 Tische aus Metall und Kunststoff
24 Stihle aus Perplex (grau und rot)
6 Stiihle aus Holz und Metall

65 Stiihle aus lackiertem Metall

16 Tische aus lackiertem Metall

1 Fernseher

1 Mébel mit Marmorplatte

3 weiBe Marmorreliefe



Mittwoch, 24. Marz 2021
1 Wappen aus Stein
1 Aggregat mit 2 Ventilatoren

Keller:

1 Anlage fir Liftung und Klimaanlage

1 Motorraum

verschiedene Spinde fir das Personal

1 Schrank aus Plastik mit mehreren Werkzeugen
2 Tiefkihlzellen (-20 Grad Celsius)

1 Kihlzelle (+4 Grad Celsius)

1 Tiefkihlschrank mit 3 Tiren (-20 Grad Celsius)
1 groBer Metallschrank aus Stahl mit 3 Tiiren

1 Waschbecken mit Schrank aus Stahl

diverse Regale aus Metall

1 groBe Mischmaschine

1 kleine Eisvitrine (flir 6 Eiswannen)
verschiedene Kartonen mit Geschirr (Eisbecher aus Glas, Tassen, Teller, Glaser...)

1 Boiler (fir Heizung) + ein extra Korpus fiir warmes Wasser

Der Kaufpreis fiir das gesamte inventar betrdgt € 120.000 + 20% Ust.

(in Worten: Euro Einhundertzwanzigtausend)




spefFiavollmocht

mit welcher die, WG3 Projekt GmbH ( FN552319i ) Hoyosgass 5 in 1040 Wien, vertreten durch
den allein vertretungsberechtigten Geschaftsfihrer Markus wasshuber, geb. 31.10.1981,
Haydnweg 12, 8071 HOusmannstatoen,

Herm Jurgen Scheer, geb. 22 08.1975,
Hoyosgasse 5, 1040 Wien

bevollmachtigt, im Namen und mit Rechtswirksamkeit fur die WG3 Projekt GmibH | FNE52319i
)} samtlich notwendige Verhandlungen vertrdge; Anweisungen sowie Mietvertrage,

abzuschiieBen und zu unterfertigen, dies guch in Notgrigtsagktsform, mit welchem

1) Auftrdge sowie Einleitung Baubehordiicher Verfahren im Zusammenhang mit der
Liegenschaft wahringer Gurtel 1, Bauansuchen - Abbruchbewiligung etc.. beauftrag
oder beantragt werden.

2) Auftrdge sowie Einleitung Baubehordiicher Verfahren im Zusammenhang mit der
Liegenschaft wahringer Gurtel 1, Bauansuchen - Abbruchbewiligung etc.. beauftrag
oder beantragt werden.

3} Vermietung von Teilen der Liegenschaft wWadhringer Gurtel 1in 1180 Wien.

4} Vermietung von Teilen der Liegenschaft wahringer Gurtel 3 in 1180 Wien.

Der Bevolmadchtigte ist berechtigt, alle Besummungen des jeweiligen Miet, Kauf- und
Abtretungsvertrages festzulegen und insbesondere alles zu unternehmen, was zur
Erreichung der in dieser Spezialvollmacht angefuhrten MaBnahmen notwendig und nutzlich
I5T, selbst wenn dies nicht ausdrucklich in der vorliegenden Spezialvolmacht vorgesehen ist.

Wien, am 01.08.2022

WG3 ProjeRe-amDH FFNG52319) )
[vertreten durch GF Markus Wasshuber

markus wasshuber
markusilabdichter.info
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MIETVEREINBARUNG

Abgeschlossen zwischen:

WG3 Projekt GmbH
GrzerstraBe 18

8071 Hausmannsidtten
als Vermieterin

und

Firma

als Mieter

Mietgegenstand sind Flidchen in folgenden Objekten:

1. Wahringer Gurtel 1, 1180 Wien, wird eine Fldche von ca. 380 m? angemietet
TOP 07 - 08 — 09 — 11 — 13 sowie die Fassadenflache Geriist

2. Waihringer Gurtel 3, 1180 Wien, wird eine Flache von ca. 480 m? angemietet
TOP 01 — 02 — 03- 04 sowie die Fassadenflache Geriist

Seite1von 2



Das Mietverhaltnis wird auf 2 Jahre befristet abgeschlossen. Es beginnt am 01.04.2024

Die Notwendigen Sanierungskoten werden vom Mieter getragen.
4.

Die vereinbarten Kosten belaufen sich wie folgt:

a) Wahringer Girtel 1, 1180 Wien € 750,-

b) Wahringer Girtel 3, 1180 Wien € 750,-

Die Kosten sind bis zum 15. Jedes Monats gegen das Darlehenskonto der WG3 ( Wimpeg ) zu buchen.

5.

Dem Mieter ist die ganzliche oder teilweise, unentgeltliche oder entgeltliche Weitergabe bzw.
Untervermietung gestattet.

Wien, am 03.04.2024

WG3 Projekt GmbH
mit Vollmacht vom 01.08.2022

Seite 2von 2
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|
Auflagen seitens der MA 46:

|
Offnen des Tores mit Funk.
Ein- und Ausfahren nur im Vorwértsgang.
| Dies ist dem Benitzer des Stellplatzes nachweislich zur Kenntnis zu bringen.
‘Die Anpassung von Verkehrszeichen und Bodenmarkierungen ’
| sind vom Bauwerber zu beantragen. Die anfallenden Kosten der
Behérdenverhandlung sind vom Bauwerber zu tragen.
'Aufgrund der dargesteliten geringen Durchfahrtsbreiten wir auf das
| Schriftstiick der MA37 v. 27.Sept.2002 (MA37-Allg. 415/2002) verwiesen.

INNENLIEGENDE NASSRAUME (OHNE FENSTER) WERDEN MECHANISCH
(QUERSCHNITT 15/15 cm) UBER DACH ENTLUFTET.

LUFTUNGEN IM GANGBEREICH F 60 UMMANTELT.

DIE WC-SCHALEN WERDEN ABHEBBAR AUSGEFUHRT.

DIE KANALE WERDEN DN 100 AUSGEFUHRT UND IN DIE

BESTEHENDE ABFALLROHRE EINGMUNDET.

KANAL QUERSCHNITT 100 MIT 2% GEFALLE PVC-HART ANSCHLUSS AN BEST. AR

STELLPLATZ BERECHNUNG

1.0 AL BESTAND = 85,17 + 22,32 + 39,87 = 147,36 m2
AL NEU 85,17 + 22,32 + 35,07 + 47,82 = 190,38 m2

%
,38 m2: 80 = 2,37 = 2 Pflichtsellplatze = 1 neuer Pflichtsellplatz
Mag aictrat uam|

AuBenstet )
18, Mariin gire
1‘\6\3 Wien
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SCHNITT

1 DACHTERRASSSE DECKE 27 ERDBERUHRENDE DECKE

S cm WASCHBETONPLATTEN?
PLATTENLAGER |

2em STEINPLATTEN

LATTEN 2 ¢m MORTELBETT
14 cm WARMEDAMMUNG 6 em ESTRICH
EXTRUDIERTER HARTSQHAUM PAE-FOLIE
FEUCHTIGKEITSISORIER 7 cm WARMEDAMMUNG
7 cm GEFALLSBETON i EXTRUDIERTER HARTSCHAUM
2 ¢m TDP 25/20 1 FEUCHTIGKEITSISOLIERUNG
22 ¢n FERTIGTEILDECKE 12 em UNTERBETON
1,5 em DECKENPUTZ ! 20 ¢m ROLLIERUNG
_, 3 AUSSENWAND NEY
0.5 cm AUSSENPUTZ - FEIN KZM
3,0 cm AUSSENPUTZ - GROB KZM
30,0 em ZIEGELMAUERWERK QUADRO 30
FENSTER: 2,0 cm INNENPUTZ - GIPS
U=1.3 W/n2K
Rw = 42dB
q=087

7 =0,27 {Aussenjalousien)

swit K 9@%&? Fugwm

®

GELH.100m . J

4 ZWISCHENWANDE neu
Scheidew. GK-10cm - 1x12,5/WDF8

1,25 em GKB-Platte
0,01 cm PAE-Folie
1.5 cm Matallstinderw, C-Profil
8,0 em Warmedimmung WOF
0.01cm PAE-Folie
1,25 cm GKB-Platte

5 WOHNUNGS TRENNWANDE
Trennwand GKF 22 Sx1,25/2xWDF8

1,25 ¢m GKF-Platte
1,25 tm GKP-Platte
1.5 cm Metalistinderw. C-Prafit
8,0 tm Wirmedimmung WOF
1,25 em GKE -Platie
1,5 em Metallstinderw. (-Profil
8,0 cm Wirmeddmmung WOF
1,25 cm GKE-Platre
1,25 em GKF-Platte
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6 BEST. GEWOLBE NASSRAUME

0,8 cm FLIESEN
ABDICHTUNG + 15 cm WHZ i
5,0 cm ZEMENTESTRICH i
TRENNSCHICHT i
8,0 cm TOPT 80/80
5.0 cm LECA VERBUNDBETON
TRENNSCHICHT
5,0 cm BESCHUTTUNG
15,0 cm GEWGLBE
1

7 ERDBERUHRENDE DECKE NASSRAUME |

0,8 cm FLIESEN
ABDICHTUNG +15 cm WHZ

6 em ESTRICH
PAE-FOLIE

7.cm WARMEDAMMU

A2zm UNTERBETON | .
20 cm ROLLIERUNG |
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BESTANDSPLAN

ERWEITERUNG DES EISSALONES
: LUCIANO ZANONI

IN WIEN XVIL, WAHRINGER GURTEL 3

EZ 1465

BAUWERBER .+ GRUNDEIGENTUMER - BEHORDE :

LUCIANO ZANONI
WAHRINGER GURTEL .3
1180 WIEN

%L,!Awm

BAUFUHRER : Melglstrat der Stadt Wie
Macgigi rﬁi&@b W,ﬂgS?‘

I N
SCH‘E /AP .&’(TRASSE i - Hlerauf|bezieht sich dar Bescheld
1050 WIEN 5,  TEL. 557395 MA 37/4! 3--@&‘197?&_@5&_57[ 42{51,
‘ v - . ' \Mlgn‘ 198 10 3 0
PLANVERFASSER: = /;‘ s & " Fir den Abteilungsielter :

%/ Dipl.~Ing. Kummernecker

SCH lfRUN I\rRS Senatsrat

1050 WIEN 5, TEL. 5573 95

BAUU NEHMUNG : o)
ZATH
SE 116

GRUNDRISS, ANSICHT, SCHNITT — Featie—
LAGEPLAN DATUM 98T 0
PLAN INHALT..

EISSALON ZANON|
PROJEKT BEZEICHNUNG - PROJ..NQ : PLAN No. 2D |

BAUUNTERNEHMUNG ING PRATH GES.M.B.H. NFG. KG.
1050 WIEN SCHOENBRUNNERSTRASSE 116

TEL.: 55 73 95
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EINREICHPLAN M 1+100

BAULICHE ABANDERUNGEN IM EISSALON DES
HERRN LUCIANO ZANONI
IN WIEN XVIIl., WAHRINGER GURTEL 3

EZ. 1465

A B |
BAUWERBER: +GRUNDEIGENTUMER
LUCIANO ZANONI ]
WAHRINGER GURTEL 3
1180 WIEN ' -
BAUFUHRER ”‘m
BAUUNTERNEHMUNG =S
?ég?l{\/llEN 5, - TEL. 55 7‘:-31;3 W o me ?,gwrﬂ:
PLANVERFASSER:
BAUUNTERNEHMUNG
I NG. TH
GES. M. B. H- . KG.
j SCHONB 32 E 116 i
! 1050 WIEN 5, TEL. 5573 95 !
1
|
MASSTAB 1:100
GRUNDRISS, ANSICHT. SCHNITT GEZEICHNET wP
DATUM 1986 07 22
PLANINHALT.:
EISSALON ZANONI
PROJEKT BEZEICHNUNG PROJ.-NO PLAN NoO:

BAUUNTERNEHMUNG lNG PRATH GES. M.B.H. NFG. KG

1050 WIEN SCHOENBRUNNERSTRASSE 116
TEL.: 55 T3 95




Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizel

Hierauf bez;eht sich der Bescheid

Far den Abtenungslelter
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1180 WIEN, WAHRINGER GURTEL 3 ?
GST: 412/3,412/6 EZ: 1465 KG: WAHRING
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Grundeigentiimer : Bauwerber :
FACINCANI ENNIQ % EACINGANI ENNIC
WAHRINGER GURTEL 3 , WAHRINGER GURTEL 3
1180 WIEN v 1180 WIEN

Baufiihrer : s E

Planverfasser :

GRUNDRISSE, SCHNITTE, ANSICHTEN, LAGEPLAN, LEGENDEN

— —_ ————

Datum: 07.1 .2014 Anderung: D MaRstab 1:100

- . | - .




reuerschofzplatten 24 15cm B 90 +A2 verkieidet.

Die Warmwasserversorgung und die Beheizung
der jewailigen Wobnungen erfolgt mitfels
Gas=Koirbither men,

Alteneven Liiftungspoterien werden

aus Poladur, $150mm, mit 2% Gefialte zum
Abtalleohr ausgefihrt.

Alle neen Wohnungseingangstiren in
EF 30+ Austihrung, ofine Selbstschliesser.

Alle neven Notkamide Fabrikal Schiedel SIH,

WAHRINGER GURTEL

T £1 90 + A2 ummantelt.
Die Hahe der Getinder betragh genereil
Die Ketirg frutigen im Dachgeschoss dem und 12 em Stahahstand.
werden abgemavert,
R . Samtliche Terrassen-Entwdsserungen mittals
Alie innenliegenden W(s und Bider Lo ;
waFdan Ubier Dach entigffet GGV 158, angesthilassen an best, Abfalirehre,
Alts WC-Schaten sind abnehnihar, Die-Beliiftharkeit aller Riume ist durch
dftenbare Fenster, bzw. Be- und Entliftungen,
Samtiche Folthderi der Nassraumen werden ausreichend gewshrieister,
flissigkeitsdicht, samt Rochzug, ersteltt:
Die wohnungsinternes Stiegen sind aus-Hart-
Alte Wohningen erhaltes Eintagerungsrsume holz gefertigh und werden etastisch galagert.
im Keller,
lte Par g i
Dachftichenfenster werden bindig mit der it ParagictelSehbo aindpst ns ¢t
Bachhaat deniief: Brandrauchentliiftung (BRE) vom lefzten Padest
. B und vom Erdgeschoss stellbar. Min. L0n" Quersehnitt,
Fayermaver 15 em tber Dachitiche
Keaine sighitbare Dachentwasserung an der
Straflenfassde.
TRIEBWERKBRAUM LOSER PERSONENAUF2UG
BEHINDERTEN GERECHT {KABINE 110/140 <mi
§ AUSSTIEGSTELLEN -~ 630 kg - 8 PERSONENG
XX.XX m FORDERHOHE
STAHLGLAS KONSTR: V56
KELLER SCHACHTGRUBENSOHLE FUSSBODEN
AUF ¢a. 150 ram SLDICHT AUSGEFURRT,
SCHACHT ENTLUFTUNG (BER LIFTSCHACHTDACH 120720 o)
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FENSTERWERTE

Die angebenin Fensterwerfe efgeben ¢
Resultierendes Schallddmmmal Rryy o

Aussenfenster U=1,28 Win'K
strafleniseitige Gaupe Rw=41dB {Ca-5)

ga0,58-

240,27~
Abssentenster U=1.29 Win'K
hofsaitg Rw=33dB {Crez-5!

910.58-

240,27+
Dachflachent. Us131 win'K
Standardfenster  Rw=35d8 {CyanSi

g20,58~

24032~
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LAGEPLAN 1:500

e

il

‘GST: 41212 E£Z:518
'WOHNUNGSEIGENTUM BRUTTOGESCHOSSFLACHE ALT 352,21 m2

1STIEGE BRUTTOGESCHOSSFLACHE NEU 355,69 m2

Isabetle Hammetter
14, Pfaffenbergeng 6/1/5

Animo Mietinvest GmbH
12, Flurschiitastr, 14/37

Mag Gabriele Romana Dobianer-jaekel
17, Palffygasse 16/1 :

Ing. Wolfgang Faderl
B, Wihringer GUrtel 5/22-23

"Bstrid Faderl
18, Wahringer Guetel 5/22-13

:3& L jubamir Raskoyic
d 18, Wahringer Giirtel 5/21

Viktarija Raskovic
18.. Wahringer Giirtel 5/21
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