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. ALLGEMEINES

EXEKUTIONSSACHE

Betreibende Partei vertreten durch

FBI GmbH Battlogg Rechtsanwalts GmbH
Achstral3e 31 Gerichtsweg 2

6844 Altach 6780 Schruns

Verpflichtete Partei vertreten durch

Mag. Jekaterina Czubin Dr. Gernot Klocker, Dr. Manuela
SchillerstralR3e 25a/7 Schipflinger-Klocker

6850 Dornbirn Marktplatz 7, 6850 Dornbirn

Wegen: € 57.604,52 s.A. (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

1. Auftrag und Zweck

Die unterfertigte Sachverstdndige wurde vom Bezirksgericht Dornbirn zur
GZ 25 E 2389/24f beauftragt, den Verkehrswert der 26+30/2025 Anteile, welche
untrennbar mit Wohnungseigentum an den Wohnungen Top W 53 und Top
W 2 verbunden sind, der Liegenschatft in EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, mit der

Adresse Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn sachverstandig festzustellen.

Die bewertungsgegenstandlichen 26+30/2025 Liegenschaftsanteile in
EZ 11018 KG 92001 Dornbirn befinden sich im Eigentum der mj. Emilia
Elisabeth Rauch.
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Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt nach dem
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI 1992/150 und der geltenden
ONORM B1802-1:2022 und den weiteren geltenden ONORMEN.

2. Bewertungsstichtag

Der Lokalaugenschein fir das gegenstandliche Objekt fand am 04.03.2025

statt. Dieser Tag wird als Bewertungsstichtag herangezogen.

Anlasslich des Lokalaugenscheines konnten alle Raumlichkeiten und
Aul3enbereiche frei besichtigt werden. Somit war eine einwandfreie

Befundaufnahme gegeben.

3. Grundlagen und Unterlagen

Beim Lokalaugenschein am 04.03.2025 waren anwesend:

» Herr Dominik Brunauer, FBI Immobilien — Betreibende Partei
» Herr Riepl Raphael, Mitarbeiter FBI Immobilien — Betreibende Partei
» RA Dr. Gernot Klocker — Vertreter der Verpflichteten Partei

» die unterfertigte SV Mag. iur. Sabine Lasser

Folgende Unterlagen wurden der SV zur Verfigung gestellt bzw. von der SV
eingeholt. Unterlagen und Recherchen sind in alphabetischer Reihenfolge

angegeben:

> Auftrag BG Dornbirn
> Akt des Bezirksgerichtes Dornbirn zu 25 E 2389/24f
> Bauakt der Stadt Dornbirn
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Bauansuchen Fa. Schwarz Energietechnik vom 27.05.2015 / Errichtung
einer Solaranlage

Baubeschreibung Arch. DI Hans Burtscher vom 22.05.1973
Baugrundlagenbestimmung der Stadt Dornbirn vom 22.03.1973
Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. [111-149/Bau/73 vom
30.07.1973 / Abbruch des Hauses

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973 vom
30.08.1973 / Baubewilligung fir den Neubau eines Wohnblockes
Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973 vom
19.10.1973 / Bewilligung von Vorarbeiten

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973 vom
31.10.1973 [/ Aufschiebende Wirkung der Berufung gegen die
Baubewilligung

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973 vom
02.11.1973 / Abweisung Berufungsantrag

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. [lI-147/Bau/73 vom
23.11.1973 / Berichtigung

Bescheid der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/73 vom 10.11.1975 /
Benttzungsbewilligung

Bescheid der Stadt Dornbirn, ZI. d131.9-219/2015-1-8 vom 20.07.2015 /
Anbringung einer Solaranlage

Eigene Datensammlung

Eigentimervorschreibungen der Immo Plus
ImmobilienverwaltungsGmbH vom 01.01.2025 fur Wohnung Top W 2 und
Top W 53

Energieausweis des Gerhard Bohle vom 18.02.2022

E-Mail der Stadt Dornbirn, Stadt- und Verkehrsplanung, Philipp Bechter
vom 03.03.2025 / Diverses

E-Mail der Immoplus ImmobilienverwaltungsGmbH vom 11.03.2025 /
Diverses
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Flachenwidmungsplan

Festigkeitsberechnung fur den Aufzug 1974

Fotodokumentation

Gewinn Mai Ausgabe 2024

Grundbuchsauszug vom 11.02.2025

Immobilienpreisspiegel 2024

Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 24.06.1974

Kaufvertrag zu TZ 385/2019 vom 19.10.2018

Mail der Stadt Dornbirn, Abgaben vom 06.03.2025 / Einheitswert und
Grundsteuermessbetrag

Mappenblatt der Liegenschaft — Vogis Datendienst des Landes
Vorarlberg

Nachtrag zur Parifizierung des BM Gerhard Kalb vom 11.03.1974, TZ
3933/74

Optionsvertrag vom 15.03.1973

Orthofoto der Liegenschaft — Vogis Datendienst des Landes Vorarlberg
Parifizierung BM Gebhard Kalb zu Msch 6/74

Planunterlagen

Protokolle der Eigentimerversammlungen vom 15.05.2019, 14.06.2023
und 07.11.2024

Recherchen Immounited

Schreiben der BWB vom 04.06.1973 / Bauvolumen Terrassenhaus
Schreiben des Arch. DI Hans Burtscher vom 18.06.1973 / Baueingabe
Austauschplane

Schreiben der Vorarlberger Gasgesellschaft vom 22.08.1974 /
Olfeuerungsanlage samt technischer Beschreibung

Stellungnahme des Amtssachverstandigen der Stadt Dornbirn vom
26.06.2015 / Anbringung einer Solaranlage

TZ 4926/2020 Streitanhangigkeit
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> Fachliteratur:

Heimo Kranewitter ,Liegenschaftsbewertung“, Sparkassenverlag, 7.
Uberarbeitete Auflage;
Ross-Brachmann-Holzner, ,Ermittlung des Bauwertes von Gebauden
und des Verkehrswertes von Grundstucken“, Theodor Oppermann
Verlag, 28. Auflage;
Immobilienpreisspiegel 2024 Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreuhander, Wien
Johannes Stabentheiner, ,Das Liegenschaftsbewertungs-Gesetz®, Manz
Verlag, 1992
Gewinn Mai Ausgabe 2024, Wirtschaftsmagazin
Franz Josef Seiser, Franz Kainz, ,Der Wert von Immobilien“, Seiser +
Seiser Immobilien Consulting GmbH, 1. Auflage, 2011
ONORM B 1802
Christoph Kothbauer/Markus Reithofer ,Liegenschaftsbewertungsgesetz
— Praxiskommentar” Teil | und Teil Il, Linde Verlag Ges.m.b.H., 2010
Stumpe Tillmann ,Versteigerung und Wertermittlung - Zwangs-,
Teilungs-, Nachlassversteigerungen und Versteigerungen nach 8 19
WEG, Arbeitshilfen fur die Praxis®, 2. Auflage, Bundesanzeiger Verlag
GmbH, 2014
Gabriela Bobka ,Spezialimmobilien von A-Z Bewertung, Modelle,
Benchmarks und Beispiele®, 2. Auflage, Bundesanzeiger Verlag GmbH,
2014

» Langjahrige Erfahrung der gefertigten SV auf dem Gebiet der Vermittlung

des Verkaufes/Kaufes von Liegenschaften in Tirol und Vorarlberg

Die in das Gutachten eingefiigten Fotos wurden am Tag der Besichtigung, dem

04.03.2025, aufgenommen.
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4.  Erklarung der Sachverstandigen

Die unterfertigte Sachverstandige erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in
Erinnerung an ihren abgelegten Sachverstandigeneid nachstehendes, nach
bestem Wissen und Gewissen ausgearbeitetes Gutachten ab.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um kein bautechnisches
Gutachten handelt. Weiters finden steuerliche Uberlegungen der Eigentiimer

keinen Niederschlag im Gutachten.

Die unterfertigte Sachverstandige haftet nicht flr unrichtige bzw. unvollstandige
Angaben im Grundbuch, hier wird auf das Publizitatsprinzip des offentlichen
Grundbuches verwiesen. Von der Sachverstandigen kann keine Stellungnahme
beziglich der Grundgrenzen bzw. der Grenzabstande gegeben werden. Dazu
ist ein Sachverstandiger aus dem Vermessungswesen beizuziehen.

Es wurden keine Baustoff- und Bauteilprifungen sowie Bodenuntersuchungen
vorgenommen, weiters keine Funktionsprifungen haustechnischer oder
sonstiger Anlagen (Heizung-, Elektro- und Sanitareinrichtungen) sowie der
Dachhaut durchgefthrt.

Weiters wird festgehalten, dass die Liegenschatft nicht auf den Verlauf etwaiger
im Erdreich verlegter Versorgungs- bzw. Entsorgungsleitungen oder sonstiger

Leitungen oder Kontaminierung untersucht wurde.

Mundliche Angaben vom Auftraggeber bzw. von den Parteien werden ins
Gutachten aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt. Beurteilt werden
konnen nur Gegebenheiten, wie sie sich am Besichtigungstag darstellen.
Unzulanglichkeiten, welche nur bei einem langeren Bewohnen des Objektes
feststellbar sind, kdnnen ins Gutachten nicht einfliel3en.

Die Verfasserin erklart, dass sie fur Fehler, welche auf unrichtige bzw.
unvollstandig  Ubergebene  Unterlagen  zurickzufihren sind, keine

Verantwortung tbernehmen kann.
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Die Ubergebenen Bestandsplane wurden auf Plausibilitat, jedoch nicht auf
Mal3genauigkeit Uberprift, da dies einer Neuaufnahme des Bestandes
gleichgekommen und somit weit Uber den Rahmen des Auftrages

hinausgegangen ware.

Alle Unterlagen und Bescheide, sowie eine Fotodokumentation befinden sich

im Gutachten bzw. im Anhang, wobei kein Anspruch auf Vollstandigkeit besteht.
Rechte und Belastungen sind dem beiliegenden Grundbuchsauszug zu
entnehmen.  Vorkaufs- und  Wiederkaufsrechte, Belastungs- und

Veraul3erungsverbote finden keine Berticksichtigung bei der Bewertung.

Elektrotechnikverordnung:

Weiters gilt es fur einen Erwerber, der die gegenstandliche Wohnung erwerben
und vermieten mochte, die Elektrik zu prifen, da technisch veraltete

Elektroinstallationen nicht mehr zulassig sind.

Die Elektrotechnikverordnung 2020 (BGBI Il Nr 308/2020) besagt laut § 7:

8 7. Bei Vermietung einer Wohnung gemafi § 2 Abs. 1 des Bundesgesetzes vom 12. November 1981

Uber das Mietrecht, BGBI. Nr. 520/1981, in der Fassung BGBI | Nr. 58/2018, ist sicherzustellen, dass die
elektrische Anlage der Wohnung den Bestimmungen des ETG 1992 entspricht; bei Anlagen, die in
Steckdosenstromkreisen Uber keinen zusétzlichen Schutz (Zusatzschutz) geméR § 2 Abs. 2 verfligen, ist,
unbeschadet des vorhandenen Anlagenzustandes, der Schutz von Personen in der elektrischen Anlage durch den
Einbau mindestens eines Fehlerstrom-Schutzschalters mit einem Nennfehlerstrom von nicht

mehr als 30 mA unmittelbar vor den in der Wohnung befindlichen Leitungsschutzeinrichtungen,

sicherzustellen. Liegt hiertiber keine geeignete Dokumentation vor, so kann die Mieterin bzw. der Mieter

der Wohnung nicht davon ausgehen, dass die elektrische Anlage diesen Anforderungen entspricht.

Der SV liegt ein Energieausweis des Gerhard Bohle vom 18.02.2022 vor.

i Mag. iur. Sabine Lasser Seite 10
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Erlauterung zur Genauigkeit von Bewertungsqutachten:

Die Bewertung einer Liegenschaft bzw. eines Hausanteils nach den gesetzlich
anerkannten Wertermittlungsverfahren stellt keine in allen Teilen mathematisch
Uberprifbare Vorgehensweise dar.

Einige Kennzahlen zur Liegenschaft bzw. zum Hausanteil sind eindeutig,
beispielsweise GrundstiicksgrofRe, Nutzflache, Baualter u. &. Andere beinhalten
bereits eine Wertung oder stellen eine Annahme dar. Dazu gehoren
beispielsweise der aus Vergleichspreisen abgeleitete Bodenwert bzw.
Wertansatz fur eine Wohnung, die Beurteilung des Bauzustandes, die Annahme
der technischen/wirtschaftlichen Lebensdauer und die davon abgeleitete
Restnutzungsdauer.

Grundsatzlich bewegt sich der Wert jeder Liegenschaft bzw. jedes Hausanteils
in einer Bandbreite, wobei diese Bandbreite erfahrungsgemaf mit +/- 15 % zum

nachstehend ermittelten Verkehrswert anzusetzen ist.

In diesem Sinne und auch unter Verweis auf die ONORM B 1802, 3.3, ist der
AG darauf hinzuweisen, dass der nachstehend ermittelte Verkehrswert nicht

jederzeit, besonders kurzfristig, am Markt realisierbar sein muss.

Preisbasis:

Es wird davon ausgegangen, dass die Immobilie unter Anwendung der
Umsatzsteuerbefreiung nach UStG verdufRert wird und keine Option der
Verkauferin auf Regebesteuerung erfolgt.

Fur den Fall, dass die Verkauferin den Liegenschaftsumsatz steuerpflichtig

behandelt, so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

S Mag. iur. Sabine Lasser Seite 11
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. BEFUND UND GUTACHTEN

1. Grundbuchsstand

JUSTIZ  repusLi OsTERREICH G B

GRUNDEUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 22001 Dornbirn EINLAGEZAHL 1101E
BEZIRKSGERICHT Dornbirn

L R

**% Eingeschrankter Auszug o
Ye ke e B-Blatt eingeschriankt auf die Laufnummer {n} &%, 70 ke ke
row C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte E-BElatt R

R

Letzte TEZ 458/2025

W = Wohnung Top-Nr

B = Bilirc Top-HNr

G = Garage Top-Nr

AF = Autcabstellplatz Top-Nr
L = Labor Top-Nr
WOHNUNGSEIGENTUM

Flombe &00/2025

Einlage umgeschrieben gemih Vercrdnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
LA AR AR R AREREREERELELRERERREREREERELL N YEEALELRLREREREELEEREREREEREREREEERELEEREE

GST-NR. G BA (NUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
.1845 GST-Fléche 362
Bauf. (10) 170
Sonst (40) 192
L2868 GST-Fléche 27
Bauf. (10) 7
Sonst (40) 20
8515/2 GST-Fliche 174
Bauf. (10} 184
Garten(10) 230
8515/3 GST-Fliche 351
Bauf. (10} 195
Garten{l0) 3]

Sonst (40} 94 Grabenweg 3b

Grabenweg 3a
8517/2 GST-Fléche 713
Bauf. (10) 237
Girten(10) 343

Sonst (40) 133 Grabenweg 3
GESAMTFLACHE 1az7
Legende :

Bauf. {10} ¢+ Bauflidchen (Gebdude)
Garten(1l0): Garten (Garten)

Sonst (40) : Sonstige (Parkpliatze)
LA RS AR R AR AR ERERRRRRERERERERERERERRELR YRR EEEERERERERRERRRRRRERRERERERRERRERERE]

HEEEAFANANANAATNANANNARARNTNAARNARAAENE D FNARARIN AR TR TANARRRA AR RN TN ARENA RN NN NS
6% ANTEIL: 26/2025
Emilia Elisabeth Rauch mj.
GEB: 2017-05-0& ADR: Sportplatzweg 10, G&fis 6811
a 3933/1974 Wehnungseigentum an W 53
b 385/201% IM RANG 56%30/2018 Kaufvertrag 2018-10-1% Eigentumsrecht
o 4926/2020 Streitanhidngigkeit (45 Cg 53/20y)

Seite 1 von 2
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
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70 ANTEIL: 30/2025
Emilia Elisabeth Rauch mj.
GEB: 2017-05-06 ADR: Sportplatzweg 10, G&fis GE11
a 3933/1974 Wehnungseligentum an W 2
L 385/2019 IM RRNG 5690/2018 Kaufvertrag 2018-10-1% Eigentumsrecht
c 4926/2020 Streitanhingigkeit (45 Cg 53/20v)
HREERENNEFNRAAANANAATNNVEANAAAATNRAANRNNE O FAAHAARIARERNRR AR TARANRANARARRNNNNNN NS
38 auf Anteil E-LNR &% 70
a 5278/2023 491/2024
Anmerkung § 335 Abs 1 EQ iVm § 328 Abs 1 EO
zur Hereinbringung won EUR 21.665,51 s.A. fiir
Dominik Brunauer geb 1991-04-23
{13 E 1760/23s)
¢ 3525/2024 Rnmerkung § 335 Abs 1 EO
Bestellung Dr. Hannco Lecher geb 1971-07-2% zum Verwalter
89 auf Anteil BE-LNR &% 70 74 75
a 325/2024 Anmerkung % 335 Abs 1 EC iVm § 328 Abs 1 EO
zur Hereinbringung wvon EUR 43.110,48 s.A. fiir
Ida Maria Rauch geb Z2003-12-28
FEI GmbH (FN 487213%a)
{13 E 2034/23k)
91 auf Anteil E-LNR &% 70
a 3527/2024 RAnmerkung nach § 335 Abs. 1 EO0 zur Hereinbringung
ven EUR 57.604,52 s A, fiir FBI GmbH. (FN 487217 a)
und die Bestellungven Dr. Hanno LECHER geb 1971-07-29 als
Verwalter
b 4862/2024 IM RANG 3527/2024 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung won wollstr EUR
57.604,52 samt
4 % Z aus EUR 52.452,06 seit 02.02.2024
4 % Z aus EUR 5.15Z,46 seit 02.02.2024
KEosten EUR 3.961,28 samt 4 % Z seit 16.02.2024; Eosten EUR
1.541,84; EUR 1.657,42 fiir
FEI GmbH (FN 487%17a)
(25 E 2389/24£)
o 4862/2024 Rbwelsung Mehrbegehren EUR 2.000,-- und
EKostenmehrbegehren

hokeokede kW Rk R Wk R R R R Rk kR Wk ko w TITHWETS % hd h d ok ko bk ok b bk kR R R ek ok kb W W b

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R S R )

Grundbuch 11.02.2025 13:20:11
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

2. Liegenschaftsbeschreibung

2.1. Grundstticksbeschreibung

Die Liegenschaft auf GST .1845, .2868, 8515/2, 8515/3 und 8517/2 vorgetragen
in EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, mit dem darauf befindlichen Wohn- und
Geschaftshaus befindet sich in zentraler Lage in der Stadt Dornbirn am
Grabenweg, N&he Bahnhof im Kreuzungsbereich Franz-Michael-Felder-
Stral3e. In unmittelbarer Umgebung befinden sich weitere Wohnhauser und
gewerbliche Immobilien. Die Liegenschaft ist auch im Winter stdndig besonnt,
die Zufahrt zur Liegenschaft ist durch das o6ffentliche StraRennetz das ganze
Jahr Uber gewahrleistet. Die Lage kann als zentrale Stadtlage angesehen

werden.

¥ Vorarlberg Atlas

g‘»‘\//” Mag. iur. Sabine Lasser Seite 14



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

2.2. Malde, Form und Topographie

Die Liegenschaft hat eine unregelmallige L-Form als Grundriss. Gemal
Grundbuchsauszug verfugt GST .1845, .2868, 8515/2, 8515/3 und 8517/2 Uber

eine Flache von 1.927,00 mz2.

Yozt Vorarlberg Atlas

rechts: -44789; hoch: 253467 rechts: -44617; hoch: 253467
A

rechts: -44789; hoch; 253231 rechts: -44617; hoch: 253231
MGI / Austria GK Wast (31254) |

|Karte erstelit am: 11.02.2025
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2.3. Flachenwidmung

Gemald Flachenwidmungsplan Vogis Maps des Landes Vorarlberg sind die
GST .1845, .2868, 8515/2, 8515/3 und 8517/2, vorgetragen in EZ 11018
KG 92001 Dornbirn als ,Bauflache Mischgebiet” gewidmet.

Gemald 8 14 Abs. 4 des Vorarlberger Raumplanungsgesetzes in der gultigen

Fassung: Mischgebiete sind Gebiete, in denen Wohngebaude und sonstige Gebaude und Anlagen
zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. In Mischgebieten kdnnen Zonen festgelegt
werden, in denen Gebaude und Anlagen fir land- und forstwirtschaftliche Zwecke errichtet werden

dirfen.

&> Vorarlberg Atlas

rechts: -44789; hoch: 253467 rechts: -44617; hoch: 253467

rechts: -44789; hoch: 253231 rechts: -44617; hoch: 253231
[Karte arstellt am: 11,02.2025 MGI / Austria GK West (31254)
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Flachenwidmung

FWP:
] wIDMUMGEM:
[ BE - Bauflaeche Betriebsgebiet
[ BE - Bauflache Betriebsgebiet (Kategorie I}
[ BE - Bauflache Betriebsgebiet (Kategorie I}
[ Bk - Bauflaeche Kerngebiet
[ BM - Bauflaeche Mischgehbiet
[ Bwr - Bauflaeche Wwohngebiet
[l (BB} - Bauerwart. Betriebsgeb,
[ (BB} - Bauerwart, Betriebsgebiet {Kategorie 1)
[ (BB} - Bauerwart, Betriebsgebiet {Kategorie 1)
[ (eK) - Bauerwart. Kerngeb,
[ (BM] - Bauerwart. Mischgeb,
[ (ew) - Bauerwart. Wohngeb.
] FF - Freifl. Freihaltegebiet
[J FL - Freifl. Landwirtschaft
[ Fs - Freifl. Sondergebiet
B v - vorbehaltsflache
[] strasse, schienenbahn
I” Strake {Planung)
[0 ERSICHTLICHMACHUNG:
[ W - Gewsaesser (Ersichtlichmachung)
E F - Forstwirtsch.Flaeche (Ersichtlichmachung)
[ schienenbahn {(Ersichtlichmachung
[] strasse (Ersichtlichmachung)
I~ Strasse (Ersichtlichmachung) Flanung
Umwidmungen
{51 Seveso Il Schutzabstand
fwp/fwp_linie (FWP-Linien):
,' Fussweg, Radweg
00 Fussweg, Radweq: Planung
/ Begrenzungslinie

Il FWP Beschriftung

Mag. iur. Sabine Lasser Seite 17
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2.4. Solarpotenzial und Besonnung

R Vorarlberg Atlas

-

rechts: -44789; hoch: 253467 rechts: -44617; hoch: 253467|

El-.l- o LA S e T ' --' ‘ii

0 -
rechts: -44789; hoch: 253231
[Karte arstelit am: 11.02.2025 MG/ Austria GK West (31254) |
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Solarenergie

Jahressumme der Solarenergie:

Bl 0-208 kKhSgm a

N ZO0-400 kKih/gm a
4RE-600 kKWh/gm a
BRE-300 kKWh/gm a
BOE-1008 kih/gm a
100E-1200 Kih/gn a
1208-1400 Kih/gm a
140E-1600 Kih/gm a

N 160E-1300 kih/gm a

B rehr als 1808 kWhAgm a

Potentielle Sonnenscheindauer am 21. April:
B @ Stunden
B 1 Stunde

2 Stunden

Stunden

Stunden

Stunden

Stunden

Stunden

Stunden

Stunden

18 Stunden
11 Stunden
12 Stunden
B 13 Stunden
B 15 Stunden

L S N Y ) B O A

Mag. iur. Sabine Lasser
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2.5. Gefahrenzone

Die Liegenschaft mit GST .1845, .2868, 8515/2, 8515/3 und 8517/2,
vorgetragen in EZ 11018 KG 92001 Dornbirn liegt in keiner Gefahrenzone.

@ Mag. iur. Sabine Lasser Seite 20
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Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

2.6.

Hora-Pass, Gefahrdung von Naturgefahren

Das Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschaft schéatzt far die
Liegenschaft mit GST .1845, .2868, 8515/2, 8515/3 und 8517/2, vorgetragen in
EZ 11018 KG 92001 eine Gefahrdung von Naturgefahren wie folgt dargestelit

ein;

H O NATURAL HAZARD OVERVIEW & e it
RISK ASSESSMENT AUSTRIA ol

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Grabenweg 3, 6850 Dornbirn
Seehohe: 430 m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten: ~ 47,41723° N | 9,74075° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschétzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundséatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Geféahrdung:
Hochwasser N keine Daten
Oberflachenabfluss [ | N niedrig
Lawinen [ keine Daten
Erdbeben [ — mittel
Rutschungen mittel
Windspitzen [ [ I . I mitel
Blitzdichte | — P niedrig
Hagel [ /B hoch
Schneelast 1 D nicdrig

Mag. iur. Sabine Lasser
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H ORA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfilhrende Informationen

n Hochwasser
- Hohe Gefahrdung: Oberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser maglich
Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser maglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser maglich

) Eraveben
Zone 4. (Grad VIII-XIl) schwere Gebdudeschaden
bis vollstandige Zerstrung

I 2o 3: (Grad Vi) starke Gebsudeschaden
Zone 2: (Grad VIl) mittlere Gebaudeschaden

Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad I-V1) nicht flhlbar bis starke
Erschimerungen mit maglichen leichten
Gebdudeschaden

I windspitzen kmin]
e
B 50 189
[ 70-179

160 - 169
150 - 159
140 - 149
130- 129
120-129

P 110- 119
[ 100- 109
[s0-09

80- 89
70- 79
I so- cs
| R
| R
—
I} Lawinen

- Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismaiig
hohem Aufwand maglich

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung
von Auflagen moglich

n Rutschungen
- mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen

qeringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

I siizdichte [Biitzeinschiage / km? / Jafr]

- =50

| R
=30-40
=20-3.0
=10-2.0
<10

[ Hagelgefihrdung - max. HagelkomgroBe 30-j&hrlich

s
-:-xlcm-sfa[:m

=3cm-=4cm
=3cm

I schneetast? kim?2)

[ B

B0 <00
Bl -s0- <50
Bl s0-<60
B :0-<50
B -:0-<40

=25-=30
=20-=25
=15-=20
=10-=15
=10
n Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm)
[ B
> 20 bis < 50
=20

LI gemdl ONORM EN 1998-1
2. gemdl ONORM B 1991-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons fahren Sie zu weiterfohrenden Informationen Gber die jeweiligen Gefahren. Des \Weiteren finden

Sie darunter Kontakladressen zur Erste-Hilestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial for die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fur Handiungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten enistehen konnten, ab. Die Betreiber von hips:fihora.gv.at sind nicht verantwortlich fur die Inhalte

verinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Mag. iur. Sabine Lasser
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2.7. Verdachtsflachenkataster

Die Liegenschaft mit GST.1845, .2868, 8515/2, 8515/3 und 8517/2 vorgetragen
in EZ 11018 KG 92001 Dornbirn ist nicht im Verdachtsflachenkataster oder

Altlastenatlas eingetragen.

= Bundesministerium
Klimaschutz, Umweit,

(u}
umweltbundesamt Altlastenportal e o sl
> o / — e [

Legende
Flachen
Flachentyp
[ Attast [7] Anablagerung [ axstandont
Status
erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast” Anlast vorgeschlagen
. Altlast - dekontamniert . gesichert
[ Becbachiung abgeschiossen

Verwaltungslayer

Grundstucke =+« Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemaB § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaB aktueller Abfrage gesuchte Objekt
"Dornbirn, Grabenweg 3 (Adresse)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Sonntag, 2. Marz 2025 K © Oy itwir SRTM | K; © Op poMap (CC-BY-SA) Seite: 1/1
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2.8. Kaminkehrer

Der SV liegen keine aktuellen Befunde vor.

2.9. Ver- und Entsorgung

Die Liegenschaft ist an die offentliche Wasser- und Stromversorgung
angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den
Offentlichen Kanal. Strom- und Gasversorgung sind gem. Vorarlberger
Energienetze GmbH gegeben. Elektrischer Strom ist in allen Raumen

eingeleitet.

2.10. Verkehrsverhaltnisse

Das gegenstandliche Grundstiick liegt im Bezirk Dornbirn im Stadtzentrum von
Dornbirn am Grabenweg. Das Objekt befindet sich nahe zu den
infrastrukturellen Einrichtungen wie Kindergarten, Volksschule und Geschéaften
des taglichen Bedarfes und somit im ortsublichen und zumutbaren Bereich.

Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel ist ebenfalls gegeben.

3. Beschreibung des Objektes

3.1. Allgemeines

Das gegenstandliche Wohn- und Geschéaftsgebdude wurde im Jahr 1973
errichtet und umfasst:

« Ein Kellergeschoss

« Ein Erdgeschoss

« Drei Obergeschosse

Baubewilligungsverfahren
Erteilung und Berichtigung der Baubewilligung (1973)

S Mag. iur. Sabine Lasser Seite 24
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« Am 30.08.1973 wurde mit Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn (ZI. llI-
147/Bau/1973) die Baubewilligung fiir den Neubau eines Wohnblocks
erteilt.

« Diese Baubewilligung wurde mit Bescheid (ZI. 111-147/Bau/73) berichtigt.

Zuriuckweisung von Berufungen (1973)

« Am 31.10.1973 wurde der Antrag der Berufungswerberin auf
selbststandige Ausschlie3ung der aufschiebenden Wirkung der Berufung
gegen die Baubewilligung als unbegriindet zuriickgewiesen (Bescheid ZI.
[11-147/Bau/1973).

« Am 02.11.1973 wurde die Berufung gegen die Baubewilligung endgiiltig
zuruckgewiesen (Bescheid ZI. 111-147/Bau/1973).

Wohnungseigentum und Parifizierung

« Mit der Parifizierung durch BM Gebhard Kalb (Msch 6/74) im Jahr 1974
wurde Wohnungseigentum begriindet.

« Ein Nachtrag zur Parifizierung vom 11.03.1974 fuhrte zur Anderung und
Aufteilung der Wohnung Top W 3 (Erdgeschoss):

o 2-Zimmer-Wohnung mit 62/2025 Anteilen
o Appartement-Wohnung Top W 53 mit 26/2025 Anteilen
Erteilung der Benutzungsbewilligung (1975)

« Am 10.11.1975 wurde die Benutzungsbewilligung fir das Wohn- und

Geschaftshaus mit Bescheid (ZI. 111-147/Bau/73) erteilt.
Weitere Baumalinahmen
« Am 20.07.2015 wurde mit Bescheid (ZI. d.131.9-2019/2015-1-8) die

Anbringung einer Solaranlage genehmigt.

Baubeschreibung des Arch. DI Hans Burtscher vom 22.05.1973:

Baugrundlagen: a. Unser Ansuchen vom 15.3.73 und die Stellungnahme des
Amtes der Stadt Dornbirn vom 22.3.73

T Mag. iur. Sabine Lasser Seite 25
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Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Bausituation:

Baugestaltung:

Bauprogramm:

b. Die grundblcherlich festgelegte Vereinbarung zwischen
den seinerzeitigen Eigentiimern Alois Drexel u. Lugen Raab,
wonach Ersterer fir die Zustimmung zur Errichtung eines
Flugdaches an der Grenze das Gegenrecht erhalt, dort
ebenfalls bis an die Grenze zu bauen.

Das Baugrundstiick ist horizontal und bedingt durch seine
Form eine Eck-L6sung.

Baukorper mit E + 4 im Eckbereich und terrassenférmiger
Abstufung zur Fr. M. Felderstrasse bzw. zur GP. 8515/4
(Bahnseite!)

10 Buroraume im EG, in Raumverband.

3 Ap.

3 2-Zi- Wohnungen

2 3-Zi- Wohnungen

11 4-Zi- Wohnungen

Der Grol3teil der Wohneinheiten ist mit Dachterrassen bzw.
Balkonen ausgestattet.

Eine Raumverschiebung im vorgesehenen Raum-Programm
entsprechend der Kauferwtinsche ist moglich.

Die Geschosse werden lber 3 Treppenanlagen und 2

Personenaufziige erschlossen.

Mal3e der baulichen Nutzung: Bruttogeschossflache 2215 m?2=1,14

Baugrundflache 1927 m2

Grunflachen + Kinder- erforderlich 7x22,18 = ca. 155,00 m2

Spielflachen:

10x22,18 = ca. 220,00 m?
375,00 m2
ausgewiesen.
Baugrundflache 1.927,00 m?
verbaute Flache

einschl. Abstellflachen +

Mag. iur. Sabine Lasser Seite 26
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PKW-Einstell- u.
Abstellflachen:

Abstandsflachen:

Hofeinfahrt
Grin- und Kinderspielflache

erforderlich

Einstellfl. 16x22,18 =
Abstellfl. 4x22,18 =
ausgewiesen

Einstellfl.

Abstellfl. stralRenseitig
hofseitig

- 1.318,00 m?
609,00 m?

352,00 m2
88,00 m2
440,00 m2

198,50 m?
188,50 m?

30,00 m?
417,00 m2

Die Abstandsflachen sind wie folgt errechnet:

Fassadenflachen mit Fenster
2x2,72 = (5,44-0,90) x 0,9 =
3x2,72= (8,16-0,90) x 0,9 =
4x2,72 =  (10,88-0,90) x 0,9 =
5x2,72 = (13,60-0,90) x 0,9 =

4,08
6,57
8,98
11,43

Die Abstandsflachen sind im Plan Nr. 73-08 ausgewiesen.

Techn. Einrichtung: Zentrale Heizungsanlage

Baukonstruktion:

mit  Olfeuerung.

Die

Moglichkeiten fir umweltfreundliche Gasheizung werden

geprift.

2 Personenaufzige fur jeweils 3 Personen.

St-Beton-Stitzen mit Flachdach.

Wohnungstrennwande in 25 cm Vollsteinen

oder 30 cm Hohlsteinen oder doppelschaligen Gipsdielen

7 bzw. 10 cm.
Warme und  Schallddmmung

einschlagigen O-Normen.

entsprechend

den

Flachdacher in Bitumen-Presskieseindeckung mit inneren

Entwasserungen.

Mag. iur. Sabine Lasser
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Baudurchfiihrung: Samtliche Arbeiten werden gemald den baubehérdlichen

Vorschriften an konzessionierte Unternehmungen vergeben.

Aussenwande Leichtbau-/Mauerwerks-/Stahlbetonwéande
Decken Stahlbeton

Dach Flachdach

Fenster Kunsstofffenster 2-fach verglast

Tlren Holzfutterttiren

Heizung Olheizung, Warmwasser tiber Solaranlage

Fur die anschlieRende Berechnung zieht die SV die Nutzflachen aus den

vorhandenen Unterlagen und dem beiliegendem Nutzwertgutachten heran.

Eine Uberprifung der Flachen fand durch die SV nicht statt, daher handelt es

sich um keine verbindliche Angabe.

W Top 2 - App.im EG gelegen — Flache gem. Nutzwertgutachten:

Wohnen/Schlafen/Kochen 23,09 m2
Bad mit WC/DU 2,25 m2
Gesamtnutzflache 25,34 m2

W Top 53 — App. im EG gelegen — Fldche gem. Nutwertqutachten:

Wohnen/Schlafen/Kochen 18,54 m?
Bad mit WC/DU 2,25 m2
Gesamtnutzflache 20,79 m2

Im Nutzwertgutachten sind keine Kellerabteile den Wohnungen zugeordnet.

Beim Lokalaugenschein wurden der SV zwei Kellerabteile gezeigt, die von den

jeweiligen Wohnungseigentimern genutzt werden kdnnen. Weitere schriftliche

Sy Mag. iur. Sabine Lasser
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Unterlagen, wie eine Benitzungsvereinbarung etc. liegen der SV nicht vor. Die

Kellerabteile werden daher bei der Bewertung nicht berticksichtigt.

3.2. Zustand - Ausstattung

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft mit dem darauf befindlichen
Wohn- und Geschaftshaus weist einem dem Alter entsprechenden Zustand auf.
Die AufRenanlagen und die Zugangssituation waren sauber und gepflegt. Die
bewertungsgegenstandlichen Wohnungen selbst befanden sich beim
Lokalaugenschein in gebrauchtem Zustand bzw. entsprechen diese ebenfalls
dem Zustand des Baualters. Beide Wohnungen weisen innen allerdings
teilweise Renovierungsbedarf auf. Die Elektrik und die Sanitarinstallationen sind
nicht auf dem neuesten technischen Stand und Standard.

Die SV verweist beziiglich anstehender Sanierungen auf die Unterlagen und

Ausfihrungen der Hausverwaltung und die Fotodokumentation.

Top W 2 —Wohneinheit im EG situiert:

Wohnen/Schlafen/Kochen: Bodenbelage: Holzparkett
Wande: Tapeten
Decken: geweil3elt
Bad/WC Bodenbelage: Fliesen
Wande: Fliesen raumhoch

Decke: geweil3elt

Top W 53 —Wohneinheit im EG situiert

Wohnen/Schlafen/Kochen Bodenbelag: Laminat
Wande: Tapete, weil}

Decke: geweil3elt
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Bad/WC Bodenbelag: Fliesen
Wande: teilw. Fliesen

Decke: geweil3elt

3.3. Informationen der Hausverwaltung

Von der zustandigen Hausverwaltung, der Immoplus
ImmobilienverwaltungsGmbH wurden der SV nachstehende Informationen

aufgrund der Gbermittelten Fragen mitgeteilt:

Aktueller BK/HK Vorschreibung: Wohnung Top W 2 € 155,07
Wohnung Top W 53 € 114,39

Rucklagenstand Wird Ende 2024 zwischen € 18.000,00 und € 20.000,00
liegen. Siehe Protokoll Sanierung 2024.

Erfolgte Sanierungen der letzten 5-10 Jahre: Hauptdach mit
Zusatzisolierung, diverse Terrassen, zwei Gangfenster.

Geplante Sanierungen (durch Ricklagen gedeckt): Die Heizkesselerneuerung
wird so lange hinausgezdgert bis es ein Defekt
unumganglich macht. Umstellung auf Erdgas. Aktuell
wird die Fernwérme nicht gewlnscht. Die Finanzierung
konnte aus dem RGF genommen werden, jedoch dann
ist der RF wieder auf null. Die gro3en Investitionen sind
die Fenster und Jalousien. Hier liegen noch keine
Kosten vor.

Art der Heizung: derzeit eine Olheizung, bei Austausch ist eine
Umstellung auf Gas geplant. Der Anschluss ist
vorhanden.

Gibt es eine abweichende Aufteilung der BK/HK: NEIN
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3.4. Zubehor

Zubehor Wohneinheit Top W 2:

Aufgrund des Alters und Zustandes der Kiiche erfolgt kein Wertansatz.

Zubehodr Wohneinheit Top W 53:

Top 53 verfiigt Uber kein Zubehor, da es Uber keine Einbaukliche etc. verflgt.

3.5. Nutzung - Mietverhaltnisse

Wohneinheit Top W 2:

Bewertungsgegenstandliche Wohnung Top W 2 ist derzeit nach Angaben des

Rechtsvertreters der Verpflichteten Partei, Dr. Klocker, vermietet. Der SV wurde
von Dr. Klocker ein Mietvertrag tbermittelt. Der Mietvertrag ist von keiner Partei
unterfertigt.

Die SV fugt auszugsweise in Kursivschrift den MV ein und beschrankt sich auf
die Abschnitte zu Beginn und die Dauer des MV und den Mietzins. Der gesamte
MV ist im Anhang beigeflgt.

Mietbeginn und Ende des Mietverhaltnisses weisen dasselbe Datum auf.
Letztendlich handelt es sich bei der Frage der Auslegung des Mietverhaltnisses

um eine Rechtsfrage welche von der SV nicht zu beantworten ist.

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.04.2024, wird befristet auf 3 Jahre abgeschlossen und
endet sohin am 01.04.2024, ohne dass es einer weiteren Kindigung bedarf. Der Mieter ist
berechtigt, nach Ablauf eines Jahres das Mietverhéltnis gemaf § 29 Abs 2 MRG jeweils zum
Monatsletzten gerichtlich oder schriftlich unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kiindigungsfrist zu kiindigen.

Eine Kiundigung seitens des Vermieters ist nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
gemalR § 30 MRG mdglich. Die Parteien vereinbaren gemanR § 30 Abs 2 Z 13 MRG als fur
den Vermieter wichtiger und bedeutsamer Kiindigungsgrund insbesondere:

. die Nichtleistung des Mietzinses (qualitativer Zahlungsverzug);
. das Vorliegen eines Eigenbedarfs des Vermieters;
3. Mietzins und Zahlungsmodalitaten
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3.1. Der Mietzins ist wie folgt zusammengestellt:
» Hauptmietzins EUR 486,53
» anteilige Betriebskosten EUR 59,25
» Heiz- und Warmwasserkosten EUR 65,00
» Insgesamt EUR 610,78
Wohneinheit Top W 53:

Die Wohnung Top W 53 ist nach Angaben der Betreibenden Partei bestandsfrei.

3.6.

Fotodokumentation
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Wohnung Top W 53

g\w’i Mag. iur. Sabine Lasser Seite 37



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

&

Mag. iur. Sabine Lasser

Seite 38



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Mag. iur. Sabine Lasser

Seite 39



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

&

Mag. iur. Sabine Lasser

Seite 40



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Stiegenhaus — Keller
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lll. BEWERTUNG

1. Auswahl der Verfahren

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 i.d.g.F. ist als Verkehrswert jener
Wert anzusetzen, der bei einer VeraulRerung der Sache ublicherweise im
redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Bei der Ermittlung sind alle
tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des
Verkehrswertes aul3er Betracht zu bleiben, ebenso Bindungen
verwandtschaftlicher oder sonstiger Art zwischen den Vertragsparteien,
dringende Grinde eines alsbaldigen Vertragsabschlusses sowie eventuell
mangelnde Bemihungen in Verwertungsangelegenheiten. Das
Liegenschaftsbewertungsgesetz stellt einen Rahmen dar, innerhalb dessen
sich der Sachverstandige unter Berlicksichtigung des jeweiligen Standes der

Wissenschaft zu bewegen hat.

Zu den derzeit wissenschatftlich allgemein anerkannten

Wertermittlungsmethoden gehéren vor allem:

8 4 LBG: Vergleichsverfahren
8 5 LBG: Ertragswertverfahren
8 6 LBG: Sachwertverfahren

Die Auswahl des Verfahrens, auch die Verknupfung mehrerer verschiedener
Wertermittlungsmethoden, obliegt dem Sachverstandigen und ist von diesem
zu begrinden. Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache
verbunden sind und deren Wert beeinflussen, sind in der Bewertung

entsprechend zu beriicksichtigen.
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Die oben angefiihrten Wertermittlungsverfahren werden wie folgt kurz
beschrieben und entsprechen dem aktuellen Gesetzestext (daher in

Kursivschrift zur Kennzeichnung des Gesetzestextes).

2. Verfahren

2.1. 8§87 LBG Wahl des Wertermittlungsverfahrens

(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdrde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen
Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewéahlten Verfahrens ist der Wert unter Beriicksichtigung
der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (8§ 3 Abs. 2), so ist
aus deren Ergebnissen der Wert unter Berilicksichtigung der Verhéaltnisse im redlichen
Geschaftsverkehr zu ermitteln.

2.2. 84 LBG Vergleichswertverfahren

(1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséchlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind
solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu
bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte
Marktverhaltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder
Abschlage zu berilicksichtigen.

(2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie
vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den
Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder
abzuwerten.

(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder
personliche Umstadnde der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstédnde wertma&Rig
erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

2.3. 85 LBG Ertragswertverfahren

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln
(Ertragswert).

(2) Hiebei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache
tatsachlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen Aufwands fiir Betrieb,
Instandhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie
nicht bereits bei der Kapitalisierung bertcksichtigt wurde.
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Bei der Ermittlung des Reinertrages ist Uberdies auf das Ausfallwagnis und auf allfallige
Liguidationserlése und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemaller Bewirtschaftung der Sache
nachhaltig hatten erzielt werden kénnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung
entstehenden Aufwand auszugehen; dafir kénnen insbesondere Ertrage vergleichbarer
Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten, herangezogen werden, z.B.
Immobilienpreisspiegel, Bundesinnung der Immobilien- und Vermdgenstreuhéander etc.. Diese
statistischen Daten werden mit den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des
Sachverstandigen verglichen und daraus die fiktiven Mieten abgeleitet.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

2.4. § 6 LBG — Sachwertverfahren

(1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors
der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertédnderungen,
die sich demgegeniiber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft
oder deren Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu
bertcksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und
wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertanderungen und sonstige
wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere
offentlich rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den ublichen
Baukosten, sind gesondert zu berticksichtigen.

2.5. Verkehrswert

Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils
als Verkehrswert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus
mehreren Wertermittlungsverfahren abgeleitet, so ist dieser auf die Verhaltnisse
iIm redlichen Geschaftsverkehr abzustimmen.

Die Sachverstandige hat unter Einsatz ihres Fachwissens und ihrer beruflichen
Erfahrung, besonders ihrer Kenntnis der Marktlage diesen Verkehrswert dem
einen oder anderen ausgewiesenen Zwischenwert (Sach- oder Ertragswert)

anzunahern.
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Laut 8 7 LBG hat der Sachverstandige das rein kalkulatorische — errechnete
Ergebnis vor dem Hintergrund der ihm bekannten Marktverhaltnisse zu
betrachten und eventuell sogar nach oben oder unten zu berichtigen und
anzupassen.

Im gegenstéandlichen Fall wird rechnerisch das Sachwertverfahren und das

Ertragswertverfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes herangezogen.

3. Verkehrswertermittlung im Sachwertverfahren

3.1. Bodenwert

Gemall GB-Stand weist die Liegenschaft EZ 11018 KG 92001 Dornbirn mit
GST .1845, .2868, 8515/2, 8515/3 und 8517/2 eine Grundstlicksflache von
1.927,00 m2 auf.

Die Lage zu Wohnzwecken kann als gute Stadtlage angesehen werden.
Grundstucksverkaufe sind immer abhangig von der Lage, GrofRe des
Grundstuckes und insbesondere von den Bebauungsmaoglichkeiten. Ausreil3er

im Preis nach oben oder unten werden bei der Bewertung nicht bertcksichtigt.

Im Immobilienpreisspiegel 2024 der WKO (2025 ist noch nicht erschienen):

liegen die Preise fiur freistehende Baugrundstiicke (600-800 m2) im Bezirk
Dornbirn in maRiger Wohnlage bei rund € 554,77 / m?, in normaler Wohnlage
bei rund € 747,61 / m2, in guter Wohnlage bei rund € 905,28 / m?, in sehr guter
Wohnlage bei rund € 1.113,44 / m2,

Gemall dem Wirtschaftsmagazin Gewinn 2024, Mai-Ausgabe (Ausgabe 2025

iIst_noch nicht erschienen): liegen die Preise fir das Gebiet Dornbirn
Rohrbach/Haselstauden zwischen € 750,00 / m? und
€ 1.100,00 / m2. Tendenz gleichbleibend.
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Die SV gibt an, dass hier Durchschnittswerte angefuhrt sind, es zwischen den
Gemeinden und in den Stadten je nach Stadtteil Preisunterschiede geben kann.
Weiters gelten diese Bodenpreise flr bestandfreie und unbelastete

Liegenschaften. Die Preise werden auf 2025 adaptiert.

Grundsatzlich darf zur Preisentwicklung im Immobilienbereich folgendes
angemerkt werden. Bis Mitte 2022 kannten die Immobilienpreise jahrelang nur
einen Trend und dieser ging nach oben. Mit Einfihrung der KIM-Verordnung,
dem schnellen und stetigen Ansteigen der Zinsen, den daraus resultierenden
Schwierigkeiten fur Kreditfinanzierungen, der Verteuerung von Baumaterialien
und teilweise noch Nachwirkungen von Lieferengpassen hat die Nachfrage

nach Immobilien stark abgenommen.

Viele Interessenten von Wohnimmobilien haben aufgrund der strengen
Vergaberichtlinien fir Kredite keine Finanzierung fir den Ankauf der

gewunschten Immobilie erhalten.

Bautrager haben einen massiven Einbruch bis teilweise Stilltand bei Verkaufen
von Wohnungen erfahren. Die Neubautatigkeit durch Bautrager wurde stark
zuruckgefahren. Grundstiicksankaufe wurden in der Regel auf Eis gelegt, da

meist ein Bestand an Bauland vorhanden ist/war.

Dies hat sich auf die Grundpreise, insbesondere auch bei grofReren
Baugrundstiicken, die in der Regel von Bautragern erworben wurden und nach
wie vor werden, massiv ausgewirkt. Der stetige Preisanstieg hat die letzten

Jahre nicht mehr in diesem Ausmal3 bis gar nicht mehr stattgefunden.

Einen massiven Einbruch hatten und haben gréf3ere Grundstiick in guten Lagen
allerdings nicht zu verzeichnen, da das Angebot in der Regel nicht sehr groi3

ist.

S Mag. iur. Sabine Lasser Seite 47



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Die SV zieht daher rechnerisch aufgrund des oben Gesagten einen
durchschnittlichen Preis von rund € 1.100,00 / m? als Berechnungsbasis heran.

Dies aufgrund der Lage der Liegenschatft.

Gemal Artikel bzgl. ,gebundener Bodenwert®, ,Gewichtung Sachwert zu
Ertragswert® des Fachbeirates der LiegenschaftsBewertungsAkademie, Graz
2013, veroffentlicht in der Sachverstandigenzeitung des Hauptverbandes der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs, Heft 3, 2013, wird empfohlen, einen Bebauungsabschlag nicht
mehr in Ansatz zu bringen. Dies wurde beim Bewertungsansatz entsprechend

bertcksichtigt.

Bodenwert Wohnung Top W 2

Ermittlung Bodenwert W 2

Grundstiick 1927,00 m* a € 1.100,00 /m2 € 2.119.700,00
BW flr Miteigentumsanteil 30 ‘ 2025 € 31.402,96
Summe Bodenwert € 31.400,00

Bodenwert Wohnung Top W 53

Ermittlung Bodenwert W 53

Grundstiick 1927,00 m2 a € 1.100,00 /m2 € 2.119.700,00
BW fiir Miteigentumsanteil 26| 2025 €  27.215,90
Summe Bodenwert € 27.220,00
3.2. Ermittlung des Neubauwertes (Herstellungswert)

Der Herstellungswert oder Neubauwert wird auf Preisbasis zum

Bewertungsstichtag ermittelt.

Die Richtpreise basieren auf durchschnittichen Erfahrungswerten von
Herstellungskosten und orientieren sich an der Nutzung des Objektes, der

Bauweise, der Bauart und der Ausstattung sowie dem derzeitigen

Angebotsniveau von bauausfihrenden Firmen.
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Gemald der SV-Zeitung 3/2024, Empfehlung fir Herstellungskosten, Popp,
liegen die Herstellungskosten (inkl. USt.) pro m? fir das Bundesland Vorarlberg
fur das Jahr 2024, je nach Ausstattungsqualitat zwischen € 3.800,00 und
€ 5.000,00, wobei fur eine normale Ausstattungsqualitat ein Wert von
€ 3.800,00, fur eine gehobene Ausstattungsqualitat ein Wert von € 4.100,00 und
fur eine hochwertige Ausstattungsqualitat ein Wert in Hohe von € 5.000,00

anzunehmen ist. Die SV adaptiert den Wert auf 2025.

Neubauwert Wohnung Top W 2

Ermittlung des Verkehrswertes im Sachwertverfahren
Wohnung Top W 2 ca. 25,34 m?2 a € 4.000,00 / mz € 101.360,00
Herstellungswert/Neubauwert € 101.360,00

Alterswertminderung:

Es erfolgt ein Abschlag fur technisch-wirtschaftliche Wertminderung.

Das Wohnhaus weist zum Bewertungsstichtag ein Baualter von 52 Jahren auf,
geht man vom Bescheid der Baubewilligung vom 30.08.1973 aus.

Die angenommene Restnutzungsdauer betragt noch ca. 38 Jahre, geht man
von einer geschatzten Gesamtlebensdauer von ca. 90 Jahren aus, unter der
Annahme, dass die Liegenschaft weiterhin regelmalRlig gewartet wird.

Somit  ergibt sich ein  Altersabschlag gemafll der linearen

Alterswertminderungstabelle von rund 58 %.

Wohnung Top W 2

Herstellungswert/Neubauwert € 101.360,00
abzgl. Altersabschlag 58 % € 58,788,80
Gebéaudezeitwert € 42.571,20
zzgl. Bodenwert €  31.400,00
Sachwert € 73.971,20
Sachwert rechnerisch gerundet € 73.800,00
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Die Ermittlung des Sachwertes ergibt somit zum Bewertungszeitpunkt der
Liegenschaft in EZ 11018 KG 92001 Dornbirn fiir 30/2025 Anteile, mit welchen
Wohnungseigentum an der Wohnung Top W 2 verbunden ist, rechnerisch einen
Betrag von € 73.800,00

Neubauwert Wohnung Top W 53

Ermittlung des Verkehrswertes im Sachwertverfahren
Wohnung Top W 53 ca. 20,79 m2 a € 4.000,00 / mz2 € 83.160,00
Herstellungswert/Neubauwert € 83.160,00

Alterswertminderung:

Es erfolgt ein Abschlag fur technisch-wirtschaftliche Wertminderung.

Das Wohnhaus weist zum Bewertungsstichtag ein Baualter von 52 Jahren auf,
geht man vom Bescheid der Baubewilligung vom 30.08.1973 aus.

Die angenommene Restnutzungsdauer betragt noch ca. 38 Jahre, geht man
von einer geschatzten Gesamtlebensdauer von ca. 90 Jahren aus, unter der
Annahme, dass die Liegenschaft weiterhin regelmalRlig gewartet wird.

Somit  ergibt sich ein  Altersabschlag gemall der linearen

Alterswertminderungstabelle von rund 58 %.

Wohnung Top W 53

Herstellungswert/Neubauwert € 83.160,00
abzgl. Altersabschlag 58 % € 48.232,80
Gebaudezeitwert €  34.927,20
zzgl. Bodenwert € 27.220,00
Sachwert € 62.147,20
Sachwert rechnerisch gerundet € 62.150,00

Die Ermittlung des Sachwertes ergibt somit zum Bewertungszeitpunkt der
Liegenschaft in EZ 11018 KG 92001 Dornbirn fir 26/2025 Anteile, mit welchen
Wohnungseigentum an der Wohnung Top W 53 verbunden ist, rechnerisch
einen Betrag von € 62.150,00
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4. Verkehrswertermittlung im Ertragswertverfahren

Die SV wahlt weiters das Ertragswertverfahren, da die Wohnungen derzeit
vermietet sind und in erster Linie als Renditeobjekte zu sehen sind.
Der Bodenwert wurde bereits beim Sachwertverfahren ermittelt und zur

weiteren Berechnung herangezogen.

4.1. Mieten

Grundsatzlich darf bei Mietpreisen angemerkt werden, dass diese nachhaltig
und langerfristig erzielbar sein missen und daher insgesamt nicht zu hoch
angesetzt werden dirfen. Weiters gilt es das MRG zu beachten und prifen.
Weiters sind auch fir leerstehende oder eigengenutzte Raumlichkeiten fiktive
Nettomieten zur Berechnung anzusetzen. Ebenso flr den Gesamtmietpreis von
Belang sind die Nebenkosten wie Betriebs- und Heizkosten.

In der Regel kann fur kleine Einheiten ein hoherer Mietzins angesetzt und
verlangt werden als fr gro3e Wohnungen.

Aufgrund der Entwicklungen am Immobilienmarkt ist die Nachfrage nach
Mietwohnungen stark angestiegen und sind auch flr weniger gut ausgestattete
Wohnungen, welche sich nicht in Toplagen befinden hohe Mietpreise zu

erzielen. Insbesondere auf Kleinwohnungen trifft dies zu.

Im Immobilienpreisspiegel 2024 der WKO: (2025 ist noch nicht erschienen)

liegen die Preise fur Mietwohnungen in Dornbirn, fir welche die Obergrenze
gem. 8 16 Abs. 2 MRG nicht gelten flr brauchbare Wohnungen bis 50 m?
Wohnnutflache in

normaler Wohnlage bei € 10,41/m?,

bei guter Wohnlage bei € 11,75,00/m?

bei sehr guter Wohnlage bei 12,49/m2.
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Gemal3 den Erfahrungen der SV bei Vermietungen kann angemerkt werden,
dass die Mietpreise in allen Kategorien gestiegen sind, insbesondere bei

Kleinwohnungen.

4.2. Wohneinheit Top W 2

Im der SV Ubermittelten MV (welcher nicht unterfertigt ist und Mietbeginn und
Mietende, wohl versehentlich, dasselbe Datum ausweisen) ist die Hauptmiete
(die SV geht von Nettomiete zuzigl. 10% Ust aus) mit € 486,53 zuzuglich
Betriebs- und Heizkosten angeflhrt.

Diese ergibt einen rechnerischen Nettomietzins von rund € 17,40/m?2, zumal die
Wohnnutzflache rund 25,34 m? betragt. Im MV ist die Flache mit rund 29,00 m2
angegeben.

Dieser Mietpreis darf sicherlich als im obersten Bereich angesetzt gesehen
werden, zumal die Wohnung tber keinen modernen und zeitgemalien Zustand
und Ausstattung verflgt.

Im Rahmen der gutachterlichen Vorsicht, Bertcksichtigung von
marktkonformen Mieten und dem Zustand der Wohnung setzt die SV daher
rechnerisch fiktiv einen Mietzins in der Hohe von € 14,00/m2 an und ergibt sich

somit rechnerisch fiktiv ein Nettomietzins von € 354,76.

Der Kapitalisierungszinsful3 wird von der unterfertigten SV mit 3,5 % angesetzt.
Dieser Wert entspricht der Marktlage flr derartige Objekte, denn das Kriterium
fur die Hohe des Kapitalisierungszinssatzes ist das Risiko, welchem der Ertrag
aus dem Realbesitz unterworfen ist. Im Allgemeinen bewegen sich die
Zinssatze fur Mietwohnhauser und Wohn- und Geschéaftshduser zwischen
2,0 % und 5,5 %. Die SV setzt den Zinssatz mit grof3er gutachterlicher Vorsicht
an. Der von der unterfertigten SV gewahlte Zinssatz entspricht auch der
Empfehlung des Hauptverbandes der allgemein gerichtlich beeideten

Sachverstandigen.
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Somit ergibt sich rechnerisch Folgendes:

Ermittlung des Verkehrswertes im Ertragswertverfahren

Bodenwertanteil fir Miteigentumsanteile It. Grundbuch € 31.400,00
Ableitung Jahresreinertrag

Miete pro Monat € 354,76
Jahresrohertrag € 354,67 x 12 Mon. € 4.257,12
abzgl. Mietausfall, Bewirtsch.,

Instandhaltung ca. 15 % € 638,56
Jahresreinertrag € 3.618,56
abzgl. Verzinsung des Bodenwertes 35 % des BW € 1.099,00
Reinertrag der baulichen Anlagen € 2.519,56
x Vervielfaltiger laut Tabelle 20,84 (RND 38 J, Zins 3,5%) € 52.507,63
zzgl. Bodenwert € 31.400,00
Ertragswert € 83.907,63
Ertragswert rechnerisch gerundet € 83.900,00

Die Ermittlung des Zwischenwertes im Ertragswertverfahren ergibt somit zum

Bewertungszeitpunkt fir Top W 2 gerundet einen Betrag von

€ 83.900,00

4.3. Wohneinheit Top W 53

Die bewertungsgegenstandliche Top W 53 war zum Zeitpunkt des
Lokalaugenscheins und nach Angaben der Parteien und Parteienvertretern vor
Ort bestandsfrei.

Fur eigengenutzte oder leerstehende Einheiten wird im Rahmen der
Ertragswertberechnung ein fiktiver, marktkonformer Mietzins rechnerisch
angesetzt.

Die SV zieht daher fir die Flache von rund 20,79 m?, gerundet mit 21,00 m2
eine rechnerisch fiktive Nettomiete von € 14,00/m2 heran.

Die SV erachtet diese Miete flr vertretbar, in Anlehnung an das Oben gesagte

und die starke Nachfrage nach kleineren leistbaren Mieteinheiten.
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Der Kapitalisierungszinsfuld wird von der unterfertigten SV mit 3,5 % angesetzt.
Dieser Wert entspricht der Marktlage fur derartige Objekte, denn das Kriterium
fur die Hohe des Kapitalisierungszinssatzes ist das Risiko, welchem der Ertrag
aus dem Realbesitz unterworfen ist. Im Allgemeinen bewegen sich die
Zinssatze fur Mietwohnhauser und Wohn- und Geschaftshduser zwischen
2,0 % und 5,5 %. Die SV setzt den Zinssatz mit grof3er gutachterlicher Vorsicht
an. Der von der unterfertigten SV gewdhlte Zinssatz entspricht auch der
Empfehlung des Hauptverbandes der allgemein gerichtlich beeideten

Sachverstandigen.

Somit ergibt sich rechnerisch Folgendes:

Ermittlung des Verkehrswertes im Ertragswertverfahren

Bodenwertanteil fir Miteigentumsanteile It. Grundbuch € 27.220,00
Ableitung Jahresreinertrag

Miete pro Monat € 294,00
Jahresrohertrag € 294,0 x12 Mon € 3.528,00
abzgl. Mietausfall, Bewirtsch.,

Instandhaltung ca. 15 % € 529,20
Jahresreinertrag € 2.998,80
abzgl. Verzinsung des Bodenwertes 35 % des BW € 952,70
Reinertrag der baulichen Anlagen € 2.046,10
x Vervielfaltiger laut Tabelle 20,84 (RND 38 J, Zins 3,5 %) € 42.640,72
zzgl. Bodenwert € 27.220,00
Ertragswert € 69.860,72
Ertragswert rechnerisch gerundet € 69.860,00

Die Ermittlung des Zwischenwertes im Ertragswertverfahren ergibt somit zum

Bewertungszeitpunkt fir Top W 53 gerundet einen Betrag von

€ 69.860,00

Verkehrswert:

Bei den beiden bewertungsgegenstandlichen Objekten Top W 2 und Top W 53
handelt es sich in erste Linie um Renditeobjekte. Die SV zieht daher den

Ertragswert als Verkehrswert heran. Der Sachwert dient informativen Zwecken.

S Mag. iur. Sabine Lasser Seite 54



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Nach géngiger Lehre wird keine Gewichtung der beiden ermitteln Werte im

Sachwert- und Ertragswertverfahren mehr durchgefihrt.

Somit erqgibt sich wie folqgt:

Verkehrswert der 30/2025 Anteilen mit denen WE an Top W 2 untrennbar
verbunden ist betragt somit € 83.900,00.
Verkehrswert der 26/2025 Anteilen mit denen WE an Top W 53 untrennbar
verbunden ist betragt somit € 69.860,00.

Marktanpassung:

Die SV erachtet keine Anpassung an den Markt im gegenstandlichen Fall far

notwendig.

5. Frage zum Erl6s bei gemeinsamer oder getrennter Verwertung
der beiden Einheiten Top W 2 und Top W 53

Gemal3 den Erfahrungswerten der SV ergeben sich bei getrennter oder
gemeinsamer Verwertung der beiden Wohneinheiten Top W 2 und Top W 53
keine nennenswerten Unterschiede im Erl6s.

Kleinwohnungen lassen sich einzeln gut verwerten.
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VERGLEICHSWERTE

Im Zusammenhang mit den nachstehend aufgelisteten Vergleichspreisen
besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit. Es handelt sich dabei lediglich um
eine Auswahl zu Vergleichszwecken. Neubauten erzielen in der Regel héhere

Verkaufspreise.

Grundstiucke:

TZ 2207/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ 8969 KG 92001, Grundstiick in
6850 Dornbirn, GST-Flache: 1.719,00 m?, Flachenwidmung: BW Bauflache
Wohngebiet, Kaufpreis: € 405.000,00, Kaufpreis/m?: € 1.500,00.

TZ 3308/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ 7455 KG 92001, Grundstiick in
6850 Dornbirn, Ziehrerweg 15, GST-Flache: 597,00 m?, Flachenwidmung: BW
Bauflache Wohngebiet, Kaufpreis: € 570.000,00, Kaufpreis/m?: € 954,77.

TZ 4225/2023: Verkauf der Liegenschaft in EZ 11648 KG 92001, Grundstlick in
6850 Dornbirn, GST-Flache: 613,00 m?, Flachenwidmung: BW Bauflache
Wohngebiet, Kaufpreis: € 707.500,00, Kaufpreis/m?: € 1.154,15.

TZ 3/2025: Verkauf der Liegenschaftin EZ 9712 KG 92001, Grundstiick in 6850
Dornbirn, GST-Flache: 731,00 m?2, Flachenwidmung: BW Bauflache
Wohngebiet, Kaufpreis: € 680.000,00, Kaufpreis/m?: € 930,23.

Wohnungen:

TZ 381/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ 15523 KG 92001, Wohnung in
6850 Dornbirn, Nutzflache: 59,00 m?2, Flachenwidmung: BM Bauflache
Mischgebiet, Kaufpreis: € 325.000,00,
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TZ 413/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ 10811 KG 92001, Wohnung in
6850 Dornbirn, Nutzflache: 36,86 m2?, Flachenwidmung: BK Bauflache
Kerngebiet, Kaufpreis: € 173.000,00,

TZ 520/2025: Verkauf der Liegenschaft in EZ 2359 KG 92001 Dornbirn,
Wohnung in 6850 Dornbirn, Kreuzgasse, Nutzflache: 42,83 m?
Flachenwidmung: BK Bauflache Kerngebiet, Kaufpreis: € 274.000,00,

TZ 927/2025: Verkauf der Liegenschaft in EZ 10825 KG 92001, Wohnung in
6850 Dornbirn, Sandgasse, Nutzflache: 42,00 m?, Flachenwidmung: BW
Bauflache Mischgebiet, Kaufpreis: € 180.000,00,

TZ 5116/2024 Verkauf der Liegenschaft in EZ 2359, KG 92001, Wohnung in
6850 Dornbirn, Riedgasse, Nutzflache: 56,03 m2?, Flachenwidmung: BW
Bauflache Kerngebiet, Kaufpreis: € 345.000,00,

TZ 198/2025: Verkauf der Liegenschaft in EZ 2359 KG 92001, Wohnung in
6850 Dornbirn, Riedgasse, Nutzflache: 42,86 m?2?, Flachenwidmung: BK
Bauflache Kerngebiet, Kaufpreis: € 292.000,00,
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IV. ZUSAMMENSTELLUNG

Die Sachverstandige erachtet vor dem Hintergrund des ihr bekannten und
kontinuierlich beobachteten Realitatenmarktes flr den nachstehend ermittelten
Wert keine weiteren Zu- oder Abschlage zur Anpassung an den Verkehrswert

fur erforderlich.

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 11018 KG 92001 Dornbirn betragt

zum Bewertungsstichtag ftr

30/2025 Anteile, mit welchen Wohnungseigentum an der Wohnung

Top W 2 verbunden ist € 83.900,00
(in Worten: Dreiundsechzigtausendneunhundert)

26/2025 Anteile, mit welchen Wohnungseigentum an der Wohnung

Top W 53 verbunden ist € 69.860,00

(in Worten: Neunundsechzigtausendachthundertsechzig)

Die allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag. iur. Sabine Lasser Bregenz, am 21.03.2025

1 Ausfertigung an den Auftraggeber
1 Ausfertigung fur die unterfertigte SV zur Ablage
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V. ANLAGEN MIT VERZEICHNIS

Planunterlagen

Optionsvertrag vom 15.03.1973

Baugrundlagenbestimmung der Stadt Dornbirn vom 22.03.1973
Baubeschreibung Arch. DI Hans Burtscher vom 22.05.1973

Schreiben der BWB vom 04.06.1973 / Bauvolumen Terrassenhaus
Schreiben des Arch. DI Hans Burtscher vom 18.06.1973 / Baueingabe
Austauschplane

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. [111-149/Bau/73 vom
30.07.1973 / Abbruch des Hauses

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973 vom
30.08.1973 / Baubewilligung fir den Neubau eines Wohnblockes
Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973 vom
19.10.1973 / Bewilligung von Vorarbeiten

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973 vom
31.10.1973 [/ Aufschiebende Wirkung der Berufung gegen die
Baubewilligung

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973 vom
02.11.1973 / Abweisung Berufungsantrag

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. I11-147/Bau/73 vom
23.11.1973 / Berichtigung

Parifizierung BM Gebhard Kalb zu Msch 6/74

Nachtrag zur Parifizierung des BM Gerhard Kalb vom 11.03.1974, TZ
3933/74

Festigkeitsberechnung fur den Aufzug 1974

Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 24.06.1974

Schreiben der Vorarlberger Gasgesellschaft vom 22.08.1974 /

Olfeuerungsanlage samt technischer Beschreibung
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Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. [I-147/Bau/73 vom
10.11.1975 / Beniutzungsbewilligung

Bauansuchen Fa. Schwarz Energietechnik vom 27.05.2015 / Errichtung
einer Solaranlage

Stellungnahme des Amtssachverstandigen der Stadt Dornbirn vom
26.06.2015 / Anbringung einer Solaranlage

Bescheid der Stadt Dornbirn, ZI. d131.9-219/2015-1-8 vom 20.07.2015 /
Anbringung einer Solaranlage

Kaufvertrag zu TZ 385/2019 vom 19.10.2018

Energieausweis des Gerhard Bohle vom 18.02.2022

E-Mail der Stadt Dornbirn, Stadt- und Verkehrsplanung, Philipp Bechter
vom 03.03.2025 / Diverses mit SV

8 14 V-RPG - Jusline

Protokolle der Eigentimerversammlungen vom 15.05.2019, 14.06.2023
und 07.11.2024

Eigentimervorschreibungen der Immo Plus
ImmobilienverwaltungsGmbH vom 01.01.2025 fur Wohnung Top W 2 und
Top W 53

Mail Stadt Dornbirn, Abgaben vom 06.03.2025 / Einheitswert und
Grundsteuermessbetrag

E-Mail der Immoplus ImmobilienverwaltungsGmbH vom 11.03.2025 /
Diverses — SV

Mietvertrag Top W 2 (nicht unterfertigt)
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> Planunterlagen

Top W 2und Top W53 im EG
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> Optionsvertrag vom 15.03.1973
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> Baugrundlagenbestimmung der Stadt Dornbirn vom 22.03.1973
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Baubeschreibung Arch. DI Hans Burtscher vom 22.05.1973
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T
DIPL. MG H AT BURTSCHER
DORNBI N/ Altbweg 11 »  Telefon 2021
John Elisabeih, Innsbruck,
Ebnig-Lauringstr. 6
B Eleevein Certrude, St. Johann
i.T. Kaiserstrasse 9

GP 6705/2 Broger Hedwig, Dormbirn
Grabenveg 5

GP 6701/1 Broger Herlinde, Dorabirn,
Grabenveg 5

GP 8517/3 H¥mmerle Augusta, Dormbirn,
F.M. Feldergtrasse 10

Baugrundlagen: a/ Unser Ansuchen vom 15.3.73 und die Stelung-
nahme des Amtes der Stadt Dornbirn vom
22.3.73

b/ Die grundbiicherlich festgelegte Verein~
barung zwvischen den seinerzeitigen Eigen-
tiimern Alois Drexel u. Lugen Raab, wonach
Ersterer fir die Zustimmung zur Errichtung
eines Flugdaches an der Grenze das Cegen-
recht erhilt, dort cbenfalls bis an die
Grenze zu bauen.

Bausituation: Das Paugrundstiick ist horizontal und
bedingt durch seine Form eine Eck-LYsung.

Bauwgestaltung: Baukbrper mit E + 4 in Lekbereich und
terrassenférmiger Abstufung zur Fr. M.
Felderstrasse bezw. zur GP. 8515/4
(Bahnseite!)

Eauprogcramn: 10 Birordume im EG, in Rawaverband.
3 Ap.
3 2-Zi- Wohnungen
2 3-Zi- Wohnungen
i1 4~Zi- Wohnungen
Der Grossteil der Wolneinheiten ist nic
Dachterrassen bezw. Balkonen ausgestattet.

Eine Raumverschiebung im vorgesehenen
Raum~-Prograum entsprechend der Yiufer-
wiinsche ist m¥glich.

Die Geschosse werden {lber 3 Treppenanlagen
und 2 Personenaufzilge erschlossen.

o)
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DORNBI. 1 Alivez 11 o Telefon 2021
MaBe der baulichen Eruttogeschossfliche 2215 me
T4 . = 14
Hatrungs Baugrund fliche 1927 Re ‘
Griinflichen ¢ erforderlich 7x22,18 = ca 155,00 m°
Einderspiel fl%chens 10:x22,18 = cz 220,00 n?
375,00 a!
ausgeviesen
Baugrund f1%che 1 927,00 m°

verbaute Fl¥che
einschl. Abstellfllchen +

licfeinfahrt - 1 318,00 m2
.S 2 - = 5
Crin- v, Kinderspielfi. 605,00 m
XY - tinstelle u. erforderlich
Abstellfl¥chens Einstellfl. 16x22,18 = 352,00 m°
Abstellfl.  4x22,18 = 88,00 w®
440,30 m!
auvegewviecen
Binstellfl. 198,50 w2
Abstellfl. strasscascitig 186,50 n2
bofseitic 30,00 n2
417.00 m
Abstandsfldchen: Die AbstandsflYchen sind wie folgt er-
rechnet:

Fassadenflichen mit Fenster

2%2,72 = ( 5,44~0,90)%0,% = 4,08
3x2,72 = ( 8,16-0,90)x0,9 = 6,57
4x%2,72 = (10,88-0,90)x0,9 = 8,98
5%2,72 = (13,60-0,90)%0,9 = 11,43

Die Abstandsfliichen sind im Flan Kr.
73~08 zusgewiesen.

Techn. Eiarichtungent Zentrale Heizungsanlage mit 0lfeuerung.
Die Mdglichkeiten fiur umweltfreundliche
Gasheizung wverden geprift.

2 rersonenaufziige filir jeweils 2 Fersonen,
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ARCHITEKT
DIPL. ING. HANS BURTSCHER

PORNBI <N [ Altweg 11 o Telefon g0
Beaukonstruktion: Bt-Beton-Stiitzen mit Flachdecken.

Wohnungstrennvinde in 25 cm Vollsteinen
oder 30 cm Hohlsteinen oder doppel-
schaligen Gipsdielen 7 bezw. 10 cCr.

Raumtrennvinde in Gipsdielen 7 bezw. 10 cm

Wirme und Schalldi¥mmung entsprechend den
einschligigen CU-Normen.

Flachdicher in Bitumen -- Presskiesein-
deckung mit inneren Entwvisserungen.

Baudurchfilhrung: Simtliche Arbeiten werden genil den
baubehSrdlichen Vorschriften an kon-
zessionierte Unternchmungen vergeben.

LN et

o)
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> Schreiben der BWB vom 04.06.1973 / Bauvolumen Terrassenhaus
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>

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973
30.08.1973 / Baubewilligung fir den Neubau eines Wohnblockes

den 30.Aug.1973

111-147/Bau/1973

Bescheild.

Die Bau- und Wohnberatung G.m.b.H. (BWB) hat mit Bauantrag
vom 23.4ai 1973 um die Baubewilligung gem#f ; 23 des Bauge-
setzes (Baug.), vararlbérger Landesgesetzblatt 1972, LGEIL,
Nr.32/1972 fiir den Neubau eines Wohnblockes auf den Crund-
parzellen 8518/2, 8515/3 und 8517/2 Kat.G.Dornbirn, Ecke
Grabenweg - Franz-lMichael-Felder-Strale angesucht.

Art und Umfang des Bauvorhaberns sind aus dem genehmigten
Bauplan uad der zugehdrigen Baubeschreibung ersichtlich.
Von den Anrainern wurde anl#dlich der Bauverhandlung fol-
gende Stellungnahmen abgegeben:

Dietl Tlsefllr Dietl Rosa, Franz-Michael-Felder-Strafle Nr.6:
Fir das geplante Bauvorhaben soll beriicksichtigt werden, das
der Grabenwveg verbreitert und da3 entlang des Grabenweges
auf Seite des Baugrundstiickes ein Gehsteig errichtet wird.
Broger Ida filr Hedwig Schwendinger:

Das Bauvorhaben soll so situiert werden, dai keine Abstands-
fldchen auf ihr Grandstilick reichen. Zine Zustimmeng fir ei-
ne Ausnahmegenehmigung von 5 6 Baud., wird nicht erteilt.
Herljevic Hilde:

Sollten im Zuge des leubaues am bestehenden CGebdude Schiden
auftreten, so sind diese auf Kosten des Bauwerbers zu behe-
ben. Im Ubrigen schlielt sich Frau Herljevic der Stellung-
nahme der Frau Broger an.

Luis Drexel erhebt Einspruch gegen die Art und Grdisenord-
nung des geplanten Bauvorhabens, da es in diesem fusmaB und
den Ansichten (Ost und Nord) nicht den gegebenen Ortlichen
Verhdltnissen entspriciht, Das Gebdude ist zu nahe am Gra-
benweg situiert. Die Festlegung der Strafenmitte soll von
der neu zu planenden StraBe (Grabenweg) einschlieflich Geh-
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steig auf Seite des Bauwerbers berechnet werden.
Hémmerle Augusta:

Sollte der Empfang des Fernsehens durch das gegenst&nd-
liche Bauvorhaben verschlechtert oder gestdrt werden, sO
hat der Bauwerber die Xorrektur auf seine xosten durchzu-
fihren,

Die Eegrenzung zum Nachbar muB so erstellt werden, dald -kei-
ne Schdden oder eine Stdrung durch ¥inder entstehen kdnnen.
Sollten durch die Baufiihrung am Wohngebdude Franz-Michael-
Felder-3trasde Nr.10 oder an sonstigen Einrichtungen auf
Gp.8517/3 3chiden verursacht werden, so hat der Bauwer-

ber diese Schiden auf seine Kosten zu beheben.

Event. Niveauunterschiede sind durch Stiitzmauern zu trennen
Stérungen durch die vorhandene Miillablage sind durch den

Bauwerber selbst zu beheben.

Weiss Theodor:
Gefdhrdungen, Behinderungen, Verschmutzungena, Seschddigun-

gen durch Baugerdte- und Baupersonal an seinen Grundstiicken
und Sebduden sind verl¥slich hintanzuhaiteu. bzw. es sind
Schéder durch ausreichende Versicherungen zu decken. Dies
gilt insbesondere flir Baukr#ne mit ausschwenkbaren Armen,
die ilber Anrainergrundstticke- und Dicher hinwegreichen.
Die anliegenden StraBenstilcke sind laufend von Aushubma=
terial und sonstigem Bauschutt zu sdubern.

Die Stromfreileitungen zum Kellereigeb&udé dlirfen nicht
unterbrochen werden, sollten diese verlegt werden, soO ist
vorher die Stromzufuhr zu sichern.

Von Ida Broger, Herlinde Herljevic, Luis Drexel und Hosa
Dietl wurde mit Schreiben vom 11.7.1973, eingelangt beinm
Amt der Stadt Dornbirn am 17.7.1973, gegen das gegenstind-
liche Bauvorhaben Einspruch ernoben.
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Spruch:

Das obige, im genehmigten Bauplan dargestellte und in der
angeschlossenen Baubeschreibung erliuterte Bauvorhaben wird
gem¥s §§ 31 und 32 BauG. unter folgenden Bedingungen und
Auflagen bewilligt:

1.) Das Bauvorhaben ist unter Beachtung aller einschliégi-
gen Cesetze, Verordnungen und sonstigen Bedingungen
auszufilhren, insbesonders ist zu beachten:

a) das Baugesetz (BauG.), (LGBl.Nr.339/1972),
b) die Bautechnikverordnung (BTV), (LGBl.¥Nr.41/1972),

¢) die Schutzraumverordnung und die Jltankverordnung
(LGBl.Nr.4/1968, LGB1.Nr.19/1965),

d) die Xanalordnung der Sfadt Dornbirn (Stadtvertretungs-
beschluf vom 17.12.1971),

e) das Luftreinhaltegesetz (LGB1l.N».47/1971) und die da-
zZu ergangenen Brennstoff- und Abgaseverordnung (LGBI.
Nr.48/1972),

£) die ONORMEN B 2450 bis 2452 ilber Aufziige,
g) das StraBengesetz (Str.G.), LGBl.N2.8/1969,

h) die allgemeine Dienstnehmerschutzverordnung in der je-
weils geltenden Fassung,

i) der genehmigte Bauplan und die zugehdrige Baubeschrei-
bung.

Die in den Merkbl¥ttern, Beilagen I, II, III, V enthal=-
tenen Hinweise sind lediglich Ausziige aus den zit. Ge-
setzen, Verordnungen, Stadtvertretungsbeschlilssen und
Berechtigungen der Stadt Dormbirn, sie entheben den
Bauverber und den verantwortlichen Baufilthrer nicht von
der Beachtung der Gesetze, Verordnungen und Vorschrif-
ten in deren vollen Umfange.
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2.) Die Abstinde gegen die Nachbargrenzen und gegen die

3a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

StraBe sind gem4B Lageplan und den 2uf Grund des § 6
BauG. eingetragenen Abstandsflichen einzuhalten.

Die HShenkote des Erdgeschoffuibodens wird mit + 1.20 m

{iber dem Grabenweg beim ndrdlichen Hauseingang (Plan-

achse 8) festgelegt.

Die h3d, Griineintragung im Bauplan ist zu beachten.

Die Aussteckung des Bauvorhabens mittels Schanurgeriist

und Angabe des Fixpunktes fir die idhenlage des Gebdu-
des ist dem Stadtbauamt spétestens drei Tage vor Bau=-

beginn zur Uberpriifung bekanntzugeben.

Sdmtliche Abwdsser einschlieldlich der Fikalien aus
den Wasserspiilklosetten sind im Mischsystem in den
stddtischen Kanal im Grabenweg einzuleiten.

Die Einleitung hat an einer einzigen Stelle zu erfol-
gen, sodaB sdmtliche Kandle innerhalb des Grundstiickes
in einem einzigen Sammelkanal zusammenzufassen sind,

Der AnschluB an den stddtischen Kanal ist iiber einen

rontrollschacht herzustellen.
¥ird kein vorhandener sontrollschacht beniitzt, ist ein

solcher neu zu erstellen und begeh- und befahrsicher
mit Gufeisendeckel abzudecken.

Sémtliche schichte sind mit Trockenwetterrinne ohne
Absetzgrube auszufiihren.

Das Gefdlle der Kanalleitungen hat mindestens 2 % zu
betragen. '

Bei Gefahr von Beimischung von Benzin sind Benzinab-
scheider, bei fetrthaltigen Wasser Fettabscheider ein-
zubauen. :

Im tibrigen sind die Kanalordnung und die Beilagen IV
und V vollinhaltlich zu beachten.

Aus der Herstellung, dem Bestande, einer Anderung oder
Ent fernung der Xanalleitungen und des Xanalanschlusses
diirfen der Stadt Dornbirn keinerlei Xosten erwachsen.
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i)

k)

1)

4.)
.,"'a)
" b)
%)

5.)

a)

b)

c)

Solche Xosten sind von den Bauwerbern oder ihren
Rechtsnachfolgern zu tragen.

Fiir die Beniitzung des stddtischen Kanales ist eine
laufende Kanalbeniitzungsgebiihr nach Masgabe des je-
weiligen Stadtvertretungsbeschlusses zu entrichten.

Die Stadt Dornbirn behdlt sich ausdriicklich vor, Ffir
den AnschluB der Liegenschaft an den st#dtischen Xa-
nal eine saschlufgebiiar mittels eigenem Bescheid vor-
zuschreiben, sobaid der entsprechende sStadtvertretungs-
beschlul iUber die Anschlufgebiihren vorliegt.

Uber die gesamte Kanalisationsanlage ist ein Xanali-
sierungsplan, bestehend aus Lageplan und L&ngsschnit-
ten mit Angabe des Gefidlles und der Querschnitte spi-
testens 14 Tage vor Durchfihrung der ranalarbeiten der
Saubehdrde zur Uberpriifung uand Genehmigung einzureichen.

Vor Durchfilhrung der nachstehenden Arbeiten und Monta-
gen sind der Baubehdrde die Planungsunterlagen zur {ber-—
prifung und nachtrdglichen Genehmigung vorzulegen:

Gemdl Punkt 3 1 der Kanalisierungsplan,

die vom Technischen Uberwachungsverein vorgepriiften
Avfzugspline,

die Detailpline und Beschreibung flir die Olfeuerungs-
anlage.
Bedingungen flir die Tiefgarage:

In der Tiefgarage ist dQurch eine mecnanische Be=- und
Lntlilftungsanlage ein achtfacher Luftwechsel pro Stun-
de sicherzustellen.

Die Abgase der Tiefgarage sind ilber das Dach zu fithren.

Die Pldne {iber die Liiftungsanlage unter Beriicksichtigung
deg Lérmschutzes und unter Beriicksichtigung der Verhin-
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d)

£)

g)

6.)

derung einer CGeruchsbeldstigung flir die Umgebung,
fiir die Terrassen und fir die Wohnungen sind zur
Uberpriifung und Genehmigung der Baubendrde recht-
zeitig, vor Beginn der Montagearbeiten, besser vor
Vergabe dieser Arbeiten, nachzureichen.

In der Garage sind mindestens 3 Feuerldscher nach
GHNCRM F 1050 und F 1051 an leicht erreichbaren und
qut sichtbaren Stellen, beim Eingang, beim Stiegen-
haus zwischen Achse 3 und 4, sowie beim Zingang in
den Heizraum bereitzustellen. Die Feuerldscher sind
in lé&ngstens zweijdhrigen Intervallen Ffachmdnnisch
fiberpriifen zu lassen.

von der Fahrbahn der Garageneinfahrt ist ein minde=
stens 60 cm breiter Fuidginger-Gehsteiy mit einem miti—
gestens 10 cm breiter Schrammbord abzusetzen.

lieben dem normalen NetzanschluB ist eine entsprechende,
vom Netz unabhdngige Notbeleuchtung zu installieren.

Sdmtliche Zu- und Ausginge von der Tiefgarage zu den
Stiegenhdusersn sind durch Brandschleuvsen abzusichern.
S&mtliche Tlrca won der Tiefgarage zu angrenzenden Kiu=

men, Stiegenhdusern etc. sind als Brandschutztiren aus-

zufithren,

Der Bauabstand zum Grabenweg ist von dem dexrzeitigen
Fahrbahnrand mit mindestens 7.50 m einzuhalten.

Zufolge des erhdhten Verkehrsaufkommens, verursacht
durch das gegenstdndliche Bauvorhaben sind die fiir eine
Verbreiterung der Fahrbahn des Grabenweges auf 5,00 m
erforderlichen Grundflichen aus den flir das gegensiind-
liche Bauvorhaben gewidmeten Grundparzelle kostenlos in
das Offentliche Gut zu Ubereignen.

Fur die Lrstellung des Gehsteiges entlang des Srabenwe-
ges gelten die Bestinmmungen des 3traBengesetzes, LGBI,
Rr.8/13€69. :
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7.)

8.)

by

c)

10, )

110)

Jede Plandnderung, auch beziiglich der Inneneinteilung
des Gebdudes ist vor dexr Durchfiihrung zur Genehmigung
der Baubehdrde vorzulegen.

Pir die Ausfihrung des stidlichen Stiegenhauses mit der
gevendelten Treppe sind besonders die Bestimmungen der
bentechnikverordnung (BIV), LGEl.Nr.41/1972 zu beach-
ten. Der Durchgang vom Hauseingang zur Stiege aat eine
lichte Breite von mindestens 1.20 m zu erhalten,

Das Med der zuldssigen Rutzung darf 100 nicht iiber-
scareiten, d.u. die Bruttogescholfldchen durfen max.
s0 grof sein wie die Srundstiicksfliche,

Fur 100 m2 BruttogeschoBfldche sind mindestens 7 m2
Grinfldichen zu errichten,

Fir 100 m2 Bruttogeascholfl¥che der Wohnungen sind 10 m2,
zuziiglich Blir das genze Gebdude 30 m2 als Linderspiecl-
Fidchen zu widmen.

Oberirdisch sind 13 Autoabstellplitze, in der Tiefga-

‘rage 15 Autoeinstellpldtze beveitzustellen.

GendB 3 37, Abs.4 BauB. sind unbeschadet anderer gesstz-
licher Vorschriften bei der Bavausfilhrung alle Maidpah-
men Zu treffen, die notwendig sind, um die Sicherheit
und 3esundheit von lenschen zu gewdirlecisten und um
vermeidbare BelHdstigungen, insbesonders durch Liarm und
Stzub, hintanzuhalten,

im Falle der Beschiddigung nachbarlichen cutes ist im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungea Schadenersatz 2y . #
leisten, }7f

Dis Einwendungen der Nachbarn, Ida Sroger, Ilse Dieti}
tuis Drexel, Augusta Himmerle, Hilde Herljevic und f&é
Theodor Weiss werden gemd3 5 30, Abs,2 BauG. als unzu-—.
18ssig zurlickgewiesen, bzw., soweit sie sich auf das
Privatrecht stiitzen, auf den Zivilrechtsweg verwiesen.
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Bave~ und vwohnberatung G.m.D.d. (BWE), LOornbira, Riedgasse 1
Frau Herliinde derljevic, borubira, Srabeuweg oX. 5
Prau Auguste HZmmerle, Dornbirn, Franz-iil acl=-Felder-3tr.10
Il igs Drexel, Dornbira, Grabenws
Jietl, sranbirn, Franz-Mich ler=S5tr.6
X irn, E i1
D3 de ¥ T 0

sp/gh'

//z’/,(/
i

Mag. iur. Sabine Lasser

Seite 82



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Amt der Stadt
Dornbirn
Stadtbauamt

BEILAGE I

Betrifft: Baubescheid vom 20.& .1973, 21.III1-7%%/Bau/1973.

Auszug aus den Bedingungen des Baugesetzes (BauG.), der Bautech-
nik-v0. (BTV) und der Baueingabe-V0., sowie sonstiger einschligi-
ger Verordnungen, die bei der Ausfilhrung eines Bauvorhabens (Bau-
werk, Gebdude) zu beachten sind, jedoch ohne Anspruch auf Vollstin-
digkeit der Bestimmungen, die vom Bauwerber oder seinem Baufiihrer
in ihrem vollen Umfange zu beachten sind:

1.) Die Bauarbeiten diirfen nur durch befugte Unternehmer unter Be-
achtung der Vorschriften des BauG., der BTV und der Unfallver-
hiitungsvorschriften plan- und beschreibungsgemds ausgefiinhrt werden,
soweit nicht im Baubescheid Abweichungen vorgeschrieben werden.
Die Baupldne sind von dem mit der Baudurchfilhrung beauftragten
befugten Unternehmer bei ihrer Einreichung, spitestens 8 Tage
vor Baubeginn beim Stadtbauamt zu unterfertigen. Diesem ist auch
der Baubescheid zur Einsichtnahme und Unterfertigung vorzulegen.
Der mit der statischen Berechnung beauftragte Statiker (Zivil-
ingenieur fiir Bauwesen oder Baumeister) ist der Baubehdrde mit
dem Antrag auf Baubewilligung sofort bekanntzugeben. Dieser hat
vor Baubeginn zu bestdtigen, daB er die statische Berechnung u.
Uberwachung iibernommen hat. Uber die Notwendigkeit der Vorlage
der statischen Berechnung wird im Baubescheid entschieden.

Diese Bedingung gilt insbesonders auch fiir die Fundamente bei
schlechten Bodenverhdltnissen. :

wird kein Zivilingenieur beauftragt, behdlt sich die Baubehdr-
de vor, die {iberpriifung der statischen Berechnung auf Kosten
des Bauwerbers durch einen Zivilingenieur vornehmen zu lassen.

2.) Die Situierung des Bauvorhabens hat gemds Lageplan und Beschrei-
bung zu erfolgen. Griineintragungen im Lageplan sind zu beach=-
ten. Die Aussteckung der Baulinien ist dem Stadtbauamt spdte-
stens fiinf Tage vor Baubeginn bekanntzugeben. Jede eigenmdchti-
ge Anderung der vorgeschriebenen und iiberpriiften Baulinien ist
verboten.
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3.2

b)

Vor Uberpriifung der Baulinien an Hand des Schnurgeriistes darf
mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Nachtrdgliche bauliche Anderungen, die auf Grund einer Nicht-
beachtung dieser Bedingungen vorgeschrieben werden miissen, ge-
hen zu Lasten des Bauwerbers.

Mit dem Bau darf erst begonnen werden, wenn der Baubescheid in
Rechtskraft erwachsen ist. Es ist Sache des Bauwerbers, sich
rechtzeitig von der Baubehdrde bestdtigen zu lassen, dal der
Bescheid in Rechtskraft erwachsen ist.

Der Ausbau von privaten Erschliefungswegen geht zu Lasten des
Bauwerbers. Fir solche Wege iibernimmt die Gemeinde keine Er-
schliefungskosten. Privatrechtliche Vereinbarungen wegen Ee-
niitzung und wegen des Ausbaues von privaten Zufahrtswegen wer-
den durch die Erteilung des Baubescheides nicht berithrt und

es ist Sache des Bauwerbers, sich solche Rechte zu sichern

und die Berechtigung der Baubehdrde nachzuweisen., Ohne Nach-
weis der Verbindung des Baugrundstiickes mit den &Gffentlichen
Verkehrsflichen darf mit einem Bau nicht beonnen werden.

Fiir Kostenbeitrdge fiir die Herstellung von Gehsteigen und
Fahrbahnen Offentlicher Verkehrsfldchen, filir deren Neubau
oder deren Ausbau bei bestehenden StrafBen gelten die gesetz-

lichen Bestimmungen gemdB StraBengesetz 1969. Kostenvorschrei-

bungen oder Xostenersatzvereinbarungen werden in einem eige-
nen Verfahren geregelt.

Der Bauwerber hat an den Zufahrtswegen alle Schdden zu behe-
ben, die an denselben durch das Bauvorhaben verursacht wer-
den, insbesonders als Haftpflichtiger alle erforderlichen So-
fortmaBnahmen zu treffen, wenn der Schaden einen Unfall verur-
sachen kann.

wird die Instandsetzung,u.a. auch die Reinigung der Zufahrt-
straBen von Bauschmutz verweigert oder nicht rechtzeitig oder
nicht einwandfrei durchgefiinrt, wird sie von der Gemeinde auf
Kosten des Bauwerbers durchgefiihrt. Auf Sffentlichen Verkehrs-
fliachen darf keinerlei Baumaterial gelagert oder aufbereitet
werden.
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c) Bei Aufgrabungen aller Art, sowohl innerhalb des Grundstiickes,

5.)

6.)

wie auch insbesonders im Gehsteig- oder StraBengrund, haben
sich der Bauwerber oder die von ihm beauftragten Unternehmer
bei den zustdndigen Dienststellen iiber das eventuelle Vorhan-
densein von Kabeln und Leitungen der Vorarlberger Kraftwerke -
AG., der Post- u. Telegrafenverwaltung, der Vorarlberger Gas-
gesellschaft u.d. zu erkundigen. (Siehe auch Beilage V)

StraBenseitige Einfriedungen aller Art sind genehmigungspflich-
tig, alle ilibrigen Einfriedungen, wenn sie massive Fundamente
erhalten.

Mit einem Bau darf nur begonnen werden, wenn die Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser sichergestellt ist. Ist eine stddtische
Wasserversorgung méglich, so ist der Neubau an das stddtische
Wasserleitungsnetz anzuschlieBen. Der Bauwerber hat ein Ansu-
chen an das stddtische Wasserwerk unter Beilage eines Lage-u.
Bauplanes einzureichen. Die Bedingungen werden ihm dortselbst
bekanntgegeben. Jede eigene provisorische Wasserversorgung be-
darf der ausdriicklichen Genehmigung der Baubehdrde und der Be-
zirkshauptmannschaft Dornbirn als Wasserrechtsbehdrde. Der Nach-
weis ist mit der Einreichung des Bauantrages zu erbringen.

Fiir die Ableitung von Schmutzabwdssern und Fdkalien im Misch-
system ohne Hauskldranlage ist die Beilage V zu beachten.
Werden die Fdkalien von Wasserspiilklosetten in Dreikammerkldr-
gruben geleitet, gelten fiir deren Ausfilhrung die ONORMEN B 2501
und B 2502. Die Kldrgrube ist vollstdndig getrennt vom iibrigen
Mauerwerk wasserdicht herzustellen oder innen wasserdicht zu
verputzen, begeh- und geruchsicher abzudecken und durch Hoher-
fiihrung der Abfalleitung lber Dach zu entliiften. Ev. Sickergru-
ben sind mindestens 2.00 m von der Nachbargrenze, auf eigenem
Grund so anzulegen, dafi eine Versickerung gewdhrleistet ist
und die Nachbargrundstiicke hiedurch nicht nachteilig beriihrt
wverden. Wird bei Bewilligung einer Sickergrube nachtrdglich
festgestellt, daBd eine Versickerung der Hausabwdsser infolge
ungiinstiger Bodenverhdltnisse nicht m&glich ist, ist der Uber-
lauf aus der Kldrgrube einwandfrei zu verschlieBen und es miis-
sen die Schmutzabwisser und die Fdkalien periodisch entleert

e
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7+)

und abtransportiert werden. Die Baubehdrde behilt sich wei=-
tere Vorschreibungen ausdriicklich vor. Schmutzabwdsser je-
der Art diirfen ohne wasserrechtliche Genehmigung nicht in
offene Grdben abgeleitet werden. Nur Dachabwidsser diirfen

ohne wasserrechtliche Genehmigung in offene Grdben einge-
leitet werden, jedoch nur unter Beachtung von Anrainerinter-
essen und mit Zustimmung von Anrainern, wenn es sich bei dem
Graben um ein Privatgewdsser handelt. (Grenzgrdben zwischen
zwel Parzellen)

Die gesamte Kanalisationsanlage ist bei erforderlicher Klér-
grube so anzulegen, daf nach Einfilhrung der Schwemmkanali-
sation die Kldrgrube jederzeit ausgeschaltet werden kann.

Wird ein neuer vorschriftsmdgiger Kanal von der Stadt oder
einer Interessentengruppe erstellt, so erlischt jede evtl. be-
helfsmdBige Abwasserbeseitigung, auch bei wasserrechtlicher
Genehmigung derselben durch die Bezirkshauptmannschaft und es
ist der AnschluB der Liegenschaft an diesen neuen XKanal gem&s
Kanalordnung der Stadt Dornbirn herzustellen.

Fiir die Benilitzung von stddtischen Kandlen oder Vorflutgrdben
verden die laufenden Kanalbeniitzungsgebithren gemi dem jeweils
giiltigen StadtvertretungsbeschluB eingehoben. Die Stadt behdlt
sich ausdriicklich die nachtrdgliche Vorschreibung einer Xanal-
anschluBgebiihr mittels eigenem Bescheid vor.

Bei Feststellung von Mifstdnden und Beldstigungen der Nachbar-
grundstiicke infolge jedweder Abwasserableitung behdlt sich die
Baubehdrde die Vorschreibung der notwendigen baulichen MaBnah
men vor.

Die elektrischen Lichteinrichtungen sind durch befugte Gewer-
betreibende unter Beachtung der einschldgigen Fachvorschrif-
ten und jener der Vorarlberger Kraftwerke AG. auszufiihren und
instandzuhalten. Auf die Vorschriften der Bautechnik-VvO0. iiber
die Verlegung von Fundamenterdern wird hingewiesen. Die Fun-
damenterder sind vor Beginn der Fundierungsarbeiten zu verle-
gen. Vor Beginn der Fundierungsarbeiten ist daher der mit der
Verlegung der Fundamenterder beauftragte Elektroinstallateur
beizuziehen und zweckmiBigerweise dem Stadtbauamt miindlich
oder schriftlich bekanntzugeben oder aufzufordern, beim Stadt-
bauamt die lUbernehme der Installation zu melden.
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8.)

9:)

10.)

12.)

13.)
14.)

Die Fundamente sind auf tragfihigen Grund und in frost-
sichere Tiefe zu fithren. Zwischen den Fundamenten und dem
aufgehenden Kellermauerwerk sowie zwischen Keller- und
ErdgeschoBmauerwerk ist eine waagrechte Isolierung und
soweit die Apﬁénmauern unter Terrain liegen, eine senk-
rechte Isolierung anzubringen. Bildet das Baugrundstiick
eine Hanglage, So ist fiir eine einwandfreie Ableitung

des Bergdruckwassers und fiir statisch richtig bemessene
Stiitzmauern Vorsorge zu treffen.

Zur Verhinderung der Zerstdrung von metallischen Einbau-
ten, wie der Stahlbetonarmierungen, im Beton eingelegten
Rohrleitungen u.d. ist die Verwendung von aggressiven Zu-
sdtzen zum Baumaterial untersagt. Die Bestimmungen der
ONORM B 3302, Richtlinien fiir Beton, Baustoffe und maBge-
normte Tragwerkteile, sowie fiir Zuschlagstoffe von Beton
und Zementmdrtel, Ziffer 3 und 4 sind bei der Bauausfiih-
rung genau einzuhalten.

Bei der Ausfilhrung von Rauchfdngen und Feuerungsanlagen

sind die Vorschreibungen der §§ 24 bis 28 der BTV zu be-
achten. Fir den Xaminbau diirfen nur vVollziegel oder amt-
lich zugelassene Kaminformsteine verwendet werden.

Beim Einbau einer Jlfeuerungsanlage und bei der Lagerung
von Heizdl sind die Vorschreibungen der 19. Verordnung
der Vorarlberger Landesregierung vom 14.7.1965 iiber 01~
feuerungsanlagen ({ltankverordnung = OTV) zu beachten.
(Siehe Beilage III)

Bei Erstellung oder Einbau einer Garage sind die Bedin-
gungen gemdB Beilage ITI zu beachten.

Eventuelle Griineintragungen im Bauplan sind zu beachten.

Wesentliche Anderungen des Bauplanes sind genehmigungs-
pflichtig und bediirfen der vorherigen Baugenehmigung.
(§ 35 BauG.)
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156)

16.)

17.)

Die Fertigstellung des Rohbaues ist spdtestens 14 Taje
nach Rohbauvollendung und die Vollendung des gesamten
Bauvorhabens spdtestens zwei Wochen vor der beabsichtig-
ten Beniitzung zwecks Erteilung der Beniitzungsbewilligung
der Baubehdrde bekanntzugeben,

Mit der Meldung iiber die Fertigstellung des Rohbaues ist
gleichzeitig der Kaminbefund des zustdndigen Kaminkehrer-
meisters der Baubehdrde unaufgefordert und zwar vor Be-
ginn der Verputzarbeiten vorzulegen. Spdtestens mit der
obigen Meldung iiber die Vollendung des Bauvorhabens sind
die bewilligungspflichtigen Planabweichungen nachzuwei-
sen. Ohne Vorlage des Kaminbefundes wird keine SchlufB3-
iiberpriifung durchgefiihrt und keine Benilitzungsbewilligung
erteilt.

Ein Baubescheid verliert seine Gliltigkeit, wenn mit dem
Bau innert zwei Jahren nach Erhalt des Bewilligungsbe-
scheides nicht begonnen wurde oder der begonnene Bau lan-
ger als zwei Jahre unterbrochen wird. (§ 36 Bau-G.)

Wie eingangs erwdhnt, handelt es sich bei den vorstehen-
den Hinweisen nur um Ausziige aus den einschldgigen Geset-
zen und Verordnungen und sowohl der Bauwerber, wie auch
die Bauausfiihrenden sind verpflichtet, Gesetze und Ver-
ordnungen in ihrem vollen Umfange zu beachten.

&
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Amt der Stadt
Do b irn

Stadtbauamt BEILAGE II

Betrifft: Baubescheid vom .20. & .1973, z1.I11I-77/Bau/1973.

Bedingungen fuf dié Einstellrdume flir Xraftfahrzeuge:

a)

b)

c)

d)

e)

£)

Die elektrischen Einrichtungen in der Garage sind nach den
Sondervorschriften flir feuer- und explosionsgefdnhrliche Rdu-
me und jenen. der Vorarlberger Kraftwerke AG. durch befugte
Gewerbetreibende auszufiihren und instandzuhalten. %
Insbesonders ist daréuf zu achten, daB die elektrischen Lam-
pen mit einer auch die Fassung dicht umschlieBenden Glas-
schutzglocke versehen und die elektrischen Schalter funken-
sicher ausgefiiart sind. Elektrische Handlampen sind mit einem

Schutzkorb zu versehen, der gut, isolierend auf dem Griff sitzt.

Die Garagentiiren sind nach auBen aufschlagend und in gedffne-
tem Zustand feststellbar einzurichten und entweder aus Eisen

herzustellen oder an der Innenseite mit Blech zu beschlagen.

In gleicher Weise ist auch der Tiirstock mit Blech zu verklei-
den, falls dieser aus Holz erstellt ist.

Zur ausreichenden Entliiftung der Garage ist in der Ndhe der
Decke und des FuBbodens je eine Entliiftungsdffnung einzubauen.

Bei Einrichtung einer Feuerung flir die Beheizung der Garage
mu3 die Feuerung vom Garagenraum vollkommen getrennt sein.
AuBerdem diirfen Heizkdrper und deizrohre in der Garage keine
hdhere Oberfldchentemperatur als 250o erreichen kdnnen.

In der Garage 1st das Rauchverbot und das Verbot des Laufen-
lassens des Kraftwagenmotors bei geschlossenen Tiiren leicht
sichtbar und in dauerhafter Weise anzuschlagen.

Fiir die Lagerung von Treibstoff und Jlvorridten gelten die ge-
setzlichen Bestimmungen Ffiur iMineraldle. Leere Benzinfidsser
diirfen in Garagen nicht gelagert werden.
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g)

h)

i)

k)

Fiilr die erste Ldschhilfe bei einem Garagenbrand ist pro

50 m2 Garagenfldche an leicht erreichbarer Stelle ein be-
hdrdlich anerkannter Handfeuerldscher bereitzustellen.

In der Garage diirfen keine leicht entflammbaren Materialien,
dlgetrdnkte Putzwolle etc. gelagert werden.

wird in der Garage ein Wasserablauf erstellt, so ist in die-
sem ein behdrdlich anerkannter Benzinabscheider einzubauen.

sofern die ZufahrtsstraBe (Weg mit oder ohne Grundparzelle-
Nummer) noch nicht endgiiltig ausgebaut ist, libernimmt die
Stadt Dornbirn keinerlei Haftung fiir das kiinftige Niveau
der StrafBe bei deren. evtl. Ausbau.

Jedwede Anderung der Garageneinfahrt infolge des Straidenaus-—

baues und infolge einer damit verbundenen Anderung des Niveaus

haben der Bauwerber oder dessen Rechtsnachfolger zu tragen.
Bei Tiefgaragen im Untergeschol oder Keller erstreckt sich
diese Ablehnung jedweder Haftung auch auf die allfdllige Un-
beniitzbarkeit des Garagenraumes, wenn die Einfahrt infolge
eines evtl. StraBenausbaues zu steil wird und die Beniitzung
aus Grinden der Sicherheit flir den StraBenverkehr untersagt
werden muf.

Fiir gewerbliche Betriebe bleiben besondere Vorschriften vor-
behalten.
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Amt der Stadt
Dornbirn BEILAGE 111

Stadtbauamt

Betrifft: Baubescheid vom.20.8.1973,21.111- #7/Bau/197%3.

Auszug aus der 19. Verordnung der Vorarlberger Landesregierung vom

14.7.1965 Uber Sicherheitserfordernisse fur Jlfeuerungsanlagen ({l-
tankverordnung = OTV), die bei Ausfiihrung einer Olfeuerung zu be-

achten sind, jedoch ohne Vollstdndigkeit der Bestimmungen, die vom
Bauwerber oder seinem ausfiihrenden Unternehmer in ihrem vollen Um-

fange zu beachten sind:

1.) Fiir die Olfeuerungsanlage und die Lagerung des Heizdles gelten

2.)

3.5

4.)

5.)

6.)

die Bestimmungen der §§ 23 bis 25 der Bautechnikverordnung (BTV)

und der zit. OTV.

Die wande der Lagerrdume sind so hoch fliissigkeits— und dldicht

auszufiihren, daB die zu lagernde Heizblmenge von dem so gebil=-

deten Auffangraum aufgenommen werden kann.

Der Zugang muBl oberhalb dieses Auffangraumes liegen. AuBerdem
sind die FuBbdden in Heiz- und Lagerrdumen fliissigkeits- und
oldicht herzustellen.

Der Zugang zu Heizrdumen ist mit mindestens 0.80 x 1.80 m und
zu Lagerrdumen mit mindestens 0.80 x 0.80 m zu bemessen.

Durch den Lagerraum fiihrende Zugdnge in den Heizraum sind un-
zuldssig, wenn der Heizraum sonst keinen Zugang besitzt.
Heiz- und Lagerrdume miissen, wenn sie miteinander in Verbin-
dung stehen, durch eine versperrbare, mindestens feuersichere
Tiire getrennt sein.

Tiiren und Fenster sowie sonstige Offnungen in den Umfassungs-—
und Scheidewdnden der Heiz~ und Lagerrdume miissen feuersicher

ausgefiihrt sein. Tiiren sind ilberdies in Richtung des Fluchtwe-
ges aufschlagend und selbsttdtig ins SchloB fallend einzurich=-

ten. Offnungen in Decken miissen feuerfest hergestellt sein.

Die Lagerrdume sind mindestens mit einer Liiftungsdffnung ins
Freie zu versehen. Der Gesamtquerschnitt der Offnungen, die

m&glichst quadratisch oder kreisrund auszubilden sind, hat min-

destens 625 cm2 zu betragen.

&
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7.)

8.)

9.)

10.)

Heizrdume sind durch direkt ins Freie fiihrende Fenster oder
durch Liiftungsrohre zu be- und entliiften.

In der Ndhe der Eingangstiire zum Heizraum ist mindestens ein
fiir die Bekdampfung von Elektro- und {Jlbrdnden geeigneter Hand-
feuerldscher bereitzuhalten. Dieser ist léngstens alle zwei
Jahre von einem Fachmann nachweislich iiberpriifen zu lassen.

An der Tire zum Lagerraum ist ein Hinweis anzubringen, daB das
Rauchen und das Betreten mit offenem Licht verboten ist.

Uber die Eignung der Kaminanlage zur Einleitung der Rauchab-
gase aus der (Jlfeuerungsanlage hat der Bauwerber vom zustdn-
digen Kaminkehrermeister eine Bestdtigung (Attest) anzufor-
dern, welche vom Bauwerber aufzubewahren und der Baubehdrde
zumindest in Abschrift vorzulegen ist.

Ohne Attest, sowie bei Feststellung von Mdangeln am Kamin darf
dieser nicht beniitzt werden.

o)

Mag. iur. Sabine Lasser Seite 92



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Amt der Stadt
Dornbirn
Stadtbauamt

BEILAGE V

Besondere Bedingungen fir die Verlegung von Leitungen je-

der Art in GemeindestrafBen:

1:!) Die zum Einbau vorgesehenen Leitungen mit Ausnahme von
Kanalleitungen sind im StraBenbereich in einer Tiefe
von 1 m in Zementrohren @ 10 - 20 cm zu verlegen. Diese
Schutzrohrleitung ist mit mindestens einem 10 cm star-
ken Betonmantel zu umhiillen.

2.) Aufgrabung:

Die Baugrube ist in Schichten von 20 cm wieder zuzufiil-
len. Das Material ist so zu verdichten, daB dieselbe
Tragfdhigkeit wie friiher entsteht. Fiir das Zufiillen ab
einer Tiefe von 1 m unter der StraBendecke ist frost-
sicheres Xies zu verwenden. Die Baugrube ist Ffahrsicher
bis auf FahrbahnhShe zu schlieBen. Alle Sicherheitsmap-
nahmen sind vom Auftraggeber fiir die Leitungsverlegung
Zu veranlassen.

3.) SchlieBung des Fahrbahnbelages:
Bis zur endgliltigen SchlieBung der Fahrbahndecke durch
den stddtischen Bautrupp ist die Aufgrabungsstelle
sofort nach Fertigstellung der Grabarbeiten mit Xalt-
mischgut oder Beton straBenniveaugleich zu schlielen.
GrdBere Fahrbahnschliefungen hat der Bauwerber durch
eine konzessionierte StrafBenbaufirma wieder fachgerecht
schlieBen zu lassen und zwar sofort nach erfolgter Auf-
grabung. Nachsetzungen sind mit dem gleichen Material,
das die Fahrbahndecke aufweist, umgehend auszugleichen.

Der Bauwerber ist fiir alle Schdden und Regressanspriiche
Dritter gegeniiber der Stadt Dornbirn haftbar, die durch
eine unsachgemdBe, mangelhafte oder nicht rechtzeitige
SchlieBung der StraBendecke oder Behebung von Nachsetzun-
gen entstehen.
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Kommt der Verpflichtete den obigen Bedingungen nicit recht-
zeitig nach, besteht Gefahr im Verzuge und erhdlt die Stadt
Kenntnis hievon, behdlt sich die Stadt die sofortige Veran=-
lassung der notwendigen HaBnahmen auf Rechnung und Gefanr
des Verpflichteten vor, ohne Rilcksicht auf die entstehenden
Kosten.

Kaltmischgut kann von einschldgigen Fachfirmen im Lande
jederzeit, auch im Winter, bezogen werden.

Die nachfolgenden Bedingungen gemdB Beilage VI fiir Xandle
sind zu beachten, soweit sie fir das gegenstdndliche Bau-
vorhaben zu-treffen.
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> Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973 vom
19.10.1973 / Bewilligung von Vorarbeiten
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> Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973 vom
31.10.1973 [/ Aufschiebende Wirkung der Berufung gegen die
Baubewilligung

den 31.Ckt.1973

11I-147/3au/19753

Bescheoedid.

Der Beuwerberin, Bau- und fohnberatunzs-Ges.w.b.H.
(Bevriebs- und YJertpapier-Beratungsgesellschaft m.b.H.),
Dornbirn, Riedgasse Nr.1, vertrevten durch Dr.:rnst 3tolz,
Rechtsanwalt in 3regenz, wurde mit Bescheid des Birgere
meisters der stadt Dorabirn vom 30.8.1975, 21.111=147/
Bau/1973, die Baubewilligung fiir die Errichtung eines
wohnblockes auf den Grundparzellen 8518/2, 8515/3 und
8517/2, K.G.Dornbirn, Ecke Grabenweg-Franz-Xichael-Felder~
otraBe erveilt.Gegen diesen Bescheid wurde von Luis
Drexel, Herlinde IHerljevic und ledwig Schwendinger das
Rechtsmittel der Berufung eingebracht. RA.Dr.5tolz hat
in Zusammenhang mit einer Jiulerung gur Berufunyg die Aus-
schlieflung der aufschicbenden Wirkung dieser Berufung
beantragt. Die Antragstellerin begriundet ihr insuchen
damit, da8 sie im Verirauen darauf, dai der Bescheld
rechtskriftig werde, die Auftrége bereits an die Bau-
firma vergeben habe. Es seien bereitvs 80 % der Wohnungen
verkauft und fixe 3ezugsprelse genannt worden. All dies
habe zur Folge, daB den Wohnungskdufern zufolge dieser
Verzégerung durch die stdndige Erhdhung der Baukosten
erhebliche Hehrkosten eatstehen.

Spruch:

Der Antrag der Berufungswerberin auf selbsténdige Ause
gchlieBung der aufschiebenden Wirkung der Berufung gegen
den Baubewilligungsbescheid des Biirgermeistera vom
30.8¢1973, Z1.II1-147/Bau/1973 wird geméB § 64 Abs.2 AVG
1950 als unbegrindet zuriickgewiesen.

o/e
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Begrundung:

Die Regelung des § o4 LAVG 1950 geht dahin, d4a3 zufolge
4bs.1 die Wwirkung einer rechtzeitig eingebdbrachien LBe-
rufung gruandsdtzlich aufschiedend ist, dad jedoch gemdd
Abs.2 die dglichkeit einer Ausschliedung der auf-
schiebenden iirkung durch die Behdrde (Biirgermeister)
besteht, wenn die vorzeitige Vollstrecxung im Interesse
einer rartei oder des 6ffentl. Nohles wegen Gefahr im
Jerzuse dringend geboten isv. Die von der Bauwerberin
dargelegten Grinde sind zwar durchaus verstvandlich, aber
nicht geeignet, die Voraussetzungen fir die Aberkennung
der aufschiebenden ¥irkung der Berufungen als gegeben
zu befinden. Nach § 64 ABs.1 ist es der Grundsatz, daj
Berufungen aufschiebende Wirkungen haben. § 64 abs.2
bildet deher die Ausnahme 2u besonders erschwerenden
Bedingungen., Sicherlich liegt die rasche Inengriffunanme
des Bauvorhabens im Interesse der Bauwerberin.

Eine Gefahr im 3inne des 5 64 Abs.2 AVG 1950 ist aber
nicht gegeben und konnte von den Antragstellern auch
nicht glaubhaft gemacht werden.

ius diesen dargelegten Grinden war daher wie im Spruch
zu entscheiden.

Rechismittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheld ist das kechtsmittel der Berufung
an die stadtvertretung der Stadt Dorabirn zuldseig,
welche innerhalb von zwel Wochen nach Zustellung dieses
Bescheidea schriftlich oder telegrafisch beim Amt der

Stadt Dornbirn einzubringen wire. 3

Der Birgermeister:

A

1

Ergeh¢ an:
Herrn RA.Dr.crast 3tolz, Bregenz, ROmerstr.Nr.19

Zur Kenntnisnahme an:
Herra Ri.Jr.Rudolf Seewald, Dormbirn, Riedgasse

drl/dii Z/
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>

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 111-147/Bau/1973
02.11.1973 / Abweisung Berufungsantrag

den 2.l0ve.1372

111-147/3au/1975

Beschedd.

Der Bauwerberin, Sau- und johnberatungs Ges.z.b.Hs
(Betriebs- und vertpepier-3Seratungegesellschalt w.boide ),
Dornbirn, Riedgasse lr.1, vervreiven durch Dr.-.rmst
Stolz;, Rechisanwalt in Bregenz, wurde mit Bescheid des
Burgermelsters der sSvadt Dornbirn vou %0.8:1975,
21.111=147/8au/197%, die Baubewllligung fir die ir=
ricovung eines Wohnblockes auf den Gpn.s8518/2, 8515/3
und 8517/2, K.G.Dornbirn, Zcke Grabenweg = Franz-iichael
felder-Jtrale erteili. Gegen diesen Bescheld hat Luie
Drexel, Dornbirm, Grabenweg r.10, Herlinde Herljevic,
Dormbira, Grabenweg Nr.5 und Hedwig Schawendinger, Dorn-
biran, fErlosenstr.iir.411, alle vervreien durch Dr.Rudolf
Geewald, Rechtsanwalt in Dornovirn, fristgerecht das
Rechismittel der Berufunyg eingebracht. In Wahrunyg der
Farveienrechve und des rarteiengehdrs wurde die Berufung
der Bauwerberin zur Keanntnis gebracht und Gelegenhei
gegeben, slch dazu zu sSullern. Eine solche asullerung wurde
Lir die Bauwerberin von R&.Dr.immet stols, Bregensz,
uncter gleichnzeiviger Vollmachtsvorlage eingereichi.

Die Berufungswerber behaupten, dle bescheidmilige Zu-
rickweisung ihrer Uiawendungen sei rechotlich verfells.
Insbesondere sei das neu 2u errichvende Gebiude zu nahe
am Gravenweg sivuiert. Dieser sei, selbst bei der vorge-
selnenen Verbreiverung auf .00 m fir das durch dieses
Bauvorhaben zu erwartvende verstirkte Verkehrsaufkommen
nich¢ ausreichend, sondera ersv bei elner Breive von
7450 w, Welvers wird vorgebracht, dafl die Behdrde von
ints wegen zu iliberprifen gehabt hétte, ob sichn die Abe
standsflicien des Bauprojektes mit den ibsvandsfléchen

ofe
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des iiber der 3vrale (Grabenweg) liegenden Hauses der
frau Rosa Dietl nichku liberdecken. Tatséchlich sel dies
der Fall. P

Die Berufungswerber beaniragen schlieilich, den ange-
fochtenen Bescueid aufzuheben und dahingehend abzudndern,
da3 die Fahrvann des Grabenweszes von 5.50 m auf 7.50 &
verbreivert, das gegenstindliche Bauvornaben zuwindessy
in Ausmal aer veaniragien suraleavervrelterung naci
Jesven zurickversecat und der Bau des driuten Qberge-
achosces nicnt bewilligt wird. Als Alternavive wird De-
antragt, der Baubescheid aufzubeben und die Rechissacue
zur neuerlichen Envscheidung an das Amt der stadt Dorne
birn suriickzuverweisen.

Die seadovercvretung der 3tadt Uornbiran hay als Berufungs-
behérde nach eingehender Beravung und Uberprifung der
vorgebracuten sSerufungsgrunde in ihrer Jitsung vom
31.10.1973 wie fol:t envachieden:

sprach:

Die Serufunz des Luils Drexel, Grabeaweg ¥r.10, der
Herlinde Herljevic, Grebeaweg Nr.5 und der Hedwiyg
Sochwendlnger, Erloseanstrale Nr.711, alle Doradbirn, ver=
vreten durch RA.Dr.Rudolf Seewald, Dorabirn, gegen den
Beochelid des Biirgermeisvers der 5vadt Doradbirn vonm
5081973y 21.11I-147/Bau/197%, betreffend die Baube=-
willigung fiir die Zrrichtung eines Vohnblocikes auf den
Gpn.8518/2, 8515/% wnd 8517/2, K.G.Dormbiran, an der
Lcke Grabenweg - Frung-iicheel=Felder-itrade, fur die
Bauwerbdberin, bBaue u, Wohnberatungs Ges.m.b.H. (Bevricbs=-
und Wertpapicr = Beratungsgesellachuslt w.b.H.), LDorn-
birn, Riedgasse Nr.1, vertreten durch RA.Dr.Ernst suvolz,
Bregenz, wird als unbegrindet abgewiesen und der Be-
scheid des Lirgermeisters bestidtigt.

o/
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Segriindung:

Pie von den Berufungswerbera dargelegten Vorbrinjen
stellen keine von § 3C BauG. gensu normierte :tin-
wendunzen 4dar. § 30 4bse1 lit.a bis £ besagt néslich
erstnale im Baurecht, in welchen Pillen aubjekviv-
offencliche Rechte der Nuchbara begrindet werden. Sur
iber Linwendunzen, die sich suf solche Rechte stuvzen,
soll die Behdrde in der Erledigung iiber den Bauanirag
absprechen wilssen, ohne Ricksicht darauf, ob sie diese
Interessen auch von Amtswegen wahrzunenaen hat. hine
wendungen, die sich auf aondere azls im z 30 ibs.1 3BauG.
genaante subjektiv-iffentliche lechte stitzen, mub die
Behirde zuriickwelsen. Einwendungen, deren Austragung
den ordentlichien Rechtsweg vorbehalten ist, solleu ent-
sprechend der bisherigen Rechiuslage (& 28 Abs.2L30) auf
den Zivilrechtaweg verwiesen werden. Es war daher die

in Pxt.11 des 3pruches ia gegensténdlichen Bescheid sua-
gesprochene 2Zupiickweisung der unzulissigen cinwendungen
dem (Gesetz eantsprechend.

Die Intscheidung Uber die Pahrbahnbreite des Graben~-
weges mit 5.00 m und einem Gehstelig von 1.80 @ laut
Grineintragung im Isgeplan lag im freien Entscheldunss-
bereich der RBaubehdrde. Auch bei kritischerBetrachtung -/
erscheint ein derartiger Ausbau des Crebenweges als auge
reichend und fir manche Strafde winschenswert. Die Se~
hauptung, dai durch die geplante Verbrelserung des
Grabenweges die Ausosbstellplétze voa bisher 5.C0 a
Tiefe auf 4.70 m verkirst werden, 1st aich¢ richuig.
Durch die geplante Verdbreiterung des Grabenweges werden
nicht die iutoabsuellplitze gekiirzt, sondern der iuw Bau-
plan vorgesebene Grunstreifen.

is istv richoig, das die Lbstandsfléche des Hauses der
Frau Losga Dietvl uber den Grebeaweg hinliber die Abstandse
fldche des geplanten Bauvorhavens iiberschneideuv. Lach

o/
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der herrsclLenden Lebraeinuvng wird der Altbestazd be-
ziglich der absvandsfliéchen so behandelt, als ob er
nicht exisvieren wirde, da die vor dem Inkraftireten

des neuen Baugesstzes am 1.10.1972 (LGBl.Nr.33/1972)
errichceven DBauwerke noch anichi den neuen Bestimazuagen
entsprechen konniven. %Zs wird daber lediglich veriangt,
dal im Hinblick auf die nach den bisherigen Hestinmungen
errichteten Bauwerke die ibsvandsfléchen neu zu er-
richtender Gebéude suf den Baugrundstuck selbst liesgen
niissen, bzw.bei @ffenvl. Verkehrsiliécken bls zu ibhrerxr
haldben Tiefe reichen diivfen. Diese Voraussevzungen er=
filly jedoch das gegeastindliche Bauwerk niv seincn
Abstandsflichen. Uberdies waren die Berufungswerber fLir
diesen Finwend aichvu legltiailert, da er ibre suvjexivive
Reechtssphire nicht unnistelbar berihrt. blese Vorauge
setzung (unnittelbares subjekvives Inseresse) wire wohnl
hei der Hachbarin, #rau Rosa Dietl, gegeben. Diese hat
gber nicht berufen.

Abschlicilend wird noch fesugestellt, dai der Bauausschus
und der Luadirat dieses BSauvorhaben eiangehend bderatean
und fir den Bau Richulinien empfohlen haben, Jie von der
Baubehirde in don angefochtenen 3subescheid sufgenomuen
warden.

Aug den dargelepten Grinden konnte daher nach rechtlicher
Seurveilung dea Berufungsantrag nicht stattgegeben werden.

Rechusguivtelbelebrung:

Gegen diesen Bescheid ist ein ordentliches Rechizuittel
nicht zuldssig. .

Yegen etwa behaupteter Hechisverletzung ist die Vorstele
lung gemsB § 79 Gemeindegesetz zuldssiyg, die ianerhald
von zwel Wochen scuriftlich oder telegrafisch beim Ame
der 3tedt Jorublru oder dDei der Bezirkshmuptmannschafy
Dorabirm einzubringen widre und einen bdegrindeten Antrag
zu enthzlien LAGle,
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wrseht an:
B e By e

lerrn Ri.Dr.kudolf Geewsld, lormbirn, ticdgasse Nrei1

Zur kKeonvais an:

Herrn RA.Dr.irnst 3uolz, Bresenz, Rime

by

tr .19

drl/du

o i) 4
74 AL el &

i

Mag. iur. Sabine Lasser

Seite 102



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 11-147/Bau/73 vom
23.11.1973 / Berichtigung
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> Parifizierung BM Gebhard Kalb zu Msch 6/74

BAUMEISTER GEBHARD KALB
?I“ﬁmll. beeld. Bausschverstindiger :-I;::WRNEIIIH mn
Grund- und GebludeschBizer 1?::‘[[::1;:;-2:;323

61/74

Mad, C) 34

PARIFILZIERDU NG

mit Stich-
I sa Fentlegen dea Jnhrnumiotwortqn m
oretee tag vom 1914=08-01 Ubor dis ¥ahnanlage
Pornbirn, Urabenweg.

F.M: Foldors
Allpomainos: In Dornbirn an der Ersuzung .
! strafis - Grabonwep soll eine Wehnanlape
mit FEigentumeswohnungon und Biroriinmen
im Naumverbamd errichtet werden.

noantrirari PR = Pau= und Wohnberatung Giomam,bells
Bornbirn, Rledpasse 1

Aantrapateller: pr. Ernat Stolm, Nechtaanwalt,
6900 Drogenz, Rimerstrale 19
vorhilehart s e pornbirn KG Dornbirn
o E.Z1. GP 8515/2
G 851573
G 8517/2
o 1BhY
np 2868
Doslte;ride: ap £515/2 mit LTh ma

GP B3515%/3 it 331 w2
GP B317/2 mit T13 m2
np 1845  mit 362 m2
Br 2868 mit 27 m2

—

1927 m2

AW TR

Lagel pie kWohnanlage liegt an der hreuzung
F.t,. Falderstrale - Grabenwey, ca 200 m
i Sutliieh des Mahnhotes won Dornkirn,
in offen verbautem Gabiet,.

Verbante Fliehe: 1318 m2 inkl. tofoinfahrt und sbstell-

pltitze.
itmahenter Hauvmi T2B6 =3
aubinschrelbung s Laut Deilape des aArchiltekten.

&
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-6 -

Nutzbare FlHéchen dor einzelnen Tops:

IR

Top 1

jop 2

foep 3

Cliuss 3

- 2 Zimmer - Dir

Gang

Kochen
Yohnen

Schlalen
Bad + WO

Taerrasse

- Apovartement

Zimnez

buschie » WO

- Nuroriume

wourde geatindert in Top Nr. 3 -~ 2 Zimmer

und

Mafe siehe Nachtrag vom 1974-03-11

1."0 RN ‘.60 - 2.2‘.
1.00 x 1.10 = b}g
2,40 x 1,60 =

Toli5 x 5,26 = 39,19
2,07 x 0,14 = 0,29
2.06 X 0.10 - - 0.2'
0.30 x 0.28‘21- 0.16
0,28 x 0,28x2=«_0,16
By3h x 4,76 =

2,30 x 2,00 = 4,60
0,80 x 0,50 = 0,40
0.10 RS 0'30 = - 0221
‘l. x “.82 - 3‘.57
1.0" x 0,21 = 0,22
1,25 x 1,24 = 1,55
- B¥D

5420 x 4,95 = 23,74
1,60 x 1,60 = - 2,56
0.90 x 0.10 =m - 0.02

1,50 x 1,50

- DUy

3,34
3,84

38,95
20,66

4,97

71,76 m2

ISR

33,34 m2

SzerenNses

23,09
2025
25,3% m2

LA weae

Top Nx».53 = Appartemaent

&
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Top &

Top 5

iop 6

7-

Luborriune - lldmmerle

siwoer

2,77
- 0,30
2,77
11,26
2487
4,90
- 030
0,30
299U
24,20
- 0.30
1,90
we 1,07

Linmmer
Labor

Linmwy

Zimmor

Appartoment = UXe

4475
0'10
0,28
0.0')

Ly 50

Ziawar

puscne + Wb

lerrasse: 4,82
0.90
1,7%

Appartonont - Kerorx

G h8
1,40
- 1,60
- U.bu
. 0.20

Ziwmor

pusclhie ¢ WC 1,50

x 2,52 6,99
x 0.30 = - 0.92
x 2.68 =

X 4,85 = 54,61
X 2,10 = 6,03
x 1,73 = &,h8
x 0'38 X< -U.Zh
X 040 = =012
x 3.00 - 10.1‘!.
= 0'10 = 0.22
x 0,00 & = \').02
x 3.60 =

X 2435 =

Geghallert

x 5402 = 25427
X L,60 m = 2,50
X 0.1() - - U.(’?
x 0,30 & = U,08
X 2,80 = = _Uylh
x 1.50 o

X 2.1‘ s 12"‘“
% Ly,00 = Geu
x 0.8&' | 10“3
% 0,3 = - 0,04
x 4,09 = 26,50
X 0'88 = 1'2,3
x 0.08 = 003"
X 1.82 = - 2'9‘
X 0,10 & = VU, LL
x 0,3(,: - - U‘UG
X 1.72 =

6.89
T2

58,76

1l , 37
6,84

LY -

102,99y m&

Sroauad e

254Uk
2456

27 4622 ma

L

&
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fop

fop

10D

7

8

A

Appartenont = Polger

rochen 1,80 x 2,02 =
Vohne=Sci e 3:63 X 4,97 = 18'.110
- 1,60 x 1,82 = = 291
- 0.28 x 0.)0 a = 0.08
puache ¢ LE 1,50 x 1,72 =
Appartevent - lohler
4
¥Fiar 2,15 x 1,868 = 4,0
* - o:m X 0,50 =« = 0,03
hn
Koclien 2,15 x 3.00 - 6.
’ 1,53 % 1,54 = 2936
Had + we 3.20 x 1.““ L]
86
Ziomer 5,31 x 4,87 = 25, .
- 0:30 x Ogl7 = = 005
- 0,28 X Gol7 = = 0,00
3 Ziwmexr - UT. averp
» 2.15 o i, 09
I lur 2,15 x 1,90 oY
: - 1:1() X D50 & = M
yohnen 5.19 x 6.0‘) = 3"11‘
1,87 = 3-65 - 6,83
1,10 x 2,15 = 2,37
- (0,28 x 0,17 x 2= 0,10
- 0428 x 0,30 x 2:= Uel7
sehlafen 5,26 x 4,08 = 21,46
- 0:28 x 0,28 x 2--_0,16
Kochen 2.87 x 2'12 -t
Bad 2,00 x 2,12 = 4,24
- 0,28 x 0,30 = =_0,08
Limmer 2,00 x 1,65 =
W 0,85 x 1,90 =
Torrasse 4,82 x 4,62 = 22,27
0.15 x 0.’4" L] 0'07
1,24 x 1,95 = 2,02
- 0,30 % 0,20 = - 0,09

2‘.37 mz

S ufanam s

3,99

8,81
h,61

25,76

—— . ——

‘.’3 » 17 me

mEmoA S rman

354

40,07

21,30
(‘.08

3,30
1.()2

80,07 m2

wRSEm I mE

24,67 m2

“m «ctorm
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-9-

Top 10 « 2 Zismer -« L. Hoovsbrugger

Zicwer 6,21 x 4,09 » 254,99
z.’“ X 0077 = 1.80
1439 x 2,03 = J,66
- 0.332)( 0.28 = - 0.09
- .1,,'!_‘.5.*.1!& . = 1,63
Schlafzivmer 2,91 x 4,89 = 14,23
- 0,12 x 0,80 = - 0,10 14,19
vad 1.80 X 2.30 © l‘.lz’
45,39 wa
Terras @ 3520 x G,l4 = 19,96

x
- 0.90 x 0.30 " - 0009
- 030 %X Uglh =« = 0,075 19,88 m2

LSRR eSsEe

lop 11 = 2 Zimaery = Ur. Aocairuger

Gan 1,11 x 2,83 = 3oLl
¢ 0e50 X 1,30 = 0463 3479
Wolnginuer 559 x 4,37 = 2&,5.3
1.2\-’ x 1.83 = 2.‘0 .
schilafzinger 3,90 x 5,79 =« 10,68
- 1.20 x 0.60 - - O.Ig l’l",b
Dad 1,80 = 2,30 = Lgll
54,60 m2
MO A Wi W
Torrasse Te28 x 1,57 = 11,37
1,55 x 4,78 = Tolid
- 0,30 x 0,30 %220 ~ 0,18 .
- 0430 x 0,10 = - 0,03 18,57 w2
BIADR - ES
{op 12 - luroriune - bau=ireshand GOs.n.Daile
1% 1,00 x 2,10 = 2,10 ;
o:lco X 0,75 = 0,30 2,40
Ve + Veprrawn 1,40 x 2,10 « 2,94
0.‘!0 X 1,25 = m 3‘1".
uro 6,20 x 5.18 - 32.‘2
2,38 x 2,63 = 3463
- 3.03 x 2"0 - - 6.36
- 0,30 x 0,30 = - 0,09
- 0,90 x 0,20 = - 0,18
= Lﬁﬁs_ll—‘i - ’..Llﬂ 0,73
i 2 X 3,70 - g,hl4
Humes - 0:33 x 0:23 w = 0,08 9,36
Limmer o532 x 4,95 = 22.3?
- 050 x 1,83 = = 0,72 )
b 0.17 x 0.2"3 ‘ -~w! ..‘.__‘__»‘_.('

57053 »
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Top 13 =

hanzloiriume

10 -

- Dr. Mooshrugger

flallC 1,40 x 1,60 = 2,24
0=¥C 0,90 x 1,60 = 1,544
Vaschroum 1,0 % 1,92 » 2,69
0pl0 x 1,30 = 0,13 2,82
Putzranm 1,50 x 1,30 = 1,82
- 0:28 x 0,30 = = 0,08 1,74
riiche 2,61 x 4,88 = 12,74
1,0 x 0,40 = 0,44
- 0,28 x 0,28 = - 0,08 13,10
sokrotariat 2,57 x 15 = 10,67
- 0,30 % 0,30 = = _0,09 10, 58
Cher Lblh x B,15 = 18,43
2.2& x 1'13 = M 20"36
Sitwunpsz, 5,87 x 5,28 = 25,71
- 0,30 x 0,28 = = 0,08
- 0,30 X 0,30 = « 0,09 25,54
Chel 5.28 x b.es L 25.6'
- 0,30 X 0,28 m - _0,08 2553
varteraum 10,97 x 4,54 = 49,80
- 1,00 X 1,70 = = 1,70
- 0,10 X 1,00 = = 0,10 48,00
151,95 ma
ANPT WM
Torrnuse 10,40 x 1,06 - 11,02
5.00 x 1,13 = _5.63% 16,67 m2
S e e%n uis
T 1% - Kaonsleiriume « Dr. Lindner
Sekrotariat 5,12 x h,77 = 25,42
- 2'1’. x 0'“0 - 0'86
k - 0,30 % 0,17 = = _0,0% 25423
Chaf 4,89 x 5,03 = 24,49
- 0.2’ x 0.28 = -M 2“.“‘
Ronzinient 528 x W,27 = 22,55
1,50 x 1,15 = 1,61
! - 0,30 X 0,30 x2e = 0,18
- 0.23 x 0.30 b ._w 23.90
Sekret. 3.78 X 292 = 11.0“
E‘ - 0928 x O.’O o - _m 10'96
: Gang 3037 X 1,89 = 6,37
1,9% x 2,88 = 5059
- 0,50 x 0,10 = - 0,095 11,91
sl o oDe
Terrace 2.6' X “.82 o 12.58
- 0330 X 0,30 = = 0,00 22,49 m2
e os oyl
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Top 15 = 3 Ziuwer - Burtscher

Flur 2.58 x 1.2" = 3.15
1,20 x 0,45 = G54
1,93 x 2,67 =» TR &) £,84
Kind 2.58 x 2.98 3 7’69
1,28 x 0,45 = 0,98 8,27
Bad 1,93 x 1,80 = 3,47
Litern 2485 x W47 = 12,74
Ziomor 98 x 5,27 = 26,24
- 0.28 x 0'30 & - 0.08
59."0 ma
LS TIPSV ERNY ] R
lerrasso 5080 x 5,44 = 31455 ;
1,06 x 5432 = %y 0k 37,10 w2
V S vea
iop 16 - Appartemsont - Rumuele
¥lur 1.83 x 0'90 - 1.65
1,33 x 0,95 = 1,26 2491
hollﬂ-:;h‘h~urz.5.68 X 3'10 = 17.6‘
- OQ,U x 0.28 - - 0.08
- 0.1-7 x 0.20 - -__0_.‘_)2 17.“8
Kuche 1,50 x 1,83 = 2975
Lad ¢+ %O 2,15 x 1,85 = 3,98 .
050 x 0,85 = 0,43 bt
27 ¢35 W
L ERLALS
Terrusse 5,80 % 5,44 = 3155 m2
WU ZORD =
2o ok ok sUosS
{op 17 = b Zismer - Awann
viole L,20 X 2,90 = 3049
0,50 x 1;2' - 0.61
w 0,30 x 0,17 = - 0,05 h,05
Zinmar 5,38 x 8,35 = 36,57
0,50 X 5421 = 2,61 ;
- 0,28 x 0,30 x2= = _0,17 39,01
sehlafzimser 8,98 x 4,29 « 19,65
- 0,60 x 1,05 = = 0,63 o
- 0,28 % 0,30 « = _0,08 ) I
Kind 2,57 X 3,24 = 8433
: o - 0.30 x 0,30 = = 0,09 8,24
| it
| Lburtrags 70424
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Top 18 =

Tep 19 =

Kinder
Bad
0

Gang

Zimmar

abstolipwm

Tarrnisso

mirorhume =

Fiur

Zimmor

Limmerx

Ablase

WG
Vaschiraum
Gang

Jimeney

Ziovney

2 Ziamer =

wolmzi mer

tad

dehlatzimmer bl

Terras: e

llertrags

2.60 » ‘0'29 o

2.60 x 1.80 -

1.7': x 0.85 L

2,77 = 1,90 = 520

0,97 x 0,95 =

2459 x 2,37 = 6,10
- 0:30 x 0,30 = = 0,09

Ledo x U908 = 1,27

‘_.’499.!.,94{’.‘..’ a Q 12

2

5,01 x 12,84 » 6h,33

1»:26 x c-,"n:i X2 6

dpl. Vw. Frzubin

1,10 x 2,45 = 2,70

2,38 x 0,30 = 0,24
bt 9-’3-9_{..‘9)& c -0 !2

2,51 X 2, = 6,88
- 0:‘}0 ® 1,52 = .__(h_h_s_

1,07 X 3,98 = 19,78
- u:30 X 0,28 = = _0,08

1,85 x 0,90 = 1,67

0ri% X 023 = 0,13

0,85 x 1,55 =

0.90 x 1'78 -

1,10 x 2,68 =

2,05 x 2,28 = 4,67
- 0:20 % 1,20 = - 0,24

5 20 xn 30:“’ e 17.16

2:05 x 0,50 = 1,03
nfehler

y by x 6,66 = 29,57
. 1090 % 2,30 » = 1,37
- 1.3‘} x 0'10 = - -w

1,80 x 2,20 =

X 3450 =

5,82 x 492 |

704254
X1,15
h,G8
L5

6,18

6,05

S, 1. ] -
101,20 m2

woux cHEn®

67,99 m2

rameTseR

2,82
19,70

1,80
1,32
1,60
2,95

o563

18,19

e —————

5923 ma

=y enmnms

25,07
3,96
15,54

e e e e

bl 57 m2

muneen®

11,62 m2

AR

-

- Fr
2l i‘h -

,~
-~
s

O™ PR b
N Y W
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
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> Nachtrag zur Parifizierung des BM Gerhard Kalb vom 11.03.1974, TZ
3933/74
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> Festigkeitsberechnung fur den Aufzug 1974
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> Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 24.06.1974
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Schreiben der Vorarlberger Gasgesellschaft vom 22.08.1974 /
Olfeuerungsanlage samt technischer Beschreibung
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> Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn, ZI. 11-147/Bau/73 vom
10.11.1975 / Benttzungsbewilligung

r -8tadt Dornbira, den 10.Nov. 1975
D c Bb ol

Z1.71.:-147 /Bau/73

Betrifft: Beniitzungsbewilligung.

Bescheid.

Spruch:

Fiir das mit Bescheid des Amtes der Stadt Dornbirn vom 3¢, august
1973 , Zahl wie oben bewilligte Bauvorhaben flir e4n Wohn- u.

Geschéftshaus auf Gpn.8515/3, 8517/2 und 8518/2 der Betriebs~ und
Wertpapierberatungsges.m.b.H. Dornbirn, Riedgasse Nr. 1

wird auf Grund der vom ho. Bauamt gemdB § 44 Baugesetz durchgefiihr-
ten SchluBiiberpriifung die Beniitzungsbewilligung gemd8 § 45 (2) BauG.
LUy den:gesamten NeUDAN: sk« e ssalersivieielslniuine ololaiots srelio s ore s ole e e, srele e s o els
erteilt.
Auf Grund der SchluBiiberpriifung sind die auf der Riickseite dieses
Bescheides angefiihrten Fertigstellungsarbeiten innerhalb der vorge-
schriebenen Frist durchzufiihren.
Dem Neubau wird die Fausnummer guy stidtrakt: Grabenwea Nr. 3
zugeteilt. ' Nordtrakt: Grabenweg Nr. 3a
Fir die durchgefiihrte achluBuberp*u:HeBtFrﬁit0~G§Eb§gw$g ﬂﬁa %? AVG
S 100.--fUr Barauslagen und gemdpR Verwo!i.ingsangabengesetz, LGB1.10/
197« 1.. der dazu ergangenen Verwaltungsabgabenverordnung, LGE1.11/1$74
S 75.-= Gemeindeverwaltungsabgabe, demnach zusammen § 175,-- 2u ent-
riclten.

Begriindung:

7ie Feststellung der Ubereinstimmung des genehmigten Bauvorhabens
m:t den Verzchriften des Baugese*vpz wii der Bautechnikverordnung
1=72 wrii den besonderen C =t ngungen, sowie die Eriei-
viia der Bemitzungsbewillig 1 * sich auf das Ergebnis der
chiuBuverpriifung und auf §§ 44 und 45 Baus.

Rechtsmittelbeleh:ung:

Gegen diesen Bescheid steht die Berufung offen, die binnen zwei
Wochen nach dessen Zustellung beim Amt der Stadt Dornbirn schrift-
lich oder telegraphisch einzubringen ist.

-
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Noch durchzufliihrende Arbeiten:

1.) Bei den Hauseingangsstiegen sowie bei der westseitigen
AuBenstiege sind Handl&ufe anzubringen.

2.) In der Garage sind Verbotstafeln gemdé8 Bedingung e) der

Beilage II des Baubescheides anzubringen.

Die Notbeleuchtung in der Garage ist zu erstellen.

Die Tiiren bel den Brandschleusen sind selbstschliefiend

einzurichten.

= W
.
-

Im Tankraum ist ein Licht zZu installieren,

Beim Zuganc zum Tankraum sind Steigeisen einzubauen.

In jedem Stiegenhaus ist ein geeigneter Feuerldscher
bereitzustellen.

Der Kaminbefund ist nachzureichen.

Die Verschreibungen gemdp {iberpriifungsbefund des Tech-
nischen therwachungsvereines vom 21.1.1975 fiir den Per-
sonenaufzug sind zu erfiillen.

10.) Die Behdrde beh&lt sich die Vorschreibung weiterer Maf-
nahmen filyr die Bliro~ und Geschéftsriume nach erfolgter
Uberpriifung durch das Arbeitsinspektorat vor.

5 a0 U
.
B

< o
. .
—

Die Vorschreibungen der in den Punkten 1.) bis 9.) vorge-
schricbenen Bedingungen sind bis spdtestens am 9,.12,.1975

im Stadtbauamt zu melden.
Der Bﬁtqg’ﬁzz:ler:

Ergeht an:

Betriebs~ und Wertpapierberatungsgescllschaft m.b.H., Dorn-
birn, Riedgasse Nr. 1

Arbey&sinspektorat Bregenz

r,

%

&
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> Bauansuchen Fa. Schwarz Energietechnik vom 27.05.2015 / Errichtung

einer Solaranlage

éj% Mag. iur. Sabine Lasser Seite 140



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

> Stellungnahme des Amtssachverstandigen der Stadt Dornbirn vom

26.06.2015 / Anbringung einer Solaranlage

5\5,\—1/3 Mag. iur. Sabine Lasser Seite 141



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

>

AZ 19024/201 BikviMag. Gu

Kaufvertrag zu TZ 385/2019 vom 19.10.2018

% GOTZE & FORSTER
§ | OFFENTLICHE NOTARE

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen:

Frau Mag. Jekaterina Czubin (22.06.1977}, 6850 Dombim, Grabenweg 3/17

als Verkiduferin einerseits und

2. Frau Emilia Elisabeth Rauch mj. {06.05.2017), 6811 Géfis, Sportplatzweg 10, verireten

durch die geselzliche Vertreterin |da Maria Rauch (01.12.1992), 6811 Géfis, Sporiplatz-
weg 10

als Kauferin {im Folgenden auch kurz als Kauferseite” bezeichnet) andererseits

unter Beitritt von Dominik Brunauer (23.04.1991), 6811 Goéfis, Sportplatzweg 10, eben-
falls gesetzlicher Vertreter von Emilia Elisabeth Rauch mj.

wie folgt:

I
Praambel

Samtliche Angaben von Grundstiicken und Einlagezahlen in dieser Urkunde beziehen
sich auf die Katastralgemeinde 92001 Dornbirn.

2. Der Grundbuchstand des Grundbuchskérpers EZ 11018 lautet hinsichilich der gegen-

standlichen Kaufobjekie und zwar der 26/2025 Anteile samt Wohnungseigentum an
W 53 und der 30/2025 Anteile samt Wohnungseigentum an W 2 an den Liegenschaften
Gst, 1845, 2868, 8515/2, 8515/3 und 8517/2 je der Mag. Jekaterina Czubin wie folgt:

Gymnnsiumgosse 7, A-6B00 Feldkinch Mg, Wellgang Gtzs, sfentl, Notar Neteriatskandidatan:
Tol. 055 22 /81 &66-0, Fax DW-& [ Bichard Fomster, MBL, afert, Motar Midag. Merkus Gurmilar
;G 920 FF@WH g/W.gsefze-fore!er.m Miag. Marfin Schifssling

DA OEAMERS DR 2PHEI0
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huszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE %2001 Dornmbirn EINLAGEZAHL 11018
BEZIRKSGERICHT Dornbirnm

LR R el e e e U S o S A S S Sy S A e e F T T X ]
#++ Fingeschrinkter Auszug
hhE B-Blatt eingeschriankt auf die Laufnummer(n} 60, €2 e
i C-Blatt eingeschriénkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt LA
L R e R R R R R R R R e Rt AR R R R R R R R R RS
Letzte TZ 44938/2018

W = Wohnung Ton-Nr

B = Bilro Top=Nr

G = Garage Top-=Nr

AP = Antoabstellplatz Top-Nr

L = Labor Top=Nr

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBL. II, 143/201% am 07.05.2012

FhEdhdddd Ak hd A A MR IR AL R AR A AR I AR A AN Y P Ar kR R A kAR A AR ARSI AR A A I A AR A AR AR L NENS

ko

GET=NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.1845 GET-Fliche 382
Bauf. {10} 170

Sonst (40} 192 Grabenweg 3a
L2868 G8T-Fliche 27
Bauf, (10} 7
Sonst (40) 20
B5l1s/2 GST-Fliche 474
Bauf. (10} 184
Garten{10) 280
8515/3 GET~-Flache 351
Bauf. {10} 195
Garten(10)} [

Scnst (40} 94 Grabenweg 3h
8517/2 GST-Flache 713
Bauf. (10) 237
Garten {10} 343

Sonst {40) 133 Grabenweg 3
GESRMTFLACHE 1927

Legende:

Bauf. (10): Bauflachen (Gebdude)
Garken{10): Garten {Garten)

Sonst {40) : Sonstige (Parkpl&tze)
LR A R R R R T R R R A; EHRRA AN EF R TN AFT AT AT AT TSI A AT AT NS Wb

R L B R T T ]

60 ANTEIL: 2&/2025
Mag. Jekaterina Czubin
GEB: 1977-06-22 ADR: Grabenwey 3, Dornbirn 6850
a 3%33/1974 Wohnungseigentum an @ 53
¢ 2021/2006 Berichtigung gem § 21 GUG
d 22689/2012 Binantwortungsbeschluss 2012-04-18 Eigentumsrecht
@ geluscht
62 BNTEIL: 30/2025
Mag. Jekaterina Czubin
GEB: 1977-06-22 ADR: Grabenweg 3, Dornbirn 6850
a 3%33/1974 Wohnungseigentum an W 2
© 2268972012 Einantwortungsbeschluss 2012-04-1% Eigentumsrecht
d geldscht
LR TS e e T ) c LR A A R R R R SR R S R L]
73 auf Anteil B-LNR 1 16 17 31 50 &0 61 62 66
a 2855/2018 Klage gem § 27 Rbs 2 WEG 2002 (3 C 567/18 p)
T4 auf Anteil B-LWR 1 16 17 31 50 €0 6L 62 66
a 3158/2018 Klage gem $ 27 Rba 2 WEG 2002 (3 C 627/18m)
75 auf Anteil B~LWR 1 16 17 31 50 &0 61 &2 66
a 3858/2018 Klage gem § 27 &bs I WEG 2002 {34 C 152/18 m)
76 auf Anteil B-LNR 62

3G 920 TZ 385/2019

o)
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a 3891/2018 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zurx
Hereinbringung von vollestr. EUR 3.434,02
Zinsen lt Beschluss 2018-07-19
Kosten EUR 373,21 samt 4% Zinsen seit 2018=-06-01
Kosten EUR 216,32
fir EigentUmergemeinschaft EZ 11018 KG 92001 Dornbirn
(13 E 1214/181)

77 auf Anteil B-INR 1 16 17 31 50 €8 61 62 &6

a 3996/2018 Ruckstandsausweis 2018-07-19
PFANDRECHT vollscr. BUR 77.040,29
Kosten EUR 2.106,73 fiur
Republik Osterreich, Finanzamt Feldkirch
(13 E 1283/18m)
b 3996/2018 Simultanhaftung mit
EZ 11018 KG 92001 Dornbirn
EZ 959 KG 21117 Lochau
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Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

B e e

Ob den vorbezeichneten Liegenschaften ist die Wohnanlage Dornbirn, Grabenweg 3, 3a

und 3b im Wohnungseigentum errichtet. Bei der vertragsgegenstandiichen Wohnungs-

eigentumseinheit Top W 2 handelt es sich um das im Erdgeschol} befindliche Appart-
ment mit einer Wohnnutzflache von 25,34 m? bestehend aus Zimmer und Dusche mit

WC.

Bei der vertragsgegenstandlichen Wohnungseigentumseinheit Top W 53 handelt es sich

um das im Erdgeschof} befindliche Appartment mit einer Wohnnutzfidche von 20,79 m?

bestehend aus Zimmer und Dusche mit WC.

Eine Abschrift des Parifizierungsgutachtens vom 20.02.1974, der Mietwertfestlegung

vom 25.03.1974, des Nachtrags zur Parifizierung vom 11.03.1974 als auch der Gemein-

schaftsordnung sowie der Hausordnung wurde der Kauferseite ausgefolgt. In diesem

Zusammenhang bestatigt die Kauferseite dem Urkundenverfasser weiters, (ber den

Umfang des Wohnungseigentums (samt damit zusammenhangenden Rechten und

Pflichten) vollinhaltlich informiert zu sein. Die Verwaltung der obbezeichneten Wohnan-

lage obliegt der V&IG Verwaltung- und Immebilien GmbH, 6900 Bregenz.

Festgestellt wird, dass:

e der Verkauferseite hinsichtlich des Vertragsgegenstandes keine Benlitzungsregelun-
gen und keine abweichenden Aufteilungsschliissel und keine abweichenden Abrech-
nungseinheiten bekannt sind;

» die nach dem WEG eingeforderte Riickiage eingerichtet und die Hohe der Rucklage
der Kauferseite bekannt ist;

o der Kauferseite eine vollstandige Abschrift des Energieausweises vom Nr. 24076-1
des Gerhard Bohle vom 14.06.2011 ausgehandigt wurde;

e die Liegenschaften wegmaRig Uber das offentliche Gut Gst, 1972/2 (Grabenweg) voll
erschlossen sind;
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3. Festgestellt wird, dass die vertragsgegenstindliche Wohnungseigentumseinheit W 2 an

Michelle Feutchtgraber in Bestand gegeben sind. Unter Hinweis auf den als Beilage |
angeschlossenen Mietvertrag Uberbindet die Verkduferseite samiliche Rechte und
Pflichten hiesraus auf die Kauferseite, die dies zur Kenntnis und annimmt. Bestandnzh-
merseits wurde eine Kaution hinterlegt {siehe die Ausfuhrungen im Mietvertrag). Die
Verkauferseite verpflichtet sich, diese Kaution Zug um Zug mit Unterfertigung dieser Ur-
kunde an die Kauferseite auszufolgen.

Dominik Brunauer verpflichtet sich, sémtiiche aus dem Mietverhaltnis (wenn auch kiinf-
tig) resultierenden Verpflichtungen fUr Emilia Elisabeth Rauch mj. bis zu deren Volljah-
rigkeit zu Gbernehmen und sie hinsichtlich samtlicher in diesem Zeitraum anfallender
Anspriiche oder Verpflichtungen schad- und klaglos zu halten. Im Ubrigen wird auf die
Awusfuhrungen unter nachfolgendem Punkt VIl 5. verwiesen.

Beziglich der weiteren Belastungen dieses Grundbuchskdrpers wird auf den unter vori-
gem Punkt 2. ndher beschriebenen Lastenstand verwiesen. Unter Hinweis auf die voran
dargestellten Belastungen wird fesigestellt, dass unler C-LNr. 76 die Einleitung des
Zwangsversteigerungsverfahrens angemerkt ist. Darlber hinausgehende blcherliche
als auch aulerblicherliche Lasten bestehen nicht, was die Verkauferseite ausdriicklich
und unwiderruflich bestatigt. Das Wehnungseigentumsobjekt W 53 ist bestandfrei.
Feslgestellt wird schliefilich, dass beabsichtigt ist, aus dem veresinbarten Kaufpreis (vgl.
Punkt lll. 2. dieser Urkunde) samtliche ob dem Kaufgegenstand pfandrechtlich sicherge-
stellten Hypothekarverbindlichkeiten bzw. Pfandverbindlichkeiten zu tilgen und die Ein-
stellung des enlsprechenden Versteigerungsverfahrens zu erwirken. Gleichermalen
sind die im Grundbuch eingetragenen Klagsanmerkungen (§ 27 Abs. 2 WEG 2002) zu
loschen. Die offenen Betriebskostenriickstdnde sind ebenfalls aus dem Treuhanderlag
zu bestreiten. Solange diese Voraussetzungen nicht erfailt sind, ist es dem Urkunden-
verfagser und Treuhander gestattet, mit der Verblcherung dieses Kaufverirages und mit
der Ausfolgung des Treuhanderlages zuzuwarten. Die mit der Lastenfreistellung des
Veriragsvermdgens verbundenen Kesten sind von der Verkduferseite zu tragen. Die
Kauferseite bestatigt, die Hohe der offenen hypothekarisch sichergestelllen (Darlehens-
Werbindlichkeiten als auch die Hohe der Betriebskostenrlickstande zu kennen.

Die Vertragsparteien bestitigen Rechisbelehrung (iber die Bestimmungen des Energie-
Ausweis-Vorlagegesetzes erhalten zu haben und bestitigt die Kauferseite, die Uberga-
be des entsprechenden Energie-Ausweises.
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Kaufabrede

ag. Jekaterina Czubin verkauft und tibergibt hiemit die ihr gehorigen, im vorigen Punki . 2.

dieser Urkunde naher beschriebenen 30/2025 Anteile samt Wohnungseigentum an W 2 und
die 26/2025 Anteile samt Wohnungseigentum an W 53 je an den Liegenschaften Gst. 1845,
2868, 8515/2, 8515/3 und 8517/2 samt allem rechtlichen und faktischen Zugehér, zur Gan-
ze an Emilia Elisabeth Rauch mj., die diese Mindestanteile samt allem rechtlichen und fakti-

schen Zugehdr kauft und in ihr Eigentum Gbernimmt,

Mitverkauft wird das gesamte, derzeit im Vertragsobjekt befindliche und nicht im Eigentume

der Bestandnehmerin befindliche Inventar (insbesonders Einbaukiche), welches jedoch fir

den Bereich dieses Kaufvertrages unbewertet bleibt.

b

T,
Kaufpreis, Treuhandabwickiung

Der vereinbarte Kaufpreis for das im vorigen Vertragspunkt il. betragt flr:

1.1, die vertragsgegenstandliche Wohneinheit W 2 € 50.000,00
1.2. die vertragsgegenstandlichen Wohneinheit W 53 € 42.000,00
sohin insgesamt € $2.000,00

(zweiundneunzigtausend Euro)

Bei der Kaufpreisvereinbarung wurde der derzeitige Zustand des Vertragsobjektes,
der von der Kauferseite bzw. ihrer Vertreterin eingehend besichtigt und begutachtet
wurde, beriicksichtigt.

Der vereinbarte Gesamtkaufpreis in Hohe von € 92.000,00 binnen vierzehn Tagen ab
pflegschafisgerichtiicher Genehmigung dieses Kaufverirages spesen- und abzugsfrei
zur Zahlung auf das Treuhandkonto des Urkundenverfassers bei der Notartreuhand-
bank AG, BIC NTBAATWW, IBAN AT44 3150 0374 0606 2418, lautend auf KV Czu-
bin/Rauch Emilia” fallig. Der vereinbarte Kaufpreis ist fristgerecht geleistet, wenn er dem
vorgenannten Treuhandkonto innerhalb der vorgesehenen Zahlungsfrist {mit siebentagi-
gem Respiro) gutgeschrieben ist. Flr den Fall des Zahlungsverzugs sind 6% p.a. Ver-
zugszinsen vereinbart. Uber vorgenanntes Treuhandkonte ist ausschlieBlich und unwi-
derruflich der Urkundenverfasser verfugungsberechtigt und es bestellen samtiiche Ver-
tragsparteien den Urkundenverfasser zum Treuhander gegenstandlichen Kaufgeschaf-
tes. Dies mit der MaRgabe, dass der Urkundenverfasser und Treuhander beauftragt und
ermachtigt wird, Uber den Treuhanderlag unverziglich zur Laslenfreistellung des Ver-

920 TZ 385/2019

Mag. iur. Sabine Lasser

Seite 146



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

tragsvermégens zu verfigen, wobei es der Kauferseite und/oder dem Treuhénder je-

doch freisteht, mit der Befriedigung von Hypothekarpfandglaubigern bzw. der betreiben-

den Eigentimergemeinschaft solange zuzuwarten, bis gewahrleistet ist, dass aus dem

Treuhanderlag samtliche Hypothekarglaubiger (Eigentimergemeinschaft; Republik Os-

terreich, Finanzamt Feldkirch) befriedigt und das laufende Zwangsversteigerungsverfah-

ren eingestellt werden koénnen. Aus dem Treuhanderlag sind somit die unter vorigem

Punkt 1.2. bzw. 4. naher beschriebenen Hypothekarverbindlichkeiten abzudecken und

sémtliche fur die Léschung im Grundbuch erforderlichen Kesten zu bestreiten. Eine vor-

zeitige Verfiigung Uber den Treuhanderlag ist dem Urkundenverfasser und Treuhander
nur soweit gestattet, als:

2.1. dies der ganzlichen Hypothekarlastenfreisteliung bzw. Freistellung von Kiagsan-
merkungen hinsichtlich des Vertragsvermogens bzw. der Einsteliung des Verstei-
gerungsverfahrens (siehe hiezu Punkt 2. der Praambel) und

2.2. der Entrichtung der in dieser Vertragssache allenfalls zu entrichtenden Immobilie-
nertragssteuer

dient.

in diesem Zusammenhang wird festgestellt und vereinbart, dass die mit der Lastenfrei-

stellung des Vertragsvermégens (inklusive der Loschung der eingetragenen Klagsan-

merkungen als auch der Einstellung des Zwangsversteigerungsverfahrens) verbunde-
nen Kosten sowie auch die Kosten der Immobilienertragssteuerberechnung die Verkau-
ferseite belasten.

Die VerauRerung des Vertragsgegenstandes erfolgt umsatzsteuerfrei.

Zur Absicherung gegenstandlicher Treuhandabwickiung verpflichtet sich die Verkaufer-

seite, eine Rangordnungserklarung gemaf § 57 a Abs 4 GBG (in der Fassung der

Grundbuchsnovelle 2012) hinsichtlich des Vertragsobjektes beglaubigt zu unterfertigen.

Die Unterfertigung ist bereits im Vorfeld erfolgt. Diese Rangordnungserkidrung ist vem

Urkundenverfasser und Treuhidnder unverziglich beim Bezirksgericht Dornbirn einzu-

reichen. Sollte dem Urkundenverfasser und Treuhander vor Ablauf der vorgenannten

Rangordnung - aus welchen Grinden auch immer — eine grundbtcherliche Durchfih-

rung des Kaufgeschaftes nicht méglich sein, verpflichtet sich die Verkauferseite ber je-

derzeitiges Verlangen des Urkundenverfassers und Treuhanders dazu, vor Ablauf der
vorgenannten Frist neuerlich eine solche Rangordnungserkldrung beglaubigt zu unter-
fertigen. Die vorerwahnte Vorgangsweise ist in einem derartigen Falle zu wiederholen.
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Bedingungen und weitere Vereinbarungen

im Ubrigen erfolgt der Abschluss dieses Kaufvertrages zu nachstehenden Bedingungen:

1.

Wag und Gefahr gehen mit Kaufpreisfalligkeit, Besitz und Genuss am Kaufobjekt gehen
mit Tagesbeginn des 01.11.2018 auf die Kduferseite Gber. Die Verpfiichtung zur Bezah-
lung der Betriebskosten beginnt am Tage des Besitziberganges. Auf eine Betriebskos-
tenzwischenabrechnung wird ausdricklich verzichtet. Die aus dem Mietverhaltnis lukrier-
ten Mietentgelte gebiihren somit beginnend mit 01.11.2018 der Kauferseite.

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsobjektes erfolgt in den bestehenden Rech-

ten und Pflichten, Grenzen, Marken sowie Vorteilen, wie diese fur die Voreigentumerin

zu Recht bestanden hatten, jedoch ohne Haftung fur eine bestimmte Nutzflache des

Vertragsvermogens. In diesem Zusammenhang bestatigt die Kauferseite, das Vertrags-

objekt eingehend besichtigt zu haben und in Kenntnis alifalliger augenfalliger Mangel

des Veriragsobjektes zu sein und erfolgt diesbezuglich seitens der Verkauferin keine

Gewahrleistung fur eine bestimmte Beschaffenheit des Vertragsvermdgens. Die Mangel

am Vertragsobjekt wurden bei der Kaufpreisbildung entsprechend berlicksichtigt. Die

Verkauferseite bestatigt jedoch, der Kauferseite keine Mangel, sofern es sich hierbei

nicht chnedies um offenkundige Mange! handelt, zu verschweigen. FUr nicht offenkundi-

ge Mangel, die die Verkduferseite der Kauferseite verschuldet verschweigt oder fir nicht
erkennbare Mangel, die die Verkauferseite kennen musste, stehen der Kauferseite die
gesetzlichen Gewdhrleistungsanspriiche zu. Von den Rechtsfolgen des gemaf dieser

Vertragsbestimmung vereinbarten Gewahrleistungsausschlusses hat die Kauferseite

Kenntnis.

Dariiber hinaus leistet die Verkauferseite jedoch dafiir Gewahr, dass:

2.1. sie unbeschrankte Eigentimerin des Veriragsvermogens ist;

2.2. das Vertragsvermogen frei von Pfandrechten, Dienstbarkeiten und Reallasten auf
die Kauferseite Gibergent und dass auch sonstige Rechte Dritter hieran nur soweit
bestehen, als sich solche aus dieser Urkunde ergeben;

2.3. das Bestandverhaltnis in Bezug auf die Wohnungseigentumseinheit W 2 ein be-
fristetes Mietverhaltnis im Sinne des Mietrechtsgesetzes ist;

2.4. das Wohnungseigentumsobjekt W 53 bestandfrei ist;

25. die kaufgegensténdliche Wohnungseigentumseinheit W 2 als Wohnung” und die
Wohnungseigentumseinheit W 53 ebenfalls als \Wohnung" gewidmet ist;

2.6. die in gegenstandlicher Kaufurkunde angefiihrten Eigenschaften des Vertragscb-
jektes gegeben sind.
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Bezlglich allfalliger derzeit noch offener Betriebskosten (inklusive sonstiger im Zusam-

Le=]
SRR SRR

menhang mit dem Vertragsgegenstand stehenden Abgaben) wird der Urkundenverfas-
ser und Treuh&nder erméchtigl, diese aus dem von ihm verwahrten Trauhanderlag ab-
zudecken.

3. Die Verkduferseite bestatigt, dass das Vertragsobjekt mit siner den Kaufpreis Obersiei-
genden Summe gegen die dblichen Risken (Feuer-, Wasser-, Leitungs- und Haftpflichi-
schaden etc.) versichert ist und derzeil keine Versicherungs-Pramienrickstande beste-
hen. Uber die Hohe des versicherten Risikos ist die Kauferseite informiert. Zudem besia-
tigt die Verkauferseite, dass keinerlei Umstinde vorliegen, die eine ganziiche oder feil-
weise Leistungsfreiheit der Versicherungsgesellschatt fir das Vertragsobjekt begriinden
(8§ 16 ff VWG). Festgestellt wird schiieflich, dass die Versicherungsgesslischaft und die
Hausverwaltung vom bevorstenenden Eigentumsibergang bereits verstandigt wurden.

4. Die Vertragsparteien verzichten darauf, gegenstindliches Kaufgeschaft wegen rrtums
gemiBl §§ 871 f ABGB anzufechten. Weiters bestétigen sie, dass sie Uber den wahren
Verkehrswert des Vertragsobjektes informiert sind und halten sie Leistung und Gegen-
leistung fir angemessen, sodass eine Schadloshaltung wagen Verkirzung Uber die
Halfte des wahren Wertes nicht stattfinden kann (§ 934 ABGB).

5. Samiliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfihrung dieser Urkunde sowie
der treuhdndigen Abwicklung dieses Kaufgeschaftes verbundenen Kosten sowie auch
die in dieser Vertragssache zur Vorschreibung gelangende Grunderwerbsteuer und
Grundbuchseintragungsgebihr belasten die Kauferseite zur Génze. Die im Zuge der
beglaubigten Unterfertigung dieses Kaufvertrages (samt Nebenurkunden) anfallenden
Beglaubigungshonorare (samt Nebengeblhren) trigt die Kiuferseite nur insoweit, als
die entsprechenden Beglaubigungen in der Kanziei des Urkundenverfassers erfolgen.
Andere Beglaubigungsgeblhren tragt der jeweilige Aufiraggeber. Fallen solche Gebuh-
ren auf Seiten der Verkauferin an, so ist der Urkundenverfasser und Treuhander ar-
mdachtigt diese Geblhren aus dem Treuhanderlag zu begleichen. Die Kosten der génzli-
chen Hypothekarlastenfreistellung und die Kosten der Immobilienertragssteuerberech-
nung belasten die Verkduferseite. In immobilieneriragssteuerrechtlicher Hinsicht wird
vereinbart, dass die entsprechende Immobilieneriragssteuerberechnung durch den Ur-
kundenverfasser und Treuhdnder im Wege der Selbstberechnung erfolgt; diesbezuglich
wird auf die Ausfiihrungen unter nachfolgendem Punkt V. verwiesen. Die Veriragspar-
teien verpflichten sich, die ihnen auf diesem Wege vorgeschriebenen Steuern und Ge-
biihren binnen langstens sieben Tagen nach entsprechender Vorschreibung auf das
vom Urkundenverfasser namhaft gemachte inlandische Bankkonto spesen- und abzugs-
frei zu entrichten.
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6. Der Kauferseite steht das Recht zu, zu erkl&ren, vom Vertrag zurlickzutreten und zwar

fur den Fall, dass die fur die Hypothekarlastenfreistellung des Kaufobjektes als auch die
Einstellung des Zwangsversteigerungsverfahrens erforderlichen Zahlungen den Kauf-
preis Ubersteigen und somit eine Lastenfreistellung von den Lasten C-LNr. 73, 74, 75,
76 und 77 aus dem Treuhanderiag nicht méglich ist. Dras Rlcktrittschreiben ist per Ein-
schreiben an die Verkauferseite zu (bersenden. Durch das Einlangen des Einschreibens
bei der Verkauferseite sind samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertragsverh&it-
nis beseitigt. Sollte aus dem Treuhanderlag die Immobilienertragsteuer (siehe hiezu
Punkt V) neben der Ubrigen Verbindlichkeiten nicht berichtigt werden kénnen, steht es
dem Urkundenverfasser frei, von einer Selbstberechnung Abstand zu nehmen und die-
ses Kaufgesché&ft im Wege einer Abgabenerkldrung dem zusténdigen Finanzamt zur
Anzeige zu bringen.

V.

immobilienertragsteuer

Die in dieser Vertragssache anfallende Immobilieneriragsteuer und die mit deren
Selbstberechnung verbundenen Kosten tragt die Verkauferseite zur Ganze. Unter Hin-
weis auf die Bestimmung des Punktes Il. 2. dieser Urkunde wird festgestellt, dass es
dem Urkundenverfasser und Treuhénder gestattet ist, die in dieser Vertragssache anfal-
lende Immobilienertragsteuer vom Treuhandkonto zu beheben,

In immobilienartragsteuerrechtlicher Hinsicht wird festgestelit, dass die Verkduferseite
demn Urkundenverfasser eine vom Steuerberater der Verkauferseite ermitlelte Ertrags-
steuerberechnung vorlegen wird. Die Vorlage dieser Ertragssteuerberechnung erfolgt
unverziglich im Anschluss an den Abschluss dieses Kaufvertrages; die mit der Erslel-
lung dieser Ertragssteuerberechnung verbundenen Kosten belasten die Verkauferseite.

Vi.
Aufsandungserkldrung

Zum Zwecke der grundolcheriichen Durchfihrung dieses Kaufvertrages erteilen die Ver-
tragsparteien hiemit ihre ausdrickliche Einwiligung zu nachstehender Grundbuchseintra-

gung:
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o

in EZ 11018 Katastralgemeinde 92001 Dombirn mit Gst. .1845, .2888, 8515/2, 8515/3 und

851712,

ob der 30/2025 Anteile B-LNr. 62 samt Wohnungseigentum an W 2 und der 26/2025 Anteile

B-LNr. 80 samt Wohnungseigentum an W 53 je der Mag. Jekaterina Czubin (1977-08-22),
zur jeweiligen Einverleibung des Eigentumsrechtes fur:
Emilia Elisabeth Rauch mj. (2017-05-08).

VII.
Schlussbestimmungen

In grundverkehrsrechtlicher Hinsicht wird festgestellt, dass die Kauferin die dsterreichi-
sche Staatsangehdrigkeit besitzt. Demgemal bedarf gegensténdlicher Rechtserwerb
unter Hinweis auf die Bestimmung des § 28 Abs. 2 des Vorarlberger Grundverkehrsge-
setzes und die Baulandwidmung der Liegenschaften keiner grundverkehrsbehordlichen
Genehmigung.

Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen im Zuge des Verkaufs des Verlragsvermd-
gens weder von der anderen Veriragsseite, noch von dritter Seite bestimmte Eigen-
schaften — sofern sich solche nicht aus dieser Kaufurkunde ergeben — zugesichert wur-
den.

Fur allfallige Streitigkeiten im Zusammenhang mit diesem Kaufgeschaft wird — sofern es
sich nicht chnedies um das zustandige Gericht handelt — die Zustandigkeit des Bezirks-
gerichtes Dornbirn vereinbart.

Mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieser Urkunde wird Mag. Wolf-
gang Gatze, 6ffentlicher Notar in 6800 Feldkirch, Gymnasiumgasse 7, beauftragt. Dieser
ist namens der Kauferseite ermachtigt, samtliche in dieser Vertragssache erforderlichen
Gesuche bei Gericht und bei Behorden zu unterfertigen sowie das Original dieser Ur-
kunde und die Gerichtsbeschlisse in Empfang zu nehmen. Desweitern beauftragen und
erméchtigen samtliche Veriragsparteien den offentlichen Netar Dr. Richard Forster,
MBL, 6800 Feldkirch, Gymnasiumgasse 7 dazu, Anderungen oder Ergénzungen zu die-
sem Vertrag im Namen der Vertragsparteien vorzunehmen und zu fertigen, sofern dies
zur grundbiicherlichen Durchfihrung des/der Rechigeschafte(s) im Sinne des durch die-
se Urkunde dokumentierten Parteiwillens erforderiich sein solite. Insbesondere bezieht
sich diese Bevolimachtigung auch auf die Abgabe von Aufsandungserklarungen im Sin-
ne des § 32 Abs.1 Grundbuchgeselz. Der Bevollmachtigte Dr. Richard Forster, MBL, fst
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in diesem Zusammenhang seitens samtlicher Vertragsparteien insbesondere zur Dop-
pelvertretung erméchtigt und bevoliméchtigt.

Aufgrund der Minderjahrigkeit der Kauferseite bedarf dieser Kaufvertrag fur seine
Rechtswirksamkeit der pflegschaftsgerichtlichen Genehmigung. In diesem Zusammen-
hang erklart Dominik Brunauer, dass er der Kauferin in Aussicht gestellt hat, die Finan-
zierung des Kaufpreises in Hohe von € 92.000,00 durch entsprechende Geldschenkun-
gen an sie zu ermdglichen. Sodann verpflichtet sich Dominik Brunauer, sémtliche im Zu-
sammenhang mit dem Kaufobjekt anstehenden Verpflichtungen (insbesondere das Ver-
sicherthalten, die Bezahlung von Betriebskosten und die Einzahlung der Riicklage) zu
Uibernehmen und die Kauferin bis zu ihrer Volljdhrigkeit hinsichtlich samtlicher Anspri-
che in Ansehung des Kaufobjektes schad- und klaglos zu halten. Diese Verpflichtung
reicht so weit, als die zusammenhéngenden Kosten einen alifélligen Mietertrag Gberstei-
gen. Anspriiche, die — trotz Uberwalzung auf die Mieterseite — den Wohnungseigenti-
mer treffen, (bernimmt bis zur Volljghrigkeit von Emilia Elisabeth Rauch mj. Dominik
Brunauer in seine eigene Kostentragungspflicht und verpflichtet sich, Emilia Elisabeth
Rauch mj. entsprechend schad- und klaglos zu halten. Diese Verpflichtung wird durch
Emilia Elisabeth Rauch mj. durch seine Verireterin zur Kenntnis und angenommen.

Feldkirch, am /’2 // C. /,)(jf (8

Feldkirch, am 18, 041, 2018

/o Ly }', N
’v"v\’*wm‘wd.&.

Mag. Jekaterina Czubin Ida Maria Rauch
fur Emilia Elisabeth Rauch mj.

Dominik Brunauer

320 TZ 385/2019
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Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Beurkundungsregisterzahl 1613/2018 und 1649/2018

Hiemit beglaubige ich die Echtheit der: e T -

1

zu Beurkundungsregisterzahl 1613/2018 am zwolften Oktober zweitausendachizehn
{12.10.2018) geleisteten persénlichern Unterschriften: ——--—eecseeeeeeeees
1.1. der Frau Magisira Jekaterina Czubin, geboren am zweiundzwanzigsten Juni

neunzehnhundertsiebenundsiebzig (22.08.1977), 8850 Dornbirn, Grabenweg 3/17,
1.2. des Herrn Dominik Brunauer, geboren am dreiundzwanzigsten April neunzehn-

hunderteinundneunzig (23.04.1991), 6811 Géfis, Sportplatzweg 10, ——-—-—wmmeemreas
zu Beurkundungsregisterzahl 1649/2018 am heutigen Tage geleisteten persénlichen

Unterschrift der Frau |lda Maria Rauch, geboren am ersten Dezember neunzehnhundert-
zweiundneunzig (01.12.1892), 6811 Gofis, Sportplatzweg 10, ss-meameeeenans ————

Feldkirch, am neunzehnten Qktober zweitausendachtzehn (18.10.2018). ——-emmmmmmmmmeeeee

Gehihr In Hihe von € 14,30 entrichtet

Offentliche Notare Gotze und Forster Partnerschaft, Feldkirch

Sfenth. Nolar

5920 TZ 385/2019
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>

Energieausweis des Gerhard Bohle vom 18.02.2022

Energieausweis fur Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

EZEICHNUNG ~ 22-009 Grabenweg 3: 3a; 3b Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebaude (-teil) Grabenweg 3,3a,3b Baujahr ca. 1973
Nutzungsprofil Wohngebdude m. mind. 10 Nutzeinheiten Letzte Veranderung ca. 2015
Strale Grabenweg 3, 3a und 3b Katastralgemeinde  Dornbim
PLZ, Ort 6850 Dornbirn KG-Nummer 92001
Grundsticksnr. 8515/2, 8515/3, 8517/2 Seehohe 430
SPEZIFISCHE KENNWERTE HWBg,:. PEB feee
AM GEBAUDESTANDORT KWh/m?a kWh/ma kg/m*a
| | A
< I ).1.
.
F 67
HWBg,: Der ist jena diein PEB: Der F fr den Betrieb gt in
den Riumen bereitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ ge- 9 (EEB) den ol Dus
forderten Raurnemperatur zu halten. Dabai werden etwaige Ertrige aus und
9 Ariage nicht Q) Kir dio eing
NEB (N f): Energ welcher in Riumen und an den COsg d (EEB)
for werden muss. valente (T fiir den Betried
EEB: Gosartar Nutzonargbodrt (NEB) aizohch dor Verksta dos hus- 208 e il
techrischen Systems, aller bendtigten Hilfsenergien, sowse des Strombedarfs )
" for Gerate und Beleuchtung ~ abziigich altaliger Encrgie- der ¥igsestan e kigur,
ertriage (28. therm. Solar-, Photovoltaikaniage, Umweltwarme). Der End- o Der Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient aus
entspricht — unter Zugrundelegung normierten Kiima- ' dem nd ol g "
jener Enengl e, die eingekault werden muss. (Anforderung 2007).
Ao Werte galten unter der ol Kim- und Sia geben den . Q boheizter Brutio-
Grunatiach wiecer. Die deses Energs dienen iefuich der ion und konnen in Abhingigkait von
der Nutzung -
€ Formutar entsprichl der B LGBUN:. 6272001, ezt EA-Schlissel: BNA76BVT 4
LGBIN, 62720210 o Rechging ) (bae

o)
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis fir Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

Brutto-Grundfiiche 2027,5m* Heiztage 316 LEKy-Wert 72,57
Bezugsflache 1622,0 m* Heizgradtage 14/22 3862 Bauweise schwer
Brutto-Volumen 57581 m* Klimaregion West (W) ' Art der Liftung natiriche LOftung
Gebaude-Hillfiache 3000,2m* Norm-AuBentemperatur -11,6 °C  Solarthermie 400m**
Kompaktheit AV 05m™'  Soll-innentemperatur 22,0 °C  Photovoltaik keine
charakteristische Linge 1.9m mittlerer U-Wert 0,95 W/mK
ENERGIEBEDARF * NEB . EEB WS | -~ COzeq
AM STANDORT KR/ i | KWh/mra © kehins | totire
517
& - -
210 2,78 50
168 40
126 30
84 20
42 10
0 0
KWh/a KWn/a kWhia kg/a
Haushaltsstrombedarf 46.176 75.267 10.482
Netzbeng
281.638 450.882 564.913 135.169
Alle Werte geften unter der eines nomierten Kima- und
ERSTELLT
Erstellerin  Gerhard Bohle
EA-Nr. 24076-2 Forachstralte 29
GWR-Zah! 6850 Domnbirmn
Ausstellungsdatum 18.02.2022  Unterschrift
Gltigkeitsdatum 18.02.2032 G,,Go :_':'c i .%? |
Rechtsgrundlage BTV LGBN. 67/2021iV.m FA-88 s (’ ('
BEV LGEN. 68/2021 - 'buFu o '
01.01.2022 bis 31.12.2022
rfmsior Westen o', ' Die s Wi, ks bz, KW, kp's aul Ebene von EEB, PER
unc COzug bainnsRan jowsils die Etwaige vor Onf arzeuy 390 2us siner ar T i PV) sind
" Es tsiohg agazigh Wik [ Kannen aus.

rden, 50 wird (85 durch "uA.* (und Andere) karrtich gemacht. Wasers Datads sind vichen Anhang

@ Mag. iur. Sabine Lasser
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Energieausweis flur Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS

ERGANZENDE INFORMATIONEN
Anforderungen  keine Anforderungen

Umsetzungsstand  |st-Zustand
Hintergrund der  verkauf/Vermietung (Inbestandgabe)

Anforderungen, welche fir ein s by hiliches Vert; dalion sind

Kenrzsichnot den Stand der Ursetzung oines Gebaudos zum Zeitpunk! dor
. \g des E

dgabe), Aushangpllicht, Sanierungsberatung,
D S andere Grinde

Ausstellung A Achkbten: B o8 Vrfahven, VerkiutVermietung (nb
Wohnbaufordsrung, Energeférdenung. jon / Ersetzung / Modermisienung 9 " Sy
Berechnungs- Erhaltene unterlagen von Moosmann Architektur, und Rechnung von der Hausverwaltung und

grundlagen Besichtigung vor Ort

Gewshreisten insbesondere im Falle vines B of:

S ginen stigen Bezug zu fir 1L

Weitere Informationen zu kostenoptimalem Bauen finden Sie unter www.vorariberg.at/energie

GEBAUDE BZW. GEBAUDETEIL WELCHES/R IM ENERGIEAUSWEIS ABGEBILDET WIRD

Baukorper zonierter Bereich im Gesamtgebaude

Beschreibung des

Gebéude(teils) — — z

Allgul_nho

Hin Wesantiche Hinwoiso zum Energloauswels

GESAMTES GEBAUDE

Beschreibung 22-009 Grabenweg 3; 3a; 3b
Beschreibung des 9 G dos (ink

Nutzeinheiten 33

Obergeschosse 4

Untergeschosse 1

KENNZAHLEN FUR DIE AUSWEISUNG IN INSERATEN
HWBRet sk 128.69 (D)

fGeE sk 1.93 (D)

KENNZAHLEN FUR DIVERSE FORDERUNGEN

ENERGIEAUSWEIS-ERSTELLENDE PERSON

Kontaktdaten Bohle Gerhard
Gerhard Bohle
Forachstrale 29
6850 Dornbirn
Telefon: +43 (0)5572 / 20651
E-Mail: gerhard.bohle@aon.at

Berechnungs- GEQ, Version 2022.152701

Bauk zonierter B das
Zubau an Baukd

bzw. -tedes in Erganzung zur Kurzbesciveibung auf Sefte 1 des Energeausweises

der rachl bocechnoten Toile)

Anzahd der Ny 4 mo Cahiuad
Anuahl jenes Geschy o Gebaude, bet welchen der Ober
dem Golandeniveau liegt

Anzahl pner Geschosse im gesamten Geb&ude, bei welchen der Grofteil der
Beutio-Grunaliache unter dem Gelindenivesy hegt

Der spezifische Helzwarmebedar! (HVWB) und der Faktor fur die Gesant-

energiceffiidenz (fGEE) sind laut dem vorkage Gesetz 2012 bei -

a«wcmmmw ) verpdi inlr g
Kemzaﬁenm:-chuﬂdos&mm

Okoindikator des Gebaudes (Bianzgrenze 0) bezngen auf die kondisoniene
Brutiogrundfiaiche (OIBGO,BGF). Diesar Wert ist u.a. fir die Wohnbauforderung
in Vorariberg relevant

Daten des Energieauswens-Ersiallers fir die einfache Kontaktaufnahme.

Barechnungsprogramm- und version mit dem der Energivauswels erstelit wurde,

@ Mag. iur. Sabine Lasser
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis fur Wohngebaude
EA-Nr. 24076-2

Alle Teile des Energieausweises sind Gber die
Landesplattform zum Energieausweis einsehbar:
https://eawz.at/eaw/ansehen/24076_2/BNA7E6BVT

Mag. iur. Sabine Lasser
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis fir Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 1/5

AUSSENWAND LIFTHAUS 2Zustand: bestehend (unverandert)

WANDE gegen AuBeniuft Bauteilfiiche: 30,00 m?  (1,00% der Hilfache)
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) om  WimK  mPKwW
Ru Wermetbergengswiderstondiner) 0,13
1. Stahibeton e 2000 2500 008
Rgo (WimeGbergangswiderstand aulen) 0,04

U-Wert des Bauteils: 4,00 W/im?K

AUSSENWAND STAHLBETON STIEGENHAUS UND WESTSEITE Zustand:  bestehend (unverandert)

Bauteilfliiche: 21222 m?  (7,07% der Hulfache)
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm  WimK W
Ret (Warmetbergangswiderstand imen) , 013
1. Gipskartorplatte _ 125 0210 006
2. Inhomogen 4,00
90% Glaswolle < =15 kg/m® 400 0043 093
10% Riegel 400 012 033
3. Stahibeton E z 2000 2500 0,08
Rae (Warmedbergangswiderstand auSen) T 004
Gesamt (aber alle sbgebideten Schichten) 25,25 1,12
U-Wert-Anforderung keine’ U-Wert des Bauteils: 0,89 W/m?K

! Fr unmriindsne Bauteile gibt es bei Bestandsaauten heine Adforderungen

Die U-Wen-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdifiusions- oder 3 *1 nicht U-relevant
" e d (kondioni In Sede. 31
AUSSEN K die nicht beheizte (nicht k Sede (28 Aueniuft Keller, o o).
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53

Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein
o G dem X i Iy

Energieausweis fur Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 2/5

AUSSENWAND MIT GIPSKARTONPLATTE Zustand: bestehend (unverandert)
WANDE gegen Auleriuft Bauteitfliche: 866,65 m2  (28.89% der Hilliache)
= Schicht d A R
B von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm  WImK  mKW
§ Ry (Wermedbergangswiderstand innen) 0,13
2 1. Gipskartonplatte 100 0210 005
h 2. Polystyrol (EPS 1. Warmedammverbundsysteme WOVS) 400 0040  1.00
== 3. Ziegel - Hochlochziegel 1200 kg/m* 1800 0380 047
§ 4 KakZementpuz 1,50 1,000 0.2
§ Rse (Warmedibergangswiderstand aulen) 0,04
Gesamt (dber alle abgebildeten Schichten) 24,50 17

Vel /\

VWYV

U-Wert-Anforderung keine'

U-Wert des Bauteils: 0,59 W/n?K

! For unwirandarie Bautsde gibt s bei Resire Anfo

Zustand: bestehend (unverandert)

VAVAVAVAVAVA%VAVAVAVAVAVAVAV

YmvmmmVAVAVAVAV@AYAVAVAVAYAVV

U-Wert-Anforderung keine'

Schicht d
von unkonditioniert (unbeheizt) — konditioniert (behelt) cm
(Warmedbergangswiderstand auten)

1. Waschbetonplatten 5,00
2. Sarnafi TG 66 0,20
3. Polyurethan-Hartschaumplatien 5,00
4. Bitumen 1!@
5. Polyurethan-Hartschaurrplatten 4,00
6. Stahibeton 20,00

=
und gegen (durchiGftet oder gy peitfiiche: 64,65m2  (2,15% der Hulliache)

A R
WImK  mPKW
0,04

1400 0,04
0200 001
0033 152
0230 004
0033 121
250 008
0,10

3,04

U-Wert des Bauteils: 0,33 W/m?K

! For unwarancens Bautede gibt @6 Dol Bestandsbauten keine Asfordenngen

oder schalls nes G *1 nicht U-refevant

Sedte.
) Sedte (28. Aufleniuft Keller, unbe 0. , 64c.)

die nicht (nicht k

32

o)
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis fur Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 3/5

FLACHDACH oo o - Amtand:  besishard (wrwerindert)
Murmmmmm und gegen [ (durchiofiet oder g soifische: 458,61 m2  (15.29% der Hilfache)
d A R
von unkonditioniert (unbeheizt) — konditioniert (behelzt) om  WimK  mPKW
(Warmedbergangswiderstand auten) 0.91

5.00 *1 5
030 0500 001
020 0170 001

4. PIR Plachdachdderm, ddfussionsolffen 12,00 0025 480
Al 600 0036 1.58
Q" "" 9999999 6. Auminium-BRumendichtungsbahn 040 0230 002
0 ummu m (YY) A 00 2600 008
’ Ry (Warmedbergangswiderstand innen) ot 010
_»ﬁ Gesamt (dber alle abgebideten Schichten) 43,90 6,62
U-Wert des Bauteils: 0,15 W/im?K
U-Wert-Anforderung keine'
! For unmriincena Bautsils gt es ber g

TERRASSEN Zustand: bestehend (unveriindert)
DACHSCHRAGEN
DEOKENm’ﬂ jeweds gegen AuBenkuft und gegen Dachraume (durchliftet oder o soanixche: 188,62 m2  (6,29% dor Hulfache)

Schicht d A R
von unkonditioniert (unbeheizt) ~ konditioniert (beheizt) cn WimK KW
Ree (Warma(ibergangswiderstand aufen) R 0,04
1. Waschbetonplatten 500 1400 004
2. Bitumen 1,00 0230 004
3. Poln. Ha 400 0033 121
4. Stahibaton 2000 2500 0,08
Ry (Warmedbergangswaderstand innen) 0,10
Gesamt (Gber afle abgebideten Schichten) 30,00 151
U-Wert-Anforderung keine' U-Wert des Bauteils: 0,66 W/m?K

' F o unvertindertn Bactede gibt o3 bei Bentandsbacen keine Asfoedenungen

Die U-Wert-Barechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampldfusions- oder : *1 nicht U-rslevant .
o zton ( wrtan) ; ;
: ’ die richt (nicht Seite (2.8. Auttenlut Keller, Daschgy elc).
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis fur Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 4/5

DACHSCHRAGE STIEGEHAUS Zustand:  bestehend (unverandert)

mmmw“ nhft und gegen [ (durchilftet oder Bauteilfische: 22,50 m2  (0,75% der Hulfache)
Schicht d A R

von unkonditionsert (unbeheizt) — konditioniert (behe(zt) em  WimK  mW

aulen) 0,04

500 1400 004
100 0230 004
600 0033 18

20,00 2500 008

0,10
32,00 212
4]
U-Wert-Anforderung keine’ U-Wert des Bauteils: 0,47 Wim2K
¥ Flr unveraindene Bauteils gbl es bei Bestandsbauten kaine Anfordenngen.
2ZWISCHENDECKE
WARME GEGEN GETRENNTE WOHN- UND Zietand ( )
DECKEN gegen getrennte Wohn- und Betriebseinhelten Bauteilfliche: 0,00 m?  (0,00% der Hullfache)
d A R
von konditioniert (beheizt) - unkonditioniert (unbeheit) em  WmK  mKW
(Warmelbergangswiderstand innen) 0,13

600 1700 0,03
500 0038 132

20,00 2500 008

Reo (Warme( dersiand euSer) _ 0.13
Gesamt (Gber alle abgebiideten Schichten) 30,00 1,69
U-Wert-Anforderung keine' U-Wert des Bauteils: 0,59 W/im?K
| For uenerindenio Bautedo bt et bol Bastandsbauten kane Arfordenngen
Die U-Wert-8 R des EAW ersetat kein oder schalk ‘ *1 nicht U-redevant
Kennzeichnet dwe dem bohoizten (kondit ) 9 Sene. 34
SO0 Kennzeichnet dhe nicht beheizie (nicht kond: Seite (28. Aufienluft Keller, unb D oc.).
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis flr Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

3. BAUTEILAUFBAUTEN — TUREN, SEITE 1/1

TUREN unverglast, gegen AuBSeniuft

Anz. Fliche Bauteil U-Wort | U-Wertpy,? U-Wert-Anfdg.  Zustand

Stk. m*  Bezeichung L WimK  WinPK -

2 11,60 2,30x252 3 2,38 2,38 keine* bestehend (unverandert)
1 252 1,00x2852 2,38 2,38 keine® bestehend (uverandert)
1 100 oaoxz.oo g - = 238 238 kelw® bestehend (unverandert)
TUWen, o o han B

*uwmmammu-mm:muawwue&ermu

i unvornderts Bauteile gt o3 ber B d ool

3. BAUTEILAUFBAUTEN — TRANSPARENTE BAUTEILE, SEITE 1/5

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen AuBeniuft

Bauteiltyp: zugehbrige Einzelbauteile:

Zustand Anz.  Uw’ Bezsichnung

WWM>‘0W<N Stk WK

Verglasung: 2-fach-Warmeschutzglas low beschichtet (4-16-4 A7) 1 146 58-450x252
8 1 183 59-1,30x097

i Normenstergrolie: =

Nm anUwh. BIV67/2021 Sla

quwdmmamwebe o

! Anted rarspanantor Bautaile (Fersser, F. ok ) an dor BauteiMschs m1 Warmefuss

2 Ared raraparenter Baulsite (F ersser. F i) 30 der g & to

3 Uw in WK o ge dor jowolgen F -

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen Auenluft

Bauteiltyp: zugehdrige Einzelbauteile:

Zustand bestehond (urverdndert) Anz.  Uw® Bezeichnung

Rahmen: Holz-Rahmen Fichte >= 40 Stockrahmentiefe <74 U= 155 WINPK stk Wik

Verglasung: 2-fach-War taghas kow beschichtet (4-16-4 Ar) Ug=1.25WimK 2 152 50-1,90x162

; e s gNOSS. 1 152 51-450x1.62

Linearer Warmebrickenkoeffizient Y=0.060 WimK 2 152 52-1,05x1862

Gesamtflache 2624 2 151 53-1,06x1.62

Anted an Auienwand' / Hiflache? 24%709% 1 149 65-367x162

Uw bel Normenstergrode: 1,50 WinvK

Anfdg. an Uw it BTV 67/2021 §41a: keine

Fir unverindens Bautede gibt a3 bei B i g

! Anteil vanspsrectar Beusits Fersler. Fenstedinen oic.) an der g Bauteddche mt Wammely

2 Aninil ransporerter Bacteds (Fensier. Fer olc.) an dor g Gabaudehuie

SUwinWmHK gt Grndigne 0se gaerigen Fenslersdmessungen

36
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis fiir Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

3. BAUTEILAUFBAUTEN — TRANSPARENTE BAUTEILE, SEITE 2/5

TRANSPARENTE BAUTEILE gogen AuSleniuft

Bauteiltyp: zugehdrige Einzelbauteile:
T <t T e bestehend (unverdnderl) Anz.  Uw® Bezsichnung
Rahmen: Holz-Ratenen Fichte >= 40 Stockrahmentiefe <74 U= 155WnK s wimK
wwmmwmm U= 125 WimK 1 145 54-300x252
9=058 1 142 55-450x2.52
Linearer Wirmebrixckenkoeffizient $=0060WimK 1 151 56-095x252
2583m 2 152 57-090x252
23%/09%
1 Uw it BTV 67/2021 §41a: N = Keine
FOr unvarincens Baued gitd 6s be B kiwrm Art o
! Bactede (Fenser, (rer, etc } an der ge B ifiche mi
2 Bacont (Ferer, £ ol ) 8 doc 9 &
2w in WimK auf Grundinge der mamiligen Ferstersbmessingsn
TRANSPARENTE BAUTEILE gegen Auienluft
Bauteiltyp: zZugehdrige Einzelbauteile:
Zustand bestehend (unverandert) Anz.  Uw® Bezeichnung
wmm»wwm u,-usm Stk WMWK
Verglasung: 2-fach-isoliergias Klarglas (6-8-6) u,-s.zowm( 2 265 36-100x0,97
g=071 1 290 39-256x162
uﬂummw-w Y=0000 WimK 1 293 40- 450:1,62
Gesamtfidche allsnf 1 2,72 44 uoxom
Anteil an Aulerwand' / HollRache? 29%/11% 1 272 45-197x097
Udbdw 281 WimK S 284 46- i.zlx102
Anfdg. an Uw it BTV 67/2021 §41a: keine 1 281 47-113x182 3
Fir uverindens Baueds gitd o2 bel K o - Sa ey | 282 49- l.24x102
! Artod yersparentar Baceods (Fonsser. olc. ) an der g BauteMiche mt Warmet,
2 Arseil yormparenter Bautads (Fersser Fer #lc ) 50 Oa g K
3 U in WomK st der pweiligen F
TRANSPARENTE BAUTEILE gegen Aufienluft
Bauteiltyp: zugehdrige Einzelbauteile:
Zustand ] bestehend (unverandert) Anz.  Uw® Bezelchnung
Holz Fichte >= 40 Sk <74 U= 155WImK stk Wik
Verglasung: 2-fach-scliergias Klarglas (6-6-6) Ug =320 WinvK 1 283 41-190x252
9=071 2 278 42-127x252
Linearer Warmebrockenkoeffizent ¢=0090 WinK 1 269 43-165x162
Gosanmtfidcho 13,86 n?
Aoteil an AuBerwand' / Hillliche? 12%/05%
Uw bei Normanstergride: 2,66 Wit
Anfdg. an Uw b BTV 67/2021 §41a: ~ kaine
Fir uvaeiirdons Bauteds it # be' 8 hoirm

Y Atoil ranspasenter Bautods (Fenster. For olc.) 3 dof o hon Bautodische me Wi sy
2 Antnil ranspassnter Bauedo (Fonsser, Fensianiren. eic ) an der g g
FUw InWm'K suf Geunctngs der jowslbgen Faralsrabmessungen

ar

Mag. iur. Sabine Lasser Seite 163



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis flir Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

3. BAUTEILAUFBAUTEN —~ TRANSPARENTE BAUTEILE, SEITE 3/5

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen AuBenluft

Bauteiltyp:
Rahmen: Hotz-Rehman Nadelholz (50 < d < = 70mm) Uy = 1,60 WK
Verglasung: 2-fach-solierglas Klarglas (6-8-6) u,-s.zowén;‘(
= 9=0.
Linearer Warmebrickenkoeflizient 4= 0,060 WimK
Gesamtfidcho 7.32
Anteil an Aufienwand / Hulfische? 0.7 %7102 %
Uw bei Normeastergrofie: 2,66 WimPK
Acfdg. an Uw k. BTV 67/2021 §41a: keine
Fir unveendens Bauisile gt es be: Bestandsbouten keine Arfordenungen
¥ Artoil waraparenter Bautode (Forser. 10} 30 Gor ge
’ (Ferntar ate.
3 Uw in WinK auf ge dor joweibiger
TRANSPARENTE BAUTEILE gegen AuSSeniuft
Bauteiltyp:
O e s~ Lt bestehend (unverndert)
Rahman: HolaRahmen Nadeihotz (50 < d < = 70mm) Ur= 1,80 WimK
= FRrET Karglas (6-66) U = 3,20 WimPK
: : 9=0.71
Linearer Wiarmebrickenkoefizent W = 0,060 WimK
Aated an Autienwand | Holftdche? 05%/02%
Uw bei Normenstergroie: 2,34 WimPK
Anfdg. an Uw . BTV 67/2021 §41a: keine
Fir unvorsndorts Bausels gidt o5 boi Bestandsbiouten keine Anfordenngen.
s Bautede (Feruter #1c.) an dor gesa ™
2 Arteil rarsparenter Bausile (Ferster. #Ic.) 20 der g
3 Uw in Wim'K st "
TRANSPARENTE BAUTEILE gegen AuSieniuft
Bauteiltyp:
Rahmen: Au-Rahmen (mit thermischer Trennung) (bis etwa... Uy = 6,00 WinwK
Verglasung: 2-fach-isolierglas Klarglas (6-8-8) U,'WW::’(
. 9=0.71
Gesantfiiche 180 m*
Anted an Aulleswand' | Huliche? 02%/0,1 %
Uw bel Normenstergrolie: 3,85 WinPK.
Anlag. an Uw . BTV 67/2021 §d1a: kelne
Fir unverdnderie Bautede gitt o3 bes Bestandudaiten keine Arfordenrgen
T Arted yranaparentar Bauteds Fonser, F otc.) an dor ge- ot
# Arted irsra pareter Bautede (Fensier. F 1) 80 Ger g

3w in WamK sl

9o der jpweiligen

zugehérige Einzelbautelle:

Anz  uw® Bezeichnung
Stk WimPK
3 4,86 38 Ssgenhaus 0,30 x 2.00
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis fur Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

3. BAUTEILAUFBAUTEN ~ TRANSPARENTE BAUTEILE, SEITE 4/5

__9=071
- W'=0,090 WirK
1M nf
wand lac : 01%/00%
Uw bai Nommenstergrdie: 4.33 Wi
Anfdg. an Uw . BTV 6772021 §41a y i
e Bautess gibi es bei
) Bautelle (Farer. lc ) an Gor gesaien wriaalen Basaitache mit Wasmafluss.
2 . elc .
s 2 Grcage der joweibge
TRANSPARENTE BAUTEILE gegen AuSenluft
Bauteiltyp: zugehdrige Einzelbauteile:
Rahmen: HolzRahmen Nadetholz (50 < d < = 70mm) ] Ur=180WinK st wimK
Verglasung: 2-ach-soliorglas Klarglas (6-8-6) Uy =320 Wik 16 278 9-095x252
L TR Y 5 L =0 1 277 18-0%0x252
Aotail an Ausenwand' | Hiische® AT%/14%
Uw bei Nomenstergroe: 2.70 WimK
Anfdg. an Uw k. BTV 67/2021 §41a: keine
Fir unerandens Saues gibt o5 Der Bestandsbauten kewe Arfordengen
1 Antei! rareparenter Bacteile (Ferster Dren #ic ) #n der gesamisn
24 (Forsor o4} 3 Dot go

20N InWINTK auf Grundiage e jewerigen Fensisabmessungen

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen Auieniuft

Bauteiltyp: zugehdrige Einzelbauteile:

Rahmen: Holz-Rahmen Nadelhotz (50 < d < = 70mm) U= 180 Win'K St WinvK

Verglasung: 2-fachJsolierglas Klarglas (6-8-6) Ug=320WimK 1 264 4-225x097
9=071 1 261 5-196x097

Linearer Wirmebrickenkoeffizent W= 0,060 WimK

Gesantfliche 4,08 n?

Anted an A ! / Hoche? 04%/0,1%

Uw bei Normenstergrofie: 2,57 WinK

Anfdg. an Uw i BTV 67/2021 §41a: keine

Fir Bautedo pol o5 bev

1 Artel rarmparentsr Bauies (Fenster, Fermsariren oic ) an der gesamten verkalen Bauteiische me Warreduse
2 Bauteide (Fenster, Gren elc ) an det g J
3 U in WIm'K sef Grundlage der pwesgen Fenstenbmessungen

39
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis fur Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

3. BAUTEILAUFBAUTEN ~ TRANSPARENTE BAUTEILE, SEITE 5/5

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen Auleniuft

Bauteittyp: zugehbrige Einzelbauteile:
Rahenan: Hots Reten Nedelhotz (50 < 0 < & 70m) U= L.B0WITK  Sec i
Verglasung: 2-fach-isoliergias Klarglas (6-8-6) U,-m";n;‘(
e R Q=073
Linearer Warmebrixckenkoeffizent = 0,080 WimK
Gesamtfidche 256,75 m*
Aatel an Aulierwand’ / Hallfsche? B2X108%
Anfdg. an Uw It BTV 67/2021 §é1a: keine 290 10-197x162
Fir nverinded Bausile gt o bes Bettandsbauten keine Arforderungen. 292 11-300x162
283 14-1.13x162
2900 15-308x162

Bk B L) e e e e e B ok e DD YD
|

y Bauteis (Fenssar, F #ic.) en der ™
2 Bautede (Ferndar, olc.) a0 do o .
* Uw in WK auf dar jpwsdiger

DACHFLACHENFENSTER und sonstige transparente Bauteile horizontal oder in Schrigen gegen Aufienluft

zugehsrige Einzelbauteile:

bestehend (unverdndert) Anz.  Uw® Bezsichnung
U=200WinvK s winek

Ug =270 WinvK 2 249  Lichtuppein 0,60 x 0,60
9=0.70
= 0,060 WimK
on2m
00 %
2,62 WinvK
Anfdg. an Uw i BTV 67/2021 §41a: keine
For Bouede gitt o5 be: B K
< Antd Bactods (Fensse #ic ) andor o
3 U i WK ol 1o® Gae panign 9

310
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis fir Wohngebaude

EA-Nr. 24076-2

4. Empfehlungen zu Verbesserungen

liegen dem Original bei

41
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Energieausweis fir Wohngebaude
EA-Nr. 24076-2

Brutio-Grundfiache (BGF) 202757 Heiztage 16 At der Lifung rat. Lifung
Pengaiiche (55) 16220 m Helzgradtage 1862 Solarthermie w000
Brigho\chwmen (V) sss1m Kimoregion West(w)  Pholovoliak keine
Gebgude-timiche () 30002 Norm-Aulientermperatur 116°C Strommpoiher Keine
Kompaldhalt (AV) o5t Sol-nnentemperatur 220°C WWANB-Systorn (primér) Otessel
charakteristische Langs ({c) o mitterer U-Wert TS AR sk oon
TSDGF tRG 7257 RH-WB-System (primé) Otessel
o Pitosios schwer RH-WB-System (sekundir, opt.)
TolVa
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse

Reerenz-Heizwarmebedarl HWBRARK™ 1143 KWWV
Hewarmebedar! HWBRC= 1143 kiWiris
e EEBre™ 2016 kwWhia
Gosantenorgoettizenz-F akior foeeRc™ 158
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Refererz-Heawarmebedarf Ohretsk = 260.916 kWhia HWBReesk = 1287 kWihvnva
Heawarmebedar Qusx= 260916 kWhva HWBgy = 128.7 KWhima
Warmwassewamebedarf Q= 20722KkWha WWWB=  102kWhinva
Hegenergebedart OuRet sk = HEBgy = 199.6 kWh/m?a

g oanzww = 258

9" i 9 OANZAN * 1.35
Enorgiaautwandszahl Hoion emvzi® 144
Haushaltssirombedarf Q#s8=  46.176 kWhva HHSB = 228 KWh/na
Endenergiebedart QeeBsk™  450.687 kWhva EEBsk= 2224 kWhinva
Primérenorgebedart Qresk™ 564,917 kiWa PEBg= 2786 KWhim'a
P pebodar nicht OpeBnem SK™ 531,077 kWiva PEBpensk®  261.9KWhiva
Primrenorbedart emeuorbar Opebem.SK= 33841 kWa PEByn sk = 16.7 KWhinva

" Qcomask = 135.169 kg'a COzqsk = 66.7 kg/mia
Gesantenergieefizenz-Fakior foee sk = 1.83
Photovoltak-Export Qpve.sx = 0kWNa PVES®PORTSK = 0.0 KAPa
Z“Nm“&%uuémw.wm;&“&“?ﬁ” o is1 Gose Sevte nich AL AR NN
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Datenblatt GEQ
22-009 Grabenweg

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 129  fgegsk 1,93

Gebdudedaten
Brutto-Grundflache BGF 2027 m* charakteristische Lange I 1,92 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 5758 m® Kompaktheit Ag / Vg 052 m™!
Gebaudehulifidche Ag 3000 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Planen
Bauphysikalische Daten: It. Angabe
Haustechnik Daten: It. Besichtigung

Haustechniksystem

Raumheizung: Flussiger oder gasformiger Brennstoff (Heizo! Extra leicht)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung + Solaranlage hochselektiv 40m?
Loftung: Fensterluftung, Nassraumlifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen
Der Energ wurde mit folg ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN IS0 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberuhte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebricken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtknien
ONBB110-1 /ONBB8110-2 /ONB8110-3 /ONB8110-5 /ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN 1SO 13370 /ONEN
ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: Apnl 2019

Anmerkung
Der Energinauswe
slandargcisiere

MIoN Lher den ¢

Erergickennza ur
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq at Bearbeiter Bo
p2022,152701 REPDBL4 01921 - Vorariberg 18.02.2022 Seite 1
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Projektanmerkungen
22-009 Grabenweg 3; 3a; 3b

Allgemein

Eine Zonirung in Labor und Wohungen ist auf grund der nuzflachen von unter 250 m* nicht notwendig
Laut OIB Richtline 6 von 2019 Punkt 3

Fenster

Da mir nicht bekannt ist welche Fenster bereits ersetzt wurden, sind diese nicht beriicksichtigt! Fenster Top 23 +
25 mit Warmeschutzverglasung 2 Fach,

Haustechnik
Solaranlage laut erhaltener Rechung.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www geq.at Bearbeiter Bo
p2022,152701 ANMERKUNG 01921 - Vorariberg 18.02.2022 Seite 2
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Heizlast Abschatzung
22-009 Grabenweg 3; 3a; 3b

Abschadtzung der Gebdude-Heizlast auf Basis der
Energieausweis-Berechnung

Berechnungsblatt
Bauherr Planer / Baufirma / Hausverwaltung
HG Grabenweg 3; 3a; 3b

Grabenweg 3; 3a; 3b

6850 Dornbim
Tel. Tel:
Norm-AuBentemperatur -116 °C Standort: Dornbim
Berechnungs-Raumtemperatur 22°C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz 336K beheizten Gebaudeteile: 575811 m?
Gebaudehulifiache: 3000,15 m?
Bauteile Warmed.- Korr.- ;
Flache | effizient faktor Leitwert
A U f
m3  Wm*K]  [1] [WIK]
AWO1 Aulenwand mit Gipskartonplatte 866,65 0,586 1.00 507 91
AWD2 AuRRenwand Stahibeton Stiegenhaus und 212,22 0,892 1,00 189,35
Westseite
AWD3 Aullenwand Lifthaus 30,00 4,000 1,00 120,00
DD0O1  Aufllendecke, Warmestrom nach unten 133,95 0,758 1,00 101,52
DS01 Dachschrage Stiegehaus 2250 0472 1,00 1063
FDO1 Terrassen 188,62 0,662 1.00 124,80
FDO2 Flachdach 458 61 0,151 1,00 69,13
FDO3 Terrassen neu 64,55 0,328 1,00 21,26
FE/TU Fenster u. Turen 44450 2652 117888
ID01  Decke zu geschlossener Tiefgarage 578,55 0567 080 26220
Summe OBEN-Bauteile 734,99
Summe UNTEN-Bauteile 712,50
Summe Auenwandfiachen 1108,88
Fensteranteil in AuBenwanden 28,6 % 44378
Fenster in Deckenflachen 0,72
Summe [WIK] 2 586
Warmebriicken (vereinfacht) [WIK] 259
Transmissions - Leitwert [WIK] 284424
Liftungs - Leitwert [WIK] 544,85
Gebdude-Heizlast Abschatzung Luftwechsel = 0,38 1/ [kW] 113,9
Flachenbez. Heizlast Abschédtzung (2 027 m?) [W/m? BGF] 56,17
Die Gebaude-Heizlas! Abschatzung dent als Anhalispunkt fur die Auslegu
Fur die Dimensionierung ist eine Heizlast-Berechnung gemalt ONORM H
Die erforderliche Leistung fr die Warmwasserberetung ist unberucksichtigt
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Bo
p2022,152701 REP036 01921 - Vorariberg 18.02 2022 Seite 3
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Bauteile
22-009 Grabenweg 3; 3a; 3b

AWO01 AuBenwand mit Gipskartonplatte

bestehend von Innen nach AuBen Dicke A d/ A
Gipskartonplatte B 0,0100 0,210 0,048
Polystyrol (EPS f. Warmedammverbundsysteme WDVS) B 0.0400 0,040 1,000
Ziegel - Hochlochziegel 1200 kg/m?® B 0.1800 0,380 0474
Kalk-Zementputz B 0.0150 1,000 0,015
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,2450 U-Wert 0,59
AWO02 AuBenwand Stahlbeton Stiegenhaus und Westseite
bestehend von Innen nach Auen Dicke A d/ A
Gipskartonplatte B 0,0125 0,210 0,080
Riegel dazw B 9.6 % 0,120 0,032
Glaswolle < =15 kg/m?® B 90,4 % 0.0400 0,043 0,841
Stahlbeton B 0,2000 2,500 0,080
RTo 1,1383 RTu 1,1033 RT 1,1208 Dicke gesamt 0,2525 U-Wert 0,89
Riegel: Achsabstand 0625 Breite 0060 Rse+Rsi 017
AWO03 AuBenwand Lifthaus
bestehend von Innen nach AuBen Dicke A d/ A
Stahlbeton B 0,2000 2,500 0,080
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,2000 U-Wert 4,00
DDO1 AuBlendecke, Warmestrom nach unten
bestehend von Innen nach AuBien Dicke A d/ A
Zementestrich B 0.0500 1,700 0,029
Polystyrol (EPS f. Warmedammverbundsysteme WDVS) B 0.0400 0,040 1,000
Stahlbeton B 0,2000 2,500 0,080
Rse+Rsi = 0,21 Dicke gesamt 0,2900 U-Wert 0,76
DS01 Dachschrége Stiegehaus
bestehend von AuBen nach Innen Dicke A d/ A
Sand, Kies jeweils feucht 20% B 0.0500 1,400 0,036
Bitumen B 0.0100 0,230 0,043
Polyurethan-Hartschaumplatten B 0,0600 0,033 1818
Stahibeton B 0,2000 2,500 0,080
Rse+Rsi=0,14 Dicke gesamt 0,3200 U-Wert 047
FDO1 Terrassen
bestehend von Auften nach Innen Dicke A d/ A
Waschbetonplatten B 0,0500 1,400 0,036
Bitumen B 0,0100 0,230 0,043
Polyurethan-Hartschaumplatten B 0.0400 0,033 1,212
Stahlbeton B 0,2000 2,500 0,080
Rse+Rsi= 0,14 Dicke gesamt 0,3000 U-Wert 0,66
FD02  Flachdach
bestehend von AuBen nach Innen Dicke A d/ A
Rundkies B 0,0500 1,400 0,038
Viies B 0,0030 0,500 0,006
Abdichtung B 0,0020 0,170 0,012
PIR Flachdachdamm, diffussionsoffen B 0,1200 0,025 4,800
EPS-W 20 im Mittel B 0.0600 0,038 1,579
Aluminium-Bitumendichtungsbahn B 0,0040 0,230 0,017
Stahibeton B 0,2000 2,500 0,080
Dicke 0,38%0
Rse+Rsi=0,14 Dicke gesamt 0,4390 U-Wert 0,15
GEQ von Zehenimayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Bo
p2022,152701 REPBAUTEILE 01921 - Vorariberg 18.02 2022 Seite 4
@’j Mag. iur. Sabine Lasser Seite 172



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53

Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

Bauteile
22-009 Grabenweg 3; 3a; 3b

FDO3 Terrassen neu

bestehend von Auflen nach Innen Dicke A d/ A
Waschbetonplatten B 0,0500 1,400 0,036
Sarnafil TG 66 B 0.0020 0,200 0,010
Polyurethan-Hartschaumplatten B 0,0500 0,033 1515
Bitumen B 0.0100 0,230 0,043
Polyurethan-Hartschaumplatten B 0,0400 0,033 1212
Stahibeton B 0.2000 2,500 0,080
Rse+Rsi = 0,14 0,3520 U-Wert 0,33
1D01 Decke zu geschlossener Tiefgarage
bestehend von Innen nach Auen Dicke A d/ )
Zementestrich B 0,0500 1,700 0,029
Polystyrol EPS 20 B 0,0500 0,038 1316
Stahlbeton B 0,2000 2,500 0,080
Rse+Rsi = 0,34 0,3000 U-Wert 0,57
ZD01 warme Zwischendecke gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten
bestehend von Innen nach AuBen Dicke A d/ A
Zementeslrich B 0,0500 1700 0,029
Polystyrol EPS 20 B 0.0500 0,038 1316
Stahlbeton B 0,2000 2,500 0,080
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,3000 U-Wert 0,59
GEQ von Zehentmayer Software GmbH wwav geq.at Bearbeiter Bo
p2022.152701 REPBAUTEILE 01921 - Vorariberg 18.02 2022 Seite 5
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EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53

Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

>

Amt der Stadt Dornbirn
Rathausplatz 2
6850 Dornbirn

2

Baurecht

Gerhard Fleps

Tel.: +43 5572 306 2204
gerhard.fleps@dornbirn.at

Z|. d131.9-219/2015-1-8
20. Juli 2015/mh

Baubewilligung

Antragstellerin: EG Grabenweg 3, 3a und 3b, V&IG Verwaltung- und Immobilien GmbH,
BroRwaldengasse 6, 6900 Bregenz

Vorhaben: Anbringung einer Solaranlage

Standort: Gst.-Nrn. 8515/3 und 8517/2, KG 92001, Grabenweg 3, 6850 Dornbirn,

Gst.-Nr. .1845, KG 92001, Grabenweg 3a, 6850 Dornbirn
Gst.-Nrn. .2868 und 8515/2, KG 92001, Grabenweg 3b, 6850 Dornbirn

Bescheid

Die Antragstellerin hat mit Eingabe vom 27.05.2015 die Erteilung der Baubewilligung nach MaRgabe
des vorgelegten Projektes vom 27.05.2015 beantragt. Der Sachverhalt ergibt sich aus den
vorerwahnten Plan- und Beschreibungsunteriagen, welche einen wesentlichen Bestandteil dieses
Bescheides bilden. Dieser wird kommentiert und erganzt wie folgt:

Die projektierte Solaranlage wird als ,Aufdachmontage” am Flachdach des bestehenden Gebaudes
befestigt. Die Gesamtkollektorflache der Solaraniage betragt 40 m?.

Das Baugrundstiick steht nicht im Eigentum der Antragstellerin. Die erforderliche Zustimmung im
Sinne des §24 Abs. 3 lit. a Baugesetz (Negativbestatigung des Bezirksgerichtes Dornbirn vom
15.07.2015) liegt vor.

Auf Grund des Ergebnisses des durchgefuhrten Ermittiungsverfahrens ergeht folgender
Spruch:
L
Der Antragstellerin EG Grabenweg 3, 32 und 3b, V&IG Verwaltung- und Immobilien GmbH,
Brofwaldengasse 6, 6900 Bregenz, wird gemal §§ 28 Abs. 2 und 29 Baugesetz, LGBI. Nr. 52/2001
i. d. g. F., die Baubewilligung fir die Anbringung einer Solaranlage beim Gebaude am Standort Gst.-

Nrn. 8515/3, .1845, .2868, 8515/2 und 8517/2, KG 92001, Grabenweg 3, 6850 Dornbirn, nach
MafRgabe des festgestellten Sachverhaltes unter nachstehenden Aufiagen erteilt:

Bescheid der Stadt Dornbirn, ZI. d131.9-219/2015-1-8 vom 20.07.2015 /

Anbringung einer Solaranlage

I STADT DORNBIRN
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Sigps

1. Es ist fur eine ausreichende Befestigung zu sorgen, welche dem Eigengewicht der Anlage und
der allenfalls einwirkenden Windkraft zu entsprechen hat. Fur die ordnungsgemaRe
Instandhaltung ist stets Sorge zu tragen.

2. Die Vollendung des bewilligten Vorhabens ist gemaR § 43 Abs. 1 Baugesetz innerhalb von zwei
Wochen schriftlich zu melden.

Fir diese Bewilligung sind gemaR Verwaltungsabgabengesetz i. d. F. LGBI. Nr. 58/2001 und der dazu
ergangenen Verwaltungsabgabenverordnung, LGBI. Nr. 78/2014 Tarifpost 13, € 26,90
Gemeindeverwaltungsabgabe zu entrichten.

Begriindung:

Die vorstehende Entscheidung stiutzt sich auf das Ergebnis des Ermittiungsverfahrens sowie auf die
zitierten gesetzlichen Bestimmungen.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zulassig, die binnen zwei Wochen, vom Tage der Zustellung
an, beim Amt der Stadt Dornbirn schriftlich, fernschriftich oder im Wege automationsunterstutzter
Datenlbertragung einzubringen ware. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Die Burgermeisterin:
i V.

Mag. Martin Ruepp
Vizeblrgermeister

Ergeht an:

Antragstellerin:
EG Grabenweg 3, 3a und 3b, V&IG Verwaltung- und Immobilien GmbH, BroRwaldengasse 6, 6900
Bregenz, Brief: RSb, mit bewilligtem Projekt

Grundeigentmer:

Frau Evelyn Charlotte Burtscher, Sankt-Johann-Gasse 18/9, 1050 Wien, Brief: RSb

Frau Veronika Correia-Brandao, Rue de du college 3, 1141 SEVERY, SCHWEIZ, Brief. RSb
Frau Jekaterina Patricia Maria Czubin, Grabenweg 3/17, 6850 Dornbirn, Brief: RSb

Frau Susanne Daniela Hagen, SepckbacherstraBe 31, 6020 Innsbruck, Brief: RSb

Herrn Rudolf Hdmmerle, Steingasse 2, 6850 Dornbirn, Brief. RSb

Frau Katharina Humml, Grabenweg 3a/24, 6850 Dornbirn, Brief: RSb

Frau Ingrid Anita Laggner, Sittich 8a, 9560 Feldkirchen in Karnten, Brief: RSb

Herrn Dr. Leonhard Lindner, Unterries 10, 6850 Dornbirn, Brief: RSb

Herrn Mag. rer. soc. oec. Manfred Maser, Grabenweg 3a/25, 6850 Dornbirn, Brief: RSb
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Frau Martina Maucher, Herrengasse 10/2, 6812 Meiningen, Brief. RSb

Frau Viktoria Maria Metzler, Batloggstralie 5, 6850 Dornbirn, Brief: RSb

Herrn Hans Peter Niederstatter, Batloggstralie 5, 6850 Dornbirn, Brief: RSb
Herrn Stefan Nussbaumer, Grabenweg 3a/13, 6850 Dornbirn, Brief: RSb

Herrn Udo Karl Heinz Nussbaumer, Grabenweg 3/12, 6850 Dornbirn, Brief: RSb
Frau Helga Resch, Grabenweg 3a/20, 6850 Dornbirn, Brief: RSb

Herrn Arthur Josef Johann Spiegel, Grabenweg 4/2, 6850 Dornbirn, Brief: RSb
Planungsblro Schwarz Energietechnik, Heldendankstralle 11, 6800 Bregenz

Mag. iur. Sabine Lasser
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> E-Mail der Stadt Dornbirn, Stadt- und Verkehrsplanung, Philipp Bechter
vom 03.03.2025 / Diverses

Von: Bechter Philipp <Philipp.Bechter@dornbirn.at>
Gesendet: Montag, 03. Marz 2025 08:27

An: sv@immobilien-laesser.at

Cc: Feurstein Martin <Martin.Feurstein@dornbirn.at>
Betreff: Grabenweg 3

Sehr geehrte Frau Lasser

Zur Liegenschaft mit der Grundstiicksnummer 8517/2 existieren die folgenden zwei Bauakten:
e Bauakt 147/ 1973 Neubau eines Wohnblocks
« Bauakt 21972019 Anbringung einer Solaranlage

Folgend und anbei stadtplanerisch relevante Daten zur Liegenschaft Grabenweg 3:

Bebauungsvorschriften
« Die Liegenschaft liegt nicht im Planungsperimeter eines Bebauungsplans.
« Fir die Liegenschaft wurden keine Baugrundlagen erstellt.
e Der Ort wird im Leitbild zur Siedlungsentwicklung als _Innenstadt — Stadtzentrum® bezeichnet

Flachenwidmung
BM Bauflache-Mischgebiet

Stellpldtze privat
je Wohneinheit missen 0,8 Stellplatze errichtet werden

Zur Info:
Stellpldtze offentlich
Die offentlichen Stellplatze des umliegendne Quartiers liegen in der Parkraumzone 1 (EUR 1,40 -/h)

Mit freundlichen GrifZen,
Philipp Bechter

DORNBIRN

STADT DORMNEBIRN
Stadt- und Verkehrsplanung
Rathauszplatz 2 A 6350 Dormnbirn
Ol Philipp Bechier
+43 5572 306 5102

hilipp. bechter@dormbim.at

(:DE 4
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Grundkarte DORNBIRN

MaRstab 1:500 STADT DORNBIRN
Datum  27.02.2025 Rathauspiatz 2 A 6850 Domben
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jusline” « = & % 4 © ©

»> Recht. Schnell Gesetze Forum Abfrageservices Tools Legal.Tech Uber Uns Hilfe

§ 14 V-RPG

V-RPG - Raumplanungsgesetz

- N\, A
beobachten merken
@ Beriicksichtigter Stand der Gesetzgebung: 27.02.2025
< >

1. (1)Als Bauflachen sind nach Erfordernis und ZweckmaRigkeit gesondert festzulegen: Kerngebiete,
Wohngebiete, Mischgebiete und Betriebsgebiete.

2. (2)Kerngebiete sind Gebiete in zentraler innerortlicher Lage, die vornehmlich fir Gebaude fur Ver-
waltung, Handel, Bildungs- und andere kulturelle und soziale Einrichtungen, sonstige Dienstleis-
tungen und Wohnungen bestimmt sind. Andere Gebaude und Anlagen sind zulassig, wenn der
Charakter als Kerngebiet nicht gestort wird.

3. (3)Wohngebiete sind Gebiete, die flr Wohngebaude bestimmt sind. Andere Gebaude und Anlagen
durfen in Wohngebieten errichtet werden, wenn dadurch das Wohnen und auch sonst der Cha-
rakter als Wohngebiet nicht gestort wird.

4. (4)Mischgebiete sind Gebiete, in denen Wohngebaude und sonstige Gebaude und Anlagen zulas-
sig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen. In Mischgebieten kdnnen Zonen festgelegt wer-

den, in denen Gebaude und Anlagen fir land- und forstwirtschaftliche Zwecke errichtet werden
darfen.

o
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Mail Stadt Dornbirn, Abgaben vom 06.03.2025 / Einheitswert und

Grundsteuermessbetrag

>
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Protokolle der Eigentimerversammlungen vom 15.05.2019, 14.06.2023

und 07.11.2024

4205 - HG Grabenweg 3, 3a, 3b; 6850 Dornbirn

PROTOKOLL
der Eigentumerversammiung vom 15.05.2019
im Kolpinghaus, Dornbirn

Anwesend: It. Anwesenheitsliste: 1.290 MEA von 2.025 MEA (= 63,70 %)
Verwaltung: Herr GF Bayer Hermann und Frau Birgit Ott

Tagesordnung: It. Einladung vom 23.04.2019

1. BegriiRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Verwaltung begriit alle Anwesenden recht herzlich und stellt zugleich fest, dass
Beschlussfahigkeit fir Mehrheitsbeschliisse gegeben ist.

Erlduterung der Betriebskostenabrechnung 2018

Die Betriebskostenabrechnung 2018 wird im Detail erlautert; die Belege liegen wahrend
der Versammiung zur Einsichtnahme auf. Gegentber der Vorschreibung ist die HG mit
ca. € 4.000,-- im Plus. Das ist u.a. auf die Leistungen von Udo und Stefan Nussbaumer,
sowie Herrn Ossi KothgaRner zuriickzufihren. Daflr sei ihnen gedankt.

Die Liftsanierung bzw. vorgeschriebenen Erneuerung wurde im Jahr 2018
abgeschlossen. Die Kosten fur den Lift, welcher sich im Haus 3a befindet, wurden nach
den gesamten Grundbuchsanteilen auf alle Eigentumer aufgeteilt. Herr Brunauer von der
Firma FBI in Altach ist neuer Eigentumer mehrerer Tops bei Hauseingang Grabenweg 3.
Er beabsichtigt einen Antrag beim AuBerstreitrichter fur die Ausgliederung bzw.
Abanderung des Aufteilungsschlissels der Liftkosten zu stellen. Auf seinen Wunsch hin
wird vermerkt, dass, falls sich die anderen Miteigentumer der Eingange 3 und 3b dem
Antrag beim AuRerstreitrichter anschlieBen mochten, sie sich mit ihm in Verbindung
setzen.

Zur Abrechnung werden alle Fragen beantwortet.

Der Stand des Reparaturfonds per 31.12.2018 betragt € 74.757,52.

Dotierung Reparaturfonds ab 01.01.2020

Dieser Tagesordnungspunkt wird zurickgestellt um vorab Punkt 4, die Dachsanierung
und andere notwendige Ausgaben zu besprechen.

Spater wird sich darauf geeinigt, aufgrund der Belastung mit der notwendigen
Sondervorschreibung fur die Dachsanierung die jahrliche Dotierung von € 17.496.--
beizubehalten,

Mag. iur. Sabine Lasser
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4. Dachsanierung

Die Dachsanierung ist inzwischen unumganglich, da bereits wieder Wassereintritte
festgestellt wurden. Durch den komplizierten Aufbau des Daches - mehreren Schichten -
ist eine Schadenssuche extrem schwer.

Zur Erklarung: Von der undichten Sanafilfolie dringt das Wasser durch die obere
Isolierung auf das alte Bitumendach. Von dort kommt es, aufgrund diverser
Undichtigkeiten (bzw. an den Luftungsschachte), in die untere Isolierschicht. Folglich
Uber Risse in der Betondecke und dann Uber Kanal- bzw. Schachanbindung in die
darunterliegenden Wohnungen,

Das bedeutet, die Dachsanierung ist eine verpflichtende MaBnahme der
ordentlichen Verwaltung und nicht mehr zu beschliessen.

Die Verwaltung hat noch vor den erneuten Undichtigkeiten entsprechende Angebote bei
drei Dachdeckern eingeholt. Dies waren die Firma Techtum, die Firma Bejos und die
Firma Rusch. Beim Preisspiegel sind die Firma Bejos und die Firma Rusch mit ca. €
185.000,-- netto gleich auf.

Die Firma Rusch hat bereits einige Reparaturen am Dach durchgefiihrt und eine zeitnahe
Erledigung im heurigen Sommer/Herbst zugesagt.

\Von einer anwesenden Partei wird angeregt, noch ein zusatzliches Angebot von der
Firma Enter in Gotzis einzuholen. Danach erfolgt der Beschluss fur die Vergabe:

Die anwesenden Eigentiimer beschieBen einstimmig, wenn kein besseres Angebot
zeitnah bei der Verwaltung einlangt, den Auftrag zur Sanierung des Daches an die
Firma Rusch zu vergeben.

Finanzierung: Nach der Besprechung fir die unten stehen weiteren MaRnahme wird Uber
die Finanzierung bzw. der Sondervorschreibung gesprochen, Der gesamte
Finanzierungsbedarf fur das Jahr liegt bei ca. € 235.000,-- brutto. Im Reparaturfonds
befinden sich per 31.12.2018 € 74.757,52. Pro Jahr werden € 17.496,-- einbezahlt. Nach
mehreren Berechnungen mit unterschiedlichen Entnahmen aus dem Reparaturfonds,
einigen sich die Anwesenden auf die Entnahme von € 70.000,-- aus dem
Reparaturfonds und einer Sondervorschreibung iiber die restlichen € 166.050,--.
Das entspricht ca. € 82,- pro Anteil.

Somit ist sichergestellt, dass auch fur - aus heutiger Sicht unvorhersehbare Ausgaben -
ein kleines Polster im Reparaturfonds verbleibt.

Die Sanierung wird in der 2. Jahreshalfte durchgefuhrt. Die Sondervorschreibung wird
wahrscheinlich Mitte Juli versendet.

Austausch Heizung — Contracting VKW/Fernwarmeanschluss

Derzeit wird die Anlage mittels eines Olbrenners beheizt. Es handelt sich dabei um einen
alten, aber sehr robusten Kessel. Die anwesende Eigentumer waren und sind sich einig,

&
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dass. solange keine gravierenden Ausfélle bei der Olheizung anfallen, diese bestehen
bleibt. Als Alternative wurde bereits ein Gasanschluss angebracht, um bei einem Ausfall
bzw. Erneuerung schnell reagieren zu konnen.

Aktuelle plant die Firma Hilbe ein weiteres Fernwarmewerk in der Nahe des Bahnhofes
2u errichten. Der Anschluss wird vom Land Vorarlberg gefordert, jedoch nicht die
Verbrauchskosten. Zum Uberblick werden die durchschnittichen Kosten pro Jahr
aufgezeigt: Derzeit mit Ol liegen diese bei ca. € 13.500,-- bei Gas wirden sie bei ca. €
8.000.-- und bei Fernwarme bei ca. € 16.800,~ liegen. Die Vorteile der Fernwarme sind
Umweltfreundlichkeit und keine Unterhaltskosten wie Kaminkehrer etc. Trotzdem
erscheint der Mehrheit der Anwesenden diese Alternative als uninteressant und ein
Anschluss wird abgelehnt.

Auf Grund der finanziellen Situation spricht die Verwaltung die Anschaffung einer neuen
Gasheizung Uber ein Contracting mit der VKW an. Hier wirde die VKW die Gastherme
installieren. Der Hausgemeinschaft wurde dann eine Miete fir die Heizanlage und die
Warme nach Verbrauch inklusive der Serviceleistungen verrechnet. Hier wird die
bestehende Meinung bestatigt - solange die Olheizung lauft, soll sie beibehalten bleiben.

Fenstertausch im Stiegenhaus

Im Haus 3a ist ein Fenstertausch bei der Eckverbauung in 2 Stockwerken notwendig.
Das Angebot von der Firma Ok-Glas beinhaltet 2 x eine Eckverbauung mit jeweils 2
Fixverglasungen und 2 Drehkippfenstern aus witterungsbestandigem Aluminium. Somit
kénnten die neuen Fenster - im Gegensatz zu den bestehenden - auch geoffnet und
geputzt werden. Den Anwesenden erscheint der Preis von ca. € 5.000,-- netto pro
Stockwerk, also € 10.000.-- netto gesamt als sehr hoch. Deshalb sollen noch Anfragen
fur Kunststofffenster eingeholt werden.

Hausangelegenheiten

Gelander / Handldufe: Es sind nicht an allen Stiegenaufgangen im Auflenbereich
Handlaufe vorhanden. Ab 3 Stufen ist dies vorgeschrieben. Deshalb wird daruber
debattiert. ob die Handlaufe an allen relevanten Stellen in Edelstahl montiert werden. Das
Angebot uber € 2.890,00 netto erscheint der Mehrheit der Anwesenden als zu teuer. Es
wird mehrheitlich entschieden, nur die fehnlenden Handlaufe bei den Stiegenaufgangen 3
und 3a in verzinkter Form anzubringen.

Allfalliges

Parkplatz. Das Parken vor der TG-Einfahrt und der Feuerwehrzufahrt ist nicht gestattet.
Stirnseitig beim Aufgang zum Haus 3b besteht die Maglichkeit, einen PKW abzustellen
ohne die Feuerwehrzufahrt zu beeintrachtigen. Dieser Platz wird aber oft von eigenen
Bewohnern genutzt Im Gesprach wird eine Vermietung Uberlegt. Zudem wird der
Parkplatz markiert und mit einem Schild versehen. Die Umkehrflache bzw. die

&
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Feuerwehrzufahrt wird ebenfalls markiert. Die anwesenden Eigentumer beschliefen
einstimmig, diesen Parkplatz um € 40,- monatlich an Herrn das Unternehmen von
Herrn Miser zu vermieten. Die Einnahmen kommen dem Reparaturfonds zugute.

Waschen auf Allgemeinkosten. Im Wasch- bzw. Trockenraum im Keller sind zwei
Waschmaschinen aufgestellt die von Mietern betrieben werden. Bei den Kosten fur
Wasser/Kanal spielt es keine Rolle, da diese nach Anteilen abgerechnet werden. Jedoch
werden diese Waschmaschinen auf Allgemeinstrom betrieben.

Hier sind sich alle anwesenden Eigentumer einig, dass entweder eine eigene
Stromleitung vom Verteiler auf den eigenen Stromzahler verlegt wird oder die Maschinen
entfernt werden mussen. Die Firma FBI wird die Sachlage bei ihren Mietern prifen. Das
Verlegen von Stromleitungen darf nur durch eine konzessionierte Elektrofirma erfolgen
Die anwesenden Eigentimer geben ihre Zustimmung, dass auf der Allgemeinfiache (in
der Tiefgarage und Keller) diese oben besprochenen Stromleitungen mit 230V, mit einer
maximalen Starke von 16 Ampere, verlegt werden dirfen,

TG-Tor Warnleuchte. Die rote Ampel bei der TG-Einfahrt leuchtet nicht mehr. Herr
NuRbaumer wird das kontrollieren

Mullabholung. Es wird gebeten, die Miillsacke erst am Vorabend der Abholung vorne an
der StraRe abzustellen. Hier solite unbedingt auf das Erscheinungsbild der Anlage
geachtet werden.

Protokollierung:
In diesem Protokoll sind nur die wesentlichen Besprechungspunkte erfasst; die

Verwaltung hat zu einer Vielzahl von Punkten allgemeine Auskinfte nach dem
Wohnungseigentumsgesetz erlautert

GemaR geltender Bestimmungen machen wir darauf aufmerksam, dass die Firma Privis
Immobilienbetreuung GmbH, Dornbirn ein wirtschaftliches Schwester-Unternehmen der
Firma Immoplus Immobilienverwaltungs GmbH ist,

Gegen Beschlusse. welche bei der Eigentimerversammiung gefasst wurden, kann innerhalb
folgender Fristen (gemaR Wohnungseigentumsgesetz) schriftlich beim Bezirksgericht
Einspruch erhoben werden:
- nach § 28 WEG ordentliche Verwaltung (z. B. Erhaltungsmainahmen)
1 Monat
nach § 29 WEG auBerordentliche Verwaltung (z. B. Verbesserungsmaflnahmen)
3 Monate
Vor Ablauf dieser Fristen durfen Beschlisse von der Verwaltung nicht ausgefuhrt werden!

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 20:15 Uhr
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4205 - HG Grabenweg 3, 3a, 3b, 6850 Dornbirn

PROTOKOLL
der Eigentimerversammlung vom 14, Juni 2023
im Kolpinghaus, Jahngasse 20, Dornbirn

Anwesend: It. Anwesenheitsliste: 1.305 MEA von 2.025 MEA (= 64,44%)
Verwaltung: Frau Ingrid Vogel und Hermann Bayer
Tagesordnung: It. Einladung vom 24, Mai 2023

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit
Die Verwaltung begriifit alle Anwesenden recht herzlich und stellt zugleich fest, dass die
Beschlussfahigkeit fir Mehrheitsbeschliisse gemaR § 24, Abs. 4 WEG 2002 gegeben ist.

2. Information: Dotierung Reparaturfonds
Der Stand des Reparaturfonds per 31.12.2021 betragt € 45.226,39; die jdhrliche
Dotierung belief sich im Jahr 2022 auf insgesamt € 17.496,00. Dies entspricht € 0,72 pro
Grundbuchsanteil und Monat bzw. einem statistischen Wert von € 0,60 pro m? Nutzfliche
und Monat. Die Novellierung des &sterreichischen Wohnungseigentumsgesetzes sieht
seit dem 01.07.2022 eine zwingende Erhdhung auf 0,90 pro m? Nutzfliche und Monat
vor. Grund fiir die gesetzlich erforderliche Mindestdotierung ist die vorausschauende
Ansparung fiir zukinftig gesellschafts- und klimapolitische gewiinschte Erhaltungs- und
Verbesserungsmalinahmen. Es gibt folgende Ausnahmen wvon der gesetzlich
vargeschriebenen Mindestdotierung:
-  Neubau
- Generalsanierung
- Ricklagenstand, der eine Generealsanierung abdeckt
Die Mindestdotierung greift auf den Nutzflachenbegriff gem. § 2 Abs. 7, WEG zuriick.
Somit sind Terrassen, offene Balkone und Zubehérobjekte nicht nutzfldchenrelevant,
sehr wohl aber KFZ-Ab- und Einstellplatze, an denen Wohnungseigentum begriindet ist.
Die Aufteilung erfolgt wie gesetzlich vorgegeben nach den entsprechenden
Grundbuchsanteilen. Die Hausverwaltung weist an dieser Stelle darauf hin, dass im Jahr
2024 eine generelle Indexanpassung anvisiert ist. Die Basis der Indexierung bildet jedoch
nicht der reduzierte Betrag, sondern die gesetzlich, vorgeschriebene Mindestdotierung
Uber € 0,90/m*Monat. Die Hausverwaltung hat die erforderliche Anpassung vornehmen.
Die jahrliche Dotierung betragt im Jahr 2023 somit € 26.406,86.

3. Beschlussfassung: Fenstersanierung
Die Wohnung von Herrn Nachbauer (Top 23) wurde saniert. Dabei wurde festgestell,
dass die Schiebeturen nicht mehr funktionsfshig bzw. reparaturfahig sind. Dies wurde
von der Firma Fenster und Fassadenservice kontrolliert und bestatigt. Das Unternehmen
hat sich auf die Reparatur von Fenstern/Balkon- und Schiebetiiren spezialisiert. Fur die
Durchfihrung bzw. Erneuerung der Schiebetiren wurden verschiedene
Vergleichsangebote eingeholt. Die glnstigste Variante war die Vereinbarung mit Herrn
Nachbauer, einen Kostenbeitrag von € 20.000,00 zu bezahlen. Er hat in seiner Einheit
alle Fenster getauscht und mit diesem Betrag alles abgegolten. Es ist allen anwesenden
Eigentumer bewusst, dass die Sanierung der Fenster ansteht und die Hausgemeinschaft

éwf Mag. iur. Sabine Lasser Seite 185



EZ 11018 KG 92001 Dornbirn, Top W 2 und Top W 53
Grabenweg 3-3b, 6850 Dornbirn zu 25 E 2389/24f BG Dornbirn

dies langerfristig durchzuflihren hat. GemaR Information von Herrn Hermann Bayer,
Geschéaftsflhrer der Immoplus Immobilienverwaltungs GmbH, ist hier schitzungsweise
mit Kosten von € 200.000,00 bis € 300.000,00 zu rechnen. Die Sanierung der Fenster ist
u. a. eine MaBnahme, die zur Einsparung der Energie beitrdgt. Die kalkulierte
Lebensdauer von Kunststofffenstern belauft sich in etwa auf 30 Jahre und die von Holz-
Alu-Fenstern auf 40 Jahre. Die Ruckstellung der Sanierung der Fenster wird von allen
anwesenden Eigentimern derzeit beflirwortet, bis ein entsprechender Bedarf entsteht.

. Belange des Hauses

Fernwirme:

Herr Bayer informiert die Eigentimer, dass ab 2035 keine Beheizung mit O mehr
mdoglich ist. Das Haus hat zwar einen Gasanschluss, jedoch wird angemerkt, dass nach
den neuen Gesetzesvorlagen die Beheizung mit Erdgas nur noch bis 2040 erfolgen darf.
In Anbetracht dieser Umsténde hat die Verwaltung eine Kalkulation der Kosten auf eine
Gasheizung und Fernwérme durchgefihrt. Herr Bayer informiert die anwesenden
Eigentimer, dass mit den derzeitigen Férderungen (von ca. 70 % bis 80 %) die
Installierung der Fernwarme fir die Hausgemeinschaft wirtschaftlich rentabel ware. Es
wird eine Rickstellung der Installierung der Fermnwirme durch die Firma Hilbe von allen
anwesenden Eigentimemn beflrwortet, unter der Voraussetzung der Beobachtung des
Fdrderzeitraums durch die Verwaltung.

Einbau Messgeriite der Firma TECHEM:

Die derzeitige gesetzliche und angewandte Regelung bei der Heizkostenabrechnung ist,
dass 60 % der Kosten der Heizung und 40 % dem Warmwasser zugeordnet werden. Fur
eine einfache anteilige Verschiebung des Aufteilungsschlissel bedarf es einer
schriftlichen Vereinbarung aller Eigentimer (abweichender Aufteilungsschliissel). Eine
andere und einfachere Maglichkeit ist die Installation von zwei KWh—Z&hlern fir den
Heiz- und den Warmwasseraufbereitungsstrang, welche mit einer 2/3 Mehrheit
beschlossen werden kann. Mit dieser Installation erfolgt die Trennung im Verhéaltnis der
Messwerte und sorgt fir eine realistische Aufteilung besonders unter der
Berlicksichtigung, dass die Anlage Uiber einer Solaranlage verfiigt. Die Kosten betragen
hierfir schatzungsweise € 1.500,00 netto.

Es ergeht folgender Beschluss:

1.255 Anteile von 1.305 anwesenden Anteilen — das sind 96,17 % stimmen fir den
Einbau der beiden Messgerate, sodass ein gultiger 2/3-Mehrheitsbeschluss gemaR WEG
Novelle 2022 zustande kommt. 50 Anteile von 1.305 anwesenden Anteilen haben sich
ihrer Stimme enthalten.

Die Hausverwaltung beauftrag die Firma Engel und die Firma Techem mit der
Installierung der Techem- Messgeréte (Kilowattzéhler).

Glasfaser:

Herr Nussbaumer Stefan informiert die anwesenden Eigentimer, dass er fur seine
Wohneinheit ein Glasfaserkabel installieren will. In der Ndhe bzw. in der Riedgasse gibt
es denselben Antrag bei der Telekom. Fur die Zukunft ist ein Glasfaser-Hausanschiuss
sinnvall.
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Allgemeine Parkplitze:

Die Firma Privis soll das Gras beim Rasengitter bei den allgemeinen Parkpléatzen nicht
mehr mit Unkrautvernichter spritzen, sondern ma&henftrimmen. Das Unkraut bei den
geschlossenen Steinen ist zu timmen.

Miili:

Die anwesenden Eigentimer weisen darauf hin, dass die Millsacke (Plastik-, Bio- und
Restmdill) it. Millplan der Stadt Dornbirn erst am Vorabend nach draufien abzustellen
sind. In den Biomiillsacken ist ausschlieflich Biomull zu entsorgen und kein Kunststoff.
Vermietende Parteien werden gebeten, diese Information verlisslich an lhre Mieter
weiterzuleiten.

Eigentiimerwechsel, ﬁndumngen an den Eigentumsverhéltnissen:

Die Hausverwaltung ersucht die anwesenden EigentUmer, die Hausverwaltung immer
umgehend und im Vorhinein mit Angabe der vollstandigen Kontaktdaten der neuen
Eigentimer (Postadresse, Geburtsdatum, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) zu
informieren (gem&R den gesetzlichen Bestimmungen ist dies verpflichtend), wenn sich
die Wohnungseigentumsverhiltnisse aufgrund von Verkauf, Schenkung, Vererbung etc.
andern. Die Anderung der Eigentumsverhiltnisse muss der Hausverwaltung amtlich
glltig nachgewiesen werden. Dieser Nachweis kann mit einer Kopie des allseits
beglaubigt unterfertigten Vertrags und erganzend mit einem Grundbuchsauszug erbracht
werden. Weiters sind allenfalls fir die korrekte Betriebskostenabrechnung die Sténde der
Kaltwasser-, Warmwasser- und der Heizungszahler zum Ubemahmestichtag erforderlich.

Zustellung von Schriftstiicken durch die Hausverwaltung:

Die Hausverwaltung stellt den Eigentimern im Rahmen ihrer Tatigkeit fur die
Hausgemeinschaft immer wieder unterschiedliche Schriftsticke (wie zB Ihre
Betriebskostenvorschreibung,  Betriebskostenabrechnung,  die  Einladung  zur
Eigentimerversammlung, das Protokoll der Eigentimerversammiung  oder
Informationsschreiben) zu. Wahrend der Eigentumerversammiung liegt das Formular
~Zustellung von Schriftstlicken durch die Hausverwaltung® auf, mit dem im Bedarfsfall die
elektronische Art der Dokumentenzustellung vereinbart werden kann.

5. Allifélliges — keine Wortmeldung.

Protokollierung:
In diesem Protokoll sind die wesentlichen Besprechungspunkte geman § 25 (3) WEG

2002 erfasst. Die Hausverwaltung hat von allen Eigentimern Kontaktdaten
(Mobiltelefonnummer, Mailadresse usw.) gespeichert. Im Zuge ihrer Verwaltungstatigkeit
gibt die Hausverwaltung die notwendigen Daten des involvierten Eigentimers an
Handwerker, Versicherungen, Sachverstindige usw. weiter. Dies erfolgt, damit
Terminvereinbarungen, Riicksprachen udgl. unkompliziert auf direktem Weg erledigt
werden konnen. Falls Sie mit dieser Vorgangsweise nicht einverstanden sind, bitten wir
um lhre schriftliche Nachricht (postalisch oder elektronisch).

(1) Information zu Beschliissen:

Ob ein Beschluss zustande gekommen ist, entscheidet grundsétzlich die Mehrheit der
Stimmen der Wohnungseigentumer, welche sich nach dem Verhdlinis der
Miteigentumsanteile laut Grundbuchsstand zum Zeitpunkt der Beschlussfassung errechnet.
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Neu ist mit der WEG-Novelle 2022, dass die Mehrheitsfindung seit dem 01.07.2022
erleichtert wurde: Demnach kommt ein Mehrheitsbeschiuss ab diesem Zeitpunkt nicht nur —
wie bisher — mit Mehrheit aller Miteigentumsanteile zustande, sondern auch dann, wenn ein
Beschluss mit einer Mehrheit von 2/3 der abgegebenen Stimmen (berechnet nach den
Miteigentumsanteilen) gefasst wird und diese Mehrheit mindestens 1/3 alle
Miteigentumsanteile reprasentiert.

Gegen Beschliisse, welche bei der Eigentumerversammiung gefasst wurden, kann innerhalb
folgender Fristen (gem&R Wohnungseigentumsgesetz) schriftich beim Bezirksgericht
Einspruch erhoben werden:
- nach § 28 WEG ordentliche Verwaltung (z. B. ErhaltungsmaRnahmen)
1 Monat
- nach § 29 WEG auBerordentliche Verwaltung (z. B. VerbesserungsmaRnahmen)
3 Monate
Vor Ablauf dieser Fristen diirfen Beschliisse von der Verwaltung nicht ausgefiihrt werden!

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 19:35 Uhr
Wirtschaftliches Naheverhiitnis:

Die Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH hatt v.a. 66 % der GmbH Anteile an der Immoplus Immobilienverwattungs
GmbH sowie 50 % an der Comesta Holding GmbH (www.comesta.at). Die Firma COMESTA Holding GmbH ist derzeit u.a.
mit jeweils 100 % an der Firma privis Immobilienbetreuung GmbH und an der BOS Technik GmbH, mit 85 % an HTS
Gebaudetechnik GmbH, Gbtzis, sowie mit jeweils 75 % an der Ohe Elektrotechnik GmbH, LTS Aufziige GmbH und BAM
Beschichtungen und Abdichtungen GmbH beteiligt. Die verschiedenen Unternehmen kénnen mit entsprechenden Reparatur-,
Instandhaltungs-, Betreuungs-, Uberprifungs-, Wartungs-, Beratungs- oder Consultingarbeiten beauftragt werden. Die ZM3
Immobilien GmbH ist u.a. mit 85 % an der Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH, mit26 % an der Immoplus
Immobilienverwaltungs GmbH, mit 25 % an der COMESTA Holding GmbH sowie mit 51 % an der fidesda Versicherungsmakler
GmbH beteiligt. Die fidesda Versicherungsmakler GmbH halt u.a. wiederum jeweils 100 % der Gesellschaftsanteile an den
Firmen Ganner & Partner Versicherungs- und Immobilientreuhand GmbH und Veits & Wolf Versicherungsmakier GmbH. Die
Firma Ganner & Partner Versicherungs- und Immobilientreuhand GmbH ist ihrerseits wiederum jeweils 2u 100% am
Versicherungsbiiro Dr. Winsauer GmbH und Manfred Schobel Versicherungsmakler GmbH beteiligt.

0. Vapk
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4205 - HG Grabenweg 3, 3a, 3b, 6850 Dornbirn

PROTOKOLL
des aulerordentlichen Treffens vom 07.11.2024
in der Anlage

Anwesend: it. Anwesenheitsliste: 1184 MEA von 2,025 MEA (= 58,47 %)
Verwaltung: Herr Bayer Hermann
Tagesordnung: It. Einladung vom 29.10.2024

1.

BegriiBung und Feststellung der anwesenden Eigentiimer

Herr GF Hermann Bayer von der Hausverwaltung der Immoplus Immobilienverwaltungs
GmbH begriiit alle Anwesenden recht herzlich und stellt zugleich fest, dass eine
Mehrheit der Eigentimer anwesend ist.

Information iiber die geplanten Terrassensanierung bei Top 16 und Top 23

Anlass und Ubersicht:

Das Treffen dient der Information der Eigentumer Uber den Stand der Sanierung der
undichten Terrassen bei Top 16 und Top 23. Der Aufbau der Dacher und Terrassen wird
erldutert:

Ausgangspunkt ist die Betondecke mit einer alten Isolierung und einer Teerpappenfolie.
Darauf befindet sich eine EPS-Isclierung, die abschliefend mit einer Sanafilfolie bedeckt
ist. Die Sanafilfolie hat altersbedingt begonnen, sich zusammenzuziehen, was zu den
vorliegenden Schaden fihrt.

Aktueller Zustand der Terrassen:

Top 23: Die Terrasse ist seit langerem undicht, wobei das genaue Leck nicht lokalisiert
werden kann.

Top 16: Aufgrund der Schrumpfung der Folie ist diese zu kurz, wodurch bei Starkregen
Wasser hinter die Folie gelangt. In der darunterliegenden Wohnung entstehen
Wasserflecken an der Decke.

Besprochene Manahmen und Kosten:
Zwei Angebote der Firma Kdnig werden vorgestelit: Top 16 (Viktoria Metzler): Kosten ca.

€ 30.000,00
Top 23 (Familie Nachbaur): Kosten ca. € 50.000,00
Gesamtkosten: ca. € 80.000,00 (ohne Nebenkosten)

Finanzlage:
Die Rucklagen des Reparaturfonds betragen inklusive der Dotierung 2024 voraussichtlich

ca. € 85.000,00 per 31.12.2024. Diese Mittel werden durch die Sanierung nahezu
volisténdig aufgebraucht. Um ein finanzielles Polster fir unvorhergesehene Ereignisse (z.
B. Heizungsausfall) zu sichern, wird eine Sondervorschreibung empfohlen.

Sondervorschreibung:
Vorschlag: € 10,00 pro Anteil (entspricht ca. € 20.250,00).
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Ergebnis: Die Sondervorschreibung wird von allen anwesenden Eigentimern unterstiitzt.
Umsetzung: Die Sondervorschreibung erfolgt im Dezember 2024 mit Falligkeit im Januar
2025,

Verbindliche Auftragsbestétiqung:

Herr Jorg Nachbaur fordert eine schriftliche, verbindliche Auftragsbestatigung von der
Firma Kénig, in der ein realistischer Starttermin fiir die Sanierungsmafnahmen festgelegt
wird.

Status der Sanierung:
Top 16: Die Sanierung ist abgeschlossen.

Top 23: Beginn der Sanierung ist fir Anfang Januar 2025 geplant, verzégert durch
Lieferprobleme bei der Vakuumisolierung.

Miillproblem

Sachverhalt und MaRnahmen:

Die Mullproblematik in der Wohnanlage soll durch Eigeninitiative gelést werden. Zur
Sensibilisierung und Information der Bewohner werden folgende Schritte gesetzt:

Hinweis durch Eigentimer:
Die Eigentiimer werden gebeten, neue Mieter gezielt auf die korrekte Mulitrennung und -
entsorgung hinzuweisen.

Hinwei ilder:

In allen drei Hinweiskésten der Eingange wurde ein Schild mit einem QR-Code zur Mll-
App angebracht. Ziel ist es, den Bewohnern die Handhabung der Mullentsorgung zu
erleichtern.

Weitere MaRnahmen bei Erfolglosigkeit:

Sollte die Mdillproblematik trotz der Mafnahmen bestehen bleiben, wird (ber die
Installation einer Kamera nachgedacht, um den Verursacher zu ermitteln.

Protokollierung:
In diesem Protokoll sind die wesentlichen Besprechungspunkte geméani § 25 (3) WEG

2002 erfasst. In diesem Protokoll sind nur die wesentlichen Besprechungspunkte erfasst;
die Verwaltung hat zu einer Vielzahl von Punkten allgemeine Auskinfte nach dem
Wohnungseigentumsgesetz erldutert. Die Hausverwaltung hat von allen Eigentiimern
Kontaktdaten (Mobiltelefonnummer, Mailadresse usw.) gespeichert. Im Zuge ihrer
Verwaltungstatigkeit gibt die Hausverwaltung die notwendigen Daten des involvierten
Eigentimers an Handwerker, Versicherungen, Sachverstindige usw. weiter. Dies erfolgt,
damit Terminvereinbarungen, Ricksprachen udgl. unkompliziert auf direktem Weg
erledigt werden kénnen. Falls Sie mit dieser Vorgangsweise nicht einverstanden sind,
bitten wir um Ihre schriftliche Nachricht (postalisch oder elektronisch).

Hinweis im Sinne des Gleichbehandlungsgesetzes:

Aus Grinden der leichteren Lesbarkeit wird in diesem Protokoll die geschlechisspezifische Differenzierung,
wie z.B. Eigentimerinnen oder Bewohnerinnen nicht durchgehend beriicksichtigt. Entsprechende Begriffe
gelten im Sinne der Gleichbehandlung fiir alle Geschlechter. Der Inhalt dieses Protokolls und aller Beilagen
sind vertraulich und darf nur Berechtigten im Sinne der europdischen Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) zugénglich gemacht werden. Es ist keinesfalls gesfaftet, insbesondere Mitbewerbern der
Berufsgruppe Immobilienverwalter, Inhalte, auch auszugsweise, in irgendeiner Al und Weise, ohne
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vorherige schriftiche Zustimmung der Firma Immoplus Immobilienverwaltungs GmbH, zu verwenden, zu
kopieren oder in sonst einer Form zu (bernehmen.

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 19:30 Uhr
Wirtschaftliches Naheverh#itnis:

Die Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH halt derzeit u.a. 65 % der GmbH Anteile an der Immoplus Immobilienverwaltungs
GmbH sowie 50 % an der Comesta Holding GmbH (www.comesta.at). Die Firma COMESTA Holding GmbH Ist derzeit u.a. mit
100 % an der Firma privis Immobilienbetreuung GmbH und an der BOS Technik GmbH, mit 85 % an der HTS Gebsudetechnik
GmbH, Gotzis, sowie mit jeweils 75 % an der Ohe Elektrotechnik GmbH, LTS Aufzige GmbH, BAM Beschichtungen und
Abdichtungen GmbH und mit 51 % an der ENERGO West GmbH beteiligt. Die verschiedenan Unternehmen kdnnen mit
enisprechenden Reparatur-, Instandhaltungs-, Betreuungs-, Uberprifungs-, Warlungsarbeiten als auch mit Energieeinkauf- und
Beratungsleistungen beauftragt werden. Die ZM3 Immobilen GmbH ist derzeit ua. mit 85 % an der Mag. Kofler
Vermégenstreuhand GmbH, mit 26 % an der Immoplus Immaobilienverwaltungs GmbH, mit 25 % an der COMESTA, Holding
GmbH sowie mit 51 % an der FIDESDA Versicherungsmakler GmbH beteiligt.

o

S

e

Hermann Bayer
Geschaftsfihrer
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4205 - HG Grabenweq 3, 3a, 3b, 6850 Dornbirn

PROTOKOLL
der Ersatz Eigentimerversammliung 2021

It. Rundschreiben vom 19. Movember 2021

Die Verwaltung bedankt sich recht herzlich fiir Ihre Riickmeldungen und lhre Mitwirkung.

Machstehend geben wir lhnen die entsprechenden Themenstellungen sowie deren
Bearbeitungsstatus bekannt.

Dotierung Reparaturfonds ab 01.01.2022

Der Stand der Reparaturfonds per 31.12.2020 betragt € 30.857,65. Die jahrliche
Dotierung belauft sich auf € 17.496,00 - das entspricht € 0,72 pro Grundbuchsanteil und
Monat.

Da von Seiten der Hausgemeinschaft keine Antrdge auf Erhthung der Ricklage
eingegangen sind, bleibt diese bis auf Weiteres unverandert

. Aktualisierung Energieausweis

Die Verwaltung teilt mit, dass der Energieausweis fir die Hausgemeinschaft am
14.06.2021 abgelaufen ist, weshalb dessen Aktualisierung erforderlich wird.

Laut Wohnungseigentumsgesetz ist die Hausverwaltung werpflichtet, einen
Energieausweis flr die Hausgemeinschaft erstellen zu lassen. Mit einem
Mehrheitsbeschluss kann die Verwaltung von dieser Pflicht entbunden werden. Im Falle
einer Entbindung milssen Eigentimer, welche wvermieten oder wverkaufen, den
Energieausweis fir die betreffende Wohnung auf eigene Kosten erstellen lassen.

Der Umlaufbeschluss wird dem Protokoll beigelegt.

. SchlieBanlage

Die Verwaltung weist darauf hin, dass das Haupteingangsportal immer — speziell jedoch
in der Zeit zwischen 18.00 Uhr und 06.00 Uhr — geschlossen zu halten ist, damit
unbefugte Personen keinen Zutritt erhalten.

Schillssel sind ausschlieftlich lber die Hausverwaltung zu bestellen.

. Silikonfugen

Silikenfugen sind Wartungsfugen und sind regelmafig Gberpriifen und ggfs. erneuern zu
lassen. Besondere Aufmerksamkeit gilt dem Badezimmer (Dusche, Badewanne), um
allfallige Wasserschaden zu vermeiden

. Allgemeinbereich

Allgemeinflachen sind von Lagerungen jeglicher Art freizuhalten. Die Lagerung von
Gegensténden (wie z.B. Schuhen, Mébelstiicken, Deko-Material etc.) in Stiegenhausern
und Gangen koénnen die Fluchtwege einschranken und die Brandausbreitung
beschleunigen. Dies gefahrdet nicht nur das eigene Leben, sondern auch das der
Einsatzkrafte.

Mag. iur. Sabine Lasser
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6. Tiefgarage
Aus brandschutztechnischen Grinden bitten wir Sie, auf den zugeordneten Parkplatzen
in der Tiefgarage, ausschliellich Fahrzeuge (wie Auto, Fahrrader, Anhanger)
abzustellen. Zusatzlich kann ein Satz Reifen (max. 4 Stick), sowie ein Dachtrager oder
Fahrradirager gelagert werden.

7. Miilltrennung
Es wird darauf hingewiesen, dass die Mllltrennung strikt einzuhalten ist. Kartonagen sind
moglichst platzsparend zu zerkleinern.

8. Sauberkeit in der Wohnanlage
Die Bewohner werden gebeten, die Wohnanlage mdglichst sauber zu halten, um das
Erscheinungsbild der Anlage zu erhalten.

Allfallige Verschmutzungen sind umgehend vom Verursacher selbst zu entfernen.

9. Mieter/Eigentiimerwechsel
Mieter- oder Eigentiimerwechsel sind der Hausverwaltung unbedingt bekanntzugeben,
um eine korrekte Betriebskostenabrechnung gewahrleisten zu konnen.

10. Eigentiimerversammlung
Zur nachsten ordentlichen Eigentimerversammiung wird im Jahr 2023 eingeladen,
sofern sich keine Themen ergeben, die eine aullerordentliche Eigentimerversammlung
erforderlich machen.

Gemal den geltenden Bestimmungen machen wir darauf aufmerksam, dass die Firma Privis
Immobilienbetreuung GmbH, Dornbirn und die Firma LTS Aufziige GmbH, Dornbirn
wirtschaftliche Schwester-Unternehmen der Firma Immoplus Immobilienverwaltungs GmbH
sind.

Gegen Beschlisse, welche bei der Eigentimerversammlung gefasst wurden, kann innerhalb
folgender Fristen (gemal Wohnungseigentumsgesetz) schriftich beim Bezirksgericht
Einspruch erhoben werden:
- nach § 28 WEG ordentliche Verwaltung (z. B. Erhaltungsmafinahmen)
1 Monat
- nach § 29 WEG aulterordentliche Verwaltung (z. B. Verbesserungsmalinahmen)
3 Monate
Vor Ablauf dieser Fristen dirfen Beschllsse von der Verwaltung nicht ausgefiihrt werden!

Bregenz, am 3. Dezember 2021
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> Eigentiimervorschreibungen der Immo Plus
ImmobilienverwaltungsGmbH vom 01.01.2025 fir Wohnung Top W 2 und

Top W 53
IMMO & PLUS
immebilienverwaltungs gmbh
Rechnungsnummer  R2025306021700052
Objekt 4205 - HG Grabenweg 3, 3a,
Frau 3b, 6850 Dornbirn
Emilia Elisabeth R.aL.'Ch UID-Nummer ATUS9687638
c/o Brunauer Dominik Adresse Grabenweg 3, 3a, 3b
Cluniastrae 8 6850 Dornbirn
6830 Rankweil
Osterreich Gerne helfen wir Thnen weiter
Telefonnummer +43 5574 5207634
Bearbeiter Tarik Avci
E-Mail tarik.avei@immoplus.co.at

Bregenz, am 01.01.2025

Eigentiimervorschreibung (Einheit: W2)

Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des US1G. Sie verliert Ihre Gilltigkeit, sobald sie durch eine
gednderte Rechnung ersetzt wird bzw. am Ende des Vertragsverhdltnisses. Giiitig ab: 01.01.2025

Sehr geehrte Frau Emilia Elisabeth Rauch!
Hiermit dirfen wir Ihnen |hre monatlichen Akonto-Zahlungen wie folgt, bekannt geben:

Beschreibung ust Batrag in Eure
Betriebskosten Allgemein 10 % €30,04
Betriebskosten Whg./Gesch. 10 % €11,24
Gebéudeversicherung 10 % €6,15
Heizkosten 20 % € 45,83
Reparaturfonds 0% € 38,40
Verwaltungshonarar _ 10 % €864
Gesamt netto € 140,30
+10% USt € 5,60
+ 20% USt €917
Ihre monatliche Vorschreibung € 155,07

er bl‘men Sie, d]e Zahlungen bis spitesbens 5. des Monats auf nachslehandes Konto emzuzahlsn QQILT.Bn_mr_uhﬂt

IBAN ATBG 3748 2000 0405 0266; BIC RVVGAT2B482;
Bitte fithren Sie im Feld Verwendungszweck die Rechnungsnummer an: R2025306021700052

Mit freundlichen Griiten
Immoplus Immobilienverwaltungs GmbH

Immoplus Immobillerverwaltungs GmbH Tel. +43 557452076
Aribergstrafie 118a, 6300 Bregenz v Dsterreichischer Verband | Mitglied office@immoplus.co.at
UID: ATU3B156302 / FN 62273d der Immobilienwirtschaft | www.ovi at wwnw. Immoplus.co.at
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IMMO &= PLUS

immobillienverwaltungs gmbh

Rechnungsnummer  R2025306021700001
Objekt 4205 - HG Grabenweg 3, 3a,
Frau 3b, 6850 Dornbirn
Emilia Elisabeth Rauch UID-Nummer ATUS9687636
clo Brunauer Dominik Adresse Grabenweg 3, 3a, 3b
Cluniastralte 8 6850 Dombim
6830 Rankweil
Osterreich Gerne helfen wir lhnen weiter
Telefonnummer +43 5574 5207634
Bearbeiter Tarik Avci
E-Mail tarik.avci@immoplus.co.at

Bregenz, am 01.01.2025

Eigentiimervorschreibung (Einheit: W53)

Diese Verschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG. Sie veriert Ihre Gilligkeit, sobald sie durch eine
gednderte Rechnung ersetzt wird bzw. am Ende des Vertragsverhaltnisses, Gilltig ab: 01.01.2025

Sehr geehrte Frau Emilia Elisabeth Rauch!
Hiermit drfen wir Ihnen lhre monatlichen Akonto-Zahlungen wie folgt, bekannt geben:

Beschrslbung ust Betrag In Eure
Betriebskosten Aligemein 10 % € 26,04
Betriebskosten Whg./Gesch. 10 % €975
Gebéaudeversicherung 10 % €533
Heizkosten 20 % €23,03
Reparaturfonds 0% € 33,28
Verwaltungshonorar 10 % €749
Gesamt netto € 104,92
+ 10% USt €486
+ 20% USt € 4,61
lhre monatliche Vorschreibung €114,39

‘u'-'lr bm;en Sie, dle Zalllungan bls spﬁmtans 5. des Monats auf nachstehendes Konto elnzuzahlen M

IBAN ATS6 3748 20000405 0266, BIC RVVGAT2B482,;
Eitte filhren Sie im Feld Verwendungszweck die Rechnungsnummer an: R2025306021700001

Mit freundlichen GriiRen
Immoplus Immobilienverwaltungs GmbH

Immoplus Immabilsnverwaltungs GmbH

Sm— Tel, +43 5574152076
Arbergstralie 118a, GI00 Bregans | * \ 6Vi Osterreichischer Verband | Mitglied olfce@immoplus.co.at
LD ATU28156302  FN 622753d \L ./ der Immebilienwirtschaft | www.oviat www immioplus.co.at
Daews
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E-Mail der Immoplus ImmobilienverwaltungsGmbH vom 11.03.2025 /
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MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Frau Mag. Jekaterina Czubin
wohnhaft in Grabenweg 3/17, 6850 Dornbirn

(im Folgenden kurz der "Vermieter™)
einerseits, und

Herrn Mohamoud Ahmed Ahmed
wohnhaft in Grabenweg 3/2, 6850 Dornbirn

(im Folgenden kurz der "Mieter")

(im Folgenden Vermieter und Mieter gemeinsam die "Vertragsparteien™ oder einzeln die
"Vertragspartei")

wie folgt:
1. Mietgegenstand

1.1.  Gegenstand dieses Vertrags ist die Wohnung Top Nr. 2 im Haus in Grabenweg 3
(,»Mietgegenstand*). Der Mietgegenstand hat eine Nutzflache von 29 m? und besteht
aus nachstehenden Zimmern: 1 Zimmer/Kiiche/Bad

Der Mieter hat den Mietgegenstand eingehend besichtigt und Gbernimmt diesen im
besichtigten Zustand.

1.2.  Mitvermietet werden die Kellerabteile/der Kellerabteil (Nr. 2)

Der Mietgegenstand darf vom Mieter ausschlie@lich fur Wohnzwecke verwendet
werden. Eine Anderung des Verwendungszweckes ist nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung des Vermieters zuldssig.

2. Mietdauer

Variante 2: Befristet

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.04.2024, wird befristet auf 3 Jahre abgeschlossen und
endet sohin am 01.04.2024, ohne dass es einer weiteren Kindigung bedarf. Der Mieter ist
berechtigt, nach Ablauf eines Jahres das Mietverhaltnis gemal} 8 29 Abs 2 MRG jeweils zum
Monatsletzten gerichtlich oder schriftlich unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kundigungsfrist zu kundigen.
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Eine Klindigung seitens des Vermieters ist nur bei VVorliegen eines wichtigen Grundes geman
§ 30 MRG madglich. Die Parteien vereinbaren geméal § 30 Abs 2 Z 13 MRG als fiir den
Vermieter wichtiger und bedeutsamer Kiindigungsgrund insbesondere:

. die Nichtleistung des Mietzinses (qualitativer Zahlungsverzug);
. das Vorliegen eines Eigenbedarfs des Vermieters;
4. Mietzins und Zahlungsmodalitaten

4.1.  Der Mietzins ist wie folgt zusammengestellt:

» Hauptmietzins EUR 486,53
» anteilige Betriebskosten EUR 59,25
» Heiz- und Warmwasserkosten EUR 65,00
» Insgesamt EUR 610,78

4.2. Der gesamte Mietzins gemall 3.1 ist monatlich im Vornhinein unaufgefordert bis
spatestens am dreizehnten Tag eines jeden Monats auf nachstehendes Bankkonto
spesen- und abzugsfrei zu entrichten: Raiffeisenbank im Rheintal, Kontoinhaberin:

Jekaterina Czubin IBAN: AT44 3742 0000 0019 2187
Fur die Rechtzeitigkeit dieser Zahlung ist das Datum des Einlangens am Bankkonto
des Vermieters magebend.

5. Wertsicherung

Es wird die Wertbestandigkeit des monatlich zu bezahlenden Hauptmietzinses nach
MaRgabe der in den 8§88 5 und 6 Richtwertgesetz vorgesehenen Wertsicherung der
Richtwerte vereinbart, wobei Ausgangsbasis der im Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses geltende Richtwert ist. Die durch die Wertsicherung eingetretene
Erhoéhung des Mietzinses wird dem Mieter schriftlich spatestens 14 Tage vor dem
Zinszahlungstermin bekannt gegeben.

6. Instandhaltung

6.1. Der Mieter hat den Mietgegenstand in ordnungsgemaBem Zustand tibernommen. Bei
Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter den Mietgegenstand — abgesehen von
Abnutzung aufgrund des vertragsmaRigen Gebrauches des Mietgegenstandes — in
einem gleich guten Zustand dem Vermieter zuriickzustellen.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

8.1.

8.2.

Die Erhaltungspflicht des Vermieters gemaR § 1096 ABGB wird einvernehmlich
ausgeschlossen. Die Pflicht des Mieters zur Instandhaltung des Mietgegenstandes
erstreckt sich sohin auf alle MaRnahmen, die nicht in die Erhaltungspflicht des
Vermieters gemall 83 MRG fallen.

Der Mieter verpflichtet sich gemé&R § 8 Abs 1 MRG, den Mietgegenstand und dessen
Einrichtung, insbesondere die Wasser- und Stromleitung und sanitdre Anlagen so zu
warten und so instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Bewohner des
Hauses hierdurch keine Nachteile erwachsen.

Kommt der Mieter seiner Verpflichtungen gemaR Punkt 6.3 nicht nach, so ist der
Vermieter gemal § 8 Abs 2 MRG berechtigt, samtliche notwendigen Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten auf Kosten des Mieters durchfuihren zu lassen. Der Mieter ist
dabei zur vollstandigen Schad- und klagloshaltung des Vermieters verpflichtet.

Der Vermieter ist verantwortlich fir die Behebung von ernsten Schaden des Hauses
oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung. Stellt der Mieter einen
ernsten Schaden des Hauses oder eine erhebliche Gesundheitsgefahrdung fest, so hat er
hiervon den Vermieter unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Haftung

Der Mieter haftet dem Vermieter fir sdmtliche Schdden am Mietgegenstand — dabei
insbesondere auch die berméRige Abnutzung — die er oder sonstige Personen, fur die
er einzustehen hat, schuldhaft verursacht haben. Der Vermieter kann hierdurch
unbedingt notwendig gewordene Reparaturarbeiten auf Kosten des Mieters durchfiihren
lassen.

Benutzung

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand und auch die allgemeinen Teile des
Hauses schonend und pfleglich zu behandeln.

Der Mieter verpflichtet sich zur Einhaltung der Hausordnung, der diesem Vertrag
beigeschlossen ist und ein integraler Bestandteil dieses Vertrages bildet.

Betreten des Mietgegenstandes
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9.1. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesen beauftragten Personen aus wichtigen Grinden zu gestatten und die
Durchfiihrung von Arbeiten im Mietgegenstand nach Maligabe des § 8 Abs 2 und
3 MRG zuzulassen. Bei Gefahr in Verzug sind der Vermieter und von diesen
beauftragten Personen berechtigt, den Mietgegenstand jederzeit — auch in Abwesenheit
des Mieters — zu betreten.

9.2. Der Vermieter ist Uberdies berechtigt, den Mietgegenstand im Falle der
Vertragsbeendigung oder der VerduRerung des Mietgegenstandes gemeinsam mit Miet-
bzw Kaufinteressenten zur Besichtigung zu betreten, dies jedoch nach rechtzeitiger
Terminvereinbarung mit dem Mieter

10.  Beendigung des Mietverhaltnisses
Bei Beendigung des Mietverhaltnisses — aus welchem Grund auch — ist der
Mietgegenstand samt allfalligen mitvermieteten Gegenstanden und Einrichtungen
sowie auch allen tibergebenen Schliisseln besenrein und gerdumt von Fahrnissen dem
Vermieter zurlickzustellen. Fir diese Riickgabe ist ein entsprechendes
Ubernahmeprotokoll zu erstellen.

Dornbirn, 01.04.2024

Mag. Jekaterina Czubin Mohamoud Ahmed Ahmed
Vermieterin Mieter
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