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SCHATZUNGSGUTACHTEN

betreffend den Verkehrswert folgender Liegenschaften:

KG 34057 Oberwart:

EZ 5406, Gst. Nr. 21097 und 21417
EZ 6891, Gst. Nr. 20740 und 20741

KG 34083 Unterschiitzen:

EZ 142, Gst. Nr. 2472, 4067 und 4374

EZ 693, Gst. Nr. 3896 und 3897

EZ 771, Gst. Nr. 3875, 4000 und 4046

EZ 778, Gst. Nr. 4138 und 4144

EZ 789, Gst. Nr. 2456, 2757, 2794, 2945, 2946, 2947, 2948, 3010, 3011, 3031, 3160, 3786,
3823, 4007, 4245, 4265, 4272 und 4436

1020 WIEN www.svbayer.at 7400 OBERWART
. e-mail: office@svbayer.at
Heinestralke 1/1/2 Hauptplatz 11
Tel. 01/21 61411 : Tel. 0 33 52 / 326 60
Gerichtsstand Ob rt
Fax: 01/21 40 978 S Fax: 03352 /33715
Raiffeisenbank, IBAN: AT79 3312 5000 0231 3179, BIC. RLBBAT2EQ67 Volksbank, IBAN: AT11 4300 0401 8297 0109, BIC: VOPIAT2102G

Bank Burgenland, IBAN: AT84 5100 0914 2024 6000, BIC: EHBBAT2E UniCredit Bank Austria. IBAN: AT0S 1200 0004 6155 1400 BIC: BKAUATWW



Auftraggeber:

Betreibende Partei:

Vertreter:

Verpflichtete Partei:

Stichtag:

Zweck:

Wegen:

BG Oberwart, Geschaftszahl 4 E 1164/26 a

Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, FN 286283f
1100 Wien, Am Belvedere 1

Sauerzopf & Partner Rechtsanwalte
1010 Wien, Laurenzerberg 1/28

Wilfried Kaippel, geb. 14.12.1966
7400 Oberwart, Unterschiitzen 73

14.07.2026, das ist der Tag der Befundaufnahme

Ermittlung des Verkehrswertes der oben genannten Liegenschaften
in der o.a. Exekutionssache.

EUR 500.000,00 samt Anhang
(Zwangsverst. Liegen. u. Fahrnis- u. Forderungsex.)

Bayer & Bayer

Alig. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Der Verkehrswert der zuvor genannten Liegenschaften, betragt

€ 824.833,00

(siehe auch detaillierte Zusammenstellung auf den Seiten 61 ff)

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



1 ALLGEMEINES

1.1 Lokalaugenschein:

Der erforderliche Lokalaugenschein fand am 14.07.2026 statt, dieses Datum gilt auch als

Bewertungsstichtag.

Anwesende Personen:

o Wilfried Kaippel, verpflichtete Partei
* Heidi Kaippel, Ehegattin der verpflichteten Partei

Anlésslich dieses Lokalaugenscheins konnten alle zu bewertenden Grundstiicke besichtigt

werden, sodass eine einwandfreie Befundaufnahme maglich war.

1.2 Fragestellung an den SV:

Gegenstand der Versteigerung

Katastralgemeinde Einlagezahl BLNr | Anteilsgréfie Bezeichnung der Liegenschaft
KG 34057 Oberwart 5406 1 Zur Ganze LN

KG 34057 Oberwart 6891 1 Zur Ganze LN

KG 34083 Unterschiitzen 139 1 Zur Génze Unterschiitzen 73

KG 34083 Unterschiitzen 142 1 Zur Ganze Unterschiitzen 75

KG 34083 Unterschiitzen 693 1 Zur Ganze LN

KG 34083 Unterschiitzen 771 1 Zur Ganze LN

KG 34083 Unterschiitzen 778 1 Zur Ganze LN und Wald

KG 34083 Unterschiitzen 789 1 Zur Génze LN, Bauflache und Wald

Die Schatzung der Liegenschaft wird angeordnet und wurde ich mit dg. Beschluss vom

11.05.2026 zum Sachverstandigen bestellt.

Nachdem unterschiedliche Bewertungsmethoden angewendet werden miissen, erfolgt die
Bewertung der Grundstiicke mit den darauf befindlichen Gebauden in aufgeteilten Gutach-

ten.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige




In diesem Gutachten werden die land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen, wie auf

Seite 1 dieses Gutachtens angefiihrt, bewertet.

1.3 Eigentiimer der Liegenschaft:

EZ 5406, KG 34057 Oberwart
Name

Geburtsdatum

Anteil

BLNr

EZ 6891, KG 34057 Oberwart
Name

Geburtsdatum

Anteil

BLNr

EZ 142, KG 34083 Unterschiitzen
Name

Geburtsdatum

Anteil

BLNr

EZ 693, KG 34083 Unterschiitzen
Name

Geburtsdatum

Anteil

BLNr

EZ 771, KG 34083 Unterschiitzen
Name

Geburtsdatum

Anteil

BLNr

Wilfried Kaippel
1966-12-14

11

1

Wilfried Kaippel
1966-12-14

1/1

1

Wilfried Kaippel
1966-12-14

1/1

1

Wilfried Kaippel
1966-12-14

11

4

Wilfried Kaippel
1966-12-14

1/1

1

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



EZ 778, KG 34083 Unterschiitzen
Name

Geburtsdatum

Anteil

BLNr

EZ 789, KG 34083 Unterschiitzen
Name

Geburtsdatum

Anteil

BLNr

1.4 Grundlagen und Unterlagen der Wertermittlung:

Wilfried Kaippel
1966-12-14

1/1

1

Wilfried Kaippel
1966-12-14

11

4

1. Besichtigung und Aufnahme der Liegenschaft/en.
2. Bestellung zum SV mit dg. Beschluss vom 11.05.2026 zur Zahl GZ 4 E 1164/26 a
3. Grundbuchsausziige.
4. Auszug aus der digitalen Katastermappe - DKM (die darin dargestellten
Grenzen wurden flr die Erstellung des Gutachtens herangezogen und nicht
in der Natur Uberpruft).
5. Auszug aus dem Flachenwidmungsplan der zusténdigen Gemeinde.
6. Rlckstandsausweis der Gemeinde Oberschiitzen vom 29.06.2026.
7. ,Praxis der Grundsticksbewertung” von Gerardy / Mockel / Troff.
8. ,Schétzung und Ermittlung von Grundstiickswerten® von Simon / Kleiber / Rossler.
9. ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken“ von Kleiber.
10. ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken” von Kleiber / Simon / Weyers.
11.  Ross-Brachmann ,Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien“ von Renner /
Sohni.
12. ,Liegenschaftsbewertung” von Kranewitter.
13. ,Handbuch des Liegenschaftenschatzers® von Naegeli.
14. ,Der Wert von Immobilien® von Seiser / Kainz.
15. Das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz.
16. ,Liegenschaftsbewertungsgesetz” von Stabentheiner.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



17.
18.
19.
20.
21,

22,
23.

24.

JImmobilienbewertung Osterreich* von Bienert / Funk.

Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung von Kréll / Hausmann / Rolf.
LBA — Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie.

Donau Universitat Krems — Unterlagen International Real Estate Valuation.
Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der
Immobilien- und Vermdgenstreuhander.

Zeitschrift ,Sachverstandige®.

WeiterfiUhrende Fachliteratur, insbesondere laufende Teilnahmen an fachbezogenen
Seminaren und Vortragen.

Die von der Statistik Austria veroffentlichten Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisin-

dex, Verbraucherpreisindex usw.

1.5 Erkldarung des Sachverstindigen:

Der Sachverstandige erklart ausdricklich, dass er das Gutachten als unabhéngiger Gutach-

ter (Europaische Bewertungsstandards der TEGoVA, S. 2.10), objektiv und unparteiisch er-

stellt.

Aufgrund der oben angefihrten Unterlagen sowie meiner Kenntnis der Liegenschaft ergibt

sich daher folgender Befund.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



2 AUSFUHRUNG

2.1 Bewertungsrichtlinien:

Die Bewertung erfolgt nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz, 1992/150. Bundesge-
setz vom 19.03.1992.

21.1 Grund und Boden:

Die Bewertung der Grundstlcke erfolgt nach dem Verkehrswert und wird der Verkehrswert
nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt. Der Vergleichswert wird aus der Einsicht-
nahme in Kaufvertrdge beim zustéandigen Grundbuch anhand von glaubhaften Grundstticks-
preisen und aus den dem Sachverstandigen bekannten, ortstiblichen Grundstilickspreisen

ermittelt.

Der Wert der landwirtschaftlich genutzten Grundstlicke wird mit Hilfe des Vergleichswert-

verfahrens ermittelt.

Zur Schaffung objektiver Bewertungsgrundlagen werden gemafl Bodenschéatzungsgesetz
1970, BGBI. Nr. 233/1970, idgF durch das jeweilige Lagefinanzamt die landwirtschaftlichen
Flachen (ohne Alpflachen) einer Bodenschatzung unterzogen. (Uber alle landwirtschaftli-
chen Flachen werden bei Neuschatzung idR ca. alle 40 - 60 m im Raster 1 m tiefe Bohrpro-

ben entnommen).

Diese Bodenschatzung durch die Finanzbehdrde umfasst die Untersuchung des Bodens auf
seine Beschaffenheit und die Darstellung der Bodenverhaltnisse in sog. Schatzungsreinkar-
ten (auf Basis der Katastralmappe) und Schatzungsreinblichern sowie die Feststellung der
Ertragsfahigkeit auf Grund der natlrlichen Ertragsbedingungen, das sind Bodenbeschaffen-
heit, Gelandegestaltung, klimatische Verhaltnisse und Wasserverhaltnisse. Die Einschat-
zung der natlrlichen Ertragsfahigkeit erfolgt in einem vergleichenden Verfahren zwischen 1

und 100, der sog. Wertzahl, auch Ackerzahl bzw. Griinlandzahl genannt. Dabei bedeutet

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige




100 der ertragsreichste und 1 der ertragsschwachste Boden in Osterreich. Die Wertzahl

oder Ackerzahl ist somit Ausdruck flr die naturliche Ertragsfahigkeit des Standortes.

Die Ergebnisse der Bodenschatzung sind am jeweiligen Lagefinanzamt einsehbar.
Ertragsmesszahl (EMZ):

Die Ertragsmesszah! wird auf Basis der rechtskraftigen Bodenschatzungsergebnisse fur je-
des landwirtschaftlich genutzte Grundstick von den Vermessungsamtern ermittelt; sie ist
das Produkt aus Flache bzw. Teilflaichen eines Grundstickes in Ar und festgestellter Wert-

zahl (=Acker- oder Grunlandzahl).

Die Ertragsmesszahlen sind im Grundstlcksverzeichnis des Katasters fiir alle landwirt-
schaftlich genutzten Grundstlicke (mit Ausnahme der alpwirtschaftlich genutzten Grundstu-

cke) digital vorhanden und abfragbar (z.B. bei Vermessungsamtern).

Ackerzahl x Fliche in ar

Ertragsmesszahl (EMZ) = Griinlandzahl

Bodenklimazahl (BKZ):

Ein objektiver Malstab flr die Qualitat von landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken in
guten Agrargebieten ergibt sich aus der Ertragsmesszahl (=EMZ), mit der die landwirtschaft-
liche Produktionskapazitat eines Grundstlickes im Sinne der ,natiirlichen Produktionsbedin-

gungen” (Bodenkultur, drtliche Klimaverhaltnisse) zum Ausdruck gebracht wird.

Aus der Division der Ertragsmesszahl EMZ durch die in Ar (= 100 m?) ausgedrtickte Flache
des Grundstlckes ergibt sich flr einzelne Grundstlicke die 0.a. Acker- und Griinlandzahl,

fur die Summe einer Liegenschaft die Bodenklimazahl (=BKZ).

Zur einfacheren Lesung wird in der Folge nicht mehr zwischen Acker- bzw. Grlinlandzahl
oder Bodenklimazahl unterschieden und der gemeinsame Ausdruck BKZ-Bodenklimazahl

verwendet.

Summe der EMZ

Hedeniimiar (RRA) = Gesamtfliche des betroffenen Grundstiicks

Bayer & Bayer Alig. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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2.1.2 Wald:

Der nackte Waldboden wird nach Erfahrungssatzen mit 1/3 des Wertes von landwirtschaft-

lich genutzten Flachen bewertet. Dazu wird noch der Bestandswert gerechnet.

Bei jungeren Bestanden ( 0 — 30 Jahre) = Bestandskostenwert
Bei mittleren Bestanden (30 — 70 Jahre) = Bestandserwartungskosten
Bei alten Bestanden (ab 70 Jahre) = Bestandsabtriebswert

Der Wert der Waldflache setzt sich somit aus dem Bodenwert und dem Bestandswert zu-
sammen. Da ,nackter Waldboden® kaum gehandelt wird, sind keine aussagekraftigen Ver-
gleichswerte fur die Wertableitung zu finden. Die Bewertung erfolgt daher in Relation zu den

Bodenpreisen landwirtschaftlicher Flachen.

Basis fur die Bestandsbewertung bilden die bei der Befundaufnahme erhobenen Grundda-
ten wie Holzartenverhaltnis, Altersklassen, Wachstumsverhaltnisse und Bringungsmdglich-
keit.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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3 BEWERTUNG

Die Ermittlung des Verkehrswertes bei den landwirtschaftlichen Grundstlcken erfolgt nach
dem Vergleichswertverfahren aufgrund von Einsichtnahmen in Kaufvertrdge am zustandi-
gen Grundbuch sowie anhand von glaubhaften Grundstuckspreisen sowie dem Sachver-
standigen bekannten ortslblichen Grundstiickspreisen. Nach § 2 Abs. 3 Liegenschaftsbe-
wertungsgesetz haben besondere Vorliebe und andere ideelle Wertmessungen bei der Er-

mittlung aufler Betracht zu bleiben.

In den Quadratmeterpreisen der Waldgrundsticke enthalten sind Grund und Boden sowie
der Holzbestand. Aufgrund meiner Erfahrung in Bezugnahme auf die Literaturen von Ge-
rardy / Mockel / Troff, Simon / Kleiber / Rdssler, Simon / Kleiber / Weyers, Ross-Brachmann,
Holzner / Renner, Kranewitter, Stabentheiner, Bienert / Funk sowie auf das Osterreichische
Liegenschaftsbewertungsgesetz wird als Grundwert 1/3 vom Ackerland angenommen, wah-

rend der restliche Teil den Holzbestand darstellt.

Anmerkung zur Bewertung:

Die Bewertung der landwirtschaftlichen Grundstticke erfolgt nach Ertragsmesszahlen und

die der Walder erfolgt aufgrund der Besichtigung und Aufnahme vom 13.08.2026.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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KG 34057 Oberwart, BG Oberwart

1. Grundflachenzusammenstellung:

Nach Grundstlicksverzeichnis:

Landwirtschaftlich genutzte Flache in m*

0562 76

GESAMTFLACHE in m?

056276

2. Ertragsmesszahl (EMZ):

Die Gesamt-EMZ betragt bei einer landwirtschaftliche ge-
nutzten Flache von 56276 ha

23.846 Punkte

3. Boden-Klima-Zah!:

Durchschnittliche BKZ EMZ / LN

23.846 [ 562,76

Die durchschnittliche BKZ betragt 42,4  Punkte.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Bewertung:

EZ 5406, KG 34057 Oberwart

Gst. Nr. 21097 in Obergrund:

TZ Ka;:: ratl KG ?r:b;ﬁf Kaufpreis Preis/m? Abz:c:ﬂ mF:)rdeiifsilzr::rt
4744/2025 06.08.2025| 34057 6308 18.920,00 3,00 3% 3,09
2880/2026 27.04.2026( 34057 1182 2.500,00 2,12 0% 2,12
6499/2022 18.11.2022( 34057 10980 35.795,00 3,26 12% 3,65
5609/2022 16.08.2022| 34057 3926 7.235,60 1,84 12% 2,06
2617/2022 31.03.2022| 34057 4869 9.738,00 2,00 12% 2,24
3778/2023 20.03.2023| 34057 4198 10.747,00 2,56 9% 2,79
3778/2023 20.03.2023| 34057 2106 5.373,00 2,55 9% 2,78

Landwirtschaftlich genutzte Flachen: €/m? 2,68

Flachenwidmung: "GI" - Grinland - Landwirtschaftlich genutzte Grinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 6237 119,59
BKZ: 52,2
Schatzwert:
Preis fur LN / OBKZ x BKZ
2,68 / 42 4 x 52,2
11.959,00 m? a 3,29

39.345,00

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



Gst. Nr. 21417 in Zickelau:

Flachenwidmung: "GI" - Grinland - Landwirtschaftlich genutzte Grinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 2555 / 98,98
BKZ: 25,8

Schatzwert:

Preis fir LN / JBKZ x BKZ
2,68 / 42,4 x 25,8

9.898,00 m? a 1,63

EZ 6891, KG 34057 Oberwart

Gst. Nr. 20740 in Grenzreigel:

16.134,00

Flachenwidmung: "GI" - Grinland - Landwirtschaftlich genutzte Grinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 3790 / 85,70
BKZ: 442

Schatzwert:

Preis fur LN / @ BKZ x BKZ
2,68 / 42 4 x 44 2

8.570,00 m? az2,79

23.910,00

14

Bayer & Bayer
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Gst. Nr. 20741 in Grenzriegel:

Flachenwidmung: "GI" - Grunland - Landwirtschaftlich genutzte Grunflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 11264 / 258,49
BKZ: 43,6
Schatzwert:
Preis fur LN / dBKZ x BKZ
2,68 / 42,4 X 43,6
25.849,00 m? az275 € 71.085,00
Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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KG 34083 Unterschiitzen, BG Oberwart

1. Bequtachtungsflache:

KG: 34083 Unterschiitzen
Gst.Nr.: 2472 EZ: 142
Nutzung: Wald  Flache: 1739 m?

2. Lage / Neigung:

@
%,
)

N\

(Quelle: GIS-Burgenland) (Quelle: GIS-Burgenland)

Das gegenstandliche Grundstuck liegt in der KG 34083 Unterschitzen, im Ried ,Zigeuner-
wald“. Die Lage geneigt und die Figuration ist rechteckig. Die Liegenschaft streckt sich in

seiner Langsrichtung von Nordosten nach Stdwesten

3. Zufahrtmdalichkeiten:

Die Zufahrt (iber einen geschotterten Glterweg und ist anhand des nachstehenden Be-

sichtigungsfotos dokumentiert.

s
2

Besichtigungsfoto — Zufahrt / Wegsituation

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Flachenwidmung:

Laut Flachenwidmungsplan als Gf — (Griinland/forstwirtschaftlich genutzte Flache) darge-

stellt.

(Quelle: GIS-Burgenland)

5. Grundsteuer-/Grenzkataster:

Das Grundstiick wird entsprechend der libermittelten Unterlage als Grundsteuerka-
tastergrundstiick behandelt. Die Katasterdarstellung dient der Veranschaulichung der

Lage; eine verbindliche Grenzfeststellung ist daraus nicht abzuleiten.

6. Flachenbeurteilung:

Bestandsstruktur: gleichférmiger Hochwald

Baumarten / Baumartengruppen: Eichen, Kiefer

Wuchsklassen (Wkl)/natlrliche Altersstufen (Entwicklungszustand (Lebensphase) ei-
nes Bestandes): DICKUNG-Bestande von 3 bis 7 m Hohe bis

BAUMHOLZ 2-BHD 36-50cm

Altersklassen (Zwanzigjahrige Klassen, denen die Bestande oder ideellen Flachen der
Baumarten und Baumartengruppen nach ihrem Alter zugeordnet sind):

| = 0 bis 19 Jahre bis VI =100 bis 119 Jahre

BESTANDESSCHLUSS (SchluRgrad (S°), Kronenschlugrad) MaR der Uberschirmung
der Bestandesflache durch die Baumkronen einer Bestandesschicht:

- gedrangt = Kronen greifen tief in- und Ubereinander

Brusthohendurchmesser (Durchschnittlich): 10 - 50 cm

Mittelhohe (Durchschnittliche Héhe eines Bestandes): ca. 25 m

Bonitat: gut

Zustand: normaler Unterwuchs

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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7. Berechnung:

Nutzung Flache Preis | Bodenwert  Preis / Holzwert I BIHE €
Wald 1739 m? €0,65 €0,52 €1,17 €2.035
Summe 1739 m? €2.035

Besichtigungsfoto 1 — Waldbestand

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige




19

KG 34083 Unterschiitzen, BG Oberwart

1. Grundflachenzusammenstellung:

Nach Grundstlicksverzeichnis:

Landwirtschaftlich genutzte Flache in m* 20 51 26
Walder in m* 02 47 61
Betriebsflachen in m*: 00 19 84
GESAMTFLACHE in m? 2318 71

2. Ertragsmesszahl (EMZ):

Die Gesamt-EMZ betragt bei einer landwirtschaftliche ge-
nutzten Flache von 20,5126 ha

102.037 Punkte

3. Boden-Klima-Zahl:

EMZ /LN
102.037 / 2051,26

Durchschnittliche BKZ

Die durchschnittliche BKZ betragt 49,7 Punkte.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Bewertunag:
Kaufdat/ Grike ; e % s Zu-/ Preis/m?

TZ Sahii KG - Kaufpreis Preis/m Abech. modifiziert
3239/2026 27.04.2026| 34083 676,5 2.000,00 2,96 0% 2,96
2544/2024 22.01.2024| 34083 20781 100.000,00 4,81 6% 5,10
525212021 11.06.2021| 34083 6315 12.630,00 2,00 15% 2,30
637/2024 19.12.2023| 34083 7898 15.796,00 2,00 9% 2,18

Landwirtschaftlich genutzte Flachen: €/m? 3,14

EZ 142, KG 34083 Untrschiitzen:

Gst. Nr. 4067 in Brunnéacker:

Flachenwidmung: "GI" - Grinland - Landwirtschaftlich genutzte Grinflache

BKZ: EMZ
BKZ: 13056
BKZ: 530
Schatzwert:
Preis fur LN / @ BKZ
3,14 / 497 x
24.643,00 m?

Flache in ar

246,43

x BKZ
53,0

a 3,34

€ 82.308,00

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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1. Begutachtungsflache:

KG: 34083 Unterschiitzen
Gst.Nr.: 4374 EZ: 142
Nutzung: Wald  Flache: 1900 m?

2. Lage / Neigung:

KG Unterschltzen

(Quelle: GIS-Burgenland) (Quelle: GIS-Burgenland)
Das gegenstandliche Grundstlck liegt in der KG 34083 Unterschutzen, im Ried ,Muhl-
hohe". Die Lage geneigt und die Figuration ist schmal langgestreckt. Die Liegenschaft

streckt sich in seiner Langsrichtung von Nordosten nach Stdwesten

3. Zufahrtméglichkeiten:

Die Zufahrt Uber einen asphaltierten Guterweg und ist anhand des nachstehenden Besich-

tigungsfotos dokumentiert.

Besichtigungsfoto — Zufahrt / Wegsituation

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Flachenwidmunag:

Laut Flachenwidmungsplan als Gf — (Grlinland/forstwirtschaftlich genutzte Flache) darge-

stellt.

(Quelle: GIS-Burgenland)

5. Grundsteuer-/Grenzkataster:

Das Grundstiick ist in der libermittelten Unterlage mit ,,G“ gekennzeichnet und wird
als Grenzkatastergrundstiick behandelt.

6. Flachenbeurteilung:

Bestandsstruktur: ungleichformiger Hochwald

Baumarten / Baumartengruppen: Kiefer, Eichen

Wuchsklassen (Wkl)/naturliche Altersstufen (Entwicklungszustand (Lebensphase) ei-
nes Bestandes): SCHWACHES STANGENHOLZ-Bestande von 7 bis 12m Hohe bis
BAUMHOLZ 1-BHD 20-35¢cm

Altersklassen (Zwanzigjahrige Klassen, denen die Bestande oder ideellen Flachen der
Baumarten und Baumartengruppen nach ihrem Alter zugeordnet sind):

Il = 20 bis 39 Jahre bis V = 80 bis 99 Jahre

BESTANDESSCHLUSS (SchluRgrad (S°), KronenschluRgrad) MaB der Uberschirmung
der Bestandesflache durch die Baumkronen einer Bestandesschicht:

- gedrangt = Kronen greifen tief in- und lbereinander

Brusthohendurchmesser (Durchschnittlich): 10 - 30 cm

Mittelhohe (Durchschnittliche Hohe eines Bestandes): ca. 20 m

Bonitat: gut

Zustand: starker Unterwuchs

Bayer & Bayer Alig. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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7. Berechnung:

Nutzung Flache Preis / Bodenwert  Preis / Holzwert Z BIH€ L€
Wald 1900 m? €0,65 €0,41 €1,06 €2014
Summe 1900 m? €2.014
8. Fotos:

Besichtigungsfoto 1 — Waldbestand

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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EZ 693, KG 34083 Unterschiitzen:

Gst. Nr. 3896 in Wartenau:

Flachenwidmung: "gkAG" - gesondert zu kennzeichnendes Auf-

schliefungsgebiet fur Grunland

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 12907 / 254,27
BKZ: 50,8

Schatzwert:

Preis fur LN / OBKZ x BKZ
3,14 / 49,7 x 50,8

25.427,00 m? a 3,20 € 81.366,00

Gst. Nr. 3897 in Wartenau:

Flachenwidmung: "gkAG" - gesondert zu kennzeichnendes Auf-

schlielungsgebiet fur Grunland

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 6078 / 121,28
BKZ: 50,1

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



25

Schatzwert:
Preis fUr LN / @ BKZ x BKZ
314 / 49,7 x 50.1

12.128,00 m? a 3,16 € 38.324,00

EZ 771, KG 34083 Unterschiitzen:

Gst. Nr. 3875 in Wartenau:

Flachenwidmung: "GI" - Griinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 8052 / 149,92
BKZ: RaT

Schatzwert:

Preis flir LN / O BKZ x BKZ
3.14 / 49,7 x 53,7

14.992,00 m? a 3,39 € 00.823,00

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Gst. Nr. 4000 in Brunnacker:

Flachenwidmung: "GI" - Grlnland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 4159 / 86,36
BKZ: 48,2

Schatzwert:

Preis fur LN / @BKZ x BKZ
3,14 / 49,7 x 48,2

8.636,00 m? a 3,04

Gst. Nr. 4046 in Brunnicker:

26.253,00

Flachenwidmung: "GI" - Grlnland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 3633 / 71,68
BKZ: 50,7

Schatzwert:

Preis fir LN / O BKZ x BKZ
3,14 / 49,7 x 50,7

7.168,00 m? a 3,20

22.938,00

j0]

v/

Y

]

r & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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EZ 778, KG 34083 Unterschiitzen:

Gst. Nr. 4138 in Bisau:

Flachenwidmung: "GI" - Griinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ: EMZ
BKZ: 5844
BKZ: 496
Schatzwert:

Preis flr LN / & BKZ
3,14 / 49,7 x

11.781,00 m?

552,00 m?

Gst. Nr. 4144 in Bisau:

Flache in ar

€ 36.875,00
€ 718,00
€ 37.593,00

Flachenwidmung: "GI" - Grinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ: EMZ
BKZ: 5274
BKZ: 50,0

Flache in ar

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Schatzwert:
Preis fur LN /
3,14 /

10.558,00 m?

J BKZ
49,7 x

x BKZ
50,0

a 3,15

€ 33.258,00

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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1. Begutachtungsflache:

KG: 34083 Unterschiitzen
Gst.Nr.: 2456 EZ: 789
Nutzung: Wald  Flache: 4103 m?

2. Lage / Neigung:

KG Unterschiutzen .
,_rp

(Quelle: GIS-Burgenland) (Quelle: GIS-Burgenland)

Das gegenstandliche Grundstlck liegt in der KG 34083 Unterschiitzen, im Ried ,Zigeuner-
wald”. Die Lage geneigt und die Figuration ist rechteckig. Die Liegenschaft streckt sich in

seiner Langsrichtung von Stdwesten nach Nordosten

3. Zufahrtmoglichkeiten:

Die Zufahrt Gber einen geschotterten Giiterweg und ist anhand des nachstehenden Be-

sichtigungsfotos dokumentiert.

>

Besichtigungsfoto — Zufahrt / Wegsituation

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Flachenwidmung:

Laut Flachenwidmungsplan als Gf — (Grunland/forstwirtschaftlich genutzte Flache) darge-

stellt.

(Quelle: GIS-Burgenland)

5. Grundsteuer-/Grenzkataster:

Das Grundstiick wird entsprechend der iibermittelten Unterlage als Grundsteuerka-
tastergrundstiick behandelt. Die Katasterdarstellung dient der Veranschaulichung der

Lage; eine verbindliche Grenzfeststellung ist daraus nicht abzuleiten.

6. Fléchenbeurteilung:

Bestandsstruktur: ungleichformiger Hochwald

Baumarten / Baumartengruppen: Eichen, Kiefer

Wuchsklassen (Wkl)/naturliche Altersstufen (Entwicklungszustand (Lebensphase) ei-
nes Bestandes): SCHWACHES STANGENHOLZ-Besténde von 7 bis 12m Hohe bis
BAUMHOLZ 2-BHD 36-50cm

Altersklassen (Zwanzigjahrige Klassen, denen die Bestande oder ideellen Flachen der
Baumarten und Baumartengruppen nach ihrem Alter zugeordnet sind):

Il = 20 bis 39 Jahre bis VI =100 bis 119 Jahre

BESTANDESSCHLUSS (Schlufgrad (S°), Kronenschlulgrad) MaR der Uberschirmung
der Bestandesflache durch die Baumkronen einer Bestandesschicht:

- geschlossen = Kronen berlhren sich mit den Zweigspitzen
Brusthohendurchmesser (Durchschnittlich): 10 - 50 cm

Mittelhohe (Durchschnittliche Hohe eines Bestandes): ca. 25 m

Bonitat: gut

Zustand: normaler Unterwuchs

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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7. Berechnung:

Nutzung Flache Preis / Bodenwert  Preis / Holzwert I BHE €
Wald 4103 m? €0,65 €0,50 €1,15 €4.718
Summe 4103 m? €4.718
8. Fotos:

Besichtigungsfoto 2 — Waldbestand

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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1. Bequtachtungsflache:

KG: 34083 Unterschiitzen
Gst.Nr.: 2757 EZ: 789
Nutzung: Wald  Flidche: 1948 m?

2. Lage / Neiguna:

>

KG Unterschitzen

(Quelle: GIS-Burgeniand)

(Quelle: GIS-Burgenland)

Das gegensténdliche Grundstiick liegt in der KG 34083 Unterschiitzen, im Ried ,Wehr*.

Die Lage geneigt und die Figuration ist langgestreckt. Die Liegenschaft streckt sich in sei-

ner Langsrichtung von Siidwesten nach Nordosten

3. Zufahrtmdglichkeiten:

Die Zufahrt Uber einen geschotterten Giiterweg und ist anhand des nachstehenden Be-

sichtigungsfotos dokumentiert.

A

Besichtigungsfoto — Zufahrt / Wegsituation

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Flachenwidmung:

Laut Flachenwidmungsplan als Gf — (Griinland/forstwirtschaftlich genutzte Flache) darge-
stellt.

(Quelle: GIS-Burgenland)

5. Grundsteuer-/Grenzkataster:

Das Grundstiick wird entsprechend der libermittelten Unterlage als Grundsteuerka-
tastergrundstiick behandelt. Die Katasterdarstellung dient der Veranschaulichung der

Lage; eine verbindliche Grenzfeststellung ist daraus nicht abzuleiten.

6. Flachenbeurteilung:

Bestandsstruktur: Der Wald wurde in den letzten Jahren sehr stark verjiingt, die Be-
stockung ist schlecht

Baumarten / Baumartengruppen: Eichen, Kiefer

Wuchsklassen (Wkl)/natlrliche Altersstufen (Entwicklungszustand (Lebensphase) ei-
nes Bestandes): JUNGWUCHS-Bestande von 1,5 bis 3,0 m Hdhe bis

STARKES STANGENHOLZ-Bestande von 12 bis 15 m Héhe

Altersklassen (Zwanzigjahrige Klassen, denen die Bestande oder ideellen Flachen der
Baumarten und Baumartengruppen nach ihrem Alter zugeordnet sind):

| = 0 bis 19 Jahre bis V = 80 bis 99 Jahre

Brusthéhendurchmesser (Durchschnittlich): 10 - 30 cm

Mittelhéhe (Durchschnittliche Hohe eines Bestandes): ca. 20 m

Bonitat: schlecht

Zustand: normaler Unterwuchs

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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7. Berechnuna:

Nutzung Fldche Preis / Bodenwert  Preis / Holzwert Z BHE I €
Wald 1948 m? €0,65 €0,10 €0,75 €1.461
Summe 1948 m? € 1.461

Besichtigungsfoto 1 — Waldbestand

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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1. Bequtachtungsfldche:

KG: 34083 Unterschiitzen
Gst.Nr.: 2794 EZ: 789
Nutzung: Wald  Flache: 3380 m?

2. Lage / Neigung:

KG Oberschitze
_’f
{G Unterschitzen -~
(Quelle: GIS-Burgenland) (Quelle: GIS-Burgenland)

Das gegenstandliche Grundstiick liegt in der KG 34083 Unterschutzen, im Ried ,Grof3er
Stein“. Die Lage geneigt und die Figuration ist langgestreckt. Die Liegenschaft streckt sich

in seiner Langsrichtung von Sudwesten nach Nordosten

3. Zufahrtmoglichkeiten:

Die Zufahrt Gber einen geschotterten Glterweg und ist anhand des nachstehenden Be-

sichtigungsfotos dokumentiert.

Besichtigungsfoto — Zufahrt / Wegsituation

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Flachenwidmung:

Laut Flachenwidmungsplan als Gf — (Grinland/forstwirtschaftlich genutzte Flache) darge-

stellt.

(Quelle: GIS-Burgenland)

5. Grundsteuer-/Grenzkataster:

Das Grundstiick wird entsprechend der libermittelten Unterlage als Grundsteuerka-
tastergrundstiick behandelt. Die Katasterdarstellung dient der Veranschaulichung der

Lage; eine verbindliche Grenzfeststellung ist daraus nicht abzuleiten.

6. Flachenbeurteilung:

Bestandsstruktur: Mittelwald

Baumarten / Baumartengruppen: Fichten

Wuchsklassen (Wkl)/natlrliche Altersstufen (Entwicklungszustand (Lebensphase) ei-
nes Bestandes): DICKUNG-Bestande von 3 bis 7 m Hohe bis

BAUMHOLZ 1-BHD 20-35cm

Altersklassen (Zwanzigjahrige Klassen, denen die Bestande oder ideellen Flachen der
Baumarten und Baumartengruppen nach ihrem Alter zugeordnet sind):

Il =20 bis 39 Jahre bis IV =60 bis 79 Jahre

BESTANDESSCHLUSS (SchluRgrad (S°), Kronenschlugrad) MaR der Uberschirmung
der Bestandesflache durch die Baumkronen einer Bestandesschicht:

- gedrangt = Kronen greifen tief in- und Ubereinander

Brusthéhendurchmesser (Durchschnittlich): 10 - 30 cm

Mittelhdhe (Durchschnittliche Hohe eines Bestandes): ca. 20 m

Bonitat: gut

Zustand: normaler Unterwuchs

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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7. Berechnung:

Nutzung Flache Preis /| Bodenwert Preis /| Holzwert Z B/IHE€ z €
Wald 3380 m? €0,65 €0,32 €0,97 €3.279
Summe 3380 m? €3.279

Besichtigungsfoto 1 — Waldbestand

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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EZ 789, KG 34083 Unterschiitzen:

Gst. Nr. 2945 in GroRer Stein:

Flachenwidmung: "GI" - Griinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ:
BKZ:
BKZ:

Schatzwert:
Preis fur LN /

3,14 |/

727,00 m?

EMZ / Flache in ar
262 } 7,27
36,0
@BKZ x BKZ
497 x 36,0
a 227

Gst. Nr. 2946 in GroRer Stein:

1.650,00

Flachenwidmung: "GI" - Griinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ:
BKZ:
BKZ:

Schatzwert:
Preis flir LN /

3,14 /

554,00 m?

EMZ / Flache in ar
177 / 5,54
31,9

@BKZ x BKZ
49,7 x 31,9

a 2,01

1.114,00

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Gst. Nr. 2947 in GroRer Stein:

Flachenwidmung: "GI" - Grinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 780 ! 22.26
BKZ: 35,0

Schatzwert:

Preis fur LN / @ BKZ x BKZ
3,14 / 49,7 x 35,0

2.226,00 m? d 2,21 € 4.919,00

Gst. Nr. 2948 in GroBer Stein:

Flachenwidmung: "GI" - Griinland - Landwirtschaftlich genutzte Grinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 888 / 25,19
BKZ: 35.3

Schatzwert:

Preis fur LN / @ BKZ x BKZ
314 | 49,7 x 35,3

2.519,00 m? a223 € 5.617,00

yer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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1. Bequtachtungsflache:

KG: 34083 Unterschiitzen
Gst.Nr.: 3010 EZ: 789
Nutzung: Wald  Flache: 5006 m?

2. Lage / Neigunag:

KG Oberschiitzen

“acy,

(Quelle: GIS-Burgenland) (Quelle: GIS-Burgenland)
Das gegenstandliche Grundstiick liegt in der KG 34083 Unterschtitzen, im Ried ,GroRer
Stein® und bildet mit den Grundstlick 3011 eine wirtschaftliche Einheit. Die Lage geneigt
und die Figuration ist langgestreckt. Die Liegenschaft streckt sich in seiner Langsrichtung

von Sudwesten nach Nordosten

3. Zufahrtméglichkeiten:

Die Zufahrt Gber einen geschotterten Giiterweg und ist anhand des nachstehenden Be-

sichtigungsfotos dokumentiert.
) TR RN N

Besichtigungsfoto — Zufahrt / Wegsituation

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Flachenwidmung:

Laut Flachenwidmungsplan als Gf — (Grunland/forstwirtschaftlich genutzte Flache) darge-
stellt.

(Quelle: GIS-Burgenland)

5. Grundsteuer-/Grenzkataster:

Das Grundstiick wird entsprechend der libermittelten Unterlage als Grundsteuerka-
tastergrundstiick behandelt. Die Katasterdarstellung dient der Veranschaulichung der

Lage; eine verbindliche Grenzfeststellung ist daraus nicht abzuleiten.

6. Flachenbeurteilung:

Bestandsstruktur: ungleichformiger Hochwald

Baumarten / Baumartengruppen: Kiefer, Fichten

Wuchsklassen (Wkl)/natlrliche Altersstufen (Entwicklungszustand (Lebensphase) ei-
nes Bestandes): DICKUNG-Bestande von 3 bis 7 m Hohe bis

BAUMHOLZ 1-BHD 20-35cm

Altersklassen (Zwanzigjahrige Klassen, denen die Bestande oder ideellen Flachen der
Baumarten und Baumartengruppen nach ihrem Alter zugeordnet sind):

Il =20 bis 39 Jahre bis IV =60 bis 79 Jahre

BESTANDESSCHLUSS (SchluRgrad (S°), KronenschluRgrad) MaR der Uberschirmung
der Bestandesflache durch die Baumkronen einer Bestandesschicht:

- geschlossen = Kronen berlhren sich mit den Zweigspitzen
Brusthohendurchmesser (Durchschnittlich): 10 - 40 cm

Mittelhohe (Durchschnittliche Hohe eines Bestandes): ca. 25 m

Bonitat: gut

Zustand: normaler Unterwuchs

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



42

Anmerkung: Am mittleren Grundstlickbereich ist eine Freiflache mit schlechter Besto-

ckung ersichtlich.

7. Berechnung:

Nutzung Fliche Preis | Bodenwert  Preis / Holzwert Z BHE €
Wald 5006 m? €0,65 €0,40 €1,05 €5.256
Summe 5006 m? € 5.256

Besichtigungsfoto 1 — Waldbestand

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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1. Begutachtungsflache:

KG: 34083 Unterschiitzen
Gst.Nr.: 3011 EZ: 789
Nutzung: Wald  Flache: 991 m?

2. Lage / Neigunag:

1235

L235

nnholz

(Quelle: GIS-Burgenland) (Quelle: GIS-Burgenland)
Das gegenstéandliche Grundstck liegt in der KG 34083 Unterschiitzen, im Ried ,GroRer
Stein“ und bildet mit den Grundstlick 3011 eine wirtschaftliche Einheit. Die Lage geneigt
und die Figuration ist langgestreckt. Die Liegenschaft streckt sich in seiner Langsrichtung

von Sudwesten nach Nordosten

3. Zufahrtmodglichkeiten:

Die Zufahrt Uber einen geschotterten Giterweg und ist anhand des nachstehenden Be-

sichtigungsfotos dokumentiert.

Besichtigungsfoto — Zufahrt / Wegsituation

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Flachenwidmung:

Laut Flachenwidmungsplan als Gl — (Griinland) dargestelit.

97 - A

(Quelle: GIS-Burgenland)

5. Grundsteuer-/Grenzkataster:

Das Grundstiick wird entsprechend der libermittelten Unterlage als Grundsteuerka-
tastergrundstiick behandelt. Die Katasterdarstellung dient der Veranschaulichung der

Lage; eine verbindliche Grenzfeststellung ist daraus nicht abzuleiten.

6. Flachenbeurteilung:

Bestandsstruktur: Mittelwald

Baumarten / Baumartengruppen: Fichten

Wuchsklassen (Wkl)/natirliche Altersstufen (Entwicklungszustand (Lebensphase) ei-
nes Bestandes): DICKUNG-Bestande von 3 bis 7 m Hoéhe bis

STARKES STANGENHOLZ-Bestande von 12 bis 15 m Hohe

Altersklassen (Zwanzigjahrige Klassen, denen die Bestande oder ideellen Flachen der
Baumarten und Baumartengruppen nach ihrem Alter zugeordnet sind):

II' =20 bis 39 Jahre bis Ill = 40 bis 59 Jahre

BESTANDESSCHLUSS (SchluRgrad (S°), Kronenschlugrad) MaR der Uberschirmung
der Bestandesflache durch die Baumkronen einer Bestandesschicht:

- gedrangt = Kronen greifen tief in- und Ubereinander

Brusthohendurchmesser (Durchschnittlich): 10 - 30 cm

Mittelhéhe (Durchschnittliche Hohe eines Bestandes): ca. 20 m

Bonitat: gut

Zustand: normaler Unterwuchs

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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7. Berechnung:

Nutzung Flache Preis / Bodenwert  Preis / Holzwert I BIHE L€
Wald 991 m? €0,65 €0,32 €0,97 € 961
Summe 991 m? €961

Besichtigungsfoto 1 — Waldbestand

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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1. Begutachtungsfldche:

KG: 34083 Unterschiitzen
Gst.Nr.: 3031 EZ: 789
Nutzung: Wald  Flache: 965 m?

2. Lage / Neigung:

KG Oberschutzen

1235

(Quelle: GIS-Burgenland)

(Quelle: GIS-Burgenland)

Das gegenstandliche Grundstlck liegt in der KG 34083 Unterschutzen, im Ried ,GroRer

Stein“. Die Lage geneigt und die Figuration ist langgestreckt. Die Liegenschaft streckt sich

in seiner Langsrichtung von Sldwesten nach Nordosten

3. Zufahrtmdglichkeiten:

Die Zufahrt uber einen geschotterten Guterweg und ist anhand des nachstehenden Be-

sichtigungsfotos dokumentiert.

Besichtigungsfoto — Zufahrt / Wegsituation

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Flachenwidmung:

Laut Flachenwidmungsplan als G — (Grinland) dargestellt.

(Quelle: GIS-Burgenland)

5. Grundsteuer-/Grenzkataster:

Das Grundstiick wird entsprechend der libermittelten Unterlage als Grundsteuerka-
tastergrundstiick behandelt. Die Katasterdarstellung dient der Veranschaulichung der

Lage; eine verbindliche Grenzfeststellung ist daraus nicht abzuleiten.

o

Flachenbeurteilung:

Bestandsstruktur: Mittelwald

Baumarten / Baumartengruppen: Fichten

Wuchsklassen (Wkl)/natlrliche Altersstufen (Entwicklungszustand (Lebensphase) ei-
nes Bestandes): DICKUNG-Bestande von 3 bis 7 m Hohe bis

STARKES STANGENHOLZ-Bestande von 12 bis 15 m Hohe

Altersklassen (Zwanzigjahrige Klassen, denen die Besténde oder ideellen Flachen der
Baumarten und Baumartengruppen nach ihrem Alter zugeordnet sind):

Il = 20 bis 39 Jahre bis Il = 40 bis 59 Jahre

BESTANDESSCHLUSS (SchluRgrad (S°), Kronenschlufgrad) Maf der Uberschirmung
der Bestandesflache durch die Baumkronen einer Bestandesschicht:

- gedrangt = Kronen greifen tief in- und Ubereinander

Brusthohendurchmesser (Durchschnittlich): 10 - 30 cm

Mittelhohe (Durchschnittliche Hohe eines Bestandes): ca. 20 m

Bonitat: gut

Zustand: normaler Unterwuchs

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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7. Berechnung:

Nutzung Fliche Preis | Bodenwert  Preis / Holzwert I BHE z€
Wald 965 m? €0,65 €0,32 €0,97 €936
Summe 965 m? €936
8. Fotos:

Besichtigungsfoto 1 — Waldbestand

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige




49

1. Bequtachtungsflache:

KG: 34083 Unterschiitzen
Gst.Nr.: 3160 EZ: 789
Nutzung: Wald  Fliche: 2237 m?

2. Lage / Neigung:

N\ ‘—‘\.‘

|
KG Oberschitzen
©oL3s
\.,---\
i
# \
(Quelle: GIS-Burgenland) (Quelle: GIS-Burgenland)

Das gegenstandliche Grundstiick liegt in der KG 34083 Unterschiitzen, im Ried ,Niklas
Au®. Die Lage geneigt und die Figuration ist langgestreckt. Die Liegenschaft streckt sich in

seiner Langsrichtung von Sidwesten nach Nordosten

3. Zufahrtiméglichkeiten:

Keine direkte Zufahrt ersichtlich.

4. Flachenwidmung:

Laut Flachenwidmungsplan als G — (Griinland) dargestellt.

&"

(Quelle: GIS-Burgenland)

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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5. Grundsteuer-/Grenzkataster:

Das Grundstiick wird entsprechend der iibermittelten Unterlage als Grundsteuerka-
tastergrundstiick behandelt. Die Katasterdarstellung dient der Veranschaulichung der

Lage; eine verbindliche Grenzfeststellung ist daraus nicht abzuleiten.

6. Flachenbeurteilung:

Bestandsstruktur: Mittelwald

Baumarten / Baumartengruppen: Weide, Erle

Wuchsklassen (Wkl)/natirliche Altersstufen (Entwicklungszustand (Lebensphase) ei-
nes Bestandes): DICKUNG-Bestande von 3 bis 7 m Hohe bis

BAUMHOLZ 1-BHD 20-35cm

Altersklassen (Zwanzigjahrige Klassen, denen die Besténde oder ideellen Flachen der
Baumarten und Baumartengruppen nach ihrem Alter zugeordnet sind):

| = 0 bis 19 Jahre bis IV = 60 bis 79 Jahre

BESTANDESSCHLUSS (SchluRgrad (S°), KronenschluBgrad) Maf der Uberschirmung
der Bestandesflache durch die Baumkronen einer Bestandesschicht:

- gedrangt = Kronen greifen tief in- und tbereinander

Brusthéhendurchmesser (Durchschnittlich): 10 - 30 cm

Mittelhéhe (Durchschnittliche Hohe eines Bestandes): ca. 20 m

Bonitat: mittelmalig

Zustand: starker Unterwuchs

7. Berechnung:

Nutzung Flache Preis /| Bodenwert  Preis / Holzwert I BIHE€ €
Wald 2237 m? €0,65 €0,29 €0,94 €2.103
Summe 2237 m? € 2.103

Bayer & Bayer Alig. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Besichtigungsfoto 1 — Waldbestand

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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1. Begutachtungsflache:

KG: 34083 Unterschiitzen
Gst.Nr.: 3786 EZ: 789
Nutzung: Wald  Flidche: 756 m?

2. Lage / Neigung:

KG Unterschitzen
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(Quelle: GIS-Burgenland) (Quelle: GIS-Burgenland)

Das gegenstandliche Grundstiick liegt in der KG 34083 Unterschiitzen, im Ried ,Unteres
Eckfeld”. Die Lage geneigt und die Figuration ist trapezférmig. Die Liegenschaft streckt

sich in seiner Langsrichtung von Stidwesten nach Nordosten

3. Zufahrtmdglichkeiten:

Die Zufahrt Uber einen geschotterten Giiterweg.

4. Flachenwidmung:

Laut Flachenwidmungsplan als Gf — (Griinland/forstwirtschaftlich genutzte Flache) darge-

stellt.

(Quelle: GIS-Burgenland)

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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5. Grundsteuer-/Grenzkataster:

Das Grundstiick ist in der libermittelten Unterlage mit ,,G*“ gekennzeichnet und wird

als Grenzkatastergrundstiick behandelt.

6. Flachenbeureilung:

Bestandsstruktur: ungleichférmiger Hochwald

Baumarten / Baumartengruppen: Eichen, Kiefer

Wuchsklassen (Wkl)/natiirliche Altersstufen (Entwicklungszustand (Lebensphase) ei-
nes Bestandes): DICKUNG-Bestédnde von 3 bis 7 m Hohe bis

BAUMHOLZ 1-BHD 20-35cm

Altersklassen (Zwanzigjahrige Klassen, denen die Bestdnde oder ideellen Flachen der
Baumarten und Baumartengruppen nach ihrem Alter zugeordnet sind):

| = 0 bis 19 Jahre bis V = 80 bis 99 Jahre

BESTANDESSCHLUSS (Schluigrad (S°), KronenschluBgrad) MaR der Uberschirmung
der Bestandesflache durch die Baumkronen einer Bestandesschicht:

- gedrangt = Kronen greifen tief in- und Ubereinander

Brusthohendurchmesser (Durchschnittlich): 10 - 40 cm

Mittelhdhe (Durchschnittliche Hohe eines Bestandes): ca. 25 m

Bonitat: gut

Zustand: starker Unterwuchs

7. Berechnung:

Nutzung Flache Preis / Bodenwert  Preis / Holzwert I BHE I €
Wald 756 m? €0,65 €0,48 €113 €854
Summe 756 m? € 854

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Besichtigungsfoto 1 — Waldbestand

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Gst. Nr. 3823 in Unteres Eckfeld:

Flachenwidmung: "GI" - Griinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 10978 / 187,42
BKZ: 58,6

Schatzwert:

Preis fur LN / @ BKZ x BKZ
3,14 / 49,7 x 58,6

18.742,00 m? a 3,70 £ 69.345,00

Gst. Nr. 4007 in Brunnicker:

Flachenwidmung: "GI" - Griinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 8162 / 180,47
BKZ: 45,2

Schatzwert;

Preis fur LN / O BKZ x BKZ

3,14 / 49,7 x 45,2
18.047,00 m? a 2,85 € 91.434,00
1.984,00 m? a 2,68 € 5.309,00

€ 96.743,00

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



56

Gst. Nr. 4245 in Lehen:

Flachenwidmung: "GI" - Griinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 5651 / 142,10
BKZ: 39,8

Schatzwert:

Preis fur LN / @BKZ x BKZ
3,14 / 49,7 x 39,8

14.210,00 m? a 2,51 € 35.667,00

Gst. Nr. 4265 in Wehr:

Flachenwidmung: "GI" - Griinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 6468 / 140,03
BKZ: 46,2

Schatzwert:

Preis fur LN / @ BKZ x BKZ
3,14 / 49,7 x 46,2

14.003,00 m? a 29 € 40.749,00

g

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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1. Begutachtungsflache:

KG: 34083 Unterschiitzen
Gst.Nr.: 4272 EZ: 789
Nutzung: Wald  Fliache: 1184 m?

2. Lage / Neigung:

el \

& \ KG Oben

KG Unterschitzen \

(Quelle: GIS-Burgenland) (Quelle: GIS-Burgenland)
Das gegensténdliche Grundstiick liegt in der KG 34083 Unterschiitzen, im Ried ,GroRer
Stein®. Die Lage geneigt und die Figuration ist trapezférmig. Die Liegenschaft streckt sich

in seiner Langsrichtung von Nordwesten nach Siidosten

3. Zufahrtmdalichkeiten:

Die Zufahrt Gber einen geschotterten Gliterweg und ist anhand des nachstehenden Be-

sichtigungsfotos dokumentiert.

Besichtigungsfoto — Zufahrt / Wegsituation

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Flachenwidmung:

Laut Flachenwidmungsplan als Gf — (Grunland/forstwirtschaftlich genutzte Flache) darge-

(Quelle: GIS-Burgenland)

5. Grundsteuer-/Grenzkataster:

Das Grundstiick ist in der iibermittelten Unterlage mit ,,G“ gekennzeichnet und wird

als Grenzkatastergrundstiick behandelt.

6. Flachenbeurteilung:

Bestandsstruktur: Mittelwald

Baumarten / Baumartengruppen: Erle, Weide

Wuchsklassen (Wkl)/naturliche Altersstufen (Entwicklungszustand (Lebensphase) ei-
nes Bestandes): JUNGWUCHS-Bestande von 1,5 bis 3,0 m Hohe bis

SCHWACHES STANGENHOLZ-Bestande von 7 bis 12m Hohe

Altersklassen (Zwanzigjahrige Klassen, denen die Bestande oder ideellen Flachen der
Baumarten und Baumartengruppen nach ihrem Alter zugeordnet sind):

| =0 bis 19 Jahre bis lll = 40 bis 59 Jahre

BESTANDESSCHLUSS (SchluRgrad (S°), Kronenschlufigrad) Maf der Uberschirmung
der Bestandesflache durch die Baumkronen einer Bestandesschicht:

- gedrangt = Kronen greifen tief in- und tbereinander

Brusthohendurchmesser (Durchschnittlich): 10 - 20 cm

Mittelhdhe (Durchschnittliche Hohe eines Bestandes): ca. 10 m

Bonitat: mittelmaflig

Zustand: starker Unterwuchs

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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7. Berechnung:

Nutzung Flache Preis / Bodenwert  Preis / Holzwert Z BHE z€
Wald 1184 m? €0,65 €0,27 €0,92 €1.089
Summe 1184 m? €1.089

Besichtigungsfoto 2 — Waldbestand

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Gst. Nr. 4436 in Furth:

Flachenwidmung: "GI" - Griinland - Landwirtschaftlich genutzte Griinflache

BKZ: EMZ / Flache in ar
BKZ: 9668 / 187,65
BKZ: 51,5
Schatzwert:
Preis fiir LN / @ BKZ x BKZ
3,14 / 49,7 x 51,5
18.765,00 m? a 3,25

60.986,00

Bayer & Bayer

. Sachverstandige
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ZUSAMMENSTELLUNG

KG 34057 Oberwart, BG Oberwart

EZ 5406, KG 34057 Oberwart

Gst. Nr. 21097 in Obergrund: € 39.345,00
Gst. Nr. 21417 in Zickelau: € 16.134,00
€ 55.479,00

EZ 6891, KG 34057 Oberwart

Gst. Nr. 20740 in Grenzreigel: € 23.910,00
Gst. Nr. 20741 in Grenzriegel: € 71.085,00
€ 94.995,00

KG 34083 Unterschiitzen, BG Oberwart

EZ 142, KG 34083 Untrschiitzen:

Gst. Nr. 2472 in Zigeunerwald: € 2.035,00

Gst. Nr. 4067 in Brunnéacker: € 82.308,00

Gst. Nr. 4374 in Mihlhohle: £ 2.014,00
£ 86.357,00

EZ 693, KG 34083 Unterschiitzen:

Gst. Nr. 3896 in Wartenau: € 81.366,00

Gst. Nr. 3897 in Wartenau: € 38.324,00
€ 119.690,00

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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EZ 771, KG 34083 Unterschiitzen:

Gst. Nr. 3875 in Wartenau:
Gst. Nr. 4000 in Brunnacker:
Gst. Nr. 4046 in Brunnacker:

EZ 778, KG 34083 Unterschiitzen:

Gst. Nr. 4138 in Bisau:
Gst. Nr. 4144 in Bisau:

EZ 789, KG 34083 Unterschiitzen:

Gst. Nr. 2456 in Zigeunerwald:
Gst. Nr. 2757 in Wehr:

Gst.Nr. 2794 in Grofer Stein:
Gst. Nr. 2945 in GroRer Stein:
Gst. Nr. 2946 in GroRRer Stein:
Gst. Nr. 2947 in GrolRer Stein:
Gst. Nr. 2948 in GroRer Stein:
Gst. Nr. 3010 in GroBer Stein:
Gst. Nr. 3011 in GroRer Stein:
Gst. Nr. 3031 in GroRer Stein:
Gst. Nr. 3160 in Niklas Au:

Gst. Nr. 3786 in Unteres Eckfeld:
Gst. Nr. 3823 in Unteres Eckfeld:
Gst. Nr. 4007 in Brunnacker:
Gst. Nr. 4245 in Lehen:

Gst. Nr. 4265 in Wehr:

50.823,00

22.938,00

€
€ 26.253,00
€
€

100.014,00

€ 37.593,00
€ 33.258,00

€ 70.851,00

4.718,00
1.461,00
3.279,00
1.650,00
1.114,00
4.919,00
5.617,00
9.256,00
961,00
936,00
2.103,00
854,00
69.345,00
56.743,00
35.667,00

m da M o M M M dh M o M A A dh dy

40.749,00

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Gst. Nr. 4272 in GrofRer Stein: € 1.089,00
Gst. Nr. 4436 in Furth: € 60.986,00
€ 297.447,00

KG 34057 Oberwart, BG Oberwart

EZ 5406, KG 34057 Oberwart € 55.479,00
EZ 6891, KG 34057 Oberwart € 94.995,00
€ 150.474,00

KG 34083 Unterschiitzen, BG Oberwart

EZ 142, KG 34083 Untrschitzen: € 86.357,00

EZ 693, KG 34083 Unterschitzen: € 119.690,00

EZ 771, KG 34083 Unterschitzen: € 100.014,00

EZ 778, KG 34083 Unterschiitzen: € 70.851,00

EZ 789, KG 34083 Unterschitzen: € 297.447,00

€ 674.359,00

GESAMTVERKEHRSWERT € 824.833,00
Erstrangige offene Forderungen € 793,64
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Der allg. beeid. und ger. zert. Sachversti?d'

1

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



