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BAUMEISTER
ING. MANFRED SCHREIBMAYER

ALLG. BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER FUR BAUWESEN
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ERGANZUNG ZUM
GUTACHTEN

ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES
TOP 1 — SONSTIGE SELBSTANDIGE RAUMLICHKEIT -

LAGERRAUM - KELLER
auf der Liegenschaft EZ 267
Grundbuch 72175 St. Ruprecht bei Klagenfurt
BG Klagenfurt
BLNr.: 34
Anteile 100/680
Gr Nr 162/2, .226, 742/8 und 742/9
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Erganzende Beschreibung, ob angefuhrter Liegenschaftsanteil im
Gutachten vom 11. 3. 2024 bewohnbar ist bzw. darf, Schatzung
Liegenschaft nicht bewohnbar.

Unterlagen betreffend der Liegenschaftsanteile EZ 267 GB 72175
Top 1 mit 100/680 Anteile wurden dem SV am 9. 7. 2024 im Bauamt
Magistrat Klagenfurt von Fr. MMag. Diana Gugl-Angerer ubergeben.

Stellungnahme durch das Amt
BAURECHT UND GEWERBERECHT - Magistrat Klagenfurt:

Im Bescheid der Abteilung Baurecht und Gewerberecht — Magistrat
Klagenfurt — vom 21. 3. 2022 ist festgehalten, dass

die Verwendung der Raumlichkeiten als Wohnung sofort zu
unterlassen ist.

Weiters ist der rechtmaBige Zustand durch Verschiebung des
Durchbruches in der Tragenden Wand, der Einbau einer Dusche
und das WC wiederherzustellen.

Durch einen Ruckbau der als Geschaft gewidmeten Raumlichkeit
und deren zu unterlassenen Verwendung der Raumlichkeit als Wohnung
entsteht der seinerzeit baugenehmigte Kellerraum (Top 1 — Geschaft).

Somit ergibt sich fur Top 1 ein Kellerraum bzw. Lagerraum.

Im Gutachten vom 11. 3. 2024 wurde der Verkehrswert — Top 1 — als
Wohnung genutzt — mit € 52.000.- bestimmt.

Nach den Empfehlungen fur die Ermittlung der Nutzwerte des
Hauptverbandes der Sachverstandigen im Heft 3/2023 wird ein
Kellerraum, Kellerabteil, Einlagerungsraum und Ahnliches mit 0,25 %
vom Regelnutzwert einer Wohnflache mit 1,00 je m2 festgehalten.
Dieser Nutzwertfaktor gilt fur Zubehorobjekten.

FUr sonstige selbstandige Raumlichkeiten wird im Heft 3/2023 fur
Lagerraume ein Nutzwert je Quadratmeter von 0,25 — 0,50 empfohlen.
Aus den empfohlenen Regelnutzwerten wird der Keller mit dem Wert
0,25 % gegenuber der Wohnung gerechnet.

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8 2



Verkehrswert — EZ 267, KG 72175 St. Ruprecht bei Klagenfurt,

B-LNr 34 100/680 Anteile, Gr Nr 162/2, .226, 742/8 und 742/9, BG Klagenfurt
9020 Klagenfurt, BillrothstraBe 6

Der Verkehrswert von Top 1 — sonstige selbstandige Raumlichkeit —
Keller, Lagerraum, betragt demnach — Verkehrswert aus Gutachten
vom 11. 3. 2024 fur Top 1 — bewohnbar € 52.000.-

€ 52.000.- x 0,25 % = € 13.000.-

Verkehrswert der Liegenschaft, nicht bewohnbar,
nach Ruckbau gem. Bescheid vom Magqistrat Klagenfurt

€ _ 13.000,00
(dreizehntausend Euro)

Reifnitz, am 23. 7. 2024
Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer

Beilagen:

Bescheid — Magistrat Klagenfurt —

Mag.ZI.BG-Bau 24/257/2019 aus 21. 3. 2022

Auszug aus Sachverstandige Heft 3/2023 - Empfehlung Nutzwerte
Grundriss Keller und Obergeschol3e — aus Bauakt Magistrat
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XA
BAURECHT UND GEWERBERECHT KLAGENFURT

AMWDRTHEIRSTT

G detiiek 1. § .
Dau- und Gr gelege

eigener Wirkungsberelch

MMag Diana Gug-Angerer
4. Stock, Zimmer Nr, 412

T 443 463 537-3421
Mag.2L BG-Bau 23/257/2019 —
Nedeljko Stojinovic na.gugl-angerer@idagenfurt.at
Auftrag zur Herstellung
des rechtsmiBigen Zustandes Klagenfurt am Worthersee, 21.03.2022
BESCHEID
SPRUCH

Gemat § 36 Abs. 1 X-BO 1395 wird Herr Nedelko Stojinovic als Rechtsnachfolger von Frau Safeta Kozar, als
Eigentimer der Allumlichkelten im Kellergeschess des Objektes in der BillrothstraBe 6, auf Grundstick 226,
KG St. Ruprecht, der Auftrag erteilt, binnen einer Frist von zwei Monaten nach Rechtskraft dieses Bescheides
fur diegenehmigungsfihigen BaumaBrahmen um Anderungsbewilligung anzusuchen oder binnen weiterer 2wel
Monate den rechtmiiBigen Zustand durch Verschiebung des Durchbruches in der tragenden Wand, Einbau
Dusche, WC wiederherzustollen. Die Verwendung dor Riumlichkeiten als Wohnung ist sofort 2u unterfassen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG
Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht Kiirnten zulissig.
Die Beschwerde ist schriftlich innerhals von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheldes beim Magistrat der
Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee, Neuer Platz 1, 9010 Klagenfurt am Warthersee, einzubringen.
Die Beschwerde kann auch

o per Telefax (+43 (0)463 537-6242)

o oder per E-Mall (baurecht.gewerberecht@klagenfurt.at) eingebracht werden.
Bitte beachten Sie, dass der Absender de mit jeder Obermittlungsat verbundenen Risken (28
(bertragungsfehler, Verlust des Schriftstickes) tragt.
Die Beschwerde hat zu enthalten:

o die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides (geben Sie bitte das Bescheiddatum und das

Geschiftszeichen an),

e dio Bozeichnung der belangten Beharde (Reharde, die den Bescheid erlassen hat),

e die Grirde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit statzt,

» -das Begehren und -die Angaben, die erforderfich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig

eingebracht ist.

Eine rechtszeitlg eingebrachite und zuldssige Beschwerde hat aufschicbende Wirkung, das heiflt, der Beschoid
kann bis zur abschlieBenden Entscheldung nichtvollstreckt werden, Diese kann jedoch ausgeschlossen werden,
wenn nach Abwigung der berihrten &ffantlichen Interessen und Interessen anderer Parteien der vorzeitige
Vollzug des angefochtenen Bescheides oder die Ausibung der durch den angefochtenen Bescheld eingerumten
Berechtigung wegen Gefahr in Verzug dringend geboten ist.

Ablelltng Bauracht und Gemerberechl | Wagistral cer Landeshaupistad: Kingentutl am Worlheraan
9010 Ktagenfurt am Worthersee, Amisgebdude Domplatz, Poulitschgasse 13
T «43 883 537-3551 | F +42 463 537-8242 | davresht gemarbprecht@kingenturt,at | waw klageaturt.at | DVA 0008249
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* Fir die Beschwerde oder einen Wiedereinsetzungs- oder Wiederaufnahmeantrag (jeweils samy
Beilagen) ist eine GebUhr von 30 Euro,
» fir einen Vorlageantrag (samt Beilagen) st eine Gebihr von 15 Euro
* fiir einen von einer Beschwerde gesondert eingebrachten Antrag (samt Beilagen) auf Ausschluss oder
Zuerkennung der aufschiebenden Wirkung einer Beschwerde eine Gebiihr von 15 Euro
durch Einzahlung auf das Konto des Finanzamtes Osterreich (BAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW] zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das jewsilige Beschwerdeverdahren (Geschiftezahl
des Bescheides) anzugeben ist.
Bei elektronischer Oberwelsung der Beschwerdegebdhr mit der _Finanzamtszahlung” ist als Empfanger das
Finanzamt Osterreich (IBAN: ATS83 D100 0000 0550 4103, BIC: BUNDATWW| anzugeben oder auszuwihlen.
Weiters sind die Stouormnummer/Abgabenkontonummar 109999102, die Abgabcoart JEEE-Beschwerdegeblhr”,
das Datum des Bescheides als Zeltroum und der Belrag anzugeben,
Der Eingabe Ist — als Nachweis der Entrichturg der Geblhr - der Zahlungsheleg oder ein Ausdruck dber die

erfolgte Ertelung einer Zahlungsanweisung anzuschlieBen. Fir jede gebihrenpflichige Eingabe Ist ein
gesonderter Beleg vorzulegen,

BEGRONDUNG
Am 01.07.2013 wurde im Rahmen einer kommissionellen Oberprifung der von lhnen erworbenen
Rdumlichkeiten im Kellergeschoss Nachstehendes festgestelit und niederschrifilich festgenhalten:

Jfestgehalten wird, doss mit Bescheid vom 11.02.1985 in den Kellerdumiichkeiten rwei Rtume mit jeweils ca.
30 m’ als Geschiift gewidmet wurden.

Nunmehr wurde festgestellt, dass nachstehende bauliche Anderungen vorgenommen wurden, welche einet
Bewiliigungspflicht untertegen:

Verschiebung des Durchbruches in der tragenden Woand der westlichen Geschaftsfliche in Richtung Westen,

Die augenscheinliche Nutzungsanderung des Bereiches unter der Stiege zu einem WC mit Duschraum, sowie
beider Geschdftsflichen zu je einer Wohneinheit mit Kiche und Aufentholtsbereich, sowie Umbou biw.
Nutiungsénderung des bstlichen Roumes mit einer Gréflenardnung von 3,05 m x 2,90 m zu einerm WC biw.
Duschraum, wobei dieser noch zusdtelich mit einer nicht tragenden Zwischenwand tur Abschottung der
vorhandenen Abwasser und Wossedeitungen abgetrennt wurde, Derzelt witd die Wohnnutzung unterfassen.
Seitens der Houvsverwaltedn, Frau Schimmel, wird angegeben, duss Jedenfalls Gber einen gewissen Zeltraum {laut
Frau Kozar 3 Monate) die Wohnungen im Keller vermietet wurden,

Des Weiteren kann festgeholten werden, dass der im Flan dargestelite Bereich unter der Stiege sowie der
Uchischacht brw. die trogende Wand sidlich unter dem Haupteingang nicht dem urspringlichen Bestond
entsprochen hat.

Festgehalten wird weiters, dass eine Wohnnutrung im Kellergeschoss bourechtlich nicht sewilligungsfihig ist;
ebenfalls nicht die Bewilligung eines stindigen Aufenthaltsroumes. Der genehmigte Bestand ist wie bereits
oben ousgefihrt Geschéift. Die angefihrten Umbeumafinahmen bedirfen der Zustimmung aller
Wohnungseigentimer und muss nachtréglich um Baubewilligung angesucht werden. Allenfalls wiire eine
Verwendungsénderung von Geschéft in Bliro méglich. Allerdings aur unter der Voraussetzung, doss dieser
nicht ols stdndiger Aufenthaltsraum genutzt wird.

Setm 2vend
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Do es sich um dle Genehmigung bewilligungspfiichtiger Mofinahmen handelt, ist entweder nachtriglich binnen
2 Monaten um Anderungsbewllligung anzusuchen, oder binnen weiterer 2 Menate der rechtméfige Zustand
durch Rackbou bewilligungspflichtiger Mafinahmen wiederherzustelien.

Dies wird bescheidmaflig vorzuschreiben sein und wird gieichzeitiq die Unteriassung der Berutzung als Wohnung
ebenfalls vorgeschrieben werden,

Seitens des brandschutztechnischen ASV wird festgehalten, dass sich im westlichen Geschéftsraum offensichtlich
2wel Reinigungséffnungen von Abgasanlagen befinden und diese 2u itberpriifen sind, ob sie dor westlichon
Geschaftsfliche ruzvordren sind brw. die Qualifikation der Reinigungstirchen fir die Anordnung im
Geschdftsroum ruliissig sind. Die zweite Reinigungséffnung wurde durch zwei Lifterblenden abgedeckt. Es ist zu
prifen, ob sich um eine Abgasanloge oder einen Liftungsschacht fir die Geschaftsfiéche handelt.

Aus hochbautechnischer Sicht wird noch festgehalten, dass bel olftlliger Nutzung als Geschéftsfitiche die
ordnungsgemape Versorgung mit Frischiuft su iberpriifen wiére, da sich die ostseitigen Kelletfenster, welche als
Belftung dienen, im Nahbereich des Steliplotzes befinden.”

Mit behordlichen Schreisen vom 07.09.2021 wurde fir den 23.09.2021 eine wehere kommissionelle
Uberprifung der Kellerrdumlichkeiten anberaumt. Da Sie dleses Schreiben ignoriert haben, koante eine
Uberpriifung nicht stattfinden.

Am 13.10.2021 fand um 18:45 Ubr eine unangekiindigte Oberprifung der Kellerrdum lichkeiten statt.

Dabe wurde festgestellt, dass die letatbewilligten Bereiche "Geschaft 1% und "Geschift 2" als Wohnuag genutzt
werden.

Weiters wurden zwischen "Geschiift 1" und "Geschift 2" zwel Tlren errichtet.

Im Bereich "Geschift 1" befanden sich 2 Personen und im 3ereich "Geschaft 2” befand sich eine Person.

Mit behordlichen Schreiben vom 06.12.2021 wurde thnen der Sachverhalt unter gleichzeitiger Bekanrtgabe der
Fristen fiir eine Antragstelung brw. die Herstellung des rechtmidBigen Zustandes bekanntgegeben.

§ 36 (1) X-BO bestimmt, dass Vorhaben nach § € ohne Baubewllligung oder abweichend von der Baubawilligung
ausgefihrt werden oder vollendet wurden, so hat sie —unbeschadet des § 35 —dam Inhaber der Baubewilligung,
bei Baufuhrungen ohne Baubewilligung dem Grundeigentdmer, aufautragen, entweder nachtraglich innerhaib
einer angemessenen festiusetzenden Frist die Baubewiligung zu beantragen oder innerhalb einer weiters
festzusetzenden Frist den rechtmiBigen Zustand herzustellen.

§ 36 (1a) die Moglichkeit, nachtriglch die Baubewllligung zu beantrogen, ist nicht einzurdumen, wenn der
Flachenwidmungsplan — ausgenommen in den Fdllen des § 14 - oder der Bebauungsplan der Ertellung elner
Baubewilligung entgegensteht oder fir dieses Yorhaben bereits eine Baubewilligung beantragt wurde. Ist die
Abweichung von der Baubewllligung unwesentlich, ist kein Auftrag nach Abs. 1 zu cneilen.N Inshesondere
Verletzungen von Abstandsflachen cder von prejektsandemden Auflagen nach § 18 sowie eine Uberchreitung
der Geschossflichenzahl sind wesentliche Abweichungen.

Seite 3von4
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GemiB § 36 (1) war dahergegenstandlich der im Spruch ersichtliche Auftrag 2u ertellen,

Ergedt an:
/ Nedeljko Stojinovic, Eventaler StraBe 42/3, 9020 Klagenfurt am Worthersee
\R Abt. BG-Bau — samt Akt
Abt. BG-Bau ~ zur Ablage
' 4. Abt, BG-Sicherhelt und Xontrolle, Or. Helmo Kadiunig, 2.K.

Farden Burgermeister

Die Sachbearbeiterin
MMag. Diana Gugl-Angerer
- - :\-nt“mw . Cngerhury art Wi o e |

_'l' " 'nmn Dolurrent winde artssgniat.
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Empfehiungen 10r die Ermittiung der Nutzwerte nach dem Wohnungseigentumsgesetz 2002

1. Wohnungen

1.1. Wohnnutzflache Regelnutzwert RNW/nm = 1,00

144,

Zuschlage und Abstriche fur Lage innerhalb
des Gebaudes
1.1.1.1. Unterstes Wohngescho8 unter Nveau
(Souterrain bzw Keller)
von-15 % bis-30 %

ErdgeschoB (ohne Bemckachugmg
) -15%

1442
1443
1114,
11445

Haus mit Lift: kein Abschlag
Haus ohne Lift: jedes weitere
ObergeschoB je bis -2.5 %
Lage im TermassengeschoB mit Lift
{zB Penthouse) oder terrassengeschoB-
dhnliche Lage mit Lift (je nach ortlicher
Lage der Liegenschaft) bis +25 %
. Nordlage der Hauptréume von
Wohnungen bis-5 %
8. Lage Uber offener Durchfahrt oder
bis-5 %

1116

bis-5 %
bis-10 %
Reihen- oder Einfamilienhaus

Zuschlag fur Reihen- und Einfamilienhaus zur
Alleinbeniitzung auf einer Liegenschaft, auf
welcher auch Mehrwohnungshauser errichtet
wurden bis +10 %
Zuschlage und Abstriche fur Ausstattungs-
unterschiede im Vergleich zum Vergleichs-

12. Loggia (Teil der Wohnnutzflache)

13.

14.

15.

16.

40 % bis 50 % des NW/n¥ des baulich verbundenen

Wohnungseigentumsobjekts

Veranda (Teil der Wohnnutzflache)

50 % bis 75 % des NW/m" des baulich verbundenen

Wohnungseigentumsobjekts

Voll ausgestatteter Wintergarten (Teil der Wohnnutz-

flache)

100 % des NW/m? des betreffenden Wohnungseigen-

tumsobjektes

Ausstattung mit offenem Balkon und/oder Terrasse

5 % bis 35 % des NW/m? des baulich verbundenen

Wohnungseigentumsobjekts in Abhangigkeit der Lage,

GroBe, Beschaffenheit, Figuration und Flachenrelation

des Balkons und/oder der Temasse zur Nutzflache des

Wohnungseigentumsobjekts.

Die Zuschlage fur die Ausstattung mit offenen Balkonen

und/oder Terrassen werden ausgehend von der Flache

ermittelt. Neben der gesamten Nutzfliche des Woh-

nungseigentumsobijekts ist die Flache des Balkons und/

oder der Terrasse gesondert anzufihren.

GemaB § 8 Abs 2 WEG sind die Zuschiage fir offene

Balkone und/oder Terrassen in einer gareen Zahl aus-

zudnicken. Es gilt die Rundungsbestimmung des § 8

Abs 1 Satz { WEG.

Substandardwohnung

Darunter versteht man eine Wohnung ohne WC und/

oder Wasserentnahme im Inneren. Der Nutzwert richtet

sich jeweils nach der Ausstattung des Vergleichsobjekts

(Regelwohnung).

1.6.1. Bei einer Kategorie A-Wohnung (§ 15a Abs 1 Z 1
MRG) als Vergleichsobjekt (Regelwohnung)

objekt (Regelwohnung) Merkmale: Nutzflache mindestens 30 v,

1.1.3.1. Zentrahezung/Zentrale Kiimatisierung, automatische stationare Heizung, zeitgemaBe
Etagenhe@ung/-kilhlung oder gleich- Badegelegemel.wc Vorraum, Kuchel
wertige Heizung/Kuhlung  bis +-10 % bis-30 %

1132. J(;;’J Emmm:ams uwc"mmu'" 1.6.2. Beieiner Kategone B-Wohnung (§ 15aAbs 1Z 2

. ' : MRG) als Vergleichsobjekt (Regewohnung)
Wellnessraum) bis +5 % o ~ .

1.4.33. Sanitamaum WC, Bad) im Merimale: Zoigemdiie Bade .
Wohnungsverband (je nach WC, Vorraum, Kiche/Kochnische bis-20 %
Vergleichsobjekt) biszu je +-10 % 1.6.3. Bei einer Kategorie C-Wohnung (§ 15a Abs 1

1.1.3.4. Wasseranschiuss im Wohnungs- Z 3 MRG) als Vergleichsobjekt (Regetwohnung)
verband (je nach Vergleichs- Merkmale: WC und Wasserentnahme
objekt) bis +/-5 % im Inneren bis-10 %

1.4.35. Vomaum +#-25%

1.1.3.6. Bessere oder schlechtere ) ~ _ 3
Grundrissiosung 28 Nutzflachen- 2. Sonstige selbstandige Raumlichkeiten
relationen) bis #-15%  Nachstehende Empfehiungen gelten fir gemischt genutzte

1.1.3.7. Gangkiiche bis-5%  Liegenschaften. in denen das Vergleichsobjekt sine Regel-

1138 Kodmsd\ebeuEmeiammoT:\%% wohnung mit ginem RNW/m? von 1,00 ist.

1.1.3.9. DachgeschoBwohnung mit Dach- Diese Werte gelten fur straBenseitige, erdgeschoBige Ge-
schrage je nach Anteil an der schifts-, Verkaufs- und Gastronomierdume, Buros und Ordi-
Nutzflache bis—15 % nationen. Weitere Flachen (Nebenflachen) sind aufgrund ihrer

1.1.3.10. Baulich verbundene Spitz- Lage und Nutzbarkeit (Nebenrdume) entsprechend abgestuft
boden bis-90 %  anzusetzen.

122 sacHVERSTANDIGE HEFT 2023

Empfehlungen fiir die Ermittlung der Nutzwerte nach dem
Wohnungseigentumsgesetz 2022 - aus Sachverstiandige 3/2023
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Empfehiungen 10r die Ermittiung der Nutzwerte nach dem Wohnungseigentumsgesstz 2002

2.1. Geschafts-, Verkaufs- und Gastronomieraume, Baros,
Ordinationen und Ahnliches
2.1.1. Bei einer sehr guten Lage der Liegenschaft, im
Kembereich einer Stadt bis zu einem
NW/m? von 2,00
2.1.2. Bei einer guten Lage der Liegenschaft,
auBerhalb des Ortskems bis zu einem
NW/m? von 1,50
2.1.3. Bei einer durchschnittlichen Lage der Liegen-
schaft, Randlage bis zu einem NW/m? von 1,10
In begrindeten Fallen kann der NW/m* von sonstigen
selbstindigen Raumiichkeiten, je nach Widmung, auch
Kkleiner als 1,00 sein.
Bei einer ausgezeichneten Lage der Liegenschaft kann
der NW/m* von sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten
auch bis zu hochstens 3,00 erreichen.
22. Werkstatten NW/m? von 0,50 bis 1,00
2.3. Lagerraume NW/m? von 0,25 bis 0,50
2.4. PKW-Enzelgarage NW/m? von 0,50 bis 1,00
25. Abgeschlossene Garagenbox in Tiefgarage
NW/m? von 0,50 bis 1,00

3. Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge
3.4. Abstellplatz in einem Gebaude
NW/m?von 0,50 bis 1,00
3.1.1. Abschlag firr Doppelparker gut nutzbar
bis-20 %

3.1.2. Abschlag fir Doppelparker schwierig nutzbar
bis—40 %

HEFT 32023

3.2. Absteliplatz im Freien, iiberdacht
60 % bis 80 % des Nutzwerts laut Punkt 3.1.

3.3. Absteliplatz im Freien, nicht iiberdacht
40 % bis 50 % des Nutzwerts laut Punkt 3.1.

4. Zubehorobjekte
Der Nutzwertfaktor von Zubehorobjekten richtet sich nach
der Lage, der GroBe, der Nutzbarkeit, der Beschaffenheit und
der Ausstattung.
4.1. Gang-WC (Alleinbeniitzung) NW/m? von 0.40 bis 0,60
4.2. Kellerabteil, Kellerraum, Einlagerungsraum und Ahn-
liches

4.21. Lattenverschlag NW/r von 0,10 bis 0.20
4.22. Massive Bauweise, ohne Fenster

NW/m¥ von 0.20 bis 0.40
4.2.3. Massive Bauweise, mit Fenster(n)

NW/r von 0.25 bis 0.45
4.3. Dachbodenabteil, Lattenverschlag

NW/m? von 0,15 bis 0.20
4.4. Garten NW/m? von 0,05 bis 0,15
4.5. Lagerplatz, sonstige Freiflachen

NW/m” von 0,10 bis 0.25
4.6. Terrassen und Balkone als Zubehor

NW/m? von 0,15 bis 0.25

Architekt Baumeister Dipl.-ing. Roland POPP

Vizeprasident des Hauptverbandes
der Gerichtssachverstandigen
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Empfehlungen fiir die Ermittlung der Nutzwerte nach dem
Wohnungseigentumsgesetz 2022 - aus Sachverstiandige 3/2023
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Plan — Keller - blauer Bereich, Umbau zu Wohnung
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