Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910
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Gastern, 26.06.2025
Bezirksgericht Gmiind

Schremser StraRe 9
3950 Gmund 1E 183/25v

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Gmiind vom 11.03.2025, eingegangen am 14.03.2025 per
Post, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: LUX GesmbH
Franz Eigl-StraRe 17
3910 Zwettl

vertreten durch: Dr. Agnes Maria KIENAST

Rechtsanwaltin
Hauptplatz 24
2100 Korneuburg

verpflichtete Partei: Zekeriya DOGRUL
geb. 01.08.1970
Altmannser StraRe 17/1
3860 Heidenreichstein

bestellt und beauftragt, / ein ' Bewertungsgutachten uber den™Verkehrswert von der
Liegenschaft in 3860 Heidenreichstein, Altmannser StraRe 17, Parz. Nr. 310/4, EZ 1362,
GB 07111 Heidenreichstein, BG Gmiind, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:
Befundaufnahme am 22.04.2025 in der Zeit von rd 07.45 Uhr bis 08.55 Uhr im Beisein von

- Herrn Zekeriya Dogrul und
- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Stadtgemeinde Heidenreichstein

Erhebungen beim Finanzamt Gmiind

Erhebungen beim Abfallverband Gmiind

Erhebungen am Realitatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 22.04.2025

. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
Wohnhaus
Nebengebaude
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Lage des Grundstiickes:

In der KG Heidenreichstein. Die ErschlieBung erfolgt von der etwa ostseitig angrenzenden
Altmannser StraBe. Anndhernd westseitig verlauft teilweise ein Gehweg, welcher im
Gemeindeeigentum stehen soll.

Aufschliefungen auf 6ffentlichem Grund:
Mischwasserkanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundsttickes:
UnregelmaRige Figuration (etwa rechteckig, eher schmal und langlich ausgerichtet) mit einem
grundsatzlich etwa in Richtung Nordosten ansteigenden Niveau.

Ausmall des Grundstiickes (laut Abfrage vom 12.03.2025, allfdllige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 310/4 685 m?

Flachenwidmung:

Bauland Wohngebiet

Offene Bebauung; Bauklasse I, 1I

Auf die beiliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplandarstellung sowie die Verordnung
ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:

Wohnhaus, bestehend aus einem KellergeschoR, einem Erdgeschol3, einem Obergeschol und
einem nicht ausgebauten Dachgeschol}

Nebengebiude

Vom Bauakt zur Verfiigung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung):

Baubescheid: 31.05.1963 (Errichtung eines Wohnhauses)

Baubescheid: 20.01.1966 (Errichtung eines Stockwerksaufbaues auf
das derzeit im Rohbau befindliche
Wohnhaus)

Benlitzungsbewilligungsbescheid: 07.02.1968 (fiir die im ErdgeschoRR fertiggestellten
Wohnraume - mit Mangelbehebungsauftrag)

Baubescheid: 20.02.1981 (Errichtung einer Kleingarage)

Benitzungsbewilligungsbescheid: 15.10.1982 (Errichtung einer Kleingarage — mit Mangel-
behebungsauftrag)

Baubescheid: 12.10.1989 (Installierung einer Gasheizungsanlage)

Benitzungsbewilligungsbescheid: 22.03.1994 (Installierung einer Gasheizungsanlage — mit
Mangelbehebungsauftrag)
Bauansuchen: August 2023 (Pellets-Heizungsanlage)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Beniitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein.

Hinsichtlich der neu errichteten Pellets-Heizungsanlage wird laut Auskunft der Baubehorde
darauf hingewiesen, dass der notwendige Kaminbefund nicht vorgelegt wurde und somit bei
der Bezirkshauptmannschaft Gmiind ein Ansuchen um Einleitung eines Verwaltungs-
strafverfahrens gestellt wurde.

Es beziehen sich die Ausfiihrungen auf das Wohnhaus. In einer separaten Beschreibung ist die
Ubrige Substanz aufgelistet. Die Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen
entnommen, mitgeteilt bzw. stellen Annahmen dar (detaillierte Ausfiihrungen konnten nicht
ganzlich getatigt werden bzw. bestand keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten
Person); die jeweils liberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.

GeschoRe:

Kellergeschol} Raumhohe ca. 2,05 m im Lager 2

Erdgeschol’ Raumhohe ca. 2,46 m im Zimmer 1

Obergeschol’ Raumhohe ca. 2,46 m Tramunterkante im Zimmer
Fundierung:

Streifenfundierung

KellergeschoBauBenmauerwerk: Stein- und Betonmauerwerk

Mittelmauern: Ziegelmauerwerk
Zwischenwande: Ziegelwdnde
ErdgescholRaulRenmauerwerk: Hohlblockziegelmauerwerk
Mittelmauern: Hohlblockziegelmauerwerk
Zwischenwande: Zwischenwandziegel

ObergeschoBauBenmauerwerk: Hohlblockziegelmauerwerk
Mittelmauern: Hohlblockziegelmauerwerk
Zwischenwande: Zwischenwandziegel

DachgescholRaullenmauerwerk:  Hohlblockziegelmauerwerk
Zwischenwande: Standerwande
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Kaminmauerwerk:
Ziegelmauerwerk

Decke Uber Kellergeschol::
Hohlkorperdecke und geringfligig Ortbetondecke

Decke Uber ErdgeschoR:
Hohlkorperdecke und geringfligig Ortbetondecke

Decke Uber Obergeschol::
Hohlkérperdecke

Dachform:
Satteldach und geringfiigig Flachdach

Dacheindeckung:
Wellplatten und geringfligig Blechdeckung

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Verzinkte Blechkonstruktionen

Warmedammung in/uber oberster GeschoRdecke sowie in der Dachschrage:
Wurde nicht bzw. nicht in einer dem heutigen Stand entsprechenden Starke eingebaut

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Wurden nicht ganzlich ausgebildet

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich fallweise auf die vorgefundenen bzw. angenommenen Nutzungen — somit
ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden genauen Plandarstellung, einer allfalligen
Bewilligung, etc.):

D: Decken- bzw. Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Kellergeschol:

Lager 1:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Beton

Der Wasserzahler ist angeordnet. Eine Stiege fiihrt in das ErdgeschoR. Das Einfahrtstor ist
versetzt.

Lager 2:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Beton

Eine Abwasche wurde vorgefunden.

Lager 3:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Beton

Die Pelletszentralheizungsanlage wurde installiert.

Lager 4:

D: Hohlkérperdecke und Anstrich
W: Anstrich

B: Beton

Lager 5 (ohne Beg.):

D: Ortbeton
W: ev. Ortbeton
B: Beton

Der Zugang ist von auRen gewahrleistet.

ErdgeschoR:

Windfang:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Die Eingangstiire ist versetzt.

Gang:

D: Paneele

W: Anstrich

B: Fliesen

Eine Stiege fiihrt in das KellergeschoR und in das ObergeschoR.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

WC:

D: Anstrich

W: Fliesen

B: Fliesen

Ein WC ist angeordnet.

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Ein Waschbecken, eine Wanne und ein Waschmaschinenanschluss sind vorhanden.

Kiiche:

D: Paneele

W: Fliesen und Anstrich
B: PVC

Die Installationen fur eine Abwasche wurden geschaffen.

Zimmer 1:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Zimmer 2:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Kabinett:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Obergeschols:

Gang:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Der Stromzahlerkasten ist versetzt. Eine Stiege flhrt in das Erdgeschofd und in das

Dachgeschols.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

WC:

D: Anstrich

W: Fliesen

B: Fliesen

Ein WC ist angeordnet.

Kiiche:

D: Ziertrame und Schalung

W: Tapeten und Fliesen

B: PVC

Die Installationen fir eine Abwasche wurden geschaffen.

Zimmer:

D: Kassettendecke

W: Tapeten

B: Teppich

Ein Kachelofen wurde vorgefunden.

Kabinett:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Fenster:

Kunststofffenster mit dreifacher Isolierverglasung (mehrere mit Rollladen)
Metallfenster mit Isolierverglasung

Metallfenster mit einfacher Verglasung

Eingangstiiren und Tor:
Kunststofftire samt Glaslichte
Metalltir mit Drahtglas
Alutlir mit Glaslichte

Turen:

Vollbautiiren in Stahlzargen

Alutir mit Isolierglaslichte (ehemalige Haustdr)
Stahlzarge ohne Tirblatt

Brandschutztiire (Dachbodenzugang)

Seite 8
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Stiege beim Hauseingang:
Stahlkonstruktion mit Natursteintrittstufen

Stiege vom Erdgeschol3 in das KellergeschoR:
Massivstiege samt Natursteinplatten

Stiege vom Erd- zum Obergeschol3:
Stahlkonstruktion mit Terrazzotrittstufen

Stiege vom Ober- zum Dachgeschol3:
Stahlkonstruktion mit Terrazzotrittstufen

Fassadenausbildung:
Verputz
Eternitplattenverkleidung
Steinmauerwerkssockel

Einfriedungen (diese sowie die Baukorper sind an bzw. im Bereich der Grenzen positioniert;
nur die als gegenstandlich bezeichneten sind erwahnt):

An der Ostseite: Teilweise Sockel
An der Nordseite: Sockel und Wellplatten
An der Westseite: Sockel

Aufllenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen mittels Asphalt, Betonverbundsteinen und Waschbeton- sowie Terrazzoplatten
sind vorhanden. Die Ubrige Freiflache verfiigt Gber einen ungepflegten Rasen, Bdume und
Straucher sind gegeben.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Abwasserbeseitigung:

Anschluss an den Mischwasserkanal

In die ehemalige Senkgrube sollen teilweise die Regenwadsser eingeleitet werden; fallweise
werden diese auch im Garten frei angeordneten IBC Behaltern zugefiihrt.
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Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Beheizung der Wohnrdaume und Warmwasserbereitung:

Erfolgt von der Pelletszentralheizungsanlage (Pellets Compact ETA PC 25) samt Pufferspeicher
(Ditech PSM, 780 Liter), welche sich im kellergeschoRigen Lager 3 befindet, tGiber Radiatoren.
Die Warmwasserbereitung soll nicht funktionstilichtig sein, wobei die Ursache nicht genannt
werden konnte. Im obergeschoBigen Zimmer ist der Kachelofen situiert. Die
Gasheizungsanlage existiert nicht mehr.

Sonstiges:

Nordlich vom Wohnhaus sind die Garage sowie 2 Abstellrdume angeordnet. Mit einer
Blechdeckung ist das flach geneigte Pultdach versehen. Ein Metalltor samt einfacher
Verglasung wurde straBenseitig eingebaut. Gartenseitig sind eine Alutlire sowie ein Alufenster
samt Isolierverglasung versetzt. Eine Massivdecke besteht nicht. Gipskartonplatten wurden
an der Deckenuntersicht montiert. In der Garage wurde ein Terrazzoboden vorgefunden
(angeblich ohne Auffangwannenausbildung), der Abstellraum 1 verfligt Uber einen
Fliesenboden. Ein Betonboden existiert im Abstellraum 2, in welchem auch der
Pelletsgewebetank (Geobox 29-Speed) angeordnet ist.

Im Anschluss an das Wohnhaus bzw. Nebengebaude befindet sich im Garten eine laubenartige
Uberdachung. Es handelt sich um eine einfache flugdachartige Holzkonstruktion, wobei die
Bitumenwellbahnen nur mehr teilweise bestehen.

Rickwartig vom Abstellraum 2 ist ein schadhafter Anbau in Holzbauweise gegeben.

Im nordwestlichen Teil des Grundstiickes befindet sich eine schadhafte kleine Geratehitte in
einfacher Holzbauweise.

Beschreibung des Zubehors:
Die Kiicheneinrichtung, etc. ist auftragsgemald nicht als Zubehor zu berlcksichtigen.
Gleichlautendes gilt fir die umfangreichen Ablagerungen (im Freien und in den Raumen).
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Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auBen als auch raumseitig an zahlreichen Stellen
Schadensbilder vorliegen, nicht laufend erbrachte Instandhaltungen, unfachliche sowie
uneinheitliche Ausfiihrungen und nicht gegebene Fertigstellungen erhoben werden konnten.
Betreffend dem Zustand, etc. ist auf die Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch
einzelne zusatzliche Fotos angefertigt, welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie
eine eingehende Textierung nicht beigefligt wurden).

Allgemein ist anzumerken, dass es sich um eine dltere und unzureichend instandgehaltene
Bebauung handelt. Insbesondere liegen in zahlreichen Raumen betrachtliche
Schimmelbildungen sowie Versottungen vor. Der Gesamtzustand ist als schlecht zu
bezeichnen.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den Holzteilen, der Deckung,
den Kaminen, den Metallteilen, den AuBenanlagen, etc..

In den Raumlichkeiten sind an zahlreichen Stellen Verfarbungen, Abnutzungserscheinungen,
Verschmutzungen, Verunreinigungen, uneinheitliche sowie nicht fertig gestellte und
unfachliche Ausfihrungen, offene Fugen und Risse, Feuchtigkeitseinwirkungen, umfassende
Schimmelbildungen, mechanische Beschadigungen, Geruchsbeeintrachtigungen,
Versottungen, etc. wahrnehmbar.

Frei situierte Installationen sowie Bewehrungen wurden erhoben.

Ausreichende Absturzsicherungen wurden nicht geschaffen.

Starke Versottungen liegen am Kaminmauerwerk vor.

Nicht Gber Dach gefiihrte Entliftungen sind gegeben.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung, die Bauweise, etc. sind nicht
den heutigen Bediirfnissen entsprechend. Auf teilweise eingeschrankte Raumhdhen ist zu
verweisen. Die nunmehrigen Anforderungen an Warmeschutz, etc. werden nicht erfillt bzw.
wurden keine Angaben Uber die Aufbauten, etc. getatigt. Als stark eingeschrankt kann die
Interessensgruppe fiir derartige Liegenschaften angesehen werden. Den genannten
Umstdanden wird auch durch die Anwendung eines Abschlages fiir Marktanpassung Rechnung
getragen. Auf die Lage der Immobilie, die aktuell angespannte Marktsituation, etc. ist
einzugehen.
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Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nach Ricksprache mit der Baubehérde
nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen, dass hierfiir keine gréBeren unwirtschaftlichen
Investitionen erforderlich werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen umfangreichen
Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wiirde eine entsprechende
Wertminderung resultieren. Eine detaillierte Uberpriifung betreffend Ubereinstimmung mit
dem Bewilligungsstand bzw. Bewilligungsfahigkeit wurde nicht durchgefiihrt. Die erhobenen
Planunterlagen werden auszugsweise ohne der Vornahme von Abanderungen/Erganzungen
beigefligt (eine komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte aus
Kostengriinden nicht).

Hinsichtlich der Funktionstlchtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdnnen keine Angaben getdtigt werden, eine
Befundung erfolgte nicht (laut Angabe ist eine Warmwasserbereitung nicht moglich). Ebenso
wurden  statische und  bauphysikalische sowie geologische Untersuchungen,
Objektsicherheitspriifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht vorgenommen. Gemal
augenscheinlicher Wahrnehmung bestehen jedoch Problemstellen bzw. ist auf nicht bekannte
Aufbauten einzugehen. Ein Energieausweis konnte nicht vorgelegt werden. Mehrfach waren
aufgrund von Lagerungen, Bewuchs und nicht gegebener Zutrittsmoglichkeiten sowie
mangelnder Belichtung die Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang
gewabhrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmafRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht im Detail angefihrt
werden. Die Flache gemaR Grundbuchsabfrage wird zugrunde gelegt. Allfillige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht bericksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstinde sowie groRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorgelegen haben.
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Allfallige weitere Rickstandsbetrage, Pfandrechte sowie allenfalls aushaftende Darlehen, etc.
wurden in der Bewertung nicht berticksichtigt. GemaR Riicksprache mit der Gemeinde sowie
dem Gemeindeverband bestehen Riickstdnde. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass
die Berechnungsflichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieRungen, Benltzungsgebiihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu beriicksichtigenden
Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung von einem ganzlich
bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

I. BEWERTUN G:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fir Fundierung und Dachkonstruktion, etc. enthalten.

685 m? Grundflache mit der Widmung ,,Bauland Wohngebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 24,-- i.M. per m? rd € 16.400,--
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Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne
der N.O. Bauordnung, Einheitssatz
der Stadtgemeinde Heidenreichstein, € 500,--

Laut Auskunft gilt der Koeffizient 1,0 als bezahlt

Bei Rohbau- und Dachfertigstellung soll eine Forderung
von 35 % bei Wohnhausneubauten gewahrt werden

\ 685 m? = 26,1725 m x € 500,-- x 1,0 x 0,65

Verbaute Flache (laut teilweisem NaturmaR,
Planunterlagen sowie Annahmen):

KellergeschoB sowie angebaute Garage und Abstellraum 1 und 2:
9,05x9,55miM.+3,10x2,35mi.M. +

3,10x 8,40 mi.M. +4,60x 8,90 mi.M. = rd 161 m?

Erdgeschols:

9,10x9,60miM.+3,10x 2,35 mi.M. = rd 95 m?

Obergeschol:

9,10x9,60 mi.M. = rd 87 m?
182 m?

161 m? verbaute Fliche a €1.400,-- i.M. inkl. USt.
182 m? verbaute Fliche a €2.200,-- i.M. inkl. USt.

rd € 225.400,--
rd € 400.400,--

€ 625.800,--
Abzliglich eines Abschlages fir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschdaden —
angenommener Pauschalbetrag —
ohne Vornahme von Eingriffen, etc.) -rd € 70.000,--
Gekdrzter Herstellungswert € 555.800,--

rd

€

8.500,--
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Abziiglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der teilweise erbrachten Adaptierungsarbeiten,

der lblichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem

Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der H6he von

rd 65—-70% von € 555.800,-- -rd € 375.200,-- € 180.600,--

Abzlglich der wirtschaftlichen Wertminderung
zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebaudes, welcher
dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen
Vorstellungen herstellen und braucht nicht das
Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,
Baustoffe, Ausstattung, GroRe, etc.)

rd 10 - 15 % vom fiktiven Herstellungswert von € 625.800,-- -rd € 78.200,--
Wert der AulRenanlagen, Befestigungen, etc. rd € 2.000,--
Anschlussgebiihren und —abgaben rd € 12.500,--
Sachwert € 141.800,--
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Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlcksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MalRstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdnde tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag fur Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwdhnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd 35-40 % von € 141.800,-- -rd € 52.800,--

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung €  89.000,--

Gemal dem beigefligten Kontoblatt von der Gemeinde betragt der Riickstand per 23.06.2025
€ 986,61 (bzw. € 958,75 ohne Mahngebiihr sowie Sdumniszuschlag). Laut Kontoblatt liegt
beim Gemeindeverband ein Riickstand per 23.06.2025 in der Hohe von € 565,64 (bzw.
€ 553,64 ohne Mahngebiihr) vor. Es werden diese reduzierten Betrdge vom oben erwdhnten
Verkehrswert in Abzug gebracht (Rundung auf € 100,--). Ob diesen bzw. weiteren Betragen
dingliche Wirkung zukommt stellt eine rechtliche Thematik dar und wurde nicht geprift.

VERKEHRSWERT

mit Beriicksichtigung der zuvor erwahnten
Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 87.500,-
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N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,

Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht berticksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstandliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterflihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfallige Rechte und Lasten, Darlehen, Ricklagen, Kautionen, Rickforderungen,
(weitere) Rickstandsbetrage, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutz-
stellungen, etc. wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit
anderslautend erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Gastern, 26.06.2025

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
maRstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasserlberlagerung

Orthofotodarstellung samt Hochwasser- und FlieBwegeiberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieRwegeliberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotolberlagerung und Hoheneintragungen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Verordnung

Planunterlagen (auszugsweise, nicht komplett dem Naturstand entsprechend)
Kontoblatter

Feststellungs- und Grundsteuermessbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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001 E 183/25 v ;
JUSIIZ  REPUBLIK OSTERREICH
=== GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 07111 Heidenreichstein EINLAGEZAHL 1362
BEZIRKSGERICHT Gmind

KR K A K A A A A A A A A A A A A A A A AR AR A A AR A A A A AR AR AR A A A A A A A A A AN A A A A XA AAAFTRFAAAAFTFTFAAFAT TR TR AT x o, KR

Letzte TZ 465/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBR1. II, 143/2012 am 07.05.2012

IR S S S S SRS E SRS R R SRR EEEEEEEEEEEEEES Al IR S S S S SRS LSS RS RS R R R EEEEEEEEEEEEEES

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
310/4 GST-Flache * 685
Bauf. (10) 127
Gédrten (10) 558 Altmannser Strale 17
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)
Gédrten(10): Gadrten (G&arten)

HH Ik hhrhhkdxhkdxhkdhhkhkhbhkdhhkxxkkhhhhkkhdhx AZ R I i I S I I I I e I b I i

KA KA A KA A A A A KA AR A A XA AAAAAAAAXAAXAAAT A A XA, ® B A KA A A A KA A A A A A A A AR AAAAAAAAARTRKAAA AT RN A XA AR

1 ANTEIL: 1/1
Zekeriya Dogrul
GEB: 1970-08-01 ADR: Altmannser Strabe 17, Heidenreichstein 3860
c 1133/2009 IM RANG 966/2009 Kaufvertrag 2009-03-13 Eigentumsrecht
d 1001/2019 Adressendnderung
E A I i b e e i i e e I I i i i i C Eg e i e e I b e I e i I R b i e e
1 a 1133/2009 Pfandurkunde 2009-03-13
PFANDRECHT HOchstbetrag EUR 84.500,--
fiir Volksbank Oberes Waldviertel
registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung
(FN 50674x)
c geldscht
4 a 2452/2016 Rickstandsausweis 2016-08-17, Rickstandsausweils
2016-08-09, Rickstandsauswels 2016-08-17, Riickstandsausweils
2016-08-17
PFANDRECHT vollstr EUR 2.612, 34
darin enthaltene Nebenforderung EUR 45,--, 4 % Z aus
EUR 2.567,34 ab 2014-01-01, Antragskosten EUR 450,58
flir Marktgemeinde Amaliendorf-Aalfang (1 E 1546/16x%)
b 2452/2016 1194/2017 Simultanhaftung mit
EZ 440 KG 07011 Hoheneich
EZ 1362 KG 07111 Heidenreichstein
5 a 1423/2024 Zahlungsbefehl 2024-02-26
PFANDRECHT vollstr EUR 12.640,30
4 % 7 aus EUR 32.640,30 ab 2023-10-29 bis 2024-01-18, 4 % Z
aus EUR 12.640,30 ab 2024-01-19, Kosten EUR 1.301,04 samt
4 % Z seit 2024-02-26, Antragskosten EUR 895,54
flir Lux Gesellschaft m.b.H. (FN 037792b) (1 E 806/24k)
b 465/2025 IM RANG 1423/2024 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung wvon vollstr
EUR 11.807,58 samt 4 % Zinsen aus EUR 11.807,58 seit
3.7.2024, der Kosten von EUR 1.171,82 samt 4 % Zinsen aus
EUR 1.301,04 von 26.2.2024 bis 9.9.2024 und aus EUR

Seite 1 von 2
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1.171,82 seit 10.9.2024, Kosten EUR 895,54, Antragskosten 2

EUR 729,04 flr Lux Gesellschaft m.b.H. (FN 037792b)
(1 E 183/25v)

c 465/2025 IM RANG 1423/2024 Rbweisung des Kostenmehrbegehrens
von 4 % Z aus EUR 1.171,82 von 26.02.2024 bis 09.09.2024
(1 E 183/25v)

d 465/2025 Kosten EUR 25,-- und EUR 35,-- im laufenden Rang fiir
Lux Gesellschaft m.b.H. (FN 037792b) (1 E 183/25v)

KA A A KA A AN KA A AT T A A AKX AAA A TR A T XA R F A KK, xA HINWEIS KA AR KA A A AT XA A A A KA A AT A A AR A FTANFTAAR T KA *

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KK A AR A Ak AR A A AR A A A KR A AN A AR I AA A KA AR AR I A A kAR kA vk kA A kv xhx Fir den Amtsgebrauch

Grundbuch 12.03.2025 08:42:39
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Schnellsuche...

¥ Hintergrund (Basemap)
" Adressen §E
~ FlieBgewdsser §E

4 Hangwasser Gefahrenhinweise §E
® (U FlieBwege akkumuliert
D FlieBwege klassifiziert

[[J Hangneigung <15%

- Hochwasser - Geféihrdungsberei.ﬁg

" Retentionsflachen
¥ Grundstiicke

¥ Verwaltungsgrenzen
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Stadtgemeinde Heidenreichstein

A-3860 Heidenreichstein, Kirchenplatz 1 Tel.: 02862/52336, Fax DW 29
o2 e DVR: 0058882 UID-Nr.: ATU 37731905
e-mail: stadtgemeinde@heidenreichstein.gv.at Homepage: www.heidenreichstein_gv.at

Betrifft: DIGITALER BEBAUUNGSPLAN DER STADTGEMEINDE HEIDENREICHSTEIN

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Heidenreichstein hat, nach Erorterung der eingelangten
Stellungnahmen, in seiner Sitzung am 27.04.2016 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§ 1 Gemal §§ 29 bis 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015, wird der
in den Jahren 1973 und 1981 in Rechtskraft erwachsene und bislang rechtskréaftige
Bebauungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet durch einen neuen
Bebauungsplan ersetzt und dieser auf einer digitalen Plangrundlage dargestellt.

Der textliche Teil des Bebauungsplanes wird neu gefasst und lautet wie in §§ 3 und
4 dargestellt. '

§2 Bebauungsplan

Die von der Dipl. Ing. Porsch ZT GmbH, 3950 Gmiind, unter GZ 116 verfasste
Plandarstellung stellt den Bebauungsplan der Stadtgemeinde Heidenreichstein
(Katastralgemeinden  Heidenreichstein, Altmanns, Dietweis, Eberweis,
Guttenbrunn, Haslau, Kleinpertholz, Motten, Seyfrieds, Thaures, Wielandsberg,
Wolfsegg) dar.

Diese Plandarstellung besteht aus 12 Blattern und bildet einen Bestandteil dieser
Verordnung.

Die darin enthaltenen Regeln fir die Bebauung und die VerkehrserschlieRung
werden hiermit festgelegt.

§3 Allgemeine Bebauungsvorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Hinblick auf die Gestaltung der
Bauwerke im Sinne des § 56 NO Bauordnung 2014 fiir die Dachformen — mit
Ausnahme der Schutzzone in der KG. Heidenreichstein — keine gesonderten
Anforderungen festgelegt.

§4 Spezielle Bebauungsvorschriften:
1. Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge
1.1. Bei der erstmaligen Bebauung eines als Wohnbauland gewidmeten Grundstiickes

mit einer Kleingarage ist diese mind. 5 m hinter der Straenfluchtlinie anzuordnen,
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auller im Bebauungsplan sind andere Festlegungen getroffen, wie z. B.
Anbauverpflichtungen.

Bei nicht gegen Stralenfluchtlinien gerichteten Garageneinfahrten kann von diesen
Bestimmungen abgewichen werden. Diese abweichende Anordnung der
Abstellanlagen muss jedoch geldndebedingt bzw. bedingt durch den Baubestand
und die BauplatzgréRe notwendig sein.

1.2 Auf als ,Bauland-Wohngebiet und als ,Bauland-Agrargebiet” gewidmeten Flachen
sind pro neuerrichteter Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze am jeweiligen
Bauplatz anzuordnen.

2. Verbindungsmauern

Bei geschlossener Bebauungsweise (ausgenommen Schutzzone) muss die Héhe
von Verbindungsmauern mindestens 2 m betragen. In dieser Mauer ist eine
Einfahrts6ffnung zuldssig.

3. Gestaltungsvorschriften fiir eine Schutzzone in der KG. Heidenreichstein
(Der Geltungsbereich der Schutzzone entspricht der in der Plandarstellung des
Bebauungsplanes ausgewiesenen Schutzzone.

3.1 Als Dachformen sind fur Hauptgebdude nur das Sattel-, das Walm- und das
Krippelwalmdach zuladssig. Auf Parzelle 17, KG. Heidenreichstein, ist auch ein
Mansarddach zulassig.

3.2 Die Firstrichtung der Hauptgebdude ist parallel zum Stadtplatz bzw. zu den
StralRenfluchtlinien auszufiihren (ausgenommen Eckparzellen).

3.3 Fur Dacheindeckungen sind ziegelrote oder graue Farben zu verwenden. Die
Verwendung gewellter Platten ist nicht zulassig.

34 Die Errichtung von Balkonen an den stral3enseitigen Fassaden ist unzuldssig.
3.5 Die stral3enseitigen Dachneigungen sind zwischen 30° und 40° auszufiihren.
3.6 Die straRenseitigen Dachvorspriinge haben ein Ausmaf zwischen 10 ¢m und 30 cm

nicht zu tiberschreiten.

3.7 Die Errichtung von Dachgaupen ist straRenseitig entlang des Stadtplatzes und
straf3enseitig Richtung Burg Heidenreichstein nicht zulgssig.

3.8 Der Einbau von Dachflachenfenstern ist straenseitig unzulassig.

3.9 Die Installation von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den straRenseitigen
Dachern ist nicht zuldssig.

3.10 Die Gesamtbreite von straRenseitigen Schaufenstern darf einen maximalen Anteil
von 50% der Breite des Erdgescholies nicht Giberschreiten.

3.1 Die Errichtung von zuriickgesetzten GeschoRen ist nicht zuldssig.

3.12 Strallenseitige Einfahrtstore sind in Holz und zweifliigelig auszufiihren.

3.18 Stralenseitige Verbindungsmauern missen mindestens 5 m hoch sein.

3.14 Sichtbare Brandmauern sind in AuRenputz und Farbe in der gleichen Art wie die

stralenseitigen Ansichten zu gestalten.
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3.15 Stralenseitige Fenster dirfen nur mit Fensterflichenunterteilung durch Langs- bzw.
Quersprossen oder beides ausgefiihrt werden.

§5 Die Bebauungsbestimmungen und der Bebauungsplan, welche mit einem Hinweis
auf diese Verordnung versehen sind, liegen im Gemeindeamt Heidenreichstein
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§6 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der 2-
wochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
Der BUrgermeister:

Gerhard Kirchmaier

Kundgemachtam: {} 4 Aun

Abgenommen am: 2 2, Aug, 2016

R

.

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie
unter: www.signaturpruefung.gv.at bzw. www.heidenreichstein.gv.at
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

FINANZAMT

Finanzamt Waldviertel 1. Janner 2010
Albrechtserstr. 4 DVR 0008237
3950 Gmiind Tel.: {02852) 53205
EW-AZ 19/025-2.0850/5

An 1%/01

Dogrul Zekeriva ab 1. Janner 2010

Hauptstr 83
3872 Langegg

Betr..  Grundbesitz {Mietwohngrundstiick)
3860 Altmannser Strasse 17
Gemeinde Heidenreichstein
Katastralgemeinde 07111 Heidenreichstein
Einlagezahl 1362 Grundsticksnummer 310/4

1. FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Janner 2010
Wert- und Zurechnungsfortschreibung (§ 21 (1) Z. 1 u. (4) BewG)

Fiir den im Betreff angeftihrten Grundbesitz wird auf Grund des Bewertungsgesetzes 1955 in der geltenden
Fassung fesigestellt:

a. Einheitswert 16.200 Euro
geméaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhter Einheitswert 21.800 Euro

Die Anteile in Euro sind dem Anhang A zu entnehmen.

b. Die Zurechnung (wem und mit welchem Anteil der Einheitswert steuerlich zugerechnet wird) ist dem
Anhang A zu entnehmen.

Begriindung
Berechnung des Einheitswertes siehe Beilage.

Bei der Berechnung des nicht erhéhten Einheitswertes waren geméB § 23 Bewertungsgesetz 1955 die
Wertverhiltnisse zum 1.1.1973 (Hauptfeststellungszeitpunkt) maBgeblich.

Die Erhéhung des Einheitswertes um 35 % ist auf Grund des Artikels Il des AbgAG 1882 durchzufiihren.

Die Fesistellung war wegen Anderung in der steuerlichen Zurechnung (Anderung der
Eigentumsverhaéitnisse) erforderlich.
Die Feststellung erfolgte laut Erklarung.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt Waldviertel das
Rechtsmittel der Berufung schriftlich oder telegrafisch eingebracht werden. Die Berufung hat den
angefochtenen Bescheid zZu bezeichnen (zweckméBigerweise EW-AZ 19/025-2-0850/5,
Feststellungsbescheid zum 1. Janner 2010 vom 1.1.2010) und ist zu begriinden.

Durch die Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkeit des angefochienen Bescheides nicht
gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Grundsteuer durch die
Gemeinde nicht aufgehalten.

OB: 20100101 3343 Seite 1, es folgt Seite 2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

FINANZAMT

Finanzamt Waldviertel 1. Janner 2010
Albrechtserstr. 4 DVR 0009237
3950 Gmiind Tel.: (02852) 53205
EW-AZ 19/025-2-0850/5

2. GRUNDSTEUERMESSBESCHEID zum 1. Jénner 2010
Fortschreibungsveranlagung

Fir den im Betreff angefiihrten {nach bundesgesetzlichen Vorschriften nicht grundsteuerbefreiten Teil des)
Grundbesitz(es) und den (die) im Anhang A angefiihrten Eigentiimer (Miteigentiimer) wird auf Grund des
Grundsteuergesetzes 1955 in der geltenden Fassung der Grundsteuermessbetrag fesigesetzt mit

38,12 Euro
Begriindung
Berechnung des Grundsteuermessbetrages in Euro:
Steuermesszahl 1,0 v.T. von 3.650,00 3,650
Steuermesszahi 1,5 v.T. von 3.650,00 5,475
Steuermesszahl 2,0v.T. von 14.500,00 29,000 38,12
gerundet gemaB § 18 GrStG 38,12
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt Waldviertel das
Rechtsmittel der Berufung schrifilich oder telegrafisch eingebracht werden. Die Berufung hat den
angefochtenen Bescheid zu bezeichnen (zweckmaBigerweise EW-AZ 19/025-2-0850/5,
Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2010 vom 1.1.2010) und ist zu begriinden.

Durch die Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht
gehemmt, insbescondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Grundsteuer durch die
Gemeinde nicht aufgehalten.

Anhang A

Liste der Miteigentumer
{Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Teil des Bescheidspruches.)

Name Anteil
Anteil vom Einheitswert erhGhten EW erh.bes.EW
(in Euro)

Anmerkung: 1) Der Eigentiimer ist von der Zurechnung betroffen.

Abkiirzungen

AbgAG 1982 Abgabenédnderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1982

ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblatt

EwW Einheitswert

bes. EW besonderer Einheitswert fiir Zwecke der Grundsteuer geméB § 53 Abs. 8 BewG
EW-AZ Einheitswert-Aktenzeichen

GrStG Grundsteuergesetz 1955

0B: 20100101 3343 Seite 2, es folgt Seite 3
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FINANZAMT

Finanzamt Waldviertel 1. Janner 2010
Albrechtserstr. 4 DVR 0009237
3950 Gmiind Tel.: (02852) 53205
EW-AZ 19/025.2-0850/5

Erlauterungen

Unmittelbar aufgrund dieses Bescheides (dieser Bescheide) sind keine Zahiungen zu leisten, jedoch dient
der Einheitswert als Grundlage fur die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben, wie z.B.
Grundsteuer, Grunderwerbsteuer bei unentgeltlichen Erwerben.

Der bewertungsgesetziiche Begriff “Mietwohngrundstiick” umfasst Wohngebdude, die mehr als eine
Wohnung enthalten, unabhéngig davon, ob diese Wohnungen von den Eigentiimern selbst genuizt werden
oder vermietet sind. Beispiele: Zwei- und Mehrfamilienwohnhaus, Reihenhausanlage, Wohnhausanlage

OB: 20100101 3343 Seite 3, es folgt Seite 4

Seite 41



www.bmf.gv.at

l

(685 BMF

Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

FINANZAMT

Finanzamt Waldviertel
Albrechtserstr. 4

3950 Gmiind

EW-AZ 18/025-2-0850/5

Berechnung des Einheitswertes (Angaben in €):

Bauj. Gt. Beschreibung Kub./Fldche Bauklasse €/m’o.m? Zu/Ab. AfA Restw.

in% in% in%

1. Janner 2010
DVR 0009237
Tel.: (02852) 53205

1981 NG NG 50,0 15.34 72,6728 1,3 1000 = 3.633,64

1966 EG EG 69,8 15.24 127,4318 1,3 90,89 = 8.085,30

1966 DG DG 69,8 15.24 127,4318 1,3 90,9 = 8.085,30

Gebsudewert 19.804,24

Bodenwert: 685 m? je 3,6336 € 2.489,01

Bebaute Flache: 127 m®

Wert bis zum 10-fachen d. bebauten Flache: 2.489.01

davon 25 % Kirzung geméaB § 53 Abs. 2 BewG - 622,2540
21.671,0020

davon 25 % Kirzung gemaB § 53 Abs. 7 lit. d BewG - 5.417,7505
16.253,2515

Einheitswert . 16.200 §)

Erhéht um 35 % gem AbgAG 1982 21800 5

5) GemiB § 25 BewG sind errechnete Einheitswerte auf volle 100 € nach unten abzurunden.

OB: 20100101 3343 Seite 4
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= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

imweltbundesamt® A| t| a Sten po rta| Kl Unnwoltehiues,

Regionen und Wasserwirtschaft

Mittwoch, 18. Juni 2025 Seite: 1/2
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Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet l:l beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen

. Altlast . dekontaminiert . gesichert

. Beobachtung abgeschlossen

Verwaltungslayer

Grundsticke ==+ Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veroffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemal Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemal aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Heidenreichstein 310/4 (Grundstuck)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Mittwoch, 18. Juni 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopcMap (CC-BY-SA) Seite: 2/2
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