
pr.H-P-~ZENBERGER 
öffentlicher Notar 
4600 W e 1 s, O.ö. 

CC 

abgeschlossen zwischen: 

a) Herrn 
1953, 
n e r 
beide 
und 

Gerhard H O c h r . 
Angestellter und Fa 1 n er, geboren am a 9 ' rau Ing 'd · · ' geboren am 28.10.1962 H'r1 Hoch r a i -
wohnhaft in Wel . , 1lfskraft, 

s, Schm1erndorferstraße So 
' 

b) Herrn Jörg M i s t 1 b e r g e r ' 
1959 t h · geboren am 28. 9. , ec nischer Angestellter, 
wohnhaft in Wels, Flemingstraße 4

1 

wie folgt: 

Erstens: - - - - - - GEGENSTAND - - - - - - - - - - - -
D~e Vertragsparteien sind gemeinsame Eigentümer der 
Liegenschaft Einlagezahl 169 Grundbuch 51222 Ödt, 
Welche nach grundbücherlicher Durchführung der Pla nur-
kunde des Zivilgeometers Dipl.Ing. Horst Schumann, We l s , ./A 

./A 
vom 13.01.1999, GZ. 8493,aus den folgenden Grundstü cken 

besteht: 
) 745 m2 , 

a 235/2 LN im Ausmaß von • · • .. • · · · • 
b ) 235/3 Baufläche (Gebäude-begrunt)! Ausmaß. 629 m2, 

mit dem darauf errichteten Haus Pichl bei, 
Wels, Sulzbach 35, ••• 791 m2, 

c } 235/7 im Aus maß von · • · · • · • : : . . . 691 m2, 

~~ ~~~~= i: ~~===~ ~~~ : : : : : : : : : : : : ~~: :: ; 
f) 235/10 im Au s maß von • • • • • · t . • . 3436 m2 , summe somi 

d angeführten Anteilen· -­
- - Und zwar zu den nachstehen 

ß cbr a1ner zu 
a) Gerhard und Ing rid O a,nuaen somit 450/906 

je 225/90~ Anteilen, zus •• -.!12.!liLLl:lUI...Al~~UA · 
Jßrg Mistl..~ er zu i · ht ;0;it . . 906/906 

Gesam:to~; t entspr c 
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·te zwei sei 
tachten gemäß§ 12(2)2 

Bestands-GU zwei abgeschlosse-. genden rk aus vorlie . es aauwe , heiten: 
Laut d;; besteht ctieständigen Ein richtlichen Sachver-
WEG 19omit aus selb!in beeideten %~nter Lehner in Wels 
nen, s des a11ge~ . nwesen Mag. 
Gutachten il Immobilie 
ständigen f r 
vom 3.2.1999. h ß ei ne im Ober-Geschoß . 

. Erd- GeSC O' 
. d t sich im ht 

Eine befin e 'f'zierungs-Gutac enge-
k l ie gt ein Par ~ 

1 lnen Nutzwerten vo r: . aa uwer . t den einze . h T zu diesem WEG l97 5 mi .. d, gen vom gleic en ag e . 
mäß § 12(2)3 obigen sachverstan i 
Gutacht en des daß diese Gutachten den 

arteien erklärenL,iegenschaft entsprechen. Die vertr~gsp und Plänen der 
Gegebenheiten . , entspricht dabei 

. 1 en Einheit 
Der Nutzwert der e7nze ntf llenden Mindest - Anteil. 
dem auf diese Einheit en a 

.. d sohin "Wohnungseigentum". 
Die Vertragsparteien bei~~ee:~ung dieser Einheiten als 
Sie beabsichtigen die - - - - - -___ - Wohnungen. - -

. . _ _ _ - RECHTSEINRÄUMUNG - - - - - . - - . - - -
zweitens. . t _ somit ein ausschließliches, 
Das Wohnungs - . Eigf:;n um' ht _ räumen sich die Ver-~;:~:;:~t~~:~ d~~~;~~~!~i:e~n fol~enden Einheiten ein. 

Es wird von diesen hiemit ausdrücklich auch angenommen. 

Dabei begründen die Ehegatten unter einem gemeinsames 
Wohnungseigentum an der gemeinsamen Einhei~ - bzw. -.an 
dem dieser entsprechenden Liegenschafts-M1ndestante1l. 

Es übernehmen nun die Vertragsparteien die in dem vor­
erwähnten,von ihnen ausdrücklich anerkannten Gutachten, 
das sohin der Begründung des Wohnungseigentums zugrun­
degelegt und mit Vertrags-Verbücherung in der Urkunden­
sammlung des Grundbuches hinterlegt werden wird, sowohl 
d7m Umfang, .den Nutzwerten und den darauf entfallenden 
Mindestanteilen nach je genau festgelegten Einheiten. 

- . - 0 - • 

Die Ehegatten Herr 

s o m i t · 
li b e r n e h m e n 

Gerhard und Frau 
gemeinsam: Ingrid 

Einheit Top 1: w h 0 nung im Erd-Geschoß• 
' N';1tzwert: 225 , 

Mindestanteil 
2 Halb · • • 25/453 er Mindestanteils t 

Hochrainer 
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sie besteht aus: 
!lll EG: Küche 

Diele 
Bad. 
WC 
Gäst~zim· · . 
Wohn-Eßrmer. 
s aum 

ch lafzimmer· 

Seit dr · 

Herrenzim 
Nutzfläch!e: · . J.nsgesa~t. . 

zu behör dieser E' J.nhe it 
Im EG: Gartenante1· 1 gemäß § 1 A 

bs.2 
Garage • • Grst. 235 /2 WEG 1975: 

Balkon • · und 235/7 1536,00 m2 
41,00 m2 
37,60 m2 

Herr Jörg Mistlberger alle in e: 

Einheit Top 2 : Wohnung im 1. Ober-Geschoß· 
' 

Nutzwert: 228, Mindestanteil 

sie besteht aus: 

Im OG: Küche 
Diele • • • · • · • 
Bad . . . . . · · WC • • • • • • • • • • . . . . . . . . 
Kabineti • • • • · · ... 
Wohn-Eßra{im • • • • • · · · · · · 
Schlafzi:nuner . . • 
Arbeitsraum • • • 
Nutzfläche in~g~s~mt: · · · · • · · · . . . . . 

228/453 

9,80 m2 
7, 40 m2 
5,60 m2 
1,80 m2 

21,80 m2 
44,30 m2 
14 , 90 m2 
14.5 0 m2 

120,1 0 m2 

o r dieser Einheit gemäß§ 1 Abs.2 WEG 1975: Zubeh·· 

Im EG: G artenanteil Grundstücke 235/8 
Im OG•. 2 3 5 / 10 . . . . . . . . . . . '. 
I Balkon • 

235/9 u. 
1211,00 m2 

39,60 m2 
143,50 m2 

12,90 m2 m DG: Dachboden 
Im KG: Keller 

Di e n„h bere·a eren Details zu den einzelnen Einh eiten sind im 
insbi t s erwähnten Nutzwert-GUtachten genau ersichtlich, 
llll.111nesonders die einzelnen, einer Ei nheit zugeteilten 

e samt dem Zubehör und den ent sprechenden Ausmaßen. 

Sol,l •,&. , 
1111 :e.i~ an Teilllln 4e r gegenstäJtdlichen Liegenscb ft ~ lfohnung1teigentwn eingeräumt wird, steht somit 

tzungsreeht aaran allen Miteigentllm • rn gem a11 zu 

.. • - 0 - • -
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'te vier sei 
N tzung insbesonders: 

gemeinsamen .ugenschaft, vor allem 
· der der Lie · 1 · t . tehen in dteile _ und Heiz ei ungen. 

somit ~brigen Besta~- Entsorgung;35 / 3 abzüglich ver-
A~lteliche versorgdungs G~undstückessti'egenhäuser,den Woh-
sam fl'"che e „ gen 11 · 

. Garten a t Hauszugan . ' "ume" im Ke er sowie 
bDiueter Fläche samd die "Allgemeinra und die Sickergrube. 

a „ en un br unnen h . E . U ngszugang allem Haus h folgend noc einer in-n . d g vor , 1 n n ac 
Einfrie un,f nicht an Tel 7 r ä umt wird . 
Dies, ~owei ütz un gsrecht eing e 
heit ein Ben 

- . - 0 - • 

hließliche Nutzung der 
. Recht auf die aus::bc r die übernommene Ein-Für dieses f"gung u e t t 
. lleinige Ver u . d Wohnungseigen umsgese z 

un~ die ~ dem zugehör .gilt ~sweils geltenden Fassung. 
heit sam 417/1975, in der Je 
1975, BGBl. . , 

1 „ ausdrücklich, daß ihnen t ien erk aren t . d Die vertragspar e . hinreichend bekann sin . 
die gesetzlichen Bestimmungen 

. "b r das gemeinsame Wohnungseigentum, 
somit auch Jene u e d Bindungen sowie der Rechts-
der sich dar~us erg7be~ :~e artners oder bei Scheidung. 
nachfolge bei Tod.~ineA teile am Mindestanteil solange, 
Insbesonders,~aß ier:oh~un seigentum besteht, nicht ge-
~~=n~~sun~e~~~n;::einsam b~schränkt, belastet,ver~ußert 
oder der Zwangsvollstreckung unterworfen werden durfen. 

Die Ehegatten verzichten hiermit wechsels 7itig - sel~st 
f ür den Fall daß die Wohnung keinem Eheteil zur Befrie­
digung sein~s Wohnungsbedürfn~sses und zum gewö1;n­
lichen Aufenthalt dient-, auf die Aufhebung des gemein­
samen Wohnungseigentums während ihrer aufrechten Ehe. 
Damit auferlegen sie sich zum gesetzgewollten Zusammen­
halt des Mindestanteiles über die gesetzlichen Beschrän­
kungen hinaus das Belastungs- und Veräußerungsverbot 
nach§ 364 c ABGB derart, daß sie über ihre halben Min­
de~tanteile und somit über den betreffenden Mindestan­
teil nur mehr gemeinsam verfügen können,auch weiterhin. 

Sie wiss7n,.daß das Wohnungseigentum mit dem entsprech­
enden Miteigentums-Anteil untrennbar verbunden ist. 

Für die Einräumung des Wh . 
Vertragspartei einer do nung~eigen~ums ist von keiner 

an eren eine Leistung zu erbringen. 
Zur Verbücherung dies ( 
tragsparteien ihre ausde~ ~e~trages erteilen alle Ver- ) 
über einseitiges Ein ~uc.liche Einwilligung, daß auch 
Vertragspunkt "Ersten!~ r:i ten eii:ier jeden bei der im 

g nau bezeichneten Liegenschaft 
1. I~ Gutsbestandsblatt . 

hiezu das Wohnungs · und zwar in der Aufschrift 2
· Im Eigentumsblatteige~tum ersichtlich gemacht werde. 

entsprechenden Wohnun;i ~en Miteigentumsanteilen d e s 
~=~=--~ohnungseigentumse!~entümers das damit verbun­

--------- einverleib~er übernolllll\enen Einhe i t 
werde;----------- --- - -

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

GZ: 24571-BG LB – Malek, Sulzbach 35/2, 4632 Pichl 
BG Wels 11 E 4011/24g  

Wohnungseigentumsvertrag - Anlage 06 
Seite 4 von 27



Seite fU 
. d hf die M1.n estanteils- .. 

des gemeinsamen W Hhalrten d r 
---------------- o nung sei Eh g n 

Verbu d 9entums . r n 
3 • Im Lastenblatt d, n ~n werde n 1.h · 

h .. k l.e zw1. n. --- i sesc ran ung des Ei e s ehen ih --------------
seitig vereinbarte i 1tumsr echtes dnen v r inb 
jeweils bei den be~ astung s- und V ur~h da w eh -
------------------ reffenden Ante~außerungsverbot 

--- Werde. ___ eilen einverleib --------Dr i tte ns : - - - -------, - - - RECHTSKRAFT 
oer Ver trag ist rechts wirksam . - - - - - - - - - - -

mit allseitiger 
oie Ehegatten leben in . Fertigung . 

. e in er aufr h und zwar 1m gesetzlichen Gilt ec ten gültigen Ehe 
erstand der Gütertrennung. 

viertens: - - - - - RECHTSBEGINN -
Mit Rechtskraft des Vertrages t . - - - - - -
damit eingeräumten Wohnungseigs ~hen di 7 Rechte aus dem 

en um uneingesc hränkt zu. 
F~nftens: - - - - J:IAFTUNGSBESTIMMUNGEN - - - - - -
o1 e Vertragsparteien haften gegense~t~ f"" k · b 

· t B h ff h · .... ....g ur e ine e-s~1mm. e esc a en eit od7r Eigenschaft der zugete ilten 
E1nh71t, wohl aber, daß diese selbständig im Sinne der 
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 ist . 

Gehaftet wird jedenfalls dafür,daß ein Wohnungseigen tü ­
mer aus dem bisherigen Miteigentum durch Rechte Dritte r 
an den anderen Vertragspartner weder beschränkt, be­
l astet, noch der Zwangsvollstreckung unterworfen wird, 
Dies, soweit im Vertrag nichts Anderes vereinbart ist. 

Der Grundbuchsstand ist den Vertragsparteien bekannt. 
So die in c - LNR 1 a haftende Leitungs-Dienstbarkeit. 

Sowei t eine Einheit schon jetzt mit einer La~t behafte t 
ist, wird diese auch in die weitere Duldung ubernonunen. 

Für den Fal l ei ne s beabsichtigten Ausbaues der vertrags­
gegenständ lichen Liegenschaft ist hiermit vereinbart: 

. b u von Einheiten oder Vorb e-
Grundsätz l ic h ist eii:i Aus .. a estattet,sofern es da-
h~ltsfl ä ch e n d e n Miteigentumer~ ~erung der verkehrswe r­
m1t zu k eine r erf a~bare~ Ver~~n der Nutzwerte der Ein­
te,sond er n nur zu e iner ÄndeMr·t~igentumsanteile kommt. 
he it en und damit auch der 1 

. . 'tunkt des Abschlu ss es des 
Dies gilt auch für den,im Ze7 ht ausgebauten Dach boden . 
Wohnung sei ge n tu msvert rag7s nie Weise ausgeb aut werden. 
Dieser kann in h e rkömmlicher 

. für sic h und ihre Re~ht~-
Alle Miteigentüme r erkl ären f t daß zu ei nem all~äll~-
nachfolger in die Li e~en s ch~nh~ i t da nn , wenn somit ~1e 
9en Aus- oder Umbau ei ner ~1ht betroffe n werdei:i, k!ine 
anderen Einheite n da von .n i ~ entümer erforder~ich ist. 
Z~stinunung der übrige n M1t~ ~f1 ic h nötigen Zustimmungen. 
Dies unbeschadet von baure 

0 
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chS 
. nd ihre R chtsnach-

il sich u t·· dl · h ·nb r n traqsgegens an ic n 
. ·g n Um r der Vf?.rlli'gen Neufestsetzung 

M1.- · r. all a · M · t · 
d 

ß bei eine . notwendigen 1 eigen-
, Anpassung · d f aie zur übertragen sin , so ern 

~w mentgel tlich zud Einheit nicht ändert. 
n 1 l t der abtreten en , 
a r umf ng . 

1 Ve
rpflichtet , einen ent-

. d diesfal 5 d M · t · Di P rteien s1n zur Richtigstellung er _1 e~gen-
henden Nachtrag f "h, ger Form zu unterfertigen. 

sprec · . . grundbuchs a i · 
tUI'lsanteiJ.e 1n · · n die Ve rpflich t ung zur Bil-

teien kenne h . oie vertrags:par . m sinne von § 16 / 1 Wo nu ng seigen-
dung einer Rücklage 1

1
t gs - und rnstandsetzungs f onds ), 

tumsgesetz (Insta ~d~<;l r~~ ist daß daraus die jewe ils 
die immer s o zu ~u~;en voll bestritten werden können. 
anfallenden Auf wen ur Erhaltung sind daraus zu decken. 
Die Aufwendungen z 

sechsten s: _ - - - KOSTEN und AB~A~EN - - -:- - - - - - -
~Illit<l er Errichtung und verbucner~n~ d~eses Vertra-
ges verbundenen Kosten und auch al.Lf all1.gen Abgaben 
trage n die Vertragsparteien entsprechend ihren Anteilen. 

Diese interne Regelung der Parteien ändert nichts an 
i hrer gesetzlichen Solidarhaftung dafür nach den ein­
schlägigen geltenden Bestimmungen. (Allfällige Stempel-, 
Gerichts-,Notariats- und sonstige Gebühren und Abgaben). 
Die Vertragsparteien sind sich dieser Rechtslage bewußt. 

Si ebtens: - - - - - - AUSFERTIGUNG - - - - - - - - - -
Diese Urschrift wird in zwei Gleichschriften errichtet. 

Eine Vertr~gs- Änderung oder Aufhebung muß schriftlich 
erfolgen,die Urkunde ist von allen Partei'en zu fertigen. 

Ac~tens:. - - - - - GERICHTSSTAND -
Bei Streitigkeiten aus d. - - - - - - - - - -
Liegenschaft örtlich be 1.;sem Ve~trage ~st das für die 
Auf einen anderen Ger·~~ ene Bezirksgericht zuständig. 

1.c sstand wird hiemit verzichtet. 

Neunte ns: - __ _ 
D~e ~ufwendungen f~r A~~WANJ?SREGELUNG - - _ _ _ _ _ _ _ 

~=i~~~e Bei träge zu ei~e~1.ei~n;~haft ausgenommen a11-
tümern g:;m~~dd Verbess7rungsarb~i t:~e ~ü~ künftige. Er­
tumsgesetz en Bestimmungen de s1.n von den Eigen­
Es wird k ~ach dem Verhältnis .~ § 19/1 Wohnungseig e n-
Auf eine v::.~e . davon abweichen~e rer Anteile zu tragen. 
Festlegung d„ chiedenartige Nutz Regelung getroffen, 

es Nutzwertes ent ung wu rd e scho n be i d e r 
Die Bei träge zu . sprech e nd Beda c ht g eno mmen. 

und Verbesseru einer Rückla e 
t i gten Dachbod~gsarbeit e n sind für k ün ft ige Erhaltungs• 
der Vertragss ei ~:u s ~au oder i ne: uch na c h dem b b1111.-an• 

gen Zeitpunkt f n Je wei ls im V ti u 
es t ges t l l t rhll 

Ui:z11A...-:-
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Seite s· 
b h 

~11e ~ertraislp~r~eien ert . 
uch uber a einiges E' eilen ih 

~e.reinbarung gemäi3 §l 9 1.~~chreitenre. Ejnw· 1 g 
der unt er . 11 Erstens " satz 2 WE~

1
~ r j u 11 l1 / , 

gegens tänd lic h e Ba uwe a~geführten L ~975 im L .. ' 
1 

r ersichtl .. legen ·eh t't 
. . h 1.Ch g 

ES bleibtGibnen unbenomm en b . emacht 
chenden E; rauchnahme ei , e1. einer 
mangels einvernehmlichern ze ln er Teile d:~ät~ren abwei­
deren Neufestsetzung d Rege lun g ~ach . L1.egenscha t urch da s G . § 19 Abs.2 WEG er1cht 
In jedem Fall haben die Wo zu begehren. 
einen Mehraufwand hinsich~~~~hgse~gent ümer das Recht 
-den Gegebenheiten e t einer E · h · ' n sprechend- .. ~n ei t dieser, 

,zusatzl1ch anzulasten. 

zehntens: - - - - - - - SONS 
oTe . Vertragsparteien verpfl ~IGES - - - - ~ - __ 
vom Wohnungseigentum betr~f'f 1.chten sich, den ges amten 

. b . . enen Gebäud k gemeinsam ei einer versiehe ~ omplex ste ts 
einem den Wiederaufbau sicherr~ng gegen Brandschaden i n 
halten und die im Schadensfal~ en Ausmaß versichert zu 
Versicherungssumme für den w· dzur Auszahlung kommende 1.e eraufbau zu verwenden. 

zur Ermittlung der St.immrechte der einzeln w h · 
gentümer bei Abstimmunqen wird v~n den Vertenra o nuntg~e1-. · t d · -: · - gspar eien 
v~re 7nbar , aß J:der~Einhe~t ~ine stimme zukommt, unab­
hangig von der Hohe aer Miteigentumsanteile bzw Nutz­
werte der Einheiten oder von der Anzahl der Eige~tümer. 

Elftens: - - - - - ERSATZ-BESTIMMUNGEN - - - - - - - -
Soferne dieser Vertrag keine ausdrückliche Regelung ent­
hält, gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentums-Ge­
setzes, BGB! 417/1975, in der jeweils gültigen Fassung. 
Soweit dieses nicht Platz greift, gelten ergänzend die 
Bestimmungen des Allgemeinen Btirgerlichen Gesetzbuches 
über das gemeinsame Eigentum für diese Liegenschaft. 

Sollten Bestimmungen des Vertrages g~nz „ od7r tei~we~se 
unwirksam sein oder werden,bleibt er im ubrigen gultig. 

Dl
·e p t · b d' Mi'tei'gentümer sind diesfalls ver­

ar eJ.en zw. ie . _ 
Pflichtet, anstelle der unwirksa~en ~:~;.~mm~~ge~ä~~:~:n 
züglich solche zu vereinbaren, ~i~ieJde~ sinn und wirt­
konunen,die sie gewollt haben uns am Besten entsprechen. 
schaftlichen Zweck des vert:agen soweit sie nicht ohne­
D~s Gleiche gilt für auch 1

1
•u
1

c~:ndig ausgefüllt werden. 
hin bereits vom Gesetz vo s 

. Hausordnung erstellt. 
Für diese Liegenschaft wird eine 

n hiermit die Erlassung 
Die Vertragsparteien vereinbar; um die weitere zusam­
einer " Gemeinschaftsordnung d' Erhaltung zu si cher n. 
~enarbeit bei der Benützung un . n en enthalt en über die 
Die se wird insbesonders aes~inunu iufwendung en durc h de n 
a) Tra gung allfälliger erhohter 
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zwölftens: - - RECHTSNACHFOLGE - - - - - - : - -
Die Parteien erklären, daß alle getrof~enen ~ere 7nba­
rungen für sie und die Rechtsnachfolger im ~esitz ihrer 
vertragsgegenständlichen Liegenschaftsanteile gelten. 
sie werden letzteren die daraus entspringenden Pflich­
ten,soweit im Einzelfall dafür erforderlich, überbürden 
und auch diese wieder zur weiteren Überbürdung anweisen. 

Drei zehntens: - - - - VORKAUFSRECHT - - - - - - - - -
Di7 Vertragsparteien räumen hiemit an ihrer Einheit je­
weils der anderen Vertragsseite das Vorkaufsrecht nach 
den Bestimmungen des § 1072 ABGB ausdrücklich ein. 

A
Es gelten damit ansieh die gesetzlichen Bestimmungen 
usgenommen dav · t · · 

wie Ehegatten °~d~: ::nd Ver~auf. an nahe Angehörige, 
wie auch ein Verkauf in er im Sinne des § 42 ABGB, 
Frau Astrid Stifter ~urch Herrn Jörg Mistlberger an 
im Zeitpunkt des Vo~k~~fo~en

11
am 21.03.1965,soweit diese 

ben ist. s a es Lebensgefährtin dessel-

Alle Parteien erteilen 'h 
daß bei vorgenannter L'i re ausdrückliche Einwilligung )( 
im Sinne dieses Vertr iegenschaft dieses Vorkaufsrecht' 
~errn Jörg Mistlber;~;pu~k~es einverleibt werde für: 

es Herrn Gerhard und d ei den 225/906-stel Anteilen 
- verbunden mit Wohnungs .er Frau Ingrid Hochrainer, 

- . eigentum an der E. h . 
Herrn Ge h - - hingegen für in ei t 1 - , 

r ard und Frau I . - - -
~tel bAnteilen des Herrnng~:d Hoc~ainer bei den 456/906 

ver unden mit Wohn org M l. s t l b ungseigentwn er g er, 
an der E1nhe1 2 
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,,;e~ -BE'' 
~eP p~arrteien vereinb NUTZUNGS pi ar n 01 - RE LU 

. 9 nct H -
zilg11ch des Grundstü I. nUt zur 

13: ung des beigeschlos ckes 23 /3 w. 
;e~sungspunkt 1649 nac~e~en Situ i~nd-un 
eine g7rade .Trennungs-L~d~n zum V rm P 
strichliert eingezeichnet.nie vereinb 

pie östlich da von geleg A. 
wird s ohi n au sschließlie~e Teilfläche des G 
hard un d Frau I ngrid Ho~h v~n den Ehegattenr~ndstUck 
Rechtsnachfolger in ihre Wr ha1.ner bzw. ihrer al~~~~l~er-o nu ng (Top l) a 1.gen genutzt. 

oi e westlich der vorgenanntB. 
· l" h · d en Tren nun 1 · · Teilf ac e wir ausschließl, h gs 1n1.e gelegene 

berger bzw. seine allfällige~cR durch Herrn Jörg Mistl­
wohnung (Top 2} genutzt. echtsnac hf olger in seine 

Dies mit folgender E1.' nschr" k f d ·t· an ung: wie au em vorzi ierten Plan bereits ersicht lich , 

a) b7find~t sich westlich bzw. süd-westlich des Hauses 
die Sickergrube und der Hausbrunnen 
soweit dort Arbeiten erforderlich si~d sind auch d ie 
~hegatten ~och:ainer und ihre Rechts~achfolger in 
ihrer Wohneinheit Top 1 bzw. ihre Erfüllungsgehilfe n 
berechtigt, dazu die betreffenden Flächen zu betre­
ten und die erforderlichen Arbeiten vorzunehmen. 

b) befindet sich an der Südseite des Hauses zwischen 
dieser und der Nordgrenze des Grundstückes 235/9 ein 
windgeschützter Sitzplatz in einer Breite von zwei 
Meter ausgehend vom Vermessungspunkt 1650 nach We-

. / 

sten. Die solcherart abgegrenzte Fläche steht in aus-
schließlicher Benützung der jeweiligen Besitzer der 

Einheit Top 1. 
· · ·1· Besitzern der Einheit 

c) Weiters steht den Jewei igen gemeinsamen Haus-
Top 1 (Hochrainer} der zug;ng ~~rim situationspl an 
türe des Hauses sulzb~ch 3 'z~ieteilten Grundstück 
eingezeichnet von dem ih~en sch~änkt in für Zugän ge 
235/2 und umgekehrt uneinge 
üblicher Breite zu. 

:~· r ä u m e ist ve r einb art, 
Hinsichtlich der K e l 1. ohnehin bereits al s Zube­
- und zwar soweit Teile n7cht wurden so de r 12 . 90 m

2 

hör einer Einheit zugetei~th it Top'2 - ,unt er Zu grun­
große Kellerraum bei der Ein eKeller-situat i on s-Planes: 
de legung des beigeschlossenen 

Wohnung Top 1 (Hochrainer ) 
Die j ewe ilig e n Eigentüm e r der tli ch gelegenen 45,43 m

2 

nut zen aussc hl ie ßlich d e n süd~ es 
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se·te zehn 
Besitzern der 

J·eweiligen Ausgang "Sild" bei den zum 
11 rr um, wo 'e Durchgang 

oß n K 2 d r frei usteht. 
E. nh i .T~P n zum Garten z To 2 (Mistlber­
dur h di il er der Wohnung no··prdlich gelege-. ent m b iden 

. . eiligen Eig. ßlich die e bzüglich den 7 m2 
Die J w tzen ausschlie 2 und 12 m2 - a ( den "Vorkeller" 
g r) ~~ttleren a.33 möltankabte~l -·1·gen Besitzer des 
n n, auerten . d, Jewei 1 • d z 
großen abgem ") wobei ie und damit en ugang 

d den "Keller ,feien Durchgang un . 1 den r 
Einhe.1~ Top haben. 
zum Heizraum J' eweiligen Sc h lüssel . 

d azu die 
h tigten haben Die Berec 

m 12.2 . 1999 Wels, a 

ff Jl!&uy 
2-f / 9 /ff 

Beurk.Reg.Zahl: 336 / 1999 r 

& ör,;>·-0.9'-S-J 

~mA tror if~ d 
()_ f, lO · (:,2_ 

Bestätigt wird die Echtheit der Unterschriften von Herrn Gerhard Hochrainer, geboren 
am 8.9.1953 (achten September neunzehnhundertdreiundfünfzig), Angestellter, A-4600 
Wels, Schmiemdorferstraße 50, Frau Ingrid Bochrainer, geboren am 28.10.1962 
( achtundzwanzigsten Oktober neunzehnhundertzweiundsechzig), Hilfskraft, A-4600 
Wels, Schmiemdorferstraße 50 und Herrn Jörg Mistlberger, geboren am 28.9.1959 
(achtundzwanzigsten September neunzehnhundertneunundfünfzig), technischer Ange­
stellter, A-4600 Wels, Flemingstraße 4. ----------------- ----------------------- -- ---------- -----

Wels, am 12.2.1999 (zwölften Februar neunzehnhundertneunundneunzig) . --------- -------

k-~~,~ 
öff. Notar 
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O~~ Absthiift \l'otokopie) ~t)mmt m1t der 
l..lrsch,;;, boslehend aus . ..... lf. Bogen, 

vel'@ehen mit S -··-··=····· Stempelmarken Üllerein. 

!!ezlt1c~r1cht Wele 
9 Gesch.-Abt 1a --·--·---1. Mai 199 .. 
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DI Borst SCBtiMANN 
Staau b f . e . und beeldeter In . 

für Vermess gen1eurkonsutent 

S 
ungswesen ZI . 

telzhamerstraß - v1lgeometer 
T e 114 A-4600 WELS 

el.: 07242/47078-0 Fax 
Bef. m. Bescheid d. BM. f H -22 

. u. W. ZI. 28225-Präs. 111/1965 

BLATT - NR. 0528 02 

MAß S1 AB 1 : 2880 

Einlage -
Zahl Grunds I ück - Nr BA Teilfläche 

KATASTERSTAND 
fläche 

ha a m2 ha a m2 [IG[NlÜM[R 

169 235 2 LN 28 07 AMMER CHRISTINA 

SULZBACH 35, 4632 PICHL B. WELS 

28 07 

VERÄNDERUNG STAND NACH DER VERMESSUNG 

von Bez. des Ber. Fläche vereinigt Grundstuck - ElGENTÜMER 
Bor 

Fläche 

Grdstk T rennst ückes Art ha mit Grsl . Nr. 
BA Art m2 

a m2 
ha a 

235/2 235/e 0 6 91 235/8 n. 
Gerten 0 6 9 

MISTLBERGER JÖRG 

235/2 235/9 0 3 04 235/9 n. fLEMINGSTRAßE 4, 4600 WELS Gerten 0 3 

235/2 235/10 0 2 76 235/10 n. 
Gerten 0 2 

235/2 235/7 0 7 91 235/7 n. GERHARD U. INGRIO HOCHRAINER 
Gerten 0 7 

S0t11ERNOORFERSTRAßE 50, 4600 WELS 

235/2 0 7 45 235/2 n. 
Gerten 0 7 

28 

bkurzungen 

t t r G flache graphisch g 
Grundstuck ,m (Jrenzka as e flache laut Kataster K 
flache aus Koordinaten o 

Restflache laut Kataster R 
Benuzungsarl BA 

neu n 
wie bisher wb. 
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235 
2 

oP1 

235 
7 

233 
3 

2 33 
2 

x=J40JOO.OO 

233 
4 
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'J9 
Allgemeiner ----1.---- --,• 
Hausbrunnen 1651 

'8 

""' 

"" 1652 

1 

t: 
i:n 
\,, 

' 

235 
9 

235 
8 1 .,. 

~ 
j' 

OP1 

Hr.stehcndc 
;;. •gänge zurn }f 
for Hochr.i1 r 

usätzli9l1~tzfläch e für 
Hochrai@_~ Breite) 

3 . 
+ ZugSHg-ai-aUgememem 
Gartenausgang für Hochrainer 
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.) 
··'iQ.,t) - ··~ "/-.. 

1 

Plan 2 - KELLER 

-Ausgang Süd: Garten -
·-+------

'-
0 
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Mag G·· 
Allgemein beeid~te U~ter lehner 

„ r gerichtlicher s 
fur das lmmobT achverständiger 

Edisonstraß I ienwesen 
Tel. 07242/46036 \2, 4600 Wels 

, ax 07242/4485722 

GUTACHTEN 

zur Einverleibung des Wohnungseigentums wird . 
gesetzes 1975 - WEG 1975 _ BGBI.Nr. 41711975 _g~mi 12 Abs 2. Z1ff. 2 des Wohnungseigentums­
hinsichtlich der 1. .g. · BGBI.Nr.800/1993 gutachtlich bestätigt, daß 

Liegenschaft, Sulzbach 35, 4632 Pichl bei Wels 
Grundbuch 51222 Ödt 
Einlagezahl 169 
Grundstück Nr.: 235/2, 235/3, 235/7, 235/8, 235/9, 235/10 

auf Grund der in Rechtskraft erwachsenen Baubewilligung der Gemeinde Pichl bei Wels vom 
30.8.1968, Bau - 605/1 - 4 71 1968 ' 

2 selbständige Wohnungen 

bestehen. 

Ferner wird gutachtlich bescheinigt, daß folgende Räumlichkeiten vorhanden sind, an denen gern. § 1 
Abs.4 WEG 1975 Wohnungseigentum nicht bestehen kann. 

- Zugänge und Zufahrten, Grünflächen und Gartenflächen im Freien (Gst 235/3) 
- KG: Vorräume, Heizraum, 
- Hauptstiegenhaus mit Stiegen, Podesten. 

Außerdem wird bestätigt, daß auf Grund der vorzitierten Baubewilligung 

2 PKW Abstellplätze im Keller 

vorhanden sind. 

Eine Kopie dieses Gutachtens ergeht gern.§ 12 Abs. 2 an die Baubehörde der Gemeinde Pichl bei 

Wels zur gefAlllgen Kenntnisnahme. 
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~ag. Günt r h 
Allgemem beeideter . l . n r genc 1thche S· 1 für da I . . r ' ac wer tand1 , r 

. s mmob1henwesen 
Ed1sonstraße 2, 4600 Wels 

Tel. 07242/46036, Fax 07242/4485722 

GUTACHTEN 

Betreffend die Neufestsetzung und Berechnung der Nutzwerte und Mindestanteile der selb­
ständigen Wohnungen auf der Liegenschaft EZ 169, Grundbuch 51222 Ödt, Sulzbach 3 5, 4632 
Pichl bei Wels, BG Wels, im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975 -

BGBI. Nr. 417/1975 i.d.g.F . 

AUSFüHRUNG 2 

Wels am 3 2. 1999 
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d Hochrainer, Schmiern. . d Herrn Gerhar 4 4600 Wels. llg mrm_ h iner un . ngstraße ' 1 ER· 'd Hoc ra Flemt ...,_ GGEB . Frau lngn .. Mistlberger, l l llF R tlrag durch d Herrn Jorg 
--';;"ndlich r u 4600 Wels un . 1 

f. ,. traßc 50. CHTENS: . Wohnungen auf der L1e-
dor ND DES GUTAder selbstand1gen bei Wels, auf Grund der U 

D GEGENSTdA Mindestantetlbe h 35, 4632 Pichl§ 5 des Wohnungseigen. ECK und er ·· d Sulz ac em 1.2. ZW der Nutzwerte GB 51222 0 t, inreichplänen, g . 
Em1ittlu;gEinlagezahl l 69 d den vorgelegten \tsnovelle 1997. 
gen ha f1 tellung un der Wohnrec Tutzflächenau s 5 in der Fassung 

etzes 197 rum ge 

N UND UNTERLAGEN: 
1 3 

GRUNDLAGE 
199

8-12-07 b 'deten Ingenieurkonsulen-• • h szug vom b f und eet 
Grundbuc sau G 1975 des staatl. e J3 1/4 4600 Wels Katastel]llan "ttlung gern. § 6. WE ter Stelzhamerstra e , utzflächenemu esen - Zivtlgeome ' für Vermessungsw ten 
Einreichpläne 

2
2 J J 999 

Bestandspläne vom h ··ci vom 12.12.1975 
Baubewilligungsbesc et 

Baubeschreibung d Bebauungsplan. Flächenwidmungsplan un 

2. Befund 

2.1. GRUNDBUCHSTAND: 
Einlagezahl: 169 .. 

Katastralgemeinde: 5_1222 Odt 35 4632 PicW 

Liegens~haftsadresse. _s2u3Iz5~;c~35iJ 235/7 235/8, 235/9, 235/10 Grundstucksnummem. , ' ' 
Bezirksgericht: Wels 

festgehalten wird darüber hinaus_: .. 
2 

f Gru d der Neuvennessun g des DI 
Die im Grundbuch angef!ihrte Flache betr~gt 34.1 J m · _Au n 

2 

beträgt. 
Schuhmann ergibt sich eme neue Grundstucksflache, die nunmehr 34 36 m 

2.2. BESCIIREIBUNG DER LIEGENSCHAFT: . "lienwohn­
Bei der gegenständlichen Liegenschaft handelt es sich um ein bestehende s Zwei~ turn :/11 
haus. Auf Grund eines Eigentomerwechsels wird nunmehr beabsichtigt, Woluumgseigeu 
begründen und es soll eine entsprechende Nutzwertfestsetzung durchgeführt ~~en. Gebäude 
Es handelt sich nunmehr um ein Wohnhaus mit 2 selbständigen Wohnungen m emem . als 
mit 2 Geschoßen. Die gesamte Grundstücksfläche ist nicht verbaut. Die Restflächen di en 
Gartenflächen und als Zu- und Abfahrtswege. 

Alle übrigen Räume und Teile der Liegenschaft, die nicht au drücklicb 
nungen zugeordnet werden, dienen der gemeinsamen Nutzung Di incl 

d':'" Wohnungszugang, Allgemeinräume im l<eJJe.-unc1 die Baulaztlgl1114._ ::aa.1, ted rund ums Haus. 
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z,3, :aiscHREIBUNG DER AUS 
~]3 den Wohnungen ist vo .STAT .TUN G: 

d 
. d . n emem e h . . 

ehe" un sm m Be zug auf La 
10 

e1thchen Bau d gß ung erfolgt über das Stiegenhage, Sonneneinstrahlung etc-uln .A husst~ttungsstandard au zu-• US . · g CIC wert1g ff · • 
festgehalten wtrd, daß für die Erd · 1e mterne lor chhe-

geschoßwohnung 2 p k .. . ar platze 1m Kell h . 

per allgemeinen Nutzung stehen z V . er vor anden smd 

Zugänge und Zufahrt ur erfügung: 

SRäumeimKG 
Technik~aum (Heizraum) 
Hauptst1egenhaus mit Stiegen p d Grünflächen im Freien. ' 

0 
esten und Gängen. 

Alle übrigen Räumlichkeiten sind den w h hen sind, zugeordnet . 0 nungen, welche mit den Top Nummern 1 - 2 verse-

2.4. BAUBESCHREIBUNG: 
Fundierung: Einzel-, Streifenfundamente 
Kellermauerwerk: Bestand 
Obergeschoßwände: Gebrannter Tonziegel (HLZ) 
Innenwände: Gebrannter Tonziegel 
Fußbodenbelag: Parkett, Fliesen 
Gestaltung von Außenwandflächen: Verputz 
Dachform: Satteldach 
Dachkonstruktion: Holz 
Dacheindeckung: Bramac 
Elektroinstallation: Lt . öVE Vorschriften 
Erdungssystem: Lt . öVE Vorschriften 
Blitzschutzsystem: Lt. öVE Vorschriften Art der Heizun g: Zentrale warmwasserheizung, betrieben mit Festbrennstoffen 

3. Gutachten 
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3.2 BEWERTUNGSFAKTOREN 

Geschoß Widmung Nutzwert Anmerkung 

Erdgeschoß Wohnung 0,950 - 5 % Abschlag zum RNW 
wegen EG-Lage 

1 • Obergeschoß Wohnung 1,000 Regelnutzwert 

Gartenanteil 
0,050 - 95 % Abschlag vom RNW 

KeHerJagerflächen 

Garage im KeHer 

0,400 - 60 % Abschlag vom RNW 

Balkon 
0,600 - 40 % Abschlag vom RNW 

Dachboden 
0,250 - 25 o/c Ab o schlag vom RNW 

0,200 - 80 o/c Ab o schlag vom RNW 
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Widmun 

Wohnung 
Küche 9,50 
Diele 16,80 
Bad 5,60 
WC 1,50 
Gästezimmer 12,50 
Wohn- Eßraum 44 40 
Schlafzimmer 14,60 
Herrenzimmer 14,60 119,50 

Zubehör: 
Gartena nteil 
GST. 235/2 und 235/7 1536,00 
Garage 41, 00 
Balkon 37,60 

0,950 

0,050 
0,600 
0,250 

~SAMTTOPl 

2 1.0G 

Wohnung 
Küche 9,80 
Diele 7,40 
Bad 5,60 
WC 1,80 
Kabinett 21,80 
Wohn- Eßraum 44,30 
Schlafzimmer 14,90 
Arbeitsraum 14,50 l20,lO 

1,000 

Zubehör: /8 
Gartenanteil GST 235/10, 235/9, 235 050 

Dachboden 
Balkon 
Keller 

1271,00 0, 
143,50 0,200 
39,60 0,250 
12,90 0,400 

ß:ESAMT TOP 2 

113,53 

76,80 
24,60 
9,40 

120, 10 

63,55 
28,70 
9,90 
5,16 

\ 14 

77 
25 

9 

225 

120 

64 
29 
10 
5 

228 
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1 ) 

mt 

22 
228 
45 

W 1 , 3.2.19998 

D r allg mein beeidete gerichtliche Sachverständige 
Mag. Günter Lehner 
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-17.68-
7 !)/7 

1648 
11:1244 

235 
-8 .90_ M[ 

Uf?IJu /1 

10 

Irr){], 
(!Jr:,,:lfk 

1 

+ ~ 

Ir 7ß) 

m 
1 

1443- 3.85-
16~J 6-

r!. 
0 
..,: - ~ 

144 4 
QD 11; 1 
c.n 

235 
J 

1 
1 
1,1 
~ 

':t 

1 

~ 
1 233 

2 
826 

209 1251 

1650 UM 1658 

1651 
/III -l7 .55- "'"' -7.22-

235 

233 
3 

1 2 
~ 235 

; 
0 
1 

i:n .... 
::i 9 1 
CO 

~ 

+ "'"' 
"" 

1653 
-20 .58-

1652 -\7.56-
OP1 

x=340300.00 
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235 4 

6 

235 
7 

~ 235 
~ 8 

1 

~ 
j" 

Ödt 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

GZ: 24571-BG LB – Malek, Sulzbach 35/2, 4632 Pichl 
BG Wels 11 E 4011/24g  

Wohnungseigentumsvertrag - Anlage 06 
Seite 23 von 27



DI Horst SCfi1MANN 
lngen,eurkonsulent 

f'ur VerMessungswesen 
A-4600 I.IELS StelzhaMerstr . 1 
Tel 07242/47078-0 Fox -22 

GERICHTSBEZIRK.: W ELS 

GEHE5:sEN AM: 22.01.1999 

GEZEIO.,ET AM: 26.01.1999 

Nutzflächen 
Haus Sulzbach 25 

AusFERTIGlMG 
i----------------- LiegenSChaff EZ 169, Grst. 235/3 

~~~!~~ KG Ödt 

GZ: 
MA6STAS 

GZ 8439Haus 1 : -

1 OBERGESCHOSS 
1 

-uo-
-4,!2- --

Arbeitszimmer Küche 
~ 

~ 14,5 m2 
$ 

1;; 
9,8 m2 

r 
.....,._ 

b 
~ 

Wohnzimmer -o.u-

r _,.,._ 
_,.,._ 

* ,:. 
'i' _,.,._ ' WC , 1 ... .,._ 

44,3 m2 
f 1,8 m2\: $ 

Diele 

Schlafzimmer 

_,.,._ 

~ -IM- ~ -t~~~ 7,4 m2 
? ~ 

~ 
\' • 

Bad 
-J.lf-

14,9 m2 ~ -l.16-
5,6 m2 

* -u,-
...... ~ 

-J.4)-

/1 

-.a,lf-Kabinett 
~ -2.,1 .. 

-4.17-

Balkon 
~ 

m2 

1/ /1 

21,8 
-1 ,66-

39,6 m2 ..... 

DACHBODEN 

~$ Dachboden 

143,5 m2 

-1.51-
r---

,:. 
? 

1 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

GZ: 24571-BG LB – Malek, Sulzbach 35/2, 4632 Pichl 
BG Wels 11 E 4011/24g  

Wohnungseigentumsvertrag - Anlage 06 
Seite 24 von 27



ER 

Bad 

5,6 m2 

Gast 

12,5 m 2 

GESCHOSS 

Ktiche 

9,5 m2 

Wohnzimmer 

Diele 44,4 m2 

16,8 m2 

$ '----- L_ _______ _ 

KE LLEI_R __ ========== 

Schlafzimmer 

14,6 m2 

Herrenzimmer 

14,6 m2 

Balkon 

37,6 m2 

12,9 m2 

I 
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DI Horst SCHUMANN P ANURKUND - GZ 

GlH Bll Wll 

Staatl. bef. und beeldeter lngenleurkonsulent 
KAT. GtM /'Jn1 

für Vermessungswesen - Zivilgeometer 

Stelzhamerstraße 1 /4 A-4600 WELS 
KAT C,f M. NR 1 7?7 

Tel.: 07242/4 7078-0 Fax-22 
9LAT1 NH. 0~28 02 

Bef. m. Bescheid d. BM. f H. u. W. ZI. 28225-Prta. 111/1965 
MAßSTAB 1 '. 7880 

KATASTERSTAND 
~~-----.----.-----.-----,---Teil flache Flache 

Einlage - Grundstuck - Nr 
Zahl 

169 235/2 

BA 

LN 

ha a m2 ha a m2 

28 07 

[IG[NTUM[R 

AMMER CHRISTINA 

SULZBACH 35, 4632 PICHL B. WELS 

8 439 

VERÄNDERUNG 
STAND NACH DER VERMESSUNG 

Bez des Ber 
flache vereinigt Grundstuck - EIGENTUMER 

von 

BA 

Grdstk T renns tuckes 
Art ha m2 

mit Grst Nr 
a 

Garten 

235/2 235/8 0 6 91 235/8 n . 
MtSTLBERGER JÖRG 

235/2 235/9 0 3 04 235/9 n . fLEMINGSTRAßE 4, 4600 WELS 
Garten 

Garten 

235/2 235/10 0 2 76 235/10 n . 

235/2 235/7 0 7 91 235/7 n . GERHARD U. INGRID HOCHRAINER 
Garten 

SCHMIERNDORFERSTRAßE 50, 4600 WELS 
Garten 

235/2 0 7 45 235/2 n . 

Ber 
Art ha 

0 

0 

0 

0 

0 

Grundstuck 1m Grenzkataster G flache graphisch g Restfläche laut Kataster R neu n 
flache aus Koordinaten o Flache laut Kataster K Beni.Jzungsart BA wie bisher wb 

DIE VERMESSUNG, KENNZEICHNUNG DER GRENZEN UND 01 
PLANURKUNDE WURDEN ENTSPRECHEND DEM GÜLTIGEN 
VERMESSUNGSGESETZ UND DER VERMESSUNGSVERORDNUNG 
AUSGEFÜHRT. 

WELS, AM 1:3.01.1999 
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