IMMO

BEWERTUNG

Ing. Claudia Zéberer

Allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige fir Immobilien
Kleinwdllimil 128/6, 8580 Koflach

Mobil: 0664/545 15 15, E-Mail: claudia.zoeberer@aon.at

Gutachten

tber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile
der Wohnungen und der sonstigen selbststandigen Raumlichkeiten sowie tber die
auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge

auf der Liegenschaft

EZ 2215, KG 66182 Tillmitsch, Gst. Nr. 2216/2, 2215/8
8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8
Bezirksgericht Leibnitz

Zum
Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idgF
der Wohnrechtsnovelle 2015 (WRN 2015) — BGBI 70/2002 idgF BGBI 100/2014

v/ Ing. Claudia
Zoberer

Koéflach, am 26.08.2021

BG 660 TZ 891/2022



8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Allgemeine Angaben

Auftraggeber

Name Adresse

Grine Oase Bau GmbH, FN 505534h 8424 Gabersdorf

Herr Martin Vecernik Landscha an der Mur 70

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen, der sonstigen
selbststandigen Raumlichkeiten sowie der Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge der Liegenschaft
EZ 2215, KG 66182 Tillmitsch, Grundstiicke Nr. 2216/2, 2215/8 zum Zwecke der
Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idgF
der Wohnrechtsnovelle 2015.

Ortsbesichtigungen
Donnerstag, 10.01.2019, Montag, 13.05.2019, Donnerstag, 17.06.2021

Bewertungsstichtag
Donnerstag, 17.06.2021

Unterlagen / Grundlagen

» Das Wohnungseigentumsgesetz WEG 2002 idgF WRN 2015

e Grundbuchsausziige EZ 2215, KG 66182 Tillmitsch vom 02.11.2018, 16.04.2019,
08.01.2020, 08.06.2021 und 24.08.2021

e Auszug aus dem Katasterplan KG 66182 Tillmitsch

e Nutzflachenermittlung gem. § 7 WEG 2002

o Nutzflachen sind aus den Parifizierungsplédnen von der pbm Pichler Baumanagement
GmbH vom August 2021 entnommen und nach Angaben des Auftraggebers erstelit

e Zivilrechtliche Widmung der Raume durch den Auftraggeber

» FEinreichplane von der pbm Pichler Baumanagement GmbH vom 25.07.2018,
28.06.2019 und 03.03.2021

e Baubewilligungsbescheid mit der GZ: 131/9-41/2018 vom 04.10.2018

Baubewilligungsbescheid mit der GZ: 131/9-38/2019 vom 26.07.2019

Baubewilligungsbescheid mit der GZ: 131/9-46/2021 vom 06.08.2021

Teil-Fertigstellungsanzeigen vom 23.09.2020 und 30.07.2021

Vermessungsurkunde von der ZT GmbH Huber & Partner vom 15.04.2021

Lageplan mit grafischer Darstellung des Zubehors (z.B. Abstellraum, Gérten etc.)

Empfehlungen fir Zu- und Abschlage bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,

verdffentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten

Sachverstandigen Osterreichs

e Empfehlungen aus dem ,Handbuch des Immobilienrechts" von Popper-Teufelhart,
Juridica Verlag Wien

e Empfehlungen aus dem Fachbuch ,Nutzflache im Wohnrecht' -~ Béhm, Eckharter,
Hauswirth, Heindl, Rollwagen

e Empfehlungen des Fachbuches ,\WEG idgF der WRN 2009" — Dr. Wolfgang
Dirnbacher
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Befund

Grundbuchsstand EZ 2215, KG 66182 Tillmitsch
Liegenschaftsadressen: Pappelweg 2, 4, 6 und 8, 8430 Tillmitsch

Katastralgemeinde: 66182 Tillmitsch
Einlagezahl: 2215
Grundsttcksnummer: 2216/2, 2215/8
Bezirksgericht: Leibnitz

Beschreibung der Liegenschaft

Die bewertungsgegensténdliche Liegenschaft EZ 2215, Katastralgemeinde 66182 Tillmitsch,
bestehend aus den Grundstiicken Nr. 2216/2, 2215/8, befindet sich unter den
Orientierungsnummern ,Pappelweg 2, 4, 6 und 8" in der Gemeinde Tillmitsch. Die genaue
Lage und Form der Liegenschaft kann dem Lageplan entnommen werden.

Gebdude- bzw. Objektbeschreibung

Auf der Liegenschaft wird eine nicht unterkellerte Wohnhausanlage in Massivbauweise mit
8 Wohnungen errichtet. Die Wohnungen sind auf 4 Hauser aufgeteilt. Alle Hauser bestehen
aus einem Erdgeschoss und einem Obergeschoss. In jedem Haus sind 2 Wohnungen
untergebracht. Im Wohnhaus Pappelweg 2 sind die Wohnungen W 2 und W 2a, im Haus 4
sind die Wohnungen 4 und 4a und im Haus 6 sind die Wohnungen 6 und 6a situiert. Diese
Wohnungen erstrecken sich tiber das Erdgeschoss sowie das Obergeschosss und sind als
Maisonettewohnungen ausgefiihrt. Das Haus 8 beinhaltet 2 Wohnungen — W 8 und W 8a,
wobei sich die W 8 im Erdgeschoss und die W 8a im Obergeschoss befindet.

In Summe sind 8 selbststéndige Wohnungen auf der Liegenschaft vorhanden. Des Weiteren
sind 9 Uberdachte KFZ-Abstellplatze und 14 KFZ-Abstellpldtze im Freien auf der
Bewertungsliegenschatft situiert.

Die genaue GroRe, Raumaufteilung und Lage der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte
sowie der Zubehdrflachen sind den beigelegten Parifizierungsplanen zu entnehmen.

Anzahl der Wohnungen und sonstigen selbststédndigen
Réaumlichkeiten sowie der Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge
Auf gegenstandlicher Liegenschaft sind

8 selbststindige Wohnungen
0 sonstige selbststindige Raumlichkeiten
9 liberdachte KFZ-Abstellplitze

14 KFZ-Abstellplitze im Freien

vorhanden, wobei den einzelnen Wohnungen Akzessorien (Zubehér) zugeordnet sind.
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Z6berer

Allgemeinfldachen

Aligemeine Teile auf gegenstdndlicher Liegenschaft gemaR § 2 Abs. 4 WEG 2002 sind
solche, die der allgemeinen Benutzung dienen oder deren Zweckbestimmung einer
ausschliellichen Benitzung entgegenstehen und an denen deshalb kein Nutzwert
festgesetzt werden kann.

Liegenschaftsanteile, an denen WE gemaf § 2 Abs. 4 WEG 2002 nicht bestehen kann bzw.
auftragsgemal nicht bestehen soll:

Pappelweg 2: Technikraum im EG: 1,38m?
Pappelweg 8: Technikraum im EG: 2,95m?

Weitere im Sinne des § 2 Abs. 4 oben nicht ausdriicklich angefiihrte Liegenschaftsanteile,
wie insbesondere allgemeine Zugange, Laubengénge, Stiegenhduser, Millplatze,
Fahrradabstellplatze, etc., verbleiben im gemeinsamen Eigentum. Die ,allgemeinen Teile"
ergeben sich im Ubrigen aus den jeweiligen Tops nicht ausdriicklich zugeordneten Teilen im
Sinne des vorliegenden Gutachtens.

Als Allgemeinflichen sind auf der gegenstandlichen Liegenschaft unter anderem
Verkehrsflaichen und Griunflaichen fir den Zugang zu den einzelnen Wohnungs-
eigentumsobjekten vorhanden.

Nutzfldchenermittiung

Die Nutzflachenermittiung wurde vom Auftraggeber anhand der zitierten Parifizierungspléne
nach den Grundsitzen von Bdhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl/Rollwagen ,Die Nutzflachen
im Wohnrecht" eigenverantwortlich erstellt und von mir nur stichprobenartig auf Plausibilitat
tiberpriift und ohne weitere Verantwortung dem Gutachten zugrunde gelegt.

Diese Nutzflachenermittiung ist integrierender Bestandteil des Gutachtens.

Sonstige Feststellungen

Das Grundstiick Nr. 2215/8 befindet sich derzeit noch gemeinsam mit dem Grundstlck Nr.
2216/2 in der EZ 2215, KG 66182 Tillmitsch. Laut Auftrag wird das StralRengrundstiick Nr.
2215/8 mit einer Gesamtflache von 1.251m? aus der EZ 2215 herausgeteilt und es wird eine
neue Einlagezahl erhalten.

Des Weiteren wird laut Auftrag eine Teilfl&che von 226m? des Grundstiickes Nr. 2216/2 aus
der EZ 2215 herausgeteilt und die Grundstlicks Nr. 2216/3 mit einer neuen Einlagezahl
erhalten.

Die bewertungsgegenstandliche Gesamtflache des Grundstiickes Nr. 2216/2 betrégt daher
2.265m? entsprechend der Vermessungsurkunde von der ZT GmbH Huber & Partner vom
15.04.2021.
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Gutachten

Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den
Wohnungen, den sonstigen selbststéndigen R&umlichkeiten und den Abstellplatzen fir
Kraftfahrzeugen der gegenstandlichen Liegenschaft zum Zwecke der Begriindung von
Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieRliche Verfiigungs- und
Nutzungsrecht an bestimmten Teilen der Liegenschaft (Wohnungen und sonstige
selbststindige Rdumlichkeiten sowie Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge), denen
Selbststdndigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Benltzung ohne Inanspruchnahme eines anderen
Wohnungseigentumsobjektes maglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegeniiber anderen
Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbststandigen Einheiten kénnen auch andere Teile
der Liegenschaft als Zubehér im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschaft, die
der allgemeinen Beniitzung dienen, kann Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

GemaR § 8 (1) WEG 2002 idgF ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl
auszudriicken, wobei Teilbetrage unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Die
Berechnung erfolgt aus der Nutzflache und aus Zuschidgen oder Abstrichen fur Umstande,
die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjektes erhdhen oder
vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines
Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehérobjekten
im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 idgF.

Auch Zuschlége fir die Ausstattung mit Zubehorobjekten sowie mit offenen Balkonen und
Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudricken, wobei die Rundungsregel des Abs. 1,
Satz 1 zur Anwendung gelangt. Der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der Zahl Eins
anzusetzen (§ 8 Abs. 2, Satz 1 WEG 2002 idgF).

Sonstige werterhdhende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen
Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2% rechtfertigen wiirden, sind zu vernachlassigen
(§ 8 Abs 2 WEG 2002 idgF).

Gemal § 8 (3) WEG darf der Nutzwert eines Absteliplatzes fir ein Kraftfahrzeug dessen
Nutzflache rechnerisch nicht Ubersteigen. Dies gilt allerdings dann nicht, wenn die
Bertcksichtigung von Zubehérobjekten zu einem die Zahl 1 Ubersteigenden Nutzwert fiihrt.
Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten Umstanden auch zu
berticksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Gebaude oder im Freien liegt, letzterenfalls ob
er Uberdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem
Verhaltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert aller Einheiten und wird in
einem diesbeziiglichen Bruch ausgedriickt.

Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde in gegensténdlicher Bewertung mit Riicksicht
auf die Lage und Art seiner Beschaffenheit fiir die im bewertungsgegenstindlichen
Haus Pappelweg 4 befindliche Wohnung W 4 angesetzt.

Nutzwertgutachten Seite 5 von 34

BG 660 TZ 891/2022



8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Bei Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad,
Zweckbestimmung etc. der weiteren selbststdndigen Rd&umlichkeiten innerhalb der
Liegenschaft Ricksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher genannten
Wohnung im Verhéltnis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zu- und Abschlagen
(sieche Nutzwertberechnung) vorgenommen.

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Ricksicht auf die Zweckbestimmung
der Raumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausallgemeinteile werden den Bestanden nicht als Zubehor zugerechnet und bleiben
Allgemeinflachen ohne Begriindung von Wohnungseigentum.
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Vorbemerkung fiir die Nutzwertberechnung

Mitglieder des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen haben aufbauend auf der Empfehlung fur Regelnutzwerte in ,Der
Sachverstandige” auf Grund ihrer Erfahrungen und unter Berlicksichtigung des WEG 2002
die nachstehende Tabelle erarbeitet. In begriindeten Sonderfillen kénnen auch héhere
Zuschlage und Abstriche, als nachstehend vorgeschlagen, in Ansatz gebracht werden.

Regelnutzwerte

Wohnnutzflache im allgemeinen RNW/m? = 1,00
Wohnnutzfléche im isolierten Wintergarten
(Glasbalkon, Veranda) RNW/m2 = 1,00
Wohnnutzflache im nicht isolierten Wintergarten
(Glasbalkon, Veranda) RNW/m? = 0,50 — 0,75
Wohnnutzflache in Loggia RNW/m? = 0,40 — 0,50

Zuschldge und Abschldge

Zuschldge und Abstriche fiir Stockwerkslage

Unterstes Wohngeschoss unter Niveau (Souterrain bzw. Keller) von — 15 % bis — 30 %
Erdgeschoss bis - 15 %

Hochparterre bis — 10 %

Tiefparterre bis — 20 %

Haus ohne Lift ab 2. Obergeschoss bis — 3 % pro Geschoss

Terrassengeschoss (Penthouse) bis + 25 %

Zuschlége und Abstriche fiir Lage innerhalb des Stockwerkes
Bessere oder schlechtere Orientierung

(Suden/Norden/Aussicht usw.) bis + 20 %

Lage bezuglich Umwelteinfliisse

(Verkehrslarm, Abgase, usw.) bis + 20 %

Sonstige Zuschlige und Abstriche

R&ume mit Dachschrédgen ab Raumhéhe tiber 1,50 m bis — 15 %
Restflachen mit Raumhéhe weniger als 1,50 m bis — 80 %
Spitzboden- oder sonstige Staurdume bis - 90 %

Grundriss (schiefwinkelig, iibergroRe Gange,

Proportionen der R4ume, Maisonette usw.) bis + 20 %
Ausstattung (WC, Béder, Heizung usw.) bis + 20 %

Reihen- oder Einfamilienhaus in Wohnanlage bis + 10 %

Zuschldge fiir Terrassen und Balkone

Die Zuschldge fur die Ausstattung mit offenen Balkonen und/oder Terrassen werden
ausgehend von der Flache ermittelt. Neben der gesamten Nutzfliche des
Wohnungseigentumsobjektes ist die Fliche des Balkons und/oder der Terrasse gesondert
anzufihren. GemaR § 8 Abs 2 WEG 2002 sind die Zuschldge fur offene Balkone und/oder
Terrassen in einer ganzen Zahl auszudriicken. Es gilt die Rundungsbestimmung des § 8 Abs
1 WEG 2002 erster Satz. 5 % bis 35 % des Regelnutzwertes von 1,00 in Abhangigkeit der
Lage, GroRe, Figuration und Flachenrelation des Balkons und/oder der Terrasse zur
Nutzflache des WE-Objektes.
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Sonstige selbststindige Raumlichkeiten

Nachstehende Empfehlungen gelten fir gemischt genutzte Liegenschaften, in denen das
Vergleichsobjekt eine ,Wohnung" ist. Zuschldge und Abstriche zu den unten angeflhrten
Regelnutzwerten sind nach der Verkehrsauffassung (Beriicksichtigung des Verhdéltnisses der
angemessenen Mieten und/oder Verkehrswerte) in Ansatz zu bringen.

Geschafts-, Verkaufs- und Gastronomieflachen RNW/m? = 1,00
Birordume, Ordination usw. RNW/m? von 0,90 bis 1,20

Werkstatten RNW/m? von 0,50 bis 1,00

Lagerraume RNW/m? von 0,25 bis 0,50

PKW-Einzelgaragen RNW/m? von 0,50 bis 1,00

Abgeschlossene Garagenbox in Tiefgarage RNW/m? von 0,50 bis 1,00

Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Der zuldssige NW/m? eines Abstellplatzes fiir ein Kraftfahrzeug ist laut WEG 2002 mit 1,00
begrenzt.

Abstellplatz in einem Gebaude RNW/m? von 0,50 bis 1,00
Abstellplatz im Freien Uberdacht RNW/m? von 0,60 bis 0,80
Abstellplatz im Freien nicht Gberdacht RNW/m?2 von 0,40 bis 0,50

Zuschldge und Abstriche fiir Lage

Gute bis beste Lage (z.B. Innenstadt) bis + 100 %

MaRige bis schlechte Lage (z.B. Stadtrand) bis - 50 %

Zuschlage und Abstriche fur Stockwerkslage

bessere/schlechtere Lage (z.B. 1. oder 2. Untergeschoss) bis £ 20 %
Zuschlage und Abstriche fur Lage innerhalb des

Stockwerkes bessere/schlechtere Lage zur Einfahr,

zum Lift, Zufahrtssituation, usw. bis £ 20 %

Sonstige Zuschlage und Abstriche bessere/schlechtere

Nutzbarkeit wegen Breite und/oder Lange bis + 20 %

Wegen Ausstattung (z.B. Waschplatz) méglich

Zubehdérobjekte

Lattenverschlag RNW/m? von 0,10 bis 0,20
Kellerabteil/Kellerraum ohne Fenster RNW/m?2 von 0,20 bis 0,40
Kellerabteil/Kellerraum mit Fenster RNW/m?2 von 0,25 bis 0,45
Dachbodenabteil RNW/m? von 0,15 bis 0,20

Hausgarten RNW/m? von 0,05 bis 0,15

Lagerplatz, sonstige Freiflachen RNW/m? von 0,10 bis 0,25
Terrassen und Balkone als Zubehor RNW/m? von 0,15 bis 0,25
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Gutachten

Nutzfidchenaufstellung

Pappelweg 2

w2

Bezeichnung Lage Flache m?
Riume

Diele EG 6,07

wWC EG 2,82
Abstellraum EG 2,08
Wohnraum/Kiiche EG 31,71 42,68
Vorraum oG 416
Dusche/C 0G 4,71
Schlafzimmer 0G 11,77
Kinderzimmer 1 0G 10,34
Kinderzimmer 2 oG 10,34 41,32
Zuschldge

Terrasse EG 10,00

Balkon 0G 7,76 17,76
Zubehor

Griinflache W 2 EG 118,88
Griinflache 1 W 2 EG 24,10

Box W 2 EG 3,57 146,55
Nutzflache 84,00
W 2a

Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Diele EG 6,07

WC EG 3,20
Abstellraum EG 2,30
Wohnraum/Kiiche EG 31.71 43,28
Vorraum 0G 4,16
Dusche/WC 0G 4,71
Schlafzimmer oG 11,77
Kinderzimmer 1 oG 10,34
Kinderzimmer 2 0G 10,34 41,32
Zuschlage

Terrasse EG 10,00

Balkon oG 7,76 17,76
Zubehér

Grinflache W 2a EG 157,28

Box W 2a EG 3,57 160,85
Nutzfliche 84,60
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Pappelweg 4

W4

Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Diele EG 6,55

WC EG 2,86
Abstellraum EG 2,05
Wohnraum/Kiiche EG 31,75 43,31
Vorraum oG 4,16
Dusche/WC oG 4,71
Schlafzimmer oG 11,77
Kinderzimmer 1 oG 10,34
Kinderzimmer 2 oG 10,34 41,32
Zuschlage

Terrasse EG 10,00

Balkon 0G 8,60 18,60
Zubehor

Griinflache W 4 EG 33,79

Box W 4 EG 3,57 37,36
Nutzfliche 84,63
W 4a

Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Diele EG 6,07

WC EG 3,20
Abstellraum EG 2,21
Wohnraum/Kiiche EG 31,80 43,28
Vorraum oG 4,16
Dusche/WC oG 4,71
Schlafzimmer 0G 1,77
Kinderzimmer 1 QG 10,34
Kinderzimmer 2 0G 10,34 41,32
Zuschlage

Terrasse EG 10,00

Balkon 0G 8,60 18,60
Zubehdr

Griinflache W 4a EG 76,96

Box W 4a EG 3,57 80,53
Nutzflache 84,60
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Pappelweg 6

Wwe

Bezeichnung Lage Fliche m?
Rédume

Diele EG 6,55

WC EG 2,04
Abstellraum EG 2,91
Wohnraum/Kiiche EG 31,75 43,25
Vorraum oG 4,16
Dusche/WC 0G 4,71
Schlafzimmer oG 1,77
Kinderzimmer 1 oG 10,34
Kinderzimmer 2 oG 10,34 41,32
Zuschlage

Terrasse EG 10,00

Balkon oG 7,76 17,76
Zubehor

Griinfliche W B EG 112,38
Grinfliche 1 W 6 EG 26,63

BoxW 6 EG 3,57 142,58
Nutzfliche 84,57
W 6a

Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Diele EG 6,07

WC EG 3,20
Abstellraum EG 2,21
Wohnraum/Kiiche EG 31,80 43,28
Vorraum oG 416
Dusche/WC 0G 471
Schlafzimmer oG 11,77
Kinderzimmer 1 oG 10,34
Kinderzimmer 2 oG 10,34 41,32
Zuschldge

Terrasse EG 10,00

Balkon oG 7,76 17,76
Zubehor

Grinflache W 6a EG 119,19

Box W 6a EG 3,57 122,76
Nutzfldche 84,60
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Pappelweg 8

wa

Bezeichnung Lage Flache m?
Rédume

Diele EG 11,46

WC EG 1,65

Bad EG 5,33
Wohnraum/Kiiche EG 25,07
Schlafzimmer EG 11,79

Zimmer 1 EG 10,08

Zimmer 2 EG 10,08 75,46
Zuschldge :

Terrasse EG 10,00 10,00
Zubehor

Abstellraum W 8 EG 547
Grinflache W 8 EG 144,16
Grinflache 1 W 8 EG 21,52 171,15
Nutzflache 75,46
W 8a

Bezeichnung Lage Flache m?
Rédume

Diele 0G 11,46

wceC 0G 1,65

Bad oG 5,33
Wohnraum/Kiiche oG 25,07
Schlafzimmer OG 1,79

Zimmer 1 oG 10,08

Zimmer 2 oG 10,08 75,46
Zuschldge

Balkon 0G 11,25 11,25
Zubehor

Abstellraum W 8a oG 8,69 8,69
Nutzflache 75,46
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KFZ-Abstellpldtze

CP1

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz iiberdacht EG 21,30
Nutzflache 21,30
CP2

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz iiberdacht EG 12,50
Nutzflache 12,50
CP3

Bezeichnung Lage Fléche m?
Stellplatz iiberdacht EG 12,50
Nutzfliche 12,50
CP4

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz iiberdacht EG 12,50
Nutzflache 12,50
CP5

Bezeichnung Lage Fldache m?
Stellplatz liberdacht EG 12,50
Nutzfliche 12,50
CP#6

Bezeichnung Lage Fldche m?
Stellplatz iiberdacht EG 12,50
Nutzfliche 12,50
CP7

Bezeichnung Lage Fliche m?
Stellplatz iiberdacht EG 12,50
Nutzflache 12,50
CP8

Bezeichnung Lage Fléche m?
Stellplatz liberdacht EG 12,50
Nutzfldche 12,50
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

CP9

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz tiberdacht EG 13,75
Nutzflache 13,75
PP 18

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzflache 12,50
PP 19

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50

Nutzflache 12,50
PP 20

Bezeichnung Lage Fliche m?
Stellplatz im Freien EG 12,50

Nutzflache 12,50

FP 21

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50

Nutzfléche 12,50

PP 22

Bezeichnung Lage Fldche m?
Stellplatz im Freien EG 12,50

Nutzflache 12,50

PP 23

Bezeichnung Lage Flache m?

Stellplatz im Freien EG 12,50

Nutzflache 12,50

PP 24

Bezeichnung Lage Flache m?

Stellplatz im Freien EG 12,50

Nutzflache 12,50

PP 25

Bezeichnung Lage Fldche m?

Stellplatz im Freien EG 12,50

Nutzflache 12,50
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéiberer

PP 26

Bezeichnung Lage Fldche m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzfliche 12,50
PP 27

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzfldche 12,50
PP 28

Bezeichnung ‘ Lage Fléche m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzflache 12,50
PP 29

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzfliche 12,50
PP 30

Bezeichnung Lage Flache m?
Steliplatz im Freien EG 12,50
Nutzfliche 12,50
PP 31

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz im Freien EG 12,50
Nutzfliche 12,50
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zoberer

Ermittlung der Nutzwerte / m?

Pappelweg 2

w2

Art: Wohnung

Regelnutzwert EG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Regelnutzwert OG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Rédume

Diele EG 1,000
wC EG 1,000
Abstellraum EG 1,000
Wohnraum/Kiiche EG 1,000
Vorraum oG 1,000
Dusche/WC 0G 1,000
Schlafzimmer oG 1,000
Kinderzimmer 1 oG 1,000
Kinderzimmer 2 oG 1,000
Zuschlige

Terrasse EG 20,00 % vom NW/m? 0,200
Balkon oG 20,00 % vom NW/m? 0,200
Zubehor

Grinflache W 2 EG 0,10 je m? 0,100
Grinflache 1 W 2 EG 0,10jem? 0,100
Box W 2 EG 0,30 je m? 0,300
W 2a

Art: Wohnung

Regelnutzwert EG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Regelnutzwert OG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Diele EG 1,000
WC EG 1,000
Abstellraum EG 1,000
Wohnraum/Kiche EG 1,000
Vorraum oG 1,000
Dusche/WC oG 1,000
Schlafzimmer oG 1,000
Kinderzimmer 1 oG 1,000
Kinderzimmer 2 oG 1,000
Zuschlage

Terrasse EG 20,00 % vom NW/m? 0,200
Balkon oG 20,00 % vom NW/m? 0,200
Zubehor

Griinflache W 2a EG 0,10 jem? 0,100
Box W 2a EG 0,30 je m? 0,300
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Pappelweg 4

W 4 (Regelwohnung)

Art: Wohnung

Regelnutzwert EG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Regelnutzwert OG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
R&ume

Diele EG 1,000
WC EG 1,000
Abstellraum EG 1,000
Wohnraum/Kiiche EG 1,000
Vorraum 0G 1,000
Dusche/\WC 0G 1,000
Schlafzimmer oG 1,000
Kinderzimmer 1 oG 1,000
Kinderzimmer 2 oG 1,000
Zuschlige

Terrasse EG 20,00 % vom NW/m? 0,200
Balkon 0G 20,00 % vom NW/m? 0,200
Zubehor

Grinflache W 4 EG 0.10jem? 0,100
Box W 4 EG 0,30 je m? 0,300
W 4a

Art: Wohnung

Regelnutzwert EG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Regelnutzwert OG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Diele EG 1,000
wWC EG 1,000
Abstellraum EG 1,000
Wohnraum/Kiiche EG 1,000
Vorraum (o]¢] 1,000
Dusche/WC oG 1,000
Schlafzimmer oG 1,000
Kinderzimmer 1 oG 1,000
Kinderzimmer 2 oG 1,000
Zuschldge

Terrasse EG 20,00 % vom NW/m? 0,200
Balkon oG 20,00 % vom NW/m? 0,200
Zubehor

Griinfliche W 4a EG 0,10 je m? 0,100
Box W 4a EG 0,30 je m? 0,300
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Pappelweg 6

W6

Art: Wohnung

Regelnutzwert EG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Regelnutzwert OG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Diele EG 1,000
wWC EG 1,000
Abstellraum EG 1,000
Wohnraum/Kiiche EG 1,000
Vorraum oG 1,000
Dusche/WC oG 1,000
Schlafzimmer oG 1,000
Kinderzimmer 1 0G 1,000
Kinderzimmer 2 0G 1,000
Zuschlédge

Terrasse EG 20,00 % vom NW/m? 0,200
Balkon 0G 20,00 % vom NW/m? 0,200
Zubehor

Griinfliche W 6 EG 0,10 je m? 0,100
Grinflache 1 W6 EG 0,10 je m? 0,100
Box W 6 EG 0,30 je m* 0,300
W 6a

Art: Wohnung

Regelnutzwert EG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Regelnutzwert OG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Raume

Diele EG 1,000
WC EG 1,000
Abstellraum EG 1,000
Wohnraum/Kiiche EG 1,000
Vorraum oG 1,000
Dusche/WC 0G 1,000
Schlafzimmer 0G 1,000
Kinderzimmer 1 0G 1,000
Kinderzimmer 2 oG 1,000
Zuschlidge

Terrasse EG 20,00 % vom NW/m? 0,200
Balkon oG 20,00 % vom NW/m? 0,200
Zubehor

Griinflache W 6a EG 0,10 je m? 0,100
Box W Ba EG 0,30 je m? 0,300
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8

Ing. Claudia Zéberer

Pappelweg 8

ws
Art: Wohnung

Regelnutzwert EG:
Abschlag Lage
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Rédume

Diele

weC

Bad
Wohnraum/Kiiche
Schlafzimmer
Zimmer 1

Zimmer 2
Zuschldge

Terrasse
Zubehor
Abstellraum W 8
Griinflache W 8
Grinflache 1 W 8

W 8a
Art: Wohnung

Regelnutzwert OG:

Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Réaume

Diele

WC

Bad
Wohnraum/Kiiche
Schlafzimmer
Zimmer 1
Zimmer 2
Zuschlage
Balkon

Zubehor
Abstellraum W 8a

Lage

EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG

EG

EG
EG

Lage

oG
oG
0G
oG
oG
QG
0G

0G

oG

1,0000
-5,00%
0,9500

Bewertung

20,00 % vom NW/m?

0,80 je m?
0,10 je m?
0,10 je m?

1,0000
1,0000

Bewertung

20,00 % vom NW/m?

0,80 jem?

Nutzwert / m?

0,950
0,950
0,950
0,950
0,950
0,950
0,950

0,190

0,800
0,100
0,100

Nutzwert / m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,200

0,800

Nutzwertgutachten
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8

Ing. Claudia Zéberer

KFZ-Abstellplitze

CP1
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,6000

Nutzwert pro m? 0,6000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz liberdacht EG 0,6000
CP2

Art: Absteliplatz fiir KFZ

Regelnutzwert: 0,6000

Nutzwert pro m? 0,6000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz iiberdacht EG 0,6000
CP3

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,6000

Nutzwert pro m? 0,6000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz iiberdacht EG 0,6000
CP4

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,6000

Nutzwert pro m? 0,6000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz iiberdacht EG 0,6000
CP5

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,6000

Nutzwert pro m? 0,6000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz liberdacht EG 0,6000
Nutzwertgutachten Seite 20 von 34
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8

Ing. Claudia Zéberer

CP6

Art; Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Stellplatz (iberdacht

CP7

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Stellplatz tiberdacht

CP8

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Stellplatz iiberdacht

CP9

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Stellplatz iiberdacht

PP 18

Art: Abstellplatz fiir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Stellplatz im Freien

Lage

Lage
EG

Lage
EG

Lage

Lage
EG

0,6000
0,6000

Bewertung

0,6000
0,6000

Bewertung

0,6000
0,6000

Bewertung

0,6000
0,6000

Bewertung

0,4000
0,4000

Bewertung

Nutzwert / m?
0,6000

Nutzwert / m?
0,6000

Nutzwert | m?
0,6000

Nutzwert / m?
0,6000

Nutzwert / m?
0,4000

Nutzwertgutachten

BG 660 TZ 891/2022

Seite 21 von 34



8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8

Ing. Claudia Zéberer

PP 19
Art: Abstellplatz flir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Stellplatz im Freien EG

PP 20
Art: Abstellplatz fiur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Stellplatz im Freien EG
PP 21

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Stellplatz im Freien EG

PP 22
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
EG

Stellplatz im Freien

PP 23
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Stellplatz im Freien EG

0,4000
0,4000

Bewertung

0,4000
0,4000

Bewertung

0,4000
0,4000

Bewertung

0,4000
0,4000

Bewertung

0,4000
0,4000

Bewertung

Nutzwert /| m?
0,4000

Nutzwert / m?
0,4000

Nutzwert / m?
0,4000

Nutzwert / m?
0,4000

Nutzwert /| m?
0,4000

Nutzwertgutachten
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8

Ing. Claudia Zéberer

PP 24

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,4000

Nutzwert pro m? 0,4000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,4000
PP 25

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,4000

Nutzwert pro m? 0,4000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,4000
PP 26

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,4000

Nutzwert pro m? 0,4000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,4000
PP 27

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,4000

Nutzwert pro m? 0,4000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,4000
PP 28

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,4000

Nutzwert pro m? 0,4000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz im Freien EG 0,4000
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8

Ing. Claudia Zoberer

PP 29
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Stellplatz im Freien EG

PP 30
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Stellplatz im Freien EG

PP 31
Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage
Stellplatz im Freien EG

0,4000
0,4000

Bewertung

0,4000
0,4000

Bewertung

0,4000
0,4000

Bewertung

Nutzwert / m?
0,4000

Nutzwert /| m?
0,4000

Nutzwert / m?
0,4000

Nutzwertgutachten
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Nutzwertberechnung

Pappelweg 2

w2

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Raume

Diele EG 6,07 1,000 6,07

WC EG 2,82 1,000 2,82

Absteliraum EG 2,08 1,000 2,08

Wohnraum/Kiiche EG 31,71 1,000 31,71

Vorraum oG 4,16 1,000 4,16

Dusche/WC 0G 4,71 1,000 4,71

Schiafzimmer 0G 1,77 1,000 1,77

Kinderzimmer 1 0G 10,34 1,000 10,34

Kinderzimmer 2 0G 10,34 1,000 10,34

Zuschlige

Terrasse EG 10,00 0,200 2,00

Balkon 0G 7,76 0,200 2,00 88

Zubehér

Grinflache W 2 EG 118,88 0,100 12

Griinflache 1 W 2 EG 24,10 0,100 2

Box W 2 EG 3,57 0,300 1 15

Mindestanteil: 103 von 931 (206 von 1.862)

W 2a

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Réume

Diele EG 6,07 1,000 6,07

weC EG 3,20 1,000 3,20

Abstellraum EG 2,30 1,000 2,30

Wohnraum/Kiiche EG 31,71 1,000 31,71

Vorraum oG 4,16 1,000 416

Dusche/WC 0G 4,71 1,000 4,71

Schlafzimmer oG 11,77 1,000 11,77

Kinderzimmer 1 0G 10,34 1,000 10,34

Kinderzimmer 2 0G 10,34 1,000 10,34

Zuschlage

Terrasse EG 10,00 0,200 2,00

Balkon 0G 7,76 0,200 2,00 89

Zubehor

Grinflache W 2a EG 157,28 0,100 16

Box W 2a EG 3,57 0,300 1 17

Mindestanteil: 106 von 931 (212 von 1.862)
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8

Ing. Claudia Zoberer

Pappelweg 4

W4

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Raume

Diele EG 6,55 1,000 6,55

WC EG 2,96 1,000 2,96

Abstellraum EG 2,05 1,000 2,05

Wohnraum/Kiiche EG 31,75 1,000 31,75

Vorraum oG 4,16 1,000 4,16

Dusche/WC oG 471 1,000 4,71

Schlafzimmer oG 11,77 1,000 11,77

Kinderzimmer 1 0G 10,34 1,000 10,34

Kinderzimmer 2 oG 10,34 1,000 10,34

Zuschlédge

Terrasse EG 10,00 0,200 2,00

Balkon oG 8,60 0,200 2,00 89

Zubehor

Griinflache W 4 EG 33,79 0,100 3

Box W 4 EG 3,57 0,300 1 4

Mindestanteil: 93 von 931 (186 von 1.862)

W 4a

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Raume

Diele EG 6,07 1,000 6,07

wC EG 3,20 1,000 3,20

Abstellraum EG 2,21 1,000 2,21

Wohnraum/Kiiche EG 31,80 1,000 31,80

Vorraum oG 416 1,000 416

Dusche/WC 0G 4,71 1,000 471

Schlafzimmer oG 11,77 1,000 11,77

Kinderzimmer 1 0G 10,34 1,000 10,34

Kinderzimmer 2 oG 10,34 1,000 10,34

Zuschlage

Terrasse EG 10,00 0,200 2,00

Balkon 0G 8,60 0,200 2,00 89

Zubehor

Griinflache W 4a EG 76,96 0,100

Box W 4a EG 3,57 0,300 1 9

Mindestanteil: 98 von 931 (196 von 1.862)
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Pappelweg 6

Wwe

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Riume

Diele EG 6,55 1,000 6,55

WC EG 2,04 1,000 2,04

Abstellraum EG 2,91 1,000 2,91

Wohnraum/Kiiche EG 31,75 1,000 31,75

Vorraum 0G 4,16 1,000 4,16

DuscheMVC oG 471 1,000 4,71

Schlafzimmer 0G 11,77 1,000 11,77

Kinderzimmer 1 oG 10,34 1,000 10,34

Kinderzimmer 2 0G 10,34 1,000 10,34

Zuschldge

Terrasse EG 10,00 0,200 2,00

Balkon 0G 7,76 0,200 2,00 89

Zubehor

Grinflache W 6 EG 112,38 0,100 11

Griinflache 1 W 6 EG 26,63 0,100

Box W6 EG 3,57 0,300 1 15

Mindestanteil: 104 von 931 (208 von 1.862)

W 6a

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Rédume

Diele EG 6,07 1,000 6,07

wcC EG 3,20 1,000 3,20

Abstellraum EG 221 1,000 2,21

Wohnraum/Kiiche EG 31,80 1,000 31,80

Vorraum 0G 416 1,000 4,16

Dusche/WC 0G 4,71 1,000 4,71

Schlafzimmer 0G 11,77 1,000 11,77

Kinderzimmer 1 oG 10,34 1,000 10,34

Kinderzimmer 2 0G 10,34 1,000 10,34

Zuschlage

Terrasse EG 10,00 0,200 2,00

Balkon 0G 7,76 0,200 2,00 89

Zubehér

Griinflache W 6a EG 119,19 0,100 12

Box W 6a EG 3,57 0,300 1 13

Mindestanteil: 102 von 931 (204 von 1.862)
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8

Ing. Claudia Zdberer

Pappelweg 8

Wa

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Raume

Diele EG 11,46 0,950 10,89

wce EG 1,65 0,950 1,57

Bad EG 8533 0,950 5,06

Wohnraum/Kiiche EG 25,07 0,950 23,82

Schlafzimmer EG 11,79 0,950 11,20

Zimmer 1 EG 10,08 0,950 9,58

Zimmer 2 EG 10,08 0,950 9,58

Zuschldge

Terrasse EG 10,00 0,190 2,00 74

Zubehor

Abstellraum W 8 EG 547 0,800 4

Grinflache W 8 EG 144,16 0,100 14

Griinflache 1 W 8 EG 21,52 0,100 2 20

Mindestanteil: 94 von 931 (188 von 1.862)

W 8a

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Rdume

Diele 0G 11,46 1,000 11,46

WC 0G 1,65 1,000 1,65

Bad 0G 5,33 1,000 5,33

Wohnraum/Kiiche 0G 25,07 1,000 25,07

Schlafzimmer oG 11,79 1,000 11,79

Zimmer 1 0G 10,08 1,000 10,08

Zimmer 2 0G 10,08 1,000 10,08

Zuschldge

Balkon 0G 11,25 0,200 2,00 77

Zubehor

Abstellraum W 8a 0G 8,69 0,800 7 7

Mindestanteil: 84 von 931 (168 von 1.862)

KFZ-Abstellplitze

CP1

Bezeichnung Lage Flaiche Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz iiberdacht EG 21,30 0,600 12,78 13

Mindestanteil: 13 von 931 (26 von 1.862)

CP 2

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz iiberdacht EG 12,50 0,600 7,50 8

Mindestanteil: 8 von 931 (16 von 1.862)
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

CP3

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom?® nutzwert gerundet

Stellplatz iiberdacht EG 12,50 0,600 7,50 8

Mindestanteil: 8 von 931 (16 von 1.862)

CP4

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Steliplatz iiberdacht EG 12,50 0,600 7,50 8

Mindestanteil: 8 von 931 (16 von 1.862)

CP5

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom?* nutzwert gerundet

Stellplatz {iberdacht EG 12,50 0,600 7,500 8

Mindestanteil: 8 von 931 (16 von 1.862)

CP6

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom® nutzwert gerundet

Stellplatz iiberdacht EG 12,50 0,600 7,50 8

Mindestanteil: 8 von 931 (16 von 1.862)

CP7

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz iiberdacht EG 12,50 0,600 7.50 8

Mindestanteil: 8 von 931 (16 von 1.862)

CPs8

Bezeichnung Lage Flaiche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom?* nutzwert gerundet

Stellplatz liberdacht EG 12,50 0,600 7,50 8

Mindestanteil: 8 von 931 (16 von 1.862)

CP9

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom?® nutzwert gerundet

Stellplatz iiberdacht EG 13,75 0,600 8,25 8

Mindestanteil: 8 von 931 (16 von 1.862)

PP 18

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zoberer

PP 19

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)

PP 20

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)

PP 21

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)

PP 22

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)

PP 23

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm* prom? nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)

PP 24

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m* prom* nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)

PP 25

Bezeichnung Lage Flaiche Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom?® nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)

PP 26

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

PP 27

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)

PP 28

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)

PP 29

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)

PP 30

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom* nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)

PP 31

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom* nutzwert gerundet

Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 931 (10 von 1.862)
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Zusammenfassung

8430 Tillmitsch, Pappelweg 2

Bezeichnung Lage Nutzflache Anteile Anteilex2 % Anteil
W2 EG, OG 84,00 103 /931 206/ 1.862 11,064
W 2a EG, OG 84,60 106 / 931 212/1.862 11,386

8430 Tillmitsch, Pappelweg 4

Bezeichnung Lage Nutzfliche Anteile Anteilex2 % Anteil
W 4 EG, OG 84,63 93 /931 186/ 1.862 9,989
W 4a EG, OG 84,60 98 /931 196/ 1.862 10,527

8430 Tillmitsch, Pappelweg 6

Bezeichnung Lage Nutzflache Anteile Anteilex2 % Anteil
W6 EG, OG 84,57 104 /931 208/ 1.862 11,171
W 6a EG, OG 84,60 102 /931 204/ 1.862 10,957

8430 Tillmitsch, Pappelweg 8

Bezeichnung Lage Nutzfldche Anteile Anteilex2 % Anteil
w8 EG 75,46 94 /931 188/ 1.862 10,097
W 8a oG 75,46 84 /931 168/ 1.862 9,023

KFZ-Abstellpldtze liberdacht

Bezeichnung Lage Nutzflache Anteile Anteile x2 % Anteil
CP1 EG 21,30 13 /931 26/ 1.862 1,396
CcP2 EG 12,50 8/931 16/ 1.862 0,859
CP3 EG 12,50 8/931 16/ 1.862 0,859
CP 4 ' EG 12,50 8 /931 16/ 1.862 0,859
CP5 EG 12,50 8 /931 16/ 1.862 0,859
CP.6 EG 12,50 8/931 16/ 1.882 0,859
CP7 EG 12,50 8/931 16/ 1.862 0,859
CP8 EG 12,50 8 /931 16/ 1.862 0,859
CP9 EG 1349 817931 16/ 1.862 0,859
Nutzwertgutachten Seite 32 von 34

BG 660 TZ 891/2022



8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

KFZ-Abstellpldtze im Freien

Bezeichnung Lage Nutzfliche Anteile Anteilex2 % Anteil
PP 18 EG 12,50 517931 10/1.862 0,537
PP 19 EG 12,50 5/931 10/ 1.862 0,537
PP 20 EG 12,50 51931 10/ 1.862 0,637
PP 21 EG 12,50 5/931 10/1.862 0,537
PR 22 EG 12,50 57931 10/1.862 0,537
PR23 EG 12,50 57931 10/ 1.862 0,537
PP 24 EG 12,50 57931 10/1.862 0,537
PR2b EG 12,50 5/931 10/ 1.862 0,537
PP 26 EG 12,50 5/931 10/ 1.862 0,537
PR2T. EG 12,50 5/931 10/1.862 0,537
PP 28 EG 12,50 5/931 10/ 1.862 0,537
PP 29 EG 12,50 57931 10/ 1.862 0,537
PP 30 EG 12,50 57931 10/ 1.862 0,537
PR:31 EG 12,50 57931 10/ 1.862 0,537

Summe: 931/931 (1.862/ 1.862)

e
o entlich
/ Qe‘ O,-{,.
A" %,
I} S >

Kaéflach, am 26.08.2021
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8430 Tillmitsch, Pappelweg 2, 4, 6 und 8 Ing. Claudia Zéberer

Kéflach, am 26.08.2021

Gutachten

gemil § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 idgF WRN 2015 tber den Bestand an
selbststandigen Wohnungen oder sonstigen selbststandigen Raumlichkeiten und tber die
auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze flr Kraftfahrzeuge.

Bezirksgericht: Leibnitz

Grundbuch: 66182 Tillmitsch

Einlagezahl: 2215

Grundstick Nr.: 2216/2, 2215/8

Adresse: 8430 Tillmitsch, Pappelweg 2,4, 6 und 8
Grundlagen:

wie Nutzwertgutachten

Gem. § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 idgF WRN 2015 wird hiermit aufgrund
der baubehérdlich genehmigten Pléne und Bescheide der Bestand nachstehend angeflhrter
selbststandiger Wohnungen, sonstiger selbststédndiger Raumlichkeiten und vorhandenen
Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge auf der oben angefuhrten Liegenschaft gutachterlich
festgestellt:

Wohnungen:
» Gesamtzahl der Wohnungen: 8

Sonstige selbststidndige Raumlichkeiten:

e Gesamtzahl der sonstigen selbststandigen Raumlichkeiten: 0

Abstellplatze flr Kraftfahrzeuge:

e Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge: 23

9 KFZ-Abstellplatze (berdacht
14 KFZ-Abstellplatze im Freien

insgesamt: 31 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Es befinden sich keine wohnungseigentumstaugliche Objekte auf der Liegenschaft, an
denen Wohnungseigentum nicht begriindet wird bzw. werden kann.

Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehérdlich genehmigten Einreichplédne vom
25.07.2018, 28.06.2019 und 03.03.2021, die Bescheide vom 04.10.2018, 26.07.2019 und
06.08.2021, sowie die Parifizierungsplane vom August 2021.

ng.Claudia *®
: ?oazrer 1
i) Q——;ﬂ |

Ergeht nachrichtlich an; Gemeinde Tillmitsch ~J
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JUSTIZ  RePUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 66182 Tillmitsch EINLAGEZAHL 2215
BEZIRKSGERICHT Leibnitz

*****x—*****************************'k*************‘k**************t*#********i***

Letzte TZ 7396/2020

************************i******t***** Al *************k***************%********

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2215/8 G Sonst (10) * 1251
2216/2 G Landw(10) (* 2491) Anderung in Vorbereitung

Pappelweg 6
Pappelweg 8
Pappelweg 2
Pappelweg 4
GESAMTFLACHE (3742) Anderung in Vorbereitung
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Landw{10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
************************t*****‘k****** A2 *****k**********‘k*******************i*
2 a 3702/2018 Kaufvertrag 2018-03-23 zuschreibung Gst 2216/2 aus EZ 83
5 a 7396/2020 Grunddienstbarkeit Mitbenutzung des Miillplatzes
auf Gst 2215/1 fiir Gst 2216/2
6 a 7396/2020 Grunddienstbarkeit Zugang zum Stromverteilerkasten
auf Gst 2215/1 fiir Gst 2216/2
7 & 7396/2020 Grunddienstbarkeit Verlegung und Betrieb von Ver— und
Entsorgungsleitungen auf Gst 2215/1 fiir Gst 2216/2
*‘k*******‘k*****‘k*‘k******************* B ******#********************************
2 ANTEIL: 1/1
Griine Oase Bau GmbH (FN 505534h)
ADR: Landscha an der Mur 70, Gabersdorf 8424
a 3311/2019 TM RANG 2602/2019 Sacheinlagevertrag 2019-04-12
Eigentumsrecht
b 9479/2019 Rangordnung flir die VerauBerung bis 2020-=12-13
******k***'k****‘k***************7\‘***** C *****************************t*********
1 a 3311/2019 Pfandurkunde 2019-03-20
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.089.000, —
fiir Volksbank Steiermark AG (FN 421966p)
a 8572/2019 Rangordnung fir Bfandrecht Hochstbetrag
FUR 2.421.000,-- bis 2020-11-15 fiir Volksbank Steiermark AG
(FN 421966p)
3 a 7396/2020
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren mit Fahrzeugen aller Art
auf Gst 2215/8
gemdh Punkt 2 A Dienstbarkeitsvertrag 2020-01-28
fiir Gst 2215/1
4 a 7396/2020
DIENSTBARKEIT Mitbenutzung der Spielfldche auf Gst 22162
gemidBh Punkt Z B Dienstbarkeitsvertrag 2020-01-28
fiir Gst 2215/1

[R9]
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5 a 7396/2020
DIENSTBARKEIT Verlegung und Betrieb von Ver- und
Entsorgungsleitungen auf Gst 2215/8 2216/2
gem&l Punkt 2 E Dienstbarkeitsvertrag 2020-01-28
fiir Gst 2215/1

FEAFKAAAA A AR A AARNAAAA A A ARk A Ak h A X xhd HINWEIS #****&kkkdkkdhhdhhhhdhdbhhdhhkhkhkhhdhhhkdrhk

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AAAAA AT AFAAA KA A A A A A A A I A A KA A A AT A XA TR A A I A A A A A d A AR AR AR AR A A A Ak kA A A A A A A A AL * ok ke hdkkr

Grundbuch 24.08.2021 11:53:22
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VERMESSUNG

Staatlich befugle und beeidete Ziviltechniker fur Vermessungswesen

Kadagasse 17
8430 Leibnitz
T 03452 84342
F 03452 85575

leibnitz@dihuber.at www.dihuber.at

VERMESSUNGSURKUNDE

ELEKTRONISCHE BEURKUNDUNGSSIGNATUR

Signaturwert | LIGEaNvmykHiPpw==

| dup2VWTQImHLIRhcBPhDS0Y rid DWxENfyGrmvifer+z7 BWjUBIx/Jqc8ozg/Q8mbmbHnUn

staatlich befugter

Dipl.-Ing. Martin Steinagger

und beeideter

Signalor Ingenieurk alent fir Verm

Kanzleisitz: Leibnitz

Signaturdatum | UTC 2021-05-01T10:53:26

tenverkehr GmbH,C=AT

3 CN=a-sign-Premium-Sig-05,0U=a-sign-Premium-Sig-05,
| Zertifzierungs- | G-a Trust Ges. I. Sicherneilssystame im alekir, Da

Seriennummer | 1573778620

Algorithmus | hitp://www.w3.0rg/2001/04/

]
<]
o
@

Ziviltechniker Methode

umn:pdfsigfilter:bka.gv.at:binaervi. 1.0

Hinwels: | Dokumentenformat: ISO 19005-1:2005 PDF/A-1b

Katastralgemeinde: 66182 Tillmitsch

Gerichtsbezirk: Leibnitz

Geschéfts-Zahl:  190965-1

Plandatum: 15.04.2021
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Befugnis: 10.07.2018 Zahl: 91.514/0361-1/3/2018



Y  VERMESSUNG

| HUBER O PARTNER

Staatlich befugle und bpesidete Ziviltechniker lir Vermessungswesen

T 03452 84341 leibnitz@dihuber.ac
F 03452 B557§ www.dihuber.at

Kadagasse 17
8430 Leibnitz

TEILUNGSAUSWEIS

Vermessungsamt: Leibnitz

Gerichisbezirk. Leibnitz

Seite 1 von 1 GZ: 190965-1 Kat. Gem.: 66182, Tillmitsch
Stand vor der Vermessung Tr. Abfall Zuwachs Stand nach der Ver) g
|Gst.Nr.| EZ | Ben | G|Fliiche Eigentiimer Stk. | Blzu Gst.Nr.fzu EZ| FL |aus GstNrlaus EZ} FL | Gst.Nr.| Ben |G|Bf FI Eigentiimer
221612 | 2215 |LN1 G| o 2491|Griine Oase Bau GmbH 221612 LN1 | G|Ro| 22 65|Griine Oase Bau GmbH
(505534h) (FB 505534h), 1/1 1 |o| 22166 NEU 1 226 (505534h) (FB 505534h), 11
| Landscha an der Mur 70 Landscha an der Mur 70
18424 Gabersdorf 8424 Gabersdori
22168 I E 2261t Vertrag
1 ] 221672 2215 228
Summen 4% 228 226 243

Datum der Vermessung: 15.04.2021
|JARTEN DER FLACHENERMITTLUNG:

R = (Rest-) Flache . Kalaster, Ro = Restflache Original
o = Flachenberechnung aus Koordinaten

g = graphische Flachenbestimmung aus Mappenkopie
uBF = Urspriinglicher Berechnungsfehler
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BG 66

VERMESSUNG

Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker fir Vermessungswesen

T 03452 84342 leibnitz@dihuber.at
F 03452 85575 www. dihuber.at

KG.: 66182 Tillmitsch
Ger.Bez.: Leibnitz

Kadagasse |7
8430 Leibnitz

GZ.: 190965-1
KATASTER U. NATUR M: 1:500
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§taatiich befugla und besidate Zivillechniker far Vermessungswesen

190965-1

Koordinatenverzeichnis

Seite 1/ 1

Punkte Ind. Y [m] X [m] Klassifizierung mPLG [cm] GFN Bemerkung
1. Festpunkte
54-190A1 -62399.01  186050.79
66182-24A1 -62099.84  185970.81
66182-110E1 -61905.98  186230.56
66182-113E1 -62383.20  185624.86
2. Grenzpunkte
Uberpriifte Grenzpunkte
13040 G -62232.52  185930.45 {iberpriift 1798/2019
13041 G 62229.78  185927.15 liberpriift 1798/2019
13042 G 62225711 185924.35 Giberprift 179812019
13043 G -62220.77  185924.13 iberprift 1798/2019
13044 G -62216.46  185926.55 {iberprift 179812019
13047 G -62248.32  185953.36 liberpriift 1798/2019
Neue Grenzpunkte
13754 -62239.22  185940.16 neu
13755 -62230.70 18594599 neu
13756 -62217.06  185926.23 neu
ETRS89-Punkte X Y Z Messdatum
1. Festpunkte
54-190A1 4213914.927 1169764.595 4627629.713 16.06.2003
66182-24A1 4213888.546 1170088.574 4627576.992 04.11.2014
66182-110E1 4213654.958 1170222.105 4627757776 04.11.2014
66182-113E1 4214208.306 1169887.002 4627338.084 09.04.2015
2. Grenzpunkte
Uberpriifte Grenzpunkte
13040 4213953.097 1169969.278 4627548.303 15.04.2021
13041 4213954.634 1169972.615 4627545.967 15.04.2021
13042 4213955.481 1169977.079 4627544191 15.04.2021
13043 4213954.289 1169981.856 4627544048 15.04.2021
13044 4213951.343 1169985.516 4627545680 15.04.2021
13047 4213941.406 1169949.373 4627563.818 15.04.2021
Neue Grenzpunkte
13754 4213948.106 1169960.828 4627554827 15.04.2021
13755 4213941.685 1169967.825 4627558.878 15.04.2021
13756 4213951,783 1169984.993 4627545.480 15.04.2021

Festpunktanschluss an GFN 1798/2019/66 (eigene GZ 190965)
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