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1. Anlass und Auftrag

Gericht :

Aktenzeichen :

Betreibende Partei:

Vertreten durch:

Verpflichtete Partei:

Wegen:

Auftrag :

Qualitats- und
Bewertungsstichtag:

Bezirksgericht Krems an der Donau
Abteilung 1

Josef Wichner Stral3e 2

3500 Krems an der Donau

9E 1/25p

Volksbank Niederosterreich AG (FN39939i
Bahnhofplatz 10
3100 St. Polten

Dr. Wolfgang WINIWARTER
Rechtsanwalt

Utzstralle 9

3500 Krems an der Donau

Mario DOMANDL, geb. 23.10.1987
Oberbergern 52
3512 Oberbergern

€ 35.000,00 samt Anhang (Zwangsversteigerung Liegen. U.
Fahrnis- u. Forderungsex.)

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Krems an der Donau
GZ9E 1/25p —ON 8 vom 03.03.2025 wurde der Autor in
gegenstandlicher Rechtssache zum  Sachverstéandigen
bestellt und beauftragt, Befund und Schatzgutachten Uber die
Liegenschaft

Wohnhaus
3512 Oberbergern Nr. 52 und 115

KG 12149 Oberbergern EZ 74 B-LNr. 6 1/1 Anteil

22.05.2025, 2. Tag der Befundaufnahme

GZ 1993/25
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2.

Grundlagen und Befundaufnahme

Ubergebene Grundlagen:

+ Beschluss zur Anordnung der Schatzung des Bezirksgerichtes Krems an der Donau
GZ 9 E 1/25 p— ON 8 vom 03.03.2025

Mappenkopie vom Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen vom 25.02.2025
Grundbuchsauszug, Abfragedatum: 05.03.2025

Einheitswertbescheid vom 25.01.2018

Beschluss zur Anordnung der Schéatzung des Bezirksgerichtes Krems an der Donau,

+ + + 4+

da beim ersten Termin die Liegenschaft versperrt war; GZ 9 E 1/25 p — ON 11 vom
16.04.2025

Erhobene Grundlagen:

+ Digitales Orthofoto der betroffenen Liegenschaft

+ Kopie des aktuell giltigen Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes der Gemeinde
Bergern im Dunkelsteinerwald

+ Auskunfte der Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald betreffend Bauakt, Bau- und

Benitzungsbewilligungen,

Auskuinfte der Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald und des Gemeindeverbandes

fur Umweltschutz und Abgabeneinhebung im Bezirk Krems betreffend offene

Vorschreibungen und Anliegerleistungen

Abfrage aus dem Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes

+

+

+

Erhebung von Vergleichspreisen in der digitalen Sammlung des ZT-Datenforum
(Quelle: http://www.immonetzt.at/login.aspx)

Liternaturnachweis:

BAUER, F. (2012): Servitute und Reallasten in der Bewertung, Brandlhof

BAUER, F. (2015): Rechte und Lasten, Liegenschaftsbewertungsakademie, Graz

BGBI. 1992/150 idgF (1992): Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF

BIENERT/FUNK (2022): Immobilienbewertung Osterreich, Wien

BIENERT/WAGNER (2018): Bewertung von Spezialimmobilien, Hamburg

BMNT (2023): Pauschalkostensétze, Baukosten im landwirtschaftlichen Bauwesen,

14. Beilage zur Sonderrichtlinie

+ BOBKA (2014): Spezialimmobilien von A - Z, 2. neu bearbeitete Auflage 2014

+ DIRNBACHER, Dr. W. (2013): Mietrechtsgesetz 2013 idF des ZahlungsverzugesG
2013, Wien

+ FISCHER/BIEDERBECK (2019): Bewertung im landlichen Raum, Koln

+ GMUHOLD/SCHMIED (2022): Kompendium Wohnungseigentum Osterreich, Das

WEG idF der Novelle 2022, Graz

+ + + 4+ + +
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+ + + +

Hauptverband der allg. beeid.u.gerichtl. zert. Sachverstandigen Osterreichs,
Landesverband Steiermark und Kéarnten (2020): Der Nutzungsdauerkatalog, Graz
Hauptverband der allg. beeid.u.gerichtl. zert. Sachverstandigen Osterreichs (2024):
Stand der Technik, Wien

HAUSWURZ/PRADER (2014): Liegenschaftsbewertungsgutachten;
Verkehrswertermittlung von Immobilien anhand des Ertragswertverfahrens,
LexisNexis Verlag Wien

KERSCHNER/KLEIBER/ERTL (2021) Merkantiler Minderwert von Liegenschaften,
Wien/Berlin/Linz

KLEIBER (2020) Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 9. Auflage, KoéIn
KOTHBAUER (2021): Mietrecht Osterreich, Praxishandbuch, Wien
KOTHBAUER/REITHOFER (2013): Liegenschaftsbewertungsgesetz
KOTHBAUER/SAMMER/BERGER/HOLZAPFEL (2017): DIRNBACHER
Praxiskommentar WEG 2017, Das Wohnungseigentumsgesetz idF der WRN 2015

+ KRANEWITTER, H. (2017): Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, Wien
+ KROLL/HAUSMANN (2011) Rechte und Belastungen bei Verkehrswertermittiungen

von Grundstlicken, 4. Uberarbeitete und erweiterte Auflage, Kdln

+ KURZ (2011), Hecken, Geschichte und Okologie, Anlage, Erhaltung und Nutzung
+ ORLAINSKY/STEPPAN (2018): Vorschlage fir Richtwerte von Baukosten,

+ + + +

+ + + + +

Bewertungstabellen samt Erlauterung, Entwurf Fassung 2018

Osterreichisches Normeninstitut (2002) ONORM B1800, Ermittlung von Flachen und
Rauminhalten von Bauwerken

Osterreichisches Normeninstitut (2008): ONORM B1802-2, Liegenschaftsbewertung;
Teil 2: Discounted-Cash-Flow-Verfahren (DCF-Verfahren), Wien

Osterreichisches Normeninstitut (2014): ONORM B1802-3, Liegenschaftsbewertung;
Teil 3: Residualwertverfahren, Wien

Osterreichisches Normeninstitut (2022): ONORM B1802-1, Liegenschaftsbewertung;
Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie Vergleichs- Sach- und Ertragswertverfahren, Wien
PALLITSCH/PALLITSCH/KLEEWEIN (2019): NO Baurecht, 11. Auflage, Wien
PINETZ/SCHAFFER/KRIST/UITZ (2021): Baurechtsgesetz, Wien
REITHOFER/STOCKER (2016): Residualwertverfahren, Wien

RICS Bewertung - Global Standards 2022 einschlie3lich Internationalen
Bewertungsstandards des IVSC, "Red Book", Nov 2021, London
RUMMEL/GURTNER/SAGL (1984): Enteignungsentschadigung in der Land- und
Forstwirtschaft

SEISER F. (2020): Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen,
gebaudetechnischen Anlagen und Bauteilen, 1. Auflage, Feldkirchen bei Graz
SEISER/KAINZ (2011): Der Wert von Immobilien, 1. Auflage, Graz
SOMMER/KROLL (2016): Lehrbuch zur Immobilienbewertung, 5. Auflage, Koin
STABENTHEINER, J. (2005): Das Liegenschaftsbewertungsgesetz, Wien

TEGOVA (2016): Europaische Bewertungsstandards, "Blue Book", 8. Auflage, Bonn
TROFF (2022): Bewertung von Grundsticken mit Anlagen erneuerbarer Energien, 3.
Auflage

UNGLAUBE (2021): Baumangel und Bauschaden in der Wertermittlung, Kéln

GZ 1993/25
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- Befundaufnahme:

1. Termin:
Datum: 10.04.2025
Anwesende Personen: Der gefertigte Sachverstandige

Das Objekt war versperrt und es war niemand anwesend. Demnach konnte an diesem
Tag die Liegenschaft nur von aul3en besichtigt werden.

Beginn der Befundaufnahme: 14:00 Uhr
Ende der Befundaufnahme: 14:20 Uhr

2. Termin:
Datum: 27.01.2025
Anwesende Personen: Johannes WEISS, Gerichtsvollzieher

Inhaber Johann MAXIAN, Aufsperrdienst
Der gefertigte Sachverstandige

Besichtigung der Liegenschaft, Erhebung aller wertrelevanten Merkmale und Anfertigung
einer Fotodokumentation.

Beginn der Befundaufnahme: 14:00 Uhr
Ende der Befundaufnahme: 15:00 Uhr
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- Annahmen:

Flachenangaben, Nutzflachen

Fur die Zwecke der Erarbeitung gegensténdlichen Gutachtens wurden die Langen- und
Flachenangaben des Wohnhauses aus dem von Gemeinde Bergern im
Dunkelsteinerwald Ubergebenen Einreichplanen fur den Um- und Zubau eines
Einfamilienhauses vom 26.06.2018 sowie die Errichtung einer Garage sowie eines
Einstellraumes vom Juli 1967 entnommen. Fir die Richtigkeit der Langen- und
Flachenmalie dieses Planes kann vom Autor keine Haftung Gbernommen werden.

Bestandverhéltnisse

Anlasslich der Befundaufnahme war die verpflichtete Partei nicht anwesend. Hinweise
auf allfallige Bestandrechte konnten bei der Befundaufnahme nicht vorgefunden
werden. Demnach wurde vorliegender Bewertung Bestandfreiheit gegenstandlicher
Liegenschatft unterstellt. Sollte dies nicht zutreffen, so kdnnte sich der ausgewiesene
Verkehrswert verandern.

Fertigstellungs- und Sanierungskosten

Die Kosten fur die erforderliche Fertigstellung bzw. Sanierungen gegenstéandlicher
Objekte wurden fir vorliegendes Gutachten pauschal, ohne detaillierte Kalkulation,
angesetzt. Dies deshalb, weil ein prasumtiver Kaufer gegenstandlicher Liegenschaft
mit grol3er Wahrscheinlichkeit bei seinen Kaufpreisiiberlegungen in ahnlicher Weise
vorgehen wirde. Der gefertigte Sachverstandige kann demnach fur die Hohe der
Sanierungs- und Abbruchkosten, welche tatsachlich anfallen werden, keine Haftung
Ubernehmen.

Keller unter der Doppelgarage auf GstNr. .96 KG 1 2149 Oberbergern

Entsprechend dem (bergebenen Einreichplan der Gemeinde Bergern im
Dunkelsteinerwald vom Juli 1967 befindet sich unter der Doppelgarage ein
Kellergeschoss, das Uber eine einfache Stiegenanlage begehbar sein sollte.

Im Zuge der Befundaufnahme wurde diese Stiegenanlage oder ein anderer Zugang in
das Kellergeschol3 nicht vorgefunden. Dies, obwohl an der Nordseite des Objektes eine
Kellerwand mit Kellerfenster vorhanden sind.

Vorliegender Bewertung wurde demnach unterstellt, dass das Kellergeschol3 unter der
Garage nicht begehbar und auch nicht nutzbar sei. Sollte diese Annahme nicht
zutreffen, so wirde sich der in vorliegendem Gutachten ausgewiesene Verkehrswert
entsprechend verandern.

GZ 1993/25
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~ moglicher Uberbau auf die GstNr. 961/5 und 383/5 je KG 12149 Oberbergern

Wie aus dem mit dem digitalen Kataster tGiberlagertem Orthophoto klar ersichtlich, sind
maglicherweise Teile des Schuppens auf den GstNr. 961/5 und GstNr. 383/5 je KG
Oberbergern errichtet. Dahingehend sind keine Rechtsunsicherheiten bekannt.
Vorliegender Bewertung wurde unterstellt, dass die tatsachlichen Grundstiicksgrenzen
(ruhender Besitzstand) nicht mit dem digitalen Kataster Ubereinstimmen und somit
diesbeziglich keine Rechtsunsicherheiten bestiinden. Sollte dies nicht zutreffen, so
wuirde sich der in vorliegendem Gutachten ausgewiesene Verkehrswert allenfalls
entsprechend verandern.

Pool und Grillplatz auf GstNr. 383/5 KG 12149 Obe rbergern

Auf dem sudlich an das Wohnhaus angrenzenden Grundstiick Nr. 383/5 KG 12149
Oberbergern befinden sich ein Pool, eine Gartenhitte sowie ein Grillplatz. Diese
Anlagen werden offensichtlich gemeinsam mit dem Wohnhaus Oberbergern Nr. 52
genutzt.

Eine Abfrage des fertigenden Sachverstandigen hat ergeben, dass sich das GstNr.
383/5 KG Oberbergern ebenfalls im Eigentum des Verpflichteten befindet, Dieses ist
jedoch nicht Gegenstand vorliegenden Exekutionsverfahrens. Demnach wurde auf
diese Baulichkeiten in gegenstandlichem Gutachten auch nicht weiter eingegangen.

Schadhafte Stitzmauer bei der Garage

Beim Vorplatz der Garage ist die Stutzmauer schadhaft und vermutlich deshalb eine
Betonplatte am Boden gebrochen. Gegenstandlicher Bewertung wurde unterstellt,
dass diese Bauschadden auch mit den angesetzten Fertigstellungs- und
Sanierungskosten behoben werden kénnten. Sollte dies nicht zutreffen, so wiirde sich
der im vorliegenden Gutachten ausgewiesene Verkehrswert entsprechend verandern.

Bodenkontamination

Es war nicht Auftrag vorliegenden Gutachtens, die gegensténdlichen Liegenschaften
auf allfallig vorhandene Bodenkontaminationen zu untersuchen und deren méglichen
Einfluss auf den Verkehrswert zu ermitteln.

Umsatzsteuer und Bewertung

Da ein prasumtiver Kaufer gegenstandlicher Liegenschaften diese mit grofRer
Wabhrscheinlichkeit fir private Wohnzwecke verwenden wird, werden folgend alle
Werte der Kalkulation als Bruttobetrdge, einschlieBlich der gesetzlich
vorgeschriebenen Umsatzsteuer angesetzt.

Umsatzsteuer und Verkehrswert

Der Verkehrswert wird im Hinblick darauf ermittelt, dass ein Verauf3erungsvorgang
ohne Fakturierung von Umsatzsteuer unterstellt wird.

GZ 1993/25
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- Weitere Angaben:

Fehlende Absturzsicherung

Im Bereich des Stiegenaufganges im ersten Obergeschof3 muss vor Durchfiihrung
einer weiteren Baufiihrung bzw. Sanierung des Objektes eine Absturzsicherung bzw.
ein Gelander angebracht werden.

Stiegenaufgang mit fehlenden
Absturzsicherungen

~ Energieausweis

Der Energieausweis betreffend das Wohnhaus wurde anlasslich der Einsichthahme im
Bauakt der Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald erhoben.

Dieser Energieausweis wurde vom Ingenieurbiiro Bauphysik Christian JACHAN im
Rahmen des Um- und Zubaus gegenstandlichen Objektes am 18.06.2018 ausgestellt.
Demnach weist das Objekt nach Um- und Zubau einen Referenz-Heizwarmebedarf von
57,2 kWh/(m2a) und einen Gesamtenergieeffizienz-Faktor von 0,79 auf.

Bauliche Untersuchungen

Es wurde eine ausschlieRlich optische Uberpriifung des Bau- und Erhaltungszustandes
durchgefihrt; weitergehende Untersuchungen waren nicht Gegenstand des Auftrages.

Weitergabe des Gutachtens, Urheberrecht:

Gegenstandliches Gutachten darf ausschlie3lich fir den im Punkt 1. genannten Zweck
verwendet werden, eine anderwartige Verwendung bedarf der ausdriicklichen
schriftlichen Zustimmung des Autors. Weiters ist das Gutachten urheberrechtlich
geschitzt. Eine auszugsweise bzw. gesamte Verdffentlichung oder Vervielfaltigung
vorliegenden Gutachtens bedarf der ausdricklichen, schriftichen Zustimmung des
Autors.

GZ 1993/25
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3. Befund
3.1 Grundbuch

+ Grundbuchsauszug

JUSTIZ RepusLK SSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 12149 Oberbergern EINLAGEZAHL 74
BEZIRKSGERICHT Krems an der Donau

A A A A A A A A A R A A A A K AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A XA KK AR AAA A A A KA A AR A AR AR A A ATk x*
Letzte TZ 149/2025

Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
KEKKEKKKKKAKKK KKK KKK KKXKRKRKK KKK AKRKEAE D] KA A E A AR R KA RA KRR AN R IR AR KA KR I AR A AR IRk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.96 GST-Fl&iche 400
Bauf. (10) 63
Garten(10) 337 Oberbergern 115
383/4 GST-Fl&che 648
Bauf. (10) 81
Bauf. (20) 59
Landw (10) 508 Oberbergern 52
GESAMTFLACHE 1048
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Geb&dudenebenfléchen)
Garten(10): G&rten (Garten)
Landw(10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
kA A A Ak Ak A AT AR AN A AR AR A IR A A A A A A KA AR T kK& Az KA KA AR KR KA IR R A AR A AR A AR AR A A A Ak Ak ek h ok
2 a geldscht
KA AR AR A A A AR AR A A AR KRR AT A A A A A A AR A A AL AN B KA A KA AR A AKX AR AN A AT A A A A A AR A A A A Aok ko h ek hohok
6 ANTEIL: 1/1
Mario Domandl
GEB: 1987-10-23 ADR: Dr.-Karl-Dorrek-Strahe 26, Stein 3504
a 4606/2015 IM RANG 4302/2015 Kaufvertrag 2015-07-06 Eigentumsrecht
KA I A A A A AN A AR AR A A A AR AR A A A A A A A A A A A AL kX C KHAKAK AR K AXAAAAA AN A A A A A AR A A A A A AR A AR AR KR,
1 a 5874/2020 Pfandurkunde 2020-09-14
PFANDRECHT EUR 120.000,—
8,75 % Z, 4,9 % VZ, 5 % ZZ, NGS EUR 36.000,——
flir Volksbank Niedertsterreich AG (FN 39939i)

b geldscht
2 a 149/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 35.000,-- samt 1,250 % Z

(jdhrlich) aus EUR 35.000,-- seit 2024-10-01 samt 4,9 %
Zinsen (jdhrlich) aus EUR 35.000,-- seit 2024-10-01,
Kosten EUR 1.988,40 samt 4 % Z aus EUR 1.988,40 seit
2024-11-06, Kosten EUR 1.542,94 fiir

Volksbank Niederdsterreich AG (FN 39939i) (9 E 1/25p)

dkkkkkkkhkkkkkkhkkkkkhkFhkxhxhkhrhd* HINWEIS ***xkxkkhkhkhokdhhkhkhhhhhokxrrhkdhdk

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

hhkkkhkkhkkhkkhkhxkkhkdkxkkkkkkhkdhkhkdhhhhhhkrkhkkrkkkkrkdkhkdhx Fir den Amtsgebrauch

Grundbuch 05.03.2025 10:39:22

Seite 1 von 1

Grundbuchsauszug, Abfragedatum: 05.03.2025
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- Anmerkung:

Der Bewertung wurden die grundbiicherlichen Flachenangaben ungeprift zugrunde
gelegt und sind somit mit entsprechendem Vorbehalt anzusehen. Eine Verifizierung
wurde allenfalls eine Vermessung eines befugten Zivilgeometers erfordern.

+ Rechte und Lasten:

Dingliche Rechte: grundbiicherlich sichergestellt

~ KG 12149 Oberbergern EZ 74
Keine

Dingliche Lasten: grundbicherlich sichergestellt

~ KG 12149 Oberbergern EZ 74
C-LNr. 1: Pfandrecht
C-LNr. 2 Einleitung des Versteigerungsverfahrens

Rechte/Lasten: aulRerblcherlich

~ Offene Vorschreibungen/Anliegerleistungen beim Gemeindeverband fir
Umweltschutz und Abgabeneinhebung im Bezirk Krems

Entsprechend der Uibergebenen Zahlungserinnerung vom 13.03.2025 und der
schriftichen  Auskunft einer Vertreterin des Gemeindeverbandes fir
Umweltschutz und Abgabeneinhebung im Bezirk Krems vom 13.03.2025 haben
zum 13.03.2025 offenen Forderungen fur Grundsteuer, Mdull und
Seuchenvorsorge sowie Kanal und Wasser in der Hohe von gesamt € 1.245,03
bestanden. In dem genannten Betrag sind auch die Verfahrenskosten zur
laufenden Exekution der Gemeinde (4 E 801/25 y) in der Hohe von € 107,50
enthalten.

Weitere Rechte/Lasten sind dem Autor nicht bekannt bzw. wurden diesem nicht
bekannt gegeben.
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+ Lage

Bundesland: Niederdsterreich

Region: NO Mitte

Bezirk: Krems (Land)

Gemeinde: Bergern im Dunkelsteinerwald
Katastralgemeinde: Oberbergern

T

Lage gegenstandlicher Liegenschaften auf Basis der OK 1:15000
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3.2 Bebauung

3.2.1 Allgemeines

KG 12149 Oberbergern

EZ GstNr. Nutzung Flache in m2
74 .96 Bfl (Geb.), Gérten 400
74 383/4 Bfl (Geb.), Bfl. (Nebenfl.), LN 648

Gesamtflache 1.048

+ KleinrGumige Lage:

Lage zu StralRen, Kreuzungen
Sudlich des Ortszentrums von Oberbergern, in der ,Rudi-Meixner-Promenade” gelegen.

Lage der Liegenschaft auf Basis des digitalen Orthofotos
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Infrastruktur

Entfernungen (1 Mikroraster = 1.000 m)

Schulen und Kinder

Lage auf Basis von Openstreetmap (Quelle: www.openstreetmap.at)

Kinderbetreuung 5706 m
Kindergdrten 815 m
Volksschulen 829 m
Sonderschulen 771l m
Hauptschulen / Neue Mittelschulen 5032 m
Allgemeinbildende Hohere Schulen 7630 m
Universitaten, (Fach-)Hochschulen, Akademien 5825 m
Gesundheit
Arzte fiir Allgemeinmedizin 2537 m
Altenheime 17802 m
Rettungsdienste 6963 m

Nahversorgung
Backereien 3589 m
Lebensmittel/Supermarkte 2464 m
Apotheken 5450 m
Postamter 7833 m
Sonstiges
Friseure und Frisiersalons 396 m
Drogerien 7856 m
Banken und Sparkassen 5148 m
Palizei (Bund, Land, Bezirk) 5461 m
Rechtsanwalte 6707 m
Tankstellen 6580 m

Ubersicht Infrastruktur (Quelle: http://www.immomapping.com)

GZ 1993/25
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Ruhig / laut:
Am Ende einer WohnstralRe gelegen; geringe Larmbelastung.

Parkplatzsituation:
Parkplatze sind in unmittelbarer Umgebung des Objektes an o6ffentlichen

Verkehrsflachen verflgbar.

Verkehrsanbindung:

Das Uberregionale Stral3enverkehrsnetz ist Giber langere Anfahrtswege erreichbar. Eine
Haltestelle (Bushaltestelle) der 6ffentlichen Verkehrsmittel befindet sich nordwestlich der
Liegenschaft an der B3 Donau Bundesstral3e, ca. 250 m (3 Gehminuten) entfernt.

Grine Umgebung, Parkanlagen, Spielplatze:
Griunflachen sind in der Umgebung vorhanden.

Verbauung der Umgebung:
Die Grundstiicke in der unmittelbaren Nahe gegenstandlicher Liegenschaft sind
Uberwiegend wohnbaulich genutzt und mit Einfamilien- bzw. Mehrfamilienhdusern

bebaut.

+ Demographische Daten:

Folgende Tabelle beinhaltet die demographischen Daten gegenstandlichen
Zahlsprengels (*Mikrorasterzelle = 1.000 m), als Vergleich werden die Daten des
gesamten Bezirks Krems (Land) abgebildet (Quelle: http://www.immomapping.com):

Demographische Daten Oberbergern * Krems -Land

Anzahl Einwohner mit Hauptwohnsitz 224 56.876
Anzahl der Staatsangehérigkeit in Osterreich 95,09 % 93,41 %
Anzahl der Staatsangehdrigkeit in der EU 98,21% 97,23 %
Anzahl der Staatsangehdrigkeit nicht in der EU 1,79% 2,77 %
Kaufkraftindex im Osterreichvergleich (Osterreich = 100) - 95,95
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+ Flachenwidmung- und Bebauungsplan

Auszug aus dem aktuell giltigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Bergern im
Dunkelsteinerwald

Widmung: GstNr. .96: Bauland-Wohngebiet (BW)
GstNr. 383/4: Bauland-Wohngebiet (BW)
Tlw. Grinland- Land- und Forstwirtschatft (GIf)

Bebauungsvorschriften:

Bebauungsdichte: 40

Bauweise: offen, gekuppelt
Bauklasse: I, 1
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+ Hochwasser, Gefahrenzone WLV, Schutzgebiete, Wass  errecht:

o Hochwasser: keine

o0 Gefahrenzone WLV: keine

0 Schutzgebiete:

Schutzgebiet
KG EZ Gst “Natura 2000 FFH Natura 2000 Landschafts-
AulRengrenze Vogelschutzgebiet schutzgebiet
12149 . . LSG Wachau und
Oberbergern 74 96 Keine Keine Umgebung
12149 . . LSG Wachau und

Oberber ern

74 383/4 Keine Keine

mebun

||||||H'|I“!*

Al | ' I
Auszug aus dem NO Atlas Naturraum, Naturschutz Landschaftsschutzgeblet
(Quelle: https://atlas.noe.qgv.at/atlas/portal/noe-atlas/map/Naturraum/Naturschutz)

u||
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o Wasserrecht:

KG EZ Gst Anmerkung
12149 Oberbergern 74 .96 Geschitzte Gewasserstrecke
12149 Oberbergern 74 383/4 _Geschutzte Gewasserstrecke

iy £
v / /
LA 3761 /
i / :
/ H1ags WEB VO qumnalprnqramm
2016 wertvolle Gewdsﬂa_}glbtlal_.ken PL-4649
e 7
_/
\\_\ 7
.//_/-’

96

3638

Auszug aus dem NO Atlas, Wasser, Wasserrecht
(Quelle: https://atlas.noe.qgv.at/atlas/portal/noe-atlas/map/Wasser/\WWasserrecht)

Legende:
Wasserbuch Auszug Wasserbuch Auszug

Anlagenname WBVO Regionalprogramm 2016 wertvolle Gewdsserstrecken PL-4649
Postzahl PL-4549

Tvp Ww. Beschrankungen

Subtyp Regionalprogramm

Anlagen Status aktuell

Rechtswert 746107

Der Auszug aus dem Wasserbuch befindet sich unter Punkt 5. Anhang

+ Anschlusse:
0 Stromanschluss gegeben
0 Wasserversorgung: angeschlossen an die 6ffentliche Wasserversorgung
o0 Abwasserentsorgung: angeschlossen das 6ffentliche Kanalsystem
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+ Kontaminierung:

Die bei einer Immobilienbewertung udbliche Befundung hat keine Hinweise darauf
ergeben, dass die Immobilie selbst oder die benachbarte Immobilie von einer
wertbeeinflussenden Kontaminierung, sei sie natirlich oder chemischen Ursprungs,
betroffen ist. Wird nachtraglich festgestellt, dass die Immobilie oder ein benachbartes
Grundstiick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass die Grundstiicke oder die
Gebaude in einer Weise genutzt wurden oder werden, die zu einer Kontaminierung fihren
konnte, kénnte dies den ausgewiesenen Wert verringern.

Keines der bewertungsgegenstandlichen Grundstiicke ist im Altlastenatlas des
Umweltbundesamtes als Flache, welche gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz
(ALSAG) zu veroffentlichen ist, ausgewiesen.

Aus Grunden der Ubersichtlichkeit werden die Ausziige aus dem ,Geographischen
Informationssystem Altlasten” des Umweltbundesamtes betreffend gegenstandliche
Grundstiucke diesem Gutachten unter Punkt 5. Anhang angeschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Altlasten-GIS nur ein geringer Anteil der in
Osterreich registrierten Altablagerungen und Altstandorte eingetragen sind. Aus dem
Umstand, dass gegenstandliche Liegenschaft nicht im Verdachtsflachenkataster
eingetragen ist kann demnach nicht geschlossen werden, dass keine Kontaminationen
vorliegen.

+ Freiflachen:
Freiflachen ungepflegt und verwildert.
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3.2.2 Bebauung

Gegenstandliche besteht aus einem Wohnhaus, einer Garage und einem Schuppen.

+ Wohnhaus

l

Allgemeines:

l

Baubewilligungen:

- Errichtung:

- Zubau:

- Zu- und Umbau:

l

Benitzungsbewilligung

- Errichtung:

- Zubau:

- Zu- und Umbau:

l

Offene Bauauftrage:

Konstruktionen:

l

~ Dach:

Fassaden:

l

l

Fenster:

Bestehend aus einem Erdgeschol3 und einem
ausgebauten Dachgeschol3

Altbestand, keine Unterlagen von Gemeinde
Ubergeben

GZ 22/75 vom 11.11.1975
GZ BAU-17/2018 vom 13.09.2018

[Fertigstellungsmeldung

Altbestand, keine Unterlagen von Gemeinde
Ubergeben

Keine Unterlagen seitens der Gemeinde tibergeben

Noch nicht abgeschlossen

Entsprechend der mundlichen Auskunft einer
Vertreterin der Gemeinde Bergern im
Dunkelsteinerwald vom 14.03.2025 sowie des
Ubergebenen Schreibens Uber den Fristenablauf
der Bauvollendung vom 13.01.2025 ist das
Bauvorhaben aus dem Jahr 2018 noch nicht
abgeschlossen.

Massivbau, Uberwiegend aus Ziegel gebaut

einhiftiges Satteldach (ostseitig), eingedeckt mit
Betondachsteinen, Verblechungen und
Regenabfallrinnen mit Kunststoff beschichteten
Eisenblech, Abfallrinnen provisorisch mit
Kanalrohren verlangert

Verputzt und gemalt, gesamt schadhaft

Uberwiegend dreh-kippbare Holzfenster,
aulRenseits mit Metall verkleidet, Isolierverglasung;
im Schlafzimmer ostseitig eine gro3e zweifliigelige
Eingangstire zum vorgelagerten Garten; beim
Wohnzimmer bergseitig, d.h. sldseitig bzw.
sudostseitig grol3e Glastffnungen und eine grol3e
Schiebetire
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l

Taren:

- Eingangstire: Eine einfligelige Holztire mit aullenseits
Metallverkleidung und eingearbeiteter Glastafel
- Innentiren: Gesamt fehlend
~ Stiegenanlagen: Betonstiege, Belag und Handlauf fehlend;

Absturzsicherung im OG fehlend

l

Heizung: Vermutlich Warmepumpe

l

Besondere Ausstattung: Keine

~ Geschol3- und Raumbeschreibung

Erdgeschol
Bestehend aus einem Vorraum, einem Zimmer, einem Technikraum, einem Badezimmer
und einem Schlafzimmer.

o Bodden: Betonboden, Eichenparkettboden provisorisch, Fliesenboden,
Klebeparkettboden

o Wande: fein verputzt, tlw. verfliest

o Decken: fein verputzt

Im Technikraum wurde mit der Installation der Heizungsanlage (vermutlich einer
Warmepumpe) begonnen, diese jedoch nicht fertiggestellt. Zudem befinden sich im
Technikraum die Wasseruhr der offentlichen Wasserversorgung sowie eine offenbar
eingebaute Entkalkungsanlage.

Im Badezimmer wurde mit dem Einbau einer Eckbadewanne begonnen.

Ausgebautes Dachgeschol?
Bestehend aus einem Wohnzimmer, einer Kiiche, einem WC und einem Abstellraum.

o Bdden: Parkettboden, tlw. Eichenparkettboden
0 Wande: verputzt und gemalt
o Decken: verputzt und gemalt
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+ Garage

~ Allgemeines:

~ Baubewilligungen:

- Errichtung:

~ Benltzungsbewilligung
- Errichtung:

~ Offene Bauauftrage:

Die Doppelgarage besteht aus einem Erdgeschof3
und ist im Westen des Wohnhauses gelegen

GZ 14/67 vom 09.07.1967

[Fertigstellungsmeldung

GZ 14/67 vom 08.10.1974

Entsprechend der muindlichen Auskunft einer
Vertreterin der Gemeinde Bergern im
Dunkelsteinerwald vom 14.03.2025 sind betreffend
die Garage keine offenen Bauauftrdge vorhanden.

~ Konstruktionen: Massivbauweise
~ Dach: Pultdach, vermutlich Blechdach
~ Fassaden: Mit Fassadenplatten
~ Fenster: zweifligelige Holzverbundglasfenster mit
aulRenliegendem Gitter; Verbundglasfenster mit
aulRenliegendem Gitter.
~ Tiren:
- Ture Einfache Eingangstire
- Tore: Zwei handisch betéatigbare Metallgaragentore
(stdseitig)
~ Stiegenanlagen: k.A.

~ Geschol3- und Raumbeschreibung

Im Zuge der Befundaufnahme wurde festgestellt, dass der Einreichplan tlw. nicht mit den
Gegebenheiten in der Natur Ubereinstimmen. So wurde die Wand zwischen Garage und
Einstellraum etwas verschoben und weiters im Abstellraum mehrere Raume eingebaut.
Zudem wurde im Stiden ein kleiner Zubau (WC) errichtet.

Erdgeschol3
Bestehend aus den beiden Garagen (Doppelgarage), zwei Einstellraum und ein
angebautes WC.

o Bdden: Rohbetonboden, Teppichboden
o Wande: grob verputzt, tapeziert
o Decken: grob verputzt

Kellergeschof3
Ein im Einreichplan eingezeichnetes und in der Natur vermutlich zumindest tlw.
vorhandenes Kellergeschol3 ist nicht begehbar bzw. wurde kein Kellerzugang gefunden.

GZ 1993/25 Seite 22 von 74 Sachverstandigenbiro MAIER



+ Schuppen im Studwesten

l

Allgemeines: Im Siudwesten des Wohnhauses situiert und
bestehend aus einem Erdgeschof3 und einem
Kellergeschof? (tlw. unterkellert).

~ Baubewilligungen:

- Errichtung: GZ 14/67 vom 09.07.1967
~ Benultzungsbewilligung /Fertigstellungsmeldung
- Errichtung: GZ 14/67 vom 08.10.1974
~ Offene Bauauftrage: Entsprechend der mindlichen Auskunft einer

Vertreterin der Gemeinde Bergern im
Dunkelsteinerwald vom 14.03.2025 sind betreffend
den Schuppen keine offenen Bauauftrage

vorhanden.
~ Konstruktionen: Massivbau
~ Dach: Pultdach, eingedeckt mit Welleternitplatten
~ Fassaden: Grol3 verputzt; tiw. mit Fassadenplatten verschalt
(sUdseitig)
~ Eenster: Einfache Holzfenster, tlw. dreh-kippbar; im Keller
Holzrahmenstockfenster, in der Kiche: dreh-
kippbare Holzverbundglasfenster
~ Turen:
- Eingangsture: Bei der Eingangsture im Erdgeschol3 Turladen
Beim Keller einfache Holzeingangstire, gestrichen
- Innentiren: Gesamt fehlend
~ Stiegenanlagen: Betonstiege, Belag und Handlauf fehlend;
~ Warmwasserbereitung: Elektroboiler (Leitungen abgeklemmt, defekt)
~ Besondere Ausstattung: Keine

~ Geschol3- und Raumbeschreibung

Kellergeschof3
Bestehend aus einem Vorraum, einem Zimmer, einem Technikraum, einem Badezimmer
und einem Schlafzimmer

o Boden: Betonboden
0 Wande: verputzt
o Decken: verputzt
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Erdgeschol3
Bestehend aus einem kleinen Vorraum mit einem kleinen WC und zwei Raumen.

o Bdden: Betonboden
0 Wande: verputzt und gemalt
o Decken: verputzt und gemalt

+ Aulienanlagen

~ Bauliche Auf3enlagen

o Einfriedung:

0 Zugang bergseitig:
o Alter Nutzwasserbrunnen:

~ Sonstige AulRenlagen

o Griunflachen:

StraRenseits ein einfacher Maschendrahtzaun
auf  Streifenfundament mit aufgesetzten
Metallsaulen und Stabgitter; bergseitig eine
Stlitzmauer vorhanden

Betondecke mit Bitumenbahnen abgedeckt
Westseitig des Hauses ein alter
Nutzwasserbrunnen vorhanden; ob dieser
funktionstiichtig ist, ist nicht bekannt.

Verwildert, ungepflegt, tlw. Gerimpel lagernd;
Hier auch einige Terrassen

GZ 1993/25

Seite 24 von 74 Sachverstandigenbiro MAIER



3.2.3 Fotodokumentation

+ Wohnhaus

AulRenansichten

Sidwestfassade Ostfassade

Stiegenanlagen

Stiegenanlage
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Erdgeschol3 |

Zimmer Technikram mit Heizung

Ausgebautes Dachgeschol3

Badezimmer Schlafzimmer

Wohnzimmer
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+ Garage

AuRenansichten

Sidfassade

Erdgeschol

o )
Einstellraum (1)

Einstellraum (2)
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+ Schuppen im Siudwesten

AuRenansichten

Nordfassade

Erdgeschol

Kiche immer
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+ Aulenanlagen
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3.2.4 Bau- und Erhaltungszustand, Ausbaumangel und Schaden

+ Bau- und Erhaltungszustand

Beim Wohnhaus sind die begonnenen Renovierungs- und Sanierungsarbeiten nur
teilweise abgeschlossen. Es bestehen weiterhin deutliche Ausbaumangel, und es sind
noch umfangreiche Fertigstellungsarbeiten erforderlich.

Die Garage befindet sich in einem teilweise schlechten Erhaltungszustand. Es sind
diverse Sanierungsarbeiten notwendig. Auch der Schuppen weist tlw. einen
Erhaltungszustand auf und es sind maf3gebliche Sanierungen erforderlich.

+ Ausbaumangel

Wohnhaus

0 Abfallrohre nur provisorisch mit Kanalrohren ausgeftihrt

o Elektroinstallationen und Sicherungskasten: mit Arbeiten begonnen, noch nicht
fertiggestellt

o Technikraum: Heizungsinstallation begonnen, nicht fertiggestellt

0 Stiegenanlage in das ausgebaute Dachgeschol3: Absturzsicherung im ausgebauten
Dachgeschol’ fehlend, Handlauf fehlend

o0 Innentiren: gesamt fehlend

o Bdden tlw. nur provisorisch eingebaut, tlw. fehlend, tlw. nicht fertiggestellt,
Sockelleisten fehlend

o Badezimmer: noch nicht fertigestellt

0 Beleuchtungskdrper tlw. fehlend

Allféallige Ausbaumangel wurden in obiger Beschreibung bereits ausgefiihrt und werden

an dieser Stelle nicht mehr gesondert beschrieben

+ Schéaden

Wohnhaus
o Fassade schadhaft und deutlich sanierungsbedurftig

Garage
0 Vorplatz mit gebrochener Betobplatte
0 Stutzmauer schadhaft und sanierungsbedrftig

Schuppen
o Fassadenplatten sidseitig schadhaft
o Elektroboiler defekt

Weitere Schaden wurden in obiger Beschreibung bereits ausgefiihrt und werden an
dieser Stelle nicht mehr gesondert beschrieben.
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+ Fotodokumentation

374
Technikraum, Installation nicht fertig Stiegenaufgang, Gelander und Handlauf
gestellt fehlend; Bodenbelag nicht fertiggestellt

Sicherungskégfén nicht fertig gestellt Badezimmer mit begonnenem Ausbau

Beleuchtungskaorper fehlend, Elektro- Elektroinstallation nicht fertig, Verfliesung
installation nicht fertig gestellt, Sockelleisten nicht fertiggestellt
fehlend
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Absturzsicherung fehlend

Schadhafte assae bei Wohnhaus Schadhafter Vorplatz bei Garage,
Setzungsriss

3.2.5 Energieausweis

Der Energieausweis betreffend das Wohnhaus wurde anlasslich der Einsichtnahme im
Bauakt der Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald erhoben.

Dieser Energieausweis wurde vom Ingenieurbiiro Bauphysik Christian JACHAN im Rahmen
des Um- und Zubaus gegenstandlichen Objektes am 18.06.2018 ausgestellt. Demnach weist
das Objekt nach Um- und Zubau einen Referenz-Heizwarmebedarf von 57,2 kwh/(m?2a) und
einen Gesamtenergieeffizienz-Faktor von 0,79 auf.

3.2.6 Bestandrechte

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war gegenstéandliche Liegenschaft offensichtlich
leerstehend. Der Verpflichtete war nicht anwesend. Bestandrechte wurden nicht bekannt
gegeben und es wurden bei der Befundaufnahme keine Anzeichen vorgefunden, welche auf
eine Bestandrecht hinweisen wirden.
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3.2.7 Nutzflachen

Objekt  Gebaudeteil Nutzfidche (m?)
Wohnung sonstige
Wohnhaus
EG Vorraum, Zimmer, Schlafzimmer, Bad, WC, Gang etc. 67,58
Kellerraum 6,88
DG Wohnzimmer, Kiuche, WC, Abstellraum 55,93
Garage
EG Garage inkl. Einstellraum 58,50
Schuppen im Sudwesten
KG Kellerraum 8,10
oG Lagerraume 19,50
Summe 123,51 92,98
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3.3 Einheitswert, Grundsteuermessbetrag, Abgabenbes  cheide

3.3.1 Einheitswert, Grundsteuermessbetrag
+ Auskunft des Finanzamtes Waldviertel
~ Einheitswertbescheid zum 01.01.2016
Zurechnungsfortschreibung gemanr § 21 Abs. 4 BewG
EWAZ: 23/514-2-0041/1
Liegenschaft KG 12149 Oberbergern EZ 74 GstNr. .60 u.a.
Einheitswert, Summe gesamt € 13.008,44

Der um 35 % erhohte Einheitswert betragt € 17.514,15, gemaR AbgAG 1982, der zu
Grunde liegende Einheitswert unverandert € 13.008,44.

Grundsteuermessbetrag € 22,31

3.3.2 Abgabenbescheide

+ Bescheide Gemeindeverbandes fir Umweltschutz und Abgabeneinhebung im
Bezirk Krems

~ Grundsteuerbescheid Grundsteuer B, gtiltig ab 01.01.2016, p.a. (br.) € 11155
~ Abgabenbescheid Kanalbeniitzungsgebiihr, giltig ab 01.03.2024 (br.) € 633,03
~ Abgabenbescheid Abfallwirtschaftsgebuihr, giiltig ab 01.01.2024 (br.) € 265,94
~ Abgabenbescheid Seuchenvorsorge, glltig ab 01.01.2021 (br.) € 15,00
~ Abgabenbescheid Wasserbereitstellung, guiltig ab 01.07.2024 (br.) € 165,00

Die Kopien der Auskunft des Finanzamtes sowie der oben genannten Bescheide befinden
sich im Anhang.
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3.4 Vergleichspreise

Erhebung von Vergleichspreisen in der digitalen Sammlung des ZT-Datenforum (Quelle: http://www.immonetzt.at/login.aspx)

Id BG TZ |Jahr | Datum G-Nr. KG EZ KG-Nr. - GstNr. | m? Adress e €je m? € Verkaufer Kaufer Anmerkung
gesamt
gewidmetes Bauland (BA, BW) - unbebaut
1 |Krems / [8152 [2021]12.05.2021 | 12149 |Oberbergern [613 | 12149 - 332/5 | 1.282 [Oberbergern 157 41,56 | 53.280 |Gemeinde Bergern im|Wegschaider | Dinic  |BA; BauFIGeb: 14 m2; neues GST 332/5
Donau 3512 Oberbergern Dunkelsteinerwald aus GST 331 EZ 640 und 332/3 EZ 613
2 [Krems / [ 3565 [2023 | 21.04.2023 | 12150 (Unterbergern [739 | 12150 - 469/1 | 3.902 |3512 Unterbergern 50,00 | 195.100 |Gemeinde Bergern im| GEDESAG BW; Teilstlick aus EZ 739 Gst 469/1, EZ
Donau Dunkelsteinerwald NEU
3 [Krems / [ 1438 [2024 | 24.11.2023 | 12150 (Unterbergern [679 | 12150 - 404/3 784 |Unterbergern 253 140,31 110.000 [Janacek Wieser BW; DB des Geh-, Fahr und Leitungsrecht
Donau 3512 Unterbergern zugunsten GstNr. 404/3
4 |Krems / [7908 ['2020 | 26.06.2020 | 12150 |Unterbergern [679 | 12150 - 404/4 872 |Unterbergern 254 74,54 | 65.000 |Janacek | Janacek- |Graf BW; EZ neu
Donau 3512 Unterbergern Mann
5 |Krems / [6680 [2020 | 27.10.2020 | 12173 |Wolfenreith {130 | 12173 - 317/10 | 798 |3611 Wolfenreith 45,61 | 36.400 |Topf Reich | Reich BA
Donau
6 |Krems / [6875 [2024 | 18.09.2024 | 12149 |Oberbergern [388 | 12149 - 22/5 505 |Oberbergern 67 118,12 59.652 [Pointner | Pointner  |Kobli BW; teil von EZ 379 Gst 22/5,
Donau 3512 Oberbergern abbruchreifen Einfamilienwohnhaus
gewidmetes Bauland (BA, BW) - iberwiegend mit Einfa  milienh&user bebaut
7 [Krems / [ 3837 [2022 |27.05.2022 | 12149 [Oberbergern [449 | 12149 - 386/2 724 |Oberbergern 80 - 225.000 |Rabl | Rabl Mayer | Mayer BW; BauFIGeb: 137 m2; Preis inkl.
Donau 3512 Oberbergern Inventar; Verlassenschaft;
8 |Krems / ['6714 [2020 |07.08.2020 | 12149 [Oberbergern [318 [ 12149 - 394/1 | 1.265 |Oberbergern 5 - 260.000 |Brunnthaler Stoger | Stoger BauFIGeb: 163 m2; Garten ;
Donau 3512 Oberbergern Zweifamilienhaus
9 [Krems / [5745 [2022 |15.06.2022 | 12149 [Oberbergern [461 | 12149 -29/1 | 1.509 [Oberbergern 108 - 265.000 |Eberl | Langrock (DE) |Seifter BauFIGeb: 103 m2;
Donau 3512 Oberbergern | Eberl (DE)
10 [Krems / [2539 [2021 | 30.03.2021 | 12149 |Oberbergern [ 2 12149 - 42| | 1.352 |Oberbergern 2 - 325.000 |Hagmann AS GmbH BauFIGeb: 282 m2;
Donau 12149 - 41 3512 Oberbergern
11 [Krems/ [ 93 [2022|15.12.2021 | 12149 [Oberbergern [498 | 12149 - 42/3 855 |Oberbergern 110 - 290.000 |Janacek | Janacek |Lang | Redl BauFIGeb: 159 m2;
Donau 3512 Oberbergern
12 |Krems / [7195 [2021 | 10.09.2021 | 12149 |Oberbergern [622 | 12149 - 338/1 | | 1.509 |Oberbergern 143 - 350.000 |Hochstéger Mayer | Forstner BA; BauFIGeb: 108 m2; zuziigl. Preis
Donau 12149 - 338/2 3512 Oberbergern Inventar: 7000 €; Inventarliste beiliegend
13 |Krems / [5639 [2024 |04.09.2024 | 12149 (Oberbergern [496 | 12149 - .98 616 |Oberbergern 105 - 300.000 |Putzgruber Kriegner | Kriegner BW; BauFIGeb: 146 m2
Donau 3512 Oberbergern
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Id BG TZ |Jahr | Datum G-Nr. KG EZ KG-Nr. - GstNr. | m2 Adress e €je m? € Verkaufer Kaufer Anmerkung
gesamt
14 |Krems / [3987 [2024 |10.05.2024 | 12150 [Unterbergern [507 | 12150 - .164 528 [Unterbergern 116 - 245.642 |Inthal | Zederbauer | |Kdnig | Leeb BauFIGeb: 77 m2; zuzugl. Preis Inventar:
Donau 3512 Unterbergern Engleitner 4358 €;
15 |Krems / [5516 2023 |09.08.2023 | 12150 (Unterbergern | 68 | 12150 - .12/1 222 |Unterbergern 68 - 45.000 |Engl Kartusch BA; BauFIGeb: 127 m2
Donau 3512 Unterbergern
16 |Krems / [2201 [2022 |09.03.2022 | 12150 [Unterbergern | 68 | 12150 - .12/1 222 |Unterbergern 68 - 60.000 (Berger Kurciusova  |Kartusch | Engl BA; BauFIGeb: 127 m2; Verlassenschatt;
Donau 3512 Unterbergern kleines sanierungsbediirftiges EFH
17 |Krems / [5798 [2021 |12.11.2020 | 12150 (Unterbergern [418 | 12150 - 15 | 939 [Unterbergern 78 - 110.000 [Risch | Risch | Risch |Wukovits | Mayer altes EFH; BauFIGeb: 107 m2;
Donau 12150 - .95 3512 Unterbergern Verlassenschaft;
18 |Krems / [ 4230 [2020 |19.06.2020 | 12150 [Unterbergern [505 | 12150 - .159 657 |Unterbergern 37 - 221.000 |Zuzzi | Zuzzi Dirmiiller | Dirmiiller  [BauFIGebh: 163 m2;
Donau 3512 Unterbergern
19 |Krems / [6290 2023 |29.09.2023 | 12150 (Unterbergern [492 | 12150 - 111/3 | | 1.212 |Unterbergern 102 - 290.000 |Figl | Schwaighofer | |Fries | Fries BW; BauFIGeb: 107 m2;
Donau 12150 - .134 ua 3512 Unterbergern Pokorny
20 (Krems / [ 1445 {2021 | 29.01.2021 | 12150 [Unterbergern [ 84 | 12150 -.126 | | 3.349 |Unterbergern 93 - 250.000 |Bau- und Montage  |Kastner BauFIGeb: 167 m2; Preis inkl. Inventar;;
Donau 12150 - .150 ua 3512 Unterbergern GmbH
21 [Krems / [ 3984 [2024 |27.03.2024 | 12150 |Unterbergern [ 31 | 12150 - .22 642 |Unterbergern 30 - 300.000 |Rabl Gemeinde Bergem im |BauFIGeb: 402 m2;
Donau 3512 Unterbergern Dunkelsteinerwald
22 [Krems / [1661 [2021 |02.12.2020 | 12170 |Schenken- 98 | 12170-8/5 769 [Schenkenbrunn 32 - 120.000 [Macher Pachschwdll | BauFIGeb: 141 m2; Garten ;
Donau brunn 3512 Schenkenbrunn Kolinbéck
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4. Gutachten (Verkehrswertermittiung)

4.1 Allgemeines

+ Allgemeine Bewertungsgrundlagen:

Entsprechend den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist der
Verkehrswert jener Preis , der bei einer VeraufRerung der Sache ublicherweise im
redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Dabei sind ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen wie auch andere ungewohnliche Verhéltnisse
auller Acht zu lassen.

Fur die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften  wird Ublicherweise das
Vergleichswertverfahren herangezogen. Dies deshalb, weil das Vergleichswertverfahren
nach Harmonisieren der Vergleichswerte in der Regel direkt zum Verkehrswert fiihrt und
deshalb Marktanpassungen entfallen kénnen.

Der Verkehrswert von bebauten Liegenschaften wird in der Regel nach dem
Sachwertverfahren oder nach dem Ertragswertverfahre n abgeleitet. Das
Vergleichswertverfahren scheidet fir die Bewertung von bebauten Liegenschaften in der
Regel aus, da bei den unterschiedlichen Immobilien Ublicherweise die Bebauung stark
voneinander abweicht.

Beim Vergleichswertverfahren  wird der Verkehrswert der Liegenschaft aus den
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen, welche in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag
veraufRert wurden und in vergleichbaren Gebieten gelegen sind, ermittelt. Abweichende
Eigenschaften der Vergleichsliegenschaften und geanderte Marktverhaltnisse sind durch
entsprechende Zu- oder Abschlage zu bertcksichtigen.

Im Sachwertverfahren ist der Verkehrswert der Sache durch Zusammenzahlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes besonderer Bestandteile abzuleiten.
Wahrend der Bodenwert im Vergleichswertverfahren abgeleitet wird, versteht sich der
Bauwert als die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Zu deren Ermittlung ist vom
Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen. Weiters sind sonstige wertbeeinflussende Umstande zu
bertcksichtigen. Aus dem errechneten Sachwert ist sodann mittels Marktanpassung der
Verkehrswert abzuleiten.

Beim Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit
nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer zu
ermitteln. Es ist zunachst der Rohertrag abzuleiten und sodann durch Abzug des
tatsachlichen Aufwandes fir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache der
Reinertrag zu ermitteln. Auch ein Ausfallwagnis ist entsprechend zu bertcksichtigen. Als
Kapitalisierungszinssatz ist der Liegenschaftszinssatz anzuwenden.
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+ Wabhl des Wertermittlungsverfahren:

Die Bewertung der bebauten und bestockten Liegenschaften wird folgend nach dem
Sachwertverfahren durchgefiihrt. Das Vergleichswertverfahren scheidet, da hinsichtlich
der Bebauung und Bestockung vergleichbare Liegenschaften in zeitlicher und in
vergleichbaren Gegenden nicht gehandelt wurden, bzw. bei den getatigten Verkaufen die
Bau- bzw. Zustandsverhéltnisse nicht bekannt sind. Auch ist das Ertragswertverfahren bei
der Bewertung von Wohnhausern nicht zielfihrend, da die prasumtiven Kaufer derartiger
Liegenschatften ihre Kaufentscheidungen nicht an den nachhaltig erzielbaren Reinertragen
orientieren.

+ Beurteilung der Lage
Zur Beurteilung und Klassifizierung der Lage werden folgende Kriterien herangezogen:

Stadt/Land, Siedlungslage/Einzellage, Infrastruktur (Geschéafte, Lokale), Anbindung an
den o6ffentlichen Verkehr, Verkehrsaufkommen und StraRennetz.

Kriterium hochwertig sehr gut gut manig
Erreichbarkeit offentlich x
Erreichbarkeit individual ) 4

Parksituation 6ffentlich p 4

Infrastruktur, Nahversorgung x

Demographie, Kaufkraft

Ruhelage ) 4

Standortimage x

Wohnlage ) 4

Burolage

Geschéftslage

Gewerbe-, Industrielage
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4.2 Verkehrswert

4.2.1 Sachwert

~ BODENWERT
Flachenwidmung:  Bauland - Wohngebiet (BW)

~ Bauland (BW)

Abgeleitet aus den erhobenen Vergleichspreisen und unter Berlicksichtigung der erforderlichen Anpassungen fiir Lage,
Valorisierung, und sonstiger wertbeeinflussender Eigenschaften errechnet sich die angepassten Vergleichswerte fiir Bauland
(BW) wie folgt:

~ gesamte Stichprobe

Zu- und Abschlage  |korr. Preis

Id[ TZ [Jahr| Datum KG EZ |KG-Nr.-GstNr. [ m2 [ €je m? Anm. o
. Lage | Valor. ponst. |in€je m2

gewidmetes Bauland (BW) - unbebaut

1 [8152[2021(12.05.2021|Oberbergern | 613 | 12149-332/5 | 1.282 | 41,56|EZNEU 0% [22,32% | 0% 50,84
2 ['3565 [2023]21.04.2023|Unterbergem | 739 [ 12150-469/1 | 3.902 | 50,00(EZ NEU -15% [11,56% | 10% 52,16
3 ['1438[2024|24.11.2023|Unterbergerm | 679 | 12150 - 404/3 784 | 140,31 |DB der Zufahrt | -15% [ 8,27% [ -10% 116,21
4 17908 [2020(26.06.2020 |Unterbergem [ 679 | 12150 - 404/4 872 74,54 |EZ NEU -15% [27,18% | -10% 72,52
5 [6680 [2020]27.10.2020| Wolfenreith 130 | 12173-317/10| 798| 45,61 15% [25,31% | -10% 59,16
6 6875 [2024]18.09.2024|Oberbergern [ 388 | 12149 - 22/5 505| 118,12 |abbruchr. EFH | -10% [ 3,73% [ -20% 88,22
Valorisierung in Anlehnung an Immobilienpreisspiegel; Bezirk: Krems Land Mittelwert: 73,19
Baugrundstiicke fiir freistehende Einfamilienh&user - normale Wohnlage Mittelwert - gerundet: 73,00

Preis IPS 2025 €92,64 je m?

Preis IPS 2020 €70,75 je m?

Jahre 5

mittlere Preissteigerung p.a. 5,5%

Bewertungsstichtag 22.05.2025

ausreierverddchtige Werte (MW-35%)

Mittelwert -35% 47,45
Mittelwert +35% 98,55
Ausreil3er

~ verbesserte Stichprobe

Zu- und Abschldage  |korr. Preis
Lage | Valor. FonSt- in € je m2

Id| TZ |Jahr | Datum KG EZ [KG-Nr.-GsiNr. [ m2 |€je m2 Anm.

gewidmetes Bauland (BW) - unbebaut

18152 [2021]12.05.2021[Oberbergem | 613 | 12149-332/5 | 1.282| 41,56]EZNEU 0% [22,32% | 0% 50,84
2 [3565 [2023]21.04.2023|Unterbergern | 739 | 12150 - 469/1 | 3.902 | 50,00|EZ NEU -10% [11,56% | 10% 55,22
4 17908 [2020| 26.06.2020|Unterbergern | 679 | 12150 - 404/4 872 | 74,54|EZNEU -15% |'27,18% | -10% 72,52
5 [6680 r2020 27.10.2020|Wolfenreith 130 | 12173-317/10( 798| 45,61 15% [25,31% | -10% 59,16
Valorisierung in Anlehnung an Immobilienpreisspiegel; Bezirk: Krems Land Mittelwert: 59,44
Baugrundstiicke fiir freistehende Einfamilienhduser - normale Wohnlage Mittelwert - gerundet: 59,00

Preis IPS 2025 €92,64 je m?

Preis IPS 2020 €70,75 je m?

Jahre 5

mittlere Preissteigerung p.a. 5,5%

Bewertungsstichtag 22.05.2025

ausreiferverdachtige Werte (MW-35%)

Mittelwert -35% 38,35
Mittelwert +35% 79,65
Ausreiler keine
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Der Mittelwert der mittels Zu- und Abschlagen angepassten Vergleichswerte errechnet sich, wie oben dargestellt, gerundet
mit € 59,00 je m2. Daraus abgeleitet wird der Freigrundwert gegenstandlicher Liegenschaft unter Berticksichtigung der
Exposition nach Norden, der gegebenen Hanglage und der dffentlichen StralRe, welche die Liegenschatft teilt, gerundet mit
mit € 55,00 je m2 angesetzt.

Ein Abschlag fiir die vorhandene Bebauung ist nicht sachgerecht, da dieser einen vorgezogenen Marktanpassungsabschlag
darstellt und daher bei der Ermittlung des Sachwertes nicht angesetzt werden darf.

~ Bodenwert - Bauland (BW)
KG 12149 Oberbergern EZ 74

Gst.Nr. .96 400 m2
Tv Gst.Nr. 383/4 583 m2
Summe 983 m?
Wertin €/ mz €55,00 € 54.065

~ Bodenwert - Griinland (Glf) - kjleiner Hausgarten ~ (Wertansatz 80 % des Baulandwertes)
KG 12149 Oberbergern EZ 74

Tv Gst.Nr. 383/4 65 m2
Summe 65 m2
Wert in €/ mz € 44,00 € 2.860

~ Zuschlag fur vorhandene Aufschlief3ung
Diese berechnen sich nach der Formel:

A = ~/BF x ES x BKK

Bauplatzfiache m2 (BF): 983
Einheitssatz (ES): € 490,00
Bauklassenkoeffizient (BKK): 1,25
AufschlieBungskosten (A): €19.204
BODENWERT €76.129

~ BAUWERT

> Normalherstellungskosten (NHK)

Herstellungskosten fiir Wohngebéude 2024 It. POPP; Werthasis: I. Quartal 2024
Valorisierung der Baukosten mit Baupreisindex fir den Wohnhaus- und Siedlungsbau

Preisbasis BPI12020
|.Qu. 2024 135,6
1.Qu. 2025 135,5

Steig.-Fak. 0,9993
NHK-netto  NHK-brutto NHK-brutto

Preishasis veroffentl.  veroffentl. valor.
Wohngeschosse 1.Qu. 2024 2.900
Ausstattungsqualitat: normal
Zuschlag fur tberdurchschnittliche Raumhéhen 0%
Berichtigung - kleines Objekt 15%
Stadt-Land-Gefélle -15%
angepasster Wert 2.835 2.833
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> Herstellungskosten (HK)

Normalherstellungskosten des gegensténdlichen Objektes berichtigt um Teilabweichungen

- Berlicksichtigung der Teilabweichungen

Obhj. Begriindung d. Abweichung NHK €/m2 % HK €/m2
Wohnrdume  normal ausgebaut 2.833 0,0% 2.833
Keller, Garage einfach ausgebaut; 40% vom Wohng. 2.833 -60,0% 1.133
Abstellrdume tlw. besser ausgebaut; 55% vom Wohng. 2.833 -45,0% 1.558

> Herstellungswert (Neubauwert)

Herstellungskosten mal Nutzflache abziglich Ausbauméngel

Obj. Gebéudetell Nutzflache HK HW
(m2?) €/ m2 € gesamt

Wohnhaus

EG Vorraum, Zimmer, Schlafzimmer, Bad, WC, Gang 67,58 2.833 191.448

Kellerraum 6,88 1.133 7.796

DG Wohnzimmer, Kiiche, WC, Abstellraum 55,93 2.833 158.445
Garage

EG Garage inkl. Einstellraum 58,50 1.133 66.290
Schuppen im Siidwesten

KG Kellerraum 8,10 1.133 9.179

oG Lagerraume 19,50 1.558 30.383
vorlaufiger Herstellungswert - gesamt € 463.540

- Berlicksichtigung des besonderen Ausbaues und der Ausbaumangel

besonderer Ausbau:

keiner €0
Ausbauméngel:

werden unten bei Mangel und Schaden berticksichtigt €0
Herstellungswert (Neubauwert) € 463.540

> gekiirzter Herstellungswert

Herstellungswert abziglich Wertminderung durch Mé&ngel und Schaden.

- Wertminderung wegen Mangel und Schaden

Wohnrdume im EG u. DG; Fertigstellung der Sanierung 123,51 m2 & € 1.000,00 123.510

Garage; Uber Uberarbeitung und Sanierung 73,48 m2 & €300,00 22.044

Abstellraume Uberarbeitung 19,50 m2 & € 300,00 5.850
Wertminderung wegen Mangel und Schéden - gesamt -€ 151.404
gekirzter Herstellungswert €312.136
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> Gebdude - Sachwert

gekirzter Herstellungswert abziglich der gemeinsamen technischen Wertminderung

- Alterswertminderung (linear)

Bewertungsjahr 2025

Baujahr Altbestand, Zubau um 1978,
Nebengebaude um 1970, begonnene

Sanierung verm. um 2020

gewohnliche Nutzungsdauer (J.) 80

Aufgrund der gegebenen Baumaterialien, des Zustandes der tragenden

Bauteile und des angenommenen Erhaltungszustandes sowie der

Nutzungsmaglichkeit gegensténdlichen Objektes wird die Restnutzungsdauer

(RND) in Anlehnung an die Nutzungsfaktoren nach SEISER (2020) wie folgt 30
angesetztes Alter (J.) 50
relatives Alter 0,6250
Restwert (RW) 0,3750
Alterswertminderung - linear -62,50%
Wertminderung wegen Alters -€ 195.085
Gebdude - Sachwert €117.051

> Gebaudewert

Gebéude-Sachwert abzuglich Kosten fiir umgehend zu behebender Schéden, Abbruchkosten und wirtschaftlicher
Wertminderung

- Kosten der umgehend anfallende Kosten
Sanierungskosten der Stiitzmauer bei Werkstatte -6.000

- Kosten der R&umung und Entsorgung von Geriimpel

Raumung Gerlimpel in Garage, Lagerraum und Garten pauschal -5.000

- Wirtschaftliche Wertminderung

Da die gegebenen Grundrisse sowie die Raumorhanisation bei der Ableitung der RND anahnd der
Nutzungsfaktoren nach SEISER (2020) bereits beriicksichtigt worden sind, darf gegensténdlich keine
wirtschaftliche Wertminderung mehr angesetzt werden.

keine 0

Gebaudewert - Objekte € 106.051

> Wert der baulichen Aulenanlagen

div. Befestigungen etc.
Diese werden abgeleitet aus Vergleichsobjekten pauschal angesetzt
1,0% Zeitwert des Wohnhauses alsown € 106.051

Wert der baulichen AuRenanlagen €1.061
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BAUWERT

Geb&udewert und Wert der baulichen AulRenanlagen ergibt den Bauwert

Gebéaudewert - Objekte € 106.051
Wert der baulichen AuRenanlagen €1.061
BAUWERT €107.112

~WERT DER SO. ANLAGEN

keine weiteren so. Anlagen €0

WERT DER SO. ANLAGEN €0
~SACHWERT

Bodenwert €76.129

Bauwert €107.112

Wert der so. Anlagen €0

Sachwert gesamt €183.240

GZ 1993/25 Seite 43 von 74 Sachverstandigenbiro MAIER



4.2.2 Lastenfreier Verkehrswert

Entsprechend den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (8 7) ist der
Verkehrswert aus dem Ergebnis des gewdahlten Bewertungsverfahrens unter
Berticksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr abzuleiten. Es ist also der
Verkehrswert aus dem errechneten Sachwert (ber Marktanpassung herzuleiten.
Marktanpassungsabschlage sind einerseits von der Hohe des Sachwertes und andererseits
von der Marktgangigkeit der Liegenschaft abhangig.

~ Beurteilung der Marktgéngigkeit/Marktanpassung:

Gegenstandliche Liegenschatft liegt am Ortsende von Oberbergern in einer ruhigen Lage.
Neben der Beurteilung der Marktgangigkeit sind fir den Ansatz der Marktanpassung
insbesondere folgende Merkmale von Bedeutung:

+ ruhige Lage am Ortsende

- schmale o6ffentliche Stral3e teilt die Liegenschatft

- Lage am Nordhang, tlw. schattig

- etwas erschwerte, sehr schmale Zufahrt

- geringes Bodenwertniveau

- eingeschrankte Infrastruktur, PKW fiir den taglichen Bedarf erforderlich
+/- leicht unterdurchschnittliche Kaufkraft

- Sanierung wurde nicht fertiggestellt, schwer einschatzbare Kosten

Abgeleitet aus diesen Eigenschaften und der aktuell gegebenen Nachfrage nach
Immobilien kann die Marktgéngigkeit des gegenstandlichen Objektes als durchschnittlich
bezeichnet werden.

Daraus abgeleitet kann zusammengefasst beim gegenstandlichen Sachwert von
€ 183.240,00 die Marktanpassung mit einem Abschlag von 20 % festgesetzt werden.

~ Verkehrswert
Der Verkehrswert errechnet sich daher wie folgt:

Sachwert € 183.240
Marktanpassung -20% vom Sachwert -€ 36.648
Verkehrswert € 146.592
Verkehrswert - (gerundet) € 147.000,00

Dieser fiktiv lastenfreie Verkehrswert versteht sich als Verkehrswert ohne Berticksichtigung
der bestehenden bicherllichen und aul3erbiicherlichen Rechte und Lasten
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4.2.3 Verkehrswert

Entsprechend den Bestimmungen des 8 143 (1) der Exekutionsordnung idgF sind bei der
Schatzung auch die auf Grund von (Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung auf der
Liegenschaft lastenden Betrage zu berilicksichtigen, soweit der Glaubiger fir diese Belastung
kein Vorzugspfandrecht geniel3t.

Die Rickstande fiur die Grundsteuer samt Nebengebihren sind daher nicht zu
berticksichtigen, da der Grundsteuer samt Nebengebiihren gem. § 11 Grundsteuergesetz ein
gesetzliches Vorzugspfandrecht zukommt.

Seitens des Gemeindeverbandes fur Abgabeneinhebung und Umweltsc hutz im Bezirk
Krems waren zum 13.03.2025 Gebduhren in der Hohe von € 1.133,51 offen .

Demnach errechnet sich:

Liegenschaft - KG 19552 Pyhra EZ 298

Lastenfreier Verkehrswert € 147.000,00
Abzlglich offener Forderungen mit dinglicher Wirkung (Stand

13.03.2025), ohne Grundsteuer -€ €1.133,51
geldlastenfreier Verkehrswert € 145.866,49
Verkehrswert — gerundet €  146.000,00

Da betreffend gegenstandliche Liegenschaft aul3er dem bestehenden Pfandrecht und der
Einleitung des Versteigerungsverfahrens keine weiteren bucherlichen Rechte und Lasten
bestehen und auch keine aufRlerblicherlichen Rechte/Lasten bekannt sind, kann der oben
ausgewiesene Verkehrswert auch als fiktiv geldlastenfreier Verkehrswert, also als
Verkehrswert ohne  Beriicksichtigung allfallig  bestehender  biicherlicher oder
aulRerbucherlicher Geldlasten bezeichnet werden.
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4.3 Zusammenfassung

Entsprechend obigen Ableitungen und Begriindungen betragt der Verkehrswert der unten
genannten Liegenschaft zum Qualitats- und Bewertungsstichtag, dem 22.05.2025

Wohnhaus
3512 Oberbergern Nr. 52 und 115

KG 12149 Oberbergern EZ 74 B-LNr. 6 1/1 Anteil

Verkehrswert — (gerundet) € 146.000,00

Entsprechend den Bestimmungen des § 143 (1) der Exekutionsordnung idgF sind bei der
Schéatzung auch die auf Grund von (Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung auf der
Liegenschaft lastenden Betrage zu beriicksichtigen, soweit der Glaubiger fiir diese Belastung
kein Vorzugspfandrecht genief3t. Die Rickstande fur die Grundsteuer samt Nebengebihren
sind daher nicht zu bertlicksichtigen, da der Grundsteuer samt Nebengebihren gem. § 11
Grundsteuergesetz ein gesetzliches Vorzugspfandrecht zukommt. Alle maRRgeblichen Betrage
mit dinglicher Wirkung wurden bei oben ausgewiesenem Verkehrswert berlicksichtigt bzw. in
Abzug gebracht.

Da sich die Hohe der auf der Liegenschaft lastenden Geldbetrdge mit dinglicher Wirkung
laufend verandert, kommt gegenstandlicher Liegenschaft zu einem spateren Zeitpunkt
maoglicherweise auch ein anderer Verkehrswert zu.
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Anmerkungen:

1

2)

3)

4)

5)

Aufgrund des Umstandes, dass bei einer Immobilienbewertung betreffend einzelne wertrelevante
Faktoren die Notwendigkeit besteht, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen bzw. gewisse Annahmen zu
treffen, ist das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRRe. Der
von dem Autor oben ausgewiesene Verkehrswert wurde entsprechend den zum Bewertungsstichtag
bekannten Eigenschaften und Umstanden nach bestem Wissen angesetzt.

Entsprechend den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist der Verkehrswert jener
Wert, der fur eine Liegenschaft Giblicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Das
bedeutet nicht, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden &uf3ern Umstanden im Einzelfall
jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, dass sich der in vorliegendem Gutachten ausgewiesene
Verkehrswert als fiktiv geldlastenfreier Verkehrswert, also ohne Bericksichtigung allfallig bestehender
biicherlicher oder auRerbucherlicher Geldlasten versteht.

Oben ausgewiesene Verkehrswerte bertcksichtigen nicht, dass bei dem Erfordernis einer raschen
VerauBBerung der Verkehrswert unterschritten und bei Verfiigung eines langen Vermarktungszeitraumes
dieser Uberschritten werden kann. Weiters bleiben entsprechend den Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetztes besondere ideelle Wertzumessungen unbertcksichtigt.

Die bei einer Immobilienbewertung ubliche Befundung hat keine Hinweise darauf ergeben, dass die
Immobilie selbst oder die benachbarte Immobilie von einer wertbeeinflussenden Kontaminierung, sei sie
natirlich oder chemischen Ursprungs, betroffen ist. Wird nachtraglich festgestellt, dass die Immobilie
oder ein benachbartes Grundstick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass das Grundstick
oder die Geb&ude in einer Weise genutzt wurden oder werden, die zu einer Kontaminierung fiihren
kénnte, kdnnte dies den ausgewiesenen Wert verringern.

Oberfucha, am 07.07.2025

DI Gerhard Josef MAIER, MRICS
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Professional Member of the Royal Institution of Chartered Surveyor
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung; CIS-IMMOZERT
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Auszug aus dem Altlastenportal

umweltbundesamt® Altlasten po rtal

Anhang

"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat,
Innovation und Technologie

Legende
Flachen

Flachentyp

[ Attast | ] Anablagerung ] Attstandort

Status

[ emebiichers Kontamination/Risiko erwartet [T beurteit keine Atiast” Altlast vorgeschlagen

| S [ cerontaminiert [ sesichert

[B] Beobachtung abgeschiossen
Verwaltungslayer

Grundstiicke - Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,
die gemaR § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

s Gr g

Montag, 10. Mérz 2025 Kar ©® OpenStresthMap-Mit SRTM | d: © OpenTof

- ©bmk.gv.at, ® BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
p (CC-BY-SA) Seite: 1/1
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Anhang

Wasserbuchauszug

Wasserinformationssystem NO (Wasserbuch-Auszug)

Der folgende Auszug aus dem Wasserbuch des Landes Niederdsterreich wurde edv-gestitzt erstellt. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen. Fir rechtlich verbindliche Auskiinfte wenden Sie sich bitte an die
zustandige Wasserrechtsbehérde.

aktuell

Ww. Beschrankungen - Regionalprogramm

PL-4649 / aufrecht

otfentliches Wasserbuch Daten aus dem Bereich Wasserbuch
Bez:301 Krems-Stadt

Bez:302 St. Pélten-Stadt

Bez:303 Waidhofen a.d.
S

Bez:304 Wr. Neustadt-
Stadt

Bez:305 Amstetten
Bez:306 Baden

Bez:307 Bruck an der
Leitha

Bez:308 Ganserndorf
Bez:309 Gmiind
Bez:310 Hollabrunn
Bez:311 Horn
Bez:312 Korneuburg

Kategories
Ybb.
Bez:313 Krems-Land
Bez:314 Lilienfeld
Bez:315 Melk
Bez:317 Madling
Bez:318 Neunkirchen
Bez:319 St. Pélten-Land
Bez:320 Scheibbs
Bez:321 Tulin
Bez:322 Waidhofen a.d.
Thaya
Bez:323 Wr. Neustadt-
Land
Bez:325 Zwettl
[Erfassungsmafistab:  Visuel verortet iber Karte

‘Wertvolle Gewésserstrecken in allen Verwaltungsbezirken Niederdsterreichs, ausgenommen Mistelbach;
Gewdsser:  Viele Gewasser in NO (siehe Anlagen 1 bis 4 der Verordnung)

Seite 1 erstellt am 10.03.2025 11:30
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Anhang

WBVO Regionalprogramm 2016 wertvolle Gewéasserstrecken PL-4649

Nr.

i

Urkunden:

Art/ Verfasser GZ / WB-Postzahl Datum
Gesetz / Verordnung LGBI. Nr. 42/2016 14.06.2016
Landeshauptmann/frau von NO PL-4649

Verordnung aufgrund des § 55g Abs. 1 Z 1 lit. a bis d WRG 1959: NO wasserwirtschaftliches
Regionalprogramm 2016 zum Erhalt von wertvollen Gewasserstrecken;

Ziele dieser Verordnung sind die Wahrung der okologischen Funktion und der Erhalt von wertvollen
Gewasserstrecken im Geltungsbereich (§ 2).

Zweck dieser Verordnung ist die Vorgabe von konkreten wasserwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen fir die Beurteilung von wasserrechtlich relevanten Vorhaben mit Auswirkungen
auf die im Geltungsbereich (§ 2) angefilhrten Gewasserstrecken.

Das Regionalprogramm ist Teil der dffentlich verfligbaren Karte im NO Atlas. Diese Karte kann (ber
die Kartenansicht des online verfligbaren Wasserbuches des Landes NO abgerufen werden: Uber
"Inhalte” - "Wasserrecht" - "Regionalprogramme" - "zum Erhalt wertvoller Gewasserstrecken" kénnen
die beiden Kartenschichten "Fischereiwirtschaftlich bedeutende Gewasser" und "Geschiitzte
Gewasserstrecken" eingeblendet werden.

Details zur Urkunde
Urkundensammiung Ja

Anmerkung zur Urkundensammlung mit Anlagen 1, 2, 3, 4 (iber die Geltungsbereiche

Regionalprogramm

Wasserrechtliche Informationen

Attribute:

Seite 2 erstellt am 10.03.2025 11:30

https//atlas.noe.gv.at/webgisatias/init.
Karten aspx?karte=atlas wasserrecht&ks=wa

Link imNO  sser&cms=atlas_wasseré&sichtbar=Er

Atlas halt+wertvoller+Gew%C3%A4sserstre
cken&unsichtbar=Schongebiet

Landes

Link gesetzb https://www.ris.bka.gv.at/eli/igbl/NI/20

lattim  16/42/PO/LNO40020309
RIS

ﬂ WBVO Regionalprogramm 2016 wertvolle Gewasserstrecken PL-4649

Amt der NO Landesregierung
Gruppe Wasser
Landhausplatz 1, Haus 2
3109 St. Pélten
eMail: post.wa@noel.gv.at

http://wasseristleben.at

GZ 1993/25
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Grundrisse,

Wohnhaus
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Anhang

Grundriss Garage:

Kellergeschol3

Erdgeschol3
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Grundriss Schuppen:

Kellergeschol3

Erdgeschol3
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Anhang

Auszug aus dem Energieausweis

7 " nergieausweis fiir Wohngebaude

0IB-Richtlinie 6
gﬂ!?ﬂ UT FUR BAUTEGANIC Ausgabe: Marz 2015
BEZEICHNUNG B18-01-00-05 Domand|
Gebdude (-teil) Konditicniert Baujahr
Nutzungsprofil Einfamilienhauser Latzte Veranderung
Stralte Oberbergern 52 Katastralgemeinde Oberbergern
PLZ, Ort 3512 Oberbergern KG-Nummer 12149
Grundsticksnummer .60 Seehtihe 330,00 m
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWEBR,s ek PEB gk €Ok Toee

A++

! e Lo iecar, speugicn
argicortrigs und ruzigich eines da'ls olwendigen HifsenegiebezIts. Der
mmhw—dmmum
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m 2007).

#inscniesich de” Veduste n allen Vorketian Dar
) und dmrdﬂm(m“‘“)mm

[ener Tr

~ Seite 31/ 85
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Energieausw
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oiB-Richtlinie 6
Ausgabe: MarZ 2015

503,87 m* K

0,81 1m

ANFQRBERUHGEN {Rsfammﬂm) B
 Anforderung 75,7 kwnm AT

et ““E“ERGTEBENRE (Standortklima)

1 erg seﬁz’ﬂﬂ-FW Anforderung 1,05
Emaverbarer Antsi

eis fur Wohngebéude

LEK-wert ek
At der Liftung Fensterlifung
Bauwsise e
SOU'HWW“F“’ z ’h.l‘ . 20.0 ac‘}

GZ 1993/25

Seite 56 von 74

Sachversténdigenbiiro MAIER



Anhang

atenblatt
zum Energieausweis
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Anhang

Einheitswertbescheid

KOPIE , letzter rechtskréftiger Bescheid

Finanzamt Waldviertel 25. Janner 2018
Rechte Kremszeile 58 DVR 0009237
3500 Krems an der Donau Tel.: 050 233 233
EW-AZ 23/514-2-0041/1

Retouren an: Finanzamt Waldviertel (AV/03)
Rechte Kremszeile 58, 3500 Krems an der Donau

An 23/03
Domandl Mario

ab 1. Janner 2016

Dr.-Karl-Dorrek-StraBe 26/5
3500 Krems an der Donau

Betr.: Grundbesitz {Einfamilienhaus)
3512 Oberbergem 52 Und 115
Gemeinde Bergem im Dunkelsteinerwald
Grundbuch/Katastralgemeinde 12149 Oberbergem
Einlagezahl 74 Grundstiicksnummer .60 u.a. - Auflistung siehe Anhang B

FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Janner 2016
Zurechnungsfortschreibung (§ 21 (4) BewG)

Fiir den im Betreff angefihrien Grundbesitz wird auf Grund des Bewertungsgesetzes 1955 in der geltenden
Fassung festgestellt:

(Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Teil des Bescheidspruches.
Die nicht gekennzeichneten Eigentimer werden lediglich informativ mitgeteilt.)

Name Anteil
Anteil vom Einheitswert erhohten EW erh.bes.EW

{(in Euro) (13.008,44) {17.514,15)

Anmerkung: 1) Der Eigentiimer ist von der Zurechnung betroifen.

Begriindung

Die Feststellung war wegen Anderung in der steuerlichen Zurechnung (Anderung der
Eigentumsverhélinisse) erforderlich.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt Waldviertel das
Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden. Die Beschwerde hat den angefochtenen Bescheid zu
bezeichnen (zweckmiBigerweise EW-AZ 23/514-2-0041/1, Feststellungsbescheid zum 1. Janner 2016 vom
25.1.2018) und ist zu begriinden.

Durch die Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht
gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Grundsteuer durch die
Gemeinde nicht aufgehalien.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kdnnen nur die festgestetiten Eigentumsverhiltnisse angefochien
werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes und die Hohe des Einheitswertes.

FINANZAMT

S BMF | wwwbmfgv.at

0B: 20180125 2277 Seite 1, es folgt Seite 2
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Anhang

Finanzamt Waldviertel 25. Janner 2018
Rechte Kremszeile 58 DVR 0009237
3500 Krems an der Donau Tel.: 050 233 233
EW-AZ 23/514-2-0041/1

Information

Der zuletzt festgestellte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betragt 17.514,15 Euro
(das sind unveradndert 241.000 ATS), der zu Grunde liegende Einheitswert 13.008,44 Euro (das sind
unverandert 179.000 ATS).

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 22,31 Euro. (Das sind unverdndert 307 ATS.)

Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des zugehdrigen
Grundsteuermessbetrages.

Anhang B: Liste der bewerteten Flachen

In dieser wirtschaftlichen Einheit EWAZ 23/514-2-0041/1 sind folgende Grundstiicksflichen im angefiihrien
AusmaB bewertet:

Katastralgemeinde 12149 - Oberbergern

Gst=Nr. ... «cAusmaB Gst-Nr. Gst.-Nr. wAUSMan
B 513m? - O L 400m?

Anmerkung: Grundstiicksnummern mit flihrendem Punkt (z.B. .90/2) sind Bauparzellen.

Abkiirzungen

AbgAG 1982  Abgabendnderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1982
ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblatt

EW Einheitswert

bes. EW besonderer Einheitswert fur Zwecke der Grundsteuer gemas § 53 Abs. 9 BewG
EW-AZ Einheitswert-Aktenzeichen

GrsitG Grundsteuergesetz 1955

Erdauterungen

Unmittelbar aufgrund dieses Bescheides {dieser Bescheide) sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient
der Einheitswert als Grundlage fir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben, wie z.B.
Grundsteuer, Grunderwerbsteuer bei unentgeltlichen Erwerben.

www.bmf.gv.at

FINANZAMT

EEENE

0OB: 20180125 2277 Seite 2
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Anhang

Abgabenbescheide

Gv GEMEINDEVERBAND FUR ABGABENEINHEBUNG

UND UMWELTSCHUTZ IM BEZIRK KREMS

KREMS
Grundsteuerbescheid
Abs.: Gemeindeverband Krems, 3550 Langenlois Abgabepflichtiger: 4005044078
GZ: 4005/1000000047585
Herrn Aktenzahl FA: 23/514-2-0041/1
Mario Domandl| Datum: 20.04.2018
Dr.-Karl-Dorrek-StraRe 26/5 Seite: 1
3500 Krems an der Donau Kontakidaten
SB/ADt: Abgabeneinhebung
Tel: 02734/32 333-0
Mail: info@gvkrems.at

Spruch
Giltig ab:  01.01.2016

GemalR §§ 27 und 28 des Grundsteuergesetzes 1955 (GrStG), BGBI 149/1955 in der geltenden Fassung in
Verbindung mit den Bestimmungen der Bundesabgabenordnung (BAO), BGBI 194/1961 in der geltenden Fassung
wird die zu entrichtende Grundsteuer fiir den im Gemeindegebiet gelegenen Grundbesitz wie folgt festgesetzt und gilt
bis zur Erlassung eines neuen Grundsteuerbescheides.

Objekt: Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald | Oberbergern 52 (12149/6406517)
Anmerkung: + Oberbergern 115

Bescheidadressat(en)
Name Adresse

Mario Jiirgen Domandl Dr.-Karl-Dorrek-Strae 26/5, 3500 Krems an der Donau

Steuerart: Grundsteuer B

Aktenzahl Finanzamt: 23/514-2-0041/1

Steuerart Messbetrag Hebesatz % Befreiung % Pro Jahr (EUR)
Grundsteuer B 22,31 500 111,55
Summe 111,55

GemalR § 29 GrStG wird die Grundsteuer am 15.02. / 15.05./ 15.08./ 15.11. zu je einem Viertel fallig. Abweichend
davon wird die Grundsteuer am 15.05. mit ihrem Jahresbetrag fallig, wenn dieser 75,00 Euro nicht ibersteigt.

Die Steuerfestsetzung gilt auch fiir die folgenden Jahre soweit nicht infolge einer Anderung der Voraussetzungen
(Messbetrag, Hebesatzédnderung) ein neuer Grundsteuerbescheid zu erlassen ist.

Die Differenzen aus diesem Bescheid werden in der n&chsten Lastschriftanzeige beriicksichtigt.

Historische Auflistung der Grundsteuerbetrdge

Steuerart Giiltig von Giiltig bis Messbetrag  Pro Jahr (EUR)
Grundsteuer B 01.01.2014 22,31 111,55
Begriindung

Dieser Bescheid stiitzt sich auf die angegebenen Bestimmungen des Grundsteuergesetzes 1955 (GrStG), BGBI

149/1955 in der geltenden Fassung auf den ordnungsgemal} kundgemachten Beschluss des Gemeinderates iiber die

Festsetzung der Hebeséatze fur die Grundsteuer A und B sowie den zuletzt ergangenen Einheitswert- und
Gemeindeverband fur Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Krems | Kamptalstrafie 85, 3550 Langenlois | Tel: 02734/32333 0 | Fax: 02734/32333 34

Mail: info@gvkrems.at | Web: www.gvkrems.at | DVR: 0732745 | UID: ATU52565905
Bankverbindung: Raiffeisenbank Langenlois eGen | BIC: RLNWATW\W426 | IBAN: AT43 3242 6000 0005 4700
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Anhang

Grundsteuerbescheid
Abgabepflichtiger: 4005044078
GZ: 4005/1000000047595
Aktenzahl FA: 23/514-2-0041/1
Datum: 20.04.2018
Seite: 2

Grundsteuermessbescheid des zustédndigen Finanzamts.
Eine allfallige Grundsteuerbefreiung bezieht sich auf den erlassenen Grundsteuerbefreiungsbescheid.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats vom Tag der Zustellung an gerechnet, schriftlich oder mit
Telefax beim Gemeindeverband Krems, Kamptalstrale 85, 3550 Langenlois, die Berufung eingebracht werden. Die
Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Sie hat keine
aufschiebende Wirkung.

Einwendungen, die sich gegen die Steuerpflicht selbst oder gegen die Bemessungsgrundlage (Steuermessbetrag,
Zerlegungsanteil) richten, kénnen nicht mit der zuvor bezeichneten Berufung geltend gemacht werden, sondern sind
bei dem Finanzamt einzubringen, das den Steuermessbescheid erlassen hat.

Zustellhinweis

Ist eine schriftliche Ausfertigung an mehrere Personen gerichtet, die dieselbe abgabenrechtliche Leistung schulden
oder die gemeinsam zu einer Abgabe heranzuziehen sind, und haben diese der Behérde keinen gemeinsamen
Zustellbevoliméchtigten bekannt gegeben, so gilt mit der Zustellung einer einzigen Ausfertigung an eine dieser
Perscnen die Zustellung als an alle volizogen (§ 101 Abs 1 Bundesabgabenordnung - BAQ).

Der Verbandsobmann
o, | Unterzeichner Gemeindeverband Abgabeneinhebung u.Umweltschutz Krems
/ )\
‘.‘ éa“[] %1 Datum/Zeit-UTC 2018-04-20T715:10:40+02:00
W NS # |Aussteller-Zertifikat |a-sign-corporate-1ignt-02
Yeowe? | Serien-Nr. 1518502079

Priffinformation| Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemah
§ 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer dffentlichen Urkunde.

Gemeindeverband flir Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Krems | Kamptalstrale 85, 3550 Langenlois | Tel: 02734/32333 0 | Fax: 02734/32333 34
Mail: info@gvkrems.at | Web: www.gvkrems.at | DVR: 0732745 | UID: ATUS2565905
Bankverbindung: Raiffeisenbank Langenlois eGen | BIC: RLNWATW\WW426 | IBAN: AT43 3242 6000 0005 4700
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(GEMEINDEVERBAND FUR ABGABENEINHEBUNG
UND UMWELTSCHUTZ IM BEZIRK KREMS

Bescheid: Kanal

Abs.: Gemeindeverband Krems, 3550 Langenlois Abgabepflichtiger: 4005044078
GZ: 4005/1000000114470

Herrn Datum: 05.03.2024

Mario Domandl| Seite: 1

Oberbergern 52

3512 Bergern im Dunkelsteinerwald O TS
SB/Abt: Abgabeneinhebung
Tel: 02734/32 333-0
Mail: info@gvkrems.at

Abgabenbescheid liber die Festsetzung der Kanalbeniitzungsgebiihren
Giiltig ab:  01.03.2024

Spruch
GemaRk dem NO Kanalgesetz 1977, LGBI 8230-0 idgF und der Kanalabgabenordnung der Gemeinde Bergern im
Dunkelsteinerwald, beschlossen in der Gemeinderatssitzung vom 31.01.2024, wird die jahrlich zu entrichtende

Kanalbenitzungsgebihr fur folgendes anschlusspflichtige Objekt wie folgt festgesetzt:

Anschlusspflichtiges Objekt: Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald | Oberbergern 52 (12149/6406517)
GST 383/4, KG Oberbergern (12149)

Bescheidadressat(en)

Name Adresse

Mario Jiirgen Domand| Oberbergern 52, 3512 Bergern im Dunkelsteinerwald

Abgabenart Anzahl Preis Steuersatz Netto (EUR) USt Brutto pro Jahr
Kanalgebiihr Flache 180,400 3,1900 10 575,48 57,55 633,03
Summe 575,48 57,55 633,03

Die Abgabe ist anteilsmaRig zu folgenden Terminen fallig: 15.02.,15.05.,15.08.,15.11.
Die mit diesem Abgabenbescheid festgesetzten Gebiihren gelten auch fiir die folgenden Jahre, soweit nicht infolge
einer Anderung der Voraussetzungen ein neuer Bescheid zu erlassen ist.

Abweichungen und Differenzen zu etwaigen Vorbescheiden werden in der ndchsten Lastschriftanzeige beriicksichtigt.

Begriindung

GemaR § 5 Abs. 1 und 2 NO Kanalgesetz 1977 ist fir die Méglichkeit der Beniitzung der éffentlichen Kanalanlage eine
jahrliche Kanalbenutzungsgebihr zu entrichten. Die Kanalbenuitzungsgebiihr errechnet sich aus dem Produkt der
Berechnungsflache (im Berechnungsblock unter ,Anzahl” angefiihrt) und dem Einheitssatz (im Berechnungsblock
unter ,Preis® angefiihrt). Der Einheitssatz ergibt sich aus der oben angefiihrten Kanalabgabenordnung.

Treten nach der Zustellung dieses Abgabenbescheides derartige bauliche Ver&nderungen ein, dass die dem
gegenstandlichen Bescheid zugrunde gelegenen Voraussetzungen nicht mehr zutreffen, so hat der Abgabenpflichtige
diese Umstande binnen 2 Wochen nach ihrem Eintritt oder Bekanntwerden, der Gemeinde Bergern im
Dunkelsteinerwald anzuzeigen.

Gemeindeverband flir Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Krems | Kamptalstrale 85, 3550 Langenlois | Tel: 02734/32333 0 | Fax: 02734/32333 34
Mail: info@gvkrems.at | Web: www.gvkrems.at | DVR: 0732745 | UID: ATUS2565905
Bankverbindung: Raiffeisenbank Langenlois eGen | BIC: RLNWATW\WW426 | IBAN: AT43 3242 6000 0005 4700
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Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats, vom Tag der Zustellung an gerechnet, schriftlich oder mit
Telefax beim Gemeindeverband fur Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Krems, 3550 Langenlois,
Kamptalstra®e 85, das ordentliche Rechtsmittel der Berufung eingebracht werden. Diese Berufung muss den
gegenstandlichen Bescheid genau bezeichnen und einen begriindeten Berufungsantrag enthalten. Es kommt ihr keine
aufschiebende Wirkung zu.

Zustellhinweis

Anhang

Bescheid: Kanal

Abgabepflichtiger: 4005044078
GZ: 4005/1000000114470
Datum: 05.03.2024
Seite: 2

Ist eine schriftliche Ausfertigung an mehrere Personen gerichtet, die dieselbe abgabenrechtliche Leistung schulden
oder die gemeinsam zu einer Abgabe heranzuziehen sind, und haben diese der Behérde keinen gemeinsamen
Zustellbevollmachtigten bekannt gegeben, so gilt mit der Zustellung einer einzigen Ausfertigung an eine dieser
Personen die Zustellung als an alle volizogen (§ 101 Abs 1 BAO).

Der Verbandsobmann

Unterzeichner

Gemeindeverband Abgabeneinhebung-u.

Umweltschutz Krems

Datum/Zeit-UTC

2024-03-06709:33:16+01:00

Aussteller-Zertifikat

a-sign-corporate-07

Serien-Nr.

1550838692

Priifinformation

Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:

https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemé&fB
§ 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer Sffentlichen Urkunde.
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(GEMEINDEVERBAND FUR ABGABENEINHEBUNG
UND UMWELTSCHUTZ IM BEZIRK KREMS

Abs.: Gemeindeverband Krems, 3550 Langenlois

Herrn

Mario Domandl

Oberbergern 52

3512 Bergern im Dunkelsteinerwald

Abgabenbescheid
Gultig ab:  01.01.2024

Spruch

Anhang

Abfallbescheid

Abgabepflichtiger: 4005044078
GZ: 4005/1000000046409
Datum: 22.01.2024
Seite: 1
Kontaktdaten
SB/Abt: Abfallwirtschaft
Tel: 02734/32 333-0
Mail: info@gvkrems.at

Der Gemeindeverband fur Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Krems (GV Krems) setzt fiir das unten
angefiihrte Objekt die jahrliche Abfallwirtschaftsgeblhrab 01.01.2024 wie folgt fest:

Anschlusspflichtiges Objekt: Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald | Oberbergern 52 (12149/6406517)

GST 383/4, KG Oberbergern (12149)
Anmerkung: + Oberbergern 115

Bescheidadressat(en)

Name Adresse

Mario Jiirgen Domandl

Oberbergern 52, 3512 Bergern im Dunkelsteinerwald

Abgabenart Anzahl Preis Steuersatz Netto (EUR) USt Brutto pro Jahr
Abfall Nutzungse. m. 2,0000 83,7000 10 167,40 16,74 184,14
Restmiill 120 L 13 5,7200 10 74,36 7.44 81,80
Summe 241,76 24,18 265,94

Die Abfallwirtschaftsgebiihr ist anteilsmé&Rig zu folgenden Terminen fallig: 15.02.,15.05.,15.08.,15.11.
Die Festsetzung gilt auch fur die folgenden Jahre, soweit nicht infolge einer Anderung der Voraussetzungen ein neuer

Bescheid zu erlassen ist.

Abweichungen und Differenzen zu etwaigen VVorbescheiden werden in der nachsten Lastschriftanzeige beriicksichtigt.

Rechtsgrundlagen:

§ 23 Abs. 1 und 2 des NO Abfallwirtschaftsgesetz 1992 (NO AWG 1992), LGBI 8240-0 idgF in Verbindung mit der
Abfallwirtschaftsverordnung des GV Krems in der derzeit geltenden Fassung.

Begriindung

GemaR § 23 Abs. 1 des NO Abfallwirtschaftsgesetz 1992 (NO AWG 1992), LGBI 8240-0 idgF ist der
Gemeindeverband erméchtigt eine Abfallwirtschaftsgebiihr fiir die Bereitstellung von Abfallentsorgungseinrichtungen
(=Bereitstellungsanteil) sowie die Erfassung der Behandlung von Abfall (=Behandlungsanteil) und eine
Abfallwirtschaftsabgabe fiir die tibrigen Zwecke der Abfallwirtschaft einzuheben. Der Bereitstellungsanteil ist das
Produkt aus der Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick (im Spruch unter Abgabenart als , Abfall Nutzungse. m."
bezeichnet) mal einem Bereitstellungsbetrag entsprechend der Abfallwirtschaftsverordnung des GV Krems in der
derzeit geltenden Fassung. Als Wohneinheiten gelten jedoch auch Betriebe (Anstalten). Der Betrieb in seiner
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Anhang

Abfallbescheid

Abgabepflichtiger: 4005044078
GZ: 4005/1000000046409
Datum: 22.01.2024
Seite: 2

Gesamtheit gilt als eine Wohneinheit (im Spruch unter Abgabenart als "Abfall NE Betrieb" bezeichnet).

Die Berechnung des Behandlungsanteiles erfolgt durch Multiplikation der Grundgebiihr mit der Zahl der
Abfuhrtermine bzw. bei Verwendung von Miillsdcken durch die Multiplikation der Grundgebiihr mit der Anzahl der
jahrlich zugestellten Sé&cke.

Die Vorschreibung der Umsatzsteuer griindet sich auf den Bestimmungen des Umsatzsteuergesetzes 1972, BGBI.
223, in der derzeit geltenden Fassung.

Der Vorschreibung liegt die fiir die gegensténdliche Liegenschaft im Verpflichtungsbescheid gem. § 9 NO
Abfallwirtschaftsgesetz 1992 (NO AWG 1992), LGBI 8240-0 idgF festgesetzte Art und Anzahl der aufzustellenden
Behélter zugrunde.

GemaR § 27 Abs. 2 des NO Abfallwirtschaftsgesetz 1992 (NO AWG 1992), LGBI 8240-0 idgF sind die
Abfallwirtschaftsgebiihr und die Abfallwirtschaftsabgabe auch dann zu entrichten, wenn die Miillbehélter nicht oder
nicht sténdig beniitzt werden.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats, vom Tag der Zustellung gerechnet, schriftlich oder mit Telefax
beim Gemeindeverband Krems, 3550 Langenlois, KamptalstralRe 85, die Berufung eingebracht werden. Diese
Berufung muss den gegenstédndlichen Bescheid genau bezeichnen und einen begriindeten Berufungsantrag
enthalten. Sie hat keine aufschiebende Wirkung.

Zustellhinweis

Ist eine schriftliche Ausfertigung an mehrere Personen gerichtet, die dieselbe abgabenrechtliche Leistung schulden
oder die gemeinsam zu einer Abgabe heranzuziehen sind, und haben diese der Behtrde keinen gemeinsamen
Zustellbevollméchtigten bekannt gegeben, so gilt mit der Zustellung einer einzigen Ausfertigung an eine dieser
Perscnen die Zustellung als an alle vollzogen (§ 101 Abs 1 BAO).

Der Verbandsobmann

— Unterzeichner Gemeindeverband Abgabeneinhebung-u. Umweltschutz Krems

% -
{éhc;ll } Datum/Zeit-UTC 2024-01-25T20:48:03+01:00
: |
\ ~ &

Aussteller-Zertifikat | a-sign-corporate-07

Yemcee® " | Serien-Nr. 1550838692

Prifinformation| Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemiB
§ 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer &ffentlichen Urkurde.
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Anhang

(GEMEINDEVERBAND FUR ABGABENEINHEBUNG
UND UMWELTSCHUTZ IM BEZIRK KREMS

Bescheid

Abs.: Gemeindeverband Krems, 3550 Langenlois Abgabepflichtiger: 4005044078

GZ: 4005/1000000046408

Herrn Datum: 25.01.2021

Mario Domandl Seite: 1
Dr.-Karl-Dorrek-StrafRe 26/5

3500 Krems an der Donau O S

SB/Abt: Abfallwirtschaft

Tel: 02734/32 333-0

Mail: info@gvkrems.at

Seuchenvorsorgeabgabebescheid
Gultig ab:  01.01.2021

Spruch
GemaR § 3 NO Seuchenvorsorgeabgabegesetz, LGBI 3620-0 idgF wird fiir Ihr Grundstiick eine jahrliche
Seuchenvorsorgeabgabe auf Basis des jahrlich zugeteilten Restmilllivolumens wie folgt vorgeschrieben.

Anschlusspflichtiges Objekt: Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald | Oberbergern 52 (12149/6406517)
GST 383/4, KG Oberbergern (12149)

Bescheidadressat(en)

Name Adresse

Mario Jiirgen Domandl Dr.-Karl-Dorrek-Strae 26/5, 3500 Krems an der Donau
Abgabenart Anzahl Preis Steuersatz Netto (EUR) USt Brutto pro Jahr
Seuchenvorsorge 1,00 15,0000 0 15,00 0,00 15,00
Summe 15,00 15,00
Behéltervolumen Giiltig ab Anzahl

Seuchenvors. bis 3500L ab 01.01.2016 1,00

Die jahrliche festgesetzte Seuchenvorsorgeabgabe ist jeweils am 15.02.,15.05.,15.08.,15.11. eines Jahres zu
entrichten und wird mittels Lastschriftanzeige geltend gemacht.

GemaR § 6 Abs. 2 NO Seuchenvorsorgeabgabegesetz, LGBI 3620-0 idgF ist die festgesetzte
Seuchenvorsorgeabgabe bis zur Erlassung eines neuen Seuchenvorsorgeabgabenbescheides auch in den
Folgejahren in unverdnderter Héhe zu entrichten.

Begriindung

GemaRk § 3 NO Seuchenvorsorgeabgabegesetz, LGBI 3620-0 idgF ist flr das, fiir ein Grundstiick im Pflichtbereich (§
3 Z. 10 NO AWG 1992) zugeteilte oder fiir ein Grundstiick aufgrund eines Ansuchens vereinbarte, jahrliche
Restmillbehaltervolumen eine Seuchenvorsorgeabgabe zu entrichten.

Fur das im Spruch genannte Grundstiick wurde nach den Bestimmungen des Abfallwirtschaftsgesetzes das unter
Behéltervolumen angefiihrte jahrliche Restmiillbehaltervolumen (Miilltonnen oder Miillsécke) zugeteilt.

Das jahrliche Restmillbehéltervolumen ergibt sich aus der GréRRe des Mullbehélters und der Anzahl der festgesetzten
Abfuhrtermine. Dazu wird das Restmilllbehéltervolumen mit den festgesetzten Abfuhrterminen multipliziert.

GemaR § 4 NO Seuchenvorsorgeabgabegesetz, LGBI 3620-0 idgF ergibt sich die Héhe der jahrlichen
Seuchenvorsorgeabgabe aus dem Produkt des fiir ein Grundstiick zugeteilten oder vereinbarten jahrlichen
Restmiillbehéltervolumens mit dem Hebesatz.

Ab 1. Jinner 2021 betrégt der (neue) Hebesatz gemaR § 4 Abs. 2 NO Seuchenvorsorgegesetz fiir
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Anhang

Bescheid
Abgabepflichtiger: 4005044078
GZ: 4005/1000000046408
Datum: 25.01.2021
Seite: 2

1. ein angefangenes jahrliches Behéltervolumen von 3.500 Liter € 15,00
2. jede weiteren angefangenen 1.000 Liter € 4,40

Die Abgabe ist aufgrund der Anderung der Hebes#tze durch die Novelle des NO Seuchenvorsorgeabgabegesetzes
LGBI. Nr. 42/2020 spruchgemal neu festzusetzen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats Beschwerde, vom Tag der Zustellung an gerechnet, an das
Landesverwaltungsgericht Niederosterreich, schriftlich einzubringen beim Verbandsobmann des Gemeindeverbandes
fur Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Krems, 3550 Langenlois, Kamptalstralse 85, eingebracht werden.
Die Bescheidbeschwerde hat zu enthalten:

- die Bezeichnung des Bescheides, gegen den sie sich richtet;

- die Erklarung, in welchen Punkten der Bescheid angefochten wird;

- die Erklarung, welche Anderungen beantragt werden;

- eine Begriindung.

Durch die Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht gehemmt,
insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung einer Abgabe nicht aufgehalten.

Zustellhinweis

Ist eine schriftliche Ausfertigung an mehrere Personen gerichtet, die dieselbe abgabenrechtliche Leistung schulden
oder die gemeinsam zu einer Abgabe heranzuziehen sind, und haben diese der Behdrde keinen gemeinsamen
Zustellbevollméchtigten bekannt gegeben, so gilt mit der Zustellung einer einzigen Ausfertigung an eine dieser
Persanen die Zustellung als an alle vollzogen (§ 101 Abs 1 BAO).

Der Verbandsobmann
J"‘"m"'v ] Unterzeichner Gemeindeverband Abgabeneinhebung u.Umweltschutz Krems
£ )\ %
‘ éafl %\ | Datum/Zeit-UTC 2021-01-26T16:24:57+01:00
A \’ j." Aussteller-Zertifikat | a-sign-corporate-light-02
Lot Serien-Nr. 1518502079

Priffinformation| Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat geméB
§ 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkurde.
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Anhang

Gv GEMEINDEVERBAND FUR ABGABENEINHEBUNG

UND UMWELTSCHUTZ IM BEZIRK KREMS

KREMS
Bescheid: Wasser
Abs.: Gemeindeverband Krems, 3550 Langenlois Abgabepflichtiger: 4005044078
GZ: 4005/1000000116309
Herrn Datum: 23.07.2024
Mario Domandl| Seite: 1
Oberbergern 52
3512 Bergern im Dunkelsteinerwald O TS
SB/Abt: Abgabeneinhebung
Tel: 02734/32 333-0
Mail: info@gvkrems.at

Bescheid liber die Wasserbereitstellung
Gultig ab:  01.07.2024

Spruch

GemaR § 9 Abs. 1 bis 3 NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978, LGBI 6930-0 idgF in Verbindung mit den
Bestimmungen der Wasserabgabenordnung der Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald, beschlossen in der
Gemeinderatssitzung vom 31.01.2024, wird die Bereitstellungsgebiihr fiir die Bereitstellung der

Gemeindewasserleitung fur folgendes anschlusspflichtige Objekt festgesetzt.

Anschlusspflichtiges Objekt: Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald | Oberbergern 52 (12149/6406517)
GST 383/4, KG Oberbergern (12149)

Anmerkung: Oberbergern 52

Bescheidadressat(en)

Name Adresse

Marie Jiirgen Domand| Oberbergern 52, 3512 Bergern im Dunkelsteinerwald

Abgabenart Anzahl Preis Steuersatz Netto (EUR) USt Brutto pro Jahr
Bereitstellungsgebiihr 3,00 50,0000 10 150,00 15,00 165,00
Summe 150,00 15,00 165,00
Art Bemessung Giiltig ab Anzahl|

VERB Wasserverbrauch in m* 16.07.2023-15.07.2024 32,000

VERR Verrechnungsgréfie 16.07.2023-15.07.2024 3,00

Die Abgabe ist anteilsmaRig zu folgenden Terminen féllig: 15.02.,15.05.,15.08.,15.11.
Die Festsetzung gilt auch fiir die folgenden Jahre, soweit nicht infolge einer Anderung der Voraussetzungen ein neuer
Bescheid zu erlassen ist.

Abweichungen und Differenzen zu etwaigen Vorbescheiden werden in der ndchsten Lastschriftanzeige beriicksichtigt.

Begriindung

Gemalk § 9 Abs. 1 bis 3 NO Gemeindewasserleitungsgesetztes ist fr die Bereitstellung der Gemeindewasserleitung
eine jahrliche Bereitstellungsgebiihr zu entrichten.

Die Bereitstellungsgebhr ist das Produkt der VerrechnungsgrélRe des Wasserzéhlers (im Berechnungsblock unter
LAnzah!" angefiihrt) mal dem Bereitstellungsbetrag (im Berechnungsblock unter ,Preis" angefiihrt). Die Héhe des
Bereitstellungsbetrages richtet sich nach der Wasserabgabenordnung der Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald,
beschlossen in der Gemeinderatssitzung vom 31.01.2024.
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Anhang

Bescheid: Wasser

Abgabepflichtiger: 4005044078
GZ: 4005/1000000116309
Datum: 23.07.2024
Seite: 2

Zur Entrichtung dieser Gebuhr sind die Eigentimer jener Grundstiicke (Baulichkeiten) verpflichtet, die an die
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sind.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen 1 Monat nach Zustellung schriftlich das ordentliche Rechtsmittel der Berufung bei
der bescheidausstellenden Behorde eingebracht werden.

Die Berufung hat den angefochtenen Bescheid zu bezeichnen und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.
Es kommt ihr keine aufschiebende Wirkung zu.

Zustellhinweis

Ist eine schriftliche Ausfertigung an mehrere Personen gerichtet, die dieselbe abgabenrechtliche Leistung schulden
oder die gemeinsam zu einer Abgabe heranzuziehen sind, und haben diese der Behdrde keinen gemeinsamen
Zustellbevoliméchtigten bekannt gegeben, so gilt mit der Zustellung einer einzigen Ausfertigung an eine dieser
Personen die Zustellung als an alle volizogen (§ 101 Abs 1 BAO).

Der Verbandsobmann

Unterzeichner Gemeindeverband Abgabeneinhebung-u. Umweltschutz Krems

{G\.V—! \ | Datum/Zeit-UTC 2024-07-24T13:24:58+02:00
1§y |
@’\f &/ | Aussteller-Zertifikat | a-sign-corporate-07

veame® [ Serien-Nr. 1550838692

Pritfinformation| Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.slgnaturpruefung.gv.at

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat geméld
§ 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer offentlichen Urkurde.
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Anhang

(GEMEINDEVERBAND FUR ABGABENEINHEBUNG
UND UMWELTSCHUTZ IM BEZIRK KREMS

EA-Bescheid: Wasser

Abs.: Gemeindeverband Krems, 3550 Langenlois Abgabepflichtiger: 4005044078
GZ: 4005/1000000116309

Herrn Datum: 23.07.2024

Mario Domandl| Seite: 1

Oberbergern 52

3512 Bergern im Dunkelsteinerwald Kontaktdaten
SB/Abt: Abgabeneinhebung
Tel: 02734/32 333-0
Mail: info@gvkrems.at

Bescheid: Wasser-Endabrechnung: 01.07.2023 - 30.06.2024

Spruch

Gemil § 10 Abs. 1 bis 3 NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978, LGBI 6930-0 idgF und den Bestimmungen der
Wasserabgabenordnung der Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald, beschlossen in der Gemeinderatssitzung
vom 31.01.2024, wird die Wasserverbrauchsgebiihr fiir folgendes anschlusspflichtige Objekt festgesetzt.

Anschlusspflichtiges Objekt: Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald | Oberbergern 52 (12149/6406517)
GST 383/4, KG Oberbergern (12149)

Anmerkung: Oberbergern 52

Bescheidadressat(en)

Name Adresse

Mario Jurgen Domand| Oberbergern 52, 3512 Bergern im Dunkelsteinerwald

H/S Zahlernummer Art Ablesedatum Zahlerstand Verbrauch in m®

H letzter Messbeleg der Vorperiode 15.07.2023 197,00

H 19524778 geschatzter Wert 15.07.2024 - 32,00
Verbrauch Hauptzahler 32,00

Gesamtverbrauch vom 15.07.2023 bis 15.07.2024 32,00

Zeitraum Einheitspreis Verbrauch Netto USt Brutto
01.07.2023-30.06.2024 2,000000 32,00 64,00 6,40 70,40 EUR
Betrag 64,00 6,40 70,40 EUR
abzuglich bisher vorgeschriebenes Akonto -48,00 -4.80 -52,80 EUR
Betrag 16,00 1,60 17,60 EUR

Der sich aus der Endabrechnung ergebende Betrag und deren Falligkeit ist in der beiliegenden Lastschriftanzeige
berticksichtigt.

Vorlaufige Festsetzung der zukiinftigen Akontobetrage (Teilzahlungsbetrége) auf Basis dieser Endabrechnung
gemal § 200 (1) Bundesabgabenordnung - BAO in der geltenden Fassung:

Gemeindeverband flir Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Krems | Kamptalstrale 85, 3550 Langenlois | Tel: 02734/32333 0 | Fax: 02734/32333 34
Mail: info@gvkrems.at | Web: www.gvkrems.at | DVR: 0732745 | UID: ATUS2565905
Bankverbindung: Raiffeisenbank Langenlois eGen | BIC: RLNWATW\WW426 | IBAN: AT43 3242 6000 0005 4700

GZ 1993/25 Seite 70 von 74 Sachverstandigenbiro MAIER



Anhang

EA-Bescheid: Wasser

Abgabepflichtiger: 4005044078
GZ: 4005/1000000116309
Datum: 23.07.2024
Seite: 2

Art Fallig Netto Ust Brutto

Art Fillig Netto Ust Brutto

Wasser Akonto 15.11.2024 18,40 1,84 20,24 EUR

Wasser Akonto 15.02,2025 18,40 1,84 20,24 EUR

Wasser Akonto 15.05.2025 18,40 1,84 20,24 EUR

Begriindung

GemaR § 10 Abs. 1 bis 3 NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978, LGBI 6930-0 idgF ist fiir den Wasserbezug
aus der Gemeindewasserleitung eine Wasserbezugsgebiihr zu entrichten. Die Wasserbezugsgebiihr ist derart zu
berechnen, dass die vom Wasserzahler innerhalb eines Ablesungszeitraumes als verbraucht angezeigte
Wassermenge in Kubikmeter mit der fiir einen Kubikmeter festgesetzten Grundgebihr vervielfacht wird. Als
verbrauchte Wassermenge hat die Differenz zwischen der vom Wasserzdhler am Ende des Ablesungszeitraumes
angezeigten Kubikmeteranzahl abziiglich der am Ende des vorhergegangenen Ablesungszeitraumes angezeigten
Kubikmeteranzahl zu gelten.

Die Grundgebuhr zur Berechnung der Wasserbezugsgebiihr (im Berechnungsblock unter ,Einheitspreis*
angefiihrt) ergibt sich aus der Wasserabgabenordnung der Gemeinde Bergern im Dunkelsteinerwald, beschlossen
in der Gemeinderatssitzung vom 31.01.2024.

Die Félligkeitstermine entsprechen den Bestimmungen der angefiihrten Verordnung.

Zur Entrichtung der Gebiihr sind die anschlusspflichtigen Grundeigentiimer verpflichtet. Miteigentiimer schulden
die Gebuhr zu ungeteilter Hand.

Information laut EU-Trinkwasser-Richtlinie iiber die Hohe der Wasserverbrauchsgebiihren (inkl. Mehrwertsteuer):

ab Datum Preis pro Liter Preis pro Kubikmeter
0,220000 Cent 2,200000 Euro
01.07.2024 0,253000 Cent 2,530000 Euro

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen 1 Monat nach Zustellung schriftlich das ordentliche Rechtsmittel der
Berufung bei der bescheidausstellenden Behdrde eingebracht werden.

Die Berufung hat den angefochtenen Bescheid zu bezeichnen und einen begriindeten Berufungsantrag zu
enthalten.

Es kommt ihr keine aufschiebende Wirkung zu.

Zustellhinweis

Ist eine schriftliche Ausfertigung an mehrere Personen gerichtet, die dieselbe abgabenrechtliche Leistung schulden
oder die gemeinsam zu einer Abgabe heranzuziehen sind, und haben diese der Behérde keinen gemeinsamen
Zustellbevollméchtigten bekannt gegeben, so gilt mit der Zustellung einer einzigen Ausfertigung an eine dieser
Personen die Zustellung als an alle volizogen (§ 101 Abs 1 BAQO).

Der Verbandsobmann
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Anhang

’ JM’%\ Unterzeichner Gemeindeverband Abgabeneinhebung-u. Umweltschutz Krems
i'{ 1 }\.‘ Datum/Zeit-UTC 2024-07-24T13:23:35+02:00
\ @'\I ‘,."‘ Aussteller-Zertifikat | a-sign-corporate-07

tae® [ Serien-Nr. 1550838692

Priffinformation| Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemah
§ 20 E-Government-CGesetz die Beweiskraft einer ¢ffentlichen Urkunde.
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Anhang

Zahlungserinnerung des Gemeindeverbandes fur Abgabe neinhebung
und Umweltschutz im Bezirk Krems
Gv GEMEINDEVERBAND FUR ABGABENEINHEBUNG
UND UMWELTSCHUTZ IM BEZIRK KREMS
KREMS
Zahlungserinnerung
Abs.: Gemeindeverband Krems, 3550 Langenlois Kundennummer: 4005044078
Datum: 13.03.2025
Herrn Seite: 1
Mario Domand|
Oberbergern 52 Kontaktdaten
3512 Bergern im Dunkelsteinerwald SB/Abt: Office
Tel: 02734/32 333-0
Mail: info@gvkrems.at

Zahlungserinnerung
Diese Mitteilung ist keine Rechnung iSd § 11 UStG 1994,
Alle Betrage in EUR.

Vertragskonto; 881000175887 Offentliche Abgaben (HBA)

Sehr geehrter Herr Mario Domandl|,
bei Durchsicht Ihres Vertragskontos haben wir folgenden Zahlungsriickstand festgestellt:

Offene Posten

per 13.03.2025
Beleg- Interne Externe Félligkeit Bezeichnung Belastung Belastung Belastung
datum Belegnr. Belegnr. Netto USt Brutto
01.05.2024 9540226747 990301964405 15.05.2024 Kanalgebiihr 11,568 1,16 12,75
01.05.2024 9540226749 990301964405 15.05.2024 Kanalgebiihr 143,87 14,39 158,26
01.05.2024 9540226750 990301964405 15.05.2024 Seuchenvorsorgeabgabe 3,75 0,00 3,75
01.05.2024 9540226751 990301964405 15.05.2024 Grundsteuer B 27,88 0,00 27,88
01.05.2024 9540226752 890301964405 15.05.2024  Abfall 18,59 1,86 2045
01.05.2024 9540226753 990301964405 15.05.2024  Abfall Grundgeblhr 41,85 4,18 46,03
01.05.2024 9540226755 990301964405 15.05.2024 Wasser Akonto 8,57 0,86 943
10.06.2024 1004238535 82001209592 01.07.2024 Gebihren (MG, SZ) 3,00 0,00 3,00
01.08.2024 9520537328 990401870553 15.08.2024  Kanalgebiihr 140,13 14,02 154,15
01.08.2024 9520537329 990401870553 15.08.2024 Grundsteuer B 27,88 0,00 27,88
01.08.2024 9520537333 890401870553 15.08.2024 Zahlergebiihr 37,50 3,75 41,25
10.09.2024 1005612377 93000867921 01.10.2024 Gebiihren (MG, SZ) 3,00 0,00 3,00
01.11.2024 9470966015 990502113615 15.11.2024 Seuchenvorsorgeabgabe 3,75 0,00 3,75
01.11.2024 9470966016 980502113615 15.11.2024 Kanalgebiihr 143,87 14,39 158,26
01.11.2024 9470966017 890502113615 15.11.2024  Abfall 18,59 1,86 2045
01.11.2024 9470966018 880502113615 15.11.2024  Abfall Grundgeblhr 41,85 4,18 46,03
01.11.2024 9470966019 880502113615 15.11.2024 Grundsteuer B 27,88 0,00 27,88
01.11.2024 9470966020 990502113615 15.11.2024  Zahlergebiihr 37,50 3,75 41,25
01.11.2024 9470966021 980502113615 15.11.2024 Wasser Akonto 18,40 1,84 20,24
10.12.2024 1002473440 81001780473 31.12.2024 Gebiihren (MG, 82) 3,00 0,00 3,00
01.02.2025 9410819470 880302196752 15.02.2025 Grundsteuer B 27,88 0,00 27,88
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Anhang

Zahlungserinneru ng
Kundennummer: 4005044078
Datum: 13.03.2025
Seite: 2
Beleg- Interne Externe Félligkeit  Bezeichnung Belastung Belastung Belastung
datum Belegnr. Belegnr. Netto ust Brutto
01.02.2025 9410819471 990302196752 15.02.2025 Zahlergebiihr 37,50 3,75 41,25
01.02.2025 9410819472 890302196752 15.02.2025 Wasser Akonto 7,47 0,75 8,22
01.02.2025 9410819473 990302196752 15.02.2025 Kanalgehihr 143,87 14,39 158,26
01.02.2025 9410819474 990302196752 15.02.2025 Abfall 18,58 1,86 20,45
01.02.2025 9410819475 890302196752 15.02.2025 Abfall Grundgeblihr 41,85 4,18 46,03
01.02.2025 9410819476 990302196752 15.02.2025 Seuchenvorsorgeabgabe 3,75 0,00 375
10.03.2025 1006258300 91001848143 31.03.2025 Gebiihren (MG, $Z) 3,00 0,00 3,00
05.03.2025 9300768126 AN002001271852 04.04.2025 Gerichtsgeb.Exek. 4E 801/25y - Domandl 107,50 0,00 107,50
Mario
Summen Riickstand 1.153,86 91,17 1.245,03
Davon fillig per:
Falligkeit Belastung Belastung Belastung
Netto Ust Brutto
15.05.2024 256,10 22,45 278,55
01.07.2024 3,00 0,00 3,00
15.08.2024 205,51 17,77 223,28
01.10.2024 3,00 0,00 3,00
15.11.2024 291,84 26,02 317,86
31.12.2024 3,00 0,00 3,00
15.02.2025 280,91 24,93 305,84
31.03.2025 3,00 0,00 3,00
04.04.2025 107,50 0,00 107,50
Summen 1.153,86 91,17 1.245,03

Der Verbandsobmann
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