Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4. Anlagenverzeichnis

4.1. Grundbuchsauszilge

GRUNDEUCH

huszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 74001 Althofen EINLAGEZRHL 580
BEZIRKSGERICHT Sankt Veit an der Glan

T R g X e R R R R R R R R R R R R R R R R RS IEE

Letzte TEZ 353/2024
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R N S e T e

GST-NER G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
271/1 GS5T-Fléche 563
Bauf. (10) 159
Garten(10) 404
272 Girten(10) B2
GESAMTFLACHE 652
Legende:

Bauf. (10) : Baufliachen (Gebdude)
Garten(10): Garten (GArten)

AHA AR A AR A AN AN AR R AN AN R AN AR RN A AR IR A AN BD A AN A A WA A h kWA hoh A h R Ak ok h b ol b ko W

2 a geldscht
W R R T Wk ok o
1 ANTEIL: 1/2
Heinfried Ramprecht
GEB: 19%46-06-21 ADR: Rupertiweg 8, Guttaring 9334
g 2772/1994 IM RANG 3525/1993 Kaufvertrag 1993-06-18 Eigentumsrecht
h B25/201% Belastungs- und VerduBerungsverbot
2 RNTEIL: 1/2
Stefan Ramprecht
GEB: 1991-12-12 ADR: Rupertiweg B8, Guttaring 9334
a B25/2019 Betriebsiibergabevertrag 2018-03-23 Eigentumsrecht
b B25/201% Belastungs- und VerduBerungsverbot
liiI.I.lilillilillililiililiiiililiilil|: IR R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RN
12 a 3367/2006
DIENSTBARKEIT
Verlegen, Bestand und Betrieb eines Abwasserkanals
iber Gst 271/1 272
gem Pkt III. Dienstbarkeitsvertrag 2006-08-04 fir
Gst .B5 271/2

14 auf Anteil B-LNR 1 Signiert von:  Alois Maier
a B25/2019 Datum: 10.07.2024 14:27:19
BELASTUNGS—- UND VERAUSSERUNGSVEREOT
fir Stefan Ramprecht geb 1991-12-12 Dieses Dokument ist digital signiert
b B26/2019 VORRANG von LNR 16 wvor 14 Sameuersanen Dokment ek o An. 25
T @ TRUST iitcsimins
wie ein handschriftlich unterschriebenes Dokument.
a B25/2019
BELASTUNGS—- UND VERAUSSERUNGSVEREOT
fiir Heinfried Ramprecht geb 1946-06-21

b B26/2019 VORRANG won LNR 16 wvor 15
16 a B26/2019 Pfandurkunde 2018-10-25
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 25.000, ——
fiir Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 943938s)
c B26/201% Simultan haftende Liegenschaften
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
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EZ 580 KG 74001 Althofen C-LNR 16
EZ 779 KG 74001 Althofen C-LNR 8
EZ 778 KG 74001 Althofen C-LNR 14
EZ B60 KG 74001 Althofen C-LMNR 5

d 826/201% VORRANG won LWR 16 vor 14 15
e 1B65/2023 Hypothekarklage gem § 60 Abs 1 GREG

(LG Klagenfurt - 29 Cg &5/23m)

17 a 417/2020

DIENSTBARKEIT

Leitungsrecht gemidl EK-EG fiir Leitungsanlage Z0-kV-Kabel
Trst. Althofen Nikeclaistrale - Trst. Althofen-Moorbad

samt Geh— und Zufahrtsrecht

iiber Gst 271/1

gemdh Punkt 1. und 2. Vertrag 2013-10-16 fiir

KNG-K&rnten Metz GmbH (FN 2469%61d)

KELAG-KaArntner Elektrizitdts-Aktiengesellschaft (FN 99133i)

18 a 353/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung wvon vollstr EUR 57.935,03

samt & % I aus EUR 46.645,90 ab 14.07.2023, samt 7,25 % Z
aus EUR 46.645,90 ab 14.07.2023, samt 7,25 % E aus EUR
11.289,13 ab 14.07.2023, Kosten EUR 5.405,65 samt 4 % Z
seit 14.09.2023, Kosten EUR 1.693,95 fiir

Kirntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 24338s)

(4 E 5/24h)

Ak kAN Rk AN Nk kW h THNHWETS How e b ok ok o e b v o ook s e v o kW

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch

17.04.2024 11:27:46
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Mgﬂz REPUBLIK OSTERREICH G B

— GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 74001 Althofen EINLAGEZAHL 778
BEZIRKSGERICHT Sankt Velt an der Glan

ke ke R R R Rk R R R R R R kR R R R R R kR R R Rk R R R Rk R R R R R Rk R R R R Rk kR Rk

Letzte TE 353/2024
Einlage umgeschrieben gemidl Vercrdnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

e e ke ol o sk ok v sk ol ok ok ol ok ok e ok ol o ok ok s ok ol ok ok b ok ok ok ok ok ok ok ok sk e ] ok e ke ol ol ok ok o sk ol o ok ol o ok e ke ol ol ok ok ok ol ok ok ol ok ok e ok ol o ok b e ok o

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.86 G5T-Flache 268
Bauf. (10) 187
Bauf. (20) 101 Guttaringer Stralke 15
Legende:

Bauf. (10) : Bauflichen (Gebdude)
Bauf. (20) : Bauflichen (Gebdudenebenfldchen)
HHRARA RN ENANAAA AN AN EANNANNAN AN ARNARAEAEN RD AN A AN AN AR AR AR A EAN I AT A A AN AN AANNRNNENEH IR AW

1 a geldscht
e e e o ok ol e o e W W e o o e s L ol oo o ol o i o ol e ol ok i e o o sl e
1 BENTEIL: 1/2
Heinfried Ramprecht
GEB: 1946-06-21 ADR: Rupertiweg B, Guttaring 9334
£ 277271994 IM RANG 3525/1993 Kaufvertrag 1993-06-18 Eigentumsrecht
g 825/2019 Belastungs- und VerduBerungsverbot
3 BNTEIL: 1/2
Stefan Ramprecht
GEB: 1931-12-12 ADR: Rupertiweg B, Guttaring 9334
a B25/2019 Betriebsiilbergabevertrag 2018-03-23 Eigentumsrecht
b B25/2019 Belastungs- und VerduBerungsverbot
W W W W W W W W W W W W W W W W W W R W W (T W Wl W W W W W W W W W W W W W W W
12 auf Anteil B-LNR 1
a B825/2019
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVEREOT
filr Stefan Ramprecht geb 1%31-12Z-12
b 826/2019 VORRANG von LNR 14 vor 12
13 auf Anteil BE-LNR 3
a B25/2019
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVEREOT
fiir Heinfried Ramprecht geb 1946-06-Z1
b 826/2019 VORRANG wvon LNR 14 vor 13
14 a 826/2019 Pfandurkunde 2018-10-25
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 85.000,--
fiir Kirntner Sparkasse Rktiengesellschaft (FN 2433B8s)
c B26/2019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 580 KG 74001 Althofen C-LNR 16
EZ 779 KG 74001 Althofen C-LNR B
EZ 778 KG 74001 Althofen C-LNR 14
EZ BeD KG 74001 Althofen C-LNR 5
d 826/2019 VORRANG von LNR 14 vor 12 13
e 1865/2023 Hypothekarklage gem § 60 Abs 1 GBG
(LG Klagenfurt - 2% Cg 65/23m)
15 a 353/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
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Hereinbringung von vollstr EUR 57.935,03

samt & % Z aus EUR 46.645,90 ab 14.07.202Z3, samt 7,25 % Z
aus EUR 46.645,90 ab 14.07.2023, samt 7,25 % E aus EUR
11.289,13 ab 14.07.2023, Kosten EUR 5.405,65 samt 4 § Z

seit 14.09.2023, Kosten EUR 1.693,835 fiir
Kdrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94338s)
{4 E 5/24h)
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Eintragungen chne Wiahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
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Grundbuch

17.04.2024 11:29:46
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 74001 Althofen EINLAGEZAHL 779
BEZIRKSGERICHT Sankt Veit an der Glan

LR AR AR SRR R R ERERERERERERER R ERE R R ERERERRERERERREREEEERRREEREREREEREEEEREEREREEEEES]
Letzte TEZ 353/2024
Einlage umgeschrieben gemdl Vercrdnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

W e ol e o ol ol o W e e e e W e el T o o o ol i o ol o i i sk o o e o W o W

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
273/3 Garten (10} 108
Legende:

Garten(l0): Garten (Garten)
ok o o o ko ok ok o ok ok ok ok e e ke e o e T o ok o o o ok o ok o ok ok o ok o o ok o ok o e e
1 a geldscht
LR R AL R R LR R R LR LEN-NEELELEEEEEEEELEEEELLLEREEELEEEEEEEEEEEEES]
1 ANTEIL: 1/1
Heinfried Ramprecht
GEB: 1946-06-21 ADR: Rupertiweg B, Guttaring 9334
a 2894/1990 Kaufwvertrag 1990-01-04 Eigentumsrecht
b 2894/1990 Vorkaufsrecht
c 4376/1999 Geburtsdatum
W e o e o ol ol o i e o e R (o e ol o ol i o ol i i sk e o o o W o W
1 a 2894/19%0
VORKAUFSRECHT gem § 1072 £f ABGB fir
Gerhard Greschitz geb 1950-11-Z2
8 a B26/2019 Pfandurkunde 2018-10-25
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 35.000,—
fiir K&rntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 24938s)
c B26/2019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 580 KG 74001 Althofen C-LNR 16
EZ 77% KG 74001 Althofen C-LNR B
EZ 778 KG 74001 Althofen C-LNR 14
EZ 860 KG 74001 Althofen C-LNR 5
d 1865/2023 Hypothekarklage gem § 60 Abs 1 GBG
(LG Klagenfurt — 29 Cg 65/23m)
10 a 353/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 57.935,03
samt & % £ aus EUR 46.645,90 ab 14.07.2023, samt 7,25 % Z
aus EUR 46.645,30 ab 14.07.2023, samt 7,25 % Z aus EUR
11.289,13 ab 14.07.2023, Kosten EUR 5.405,65 samt 4 % Z
seit 14.09.2023, Kosten EUR 1.693,95 fir
Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
{4 E 5/24h)
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Eintragungen chne Wahrungsbezelchnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 17.04.2024 11:30:43
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4.2. Katasterplan

KAGIS Maps KATASTERPLAN - A
KAGIS Map LAND 2 KARNTEN
BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am: 17.04.2024 von: SV ALOIS MAIER Mafstab: 1:500
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]
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5 Land Karnten - KAGIS, BEV Amt der Kamitner Landssregiening
Kene Haftung fir Verfugbarket Volstandigket und Richbgket der Darstelung web. hittps-ikags kin gv. 2/
emal Kags@kmgv #
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
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4.3. Ortsplanausschnitt

KAGIS Maps ORTSPLAN = A
ezt P LAND o KARNTEN
BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am:17.04.2024 von: SV ALOIS MAIER Mafstab: 1:2500
& 3 -
Althofen
74001
K ]
./'1('
0 M 1:2.500 100m d . : A
e — | 3 4 .
- £ s
5 Land Kamten - KAGIS, BEV Amit der Kamitner Landesregening
Kene Haftung fr Verfugbarket Volstandigket und Richtigket der Darstefung web. hitps \kags kin gv 2/
emal kagu@kmgv &
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
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4.4. Farbluftbild

F §

| .ii 00/1

KAGIS Maps LUFTBILD LAND '™ KARNTEN
kann mehr... -
BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am:17.04.2024 von: SV ALOIS MAIER Mafstab: 1:500
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4.5.Widmungsinformation

KAGIS Maps WIDMUNGSINFORMATION LAND = KARNTEN
ani BEWERTUNGSGUTACHTEN KACS
Erstellt am: 17.04.2024  von: SV ALOIS MAIER Maistab: 1:500

1D Land Karnten - KAGES, BEV i i Amit der Kaentner
Keme Hafung for gket und der D web:

kingva
gva

i
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4.6. Planablichtungen

Grundriss — Anbau West
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Grundriss und Schnitt — Anbau Ost
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
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4.7. Vergleichswertstatistik

15.05.2024
Bewertungsstichtag

sl 51,62 €

Wert je m*

[~ 4,70 %

Valorisierungsfaktor

Bewertungsobjekt - Bauland

Statistik 250m 500m 250m 500m
’
Erhobene Vergleichswerte 8 100m 1000m  100m 1000m
Gewahlte Vergleichswerte 8 Arzt/Brztin schuls 4
Avith. Mittel 51,62 €
Standardabweichung 2507 € Apotheke u Kindergarten .
Variationskoeffizient 48,58 % om 2500m - Om 2500m
95%-Konfidenzintervall 3424 €-6900€ 250m 500m 250m 500m
Stichtag 15.05.2024 1 i
100m 1000m  100m 1000m
OPNV ! Versorger 4
om 2500m  Om 2500m
Adresse Guttaringer Str. 15, 9330 Althofen, Osterreich
Koordinaten 46 8T2875; 14479904
Katastralgemeinde 74001 Althofen
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Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

Guttaringer str

'y S
S = N
@ E 2, Y
< ,
% 5 %”d 4"9 dv, 2 ——
% * Olers % S
§= ,z Oberer M-)vl; —gcé .3‘5 weoWES
TN A2 9
a o 5
T gastd
ol .,e'f o
STt S
c o O =
AR Sl
s 2 AN T £ 08
£ 2 s ol s 2 3
{ s > am? =z o, *
&, ‘:G a."eb z'% ‘,‘fr; ||\t°“°“\ =6
ey, 'y & £ " e
% ¥ %, A vep
s o, ®
g -:a Unterer Matkt
R &
] ] Preis/m?
Nr Kategorie TZ/Jahr Datum KV Grundstucksfl. Kaufvertrag
1 ' Bauland 2388/2020 23.07.2020 1.427,00 1822 €
2 Q Bauland 3154/2020 15.10.2020 1.999,00 17,51 €
3 Q Bauland 24/2021 16.11.2020 1.185,00 4219¢€
4 ’ Bauland 826/2022 07.10.2020 1.476,50 4064 €
5 Q Bauland 988/2022 23.03.2022 1.000,00 70,00 €
6 Q Bauland 1490/2022 16.02.2022 874,00 3432¢€
7 Q Bauland 2557/2022 21.07.2022 1.194,00 79,56 €
8 O Bauland 2494/2023 25.09.2023 704,00 7088 €

* Transaktionen bei der Berechnung bertcksichtigt

RTLL

Preis korr./m?

2148€ *

2046 € *

4912€ *

4752¢€ *

7706 € *

3794€ *

8636€ *

7301€ *
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4.8. Dienstbarkeitsvertrag TZ 3367/2006

e o
3367, 06

Rechtsanwilte

Dr. Christian KLEINSZ!IG
Or. Christian PUSWALD
Mag.Paul WOLF

9300 St. Veit an der Glan, Unterer Platz 11

Telefon: 04212/2040 Telefax: 04212/281 22
Email: office@kleinszig-puswald.at ADVM-Code: PO19503

DIENSTBARKEITSVERTRAG
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BG 740 TZ 3367/2006
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Seire 2

|. Vertragsparteien:

1) Heinfried RAMPRECHT, geb 21.06.1946
9334 Guttaring, Rupertiweg 8

und

2) Maria LEITNER, 23.11.1932

9556 Liebenfels, Zweikirchen 34

Il. Einleitung:

Herr Heinfried RAMPRECHT ist grundbiicherlicher EigentUmer der Liegenschaft EZ 580 Grundbuch
74001 Althofen, Bezirksgericht St. Veit an der Glan, zu deren Gutsbestand die Grundstiicke GST-NR
27141 und 272 gehdren.

Frau Maria LEITMER ist grundbiicherliche Eigentlimerin der Liegenschaft EZ 768 Grundbuch 74001
Althofen, Bezirksgericht St. Weit an der Glan, zu deren Gutsbestand die Grundstlicke GST-NR 271/2
und .85 gehdren.

Ill. Dienstbarkeit:

Auf den Grundstiicken GST-MR 271/1 und 272 GB althofen verlauft, wie im beigeschlossenen Plan,
Beilage ./A ersichtlich, ein Abwasserkanal.

Frau Maria LEITNER wird mit dem vorliegenden Vertrag ein immerwahrendes und unentgeltliches
Leitungsrecht an den Grundstiicken GST-NR 271/1 und 272 GB Althofen eingerdumt (in Form einer
Realdienstbarkeit). Die jeweiligen Eigentimer der Grundsticke GST-NR .85 sowie 271/2 GB Althofen
sollen daher im Rahmen der gesetzlichen Varschriften berechtigt sein, ihre Abwisser Uber die beiden
Grundstiicke 271/1 und 272 GB Althofen zu leiten, die Leitung Uber diese Grundsticke zu fUhren
sowie insbesondere auch die Wartung, Instandsetzung und allfdllige Erneuerung dieser
Abwasserleitung vorzunehmen, wobei sich Frau Maria LEITNER (auch mit Wirksamkeit auf ihre
Rechtsnachfoiger) verpflichtet, diese Arbeiten schonend vorzunehmen und den verherigen Zustand
nach Beendigung der Arbeiten wieder herzustellen,

Herr Heinfried RAMPRECHT rdumt im Eigentum der Grundstickes GST-NR 271/1 und 272 Grundbuch
74001 Althofen fiir sich und seine Rechtsnachfolger im Eigentum dieser Grundstiicke Frau Maria
LEITNER, geb. 23.11.1932 als Eigentimerin der Grundstiicke GST-NR .85 und 271/ je Grundbuch
74001 Althofen und deren Rechtsnachfolgern im Eigentum dieser Grundstiicke die Realdienstbarkeit
des Verlegens, des Bestandes und des Betriebes efnes Abwasserkanals auf GST-NR 271/1 und 271 je
Grundbuch 74001 Althofen (wie im Plan ./A ersichtlich gemacht) ein und nimmt Frau Maria LEITNER

diese Rechtseinraumung ausdrilcktich an.

Das Dienstbarkeitsrecht wird immerwdhrend und unentgeltlich eingerdumt sowie grundbiicherlich
sichergestellt.
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria’ Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Seire 3

Iv. Einverleibungsbewilligung:

Samtliche Vertragsteile erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung - auch iiber einseitigen Antrag - zu
nachstehenden Grundbuchshand{ungen:

Ob in der Liegenschaft E7 380 Grundbuch 74001 Althofen

die Einverleibung der DIENSTBARKEIT Verlegen, Bestand und Betrieb eines Abwasserkanals geman
Punkt IlI, dieses Vertrages Uber GST-NR 271/1 und 272 Grundbuch 74001 Althefen fiir GST-NR .85 und
271/1 je Grundbuch 74001 Althofen und bei dem Zuletzt genannten Grundstiicken die
Erslch:tichmachung als dem herrschenden Gut.

V. Kosten, Gebiihren, Abgaben und Steuern:

Sdmtliche mit der Errichtung  und grundbiicherlichen Durchfiihrung  dieses Vertrages im
Zusammenhang stehenden Kasten, Abgaben, Steuern und Gebiihren trigt Frau Maria LEITNER, welche
Rechtsanwalt Or. Christian Kleinszig, Unterer Platz 1 1, 9300 St. Veit/Glan, hierzu Auftrag erteilt hat,

VI. Steuerliche Bemessung:

Festgehalten wird, dass Frauy Maria LEITNER dieses Leitungsrecht durch mehr als dreifigidhrige
Nutzung ersessen hat und der vorliegende Vertrag daher aus dem Iweck errichtet wird, dieses
Dienstbarkeitsrecht durch Einverleibung im Grundbuch kiinftig abzusichern.

Der Wert der Einrdaumung des Dienstbarkeitsrechtes kann aus diesen Umstdnden daher mit einem
geringfligigen Betrag von EUR 300,00 angesetzt werden.

VIl. Vollmacht:

Beide Vertragsteile bevollmachtigen und beauftragen mit der grundbiicherlichen Durchfihrung dieser
Vertragsurkunde Herrn Dr. Christian Kleinszig, Unterer Platz 11, 9300 St Veit an der Glan.

Vill. Ort, Datum, Unterschriften:

St. Veit an der Glan, am 02 Aug, 2006 S[_\IER&U-Gmlm: 0 4 AUG. '."'.Uﬂﬁ‘
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

d
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Geblihr in Hihe von €13,00
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBI. | 144/2001 entrichtet,

" Ich bestitge die Echtheit der Unterschrift des Herrn Heinfried Ram precht, geboren
am 21.06.1946 (einundzwanzigster Juni neunzehnhundertsechsundvierzig), Pensionist,
Rupertiweg 8, A-9334 Guttating . -
St. Veir an der Glan, am 3.8.2006 (dritter August zweitausendsechs).

Gebdhr in Hohe von € 13,00
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGEL | 144/2001 entrichtet,

B. . TR/

Ich bestitige die Echtheit der Unterschrift der Frauw Maria Leitne r, geboren am
23.11.1932 (dremndzwanzigster November neunzehnhundertzweiunddreiBig), Haunsfran,
Zweikirchen 34, A-9556 Liebenfels . -eve-nm- -— e R

St. Veir an der Glan, am 4.8.2006 (vierter August zweitausendsechs), «-—---emmmeemrommnn e

%
’?’ag ;h:@

i

Offent]. Notar
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
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4.9. Fotodokumentation

Sudansicht
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Sid- und Sitdostseite
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Angebautes Holzlager und

westlicher Grundstiicksbereich
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