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ALLGEMEINE ANGABEN

Liegenschaft

Auftraggeber

Auftrag und Zweck
der Bewertung

Bewertungsstichtag

Befundaufnahme /
Besichtigungstag

MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM

an W12

Grundbuch 01306 Rudolfsheim EZ 785

B-LNR: 55 Anteil: 43 /| 1548
1150 Wien, Hiitteldorfer Stral’e 87 / Sturzgasse 48

Bezirksgericht Flinfhaus

1150 Wien, Gasgasse 1-7
in der Exekutionssache

GZ 39 E 9/26v des Bezirksgerichtes Funfhaus
betreffend Zwangsversteigerung

Feststellung des Verkehrswertes

des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum

an W12

Grundbuch 01306 Rudolfsheim EZ 785
B-LNR: 55 Anteil: 43 /| 1548
1150 Wien, Hiitteldorfer StralRe 87 / Sturzgasse 48
Bewertung erfolgt ohne Inventar

07.05.2026

09.04.2026 (erfolglose Befundaufnahme)
und am
07.05.2026

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Grundbuchsauszug vom:

Besichtigung vom:

Stand: 15.05.2026

05.03.2026
07.05.2026
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BEFUND

Grundbuchsauszug

KATASTRALGEMEINDE 01306 Rudolfsheim EINLAGEZAHL 785
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus
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* kK B-Blatt eingeschradnkt auf die Laufnummer (n) 55 * kK
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Letzte TZ 766/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 1031/2026

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
554 Garten (10) 107
.1054 GST-Flache 494
Bauf. (10) 460
Bauf. (20) 34 Hiitteldorfer StraBbe 87

Sturzgasse 48
GESAMTFLACHE 601
Legende:
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufl&dchen (GebdudenebenflAchen)
Garten(10) : Gdrten (Garten)
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55 ANTEIL: 43/1548

a 1389/1988 Wohnungseigentum an W 12
b 5403/2022 Kaufvertrag 2022-07-15 Eigentumsrecht
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3 auf Anteil B-LNR 55
a 5404/2022 Pfandurkunde 2022-09-21
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 780.000, ——

filr RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s
b 5404/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 3880 KG 01620 Brigittenau C-LNR 527
EZ 785 KG 01306 Rudolfsheim C-LNR 31
c 4689/2025 Hypothekarklage (HG Wien, 61 Cg 6/25z)
d 534/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 66
52 auf Anteil B-LNR 55
a 1573/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(BG Donaustadt, 47 C 93/25i)
56 auf Anteil B-LNR 55
a 3205/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(BG Donaustadt, 47 C 208/25a)
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60 auf Anteil B-LNR 55
a 4778/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Donaustadt,
91 & 295/25%)
66 auf Anteil B-LNR 55

a 534/2026 Einleitung des Versteigerungs

Hereinbringung wvon vollstr
>

samt 11,5 % Z2 aus EUR

6 % Zinsen aus EUR 39.520, 87

Zinsen aus EUR 100.479,13 seit 2025-09-10
4,8 % Zinsen aus EUR 100.479,13 seit 2025-05-10
Kosten FUR 8.162,41 samt 4 % 7 seit 2025-11-24
en EUR 2.143,60
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH- WIEN AG
(FN 203160s) (39 E 9/26v)
b 534/2026 Pfandrecht siehe C-LNR 31

el e i e e e A Hl\\ll.'\.l}'_ln]:J o

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebaudebeschreibung, Beschaffenheit und Nutzung

Das Wohnhaus im 15. Wiener Gemeindebezirk wurde zu Beginn des 20.Jahrhunders errichtet, der
Dachgeschossausbau erfolgte in den Jahren 1983 bis 1985. Das Wohnhaus besteht aus einem
Kellergeschoss, einem Erdgeschoss, drei Obergeschossen und einem Dachgeschoss.

Die zu bewertende Wohnung Top 12 befindet sich im 1.Obergeschoss.

Im Kellergeschoss sind die Kellerabteile der Wohnungen, eine Waschkiche und Raumlichkeiten eines
Geschaftslokals untergebracht. Im Erdgeschoss sind Geschaftslokale und Wohnungen ausgefihrt, in den
Obergeschossen und dem Dachgeschoss sind Wohnungen vorhanden.

Das Gebaude ist in Massivbauweise errichtet und hat stral’enseitig eine gegliederte Fassade. Das Dach
ist als Satteldach ausgebildet.

Das Gebaude ist mit einem Aufzug ausgestattet.

Die Liegenschaft ist parifiziert, an den Wohnungen und den Geschaftslokalen ist Wohnungseigentum
begrindet und im Grundbuch der EZ 785 eingetragen. Die Kellerabteile sind den Wohnungen nicht als
Zubehor gemalt WEG zugeordnet.

Das Wohnhaus ist in einem dem Alter entsprechend mittleren Zustand vorhanden.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemdfB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).
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Flichenwidmungs- und
Bebavungsplan

o by Stk Wien - VierulGES
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Wohnungsbeschreibung

Die Wohnung Top 12 liegt im 1.0bergeschoss und besteht aus einem Vorraum mit Kiiche, einem Bad mit
WC und zwei Zimmer. Die Wohnung ist zur Hitteldorfer StralRe (nordseitig) ausgerichtet. Die Raumhdhe
betragt in den Wohnrdumen rund 3,20m.

Die Wohnung wird durch Holzkastenfenster belichtet, Heizkdrper sind keine vorhanden.

Im Kellergeschoss werden laut vorliegendem Einreichplan Kellerabteile genutzt, die Kellerabteile sind der
Wohnung nicht als Zubehor gemal WEG zugeordnet.

Die Wohnung ist unmobliert.

Die Wohnung befindet sich in einem dem Alter entsprechend durchschnittlichen Zustand.

Wohnungsausstattung
Vorraum/Kiche:
Boden: Laminatboden
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: Wohnungseingangstire: 2-fligelige Holzflllungstire in Holzzarge

Gegensprechanlage
E-Sicherungskasten unter Putz montiert
keine Kiicheneinrichtung vorhanden
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Bad/WC:

Boden: Fliesen

Wande: Fliesen auf ca. 2m, dariiber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt

Tare: Durchgang ohne Zarge (unfertiger Zustand)

Dusche mit Armatur
kleines Handwaschbecken mit Armatur
Hange-WC mit Unterputz-Spuilkasten

2 Zimmer:

Boden: Laminatboden
Wande: geputzt und gemailt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: Holztire mit Glasfiillung bzw. Holzfullungstire in Holzzarge
Fenster: Holzkastenfenster
Heizung: keine vorhanden

Topografie

Nutzflaiche Wohnung Top 12: 56,78 m?

Die Nutzflache der Wohnung ist der Nutzwertfestsetzung Zentrale Schlichtungsstelle MA 50 - Schli 1/84
vom 31.10.1985 entnommen.

Eine vermessungstechnische Uberpriifung auf Ubereinstimmung des baulich vorhandenen
Bestandes mit den zu Grunde liegenden Planunterlagen bzw. der Nutzwertfestsetzung ist im Zuge
der Befundaufnahme durch den Sachverstédndigen nicht erfolgt, die angefiihrten Nutzflachen sind
ausschlieBllich Planmasse aus den vorliegenden Planunterlagen bzw. der Nutzwertfestsetzung
ohne geoditische Uberpriifung des Bestandes!

Lage, MaBe und Form

Die Liegenschaft besteht aus den Grundsticken mit der Nr. 554 und der Nr. .1054 in der EZ 785. Die
Liegenschaft grenzt nordseitig mit einer Lange in Stral3enflucht von rund 25m an die Hitteldorfer Stralle
und westseitig mit einer Lange in Stra3enflucht von rund 24m and die Sturzgasse.

Die Liegenschaft weist ein leichtes Nord-Siid-Gefalle auf.

GroRe der Liegenschaft

Grundstucksflache der Liegenschaft EZ 785 601 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht durchgefiihrt.

Baubehordliche Bewilligungen

Das Wohnhaus wurde zu Beginn des 20.Jahrhunderts errichtet (Baukonsens von 1906). Der
Dachgeschossausbau und der Aufzugeinbau erfolgte aufgrund der Baubewilligung MA 37/15 - Hitteldorfer
Stralle 87/2/83 vom 28.07.1983. Die Benltzungsbewilligung dafir liegt unter der Aktenzahl MA 37/15 -
Hutteldorfer Stralle 87/2/85 vom 28.10.1985 auf.

Energieausweis

Der spezifische Heizwarmebedarf betragt gemal dem von der Hausverwaltung Ubergebenen
Energieausweis vom 26.04.2023 rund 131 kWh/m?a.
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Flachenwidmung

Gemaly gultigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 7446) liegt die Liegenschaft im "Bauland Gemischtes Baugebiet - GB" in
geschlossener Bauweise, straBenseitig mit der Bauklasse lll, hofseitig fiir einen 5m breiten Bereich
parallel zur Hutteldorfer Strale mit dem Zusatz "GV - Geschiftsviertel”, der Bauklasse | und einer
Hoéhenbeschrankung auf 7m, fir die restlichen Hofflachen ist "G - Gartnerische Ausgestaltung”

widmungsmaRig festgelegt.

Flichenwidmungs-und
Bebavungsplan
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Anschlisse
Die Liegenschaft ist an das o6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen und verfiigt Gber Strom-, Gas-,
Wasser- und Kanalanschluss.

Verwaltung des Wohnhauses

Das Wohnhaus wird von der Hausverwaltung
N2 Immobilien Verwaltung GmbH
1030 Wien, Erdbergstralte 19 verwaltet.
Betriebskosten - monatliche Aufwendungen

Die monatliche Vorschreibung der Betriebskosten betragt gemal Vorschreibung ab 1/2026 derzeit (inkl.

Umsatzsteuer):
Betriebskosten 137,27 €
Lift-BK 27,19 €
Rep.Ricklage 69,45 €
Manip.Gebuhr 1,50 €
gesamt per Monat 235,41 €

Die Aufwendungen fir elektrische Energie sind verbrauchsabhangig mit den Energieversorgern zu
verrechnen.
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Bestandrechte - Vermietung
Der Verpflichtete wurde vom Gericht anlasslich der Anordnung der Schatzung ausdriicklich um

Ubermittlung aller Unterlagen insbesondere betreffend Bestandrechte ersucht.
Da von Verpflichtetenseite keinerlei Reaktion erfolgte und auch sonst keine Hinweise fiir das

Vorhandensein von Mietrechten bestehen, wird von Bestandfreiheit ausgegangen.

Kontaminierung
Gemal Abfrage beim Umweltbundesamt vom 12.05.2026 scheint die bewertungsgegenstandliche

Liegenschaft in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaft auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.

Lage
Das Wohnhaus liegt in mittlerer Lage im 15. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien in einem dicht besiedelten

Wohngebiet an der Hitteldorfer Stralle zwischen der Johnstrale in dstlicher Richtung und der Reinlgasse
in westlicher Richtung. Das Wohngebiet ist teilweise mit einzelnen Gewerbebetrieben und Biirobauten
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Verkehrsverhiltnisse

Uber die JohnstraRe und die SchloRallee ist die als Westausfahrt bezeichnete Hadikgasse in Richtung zur
A1 - Westautobahn "Anschlussstelle Auhof" erreichbar.

Der Giurtel bietet weiters gute Verkehrsverbindungen Richtung Sitiden (ber die Triester Stralle zur A2 -
Sldautobahn und Richtung Norden Uber die Nordbriicke zur A22 - Donauuferautobahn.

An offentlichen Verkehrsmitteln stehen die Autobuslinien 10A und 12A sowie die U-Bahnlinie U3 (Station
Johnstraf3e in unmittelbarer Nahe) mit Anbindung an den Westbahnhof mit Schnellbahn, U-Bahnlinie U6
und diversen Straflenbahnlinien zur Verfligung.

Infrastruktur

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der naheren Umgebung vor allem in der Hutteldorfer Stralle
und am nahen Meiselmarkt vorhanden. Die Hutteldorfer Stralle ist die Hauptgeschaftsstralle des 15.
Bezirks.

Das nachstgelegene Einkaufszentrum ist das "EKZ Lugnercity" am Neubaugurtel, die nahe Mariahilfer
Stral3e als EinkaufsstraRe mit sehr gutem Branchenmix ist ebenfalls gut erreichbar.

Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk bzw. in den angrenzenden
Bezirken gegeben. Schulen und Kindergarten sind in der ndheren Umgebung vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von persodnlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauRerung zu erzielen ware. Der gewohnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfligung.
Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung einer Eigentumswohnung ist das Vergleichswertverfahren als das fiur
Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum geeignete Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

Aus dem Ergebnis des Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu berilicksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstédnde wertmafRig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elekirischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
liberpriift, deren ordnungsgeméfie Funktion wird bei der Bewertung vorausgeseizt.
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebéudes
zuzuordnen sind.

- Nicht beauftragt ist - soweit tiberhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwédrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerldosch- und Brandschufzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanfagen und Kiihltiirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.S. des DVVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die Mal3zah! von 100KBE/100m/{ nicht
liberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinifich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemad&ll gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchlichen Baufiihrung
vom genehmigten Bauplan vorliegen und sémtliche behérdliche Auflagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebédudes wurde ausschiief3lich durch duReren
Augenschein anfésslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Deftailflierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben iiber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachverstindigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfdlliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Hersfelfungskosten
wird vom Sachverstindigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstédnde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
tiblichen, ordnungsgeméRen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
aflem bei der ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstédnde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer iblichen, ordnungsgemélen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor allem und iiberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestellten Grenzen nicht in der Natur liberpriift wurden.

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung tibernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Vergleichswert

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG.
Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes eines bestandfreien Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum eines Mehrfamilienwohnhauses das geeignete Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Eigentumswohnungen aus den Jahren
2021 bis 2026 in der naheren Umgebung erhoben.

Wertbeeinflussende Unterschiede der einzelnen Vergleichsdaten (Vergleichswohnungen) im Bezug zur
bewertungsgegenstandlichen Wohnung mussten wertmaRig vergleichbar gemacht (harmonisiert) und
entsprechend den wertmaRigen Veranderungen der Kaufpreise auf das Bewertungsjahr valorisiert werden.
Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Vergleichsobjekte - Kaufvorgange 2021 bis 2026

Vergleichsobjekt 1

Tagebuchzahl 3809/2021 Hiitteldorfer Stral3e 87
Mindestanteil 24 | 1548 WE-Begriindung 1988
Nutzflache 30,00 m?
Vergleichsflache 30,00 m?2
Kaufpreis € 80.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflédchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 80.000,00
Datum Kaufvertrag 09.06.2021
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 80.000,00

Vergleichsobjekt 2

Tagebuchzahl 6002/2022 Hiitteldorfer Stralle 87
Mindestanteil 83 / 1548 WE-Begriindung 1988
Nutzflache 98,00 m?
Vergleichsflache 98,00 m?
Kaufpreis € 325.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 325.000,00
Datum Kaufvertrag 27.05.2022
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
|Kaufpreis Stand 2026 € 325.000,00

Stand: 15.05.2026
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Vergleichsobjekt 3

Tagebuchzahl 4534/2023 Hiitteldorfer Stral3e 87
Mindestanteil 29 |/ 1548 WE-Begriindung 1988
Nutzflache 48,00 m?
Vergleichsflache 48,00 m?
Kaufpreis € 149.650,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflédchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 149.650,00
Datum Kaufvertrag 11.05.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 149.650,00

Vergleichsobjekt 4

Tagebuchzahl 4227/2024 Nobilegasse 51
Mindestanteil 78 / 1510 WE-Begriindung 1992
Nutzflache 79,00 m?
Vergleichsflache 79,00 m?2
Kaufpreis € 315.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 315.000,00
Datum Kaufvertrag 21.06.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
|Kaufpreis Stand 2026 € 315.000,00

Vergleichsobjekt 5

Tagebuchzahl 2033/2025 Matthias-Schénerer-Gasse 7
Mindestanteil 29 |/ 2416 WE-Begriindung 2002
Nutzflache 34,00 m?
Vergleichsflache 34,00 m?
Kaufpreis € 108.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflachen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 108.000,00
Datum Kaufvertrag 11.04.2025
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 108.000,00

Stand: 15.05.2026
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Vergleichsobjekt 6

Tagebuchzahl 4794/2025 Nobilegasse 49
Mindestanteil 48 | 1406 WE-Begriindung 2009
Nutzflache 38,00 m?
Vergleichsflache 38,00 m?
Kaufpreis € 100.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflédchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 100.000,00
Datum Kaufvertrag 17.07.2025
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
|Kaufpreis Stand 2026 € 100.000,00 |

Vergleichsobjekt 7
Tagebuchzahl 7519/2025 Sturzgasse 48
Mindestanteil 98 / 1548 WE-Begriindung 1988
Nutzflache 108,00 m?
Vergleichsflache 108,00 m?
Kaufpreis € 349.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 349.000,00
Datum Kaufvertrag 12.08.2025
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 349.000,00 |

Vergleichsobjekt 8

Tagebuchzahl 629/2026 Sturzgasse 44
Mindestanteil 59 / 1739 WE-Begriindung 1993
Nutzflache 57,00 m?
Balkon 7,00 m?
Vergleichsflache 58,00 m?
Kaufpreis € 270.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflédchen -10%
Harmonisierungsfaktor -10%
harmonisierter Kaufpreis € 243.000,00
Datum Kaufvertrag 12.01.2026
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 243.000,00 |

Stand: 15.05.2026
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Vergleichs-| harm. + valor. y
Flache Kaufpreis €/m?

Vergleichsobjekt 1 30,00 80.000 2.666,7

Vergleichsobjekt 2 98,00 325.000 3.316,3

Vergleichsobjekt 3 48,00 149.650 3.117,7

Vergleichsobjekt 4 79,00 315.000 3.987,3

Vergleichsobjekt 5 34,00 108.000 3.176,5

Vergleichsobjekt 6 38,00 100.000 2.631,6

Vergleichsobjekt 7 108,00 349.000 3.231,5

Vergleichsobjekt 8 58,00 243.000 4.189,7

Summen 493,00 1.669.650 26.317,2

arithmetisches Mittel 3.289,7

Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 3.290 € / m? Nutzflache
Ermittlung Vergleichswert

berechnen: Wohnung: 56,78 m* x 3.290 x 1,00 = 186.806 €

Wertminderung wegen Mangel und Schaden bzw. unfertige Leistungen

Die Wohnung ist ohne Heizung vorhanden,
der Tlirdurchbruch zwischen Vorraum und
Bad/WC ist ohne Tiirzarge und ohne
Tiirblatt vorhanden. Aus diesem Grund wird

ein Abzug in der Héhe von rund 10,0%  angesetzt. ergibt rund -18.681 €
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€
Wert des Zubehors keines vorhanden 0€
Vergleichswert 168.125 €

GZ-26044-1150_HutteldorferStralte87-a/Gutachten
Stand: 15.05.2026 Seite 17 von 19




Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 785 B-LNR 55 mit Abfragedatum 05.03.2026 sind folgende Rechte und Lasten
eingetragen:

Eintragungen im A2-Blatt:  keine Eintragungen

Eintragungen im C-Blatt:

dok ek ok dok ok ok ke k ok ok ok ok ok ok ok ko kb ok ke ok ok ok ok kK L"‘ %k ke ko ok v vk ke e ek ok ke ok ke ok sk ke ke e b sk e ok e ek ok ek ke ke ke ok ok

31 auf Anteil B-LNR 55
a 5404/2022 Pfandurkunde 2022-09-21
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 780.000, ——

fiilr RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
b 5404/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 3880 KG 01620 Brigittenau C-LNR 527
EZ 785 KG 01306 Rudolfsheim C-LNR 31
c 4689/2025 Hypothekarklage (HG Wien, 61 Cg 6/25z)
d 534/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 66
52 auf Anteil B-LNR 55
a 1573/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(BG Donaustadt, 47 C 93/25i)
56 auf Anteil B-LNR 55
a 3205/2025 Klage gem & 27 Abs 2 WEG 2002
(BG Donaustadt, 47 C 208/25a)
60 auf Anteil B-LNR 55
a 4778/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Donaustadt,
91 C 295/25wv)
66 auf Anteil B-LNR 55

a 534/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung wvon vollstr EUR 140.000, —-
samt 11,5 % Z aus EUR 39.520,87 seit 2025-09-10
6 % Zinsen aus EUR 39.520,87 seit 2025-09-10
4,53 % Zinsen aus EUR 100.479,13 seit 2025-09-10
4,8 % Zinsen aus EUR 100.479,13 seit 2025-09-10
Kosten EUR 8.162,41 samt 4 % Z seit 2025-11-24
Antragskosten EUR 2.143,60
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH- WIEN AG
(FN 203160s) (39 E 9/Z26v)

b 534/2026 Pfandrecht siehe C-LNR 31

PFANDRECHTE werden bei der Wertermittlung nicht berticksichtigt (keine wertbeeinflussenden Lasten),
sind jedoch im Zuge einer VerduBerung der Liegenschaft entsprechend zu berlicksichtigen.

Rechte und Lasten 0 €
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Ermittlung des Verkehrswertes

Vergleichswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum 168.125 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschéaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 168.125 €

Rechte und Lasten 0€
168.125 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 168.000 €

Da bei der Wertermittlung alle wertbeeinflussenden Faktoren berlcksichtigt werden konnten, kann der
Vergleichswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht
notwendig.

Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum an W 12
mit Rechte und Lasten 168.000 €

( in Worten Euro Einhundertachtundsechzigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier” Wert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum an W 12.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemdB8 nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 19 Seiten.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 15.05.2026
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

26044-1150

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES des Miteigentumsanteiles
- Wohnungseigentum an W 12 - an der Liegenschaft
Grundbuch: 01306 Rudolfsheim
Einlagezahl: 785 B-LNR: 55
Mindestanteil: 43 | 1548
Bezirksgericht: Funfhaus
Adresse: 1150 Wien, Hiitteldorfer StraBe 87 / Sturzgasse 48

INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug

Beilage 2 Grundriss

Beilage 3 Fotodokumentation

Beilage 4 Energieausweis

Beilage 5 Wohnungseigentumsvertrag
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 01306 Rudolfsheim EINLAGEZAHL 785
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus

EEA KN ERAA T AKX LA A A AT A A I A A KR AR RA A A AR LA A AT TR AFA AR R A F A F A hd T hhdhhdhdrdhkhdhhdhhkhkhdhidrihdhhkiik

**% Eingeschrdnkter Auszug A
it B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 55 oot
* kK

Fokik C-Blatt eingeschrédnkt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt
Khkkhkkhkhkkhkhkrtrhhkkhkhbhkkhkhkdhhkkhkdhhkhkkhkhkhhkhkkhhkhkhkhhhkkhhhkhkkhkhkhhrthhhkkhkhkhkhhkhkhkrbhkhkhhhbkhhkrthkkhkhhbhkkhkhkdhkhkdhhkhhkhkiki
Letzte TZ 766/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 1031/2026

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

it A S S RS S A SRS S S EEEEEEEEEEEEEEEE S S S S S Al e e S A Ss s Ssa St St SR LRSS EEES S S S S S S S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
554 Garten(10) 107
.1054 GST-Flé&ache 494
Bauf. (10) 460
Bauf. (20) 34 Hiitteldorfer Stralke 87
Sturzgasse 48
GESAMTFLACHE 601
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenflidchen)
Garten(10): Garten (Garten)

Fhkhkdkhkhhkhbhkhkhkhrhdhhdkdrhkhkdhrhbhdhkhbkdhdhhhkhbdhddik A2 Ak dhhhdhrhbhddhthbdbhbddhkdhdhhdhdhbhbdhhkhkddkkhhkihhk

1 geldscht

b A T A i A B e e e B E e B S i i i e e o A e e R

55 ANTEIL: 43/1548

a 1389/1988 Wohnungseigentum an W 12
b 5403/2022 Kaufvertrag 2022-07-15 Eigentumsrecht
K Kk KKK KK KKK KKK KK KA KKK KK XK KKK TR KX KR (7 K AR KKK KK KKK KK K KK K KK K KKK K KK KK KKK K KK Kk KKK
31 auf Anteil B-LNR 55
a 5404/2022 Pfandurkunde 2022-09-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 780.000, ——
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
b 5404/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 3880 KG 01620 Brigittenau C-LNR 527
EZ 785 KG 01306 Rudolfsheim C-LNR 31
c 4689/2025 Hypothekarklage (HG Wien, 61 Cg 6/25z)
d 534/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C—-LNR 66
52 auf Anteil B-LNR 55
a 1573/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(BG Donaustadt, 47 C 93/25i)
56 auf Anteil B-LNR 55
a 3205/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(BG Donaustadt, 47 C 208/25a)
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

60 auf Anteil B-LNR 55
a 4778/2025 Klage gem § 27 Rbs 2 WEG 2002 (BG Donaustadt,
91 £ 295/25x%)
66 auf Anteil B-LNR 55
a 534/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr EUR 140.000,—-
samt 11,5 % Z aus EUR 39.520,87 seit 2025-09-10
6 % Zinsen aus EUR 39.520,87 seit 2025-09-10
4,53 % Zinsen aus EUR 100.479,13 seit 2025-09-10
4,8 % Zinsen aus EUR 100.47%,13 seit 2025-09-10
Kosten EUR 8.162,41 samt 4 % Z seit 2025-11-24
Antragskosten EUR 2.143, 60
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH- WIEN AG
(FN 203160s) (39 E 9/26v)
b 534/2026 Pfandrecht siehe C-LNR 31

i e e i B S i e i i HLNWEiS E A R i i R e e

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
BEILAGE 2
WOHNUNGSGRUNDRISS

ORRERNS "

10: £5.39°
;2847 % 1.04°7

‘ZIMMER
. 20.559

©2: ®L9°
B: 28.29%
56.789

ER I ZIMMER
2]22240' ’ !' ‘ 21.2%°
’ ‘,i 71‘579.69“
15:28.799

l‘ 10848°

Y o s 4.2%
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3

FOTODOKUMENTATION
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Energieausweis flir Wohngebaude

u . . .
OIB OSTERREICHISCHES OIB-RIChtllnle_G
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Hutteldorfer Stra3e 87

Gebaude(-teil)

Umsetzungsstand

Baujahr 1900

Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Hitteldorfer StraBe 87 Katastralgemeinde  Rudolfsheim
PLZ/Ort 1150 Wien-Rudolfsheim-Fiinfhaus KG-Nr. 1306
Grundsticksnr. 554, .1054 Seehdhe 200 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

HWBRes: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Berticksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

HWB Ref,sk PEB sk CO 2eq,5k f GEE,SK

G

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abztiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich eines
dafur notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzuglich allfélliger Endenergieertrage und zuztiglich des daftir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Priméarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschliefflich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden aquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlie3lich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis flir Wohngebaude

n . «
OIB OSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie 6

INsTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache (BGF)
Bezugsflache (BF)
Brutto-Volumen (Vg)
Gebaude-Hiillflache (A)
Kompaktheit (A/V)
charakteristische Lange (Ic)
Teil-BGF

Teil-BF

Teil-Vg

1 936,6 m2
1549,2 m?
4 303,0 m3
2 118,4 m?
0,49 1/m
2,03m

= m2

= m2

-m3

Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
Norm-Aul3entemperatur
Soll-Innentemperatur
mittlerer U-Wert

LEK 1 -Wert

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Endenergiebedarf

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Erneuerbarer Anteil

Ergebnisse
HWBRefrk = 116,5 kWh/m2a
HWBRrk = 116,5 kWh/m2a
EEBRrk = 307,9 kWh/m2a
feeerk = 2,82

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf

Energieaufwandszahl Warmwasser

Energieaufwandszahl Raumheizung

Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primarenergiebedarf

Primarenergiebedarf nicht erneuerbar
Primarenergiebedarf erneuerbar
aquivalente Kohlendioxidemissionen

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 26.04.2023
Giltigkeitsdatum 25.04.2033
Geschaftszahl HS87

EA-Art:
309 d Art der Liftung Fensterliftung
3673 Kd Solarthermie -m?
N Photovoltaik - kWp
-11,3°C Stromspeicher -
22,0°C WW-WB-System (primar)
1,23 W/m2K WW-WB-System (sekundar, opt.)
91,69 RH-WB-System (primér)
schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Nachweis Uiber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor

QnRefsk = 253050 kWh/a HWB Ref,sk =
Qhnsk = 253050 kWh/a HWB sk =
Qw = 19 792 kWh/a WWWB =
Ques,sk = 601030 kWh/a HEBsk =
eAawzww =
€AWZRH =
€AWZH =
QHHse = 44 107 kWh/a HHSB =
Qeessk = 645136 kWh/a EEBsk =
QpPes,sk = 733675 kWh/a PEBsk =
QpPEBnem. sk = 706 024 kWh/a PEBn.erm. sk =
QPEBem.,SK = 27 651 kWh/a PEBem. sk =
Qcozeqsk = 158 442 kgla CO2eq,sk =
feeEESK =
QPVE,SK = - kWh/a PVEEXPORT,SK =

Erstellerin Econom GmbH
Custozzagasse 11, 1030 Wien

Unterschrift

130,7
130,7
10,2
310,4
2,26
2,20
2,20
22,8
333,1
378,9
364,6
14,3
81,8
2,83

kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m?2a

kWh/mz2a
kWh/mz2a
kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/mz2a
kg/m2a

kWh/mz2a

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at
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Datenblatt GEQ
Hitteldorfer StrafRe 87

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 131 fgeg,sk 2,83

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 1937 m? charakteristische Lange I, 2,03 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 4 303 m3 Kompaktheit Ag / Vg 0,49 m™*
Gebéaudehullflache Ag 2118 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: Unterlagen
Bauphysikalische Daten: Unterlagen
Haustechnik Daten: Unterlagen

Haustechniksystem

Raumbheizung: Flissiger oder gasféormiger Brennstoff (Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 / ON B 8110-3 / ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN
ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information tiber den energetischen Standard des Gebé&udes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte konnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&usern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebéaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Firr die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemaR ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter WW
v2020,041403 REPDBL4 019 - Wien Projektnr. 249 26.04.2023 Seite 3
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WOHNUNGSEIGCENTUMSVERTRAG
. — e i 2

abreschlessen zwisanen den Miteigentlmern der Liegenschsaft

El 785 Grundbuch 01306 Rudolf'sheim, mit den Grundstickesn 584
garten, »1954 Bgufliche und der Grundstickadresse Sturzgasse
4§, Hitteldorfer Strase 87, wie sie 1n der am Ende dieses
Vertrages angeschlossenen Liste verzelchnet sind, wie folgt:

Ob der Liegenschaft EZ 78% Crundbuch ‘01206 Fudolfsheim ist
das Eigentumsrecht einverleibt Fir:

a) BLNr. 3 ~ 'U’Z Anteil fOr August ENZELBERGER, wedboren 5.-
L1923, 1150 Wien, Hildeosrandgasne 25/36

(b) BLNr, 4 - 1/4 Antedl fiir Mimna ENJELBERGEF, reboren 31.-

10,1924, 1150 Wien, Hild:brandpanse 25/36

¢) BLNpr, & -~ B/36 Anteile fir tnristime EBERY, geboren 11.-
2.19%8, 1160 Wien, Arnethigasse 91/27

©) BLNr., 7 - 1/72 Anteil fiir Josef RAINPHECHY, geboren 23.-
10,1939, 7123 MBnchhaf,. 3zhngasse 38

8 BLNp. 8 - 1/72 Anteil far Irwingend RAINPRECHT, pedorene
Mitrtermayer, geboren 16.3.1942, 7123 Mon2hhof,
Bahngasse 326. '

Pie vertragspmrteien sind Ubarsingelcmmen an der Llegen-

thart wonnungseigentum zu begriinden. Laut Bezcheinigung der
"Mgistratsabteilung 37 vom 8. Mai 1984 sing suf der Liegen~
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schaft 20 wWoehnuagen, 2 Gassenladen und Nebenrdune, 1 Gassen-
laden uné Nepenrdume und Keldsrdqme, 1 Magazin, 1 Ordina-
£ian, 1 Gartenhaus und 1! Absterlraun mit Helzraanm errichtet,

IL.

funmehr begranden alle Hiteigentlmer ED der Liegenschaft EI
785 Grundbuch 013056 Rudolfsheim Wohnungssigentum im Sinne
des Wohnungseigentumsgesetzed 1975, ds= isv das Recnt, eins
seibstindige Wohnung oder eipe =aonstige REum.ichkelt aus-
schliefligh zu nutzen und “hierlber allaine zu verfigen.

Insoweit es sich bel den Wohnungseigentumswerbern um Ehegat-
ten handelt, begrﬁndenfdiesajan dan in Betracht kommepden
HElften ihrer HNindestantelile ‘gemeinsamea Wolnungsaigentun
ven Ehegatten gemif § 9 Wohnupgseigeniumsgesetz 1975, wWobei
zemdis § 12 (1 WohHUngseigenﬁumsgesatzz1975, die Anteile der
Ehegatten am Mindestanteil zu verbinden- sind.

11X,

Samtliche Vertragspartelen erteilen niemit ihre ausdrickli-
che Einwilligung, d&f aurgruhj:diesus-Woﬁnunﬁacigenbumsver-
trages ob der Liegenschaft €% 785 Grundbuch C1306 Rudolls-
neim, mit den Grundsticken 5HM4 Gartern, L1054 Baufliche und
der Grundstlckadresse Sturzgaise 4B, Buttelderrer S$trabe &7,
pei den in Spalte & gengnntenvﬂnteilen dra Wohnungseligentum
an den in den Spalten 1, 3 und 4 vezeichneten YWohnupngen fUr
djie in Spaltr 2 genanntan Mohpungse Lgentumswerber sinver-
leibt werde. :

[ P Lkt 4 -
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dﬁa&ng‘ti‘dt der :tadt \11&2 21. Nov, 978
agistratsabtgiiong 3 ' + 1N
Zautrﬁa Scmmcﬁtungsstella 9
8, Buchfeldgssss & 1282 %ien -
fel.: 43 89 .61/KL.y 22 und z@ T ; SECRERaLs

. S8y O

50 =~ Sehli 1/84 Wien, 31.410.1985
n 15 v Hiiteldorfer Str. 87 if. my Sturzgasse 45 Die

5 486 Wohnurngseigsntumsgssatzas 197°

Bntschis:‘.d-ung .
Spruch; :
tond8 § 26 Abs.3 des Wonmmngseigentumsgesetzes 1975 ~ WAG 1975,
4BL. N7 . 417/15, zuletzt gefndert duwehr § 56 dss Hietrechisgessizes
4Re) BOBL.NT. 520/19871, entacheidet [dic Gemeinde im Zuaammen—
te it § 39 des Mietrechtsgesstzas iiber Antrag der hii;teigéntﬁm&r

ust Eazelberger, Minna Enzelbmrgar und Chriesine Eburt, alle

S § qutreten durch den erstgensnnten Antrsgsteller,
g+ = R
//"'"'
-/./ '
e
0 //
iy Spitaty BEXAA AP =
-—_/;./"' .
-
/’/
L
w B f
Wiliglioh der Lisgenschaft in Wien 15, Hitteldorfear Str. 8”2{ ’
EZ., 78% y Kat. Gen.

» Ry Shurzgasse 48,
leshnm, wie folgt: :

T Cepamtnutzwert der Lisgenscheft wisd geuwdB §§ 3 (1) wmd 5§
WE 1375, wie sich aus der folgemden dsgaillierten Nutzwertfest-
lzung (Blaue 2u.% ) fir dle simzelnen, selbhstindigsn Objekte

ter Berlicksichtlgung allrilligér Zuschlige umd Abstricshe ergibt,

Rt s Levtgesstzt.
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Begrundung: -

. D-’-P im sprucbe genznnten A.ntmag;ﬁtalle'r begehrten mit Sehrsiben

Ak.B.1984  dde Pestaetzung der Nubzwerte -aller wul der
ensﬁwdlmchen Liggenschaft heiind,llanan gelbstindigen Objekte
AR § 1 Aba. T des ‘?ohnunsaelgan‘mmagesetzes 1975, da die Ee-
‘ndung Ton v\fobnunﬂ*selgentum vorgesensn Lst.

IGI?-terﬂ wyrie tiie Boawertung b#stimmter _Jieg‘enac:ha!‘tstﬁl e im SBinne
gas & 1 Ab=. 2 ‘WEG 1975 in Form won warterhdhenden ZuschlHgen bei
{)bjck‘hén, denen sie zugeordnaet wurdén, beartragt.

RSN BRSSO AL S T SAY BERI AL DA ARIB b5 A EB 440

mgg Magnnratﬁabﬁailung 4G hat in itrer Funkvion als Antssachver-

sipdiger mit Gutashten vom 18.9.1985 !Z1.MA 40 - ¥ - 4119/84

+ de Nubzwerte disser ObJekte samt Zuschlidgen (Aufzshlung Blatt s )

f,ittelt. bew. im Sinne des.§ 1 Wiba. 3:WEG 1978 einzelre Objekte
oder Zubehérteile nicht bewertet, soferne diesbmzigliohe Antrige

wurder dabei zunichst die Bul ;Blat‘t:i 3 - 8 ersichtlichen Regel~
sgbzwerve Ilr die versehiedenan quelifiziertea Flichep~ biw, Raum~
pen Wnd dsraus dis Einzelmutzwerte der selbstindigen Chjekte im

4 Sime des § 1 Abs. 1 WEG 1975 bazw. der unselbstindigen Liegensehafts~

D_° in Spruche angefuhr'ten Hutzwarte des seldbstindigen Objekte der
f'genachaﬂ? aetzen sich daher ang ihrEIla mit dar ‘E'lache v‘arvzela-

““ut‘-Es dexs Ergnbniases des }:rm::t:tlmgsvarfahman penil b 45 Abs. 3
1950 in der wiindlichen Verhs.ndlmg len 31.10.1985 - keina
Zinwendungen ;mwwﬁ/,wzx}' Nyorgebracht .

' ‘50-81345

 0000000000015E5585ET |
'S . T NIIM MAMINHSEL 421 HUEBENBREBETSESSESEY 8217 PpaEC/CT/GT




14712 20#1)4 13:29 FAX 0043 1 3353311 11 CGT [EMUBLLIEN. ‘ IRTITTY
B . 3 - iy

18} 1D, 2002 _ 18:28 ,
Y _p2 1i:30 FAX TMNOSAN @ oos

- 5 e '
; 'gagenstgénili chen Liegenscheft befinian eich nummehr laut der Bew
-#\mg der MAY7/15 — Huttelaoyfer Surape §7/31/53 vem 8.5. 1984

R N i) ) .

- 1 ARE 5 2iff. 2 WEG 1875 folgende in spalve 1 srwilnte selb-
B2? 2 gonnungen oder selbstindige songtige Riumiichkeiten gemdd

| 5 e 2 zngefithrien bewerteil

e 1 VEG 1975, von densn die in, der Spals

: & ona dle ip 4er Spalte 3 genannfen i et vewgrtet vardsn, well

ges {m gemeinsamesn Eigentum varhleiben, DWW, weil bei 4 genannien

it menreren stellplitzen prop GAr2E3y einzeine oder alle Btell-

k- % selﬁgtandigen Objektan aul deriLieggnschaft als ander: Liegen-
itze 15 Vaa (§ 1 Abs, 2 WEG 1875) sugeordnrt warden.

1 s 3

e e
o vic um gex 20 ’
2 G asnleden und KR 1 s
ik |
TXERTE | ,
ﬂ#ﬂgﬂtxmkixﬁﬂxixiizﬂ;zxjx -
N e o |
T ﬂmﬂxxxxxﬂtﬂ:&;iiiznn ' ;
| 1 cgesenladen + WH + Kellerxrr. . A
{1 magazin | 1
| 1 ordingtion ) | 1
i 1 1

1 Ghrrenbaus
1 Abetellrsum mit Heizraum i 1 ‘ ,

¢ aer gogenstiindlichen Yiegenschaft befinden sich fernér noeh folgende
3 :‘-.er; Lisgenschaftsteile {§ 1 Abs. A weG 1975), 6te in Spa.te 1 ange- h
¥ cind und von demen dis inm Spalde 2 ariZeflnrten bewartrd und
goordnes, warden, wihrend dis in

reite 1 magefihrten nicht Zugeerdnet und! deher nicht tewertsi wurden,

X Jetzteron verbleiben vielmehr imy germeinsemen Bigentur aller Mitw
tizer, wie euch dle 1 B 1 abs. 3 WEG Hg7's erwitnten Taile dexr

1 ' T = 3
Y

b solnen selbstandigen Objekten 2u

REYal i grabteile
Badhicoom:

Terreges ey

-—n

o'y _ ap 2p

: - 000006000001884585E7
g ‘g | - ]
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FIETHE: 311
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5 Objekr 1158 Wien, AldveldenCeraztrads 67
EZ 748 Grundbugh-b13n6 Rudal £aheln
Gaachol/ wennungsslren- Pyt zflfche frumheseininuny Anbzils
L, . bumxerwarbep . : L ELTa N
hugust ERZELEERGER, nebarsn
W 7.1922, Y180 Wien, Hilde~
nrandgasse 23/36
€5 Auaust SNZELBERIER, 57,1823 13,16 me Hagaedn 17
Ko Aurust ENZELBERGER, §.7.19%% i, 0% wi Anatwiltdim 14
£ Auxust BNLZELDERCER, 5.7.192% g, 11 nd Gndseniiden 270
27 3 Aujnat ENZELBERGER, 5.7.7043 13,85 m3 Gassentiden bl
5o M August ENZZLBERAQER, 3.7.19E% 45,09 nf Gassenlidan 5
RO 7+8 Aagust PNIELBERGER, 5.7.19%3 7, B m? Johnung 26
EC 4 pugues ENZELBERGER, %.7.192% L Wahnune 35
41 pnzes: ENZELBEPGER, 5.7.1923 32,78 o2 wzhnuna 4y
1413 Aurust BNZBLBERGEX, 5. T.1923 i, B mf Rannung ]
1717 August EVWZBLBERGZR, 3. 1 .1ye¥ 73,66 ‘mE Wchoung 6L
*R,l 133 Augusc INZELEERGER, 5.7,19233 © g, b2 md Yohnang 20
: PGS RS August ENZELMEAGER, 5.7.1923 52,02 n? dofnung 3
DG/ BG Ssugust ENZBLBERGER, 5.7.1523 L4, 82 m2 Wohn e i
Ainna EWZELBERGER, pebaren :
31,10.1524, 1180 Wien, Rilie«
prandgassir 25736 '
21 Minns ENZELEERGER, 31.-0.152% k5,50 mf Wohnung 3%
2/ uinaa ENZELIERORR, 37.10.1¢%k 5, w2 Honnans Li
2{3? Minaa ENZELWERAGER, 31,10.1924 38,18 m2 sannune )
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