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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber
Bezirksgericht Feldkirch
Churerstrafe 13, 6800 Feldkirch

1.2. Bewertungsstichtag

29. April 2026

1.3. Zweck des Gutachtens

Befund und Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag fiir die Liegen-
schaft EZ 2190, KG 92106 Frastanz I, Am Damm 16, 6820 Frastanz, in dem bewilligten Zwangsver-
steigerungsverfahren 5 E 537/26m, BG Feldkirch

1.4. Betreibende Partei
Raiffeisenbank Montfort eGen

BahnhofstraBe 2, 6830 Rankweil

1.5. Verpflichtete Parteien

1.6. Grundbuchstand

1.6.1. Allgemeines
Nachfolgende zitierte Angaben verstehen sich im gutachtensrelevanten Auszug. Im Detail wird im

Wortlaut vollinhaltlich auf die Beilage ./SV-6.1 verwiesen.
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BEZIRKSGERICHT Feldkirch KATASTRALGEMEINDE 92106 Frastanz I EINLAGEZAHL 2190

Rk S S R R Sk Sk R R e R R R R R R I A kR Ak kR R R kR R Rk ke ek ke

Letzte TZ 886/2026

1.6.2. Gutsbestand gemaB A1l-Blatt

Gst-Nr G BA (Nutzung) Flache Gst-Adresse
985/4 GST-Flache * 1013 m?
Bauf. (10) 211 m?
Garten (10) 802 m2 Am Damm 16
Legende:
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebéude)
Gérten (10): Gérten (Gérten)
Hinweis

Das Grundstiick befindet sich im Grundsteuerkataster und nicht im Grenzkataster. Die angefiihrte Gesamtflache ist somit

nicht rechtsverbindlich.

1.6.3. Dingliche Rechte gemifB A2-Blatt

keine Eintragungen;

1.6.4. Eigentumsverhaltnisse gemaB B-Blatt

1.6.5. Dingliche Lasten gemaBl C-Blatt

»1a809/1979

DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt I Dienstbarkeitsvertrag 1977-10-14 auf Gst
985/4 fiir Gst .437 in EZ 450 GB Rieden BG Bregenz«

Auf explizite Nachfrage in der Rechtsabteilung der illwerke vkw (illwerke vkw AG), WeidachstraBe 6
in 6900 Bregenz, wurde am 06.05.2026 per E-Mail mitgeteilt, dass die urspriinglich betroffene Erdka-
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belleitung auBer Betrieb genommen worden ist und die Dienstbarkeit in CLNR 1a folglich auf Antrag

geldscht werden kann.

»10 a 6858/2023
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Testament im Abhandlungsprotokoll 2023-01-17 fiir -

B o) 1955-04-23¢

Zitat gemaB Urkunde TZ 6858/23, Wortlaut im Detail siehe Beilage ./SV-6.2 - Pflichtteiliibereinkom-
men:

»Festgehalten wird, dass im Testament vom 05.11.2020 _ _
- an der Liegenschaft in EZ 2190 GB 92106 Frastanz I mit Gst.Nr. 985/4 ein lebenslanges und
unentgeltliches sowie uneingeschrianktes Wohnungsgebrauchsrecht fiir ihren personlichen Gebrauch
eingerdumt wurde sowie die vorhandene Einrichtung, der Hausrat und die Haushaltsgegenstinde im
Haus ,Frastanz, Am Damm 16* _ vermacht wurden. Hinsichtlich der inhaltlichen
Gestaltung des Wohnungsgebrauchsrechtes wird auf Punkt 4. des Testamentes vom 05.11.2020
(Beilage /.1) verwiesen. — erkldrt, dass sie vorstehendes Verméchtnis zur Kenntnis
und annimmt. Die erbantrittserkldrten Erbinnen erkldren ihr Einverstidndnis zur grundbiicherlichen

Sicherstellung des vorbezeichneten Wohnungsgebrauchsrechtes.«

1.6.6. Sonstiges
Sonstige, auBerblicherliche dingliche Rechte und Lasten wie z.B. Gehrechte, Fahrrechte, Wohnrechte,

Nutzungsrechte, Fruchtgenussrechte, Leitungsrechte usw. wurden keine bekannt gegeben.

1.7. Bewertungsgrundlagen

- Lokalaugenschein am 29.04.2026 im Beisein von

- DI Robert Bischof, der zeichnende Gerichtssachverstandige
- Grund- und Baupreise zum Bewertungsstichtag
- Erhebungen beim Marktgemeindeamt Frastanz

- Allgemein

- E-Mail vom 28.04.2026
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- Gesamtbebauungsplan 2012, Verordnung gemaB Gemeindevertretungsbeschluss vom 14.
Mirz 2013
- Lageplan Kanal/ Wasser
- Abt. Baurecht
Vorlage des Bauaktes gemaB digitaler Anforderung seitens des zeichnenden Sachverstandigen:

Einfamilienwohnhaus

Baubeschreibung
Bauansuchen vom 20.10.1982

- Deckblatt

- Lageplan

- Grundriss KG/ EG

- Schnitt

- Ansichten

- Bescheid Z1. 153-9-2241/82 vom 27.12.1982, Gemeindeamt Frastanz, Errichtung eines Ein-
familienwohnhauses auf Gp. 985/4, KG Frastanz I, Baubewilligung

- Bescheid Z1. 153-9-2241/82 vom 21.01.1988, Gemeindeamt Frastanz, Wohnhausneubau auf
Gp. 985/4, KG Frastanz I, Beniitzungsbewilligung

Lagerhalle

Bauansuchen

- Ubersichtsplan/ Grundriss/ Schnitt vom 10.05.2019

- Lageplan

- Ansichten Osten und Siiden

- Baubeschreibung

- Bauanzeige

- Antrag auf Abstandsnachsicht

- Einreichplan Einstellhalle

- Bescheid ZI. fr131.9-30/2019-2-10 vom 30.07.2020, Marktgemeindeamt Frastanz, Abbruch
vom Stallgebdude und Neubau einer Lagerhalle auf Gst.Nr. 985/4, KG 92106 Frastanz I, Bau-
bewilligung

Einfriedung

- Baubeschreibung

- DKM/ Luftbild

- Vereinbarung vom 12.06.2020
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- Bescheid ZI. fr131.9-30/2019-3-2 vom 22.06.2020, Marktgemeindeamt Frastanz, Errichtung
einer neuen Einfriedung auf Gst.-Nr. 985/4, KG 92106 Frastanz I, Freigabebescheid
- Abt. Abgaben
- E-Mail vom 27.04.2026
- Einheitswert/ Grundsteuermessbetrag
- Erhebungen beim Bezirksgericht Feldkirch
- Auszug aus dem Hauptbuch vom 27.04.2026
- Einsichtnahme in die Urkundensammlung, im Speziellen
- Urkunde TZ 6858/2023, Abhandlungsprotokoll vom 17.01.2023
- Urkunde TZ 6858/2023, Einantwortungsurkunde vom 28.02.2023
- Urkunde T7 1947/2018, Kaufvertrag vom 22.01.2018
- Erhebungen Vorarlberger Energienetze GmbH
- E-Mail vom 06.05.2026 bzgl. Dienstbarkeit Erdkabelleitung
- Erhebungen vkw Kundenservice
- Einspeisevertrag fiir Fotovoltaikanlagen vom 27.08.2018
- E-Mail vom 22.05.2026 bzgl. Einspeisung Fotovoltaikanlage
- Erhebungen in der VoGIS Informationsdatendienst
- Planung & Kataster
- DKM/ Luftbild M 1:500
- DKM/ Luftbild M 1:2.000
- Flachenwidmung M 1:2.000
- Einsichtnahme in die Klima- und Meteorologiekarte
- Sonnengangberechnung
- Potentielle Besonnung
- Gefahrenzonenpldne der Bundeswasserbauverwaltung BWV und der Wildbach- und Lawinen-
verbauung WLV
- Gefahrenzone M 1:1.000
- Erhebungen HORA - Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria
- Gefahrendarstellung - FlieBgewdsser
- Literaturnachweis und Gesetzesgrundlagen im Speziellen
- Bundesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag
- Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG
- Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch ABGB

- Landesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag
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- Gesetz iiber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz - RPG)

- Planzeichenverordnung

- Gesetz lber den Verkehr mit Grundstiicken (Grundverkehrsgesetz) fiir das Bundesland
Vorarlberg

- Baubemessungsverordnung BBV

- Baugesetz BauG

- Sonstiges

- Stabentheiner, J. (Sonderausgabe 2005): LBG-Liegenschaftsbewertungsgesetz; Manz Verlag

- Kranewitter, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung

- Prof. DI Wolfgang Kleiber (2023, 10. Auflage): Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,
Kommentar und Handbuch

- ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung, Stand 2022-03-01

- statistische Baukostenkennwerte und Realausflihrungswerte

1.8. (Qualifikation/ Hinweise

Zur Ausbildung und Qualifikation des zeichnenden Sachverstindigen wird auf die staatliche Befugnis
und Beeidigung als Ziviltechniker und Ingenieurkonsulent fiir Bauingenieurwesen und die gerichtliche
Zertifizierung gemaB § 86 Gerichtsorganisationsgesetz GOG, abrufbar in der Datenbank der Gerichts-
sachverstdndigen und Gerichtsdolmetscher des Bundesministeriums fir Justiz gemaB § 3b Abs. 1

Sachverstandigen- und Dolmetschergesetz SDG (https://www.sdgliste.justiz.gv.at), verwiesen.

Dieses Gutachten wurde nach den Vorgaben der § 359 ff Zivilprozessordnung ZPO, den Punkten 2.10
und 2.11 der Standesregeln der oOsterreichischen Gerichtssachverstindigen (https://www.gerichts-
sv.at/standesregeln.htm) und der ONORM EN 16775 Sachverstindigentitigkeiten-Allgemeine Anfor-

derungen an Sachverstindigenleistungen erstellt.

Nachfolgend gegebenenfalls zitierte oder inhaltskonform ausgefithrte Rechtsdaten sowie das gesamte
geltende Bundes- und Landesrecht kénnen in der jeweils aktuellen Fassung liber das dsterreichische

Rechtsinformationssystem www.ris.bka.gv.at abgerufen werden.

Die verpflichteten Parteien und die Wohnungsgebrauchsberechtigte werden ausdriicklich auf den Um-
stand hingewiesen, dass das gegenstandliche Verkehrswertgutachten mit den kausal integrierten Bei-
lagen in der Ediktsdatei der Osterreichischen Justiz verdffentlicht wird. In der Gutachtensausfertigung

fiir die Ediktsdatei erfolgen im Speziellen betreffend die verpflichteten Parteien und der Wohnungsge-
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brauchsberechtigten Anonymisierungen gemaB DSGVO zum Schutz personenbezogener Daten. Dies
umfasst, gegebenenfalls, ebenfalls eine entsprechende punktuelle Bearbeitung bzw. Weichzeichnung

oder ein Verpixeln der beiliegendem Fotodokumentation.
Insbesondere die Beilagen ./SV-5 Einspeisevertrag fiir Fotovoltaikanlagen, ./SV-6.2 Abhandlungspro-
tokoll und ./SV-6.3 Kaufvertrag werden der Gutachtensausfiihrung fiir die Ediktsdatei aus Daten-

schutzgriinden nicht beigeheftet.

Dieser Vorgangsweise wird seitens der verpflichteten Parteien und der Wohnungsgebrauchsberechtig-

ten ausdriicklich zugestimmt.

Auf die AGBs (https://www.sv-bischof.at) wird ausdriicklich verwiesen. Diese gelten unabdingbar bei

rechtsgiiltiger Fertigung des gegenstandlichen Gutachtens als vereinbart.
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2. Befundaufnahme

2.1. Lage der Liegenschaft

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der Marktgemeinde Frastanz, norddstlich des Zent-
rums, im Siedlungsbereich »Sonnenheimg, westseitig im Kreuzungsbereich der GemeindestraBen Am
Damm und Oberer Auweg, unweit des Naturbades und der Freizeitanlage Untere Au. Im Nahbereich
befinden sich Kinderspielpldtze und der FuBballplatz Sonnenheim. Die Entfernung zum Ortszentrum

Frastanz (Rathaus) betragt auf dem StraBenweg rund 1,50 km.

2.2. Besonnung

Die Sonnengangberechnung zeigt flir die lokale Situierung kaum Einschriankungen betreffend die Be-

sonnung abhdngig dem mit der Jahreszeit verbundenen Sonnenlauf.

Sonnengang mit Horizontdarstellung

ten (EPSG:31254): -52421.77, 231589 29

:471.4 (+2.0)

5, 12:32 Uhr (Sonnenaufgang 7:41 Uhr, Sonnenwntergang 19:24 Uhr)
Laserscanning Hohenmodell 2025 - geoland.at

Befliegungsjahr im Abfragepunki: 2023

N (07 NO 0 (907) S0 S (180°) sw W {2707} Nw N7

GebauderVegestation

)
AL\,

'{? / .

Hohenwinkel
)
L

Sommer- bzw.
Winterzeit

Quelle: VoGIS Sonnengangberechnung

In der VoGIS Klimakarte wird die Sonnenscheindauer am 21. April zwischen 11 bis 12 Stunden, das

Solarpotential im Dachbereich zwischen rund 1.100 kWh/y,: 5 bis 1.300 kWh/y,2 , und die Jahressum-

me der Solarenergie zwischen 1.200 KWh/ 2  bis 1.400 KkWh/yy2 5 bezeichnet.
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Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel
Abfragekoordinaten (EPSC:31254): -52421.77, 231589.29
Abfragehohe (m): 471.4 (+2.0)

Datengrundlage: Laserscanning Hohenmaodell 2025 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2023

14

12

10

Sonnenscheindauer (h/d)
£

o1 02 03 04 05 08 o7 08 09 10 11 1z
Monat

Quelle: VoGIS Sonnenstunden

Diese Darstellungen dienen zur Orientierung und zeigen sich abhingig dem tatsachlichen Standpunkt
und der sich hieraus ergebenden Besonderheiten (beispielsweise Umgebungsbebauungen, Baume oder

Bepflanzungen sowie Eigenbeschattungen) unterschiedlich.

2.3. Verkehrsverhiltnisse
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber das dffentliche Verkehrswegenetz. Offentliche Ver-
kehrsverbindungen, eine Bushaltestelle an der LandesstraBe L 54 Satteinser StraBe und der Bahnhof

von Frastanz, sind jeweils in einer fuBldufigen Entfernung von rund 5 bis 10 Gehminuten gegeben.

2.4. Grundstiicksausformung/ GrundstiicksmaBe

Die Ausformung ist unregelmiBig, die siidliche Grenze weist eine Linge von ca. 33 m und die
westliche Grenze von ca. 44,50 m auf. Nord- und ostseitig bilden die Grenzverlaufe den Anschluss zu
den GemeindestraBen. Im Detail wird auf die beiliegenden DKM/ Luftbilder (siehe Beilage ./SV-1.3 und

Beilage ./SV-1.4) verwiesen.

2.5. Topografie

Das Gelande ist auf einer Seehohe von @ 471,5 m.{i.A eben.
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2.6. Flichenwidmung
Im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Frastanz ist die Liegenschaft in der Baufliche Wohnge-
biet BW (siehe § 14 Einteilung der Bauflachen Abs. (3) RPG) eingetragen. Die Widmungsverlaufe sind

im Detail dem Flachenwidmungsplan zu entnehmen (siehe Beilage ./SV-1.5).

2.7. Gefahrenzone

Der Forsttechnischer Dienst fiir Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV) weist fiir die gesamte Lie-
genschaft infolge der Ndhe und der Hohenlage zur Il den braunen Hinweisbereich Wasserbauliche
MaBnahmen [Wbv] und die Bundeswasserbauverwaltung/ Abteilung Wasserwirtschaft des Landes
Vorarlberg die Gelbe Zone aus, die auf die Einstufung einer HQ 100 und einer HQ 300 Uberflutungsfli-
che zurtickzufiihren ist. Der exakte Verlauf der Zonierungen ist dem Gefahrenzonenplan (siehe Beilage

/SV-1.6) zu entnehmen.

Der HORA-Pass (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) schatzt die lokale Situierung
insbesondere als mittlere Gefihrdung betreffend eine mogliche Uberflutung bei 100-ahrlichem Hoch-

wasser und > 20 bis < 50 cm Wassertiefe fiir den Oberflachenabfluss ein.

Hinweis

Die Erhebung der Gefahrenzonen erfolgt iiber den Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« des Vorarlbergatlas, Kompetenzbe-
reich Bundeswasserbauverwaltung/ Abteilung Wasserwirtschaft des Landes Vorarlberg und den Kartendienst »Gefahrenzone
der WLV« des Forsttechnischen Dienst fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Kompetenzbereich Bundesministerium fiir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, Sektion Vorarlberg. Die getitigten Aussagen verstehen sich in-
formativ, zeitbezogen zum Bewertungsstichtag. Gefihrdungen durch Hangwasser und Riickstau aus Kandlen werden in die-

sen Kartendiensten nicht dargestellt.

2.8. Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko

Konkrete Untergrunderkundigungen und in weiterer Folge spezifische bodenmechanische Gutachten
liegen nicht vor. Zur Verifizierung bzw. zur Abwigung der ortlichen Boden- und Grundwassersituation
sind entsprechende Untergrunderkundigungen durchzufiihren und auszuwerten. Allgemeine Kennt-
nisse lassen infolge der Lage in der Illniederung in den oberen Schichten auf lehmigen/ schluffigen
Sand oder lehmigen/ sandigen Schluff oder schluffigen Sand und tiefergehend auf vorherrschenden
Grobanteil (Kies, Schotter) mit eingelagertem schluffigem Sand oder Grobsand schlieBen. Die lokalen
Wasserverhaltnisse sind durch den Grundwassereinfluss infolge der zum Teil sehr hoch anstehenden

Grundwasserstande stark beeinflusst.
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Betreffend mogliche Verunreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen und Altablagerungen) kann
keine bindende Aussage getitigt werden. Im »Geographischen Informationssystem Altlasten« des Um-
weltbundesamtes (Altlastenportal gemalB § 18 Abs. 4 ALSAG) liegen zeitaktuell keine Eintragungen
vor, was jedoch keinesfalls entsprechende lokale und somit spezifische Untersuchungen (z.B. Boden-

und Grundwasseruntersuchungen) ersetzt.

2.9. Bebauung/ Bauhistorie/ Nutzung/ Bebaubarkeit

2.9.1. Bebauung

Auf Gst. 985/4 besteht im nordwestlichen Bereich ein Einfamilienwohnhaus. Der vertikale Ge-
schossaufbau zeigt sich mit einem Kellergeschoss, einer ebenerdigen Garage, einem hohenversetzten
Erdgeschoss und einem nicht ausgebauten Dachboden. Im stidlichen Bereich von Gst. 985/4 ist eine
einstockige Lagerhalle errichtet. Die Liegenschaft ist nahezu umlaufend durch eine Zaunanlage einge-

friedet.

Die baurechtlichen Bewilligungen liegen im Wesentlichen vor. Auf die Beilage ./SV-3 wird vollinhalt-
lich verwiesen. Eine abschlieBende Beurteilung des baurechtlichen Konsenses obliegt jedoch aus-

schlieBlich der bewilligenden Behorde, der Marktgemeinde Frastanz.

2.9.2. Bauhistorie

1982/ 1988 Neubau Einfamilienwohnhaus

2018 umfangreiche Sanierungsmafnahmen (laut Angabe Austausch der Fenstergldser im Erdgeschoss,
Neueinbau der Fenster im Kellergeschoss, Einbau neuer Bodenbeldge, Sanitdreinrichtungen, neuer
Zimmertiiren, der Eingangstiire und des Garagentores, Ausbesserungen und Malerarbeiten, Einbau
einer neuen Gasheizanlage, Erneuerung Elektrohauptverteiler, Aufbau Fotovoltaikanlage)

2020 Abbruch Stallgebaude und Neubau Lagerhalle

2020 Errichtung Einfriedung

2.9.3. Nutzung

Die Liegenschaft wird fiir private Zwecke eigen genutzt. Auf das Wohnungsgebrauchsrecht unter 1.6.5.

CLNR 10 a 6858/2023 wird verwiesen.
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2.9.4. Bebaubarkeit

Die Liegenschaft befindet sich gemadB dem aktuellen Bebauungsplan in der Bebauungszone BW 3
(»dominante Wohngebiete im Nahbereich der Zentren bzw. in den Parzellen«). Die Baunutzungszahl
wird ungeachtet dem Wohnflachenanteil mit BNZ = 50 ausgewiesen. Ergdnzend und im Detail wird auf

den Gesamtbebauungsplan der Marktgemeinde Frastanz verwiesen.

Ein Antrag auf die Erteilung einer Ausnahmebewilligung gemdB Raumplanungsgesetz vom Bebau-
ungsplan wird jeweils im Einzelfall und erst nach Vorlage eines konkreten Entwurfs gepriift. Im Zuge
des Verfahrens werden der Gestaltungsbeirat, der Infrastrukturausschuss sowie die betroffenen Nach-
barn einbezogen und gehort. Eine pauschale Vorabbeurteilung ist ohne Vorliegen eines konkreten

Projektes nicht moglich.
2.10. Baubeschreibung

2.10.1. Erlduterung

Die Baubeschreibung erfolgt ohne Bauteiléffnungen, ausschlieBlich auf Basis offenkundiger Tatsachen,
auf Basis der Akteneinsichtnahme sowie unter Mitwirkung der anwesenden Parteien und ist mit ent-
sprechendem Vorbehalt einzustufen. Beim Lokalaugenschein werden keine Baustoffpriifungen, Bo-
denuntersuchungen oder Funktionspriifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen und Einrich-
tungen vorgenommen, denen ordnungsgemiBe Funktionstiichtigkeit unterstellt wird. Fiir versteckte
sowie nicht offenkundige Schaden, insbesondere Baumédngel und Bauschiden, fiir Verunreinigungen
des Erdreichs (Kontaminationen), Altablagerungen oder schadstoffhaltige Baustoffe/ Baumaterialien

usw. wird keine Haftung ibernommen.

2.10.2. Allgemeine Baubeschreibung
Versorgung: offentliches Wasserversorgungsnetz

Strom-, Gas-, Telefonanschluss

Abwasserbeseitigung: Anschluss an das offentliche Kanalnetz

Einfamilienwohnhaus

Fundamente: Streifenfundamente in Beton mit Betonbodenplatte

Kellerwande: Betonziegelmauerwerk

Umfassungswande: EG vermutlich zweischaliges Ziegelmauerwerk mit Kerndammung (Mine-
ralwolle)
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Innenwande:

Geschossdecken:

Dachkonstruktion:
Dacheindeckung:

Dachwasserabfuhr:

Feuchtigkeitsabdichtung:

Wairmedammung:
Fassadengestaltung:

Innere Verkleidung:

FuBboden:

Treppenanlage:

Fenster:

Sonnenschutz:

Tiiren:

Haustechnik
Heizungsanlage:

Installationen:

2
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Ziegelmauerwerk

uber Kellergeschoss Betonfertigteildecke (laut Baubeschreibung)

iiber Erdgeschoss Holzbalkendecke

Satteldach in Holzkonstruktion

Welleternit

Dachrinnen und Fallrohr in Blech

im Stand der Errichtung vmtl. Horizontalisolierung, Hohlkehle, Dichtputz
und Bitumenanstrich

keine zusatzlichen MaBnahmen

Putz, teilweise im Dachbereich Holzschindelanschlag

Putz, zum Teil Plattenunterkonstruktionen mit Beldgen oder Beschichtun-
gen

Anmerkung

Die Deckenverkleidungen im Erdgeschoss sind in den Eckanschliissen
iberwiegend mit Schattenfugenprofilen ausgefiihrt.

Estriche mit Beldgen

Keller-/ Erdgeschoss zweildufige gerade Betontreppe mit Fliesenbelag,
Geldnder in Holzkonstruktion auf Metallstehern

gemischt - Kellergeschoss Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Erdge-
schoss Holzfenster mit erneuerter Isolierverglasung

Rollladen

Kellergeschoss Vollbautiiren auf Metallzargen ansonsten Vollbautiiren,

zum Teil mit Glasfillungen

zentrale Warmwasserheizung mit Gasfeuerung, Radiatoren

Wasser-, Abwasser-, Elektroinstallationen und Telefonanschluss

Besondere Einrichtungen und Anlagen

- Tiirgegensprechanlage mit Videopaneel;

- Fotovoltaikanlage (Leistung ca. 5,4 kWp, Baujahr 2018) mit Netzeinspeicherung;

Hinweis

Seitens dem vkw Kundenservice wurde der aufrechte Einspeisevertrag fiir Fotovoltaikanlagen (sie-

he Beilage ./SV-5) vorgelegt. Diesbeziiglich ist jedenfalls seitens des Liegenschaftseigentiimers per-
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sonlich Kontakt aufzunehmen, um die aktuellen und kiinftigen Rahmenbedingungen der Stromlie-

ferung und der Einspeisevergilitung abzuklaren.

- elektrische Grundwasserpumpe, rechtlich nicht bewilligt, Funktionstiichtigkeit nicht iiberpriift,

Riickbauerfordernis wahrscheinlich;

Hinweis

Seitens der Wohnungsgebrauchsberechtigten wird ein E-Mail vom 15.10.2024, iibermittelt von

Martin Gassner, Marktgemeinde Frastanz, zur Einsicht vorgelegt. Das E-Mail besagt, dass die Anla-

ge zur Wasseraufbereitung vor Ort besichtigt worden ist und die Aufforderung besteht, die Anlage

auBer Betrieb zu nehmen. Die Anlage ist nicht bewilligt.

Lagerhalle
Fundamente:

Konstruktion:

Innenwande:
Geschossdecken:
Dacheindeckung:

Dachwisserabfuhr:

Feuchtigkeitsabdichtung:

Warmedammung:
Fassadengestaltung:
Innere Verkleidung:
FuBboden:

Fenster:

Tiiren:

Haustechnik

Installationen:

vmtl. Streifenfundamente mit Stahlbetonbodenplatte

umlaufende Sockelausbildung in Beton, dariiber Satteldach-Rahmen-
konstruktion, Giebelwdnde verpresstes Holzfachwerk in Elementbauweise,
Seitenwande Holzriegelkonstruktion (Angaben laut Baubeschreibung)
abgeteilter Werkraum in Holzkonstruktion (Pressspanplatten)

iber Werkraum in Holzkonstruktion

Thermodach aus Sandwichpaneele auf Holzpfetten

Dachrinnen und Fallrohre in Blech

vermutlich im Sockelanschluss

keine besonderen MaBnahmen

stehende Holzschirmschalung

Pressspanplatten

Betonboden monofinish

Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Seitentlire in Holzkonstruktion, ein Sektionaltor

Wasser-, Abwasser- und Elektroinstallationen

2.10.3. Raumprogramm/ Geschoss- und Raumbeschreibung

Die Raumbezeichnungen in den vorliegenden Planunterlagen stimmen nicht unbedingt mit den Gege-

benheiten tiberein. Die nachfolgenden Bezeichnungen sind sinngemap.
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Einfamilienwohnhaus

Kellergeschoss

Treppenhaus:

Waschkiiche:

Technische Einbauten:

Wirtschaftsraum:

Vorkeller:

Ablage:

Werkraum:

Zimmer:

Vorraum-Technikraum:

Technikraum:

Technische Einbauten:

Garagenniveau

Garage:

Technische Einbauten:
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FuBboden Fliesenbelag, Wande, Decke Putz;

FuBboden Fliesenbelag, Wiande Putz, im Arbeitsbereich Fliesenbelag, De-

cke Putz;

ein Kunststoffwaschtrog;

FuBboden Fliesenbelag, Wande, Decke Putz;

FuBboden Fliesenbelag, Wande Putz, Decke Tafelung;

Betonboden mit Versiegelungsanstrich, Wande, Decke Putz;

Betonboden, Wande, Decke Putz;

FuBboden Granitplatten, Wande Putz, Decke Putz, vermutlich auf Gipskar-

tonplatte;

Betonboden mit Versiegelungsanstrich, Wande, Decke Putz;

FuBboden Fliesenbelag, Wiande, Decke Putz;
Gastherme, Ausgleichsbehalter, Warmwasserboiler, zusatzlicher Haupt-

sperrschieber, Steuerung Fotovoltaikanlage, Gashauptanschluss;

lichte Einfahrtshohe ca. 1,90 m, lichte Einfahrtsbreite ca. 2,35 m, lichte
Raumhohe ca. 2,01 m;

Betonboden, Wande Putz, im Waschbereich Fliesenbelag, Decke Styropor-
plattenverkleidung;

ein Kunststoffwaschtrog, ein automatisches Sektionaltor;
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Erdgeschoss
Diele/ Garderobe:

Technische Einbauten:

Gang:

Kiiche:

Technische Einbauten:

Schlafzimmer:

Esszimmer:

Balkon:

Zimmer:

Ankleidezimmer:

Gaste WC:

Technische Einbauten:

Dusche/ WC:

Technische Einbauten:

Speis:

Wohnzimmer:

Einbauten:
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FuBboden Parkett, Wande, Decke Spachtelung;

Dachbodenaufgang, ein Elektrohauptverteiler;

FuBboden Parkett, Wande, Decke Spachtelung;

FuBboden Parkett, Wande Spachtelung, im Arbeitsbereich Spritzschutz
aus Glas, Decke Spachtelung;

ein Spiilbecken, Deckenspots;

FuBboden Parkett, Wande, Decke Spachtelung;

FuBboden Parkett, Wande, Decke Spachtelung;

FuBboden Fliesenbelag, Geldnder in Holzkonstruktion auf Metallstehern;
FuBboden Laminat, Wande, Decke Putz;

FuBboden Laminat, Wande, Decke Putz;

FuBboden, Wande bis Briistungshohe Fliesenbelag, dariiber feine Spachte-
lung, Decke Spachtelung;

ein Waschbecken, eine WC Schale, eine Glasoberlichte;

FuBboden, Wiande bis Briistungshohe Fliesenbelag, im Duschbereich bis
zur Decke Fliesenbelag, ansonsten Wandflachen feine Spachtelung, Decke
Spachtelung;

ein Wandheizkorper, FuBbodenheizung, ein Dusch-WC, ein Waschbecken,
eine Dusche mit Glasduschwand;

FuBboden Fliesenbelag, Wande Putz, Decke Tafelung;

FuBboden Parkett, Wande, Dachschriage und Decke Spachtelung;

zwei Dachfenster, eine elektrische Wandplattenheizung, Deckenspots;
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Dachboden: Holzklappleiter, Riemenboden (sdgerau), Giebelwande Betonziegelmauer-

werk, Dachuntersicht Faserplatten;

Lagerhalle

Innenausbau: Betonboden mit Monofinish, sichtbarer Sockel in schalreinem Beton, dar-
iber Pressspanplatten, Dachuntersicht Sandwichpaneele;

Technische Einbauten: eine kleine Kranbahn, ein automatisches Sektionaltor;

Werkraumeinbau: Betonboden mit Monofinish, Wande, Decke Pressspanplatten, Eingangstii-
re einfache Holzschiebekonstruktion;

Technische Einbauten: eingezogene Zwischendecke in Holzkonstruktion, Briistung aus Press-

spanplatten;

2.10.4. AuBenanlage

- ostseitig Unterflurwasserreservoir - GroBe nicht bekannt;

Einfamilienwohnhaus
- AuBeneingang - gerader Treppenlauf mit Trittstufen, Geldnder Nirostahlkonstruktion gebirstet;
- Vorplatz schwimmend verlegte Betonsteinpflasterung;

- Terrasse Siid - Betonplatte mit mechanischer Markiese;

Lagerhalle
- umlaufend inkl. Vorplatz schwimmend verlegte Betonsteinpflasterung;
- umlaufende Grenzeinfriedung mit Maschendrahtzaunung und elektrischem, zweifliigeligem Tor als

Zufahrt zur Lagerhalle;

Hinweis
Zur westseitig angrenzenden Liegenschaft befindet sich die Maschendrahtzaunung - laut Angabe -

auf eine nicht verifizierte Lange von ca. 22 m im Fremdeigentum.

2.10.5. Zubehor
Kiiche siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 22 und Bild 23;
Einbaukiiche/ Mobelmodule:

U-formiger Kiichenblock mit Unterbau und Hiangeschrianken, Arbeitsplatte in Granit;
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Kiichengerate:
ein Backrohr (Firma AEG), ein Kithlschrank mit Kellerficher (Firma Liebherr), ein Induktionskochfeld

(Firma Miele) mit integriertem Dunstabzug, ein Geschirrspiiler (Firma Miele);

Balkon

mechanische Seitenmarkise, eine elektrische textile Vordachmarkise;

Dusche/ WC

ein Waschtisch mit Unterbau (zwei Schubladen), ein Hingeschrank;

Hinweis

Seitens der Wohnungsgebrauchsberechtigten (siehe 1.6.5. C-Blatt im Rang 10a) wird beziiglich samt-
lich vorhandener Einrichtung, Hausrat und Haushaltsgegenstande, inkl. Einbaukiiche, ein persénlicher
Eigentumsvorbehalt ausdriicklich behauptet. Rechnungen oder ein sonstiger Eigentumsnachweis wur-
de auf Nachfrage nicht vorgelegt. Ein Hinweis findet sich jedoch in den vertraglichen Ausfilhrungen

unter 1.6.5. gemal C-Blatt im Rang 10 a 6858/2023.

Eine abschlieBende rechtliche Beurteilung obliegt nicht dem zeichnenden Sachverstandigen. In der

gegenstindlichen Bewertung finden ausschlieBlich vor angefiihrte Einbauten Beriicksichtigung.

2.10.6. Bau- und Erhaltungszustand
Nachfolgend handelt es sich um eine exemplarische und nicht unbedingt vollstandige Auflistung von

objektspezifischen Gegebenheiten:

Einfamilienwohnhaus

Allgemeines

- Energieausweis (Ausweis liber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes) gemiB Energieausweis-
Vorlage-Gesetz EAVG i.d.g.F. wurde nicht vorgelegt;

- durchschnittlicher Bau- und Ausbaustandard;

- sehr gepflegte Instandhaltung der Wohnraume;
AuBenanlagen

- unterschiedlich ausgepragte Setzungen tiber die Betonpflasterbefestigungen (beispielsweise siehe

Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 13 und Bild 14},
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- zum Seiteneingang des Einfamilienwohnhauses Absetzung des Podestes (siehe Beilage ./SV-2, Bild-

dokumentation, Bild 9);

AuBenfassaden

- im Bereich der Garagennische Putzabplatzungen und Putzabsandungen (siehe Beilage ./SV-2, Bild-
dokumentation, Bild 2);

- mehrerer Orts Rissbildungen in den Fassadenflichen (siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation,
Bild 11 und Bild 12);

- in den Vordachuntersichten und iiber die Sparren Verwitterungen (siehe Beilage ./SV-2, Bilddoku-

mentation, Bild 10);

Haustechnik

Es wird zur Anzeige gebracht, dass sowohl die Waschkiiche als auch in dem angrenzenden Wirt-
schaftsraum seit 2024 stromlos gestellt worden ist. Diese MaBnahme begriindet sich angeblich auf
einer starken Durchfeuchtung des Mauerwerks. Eine fachkundige elektrotechnische Uberpriifung auf

Betriebssicherheit ist erforderlich.

Kellergeschoss

Allgemein

- im Kellergeschoss groBflachige Folgeerscheinungen durch Feuchtigkeit infolge Wassereintritt - die
Oberkante der Bodenplatte ist ca. 70 cm unter dem Gelande positioniert;

- unterdurchschnittliche, von der Einreichplanung abweichende, lichte Raumhohen;

Treppenhaus
- umlaufend ausgehend dem Boden, tiber dem Sockel sichtbare Ausbliilhungen, Verfarbungen und

zum Teil Putzabplatzungen (siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 15 und Bild 16);

Wirtschaftsraum

- Tire klemmt stark und hat sich offenkundig verkantet;
Vorkeller

- umlaufend ausgehend dem Boden, bis auf eine Hohe von bis ca. 60 ¢cm starke Ausbliithungen und

Verfarbungen (siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 17);
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Ablage

- liber die Innenwandfldche Ausbliihungen und Verfarbungen bis auf eine Héhe von ca. 1,05 m;

Werkraum

- lber die Bodenflache sowie die Wandfldchen Ausbliihungen und Verfarbungen;

Vorraum-Technikraum

- umlaufend parallel zur Bodenfldche Verfarbungen und Ausbliihungen;

Technikraum
- umlaufend den Wandfldchen starke Ausbliihungen, Verfarbungen und Abplatzungen (siehe Beilage

/SV-2, Bilddokumentation, Bild 19 und Bild 20);

Garage

- liber die nordostliche Wandecke starke Verfarbungen;

2.10.7. Bestandsverhiltnisse
Ein iiber das Wohnungsgebrauchsrecht hinausgehendes Bestandsverhéltnis wurde nicht bekannt ge-

geben. Die Bewertung erfolgt, vorbehaltlich einer rechtlichen Beurteilung, bestandsfrei.

2.11. Sonstiges

Seitens der Gemeinde wurde wie folgt bekannt gegeben (detaillierte Aufstellung siehe Beilage ./SV-4):

Einheitswert € 21.002,45
erhohter Einheitswert € 28.342,41
Grundsteuermessbetrag € 43,97

Vorhergehende Angaben unter 2.10.7. und 2.11. verstehen sich mit Vorbehalt, ohne rechtliche Beurtei-

lung seitens des zeichnenden Sachverstindigen.

2.12. Gesetzliche Umsatzsteuer

Nachfolgende Bewertung erfolgt auf Basis der Nutzung als Endverbraucher, somit inkl. in diesem Zu-

sammenhang anrechenbarer Umsatzsteuer auf den Anteil der baulichen Substanz.
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3. Massenermittlung

Die vorliegenden Planunterlagen sind nicht als vollstindig stimmig zu werten. Insbesondere weichen
die lichten Raumhohen vom tatsdchlichen Bestand ab. Unter Einhaltung der gesetzlich auferlegten
Warn-, Priif- und Hinweispflicht wird seitens des zeichnenden Sachverstindigen eine MaB- oder Mas-

sengarantie ohne die Erstellung von aktuellen Bestandsplanen abgelehnt.

Die Massenermittlung erfolgt approximativ anhand der vorliegenden Planunterlagen, ergdnzt durch
NaturmaBe, fiir die Bewertung in ausreichend genauem Umfang. Nicht bemaBte Flachen werden digi-
tal den vorliegenden Planunterlagen entnommen. Eine tiberschldgige Nutzflichenermittlung dient zur

weiteren Kontrolle des Bestandes und in Folge mit zur Abschatzung der Herstellwerte.

Die Berechnung wird computerunterstiitzt auf sdmtliche, verflighare Dezimalstellen durchgefiihrt,
wobei jedoch davon nur 2 angefiihrt werden. Es konnen somit geringfiigige Differenzen bei der Run-
dung der zweiten Dezimalstelle auftreten. Dies hat jedoch keinen Einfluss auf das Ergebnis der ent

sprechenden Gesamtmenge.

Bruttogrundflache
Einfamilienwohnhaus
Kellergeschoss 10,80 x 13,32 = 143,86

4,68 x 1,08 = -5,05

2,63 x 344 = -9,05 129,75 m?
Garage 1,26 x 8,46 = 10,66

2,63 x 344 = 9,05

2,88 x 252 = 7,26 26,96 m2
Erdgeschoss 10,80 x 13,32 = 143,86

468 x 1,08 = -5,05

2,63 x 344 = -9,05 129,75 m?
Wohnzimmer 1,26 x 8,46 = 10,66

2,63 x 344 = 9,05

2,88 x 2,52 = 7,26

16,30 26,96 m?

Lagerhalle 8,00 x 12,00 = 96,00 m?
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Einfamilienwohnhaus
Kellergeschoss 129,75 x 2,73 = 354,22 m3
Garage 2696 x 2,52 = 67,94 m3
Erdgeschoss 129,75 x 2,60 = 337,35
Wohnzimmer 0,50 x 10,66 x 1,43 = 7,62

0,50 x 10,66 x 1,885 = 10,05

0,50 x 16,30 x 1,885 = 15,37

0,50 x 16,30 x 2,75 = 22,42 392,82 ms3
Dachboden 129,75 x 0,35 = 45,41

0,50 x 129,75 x 2,15 = 139,48

-0,50 905 x 0,35 = -1,58

-0,50 905 x 145 = -6,55 176,76 m3
’Umbauter Raum 901,74 m?
Lagerhalle 06,00 x 4,55 = 436,80

0,50 x 96,00 x 042 = 20,16 456,96 m3
Zusammenstellung der Nutzflichen
Einfamilienwohnhaus
Kellergeschoss 108,00 m?
Erdgeschoss 121,00 m?2
Balkon 6,00 m?
Garage 21,00 m?
Lagerhalle 78,00 m?
Werkraum 12,00 m?
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4. Gutachten/ Bewertung

4.1. Allgemeine Bewertungsgrundlagen
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemall dem Bundesgesetz iiber die gerichtliche Bewertung von

Liegenschaften, dem Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG, BGB1 1992/150.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes. Dieser wird durch jenen Preis bestimmit,
der im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewer-
tungsgegenstandes bei einer VerduBerung zu erzielen wire. Fiir seine Ermittlung gelten ausschlieBlich
objektive Gesichtspunkte; ungewdéhnliche und personliche Verhdltnisse auf Seiten des VerduBerers
oder Erwerbers sind bei der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen wie Affektionswerte bei wirtschaft-

lich nicht messbaren Interessen, Spekulationsgesichtspunkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Unter dem gewohnlichen Geschiftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu verstehen, bei dem sich
die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Realititenmarkt

und dem Kapitalmarkt.

Filir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaften entsprechen. Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren

§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu priifen, welche Bewertungsmethode zielfiihrend ist bzw. ob
gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind. GemaB § 7 Lie-
genschaftsbewertungsgesetz ist aus dem Ergebnis des angewandten oder mehrerer angewandter
Be7wertungsverfahren der Verkehrswert unter Berlicksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Ge-

schaftsverkehr abzuleiten (sogenannte Marktanpassung).

4.2. Methodik der Wertermittlung
Filir die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften wird {iblicherweise das Vergleichswertverfah-

ren herangezogen. Dies deshalb, weil das Vergleichswertverfahren nach Harmonisieren der Ver-
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gleichswerte in der Regel direkt zum Verkehrswert fiihrt und deshalb Marktanpassungen entfallen

konnen.

Der Verkehrswert bebauter Liegenschaften wird in der Regel nach dem Sachwertverfahren und/ oder

nach dem Ertragswertverfahren abgeleitet.

Beim »Vergleichswertverfahren« wird der Verkehrswert der Liegenschaft aus den Kaufpreisen ver-
gleichbarer Sachen, welche in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag verauBert wurden und in ver-
gleichbaren Gebieten gelegen sind, ermittelt. Das Vergleichswertverfahren scheidet jedoch fiir die Be-
wertung von individuell bebauten Liegenschaften in der Regel aus, da bei den unterschiedlichen Im-

mobilien die Bebauungen {iblicherweise stark voneinander abweichen.

Im »Sachwertverfahren« ist der Verkehrswert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes besonderer Bestandteile abzuleiten. Wahrend der Bodenwert im Ver-
gleichswert- und/oder Residualverfahren abgeleitet wird, versteht sich der Bauwert als die Summe der

Zeitwerte der baulichen Anlagen.

Beim »Ertragswertverfahren« ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-

sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer zu ermitteln.

4.3. Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Bewertungsgegenstiandlich wird das Sachwertverfahren zur Anwendung gebracht. Das Verfahren kann
grundsatzlich bei allen Arten von Liegenschaften herangezogen werden und stellt vor allem bei Objek-
ten, die Ublicherweise der Eigennutzung dienen (insbesondere Ein- und Zweifamilienwohnhduser,
landwirtschaftlich genutzte Wohn- und Nebengebdude, Eigentumswohnungen), das geeignete Verfah-
ren dar, da die Beschaffungskosten fiir die in Betracht kommenden Kaufinteressenten von vorrangiger
Bedeutung sind. Demgegeniiber findet das Ertragswertverfahren vor allem bei Liegenschaften Anwen-
dung, bei denen eine Fremdnutzung real gegeben oder fiktiv sinnvoll moglich wire und hieraus ent-
sprechende Miet- oder Pachtertrage erzielt werden konnen. Der Ertragswert hat jedoch in der Praxis
bei derart individuell errichteten Immobilien wie gegeben, auch im Hinblick auf das Bestandsalter,
keine oder nur geringe Aussagekraft fiir die Ableitung des Verkehrswertes, weshalb auf eine Berech-

nung verzichtet wird.

GZ.G13/26|5 E537/26m BG Feldkirch Seite 29 von 51



s
~
1N i

DI Robert Bischof

4.4. Sachwertverfahren
4.4.1. Zeitwert der baulichen Anlagen

4.4.1.1. Erlauterung

Die Ermittlung des Zeitwertes der baulichen Anlagen erfolgt ausgehend dem »Herstellungswerts, ge-
gebenenfalls korrigiert um eine anteilige Wertanpassung fiir einen riickgestauten Reparaturbedarf,
korrigiert um die Wertanpassung infolge technischer Wertminderungen sowie unter Beriicksichtigung

eines verlorenen Bauaufwandes.

4.4.1.2. Definitionen
Der »Herstellungswert« ist jener fiktive Kostenhetrag, der fiir die Neuerrichtung der baulichen Anlagen
zum Bewertungsstichtag, im gegebenen Zustand und gegebenen Stand der Technik, aufgewendet wer-

den misste.

Der »Herstellungswertq leitet sich im Sinne der ONORM 1801-1 Bauprojekt- und Objektmanagement,
Teil 1: Objekterrichtung (Stand 01.03.2022) aus jenem fiktiven Betrag fiir die »Errichtungskosten ERK¢
ab, der fiir die Neuerrichtung der baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden

miisste.

Diese umfassen die maBgeblichen Kostengruppen:
1 AufschlieBung
Bauwerk-Rohbau

Bauwerk-Technik

2

3

4 Bauwerk-Ausbau

5 Einrichtung (ohne Mdbel, Kiichen und Kunstobjekte)

6 AuBenanlagen

7 Planungsleistungen (Honorare wie z.B. fiir Architektenplanung, Statik, Fach- und Sonderplanun-
gen), Baukoordination, technische und kaufmannische Bauaufsicht

8 Projektnebenleistungen

9 Reserven
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Der »Herstellungswert¢ konkretisiert sich hieraus mit den »Herstellungskosten HK«. Diese umfassen

die maBgeblichen Kostengruppen:

1 AufschlieBung

2 Bauwerk-Rohbau

3 Bauwerk-Technik

4 Bauwerk-Ausbau

7 Planungsleistungen (Honorare wie z.B. fiir Architektenplanung, Statik, Fach- und Sonderplanun-
gen), Baukoordination, technische und kaufménnische Bauaufsicht

8 Projektnebenleistungen ohne Finanzierungskosten

Bauliche Anlagen, wie gegeben, sind infolge der individuellen Nutzung Unikate, deren tatsachliche
Herstellungskosten eine detaillierte Kalkulation erfordern. Die jeweiligen Wertansidtze beziehen sich
auf den derzeit gegebenen Ausbaustandard zum gegebenen Stand der Technik. Infolge bautechnischer
und architektonischer Uberschneidungen sind Verschiebungen der Herstellwerte zwischen den ein-
zelnen Bauteilen moglich. Nachfolgende Wertansitze sind somit als Richtwerte und der Herstellungs-
wert als Ganzes anzusehen. Die Bewertung erfolgt in Abhingigkeit der gegebenen Nutzung als priva-

tes Wohnhaus zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer in Hohe von derzeit 20 %.

4.4.1.3. Technische Lebensdauer

Mit der technischen Lebensdauer einer baulichen Anlage oder eines Anlageteils wird der Zeitraum
bezeichnet, in dem dieser physisch zur Verfiigung steht und hierbei technisch in der Lage ist, den ge-
forderten Eigenschaften, somit dem Verwendungszweck, ohne Einschrankungen zu entsprechen. Die

technische Lebensdauer umfasst somit den Zeitraum zwischen Errichtung und technischem Ausfall.

Die einzelnen Bauelemente bilden die Voraussetzung fiir die Nutzung einer baulichen Anlage insge-
samt, so verleiht zum Beispiel das Tragwerk dem Gebaude die Standfestigkeit. Andere Bauelemente,
zum Beispiel die des Ausbaues, haben aufgrund der Abnutzung eine vergleichsweise kurze Lebens-
dauer. Sie miissen im Lebenszyklus eines Gebaudes ein oder mehrmals ersetzt werden und sind damit
in groBerem Umfang Gegenstand der Instandhaltung. Die Qualitdt der Baustoffe, die Verarbeitung der
Bauelemente und die Beanspruchung durch die Nutzung oder die Witterung sind dabei von entschei-
dender Bedeutung. Ferner ist zu beriicksichtigen, dass eine regelmaBige und fachgerecht durchgefiihr-
te Instandhaltung die Lebensdauer verlangert. Andererseits konnen unterlassene, aber notwendige

MaBnahmen die Lebensdauer der Bauteile erheblich verkiirzen.
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Bei der Bemessung der technischen Lebensdauer der Bauelemente und damit letztlich der des Gebau-
des insgesamt, sind zahlreiche Einflisse zu beachten. Diese umfassen insbesondere:

- Eigenschaften der Baustoffe

- Fehler bei der Planung

- Miéngel bei der Bauausfiihrung

- Verhalten der Nutzer

- Art und Umfang der Instandhaltung

- Umwelteinfliisse

Die technische Lebensdauer stellt jedenfalls die »oberste Grenze« der wirtschaftlichen Nutzungsdauer

dar.

4.4.1.4. Wirtschaftliche Nutzungsdauer/ Gesamtnutzungsdauer

GemaB »Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteile« vom SV Landesverband Stei-
ermark und Kéarnten, Juni 2020:

»Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird jener Zeitraum verstanden, in dem es unter den ge-
gebenen Bedingungen dkonomisch sinnvoll ist, die bauliche Anlage oder den Anlageteil zu nutzen und
diese den sich im Laufe der Zeit dndernden NutzerInnenanspriiche noch gentigt. Die wirtschaftliche

Nutzungsdauer ist in der Regel kiirzer als die technische Lebensdauer.«

Die Gesamtnutzungsdauer GND einer Anlage oder die Nutzungsdauer ND eines Anlageteils definiert
sich mit der zu erwartende Zeitspanne von der Errichtung (Herstellung/ Produktion) bis zum Ende
seiner wirtschaftlich vertretbaren Nutzung, die im Wesentlichen von der Bauart (Gebdudetyp), der
Bauweise (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Art der Nutzung, der technischen Entwicklung

und den sich wandelnden Anforderungen abhangt.

Der Ansatz der Gesamtnutzungsdauer setzt voraus, dass die Herstellung dem Stand der Technik der
Errichtungszeit entspricht, keine grundlegenden Verdnderungen oder Verbesserungen mit nachhalti-
ger Wirkung an der baulichen Anlage oder einem Anlageteil durchgefiihrt werden, eine ordnungsge-
maBe Wartung und Instandhaltung, eine sach- und fachgerechte Verwendung und eine iibliche Nut-

zung erfolgt.
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Folgende objektbezogene Ansitze der Gesamtnutzungsdauern gemal Literatur:

yWertermittlungsrichtlinien - WertR 2006«
Freistehende Einfamilienhduser (auch mit Einliegerwohnung)
Freistehende Garagen

Lagergebaude

»Sachwertrichtlinie-SW-RL 2012« ?
Freistehende Einfamilienhduser, Doppelhauser, Reihenhauser
Einzelgaragen

Werkstatten

»Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteile«
Ein- und Zweifamilienhduser

Ortbau, Massivbauweise

KFZ Einstellanlagen, Garagen/ Massivbauweise

Lagerhduser/ Leichtbauweise

»Liegenschaftsbewertungg ¥
Ein- und Zweifamilienhduser
normale Bauausfiihrung
Garagen

Lagerhallen

»Die Nutzungsdauerg ©

Ein- und Zweifamilienhduser
Massivbauweise

Garagen/ Leichtbauweise

Lagerhduser/ Leichtbauweise

Literaturnachweis

60 bis 100 Jahre
50 Jahre
40 bis 60 Jahre

60 bis 80 Jahre
50 bis 70 Jahre
30 bis 50 Jahre

60 bis 80 Jahre
30 bis 50 Jahre
20 bis 40 Jahre

60 bis 70 Jahre
40 bis 70 Jahre
20 bis 40 Jahre

60 bis 80 Jahre
20 bis 30 Jahre
20 bis 30 Jahre

) Deutsches Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen: Wertermittlungsrichtlinien 2006;

@ Deutsches Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung: Bekanntmachung der Richtlinie zur Ermittlung

des Sachwerts (Sachwertrichtlinie-SW-RL) vom 5. September 2012
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©® SV Landesverband Steiermark und Kérnten (Juni 2020):
Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteile
@ KRANEWITTER, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung
©) SV Prof. Baurat h.c. BM Dipl.- Ing. Franz Josef Seiser, FRICS CRSV (2020):

Der Nutzungsdauer von Gebduden, baulichen Anlagen, gebdudetechnischen Anlagen und Bauteilen

4.4.1.5. Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre in Ansatz zu bringen, in denen die bauliche Anlage bei
ordnungsgemaler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt wer-
den kann. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass durchgefiihrte InstandsetzungsmaBnahmen oder Moder-
nisierungen die Restnutzungsdauer verlangern, unterlassene Instandhaltung oder andere Gegebenhei-

ten die Restnutzungsdauer verkiirzen konnen.

4.4.1.6. Ansitze der technischen Lebensdauer/ Restnutzungsdauer/ Wertminderung

Dem gegenstiandlichen Objekt wird aufgrund der Baukonstruktion, des Ausbaugrades und der zweck-
spezifischen Nutzung als Einfamilienwohnhaus, beim gegebenen Alter die Zeitgleichheit des Ablau-
fes der technischen Lebensdauer und, bei ordnungsgeméaBer Instandhaltung, die hieraus folgernde

wirtschaftliche Restnutzungsdauer als Schicksalsgemeinschaft unterstellt.

Aufgrund der gegebenen Bauweise, des Gebdudestandards, des offensichtlichen und des ableitbaren
baulichen Zustandes zum Bewertungsstichtag, insbesondere der Feuchtigkeitsschdden im Kellerge-
schoss, wird, ableitend den unter 4.4.1.4. zitierten Literaturansitzen, die gewohnliche Gesamtnut-

zungsdauer zwischen 60 bis 70 Jahren beurteilt.

GND ... gewohnliche Gesamtnutzungsdauer im Mittel: 65 Jahre
Referenzalter A zum Bewertungsstichtag im Mittel 2026 - 1982/ 1988 = 41 Jahre
RND2026 ... rechnerische Restnutzungsdauer 65 - 41 = 24 Jahre

Zu berticksichtigen sind die im Jahr 2018 durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen, die sich im Wesent-
lichen auf Bestandteile Bauwerk-Ausbau und Bauwerk-Haustechnik beziehen. Grundsatzlich handelt
es sich hierbei um InstandhaltungsmaBnahmen, beinhaltend zyklisch erforderliche Modernisierungen.
Eine Verldngerung der Gesamtnutzungsdauer, somit der Ansatz einer fiktiven Verjiingung der bauli-
chen Grundsubstanz ist hierdurch nicht gerechtfertigt. Trotzdem sind die gesetzten MaBnahmen, ab-
héngig der zugrunde gelegten, gemeinsamen wirtschaftlichen Restnutzungsdauer, zu bertlicksichtigen.

Rechnungen und somit Nachweise tiber die durchgefithrten MaBnahmen liegen nicht vor.
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Die Methodik umfasst die Aufteilung in die Kostenbereiche gemdf ONORM 1801-1 Bauprojekt- und
Objektmanagement, Teil 1: Objekterrichtung (Stand 01.03.2022) unter folgenden Annahmen:

Kostenbereich 2 Bauwerk-Rohbau 54 %
Kostenbereich 3 Bauwerk-Technik 14 % hiervon rund 65 % saniert
Kostenbereich 4 Bauwerk-Ausbau 32 % hiervon rund 65 % saniert

Aus diesen Ansdtzen rechnet sich auf Grundlage des zuordenbaren Alters und der gemeinsamen wirt-

schaftlichen Restnutzungsdauer eine kumulierte lineare Wertminderung von rund 52 %.

Die gewohnliche Gesamtnutzungsdauer der Lagerhalle wird, ableitend den unter 4.4.1.4. zitierten
Literaturansitzen, aufgrund der Baukonstruktion bei ordnungsgemaBer Nutzung und Instandhaltung

zwischen 40 bis 50 Jahren beurteilt.

GND ... gewohnliche Gesamtnutzungsdauer im Mittel: 45 Jahre
Referenzalter A zum Bewertungsstichtag im Mittel 2026 - 2020 = 6 Jahre
RND2026 ... rechnerische Restnutzungsdauer 45 - 6 = 39 Jahre

Aus diesen Ansatzen rechnet sich fiir den Bewertungsstichtag eine lineare Wertminderung von rund

13 %.

Dartiiber hinaus ist festzuhalten, dass eine Prognose fiir eine bestimmte Restnutzungsdauer jedenfalls
spekulativen Charakter aufweist und sich somit relativiert. Schlussfolgernd basieren die gewéhlten
Ansitze mit auf einer gutachterlichen Einschitzung auf Grundlage der stindigen Ubung in der Bewer-

tungspraxis.

Formelwerk fiir eine lineare Wertminderung WM jincar = A/GND x 100
WM = Wertminderung in % GND = Gesamtnutzungsdauer in Jahren

A = Alter in Jahren RND = Restnutzungsdauer in Jahren

4.4.1.7. Riickgestauter Reparaturbedarf

Das Einfamilienwohnhaus weist im Kellergeschoss und der Garage starke Feuchtigkeitsschiden auf,
die mit hoher Wahrscheinlichkeit auf die Einwirkung des hohen Grundwasserstandes, vermutlich aber
auch auf im Mauerbereich versickerndes Oberflichenwasser, beruhend auf eine unzureichende Ge-

baudeabdichtung im Fundamentbereich und im erdberiihrenden Mauerbereich zuriickzufithren sind.
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Zur Verifizierung der Ursachen und zur Setzung entsprechender MaBnahmen, sofern wirtschaftlich

vertraglich, sind jedenfalls weiterflihrende bautechnische Untersuchungen erforderlich.

Auf Grundlage der aktuellen Erkenntnisse wird der diesbeziigliche riickgestaute Reparaturbedarf zu-
mindest teilweise fiir (wirtschaftlich) unbehebbare und teilweise fiir behebbare Baumangel und
Bauschdden beurteilt, wobei die Behebbarkeit einen Mehraufwand infolge der baulichen MaBnahmen
im bzw. am Bestand fiir Regiearbeiten fordern wird. Schlussendlich handelt es sich bei den Ansitzen
um sehr grobe Einschdtzungen, die jeweils bei der folgenden Zeitwertermittlung unter 4.4.1.9. in An-

satz gebracht werden.

Die Rissbildungen in der Fassade und die Malerarbeiten im Bereich der Fassadenverkleidung sind dem
Instandhaltungserfordernis zuzuordnen und im Gesamten vernachldssigbar. Die Setzungen im Bereich

der AuBenanlagen werden unmittelbar im Ansatz des anrechenbaren Zeitwertes berticksichtigt.

4.4.1.8. Verlorener Bauaufwand

Der verlorene Bauaufwand beinhaltet den Umstand, dass bei einem Verkauf einer bebauten Immobilie
ein Teil der tatsachlich getatigten Investitionen dadurch verloren gehen, dass ein Kaufer die baulichen
Anlagen nach seinen eigenen Bediirfnissen (Individualisierung) anders konzeptioniert und gebaut
hitte (beispielsweise Anordnung, Architektur, Grundrissgestaltung, Ausbau, Zusatzausstattungen)

und somit die angebotene Immobilie den individuellen Interessen nicht gdnzlich entspricht.

Die Wertkorrektur rechnet sich ausgehend dem Herstellungswert zum stichtagbezogenen Stand der
Technik. Der Wertansatz fiir das Einfamilienwohnhaus und die Lagerhalle wird jeweils mit 5 % beur-

teilt und in Ansatz gebracht.

4.4.1.9. Zeitwert Einfamilienwohnhaus
Kellergeschoss

umbauter Raum: 354,22 m*

verglichener Wert: € 345,00/m?
Herstellungswert: 354,22 x 345,00 € 122.206,00
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Garage

umbauter Raum: 67,94 m®
verglichener Wert: € 305,00/m?
Herstellungswert: 67,94 x 305,00

Erdgeschoss

umbauter Raum: 392,82 m®
verglichener Wert: € 855,00/m>
Herstellungswert: 392,82 x 855,00

Balkon

Grundfliache: 6,00 m?
Verglichener Wert: € 450,00/m?
Herstellungswert: 6,00 x 450,00

Dachboden

umbauter Raum: 176,76 m®
verglichener Wert: € 210,00/m?
Herstellungswert: 176,76 x 210,00

zzgl. 8 % Honorare und Nebenkosten

Herstellungswert ohne Umsatzsteuer bei gegebenem Stand der Technik

zzgl. 20 % USt.

Herstellungswert inkl. USt. bei gegebenem Stand der Technik

Wertminderungen

20.722,00

335.861,00

2.700,00

37.120,00

518.609,00
41.489.00

560.098,00
112.020,00

672.118,00

anteiliger, riickgestauter und anrechenbarer Reparaturbedarf gemaB 4.4.1.7. fiir unbehebbare Bau-

mangel und Bauschdden

5 bis 10 @ 7,50 % von € 672.118,00
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durchschnittliche technische Abnutzung gemal 4.4.1.6.
52 % von € 621.709,00

-323.289,00

298.420,00

anteiliger, riickgestauter und anrechenbarer Reparaturbedarf gemaf3 4.4.1.7. fiir behebbare Bauméangel

und Bauschaden

15 bis 20 ¢ 17,50 % von € 298.420,00 -52.224,00
246.196,00

verlorener Bauaufwand gemaB 4.4.1.8.

5 % von € 672.118,00 - 33.606,00
212.590,00

Zuschlage im Zeitwert

anteilig AuBenanlage gemaB 2.10.4. ca. 5 % von € 212.590,00 10.630,00

Fotovoltaikanlage - pauschal 5.400,00

Zeitwert der baulichen Anlage 228.620,00

4.4.1.10. Zeitwert Lagerhalle

umbauter Raum: 456,96 m®

verglichener Wert: € 175,00/m?

Herstellungswert: 456,96 x 175,00 79.968,00

zzgl. 6 % Honorare und Nebenkosten 4.798,00

Herstellungswert ohne Umsatzsteuer bei gegebenem Stand der Technik 84.766,00

zzgl. 20 % USt. 16.953,00

Herstellungswert inkl. USt. bei gegebenem Stand der Technik 101.719,00
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Wertminderungen
durchschnittliche technische Abnutzung

13 % gemdB 4.4.1.6. € -13.223,00

€ 88.496,00
verlorener Bauaufwand gemah 4.4.1.8.

5% von €101.719,00 € - 5.086,00

€ 83.410,00
Zuschlage im Zeitwert

anteilig AuBenanlage gemal 2.10.4. ca. 5 % von € 83.410,00 € 4.171,00

Zeitwert der baulichen Anlage € 87.581,00

4.4.1.11. Zusammenstellung der Zeitwerte

Zeitwert Einfamilienwohnhaus € 228.620,00
Zeitwert Lagerhalle € 87.581,00
Gesamtzeitwert der baulichen Anlagen € 316.201,00

4.4.2. Grundwert

4.4.2.1. Allgemeines

Der Bewertung werden die grundbiicherlichen Flachenangaben, im Speziellen auf Grundlage des
Publizitatsprinzips und Vertrauensgrundsatzes, ungepriift zugrunde gelegt. Ideelle Wertzumessungen
gemdlB Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3) bleiben bei nachfolgenden Ansdtzen unbe-
riicksichtigt. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben mit dem Grunderwerb verbundene Kosten wie Ver-

tragskosten, Eintragungsgebiihren und Finanzierungskosten.

4.4.2.2. Erliuterung
Zur Festlegung des lokalen Grundpreises werden Vergleichswerte im Gemeindegebiet von Frastanz
erhoben. Die Erhebungen beschrianken sich auf tatsdchliche und nachvollziehbar dargestellte Transak-

tionen im Beobachtungszeitraum 2023 bis zum Bewertungsstichtag, bezogen auf unbebaute, baureif
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erschlossene, unbelastete und geldlastenfreie, als Baufliche Wohngebiet BW oder Bauflache Mischge-

biet BM gewidmete Grundstiicke.

Im gegenstiandlichen Fall liefert das Residualwertverfahren bei den gegebenen Pramissen, im Speziel-
len flir Bautrageriiberlegungen, die sich aktuell grundsétzlich sehr verhalten zeigen, keinen marktkon-
form verwertbaren Wert, weshalb auf eine Ermittlung verzichtet wird.

Auf eine Auflistung der Vergleichswerte wird aus rechtlichen Griinden des Datenschutzes (siehe auch

ONORM B 1802-1 unter 6.3) abgesehen.

4.4.2.3. Lokale Grundpreisverhiltnisse

Im Beobachtungszeitraum bis zum Bewertungsstichtag zeigt sich die durchschnittliche, effektive, um
nicht nachvollziehbare AusreiBer bereinigte Grundpreisbandbreite im Gemeindegebiet von Frastanz
zwischen € 587,00/m? (2024, Hofnerfeldweg) his € 677,00/m? (2025, Hofnerfeldweg). Ansonsten zeigt
sich die Preisentwicklung 2025 etwas riicklaufig. Im Jahr 2026 zeigen sich bislang keine verbiicherten
Transaktionen. Verschiedene Immobilienangebote weisen Preisvorstellungen in einer Bandbreite zwi-

schen € 650,00/m? bis € 700,00/m2 aus.

4.4.2.4. Basiswert

Der arithmetische Mittelwert rechnet sich aus den Vergleichstransaktionen ausgehend 2023 mit
€ 632,00/m? und das Flachenmittel mit € 633,00/m2. Auf Basis der statistischen Methode »Mittelwert-
Streuung-Vertrauensgrenze« (Kleiber-Simon-Weyers, 1998) rechnet sich mit den Vergleichswerten
iiber den Beobachtungszeitraum 2023 bis zum Bewertungsstichtag ein Mittelwert von € 610,00/m2

und ohne statistische »AusreiBer« ein Mittelwert von € 620,00/m?2.

Im Jahr 2023 erfolgten im Nahbereich zur gegenstindlichen Liegenschaft eine Transaktion um

€ 650,00/m?2 und im Jahr 2024 um € 600,00/m2.

Schlussfolgernd wird fiir die als Bauflache Wohngebiet BW gewidmete Grundfliche ein Basiswert von

€ 625,00/m? der Bewertung zugrunde gelegt.

4.4.2.5. Grundwert EZ 2190
Gst. 985/4 1.013m? x € 625,00/m?2 = € 033.125,00
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spezifische Wertkorrekturen:

Das Grundstiick weist eine im Verhdltnis zu den Vergleichstransaktionen ungiinstigere Ausformung
aus und eine UbergrioBe auf. Auch werden sich infolge der ausgewiesenen Gefahrenzonierungen bauli-
che Auflagen zum Objektschutz ergeben, die sich bei behordlich bewilligungspflichtigen Bauvorhaben

in Mehrkosten niederschlagen werden.

Ableitend dessen wird eine aufsummierte Wertkorrektur in einer GréBenordnung zwischen 5 bis 10

gemittelt 7,50 % in Ansatz gebracht.

abzgl. 7,50 % € -47.484,00

Grundwert € 585.641,00

4.4.3. Sachwert

Zeitwert Einfamilienwohnhaus gemal 4.4.1.9. 25,35 % € 228.620,00
Zeitwert Lagerhalle gemaB 4.4.1.10. 9,71 % € 87.581,00
Gesamtzeitwert gemiB 4.4.1.11. 35,06 % € 316.201,00
Grundwert gemaB 4.4.2.5. 64,94 % € 585.641,00
‘Sachwert 100,00 % € 901.842,00

4.5. Barwert der dinglichen Rechte und Lasten

4.5.1. Dingliche Rechte gemifi A2-Blatt

keine Eintragungen;

4.5.2. Dingliche Lasten gemaB C-Blatt

4.5.2.1. C-Blatt Rang 1 a Dienstbarkeit der Hochspannungsleitung

»DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt I Dienstbarkeitsvertrag 1977-10-14 auf Gst

985/4 fiir Gst .437 in EZ 450 GB Rieden BG Bregenz«

Wie unter 1.6.5. angefiihrt, kann diese Dienstbarkeit gemaB Aussage der Rechtsabteilung des Berech-

tigten auf Antrag geloscht werden.
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4.5.2.2. C-Blatt Rang 10 a Wohnungsgebrauchsrecht
»WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Testament im Abhandlungsprotokoll 2023-01-17 fiir -

B o) 1955-04-23¢

Das Wohnungsgebrauchsrecht wird unter 4.6.4. bewertet.

4.5.3. AuBerbiicherliche dingliche Rechte und Lasten

keine bekannt gegeben;
4.6. Verkehrswert

4.6.1. Allgemeines

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt fiir die Liegenschaft EZ 2190, KG 92106 Frastanz I, Adresse
Am Damm 16, 6820 Frastanz, aufgrund samtlicher im Befund getroffener Feststellungen, zum Bewer-
tungsstichtag 29. April 2026, inkl. den anrechenbaren, grundbiicherlich sichergestellten dinglichen
Lasten, wobei der Verkehrswert zum einen ohne und zum anderen mit dem grundbiicherlich sicherge-
stellten Wohnungsgebrauchsrecht erfolgt. Ideelle Wertzumessungen gemalB Liegenschaftsbewertungs-

gesetz LBG § 2 Abs. (3) bleiben nachfolgend unberiicksichtigt.

4.6.2. Verkehrswert EZ 2190 ohne Wohnungsgebrauchsrecht
Sachwert gemal 4.4.3. € 001.842,00

Bei der gegenstindlichen Liegenschaft handelt es sich in Anbetracht der Konzeption und Nutzung
grundsatzlich um kein Renditeobjekt. Eine Eigennutzung wird fiir Kaufinteressenten im Vordergrund
stehen, weshalb die Ableitung des Verkehrswertes ausgehend dem Sachwert zweckméaBig und markt-
reflektierend ist. Gegebenenfalls sind besondere Anpassungskorrekturen an die Marktlage erforder-

lich, deren Hohe von der Marktgangigkeit und vom VerauBerungsrisiko abhangig sind.

Marktgangigkeit
Die aktuellen, sehr strengen Kreditrichtlinien, sowie die stark gestiegenen Zinsen beeinflussen eine
Finanzierbarkeit sehr wesentlich und werden, auch im Hinblick auf Krisen und Unruhen durchwach-

senen Zeiten, die Kauffreudigkeit wirtschaftlich und rational handelnder Marktteilnehmer dampfen.
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Gebdudealter / technischer Zustand/ Nutzung

Das gegenstandliche Einfamilienwohnhaus befindet sich in einem dem Alter entsprechenden, im
Wohnbereich gepflegten Zustand. Die Instandhaltung ist als iiblich gut zu bezeichnen. Ein bautechni-
sches Risiko, im Speziellen im Hinblick auf die Durchfeuchtungen im Kellergeschoss, ist jedoch pra-

sent. Offenkundig sind einige Reparaturen erforderlich.

In Abhangigkeit des Umfanges und des Erfolges durchzufiihrender Sanierungen kann es bei diesem
Objekt/ Liegenschaft zusatzlich zu einer merkantilen Wertminderung kommen. Im Konkreten wird,
bezogen auf die Immobilienbewertung, in der Verkehrswertermittlung ein merkantiler Minderwert
unterstellt, wenn bei einer Liegenschaft ein erheblicher Bauschaden behoben worden ist. Insbesondere
sind hierbei Eingriffe in die Tragwerkskonstruktion bezeichnet. Der gewohnliche Geschiftsverkehr
befiirchtet, dass sich in diesen Fallen die behobenen Schiaden nachteilig auswirken. Ebenso kann ein
merkantiler Minderwert vorliegen, wenn nach einer fachgerechten Sanierung eine unbegriindete Be-
fiirchtung eines Folgeschadens auftritt. Es liegt kein begriindeter, feststellbarer Schaden vor, sondern
»nur¢ ein »Unbehagen des Kaufers«. Der merkantile Minderwert wird somit auch als »psychologischer
Minderwert« bezeichnet. Die Folge dieses Unbehagens oder einer nicht bestatigten Vermutung kann
gegebenenfalls die Erzielung eines geringeren Verkaufserloses sein. Auf diesbeziiglich tiefergehende

Erlauterungen wird in Ermangelung der spezifischen Notwendigkeit verzichtet.

Gefahrenzonierung/ Grundwasserstand
Dieser Umstand wurde bereits in der Wertkorrektur des gegenstandlichen Grundwertes beriicksich-
tigt. Fakt ist jedoch auch, dass sich die bezeichnete mittlere Gefdhrdung betreffend eine mogliche

Uberflutung und den Oberflichenabfluss auch auf die Objekte niederschlagen wird.

Bei der Hohe des gegebenen Sachwertes ist auf Basis des Liegenschaftsbewertungsgesetzes LBG § 7
Abs. (1) infolge der Gegebenheiten eine deutliche Marktanpassung erforderlich, die in Hohe von 25 bis

30 gemittelt 27,50 % quantifiziert und hieraus gerundet der Verkehrswert abgeleitet wird.

SACHWERT
gemal 4.4.3. € 901.842,00
abzgl. 27,50 % € -248.007,00

€ 653.835,00
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Der korrigierte Sachwert wird aufgerundet auf € 5.000,00 als Verkehrswert ausgewiesen.

’Verkehrswert EZ 2190 ohne Wohnungsgebrauchsrecht € 655.000,00

In Worten: Euro sechshundertflinfundfiinfzigtausend;

Fiktive Verkehrswertanteile gemas 4.4.3.:

Substanzwert Einfamilienwohnhaus 25,35 % € 166.043,00
Substanzwert Lagerhalle 9,71 % € 63.600,00
Grundanteil 64,94 % € 425.357,00
Verkehrswert 100,00 % € 655.000,00

4.6.3. Verkehrswert Zubehor ohne Wohnungsgebrauchsrecht und ohne Eigentumsvorbehalt

4.6.3.1. Allgemeines

Die Bewertung erfolgt anhand von Nutzungsdauerzeiten, die auf den Werten praktischer Erfahrungen,

die insbesondere einschlieBen, dass die Nutzungsdauerzeiten in zunehmendem MaBe von wirtschaftli-

chen Interessen gepragt sind, beruhen. Steigende Anspriiche, neue Technologien, veranderte Anforde-

rungen und der erhohte Konkurrenzdruck lassen diese Nutzungsdauerzeiten immer geringer werden.

Vorausgesetzt wird, dass das Zubehor inkl. den Elektrogeriten

- Normenkonformitat aufweist,

- gemdB den allgemein anerkannten Anforderungen nach dem Stand der Technik zum Bewertungs-
stichtag gebaut ist,

- sach- und fachgerechte Verwendung findet,

- ordnungsgemdf gewartet und instandgehalten wird.

Der Ansatz fiir die gewOhnliche Nutzungsdauerzeit und die hieraus resultierende, lineare Wertminde-
rung erfolgt in Abhdngigkeit des zum Tag der Befundaufnahme gegebenen herstellungswertigen und
gepflegten Zustands. Das erhdhte Ausfallsrisiko von elektrischen Kiichengeraten wird in eine erforder-

liche Marktanpassung miteingerechnet.
4.6.3.2. Verkehrswert

Einbaukiiche

Herstellungswert rund € 30.000,00
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Annahme Anteil Mobiliar rund 75 % € 22.500,00
Alter: 8 Jahre
gewoOhnliche Nutzungsdauerzeit Mobiliar: 20 Jahre

40 % lineare Wertminderung € -9.000,00

Annahme Anteil Gerdte rund 25 % € 7.500,00
Alter: 8 Jahre
gewohnliche Nutzungsdauerzeit Geréte: 10 Jahre

80 % lineare Wertminderung € - 6.000,00

€ 15.000,00
Marktanpassung
Im Speziellen unterliegt eingebautes Zubehor einem sehr individuellen Empfinden des Gefallens,
exemplarisch der Asthetik, der Qualitit und der Gebrauchstauglichkeit. Das gegenstindliche Zubehor
zeigt sich geradlinig und modern, qualitativ gut verarbeitet. Das allgemeine Gefallen wird sich durch-
wegs positiv darstellen. Trotzdem ist im Hinblick auf das tibliche Marktgeschehen eine Wertkorrektur
als »verlorener Bauaufwand« in einer Bandbreite zwischen 20 % bis 30 % faktisch gegeben, der als

Marktanpassung zu klassifizieren und in Ansatz zu bringen ist.

abzgl. 20 % Marktanpassung € - 3.000,00

€ 12.000,00
Balkon und Badezimmer pauschal € 1.000,00
Verkehrswert € 13.000,00

In Worten: Euro dreizehntausend,;

4.6.4. Verkehrswert EZ 2190 mit Wohnungsgebrauchsrecht

4.6.5. Allgemeines

Die Dienstbarkeit umfasst gegenstiandlich ein lebenslanges und unentgeltliches sowie uneinge-

schrinktes Wohnungsgebrauchsrecht der gesamten Liegenschaft fiir den personlichen Gebrauch.
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Ergdnzend folgendes Zitat gemaB Testament unter Punkt 4.: »Die anfallenden Erhaltungs- und Instand-
setzungskosten sowie die Grundsteuer und Gebdudebtindelversicherung sind von den jeweiligen Ei-
gentiimern der Liegenschaft allein zu tragen. Die laufenden Betriebskosten, wie fiir sonstige Versiche-
rungen, Strom, Wasser, Kanal, Heizung etc. und die Schinheitsreparaturen und die Reparaturen an

Haushaltsgeréten sind von _ fiir die Dauer der Ausiibung des

Wohnungsgebrauchsrechtes alleine zu tragen.«

Das Wohnungsgebrauchsrecht erlischt im Todesfall und auch, wenn die NutznieBerin per drztlichem
und schriftlichem Gutachten alters- und/ oder krankheitsbedingt nicht mehr in der Lage ist, im Ge-
baude »Am Damm 16« zu wohnen, somit insbesondere die Wohnsitznahme in einem Alters- und Pfle-

geheim notwendig wird. Im Detail wird auf den Wortlaut in der Beilage ./SV-6.2 verwiesen.

Die Betriebskosten tragt folglich der Dienstbarkeitsberechtigte, die Grundsteuer, die Objektversiche-
rung und die Instandhaltungskosten der Dienstbarkeitsgeber. Die Wertermittlung erfolgt aus der Sicht

des Belasteten.

Zur Bewertung wird das Ertragswertverfahren unter Zugrundelegung der osterreichischen Sterbetafeln
von 2022/2024 auf Basis einer vorschiissigen Rente herangezogen. Die Wertansitze verstehen sich
ohne rechtliche Beurteilung des Ubereinkommens und vorbehaltlich eines #rztlichen Gutachtens be-

treffend den individuellen Gesundheitszustand.

4.6.6. Bewertungsablauf
Aus Sicht des Belasteten kann der jahrliche Nutzwert des Rechts nicht mit dem Jahresmietwert, das
heiBt mit der jahrlich erzielbaren Miete gleichgesetzt werden. Dementgegen ist mit der Kostenmiete zu

rechnen.

Im Allgemeinen bestehen zwischen der angemessenen Kostenmiete und der erzielbaren tiblichen Mie-
te erhebliche Unterschiede. Deshalb muss ein mit einem Nutzungsrecht belastetes, grundsatzlich fir
den Eigenbedarf errichtetes Wohnhaus, fiir die voraussichtliche Dauer des Rechts wie ein Anlageob-
jekt behandelt werden. Dabei ist anstatt der Markimiete die aus dem Gebdudewertanteil am Ver-
kehrswert errechnete »Kostenmiete« zugrunde zu legen. Dies wird damit begriindet, dass eigengenutz-
te Objekte nicht unter Renditegesichtspunkten errichtet und genutzt werden, sondern dass bei diesen
Objekten die Annehmlichkeit des ungestorten Nutzens »in den eigenen vier Wanden« im Vordergrund

steht.
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4.6.7. Objektspezifische Bewertungsgrundlagen

Bewertungsstichtag

p..

... Restnutzungsdauer

n
V..
Vv

Liegenschaftszinssatz

Vervielfaltigungsfaktor bei 24 Jahre

... Vervielfiltigungsfaktor bei 39 Jahre

29.04.2026
2,50 %

24 Jahre Einfamilienwohnhaus/ 39 Jahre Lagerhalle

17,88 1*)
24,73 (¥

Die fiktive Aufteilung der anrechenbaren Verkehrswertanteile erfolgt iiber das Verhaltnis der Sach-

wertanteile - siehe 4.4.3. und folgernd 4.6.2.

Substanzwert

Einfamilienwohnhaus 25,35 % € 166.043,00

Lagerhalle 9,71 % € 63.600,00
35,06 % € 229.643,00

Grundwert 64,94 % € 425.357,00

Verkehrswert 100,00 % € 655.000,00

Hieraus folgert die Kostenmiete

Substanzanteil mit

€166.043,00/ 17,88 *) = € 9.287,00

€ 63.600/ 24,73 (**) = € 2.572,00

Grundanteil mit € 425.357,00 x 2,50 % = € 10.634,00

€ 22.493,00

zzgl. Erhaltungs- und Instandsetzungskosten sowie die Grundsteuer und Gebaudebiindelversicherung

ca. 0’50 % von (€ 6721 18,00 gemaf 4.4.1.9. + € 101719’00 gemaB 4.4.1.1()4)

€

3.869,00

Nettonutzwert (erforderlicher Jahreseinnahmeniiberschuss)

€

26.362,00
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4.6.8. Zeitabhingige Bewertungsgrundlagen

Geschlecht weiblich
Alter der Berechtigten zum Bewertungsstichtag rund 68 Jahre
Fernere Lebenserwartung rund 19 Jahre
Barwertfaktor bei 2,50 % (gem&B Sterbetafel 2022/ 2024) 15,178 (***)

4.6.8.1. Barwertberechnung

€26.362,00 x 15,178 (***) = € 400.122,00

Barwert rechnerisch rund € -400.000,00

In Worten: Euro vierhunderttausend,

4.6.8.2. Verkehrswert EZ 2190 mit Wohnungsgebrauchsrecht
Verkehrswert gemaB 4.6.2. € 655.000,00
Barwert des Wohnungsgebrauchsrechtes gemaB 4.6.8.1. € - 400.000,00

€ 255.000,00

Zusatzlich ist ein risikobedingter Marktgangigkeitsabschlag auf Grund der Belastung durch das Woh-

nungsgebrauchsrecht beinhaltend

Objektart und Nutzungsstruktur

Einfamilienwohnhaus mit Lagerhalle ausschlieBlich zur privaten Eigennutzung der Dienstbarkeits-
berechtigten

rechtliche Vertragsausgestaltung

insbesondere Ausmal des Kosteniibernahmeerfordernisses ohne Eigennutzen des Dienstbarkeits-
gebers

Unsicherheit der statistischen Wahrscheinlichkeiten somit der Rechtsdauer der Dienstbarkeit
insbesondere abhdngig dem Gesundheitszustand der Dienstbarkeitsberechtigten

Marktgangigkeit und Transaktionsrisiken

insbesondere starke Einschrankung oder Fehlen eines identifizierbaren Kauferkreises sowie feh-

lende Moglichkeit einer Fremdfinanzierung durch eine Bankbeleihung
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in Ansatz zu bringen:

abzgl. ca. 25 bis 30 27,50 % € -70.125,00

€ 184.875,00

’Verkehrswert EZ 2190 mit Wohnungsgebrauchsrecht rund € 185.000,00

In Worten: Euro einhundertfiinfundachtzigtausend,

Anmerkung
Hieraus rechnet sich eine Gesamtwertminderung gegeniiber dem Verkehrswert ohne Wohnungsgebrauchsrecht gemaB 4.6.2.

von € 470.000,00 bzw. 71,76 %.

4.6.8.3. Verkehrswert Zubehor mit Wohnungsgebrauchsrecht
In Ermangelung der Moglichkeit einer Eigennutzung ist dieses im Zusammenhang mit einem aufrech-

ten Wohnungsgebrauchsrecht praktisch und faktisch wertlos.
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Zusammenstellung der Verkehrswerte

5.1. Verkehrswert ohne Wohnungsgebrauchsrecht

Verkehrswert EZ 2190 gemal 4.6.2. € 655.000,00
Verkehrswert Zubehor gemal 4.6.3.2. € 13.000,00
’Verkehrswert ohne Wohnungsgebrauchsrecht EZ 2190 inkl. Zubehor € 668.000,00

In Worten: Euro sechshundertachtundsechzigtausend;

5.2. Verkehrswert mit Wohnungsgebrauchsrecht

Verkehrswert EZ 2190 gemaB 4.6.8.2. € 185.000,00
Verkehrswert Zubehor gemal 4.6.8.3. € -
Werkehrswert mit Wohnungsgebrauchsrecht EZ 2190 inkl. Zubehor € 185.000,00

In Worten: Euro einhundertfiinfundachtzigtausend,;

Hinweise

1)

In der Befundaufnahme kénnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Gegeben-
heiten betreffend die Bauausfiihrung, den Bauzustand oder sonstige liegenschaftseigene Umstan-
de beriicksichtigt werden. Eine abschlieBende rechtliche Beurteilung der Widmungs- und Pla-
nungskonformitat sowie die bautechnische Umsetzung der behordlich bewilligten Einreichung ob-
liegen der bewilligenden Behorde und nicht dem zeichnenden Sachverstandigen.

Bei der Bewertung (Schiatzung) bleibt unberiicksichtigt, dass - aus welchem Grund auch immer -
bei Notwendigkeit einer raschen VerauBerung der Verkehrswert unterschritten und bei Verfi-
gung geniigender Zeit liberschritten werden kann. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben besondere,
ideelle Wertzumessungen gemaB Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3).

GemiB ONORM 1802-1 Liegenschaftshewertung unter 4.4. (Stand 01.03.2022) wird darauf hinge-
wiesen, dass Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, ins-
besondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen und Annahmen zu treffen,
das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroBe ist. Der Gut-

achter hat jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
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4) Der Verkehrswert versteht sich geldlastenfrei, inkl. anrechenbarer gesetzlicher Umsatzsteuer in
Hohe von derzeit 20 %. Individuelle steuertechnische Aspekte bleiben auBer Acht.

5) MabBstabsangaben in den Beilagen verstehen sich durch Vervielfaltigung und digitale Komprimie-
rungen mit Vorbehalt.

6) Das gegenstiandliche Gutachten hat nur in geschlossener Form mit den Beilagen Gililtigkeit.

Dornbirn, am 28. Mai 2026

. -

Der Gerichtssachverstandige
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Verzeichnis der Beilagen

/SV-1 Allgemeines/ Ausziige/ VoGIS Daten
1.1 Auszug aus dem Ortsplan M 1:15.000
1.2 Auszug aus dem Ortsplan M 1:2.000
1.3 DKM/ Luftbild M 1:2.000
1.4 DKM/ Luftbild M 1:500
1.5 Flachenwidmung M 1:2.000
1.6 Gefahrenzonen M 1:1.000
1.7 Lageplan Kanal/ Wasser M 1:500

/SV-2 Bilddokumentation
/SV-3 Auszug aus dem Bauakt
Einfamilienwohnhaus

3.1 Deckblatt

3.2 Lageplan

3.3 Grundriss KG/ EG

34 Schnitt

3.5 Ansichten

3.6 Bescheid Z1. 153-9-2241/82 vom 27.12.1982, Gemeindeamt Frastanz, Errichtung
eines Einfamilienwohnhauses auf Gp. 985/4, KG Frastanz I, Baubewilligung

3.7 Bescheid 7Z1. 153-9-2241/82 vom 21.01.1988, Gemeindeamt Frastanz, Wohnhaus-
neubau auf Gp. 985/4, KG Frastanz I, Beniitzungshewilligung

Lagerhalle

3.8 Ubersichtsplan/ Grundriss/ Schnitt

3.9 Einreichplan

3.10 Bescheid Z1. fr131.9-30/2019-2-10 vom 30.07.2020, Marktgemeindeamt Frastanz,
Abbruch Stallgebdude und Neubau Lagerhalle auf Gst.Nr. 985/4, KG 92106

Frastanz I, Baubewilligung
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Einfriedung

3.11 DKM/ Luftbild

3.12 Bescheid 7Z1. fr131.9-30/2019-3-2 vom 22.06.2020, Marktgemeindeamt Frastanz,
Errichtung einer neuen Einfriedung auf Gst-Nr. 985/4, KG 92106 Frastanz I, Frei-
gabebescheid

3.13 Vereinbarung vom 12.06.2020

/SV-4 Unterlagen Marktgemeindeamt Frastanz

Einheitswert/ Grundsteuermessbetrag

/SV-5 Unterlagen der VKW-Okostrom GmbH

Einspeisevertrag fiir Fotovoltaikanlagen

/SV-6 Unterlagen des Bezirksgerichtes Feldkirch
6.1 Auszug aus dem Hauptbuch vom 27.04.2026
6.2 Urkunde TZ 6858/2023, Abhandlungsprotokoll vom 17.01.2023
6.3 Urkunde TZ 1947/2018, Kaufvertrag vom 22.01.2018
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Bild 1 Ansicht

Bild 2 Ansicht
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Bild 3 Ansicht

Bild 4 Ansicht
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Bild 6 Ansicht
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Bild 7 Ansicht

Bild 8 Ansicht
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Bild 9 Setzungen

Bild 10 Verwitterungen in der Dachuntersicht
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Bild 11 horizontale Rissbildungen

Bild 12 horizontale Rissbildungen
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Bild 13 Setzungen

Bild 14 Setzungen
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Bild 15 Kellergeschoss Feuchtigkeitshochziige

Bild 16 Kellergeschoss Feuchtigkeitshochziige

GZ.G13/265 E537/26m BG Feldkirch Seite 8 von 14



DI Robert Bischof

Bild 17 Kellergeschoss/ Vorkeller  Feuchtigkeitshochziige

Bild 18 Kellergeschoss Feuchtigkeitshochziige
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Bild 19 Kellergeschoss/ Technikraum Feuchtigkeitshochziige

Bild 20 Kellergeschoss/ Technikraum Feuchtigkeitshochziige
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Bild 21 Erdgeschoss/ Diele E-Hauptverteiler

Bild 22 Erdgeschoss/ Kiiche Einbaukiiche
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Bild 23 Erdgeschoss/ Kiiche Einbaukiiche

Bild 24 Erdgeschoss Dusche/ WC
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Bild 25 Dachboden

Bild 26 Lagerhalle
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Bild 27 Lagerhalle

GZ.G13/26 |5 E537/26m BG Feldkirch Seite 14 von 14



AL 28

DI Robert Bischof

Beilage ./SV-3

GZ.G13/26 |5 E537/26m BG Feldkirch Beilage 3



2@7’5
~E
1 41

DI Robert Bischof

Einfamilienwohnhaus
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Gemelndeamt Frastanz
7. 153-9-2241/82 6820 Frastanz, den 27. Dezember 1982

S —

im Antwortschrelben obige Zahl anfiihren Vorarlberg — Telefon 05622 - 237 34

Betrifft:

rrichtung eines kiniamillenwonnhauses auf Gp. 985/4,
KG. Frastanz I. - Baubewilligung.

Bescheldid

haben mit Eingabe vom 2o0. l1o. 1982 um
die Bewilligung zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf der
Gp. 9B5/4, KG. Frastanz I, angesucht,

Das Gebiet "Sonnenheim", in welchem sich die Gp. 985/4, KG.
Frastanz I, befindet, wurde mit Bewilligung des Amtes der Vor-
arlberger Landesregierung vom 21. 12. 1982, Z1. VIiIa-310.27, von
Bauerwartungsfldche in "Baufldche Wohngebiet" umgewidmet.

Das geplante Objekt wird zweigeschoflig, also Keller- und Erd-
geschoB, in einem AusmaB von 12,06 x 14,06 mtr., errichtet. Die
Ausfihrung im Detail ist aus den eingereichten Pldnen mit Bau-
beschreibung ersichtlich.

Die Zufahrt erfolgt von der offentlichen Wegparzelle 5372 ,"Am Damm".
Die Versorgung mit Strom und Wasser ist durch AnschluB an die ort-
lichen Versorgungsnetze gegeben.

Die Abwadsser werden bis zur Errichtung der Ortskanalisation einer
Dreikammerklaranlage mit Sickergrube zugeleitet.

Die Beheizung des Objektes erfolgt mit festen Brennstoffen.

An der nordostlichen Grenze der Gp. 985/4, ist ein Erdkabel der
VKW-AG. verlegt. Die Vorarlberger Kraftwerke AG. hat mit Schreiben
vom 19. 11. 1982 mitgeteilt, dass fiir die Verlegung dieses Kabels
ein Dienstbarkeitsvertrag abgeschlossen wurde.

Die gesetzlichen Abstandsflachen zu den Nachbarliegenschaften sind
allseits eingehalten. Gegeniilber der 6ffentlichen Wegparzelle 5372
ist in Abdnderung der Einreichsplanung ein Abstand von 4.70 mtr.
vorgesehen.

Die Anrainer haben gegen das Bauvorhaben bei Einhaltung der ge-
setzlichen Bestimmungen keinen Einwand erhoben.

Die kommissionelle Bauverhandlung an Ort und Stelle wurde am
3. 11, 1982 durchgefiihrt.

B g ¥Eueh

Gemdn §§ 23 und 31 des Baugesetzes, LGBl1. Nr. 39/1972, wird das

gegenstdandliche Bauvorhaben unter nachstehenden Bedingungen be-
willigt:



1.)

2.)

5.

6.)

Das Bauvorhaben ist durch berechtigte Personen plan- und
beschreibungsgemédss auszufiihren, sofern sich aus nachfolgen-
den Vorschreibungen keine Abweichungen ergeben. Hiebei sind
die Bestimmungen der Bautechnikverordnung, LGBl. Nr.41/1972,
(BTV) und die Unfallverhiitungsvorschriften genauestens ein-
zuhalten.

Abweichungen vom bewilligten Plan bediirfen vor ihrer Aus-
filhrung der baubehodrdlichen Bewilligung.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist festzustellen, ob auf dem
Baugrundstiick oder in seiner unmittelbaren Nahe, ober- oder
unterirdische Starkstromleitungen, Kabel des Fernmeldewesens
Wasserleitungen, etc., bestehen.

Um Beschddigungen solcher Anlagen zu vermeiden, sind deren
Eigentimer rechtzeitig von der geplanten Baufihrung zu ver-
standigen.

Beziiglich des im Baugrundstiick verlegten 3o kV-Erdkabels,

hat die VKW-AG. Bregenz in ihrer Stellungnahme vom 19.11.1982
folgende Bedingung gestellt:

"Der Bauverbotsbereich umfaBt o,50 mtr. beiderseits der Kabel-
achse. Sollten Arbeiten im Bereich des 30-kV-Kabels erforder-
lich sein, ist vor Baubeginn die Betriebsstelle Bludenz der
Vorarlberger Kraftwerke AG. zu verstdndigen, damit entsprechende
MaBnahmen getroffen werden koénnen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Baubescheid der bauaus-
filhrenden Firma vorzulegen.

Die Kaminanlage ist mit gebrannten Vollziegeln oder mit einem
von der Vorarlberger Landesregierung zugelassenen Baustoff
gem. § 28 BTV. auszufilhren. (Mindestwandstdrke im Innern des
GEbdudes 12 cm, bei AuBenwdnden 25 cm, bei gréBeren Anlagen
mit iliber 50.000 WE/h auch im Innern 25 cm.)

Weiters hat die Ausfilhrung des Kamins so zu erfolgen, daB

im Bereich von Holztragwerken ausreichend Abstand (mindestens
1o cm - an den AuBRenfldchen gemessen) eingehalten ist.

Vor Anbringung des Kaminverputzes ist beim zustadndigen Kamin-
kehrer ein Attest einzuholen, wonach der Kamin den Bestimmungen
der BTV entspricht. Das Attest ist spadtestens mit dem Antrag
auf Beniitzungsbewilligung vorzulegen.

Auf Grund des nachgereichten Lageplanes mit Fixpunktangabe,
wird die Hohenkote mit ¥ 0,00 mtr. beim nordwestlichen Grenz-
stein des Grundstiickes zur DammstraBe fixiert. Die Keller-
geschoBfdecke wird mit + 1,90 mtr. festgelegt.

Die Kldranlage mit Sickergrube ist gemdf ONORM B 2501 und
B 2502 auszufiihren.

Die Kldranlage wie auch die Sickergrube, sind mindestens
20 cm von jedem Hausmauerwerk und mindestens 1.o0o0 mtr. von
jeder Nachbargrundgrenze entfernt zu errichten,



9,) Bei Errichtung einer Kanalisation muB an diese angeschlossen

werden, und zwar entsprechend den einschlédgigen Bestimmungen
der gemeindlichen Verordnung.

10.) Samtliche anfallenden Tagwidsser im Bereich der Dachflichen
und der Garagenzufahrt, diirfen weder auf Nachbargrundstiicke,
noch auf 6ffentliches Gut, abgeleitet werden.

11.) Nachdem in unmittelbarer Ndhe die Gemeindewasserleitung vor-
handen ist, ist an diese anzuschlieBen. Um den diesbeziiglichen
Anschluff ist beim Gemeindeamt anzusuchen.

12,) Bei Einbau eines Bodengullys im Bereich der Garage, ist vor

Einleitung in eine Kldranlage oder in den 6ffentlichen Kanal,
ein Bodengully anzuordnen.

13.) Das Garagentor ist bei Holzausfiilhrung wenigstens innseitig
mit feuerhemmendem Material (Asbest) zu verkleiden.

14.) Die Dacheindeckung darf bei Verwendung von Eternitmaterial
nur in dunkler Farbe vorgenommen werden. Die Eindeckung mit
Ziegelmaterial kann in Naturfarbe erfolgen.

15.) Die Erstellung des elektrischen Hausanschlusses ist mit
Bekanntgabe des AnschluBwertes beim E-Werk Frastanz recht-
zeitig schriftlich zu beantragen.

Der Z3hlerort ist einvernehmlich mit dem E-Werk Frastanz
festzulegen.

16,) Samtliche Elektroarbeiten miissen zur Zeit der Ausfiihrung
den Vorschriften nach dem Elektrotechnikgesetz und den tech-
nischen AnschluBfbedingungen der EVU von Vorarlberg entsprechen.
Gegen das Auftreten gefidhrlicher Beriihrungsspannungen ist ein
geeigneter FI-Schutzschalter zu montieren.

17.)Vor Erstellung des Vorfundamentes ist die vorschriftsmdfige
Montage einer Fundamenterdung durch ein konzessioniertes
Elektrounternehmen durchfiihren zu lassen.

18,) In unmittelbarer Ndhe des Bauvorhabens sind derzeit mehrere
Hoch- und Niederspannungskabel des E-Werkes Frastanz ( 1 1o-kV-
Kabel Fa, Ganahl AG, ) verlegt, Vor Inangriffnahme der Bau-
arbeiten bzw, der Aushubarb-eiten, miissen die Kabel genau
geortet und eventuell Ortlich verlegt werden., Dazu ist dem
E-Werk Frastanz eine angemessene Frist einzurdumen (siehe
auch Merkblatt zur Verhilitung von Kabelbeschdadigungen).
Kabeleinbettungen diirfen nur unter Aufsicht des E-Werkes
Frastanz erfolgen.

19,)Pie Rohbau- und Gesamtfertigstellung des Bauvorhabens ist der
Baubehtrde zur Vornahme der Rohbaubeschau sowie der Schluss-
iiberpriifung unaufgefordert anzuzeigen und um Erteilung der
Beniitzungsbewilligung anzusuchen.



Die Baubewilligung verliert ihre Wirksamkeit, wenn nicht binnen
zwei Jahren nach Rechtskraft mit dem Bau begonnen oder der Bau
durch zweli Jahre unterbrochen wird und die Verldngerung der Bau-
bewilligung nicht erwirkt worden ist.

Fir diese Bewilligung ist gem. T.P. B6 der Verwaltungsabgaben-
verordnung, LGBl., Nr.11/1974, eine Gemeindeverwaltungsabgabe
von S B4o.-- zu entrichten.

Begrundung

Die Entscheidung stiitzt sich auf das Ergebnis der am 3.11.1982
durchgefiihrten Bauverhandlung sowie auf die zitierten gesetz-
lichen Bestimmungen,

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb zwei Wochen nach Zustellung
bei der Gemeinde Frastanz schriftlich oder telegrafisch Berufung
eingebracht werden.

Ergeht an: Der Birgermeister:

£Hi§uﬂkaaﬂ¢fqgﬁhﬁi"\

mit genehmigtem Plan.

die Vorarlberger Kraftwerke AG.

6901 Bregensz

zu Z1. Sta/PS vom 19.11.82,



GemeilndeamtFrastanz

2. 153-9-2241/82 . . . 6820 Frastanz, den 21. 1. 1968
Im ﬂntwortsmraihen obige Zahl anﬂ.lhren Vorarlberg — Telefon 055 22 - 51 5 34 0
Sachbearbeiter:
Durchwahl:

petriffe: [N - 2stanz, An Damm Nr. 16;
Wohnhausneubau auf Gp. 985/4, KG. Frastanz I;
Benlitzungsbewilligung.

BESCHEID

urde mit Bescheid vom 27. Dezember 1982,
zl. -9- , die baupolizeiliche Genehmigung fiir die Errich-
tung eines Einfamilienwohnhauses auf Gp. 985/4, KG. Frastanz I, er-
teilt.

Bei der am 2o0. 1. 1988 durchgefiihrten SchluBiiberprifung konnte fest-
gestellt werden, das das Wohnhaus im wesentlichen plan- und be-
schreibungsgemaB sowie bescheidgemaf, hergestellt wurde.

Im KellergeschoB wurde ein Kellerraum bewohnbar ausgebaut.

Ein Kinderzimmer im ErdgeschoB wurde als Arbeitszimmer ausge-
fihrt.

Der TrinkwasseranschluB an das nahegelegene Versorgungsnetz der
Gemeinde Frastanz ist hergestellt.

Weiters wurde festgestellt:

1.) Die Eingangsstiege ist provisorisch ausgefiihrt.
2.) Der AuBenverputz ist nicht angebracht.

sPRUCH

GemdB § 45 Abs. 2, Baugesetz, LGBl. Nr. 39/1972, wird fiir den
gegenstdandlichen Wohnhausneubau die Benutzungsbewllllgung unter
nachstehenden Bedingungen erteilt:

1.) Bei Errichtung einer Einfriedung entlang der 6ffentlichen
Wegparzelle ist um die Bewilligung bei der Gemeinde Frastanz
anzusuchen.

2.) Der AuBenverputz ist nach M8glichkeit innerhalb von zwei
Jahren herzustellen.

GemaB T.P. 17 der Verwaltungsabgabenverordnung, LGBl. Nr. 69/85,
ist fiir die Beniitzungsbewilligung eine Verwaltungsabgabe von
S 210,-- zu entrichten.



BEGRUNDUNG

Die Entscheidung stilitzt sich auf die Bestimmungen des Baugesetzes
sowie auf das Ergebnis der SchluBiiberpriifung.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb zwei Wochen nach Zustellung
bei der Gemeinde Frastanz schriftlich oder telegrafisch Berufung
eingebracht werden.

Der Biirgermeister:

[onds—Rar

" ¥ Ludescher )




DI Robert Bischof

Lagerhalle

GZ.G13/26 |5 E537/26m BG Feldkirch Beilage 3



B6LOZS0'04

—d]
@) e

zuejseld 0Z89
g} wweq Wy
HINYOTTV Pleyuiey
liayneg

V-V LLINHOS
SSIHANNYEO
NV 1dS1HOISH3AN)

D2/l enejdssny

a|jeysabe] Jop negnaN
opneqabi|e)s WoA yoniqqy
N3IHONSNYNVE

k|
DI

00L:L 'QISN V-V LLINHOS

000L:L'GISN NV1dSLHOISH3EN

<!

b

[T

1
0
1

00L:L QIS SSOHOS3IONU3

i

i (5] t
s
H 005 -
SE0 i 1
1 SLE Mm 75 1
; A
7 ONRUPPS
Z
B ZZL
m 5k
7
¢ ¢
bt — - — e — e — e ——
% &
¢ g
¢ 7
¢ b
US{Ul} oUoLL
ZZL
b
# 8/00L/001 BINESIYES
“ = P EEA LTS =
7 %
g
“
@
“
m @
g B
: o |1
b Z
ic @ \
=

!
B0

[0




S T —— I
o Jpe——— prmsiap i

H'q'Ww Yeyos|jasag Nequisisis JIom /\ /\
umjsnij saim.finp) Uaimieg | npng IRIRTIS
LefE LVSEOGENY WANYDTTY GE-90-020E an pelaid

SSIHANNYEO

ajjeyjieIsuig

souje Bumupeg ing

o= NVY1dHOIF4ENIE

RO ] S —
e o 0" adia oF FTHTELSNE | - — _ _ D

0'Z FINMLHOM 810




MARKTGEMEINDEAMT FRASTANZ « '.

Frastanz
Dins
Dinserberg
Rons
Satteins
Schnifis

Frastanz, am 30.07.2020
Hugo Bertsch

Tel.: +43 5522/51534-23
hugo.bertsch@frastanz.at
ZI. fr131.9-30/2019-2-10

Vorhaben: Abbruch vom Stallgebaude und Neubau einer Lagerhalle
Standort: Gst.-Nr. 985/4, KG 92106 Frastanz I, Am Damm 16
Baubewilligung

Bescheid

Der Antragsteller hat um die Erteilung der Baubewilligung fir den Abbruch vom
Stallgebaude und Neubau einer Lagerhalle auf der Liegenschaft Gst.-Nr. 985/4, KG 92106,
Frastanz I, Am Damm 16, mit Antrag vom 13.05.2019 (beim Marktgemeindeamt Frastanz
eingelangt am 13.05.2019 sowie erganzenden Unterlagen eingelangt am 02.07.2020)
angesucht.

Beschreibung

Der Sachverhalt ergibt sich aus den eingereichten Plan- und Beschreibungsunterlagen mit
Eingang vom 02.07.2020, die als wesentlicher Bestandteil diesem Bescheid zu Grunde
liegen und auf die verwiesen wird.

Erganzend dazu wird festgehalten:

Das Baugrundstick steht im Eigentum des Antragstellers und ist im glltigen
Flachenwidmungsplan als Bauflache - Wohngebiet ausgewiesen. Zudem befindet sich die
Liegenschaft in der gelben Gefahrenzone der Ill. Mit Nachricht vom 09.07.2020 liegt eine
Stellungnahme der Abteilung Wasserwirtschaft vom Amt der Vorarlberger Landesregierung
vor.

Es wird beabsichtigt, auf dem stdlichen Teil des Baugrundstiicks das bestehende Stallgebdude
abzutragen und eine Lagerhalle zu errichten. Die Lagerhalle weist ein GrundausmaB von
12,00 m x 8,00 m sowie eine Traufenhdhe von 4,65 m auf und wird in Stahl-Holzbauweise
mit Satteldacheindeckung ausgefiihrt. Das Dach wird mit Sandwichpaneelen eingedeckt, die
AuBenwande werden mit einer Holzverschalung verkleidet.

Die Lagerhalle wird privat genutzt und dient zum Einstellen von Oldtimer Traktoren, und
Fahrradern sowie Gartenwerkzeug.

Laut den vorliegenden Planunterlagen ist die Situierung der Lagerhalle derart geplant, dass
die nach § 5 BauG erforderlichen Gebaudeabstandsflachen zur Ganze auf dem
Baugrundstiick liegen. Weiters wird der nach § 6 BauG erforderliche Mindestabstand
gegeniber den Nachbargrundstiicken sowie der GemeindestraBe allseitig gewahrt.

Sagenplatz 1, 6820 Frastanz e T +43 5522 51534-0 o F +43 5522 51534-6
marktgemeindeamt@frastanz.at ¢ www.frastanz.at ¢ UID ATU37966000
Bankverbindung: Raiffeisenbank im Walgau ¢ IBAN AT95 3745 8000 0111 0154 . BIC RVVGAT2B458



Die anfallenden Dachwasser werden auf eigenem Grund und Boden versickert. Das
bestehende Geldnde wird nicht verandert.

Eine rechtlich gesicherte Verbindung des Baugrundstiickes mit der o6ffentlichen
Verkehrsflache im Sinne des § 4 Abs. 2 BauG ist laut Bestand gegeben.

Die Gesamtbaukosten betragen ca. € 50.000,--.
Der Ausfiihrungszeitraum ist fir Sommer bis Winter 2020 vorgesehen.

Zur Wahrung des Parteiengehdrs wurden samtliche direkt angrenzende Nachbarn mit
Schreiben vom 06.07.2020 vom eingereichten Bauvorhaben in Kenntnis gesetzt, mit der
Moglichkeit, in angemessener Frist Akteneinsicht zu nehmen und eine Stellungnahme
abzugeben.

Die Nachbarn haben keine Einwande gegen die Erteilung der beantragten Baubewilligung
erhoben.

Auf Grund des Ergebnisses des durchgeflihrten Ermittlungsverfahrens ergeht folgender

Spruch

I. GemaB §§ 28 Abs. 2 und 29 des Baugesetzes, LGBI. Nr. 52/2001 idgF., wird dem
Antragsteller die Baubewilligung flir das oben beschriebene Bauvorhaben mit
nachstehenden Auflagen bewilligt:

A.) Bautechnische Auflagen:

Von Seiten des bautechnischen Amtssachverstandigen besteht unter Einhaltung der
Bestimmungen

e des Baugesetzes, LGBI. Nr. 52/2001, i.d.g.F;

e der Stellplatzverordnung, LGBI. Nr. 24/2013, i.d.g.F;

e der Bautechnikverordnung (BTV), LGBI. Nr. 93/2016, i.d.g.F;
e des Bauproduktegesetzes, LGBI. Nr. 3/2014, i.d.g.F;

sowie der geltenden OIB-Richtlinien (Ausgabe Mé&rz 2015), O-Normen und
Unfallverhlitungsvorschriften kein Einwand gegen die Erteilung der Baubewilligung, wenn
nachstehende Auflagen erflllt bzw. in den Bescheid aufgenommen werden:

1) Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Baubewilligungsbescheid einschlieBlich der
bewilligten Projektunterlagen den Bauausfiihrenden zur Einsicht vorzulegen.

2) Vor Baubeginn ist festzustellen, ob Kabel, Stromanlagen, Fernmeldeanlagen, Gas- und
Wasserleitungen, Kanalisationsanlagen etc. durch die Bauflihrung gefahrdet werden. Es
sind alle Vorkehrungen zu treffen, um eine Beschadigung solcher Anlagen zu
vermeiden. Das Einvernehmen mit den jeweiligen Kabel- oder Leitungstragern ist
herzustellen.

3) Der Baubeginn ist der Behdrde anzuzeigen.

4) Koénnen Grundstlicksgrenzen nicht eindeutig bestimmt werden, sind diese durch einen
Geometer neu zu vermessen.



5) Das Schnurgerist und die Hdhenlage sind von einem Zivilingenieur einschlagiger
Fachrichtung oder einem anderen befugten Vermesser abnehmen zu lassen.
Unverzlglich nach Abnahme ist der Behérde eine Bestatigung vorzulegen, aus der
hervorgeht, dass das genehmigte Projekt entsprechend der Genehmigung ausgefiihrt
wird.

6) Abweichungen vom bewilligten Plan bedlirfen vor ihrer Ausfiihrung der baubehérdlichen
Bewilligung.

7) Die Hohenlage der OK Fertigboden des FuBbodens (£ 0,00) ist mit einer H6he von
471,62 m U.A. angegeben, und wird mit 0,20 m Uber dem Hoéhenfixpunkt festgelegt.
Als Hohenfixpunkt wird der nachstgelegene, siidostseitig der geplanten Lagerhalle
befindliche Deckel des Kanalschachtes, der eine absolute Hohe von 471,42 m aufweist,
fixiert.

8) Bei den Abbrucharbeiten sind die erforderlichen SicherheitsmaBnahmen rechtzeitig zu
treffen. Abbrucharbeiten dirfen nur den einschlagigen Vorschriften entsprechend
vorgenommen werden; insbesondere sind dabei Belastigungen der Nachbarschaft
durch Staub und Larm mdglichst zu vermeiden.

9) Der anfallende Baustellenschutt und das Abbruchmaterial sind gemdB dem
Abfallwirtschaftsgesetz (AWG) soweit als mdglich wiederzuverwerten oder einer
ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufiihren.

10) Die Bestimmungen der Baurestmassenverordnung sind genauestens einzuhalten.

11) Die Baustelle ist abzusichern und als Gefahrenstelle zu kennzeichnen. Auf o6ffentlichen
Verkehrsflachen dirfen ohne Bewilligung der StraBenpolizeibehdrde keine
Baumaschinen abgestellt und keine Baumaterialien gelagert oder aufbereitet werden.
Im Bedarfsfall ist von der ausflihrenden Baufirma friihzeitig um die straBenpolizeiliche
Bewilligung anzusuchen.

12) Die Verschmutzung der o6ffentlichen StraBe durch die Bauarbeiten oder im Zuge des
Abtransportes des Aushubmaterials ist durch geeignete Vorkehrungen zu verhindern.
Unvermeidbare StraBenverschmutzungen sind sofort zu beseitigen, erforderlichenfalls
(bei Staubbelastung) ist eine Nassreinigung der StraBe durchzuflihren.

13) Die Bauausfliihrenden haben alle MaBnahmen zu treffen, die notwendig sind, um die
Sicherheit und Gesundheit von Menschen sowie den Schutz vor Schaden an
Nachbarbauwerken und Nachbargrundstiicken zu gewahrleisten.

14) Es sind die Bestimmungen der Stellplatzverordnung, LGBI. Nr. 24/2013 idgF,
insbesondere hinsichtlich der Abwasserbeseitigung, der Liftung, der Zu- und Abfahrten
sowie der Anbindung an offentliche Verkehrsflachen, zu beachten und einzuhalten.

(Hinsichtlich des Brandschutzes sowie der Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit wird
auf die diesbezliglichen Bestimmungen der OIB-Richtlinie 2.2 sowie OIB-Richtlinie
4.2.10, jeweils Ausgabe Marz 2015, hingewiesen)

15) Fir den Brandfall ist im Gebaude an gut- sicht- und erreichbarer Stelle ein tragbarer
Nass- bzw. Schaumldscher mit einem Mindestflillgewicht von 6l bereit zuhalten.

16) Niederschlagswasser von Gebduden und Vorplatzen sind auf eigenem Grund zu
versickern. Die Dach- bzw. Oberfldchenwasser sind so zu beseitigen, dass Anrainer und
offentliche Interessen nicht nachteilig berthrt werden. Durch geeignete Vorkehrungen



ist sicherzustellen, dass keine Niederschlagswasser, insbesondere im Bereich der
Einfahrt, auf offentliche Verkehrsflachen gelangen kénnen.

17) Die Oberflache des Baugrundstiickes ist entsprechend den Eintragungen in den
Projektsunterlagen auszufiihren. Anderweitige Aufschiittungen oder Abgrabungen sind
nicht gestattet.

18) Die Vollendung des Bauvorhabens ist der Behérde vom Bauherrn innerhalb von zwei
Wochen schriftlich zu melden, die Vollendung selbststandig benltzbarer Teile kann
auch schon vor Vollendung des gesamten Bauvorhabens gemeldet werden.
Allenfalls noch ausstandige Befunde gemalB §§ 29 Abs. 6 erster Satz und 37 Abs. 2 sind
der Meldung anzuschlieBen.

19) Mit der Fertigstellungsmeldung sind der Behorde folgende Unterlagen vorzulegen:

a.) Bestatigung, ausgestellt von einem Ziviltechniker einschlagiger Fachrichtung oder
einem anderen befugten Statiker, aus der hervorgeht, dass die tragenden
Konstruktionen den statischen Erfordernissen entsprechend berechnet und
ausgefltihrt worden sind,

Hinweis:

Mit der Meldung Uber die Vollendung Ubernimmt der Bauherr der Behérde gegenliber -
unabhangig von der Verantwortlichkeit der bauausfiihrenden (§ 36) und besonderer
Fachleute (§§ 29 Abs. 6 und 37) - die Verantwortung fiir die Baubewilligung und den
Anforderungen nach den §§ 15 und 16 entsprechende Ausfiihrung des Bauvorhabens. (§ 43
Abs. 2 BauG)

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Bauausfiihrenden nach § 36 Abs. 2
Baugesetz verpflichtet sind, samtliche baurechtlichen Vorschriften einzuhalten.

Vorschreibungen zum Schutz der Nachbarn:

1) Der Bauberechtigte haftet fiur alle Schaden, welche durch die Bauflihrung an
benachbarten Liegenschaften oder StraBenkérpern sowie an deren Einbauten (Gas-
oder Wasserleitungen, Kabel und Kanalisation etc.) entstehen.

2) Larmerzeugende Bauarbeiten dirfen im Interesse der Nachbarn von Montag bis Freitag
von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr sowie von 08.00 bis 12.00 Uhr
an Samstagen ausgefihrt werden. AuBerhalb dieser Zeiten sowie an Sonn- und
Feiertagen sind Bauarbeiten nicht zuldssig. Die Behodrde behalt sich im o6ffentlichen
Interesse vor, nahere Vorschreibungen hinsichtlich Art und Zeit der Bauarbeiten
festzulegen.

B.) Auflagen des Sachverstandigen der Abteilung Wasserwirtschaft vom Amt der
Vorarlberger Landesregierung:

Hinweis: Die Gst.-Nr. 985/4 befindet sich in der gelben Gefahr_(_enzone der Ill, es ist bei
einem 100-jahrlich wiederkehrenden Hochwasserereignis mit Uberflutungen bis zu ca.
1 m Uber Geldande, auf eine Kote von 472,30 m {.A. zu rechnen.

1) Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, Mineral6len etc. unter der erwdhnten
Kote ist nicht gestattet.



C.) Auflagen der Elektrizitatswerke Frastanz:

1) In unmittelbarer Nahe des Bauvorhabens befinden sich derzeit mehrere Hoch- und
Niederspannungs-Erdkabel sowie mehrere Internet- und TV-Erdkabel der E-Werke
Frastanz. Diese sind im beiliegenden Plan 1:500 rot eingezeichnet.

2) Bei Annaherung an die Kabeltrasse durch Grabarbeiten, sind die E-Werke Frastanz
rechtzeitig zu verstandigen. Kabeleinbettungen diirfen nur unter Aufsicht der E-Werke
Frastanz erfolgen.

II. Die Baubewilligung verliert ihre Wirksamkeit, wenn nicht binnen drei Jahren nach
Eintritt der Rechtskraft mit dem Bau begonnen oder der bereits begonnene Bau
durch drei Jahre unterbrochen wird und die Verlangerung der Baubewilligung nicht
erwirkt worden ist.

III. Die Geblhren sowie die Kosten des Verfahrens gehen zu Lasten des Antragstellers.
Es sind folgende Abgaben zu entrichten:

a. nach den Bestimmungen der Verwaltungsabgabenverordnung ist flir diese
Bewilligung folgende Gemeindeverwaltungsabgabe zu entrichten:
nach TP 14 (Baubewilligung) EURO 50,00

b. ferner sind der Behérde gem. § 76 AVG nachstehende Barauslagen zu ersetzen:
Abfrage aus der Grundstiicksdatenbank (Grundstiicksverzeichnis) EURO 3,75

Hinweise zur GebUhrenpflicht:
Bundesstempelgeblhren fir die Einreichung der

Plan- und Beschreibungsunterlagen EURO 53,30

Der Gesamtbetrag von EURO 107,05 ist mittels beigeschlossenen Zahlscheins binnen zwei
Wochen nach Bescheidzustellung zu entrichten.

Begriindung

Die Entscheidungen und die in ihnen enthaltenen Vorschreibungen stitzen sich auf die
zitierten Gesetzesstellen und das Ergebnis des erganzenden Ermittlungsverfahrens.

Eine weitere Begriindung dieses Bescheides entfallt gemal § 58 Abs. 2 AVG.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen vier Wochen ab seiner Zustellung Beschwerde erhoben
werden, die schriftlich, mit Telefax oder mit E-Mail beim Marktgemeindeamt Frastanz
einzubringen ist. Die Beschwerde hat zu enthalten: die Bezeichnung des angefochtenen
Bescheids, die Bezeichnung der Behérde, die den angefochtenen Bescheid erlassen hat, die
Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und die
Angaben, die zur Beurteilung erforderlich sind, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht
wurde.



Hinweis zur Gebiihrenpflicht:

Die Beschwerde ist mit 30 € zu vergebihren. Die Geblhr ist unter Angabe der
Geschéaftszahl des angefochtenen Bescheides als Verwendungszweck auf das Konto des
Finanzamtes flir Geblhren, Verkehrssteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550
4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten. Bei elektronischer Uberweisung der
Beschwerdegebiihr mit der Funktion »,Finanzamtszahlung" sind die
Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabenart ~EEE-
Beschwerdegebihr" und das Datum des Bescheides (als Zeitraum) anzugeben. Der
Zahlungsbeleg oder der Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung ist
der Beschwerde als Nachweis fiir die Entrichtung der Geblhr anzuschlieBen.

Der Burgermeister

Walter Gohm
Dieses Dokument ist elektronisch unterschrieben.

ergeht mit RSb an:

unter Anschluss von zwei genehmigten Projektausfertigungen

nachrichtlich an:

2. Nachbarn:

Dagmar Seidler, Oberer Auweg 4/1, 6820 Frastanz,

Dieter Seidler, Oberer Auweg 4/1, 6820 Frastanz,

Martin WeiB, Unterer Auweg 8, 6820 Frastanz,

Christoph WeiB, Unterer Auweg 8, 6820 Frastanz,

Hannelore Anrig-Hylmar, St.-Anna-StraBe 1/Top 43, 6900 Bregenz,
Gerhard Dingler, Am Damm 20/2, 6820 Frastanz,

Renate Winsauer, Am Damm 20/3, 6820 Frastanz,

Heidrun Dingler, AuBerlitzstraBe 33, 6780 Schruns

3. Planverfasser
Wolf Systembau Ges.m.b.H, Fischerbiihel 1, 4644 Scharnstein
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MARKTGEMEINDEAMT FRASTANZ « l.

Frastanz
Dins
Dinserberg
Rons
Satteins
Schnifis

Frastanz, am 22.06.2020
Hugo Bertsch

Tel.: +43 5522/51534-23
hugo.bertsch@frastanz.at
ZI. fr131.9-30/2019-3-2

Antragsteiter: |

Vorhaben: Errichtung einer neuen Einfriedung
Standort: Gst.-Nr. 985/4, KG 92106 Frastanz I, Am Damm 16
Freigabebescheid

Bescheid

Der Antragsteller hat eine Bauanzeige fur die Errichtung einer neuen Einfriedung auf der
Liegenschaft Gst.-Nr. 985/4, KG 92106, Frastanz I, Am Damm 16, mit Antrag vom
26.05.2020 (beim Marktgemeindeamt Frastanz eingelangt am 26.05.2020) eingebracht.

Beschreibung

Der Sachverhalt ergibt sich aus den eingereichten Plan- und Beschreibungsunterlagen vom
26.05.2020, die als wesentlicher Bestandteil diesem Bescheid zu Grunde liegen und auf die
verwiesen wird.

Erganzend dazu wird festgehalten:

Das Baugrundstick steht im Eigentum des Antragstellers und ist im glltigen
Flachenwidmungsplan als Bauflache - Wohngebiet ausgewiesen.

Es ist beabsichtigt, im Zuge der Gartengestaltung eine neue Einfriedung entlang der StraBe
»Am Damm" zu errichten.

Die parallel zur StraBe verlaufende Einfriedung besteht aus Stabgittermatten. Die
Gesamthdhe der Einfriedung betragt max. 1,00 m.

Die Einfriedung weist an der engsten Stelle zur Grundgrenze der GemeindestraBe ,Am
Damm", Gst.-Nr. 5374, aus GB Frastanz I, einen Bauabstand von 0,70 m auf. Hierflr
bedarf es zur GemeindestraBe fir die Unterschreitung des nach § 43 StraBengesetz
erforderlichen Mindestabstandes von 4,00 m der Zustimmung des StraBenerhalters.

Der Gemeindevorstand hat mit Beschluss vom 08.06.2020 der beantragten Ausnahme
unter der Bedingung zugestimmt, dass eine entsprechende Vereinbarung abgeschlossen
wird.

Eine diesbezligliche Vereinbarung vom 12.06.2020 liegt vor und bildet einen wesentlichen
Bestandteil des Bescheides.

Sonstige Nachbarinteressen werden durch die geplante BaumaBnahme nicht beeintrachtigt.

Auf Grund des Ergebnisses des durchgefiihrten Ermittlungsverfahrens ergeht folgender

Sagenplatz 1, 6820 Frastanz e T +43 5522 51534-0 e F +43 5522 51534-6
marktgemeindeamt@frastanz.at ¢ www.frastanz.at ¢ UID ATU37966000
Bankverbindung: Raiffeisenbank im Walgau e IBAN AT95 3745 8000 0111 0154 « BIC RVVGAT2B458



L.

1)

2)

3)

Spruch

GemaB den §§ 32 und 33 in Verbindung mit dem § 19 des Baugesetzes,
LGBI. Nr. 52/2001 idgF., wird der oben beschriebene Abbruch zur Ausfiihrung frei
gegeben, wobei nachstehende Auflagen zu beriicksichtigen sind:

Das Bauvorhaben ist durch befugte Unternehmer unter Einhaltung der Vorschriften
o des Baugesetzes, LGBI. Nr. 52/2001, i.d.g.F;
° der Bautechnikverordnung (BTV), LGBI. Nr. 29/2015, i.d.g.F;

sowie der geltenden OIB-Richtlinien, O-Normen und Unfallverhiitungsvorschriften
auszufthren, sofern sich aus nachfolgenden Vorschreibungen keine Abweichungen
ergeben.

Vor Baubeginn ist festzustellen, ob Kabel, Stromanlagen, Fernmeldeanlagen, Gas- und
Wasserleitungen, Kanalisationsanlagen etc. durch die Bauflihrung geféahrdet werden.
Es sind alle Vorkehrungen zu treffen, um eine Beschadigung solcher Anlagen zu
vermeiden. Das Einvernehmen mit den jeweiligen Kabel- oder Leitungstragern ist
herzustellen.

Die Bauausfihrenden haben alle MaBnahmen zu treffen, die notwendig sind, um die
Sicherheit und Gesundheit von Menschen sowie den Schutz vor Schaden an
Nachbarbauwerken und Nachbargrundstiicken zu gewahrleisten.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Bauausfiihrenden nach § 36 Abs. 2 BauG
verpflichtet sind, samtliche baurechtlichen Vorschriften einzuhalten.

II1.

I1I.

Die Berechtigung zur Ausfiihrung des Bauvorhabens erlischt, wenn nicht binnen drei
Jahren ab dem Tag, ab dem das Bauvorhaben ausgefiihrt werden darf, mit der
Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen wird und die Verlangerung der Berechtigung
nicht erwirkt worden ist.

Die Gebiuhren und Kosten des Verfahrens gehen zu Lasten des Antragstellers. Es sind
folgende Abgaben zu entrichten:

a. nach den Bestimmungen der Verwaltungsabgabenverordnung ist flir diese
Bewilligung folgende Gemeindeverwaltungsabgabe zu entrichten:

nach TP 17 (Bauanzeige) EURO 29,00
nach TP 98 (Zulassung kleinerer Bauabstande StrG) EURO 14,50
b. ferner sind der Behdérde gem. § 76 AVG nachstehende Barauslagen zu ersetzen:
Abfrage aus der Grundstlicksdatenbank (Grundstlicksverzeichnis) EURO 3,75
Hinweise zur Gebihrenpflicht:
GemadB den §§ 13 Abs. 4 und 14 Geblihrengesetz 1957 idgF sind zu entrichten:
Gebulhren in Hohe von insgesamt EURO 29,90

Der Gesamtbetrag von EURO 77,15 ist mittels beigeschlossenen Zahlscheins binnen zwei
Wochen nach Bescheidzustellung zu entrichten.



Begriindung

Die Entscheidungen und die in ihnen enthaltenen Vorschreibungen stitzen sich auf die
zitierten Gesetzesstellen und das Ergebnis des ergéanzenden Ermittlungsverfahrens.

Eine weitere Begriindung dieses Bescheides entfdllt gemal3 § 58 Abs. 2 AVG.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen vier Wochen ab seiner Zustellung Beschwerde erhoben
werden, die schriftlich, mit Telefax oder mit E-Mail beim Marktgemeindeamt Frastanz
einzubringen ist. Die Beschwerde hat zu enthalten: die Bezeichnung des angefochtenen
Bescheids, die Bezeichnung der Behdrde, die den angefochtenen Bescheid erlassen hat, die
Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stlitzt, das Begehren und die
Angaben, die zur Beurteilung erforderlich sind, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht
wurde.

Hinweis zur Gebiihrenpflicht:

Die Beschwerde ist mit 30 € zu vergebihren. Die Geblhr ist unter Angabe der
Geschaftszahl des angefochtenen Bescheides als Verwendungszweck auf das Konto des
Finanzamtes fur Geblhren, Verkehrssteuern und Gllcksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550
4109, BIC: BUNDATWW) =zu entrichten. Bei elektronischer Uberweisung der
Beschwerdegebiihr mit der Funktion ~Finanzamtszahlung" sind die
Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabenart ~EEE-
Beschwerdegebihr" und das Datum des Bescheides (als Zeitraum) anzugeben. Der
Zahlungsbeleg oder der Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung ist
der Beschwerde als Nachweis fiir die Entrichtung der Geblihr anzuschlieBen.

Der Burgermeister

Walter Gohm
Dieses Dokument ist elektronisch unterschrieben.

ergeht mit RSb an:

unter Anschluss einer genehmigten Projektausfertigung



MARKTGEMEINDE
Frastanz

MARKTGEMEINDEAMT FRASTANZ

VEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde Frastanz, Sdgenplatz 1, 6820 Frastanz,
im Folgenden kurz ,StraBenerhalter" genannt,

einerseits und

im Folgenden kurz ,antragstellende Partei" genannt,

andererseits

wie folgt:

1.

Die antragstellende Partei ist grundbiicherliche Eigentiimerin der Liegenschaft
GST-NR 985/4 aus GB 92106 Frastanz I und hat mit Antrag vom 26. Mai 2020 um
Zustimmung des StraBenerhalters zur Unterschreitung des gesetzlichen Bauabstands
gemadB § 43 StraBengesetz (StrG) fiir

¢ Errichtung einer Einfriedung
auf der genannten Liegenschaft mit folgenden Abstédnden ersucht:
o zur Grundgrenze der GemeindestraBe ,Am Damm", GST-NR 5374: 0,70 m

Der Abstand ist im angeschlossenen Plan, eingegangen am 13. Mai 2020 und ein
integrierender Bestandteil dieser Vereinbarung, dargestelit.

II.

Der StraBenerhalter gestattet der antragstellenden Partei unentgeltlich die Unterschreitung
des gesetzlichen Bauabstands zur Grundgrenze der GemeindestraBe im vorgenannten
AusmaB unter folgenden Bedingungen:

1. Der Bauabstand ist von der antragstellenden Partei vor Baubeginn unter Beiziehung
eines Vertreters des StraBenerhalters in der Natur ersichtlich zu machen.

2. Bis zu einer Entfernung von 3,0 m zur Grundgrenze der GemeindestraBe diirfen ohne
gesonderte Zustimmung des StraBenerhalters keine Baume gepflanzt, keine Mauern,

Sagenplatz 1, A-6820 Frastanz, T +43/(0)5522/51534-0, F +43/(0)5522/51534-6
marktgemeindeamt@frastanz.at, www.frastanz.at



Zaune, Einfriedungen, Larmschutzbauten errichtet werden. Weiters dirfen keine
Straucher bzw. Hecken gepflanzt werden, die héher als 75cm (gemessen vom
StraBenniveau) sind. Einzelne starre Anfahrhindernisse (z.B. Wasserbausteine, Poller
etc.) dirfen auch unter einer Hohe von 75 c¢cm nicht angebracht werden.

. Die antragstellende Partei verzichtet fir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum der
eingangs genannten Liegenschaft gegeniliber dem StraBenerhalter auf die
Geltendmachung von allfalligen Anspriichen, welche aus dem Neu-, Aus- oder Umbau
oder der baulichen oder betrieblichen Erhaltung der GemeindestraBe resultieren,
insbesondere auf die Geltendmachung einer allfdlligen Wertminderung, Entschadigung
oder allfdlliger Verkehrs- und Benutzungserschwernisse oder sonstiger mit der
GemeindestraBe im Bereich des unterschrittenen Bauabstands in Zusammenhang
stehender Nachteile oder Schaden, wie sie insbesondere auch durch Einwirkungen von
Rauch, (Ab-) Gasen, Staub, (Ab-)Wasser, Larm, Geruch, Erschitterungen, Schnee,
Schneematsch, Eis und Streumittel entstehen, sofern nicht Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit vorliegt. Die antragstellende Partei wird an den StraBenerhalter auch kein
Begehren richten, wonach bauliche MaBnahmen zwecks Hintanhaltung der Einwirkungen
der Gemeindestrale im Bereich des unterschrittenen Bauabstands durchzufiihren sind.
Veranlasst die antragstellende Partei jedoch bauliche MaBnahmen zur Hintanhaltung der
Einwirkungen, so sind die Kosten von der antragstellenden Partei selbst zu tragen.

. Die antragstellende Partei verpflichtet sich, im Bereich des unterschrittenen Bauabstands
keine Emissionen, wie z.B. Rauch, (Ab-)Gase, Staub, (Ab-)Wadsser, Larm, Geruch,
Erschitterungen zu verursachen, die den Verkehr und den Bestand, den Neu-, Aus- oder
Umbau oder die bauliche oder betrieblichen Erhaltung der GemeindestraBe
beeintrachtigen.

. Die antragstellende Partei haftet gegenliber dem StraBenerhalter flr alle mittelbar oder
unmittelbar durch die Errichtung, den Bestand, den Betrieb, die Anderung oder die
Entfernung ihres Vorhabens gem&B Pkt. I. herbeigefihrten Schaden, flr die die
gegenstandliche Abstandsnachsicht gewahrt wird. Die antragstellende Partei hat den
StraBenerhalter zudem hinsichtlich aller daraus resultierenden Anspriche Dritter (z.B.
Schadenersatz- oder Ausgleichsanspriiche wvon Nutzern, Unterlassungsanspriiche,
nachbarrechtliche Anspriiche) schad- und klaglos zu halten.

. Die antragstellende Partei gestattet dem StraBenerhalter und den von ihm beauftragten
Personen, zur Durchfiihrung von baulichen oder betrieblichen ErhaltungsmaBnahmen an
einer allenfalls vorhandenen baulichen Anlage des StraBenerhalters (z.B. Stiitzmauer,
Schacht, Verkehrslichtsignalanlage, Radarbox, Verkehrsschild, Spiegel etc.) die
unmittelbar umgebende Grundflaiche der antragstellenden Partei im unbedingt
erforderlichen AusmaB zu den Ublichen Geschéftszeiten, méglichst nach Voranmeldung,
und bei Gefahr in Verzug ohne Voranmeldung auch auBerhalb der vorgenannten Zeiten
zu betreten.

. Die gegenstdndliche Vereinbarung regelt nur die Bauabstandsnachsicht des
StraBenerhalters zur GemeindestraBe und ersetzt daher nicht allenfalls zusatzlich
notwendige behdrdliche oder privatrechtliche Genehmigungen. Diese sind im Bedarfsfall
von der antragstellenden Partei einzuholen.



III.

Die antragstellende Partei verpflichtet sich und ihre(n) Rechtsnachfolger im Eigentum der
eingangs genannten Liegenschaft zur Einhaltung der gegensténdlichen Vereinbarung samt
Bedingungen und wird diese ihrem(n) Rechtsnachfolger(n) liberbinden.

Frastanz, am 12. Juni 2020

Frastanz, am 440[929% ........

Die antragstellende Partei: Fiir die Marktgemeinde Frastanz
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Mitteilung gemaR § 194 Abs 4 BAO
Bescheiddatum: 29. Janner 2021

EWAZ 98/027-2-0086/8 ab 1. Jinner 2‘0/197

Alleineigentum (siehe Liste der Miteigentiimer)
Zustellung an:

K uoY
Betreff: 7 G’E ‘(A/’

Katastralgemeinde: Frastanz |
Einlagezahl: 2190 GStNr, 985/4

Liste der Grundstiicke siehe Anhang B
Lageadresse: 6820, Am Damm 16

Anderung der Abgabepflicht

Fir den im Betreff angefihrten Grundbesitz wurde festgestellt:

Zurechnung

Name geboren Anteil Kennzeichen

Kennzeichen:

1) Der Anteil ist von der Anderung der Abgabepfiicht betroffen.

2) Anteil von der Grundsteuer befreit

3) Antell ist von der Anderung der Abgabepflicht betroffenund von der Grundsteuer befreit

Anhang B: Liste der bewerteten Grundstiicke

Katastralgemeinde 92106 Frastanz |

GStNr, Fliche (m?) GB-Nr Einlagezahl
985/4 1013 92106 2190
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Finanzamt Feldkirch DVR 0009989 1998 12 02
6800, Reichsstr. 154 Tel. (05522) 301-0
EW-AZ 027-2-0086/8 Ref 81 Mitteilung gem. § 194(4) BAO Blatt-Nr. 1

98/81
AB 1. JANNER 1998

MIF -1
Anderung der Abgabepflicht
Flir den Grundbesitz
6820 AM DAMM 16 Grdst.Nr. 985/4
KG FRASTANZ I EZ 2190
zuletzt festgest. Art des Steuergegenstandes EINFAMILIENHAUS
mit einem zuletzt festgestellten nicht erhéht erhiht
Einheitswert wvon S 289.000 S 390.000
und einem zuletzt festgesetzten GrundsteuermeBbetrag wvon S 605
wurde festgestellt:
Zurechnung
Name Anteil
] 1/1 1
(1... Der Miteigentilimer ist an der gegenstindlichen Anderung der Abgabe-

pflicht beteiligt)

Begrindung

Die Fortschreibung war wegen Erwerbes von Todes wegen erforderlich.
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JU §M REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92106 Frastanz I EINLAGEZAHL 2190
BEZIRKSGERICHT Feldkirch

KA AR A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A I A A I A A I A A I A A I A A I A A A AR I AR A AR A AR A AR A A XA A KA KK

Letzte TZ 886/2026
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

ok khkhkhkkhkhkhkhhkhkhhkhhkkhhkhkhhrhkhhrhkhkrhrkhhrxkhkxx Al R I I b b I b b I 2R Sh b b SR b I S b b S 2h b b 2 SR Sh b b Sh b b dh S b 2b 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
985/4 GST-Flache * 1013
Bauf. (10) 211
Garten (10) 802 Am Damm 16
Legende:

*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : Garten (Garten)

Khkkhkkhkhhhhkrrrhkhkhkhhhhrrrdhkhhhhhhrrrrhhdkd AD *rxdhkhkdhhhhrrrrhhhhhhhrrrrhhhrhhhkrxrrxhk

Ak khkhkkkhhkkhkhkkhhkhkkhhkhkk kA kA Ak hk Ak hkrkhkrkhx% B KA KA A KA AAKA A KRR AR A AR AR KAARKA A AR A AR AR AR KRRk kK

Fhhkkkkxhkkkdrhhkhkrrhhkkhrrhkhkxxrkkkkxxx O R R I b I I e b I S SR b I 2 b b S 2h b 2 b b I SR Sh b b Sh b b 2h b o 2b e

1 a 809/1979
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt I
Dienstbarkeitsvertrag 1977-10-14 auf Gst 985/4 fiir Gst .437
in EZ 450 GB Rieden BG Bregenz
7 a 1115/2019 Pfandurkunde 2018-02-23
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 50.000, ——
flir Raiffeisenbank Feldkirch registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung (FN 59672d)
c 5108/2025 Hypothekarklage (42 Cg 122/25f)
8 a 8358/2019 Pfandurkunde 2018-02-23
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 153.000, ——
flir Raiffeisenbank Feldkirch registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung (FN 59672d)
c 5108/2025 Hypothekarklage (42 Cg 122/25f)
9 a 6483/2020 Pfandurkunde 2018-02-23
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 15.000, ——
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flir Raiffeisenbank Feldkirch registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung (FN 59672d)

5108/2025 Hypothekarklage (42 Cg 122/25f)

10 a 6858/2023
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem Testament im Abhandlungsprotokoll 2023-01-17
fir

11 a 6965/2025 Abweisung des Gesuchs um Zwangsversteigerung
(5 E 2885/25d)

12 a 886/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstreckbar EUR 61.719,93 samt 5,4 $ Z
pro Jahr seit 8.8.2025 bei vierteljdhrlicher
Kapitalisierung (Titelforderung); EUR 6.310,08 samt 4 % Z
pro Jahr seit 7.10.2025 und EUR 1.933,86 (darin enthalten
EUR 245,18 an USt und EUR 462,80 an PG) (Kosten des
Exekutionsantrages) sowie allfdllig weitere anfallende

Q

Exekutionskosten fir
Raiffeisenbank Montfort eGen (FN 59672d) (5 E 537/26m)

khkkhkhkhkkhkhkkhkhkhkkhhkhkkhhkhkkhhkhkkhrkhkA Ak hkrkhkrkhxx% HINWEIS KA KA AKA A AKRAAA AR A AKAAAAAAA A AR AKX XK, XKk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 27.04.2026 11:24:05
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