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GUTACHTEN
Uber den Wert der Liegenschaft nach LBG Linz, am 01.08.2025

in der Exekutionssache
5E 293/25z RAIKA Ernstbrunn /Andrei Stein und George Salajan
Wegen € 70.000,00 samt Anhang

(Zwangsverst. Liegen. u. Fahrnis- u. Forderungsex.)

Auftraggeber: Bezirksgericht Freistadt
Hauptplatz 21
4240 Freistadt

Auftragsgegenstand: Stidweg 4, 4251 Sandl
KG 41022 Sandl
EZ 441
GST-NR  109/7

Betreibende Partei: Raiffeisenkasse Ernstbrunn eGen
Hauptplatz 11
2115 Ernstbrunn
Firmenbuchnummer 54871v

Vertreten durch: Dr. Herbert Wabnegg Rechtsanwalt
BdsendorferstralRe 7
1010 Wien

1. Verpflichtete Partei:  Andrei Stein
Schickmayrstralle 22/3. St 12
4030 Linz

2. Verpflichtete Partei:  George Salajan
Schumannstrafle 14
4616 WeilRkirchen an der Traun
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1 Allgemein

1.1 Vorbemerkungen

Eine Haftung besteht nur gegeniiber dem Auftraggeber und nicht gegentiber einem
Erwerber bzw. einem sonstigen Dritten.

Das vorliegende Verkehrswertgutachten ist nur fur den gegenstéandlichen Auftrag
vorgesehen und hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.

Die Sachverstandigen gehen bei der Gutachtenserstellung von den ihnen zur Verfiigung
gestellten Unterlagen und gegebenen Informationen aus. Sollten sich einzelne Unterlagen
als nicht vollstdndig oder unzutreffend herausstellen oder weitere Umstande auftreten,
die fur die Gutachtenserstellung relevant sind, so behalten sich die gefertigten
Sachversténdigen eine Gutachtenserganzung bzw. -anderung vor.

Das Gutachten wurde ausschlielRlich nach den Bestimmungen des Liegenschafts-
bewertungsgesetzes 1992, BGBI 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG ermittelt. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass dieser Verkehrswert ex definitione nicht ident mit einem
Beleihungswert ist.

Wenn nicht ausdriicklich anders angegeben, versteht sich die Wertermittlung
geldlastenfrei. Die auf der Liegenschaft vorhandenen Fahrnisse, wie Mdoblierung,
Geréatschaften, Hausrat etc. sind im ermittelten Verkehrswert nicht eingerechnet, diese
werden bei Bedarf separat bewertet.

Eine rechtliche und auch steuerliche Beurteilung wird von den Sachverstandigen nicht
vorgenommen.

Es wird weiters angenommen, dass gegebenenfalls wertbeeinflussende Abgaben, Beitrége
oder Gebihren zum Stichtag bezahlt sind, und Grundstiicksabtretungen, Sonderumlagen
oder dhnliches nicht mehr anfallen.

Es wurde nicht gepruft, ob zugunsten des Bewertungsgrundstiicks irgendwelche nicht im
Grundbuch eingetragenen Rechte, auch aufgrund privatrechtlicher Vereinbarungen, oder
dinglich nicht gesicherte Verpflichtungen der Liegenschaftseigentiimer bestehen.

Die Liegenschaft wurde mit bloBem Augenschein besichtigt.

Die Feststellungen zur Beschaffenheit und den tatsachlichen Eigenschaften baulicher
Anlagen, des Grundstiickes und des Bodens erfolgt ausschliefflich auf Grundlage der
Ortsbesichtigung und der vorliegenden Unterlagen.

Male und Flachen sind den vorgelegten Unterlagen entnommen und wurden 6rtlich nicht
oder nur stichprobenweise tiberpruift.

Berechnungen sind tiberschldgig, d.h. in einem Genauigkeitsmald ausgefihrt, wie es fur die
Bewertung des Verkehrswerts maf3geblich ist. Soweit nichts anderes mit dem Augenschein
feststellbar ist, wird angenommen, dass konsensgemél? gebaut wurde, daher keine
Abweichungen der tatsachlichen Baufihrung vom genehmigten Bauplan vorliegen und
samtliche behordliche Auflagen erfillt wurden. Der Wertermittlung werden die Umstande
zugrunde gelegt, die im Rahmen einer blichen, ordnungsgemaRen und angemessenen
Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rtlichen Besichtigung erkennbar waren
oder sonst bekannt geworden sind.

Angesichts der Unsicherheiten einzelner in die Wertermittlung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das Ergebnis
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofe sein. Es ist darauf hinzuweisen,
dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass der
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entsprechende Preis auch bei gleichbleibenden &uReren Umsténden jederzeit,
insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Je nach Verwertungsdauer und Anzahl
der Interessenten kann der erzielbare Kaufpreis innerhalb einer gewissen Bandbreite nach
oben und unten abweichen.

Von den Sachverstdndigen wurde weder eine bauliche noch eine bauphysikalische
Untersuchung des Geb&udes durchgefuhrt, noch wurde eine Untersuchung der Teile
durchgefihrt, welche tiberdeckt sind, sich nicht offen darbieten oder unzuganglich sind.
Die Funktionsfahigkeit der haustechnischen und sonstigen technischen Anlagen wurde
seitens der Sachverstandigen nicht im Detail, sondern nur nach dem blofRen Augenschein
gepruft. Detaillierte Untersuchungen, insbesondere zerstérende Untersuchungen wurden
nicht ausgefuhrt, weshalb Angaben (ber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskunften, die die Sachverstédndigen gegeben werden, auf vorgelegte Unterlagen oder
Annahmen beruhen. Sie dirfen daher nicht so interpretiert werden, als wiirden diese die
Konstruktion oder das bauliche Tragwerk in seiner Gesamtheit beurteilen.

Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
von den Sachversténdigen entsprechend deren Erfahrungen angesetzt und wird dabei von
einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformer Ausfiihrung
ausgegangen.

Die Bewertung der Liegenschaften beinhaltet grundséatzlich alle auf den Grundstiicken
errichteten Gebdude und die darin eingebaute Geb&udeausstattung, wie Installationen,
Sanitéreinrichtungen, Heizungsanlagen, etc. Weiters sind AulRenanlagen, Einfriedungen,
Gartengestaltungsbauwerke sowie alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen im ermittelten
Verkehrswert bertcksichtigt.

Die ONORM B 1802 kommt nicht zur Anwendung
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1.2 Auftrag
Mit Beschluss vom 20.05.2025 wurde der z.SV vom Bezirksgericht Freistadt in der

Rechtssache — 5E 293/25z - Raika Ernstbrunn/Andrej Stein und George Salajan

zum Sachverstandigen bestellt und beauftragt, schriftlich Befund und Gutachten zu erstatten, wobei
folgender Auftrag zu bearbeiten war:

Schétzung der Liegenschaft EZ 441 Grundbruch 41022 Sandl

1.3 Hinweise

Zur Vereinfachung werden folgende Abkirzungen verwendet:
z.SV  zeichnender Sachverstandiger

1.4 Bewertungsstichtag
= Dienstag, 25.05.2025

1.5 Einheiten und Umsatzsteuer

= Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben

= Flachenmalie in Quadratmeter.

= S&mtliche beiliegenden Pléne sind ohne Mafstab.

= Samtliche Betrage im Bewertungsbericht verstehen sich als Bruttobetrége.

1.6 Grundlagen und Unterlagen der Bewertung
= Grundbuchsauszug
= Auszug Radonkarte
= Energieausweis
= Einreichplan genehmigt
= Baubewilligung
= Besichtigung vom 25.05.2025
= Bundesgesetzblatt Nr. 150 vom 19.3.1992, Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG
= Seiser, Kainz; Der Wert von Immobilien; 2. Unverénderte Auflage, Verlag Seiser+Seiser
Immobilien Consulting GMBH, 2. Auflage 2014
= Bienert, Funk; Immobilienbewertung Osterreich, 4. Aktualisierte Auflage 2022
= Stabentheiner, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2. erweiterte Auflage, Verlag Manz 2005
= Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Aufl. 2017, Verlag Manz
= Nutzungsdauerkatalog 2020, Landesverband Steiermark und Kérnten
= Osterreichische Zeitschriften fiir Liegenschaftsbewertung
= Zeitschrift Sachverstéandige Heft 4, 2024 — Empfehlungen fur Herstellungskosten 2024
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2 Befund

2.1 Einheitswert und Grundsteuermessbetrag

Laut Auskunft des zustandigen Finanzamtes Freistadt-Rohrbach-Urfahr betragt der Einheitswert zum
01.01.2025: ¥ Anteil je € 14.700,00. Der Grundsteuermessbetrag betragt € 23,01 fur ¥ Anteil.

2.2 Gemeindeabgaben

Zum Bewertungsstichtag sind Gemeindeabgaben in Héhe von € 5.491,61 Euro offen.

2.3 Besichtigung

Datum und Ort
Am 25. Juni 2025 fand der Lokalaugenschein auf der Liegenschaft Stidweg 4 in 4251 Sandl statt.

Dauer des Termins
10:00 Uhr bis 11:00 Uhr

Anwesende Personen
e Der Sachverstandige (z.SV)
e Herr Lamplmayr, Klarwart der Gemeinde Sandl, der zur Uberpriifung des Kanals wegen des
Verdachtes der Fehleinleitung anwesend war.

Abwesenheit der Parteien
Trotz vorheriger Verstandigung durch das Gericht erschien weder die betreibende noch die
verpflichtete Partei.

Befunderhebung:

Das Haus war offen, wodurch aus verfahrensokonomischen Griinden die Befundaufnahme trotz
Abwesenheit der Parteien unter Zeugenaufsicht durch Hr. Lamplmayr durchgefihrt wurde. Hr.
Lamplmayr hat das Haus nicht betreten.

Zustand der Liegenschaft

Der Lokalaugenschein zeigte, dass sich das Geb&ude weitgehend in einem Zustand eines Edelrohbaus
befindet. Der vorgefundene Zustand der Liegenschaft lasst auf erhebliche ausstehende Arbeiten und
Investitionen schlieBen, um das Geb&ude vollstédndig fertigzustellen, bewohnbar zu machen und
etwaige Mangel zu beheben. Insbesondere liegen baurechtliche/behdrdliche Mangel vor die
moglicherweise einer Benutzung entgegenstehen. Die auf der Gemeinde aufliegende
Fertigstellungsanzeige ist aus Sicht des z.SV nicht korrekt.

Innenbereich

Das Haus war leer und verfiigte tber fertiggestellte Estriche. Es fehlten Boden- und Wandbelége,
abgesehen von einem begonnenen Fliesenboden im Raum WC-/Dusche. Es waren keine
Sanitérgegenstande installiert, was eine Funktionsprifung der Anlagen unmaglich machte. Die Wénde
waren verputzt und gestrichen, ebenso die Decken. Abgesehen davon gab es keine weitere
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Ausstattung oder Mdbel. Es fehlten zudem Tirzargen und Innenttiren, wobei Steckdosen Lichtschalter
und Beleuchtungskorper teilweise montiert waren.

In der Garage, deren Boden abgesenkt war und die eine Stufe zum Wohnhaus und Technikraum
aufwies, wurden zwei originalverpackte 30 kg Eimer der Bitumendickbeschichtung Bostik W 253 (aus
2022) sowie ein originalverpacktes Eckhandwaschbecken der Marke Gimify (Produkt Single SKU)
gefunden. Auch ein gebrauchter Palettenhubwagen AHW 2500/1 der Marke Herkules aus 2018 war
vorhanden. Mittig in der Garage befand sich ein Einlaufeimer, was aufgrund des Héhenunterschiedes
zum Estrich auf einen geplanten keramischen Plattenbelag hindeutet. Das Garagentor der Marke
Normstahl, Entramatic, war augenscheinlich fertiggestellt.

Im Technikraum stand die Warmepumpe Vaillant uniTower, die zwar angeschlossen, aber die
Inbetriebnahme nicht sichergestellt ist. Eine genauere Spezifikation konnten nicht abgelesen werden.
In Technikraum befand sich auch der Wasseranschluss, jedoch fehlte die Wasseruhr. Im
Eingangsbereich war der E-Verteiler mit einem vorhandenen Stromzéhler installiert. Die
vorgeschriebenen unvernetzten Raumelder fehlten.

AuBenbereich

Das Gebaude wurde aullenseitig verputz, zeigte jedoch Méngel im Sockelbereich. Die Fenster waren
aus Kunststoff mit auf3enseitiger Folierung von unbekannter Marke, die Fenstergléser trugen den
Herstellungsvermerk 2022. Die Raffstores waren vom tschechischen Hersteller Neva. Fensterbénke,
Fenster- und Tdrrahmen waren teilweise mangelhaft montiert, beschadigt und verschmutzt. Es gab
mangelhafte Fensterbankanschliisse sowie mangelhafte Fenster- und Tirleibungen. Die
Terrassenplatte wies augenscheinlich kein oder nur ein geringes Gefélle auf und war teilweise
unterminiert. Entgegen dem Einreichplan wurden AuRenwénde auf der Terrasse weggelassen. Das
Dach wurde als Flachdach mit Bitumenabdichtung und Bekiesung hergestellt, es fehlten die
Dachsicherung sowie die Fertigstellung der Strangentliftungen. Am Garagendach fehlte zudem der
Notiberlauf, ebenso fehlte die AuRenbeleuchtung. Die Garage wies eine Hohe von ca. 3,20m von der
FuBbodenoberkante auf und entspricht damit nicht der 00-Bauordnung. Stiitzmauern wurden nicht
errichtet.

Im Zugangsbereich wurden 22 geschnittene Granitleistensteine 100/10/25 vorgefunden, wobei 7 Stiick
als provisorischer Zugang verwendet wurden.

Haustechnik und Anschlisse

Besondere Aufmerksamkeit galt den Kanalanschliissen: Nach dem Offnen der Kanaldeckel zeigte sich
der F&kalkanalanschluss feucht, wahrend der Regenwasseranschluss trocken war. Das im Einreichplan
dargestellte Retentionsbecken fehlte. Es ist unbekannt, ob der Fakalkanal tatsichlich angeschlossen
ist, da die gemeindeseitigen Anschlussrohre nur bis auf das Grundstiick gefiihrt werden. Angesichts
der Feuchtigkeitim Fakalkanalrohr, der fehlenden Anschliisse im Haus und des kiirzlich zuvor erfolgten
Regens wird ein fehlerhafter Anschluss (Regenwasser an Fakalkanal und umgekehrt) nicht
ausgeschlossen. Zur eindeutigen Uberpriifung ist der Wasseranschluss in Bad oder Kiiche vorab
herzustellen.

Auf der Hausrickseite war das Aufliengeréat der Luftwarmepumpe Vaillant aroTHERM platziert, dessen
Anschluss ins Haus offen war. Eine genauere Spezifikation konnte nicht abgelesen werden.

Aufgrund des unfertigen Zustands des Hauses konnte die Funktionalitat der Haus- und Elektotechnik
nicht gepraft werden und ist somit unbekannt. Ein Annahmeprotokoll der elektrischen Anlage liegt
dem z.SV nicht vor.
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2.4 Lage und Standort!

Sandl liegt auf 927 m Hohe im Freiwald. Die Ausdehnung betrégt von Nord nach Sud 10,5 km und von
West nach Ost 10,5 km. Die Gesamtflache betragt rund 58 Quadratkilometer, beinahe drei Viertel
davon sind bewaldet und uber zwanzig Prozent werden landwirtschaftlich genutzt. Westlich von Sandl
erhebtsich der Viehberg (1112 m), 6stlich der Hengstberg (993 m) und norddstlich der Steinberg (1072
m), dessen Gipfel auf tschechischem Gebiet liegt. Im Ort entspringt die Maltsch.
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2.4.1 Allgemeine Verkehrsnetzanbindung

Sandl ist gut an das Verkehrsnetz angebunden, sowohl fir den Individualverkehr als auch fir den
offentlichen Personennahverkehr. Es gibt mehrere Busverbindungen von und nach Linz und die S10
Muhlviertler SchnellstraRe verbessert die Anbindung an das umliegende StralRennetz.

Entfernungen

Anschluss Autobahn S10: ca. 14,0km
Freistadt ca. 16,0 km
Linz Zentrum: ca. 50,0 km
Wien Uber Linz: ca. 233,0 km

Sandl ist tber die LandesstraRe B38 mit der S10 Muhlviertler Schnellstrale verbunden, die eine
schnelle Verbindung nach Linz und in andere Teile des Muhlviertels ermdglicht. Die S10 hat eine
Anschlussstelle in der N&he von Griinbach/Sandl, die eine direkte Anbindung an die B38 bietet. Die
Anbindung an das Straflennetz ermdglicht auch eine gute Erreichbarkeit von anderen Gemeinden im
Muhlviertel. Es gibt mehrere Busverbindungen von und nach Linz, die vom Hauptbahnhof Linz
abfahren.

1 https://de.wikipedia.org/wiki/Sandl
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2.4.2  Wirtschaftsstarke der Region?

Von den 115 landwirtschaftlichen Betrieben des Jahres 2010 wurden 29 im Haupterwerb und 76 im
Nebenerwerb gefuhrt. Die zehn Betriebe im Besitz von Personengesellschaften bewirtschafteten
achtzig Prozent der Flachen. Im Produktionssektor sind jeweils sechs Firmen mit der Herstellung von
Waren und im Baugewerbe tatig. Der grof3te Arbeitgeber im Dienstleistungssektor sind die sozialen
und 6ffentlichen Dienste.

2.4.3 Soziodemografische Strukturen®*

Im Jahr 1869 wohnten im Gemeindegebiet 1677 Menschen. Bis 1900 wuchs die Bevolkerung auf 1781
Menschen an. Danach schwankte die Bevolkerungszahl bis 1961 auf hohem Niveau und erreichte 1934
mit 1782 Einwohnern den hdchsten Stand in der Geschichte. Seit 1961 schrumpft die Bevolkerung
drastisch, was vermutlich auf die dezentrale Lage, das raue Klima und den Mangel an Arbeits- und
Lehrstellen zuriickzuflihren ist. Somit verzeichnet die Gemeinde Sandl die negativste
Bevolkerungsentwicklung des ganzen Bezirkes. Von den 1192 Bewohnern Sandls, die 2001 tber 15
Jahre alt waren, hatten 3,4 % eine Universitat, Fachhochschule oder Akademie abgeschlossen. Weitere
6,4 % hatten eine Matura absolviert, 43,7 % hatten einen Lehrabschluss oder eine berufsbildende
mittlere Schule besucht und 46,6 % aller Sandler hatten die Pflichtschule als h6chsten Abschluss.

2.4.4 Bevolkerungsentwicklung

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

1420+

1410 -
1400 -
1390 -
1380 -
1370 -

1360~ T ' v 1
2017 2018 2019 2020 2021

BEVOLKERUNGSBILANZ JAHR 2021) BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Bevilkerung am 1. Januar 1.379 Jahr  Einwohner (N.) % Abweichung
zum Vorjahr
Geburten 10 s
2017 1.384
Sterbefille 20
2018 1.413 +2,10
Natiirliches
. -10 2019 1.392 -1,49
Bevélkerungswachstum(]
2020 1.379 -0,93
Eingetragene 1
2021 1.367 -0,87
Geloschte 3
2] Durchschnittliche jahrliche Abweichung in %
Migrationssaldol2] -2 (2017/2021): -0,31
Gesamtsaldo(3] -12 Durchschnittliche jahrliche Abweichung in %

(2019/2021): -0,90
Bevilkerung am 31. Dezember 1.367

2 Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Linz, Abfrage am 21.07.2025
3 Quelle: https://ugeo.urbistat.com/AdminStat/de/at/demografia/eta/sandl/Abfrage am 21.07.2025
4 Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/ , Abfrage am 21.07.2025
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2.45 Mikrolage®

Die Liegenschaft befindet sich in Zentrumsnéhe. In Sandl befindet sich eine Ordinationspraxis, ein
Kindergarten, eine Krabbelstube sowie ein Schwimmbad.

Sard

2.45.1 Umgebungsbebauung, Ausrichtung und Erschliel3ung

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich vorwiegend Wohnhé&user/Einfamilienhauser. Die
Bebauung in diesem Bereich ist Grof3teils offen. Das Gebdude steht im hinteren westlichen Teil des
Grundstiicks. Das Wohngebé&ude ist nach Nordosten ausgerichtet der Zugang zum Haus erfolgen an
der Ostseite direkt vom 6ffentlichen Gut, die Zufahrt zur Garage befindet sich ebenfalls an der Ostseite.

2.45.2 Topographie

Zuschnitt: rechteckig
Topographie: eben
ErschlieBung: voll aufgeschlossen

2.4.5.3 Aussicht, Belichtung

Das Geb&ude wurde als Bungalow konzipiert und steht frei am Grundstiick. Insbesondere ist durch die
Grundrissgestaltung und Lage am Grundstick die Aussicht eingeschrénkt und die Belichtung maRig.

2.4.5.4 Gegenwartige Nutzung und Potenzial

Das Grundstick ist fur die Bebauung mittels Einfamilienhauses vorgesehen, wodurch eine
groRzugigere und freiere Bebauung durchaus gewiinscht ist. Das Grundstiick ist demnach ausgentitzt,
auch wenn die Lage und Konfiguration des Gebdudes das Potenzial des Grundstiickes nicht zur Ganze
ausschopft.

5 Quelle : https://wo.doris.at/weboffice, Abfrage am 22.07.2025
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2.4.6  Rechtliche Grundlagen
2.4.6.1 Grundbuchsstand vom 21.07.2025

JUSTIZ  repusLK OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 41022 Sandl EINLAGEZAHL 441
BEZIRKSGERICHT Freistadt

J ok Kk Kk ke kK kK ok kK ok ok ok ok ke ko ok ok ko ok ok ke ke ok ok ke ko ke ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ko ok ok

Letzte TZ 923/2025

dhkkkkkkhkkhkhkhhhhkhhhhhkkkhhhhhkkkhhkhkhk A *kkhhkhhhkkhhhkhkhkhhhkkkhkhkhkkkkhkkkk*

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
109/7 G GST-Fl&ache * 996
Bauf. (10) 316
Gérten (10) 680 Silidweg 4
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebiude)
G&rten(10) : Ga&rten (Garten)
g %k Kk ok ok ok gk gk e g ke g ok ok ok ok ok ok ok ke ke e ok ke ok ok ok ok ok ok ke ok A2 % %k dk ok dk gk g gk ke g e Kk ok ok ok ok ok ok gk gk ke ok ke ok ok ok ok ok ok ok ke ke ok ke ok ok
2 a 2040/2020 Bescheid 2020-01-28 Bauplatz (auf) Gst 109/7
b 3319/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 428
F Kk gk ok Kok ke ok kg gk e g ke gk ke ko k ok ok gk ke ke ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok B dhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhdkhkdkdkhhkhkhkkhkkkhkk
1 ANTEIL: 1/2
Andrei Stein
GEB: 1998-08-22 ADR: Johann-Mayrleb-StraBe 19a 10, Traun 4050
a 3319/2021 Kaufvertrag 2021-05-07 Eigentumsrecht
2 ANTEIL: 1/2
George Salajan
GEB: 1998-12-08 ADR: WeiBdornweg 24/4, Linz 4030
a 3319/2021 Kaufvertrag 2021-05-07 Eigentumsrecht
*hkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkhkkhk C F g g Kk Kok ke ke ke ok ok gk gk gk ke e ek ke ke ke ko ok ok ke ke ok ke ke ke ke ok ok ok ok
1 a 2040/2020
WIEDERKAUFSRECHT gem Pkt VIII. Kaufvertrag 2020-01-29 fir
Gemeinde Sandl
b 3991/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)

aus EZ 426
c 3319/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 428
3 a 4695/2021 Pfandurkunde 2021-11-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 456.000, --

fir Raiffeisenkasse Ernstbrunn eGen (FN 54871v)
c 140/2025 Hypothekarklage (LG Linz, 29 Cg 6/25s)

4 auf Anteil B-LNR 1
a 3030/2024 Exekutionsbewilligung 2024-10-25, Exekutionsantrag
2024-10-01
PFANDRECHT vollstr EUR 10.484,38

Antragskosten EUR 358,50
fiir Gemeinde Sandl (5 E 816/24k)

6 a 923/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 70.000,-- samt 6,625 % Z
seit 2.1.2025, Kosten EUR 3.071,39 samt 4 % Z seit
16.1.2025, Kosten EUR 1.717,29 fir
Raiffeisenkasse Ernstbrunn eGen (FN 54871v)

(5 E 293/25z2)

dhkkkhkkhkkhkhkhhkhhhhkkhkhkkhkkhkkhkkkhkrxhkkhk*x HINWEIS ** rrkkkhkkhkhhkhhhhhhkhkkhkdkhhkokhkkhkkhk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

dhhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhkhhhhkhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhkhhhhhkhkhkhkkhdhhhhkhkhdhkhhhhk

Grundbuch 21.07.2025 21:47:58
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2.4.8 Bebauungsplan

Das Grundsttick ist laut Auskunft der Gemeinde von keinem Bebauungsplan umfasst.

2.4.9 Flachenwidmung’

Die gegensténdliche Liegenschaft hat laut aktuellem Flachenwidmungsplan die Widmung Bauland

Wohngebiet (W).
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6 Quelle : https://wo.doris.at/weboffice, Abfrage am 22.07.2025
7Quelle : https://wo.doris.at/weboffice, Abfrage am 22.07.2025
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Definition It. 00-Raumordnungsgesetz 1994, in der giiltigen Fassung - § 22 Widmungen im Bauland
(1) Als Wohngebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fiir Wohngeb&ude fiir den dauernden
Wohnbedarf bestimmt sind. Andere Bauwerke und sonstige Anlagen diirfen in Wohngebieten nur
errichtet werden, wenn sie wirtschaftlichen, sozialen oder kulturellen Bedurfnissen vorwiegend der
Bewohnerinnen bzw. Bewohner dienen und ihre ordnungsgemale Beniitzung keine Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Bewohnerinnen bzw. Bewohner mit sich
bringt; unter den letztgenannten Voraussetzungen sind Raumlichkeiten flr Biros, Kanzleien und
personenbezogene Dienstleistungen in Wohngebieten dariber hinaus zuléssig, soweit die einzelnen
Bauwerke nicht Uberwiegend fir solche Zwecke beniitzt werden und damit keine erheblichen
Belastigungen durch zuséatzlichen StraRenverkehr fiir die Bewohnerinnen bzw. Bewohner verbunden
sind; Einrichtungen, die auf Grund ihrer Betriebstype (berwiegend wéahrend der Nachtstunden
betrieben werden, sind unzuléssig.

Die Privatzimmervermietung im Ausmal} bis zu zehn Betten als hdusliche Nebenbeschéaftigung ist
zuléassig. Flachen fir Wohngebiete kdnnen auch als reine Wohngebiete vorgesehen werden; in diesen
Wohngebieten dirfen neben Wohngebauden nur solche in Wohngebieten zulassige Bauwerke und
sonstige Anlagen errichtet werden, die dazu dienen, den taglichen Bedarf der Bewohnerinnen bzw.
Bewohner zu decken. Im Wohngebiet kdnnen Flachen ganz oder teilweise fur den mehrgeschofiigen
Wohnbau bzw. Geb&aude in verdichteter Flachbauweise vorbehalten werden.

2.4.10 Umwelteinflisse
2.4.10.1 Larm

Fir die Liegenschaft liegen keine Informationen gemal Larmkarte ,,Larminfo.at” vor.

= siidweg 4, sand| &

KARTENDETAILS 2
StralRe 2022 - Summen- 7 E
Karte - 24h I ’bt']'

nde & Infos an.

@@ee’”&

StraRen- Schienen hr  Industrie
verkehr verkehr IPPC
Summenkarte Summenkarte Anlagen

it
i /5 K S\‘l statt B
zuriick zum Suchergebnis X Lawh al ( /*\”' — o
. . A Y o \\J U
48,55887°N/14,64406°E RS 2 J
6
Seehohe: 919 m % o
) ' sty —
o D T
keine Detailinformationen zum gewahlten Standort @ 10 7_jﬂ e & =
1 2 Kohlstatt

gefunden 10

© BMIMI, ©® BMLUK, © Bundeslander

© Kooperation Lander, Bund (BEV, BMLUK), 2022 a
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2.4.10.2 Radon®

3
N~/ Windhaag \
bei y
Freistadt
1%
Rainbach
m
Mdihlkreis
Sand|
o
Reicher
B
Freistadt Sandl et und
Verpflichtend:
RadonschutzmaBinahmen bei Neubauten und G gen (Details siehe Vorsorge bei Neubauten - Fachstelle fiir Radon)
Radonmessung an Arbeitsplatzen (Details siehe Arbeitgeber-innen - Fachstelle fir Radon)
Empfohlen:
Radonmessung in allen bestehenden Gebauden, in Neubauten und nach igen (Details siehe Wie kann ich Radon messen? - Fachstelle fir Radon)
Waldburg \ 7

i

enfelden

St

S
Freistadt Oswald

oA bei Weitersfelden

Freistadt

Hirschbach
m

Muhlkreis

Lasberg

rOttenschlag
im A

St
Mihlkreis Leonhard

L
i Kefermarkt bei
\ Freistadt

Haibach
Fachlayer (STAND2020): Fachstelle fir Radon, AGES, i land.at, CC-BY-3.0, 3 i ba
A ri v

[[] Kein Radonvorsorgegebiet, kein Radonschutzgebiet

‘:l Radonvor iet, kein Radonscl

E::j Radonvorsorgegebiet und Radonschutzgebiet

Die Liegenschaft fallt unter das Radonversorgungsgebiet und Radonschutzgebiet. Entsprechend der
Radonkarte fiir Osterreich sind Radonschutzmalnahmen bei Neubau und Generalsanierung
verpflichtend. Es werden Radonmessungen in Neubauten und nach Generalsanierungen empfohlen.

2.4.10.3 Kontamination

Die Bewertung erfolgt ohne Durchfiihrung einer Bodenuntersuchung unter der Annahme, dass sich auf
der Liegenschaft keine Materialien und Stoffe befinden, welche auf einer hGherwertigen Deponie als
einer Baurestmassendeponie entsorgt werden muissten.

Sollte sich nachtréglich herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstiick
Kontaminationen aufweisen, wére eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw. Bauwerksuntersuchung
erforderlich.

Eine eventuelle Wertminderung ware durch den gefertigten SV auf Basis dieser
Untersuchungsergebnisse ergéanzend festzustellen.

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden, die gemdR § 18 Abs. 4
Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verd6ffentlichen sind. Wenn in einem Kartenausschnitt keine
Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden, bedeutet das nicht, dass in
diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren, da nicht alle bekannten
Altablagerungen und Altstandorte gemal Altlastensanierungsgesetz zu verdffentlichen sind. Im
dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemal aktueller Abfrage gesuchte Objekt: "Sandl,
Stdweg 4"°.

8 Quelle: https://geogis.ages.at/GEOGIS_RADON.html#, Abfrage am 22.07.2025
9 Quelle: https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/?servicehandler=publicgis, Abfrage 22.07.2025
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04 Altlasten-GIS o

Legende & Infos anzeigen

Legende Infos

Flachen v
Ubersicht <
Flichentyp v

O Attast
] Altablagerung
[ Attstandort
Status v
erhebliche/s

Kontamination/Risiko erwartet
[0 beurteilt "keine Altlast"
Altlast vorgeschlagen

W Attlast

[l dekontaminiert

W gesichert

[l Beobachtung abgeschlossen

Verwaltungslayer <
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2.4.10.4 HORA Pass 1°

HORA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

== Dungesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: -
Seehohe: 922 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:

48,55857° N | 14,64679° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen

Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar.

Sie ersetzen nicht die

gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurblros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser T keine Daten
Oberflachenabfluss | | PN niedrig
Lawinen P keine Daten
Erdbeben L 1] 7 NN niedrig
Rutschungen | | N niedrig
Windspitzen ‘ mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast mittel

10 Quelle: https://www.hora.gv.at/, Abfragedatum 22.07.2025
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LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGSGUTACHTEN EZ 441, KG 41022 Sandl

"= Bundesministerium

H o RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA e s s

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei - mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

‘ geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
' Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschlage / km? / Jahr]

Erdbeben’ - 450

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Gebaudeschaden
bis vollstandige Zerstorung - =4,0-50

- Zone 3: (Grad VII) starke Gebaudeschaden =23,0-40
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschaden =220-30
Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden =210-20
Zone 0: (Grad I-VI) nicht fuhlbar bis starke <1,0
Erschitterungen mit moglichen leichten
Gebaudeschaden Hagelgefahrdung - max. Hagelkorngrofe 30-jahrlich

Windspitzen [km/h] - >5cm
->1go ->4cm—55cm
I 180 - 189 >3cem-<4cm
170-179 —

160 - 169 Schneelast? [kN/m2]

150 - 159 D

140 - 149 - >80- <100

| 130- 139 Bl co-<s0
o 120-120 Blso-<60
B 110119 B >20-s50
-100‘109 P >350-<40
90-99 >25-=3p0
| 80-89 >20-<25

70-79 >15-520

-60'69 >10-<15
B 50 -50 <10

- 40-49 Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
- B

Lawinen | > 20 bis =< 50

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismagig
hohem Aufwand moglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 1 gemal ONORM EN 1998-1

von Auflagen moglich ..
: g 2 gemal ONORM B 1991-1-3:2022-05

- Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterfiihrenden Informationen tber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Volistandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fur Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen koénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fur die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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2.4.10.5 Geogenes Risiko!!

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt, gemaR den Gefahrenhinweiskarten des Landes OO nicht im
Beurteilungsraum.

1

inz, Bahnhof

7720-12561

I post@ooe.gv.at
eguat

2.4.10.6 Gefahrenzonenkarte Wasser'?

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt, gemaR den Gefahrenhinweiskarten des Landes OO nicht in der
Gefahrenzone fur HQ 30 oder HQ 100.

== | DORIS Landkarte

T |

11 Quelle: https://wo.doris.at/weboffice/, Abfrage am 22.07.2025
12 Quelle: https://wo.doris.at/weboffice/ Abfrage am 21.07.2025
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2.5 Gebaude und bauliche Anlagen

25.1 Allgemeines

Das Gebé&ude ist als ebenerdiger Bungalow konzipiert. Im Norden befindet sich eine Doppelgarage mit
angeschlossenem Lager- und Technikraum. Siidlich daran schliet sich das ebenfalls ebenerdige
Wohngeb&dude mit einer siidseitigen, tiberdachten Terrasse an. Ein Keller existiert nicht.

Sowohl das Wohnhaus als auch der Technikraum sind von der Garage aus ber eine Stufe erreichbar.
Die ErschlieBung erfolgt von der Ostseite. Als Dach wurde ein Flachdach ausgefiihrt.

2.5.2 Konstruktion

Bauwerk Rohbau

Fundament Beton
Deckenkonstruktion Beton
AulRenwénde Ziegel
Tragende Innenwénde Ziegel

Innenausbau
Bodenaufbau Estrich
Wandverkleidungen Verputz, gemalt
Deckenverkleidungen gespachtelt, gemalt
Zargen und Turblatter keine

bewertungsrelevante Anmerkung keine

Nutzung/Qualitéat

Verwendung Wohnen
ErschlieBung derzeit nicht zur Génze barrierefrei
Ausstattung Edelrohbau
Dach
Dachform Flachdach
Dachbelag Bitumen bekiest
Verblechung Aluminium beschichtet
ErschlieBung AuBen Uber Leiter
Fassade
Fassadenverkleidung Verputz
Fassadendffnungen Kunststofffenster weil3, auRen foliert, 3-Scheiben
Eingangstir Aluminium
Sonnenschutz Raffstore
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Aulienanlage

Einfriedung nein
Befestige Flachen Schotter
Gartengestaltung nein
Spielplatz nein
Sonderausstattung nein
bewertungsrelevante Anmerkung ~ keine

Ver- und Entsorgung
Oberflachenwasser
Zisterne Oberflachenwasser

Offentlicher Kanal
nein

Retention Oberflachenwasser nein
Schmutzwasser Offentlicher Kanal
Senkgrube nein
Elektroversorgung Linz AG
Medienversorgung unbekannt
Heizungsversorgung Luftwarmepumpe
Technische Gebaudeausstattung
Elektroausstattung weitgehend fertig
Sanitérausstattung Rohinstallation
Heizung FuRbodenheizung
Klimaanlage nein
Luftungsanlage nein
Brandmeldeanlage nein
Liftanlage nein
Blitzschutzanlage nein

2.5.3 Energieausweis

Ein Planungsenergieausweis liegt vom 06.07.2021 von der Fa. Bauwerk Consult Oppenauer GmbH vor.
Gemal} den geltenden gesetzlichen Bestimmungen ist vor einem Verkauf ein nicht &lter als zehn Jahre
alter Energieausweis fur das zu verduRernde Gebaude bzw. den zu verdulRernden Gebdudeteilen dem
Kaufer vorzulegen. Es wird empfohlen einen Bestandsenergieausweis erstellten zu lassen.
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254

255

Die Nutzflachen wurden den zur Verfiigung stehenden Einreichpldénen entnommen.

Bauchronologie

2021 Baubewilligung

Nutzflachen

Bezeichnung Lage Nutzflachen
Nebengebaude
Garage EG 39,03m?2
Gang EG 5,54m?2
Waschkuche EG 13,12m?2
Technik EG 6,64m?2
Summe 64,33m?2
Hauptgebaude
Vorraum EG 15,74m?2
WC/DU EG 4,50m2
Kind 1 EG 14,46m2
Kind 2 EG 14,46m2
Ess/Kochbereich EG 39,38m?2
Wohnbereich EG 36,07m?2
Eltern EG 28,10m?2
Bad/WC EG 7,52m?
Summe 160,23m?2
Freibereich
Terrasse Uberdeckt EG 38,75m?2
Summe 38,75m?2
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3 Gutachten

3.1 Wertermittlung

Die nachstehende Bewertung ist nach den Bestimmungen des Bundesgesetzes tiber die gerichtliche
Bewertung von Liegenschaften — Liegenschaftsbewertungsgesetz — LBG, BGBI 1992/150 — erstellt. Des
Weiteren erfolgt diese unter Beachtung aller im Befund getroffenen Feststellungen und unter
Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitdtenmarkt.

3.2 Bewertungsgrundsatz

8 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschéaft nichts anderes bestimmt wird, ist der Verkehrswert
der Sache zu ermitteln.

(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduRBerung der Sache ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes aufler Betracht zu bleiben.

3.3 Bewertungsverfahren

3.3.1 Vergleichswertverfahren gem. § 4 LBG

(1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsichlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umsténde weitgehend mit der zu bewertenden Sache
tbereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geénderte Marktverhaltnisse sind nach
Malgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu berticksichtigen.

(2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in zeitlicher Nahe
zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem
Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen
Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdohnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande wertmalig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.

3.3.2  Ertragswertverfahren gem. 8§ 5 LBG

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsachlich erzielt
wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsdchlichen Aufwands fiir Betrieb, Instandhaltung und
Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet
sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung
beriicksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist Uberdies auf das Ausfallwagnis und auf
allfallige Liquidationserldse und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder
weichen sie von den bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertréagen ab, so ist
von jenen Ertrégen, die bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt
werden kénnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; daftr
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konnen insbesondere Ertréage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten
herangezogen werden. (4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei
Sachen dieser Art tblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

3.3.3 Sachwertverfahren gem. § 6 LBG

(1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des
Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu
ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertanderungen, die sich
demgegeniiber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren
Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der Regel
vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche Wertminderung
abzuziehen. Sonstige Werténderungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschréankungen sowie erhebliche
Abweichungen von den ublichen Baukosten, sind gesondert zu beriicksichtigen.

3.3.4 Gewahlte Verfahren

Die Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren.

Der Bodenwert wird aus dem Vergleichswertverfahren hergeleitet.
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3.4 Bodenwert

Fur die Ermittlung des Bodenwertes wurden Liegenschaftstransaktionen (unbebaute Liegenschaften)
in der naheren Umgebung abgefragt*

3.4.1 Lage der Vergleichsliegenschaften - Bauland
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3.4.2 Vergleichswerte — Bauland
. i Preis/m* )
Nr Kategorie TZ/Jahr Datum KV Grundsticksfl. Preis korr./m?
Kaufvertrag
1 @ Bauland 3992/2020 28.10.2020 856,00 48,00 € 59,38 €
2 @ Bauland 4006/2020 06.10.2020 822,00 48,00 € 59,53 €
3 @ Bauland 21472021 22.12.2020 798,00 48,00 € 59,02 €
4 @ Bauland 219/2021 22.12.2020 721,00 48,00 € 59,02 €
5 @ Bauland 1572/2021 25.02.2021 843,00 48,00 € 58,59 €
6 @ Bauland 3319/2021 07.05.2021 996,00 48,00 € 58,13 €
7 @ Bauland 3712/2024 25.10.2024 834,00 40,00 € 41,50 €

13 Quelle: https://www.immonetzt.at/MeineAbfrage, 25.07.2025
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3.4.2.1 Abfrage 1-Bauland

Vertragsdaten

Ve rtragsdéturn
Tagebuchzahl
Grundbuch

2

Adresse
KG-Grundstick
Verkaufer
Kaufer

28.10.2020

3992/2020

41022 Sandl

426

Auweg 4 4251 Sandl

41022 -109/14

Holzhaider Verwaltungs GmbH
Arneth | Hartl

weitere Informationen

Widmung Bauland

3.4.2.2 Abfrage 2 - Bauland

Vertragsdaten
Vertragsdatum 06.10.2020
Tagebuchzahl 4006/2020
Grundbuch 41022 Sand|
EZ 426
Adresse Auweg 12 4251 Sandl
KG-Grundstuck 41022 -109/17
Verkaufer Holzhaider Verwaltungs GmbH
Kaufer Hiell | Hiell

weitere Informationen

Widmung

Bauland

3.4.2.3 Abfrage 3 - Bauland

Vertragsdaten
Vertragsdatum 22.12.2020
Tagebuchzahl 214/2021
Grundbuch 41022 Sandl
EZ 426
Adresse Auweg 3 4251 Sandl
KG-Grundstick 41022 -109/9
Verkaufer Holzhaider Verwaltungs GmbH
Kaufer Wahlmdller | Hofreiter

weitere Informationen

Widmung

Bauland

250m 500m 250m 500m
) I3
100m 1000m 100m 1000m
Arzt/Arztin Schule
Apotheke Kindergarten .
om 2506m om 256
250m 500m 250m 500m
' ' ) v
100m 1000m 100m 1000m
i Ld L4
OPNV Versorger
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundstiicksflache 856,00 m*
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 41.088,00 €
Grundstiicksflache 856,00 m?
Preis/m2 48,00 €
Valorisierungsfaktor 5,00 %
Preis korr. / m* 59,38 €
Aus dem KV: Widmung: Bauland; EZ neu;
Baulandsicherungsvertrag
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 98 m
250m 500m 250m 500m
1 ]
100m 1000m 100m 1000m
ArztjArztin Schule 4
Apotheke Kindergarten .
o 2500m om 2505m
250m 500m 250m 500m
) ] I
100m 1000m 100m 1000m
OPNV £ Versorger £
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundstiicksflache 822,00 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 39.456,00 €
Grundsticksflache 822,00 m?
Preis/m2 48,00 €
Valorisierungsfaktor 5,00 %
Preis korr. / m? 59,53 €
Aus dem KV: Widmung: Bauland; EZ neu;
Baulandsicherungsvertrag
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 87 m
250m 500m 250m 500m
[} ‘
100m 1000m 100m 1000m
Arzt/Arztin Schule C
Apotheke Kindergarten .
om 2500m Om 2500m
250m 500m 250m 500m
i I ]
100m 1000m 100m 1000m
£ Versorger £
om 2500m om 2500m

Flachendaten

Grundstiicksflache 798,00 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 38.304,00 €
Grundstucksflache 798,00 m?
Preis/m2 48,00 €
Valorisierungsfaktor 5,00 %
Preis korr. / m? 59,02 €

Aus dem KV: Widmung: Bauland; Grundstiick ist
aufgeschlossen;; Baulandsicherungsvertrag;
Wiederkaufsrecht; EZ neu

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 56 m
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3.4.2.4 Abfrage 4 - Bauland

Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse
KG-Grundstuck
Verkaufer
Kaufer

22.12.2020

219/2021

41022 Sand|

426

Auweg 6 4251 Sand|

41022 -109/18

Holzhaider Verwaltungs GmbH
Feistritzer | Feistritzer

weitere Informationen

Widmung

Bauland

3.4.25 Abfrage 5 - Bauland

Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse
KG-Grundstiick
Verkaufer
Kaufer

25.02.2021

1572/2021

41022 Sandl

426

Auweg 5 4251 Sandl|

41022 -109/12

Holzhaider Verwaltungs GmbH
Tisomar | Tisomar

weitere Informationen

Widmung

Bauland

3.4.2.6 Abfrage 6 - Bauland

Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse
KG-Grundstuck
Verkaufer
Kaufer

07.05.2021
3319/2021

41022 Sand|

428

Stidweg 4 4251 Sandl|
41022 -109/7

Cionca | Cionca
Stein | Salajan

250m 500m

Arzt/Arztin
Apotheke
om

250m 500m
) L
100m
~ 1
OPNV
Oom

Flachendaten

Grundstucksflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Grundsticksflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

Aus dem KV: Widmung:

250m 500m
1 I

1000m 100m 1000m
Schule

Kindergarten -
256
250m 500m

1 I
1000m 100m 1000m
-,

'
Versorier

- -
2500m Om 2500m

2500m Om

721,00 m?

34.608,00 €
721,00 m*
48,00 €
5,00 %
59,02 €

Bauland; Baulandsicherungsvertrag;

Wiederkaufsrecht; EZ neu

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 142 m

250m 500m

100m
Arzt/Arztin

Apotheke
o
250m 500m
A I’
100m
OPNV
om

Flachendaten

Grundstucksflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Grundstucksflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

250m 500m
1 I

Aus dem KV: Widmung: Bauland; Grundsttick ist
aufgeschlossen;; tlw. aufgeschlossen;
Baulandsicherungsvertrag; EZ neu

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 61 m

250m 500m

Arzt/Arztin
Apotheke
o

250m 500m
\ ’
100m
OPNY
om

Flachendaten

Grundstucksflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Grundsticksflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

Aus dem KV: EZ neu

1000m 100m 1000m
Schule 4
Kindergarten -
2500m Om 2500m
250m 500m
'
1000m 100m 1000m
L e
Versorger
- -
2500m Om 2500m
843,00 m?
40.464,00 €
843,00 m?
48,00 €
5,00 %
58,59 €
250m 500m
\ ]
1000m 100m 1000m
Schule
Kindergarten E
2500m Om 2500m
250m 500m
]
1000m 100m 1000m
’ L
Versorger
2500m Om 2500m

996,00 m?

47.808,00 €
996,00 m*
48,00 €
5,00 %
58,13 €

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 17 m
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3.4.2.7 Abfrage 7 - Bauland

250m 500m 250m 500m
’
100m 1000m 100m 1000m
Arzt/Arztin Schule 4
Apotheke Kindergarten
om 2500m Om 2500m
250m 500m 250m 500m
] '
100m 1000m 100m 1000m
'l -,
OPNY Versorger
om ZSO-Om Oom ZEOBm
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 25.10.2024 Grundstucksflache 834,00 m?
Tagebuchzahl 3712/2024
Grundbuch 41022 Sandl BerEChnunngaten
EZ 416 Gesamtkaufpreis 33.360,00 €
Adresse Holzweg 3 4251 Sandl Grundstiicksflache 834,00 m?
KG-Grundstlck 41022 - 140/4 Preis/m2 40,00 €
Verkaufer Kuhhaas | Kiuhhaas valorisierungsfaktor 5,00 %
Kaufer Holzweber | Schausberger Preis korr. / m? 41,50 €
weitere Informationen Aus dem KV: Widmung: Bauland; Baupflicht mit
Widmung Balland Vorkaufsrecht Gemeinde
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 160 m
3.4.3 Statistik
Statistik 250m 500m 250m 500m
\ ]
Erhobene Vergleichswerte 7 100m 1000m  100m 1000m
Gewdhlte Vergleichswerte 7 Arzt/Arztin Schule
Arith. Mittel 56,45 € <250m
Standardabweichung 6,61 € Apotheke Kindergarten -
Variationskoeffizient 11,71% . ;o 2300m
95%-Konfidenzintervall 51,56 €-61,35€ 250m 500m 250m 500m
Stichtag 25.07.2025 ‘ 'l Ul
100m 1000m  100m 1000m
= , L
OPNV Versorger
t
om 2500m  Om 2500m
Bewertungsobjekt - Bauland
Adresse Sudweg 4, 4251 Sandl, Osterreich
Koordinaten 48,558563; 14,646931
Katastralgemeinde 41022 Sandl
3.44 Gemeindewerte
Sandl e
41022 Wohnbauland (2 (Bezirkswert @) 2024
Anzahl Werte 694 Stichtag 31.12.2024 93 64 €/m?
Minimum 22,00 €/m? Maximum 210,54 €/m? mittlerer Wert (aktuelles Jahr)
Variationskoe... 0,56 Standardabw.. 44,80 €/m?
6,2 % p.a.
Veranderung 2020 / 2024
Die Kennzahlen werden aus Berechnungen (Regressionsanalysen) iiber den aktuellen
Datenbestand von immonet.ZT der letzten 5 Jahre ab Stichtag gewonnen.
3.4.5 Immobilienpreisspiegel 2025
Baugrundsticke fur freistehende Einfamilienh&user
Braunau/Inn Eferding Freistadt
Wohnlage
PS 24 PS 25 +/-% PS 24 PS 25 +/-% PS 24 PS 25 +/-%
maRig 52,64 53,13 0,94 63,05 59,40 -5,78 45,99 42,20 -8,23
normal 80,50 81,41 1,13 101,05 107,67 6,56 76,62 77,28 0,87
gut 129.51 125.85 -2,83 144.83 15259 5,36 106 29 109.44 2.97
sehr gut 199,43 203.58 2,08 220.45 226.16 2,59 175,42 180.10 2,67
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3.4.6  Ergebnis der Auswertungen

Entsprechend dem durchschnittlichen Gemeindewert liegt die Veranderungsrate bei 6,2%. Aufgrund
der Lage wird eine verminderte Veranderungsrate von 5,0% angenommen wodurch sich rechnerisch
ein Durchschnittswert von € 56,45 ergibt. Gemal: dem Immobilienpreisspiegel von 2025 liegt der Wert
fur den Bezirk Freistadt in der Bandbreite fur méfige bis normale Lagen. Der Grundstuckswert wird
gerundet mit € 56,00 angesetzt.

3.5 Sachwert

3.5.1 Herstellungskosten

Die Herstellungskosten beinhalten samtliche Bau- und Baunebenkosten bis zur schlusselfertigen
Ausfuhrung, also inklusive Planung, Baugenehmigung, Statik, Bautiberwachung, Anschlusskosten,
inklusive Umsatzsteuer.

Als Herstellungskosten pro Quadratmeter werden in Anlehnung an Erfahrungswerte, in Abstimmungen
mit SV Kollegen sowie der angefiihrten Fachliteratur, nachstehende Werte fur die tatsachliche
Ausfuhrung und Ausstattung angesetzt.

Entsprechend der Empfehlungen fiir Herstellungskosten 2024 ist bei vergleichbaren
Wohnimmobilien im mehrgeschoRigem Wohnbau fiir eine normale Ausflihrung in Oberdsterreich mit
rd. €2.700,00 brutto pro WNFL auszugehen, wobei fir Einfamilienh&user ein Aufschlag von bis zu 30%
fur kleinere individuelle Gestaltung angesetzt werden kann. Aufgrund der Einfachheit und geringen
technischen Ausstattung des Geb&dudes werden Herstellungskosten von 2.800,00 Euro brutto
angesetzt. Untergeordnete Flachen werden prozentual bewertet.

|Empfeh|ungen fur Herstellungskosten — Wohngeb&ude 2024 |

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoBige Wohngebaude
als Grundlage fiir die sachverstindige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzfliche (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitdt und Bundesland, stiadtischer Bereich

1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig
Interpoberen

interpolieren (++

Wien 9 3300€ T a000€ T 5300€
Niederdsterreich - 20006 75 3600€ (3 4300€
Burgenland - 26006 775 3200€ 5 3700€
Oberasterreich 9 2700€ | S 3400€ (T3 3900€
Salzburg - 3000€ 7 3900€ (3 4500€
Steiermark - 27006 775 32006 5 3700€
Karnten - 27006 ST 3100€ S5 37006

(=) interpolieren Interpoberen (++
Tirol - 3600€ 7T 4.000€ (3 4500€

- interpolieren inte Leren -4
Vorarlberg - 3800€ T 4100€ 5 5.000€
|Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |

14 Quelle: Sachverstandige Heft 3/2024
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b) Ermittlung des Bauwertes - Neut

Bezeichnung Lage Nutzflachen HKin % HK - Stichtag HK gesamt

Nebengebaude
Garage EG 39,03m? 60% 1680,00€/m? €65570,40
Gang EG 5,54m? 60% 1680,00€/m? €9307,20
Waschkiiche EG 13,12m? 60% 1680,00€/m? €22041,60
Technik EG 6,64m? 60% 1680,00€/m? €11155,20
Summe 64,33m?

Hauptgebaude
Vorraum EG 15,74m? 100% 2800,00€/m? €44072,00
WC/DU EG 4,50m? 100% 2800,00€/m? €12600,00
Kind 1 EG 14,46m? 100% 2800,00€/m? €40488,00
Kind 2 EG 14,46m? 100% 2800,00€/m? €40488,00
Ess/Kochbereich EG 39,38m? 100% 2800,00€/m? €110264,00
Wohnbereich EG 36,07m? 100% 2800,00€/m? €100 996,00
Eltern EG 28,10m? 100% 2800,00€/m? €78680,00
Bad/WC EG 7,52m? 100% 2800,00€/m? €21056,00
Summe 160,23m?

Freibereich
Terrasse Uberdeckt EG 38,75m? 20% 560,00 €/m? €21700,00
Summe 38,75m?
Neubauwert der baulichen Anlagen €578418,40

3.5.2 Alter (a)

Das Alter oder die Bestanddauer ist die Anzahl der Jahre, die von der Errichtung des Geb&dudes bis zu
einem bestimmten Zeitpunkt (Stichtag) vergangen sind. Ausgehend der Baubewilligung aus 2021
betrdgt das Alter zum Bewertungsstichtag 4 Jahre.

3.5.3 Ubliche (durchschnittliche) wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer (GND)

Unter der blichen wirtschaftlichen Gesamtnutzungsdauer ist die prognostizierte Anzahl von Jahren
zu verstehen, in denen eine neu errichtete bauliche Anlage bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung
insgesamt  voraussichtlich  wirtschaftlich  genutzt werden kann (ImmoWertV). Die
Gesamtnutzungsdauer héngt von der Lage des Objekts, seiner Eigenschaft und wirtschaftlichen
Verwertungsféhigkeit ab.

Die Ubliche wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer berticksichtigt sowohl die technische als auch die
wirtschaftlichen Aspekte der Standdauer von Geb&uden. Sie wird nach empirisch ermittelten
Erfahrungssatzen bemessen.

Die Gesamtnutzungsdauer wird in der Literatur fir Ein- und Zweifamilienhduser in Massivbauweise mit
60-80 Jahren angegeben. Da es sich um eine durchschnittlich Wohnimmobilie in massiver Bauweise
handelt wird eine Gesamtnutzungsdauer (GND) von 70 Jahren angesetzt.
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3.6 Wertermittlung

3.6.1 Wertbeeinflussende Faktoren
3.6.1.1 Behebbare Méangel

Bei der Begehung waren behebbare Baumangel (AuRenputz, Abdichtung, fehlender Notablauf etc.)
ersichtlich, sowie wurden Abweichungen zum Baubescheid (Hohe der Garage, fehlendes
Retentionsbecken) festgestellt. Die Mangel und offenen Leistungen werden mit einem Pauschalbetrag
von € 40.000,00 bewertet.

3.6.1.2 Nicht behebbare Méangel

Als nicht behebbare Mangel werden solche bewertet, dessen Behebung nicht méglich bzw. einen
unverhaltnisméRig hohen Aufwand bedirfte. Dazu zahlen: mangelhafte Leibungsausbildungen,
mangelhafte Sockelausbildung, Schédden an Haus- und Terrassentiiren sowie an Fenster, optische
Méangel etc.

Die nicht behebbaren Méngel werden mit einem Pauschalbetrag von € 5.000,00 bewertet.

3.6.1.3 Fehlender Fertigstellungsgrad

Fir die Fertigstellung des Wohnhauses, unter anderem fir die Boden- und Wandbeldge, der
Sanitdrausstattung, der Innenttiren, der Rauchwarnmelder, der Dachsicherung sowie Beleuchtung
wird ein Pauschalbetrag von € 70.000,00 angesetzt.

3.6.1.4 Marktabschlag

Fir die erschwerte Verkauflichkeit wird ein Abschlag von 20% angesetzt. Dies unter dem Hintergrund
da seitens der Gemeinde der Verdacht geduRert wurde, dass der Fdkalkanal nicht oder falsch
angeschossen wurde und dieser Verdacht durch Offnen des Regenwasserschachtes sowie des
Fakalschachtes erhartet; jedoch noch nicht bestatigt wurde. Weiters die ungewisse Funktionalitat der
technischen Anlagen im Gebdude, da diese bis dato nicht in Betrieb genommen werden kénnen und
kein Funktionstest moglich war. Zudem ist die Verk&uflichkeit durch die teils unbekannte Material- und
Ausfihrungsqualitat, der Platzierung des Geb&udes am Grundstiick der Geb&udekonfiguration, sowie
der Ortlichen Lage eingeschrankt bis schwierig-schlecht.

Gemal Tabelle Seiser wird folgender Marktabschlag empfohlen:

Verkdufll chkelt
sehrgut | befriedigend- | . schwierig | schlecht-
. ......|eingeschrankt )
-gut durchschnittlich - schlecht keine
| Abschlag 0,00% 5,00% 15,00% 35,00% 55,00%

Quelle: Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien, 2. Aufl., S 674

Daraus ergibt sich fur die Ermittlung des Verkehrswertes ein Marktabschlag zum Sachwert in Hohe
von 20,00%.
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3.6.2 Sachwertverfahren (Bruttorechnung)

a) Bodenwert

GST-NR BA (Nutzung) Widmung Flache It. GB Bodenwert  Summe BW gesamt
109/7 Bauflache Wohnen 316 m2 56,00 €/m2
Garten Wohnen 680 m?
Summe 996 m2 €55 776,00
Abzug Bodenwert €0,00
= Bodenwert mit Berichtigung €55 776,00

b) Ermittlung des Bauwertes - Neuk

Bezeichnung Lage Nutzflachen HKin% HK - Stichtag HK gesamt

Nebengebaude
Garage EG 39,03m? 60% 1680,00€/m2 €65570,40
Gang EG 5,54m? 60% 1680,00€/m2 €9307,20
Waschkiiche EG 13,12m? 60% 1680,00€/m2 €22 041,60
Technik EG 6,64m?2 60% 1680,00€/m2 €11 155,20
Summe 64,33m?2

Hauptgebaude
Vorraum EG 15,74m? 100% 2800,00€/m2 €44072,00
WC/DU EG 4,50m? 100% 2800,00€/m2 €12 600,00
Kind 1 EG 14,46m? 100% 2800,00€/m2 €40 488,00
Kind 2 EG 14,46m? 100% 2800,00€/m2 €40 488,00
Ess/Kochbereich EG 39,38m2 100% 2800,00€/m2 €110 264,00
Wohnbereich EG 36,07m2 100% 2800,00€/m2 €100 996,00
Eltern EG 28,10m? 100% 2800,00€/m?2 €78 680,00
Bad/WC EG 7,52m? 100% 2800,00€/m2 €21 056,00
Summe 160,23m2

Freibereich
Terrasse Uberdeckt EG 38,75m2 20% 560,00 €/m? €21 700,00
Summe 38,75m2
Neubauwert der baulichen Anlagen €578 418,40

c) Bauwert/Zeitwert der baulichen Anlagen Wohnhaus

Neubauwert der baulichen Anlagen €578 418,40
Wertminderung wegen unbehebarer Mangel und Bauschaden 1,00 Pa €5000,00
Minderleistung, fehlender Ausstattungsgrad 1,00 Pa €70 000,00
Gekiirzte Herstellungskosten €503 418,40
Wertminderung wegen Alter GND in Jahren 70
Alter (fiktiv) in Jahren 4
RND in Jahren 66 5,71% €28766,77
Sachwert des Gebaudes €474 651,63
Wertminderung wegen verlorgenem Bauaufwand 0,00% €0,00
Zu- und Abschlége wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande 0,00% €0,00
Wertminderung wegen behebarer Mangel und Bauschaden 1,00 Pa €40000,00
Bauwert/Zeitwert der baulichen Anlage €434 651,63

d) Bauzeitwert der AuBenanlage

Grundlage - Zeitwert der baulichen Anlagen 0,00% €0,00
e) Sachwert

Bodenwert €55 776,00

Bauwert €434 651,63

AuRenanlagen €0,00

Sachwert der Liegenschaft gesamt €490 427,63
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3.7 Bewertung

der Verkehrswert fir die kontaminationsfreie und geldlastenfreie Liegenschaft zum Bewertungs-
stichtag belauft sich nach dem Sachwertverfahren auf:

f) Ermittlung des Verkehrswertes
Sachwert der Liegenschaft gesamt €490427,63
Marktabschlag 20,00% -€98 085,53
= Verkehrswert €392342,11
VERKEHRSWERT gerundet fir die lastenfreie Liegenschaft gesamt €392 000,00

Offene Gemeindeabgaben zum Bewertungsstichtag
(nicht im Verkehrswert bertcksichtigt) €5.491,61

Bmst. Ing. Martin Buchner, MSc

72.01 - Hochbau und Architektur

94.10 - Gewerblich und industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde)

94.15 - Mehrfamilienhduser, gemischt genutzte Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte)

94.17 - Einfamilienh&user, Zweifamilienh&duser (Baugriinde)

94.23 - Geschéftsraumlichkeiten
94.65 - Baugriinde
94.70 - Nutzwertfeststellung, Parifizierung
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Linz, am 01.08.2025
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4.1

Beilagen
Auskunft Gemeinde

Martin Buchner

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Ruhmer Florian (Gemeinde Sandl) <ruhmer@sandl.ooe.gv.at>

Dienstag, 1. Juli 2025 08:17
Martin Buchner

WG: Ausstandige Zahlungen Liegenschaft Stidweg 4

Von: Breiteneder Daniela (Gemeinde Sandl) <breiteneder@sandl.ooe.gv.at>
Gesendet: Freitag, 27. Juni 2025 10:59

An: Ruhmer Florian (Gemeinde Sandl) <ruhmer@sandl.ooe.gv.at>
Betreff: AW: Ausstandige Zahlungen Liegenschaft Stidweg 4

Hallo,

zum heutigen Tag sind 5.491,61 EUR offen.

y Gemeinde Sandl
’ Sandi 24, 4251 SANDL

UID: ATU41289501

Person: 1480, Stein Andrei, Schickmayrstrafie 22, 3.ST 12, 4030 Linz
Objekt 1, Siidweg 4, 4251 Sandl
Abgabensummen
Abg. Bezeichnung Anfangsstand Rechnung Netto Ust Netto Ust
3 KANALANSCHLUSSGEBUEHR 6.196,17 477533 47754
6 GRUNDSTEUER -B- 49,50 16,50 16,50
38 WASSERGEBUEHR/PAUSCHAL 271,80 50,22 4566 456 59,40 594
39 WASSERANSCHLUSSGEBUEH 3.716,85
49 MAHNGEBUEHR 54,00
50 SAEUMNISZUSCHLAG 207,05
104 Kanalgrundgebuhr 38,25 39,00 3545 355
110 Kanalbenitzungsgebihr Persone 8120
171 Abfaligrundgebahr 22,00 23,10 21,00 210
174 Abfaligrundgebahr 17,33 15,75 158
176 Abfallgrundgeb Personen 10,45
501 Verwaltungsabgabe 16,40
Summe 10.663,67 146,15 134,36 1,79 483473 483,48 L
Gesamtanzahl Personen / Objekte / Abgaben: 1/1/12
BG
Daniela Breiteneder
Gemeinde Sandl
4251 Sandl 24
Tel. 07944 8255-14
E-Mail gemeinde@sandl.ooe.gv.at
www.sandl.at
Datenschutzhinweise siehe https://sandl.riskommunal.net/Gemeindeamt/Verwaltung/Datenschutz
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4.2 Auskunft Finanzamt

5 E 293/25z

allerdings vom Sachverstandigen selbst zu leiten.

Ist zu erwarten oder stellt sich bei der Sachverstandigentatigkeit heraus, dass die tatséchlich

entstehende Geblihr

die Hohe des Kostenvorschusse iibersteigt,

so hat der

Sachverstandige das Gericht rechtzeitig auf die voraussichtlich entstehende Gebiihrenhohe

hinzuweisen. Ansonsten entféllt insoweit der Gebiihrenanspruch (§ 25 Abs 1a GebAG). Der
bei Gericht erliegende Kostenvorschuss betragt € 3.500,-- Euro.

Eéiirksgerfé_ht Freistadt, Abteilung 3
Freistadt, OO, 20. Mai 2025

Ing. Mag. Thomas Kindermann, Richter

Elektronische Ausfertigung

gemanl § 79 GOG

SIGNATUR

Datum/Zeit 2025-05-21T12:29:54+02:00
Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat

die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Prifinformation

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw.

der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie
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4.3 Plane
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Schnitt AA
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4.4 Deckblatt Einreichplan
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4.5 Baubewilligung

GEMEINDEAMT SANDL AT e T
Pol. Bez. Freistadt, 00. ALVE 2331 UL

4251 Sandl 24

23.08.2021

Aktenz@lichian: 51/5/25 20215ir Bearbeiter: Hirnschrodt Melanie

Telefon: 07944 / 8255 — 15
Fax: 07944 / 8255-24

RSb E-Mail: hir@sandl.ooe.gv.at
Gegenstand Bauvorhaben: Errichtung eines Einfamilienhauses http://www.sandl.at
Grundsttick Nr.: 109/7 EZ 441 KG Sandl (41022)
Baubewilligung
Bezug: lhr Ansuchen vom 06.07.2021
An
Stein Andrei George Salajan
LeondingerstraRe 69/24 WeiRdornweg 24/EG 4
4050 Traun 4030 Linz

Bescheid

Aufgrund lhres Ansuchens wird Ihnen vom Biirgermeister der Gemeinde Sandl als Baubehdrde erste In-
stanz im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde Sandl im Rahmen der Landesvollziehung und aufgrund
des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens, insbesondere der am 22.07.2021 durchgefiihrten Bauver-
handlung, gemaR § 35 (1) der 06. BauO 1994 LGBI. 66/1994 und LGBI. 34/2013 idgF. die

Baubewilligung

fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses

auf dem Grundstiick Nr. 109/7 der EZ 441, KG. Sandl (41022), entsprechend dem bei der miindlichen Bau-
verhandlung aufgelegenen und als solchen gekennzeichneten Bauplan der Firma TBW GmbH, Gewerbepark
Haag 3, 3250 Wieselburg-Land vom 11.06.2021 (inkl. Planklappe Lageplan siehe NS vom 22.07.2021), er-
teilt.

GemaR § 35 (2) 06. BauO 1994 LGBI. Nr. 70/1998 idgF. werden folgende Bedingungen und Auflagen fiir das
Bauvorhaben, fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens und fiir die Erhaltung und Beniitzung dieses Baues vor-
geschrieben:

1. Das Bauvorhaben ist projektgemaR (entsprechend dem Bauplan, dem Energieausweis und der Bau-
beschreibung), unter Berticksichtigung eventueller im Befund beschriebenen Abanderungen und Ergan-
zungen auszufuhren, zu betreiben und instand zu halten.

2. Vor den Erdarbeiten, durch welche unterirdische und oberirdische Leitungen oder Einbauten be-
rihrt werden, ist mit den Verfugungsberechtigten hinsichtlich der Leitungen und Einbauten nachweislich
das Einvernehmen herzustellen.

3.  Beisamtlichen absturzgefahrdeten Stellen (Fallhéhe von mehr als 60 cm), zu denen der Zutritt még-
lich ist, sind standsichere Geldnder mit einer Héhe von mind. 1,00 Meter zu errichten. Die Gelander
sind gem. ONORM B 5371 auszufithren und dirfen keine Leiterwirkung aufweisen (nicht besteigbare
Sprossen, Offnungen < 12cm, etc.). Verglasungen miissen aus Verbundsicherheitsglas bestehen.

4.  Vertikale Verglasungen, die als Absturzsicherung dienen, mussen entlang begehbarer Flachen aus
geeignetem Verbund-Sicherheitsglas (z.B. Verbundsicherheitsglas) und nicht &ffenbar hergestelit oder
mit einer zusétzlichen Absturzsicherung gemak ONORM B 5371 ausgestattet werden.

G DATE 20211131-9-29-2021_Stein_Salajan_Stdweg docx Seite 1 von 5
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10.

11.

Vertikale Verglasungen (wie z.B. Glaswénde) ohne absturzsichernde Funktion mussen bis 85 cm
Hoéhe Uber der Standflache aus geeignetem Sicherheitsglas z.B. Einscheibensicherheitsglas herge-
stellt werden.

Ganzglastiiren, Verglasungen in Turen und in Fenstertiren bis 1,50 m Hohe Uber der Standflache
mussen aus geeignetem Sicherheitsglas z.B. Einscheibensicherheitsglas hergestellt werden.

Fur die erste Feuerldschhilfe ist in der Garage mindestens 1 Handfeuerléscher mit einem Fullgewicht
von 6 kg, geeignet fur die Brandschutzklassen A B, griffbereit zu montieren und alle 2 Jahre auf Funkti-
onstuichtigkeit Gberpriifen zu lassen.

Die Oberflachenwasser der Zufahrt durfen nicht auf die 6ffentliche Strale geleitet werden.

Die Dach- bzw. Oberflichenwésser der befestigten Fldchen sind in entsprechend zu dimensionie-
renden Sickerschachten bzw. Sickermulden (Dimensionierung nach ONORM B 2506-1) auf eigenem
Grund und Boden einzuleiten.

Die Stiitzmauern sind entsprechend einer statischen Berechnung von einer dazu befugten Person zu
dimensionieren und auszufiihren. Dariber ist auf Verlangen der Baubehérde ein Ausflihrungsnachweis
vorzulegen.

Der Bauherr hat die Fertigstellung des Bauvorhabens gemaR § 42 O6. Bauordnung idgF. der Baube-
hérde schriftlich anzuzeigen. Die Beniitzung des gegensténdlichen Bauvorhabens setzt diese Fertig-
stellungsanzeige voraus.

Hinweise:

Der verantwortliche Baufiihrer hat vor Beginn der Bauausfiihrung den Zeitpunkt des Baubeginns
und die eventuelle Zuriickziehung oder Entziehung der Baufiihrung der Baubehérde anzuzeigen.

Sollten sich im Zuge der Bauausfiirhung Anderungen vom genehmigten Projekt ergeben, sind
diese unter Vorlage von Abdnderungsplédnen der Baubehdrde sofort (vor der Anderung) bekannt zu
geben bzw. sind die hiefiir allenfalls erfoderlichen baubehérdlichen Genehmigungn zu erwirken.

Séamtliche bauliche Anlagen entlang der StraBengrundgrenzen bis 8 m Entfernung dirfen nur errich-
tet werden, wenn nachweislich die Zustimmung der zusténdigen StraBenverwaltung erwirkt wurde
(z.B. Einfriedungen, Geldnderveranderungen, etc.)

Das Bauwerk ist mit den elektrotechnischen Sicherheitsvorschriften entsprechenden und den Bo-
denverhéltnissen angepassten Erdungssystem auszustatten.

Schéchte (Kellerlichtschéchte), Ausstiege, Einbringéffnungen sind trag- und verkehrssicher abzu-
decken.

Es missen in allen Aufenthaltsrdumen sowie in Gangen, Uber die Fluchtwege von Aufenthaltsréu-
men fuhren — ausgenommen Klchen — jeweils mind. 1 unvernetzter Rauchwarnmelder angeordnet
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausfiihrung und Situierung der Rauchwarnmeler ent-
sprechend der ONORM EN 14604 zu erfolgen hat.

Beziiglich der Kehrmdéglichkeit von Rauchfdngen ist rechtzeitig das Einvernehmen mit dem zustandi-
gen Rauchfangkehrermeister herzustellen. Vor der Benlitzung vom Rauchféngen ist die gesamte Feu-
erungsanlage, einschlielSlich Rauchfang, Kehrstelle, Anschliisse usw. einer Uberpriifung zu unterzie-
hen und vom priifenden Organ ein Befund zu erstellen (Hinweis: § 22 O6. Luftreinhalte- und Energie-
technikgesetz).

Hinweise der Baubehorde:

Eine Beniitzung der baulichen Anlage od. des Gebd&udes ist erst 8 Wochen nach Einlangen der
vollstandigen u. ordnungsgemall belegten Baufertigstellungsanzeige zuldssig. Diese Frist kann nur
unterschritten werden, wenn die Baubehdérde dem Bauherrn schon vor Ablauf der 8 Wochen schriftlich
mitteilt, dass eine Untersagung der Benlitzung nicht beabsichtigt ist.

Gemdal § 20 Abs. 3 O6. Abwasserentsorgungsgesetz 2001 i.d.g.F. ist die Fertigstellung der Hauska-
nalanlage der Baubehérde binnen 2 Wochen schriftlich anzuzeigen.

Vor Herstellung des Kanalanschlusses und vor Verfiillung der Kanalkiinette ist die Baubehdrde
fur die Abnahme und Uberpriifung des hergestellten Anschlusssystems (verlegten Rohre) zeitgerecht
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zu verstandigen. In das Kanalsystem dtirfen keine Hausbrunneniiberwésser oder Drainagenwésser
eingeleitet werden.

Hinweis: Weiters ist es nicht gestattet, Uberlaufwésser von jeglichen Sammelbecken (Regen- und
Dachwésser) einzuleiten. Abwésser von Entwéasserungsgegenstanden, die unterhalb der mal3gebli-
chen Riickstauebene angeordnet sind, missen bei Einleitung in 6ffentliche Entwésserungsanlagen
entweder durch Einsatz von Abwasserhebeanlagen oder mit Riickstauverschliissen gegen Riickstau
gesichert werden. Die Gemeinde ist nicht haftbar. Weiters wird hingewiesen, dass der Einbau von Kii-
chenabfallzerkleinerern in OO verboten.

° Vor Herstellung des Wasseranschlusses ist das Einvernehmen mit der Gemeinde Sand| zeitgerecht
(ca. 1 Woche vorher) herzustellen.

. Grundstiicks-, Niederschlags- und Vorplatzwésser dtrfen nicht auf Nachbar- und StraBengrund
bzw. auf 6ffentlichen Grund und nicht in das Kanalsystem (Schmutzwasserkanal) der Gemeinde Sand|
abgeleitet werden. Diese miissen auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden.

. Vor Ausfiihrung der Kamine ist das Einvernehmen mit dem zusténdigen Rauchfangkehrer Ing. Miihl-
bachler Maria, 4294 St. Leonhard b. Fr, herzustellen.

. Bei jeder Anderung eines Verwendungszweckes des Gebéudes oder Gebéudeteile ist bei der Baube-
hérde mit entsprechenden Planunterlagen die baubehérdliche Bewilligung schriftlich anzusuchen.

° Die Errichtung einer Erdwarmepumpe mit Tiefbohrung ist bei der zustédndigen Wasserrechtsbe-
hérde unter Vorlage entsprechender Projektsunterlagen mindestens 6 Wochen vor der Ausfiihrung an-
zuzeigen.

o Im § 3 Bauarbeitenkoordinationsgesetz wird dem Bauherrn auferlegt, beim Haus(um)bau einen Pla-
nungskoordinator fiir die Vorbereitungsphase und einen Baustellenkoordinator fiir die Ausfiih-
rungsphase zu bestellen, wenn auf einer Baustelle gleichzeitig oder aufeinanderfolgend Arbeitnehmer
mehrerer Arbeitgeber tétig werden.

. Sollten bei den Bauarbeiten Beschaddigungen im 6ffentlichen Gut (Verkehrsfldche) erfolgen, so sind
diese auf eigene Kosten wieder herzustellen.

. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sie spatestens sechs Wochen vor tatséchlichem
Baubeginn eine Grabungsmeldung an nachstehend angefiihrte Kontaktmdglichkeit an die Telekom
Austria AG richten mégen: Telefonisch: 0800100100, Fax: 0569059742999, Mail: ai.nord.rm.avi@tele-
kom.at

° Etwaig anfallende Beitréage fir die Errichtung offentlicher Verkehrsflachen, Anschluss- und/oder Er-
génzungsgeblihren werden gesondert mit Bescheid vorgeschrieben.

Hinweise der StraRenverwaltung:

° Sollte die Inanspruchnahme von dem in der Verwaltung der Gemeinde stehenden &ffentlichen
Gut im Zuge der Bauausfihrung notwendig werden, so ist bei der zusténdigen Gemeindeverwaltung
mindestens zwei Wochen vorher um die straBenrechtliche Bewilligung geméfi §90 StVO 1960 anzusu-
chen.

. § 92 StVO 1960 Verunreinigung der Strafe.
(1) Jede grébliche oder die Sicherheit der StraBenbeniitzer gefahrdende Verunreinigung der Stral3e
durch feste oder flissige Stoffe, insbesondere durch Schutt, Kehricht, Abfélle und Unrat aller Art, sowie
das AusgieBen von Flissigkeiten bei Gefahr einer Glatteisbildung ist verboten. Haften an einem Fahr-
zeug, insbesondere auf seinen Radern, groBere Erdmengen, so hat sie der Lenker vor dem Einfahren
auf eine staubfreie Stral3e zu entfernen.

. Um eine Sichtbehinderung von Verkehrsteilnehmern auf der 6ffentliche Verkehrsflache zu vermeiden,
diirfen hochwachsende Bepflanzungen (z.B. Thujen) erst in einer Entfernung von mindestens 2 m zur
StralBengrundgrenze gepflanzt werden.

o Die strafRenseitige Einfriedung ist von der Stralengrundgrenze in einer Entfernung von 1 m zu errich-
ten. Bei Garagenein- und ausfahrten sowie im Kreuzungsbereich von Verkehrsflachen ist die Einfrie-
dung so auszufithren, dass die Sichtverhéltnisse nicht beeintréchtigt werden, und entsprechende Aus-
fahrtssichtweiten von der Garage bzw. dem Garagenvorplatz vorhanden sind. Vor Herstellung dieser
Einfriedung ist die BaumaBBnahme 8 Wochen vor Inangriffnahme bzw. Durchfihrung schriftlich bei
der Baubehérde mit Planunterlagen (Lageplan, Grundriss und 2 Ansichten) anzuzeigen.
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. Verdnderungen des natiirlichen Geldndeniveaus sind méglichst durch Herstellung von Béschungen
auszugleichen. Stiitzmauern und Natursteinschlichtungen sind méglichst zu vermeiden. Vor Errichtung
von Stiitzmauern u. Natursteinschlichtungen, die eine Gesamthéhe von 1,5 m iiberschreiten, ist die
BaumaBnahme 4 Wochen vor Inangriffnahme bzw. Durchfiihrung schriftlich bei der Baubehérde mit
Planunterlangen (Lageplan, Grundriss und 2 Ansichten) anzuzeigen (Bauanzeige).

Hinweise auf die maRgebenden Rechtsgrundlagen:
06. Bauordnung 1994 idgF ., O6. Bautechnikgesetz 2013 idgF., O6. Bautechnikverordnung 2013 idgF., OIB

Richtlinien 1-6 (Stand 2019), O6. StraRengesetz 1991 idgF., O6. Raumordnungsgesetz 1994 idgF ., O6.
Heizanlagen- und Brennstoffverordnung 2005 idgF., O6. Luftreinhalte und Energietechnikgesetz 2002 idgF.

Kosten

Fiir diese baubehdrdliche Bewilligung haben Sie folgende Verfahrenskosten zu entrichten und binnen 2 Wo-
chen nach Zustellung dieses Bescheides mit dem beiliegenden Zahlschein auf das Konto der Gemeinde Sandl
IBAN: AT79 3411 0000 0270 0037 bei der Raiffeisenbank Region Freistadt einzuzahlen.

a) Verwaltungsabgaben nach der 06. Gemeindeverwaltungs-
abgabenverordnung 2012, LGBI. 37/2012 idgF.
Tarifpost G/8 157,00 Euro

b) Kommissionsgebiihren nach § 77 AVG iVm der 06. Landes-
Kommissionsgebiihrenverordnung 2013, LGBI. 82/2013 idgF.

fur jede angefangene halbe Stunde u. fiir jedes teilnehmen Amtsorgan -~ Euro
c) Bundesgebtihren nach § 76 AVG 1991 idgF.
Gebiihren Gestz 1957 idF. § 14 TP 5und TP 6 100,80 Euro
Somit insgesamt 257,80 Euro
Begriindung

Die Baubewilligung war zu erteilen, weil die baurechtlichen Vorschriften bei Einhaltung der aufgetragenen
Bedingungen und Auflagen voll erfillt sind.
Die Kostenvorschreibung griindet sich auf die im Spruch angefiihrten Gesetzesbestimmungen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie binnen vier Wochen nach Zustellung Beschwerde an das Verwaltungsgericht erhe-
ben. Falls Sie innerhalb der Beschwerdefrist einen Antrag auf Bewilligung der Verfahrenshilfe stellen, beginnt die Be-
schwerdefrist erst mit dem Zeitpunkt zu laufen, in dem der Beschluss tiber die Bestellung der Rechtsanwaltin bzw des
Rechtsanwalts zur Vertreterin bzw. zum Vertreter und der anzufechtende Bescheid dieser bzw diesem zugestellt sind.
Wird der rechtzeitig gestellte Antrag auf Bewilligung der Verfahrenshilfe abgewiesen, beginnt die Beschwerdefrist erst
mit der Zustellung des abweisenden Beschlusses an Sie zu laufen.

Die Beschwerde ist schriftlich beim Gemeindeamt einzubringen und hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

2. die Bezeichnung der belangten Behorde (bescheiderlassende Behorde),

3. die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

4. das Begehren und

S. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.
Sie haben das Recht, im Verfahren vor dem Verwaltungsgericht eine miindliche Verhandlung zu beantragen.
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Hinweis zur Gebiihrenpflicht: Fiir die Beschwerde ist eine Eingabegebiihr in Hohe von 30,- Euro zu entrichten. Die Ge-
biihr ist auf das Konto des Finanzamtes fiir Gebiihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550
4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten wobei auf der Zahlungsanweisung als Verwendungszweck das jeweilige Be-
schwerdeverfahren (Geschdftszahl des Bescheides) anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der , Finanzamtszahlung” ist als Empfénger das Finanzamt
fiir Gebiihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben oder auszuwdhlen. Weiters sind die Steuer-
nummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabenart , EEE — Beschwerdegebiihr”, das Datum des Bescheides
als Zeitraum und der Betrag anzugeben.

Der Eingabe ist — als Nachweis der Entrichtung der Gebiihr — der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck iber die erfolgte
Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliefSen. Fiir jede gebiihrenpflichtige Eingabe ist vom Beschwerdefiihrer (An-
tragsteller) ein gesonderter Beleg vorzulegen.

B"rg eister:

J

Beilagen:
.2 Baupldne
/Rechnung mit Zahlschein
Formular Baufertigstellungsanzeige
' Formular Baubeginnsanzeige
"“Auszug aus der Niederschrift vom 22.07.2021 (Befund)
__Infoblatt Wérmepumpe

Hinweise:

1. Mit der Bauausfuihrung darf erst nach der Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides begonnen
werden (§ 39 Abs. 1 0.6. BauO 1994 idF LGBI. Nr. 70/1998).

2. Anderungen des Bauvorhabens (Plananderungen) sind bewilligungspflichtig, soweit die Ausnah-
men nach § 39 Abs. 2 O.6. BauO 1994 idF LGBI. Nr. 70/1998 nicht vorliegen.

3. Der Bauwerber hat sich eines befugten Baufiihrers zu bedienen und diesen der Baubehérde vor
Beginn der Bauausfiihrung anzuzeigen (§ 40 Abs. 1 O0.6. BauO 1994 idF LGBI. Nr. 70/1998).

4. Durch die gegensténdliche baupolizeiliche Bewilligung wird allfalligen weiteren notwendigen Be-
willigungen nicht vorgegriffen.

5. Nach Beendigung der Bauausfuihrung hat der Bauherr die Baufertigstellung anzuzeigen.

Ergeht an:
Stein Andrei, Leondingerstrae 69/24, 4050 Traun
_Salajan George, WeiRdornweg 24/EG 4, 4030 Linz
_Fa. TWB GmbH, Gewerbepark Haag 3, 3250 Wieselburg-Land (Planverfasser)
_Fa. Wimberger Bau GesmbH, WimbergerHof 1, 4291 Lasberg (Baufiihrung)
ha.
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D Q.5
5, ubt p»/lr/TLL‘“(J /v"":‘ A AQRY

Zustellversuch am m_g] - 1 Qj :’

%mtﬁndlgung Uber die Hinterlegung

in Abgabeeinrichtung eingelegt D an Eingangstir angebracht
an Abgabestelle zurlickgelassen
Annahmeverweigerung
durch D Empfanger/in D

D Dokument an Abgabestelle zuriickgelassen
Hinterlegung

Beginn der Abholfrist

Ubermmlung
RSb:

D

17416129 . 9024
QML,\,J/‘“()

.

Verstandigung tiber die Hinterlegung
Ein Abgabeeinrichtung eingelegt D an Eingangstir angebracht
an Abgabestelle zuriickgelassen
Annahmeverweigerung
durch D Empfanger/in O
Dokument an Abgabestelle zurlickgelassen

Hinterlegung
bei Beginn der Abholfrist

Ubernahmebestétigung[]] D:' D:Dj

El Empfénger/in D Bevoliméchtigte/r fiir RSb-Briefe
[ mitbewohner/in [ Arbeitgeber/in bzw. Arbeitnehmer/in

Unterschrift

ovrmsmtone] T[T ]

D Empfénger/in D Bevollméachtigte/r fiir RSb-Briefe
l:] Mitbewohner/in (] Arbeitgeber/in bzw. Arbeitnehmer/in

Unterschrift

Empfénger/in

OOLO Ay

Riicksendungsanschrift

.f

&
\/ JTﬁl 079 2, rax DW 24
2/ e-mail: gemeinde @sandl.ooe.gv.at

>
[d&1dslz1]
Ubermittlung
RSb:
Adaptiertes Formutarzu
_______ §22d. Zusteligesetzes
Zuslellvenuch am D:] D:] []:ED
Gber die | gl
[J in Briefkasten eingelegt
[J in Hausbrieffach eingelegt
[ in Briefeinwurf eingelegt
[ an Abgabestelle zuriickgelassen
[ an Eingangstir angebracht
Annahmeverweigerung
durch [] Empfanger
0 Dot 1t an Abgabestell a :
Hinterlegung
bei Beginn der Abholfrist
Vil ™,
{ zusen
ustel
Zusteller i\ basis ,:"
S

Formular 4/1 zu § 22 des Zusteligesetzes

V ME“n.Ipﬂngor
(J/( DY Au(‘v "‘1
4215/ ;Ordj—

[ Nicht an Bevolimachtigten (§ 13 Abs. 2 ZustG)

[] keine elektronische Ubermittlung (§ 22 Abs. 3 ZustG)

l" \ 1
 Aufgabeort ‘-:
H
\ Aufgabetag ;

Ubernahmsbesgglgung

¥ Empfanger

Ubernommen am Iq

Unterschrift

: v\ 1
Wzz. .

— | O
210| [J Mitbewohner
[0 Arbeitgeber / Arbeitnehmer

far RSb-Briefe

az A34|9[23- 2024
Absender Gemeindeamt Sand|
4251 SANDL

Pol. Bez. Freistadt, 00.

Sorte 4/1-152

.?}au henn (Q.( 4&‘-"‘-3‘

Mengel Druck - Verlag Hannich - 8295 St. Johann in der Haide 20
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4.6 Auszug Niederschrift

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseltlgung erfolgt durch einen Anschluss an die
offentlichen Systeme.
Die anfallenden Dachwésser bzw. Oberflichenwisser der Zufahrt werden projektgemalR in
ein Retentionsbecken bzw. die Zufahrt iiber eine Rasenmulde in das Retentionsbecken auf
Eigengrund und in weiterer Folge in den Reinwasserkanal eingeleitet.
Bezligl. Anschlussmdglichkeiten zu den 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ist das
Einvernehmen mit den jeweiligen Leitungstragern herzustellen.
Die Beheizung des Gebdudes erfolgt mittels Warmepume (AuBenluft/Wasser). Dle/
Heizungsanlage selbst ist nicht Gegenstand der Beurteilung.
Das Geldnde wird mittels Stiitzmauern und Béschungen angepasst. Die Stutzmauern sAen
ein max. Héhe von 1,76 m erhalten.
Alles Ubrige ist den vorliegenden Einreichunterlagen zu entnehmen. ' i

v \,’
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4.7 Fertigstellungsanzeige

An das
Gemeindeamt Sandl
4251 Sandl 24

0
Anzelge\
der Baufertigstellung

gemaR § 42 0.6. BauO 1994 LGBI. 66/1994 idF. LGBI. 34/2013

1 Mit da. Bescheid vom 25-99 2027 ,GzZ 421 /7/ 27’/@4’4 , wurde air-/ uns?

die Baubewilligung fiir das Bauvorhaben
E/’ng@l‘wy eines Eia ,7;»«1/6;74 le oS

) Mit seinerzeitiger Bauanzeige vom—————__habe ich / haben wir") derBaubehdrde-
die-Errichtung-des-Bauvorhabens

auf dem Grundstiick / den Grundstiicken® Nr. <76 7 / 7 f 4
EZ 444 KG /(@uc/[ ({//022 o wﬁ;
erteilt / bekanntgegeben!) .

Dieses Bauvorhaben ist inzwischen fertiggestellt” / ist-inzwischen-in-folgenden-setbsténdig-
itk Teilon forti 4

Oh /WML e Stein  Audlbfho o
; /W—Sf Uil ;//!'Z”VI ZZ..Z.Z 7}/”‘// Z B (1o

(Bauherr mit Familien- und Vorname, Wohnanschrift, Tel.)

zeige(n) hiermit diesen Umstand der Baubehérde an.

(Unterschrift)

Hinweis:

GeméR § 42 letzter Satz 0.6. BauO 1994 LGBI. 66/1994 idF. LGBI. 34/2013 Ubernimmt
der Bauherr mit gegenstandlicher Baufertigstellungsanzeige die Verantwortung
fiir die bewilligungsgemaRe und fachtechnische Ausflihrung des Bauvorhabens
einschlieBlich der Einhaltung der vorgeschriebenen Auflagen und Bedingungen.

) Nichtzutreffendes streichen

Raum fir amt-
liche Vermerke

00 Gemeindebund: ANZEIGE DER BAUFERTIGSTELLUNG (Wohngebaude — auch in verdichteter Flachbauweise — mit héchstens 3

Wohnungen) -

Bau-50a/2018

NACHDRUCK VERBOTEN!
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4.8 Energieausweis, Auszug
AMTSSTUCK GE: A31/923 - 2024

Gemeindeamt Sandl @Em;u‘aﬁ]

Bauwerk Consult Oppenauer GmbH R A G— (L S gt
Artmdller Energieberatung GmbH an 23 Aug. 2021 enticntet
SteinfeldstraBe 13 ' . 24.30.

3304 St. Georgen am Ybbsfelde BaBRADE S e

0676 6192359 od. 0664 460 75 0 o,

helmut@artmueller.org; baumeister@oppenauer.at

Planung

00 NEU Stein/Salajan Sandl

Siidweg
4251 Sandl

06.07.2021
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Energieausweis fiir Wohngebaude

L ’ 1
OIB OSTERKREICHISCHES O’B.R":ht"n"’.s
INsTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG OO NEU Stein/Salajan Sand|

Geb#ude(-teil)

Nutzungsprofil Wohngeb&ude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten
Stralle Sldweg

PLZ/Ort 4251 Sand|

Grundsticksnr.  109/7

digital im Bauakt |
abgelegt -J

Umsetzungsstand Planung

Baujahr 2021
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Sand|
KG-Nr. 41022

Seehdhe 927 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR Jewells unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ret,sk

PEB sk f GeE sk

CO 24,5k

HWBper: Der Jene die in den Raumen EEB: Der Endenerglebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenerglebedarf den

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ F alifalliger und eines

ohne Ertrage aus WarmerQckgewinnung, zu halten, dafor Hilfs Der jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenerglebedarf).

WWWB: Der istin der

als foex: Dor Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem

alifaliger und des dafOr
HEB: Beim Hel zusdtzlich zum Heiz- und k und
die Veriuste des Systems dazu (Anforderung 2007).
die Veriuste der der Warmeverteilung,

der und der sowie alifaliiger Hilfsenergie. PEB: Der P der einschiieflich der Veriuste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen emeuerbaren (PEB em) und

HHSB: Der ist als fi einen nicht emeuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

Er In etwa dem

eines dsterreichischen Haushalts. COz20q: Gesamte dem

Jener fOr Vorketten.

8K: Das Standortkliima Ist das reale Kiima am Dieses
wurde auf Basis der Primardaten (1570 bis 1998) der Zentralanstait for Meteorologle
und Geodynamik

fur die Jahre 1978 bis 2007 der
Alle Wertes geiten unter der elnes Sle geben den pro an.
Dieser Energisausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtfinie 6 und des O: Instituts for Inl der Richtiinle
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Ober die von bzw. J vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
fur die for P und ist for Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden (bliche Allokationsregein unterstellt.

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung/Beratung: Artmdller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
Bearbeiter ArtmUller Energieberatung G

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

v2021,112202 REPEA19 01921 - Oberbsterreich Projektnr. 2411

06.07.2021
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N digital im Bauakt
abgelegt
e —

Energieausweis fiir Wohngebaude

L 'y I T
OIB OSTERREICHISCHES OIB'R'Ch"mm_G
INSTITUT FUR BAUTECHMIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:

Brutto-Grundflache (BGF) 229,5 m? Heiztage 365d Art der Liftung Fensterliiftung

Bezugsfidche (BF) 183,6 m? Heizgradtage 4919 Kd Solarthermie -m?

Brutto-Volumen (Vg) 861,1m* Klimaregion N Photovoltaik - kWp

Geb#ude-Hilifiache (A) 7154 m* Norm-AuRentemperatur -16,6 °C Stromspeicher -

Kompaktheit (A/V) 0,83 1/m Soll-Innentemperatur 220°C WW-WB-System (primar)

charakteristische Lénge (Ic) 1,20 m mittlerer U-Wert 0,20 Wim*K WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF -m? LEKy -Wert 19,00 RH-WB-System (primér)

Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis {iber den Gesamtenergleeffizienz-Faktor
Ergebnisse Anforderungen

Referenz-Heizwarmebedarf HWBRetrk = 48,4 kWh/m?a entspricht HWBRefRKzu = 55,9 kWh/m?a

Heizwarmebedarf HWBRrk = 484 kWh/m*a

Endenergiebedarf EEBrk = 29,6 kWh/m*a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 0,74 entspricht feeeRKzul = 0,75

Emeuerbarer Anteil alternatives Energiesystem entspricht Punkt 5.2.3 a, b oder ¢

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf QnRretsk = 16505 kWh/a HWBRetsk = 71,9 kWh/m?a
Heizwéirmebedarf Qnsk = 16505 kWh/a HWBsk = 71,9 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf Quw = 1759 kWh/a WWWB = 7,7 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QHes,sK = 5512 kWh/a HEBsk = 24,0 kWh/ma
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 0,69
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 0,26
Energieaufwandszahl Heizen eawzH = 0,30
Haushaltsstrombedarf QuHss = 3188 kWh/a HHSB = 13,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qeesk = 8700 kWh/a EEBsk = 37,9 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qresk = 14 181 kWh/a PEBsk = 61,8 kWh/m?a
Prim&renergiebedarf nicht emeuerbar QpEBn.em. 5K = 8874 kWh/a PEBnem.sk = 38,7 kWh/m?a
Primérenergiebedarf emeuerbar QpEBem. SK = 5307 kWh/a PEBem.sk = 23,1 kWh/m%a
#quivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeq,sK = 1975 kg/a COzeqsk = 8,6 kg/m’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 0,71
Photovoltaik-Export QpvESK = - kWh/a PVEEXPORT,SK = - kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin B rk Consult Opp GmbH
Ausstellungsdatum 06.07.2021 Steinfeldstrafe 13, 3304 St. Georgen am Ybbsfelde
Gilltigkeltsdatum 05.07.2031 Unterschrift BAUWERK CONSULT
Geschaftizahl ﬁﬂ"&-’!ﬁ“f@ﬁé“e’i.“

e it
Die dieses dienen der Aufgrund der Eil kdnnen bei Nutzung

auftreten. Lage konnen aus Grinden der und der Lage ihrer von den

hier angegebenen abweichen.

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung/Beratung: Artmller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Artmller Energieberatung G
v2021,112202 REPEA19 01921 - Oberdsterreich Projektnr. 2411 06.07.2021 Seite 2
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Dgtenblatt GEQ
00 NEU Stein/Salajan Sand|

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 72 fcee,sk 0,71

Gebdudedaten
Brutto-Grundfléche BGF 229 m? charakteristische Lénge I 1,20 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 861 m* Kompaktheit Ag / Vg 0,83 m*
Gebé&udehilifidche Ag 715 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreichplan, 11.06.2021, Plannr. 1
Bauphysikalische Daten: Einreichplan, 11.06.2021

Haustechnik Daten: Angabe Planer, Juli 2021
Haustechniksystem

Raumbheizung: Warmepumpe monovalent (AuBenluft/Wasser)

Warmwasser Warmepumpe monovalent (AuBenluft/Wasser)

Luftung: Fensterliiftung, Nassraumliifter vorhanden
Berechnungsgrundiagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN 1SO 10077-1 / Erdberthrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 / ON B 8110-3 / ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN
1SO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtiinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information (ber den getischen dard des Geb#udes. Der Berechnung liegen durchschnittiiche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatséchlichen Verbrauch . Bei Mehr ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebéude unterschiedliche

Energiekennzahlen. Fr die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemaR ONORM H 7500 erstellt werden.

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittlung/Beratung: Artmtiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Artmller Energieberatung G
v2021,112202 REPDBL4 01921 - Oberdsterreich Projektnr. 2411 06.07.2021 Seite 3
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