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A) Allgemeines

1) Auftraggeber:  Herr Mag. Andreas WALDL, Richter
BG. KIRCHDOREF an der Krems, Abteilung 1

Bambergstral3e 46
A — 4560 KIRCHDORF an der Krems

2) Form des Auftrages: schriftlicher Auftrag vom 12.12.2025

3) Gegenstand und Zweck des Gutachtens:

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf,
BLNTr. 4 und 5, wegen € 65.107,79 samt Anhang (Zwangsversteigerung von

Liegenschaften und Forderungsexekution)
BG. KIRCHDORF/Krems — GZ: 1 E 1369/25v

4) Bewertungsstichtag: 04.02.2026 (Tag der Liegenschaftsbesichtigung)

5) Eigentiimer der Liegenschaft:

Lt. vorliegendem Grundbuchauszug vom 17.01.2026 scheint im B - Blatt der
Liegenschaft EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf, als Eigentiimer auf:

3 Anteil: 1/4 Marianna KERN, geb.02.04.1964
A — 4550 KREMSMUNSTER, Rathausplatz 2

4 Anteil: 1/4 Atilla Ferenc KERN, geb.26.09.1988
A — 4550 KREMSMUNSTER, Rathausplatz 2



5 Anteil: 1/4 Ferenc KERN, £¢b.06.07.1962
A — 4550 KREMSMUNSTER, Rathausplatz 2

6 Anteil: 1/4 Tamas KERN, geb.23.12.1983
A — 4550 KREMSMUNSTER, Rathausplatz 2

6) Grundlagen und Unterlagen der Schéitzung:

6/1) Lokalaugenschein am 04.02.2026 in Anwesenheit von:

- SV Bmst. Ing. Karl KLINGLMAYR
4595 WALDNEUKIRCHEN, Hametstral3e 7

- Alina PROCHASKA LL.M.
Rechtsanwaltsanwarterin
RA Dr. Levente Bela NAGY
A — 1010 WIEN, Lugeck 7/1/14

Marianna KERN, geb.02.04.1964
4643 PETTENBACH, Diirnbachweg 27

Atilla Ferenc KERN, geb. 26.09.1988
4643 PETTENBACH, Diirnbachweg 27

Ferenc KERN, geb.06.07.1962
4643 PETTENBACH, Diirnbachweg 27

Gebhard WEIXELBAUMER (Gehilfe des SV)
4540 BAD HALL, Grillparzerstral3e 22

6/3) Div. Erhebungen am BG. KIRCHDORF/Krems und
Marktgemeindeamt PETTENBACH

6/4) Grundbuchauszug vom 17.01.2026

6/5) Erkundigungen iiber den Flachenwidmungsplan (DORIS)
vom Marktgemeindeamt PETTENBACH



6/6)

6/7)

6/8)

6/9)

Lageplan vom DORIS

Schétzungsliteratur:
,Ross - Brachmann - Holzner*, Ermittlungen des Bauwertes
von Gebduden und des Verkehrswertes von Grundstiicken
- ,,Heimo Kranewitter* - Liegenschaftsbewertung
,,Dr. Stabentheiner* - Das Liegenschaftsbewertungsgesetz
- ,,Der Sachverstdandige®, div. Hefte, offizielles Organ
der allgem. beeideten gerichtl. Sachverstindigen Osterreichs
- ,,Rossler — Langer — Simon — Kleiber* —
Schitzung und Ermittlung von Grundstiickswerten
- ,,Div. Seminarunterlagen zur Liegenschaftsbewertung vom
SV Landesverband fiir Oberosterreich und Salzburg*
(Herrn SV Rudolf ALLERSTORFER und
Christian STROBL — MAIRHOFER)
- Immobilienpreisspiegel von der Wirtschaftskammer Osterreich
(Fachverband der Immobilien und Vermogenstreuhédndler)
- Nutzungsdauerkatalog vom Hauptverband der
Allg. beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs
(Landesverband Steiermark und Kérnten)
- div. Bauhandbiicher / Herausgeber - Osterreichischen Bauzeitung
- Fachbuch — Der Wert von Immobilien (Seiser-Kainz)
- Wirtschaftsmagazin GEWINN / Ausgabe Mai 2025

Div. Erhebungen beziiglich Baulandpreise am
BG. KIRCHDOREF an der Krems (Grundbuch), ortlichen Banken,
div. regionale Zeitungen und Internet (Immobilienangebote)

ONORM B 1800

6/10) Einreichplan vom 15.04.1991, fiir den Um- und Zubau es Wohnhauses

auf GST. Nr. 724/5 und .112, EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf
von der Fa. Betonwerk SAMMER KG — Baumeister —
4614 MARCHTRENK, Industriestralle 2

genehmigt mit Bescheid Baubewilligung vom 04.07.1991, vom
Gemeindeamt PETTENBACH, Zahl: Bau-45/1991

6/11) Anzeige der Baufertigstellung vom 28.02.2011, von Herrn Andreas

WOGERBAUER und Frau Gabriele LINIMAIR — 4643 PETTENBACH
Diirnbachweg 27



Bauvorhaben — Um- und Zubau Wohnhaus Diirnbachweg 27-

GST. Nr. .112, EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf

genehmigt mit Bescheid Baubewilligung vom 04.07.1991,

vom Gemeindeamt PETTENBACH, Zahl: Bau-45/1991

einschlieBlich Ausfiihrungsplan vom 14.02.2011, von der Fa.
GRASSEGGER — Immobilien — Planung GmbH — 4563 MICHELDORF

6/13) Energieausweis vom gegenstindlichen Wohnhaus liegt nicht vor

7) Grundbuchstand:

Siehe Grundbuchauszug vom 17.01.2026 im Anhang des Gutachtens.

8) Einheitswert:

Waurde nicht erhoben — keinen Einfluss auf den Verkehrswert!

9) Findung des Verkehrswertes - Begriffsbestimmungen:

Der Verkehrswert der Liegenschaft wird unter Beachtung des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG, BGBI. 150/1992) und der ONORM B 1802:
Liegenschaftsbewertung — Grundlagen ermittelt.

Als Verkehrswert ist jener Wert anzusehen, der bei einer VerduBerung der Sache
iiblicherweise im redlichen Geschéftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes auler Betracht zu bleiben (§ 2 LBG).

Fiir die Ermittlung des Verkehrswertes sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden,
die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen.

Als solche Verfahren kommen insbesondere in Betracht:
e das Vergleichswertverfahren

e das Ertragswertverfahren
e das Sachwertverfahren



Wenn es zur vollstdndigen Beriicksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden
Umsténde erforderlich ist, sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden (§ 3 Abs. 1 und 2 LBG).

a) Vergleichswertverfahren — LBG §4:

Im Vergleichswertverfahren wird der Wert der Liegenschaft durch Vergleich mit
tatsachlich, im redlichen Geschéftsverkehr und in zeitlicher Nahe erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Objekte in vergleichbaren Gebieten ermittelt.

Die Vergleichbarkeit ist dann gegeben, wenn Lage, Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Groe, Form und ErschlieBungszustand, Alter,
Bauzustand und Ertrag weitgehend libereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften sind nach Maf3gabe ihres Einflusses durch Zu- oder
Abschlage zu beriicksichtigen, dies gilt auch fiir Kaufpreise von denen anzunehmen
ist, dass sie durch ungewdohnliche Verhiltnisse oder personliche Umsténde
beeinflusst wurden, vgl. § 305 ABGB (,,auerordentlicher Preis*).

Da im Vergleichswertverfahren die fiir die Verkehrswertermittlung relevanten Daten
unmittelbar dem Marktgeschehen entnommen werden, wird dieses auch als
Verfahren der Marktanalyse bezeichnet.

b) Ertragswertverfahren — LBG §5:

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Liegenschaft durch Kapitalisierung des flir
die Zeit nach dem Bewertungsstichtag bei ordnungsgemifier Bewirtschaftung zu
erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln. Vom
Rohertrag (er umfasst alle bei ordnungsgemifer Bewirtschaftung nachhaltig
erzielbaren Ertrdage) sind die Bewirtschaftungskosten (darunter versteht man den
Aufwand fiir Verwaltung, Instandhaltung, Mietausfallwagnis...etc.) der Liegenschaft
abzuziehen, woraus der Reinertrag errechnet wird.

Dem Ertragswertverfahren als betriebswirtschaftlich orientiertem
Bewertungsverfahren, kommt hohe Bedeutung bei der Bewertung von
Renditeimmobilien zu.

¢) Sachwertverfahren — LBG §6:

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Liegenschaft durch Zusammenzéhlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln.



Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer, unbebauter Grundstiicke zu ermitteln. Wertdnderungen,
die sich aus einer allfalligen Bebauung ergeben, sind entsprechend zu
berticksichtigen.

10) Sonstiges:

Dieses Gutachten wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme zur
Verfiigung stehenden Fakten, Unterlagen bzw. Feststellungen erstellt.

Sollten sich einzelne Unterlagen bzw. Fakten als nicht vollstindig oder
unzutreffend herausstellen, oder weitere Umstidnde auftreten, die fiir die
Gutachtensausfiihrung relevant sind, so behilt sich der beauftragte

Sachverstandige eine Gutachtensergdnzung bzw. Gutachtensanderung vor.
Haftungen des Sachverstdndigen Dritten gegentiber sind ausgeschlossen.

Dieses Gutachten dient ausschlieBlich fiir den vom Auftraggeber benannten Zweck.

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren bzw.
Umsténde, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen
und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der gegenstindlichen Bewertung,

keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroBe.

Der vom SV ermittelte Verkehrswert bedeutet nicht, dass dieser Preis im Einzelfall
kurzfristig am Markt erzielbar ist.

Vom SV wird hingewiesen, dass im Zuge der Befundaufnahme, keine Uberpriifung
des Gebidudes durchgefiihrt wurde, in Hinblick auf Einhaltung der baurechtlichen
Bewilligungen bzw. Auflagen.

Eine detaillierte Gebaudevermessung wurde nicht durchgefiihrt.

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt auf Basis einer augenscheinlichen
Besichtigung.

Gegenstindliches Gutachten hat nur im gesamten Giiltigkeit und nicht auszugsweise.



B) Beschreibung der Liegenschaft

1) Kurzbeschreibung des Grundstiickes:

1/1) Lage:

Die Liegenschaft EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf, liegt ca. 0,8 km siidlich
vom Marktgemeindeamt PETTENBACH.

Grundstiick Nr. .112, EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf, ist leicht geneigt
und durch ein Wohnhaus und Garagengebiude bebaut.

1/2) Form, Grofle:

Siehe Lageplan in den Beilagen zum Gutachten (KG 49123 Unterdiirndorf):

GST. Nr. .112 GST. Flache 236 m?

1/3) Flachenwidmung:

Lt. giiltigen Flichenwidmungsplan der Marktgemeinde PETTENBACH
(sieche Beilagen) — Grundstiick Nr. .112, EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf
,Bauland - Wohngebiet* (Grundwasserschongebiet)

1/4) AufschlieBung:

Die gegenstindliche Liegenschaft ist an das regionale Stromnetz
angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der
Marktgemeinde PETTENBACH.

Die Abwisser werden in den Ortskanal der Marktgemeinde PETTENBACH
eingeleitet.

Die Miillabfuhr erfolgt durch die Marktgemeinde PETTENBACH.
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1/5) Verkehrsverhéaltnisse:

Die gegenstindliche Liegenschaft - EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf,
ist durch eine 6ffentliche Strale aufgeschlossen.
Der Bahnhof PETTENBACH ist ca. 1,1 km entfernt.

1/6) Versorgungseinrichtungen:

Das Ortszentrum PETTENBACH (Marktgemeindeamt) ist ca. 0,8 km
entfernt.

KIRCHDORF/Krems (Hauptplatz) ist ca. 12 km entfernt.

WELS (Stadtplatz) ist ca. 27 km entfernt.

LINZ (Hauptplatz) ist ca. 53 km entfernt.

1/7) Nachbarschaft:

div. Wohnliegenschaften, 6ffentliche Straf3e,
landwirtschaftliche Liegenschaften

1/8) Wohnlage:

mittelméfBige Wohnlage in der Marktgemeinde PETTENBACH

1/9) Altlasten, Altablagerungen etc:

Eine Untersuchung wurde nicht durchgefiihrt.
Bei der gegenstdndlichen Liegenschaftsbewertung wird von einem
kontaminierungsfreien Grundstiick ausgegangen.
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2) Kurzbeschreibung des Wohnhauses und Garage:

2/1) Wohnhaus:

2/1/1) Allgemeines:

Das gegenstindliche Wohnhaus besteht auf GST. Nr. .112, EZ 326, KG 49123
Unterdiirndorf.

Das Wohngebiude ist ein Massivbau, gliedert sich in KG, EG, DG und ist mit
einem Satteldach abgedeckt.

Die AufschlieBung des Hauses erfolgt von der Siidseite.

2/1/2) Abmessungen (ca. MaBe):

Auflenabmessungen — Wohnhaus:  max. 1g. = ca. 12,65 lfm
max. b. =ca. 11,45 Ifm

Raumhohen - Wohnhaus: ca. 1,45 bis 2,65 1fm

2/1/ 3) Fléichenberechnungen (ca. Baufliche Gebédude 1t. Grundbuchauszug).

Baufldachen Gebdude (GST. Nr. .112, KG 49123 Unterdiirndorf): ca. 104 m?

2/1/4) Raumangebot (ca. Nutzfliche):

KG: Keller ca. 7m?

EG: Garderobe / Vorraum / Stiegenhaus
Wohnkiiche
Vorraum
2 Zimmer
WwC
Bad
Summe: ca. 61 m?
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DG: Stiegenhaus/Vorraum
Wohnzimmer
Bad
Zimmer .
Summe: ca. 63 m?

2/1/5) Baujahr: Wohnhaus (Altbau - Alter geschétzt iiber 80 Jahre)
Zubau und Verbesserungen ab ca. Jahr 1991

2/1/6) Nutzung: Wohnhaus (Eigennutzung)
2/1/7) Ausfiihrung:
Aullenwinde: Betonmauerwerk, Mauerwerk
Innenwénde: Mauerwerk
Decken: Stahlbetondecken, Holzkonstruktionen
Stiege: Stahlbetonkonstruktionen, Holzkonstruktionen

Dachkonstruktion: Satteldach
Dachdeckung: Dachsteine

Dachrinnen: Blechkonstruktionen

Fassade: Fassadenputz

FulB3boden: Estrich, Fliesen, Kunststoff

Fenster: Holzkonstruktionen

Tiiren: Holzkonstruktionen

san. Einrichtung: Béader und WC's

Heizung: Einzelofen

Wand- und Deckenoberflichen: Verputz, Fliesen, Anstriche
Sonstiges: SAT — Anlage

2/1/8) Bau.- u. Erhaltungszustand:

Das gegenstandliche Wohnhaus befindet sich unter Beriicksichtigung des
Alters in einem mittelméBigen Bauzustand.

Teilweise sind Sanierungsarbeiten notwendig.

Das Gebidude entspricht in Hinblick auf Bauweise, Haustechnik, Warmeschutz,
Schallschutz...etc. nicht mehr den heutigen Standards.

Siehe beiliegende Fotos.
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2/2) Garage:

2/2/1) Allgemeines:

Die gegenstindliche Garage besteht auf GST. Nr. .112, EZ 326, KG 49123
Unterdiirndorf (Anbau an das Wohnhaus an der Ostseite).

Die Garage ist ein erdgeschossiger Massivbau und ist mit einem Flachdach
abgedeckt.

Die AufschlieBung der Garage erfolgt von der Siidseite.

2/2/2) Abmessungen (ca. MaBe):

Aullenabmessungen — Garage: max. lg. = ca. 6,40 1fm
max. b. =ca. 3,05 Ifm

Raumhohe — Garage:  ca. 2,15 Ifm

2/2/ 3) Fléichenberechnungen (ca. Baufliche Gebéude It. Grundbuchauszug).

Baufldachen Gebdude (GST. Nr. .112, KG 49123 Unterdiirndorf): ca. 104 m?

2/2/4) Raumangebot (ca. Nutzfliche):

EG: Garage ca. 17 m?

2/2/5) Baujahr: Errichtung ab ca. 1991

2/2/6) Nutzung: Garage (Eigennutzung)
2/2/7) Ausfiihrung:
AulBlenwinde: Mauerwerk

Decke: Holzkonstruktion
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Dachkonstruktion: Flachdach
Dachdeckung: Flachdachkonstruktion

Fassade: Fassadenputz

Fullboden: Betonboden

Tiir: Metallkonstruktion

Tor: Metall- Holzkonstruktion

Wandoberflachen: Verputz, Anstriche

2/2/8) Bau.- u. Erhaltungszustand:

Die gegenstindliche Garage befindet sich unter Berticksichtigung des Alters in
einem mittelméBigen Bauzustand.

3) Kurzbeschreibung der Aullenanlage

Freiflachen: Rasen

Zufahrtstral3e: Asphalt

Hauszufahrt: Asphalt

Gartenzaun: teilw. Betonsockel, teilw. Holzzaun bzw. Hecke
Traufenpflaster, Terrasse: Betonpflaster

Sonstiges: Gartenhiitte, Brennholzlager

Die Aullenanlagen befinden sich in einem mittelmafBigen Bauzustand.
Teilweise sind Sanierungen notwendig.
Siehe beiliegende Fotos.
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C) Bewertung der Liegenschaft

Bei der Bewertung werden die bei der Beschreibung der Liegenschaft getroffenen
Feststellungen beriicksichtigt bzw. wird Bedacht auf die derzeitige Lage auf dem
Immobilienmarkt fiir &hnliche Objekte bzw. Liegenschaften genommen.

Der Verkehrswert wird fiir eine frei verwertbare, kontaminierungsfreie und finanziell
unbelastete Liegenschaft ermittelt.

Die Standsicherheit, Haustechnik, Brandschutz, Warme- und Schallddmmung etc.
wurden im Zuge der Gebdudeaufnahme nicht tiberpriift.

Die Bewertung des Wohnhauses erfolgt ohne Inneneinrichtung.

1) Bodenwert:

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren

(LBG §4), da es im gegenstindlichen Fall am besten zur Verkehrswertfindung geeignet
ist.

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich, mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen, vergleichbarer Sachen, zu ermitteln.

Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden
Umstdnde weitgehend mit der zu bewertenden Sachen iibereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte Marktverhéltnisse sind nach
Malgabe ihres Einflusses, auf den Wert, durch Zu- und Abschlige zu beriicksichtigen.
Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéftsverkehr, in
zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag, in vergleichbaren Gebieten, erzielt wurden.

Lt. rechtskréftigem Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde PETTENBACH
hat das GST. Nr. .112, EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf, folgende Flichenwidmung:

,Bauland - Wohngebiet* (Grundwasserschongebiet)

Nach Erkundigungen am BG. KIRCHDORF/Krems (Grundbuch), bei den ortlichen
Banken, den div. regionalen Zeitungen und im Internet (Immobilienangebote),
liegen die Preise fiir ,,Bauland®, im Gemeindegebiet von PETTENBACH,

je nach der Lage, bei ca. € 120.-/m? bis ca. € 196.-/m? (Zeitraum Jahr 2022 bis 2025).
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Vergleichspreise aus der Grundpreissammlung des SV — Marktgemeinde
PETTENBACH (Flichenwidmung — ,.Bauland-Wohngebiet bzw. Dorfgebict):
KG. Pettenbach: GST. Nr. 42/1 Kaufpreis: ca. € 191.-/m? (Jahr 2022)
KG. Pratsdorf: GST. Nr. 407/19 Kaufpreis: ca. € 120.-/m? (Jahr 2023)
KG. Pratsdorf: GST. Nr. 405/4  Kaufpreis: ca. € 140.-/m? (Jahr 2023)
KG. Pratsdorf: GST. Nr. 409/43 Kaufpreis: ca. € 196.-/m? (Jahr 2023)
KG. Pratsdorf: GST. Nr. 409/19 Kaufpreis: ca. € 157.-/m? (Jahr 2024)
KG. Pratsdorf: GST. Nr. 407/20 Kaufpreis: ca. € 161.-/m? (Jahr 2024)
KG. Pratsdorf: GST. Nr. 86/4 Kaufpreis: ca. € 189.-/m? (Jahr 2024)
KG. Pratsdorf: GST. Nr. 409/43 Kaufpreis: ca. € 140.-/m? (Jahr 2025)

Im Wirtschaftsmagazin GEWINN (Ausgabe Mai 2025) sind Grundstiickspreise fiir
Bauland in der Marktgemeinde PETTENBACH von € 110.-/m? bis € 190.-/m?
angegeben. Siche Beilagen.

Auf Grund dieser Ermittlungen wird das Grundstiick Nr. .112, EZ 326,

KG 49123 Unterdiirndorf, mit der Flichenwidmung - ,,Bauland — Wohngebiet*
(Grundwasserschongebiet), unter Berticksichtigung der Lage, Form, Grof3e,
AufschlieBung, Bebauung, Verwertbarkeit... etc. mit ca. € 160.-/m? bewertet.

GST. Nr. .112, EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf:
ca. 236 m? ,.Bauland - Wohngebiet*“ € 160.-/m? = € 37.760.-

Summe Bodenwert - EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf: € 37.760.-

2) Bauwert des Wohnhauses und Garage:

Die Bewertung der Gebédude erfolgt im Sachwertverfahren (LBG §6 —

auf Grund fiktiver Baukosten, des Alters und des Bau- u. Erhaltungszustandes

und It. Baubeschreibung unter Punkt B), da es bei den gegenstdndlichen Gebduden
am geeignetsten zur Verkehrswertfindung erscheint (keine Ertragsobjekte).

Die Gebidude stehen in Eigennutzung.

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzihlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile, sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

Der Bauwert ist die Summe der Werte, der baulichen Anlagen.
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Bei seiner Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von
diesem ist die Wertminderung abzuziehen.

Sonstige Wertdnderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstdnde sind gesondert
zu beriicksichtigen.

2/1) Wohnhaus:

Fiir die Nutzflichen werden folgende durchschnittlichen Neubaukosten zum
Bewertungsstichtag angenommen (Erfahrungswerte des SV):

Neubaukosten (incl. 20% MWST.):

KG: ca. € 1.300.-/m?
EG: ca. € 2.600.-/m?
DG: ca. € 2.400.-/m?
ca. 7Tm?*KG € 1.300.-/m? € 9.100.-
ca. 61 m*> EG € 2.600.-/m? € 158.600.-
ca. 63 m> DG € 2.400.-/m? € 151.200.-
Summe Neubauwert: € 318.900.-

- ca. 60 % Wertminderung wegen Alter des Gebaudes von ca. 35 bis
iber ca. 80 Jahren bei einer sonst iiblichen Gesamtnutzungsdauer von
ca. 60 bis ca. 80 Jahren, unter Berticksichtigung des Bau- und
Erhaltungszustandes bzw. Verbesserungen ab Jahr 1991 - ca. €191.340.-

Bauwert Wohnhaus: € 127.560.-

2/2) Garage:

Die Bewertung der Garage erfolgt pauschal unter Beriicksichtigung der
Bauausfiihrung und des Bau— und Erhaltungszustandes (siche Baubeschreibung unter
Pkt. B/2.2 auf Seite 13 und 14).

Bauwert Garage: Pauschal: ca. € 9.000.-
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3) Bauwert der Aullenanlage:

Bei AuBlenanlagen ist zu priifen wie weit diese von einem Kaufer iiberhaupt honoriert
werden (wegen der Geschmackunterschiede).

Die Bewertung der AuBBenanlage erfolgt pauschal unter Berticksichtigung der
Bauausfiihrung und des Bau- und Erhaltungszustandes It. Baubeschreibung unter
Punkt B/3) auf Seite 14.

Bauwert der Auflenanlage: Pauschal: ca. € 10.000.-

4) Sachwert der Liegenschaft:

Bodenwert: € 37.760.-
Bauwert — Wohnhaus: € 127.560.-
Bauwert — Garage: € 9.000.-
Bauwert — Aullenanlage: € 10.000.-
Sachwert der Liegenschaft: € 184.320.-

S) Verkehrswert der Liegenschaft:

Der ermittelte Sachwert der Liegenschaft muss dahingehend gepriift werden,

ob er aufgrund der Angebots- und Nachfragesituation am Immobilienmarkt fiir
Wohnimmobilien, zum Bewertungsstichtag, bei einem Verkauf erzielt werden kann.
Wenn notwendig, muss durch den SV eine entsprechende Korrektur vorgenommen
werden. Im gegenstidndlichen Bewertungsfall ist dies aus Sicht des SV erforderlich.
Auf Grund der derzeitigen Wirtschaftslage, Situation am Immobilienmarkt,
Beobachtungen von Angebot und Nachfrage (Marktbeobachtungen — LBG § 7)
nach solchen Liegenschaften bzw. unter Beriicksichtigung der Lage der Liegenschatft,
Flachenwidmung, Grundrissgestaltung, Gréfe, Bauausfithrung, Bauzustand
(notwendigen Sanierungen), Verwertbarkeit und meiner Erfahrung etc.. .,

kann bei der gegenstindlichen Liegenschaft der Verkehrswert, mit ca. 90 % vom
Sachwert der Liegenschaft angenommen werden.
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Der Verkehrswert der Liegenschaft - EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf,

BG. KIRCHDOREF an der Krems — Marktgemeinde PETTENBACH

A — 4643 PETTENBACH, Diirnbachweg 27, betrdgt somit unter Beriicksichtigung
aller vorhergegangenen Berechnungen und Bewertungen:

ca. € 184.320.- x 0,90 = € 165.888.-

gerundet: ca. € 166.000.-

in Worten: Euro: einhundertsechsundsechzigtausend

Ein 1/4 — Anteil der Liegenschaft betrdgt somit: € 165.888.- x 0,25 = € 41.472.-
- ca. 20% Abschlag fiir eingeschrinkte Verduferbarkeit: -€ 8.294.-
Verkehrswert des 1/4 — Liegenschaftsanteiles: € 33.178.-

Verkehrswert eines 1/4 — Liegenschaftsanteiles (BLNr. 4 bzw. BLNr. 5) —
an der EZ 326, KG 49123 Unterdiirndorf, betrigt somit:
gerundet ca. € 33.000.-

in Worten: Euro: dreiunddreifligtausend
Anmerkung: Bei Kaufinteresse Liegenschaft unbedingt besichtigen!!

Der Sachverstindige

Gutachten besteht aus den Seiten 1 bis 53!
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D) BEILAGEN

Grundbuchauszug:
_]UST[Z REPUBLIK OSTERREICH GB
e GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 49123 Unterdiirndorf EINLAGEZAHL 326

BEZIRKSGERICHT Kirchdorf an der Krems

R R e O R B 1

Letzte TZ 2954/2025
Einlage umgeschrieben gemdf Verdrdnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hhkkkkhkkkkkhkhhhhhhdhhhhhkhkhhrkdkhhhhhhh A] dhrhddrhh ok ko hh kR k Ak h kA I RN A AR A AR A Ak * &k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
#1312 G GST-Fliache ® 236
Bauf. (10) 104
Bauf. (20) 40
Gdrten (10) 92 Diirnbachweg 27
Legende:

G: Grundstlick im Grenzkataster

*: Flédche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Bauf. (20) : Baufldchen (Gebaudenebenflichen)
Gérten(10): Garten (Gérten)

AKAKKKIAKIKK KR KAKARKKN KKK ARAARKARARNI AR, AD KA KA A AN kA kb Ak kb khkhk ke ok ok h ok ok ko ke ke kok

1 a 2940/2003 Eréffnung der Einlage fiir Gst .112 aus EZ 103
kok ok ok ok k ok vk ok ok K ok ok K ok ok ok sk ok ok ok ok ke ko ke ok ok ke ok ok ke ok W e ke ok B KKK E I AXK AR AKX A AKX ARAA R R AR A AR A AR Ak kA ok k%
3 ANTEIL: 1/4
Marianna Kern
GEB: 1964-04-02 ADR: Rathausplatz 2, Kremsmiinster 4550
a 20010/2012 IM RANG 731/2012 Kaufvertrag 2012-03-16 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 1/4
Atilla Ferenc Kern
GEB: 1988-09-26 ADR: Rathausplatz 2, Kremsmiinster 4550
a 20010/2012 IM RANG 731/2012 Kaufvertrag 2012-03-16 Eigentumsrecht
5 ANTEIL: 1/4
Ferenc Kezxn
GEB: 1962-07-06 ADR: Rathausplatz 2, Kremsmiinster 4550
a 20010/2012 IM RANG 731/2012 Kaufvertrag 2012-03-16 Eigentumsrecht
6 ANTEIL: 1/4
Tamas Kern
GEB: 1983-12-23 ADR: Rathausplatz 2, Kremsmiinster 4550
a 20010/2012 IM RANG 731/2012 Kaufvertrag 2012-03-16 Eigentumsrecht
(2SS S S S SR RS EERS SRR R EEEEEEEEEEEE SR C IS S S SRR S SRS R R SRS S RS R R SRR R R R RS
5 a 20010/2012 Pfandurkunde 2012-03-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 162.500, —
fiir Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft
(FN 157656y)
b geldéscht
6 auf .Anteil B-LNR 4
a 1231/2021 Darlehensvertrag 2019-10-11
PFANDRECHT vollstr EUR 45.000,—
samt Zinsen und Kosten laut Beschluss vom 2021-05-11 (1 E
703/21x-8) fiir DOM Meritum Korlatolt Feleldssegii Tarsasag
(Handelsregisternummer 01-09-181949%) (1 E 703/21x)
7 a 1309/2022 Pfandurkunde 2022-05-04

Seite 1 von 2
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PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 60.000,——
fir Allgemeine Sparkasse Oberd&sterreich
Bankaktiengesellschaft (FN 78633m)

b geldscht

8 auf Anteil B-LNR 4 5

a 2527/2023 Auslidndischer Titel 2020-07-17
PFANDRECHT ' vollstr EUR 62.414,07
samt Zinsen und Kosten laut Beschluss 2023-09-22 (1 E
2057/23t-2) fir Zsolt Jardek geb 1983-06-29 (1 E 2057/23t)

9 auf Anteil B-LNR 4 5

a 2239/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 62.414,07 samt Zinsen und
Kosten laut Exekutionsbewilligung 2025-09-19 (1 E
1369/25v-2) fiir Zsolt Jardek geb 1983-06-29, 1 E 1369/25v

10 auf Anteil B-LNR 4

a 2954/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 3.122,03 samt Zinsen und
Kosten laut Beschluss 2025-12-07 (1 E 1960/25f-2) fiir
Cyberport SE (vormals Cyberport GmbH), HRB
44290Handelsregister B, 1 E 1960/25f bei 1 E 1369/25v

dohkkhkkkhkkh Rk hkhxkhhkhAhhhhhAhhkdddxd HINWEIS *¥**&kdxikhkrhhddhbhhdddhhdhhhhhdkhkhdkkkk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

dhkkkkhhhhkhkhh kA Ak hh kA dA ARk A hA N hhrdhrhbhhhahdhhdhbhdbhkhhdkhkhokhhrdhkkdkkdhdkdkhdkkdhdrkdkxkkx

Grundbuch 17.01.2026 08:58:23

- Seite 2 von 2
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Lageplan: KG 49123 Unterdiirndorf
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KG 49123 Unterdiirndorf
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Fotos:

Wohnhaus KERN

EZ 326 - KG 49123 Unterdiirndorf



Wohnhaus KERN

EZ 326 - KG 49123 Unterdiirndorf
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Wohnhaus KERN

EZ 326 — KG 49123 Unterdiirndorf ki
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Kellergeschoss
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Gemeindeamt Pettenbach
4643 Tel.Nr.07586/8155

Bezirk Kirchdorf/Krems Pettenbach, am 4.7.1991
Zahl: Bau-45/1991
Gegenstand: Bauvorhaben Um-u. Zubau Wohnhaus
Grundstiick Nr. 724/5 u. .112
KG. Unterdiirndorf
Bezug: Ihr Ansuchen vom 15.4.1991

an Herrn u. Frau
Egger Franz u. Leopoldine, 4600 Wels, Laahenerstrafle 75

Bescheid

I. Auf Grund des Antrages vom 15.4.1991 ergeht vom Birgermeister der Gemeinde
Pettenbach als Behdérde erster Instanz im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde
im Rahmen der Landesvollziehung folgender

S p r u c h

Auf Grund des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens, insbesondere der
am 2.7.1991 durchgefithrten Bauverhandlung, wird Ihnen gemi8 § 49 Abs. 1
und 2 der 0.6. Bauordnung - O.6. BauO., LGBl. 35/1976, idgF., die

Baubewilligung

fur den Um-u. Zubau beim-Wohnhaus Diirndorf 68
auf dem Grundstick Nr. 724/5 u. .112 ez. 103 k6. Unterdiirndorf

entsprechend dem bei der miindlichen Bauverhandlung aufgelegenen und als solchen
gekennzeichneten Bauplan des Baumeisters Sammer KG., Marchtrenk

vom 15.4.1991 erteilt.

Folgende Bedingungen und Auflagen

sind fur das Bauvorhaben, fir die Ausfihrung des Bauvorhabens und fiir die
Erhaltung und Benitzung dieses Baues einzuhalten.

1. Die mit gekennzeichneten Punkte der auf der 4. Seite dieses Bescheides
abgedruckten allgemeinen Bedingungen und Auflagen.

2. Bei der Bauausfiihrung sind weiters die Bestimmungen der Bauarbeiter- und
der Dienstnehmerschutzverordnung einzuhalten. = °

3. Das MaB des vorhandenen Dachvorsprunges darf: durch d1e Abdnderung der Dach-
konstruktion nicht verdandert werden.
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II. Entscheidungen iber die Einwendungen der Nachbarn

III. Kosten

Fur diese baubehérdliche Bewilligung haben Sie folgende Verfahrenskosten zu
entrichten und binnen zwei Wochen nach Zustellung dieses Bescheides mit dem
beiliegenden Zahlschein auf das Konto der Gemeinde einzuzahlen:

a) Verwaltungsabgaben nach der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 1982,
LGB1. 14/1982 :
/ Vbl N . 124y
Tarifpost G/11 v, 28-7.€1 ' s 400, --

b) Kommissionsgeb&hren‘néch der Landeskommissionsgebithrenverordnung 1983,
LGBl. 6/1983 '

fur angefangene 2 halbe Stunden X 3 Amtsorgane s 360, --
¢) Bundesstempelmarken (fur die Verhandlungsschrift) S 240, --
Somit insgesamt: s 1.000,--

Begridndung

Die Baubewilligung war zu erteilen, weil. die baurechtlichen Vorschriften bei
Einhaltung der aufgetragenen Bedingungen und Auflagen voll erfilllt sind.

Dieser Bescheid stiitzt sich im wesentlichen auf das Ergebnis der miindlichen
Verhandlung vom 2.7.1991, insbesondere auf das Gutachten des Bausachverstindigen
und auf die einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen.

Die Kostenvorschreibung grundet sich auf die im Spruch angefithrten Gesetzes-
bestimmungen.
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zuldssig, die innerhalb von zwel Wochen
nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich oder telegraphisch beim Gemeindeamt
eingebracht werden kann. Die Berufung hat den bek&mpften Bescheid zu bezeichnen,
einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist mit S 120,-- zu stempeln.

Hinwelis

Mit diesem Bescheid wird Bewilligungen (Genehmigungen), die allenfalls nach anderen
gesetzlichen Vorschriften fir das Vorhaben erforderlich sind, nicht vorgegriffen.

Dieser Bescheid ergeht an:

Herrn u. Frau Franz u. Leopoldine Egger, 4600 Wels, LaahenerstraBe 75
Baumeister Sammer KG., 4614 Marchtrenk, Industriestrafie 2
Rayonsleitung der OKA, 4810 BahnhofstraBe 38

Gemeinniitzige Wohnungs-u. Siedlungsgenossenschaft "Wohnungsfiirsorge Linz",
4020 Handel-Mazetti-StraBe 1

Herrn u. Frau Franz u. Katharina Felbermair, 4643 Diirndorf 5
Finanzamt Kirchdorf/Krems



1.

2.
3

4,

5.
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Allgemeine Bedingungen und Auflagen fir die Baubewilliqung

E' a) Das Bauvorhaben ist projektgemdp (entsprechend dem Bauplan einschlieBlich der Baubeschreibung) unter
Beriicksichtigung der bei der miindlichen Verhandlung vom 2.7.1991 im Befund dargestellten
Anderungen und Ergdnzungen von einem befugten Baufihrer auszufiihren,

X | b) Vor Beginn der Bauausfilhrungen ist der Bsubehdrde der Zeitpunkt des Baubeginnes mitzuteilen,

X | ¢) Fiir Zwecke der baubehdrdlichen Uberpriifung sind noch vor Baubeginn die Baufluchlinien entsprechend
der Situierung im Bauplan durch den Baufiihrer in der Form eines Schnurgeristes darzustellen.
Hiebei sind folgende Absténde einzuhalten:

Abstand zur Strape m
Abstand zu den Nachbargrundsticken:
Grundstick Nr, 724/1 3,00 m
m

DX OOX BT AK X X0 X SO Xt XHEX B K K OB X OBHION drEX M MK Xt X X0 K X6 X DS X UK X X IO R SO X
AR 0K X0 MO M IO M XX OO X KOOI X M X REDG I XD K D XX DEQO B0 X AKX X X X MI04 XXX XIRI
NEVSEN XX B KoaRs XIKDey K.

). Gemdf.der-0.6, Stellplatzverordnung, LGBl. 64/1976, sind entsprechend dem Bauplan fir die Kaftfahr-
zeuge der Bewohner und Beniltzer der baulichen Anlage Stellplatze 2u errichten und stédndig
bereitzuhalten,

E e) Der Bautihrer hat
1, Die Erreichung des Strapenniveaus und
2, Die Fertigstellung des Rohbaues einschlieBlich der Dachdeckung der Baubehorde anzuzeigen.

X | f) Vor den Erdarbeiten, durch welche unterirdische Leitungen oder Einbauten berlihrt werden, ist mit
den Vertiigungsberechtigten hinsichtlich der Leitungen und Einbauten das Einvernehmen herzustellen.

-g)- £ die -tragenden Bauteile ist der Nachweis der Standsicherheit durch Vorlage einer statischen Be-
* rechnung zu erbringen, Mit dem Bau darf erst nach Ausfolgung der von der Baubehdrde mit dem Prif-
vermerk versehenen statischen Berechnung begonnen werden.’ Baubehdrdliche Anmerkungen und Korrekturen
sind zu beachten, L

-El.m-osa..nusw:wung des Baues ist in statischer, konstruktiver oder technologischer Hinsicht von einem

6.

7.

hiezu befugten Sachverstdndigen Uberwachen zu lassen, Der Name dieses Sachverstandigen ist der
Baubehorde spétestens mit der Meldung des Baubeginns schriftlich bekanntzugeben. Mit dem Ansuchen
um Beniitzungsbewilligung sind die von dem Sachversténdigen aufgestellten und gepriiften statischen
Berechnungen zusammen mit dem Schlupbericht vorzulegen,

i) Der Baufihrer hat sémtliche vom Um- oder Zubau betroffenen oder zusitzlich belasteten Bauteile des
Altbaues auf ihre Tragféhigkeit und ihren Bauzustand zu untersuchen, soweit erforderlich zu unter-
fangen, zu verstérken oder durch entsprechend dimensionierte Teile zu ersetzen,

J) Der Baufilhrer hat in einem SchluBbericht die ordnungsgeméfe Austiihrung und die Ubereinstimmung mit
den statischen Berechnungen zu bestdtigen. Der Schlupbericht ist dem Ansuchen um Beniitzungsbewilligung
beizulegen.

8. k) Das Bauwerk ist

1. mit einem entsprechenden, den Bodenverh&dltnissen angepaBten Erdungssystem MKXK

R X X XX R YHERR KX X KOs RRS0X R KR Aot Ko MREK suszustatten,

RSO X 528 % RXOER A KO2 X KX XOTX 2 XDEIX KOrER S XHER XeNERA XEDX X300 X 20 R KNEOREN DR KAHSK & KDER XX # KDeX X
Fxdex soaut xbex Rumtot xomeX Aixbok & i XRIMEX S HS0X KX XDRR HS% XM KO RI H0K X R XK K X EX Xetid MM R R XBex X
RS REEEN X KXROGELK ST ROBOIRBSERRI 8) L XFOIRK XheX Xibexk S XX KHeR XBEE R KHM0X KoL K HE0X KoM Xogen X

9_ 1) Die Elektroinstallationen miissen den hiefiir geltenden Rechtsvorschriften entsprechen. Sonderbe-

stimmungen tiir feuchte, feuergefdhrdete und erdschluBgetéhrdete Réume sind hiebei zu beachten.

---}—-m-a-Feue-Fst-&t-ten tir Zentralhejzungen diirfen in Wohnrdumen und sonstigen Aufenthaltsr&dumen nicht

errichtet werden.

_[:’,m_ﬂie.szr.a.ﬂenseitige Einfriedung ist vom Strafenrand in einer Entfernung von m zu errichten.

10

1

Er o) Bei der Beueusfihrung sind die Bestimmungen der 0.5. Bauordnung, der O, 5. Bauverordnung und der
0,6, Stellplatzverordnung genauestens zu beachten.

p) Der Bauherr hat nach Beendigung der Bauausfiihrungen um die Erteilung der Beniitzungsbewilligung bei
der Baubehdrde enzusuchen,

-B—-q-)-%lnsucheh um Benitzungsbewilligung ist ein vom Rauchfangkehrer des Kehrbezirkes ausgestellter

Rauchtangbefund anzuschlieBen.
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Gemeindeamt Pettenbach
Zahl: Bau-45/1991

Verhandlungsschrift

aufgenommen in 4643 Etzelsdorf 135 ., am 2.7,1991

Gegenstand der Verhandlung ist die mit Kundmachung vom 21.6.1991 gem. § 47,
0.6. BauO., LGBl. 35/1976, anberaumte Bauverhandlung Ober das / die Bauvorhaben

des/der Egger Franz u. Leopoldine

auf dem Grundstick Nr. 724/5 u. .112 KEG. Unterdtrndorf

Verhandlungsleiter: Kontr. Anton Fekete

Sonst mitwirkende amtliche Organe:

Bausachverstandiger:  TAR. Josef Kurcz
Schriftfohrer: Kontr. Anton Fekete

Anwesende Beteiligte und ihre Vertreter:

Antragsteller (Bauherr): Egger Josef u. Leopoldine

Grundeigentimer/Miteigentimer:

Rauchfangkehrermeister: Anton Trink, Pettenbach
StraBenverwaltung:

Planverfasser:

Bauftthrer:

Nachbarn:

Die Verhandlung wird um 15,00 Uhr eré&ffnet.

Der Verhandlungsleiter stellt die rechtzeitige Verstdndigung der bekannten
Beteiligten und die Anberaumung der Verhandlung fest und gibt bekannt, dan
bisher Einwendungen nicht vorgebracht wurden.



41-

Das Bauvorhaben gem#8 dem Bauplan mit der Baubeschreibung wurde an Ort und Stelle
eingehend erértert und auf seine Ubereinstimmung mit den maSgebenden Vorschriften
Gberprift. Die Prifung ergab nachstehenden

B e £f u n d

Die Ehegatten Franz u. Leopoldine Egger, wh. in Wels, Laahenerstr. 75, beab-
sichtigen, an der Nordostseite ihres auf der Baufl., 112 gelegenen Wohngebaudes
einen Zubau zu errichten, der auf dem Grundsttuck 724/5 KG. Unterdurndorf zu
liegen kommt. Der Zubau erh#lt eine Li#nge von 8,55 m und eine Breite von 3,50
=. Zur norddstlichen Bauplatzgrenze mift der Abstand 3,00 m und zur nordwestlichen
3,50 m. . %

Die Ausftthrung des Bauvorhabens erfolgt durch die Firma Betonwerk Sammer KG.,
Eaumeister in Marchtrenk, Industriestrafe 2, entsprechend dem vom Bauftuhrer am
15.4,1991 verfapten Projekt. ¥

Die neu zu errichtenden Fundamente werden als entsprechhend dimensionierte Streifen-
fundamente in Stampfbeton ausgeftthrt und in frostfreier Tiefe gegrundet. Das
zufgehende Mauerwerk wird in einer Stidrke von 30 cm aus gebrannten Ziegeln er-
richtet. Uber dem 2,50 m hohen Erdgeschop wird eine Tramdecke verlegt. Die Ab-
deckung des Gebdudes bildet ein neu abgebundes 25° geneigtes Satteldach mit klein-
flzchiger harter Eindeckung. Im Zubau werden ein Schlafraum, ein Bad, ein WC
und ein Vorraum eingebaut. Die Wasserversorgung erfolgt aus der Ortswasserleitung.
Alle anfallenden Abwdsser werden dem 6ffentlichen Kanal zugefilhrt. Der Aufenverputz
des Zubaues wird dem Bestand angepafBt.

Nach Fertigstellung des Bauvorhabens wird bei der Baubehsrde unter Vorlage es
SchluBberichtes um die Endbeschau angesucht.
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2) Das Bauvorhaben ist projektgemap (entsprechend dem Bauplan einschlieBlich der Baubeschrei

d)

=2

i)
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Allgemeine Bedingungen und Auflagen fir die Baubewilliqung

Bericksichtigung der bei der mindlichen Verhandlung vom 2.3 im Befund dar
Anderungen und Ergdnzungen von einem befugten Baufihrer auszutiihren,

Fir Iwecke der baubehdrdlichen Uberpriifung sind noch vor Baubeginn die Baufluchlinien entsprachend
der Situierung im Bauplan durch den Baufiihrer in der Form eines Schnurgeriistes darzustellen.
Hiebei sind folgende Absténde einzuhalten:

Abstand zur Strape m
Abstand zu den Nachbargrundstiicken:
Grundstick Nr. ?,24(//’ : 200 nm

en Bauverhand]ung fastge.’legtan unverrickbaren Flzpunkt der ca.
Strafe liegt.

0,6, Stellplatzverordnung, LGBl. 64/i976. sind entsprechend dem Bauplan fiir die Kaftfahr-
Bewohner und Beniitzer der baulichen Anlage Stellplatze zu errichten und sténdig

Der Baufiihrer hat
1. Die Erreichung des Strapenniveaus und
2. Die Fertigstellung des Rohbaues einschlieplich der Dachdeckung der Baubehdrde anzuzeigen,

Vor den Erdarbeiten, durch welche untenrdische Leitungen oder Einbauten beriihrt werden, ist mit
den Verfiigungsberechtigten hinsichtlich der Leitungen und Einbauten das Einvernehmen herzustellen.

Der Bautiihrer hat ssmtliche vom Um- oder Zubau betroffenen oder zusdtzlich belasteten Bauteile des
Altbaues auf ihre Tragtdhigkeit und ihren Bauzustand zu untersuchen, soweit ertorderlich zu unter-
fangen, zu verstarken oder durch entsprechend dimensionierte Teile zu ersetzen,

Der Baufiihrer hat in einem Schlupbericht die ordnungsgemsfe Ausfiihrung und die Ubereinstimmung mit
den statischen Berechnungen zu bestdtigen. Der Schlupbericht ist dem Ansuchen um Beniitzungsbewilligung
beizulegen.

Das Bauwerk ist /é
1. mit einem entsprechenden, den Bodenverhaltnissen angepaBten Erdungssystem ond M;«-é

2, mit—et o d—wirksemenr—Biirtrsc en.
schutzanlage ist von einem konzessionierten Blitzschutzunternehmer herzustellen und alle
auf die Funktlonsfahxgkent Uberpriifen zu lassen, Mit dem Ansuchen um die Erteilung der Be-

st el ey 1 2
Apiitbefond—atrf—Grond—derTiororgorttigemRechrtsvor —vorittegen:

Die Flektroinstallationen miissen den hiefiir geltenden Rechtsvorschriften entsprechen. Sonderbe-
stimmungen tiir feuchte, feuergefdhrdete und erdschlupgeféhrdete Rdume sind hiebei zu beachten.

m) RFeuerstitten—tir—Fentralhoizungen—diet A WehRraumenR—uRd tigenmAufenthattsraumon—ficht
erriehtet—wETden.

n) Dre—serap i tige—Eintriedumy—Tst—ven—Strafonrand—i 3 Entternurg—ven————m—2u—arrichten,

o) Bei der Bauausfihrung sind die Bestimmungen der 0.0. Bauordnung, der 0.8. Bauverordnung und der
0.6. Stellplatzverordnung genauestens zu beachten.

p) Der Bouherr hat nach Beendigung der Bauausfihrungen um die Erteilung der Beniitzungsbewi i ligung bei
der Baubehorde anzusuchen.

| q) Bem-Aacuchan Bentrt bt 1St el ATCITTgRenror OUnHehehesiehas ausgeste] Lter

Rewclilangbe tund anzuschliepen.
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Gutachten des Sachverstandigen

Auf Grund des Ergebnisses der Prifung des Vorhabens und der Stellungnahme der
Beteiligten erstatten die Sachverstdndigen folgende Gutachten:

Gegen die Erteilung der Baubewilligung bestehen bei Vorschreibung folgender
Bedingungen und Auflagen keine Bedenken: )

Fi T Ll

sighe Beilage ToOL " " awe u -

12. Bei der Bauausftlhrung sind weiters die Bestimmungen:der Bauarbeiter- und
der Dienstnehmerschutzverordnung einzuhalten.

13, Das MaP des vorhandenen Dachvorsprunges darf durch die Abidnderung der
konstruktion nicht verdndert werden.
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Stellungnahme der Parteien und sonst Beteiligten

Der erschienene Grundnachbar Herr Franz Felbermair hat sich vor Protokollierung
mit dem Hinweis entfernt, dap grundsitzlich keine Einwidnde gegen das Bauvorhaben
bestehen. Er verlangt jedoch, dap die Dachwisser auf eigenen Grund abgeleitet

werden missen und nicht auf seinen Grund gelangen durfen.

Ein Vertreter der Gemeinn(tzigen Wohnungs-u. Siedlungsgenossenschaft ist zur
Verhandlung nicht erschienen. Ein. Vertreter der OKA ist ebenfalls nicht er-

schienen.

AbschlieBende Stellungnahme der Bauwerber:

Das Verhandlungsergebnis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Cﬁﬂfzghimu4b
Auf die Verlesung der Verhandlungsschrift wird einvernehmlich verzichtet.

angefangene halbe Stunden

fmg

g&,w&w

Dauer der Verhandlung:
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Marktgemeinde Peitenbach
Pol. Bez. Kirchdorf a.d. Kr., 00

Eingel. 3
Woaogerbauer Andreas und Linimair Gabriele g, T, Marz 2011

Dirnbachweg 27
4643 Pettenbach ) R Blg. ........

28.02.2011
Marktgemeindeamt Pettenbach
Kirchenplatz 3
4643 Pettenbach

Anzeige
der Baufertigstellung

gemiB § 42 06. BauO 1994 idF. LGBI. Nr. 70/1998

Mit Bescheid vom 04.07.1991, Zahl: Bau-45/1991, wurde mir / uns
die Baubewilligung fiir das Bauvorhaben - Um- u. Zubau Wohnhaus Diirnbachweg 27 -

auf dem Grundstiick / den Grundstiicken Nr. .112

EZ: 326 KG: Unterdiirndorf

erteilt.

Dieses Bauvorhaben ist inzwischen fertiggestellt. Die letztendliche Ausfiihrung wurde im
Ausfiihrungsplan vom 17.02.2011 der Firma Grassegger Immobileien Planung GmbH,
Micheldorf dargestellt und der Baubehorde vorgelegt.

Ich / Wir zeige(n) hiermit diesen Umstand der Baubehérde an.

(Ul‘llﬁl'SCh]‘iﬁ) S

Hinweis:

GemaR § 42 letzter Satz 0.6. BauO 1994 idF. LGBI. Nr. 70/1998 Gbernimmt

der Bauherr mit gegenstéandlicher Baufertigstellungsanzeige die Verantwortung
fur die bewilligungsgeméfe und fachtechnische Ausfiihrung des Bauvorhabens
einschlieflich der Einhaltung der vorgeschriebenen Auflagen und Bedingungen.
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__marktgemeinge : @ Marktgemeinde Pettenbach

p ett n ba C h @Almtm &Y A-4643 Pettenbach, Kirchenplatz 3

Bearbeiter: Harald Luckerbauer
Abteilung: Bauamt

Telefon: +43 (0)7586 / 8155-13

Fax: +43 (0)7586 / 8155-25

E-mail: luckerbauer@pettenbach.ooe.gv.at

ATU 23426102
Zahl: Bau-45/1991
Pettenbach, am 06.04.2011
Herrn/Frau
Wogerbauer Andreas und Linimair Gabriele
Diirnbachweg 27
A-4643 Pettenbach
Gegenstand: Bauvorhaben Um- u, Zubau Wohnhaus Diirnbachweg 27
Grundstiick Nr. 112
KG Unterdiirndorf
EZ: 326

Bezug: Ihre Anzeige vom 28.02.2011

Mitteilung

gem. § 44 0.6. BauO 1994 idF. LGBI. Nr. 70/1998

Sie haben mit Anzeige vom 28.02.2011 die Fertigstellung des Bauvorhabens — Um- u. Zubau Wohnhaus
Diirmbachweg 27 - auf dem Grundstick Nr. .112 KG Unterdiirndorf unter Beilage eines
Ausfiihrungsplanes angezeigt.

Die Marktgemeinde Pettenbach teilt mit, dass auf Grund der eingebrachten Fertigstellungsanzeige und
der eingebrachten Unterlagen eine Untersagung der Beniitzung nicht beabsichtigt ist.

Fiir Thre Anzeige haben Sie nach § 14 des Gebiihrengesetzes insgesamt € 27,60 an Bundesgebiihren und
€ 10,90 an Verwaltungsabgabe zu entrichten und binnen 2 Wochen nach Zustellung dieser Mitteilung

mit dem beiliegenden Zahlschein auf das Konto der Marktgemeinde Pettenbach einzuzahlen.

Der Biirgermeister:

Friedrich Schuster

Diese Mitteilung ergeht weiters an: Finanzamt Kirchdorf-Perg-Steyr
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Eolo N[ E LG ks R

FUR DEN UM-U. ZUBAUES DES WOHNH AUSES IN
PETTENBACH.

FUR HERRN UND FRAU

EGGER FRANZ U. L[UPULDIN[
L AAHENERSTRASSE 75
L60D WELS

TEL. 07242763633

AUF GP.NR. 72475 ,-112 KG. UNTERDURNDURF

BAUHERR:  Thaswy bgg Soapotitice Appun

BAUFUHRER. fﬁii%M;TK&?

Gemeindeamt Petienbach
Zahly Zh - !,/3;'/ 19§
Der Verhandiung vom 2 7. 787

n rgelegen und im Sinne des Bescheides
B EH[] R DE 2 :,,gmo 4.2 29¢4  genehmigt. .. .

WELS, 1541991
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4563 Micheldorf, Bader-Moser-StraBe 25, Tel 07562/61267 Fax bw-15 e-mail office@grassegger.net

AUSFUHRUNGSPLAN

BAUVORHABEN
WOHNHAUS
GEMEINDE
4643 Pettenbach
326 49123 Unterdiirndorf “H2
EINLAGEZAHL KATASTRALGEMEINDE GRUNDSTUCK

BAUWERBER u. GRUNDEIGENTUMER

Andreas Waogerbauer und Gabriele Linimair

4643 Pettenbach
Dirnbachweg 27
. _ \
o G, st Qalovesy Dy g\
INHALT { d
LAGEPLAN, GRUNDRISSE, SCHNITT, FOTOS
BEHORDE PLANVERFASSER N
BAUFUHREﬁ;‘."H'”U“'. Zf'." ggeT.Tet

ENTWORFEN GEZEICHNET pg DATUM  bearb. 14.02.2011 druck 02.03.2011

SPEICHERORT W:\2011\01 Wogerbauer LinimainEP - Austauschplan.pin [PLAN - NR. 01, EP
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ELOFEN, WOHNKUCHE
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M = 1100 < o
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M = 1:100
WOGERBAUER LINIMAIR AUSFUHRUNGSPLAN

GRASSEGGER GmbH 4563 Micheldorf Py M=1:100

W:A2011\01 Wogerbauer Linimain\EP - Austauschplan.pin

bearb.: 14.02.2011

druck 02.03.2011
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Wirtschaftsmagazin GEWINN (Ausgabe Mai 2025) — Grundpreise
Bauland fiir die Marktgemeinde PETTENBACH:

TITELGESCHICHTE
GEWINN-GRUNDSTUCKSPREISUBERSICHT
A = . = isefmt | =
PLT  Gemeinde vz;slsnlrl;fs B| | Gemeinde VE:IE'S“I?;S Bl | Gemeinde Vz:esselgis B
4363 Pabneukirchen 40 60 |=| |4710 SanktGeorgenbeiGrieskirchen 80 140 [a|  |4400 Steyr, Christkindl 180 240 | &
5163 Palting 200 330 |4 4987 SanktBeorgenbeiObernbergamInn| 50 70 | & 4400 Steyr, Fihrenschacher £ 180 280 | &
4061 Pasching 400 500 |4 4880 Sankt Georgenim Attergau 120 230 {4 4400 Steyr, Miinichholz/Jigerherg 180 250 |&
4310 Pattigham 50 60 |a| [4112 SanktGotthardim Mihlkreis 120 160 || |4400 Steyr,Stein/Gleink 200 300 |4
4153 PeilsteinimMihlviertel -~ 20 27 |a] |5242 SanktJohannam Walde 50 70 |=»| 4221 Steyregy 180 300 |4
4624 Pennewang 130 200 |w| |4172 SanktJohannamWimberg 40 50 |=| |4881 StraBimAttergau 150 250 |4
4311 Perg 170 270 |4 4817 Sankt Konrad 140 200 | 4074 Stroheim 95 150 |4
5166 PerwangamGrabensee 250 400 [4| |4294 SanktLeonhard beiFreistadt 40 95 |4 4975 Suben 40 85|+
4743 Peterskirchen 50 110 5310 SanktLorenz 400 500 4753 Taiskirchenim Innkreis 0 70 |ax
4643 Pettenbach 110 190 |4 4507 SanktMarien 200 310 | > 5121 Tarsdorf 120 170 |4
4722 Peuerhach 75 125 |=»| |4926 SanktMarienkirchenamHausruck 75 100 |& 4775 Taufkirchen ander Pram 3% 65 [+
4870 Pfaffing 65 140 | 4| [4076 SanktMarienkirchenanderPolsenz | 100 150 | 4| |4715 TaufkirchenanderTrattnach 50 80
5223 Praffstatt 110 190 |4 4774 SanktMarienkirchen bei Schirding | 70 80 | & 4421 Ternberg 1110 150 |4
4540 Pfarrkirchen bei Bad Hall 110 220 |a| |4973 SanktMartinimInnkreis 75 85 |a| |4600 Thalheim bei Wels 300 500 |4
4141 Pfarrkirchenim Miihikreis 25 A5 | 4113 Sankt Martinim Mihlkreis 50 B0 |=| |5310 Tiefgraben 250 380
4533 Piberbach 230 300 |=»| |4381 SanktNikolaander Donau 35 55 |=| (4850 Timelkam 180 210 |4
4632 Pichl beiWels 170 200 |= 4271 Sankt Oswald hei Freistadt 80 9 |~ 4715 Tollet 140 200 |=
4282 Pierbach 35 45 |a&| |4170 SanktDswaldbei Haslach 20 25 |=| |4264 Tragwein 75 150 |4
4840 Pilshach 150 240 |4 4572 SanktPankraz 65 85 [=| {4050 Traun, Oedt 350 450 |=
4812 Pinsdorf 180 300 5120 Sankt Pantaleon 140 210 | 4| |4050 Traun,Zentrum/Sankt Martin 400 470 |=
15233 Pischelsdorf am Engelbach 100 150 | 5280 SanktPeteramHart 110 170 |& 4801 Traunkirchen 280 450 (&~
4690 Pitzenherg 90 130 4171 SanktPeter am Wimberg 80 90 |m 5272 Treubach 50 90
4710 Pollham 70 110 |& 5121 SanktRadegund 70 130 | & 4911 Tumeltsham 150 200 |
4951 Polling imInnkreis 40 50 |=»| |4793 SanktRoman 38 50 [a| |G122 Oberackern 90 115 |4
4891 Péndorf 70 150 |4 4170 Sankt Stefan-Afies! 25 40 |a| |4161 Ulrichshery 30 40 |a
4720 Pitting - 50 90 4732 SanktThomas 80 100 |4 4841 Ungenach 0 120 |&
4742 Pram 5 90 |~ 4364 Sankt Thomasam Blasenstein 3% 60 4866 Unteracham Attersee 350 800 |4
4731 Prambachkirchen 80 150 |4| |4400 SanktUirichbeiSteyr 170 320 || |4273 UnterweiRenbach 3% 88 |t
4874 Pramet 50 130 4116 SanktUlrichim Mihlkreis 53 63 |a 4210 Unterweitersdorf 100 160
4230 Pregartan 140 240 | 4| |5273 SanktVeitimInnkreis 50 70 |=| |4972 Utzenaich 60 120 |
4048 Puchenau 300 450 [=| |4173 SanktVeitim Mihlkreis 35 55 |=| |4091 Vichtenstein 25 33 |=
4849 Puchkirchenam Trattherg 50 71 |=»| |4762 SanktWillibald 45 50 |=| |4840 Vacklabruck 170 300 | &
4055 Pucking 240 310 |a| [5360 SanktWolfgangim Salzkammergut | 300 700 [=»f {4870 Vocklamarkt 90 140 |~
4800 Piihret 80 140 |4 4157 Sarleinshach 30 45 |- 4655 Vorchdorf 120 230 (4
4070 Pupping 140 160 | & 4642 Sattledt 150 210 |& 4574 Vorderstoder 80 150 |4
4134 Putzleinsdorf 356 45 [=| [4351 Saxen 50 80 |4 [4191 VorderweiBenbach 50 89 |=»
4760 Raab 40 50 |& 5231 Schalchen 100 220 [=+| |4730 Waizenkirchen 80 120 |»
4775 Rainbachim Innkreis 33 38 |=| 14784 Schardenberg 55 75 |a|  |4240 Waldburg 65 80 ¢
4261 Rainbachim Mihlkreis 60 80 | 4| |4780 Schirding 110 185 |ar|  |4391 Waldhausenim Strudengau 55 . 76 &
4324 Rechberg 69 79 |a| |4644 Scharnstein 150 250 |a| {4111 Walding 180 285 |4
4873 Redleiten 40 50 4612 Scharten 160 260 | & 4085 Waldkirchenam Wesen 35 50 f=
i 4846 Redlham 90 145 |=»| |4192 Schenkenfelden 50 B0 || [4540 Waldneukirchen 85 120 |+
. 14844 Regau 120 200 |4 4521 Schiedlbery 100 160 |& 4924 Waldzell 50 8
.| 4204 Reichenauim Mihlkreis 90 120 |ar| |4874 Schildorn 35 65 |a| |4702 Wallernander Trattnach 150 250 |4
4193 Reichenthal 85 95 |~ 4690 Schiatt 120 200 {4 4552 Wartbergan der Krems 65 90 [~
4981 Reichersberg 45 65 || |4600 SchleiBheim 210 280 |a| |4224 Wartbergobder Aist 150 220 |4
4462 Reichraming 65 75 |a| |4553 Schlierhach 130 200 {4 4675 Weibern 75 100 [+
4910 Riedim Innkreis 155 300 {4 4707 SchliiRlherg 100 180 |4 4984 Weilbach 3% 65 |
4551 Ried im Traunkreis 120 180 |& 4274 Schonauim Miihlkreis 45 70 (& 4890 WeiRenkirchen im Attergau 75 100
4312 RiedinderRiedmark 100 200 |a| |4861 ScharflingamAttersee 270 750 |=»| |4616 WeiRkirchenanderTraun 260 310 |4
4752 Riedau 60 70 5134 SchwandimInnkrels 70 130 |& 4272 Weitersfelden 24 A |-
4532 RohrimKremstal 120 170 | 4| |4690 Schwanenstadt 160 230 | 4| |4600 Wels,Puchberg 300 350 | A
4150 Rohrbach-Berg 100 140 [=»{ |4164 Schwarzenbergam Bihmerwald 25 35 [a&] |4600 Wels,Zentrum 350 470 |
4661 Roitham 140 220 | 4| |4311 Schwertherg 160 250 | 4| |4600 Wels-Ost, Pernau 265 400 |=
5273 RoRbach 45 60 | 4863 Seewalchenam Attersee 310 700 |4 4600 Wels-West, Lichtenegg 250 380 &
4575 RoRleithen 75 160 |+ 4973 Senftentach 60 120 |4 4741 Wendling 50 55 |&
4581 Rosenau am Hengstpal 60 85 |=| |4522 Sierning 150 200 & 4952 WengimInnkreis 100 150 |
4681 Rottenbach 90 110 |#| |4771 Sigharting 37 39 |a| 14783 WernsteinamInn 50 100
4690 Riistorf 120 - 175 |& 4621 Siphachzell 150 230 |~ 3335 Weyer 40 75 |-
4690 Rutzenham : 80 100 4180 Sonnbergim Mihlkreis 100 130 |=| |4852 Weyreggam Attersec 500 700 |4
4251 Sandl 30 48 |=»| |4582 SpitalamPyhrn 60 80 | 4073 Wilhering 350 450 |=
4725 Sankt Aegidi 30 40 {A| 4651 Stad-Paura . 160 220 |~ 4263 Windhaag hei Freistadt 52 57 |=»
4084 Sankt Agatha 60 85 |a| |4722 Steegen 70 100 {a| 4322 WindhaagbeiPerg 90 125 |~
4490 Sankt Florian 300 350 [=»| 4853 Steinbacham Attersee 160 800 || |4580 Windischgarsten 145 200 | 4
4780 Sankt Florianam Inn 70 110 |=»| 4562 SteinbachamZiehberg 55 80 4942 Wippenham 5 75
5144 Sankt Georgenam Fillmannsbach 50 115 |=»| [4696 Steinbachan derSteyr 65 B0 [=| {4493 Wolfern 150 230 |+
4372 Sankt Georgen am Walde 30 40 |a| 4652 Steinerkirchenander Traun 150 220 |4 |4902 WolfsegyamHausruck 80 125 ||
4227 Sankt Georgen an der Gusen 180 250 |4 |4641 Steinhaus 250 300 |=»| 4893 lellamMoos 380 600 »
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