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ALLGEMEINES

Auftrag:

Zur Durchflihrung der mit Beschluss des Bezirksgerichtes Lienz vom 08.04.2025
30 E 6/25 x -2, bewilligten Zwangsversteigerung der

14/4154-Anteile, B-LNR 42, untrennbar verbunden mit dem Wohnungseigentum an
TG-Stellplatz AP 14,

12/4154-Anteile, B-LNR 44, untrennbar verbunden mit dem Wohnungseigentum an
TG-Stellplatz AP 16,

10/4154-Anteile, B-LNR 45, untrennbar verbunden mit dem Wohnungseigentum an
TG-Stellplatz AP 17,

12/4154-Anteile, B-LNR 55, untrennbar verbunden mit dem Wohnungseigentum an
TG-Stellplatz AP 28,

12/4154-Anteile, B-LNR 56, untrennbar verbunden mit dem Wohnungseigentum an
TG-Stellplatz AP 29,

- an der Liegenschaft Grundbuch 85020, Lienz, Einl. Zahl 2013 wurde die Schatzung dieser

Liegenschaft angeordnet. Anordnung 30 E 6/25 x - 8 vom 14.05.2025.

Dabei war der Schatzwert fur jeden Abstellplatz gesondert zu ermitteln.

Bewertungsstichtag:

30.05.2025

Besichtigung der Liegenschaft:

Die gegenstandliche Liegenschaft wurde am 30. Mai 2025 vom Sachverstandigen besichtigt,
weitere Personen oder Vertreter von Parteien waren nicht anwesend.

Dauer der Befundaufnahme 16.00 - 16.30 Uhr.

Unterlagen fir die Bewertung:

e Grundbuchsauszug vom 13.05.2025, 30.05.2025
e Tiroler Rauminformationssystem TIRIS
e Auszug aus der digitalen Katastralmappe - Quelle TIRIS / Bundes Eich- und Vermessungsamt
e Erhebungen bei der Gemeinde:
betreffend den Flachenwidmungsplan
betreffend den Bebauungsplan
zum Baugenehmigungsbescheid mit der Zahl MW/ab 1532-14-2021 vom 26.07.2021
und dem behordlich genehmigten Bauplan
zur Benitzungsbewilligung mit der Zahl TF/MW/ab 1532-14-2021 vom 11.07.2023
o im Internet [zAB. Statistik Austria, ChatGPT, TIRIS - Tiroler Rauminformationssystem, ZT Datenforum]
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e Richtpreistabellen der Herstellungswerte

o Vergleichswerte - Quelle IMMOunited GmbH / ZT Datenforum

e Fotos erstellt am Tag der Besichtigung

e Aufstellung der Betriebskosten - Zinslisten der Hausverwaltung Mag. Markus Waérndle
e Nutzwertgutachten des Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini

e Liegenschaftsbewertungsgesetz

e Urkundensammlung des BG Lienz

e Fachliteratur, Internet

e Verdachtsflachenkataster und Altlastenatlas

e Larminfokarte des BMLFUW

Zweck des Gutachtens:

Dieses Gutachten ist nur dazu bestimmt, im gegenstandlichen Zwangsversteigerungs-
verfahren als Beweismittel zu dienen. Jede andere mittelbare oder unmittelbare Verwendung
wird ausdricklich ausgeschlossen.

Preisbasis:

Fur ein Objekt wie das Vorliegende kommen tberwiegend Kauferinteressenten in Frage, die
im Sinne des Umsatzsteuergesetzes keine Unternehmer sind und somit die bei einem Kauf
anfallende Vorsteuer nicht geltend machen konnen. Solche Objekte werden Ublicherweise nur
zur Eigennutzung gekauft, sodass die Bewertung somit einschlief3lich Umsatzsteuer erfolgt.

Erklarung des Sachverstandigen:

Der unterfertigte Sachverstandige erklart sich fremd zu den beteiligten Personen und gibt in
Erinnerung an seinen Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und
Gewissen ausgearbeitetes Gutachten ab.

Beim Lokalaugenschein wurden keine Baustoffprifungen, Bauteilprifungen,
Bodenuntersuchungen sowie Funktionsprifungen haustechnischer oder

sonstiger Anlagen durchgefihrt.

Der Gutachter weist darauf hin, dass samtliche mindlichen Angaben dokumentiert wurden
und deren Richtigkeit unterstellt wird.

Die Basis dieses Gutachtens stellen die im Zuge der Befundaufnahme erhaltenen
Informationen und Unterlagen dar. Sollten weitere relevante Unterlagen oder Informationen
vorgebracht werden, kdnnte es dazu fiihren, dass eine Anderung des Gutachtens notwendig
wird.

Bei der Bewertung wird von der Vollstandigkeit der Unterlagen und Informationen
ausgegangen.

Ebenso wird davon ausgegangen, dass samtliche gesetzlichen Regelungen, wie z.B. dass ein
baurechtlicher Konsens besteht oder z.B. die brandschutzrechtlichen Bestimmungen etc.,
eingehalten sind.

Bei der Bewertung wird ebenso davon ausgegangen, dass die einzelnen TOP s von allen
Fahrzeuge und Fahrnissen geraumt sind.
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Verwendete Informationen, welche aus dem Tiroler Rauminformationssystem stammen,
mussen nicht zwingend mit den vorherrschenden Tatsachen ganzlich Ubereinstimmen. Jene
Abweichungen welche relevant fur die Bewertung sind, wurden aber entsprechend
berlcksichtigt.

Weiters wird auf das Publizitatsprinzip (§12 GBO) verwiesen und in diesem Zusammenhang
auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen im Grundbuch vertraut.

Zusatzlich wird empfohlen, dass sich jeder Interessent selbst vor Ort ein Bild Uber die
Tiefgaragenplatze macht.

Dieses Bewertungsgutachten unterliegt dem Urheberschutz, Vervielfaltigungen wie z.B.
Kopien, Scans etc., auch nur auszugsweise sowie etwaige Verdffentlichungen bedurfen der
ausnahmslosen schriftlichen Zustimmung des Verfassers.
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Gutsbestand:
R i I b I I e I b i b b b I b b b b b b b i b b b b b b b b i Al R i i i I I I i b I b b b b b b b b b b b i b b b b b b b g
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
823/4 G GST-Flé&ache * 2594
Bauf. (10) 842
Garten (10) 1752 Hochschoberstrabe 18b

Hochschoberstrabe 18d
Hochschoberstrabe 18c
Legende:
G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)

Dingliche Rechte:

KAKRKAAKRAAKRAKRA AR A A A I A A XA AR A A A A A A Ak A XAk kK AZ KA A KAKRKA AR A AR AR A AR AR A AR A AR A A A AR AR Ak A Xk

1 a 1134/1982 2369/2020

Mit Gst 823/4 ist die Mitgliedschaft

an der oberen Eichholzweggenossenschaft EZ 396 verbunden
2 a geldscht

Eigentimer:

KA KRKAAKRAAKRAKRA AR AR A A A A XA A A A XA A XA A Ak A XAk kK B KAKRKAKRAKRKAAKRA R KA AR A A KA AR A AR A A A AR AR A A A A XK,k

42 ANTEIL: 14/4154
d&h Wohnbau GmbH (FN 499394d)
ADR: BahnhofstraRe 8, Worgl 6300
a 3633/2019 Kaufvertrag 2019-08-08 Eigentumsrecht
c 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 14
e 3420/2024 Rangordnung flir die Verduberung bis 2025-11-21
f 1312/2025 RAbweisung des Einverleibungsgesuches des (der) Michael Weiler
geb 1991-08-04
44 ANTEIL: 12/4154
d&h Wohnbau GmbH (FN 499394d)
ADR: BahnhofstraRe 8, Worgl 6300
a 3633/2019 Kaufvertrag 2019-08-08 Eigentumsrecht
c 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 16
e 3420/2024 Rangordnung flir die Verduberung bis 2025-11-21
45 ANTEIL: 10/4154
d&h Wohnbau GmbH (FN 499394d)
ADR: BahnhofstraRe 8, Worgl 6300
a 3633/2019 Kaufvertrag 2019-08-08 Eigentumsrecht
c 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 17
e 3420/2024 Rangordnung fir die Verduberung bis 2025-11-21
55 ANTEIL: 12/4154
d&h Wohnbau GmbH (FN 499394d)
ADR: BahnhofstraRe 8, Worgl 6300
a 3633/2019 Kaufvertrag 2019-08-08 Eigentumsrecht
c 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 28
e 3420/2024 Rangordnung flir die Verduberung bis 2025-11-21
56 ANTEIL: 12/4154
d&h Wohnbau GmbH (FN 499394d)
ADR: BahnhofstraRe 8, Worgl 6300
a 3633/2019 Kaufvertrag 2019-08-08 Eigentumsrecht
c 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 29
e 3420/2024 Rangordnung flir die Verduberung bis 2025-11-21
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Dingliche Lasten:

KA KRKAAKRA AR AKRA AR AR AR A XA A A A AR A A A Ak A Ak kK C KA KK AKRAKRKA AR AR KA A KNI AR AN A AR A A A A A AR A A A A XKk K

6 auf Anteil B-LNR 42 44 45 55 56
a 3633/2019 Pfandurkunde d&h Wohnbau GmbH 2019-08-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.100.000,--

fir Raiffeisenbank Sillian eGen (FN 41360z)
c 3633/2019 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 2013 KG 85020 Lienz C-LNR 6
EZ 2026 KG 85020 Lienz C-LNR 4

7 a 4222/2019 2369/2020
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller
Art sowie der Verlegung von Leitungen auf Gst 823/4 gemidB
Pkt 2. Dienstbarkeitsvertrag 2019-08-13 fur
Gst 823/2 in EZ 2330

8 auf Anteil B-ILNR 42 44 45 55 56
a 3122/2021 Pfandurkunde 2021-09-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.000.000,--
fir Raiffeisenbank Sillian eGen (FN 41360z)
b geldscht

31 a 3062/2022
DIENSTBARKEIT der Einleitung und Mitbeniitzung sowie
Erhaltung in den auf Gst 823/4 errichteten Fakalkanal gem
Pkt 2 Dienstbarkeitsvertrag 2022-09-22 fir Gst 823/2 in EZ
2330

33 a 1920/2023 Vereinbarung tber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gemaRl Pkt VI Kauf- und
Wohnungseigentumsvertrag 2022-06-07

59 auf Anteil B-LNR 42 44 45

b 438/2025 (Entscheidendes Gericht BG Kufstein - 242/2025) IM

RANG 496/2024 Pfandurkunde 2024-02-08

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 50.000,--
fiir Sparkasse Kufstein Tiroler Sparkasse von 1877
(FN 377291)

c 438/2025 (Entscheidendes Gericht BG Kufstein - 242/2025)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 151 KG 83010 Mariastein C-LNR 19
EZ 2013 KG 85020 Lienz C-LNR 59

64 auf Anteil B-LNR 42 44 45 55 56

a 1364/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 352.393,60samt9,20 % Zinsen
aus EUR 119.901,40 seit 02.04.2019,9,20 % Zinsen aus EUR
48.770,10 seit 27.12.2019,9,20 % Zinsen aus EUR 109.719,50
seit 07.02.2020,9,20 % Zinsen aus EUR 31.896,54 seit
19.12.2021,9,20 % Zinsen aus EUR 42.106,06 seit
06.03.2022,der Kosten EUR 52.145,71 samt 4 % Zinsen seit
24.11.2022,der Kosten von EUR 3.041,04, EUR 25,-- und EUR
305,18sowie der Kosten dieses Ansuchens von EUR 2.727,60

65 auf Anteil B-LNR 42 44 45 55 56

a 1364/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 352.393,60 samt 9,20 %
Zinsen aus EUR 119.901,40 seit 02.04.2019, 9,20 % Zinsen
aus EUR 48.770,10 seit 27.12.2019, 9,20 % Zinsen aus EUR
109.719,50 seit 07.02.2020, 9,20 % Zinsen aus EUR 31.896,54
seit 19.12.2021, 9,20 % Zinsen aus EUR 42.106,06 seit
06.03.2022, der Kosten EUR 52.145,71 samt 4 % Zinsen seit
24.11.2022, der Kosten von EUR 3.041,04, EUR 25,-- und EUR
305,18 sowie der Kosten von EUR 2.727,60 fir Idealbau
Gesellschaft m.b.H. (30 E 6/25x BG Lienz)

Diese Lasten wirken sich nicht entscheidend auf den Verkehrswert der
Tiefgaragenabstellplatze aus.
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Lage, Malle, Topographie:

Wohnlage:
gute Wohnlage

Umgebung des Baugrundes:
Die Liegenschaft grenzt im Osten direkt an eine Verkehrsflache -
Hochschoberstrafle (6ffentliches Gute der Stadtgemeinde Lienz).
Im Norden grenzen Grundsticke mit Ein- und Mehrfamilienhausbebauungen, im
Suden ein Grundstick das mit einer Wohnanalage bebaut ist und im Westen ein
unbebautes Grundstick an die Parzelle an.

Neigung:
ebenes Grundstiick

Grundsticksform:
Das Grundstick ist annahernd rechteckig in Ost-Westrichtung
ausgerichtet.

Verkehrsverhaltnisse:

Das Grundstlck liegt direkt an der Gemeindestrafle, welche in weiterer Folge Uber weitere
Gemeinde- und Landesstraf3en in die B100 Drautalstrafle mindet. Einrichtungen des
offentlichen Nahverkehrs (Bahn und tberregionaler Bus] sind in wenigen Gehminuten am
Bahnhof Lienz in ful3laufiger Nahe erreichbar.

Verkehrsanbindung im Individualverkehr (StraBBen, Geh- und Fahrradwege]:

Das Bewertungsobjekt ist fir den Individualverkehr Uber eine gut befahrbare Strafle
innerortlich erschlossen, die Landesstraf3e L-318 Tristacher Strafle ist in kirzester Fahrzeit
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung im Individualverkehr ist als sehr gut zu bewerten.

Verkehrsanbindung im o&ffentlichen Verkehr:

Es steht eine 6ffentliche Verkehrsanbindung in kurzer Gehdistanz zum Bewertungsobjekt zur
Verfligung, wobei die Taktzeit untertags durchschnittlich bei 60 Minuten liegt. Zusatzlich
liegen hochrangige Verkehrsmittel wie Uberregionale Bahn- und Busverbindungen in ca. 15
Minuten Gehdistanz entfernt.

Die Verkehrsanbindung im offentlichen Verkehr ist als sehr gut zu bewerten.
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Im Flachenwidmungsplan ist die Parzelle als Bauland Wohngebiet § 38 (1)
lt. TROG ausgewiesen.

Fléche'nwidmungsplan (Quelle TIRIS)

Laut Gefahrenzonenplan liegt die Parzelle in keiner Gefahrenzone ein.

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung des auf gegenstandlicher Liegenschaft bestehenden Gebaudes mit
Trinkwasser erfolgt aus der offentlichen Gemeindewasserleitung, die Abwasserbeseitigung
erfolgt durch Einleitung in den offentlichen Gemeindekanal. Der Mill wird Uber den
Abfallwirtschaftsverband Osttirol entsorgt. Elektrische Energie wird aus dem Netz der
TINETZ Tiroler Netze GmbH bezogen.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Uber einen Anschluss an das Fernwarmenetz der
Stadtwarme Lienz (Fernwarme).

Beschreibung des Objektes:

Die gegenstandliche Wohnanlage besteht aus insgesamt flinf Baukorpern, bezeichnet als
Haus A bis Haus E.

J Haus A umfasst drei Wohneinheiten (Top A1-Top A3), jeweils eine Wohnung pro
Geschoss.

. Haus B beinhaltet ebenfalls drei Wohneinheiten (Top B1-Top B3), gleichfalls mit
einer Wohnung je Geschoss.

. Haus C besteht aus sechs Wohneinheiten (Top C1-Top Cé), mit zwei Wohnungen
pro Geschoss.

. Haus D umfasst drei Wohneinheiten (Top D1-Top D3), ebenfalls jeweils eine
Wohnung pro Geschoss.

. Haus E beinhaltet sechs Wohneinheiten (Top E1-Top Eé), wobei pro Geschoss

zwel Wohnungen situiert sind.
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Insgesamt ergeben sich somit 21 eigenstandige Wohneinheiten.
Den Wohnungen im Erdgeschoss sind jeweils Privatgarten als Zubehdr zugeordnet.
Die gesamte Wohnanlage weist eine Grof3e von ca. 23,5 m x 58,0 m auf und ist zur Ganze

unterkellert. Die Unterkellerung erfolgt durch eine durchgehende Tiefgarage
(Kellergeschoss, KGJ, welche folgende Raumlichkeiten und Stellplatze umfasst:

. Fir jede Wohneinheit ist ein Kellerabteil als Zubehdr zugeordnet,

. 29 Tiefgaragenstellplatze,

. Allgemeine Technikraume,

. Ein allgemeiner Kellerraum (z. B. als Kinderwagenraum nutzbar),

. Ein allgemeiner Millraum,

. Ein allgemeiner Abstellbereich fir einspurige Fahrzeuge (Fahrrader/Mopeds),
. 6 Besucherstellplatze (Stellplatze AP BO1-AP B06).

Die vertikale ErschlieBung der Wohnanlage erfolgt Uber zwei Stiegenhauser sowie zwei
Personenaufzlge.

Jeder Baukorper umfasst ein Erdgeschoss (EG), ein Obergeschoss (0G) sowie ein
Dachgeschoss [DG). Die Bauausfiihrung erfolgt in massiver Bauweise, der Gebaudeabschluss
wird durch ein Flachdach gebildet.

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt zentral Gber Fernwarme.

Insgesamt stehen somit 29 KFZ-Stellplatze sowie 6 Besucherstellplatze auf der Liegenschaft
zur Verflgung.

AP 14

Der Tiefgaragenabstellplatz AP 14 ist mit einem weiteren Abstellplatz zwischen zwei Saule
situiert, seitliche Wande bestehen nicht. Die Riickwand, die Saule und die Decke/Unterzug
sind in Beton ausgefiihrt. Die Flache unter dem Unterzug und ein 30cm breiter Streifen vor
der Rickwand sind lt. Nutzwertgutachten nicht Teil des AP 14.

Eine Verkabelung fir den Anschluss einer Wallbox zum Laden von E-Autos konnte nicht
festgestellt werden. Einzelne Rohrleitungen am seitlichen Rand des KFZ-Abstellplatzes |(ca.
20cm breit) bestehen an der Decke.

Festgehalten wird, dass der Trennstrich zwischen den beiden Parkplatzen nicht exakt in der
Mitte angebracht wurde.
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AP 16

Der Tiefgaragenabstellplatz AP 16 ist zwischen einer Saule und einer Seitenwand situiert,
eine zweite seitliche Wand besteht nicht. Die Rickwand, die Saule, die Seitenwand und die
Decke sind in Beton ausgefihrt. Die Flache in der Verlangerung der Saule und ein 30cm
breiter Streifen vor der Rickwand sind lt. Nutzwertgutachten nicht Teil des AP 16.
Festzustellen ist, dass die Breite zwischen der Saule und der Seitenmauer, nicht wie im Plan
dargestellt 2,50m sondern nur 2,30m betragt. Aus diesem Umstand ergibt sich, dass der

AP 16 auch nicht eine Flache von 12,50m? sondern, bei gleichbleibender Breitendefinition, nur
11,50m? aufweist. Dies stellt eine Abweichung im Sinne des WEG §7 und §9 dar.

Der Nutzwert des AP 16 wiirde sich daher - der Logik des Nutzwertgutachtens folgend -
idndern, da der AP 17 auf Grund seiner reduzierten Flache (2,30m x 5,30m = 12,19m?2) mit dem
Faktor 0,4 anstatt mit dem Ublichen Faktor 0,5 im Nutzwertgutachten zu berucksichtigt
wurde. Dies wiirde fur den AP 16 bedeuten, dass sich der Nutzwert wie folgt andert

lt. Nutzwertgutachten im GB: 2,50 x 5,00 =12,50m?x 0,5 = 6,25 NW gerundet 6 Nutzwerte
geanderte Situation: 2,30 x5,00=11,50m?x 0,4 = 4,60 NW gerundet 5 Nutzwerte

Jedenfalls wird festgehalten, dass der AP 16 mit der gegebenen Breite nicht der
GroBenanforderung eines PKW-Abstellplatzes von 2,50m x 5,00m entspricht. Fir einspurige
KFZ wirde der Abstellplatz ausreichen.

Eine Verkabelung fir den Anschluss einer Wallbox zum Laden von E-Autos konnte nicht
festgestellt werden. Einzelne Rohrleitungen am seitlichen Rand des KFZ-Abstellplatzes

(ca. 1/3 der Gesamtbreite] bestehen an der Decke.

AP 17

Der Tiefgaragenabstellplatz AP 17 ist mit zwischen einer Saule und dem Zugang zur Schleuse
in den Keller situiert, seitliche Wande bestehen nicht. Die Rickwand, die Sdule und die Decke
sind in Beton ausgefuhrt.

Eine Verkabelung fir den Anschluss einer Wallbox zum Laden von E-Autos konnte nicht
festgestellt werden. Eine Kabeltasse am seitlichen Rand des KFZ-Abstellplatzes (ca. 70cm
breit) hin zum Zugang zur Schleuse besteht an der Decke.

AP 28

Der Tiefgaragenabstellplatz AP 28 ist mit einem weiteren Abstellplatz zwischen einer Saule
und einer seitlichen Wand situiert. Eine zweite Saule, in der selben Achse ist etwas grofier
ausgefuhrt, als im Plan dargestellt. Dies wirkt sich jedoch nicht entscheidend auf die Nutzung
des gegenstandlichen Abstellplatzes aus. Die Rickwand, die Saulen und die Decke sind in
Beton ausgefuhrt. Die Flachen in der Verlangerung der Saulen sind lt. Nutzwertgutachten
nicht Teil des AP 28.

Eine Verkabelung fir den Anschluss einer Wallbox zum Laden von E-Autos konnte nicht
festgestellt werden. Eine Abflussleitung am seitlichen Rand des KFZ-Abstellplatzes

(ca. 25cm breit) besteht an der Decke.
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AP 29

Der Tiefgaragenabstellplatz AP 29 ist mit einem weiteren Abstellplatz zwischen einer Saule
und einer seitlichen Wand situiert. Die Rlickwand, die Seitenwand und die Decke sind in Beton
ausgefuhrt.

Eine Verkabelung fir den Anschluss einer Wallbox zum Laden von E-Autos konnte nicht
festgestellt werden.

Bau- und Erhaltungszustand:

Der Bau- und Erhaltungszustand kann auf Grund der kurzen Bestandsdauer als neuwertig
und dem Alter entsprechend bezeichnet werden.
Die Hausverwaltung teilte folgendes mit:

~Die Auswendungen und Zufiihrungen zur Riickalge kénnen Sie den Listen
entnehmen.

Die Instandshaltungsriicklage ist derzeit mit 49.195.79 dotiert, die
monatliche Zufihrung erfolgt im Umfang der gesetzlichen
Mindestriicklage.

In der gegsntdndlichen Liegenschaft gibt es einige Schadbilder an der
Fassade, die saniert werden miissen, sowie eine kleine Nachbesserung an,
eine Kellergitter und einen Wassereintritt bei einem Liftschacht, sowie
Einsttarbeiten bei den Brandschutztiiren, welche in Abarbeitung sind.
Zudem gibt es einige weltere Beanstandungen, bei denen in Kldrung 1ist,
ob es sich ilberhaupt um Gewdhrleistungsmdngel handelt oder ob es sich
um zuldssige Ausfiihrungsvarianten handelt, zumal der Bautrdger die
Anwendung der Onormen weltgehend vertraglich ausgeschlossen hat. was
die Beurteilung netsprechend erschwert."

Mietverhéltnisse:

Da weder die verpflichtete Partei noch ein Vertreter derselben bei der Befundaufnahme
anwesend war, kann keine Aussage Uber die Art des mdglichen Mietverhaltnisses getroffen
werden. Die Bewertung des Tiefgaragenabstellplatzes erfolgt daher unter der Annahme, dass
es sich um ein bestandsfreies Objekt handelt.

Energieausweis:

Ein aktueller Energieausweis nach dem Energieausweis-Vorlage-Gesetz liegt zur
Berucksichtigung in der Bewertung nicht vor.

Somit ist von einer dem Alter und der Art des Objektes entsprechenden
Gesamtenergieeffizienz auszugehen.
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BEWERTUNGSGUTACHTEN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter allen im Befund
getroffenen Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am
Realitatenmarkt.

§ 7 WAHL DES WERTERMITTLUNGSVERFAHRENS

(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehorde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen
Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter
Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden

(§ 3 Abs. 2), so ist aus deren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verhaltnisse
im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

Laut § 3 sind fur die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere in
Betracht:

§ 4 LBG: Vergleichsverfahren

§ 5 LBG: Ertragswertverfahren

§ 6 LBG: Sachwertverfahren
Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind in der Bewertung entsprechend zu bertcksichtigen.
Die oben angefiuhrten Wertermittlungsverfahren werden wie folgt kurz beschrieben:

§ 4 LBG - VERGLEICHSWERTVERFAHREN

(1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare
Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit
der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Mal3gabe
ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu bertcksichtigen.

(2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit
sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den
Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder
abzuwerten.

(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder
personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande wertmaflig
erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.
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Dazu erforderlich ware allerdings eine ausreichend grof3e Anzahl von Vergleichsobjekten mit
vergleichbaren Eigenschaften wie gleiche Widmung, gleiche Bebaubarkeit, gleiche
Bodenbeschaffenheit, gleiche Nutzungsmaoglichkeit, gleiche Grof3e und zeitliche Nahe zum
Bewertungsstichtag.

Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstiicken vor
allem im landlichen Bereich zielfihrend.

Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhausern - in grof3en
Reihenhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei Wohnungen in
Wohnanlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern werden fir
verschiedene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise erzielt, da fur
die Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung, sowie Grof3e usw.
ausschlaggebend sind.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch die Angabe von geringeren Werten,
ungewohnlichen Verhaltnissen oder personlichen Umstanden beeinflusst wurden, sind nur
dann verwendbar, wenn ihre Einflisse wertmafig erfasst werden konnen.

§ 5 LBG - ERTRAGSWERTVERFAHREN

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit
nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu
ermitteln.

(2) Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache
tatsachlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tats&achlichen Aufwands fir Betrieb,
Instandhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie
nicht bereits bei der Kapitalisierung bericksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags
ist Uberdies auf das Ausfallswagnis und auf allfallige Liquidationserlose und
Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Sache
nachhaltig hatten erzielt werden konnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung
entstehenden Aufwand auszugehen; dafur konnen insbesondere Ertrage von vergleichbaren
Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Ertragsobjekte sind Liegenschaften, die regelmaflig einen Ertrag abwerfen oder einen Ertrag
abwerfen sollten und daher hauptsachlich zu diesem Zweck errichtet oder erworben werden.
Dies sind beispielsweise Gewerbeobjekte (Geschafte, Buros, Raume fur gastwirtschaftliche
Nutzung usw.), Mietwohnhauser, land- und forstwirtschaftliche Liegenschaften und
ahnliches. Auch Eigentumswohnungen, insbesondere kleinere Wohnungen konnen als
Ertragsobjekte angesehen werden.

Keine Ertragsobjekte stellen in der Regel Ein- und Zweifamilienhauser, grof3ere
Eigentumswohnungen und ahnliches dar. Bei tatsachlicher, langerfristiger Vermietung
solcher Objekte ist das Ertragswertverfahren heranzuziehen.
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§ 6 LBG - SACHWERTVERFAHREN

(1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors
der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertanderungen,
die sich demgegenuber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft
oder deren Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu
berlcksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und
wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertanderungen und sonstige
wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere
offentlich-rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den dblichen
Baukosten, sind gesondert zu bertcksichtigen.

Das Sachwertverfahren ist vornehmlich fur Liegenschaften, die dem Eigengebrauch dienen,
wie z.B. Ein- und Zweifamilienhauser, groflere Eigentumswohnungen oder kleinere, nur
kurzfristig vermietete Eigentumswohnungen anzuwenden. Industrieliegenschaften,
Werkshallen oder ahnliche Objekte werden nur in Sonderfallen als Ertragsobjekte erworben
oder gebaut, wodurch sich die Anwendung des Sachwertverfahrens fur diese Objekte
rechtfertigt.

VERKEHRSWERT

Der SV hat unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfahrung, besonders
seiner Kenntnis der Marktlage diesen Verkehrswert mit den Verhaltnissen im redlichen
Geschaftsverkehr abzustimmen, kritisch zu wirdigen und gegebenenfalls anzupassen.

Die nachstehende Bewertung erfolgt, unter Berlcksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitatenmarkt, nach dem
Vergleichswertverfahren, welches fir Objekte wie das Gegenstandliche das geeignetste
Verfahren darstellt.

Tiefgaragenstellplatze weisen in der Regel eine standardisierte Ausfihrung sowie eine
weitgehend einheitliche Nutzung auf und unterliegen daher im Wesentlichen identischen
wertrelevanten Merkmalen. Aus diesem Grund ist im vorliegenden Fall das
Vergleichswertverfahren als das zielfUhrendste Verfahren anzusehen und fuhrt, unter
Berucksichtigung marktublicher Vergleichsdaten, zu einem entsprechenden Verkehrswert.
Derartige Objekte werden in der Regel zur Eigennutzung erworben und werfen daher meist
keinen wirtschaftlich relevanten Ertrag ab.
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Fur die Wertermittlung wurden Vergleichspreise aus Verkaufen innerhalb desselben
Gebaudes sowie aus der unmittelbaren Umgebung und dem Stadtgebiet bertcksichtigt. Die
angefuhrten Transaktionen erfolgten im Rahmen des gewohnlichen Geschaftsverkehrs und in
marktublicher Weise sowie in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag.

Da die Kaufpreise in einer zeitlichen Differenz zum Bewertungsstichtag erzielt wurden, ist der
Preis zu valorisieren.

Als Grundlage der Valorisierung wurden die Veranderungen von 2020 bis 2024 fur
Bestandswohnungen herangezogen, da diese meist im Zusammenhang mit
KFZ-Abstellplatzen in Tiefgaragen stehen und es in den letzten Jahren kaum zu Neubauten

kam.
[ A ia gL 3 £l 1l
Weber fiel : i ¥
Neu?'nayrsie:lung N B 3t Ohergamberg l"-"f‘u._,‘_ y pegt L7
oy "l gt B
Sporerdediung N Dol Roktache
= - Grafendorf ¥ ©
“"f,:‘ § il o Gaimberg
o R un .ij:— Un tergaimberg Unge,, -
Zettersfeldstrale I "-"be,‘, selimannii s, .
e P Mu@ Am Haidenhof P astleite :
£ Patiasandd,  SiedeiTase @rahmnﬂ" Weidach ™4
(S LN ek
T Ir Patriagd Al en Pilegeham agl wartschenaediung 3
LT Lignz n,:,r'* b ﬁ_":-\.-."'
cAtein B shal Bruch Beda w'*’"'c‘_' K arntner " Dolomitenrs
pEnat kh'_uﬂgas“ 3 Elzergasse oma ( sm.,ﬂhaﬁe e Aok Glo-cknqlsh!;l
Iseltaler Alleestrafe a EEpinakihghe =~ ——tradr 3"
Strafie LIEI;TZ_ e - : E
E ol T j_—_-,—v“ ) Industnezone [
4 Albin 'Eg.gEJ-Straﬂe o e LI :I'tr-niéi 1.'.!"ﬂ _ i ]
£ i A Strafle Feggern Thuipy, e Burgerau
: Sudtiroler- 250 o ﬁ@m puenwegd,, T E
Siadin o Ramichlstrafle i L : -
2 3 ® Grieswed Peggetz
Dol omitenstralbe | #unche Nl Faniibe SPortoentrom
’ ¥ / i Hachsch ale Roseggersirafe AL A
-8 ‘P;s-tartaler Fay Ehrenburgstrafie B ﬁu‘"-'.e
- - £} ey . o
Strafe % Fante, o Tristach
R Lavanter
o Dorfstrafle Strafle
4
; 2 o Kelsmtz
e & / Enzianfeld Seebachstrabe Pors,
X = Seemachslt
Nr Kategorie TZ/Jahr Datum KV Gesamtpreis Kaufvertrag
1 (;‘ PKW-Abstellplatz 3486/2023 09.11.2023 26.500,00 €
2 (:: PKW-Abstellplatz 1972/2022 23.05.2022 24.032,00 €
3 f:: PKW-Abstellplatz 944/2024 10.01.2024 24.032,00 €
4 (:: PKW-Abstellplatz 1937/2024 20.06.2024 28.000,00 €
5/A (:: PKW-Abstellplatz 2130/2023 17.03.2023 26.754,00 €
6/A (:: PKW-Abstellplatz 2128/2023 07.03.2023 26.754,00 €
7IA (’:: PKW-Abstellplatz 2135/2023 07.03.2023 26.754,00 €
8 Q PKW-Abstellplatz 52/2024 20.12.2023 26.000,00 €
9 (:: PKW-Abstellplatz 2413/2024 24.06.2024 27.000,00 €
10 f:: 2 PKW-Abstellplatze 2715/2022 29.08.2022 50.000,00 €
11 (;‘ PKW-Abstellplatz 3730/2022 11.10.2022 25.000,00 €
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Nr. 1: PKW-Abstellplatz
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Vertragsdatum 09.11.2023
Tagebuchzahl 3486/2023
Grundbuch 85020 Lienz

EZ 2013

Adresse Hochschoberstralle 18b TG Stellplatz AP 15 9900 Lienz
Grundstlick (KG — GNr) 85020 - 823/4
Verkaufer Wohnbaugesellschaft
Kéaufer Privat
Gesamtkaufpreis 26.500,00 €
Valorisierungsfaktor 3,36 %

Gesamtpreis korr. 28.048,03 €
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Nr. 2: PKW-Abstellplatz
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Vertragsdatum 23.05.2022

Tagebuchzahl 1972/2022

Grundbuch 85020 Lienz

EZ 2020

Adresse Tristacher Strale 56b W TG 54 9900 Lienz
Grundstiick (KG — GNr) 85020 - 797/1 | 85020 - 902
Verkaufer Wohnbaugesellschaft
Kéaufer Privat

Gesamtkaufpreis 24.032,00 €
Valorisierungsfaktor 3,36 %

Gesamtpreis korr. 26.618,64 €
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Nr. 3: PKW-Abstellplatz
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Vertragsdatum 10.01.2024

Tagebuchzahl 944/2024

Grundbuch 85020 Lienz

EZ 2020

Adresse Tristacher Strale 56a TG 39 9900 Lienz
Grundstiick (KG — GNr) 85020 - 797/1 | 85020 - 902
Verkaufer Wohnbaugesellschaft
Kéaufer Privat

Gesamtkaufpreis 24.032,00 €
Valorisierungsfaktor 3,36 %

Gesamtpreis korr. 25.298,79 €
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Nr. 4: PKW-Abstellplatz

Vertragsdatum 20.06.2024
Tagebuchzahl 1937/2024
Grundbuch 85020 Lienz

EZ 2563

Adresse NuRdorfer Strale 2 TGAP 15 9900 Lienz
Grundstiick (KG — GNr) 85020 - 1552
Verkaufer Wohnbaugesellschaft
Kéaufer Privat
Gesamtkaufpreis 28.000,00 €
Valorisierungsfaktor 3,36 %

Gesamtpreis korr. 29.058,67 €
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Nr. 5: PKW-Abstellplatz

Vertragsdatum 17.03.2023
Tagebuchzahl 2130/2023
Grundbuch 85028 Patriasdorf

EZ 238

Adresse Moarfeldweg 17 PKW AP TG 2 9900 Lienz
Grundstiick (KG — GNr) 85028 - 71/3
Verkaufer Wohnbaugesellschaft
Kéaufer Privat
Gesamtkaufpreis 26.754,00 €
Valorisierungsfaktor 3,36 %

Gesamtpreis korr. 28.900,18 €
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Nr. 6: PKW-Abstellplatz

Vertragsdatum 07.03.2023
Tagebuchzahl 2128/2023
Grundbuch 85028 Patriasdorf

EZ 238

Adresse Moarfeldweg 17 PKW AP TG 15 9900 Lienz
Grundstiick (KG — GNr) 85028 - 71/3
Verkaufer Wohnbaugesellschaft
Kéaufer Privat
Gesamtkaufpreis 26.754,00 €
Valorisierungsfaktor 3,36 %

Gesamtpreis korr. 28.924,79 €
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Nr. 7: PKW-Abstellplatz

Vertragsdatum 07.03.2023
Tagebuchzahl 2135/2023
Grundbuch 85028 Patriasdorf

EZ 238

Adresse Moarfeldweg 17 PKW AP TG 8 9900 Lienz
Grundstiick (KG — GNr) 85028 - 71/3
Verkaufer Wohnbaugesellschaft
Kéaufer Privat
Gesamtkaufpreis 26.754,00 €
Valorisierungsfaktor 3,36 %

Gesamtpreis korr. 28.924,79 €
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Nr. 8: PKW-Abstellplatz
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Vertragsdatum 20.12.2023
Tagebuchzahl 52/2024
Grundbuch 85020 Lienz
EZ 1223

Adresse Margarethe Maultasch-Gasse 4c Garage Haus 13/5 9900 Lienz
Grundstlck (KG — GNr) 85020 - 1596/8
Verkaufer Privat

Kéaufer Gesellschaft
Gesamtkaufpreis 26.000,00 €
Valorisierungsfaktor 3,36 %
Gesamtpreis korr. 27.420,76 €
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Nr. 9: PKW-Abstellplatz
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Vertragsdatum 24.06.2024
Tagebuchzahl 2413/2024
Grundbuch 85020 Lienz
EZ 1223

Adresse Margarethe Maultasch-Gasse 4a Garage Haus 13/5 9900 Lienz
Grundstiick (KG — GNr) 85020 - 1596/8
Verkaufer Gesellschaft
Kéaufer Privat
Gesamtkaufpreis 27.000,00 €
Valorisierungsfaktor 3,36 %
Gesamtpreis korr. 28.010,93 €
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Nr. 10: PKW-Abstellplatz
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Vertragsdatum 29.08.2022
Tagebuchzahl 2715/2022
Grundbuch 85020 Lienz
EZ 276
Adresse Schweizergasse 22 Stellplatz 11 und Stellplatz 12 9900 Lienz
Grundstiick (KG — GNr) 85020 - 262
Verkaufer Bautrager
Kéaufer Privat
Gesamtkaufpreis 50.000,00 €
Valorisierungsfaktor 3,36 %
Gesamtpreis korr. 54.930,89 €

Preis fir zwei Stellplatze
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Nr. 11: PKW-Abstellplatz
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Nr. 11: PKW-Abstellplatz

Vertragsdatum 11.10.2022
Tagebuchzahl 3730/2022
Grundbuch 85020 Lienz
EZ 275
Adresse Pfarrgasse 2a PKW AP TG 9900 Lienz
Grundstiick (KG — GNr) 85020 - 12
Verkaufer Privat
Kéaufer Privat
Gesamtkaufpreis 25.000,00 €
Valorisierungsfaktor 3,36 %
Gesamtpreis korr. 27.366,55 €
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Die Kaufpreise bewegen sich zwischen 24.000,- € und 28.000,- € vor und zwischen 25.000,- €
und 29.000,- € nach der Valorisierung.

Festzustellen ist ein Gefalle der Kaufpreise vom Norden der Stadt bzw. der Innenstadt in den
Slden des Stadtgebietes.

Geht man von den 3 KFZ-Abstellplatzen, welche in der naheren Umgebung bzw. in der
gegenstandlichen Wohnanlage verkauft wurden, so ergibt sich eine vergleichbare
Preisspanne zum Bewertungsstichtag von

Nr. Kategorie TZ/Jahr Datum KV CERETES CERETIES

Kaufvertrag korr.
1 |: PKW-Abstellplatz 3486/2023 09.11.2023 26.500,00 € 28.048,03 €
2 |: PKW-Abstellplatz 1972/2022 23.05.2022 24.032,00 € 26.618,64 €
8 |: PKW-Abstellplatz 944/2024 10.01.2024 24.032,00 € 25.298,79 €

Es kann aus diesem Vergleich abgeleitet werden, dass sich die Kaufpreise der beiden
Transaktionen 2 und 3 - beide in der selben Wohnanlage - innerhalb von 20 Monaten nicht
verandert haben. In beiden Fallen wurde der vereinbarte Gesamtkaufpreis von 24.032,00 € fur
den Vertragsgegenstand als ein Fixpreis gemaf3 § 15a WGG
(Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz) angegeben.

Die Kaufpreisentwicklung lasst ableiten, dass derzeit in der Innenstadt bzw. im Norden des
Stadtgebietes Kaufpreise zwischen 26.000,- € und 28.000,- € erzielbar sind.

Unter Bertlicksichtigung des Preisunterschiedes auf Grund der Lage im Stadtgebiet erscheint
ein Kaufpreis in der gemittelten Hohe von 27.000,- € als realistisch.

Unter Bedachtnahme auf das Nutzwertgutachten und die darin getroffene Bewertung der
KFZ-Abstellplatze mit 0,5 und des KFZ-Abstellplatzes 17 mit 0,4 wird fur die einzelnen KFZ-
Abstellplatze folgender Verkehrswert ermittelt.

Inwieweit der §5 (2) WEG zum Tragen kommt,

Erwerb des Wohnungseigentums

§5. (1) Das Wohnungseigentum kann von jedem Miteigentiimer erworben werden, dessen Anteil dem
Mindestanteil entspricht. Zwei natiirliche Personen, deren Miteigentumsanteile je dem halben Mindestanteil
entsprechen, kdnnen als Eigentiimerpartnerschaft gemeinsam Wohnungseigentum erwerben (§ 13).

(2) Wohnungseigentum an einem Abstellplatz fiir ein Kraftfahrzeug kann bis zum Ablauf von drei
Jahren nach Begriindung von Wohnungseigentum an der Liegenschaft nur von einer Person oder
Eigentlimerpartnerschaft erworben werden, der Wohnungseigentum an einer Wohnung oder einem selbstéindigen
Geschiftsraum der Liegenschaft (Bedarfsobjekte) zukommt; dabei kann ein Wohnungseigentiimer mehrerer
Bedarfsobjekte schon wéhrend der dreijédhrigen Frist eine entsprechende Mehrzahl von Abstellpldtzen erwerben.
Dartiber hinaus kann der Wohnungseigentiimer eines Bedarfsobjekts wahrend der dreijéhrigen Frist mehrere
Abstellplétze nur erwerben, soweit die Zahl der auf der Liegenschaft vorhandenen und als
Wohnungseigentumsobjekte gewidmeten Abstellplétze die Zahl der Bedarfsobjekte iibersteigt; bei der
Berechnung der iiberzdhligen Abstellplatze ist der schriftlich erklédrte Verzicht eines Wohnungseigentiimers auf
den ihm vorzubehaltenden Abstellplatz zu berticksichtigen. Nach Ablauf der dreijahrigen Frist konnen auch
andere Personen Wohnungseigentum an einem Abstellplatz erwerben. Die Beschrankungen des ersten und
zweiten Satzes gelten nicht fiir denjenigen Wohnungseigentumsorganisator, der im Wohnungseigentumsvertrag
als Hauptverantwortlicher fiir die Wohnungseigentumsbegriindung und den Abverkauf der
Wohnungseigentumsobjekte bezeichnet ist; dies kann je Liegenschaft nur eine einzige Person sein.

stellt eine Rechtsfrage dar, die vom Sachverstandigen nicht beantwortet werden kann.
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Sofern die Verauflerbarkeit ausschlief3lich auf Personen oder Eigentimergemeinschaften
beschrankt ist, die Wohnungseigentum an einer Wohnung der Liegenschaft innehaben, wird
eine Anpassung des Verkehrswertes als erforderlich erachtet.

Die noch ungeklarte Situation hinsichtlich der Fertigstellungs- bzw. Sanierungsarbeiten wird
aufgrund der vorhandenen Ricklage sowie des geringen Anteils der einzelnen Abstellplatze
an der Gesamtanlage als fur den Verkehrswert nicht relevant eingeschatzt.

Auf Grund des eingeschrankten Interessentenkreises wird ein Abschlag in der Hohe von 10%
als gerechtfertigt angesehen. Dies begrindet sich darauf, dass erst bei entsprechender
Preisgestaltung ein Interesse geweckt wird.

Verkehrswert AP 14

Verkehrswert bei freiem Verkauf

AP 14 NW  Auswirkung in %
Vergleichswert 27.000,00
Standard - Nutzwert 0,5

Nutzwert lt. Nutzwertgutachten 0,5 0% 0,00
Verkehrswert gerundet 27.000,00

Verkauf bei eingeschranktem
Interessentenkreis

AP 14 NW  Auswirkung in %
Vergleichswert 27.000,00
Standard - Nutzwert 0,5

Nutzwert lt. Nutzwertgutachten 0,5 0% 0,00
/wischensumme 27.000,00
Anpassung auf Grund des eingeschrankten

Interessentenkreises -10% -2.700,00
Verkehrswert gerundet 24.300,00
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Verkehrswert AP 16

Da der AP 16 weniger breit ausgefiuhrt wurde, ergibt sich eine reduzierte Flache von

2,30 x 5m =11,50m2. Im Nutzwertgutachten wurde der AP 17 wegen der reduzierten Flache
nur mit einem Nutzwert von 0,4 anstatt der Ublichen 0,5 bewertet. Das wiirde bedeuten, dass
der AP 16 unter Anwendung des gleichen Bewertungsmassstabes nur mit 0,4 zu
berlcksichtigen ware, was einen Nutzwert von 5 NW anstatt der derzeit ausgewiesenen 6 NW
ergibt. Es ist daher davon auszugehen, dass der AP 16 Uber das zulassige Maf3 der zulassigen
Abweichungen lt. §7 WEG hinausgeht, wodurch eine Richtigstellung nach §9 WEG nicht
ausgeschlossen werden kann.

Fur diese ungeklarte Situation wird eine weitere Abwertung, unter Bertcksichtigung der
Breite und der dadurch gegebenen Flache sowie einer mdglichen Abweichung des
Nutzwertes, vorgenommen.

Verkehrswert bei freiem Verkauf

AP 16 NW  Auswirkung in %
Vergleichswert 27.000,00
Standard - Nutzwert 0,5

Abweichung zum Nutzwertgutachten -20%  -5.400,00
Verkehrswert gerundet 21.600,00

Verkauf bei eingeschranktem
Interessentenkreis

AP 16 NW  Auswirkung in %
Vergleichswert 27.000,00
Standard - Nutzwert 0,5

Nutzwert [t. Nutzwertgutachten 0,5 0% 0,00
/wischensumme 27.000,00
Anpassung auf Grund des eingeschrankten

Interessentenkreises sowie der Abweichung zum -30%  -8.100,00
Nutzwertgutachten

Verkehrswert gerundet 18.900,00
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Verkehrswert AP 17

Verkehrswert bei freiem Verkauf

TOP AP 17 NW  Auswirkung in %
Vergleichswert 27.000,00
Standard - Nutzwert 0,5

Nutzwert lt. Nutzwertgutachten 0,4 -20%  -5.400,00
Verkehrswert gerundet 21.600,00
Verkauf bei eingeschranktem

Interessentenkreis

TOP AP 17 NW  Auswirkung in %
Vergleichswert 27.000,00
Standard - Nutzwert 0,5

Nutzwert [t. Nutzwertgutachten 0,4 -20%  -5.400,00
/wischensumme 21.600,00
Anpassung auf Grund des eingeschrankten

Interessentenkreises -10%  -2.160,00
Verkehrswert gerundet 19.440,00
Verkehrswert AP 28

Verkehrswert bei freiem Verkauf

TOP AP 28 NW  Auswirkung in %
Vergleichswert 27.000,00
Standard - Nutzwert 0,5

Nutzwert lt. Nutzwertgutachten 0,5 0% 0,00
Verkehrswert gerundet 27.000,00
Verkauf bei eingeschranktem

Interessentenkreis

TOP AP 28 NW  Auswirkung in %
Vergleichswert 27.000,00
Standard - Nutzwert 0,5

Nutzwert lt. Nutzwertgutachten 0,5 0% 0,00
/wischensumme 27.000,00
Anpassung auf Grund des eingeschrankten

Interessentenkreises -10% -2.700,00
Verkehrswert gerundet 24.300,00
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Verkehrswert AP 29

Verkehrswert bei freiem Verkauf

TOP AP 29 NW  Auswirkung in %
Vergleichswert 27.000,00
Standard - Nutzwert 0,5

Nutzwert lt. Nutzwertgutachten 0,5 0% 0,00
Verkehrswert gerundet 27.000,00

Verkauf bei eingeschranktem
Interessentenkreis

TOP AP 29 NW  Auswirkung in %
Vergleichswert 27.000,00
Standard - Nutzwert 0,5

Nutzwert lt. Nutzwertgutachten 0,5 0% 0,00
/wischensumme 27.000,00
Anpassung auf Grund des eingeschrankten

Interessentenkreises -10% -2.700,00
Verkehrswert gerundet 24.300,00

2,
Yog, 0. KiaW®
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Dieses Dokument wurde diaital sianiert

Lienz, am 12.08.2025 SV Dipl.-Ing. Klaus Seirer
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SONSTIGES:

Umfang des Gutachtens
Bewertungsgutachten bestehend aus 34 Seiten
Fotodokumentation bestehend aus 2 Seiten
Beilagen bestehend aus 69 Seiten

Das gesamte Gutachten besteht aus 105 Seiten

Beilagen in Kopie
Grundbuchsauszug 12 Seiten
Einreichplane 2 Seiten
Lageplan 1 Seite
Nutzwertgutachten 49 Seiten
Zinslisten der Hausverwaltung 5 Seiten
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M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 85020 Lienz EINLAGEZAHL 2013
BEZIRKSGERICHT Lienz
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Letzte TZ 1364/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkk kA hkkhkhkhkhkkhkrAhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhhhkhkxkxkkx*xk Al khkk kA hkhkhkhkhkkhkrhkkhkhkhhkkhkrhkhkhkhkkhkkhkrhkhhhkhkkhxhkkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
823/4 G GST-Flé&che * 2594
Bauf. (10) 842
Garten (10) 1752 HochschoberstraBe 18b

HochschoberstraBe 18d
HochschoberstraBe 18c
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
R b b b b b b b 2 b 2 b b b b b b b b I b db b b b b b b b b b b b b i 4 AZ dAhkkhkhkkhkhkkhhkhkhhhkhkkhkhkkhkhkkhhkkhhhkhhkhkhkhkhkhhkhhkhdxkhkkxk*k
1 a 1134/1982 2369/2020
Mit Gst 823/4 ist die Mitgliedschaft
an der oberen Eichholzweggenossenschaft EZ 396 verbunden
2 a geldscht
Ak hkkhkhhkhkhkhkhkhkkhkhkhhkhkhkhkhrhkhkkhkhhkhkhkhkdxkkkkhkkhhrx*x B *Ahkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhhkhkhkhkhkhhkkhkhhkhkhhkhhhkhkhkhkhhhx*kx*kx%
5 ANTEIL: 96/4154
Claudia Ranzi
GEB: 1975-03-04 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz 9900
a 1920/2023 IM RANG 3468/2022 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
2022-06-07 Eigentumsrecht
b 1920/2023 IM RANG 2399/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top E3
c 1920/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 2362/2023 VerduBerungsverbot
6 ANTEIL: 96/4154
Roland Ranzi
GEB: 1972-12-26 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz 9900
a 1920/2023 IM RANG 3468/2022 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
2022-06-07 Eigentumsrecht
b 1920/2023 IM RANG 2399/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top E3
c 1920/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 2362/2023 VerduBerungsverbot
7 ANTEIL: 7/4154
Claudia Ranzi
GEB: 1975-03-04 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz 9900
a 1920/2023 IM RANG 3468/2022 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
2022-06-07 Eigentumsrecht
b 1920/2023 IM RANG 2399/2022 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 24
c 1920/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 2362/2023 VerduBerungsverbot
8 ANTEIL: 7/4154
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Roland Ranzi
GEB: 1972-12-26 ADR: HochschoberstraRe 18 d, Lienz

9900

a 1920/2023 IM RANG 3468/2022 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag

2022-06-07 Eigentumsrecht

b 1920/2023 IM RANG 2399/2022 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 24
c 1920/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 2362/2023 VerduBerungsverbot
ANTEIL: 14/4154
ds&h Wohnbau GmbH (FN 499394d)
ADR: BahnhofstraBle 8, Worgl 6300
a 3633/2019 Kaufvertrag 2019-08-08 Eigentumsrecht
1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 14
3420/2024 Rangordnung fiir die Verduberung bis 2025
1312/2025 Abweisung des Einverleibungsgesuches des
geb 1991-08-04
ANTEIL: 12/4154
d&h Wohnbau GmbH (FN 499394d)
ADR: Bahnhofstrabe 8, Worgl 6300
a 3633/2019 Kaufvertrag 2019-08-08 Eigentumsrecht
c 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 16
e 3420/2024 Rangordnung fir die VerdubBerung bis 2025
ANTEIL: 10/4154
d&h Wohnbau GmbH (FN 499394d)
ADR: Bahnhofstrabe 8, Worgl 6300
a 3633/2019 Kaufvertrag 2019-08-08 Eigentumsrecht
c 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 17
e 3420/2024 Rangordnung fiir die VerdubBerung bis 2025
ANTEIL: 12/4154
d&h Wohnbau GmbH (FN 499394d)
ADR: Bahnhofstrabe 8, Worgl 6300
a 3633/2019 Kaufvertrag 2019-08-08 Eigentumsrecht
c 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 28
e 3420/2024 Rangordnung fir die VerdubBerung bis 2025
ANTEIL: 12/4154
d&h Wohnbau GmbH (FN 499394d)
ADR: Bahnhofstrabe 8, Worgl 6300
a 3633/2019 Kaufvertrag 2019-08-08 Eigentumsrecht
c 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 29
e 3420/2024 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2025
ANTEIL: 110/4154
Christina Krassnitzer
GEB: 1987-12-20 ADR: HochschoberstraRBe 18 d, Lienz
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top E1

H O Q

-11-21

(der)

-11-21

-11-21

-11-21

-11-21

9900

Michael Weiler

c 2165/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-08-08 Eigentumsrecht
d 2165/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

ANTEIL: 110/4154

Hubert Lassnig

GEB: 1993-06-19 ADR: HochschoberstraRBe 18 d, Lienz
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top E1

9900

c 2165/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-08-08 Eigentumsrecht
d 2165/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

ANTEIL: 7/4154

Christina Krassnitzer

GEB: 1987-12-20 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz

b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 22

9900

c 2165/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-08-08 Eigentumsrecht
d 2165/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

ANTEIL: 7/4154
Hubert Lassnig
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GEB: 1993-06-19 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 22
c 2165/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-08-08 Eigentumsrecht
d 2165/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 174/4154
Alexander Fuchs
GEB: 1998-06-02 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top C2
c 2166/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-22 Eigentumsrecht
ANTEIL: 14/4154
Alexander Fuchs
GEB: 1998-06-02 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 08
c 2166/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-22 Eigentumsrecht
ANTEIL: 96/4154
Katrin Unterreiner
GEB: 1985-10-20 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top C1l
c 2168/2023 IM RANG 2798/2022 Kaufvertrag 2022-09-12 Eigentumsrecht
d 2407/2023 VerduBerungsverbot
ANTEIL: 12/4154
Katrin Unterreiner
GEB: 1985-10-20 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 07
c 2168/2023 IM RANG 2798/2022 Kaufvertrag 2022-09-12 Eigentumsrecht
d 2407/2023 VeraduBerungsverbot
ANTEIL: 176/4154
Sandra Unterweger
GEB: 1987-07-27 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top C6
c 2193/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 14/4154
Sandra Unterweger
GEB: 1987-07-27 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 18
c 2193/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 178/4154
Ancy John
GEB: 1988-04-04 ADR: HochschoberstraRe 18 b, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top Bl
c 2205/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-28 Eigentumsrecht
d 2441/2023 VerduBerungsverbot
ANTEIL: 14/4154
Ancy John
GEB: 1988-04-04 ADR: HochschoberstraRe 18 b, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 04
c 2205/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-28 Eigentumsrecht
d 2441/2023 VerduBerungsverbot
ANTEIL: 190/4154
Andreas Kock
GEB: 1991-08-03 ADR: HochschoberstraRe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top D2
c 2206/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 14/4154
Andreas Kock
GEB: 1991-08-03 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 20
c 2206/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 168/4154
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Alessia Unfer
GEB: 1996-12-02 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top C4
c 2207/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-28 Eigentumsrecht
d 2490/2023 VerduBerungsverbot
ANTEIL: 14/4154
Alessia Unfer
GEB: 1996-12-02 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 09
c 2207/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-28 Eigentumsrecht
d 2490/2023 Ver&duBerungsverbot
ANTEIL: 95/4154
Madlen Raffler
GEB: 1993-06-02 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top A2
c 2239/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
d 2239/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
e geldscht
ANTEIL: 95/4154
Johannes Raffler
GEB: 1986-06-11 ADR: HochschoberstraRe 18 b, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top A2
c 2239/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
d 2239/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 7/4154
Madlen Raffler
GEB: 1993-06-02 ADR: HochschoberstraRe 18 b, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 02
c 2239/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
d 2239/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
e geldscht
ANTEIL: 7/4154
Johannes Raffler
GEB: 1986-06-11 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 02
c 2239/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
d 2239/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 92/4154
Hermann Rangger
GEB: 1954-09-21 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top C3
c 2240/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 14/4154
Hermann Rangger
GEB: 1954-09-21 ADR: HochschoberstraRe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 10
c 2240/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 14/4154
Hermann Rangger
GEB: 1954-09-21 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 11
c 2240/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 170/4154
Karin Gasser
GEB: 2002-07-13 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900
b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top B2
c 2246/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
ANTEIL: 14/4154
Karin Gasser
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83

84

85

86

87

88

90

92

93

GEB: 2002-07-13 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900

b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 05

c 2246/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
ANTEIL: 214/4154
Mst. Philipp Firhapter

GEB: 1993-09-09 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900

b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top D1

c 2247/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-28 Eigentumsrecht
d 2443/2023 VerduBerungsverbot
ANTEIL: 14/4154
Mst. Philipp Firhapter

GEB: 1993-09-09 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900

b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 19

c 2247/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-28 Eigentumsrecht
d 2443/2023 VerduBerungsverbot
ANTEIL: 192/4154
Fabian Kashofer

GEB: 1990-10-06 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz 9900

b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top E4

c 2248/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-08-11 Eigentumsrecht
d 3030/2023 VerduBerungsverbot
ANTEIL: 14/4154
Fabian Kashofer

GEB: 1990-10-06 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz 9900

b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 25

c 2248/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-08-11 Eigentumsrecht
d 3030/2023 VerduBerungsverbot
ANTEIL: 96/4154
Armin Walder

GEB: 1973-09-06 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900

b 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top C5

c 2249/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-06 Eigentumsrecht
ANTEIL: 14/4154
Armin Walder

GEB: 1973-09-06 ADR: HochschoberstraBe 18 ¢, Lienz 9900

b 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 13

c 2249/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-06 Eigentumsrecht
ANTEIL: 114/2077

Lena Christina Stocker-Kashofer

GEB: 1995-11-06 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top E2

b 2279/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-27 Eigentumsrecht
d 2489/2023 VerduBRerungsverbot

e 848/2025 Ubergabsvertrag 2024-08-21 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/2077

Lena Christina Stocker-Kashofer

GEB: 1995-11-06 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 23

b 2279/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-27 Eigentumsrecht
d 2489/2023 VeraduBerungsverbot

e 848/2025 Ubergabsvertrag 2024-08-21 Eigentumsrecht
ANTEIL: 50/2077
Nadine Bergmann

GEB: 2001-08-07 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top E6

b 2280/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
c 2280/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 50/2077

Tobias Fuetsch
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103

GEB: 1996-12-04 ADR: HochschoberstraRe 18 d, Lienz
a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top E6

b 2280/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30
c 2280/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 7/4154

Nadine Bergmann
GEB: 2001-08-07 ADR: HochschoberstraRe 18 d, Lienz
a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 27

b 2280/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30
c 2280/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 7/4154

Tobias Fuetsch
GEB: 1996-12-04 ADR: HochschoberstraRe 18 d, Lienz
a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 27
b 2280/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30
c 2280/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 100/4154
Eva Wilbert
GEB: 1958-11-09 ADR:
a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top A3
b 2281/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-12
c 2281/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 100/4154
Thomas Wilbert
GEB: 1958-10-20 ADR:
a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top A3
b 2281/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-12
c 2281/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 100/4154
Eva Wilbert
GEB: 1958-11-09 ADR:
a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top D3
b 2281/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-12
c 2281/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 100/4154
Thomas Wilbert
GEB: 1958-10-20 ADR:
a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top D3

Schweizergasse 42, Lienz 9900

Schweizergasse 42, Lienz 9900

Schweizergasse 42, Lienz 9900

Schweizergasse 42, Lienz 9900

b 2281/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-12
c 2281/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 7/4154

Eva Wilbert
GEB: 1958-11-09 ADR: Schweizergasse 42, Lienz 9900
a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 03

b 2281/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-12
c 2281/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 7/4154

Thomas Wilbert

GEB: 1958-10-20 ADR: Schweizergasse 42, Lienz 9900
a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 03
b 2281/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-12
c 2281/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG

ANTEIL: 7/4154

Eva Wilbert

GEB: 1958-11-09 ADR: Schweizergasse 42, Lienz 9900
a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 21
b 2281/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-12
c 2281/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG

ANTEIL: 7/4154
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Thomas Wilbert
GEB: 1958-10-20 ADR: Schweizergasse 42, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 21

b 2281/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-12 Eigentumsrecht
c 2281/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 104/4154
Vanessa Duregger
GEB: 1990-04-12 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top Al

b 2347/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-20 Eigentumsrecht
c 2347/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 104/4154
Markus Unterwurzacher
GEB: 1990-08-06 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top Al

b 2347/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-20 Eigentumsrecht
c 2347/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 7/4154
Vanessa Duregger
GEB: 1990-04-12 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 01

b 2347/2023 IM RANG 3468/2022 Kaufvertrag 2022-07-20 Eigentumsrecht
c 2347/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 7/4154
Markus Unterwurzacher
GEB: 1990-08-06 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 01

b 2347/2023 IM RANG 3468/2022 Kaufvertrag 2022-07-20 Eigentumsrecht
c 2347/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 7/4154
Vanessa Duregger

GEB: 1990-04-12 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 12

b 2347/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-20 Eigentumsrecht
c 2347/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 7/4154
Markus Unterwurzacher

GEB: 1990-08-06 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 12

b 2347/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-07-20 Eigentumsrecht
c 2347/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 200/4154
Dr. Ulrike Hartmann

GEB: 1962-12-27 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top E5

b 2387/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 14/4154
Dr. Ulrike Hartmann

GEB: 1962-12-27 ADR: HochschoberstraBe 18 d, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 26

b 2387/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-06-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 88/4154

Theresia Patterer

GEB: 1956-06-26 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900

a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top B3

b 2388/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-22 Eigentumsrecht
c 2388/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 88/4154
Albert Patterer
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GEB: 1955-11-25 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900
a 1920/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top B3
b 2388/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-22 Eigentumsrecht
c 2388/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
114 ANTEIL: 7/4154
Theresia Patterer
GEB: 1956-06-26 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900
a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 06
b 2388/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-22 Eigentumsrecht
c 2388/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
115 ANTEIL: 7/4154
Albert Patterer
GEB: 1955-11-25 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900
a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 06
b 2388/2023 IM RANG 2399/2022 Kaufvertrag 2022-09-22 Eigentumsrecht
c 2388/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
116 ANTEIL: 7/4154
Madlen Raffler
GEB: 1993-06-02 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900
a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 15
b 3486/2023 IM RANG 3373/2023 Kaufvertrag 2023-11-09 Eigentumsrecht
c 3486/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
117 ANTEIL: 7/4154
Johannes Raffler
GEB: 1986-06-11 ADR: HochschoberstraBe 18 b, Lienz 9900
a 1920/2023 Wohnungseigentum an TG-Stellplatz AP 15
b 3486/2023 IM RANG 3373/2023 Kaufvertrag 2023-11-09 Eigentumsrecht
c 3486/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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6 auf Anteil B-LNR 42 44 45 55 56
a 3633/2019 Pfandurkunde d&h Wohnbau GmbH 2019-08-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.100.000, —-

fir Raiffeisenbank Sillian eGen (FN 41360z)
c 3633/2019 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 2013 KG 85020 Lienz C-LNR 6
EZ 2026 KG 85020 Lienz C-LNR 4

7 a 4222/2019 2369/2020
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller
Art sowie der Verlegung von Leitungen auf Gst 823/4 gemaB
Pkt 2. Dienstbarkeitsvertrag 2019-08-13 fir
Gst 823/2 in EZ 2330

8 auf Anteil B-LNR 42 44 45 55 56
a 3122/2021 Pfandurkunde 2021-09-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.000.000, —-
fir Raiffeisenbank Sillian eGen (FN 41360z)
b geldscht

31 a 3062/2022
DIENSTBARKEIT der Einleitung und Mitbeniitzung sowie
Erhaltung in den auf Gst 823/4 errichteten Fidkalkanal gem
Pkt 2 Dienstbarkeitsvertrag 2022-09-22 fir Gst 823/2 in EZ
2330
32 auf Anteil B-LNR 5 bis 8
a 1920/2023 Pfandurkunde 2022-09-05, Zusicherung 2022-07-05
PEFANDRECHT EUR 180.000,--
18 % Z hochstens, 18 % VZ hdchstens, 18 % ZZ hodchstens, NGS
EUR 36.000, —-
fir Lienzer Sparkasse AG (FN 238050z)
b 2362/2023 VORRANG von LNR 40 vor 32 hins Teilbetrag EUR
63.085,-— samt 18 % Z, 18 % VZ, 18 % ZZ, NGS 12.617,--

X
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33

34

35

36

37

39

40

41

42

43

44

45

1920/2023 Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gemaB Pkt VI Kauf- und
Wohnungseigentumsvertrag 2022-06-07
auf Anteil B-LNR 63 64
2168/2023 Pfandurkunde 2022-08-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 138.000, ——
fiir Lienzer Sparkasse AG (FN 238050z)
2407/2023 VORRANG von LNR 42 vor 34
auf Anteil B-LNR 65 66
2193/2023 Pfandurkunde 2022-03-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 307.000, -
fiir Lienzer Sparkasse AG (FN 238050z)
auf Anteil B-LNR 67 68
2205/2023 Pfandurkunde 2022-09-06
PEFANDRECHT EUR 175.000,——
18 % Z hochstens, 18 % VZ hochstens, 18 % ZZ hochstens, NGS
EUR 35.000, —-
fiir Lienzer Sparkasse AG (FN 238050z)
2441/2023 VORRANG von LNR 44 vor 36 hins EUR 63.695,-- samt
18 % Z, 18 % VuZzz, NGS EUR 12.739,-—-—
auf Anteil B-LNR 71 72
2207/2023 Pfandurkunde 2022-09-14
PEFANDRECHT EUR 158.000, ——
18 % Z hochstens, 18 % VZ hoéchstens, 18 % ZZ hochstens, NGS
EUR 31.600, —-
fiir Lienzer Sparkasse AG (FN 238050z)
2490/2023 VORRANG von LNR 50 vor 37 hins EUR 53.855,-- samt
18 % Z, 18 % VuzZ, NGS EUR 10.771,--
auf Anteil B-LNR 69 70
2251/2023 Pfandurkunde 2023-03-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 280.000, ——
flir Raiffeisenbank Sillian eGen (FN 41360z)
auf Anteil B-LNR 5 bis 8
2362/2023 Schuldschein 2023-08-02
PEFANDRECHT EUR 127.120,—-
3% %2, 5%VZ, 5% 72Z, NGS EUR 12.712,—-—
fiir Land Tirol
2362/2023 VORRANG von LNR 40 vor 32 hins Teilbetrag EUR
63.085,-—— samt 18 % Z, 18 % VZ, 18 % ZZ, NGS 12.617,--
auf Anteil B-LNR 5 bis 8
2362/2023
VERAUSSERUNGSVERBOT gemdal § 25 TWFG 1991 fir Land Tirol
auf Anteil B-LNR 63 64
2407/2023 Schuldschein 2023-08-08
PEFANDRECHT EUR 70.870, ——
3% 7, 5%VZ, 5% 27, NGS EUR 7.087,——
fiir Land Tirol
2407/2023 VORRANG von LNR 42 vor 34
auf Anteil B-LNR 63 64
2407/2023
VERAUSSERUNGSVERBOT gemdl § 25 TWFG 1991 fir Land Tirol
auf Anteil B-LNR 67 68
2441/2023 Schuldschein 2023-08-11
PEFANDRECHT EUR 113.010, —-
3% %2, 5 %VzZ, 5% 72Z, NGS EUR 11.301,—--
fiir Land Tirol
2441/2023 VORRANG von LNR 44 vor 36 hins EUR 63.695,-- samt
18 % Z, 18 % VuzZ, NGS EUR 12.739,-—-
auf Anteil B-LNR 67 68

X
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47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

2441/2023

VERAUSSERUNGSVERBOT gemdl § 25 TWFG 1991 fir Land Tirol
auf Anteil B-LNR 82 83
2443/2023 Schuldschein 2023-08-11

PFANDRECHT EUR 127.

3% %2, 5 %VZ, 5% 72Z, NGS EUR 12.748,——
fiir Land Tirol
auf Anteil B-LNR 82 83
2443/2023
VERAUSSERUNGSVERBOT gemal § 25 TWFG 1991 fir Land Tirol
auf Anteil B-LNR 88 90
2489/2023 Schuldschein 2023-08-18

PFANDRECHT EUR 127.

3% %2, 5%Vz, 5% 7ZZ, NGS EUR 12.748,—--
fiir Land Tirol
auf Anteil B-LNR 88 90
2489/2023
VERAUSSERUNGSVERBOT gemdal § 25 TWFG 1991 fir Land Tirol
auf Anteil B-LNR 71 72
2490/2023 Schuldschein 2023-08-18
PEFANDRECHT EUR 112
3% 4%, 5%VZ, 5% 727, NGS EUR 11.235,—-
fiir Land Tirol
2490/2023 VORRANG von LNR 50 vor 37 hins EUR 53.855,-- samt
18 % Z, 18 % VuZZ, NGS EUR 10.771,—--
auf Anteil B-LNR 71 72
2490/2023
VERAUSSERUNGSVERBOT gemal § 25 TWFG 1991 fir Land Tirol
auf Anteil B-LNR 88 90
2682/2023 Schuld- und Pfandurkunde 2023-09-08

PFANDRECHT EUR 149.

6 % 2, 1 %$VzZz, 7 % ZZ, NGS EUR 29.900, —-
flir Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
(FN 116309v)

auf Anteil B-LNR 73 bis 76

2877/2023 Pfandurkunde 2023-09-25

PFANDRECHT EUR 100.

10 % Z2, 10 $ vz, 10 % zz, NGS EUR 30.000,-—-—

fir Raiffeisen Regionalbank Matrei i.0. eGen (FN 41564z)
auf Anteil B-LNR 73 bis 76
2878/2023 Pfandurkunde 2023-09-25

PFANDRECHT EUR 167.

X

10 % z, 10 % vZ, 10 % ZZ, NGS EUR 50.100,--

flir Raiffeisen Regionalbank Matrei i.0. eGen (FN 41564z)
auf Anteil B-LNR 84 85
3030/2023 Schuldschein 2023-10-10

PFANDRECHT EUR 127.

3%$%, 5%VZ, 5% 2%, NGS EUR 12.748, —
fiir Land Tirol
3366/2023 VORRANG von LNR 57 vor 55
auf Anteil B-LNR 84 85
3030/2023
VERAUSSERUNGSVERBOT gemdal § 25 TWFG 1991 fir Land Tirol
3366/2023 VORRANG von LNR 57 vor 56
auf Anteil B-LNR 84 85
3366/2023 Schuld- und Pfandurkunde 2023-11-15

PFANDRECHT EUR 127.

1,25 %z, 1 %$vVvz2, 2,25 % 72Z, NGS EUR 12.700,--
fiir Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
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58

59

60

61

62

63

64

65

(FN 116309v)
3366/2023 VORRANG von LNR 57 vor 55 56
auf Anteil B-LNR 82 83
196/2024 Pfandurkunde 2024-01-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 265.000, ——
flir Raiffeisenkasse Villgratental eGen (FN 41041f)
auf Anteil B-LNR 42 44 45
438/2025 (Entscheidendes Gericht BG Kufstein - 242/2025) IM
RANG 496/2024 Pfandurkunde 2024-02-08

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 50.000, ——
fiir Sparkasse Kufstein Tiroler Sparkasse von 1877
(FN 377291)

438/2025 (Entscheidendes Gericht BG Kufstein - 242/2025)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 151 KG 83010 Mariastein C-LNR 19
EZ 2013 KG 85020 Lienz C-LNR 59
auf Anteil B-LNR 92 bis 95
1455/2024 Pfandbestellungsurkunde 2024-04-02
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 500.500, ——
fir Bank flir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft
(FN 32942w)
auf Anteil B-LNR 57 bis 60
2151/2024 Pfandurkunde 2024-07-05, Beilage 2024-07-11
PEFANDRECHT EUR 269.370, ——
18 % Z, 18 $ vz, 18 % 7z, NGS EUR 53.874,--
fir Raiffeisenbank Sillian-Lienzer Talboden eGen
(FN 413602z)
auf Anteil B-LNR 57 bis 60
2151/2024 Pfandurkunde 2024-07-05

X

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 50.630, ——
flir Raiffeisenbank Sillian-Lienzer Talboden eGen
(FN 413602z)

auf Anteil B-LNR 88 90

848/2025

BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Christian
Stocker-Kashofer geb 1993-05-09

auf Anteil B-LNR 42 44 45 55 56

1364/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 352.393,60samt9,20 % Zinsen
aus EUR 119.901,40 seit 02.04.2019,9,20 % Zinsen aus EUR
48.770,10 seit 27.12.2019,9,20 % Zinsen aus EUR 109.719,50
seit 07.02.2020,9,20 % Zinsen aus EUR 31.896,54 seit
19.12.2021,9,20 % Zinsen aus EUR 42.106,06 seit
06.03.2022,der Kosten EUR 52.145,71 samt 4 % Zinsen seit
24.11.2022,der Kosten von EUR 3.041,04, EUR 25,-- und EUR
305,18sowie der Kosten dieses Ansuchens von EUR 2.727, 60

auf Anteil B-LNR 42 44 45 55 56

a 1364/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr. EUR 352.393,60 samt 9,20 %
Zinsen aus EUR 119.901,40 seit 02.04.2019, 9,20 % Zinsen
aus EUR 48.770,10 seit 27.12.2019, 9,20 % Zinsen aus EUR
109.719,50 seit 07.02.2020, 9,20 % Zinsen aus EUR 31.896,54
seit 19.12.2021, 9,20 % Zinsen aus EUR 42.106,06 seit
06.03.2022, der Kosten EUR 52.145,71 samt 4 % Zinsen seit
24.11.2022, der Kosten von EUR 3.041,04, EUR 25,-- und EUR
305,18 sowie der Kosten von EUR 2.727,60 flir Idealbau
Gesellschaft m.b.H. (30 E 6/25x BG Lienz)
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Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini

Staatlich geprUfter Immobilientreuhdnder
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fUr Immobilien

A-6300 Worgl, Gewerbepark BrixentalerstraBe 51
Mobil: 0680/1458251 BuUro: 05332/70878
WWW.SV-SCHOEN.AT

NUTZWERTGUTACHTEN

26.7.2021
Gutachten uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der
Wohnungen (der sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten) und der
Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge

HAUS A HAUS B HAUS B HAUS A

HALUS C HAUS D

ELIER IS

ey
s "

|
|

WOHNANLAGE der D&H Wohnbau: "HochschoberstraBe”’
Liegenschaft EZ 2013
Grundbuch KG 85020 Lienz, Gst.Nr. 823/4

1

Zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum
i.S. des Wohnungseigentumsgesetzes — WEG 2002 i. d. g. Fassung
mit Gutachten gem. § 6 WEG 2002 als Beilage



http://www.sv-schoen.at/
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A) ALLGEMEINES

Der Sachverst@ndige weist seine Auftraggeber darauf hin, dass das gegensténdliche
Gutachten lediglich zu dem genannten Zwecke dient. Jede andere Verwendung wird
dezidiert ausgeschlossen.

Alle Planausschnitte gelten als Ubersichtsplédne und sind nicht maBstabsgetreu
dargestellt. Der gefertigte SV Ubernimmt ausdricklich keine Haftung betreffend
Genavigkeit der Plane.

1. Auftrag und Zweck des Gutachtens

Auftraggeber ist der Bautrager, D+H Wohnbau GmbH, vertreten durch den GF Herrn
Mario Holzer.

Der unterfertigende SV wurde beauftragt, aufgrund der baubewiligten und
rechtskraftigen Pladne Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen, der ggf.
sonstigen selbsténdigen Radumlichkeiten sowie der Abstellplatze fUr Kraftfahrzeuge zu
berechnen und gutachterlich festzustelllen.

Der SV ist nicht fUr Bauleitung, ob die AusfUhrung dem Stand der Technik entspricht
oder einer Beurteilung der behérdlichen Auflagen bzw. Genehmigungen zustandig.

Weiters bleiben entsprechend der Auftragserteilung auBBer Betracht:

Grenzverldufe

Wasserrechtliche Gegebenheiten

Geologische Gegebenheiten
BrandschutzmaBnahmen

Nutzungssicherheit

Schallschutz

Statik und Planungsqualitat

Wartung/Erhaltung und Schdden der Bausubstanz

YVVVVVVYYVYY

Anhand des vorliegenden Gutachtens soll an der noch zu bebauenden Liegenschaft
Wohnungseigentum begrindet werden.

2. Erklarung der Sachverstandigen
Der unterfertigte Sachverstndige erkl@rt sich fremd zu den Parteien und gibt in

Anlehnung an seinen Sachverstdndigen-Eid nachfolgendes Gutachten ab, welches
ausdrucklich nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt wurde.

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini
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3. Grundsatze der Begrundung von Wohnungseigentum

Unter dem Begriff Liegenschaft ist stets ein einziger, einheitlicher Grundbuchskdrper zu
verstehen. Die freie Zugdnglichkeit von allen WE-Objekten ist zu gewdhrleisten.
Allgemeine Teile mUssen ohne Inanspruchnahme eines WE-Objektes oder Zubehor-
Objektes zugdnglich sein.

Die Bewertung wird auf Grund der behdrdlich bewiligten Baupldne und des in
Rechtskraft erwachsenen Baubescheides zum genannten Stichtag erstellt.

Besichtigung:
Das Nutzwertgutachten wird auf Grund der Planung erstellt.

4. Stichtag

Der Stichtag ist der 26.7.2021.

5. Empfehlungen fir die Ermittlung der Nutzwerte nach dem WEG 2001

Die Empfehlungen wurden zuletzt in der Sachverstandigenzeitung SV 2007/4, 194
verdffentlicht. Der entsprechende Arbeitskreis ‘Nutzwert” hat Anpassungen diskutiert,
und das Ergebnis am 24.4.2010 présentiert. Es wurden Empfehlungen formuliert,
welche im vorliegenden Nutzwertgutachten verwendet werden.

Im Regelfall dient der Nutzwert zur Aufteilung der Aufwendungen einer Liegenschaft.

Die Wertansadtze beziehen sich auf die inneren Verhdltnisse, haben also keine
Aussagekraft im Vergleich zu Objekten von anderen Liegenschaften.

Grundsatzlich wird im Gutachten der Wert des jeweiligen Objektes im Vergleich zur
Regelwohnung (Nutzwert = 1,0 pro m?) bzw. zum Regelobjekt festgelegt. Auch bei WE-
Objekten, die mit dem Regelnutzwert 1,0 bewertet sind, sind Zuschlége fur Balkone
und Terrassen sowie fur die Zubehorobjekte ebenfalls gesondert zu berechnen und
auszuweisen.

Der Nufzwert von Zubehorobjekten richtet sich nach Lage, GréBe, Nutzbarkeit,
Beschaffenheit und Ausstattung.

Die Zuschlage fur die Ausstattung mit offenen Balkonen und/oder Terrassen werden
ausgehend von der Fl&dche ermittelt. Neben der gesamten FiGche des WE-Objektes ist
die Fldche des Balkons bzw. der Terrasse gesondert anzufGhren.

GemdB § 8 (2) WEG 2002 sind die Zuschlage fur offenen Balkone und/oder Terrassen
in einer ganzen Zahl auszudricken. Es gilt die Rundungsbestimmung des § 8 (1) WEG
2002. 5%-35% des Regelnutzwertes (RNW) von 1,00 in Abhdngigkeit der Lage, GroBe,
Figuration und Fladchenrelation des Balkons und/oder Terrasse zur Nutzfldéche des WE-
Objektes sind moglich.

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini G

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger ( /
for Immobilienbewertung und Parifizierung ) Tf’ /i
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6.

Definition Wohnungseigentum

GemaB §2 (1) WEG 2002 ist Wohnungseigentum das dem MiteigentUmer oder einer
EigentUmerpartnerschaft einer Liegenschaft eingerdumte dingliche Recht, ein
Wohnungseigentumsobjekt ausschlieBlich zu nutzen und allein darUber zu verfugen.

7.

AG
AP
BG
DG
EG
EZ
GB
oSV
idgF
KFZ
KG
NW
oG
RNW
SV
TBO
G
WEG

%

YV VYVYY

Y V VY

Abkurzungsverzeichnis

Auftraggeber

Abstellplatz

Bezirksgericht
Dachgeschoss
Erdgeschoss

Einlagezahl

Grundbuch

gefertigte Sachverstdndige
in der geltenden Fassung
Kraftfahrzeug
Kellergeschoss

Nutzwert

Obergeschoss
Regelnutzwert
Sachverstandiger

Tiroler Bauordnung
Tiefgarage
Wohnungseigentumsgesetz

Grundiagen und Unterlagen

Grundbuchauszug KG 85020 — EZ 2013 vom 24.6.2021
Baubescheid MW/ab 1532-14-2021; D/30691/2021 vom 26.7.2021
Einreichplan MAHOPLAN - Projekthummer 18/210 — vom Janner 2021

Lageplan zur Einreichung

Parifizierungspldne basierend auf den Einreichpldnen der Mahoplan vom Juni
2021

Auftrag an den gSV

WEG 2002 idgF

Empfehlungen des Sachverstandigenverbandes fur Zu- und Abschldge bei
Nutzwertgutachten nach dem WEG

Einsichtnahme TIRIS-Fldchenwidmungsplan

TIRIS Kartendienste des Landes Tirol

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini
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B) BEFUND

1. Guisbestand und Lageplan aus TIRIS

JUSTIZ  rerusui osTennecy G B

Auszug aus dem Hauptbuch

KEATASTRALGEMEINDE B5020 Lienz EINLAGEZAHL 2013
BEZIRKSGERICHT Lien:z

ok e e bk ko Rk b R b B ok kb b
. e
Letzte TZ 2369/2020

Einlage umgeschrieben gemil Vercrdnung BGEL. II, 14372012 am 07.05.2012

shakdbdhdbdhdbbsdsdedddadsdadababadad B] dbdbdbdbdbbedsdadsdadsdabababobabebddd
GET-NRE &G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
B23/4 G Landw{l0]} & 2504

Legendet
Gt Grundatick im Grenrkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Landw {10} : landwirtachafrlich genutzte Grundflichen (Acker, Wisszen oder Weiden)
R e ‘ﬂ‘g R R R Y
1 a 1134,/1%B82 Z369/2020
Mit Gst 823/4 ist die Mitgliedschafe
an der cheren Eichholzweggencossenschaft EE 396 verbunden
2 a geldscht
phakd b AR A ARk AR d R ad s e bR e b d e [ AdbAddbdbdddsdadsdadedada bk bannbeaudd
4 ANTEIL: 1l/%
déh Wohnbeau GmbH (FN 499394d)
ADR: Bahnhofstrale 8, Wirgl 6300
a 3633/2019 Kauvfvertrag 2019-08~08 Eigentumsrecht
sha bbb bbb bhddd bbb sdsdasdadadadhabedbended e bbb bhd bbb dhdasdadadosdadadabhabedbodadedddd
6 a2 3633/201% Pfandurkunds dih Wohnbay GmbH 2015%-08-19
PEANDRECHT Hiéchstbetrag EUR 1.100.000,
flir Raiffeigenbank Sillian eGen (FHN 413&0=z)
b 3633/201% FKavticnmaband
c 363372019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2013 K& B5020 Lieng C-LNR &
EZ 2026 KG B5020 Lienz C-LHR 4
422272019 ZI09/2020
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller
rt gowie der Verlegung won Leitungen awf Gst B23/4 gemdb
Fkt 2. Dienstbarkeitsvertrag 2019-08-13 fir
Get §23/2 in EX 2330

-~
W

skadhkdbdp kbbb adadavadedakababed HINWEIS wddddubdidasdasdsdadababvabsdabadbadbidd

Eintragungen chne Wihrungabezeichnung sind Betrdge in ATE.

shabkbhbdbhdbhdddhdrdsdsdadadasdosdhadbr bbb dbabdbdddbdbdddadosdasdodndadasdbabebododebddd

Grundbuch 24.06.2021 17:19:49
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Lageplan aus TIRIS:
P2

1%

Die Wohnanlage wird aus 5 Gebdudeteile bestehen - zusammen bilden sie die
gegenstdndliche Wohnanlage "HochschoberstraBe” - siehe dazu die nachfolgende

Darstellung der Gesamtanlage:
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2. Eigentumer
D+H Wohnbau - siehe Gutsbestand.
3. Rechte und Lasten laut Grundbuch
TZ 2369/2020 - Servitut fUr das GST 823/2 — verlduft in der Feuerwehrzone, welche sich
als frei zu haltender nicht bebaubarer Streifen stdlich der Geb&ude darstellt.
4. Zufahrt
Die Zufahrt zur gegensténdlichen Liegenschaft erfolgt direkt aus dem &ffentlichen

Gut. (Siehe dazu auch die nachfolgende Darstellung der Fldchenwidmung)

5. Flachenwidmung

531
16/
775( 7572
8322 i
ke 8237,
e 8238
82311
77501
8234
Gilliens H
EREED S 7720l T2
: -
i
824
827 772/18
8
2

GemdaB Fldchenwidmungsplan befindet sich das gegenstédndliche Grundstick im
Bauland "Wohngebiet gemdaB § 38 TROG 20117,

Hinweis zu den Errichtungsmadglichkeiten:

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger \
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Im Wohngebiet durfen errichtet werden: a) Wohngebdude, b) Gebdude, die der
Unterbringung von nach § 13 zuldssigen Ferienwohnungen oder der
Privatzimmervermietung dienen, StU0ck 22, Nr. 56233, c) Gebdude, die neben
Wohnzwecken im untergeordneten AusmaB auch der Unterbringung von BUros,
Kanzleien, Ordinationen und dergleichen dienen, d) Gebdude fir Befriebe und
Einrichtungen, die der taglichen Versorgung oder der Befriedigung der sozialen und
kulturellen BedUrfnisse der Bevolkerung des betreffenden Gebietes dienen und die
unter BerUcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten die Wohnqualitdt im
betreffenden Gebiet, insbesondere durch Larm, Geruch, Luftverunreinigung oder
ErschUtterung, und dessen Charakter als Wohngebiet nicht wesentlich beeintrachtigt.

Amtssignlert. SID2021071014962

Informationen unter: amtssignatur.tirol.gv.at

Stadtgemeinde

Lienz
Widmungsbestitigung
abgerufen am 02.07.2021

Gemeinde: 70716 Lienz
Katastralgemeinde: 85020 Lienz
Grundstiick: 823/4

DKM-Stand: 01.10.2020

Datenbasis:

Elektronischer Flachenwidmungsplan des Landes Tirol It. Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 in der aktuellen
Fassung.

In den elektronischen Flachenwidmungsplan dbernommen am 31. Marz 2014, vertffentlicht unter:

https://portal.tirol.gv.at/e FWPWeb/public

Widmung(en):
Widmung
2596 m* W Wohngebiet § 38 (1)

Im elektronischen Flachenwidmungsplan wurden folgende Umwidmungen durchgefiihrt:
Aktenzahl Planungsnummer
2-716/10076 716-2019-00019 10.04.2020 1437 m*

Sollten auf dem Grundstick. aufgrund von Planungsunscharfen unterschiedliche Widmungen ausgewiesen sein,
ist insbesondere hinsichtlich der Frage, ob eine einheitliche Widmung fir ein Bauvorhaben besteht, die planliche
Darstellung ausschlaggebend.

Der Plan kann unter folgendem Link aufgerufen werden:
hitps:maps tirol gv atsynserver fproject=tmap masterfview=ro flsewi planung&gquery=g fiw planbdkeyname=AKTENZAHL fkeyvalue=2-T16/1 00TE

Hinweis:
Widmungen unter 1 m* werden nicht angefiihrt.
Flachenangaben sind NICHT dem Grundbuch entnommen, sondern stammen von automatisierten GIS-

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
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6. Infrastrukturelle Versorgung

Alle erforderlichen infrastrukturellen  Versorgungseinrichtungen sind  gemal
Einreichung vorhanden. Die technischen Einrichtungen (Heizung, Strom, Wasser,
Kanal, MUll) befinden sich auf allgemeinen Teilen der Liegenschaft und sind Uber
Allgemeinteile zuganglich.

Zentrale Heizungsanlage/Ubergabest.: Allgemeine Technikrdume im KG

Elektrischer Strom-Hauptverteiler: Allgemeine Technikrdume im KG
Wasserversorgung: Allgemeine Technikrdume im KG
IT/Datenversorgung: Allgemeine Technikrdume im KG

Die zentrale Heizungsanlage versorgt alle Teile und WE-Objekte der Liegenschaft.

Die Stromversorgung wird durch einen allgemein zugédnglichen Verteilerschrank
gewdhrleistet. Das Trinkwasser wird aus dem Ortsnetz enthommen - der Zdhler
befindet sich im entsprechenden Technikraum. Die Fdkalwdsser werden in den
Schmutzwasserkanal der Gemeinde entsorgt. Dach- und Oberfldchenwdasser werden
entsprechend dem Baubescheid in den Oberfldchenwasserkanal der Gemeinde
entsorgt.

Der gSV setzt die nach Fertigstellung des Bauvorhabens volle Funktionstichtigkeit der
Anlagen voraus. Entsprechende Uberprifungen werden nicht durchgefUhrt und
entsprechen nicht dem Auftrag des gSV.

7. Gefahrenzonen
FOr detailierte Auskinfte wird auf die zustdndige Behodrde Wildbach- und
Lawinenverbauung verwiesen. Im Gefahrenzonenplan des TIRIS-Kartendienstes des
Landes Tirol ist keinerlei Gefahrenzone im gegenstdndlichen Grundstick ersichtlich.
Augenscheinlich kann angenommen werden, dass keine Gefahrenzone existiert.

8. Freizeitwohnsitzgenehmigung

Nicht relevant fur gegensténdliches Nutzwertgutachten.

9. Beschreibung der Baulichkeit

Die komplette Wohnanlage besteht aus 5 Gebdudekdrpern: Haus A — Haus E.

Das Haus A beinhaltet 3 Wohnungen: Top Al —Top A3 (pro Etage eine Wohnung).
Das Haus B beinhaltet 3 Wohnungen: Top B1 - Top B3 (pro Etage eine Wohnung).
Das Haus C beinhaltet 6 Wohnungen: Top C1 -Top Cé (pro Etage je 2 Wohnungen).
Das Haus D beinhaltet 3 Wohnungen: Top D1 —Top D3 (pro Etage eine Wohnung).
Das Haus E beinhaltet 6 Wohnungen: Top E1 —Top Eé (pro Etage je 2 Wohnungen).

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini .

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger '/ )
for Immobilienbewertung und Parifizierung VY /4
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Somit entstehen in Summe 21 eigenstandige Wohneinheiten.
Die Terrassen und Balkone der WA sind nach SUden und Westen orientiert.

In den Erdgeschosswohnungen sind den Wohnungen jeweils Eigengdrten als Zubehor
zugeordnet.

Die WA hat insgesamt eine Abmessung von ca. 23,5m x 58m und ist komplett mit einer
TG unterkellert (=KG)

Die Gebdude selbst bestehen jeweils aus Erdgeschoss (EG), Obergeschoss (OG) und
Dachgeschoss (DG).

Die WA wird Uber 2 Stiegenhduser sowie mit gesamt 2 Aufzugsanlagen erschlossen.
Im KG befinden sich Kellerabteile (fUr jede Wohnung 1 Abteil als Zubehdr zugeordnet),
29 1G-Stellplatze, allg. Technikrdume, ein allg. Kellerraum (=Kinderwagenraum), der
allg. MUliraum, der allg. Abstellbereich fUr einspurige KFZ sowie 6 Besucher-Stellpl&ize
(AP BO1 — AP B0¢).

Der Neubau wird massiv ausgefthrt und mit einem Flachdach abgeschlossen.

Insgesamt befinden sich somit 29 eigenstandige KFZ-Stellplatze auf der Liegenschaft
zzgl. 6 allg. Stellplatze.

Die Beheizung erfolgt Uber Fernwdrme.

Baubeschreibung D&H Wohnbau:

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger ,.r’
for Immobilienbewertung und Parifizierung ~ Tf
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Bau- und Austattungsbeschreibung
Projekt .HochschoberstraBie”, Lienz

1.} Allgemeine Beschreibung:

Das Objekt besteht aus funf Baukdrper mit jeweils drei cbenrdischen Geschossen.

Uriter samiflichen Gebduden ersireckt sich das Kellergeschoss mit Tiefgarage, Haustechnik,
Miliraum, Kellerabieilen und simem separaten Raum fir das Abstellen von Kinderwagen.

Die Wohnungen sind jeweils honzontal durch offene Lavbengange und verfikal durch offens
Siegenhduser mit behindertengerechien Personenaufzigen erschlossen.

Die Gelbdude A, B und D beinhalien je drei Elagenwohnungen, die Gebdude C und D jeweils
sechs Etagenwohnungen.

Die Wohnungen sind grundsatzich nach Siden bzw. Westen ausgerichtet und verfigen Ober
eine Temrasse baw. einen Balkon.

Samtliche PEW-Abstelpldize befinden sich im Kellergeschoss in der Tiefgarage, welche Ober
eine nichilberdachte Rampe erschlossen ist.

Iu jeder Wohnung wird ein Tisfgaragen-PEW-Absieliplatz und ein Kellerabtel zugewicsen.
Sechs PEW-Abstellplatze in der Tiefgarage sind als Besucherparkpldize vorgesehen.

Die verbleibenden PEW-Abstellplaize verbleiben im Besitz der d&h wohnbavw GmibH. und
werden gegen eine geringe Miste allen BgenitOrmem als zusiizdiche Besucherparkpldtze zur
Verfugung gestelli, bzw. kdnnen kduflich envorben werden.

Auf der Anlage wird ausdtzlich zwischen Haus D und Hauws E eine begronte Kinderspielfidche
vorbersitet.

Ein Sffentlich zug&nglicher Kinderspielplaiz befindet sich in unmittelbarer Nacharschaft und
ist Dber einen Gehweg ohne StraBenlberquerung ersichibar.

2.} Bavweise:

Die Gebdude werden funiktionell und in Massivbauwesise nach den akiuellen Erkenntnissen
der Bau- und Warmetechnik emichiet.

Dabsi werden fragends Wands [AuBen- wie avch Innenwdnde) in gemausrier baw.
betonierier Bauweise emichtet. Samiliche Maosivwande werden innen mit einem Glatt-
Feinputz versehen.

Michttragendes Innenwdandes  [2.B.  Iwischenwdnde uwsw)] werden aus Gipskarfon-
Standerwanden mit glatier Oberflache hergestellt.

Das Gebdude wird mit einem Kies bedeckiem Saobiel-Rachdoch baw.  einem
bitumengedeckien Puli-/Rachdach versehen.

Die Anlage wird an das driliche Fernwameneiz angeschlossen.

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
fUr Immobilienbewertung und Parifizierung ~
Gewerbepark Brixentalerstr. 51, A-6300 Worgl
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10. Ausstattungsbeschreibung

Auf eine detailierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung wird in  diesem
Zusammenhang verzichtet. Alle Wohnungen werden mit individueller Ausstattung inkl.
Bodenbeldgen, Installationen und Sanitérgegenstédnden errichtet.

11. Genehmigter Bauplan - Ubersicht der Geschosse

Parifizierungspldne: siehe Beilage.

Folgende genehmigte Einreichpldne des Planungsburos MAHOPLAN liegen den
Parifizierungspl@dnen zu Grunde:

KG:

|
25
A

—m—at

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger _\/
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Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini
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12. Allgemeine Teile der Liegenschaft

Alle allgemeinen Fldchen sind zugdnglich. Im vorliegenden Gutachten werden die
Allgemeinfldchen nicht vollstGdndig beschrieben. Laut WEG ist eine vollstdndige
Beschreibung nicht vorgesehen, viel mehr sind alle Fldchen in der Liegenschaft,
welche nicht als WE-Objekt bezeichnet sind, als Allgemeinflache zu sehen. Die
allgemeinen Fldchen bleiben unbewertet. Wesentlich ist zudem, dass alle allgemeinen
Versorgungseinrichtungen auf Allgemeinfldchen untergebracht sind.

13. Anzahl WE-Objekte nach §6 WEG

Aufgrund der bewiligten und in Rechtskraft erwachsenen Plane sind auf
gegenstandlicher Liegenschaft

21 Wohnungen

29 KFZ-Abstellplatze

0 Sonstige selbstandige Raumlichkeiten

Als WE-Objekte vorhanden.

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger (DS\/
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14. Fiktive Regelwohnung

GemdaB Empfehlungen fur Zu- und Abschldge bei Nutzwertgutachten nach dem WEG
(veroffentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs) gilt:

Der Vorteil der Bestimmung einer fiktiven Regelwohnung besteht darin, dass die in
Ansatz gebrachten Nutzwerte sowie Zu- und Abschldge ohne Umrechnung mit den
Empfehlungen fUr die Ermittlung der Nutzwerte verglichen werden kdnnen. Hierin ist
unter dem Punkt “sonstige selbsténdige R&umlichkeiten” angegeben, dass die
Empfehlungen fOr gemischt genutzte Liegenschaften gelten, in denen das
Vergleichsobjekt eine Regelwohnung ist.

Im gegenstdndlichen Fall ist die Wohnung TopC4 im OG als Regelwohnung zu
betrachten.

15. Gegliederte Aufstellung der Nutzflachen

Die nachvollziehbare Nutzflachenaufstellung jedes einzelnen Raumes ist nachstehend
eingefUgt (Beilage: “Auflistung Einzelnutzwerte’). Die Nutzfldche ist grundsatzlich
aufgrund des behdrdlich genehmigten Bauplans zu berechnen. Ist dies jedoch nicht
moglich oder liegt eine Abweichung des Bauplans vom NaturmaB des jeweiligen
Wohnungseigentumsobjektes um mehr als 3% vor, so ist dessen Nutzfldche nach dem
NaturmaB zu berechnen.

Anmerkung des gSV:

Die Grundlage fUr die Ermittlung der Nutzwerte gemdaB WEG sind die Einreichpléne, in
welchen die Fldchen eingetragen sind. Die Nutzwerte errechnen sich aus den
Nutzfldchen und den Zu- und Abschlédgen. Die Festsetzung der Zu- und Abschldge wird
in Bezugnahme auf die Empfehlungen des SV-Verbandes sowie der Einschatzung des
aSV vorgenommen.

Die Nutzfldchenaufstellung erfolgt durch den gSV. Die Bemessungsgrundlage bilden
die behdrdlich genehmigten Plane bzw. die AusfUhrungspldne. Es wird davon
ausgegangen, dass das Bauvorhaben entsprechend der Planung ausgefUhrt wird. Der
oSV Ubernimmt explizit keine Haftung fur eine andere, nicht dem Plan entsprechende
AusfUhrung. Die folgende Aufstellung der Nutzfldchen ist ein integrierender Bestandteil
dieses Gutachtens. Die Plandarstellungen sind nicht maBstabsgetreu.

FUr die PlanmaBe/NaturmaBe und die FiGchenangaben im Plan haftet ausdricklich
der Planverfasser.

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger f’ )
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16. Hinweis zur plangemaBen Ausfuhrung

Die Grundlage fUr die Ermittflung der Nutzwerte gemdaB WEG sind die genehmigten
Einreichpldne des Planungsbiros MAHOPLAN vom Jdnner 2021 samt zugehoérigem
Baubescheid, in welchen die Fidchen eingetragen sind. Die Nutzwerte errechnen sich
aus den Nutzfldchen und den Zu- und Abschldgen. Die Festsetzung der Zu- und
Abschlége wird in Bezugnahme auf die Empfehlungen des SV-Verbandes sowie der
Einsch&tzung des gSV vorgenommen.

Die beigefUgten Parifizierungspldne basieren auf den vorgenannten Einreichpl&nen.

Die vorangegangene Aufstellung der Nutzfldchen ist ein integrierender Bestandteil
dieses Gutachtens. Die Plandarstellungen im Anhang sind nicht maBstabsgetreu.

FUr die Planmasse und die FiGchenangaben im Plan sowie fUr die Planqualitat haftet
ausdrucklich der Planverfasser.

C) GUTACHTEN - NUTZWERTBERECHNUNG

1. Begrundung der Nutzwerte /m?

Bei der gegenstédndlichen Liegenschaft werden folgende Umstdnde bei der
Festsetzung der Nutzwerte pro m? bzw. der Bemessung der Zuschldge und Abstriche
berUcksichtigt:

Wohnungseigentum ist — wie bereits erwdhnt — das dingliche ausschlieBliche
Verfigungs- und Nutzungsrecht an bestimmien Teilen der Liegenschaft, denen
Selbstndigkeit zukommt. Diese liegt vor, wenn eine BenUtzung ohne
Inanspruchnahme eines anderen WE-Objektes moglich und eine bauliche
Abtrennung gegenUber anderen Objekten vorhanden ist.

Mit derartigen selbsténdigen Einheiten kénnen auch andere Teile der Liegenschaft als
Zubehoér im Wohnungseigentum stehen.

An dllgemeinen Teilen kann kein WE begrindet werden.

Der Nutzwert ist in einer ganzen Zahl auszudricken und errechnet sich aus:
Nutzflache x Nutzwert / m?

Dabei sind vom gSV Zuschldge oder Abstriche for Umstdnde, die nach der

Verkehrsauffassung den Wert des jeweiligen WE-Objektes erhbhen oder vermindern,

zu berucksichtigen.

BerUcksichtigt dabei wird z.B. die Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb
des Stockwerkes und die Ausstattung mit Balkonen, Terrassen sowie Zubehdrobjekten.

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini G
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Der Regelnutzwert von 1,00 wird bei der gegenstdndlichen Liegenschaft for die
Wohnung Top C4 im OG angesetzt. (Regelwohnung). Alle anderen Nutzwerte werden
ausgehend von dieser Wohnnutzfldche bewertet.

Bei einer Hohenentwicklung der Baulichkeit von maximal drei oberirdischen
Geschossen ist ein Zuschlag oder Abstrich fur die Stockwerkslage nicht zwingend zu
berucksichtigen.

Im Allgemeinen sind fUr die Ausstattung mit offenen Balkonen und/oder Terrassen
nach den Empfehlungen des SV-Verbandes 5% bis 35% des jeweiligen
Regelnutzwertes anzusetzen.

Die Wohnungen im DG werden mit einem Zuschlag von 5% berechnet. Alle anderen

Wohnungen werden auf Grund der Gleichartigkeit und mangels individueller
Benachteiligungen mit 1,0 berechnet.

Die Balkone im OG werden auf Grund der Lage und Nutzbarkeit mit 20% des jeweiligen
Wohnungsnutzwertes berechnet — beim Haus E mit 25% auf Grund der besseren
Ausrichtung.

Die Balkone im DG werden ebenfalls auf Grund der Lage und Nutzbarkeit mit 20% des
jeweiligen Wohnungsnutzwertes berechnet - beim Haus E mit 25% auf Grund der
besseren Ausrichtung.

Die Kellerabteile sind alle identisch und werden generell mit 0,2 bewertet.

Die Hausgdarten der EG-Wohnungen der Hduser A-D werden auf Grund der
Ahnlichkeit mit 10% bewertet — die Garten des Hauses E auf Grund der besseren
Ausrichtung mit 15%.

Die Terrassenfldchen im EG werden mit 20% bewertet — die des Hauses E auf Grund
der besseren Lage mit 25%.

Die TG-Stellplatze werden wegen der Gleichartigkeit mit 0,5 berechnet.

Der AP17 wird auf Grund der reduzierten GroéBe mit 0,4 berechnet.

2. Ermittlung der Nutzwerte/m? und Berechnung der Nutzwerte

- Siehe nachfolgende Beilage "Auflistung Einzelnutzwerte”

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini G
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3. Zusammenfassung des Gutachtens nach WEG

Lage Nutzfliche Anteile von Gesamt Anteile x2 von Ges x 2 %-Anteil
Top Al EG 91,06 104 2077 208 4154 5,01
Top B1 EG 80,72 89 2077 178 4154 4,29
Top C1 EG 42,95 48 2077 96 4154 2,31
Top C2 EG 80,44 87 2077 174 4154 4,19
Top D1 EG 91,06 107 2077 214 4154 5,15
Top E1 EG 91,06 110 2077 220 4154 5,30
Top E2 EG 91,06 114 2077 228 4154 5,49
Top A2 0G 90,87 95 2077 190 4154 4,57
Top B2 0G 80,53 85 2077 170 4154 4,09
Top C3 0G 42,76 46 2077 92 4154 2,21
Top C4 0G 80,25 84 2077 168 4154 4,04
Top D2 0G 90,87 95 2077 190 4154 4,57
Top E3 0G 90,87 96 2077 192 4154 4,62
Top E4 0G 91,06 96 2077 192 4154 4,62
Top A3 DG 90,68 100 2077 200 4154 4,81
Top B3 DG 80,34 88 2077 176 4154 4,24
Top C5 DG 42,57 48 2077 96 4154 2,31
Top C6 DG 80,06 88 2077 176 4154 4,24
Top D3 DG 90,87 100 2077 200 4154 4,81
Top E5 DG 90,68 100 2077 200 4154 4,81
Top E6 DG 90,68 100 2077 200 4154 4,81
AP 01 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 02 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 03 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 04 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 05 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 06 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 07 KG 12,50 6 2077 12 4154 0,29
AP 08 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 09 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 10 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 11 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 12 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 13 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 14 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 15 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 16 KG 12,50 6 2077 12 4154 0,29
AP 17 KG 12,19 5 2077 10 4154 0,24
AP 18 KG 14,58 7 2077 14 4154 0,34
AP 19 KG 14,58 7 2077 14 4154 0,34
AP 20 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 21 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 22 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 23 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 24 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 25 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 26 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 27 KG 13,75 7 2077 14 4154 0,34
AP 28 KG 12,50 6 2077 12 4154 0,29
AP 29 KG 12,50 6 2077 12 4154 0,29
2077 4154 100,00

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini
Worgl, am 26.7.2021

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger /
for Immobilienbewertung und Parifizierung — U

Gewerbepark Brixentalerstr. 51, A-6300 Worgl




Nutzwertgutachen EZ 2013, GST 823/4 Objekt-Adresse: Hochschoberstr.
Seite 20 von 21 WOHNANLAGE: "HochschoberstraBe”

An das Bezirksgericht Lienz
Abteilung Grundbuch
Hauptplatz 5

A-9900 Lienz

4. Gutachten Uber die Anzahl der WE-Objekte nach § 6 WEG

GemdaB §6 WEG 2002 idF Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBI. | Nr. 25/2009
Uber den Bestand an wohnungseigentumstauglichen Objekten und Uber die auf der
Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze for Kraftfahrzeuge.

Politische Gemeinde: Lienz

Grundbuch: 85020

EZ: 2013
Grundstick-Nr.: 823/4

Adresse: HochschoberstraBe

Grundlagen: wie im Nutzwertgutachen

GemdaB §6 WEG 2002 idF Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) —BGBI. | Nr. 25/2009 wird
hiermit aufgrund der baubehdrdlich genehmigten Pldne und Bescheide der Bestand
nachstehend angefUhrter wohnungseigentumstauglicher Objekte auf der oben
angefUhrten Liegenschaft gutachterlich festgestellt:

Wohnungen:
e Gesamizahl der Wohnungen: 21

Sonstige selbstdndige RGumlichkeiten:
¢ Gesamizahl der sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten: 0

Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge:
¢ Gesamizahl der Abstellplatze fur Krafifahrzeuge: 29
(zzgl. 6 allg. Besucher-Stellplatze)

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini
Worgl, am 26.7.2021

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini

o~
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger ( ;fj
fir Immobilienbewertung und Parifizierung —y :‘f /i
Gewerbepark Brixentalerstr. 51, A-6300 Worgl i <

4

&

--------



Nutzwertgutachen EZ 2013, GST 823/4 Objekt-Adresse: Hochschoberstr.
Seite 21 von 21 WOHNANLAGE: "HochschoberstraBe”

5. Beilagen

o Auflistung Einzelnutzwerte (Seite 1-18)
e Parifizierungsplan KG
o Parifizierungsplan EG
e Parifizierungsplan OG
e Parifizierungsplan DG

e Auszug aus Baubescheid (Seite 1-6)

Ing. Mag. (FH) Bernhard Schon-Albertini

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger /
for Immobilienbewertung und Parifizierung — U
Gewerbepark Brixentalerstr. 51, A-6300 Worgl 4



D+ H Wohnbau Projekt "Hochschoberstrale” Auflistung Einzelnutzwerte

Haus A EG
Art selbstdandige Wohnung
Regelnutzwert 1,00
Top Al
Bezeichnung/Raume  Lage Flache Bewertung  Nutzwert/m? Einzelnutzwert Zw. Summe
Gard. EG 4,20 100% 1,000 4,200
wcC EG 1,80 100% 1,000 1,800
Wohnen/Kochen EG 38,43 100% 1,000 38,430
Gang EG 5,52 100% 1,000 5,520
Wirtsch.r. EG 2,36 100% 1,000 2,360
Bad/WC EG 5,76 100% 1,000 5,760
Zimmer EG 9,29 100% 1,000 9,290
Zimmer EG 10,01 100% 1,000 10,010
Schlafzimmer EG 13,69 100% 1,000 13,690
Zuschldge
Terrasse EG 13,93 20% 0,200 3,000

94
Zubehor
Garten EG 93,01 0,100
Keller A1 KG 3,16 0,200 1

10
Nutzflache 91,06
Mindestanteil 104 von 2077 104
Haus B EG
Art selbstdandige Wohnung
Regelnutzwert 1,00
Top B1
Bezeichnung/Raume  Lage Flache Bewertung  Nutzwert/m? Einzelnutzwert Zw. Summe
Gard. EG 4,42 100% 1,000 4,420
wcC EG 1,94 100% 1,000 1,940
Gang EG 4,56 100% 1,000 4,560
Wirtsch.r. EG 2,11 100% 1,000 2,110
Wohnen/Kochen EG 39,68 100% 1,000 39,680
Schlafzimmer EG 12,60 100% 1,000 12,600
Zimmer EG 9,52 100% 1,000 9,520
Bad/WC EG 5,89 100% 1,000 5,890
Zuschldge
Terrasse EG 13,58 20% 0,200 3,000

84
Zubehor
Garten EG 37,35 0,100
Keller B1 KG 3,16 0,200 1

5

Nutzflache 80,72
Mindestanteil 89 von 2077 89

Nutzwertgutachten Lienz 1 2.7.2021



D+ H Wohnbau

Haus C

Art
Regelnutzwert
Top C1

Bezeichnung/Raume

Gard.

DU/WC

Abstr.
Wohnen/Kochen
Schlafzimmer

Zuschldge
Terrasse

Zubehor
Garten
Keller C1

Nutzflache
Mindestanteil

Haus C

Art
Regelnutzwert
Top C2

Bezeichnung/Raume

Gard.

wWC

Gang

Wirtsch.r.
Bad/WC
Wohnen/Kochen
Schlafzimmer
Zimmer

Zuschldge
Terrasse

Zubehor
Garten
Keller C2

Nutzflache
Mindestanteil

EG
selbstdandige Wohnung

Lage Flache
EG 4,50
EG 5,22
EG 1,76
EG 19,87
EG 11,60
EG 9,33
EG 16,23
KG 3,16
48 von
EG

selbstdandige Wohnung

Lage Flache
EG 4,42
EG 1,94
EG 4,56
EG 2,11
EG 5,89
EG 39,40
EG 12,60
EG 9,52
EG 13,45
EG 34,4
KG 3,16
87 von

Nutzwertgutachten Lienz

42,95
2077

80,44
2077

Bewertung

100%
100%
100%
100%
100%

20%

Bewertung

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

20%

Projekt "Hochschoberstrale”

1,00

Nutzwert/m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,200

0,100
0,200

1,00

Nutzwert/m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,200

0,100
0,200

Einzelnutzwert

4,500
5,220
1,760
19,870
11,600

2,000

Einzelnutzwert

4,420
1,940
4,560
2,110
5,890
39,400
12,600
9,520

3,000

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

45

48

Zw. Summe

83

87

2.7.2021



D+ H Wohnbau

Haus D
Art
Regelnutzwert

Top D1

Bezeichnung/Raume

Gard.

wcC
Wohnen/Kochen
Gang

Wirtsch.r.
Bad/WC

Zimmer

Zimmer
Schlafzimmer

Zuschldge
Terrasse

Zubehor
Garten
Keller D1

Nutzflache
Mindestanteil

Haus E
Art
Regelnutzwert

Top E1

Bezeichnung/Raume

Gard.

wcC
Wohnen/Kochen
Bad/WC

Gang

Wirtsch.r.
Zimmer

Zimmer
Schlafzimmer

Zuschldge
Terrasse

Zubehor
Garten
Keller E1

Nutzflache
Mindestanteil

EG
selbstdandige Wohnung

Lage Flache
EG 4,20
EG 1,80
EG 38,43
EG 5,52
EG 2,36
EG 5,76
EG 9,29
EG 10,01
EG 13,69
EG 17,07
EG 122,3
KG 3,16
107 von
EG

selbstdandige Wohnung

Lage Flache
EG 4,20
EG 1,80
EG 38,43
EG 5,76
EG 5,52
EG 2,36
EG 9,29
EG 10,01
EG 13,69
EG 17,07
EG 92,95
KG 3,16
110 von

Nutzwertgutachten Lienz

91,06
2077

91,06
2077

Bewertung

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

20%

Bewertung

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

25%

Projekt "Hochschoberstrale”

1,00

Nutzwert/m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,200

0,100
0,200

1,00

Nutzwert/m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,250

0,150
0,200

Auflistung Einzelnutzwerte

Einzelnutzwert  Zw. Summe

4,200
1,800
38,430
5,520
2,360
5,760
9,290
10,010
13,690

3,000

94

12

13

107

Einzelnutzwert  Zw. Summe

4,200
1,800
38,430
5,760
5,520
2,360
9,290
10,010
13,690

4,000
95

14

15

110

2.7.2021



D+ H Wohnbau Projekt "Hochschoberstrale” Auflistung Einzelnutzwerte

Haus E EG
Art selbstdandige Wohnung
Regelnutzwert 1,00
Top E2
Bezeichnung/Raume  Lage Flache Bewertung  Nutzwert/m? Einzelnutzwert Zw. Summe
Gard. EG 4,20 100% 1,000 4,200
wcC EG 1,80 100% 1,000 1,800
Wohnen/Kochen EG 38,43 100% 1,000 38,430
Gang EG 5,52 100% 1,000 5,520
Wirtsch.r. EG 2,36 100% 1,000 2,360
Bad/WC EG 5,76 100% 1,000 5,760
Zimmer EG 9,29 100% 1,000 9,290
Zimmer EG 10,01 100% 1,000 10,010
Schlafzimmer EG 13,69 100% 1,000 13,690
Zuschldge
Terrasse EG 17,07 25% 0,250 4,000

95
Zubehor
Garten EG 120,91 0,150 18
Keller E2 KG 3,16 0,200 1

19
Nutzflache 91,06
Mindestanteil 114 von 2077 114
Haus A oG
Art selbstdandige Wohnung
Regelnutzwert 1,00
Top A2
Bezeichnung/Raume  Lage Flache Bewertung  Nutzwert/m? Einzelnutzwert Zw. Summe
Gard. 0G 4,20 100% 1,000 4,200
wcC 0G 1,80 100% 1,000 1,800
Wohnen/Kochen 0G 38,24 100% 1,000 38,240
Gang 0G 5,52 100% 1,000 5,520
Wirtsch.r. 0G 2,36 100% 1,000 2,360
Bad/WC 0G 5,76 100% 1,000 5,760
Zimmer 0G 9,29 100% 1,000 9,290
Zimmer 0G 10,01 100% 1,000 10,010
Schlafzimmer 0G 13,69 100% 1,000 13,690
Zuschldge
Balkon 0G 17,07 20% 0,200 3,000

94
Zubehor
Keller A2 KG 3,16 0,200 1

1

Nutzflache 90,87
Mindestanteil 95 von 2077 95

Nutzwertgutachten Lienz 4 2.7.2021



D+ H Wohnbau

Haus B

Art
Regelnutzwert
Top B2

Bezeichnung/Raume

Gard.

wWC

Gang

Wirtsch.r.
Wohnen/Kochen
Schlafzimmer
Zimmer

Bad/WC

Zuschldge
Balkon

Zubehor
Keller B2

Nutzflache
Mindestanteil

Haus C

Art
Regelnutzwert
Top C3

Bezeichnung/Raume

Gard.

DU/WC

Abstr.
Wohnen/Kochen
Schlafzimmer

Zuschldge
Balkon

Zubehor
Keller C3

Nutzflache
Mindestanteil

0G
selbstdandige Wohnung

Lage Flache
0G 4,42
0G 1,94
0G 4,56
0G 2,11
0G 39,49
0G 12,60
0G 9,52
0G 5,89
0G 13,58
KG 3,16
85 von
0G

selbstdandige Wohnung

Lage Flache
EG 4,50
EG 5,22
EG 1,76
EG 19,68
EG 11,60
0G 9,33
KG 3,16
46 von

Nutzwertgutachten Lienz

Bewertung

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

20%

80,53
2077

Bewertung

100%
100%
100%
100%
100%

20%

42,76
2077

Projekt "Hochschoberstrale”

1,00

Nutzwert/m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,200

0,200

1,00

Nutzwert/m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,200

0,200

Einzelnutzwert

4,420
1,940
4,560
2,110
39,490
12,600
9,520
5,890

3,000

Einzelnutzwert

4,500
5,220
1,760
19,680
11,600

2,000

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

84

85

Zw. Summe

45

46

2.7.2021



D+ H Wohnbau

Haus C

Art
Regelnutzwert
Top C4

Bezeichnung/Raume

Gard.

wWC

Gang

Wirtsch.r.
Bad/WC
Wohnen/Kochen
Schlafzimmer
Zimmer

Zuschldge
Balkon

Zubehor
Keller C4

Nutzflache
Mindestanteil

Haus D

Art
Regelnutzwert
Top D2

Bezeichnung/Raume

Gard.

wcC
Wohnen/Kochen
Gang

Wirtsch.r.
Bad/WC

Zimmer

Zimmer
Schlafzimmer

Zuschldge
Balkon

Zubehor
Keller D2

Nutzflache
Mindestanteil

0G
selbstdandige Wohnung

Lage Flache
0G 4,42
0G 1,94
0G 4,56
0G 2,11
0G 5,89
0G 39,21
0G 12,60
0G 9,52
0G 13,45
KG 3,16
84 von
0G

selbstdandige Wohnung

Lage Flache
0G 4,20
0G 1,80
0G 38,24
0G 5,52
0G 2,36
0G 5,76
0G 9,29
0G 10,01
0G 13,69
0G 17,07
KG 3,16
95 von

Nutzwertgutachten Lienz

REGELWOHNUNG

Bewertung

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

20%

80,25
2077

Bewertung

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

20%

90,87
2077

Projekt "Hochschoberstrale”

1,00

Nutzwert/m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,200

0,200

1,00

Nutzwert/m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,200

0,200

Einzelnutzwert

4,420
1,940
4,560
2,110
5,890
39,210
12,600
9,520

3,000

Einzelnutzwert

4,200
1,800
38,240
5,520
2,360
5,760
9,290
10,010
13,690

3,000

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

83

84

Zw. Summe

94

95

2.7.2021



D+ H Wohnbau Projekt "Hochschoberstrale” Auflistung Einzelnutzwerte

Haus E 0G
Art selbstdandige Wohnung
Regelnutzwert 1,00
Top E3
Bezeichnung/Raume  Lage Flache Bewertung  Nutzwert/m? Einzelnutzwert Zw. Summe
Gard. 0G 4,20 100% 1,000 4,200
wcC 0G 1,80 100% 1,000 1,800
Wohnen/Kochen 0G 38,24 100% 1,000 38,240
Bad/WC 0G 5,76 100% 1,000 5,760
Gang 0G 5,52 100% 1,000 5,520
Wirtsch.r. 0G 2,36 100% 1,000 2,360
Zimmer 0G 9,29 100% 1,000 9,290
Zimmer 0G 10,01 100% 1,000 10,010
Schlafzimmer 0G 13,69 100% 1,000 13,690
Zuschldge
Balkon 0G 17,07 25% 0,250 4,000

95
Zubehor
Keller E3 EG 3,16 0,200 1

1

Nutzflache 90,87
Mindestanteil 96 von 2077 96
Haus E 0G
Art selbstdandige Wohnung
Regelnutzwert 1,00
Top E4
Bezeichnung/Raume  Lage Flache Bewertung  Nutzwert/m? Einzelnutzwert Zw. Summe
Gard. 0G 4,20 100% 1,000 4,200
wcC 0G 1,80 100% 1,000 1,800
Wohnen/Kochen 0G 38,43 100% 1,000 38,430
Gang 0G 5,52 100% 1,000 5,520
Wirtsch.r. 0G 2,36 100% 1,000 2,360
Bad/WC 0G 5,76 100% 1,000 5,760
Zimmer 0G 9,29 100% 1,000 9,290
Zimmer 0G 10,01 100% 1,000 10,010
Schlafzimmer 0G 13,69 100% 1,000 13,690
Zuschldge
Balkon 0G 17,07 25% 0,250 4,000

95
Zubehor
Keller E4 KG 3,16 0,200 1

1

Nutzflache 91,06
Mindestanteil 96 von 2077 96

Nutzwertgutachten Lienz 7 2.7.2021



D+ H Wohnbau

Haus A

Art
Regelnutzwert
Top A3

Bezeichnung/Raume

Gard.

wcC
Wohnen/Kochen
Gang

Wirtsch.r.
Bad/WC

Zimmer

Zimmer
Schlafzimmer

Zuschldge
Balkon

Zubehor
Keller A3

Nutzflache
Mindestanteil

Haus B

Art
Regelnutzwert
Top B3

Bezeichnung/Raume

Gard.

wWC

Gang

Wirtsch.r.
Wohnen/Kochen
Schlafzimmer
Zimmer

Bad/WC

Zuschldge
Balkon

Zubehor
Keller B3

Nutzflache
Mindestanteil

DG
selbstdandige Wohnung

Lage Flache
DG 4,20
DG 1,80
DG 38,05
DG 5,52
DG 2,36
DG 5,76
DG 9,29
DG 10,01
DG 13,69
DG 17,04
KG 3,16
100 von
DG

selbstdandige Wohnung

Lage Flache
DG 4,42
DG 1,94
DG 4,56
DG 2,11
DG 39,30
DG 12,60
DG 9,52
DG 5,89
DG 13,52
KG 3,16
88 von

Nutzwertgutachten Lienz

Bewertung

105%
105%
105%
105%
105%
105%
105%
105%
105%

20%

90,68
2077

Bewertung

105%
105%
105%
105%
105%
105%
105%
105%

20%

80,34
2077

Projekt "Hochschoberstrale”

1,00

Nutzwert/m?

1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050

0,210

0,200

1,00

Nutzwert/m?

1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050

0,210

0,200

Einzelnutzwert

4,410
1,890
39,953
5,796
2,478
6,048
9,755
10,511
14,375

4,000

Einzelnutzwert

4,641
2,037
4,788
2,216
41,265
13,230
9,996
6,185

3,000

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

99

100

Zw. Summe

87

88

2.7.2021



D+ H Wohnbau

Haus C

Art
Regelnutzwert
Top C5

Bezeichnung/Raume

Gard.

DU/WC

Abstr.
Wohnen/Kochen
Schlafzimmer

Zuschldge
Balkon

Zubehor
Keller C5

Nutzflache
Mindestanteil

Haus C

Art
Regelnutzwert
Top C6

Bezeichnung/Raume

Gard.

wWC

Gang

Wirtsch.r.
Bad/WC
Wohnen/Kochen
Schlafzimmer
Zimmer

Zuschldge
Balkon

Zubehor
Keller C6

Nutzflache
Mindestanteil

DG

selbstdandige Wohnung

Lage
DG
DG
DG

DG
DG

DG

KG

DG

Flache

4,50
5,22
1,76
19,49
11,60

48 von

selbstdandige Wohnung

Lage

DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG

DG

KG

Nutzwertgutachten Lienz

Flache

4,42
1,94
4,56
2,11
5,89
39,02
12,60
9,52

13,35

3,16

88 von

Projekt "Hochschoberstrale”

Bewertung

105%
105%
105%
105%
105%

20%

42,57
2077

Bewertung

105%
105%
105%
105%
105%
105%
105%
105%

20%

80,06
2077

1,00

Nutzwert/m?

1,050
1,050
1,050
1,050
1,050

0,210

0,200

1,00

Nutzwert/m?

1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050

0,210

0,200

Einzelnutzwert

4,725
5,481
1,848
20,465
12,180

2,000

Einzelnutzwert

4,641
2,037
4,788
2,216
6,185
40,971
13,230
9,996

3,000

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

47

48

Zw. Summe

87

88

2.7.2021



D+ H Wohnbau Projekt "Hochschoberstrale” Auflistung Einzelnutzwerte

Haus D DG
Art selbstdandige Wohnung
Regelnutzwert 1,00
Top D3
Bezeichnung/Raume  Lage Flache Bewertung  Nutzwert/m? Einzelnutzwert Zw. Summe
Gard. DG 4,20 105% 1,050 4,410
WC DG 1,80 105% 1,050 1,890
Wohnen/Kochen DG 38,24 105% 1,050 40,152
Gang DG 5,52 105% 1,050 5,796
Wirtsch.r. DG 2,36 105% 1,050 2,478
Bad/WC DG 5,76 105% 1,050 6,048
Zimmer DG 9,29 105% 1,050 9,755
Zimmer DG 10,01 105% 1,050 10,511
Schlafzimmer DG 13,69 105% 1,050 14,375
Zuschldge
Balkon DG 17,04 20% 0,210 4,000

99
Zubehor
Keller D3 KG 3,16 0,200 1

1

Nutzflache 90,87
Mindestanteil 100 von 2077 100
Haus E DG
Art selbstdandige Wohnung
Regelnutzwert 1,00
Top E5
Bezeichnung/Raume  Lage Flache Bewertung  Nutzwert/m? Einzelnutzwert Zw. Summe
Gard. DG 4,20 105% 1,050 4,410
WC DG 1,80 105% 1,050 1,890
Wohnen/Kochen DG 38,05 105% 1,050 39,953
Bad/WC DG 5,76 105% 1,050 6,048
Gang DG 5,52 105% 1,050 5,796
Wirtsch.r. DG 2,36 105% 1,050 2,478
Zimmer DG 9,29 105% 1,050 9,755
Zimmer DG 10,01 105% 1,050 10,511
Schlafzimmer DG 13,69 105% 1,050 14,375
Zuschldge
Balkon DG 17,04 25% 0,263 4,000

99
Zubehor
Keller ES KG 3,16 0,200 1

1

Nutzflache 90,68
Mindestanteil 100 von 2077 100

Nutzwertgutachten Lienz 10 2.7.2021



D+ H Wohnbau

Haus E

Art
Regelnutzwert
Top E6

Bezeichnung/Raume

Gard.

wcC
Wohnen/Kochen
Gang

Wirtsch.r.
Bad/WC

Zimmer

Zimmer
Schlafzimmer

Zuschldge
Balkon

Zubehor
Keller E6

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 01

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 02

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

0G

selbstdandige Wohnung

Lage

DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG

DG

KG

100

KG
TG-Stellplatz

Lage

KG
TG-Stellplatz

Lage

Nutzwertgutachten Lienz

Flache

4,20
1,80
38,05
5,52
2,36
5,76
9,29
10,01
13,69

17,04

3,16

von

Flache

13,75

von

Flache

13,75

von

Bewertung
105%
105%
105%
105%
105%
105%
105%
105%
105%
25%
90,68
2077
Bewertung
13,75
2077
Bewertung
13,75
2077
11

Projekt "Hochschoberstrale”

1,00

Nutzwert/m?
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050

0,263

0,200

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

Einzelnutzwert

4,410
1,890
39,953
5,796
2,478
6,048
9,755
10,511
14,375

4,000

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

99

100

Zw. Summe

Zw. Summe

2.7.2021



D+ H Wohnbau

Art
Regelnutzwert

AP 03

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 04

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 05

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 06

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7

Nutzwertgutachten Lienz

Flache

Flache

Flache

Flache

13,75

von

13,75

von

13,75

von

13,75

von

Projekt "Hochschoberstrale”

13,75
2077

13,75
2077

13,75
2077

13,75
2077

Bewertung

Bewertung

Bewertung

Bewertung

12

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

2.7.2021



D+ H Wohnbau

Art
Regelnutzwert

AP 07

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 08

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 09

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 10

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

KG
TG-Stellplatz
Lage

6
KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7

Nutzwertgutachten Lienz

Flache

Flache

Flache

Flache

12,50

von

13,75

von

13,75

von

13,75

von

Projekt "Hochschoberstrale”

12,50
2077

13,75
2077

13,75
2077

13,75
2077

Bewertung

Bewertung

Bewertung

Bewertung

13

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

Einzelnutzwert

6,250

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

2.7.2021



D+ H Wohnbau

Art
Regelnutzwert

AP 11

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 12

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 13

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 14

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7

Nutzwertgutachten Lienz

Flache

Flache

Flache

Flache

13,75

von

13,75

von

13,75

von

13,75

von

Projekt "Hochschoberstrale”

13,75
2077

13,75
2077

13,75
2077

13,75
2077

Bewertung

Bewertung

Bewertung

Bewertung

14

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

2.7.2021



D+ H Wohnbau

Art
Regelnutzwert

AP 15

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 16

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 17

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 18

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

6
KG
TG-Stellplatz
Lage

5
KG
TG-Stellplatz
Lage

7

Nutzwertgutachten Lienz

Flache

Flache

Flache

Flache

13,75

von

12,50

von

12,19

von

14,58

von

Projekt "Hochschoberstrale”

13,75
2077

12,50
2077

12,19
2077

14,58
2077

Bewertung

Bewertung

Bewertung

Bewertung

15

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,400

1,00

Nutzwert/m?

0,500

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,250

Einzelnutzwert

4,876

Einzelnutzwert

7,290

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

2.7.2021



D+ H Wohnbau

Art
Regelnutzwert

AP 19

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 20

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 21

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 22

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7

Nutzwertgutachten Lienz

Flache

Flache

Flache

Flache

14,58

von

13,75

von

13,75

von

13,75

von

Projekt "Hochschoberstrale”

14,58
2077

13,75
2077

13,75
2077

13,75
2077

Bewertung

Bewertung

Bewertung

Bewertung

16

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

Einzelnutzwert

7,290

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

2.7.2021



D+ H Wohnbau

Art
Regelnutzwert

AP 23

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 24

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 25

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

Art
Regelnutzwert

AP 26

Bezeichnung/Raume

Nutzflache
Mindestanteil

KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7
KG
TG-Stellplatz
Lage

7

Nutzwertgutachten Lienz

Flache

Flache

Flache

Flache

13,75

von

13,75

von

13,75

von

13,75

von

Projekt "Hochschoberstrale”

13,75
2077

13,75
2077

13,75
2077

13,75
2077

Bewertung

Bewertung

Bewertung

Bewertung

17

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

1,00

Nutzwert/m?

0,500

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Einzelnutzwert

6,875

Auflistung Einzelnutzwerte

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

Zw. Summe

2.7.2021



D+ H Wohnbau Projekt "Hochschoberstrale” Auflistung Einzelnutzwerte

KG
Art TG-Stellplatz
Regelnutzwert 1,00
AP 27
Bezeichnung/Raume  Lage Flache Bewertung  Nutzwert/m? Einzelnutzwert Zw. Summe
13,75 0,500 6,875
7
Nutzflache 13,75
Mindestanteil 7 von 2077 7
KG
Art TG-Stellplatz
Regelnutzwert 1,00
AP 28
Bezeichnung/Raume  Lage Flache Bewertung  Nutzwert/m? Einzelnutzwert Zw. Summe
12,50 0,500 6,250
6
Nutzflache 12,50
Mindestanteil 6 von 2077 6
KG
Art TG-Stellplatz
Regelnutzwert 1,00
AP 29
Bezeichnung/Raume  Lage Flache Bewertung  Nutzwert/m? Einzelnutzwert Zw. Summe
12,50 0,500 6,250
6
Nutzflache 12,50
Mindestanteil 6 von 2077 6

Nutzwertgutachten Lienz 18 2.7.2021
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STADT =% LIENZ

Modell Schoner Leben

Blirgermeisterin
LA Dipl.-Ing. Elisabeth Blanik
Baubehorde

Stadtgemeinde Lienz
A-9900 Lienz, Hauptplatz 7

Tel. +43.4852.600

Fax +43.4852.600-403

Mail rathaus@stadt-lienz.at

Web  www.lienz.gv.at

DVR 0085031

AZ MW/ab 1532-14-2021
D/30691/2021

Datum 26.07.2021

Betrifft: d&h Wohnbau GmbH, BahnhofstraBe 8, 6300 Worgl; Errichtung einer Wohnanlage
mit 21 Wohnungen und Tiefgarage auf Gp. 823/4 in EZ 2013, KG Lienz

BESCHEID

Die d&h Wohnbau GmbH, BahnhofstraBe 8, 6300 Worgl hat am 12.02.2021, verbessert mit Eingaben
vom 19.03.2021 und 01.04.2021, um die Erteilung der baubehdrdlichen Genehmigung flr die
Errichtung einer Wohnanlage mit 21 Wohnungen und Tiefgarage auf Gp. 823/4 in EZ 2013,
KG Lienz, angesucht.

Hiertber hat am 10.06.2021 die mUndliche Verhandlung an Ort und Stelle stattgefunden.

Dabei hat sich folgender
Befund
ergeben:

Die d&h Wohnbau GmbH ist grundblcherliche Eigentimerin der unbebauten Liegenschaft
Gp. 823/4 KG Lienz. Die Liegenschaftseigentimerin beabsichtigt auf dem Bauplatz nach den
Einreichungsunterlagen der Mahoplan Mario Holzer OG idF vom 01.04.2021 eine Wohnanlage mit 21
Wohneinheiten und Tiefgarage neu zu errichten.

Im Einzelnen sind folgende BaumaBnahmen vorgesehen:

Der Bauplatz Gp. 823/4 KG Lienz ist nach dem rechtsgultigen Flachenwidmungsplan der Stadt Lienz
als Wohngebiet gemaB § 38.1 TROG 2016 gewidmet und besteht fUr das Grundstick ein
Bebauungsplan.

Die Gp. 823/4 KG Lienz ist derzeit unbebaut und soll mit einer Wohnanlage bestehend aus
3 Wohnblécken (Haus A und B, Haus C und D sowie Haus E) bebaut werden. Die Gebaude werden
in Massivbauweise errichtet und mit einem Satteldach (bekiest) mit einer Firstausrichtung Nord-Sud
(Hauser C und B) bzw. West-Ost (Hauser A, D, E) und einer Neigung von 5° abgedacht. Sie bestehen
jeweils aus einem Erd- und 2 ObergeschoBen und werden Uber eine Tiefgarage miteinander
verbunden, wobei das Haus A nicht unterkellert wird.
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Haus A:

Das Haus A wird im Nordosten des Bauplatzes situiert und erhélt ein Grundrissmal von 9,8 m x
12,05 m. Im Haus A entstehen 3 Wohneinheiten:

Top A1 mit
Top A2 mit
Top A3 mit

Haus B:

90,99 m2im EG mit einer vorgelagerten Uberwiegend offenen Terrasse im Westen
90,80 m2im 1. OG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Westen
90,61 m2im DG mit einem vorgelagerten tUberwiegend offenen Balkon im Westen

Das Haus B mit einem Grundrissmal von 12,05 m x 8,80 m liegt stdlich des Hauses A und wird mit
diesem in den ObergeschoBen Uber einen Verbindungssteg verbunden.
Im Haus B entstehen 3 Wohneinheiten:

Top B1 mit
Top B2 mit
Top B3 mit

Haus C:

80,70 m2im EG mit einer vorgelagerten Uberwiegend offenen Terrasse im Stden
80,49 m2im 1. OG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Stden
80,30 m2im DG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Stiden

Das Haus C wird mittig im sudlichen Teil des Bauplatzes situiert. Es erhalt ein Grundrissmali von
17,80 m x 8,80 m.
Im Haus C entstehen 6 Wohneinheiten:

Top C1 mit
Top C2 mit
Top C3 mit
Top C4 mit
Top C5 mit
Top C6 mit

Haus D:

42,94 m2im EG mit einer vorgelagerten Uberwiegend offenen Terrasse im Stden
80,42 m2im EG mit einer vorgelagerten Uberwiegend offenen Terrasse im Stden
42,75 m2im 1. OG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Stiden
80,21 m2im 1. OG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Stden
42,56 m?2im DG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Stden
80,02 m2im DG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Stden

Das Haus D wird nérdlich des Hauses C situiert und mit diesem in den Obergeschol3en Uber einen
Verbindungssteg verbunden. Es erhélt ein Grundrissmal von 9,80 m x 12,05 m.
Im Haus D entstehen 3 Wohneinheiten:

Top D1 mit
Top D2 mit
Top D3 mit

90,99 m2im EG mit einer vorgelagerten Uberwiegend offenen Terrasse im Westen
90,80 m2im 1. OG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Westen
90,61 m2im DG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Westen

Auf dem Dach des Hauses D ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit einer Flache von 64,03 m2

geplant.

Haus E:

Das Haus E wird im Westen des Bauplatzes situiert und erhalt ein Grundrissmal3 von 9,80 m

X 23,55 m.

Im Haus E entstehen 6 Wohneinheiten:

Top E1 mit
Top E2 mit
Top E3 mit
Top E4 mit
Top E5 mit
Top E6 mit

90,99 m2im EG mit einer vorgelagerten Uberwiegend offenen Terrasse im Westen
90,99 m2im EG mit einer vorgelagerten Uberwiegend offenen Terrasse im Westen
90,80 m2im 1. OG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Westen
90,80 m2im 1. OG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Westen
90,61 m2im DG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Westen
90,61 m2im DG mit einem vorgelagerten Uberwiegend offenen Balkon im Westen

Die GeschoBe des Hauses E werden Uber Uberdachte Laubengange und ein Podeststiegenhaus sowie
einen Aufzug erschlossen.

Die Hauser A/B und C/D werden ebenso Uber Uberdachte Laubengange erschlossen, welche Uber
eine Bricke verbunden sind. Das Haus C/D verflgt weiters Uber ein Podeststiegenhaus mit einem

Aufzug.

Die Brustungen der Laubengange werden geschlossen ausgefuhrt.

Die verkehrsméBige ErschlieBung erfolgt Uber die Hochschoberstral3e.
Uber die im Nordosten des Bauplatzes situierte Zufahrt gelangt man in die Tiefgarage.
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In der Tiefgarage werden 35 Autoabstellplatze errichtet, wobei 6 davon als Besucherparkplatze und
davon einer als Behindertenparkplatz ausgewiesen werden.

Die Tiefgarage wird mit einem uneingeschrankten Zugang (ohne Garagentor und ohne
Schrankenanlage odgl.) zu den Besucherparkplatzen ausgefuhrt.

Die Abfahrt zur Tiefgarage wird mit einer Absturzsicherung in ausreichender Hohe errichtet.

Weiters werden im KellergeschoB Abstellplatze fur einspurige KFZ sowie ein Mullraum untergebracht.
Von der Tiefgarage gelangt man Uber eine Schleuse zu den Kellerabteilen der einzelnen
Wohneinheiten, welche zugleich als Abstellflachen fur je zwei Fahrréder dienen sowie zu den ebenso
im KellergeschoB untergebrachten Technikrdumen und dem Abstellraum fUr Kinderwéagen.

Weiters gelangt man Uber die Schleusen zu den zwei Stiegenhdusern mit Aufzug, welche die
oberirdischen GeschoBe der Hauser E bzw. C/D und von dort Uber einen Laubengang die Hauser A/B
erschlieBen.

Im Stden der Wohnanlage befindet sich die Feuerwehrzufahrt, welche mit Schotterrasen ausgeflhrt
wird.

Die Errichtung einer Einfriedung ist nicht geplant.

Baubeschreibung:

a) Baustelle . Gp. 823/4 KG Lienz
Eigentlmer : d&h Wohnbau GmbH
Zugang : HochschoberstraBe

b) Nutzungszweck : Wohnanlage

c) Art des Bauvorhabens : Neubau

d) Verbaute Flache . 749,42 m2

e) Gesamtnutzflache des Gebaudes : 3.384,32 m2
Anzahl der Wohnungen 221
Nutzflache der Wohnungen : 1.699,99 m2
Garagennutzflache im Gebaude : 1.046,66 m2

f)  Art der Ausfiihrung
Art der Konstruktion . Massivbauweise
Art und Brennstoff der Heizung . Fernwéarme
Leistung der Heizung . Lt. Energieausweis
Warmebedarf des Gebaudes . Lt. Energieausweis
Bauteile und Einrichtungen
Wande (Fassade): (Struktur, Farbe) . Vollwarmeschutzfassade mit Silikatputz

zum Teil hinterlUftet mit Holzschalung
Fundamente (Form, Material) . Stahlbetonfundament
Dach (Form, Konstruktion, Neigung) . Satteldach, Bitumendach bekiest
Stiegen (Form, Konstruktion, Material) . Geradlaufige Betonstiegen
Art der Rauch- und Abgasfange: . Schiedel SIH 18L
Wasserversorgung : Gemeindewasserleitung
Abwasserbeseitigungsanlage . Offentliche Kanalisationsanlage

g) Bauplatz : 2.594 m2

h) Baumassenanteil : 10.842,28 ms3
[§ 2 (5) Tiroler VerkehrsaufschlieBungsabgabengesetz
2011]

i) Bruttogeschossfléche (neu) : 3.721,43 m2

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Gemeindeleitung.

Zur Dach- und Oberflachenentwasserung wurde ein Entwasserungsprojekt der Geotechnik Team
GmbH vorgelegt. Die Hausabwasser werden Uber den Gemeindekanal entsorgt und die
Oberflachenwasser auf eigenem Grund Uber Rohrrigole und einen Filterschacht zur Versickerung
gebracht.
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Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt mit Fernwarme.

Die Errichtung eines Kinderspielplatzes ist in Hinblick auf die Nahe des &ffentlichen Spielplatzes nicht
geplant.

Stellungnahme des hochbautechnischen Amtssachverstandigen im Zuge der Bauverhandlung am
10.06.2021:

Der Bauplatz Gp. 823/4 KG Lienz ist nach dem rechtsgultigen Flachenwidmungsplan der Stadt Lienz
als Wohngebiet gem. § 38.1 TROG 2016 gewidmet.

FUr den Bauplatz besteht ein Bebauungsplan (Az. 611-757), dieser sieht fur die Gp. 823/4 eine
besondere Bauweise vor, wobei der Mindestabstand mit 0,6 gem. § 6 Abs. 1 lit. b TBO definiert wurde.
Im Bereich bestehender Weg- bzw. StraBenanlagen im Norden und Osten des Bauplatzes wurden
Baufluchtlinien mit 1,50 bzw. 3,00 m und im Stden des Bauplatzes eine Baugrenzlinie mit einem
Abstand von 5,00 m zur Grundgrenze hin vorgesehen. Der hdchste Gebaudepunkt ist mit 686,00
m.U.A. festgelegt. Die Bebauungsdichte wird mit mind. 0,10 angegeben.

Das Bauvorhaben wird innerhalb der Festlegungen des Bebauungsplanes errichtet, insbesondere
werden die Baufluchtlinien und Baugrenzlinie sowie die maximale Hohe des Gebaudes eingehalten.
Die Errichtung einer Wohnanlage entspricht auch den Vorgaben des Flachenwidmungsplanes.

FUr das Bauvorhaben sind nach der Garagen- und Stellplatzverordnung der Stadtgemeinde Lienz 27
Autoabstellplatze erforderlich. Diese werden in der Tiefgarage nachgewiesen.

Zu den in den Kellerabstellrdumen untergebrachten Fahrradabstellplatzen wird festgehalten, dass
deren Bedienung als kritisch und kaum praktikabel erachtet wird.

Festgehalten wird weiters, dass die Besucherparkplatze zur Ganze in der Tiefgarage angeordnet
werden. Hierauf ist mit einer entsprechenden Beschilderung im Bereich der Einfahrt zur Tiefgarage gut
sichtbar hinzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrt im Stiden der Wohnanlage ist mit Schotterrasen geplant. Sie ist entsprechend
der einschlagigen Richtlinie (TRVB) so auszubilden, dass die Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen
gewahrleistet ist.

In Hinblick auf die raumliche Nahe des Offentlichen Kinderspielplatzes in der Anna Waldeck-StraBe,
welcher ohne Uberquerung der StralB3e erreichbar ist, kann von der Errichtung eines Kinderspielplatzes
fur die Wohnanlage Abstand genommen werden.

Die vorgelegten Berechnungen der Baumasse erweisen sich hinsichtlich der geschlossen
ausgefuhrten Bereiche der Laubengénge als ergdnzungsbedlrftig. Die Berechnungen sowie die
planlichen Darstellungen der betroffenen Geschol3e sind daher hinsichtlich der Uberdachten und mehr
als 2-seitig umschlossenen Bereiche der Laubengange zu erganzen und ist eine Gesamtaufstellung
der Baumasse unter Ausweisung der Mehrmassen nachzureichen.

Gegen das Bauvorhaben besteht daher aus hochbautechnischer und raumfachlicher Sicht bei
Einhaltung der beigeschlossenen baupolizeilichen Bedingungen kein Einwand.

Mit Eingabe vom 16.07.2021 wurden von der Bauwerberin ergdnzende Baumassenberechnungen
vorgelegt. In dieser Aufstellung waren auch jene Teile der Laubengénge angefuhrt, welche nicht als
mehr als 2-seitig umschlossen anzusehen sind und war die neu vorgelegte Berechnung insoweit zu
korrigieren. Die Ergebnisse wurden der Bauwerberin zur Kenntnis gebracht und wurden im Rahmen
der eingerdumten Stellungnahmemaglichkeit zur korrigierten Baumasse von der Bauwerberin keine
Einwande vorgebracht.
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Stellungnahme der Tiroler Landesstelle fir Brandverhttung vom 18.03.2021:
Nach Durchsicht der von Ihnen Ubermittelten Unterlagen ergibt sich aus brandschutztechnischer Sicht
nachstehender

BEFUND:

Es ist beabsichtigt, auf der oben angeflhrten Grundparzelle, eine Wohnanlage bestehend aus drei
Baukdrpern mit drei oberirdischen GeschoBen, welches durch ein unterirdisches GeschoB (Tiefgarage)
miteinander verbunden sind.

Die GeschoBe des Hauses E, werden Uber Laubengéange und einem Podeststiegenhaus sowie einem
Aufzug im Stiegenhauskern, erschlossen. Das Haus A/B wird ebenfalls Uber Laubengénge
erschlossen, welche Uber eine ,Brlcke” zum Haus D/C flUhren. Das Haus D/C wird ebenfalls
laubengangartig erschlossen und verfugt Uber ein Podeststiegenhaus mit einem Aufzug im
Stiegenhauskem.

BEURTEILUNG

Aufgrund der vorliegenden Einreichunterlagen konnte festgestellt werden, dass die erforderlichen
BrandschutzmaBnahmen unter Berlcksichtigung der Gebadudeklasse und Nutzung nicht
bertcksichtigt wurden.

Insbesondere entsprechen die ErschlieBungstreppen nicht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 2, Tabelle
2a bzw. 3, da im Brandfall kein ausreichender Schutz vor Flammeneinwirkung und gefahrbringender
Strahlungswarme gegeben ist.

In  samtlichen Stiegenhausern fuhren in  allen GeschoBBen Offenbare Fenster ohne
brandschutztechnische Qualifikation, wodurch eine Flucht im Brandfall nicht mehr méglich ist.

Weiters entsprechen die Laubengange nicht der OIB-Richtlinie 2 Punkt 5.3.6.
Eine Sanierung des Bauentwurfes durch Auflagen ist nicht mdglich, da diese projektandern waren.

Das gegenstandliche Bauvorhaben ist daher aus brandschutztechnischer Sicht nicht
genehmigungsfahig.

In Hinblick auf die negative brandschutztechnische Beurteilung des Bauvorhabens wurde die
Bauwerberin mit Schreiben vom 24.03.2021 zur Verbesserung der Einreichung aufgefordert.

Mit Eingabe vom 01.04.2021 wurden von der Bauwerberin gednderte Planunterlagen vorgelegt,
welche der Landesstelle fur BrandverhUtung zur neuerlichen brandschutztechnischen Beurteilung
Ubermittelt wurden.

Ergénzende Stellungnahme der Tiroler Landesstelle fir Brandverhitung vom 04.05.2021:
Mit Schreiben vom 15.04.2021 wurden uns die Einreichunterlagen zum gegenstandlichen
Bauvorhaben mit der Bitte um Abgabe eines

BRANDSCHUTZTECHNISCHEN GUTACHTENS

GemaR § 32 der Tiroler Bauordnung 2018 (TBO) i.d.g.F. Gbermittelt.
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Zur Beurteilung werden die in den Technischen Bauvorschriften 2016 (TBV) i.d.g.F. fur verbindlich
erklarten OIB-Richtlinien (Ausgabe April 2019) herangezogen.

Nach Durchsicht der uns Ubermittelten Einreichunterlagen kann nachstehender

BEFUND
erstellt werden:

Es ist beabsichtigt, auf der 0.a. Grundparzelle eine Wohnanlage bestehend aus drei Baukdrpern (Haus
A/B, Haus C/D, Haus E) mit drei oberirdischen GeschoRen, welche durch ein unterirdisches Geschol3
(Tiefgarage) miteinander verbunden sind, zu errichten. Die GeschoBe des Hauses E werden Uber
Laubengange und ein Podeststiegenhaus sowie einem Aufzug im Stiegenhauskern erschlossen. Das
Haus A/B wird ebenfalls Uber Laubengange erschlossen, welche Uber eine ,Bricke* zum Haus C/D
fhren. Das Haus C/D wird ebenfalls laubengangartig erschlossen und verflgt Uber ein
Podeststiegenhaus mit einem Aufzug im Stiegenhauskern. Die Bristungen der Laubengéange werden
geschlossen ausgefuhrt. Die Fensterbrustungen von den Wohnungen zu den Laubengdngen besitzen
eine Hohe von mindestens 1,5 m. Fenstertffnungen im Bereich der Stiegenabgéange werden mit
Ausnahme des DachgeschofB3es in der Feuerwiderstandsklasse El 30 und selbstschlieBend erstellt.
Das gesamte Gebaude wird in Massivbauweise errichtet. Die Tiefgarage ist in zwei Bereiche (611 und
434 m?) unterteilt. Als Be- und EntlUftung dient die Garageneinfahrt und jeweils ein Liftungsschacht
vor dem Tiefgaragenbereich mit 1 m2. Die beiden Stiegenhauser (Haus E und C/D) sind Uber Schleusen
an die Tiefgarage angeschlossen.

Aufgrund der Hohendifferenz zwischen der FuBbodenoberkante des héchstgelegenen oberirdischen
GeschoBes und der an das Geb&ude angrenzenden Gelandeoberflache im Mittel nach Fertigstellung
sowie unter der BerUcksichtigung der BruttogeschoBflache der oberirdischen GeschoBe ist das
Gebaude in die Geb&udeklasse 3 einzuordnen.

Soweit dies aus den Planen, unter Berticksichtigung der im Plan dargestellten Einrichtungen ersichtlich
ist, betragt die max. zulassige Gehweglange gemal Punkt 5.1 der OIB-Richtlinie 2 nicht mehr als 40
m.

BEURTEILUNG

Aufgrund der vorgelegten Einreichunterlagen konnte festgestellt werden, dass die erforderlichen
BrandschutzmaBnahmen unter Berlcksichtigung der Gebaudeklasse und Nutzung im Wesentlichen
berlcksichtigt wurden.

Bei projektgemaBer AusfUhrung und Einhaltung nachstehender Vorschreibungen bestehen aus der
Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken gegen die Erteilung der beantragten
Genehmigung:

1. Es ist durch bauliche MaBnahmen sicher zu stellen, dass der SchlieBbereich der
selbstschlieBenden Feuerschutzabschlisse (Fenster) nicht behindert wird (z.B. schréage
Fensterbretter, keine Vorhangmontage). Sind bauliche MaBnahmen nicht mdglich, so sind die
selbstschlieBenden Fenster als Kippfenster auszuflhren.

2. Folgende Bereiche, Raume bzw. Raumgruppen sind als Brandabschnitte auszubilden:

Tiefgarage;
Kellerbereich;
Schleuse;
Mullraum;
Heiztechnik;

Brandabschnittsbildende Wénde und Decken sowie deren tragenden Bauteile sind in der
Feuerwiderstandsklasse REI 90, R 90, EI 90 gemali ONORM EN 13501 auszufiihren.
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Zinsliste

Zinsliste Obj. 06-9900 Lienz, HochschoberstraBe 18b, Hochschoberstrae 18c, HochschoberstraRe 18 d fiir Juli 2025 Seite 1 von 1
von Top: AP14 von Mietpool:
bis Top: AP14 bis Mietpool:
Top Name BK KW Lift RF 20,00% Summe
AP14 d&hWohnbauGmbH, 927 05 118 749 220 2.0
9,27 0,56 1,18 7,49 2,20 20,70
Summe 18,54 1,12 2,36 14,98 4,40 41,40

Die erste Zeile spiegelt die Vorschreibungen an die d&h Wohnbau GmbH wieder, die
Zeile darunter die Vorschreibungen die an die Mieter verrechnet werden.

gedruckt am 13.07.2025 um 12:37:14 von Markus auf MARKUS-PC (c) 1998-2025 by andromeda GmbH / easypro 6.14.0227


Klaus Seirer
Die erste Zeile spiegelt die Vorschreibungen an die d&h Wohnbau GmbH wieder, die
Zeile darunter die Vorschreibungen die an die Mieter verrechnet werden.

Klaus Seirer


Zinsliste

Zinsliste Obj. 06-9900 Lienz, HochschoberstraBe 18b, Hochschoberstrae 18c, HochschoberstraRe 18 d fiir Juli 2025 Seite 1 von 1
von Top: AP16 von Mietpool:
bis Top: AP16 bis Mietpool:
Top Name BK Kw Lift RF 20,00% Summe
AP16  d&hWohnbauGmbH, 794 o048 100 642 189 1774
10,83 2,17 13,00
Summe 18,77 0,48 1,01 6,42 4,06 30,74

Die erste Zeile spiegelt die Vorschreibungen an die d&h Wohnbau GmbH wieder, die
Zeile darunter die Vorschreibungen die an die Mieter verrechnet werden.

gedruckt am 13.07.2025 um 12:38:35 von Markus auf MARKUS-PC (c) 1998-2025 by andromeda GmbH / easypro 6.14.0227


Klaus Seirer
Die erste Zeile spiegelt die Vorschreibungen an die d&h Wohnbau GmbH wieder, die
Zeile darunter die Vorschreibungen die an die Mieter verrechnet werden.

Klaus Seirer


Zinsliste

Zinsliste Obj. 06-9900 Lienz, HochschoberstraBe 18b, Hochschoberstrae 18c, HochschoberstraRe 18 d fiir Juli 2025 Seite 1 von 1
von Top: AP17 von Mietpool:
bis Top: AP17 bis Mietpool:
Top Name BK KW Lift RF 20,00% Summe
AP17  d& WohnbauGmbH, 662 040 08 53 A5kt 1478
6,62 0,40 0,84 5,35 1,57 14,78
Summe 13,24 0,80 1,68 10,70 3,14 29,56

Die erste Zeile spiegelt die Vorschreibungen an die d&h Wohnbau GmbH wieder, die
Zeile darunter die Vorschreibungen die an die Mieter verrechnet werden.

gedruckt am 13.07.2025 um 12:40:00 von Markus auf MARKUS-PC (c) 1998-2025 by andromeda GmbH / easypro 6.14.0227


Klaus Seirer
Die erste Zeile spiegelt die Vorschreibungen an die d&h Wohnbau GmbH wieder, die
Zeile darunter die Vorschreibungen die an die Mieter verrechnet werden.

Klaus Seirer


Zinsliste

Zinsliste Obj. 06-9900 Lienz, HochschoberstraBe 18b, Hochschoberstrae 18c, HochschoberstraRe 18 d fiir Juli 2025 Seite 1 von 1
von Top: AP28 von Mietpool:
bis Top: AP28 bis Mietpool:
Top Name BK Kw Lift RF 20,00% Summe
Summe 7,94 0,48 1,01 6,42 1,89 17,74

Die erste Zeile spiegelt die Vorschreibungen an die d&h Wohnbau GmbH wieder, die
Zeile darunter die Vorschreibungen die an die Mieter verrechnet werden.

gedruckt am 13.07.2025 um 12:40:43 von Markus auf MARKUS-PC (c) 1998-2025 by andromeda GmbH / easypro 6.14.0227


Klaus Seirer

Klaus Seirer
Die erste Zeile spiegelt die Vorschreibungen an die d&h Wohnbau GmbH wieder, die
Zeile darunter die Vorschreibungen die an die Mieter verrechnet werden.


Zinsliste

Zinsliste Obj. 06-9900 Lienz, HochschoberstralRe 18b, Hochschoberstrale 18c, HochschoberstraBe 18 d fir Juli 2025

von Top: AP29
bis Top: AP29

Top Name BK
AP29 d&h Wohnbau GmbH, 14
Summe 18,77

Die erste Zeile spiegelt die Vorschreibungen an die d&h Wohnbau GmbH wieder, die
Zeile darunter die Vorschreibungen die an die Mieter verrechnet werden.

von Mietpool:

Seite 1 von 1
20,00% Summe
® 1,14
406 30,74

gedruckt am 13.07.2025 um 12:41:45 von Markus auf MARKUS-PC

(c) 1998-2025 by andromeda GmbH [ easypro 6.14.0227


Klaus Seirer
Die erste Zeile spiegelt die Vorschreibungen an die d&h Wohnbau GmbH wieder, die
Zeile darunter die Vorschreibungen die an die Mieter verrechnet werden.

Klaus Seirer
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