Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f£. Immobilien

35 E 43/25v
Bezirksgericht Dobling
Obersteinergasse 20-22
1190 Wien

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Dobling vom 24.11.2025, 35 E 43/25v, wurde ich
als Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: RAIFFEISENLANDESBANK
NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
FN 203160s
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

vertreten durch: ZENS Rechtsanwalts GmbH
Esteplatz 5
1030 Wien

Verpflichtete Partei: Dr. Karl Benkhofer, Rechtsanwalt
geb. 09.04.1958
BiberstralRe 26/3a
1010 Wien

Wegen: € 283.225,05 samt Anhang ( Zwangsversteigerung von
Liegenschaften)

bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Uber den Verkehrswert von:

BLNr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 6 St |,

an der Liegenschaft EZ 280, Grundbuch 01512 Unterddbling, BG Ddobling, mit
den Grundsticksnummern 74/3, 74/8, mit der Adresse 1190 Wien,
Rudolfinergasse 3A

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25




1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 24.11.2025 des Bezirksgerichtes Ddbling
erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes von:

BLNr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 6 St |,

an der Liegenschaft EZ 280, Grundbuch 01512 Unterddbling, BG Dobling, mit
den Grundsticksnummern 74/3, 74/8, mit der Adresse 1190 Wien,
Rudolfinergasse 3A

1.3. Schéatzungsstichtag:

Ist der 05.03.2026 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme der

BLNr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an 6 St |

am 05.03.2026 von 10:00 Uhr bis 10:25 Uhr unter Anwesenheit von:

=

Herrn Marko Bilincic, Bekannter von Herrn Dr. Benkhofer — Verpflichtete
Partei

Gerichtsvollzieher

Herrn Mag. Gartner fur die Kanzlei Zens

Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger

Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachversandigen

aprown

1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes
1.5.3. Grundbuchauszug vom 17.07.2025
1.5.4. Datenbankabfrage des Verdachtflachenkatasters

1.5.5. Bescheid ,Bauliche Herstellungen Kleinwohnungshaus® vom 16.02.1953




1.5.6. Plane

1.5.7. Energieausweis vom 08.03.2016

Bestandsverhaltnis
BLNr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an 6 ST |

Hinzuweisen ist, dass laut Auskunft von Herrn Marko Bilincic, Bekannter von Herrn
Dr. Benkhofer — Verpflichtete Partei, die bewertungsgegenstandliche Wohnung nicht
vermietet ist und seit langeren leer steht. Die Bewertung erfolgt daher bestandsfrei

Energieausweis:

Ein Energieausweis ist fur die Liegenschaft vorhanden.

Mitteilung der Immobilienverwaltung Radunsky OHG

Laut schriftlicher Mitteilung der Immobilienverwaltung Radunsky OHG betragt die
aktuelle monatliche Vorschreibung gesamt € 177,39. Hinzuweisen ist, dass in der
monatlichen Vorschreibung ein Darlehen von € 56,55 inkludiert ist. Laut schriftlicher
Auskunft der Immobilienverwaltung Radunsky OHG wurde in Zuge der thermischen
Sanierung der Liegenschaft das Darlehen aufgenommen welches eine Laufzeit bis
10.11.2035 hat. Die anteilige Aushaftung nach Falligkeit 10.03.2026 betragt

€ 5.272,20.

Der aktuelle Stand der Rucklage belauft sich auf € 95.925,80.




Auszuqg Energieausweis vom 08.03.2016

DI Kurt Karhan
Josef Feilhofer
Feilbachgasse 3/4
2620 Neunkirchen
02635/68913
feilnofer@karhan.at

Fertigstellung
Mehrfamilienhaus

Rudolfinergasse 3A - Fertigstellung

Rudolfinergasse 3A
1190 Wien-Dobling

08.03.2016




Energieausweis fiir Wohngebaude
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Energieausweis fur Wohngebdude

o'a TRARARR e Ny mw‘
e res aumcie. AuSgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfidche 124107 charakteristische Linge 221m mitlersr U-Wert 0.27 WimK
Bezugsfache 1073 m* Heiztage 206d LEK, Wert 18,0
Brutto-Volumen 4058 m* Hezgradtage 3401 Kd Art der Luftung Fensteruftung
Gebaude-Hufiache 188 m* Klimar=gion N Bauwess schwer
Kompaktheit (A/V) 045 1m Norm-Aullentemperatur -123°C Sol-nnentemperatur 20°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 533 KWhim'a erfullt FMBR.,M 28.2 KWhim'a
Hezwammebedar HWB 5 282 KWnim'a
End-/Lieferenergebedarf ELEB gy 97,2 kWhim*a
Gesameenergeefizienz-Fakior 1,10 erfullt foss 103
Emeuerbarer Anteil mind. 5 % von der fGEE Anforderung  erfullt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

Referenz-Heizwimmebedarf 40423 KWha HWE oy s 20,1 KWhima
Hezwamebedar 40423 KWhia HWB ¢ 30,1 KkWhim'a
Wamwasserwamebedar® 17.128 KkWhia wWWwwe 128 KWhim'a
Hezenergebedar 112216 kWhia HEB 5 837 kWhima
Energeaufwandszahl Hezen €anzH 185
Haushaltsstrombedarf 22023 KWn/a HHS8 164 KWhim'a
Endenerpicbedar’ 134230 KWha EEB.. 1001 KWhim'a
Primarenergiebedar 173644 KWhia PEB gy 1285 kWhim'a
Primarenergicbedar nicht emevsrbar 180422 kWhia PEB, v oK 1186 kWhim'a
Primarenergisbedar’ emeuerbar 13222 kWhia PEB . sk 8.9 KWhim's
Kohlendioxidenmissionen 32577 kgla Co2,, 243 kg'm'a
Gesamtenergeeffzienz-Faktor foes 1.03
Photovoltaik-Export PVEgpenax

ERSTELLT

GWR-Zanl Erstellerin Dikurt Katan

Ausstelungsdatum  08.03.2016 ﬁmmuanmm

Glltigkeitsdatum 07.03.2026

Unterschrit
;?‘k . Ing, Kurt Karhan
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GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Josef Fedhofer

v2018,052501 REPEA15 015 - Wien Projektnr. 822 08.03.2018 Seite 2




Aktuelle monatliche Vorschreibung Wohnung W 6 St |

Immobilienveryaliung Karl & Gerrud Radunsky OHG

1190 Wien, Zehenthofgasss 10M1-3 FHE416 K
Tel. - 0140562 77 officef@radunsky _ at
10.03.202%
Vorschreibungs-Daten  3.2026 Lisgenschaft 0091
Rudolfinergasse 34
1190 Wien

Bestandnehmer 001/06
Herr  Dr. Dr. Carl Benkhofer

Metto Ust-% u. Betrag Brutto Auft. - Schiossel
3.2026 BK 7,67 10 7,17 78,54 56 Anteile
RL 42,00 nsto 42,00 56 Anteile
Darlehen 26,55 nsth 26,55

Gesamt wever 170,22 swanwwsF |7 wewwssn {77 35




Vorausschau 2026

An die
Eigentimergemeinschaft

Rudolfinergasse 3A
1180 Wien

uNser zeicHEN:  21/cp MR ZESCHEN:

BETRIFFT: WEG 1190 Wien, Rudolfinergasse 3a
Vorausschau 2026

Sehr geehrte Damen und Hemen,

fur 2026 wie folgt bekannt:

A. Betriebskosten

IMMOBILIENVERWALTUNG

KARL UND GERTRUDRA D U N S KY OHG

1190 WIEN, ZEHENTHOFGASSE 10

SPRECHSTUNDEN NUR NACH

TEL VEREINBARUNG
TEL  01/405&77
FAX. 01/e029784

Erzze Bank der osterr. Sparkzszen AG

IBAN: AT38 2011 1000 0321 1150

BIC: GIBAATWWIOX

01.01.2026 unverandert.
B. Erhaltungsaufwand

Derzeitiger Stand der Riicklage €
Monatlicher Zugang €

freundiichen Gruften
?E#NVERWALMN
l

BK-Aufwand 01.01-10.11.25 € 19.458 97
Voraussichilicher Aufwand bis 31.12.25 € 3.393.57

€ 22.85254
Monatsdurchschnitt € 1.904,38
Laufende Vorauszahlungen 2025 € 2.090.00

117.845,89
122475

wien,  10. November 2025

in Bezugnahme auf die oben bezeichnete Liegenschaft geben wir Ihnen die Vorausschau

Trotz alifalliger Tanferhohungen bleibt die monatliche Betnebskostenpauschale ab

Im Sinne der Bestimmungen des WEG 2002 erlauben wir uns zur Kenntnis zu bringen, dass
keine groferen Instandsetzungsarbeiten durchzufihren sind.

Rechisform d.Ges KG,5i12 Wien -Firmenabuch Nr. 5318 (-Firmenhuch-Gericht: Handelsgericht Wien-Gerichtsstand Wien




2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:
Grundbuchauszug vom 17.07.2025

JUSTIZ  mepusL OsTERREICH G B

——=——  GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01512 Unterddbling EINLAGEZAHL 280
BEZTRKSGERICET Ddbling

iﬁoh--Anrattﬁt"o'AOooA--n':-rtivctvnuA'Aa‘nxi~a,--'cA-vtt't*'ao'~¢-A.-skv'*t’,

t*+ Eingeschrinkter Auszug e
g B-Blatt elngeschrinkt auf die Laufnummer{n) 2 b
ndd C-Blatt singeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt airie

bhl'xttkllin'!ﬁcnilhAllAktli’ﬁO'wi.Qotl‘avik"ﬁt-t0-n'tti'k"ﬁivt"hAlAA'kr"k-o
Letzte TZ 2715/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 2727/2025

FPlombe 3158/2025

Plembe 3362/2025

Plombe 3465/2025

£inlage umgeschrieben gemdd Verordnung BGBl. 17, 143/2012 am 07.05.2012

AE AR NAR TR TR TR AT T AT TN RSN ARV TE xR TR T s O] AR KR XA LT AR PIANARETA TR TR NS AN T AT H =N

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACEE GST-ADRESSE
T4/3 Bauf. (10) 357 Rudolfinergasse 3A
74/8 Garten(10) 184
GESAMTFLACHE 541
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebdude)
G8rten(l0): Gidrten (Garten)

2.1.1. Gutsbhestand:

BLNr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an 6 St |

N Er N AAN R AR AN T T AR RTENAR S ORI TR AT R s EAR R T Z AN EEARNNNNXAA R T T LA A s e AN AT TS
2 ANTEIL: 56/1633
Dr. Karl Benkhofer
GEB: 1958-04-09 ADR: BlberstraBe 28, Wien 1010
a 2287/1953 Wohnungseigentum an W & St I
¢ 711/2012 Einantwortungsbeschluss 2012-02-29 Figentumsrecht
h geldscht

2.1.2. A2 - Blatt:

NN AR LTI EX R AR AN NN A LTI TR TR TN A A aww

AN AN P IR N AT TR R AT R AN RS SN NN AT L3




2.1.3. Eigentumsverhaltnisse:

BLNTr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an 6 St |
Dr. Karl Benkhofer

2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.

2.2. Grundsticksausmalle:
Grundbuch 01512 Untersievering, EZ 280, BG Do6bling

A AT A XA EINN NN AN T LT AR TARARARFIF I TN TR NN

AR AT ANANARA T T AT T AR AR AN TN N T LT A

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
74/3 Bauf. (10) 357 Rudolfinergasse 33
74/8 Garten (10) 164
GESAMTFLACHE 541
Legende:

Bauf. (10) : Bauflichen (Gebidude)
Gérten(l0): G&rten (Giarten)

2.3. Lage

Abbildung 1:
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Abbildung 2:
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Abbildung 4:
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Abbildung 6:
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Abbildung 10 — Larmkarten:
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Industrieanlagen

Legende infos
W >75d8
W 70-75d8B
W 65-70dB
[ 60-65dB
| 155-60d8B

Die bewertungsgegenstandlichen Anteile mit der Adresse Rudolfinergasse 3A
befinden sich im 19. Wiener Gemeindebezirk.

Versorgungsmaglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arztpraxen, sowie
Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden

Karte - D6bling mit Bezirksteilen




2.4. Bebaubarkeit

GST — Nr. 74/3

LIR i4

GST — Nr. 74/8

e
8 11

—Rudolfinergasse

1——f
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2.5. Objektbeschreibung:

EZ 280, Grundbuch 01512 Unterdobling, BG Ddbling, mit den
Grundstiicksnummern 74/3, 74/8, mit der Adresse 1190 Wien,
Rudolfinergasse 3A

Mehrparteienwohnhaus

Ansicht — Rudolfinergasse 3A

17




Ansicht — Innenhof

Wohnhaus — Eingangsbereich
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Stiegenhaus

ECKDATEN = WOHNHAUSANLAGE

Bezeichnung:

Bauartklasse:

Bauart:

Baubehorde:

Dachung:

Sonstige Merkmale:

Personenaufzug:

Mehrparteienwohnhaus mit 2 Stiegen
Bauartklasse 1 (massive Bauweise)
Ziegelmauerwerk

Bescheid ,Bauliche Herstellungen Kleinwohnungshaus®
vom 16.02.1953

Harte Dachung
Gegensprechanlage

nicht vorhanden

19




BLNr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an 6 St |

Lage: Stiege 1 — Dachboden — Hinzuweisen ist, dass kein
Personenaufzug vorhanden ist.
Sonstiges: Hinzuweisen ist, dass laut Auskunft von Herrn Marko Bilincic,

Bekannter von Herrn Dr. Benkhofer — Verpflichtete Partei, ein
Kellerabteil zu der bewertungsgegenstandlichen Wohnung
dazugehdrig ist. Diesbezuglich wird seitens des Sachverstanden
keine Haftung tbernommen.

Heizung: Anzumerken ist, dass eine Gas — Etagenheizung in der
Wohnung vorhanden ist. Eine Funktionsiberprifung der
Heizung wurde durch den Sachverstandigen nicht durchgefuhrt
und diesbezuglich keine Haftung ibernommen.

Beschreibung der Raumlichkeiten Wohnung W 6 St |

Vorraum: Parkettboden, Wande und Decke gestrichen

20




Boden und Wéande verfliest, Decke gestrichen, Hange -WC,
Gastherme, Holzfenster

21




Zimmer:

Parkettboden, Wande und Decke gestrichen — Ausgang Balkon,
Kunststofffenster

22
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Kiche: Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen, Kunststofffenster

24



Badezimmer: Boden du Wande verfliest, Decke gestrichen,
Handwaschbecken, Dusche, Kunststofffenster

Balkon:

25




Kellerabteil:

Raumlichkeiten - Ubersicht
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Anmerkung elektrische Anlage:

Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberpriifung (Gesamtiiberpriifung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung ibernommen.

2.6. ObjektgroRe:

BLNTr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an 6 St |

Laut Plan fir den Wiederaufbau des Hauses betragt die die Wohnnutzflache der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung 29,65 mz2.

Hinzuweisen ist, dass in dem Plan keine Angaben betreffend der Nutzflache des
Balkons angefuhrt wurden. Der Balkon wurde durch den Sachverstandigen neu
vermessen und eine Nutzflache von ca. 2,5 m2 ermittelt. FUr die Neuvermessung
und die dadurch resultierende Grol3e wird keine Haftung tbernommen.

Hinzuweisen ist, dass die Wohnnutzflache augenscheinlich durch den
Sachverstéandigen kontrolliert wurde. Eine Neuvermessung wurde nicht durchgefihrt
(Seitens des Sachverstandigen wird betreffend der Objektgréf3e keine Haftung
Ubernommen)

2.7. Gesamtzustand:

Nach den Ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand des Gebaudes dem Alter
entsprechend als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

BLNr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an 6 St |

Der Gesamtzustand der Wohnung W 6 St | ist als durchschnittlich erhalten zu
bezeichnen.

27




2.7.
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Der Istzustand entspricht nicht dem Plan. In der Natur wurde der Balkon vergroR3ert.
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2.8. Baubehorde
Bescheid ,Bauliche Herstellungen Kleinwohnungshaus® vom 02.1953
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2.9. Sicherungen

e Blitzschutz vorhanden
2.10.Anschliisse:

Die Liegenschaft ist an alle Ublichen offentlichen Versorgungsleitungen
angeschlossen. (Wasser, Kanal, Strom). Der Gehsteig ist hergestelit.

2.11.Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschatft vorliegt.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung des Verkehrswertes von:

BLNr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 6 St I,

an der Liegenschaft EZ 280, Grundbuch 01512 Unterddbling, BG Ddbling, mit
den Grundsticksnummern 74/3, 74/8, mit der Adresse 1190 Wien,
Rudolfinergasse 3A

Die Verkehrswertermittiung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefthrt, wobei gem.
8§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer VerduR3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschéaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schatzung bericksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebaudes

= die allgemeine Lage am Realitatenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es, den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:
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8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehorigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche  Wertminderung  abzuziehen.  Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten, sind gesondert zu
bericksichtigen.

Sache erzielbaren Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemanRer
Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen, und dem bei
einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; dafir kénnen
insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische
Daten herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen
dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.
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BLNr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 6 St |,

an der Liegenschaft EZ 280, Grundbuch 01512 Unterd6bling, BG Débling, mit

den Grundstiicksnummern 74/3, 74/8, mit der Adresse

1190 Wien, Rudolfinergasse 3A

Bodenwert
Wohnnutzflache 29,65 m2
Grundkostenanteil pro mz €2700,00

anteiliger Bodenwert

Bauzeitwert

Baukosten
Wohnnutzflache ca 29,65 m2

lineare Alterwertminderung

gewodhnliche Nutzungsdauer angenommen ca. 160 Jahre
(Ansatz unter Berucksichtigung des Erhaltungszustandes und der
durchgeflihrten Sanierungsarbeiten und Instandsetzungsarbeiten)

Alter des Gebaudes ca. 60 Jahre
(Ansatz unter Berlicksichtigung des Erhaltungszustandes)
Wertminderung in % 38%

Bauzeitwert

Sachwert

gebundener Bodenwert
Bauzeitwert

Balkon (ca. 2,5 m?) pauschal bewertet mit € 3.000,- pro m?

Gemal 87 LBG erfolgt ein Marktzuschlag von 25% aufgrund der
erhohten Nachrage nach Wohnungen in dieser Lage

Verkehrswert

€ 80 055,00
€ 80 055,00
€ 2 800,00
€ 83 020,00
€ 31 547,60
€ 51 472,40
€ 80 055,00
€ 51 472,40
€ 131 527,40
€ 7 500,00
€ 139 027,40
€ 34 756,85
€ 173 784,25
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Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit
Wohnungseigentum an W 6 St |,
an der Liegenschaft EZ 280, Grundbuch 01512 Unterd6bling, BG Débling, mit
den Grundsticksnummern 74/3, 74/8, mit der Adresse
1190 Wien, Rudolfinergasse 3A, ohne Berucksichtigung des anteiligen
aushaftenden Darlehns, zum Bewertungsstichtag 05.03.2026 betréagt gerundet:

EUR 173.800,-
( Euro Einhundertdreiundsiebzigtausendachthundert )

Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 2, 56/1633 Anteile - verbunden mit
Wohnungseigentum an W 6 St |,
an der Liegenschaft EZ 280, Grundbuch 01512 Unterd6bling, BG Débling, mit
den Grundsticksnummern 74/3, 74/8, mit der Adresse
1190 Wien, Rudolfinergasse 3A, mit Berticksichtigung des anteiligen
aushaftenden Darlehns, zum Bewertungsstichtag 05.03.2026 betréagt gerundet:

EUR 168.500,-
( Euro Einhundertachtundsechzigtausendfiinfhundert )

Wien, am 11.03.2026

. X

/

Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
Zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
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notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden duReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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