Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

JUSTIZ  RePUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 11142 Stockerau EINLAGEZAHL 171
BEZIRKSGERICHT Korneuburg

R e o e I i e S S i e R i e I

Letzte TZ 3346/2025
Einlage umgeschrieben gemidBR Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.98/1 GST-Fléache 971

Bauf. (10) 787

Bauf. (20) 190 Kirchengasse 2

HauptstraBe 16
Bahnhofstrale 1

Legende:
Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
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1 a 3108/1988 1983/1990 Unterschutzstellung des Hauses Hauptstr. 16 auf Gst
.98/1 .98/2
7 a 312/1996 Grunddienstbarkeit flr Gst .98/1 an Gst .98/2
8 a geldscht
R b i I R A kb o i i o I B B i b i I S e R i i i
46 ANTEIL: 1/1
VIE Portfolio D 20-09 Immobilien GmbH (FN 454987z)
ADR: Hahngasse 3/9, Wien 1090
a 78/2017 IM RANG 6849/2016 Kaufvertrag 2016-11-24 Eigentumsrecht
c geldscht
LR S R S SR EEEEEEE S SRR R SRR EEEEEE S S SRS S C R R R i e R i I
2 a 920/1988 1983/1990
DIENSTBARKEIT der Verpflichtung der Jjeweiligen Eigentiimer
der Gst .98/1 und .98/2, die auf diesen Grundstiicken
befindlichen Gebdude nur im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
zu renovieren gemdB Kaufvertrag 1987-10-05 zugunsten
Stadtgemeinde Stockerau
4 a 312/1996
DIENSTBARKEIT gem. Vertrag vom 13.9.1995
a) des Fensterrechtes
b) die Verpflichtung, eine Mauer nur im bisherigen Abstand
zum Gst .98/2 zu errichten
c) das Recht unter Gst .98/1 einen Kanalstrang zu fiithren
d) das Recht des Zuganges zum GSt .98/2 iber Gst .98/1
e) das Recht, das Gst .98/2 iliber Gst .98/1 hins. der
Millabfihr zu entsorgen fir Gst .98/2
14 a 78/2017 Pfandurkunde 2016-12-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.800.000, -
fiir Raiffeisenbank Region Waldviertel Mitte eGen
(FN 49470a)
b 3329/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 17
15 a 6575/2020 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 4192/2020)
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Pfandurkunde 2020-12-02
PEFANDRECHT Héchstbetrag EUR 2.040.000, ——
fir Raiffeisenbank Region Waldviertel Mitte eGen
(FN 49470a)
b 3329/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 17
16 a 1726/2023 Riickstandsausweis 2023-03-15
PEFANDRECHT vollstr EUR 10.566,45
Antragskosten EUR 354,50 fiir Stadtgemeinde Stockerau
(13 E 716/23d)
17 a 3329/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von restl. EUR 811.107,00 sowie
Antragskosten EUR 4.247,36 flr
Raiffeisenbank Region Waldviertel Mitte eGen (FN 49470a)
(9 E 21/25%)
b 3329/2025 Pfandrechte siehe C-LNR 14,15
18 a 3346/2025 Pfandurkunde 2016-12-21

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 560.000, ——
fir RAIFFEISENBANK REGION WALDVIERTEL MITTE eGEN
(FN 49470a)

KA A A A A A A A A AKX A A A A A A A A XA A A XA A A AKX XA d XK HINWEIS KA XA AKX A A XX A XA A AT A A A A A A A A A A A K KA A Ak h*K

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.01.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Stockerau.

IR SRS SRS EES SRR SRS R R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE RS Fiir den Amtsqebrauch

Grundbuch 08.08.2025 16:12:10
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STOCKERAU Stadtgemeinde

o A-2000 Stockerau, Rathausplatz 1
A S TAD T Tel. +43(0)2266 695, Fax +43(0)2266 695 1250
STOCKERAU www.stockerau.at | stadtgemeinde@stockerau.gv.at

Polit. Bezirk Korneuburg

Land Niederésterreich

AZ.: 84/2024/GR-Al/In

Betreff:Anderung Bebauungsplan 7.11.2024

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Stockerau hat in seiner Sitzung am 6.11.2024 zu Punkt
7.) folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§ 1 Auf Grund des § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. 03/2015 i.d.g.F., werden die
bisher giiltigen Bebauungsvorschriften abgeandert (Verfahrenszahl 10.220-24/01,
erstellt von RaumRegionMensch ZT GmbH).

Allgemeiner Teil
1.1 Abteilung und AufschlieBung

Bei der Bauplatzschaffung sind MindestgroRen von Grundsticken — in der offenen
Bebauungsweise mindestens 400 m? in der gekuppelten 350 m? und in der
geschlossenen 250 m? — einzuhalten. Die Grundstlcksbreite entlang der
StraRenfluchtlinie darf in der offenen Bebauungsweise 17 m nicht unterschreiten.

2. Besondere Bestimmungen fiir Bauland Kerngebiet und Bauland-
Wohngebiet

Fir die als Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet gewidmeten Flachen wird eine
generelle prozentuelle Freiflache festgelegt, fur diese Freifldche gelten folgende
Festlegungen:

1.2.1. Fur Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Flache
unter 500 m2 sind keinerlei Einschrankungen vorgesehen.

1.2.2. Fir Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Grolie
zwischen 500 m? und 600 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 10% der
Grundstiicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung
(auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als
Versickerungsflache zu nutzen ist (siehe tieferstehende Erlauterungen unter 1.2.5.).

1.2.3. Fur Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer
Flache zwischen 601 m? und 700 m2 gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 15%
der Grundstiicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder
Versiegelung (auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als
Versickerungsflache zu nutzen ist (siehe tieferstehende Erléuterungen unter .2.5.).
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i.2.4. Fir alle anderen Grundstlicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit
giner GroRe ab 701 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 20% der
Grundstlicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung
(auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten sind und als
Versickerungsflache zu nutzen und gértnerisch auszugestalten ist. Davon ausgenommen
sind bestehende historische, tiefliegende Kellergewdlbe.

In begriindeten Ausnahmefallen (geringe Grundsticksfléche, Erforderlichkeit von
Stellplatzen, etc.) muss der tatsachliche Freifidachenanteil mindestens 15 % erreichen. Die
prozentuelle Differenz zu den vorgegebenen 20 % ist in m? umzurechnen und darf diese
durch Herstellung einer Dachbegriinung auf verdoppelter Flache kompensiert werden.

1.2.5. Nachfolgende Bestimmungen gelten for alle unter 1.2.2. bis 1.2.4. festgelegten
Prozentanteile. Die Lage der Freifiiche und Versickerungsfliche am jeweiligen
Grundstiick ist frei wahlbar, zusammenhéngende Freiflichen sind prinzipiell zu
bevorzugen. Es ist ein natUrlicher Bodenaufbau beizubehalten oder durch geeignete
Substrate ein zur Bepflanzung bzw. fur das Regenwassermanagement geeigneter
Bodenaufbau herzustellen. Freiflachen sind zu bepflanzen und gartnerisch zu gestalten.

Dieser Freiflichenanteil ist bei neuen Baufilhrungen einzuhalten. Wird im Bestand
(Stichtag 31.12.2020) der Freiflichenanteil bereits unterschritten, ist der zum Stichtag
bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und Umbaumafnahmen zu erhalten. Dies gilt auch
im Fall, dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag abgebrochen wird, durch einen
heuen ersetzt wird oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle errichtet wird.

Die Versickerung von Niederschlagswéssern von versiegelten Fldchen ist auf Eigengrund
sicherzustellen, soweit dies auf Grund des Bemessungsereignisses und der
Versickerungsfahigkeit des Bodens technisch méglich ist.

3. Abstellplitze

Bei Errichtung, VergréRerung oder Anderung des Verwendungszweckes sind je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf Eigengrund zu errichten, wobei diese nur Uber eine Ein-
und Ausfahrt entlang jeweils eines Straenzuges der StraRenfluchtlinie an die Sffentliche
Verkehrsfliche angebunden werden dirfen. Bei ungerader Anzahl der Wohneinheiten
muss die Anzahl der Stellplatze aufgerundet werden. Die max. Breite der gesamten Ein-
und Ausfahrt je StraRenzug wird mit 6 m festgelegt. Diese Breite kann gréler sein, wenn
dadurch kein &ffentlicher Parkraum entfallt oder durch verordnete Gegebenheiten (nach
der StraBenverkehrsordnung 1960 i.d.g.F.) der &ffentliche Parkraum grundsétzlich
entfallt.

I.4. Anordnung von Garagen

In der offenen Bebauungsweise ist die Errichtung von Kleingaragen im vorderen Bauwich
an der seitlichen Grundstiicksgrenze dann erlaubt, wenn eine solche Situierung einer
Kleingarage im betroffenen Straenzug in diesem Baulandbereich bereits besteht.
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1.5. AuBere Gestaltung
1.5.1. Oris- und Landschaftsbild

1.5.1.1. Die Anordnung und Gestaltung von mobilen Anlagen, deren Verwendung der von
Gebauden gleicht, ist verboten.

1.5.1.2. Freiflachen sind gértnerisch zu gestalten.
1.5.2. Werbeeinrichtungen

1.5.2.1. Werbeeinrichtungen dirfen bis zur Hohe der auf dem Grundstlick zuldssigen
Gebadudehdhe ausgefihrt werden, wobei die maximale Héhe mit 10 m begrenzt ist.
Werbeeinrichtungen im Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-Industriegebiet dirfen die
auf dem Grundstiick genehmigte und bestehende Gebdudehdhe um bis zu zwei m
Uberragen.

1.5.2.2. Die Errichtung von Werbeeinrichtungen auf D&chern ist unzuldssig.

[.5.3. Einfriedungen im Bauland

Einfriedungen der Vorgarten gegen die Verkehrsflache sind mit einer Gesamthhe von
1,40 m — 1,60 m gestattet. Die blickdichte Ausfihrung der Einfriedung ist zuléssig, wenn
diese in gegliederter Form ausgefuhrt wird. Eine als Larmschutzwand ausgefertigte
Einfriedung kann mit einer Héhe von maximal 2,00 m ausgefuhrt werden, um die
Larmhochstwerte im Wohnbauland einzuhalten. Dies gilt bei unterschiedlichen
Baulandwidmungskategorien zu gegenuberliegenden, durch eine oder mehrere
Verkehrsfldchen getrennte Grundstlicke.

1.6. Bebauungshdhe

Bei der im Bebauungsplan festgelegten Bebauungshéhe von 1,1I* gilt, dass flr
Flachdacher die Errichtung eines zuriickgesetzten Geschosses Uber die maximal
zulassige Gebdudehdhe von acht Metern hinaus nicht zuldssig ist.

Il. Schutzzone (Altstadtgebiet Stadtkern Stockerau)

li.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der folgenden Vorschriften entspricht der im Bebauungsplan

ausgewiesenen Schutzzone.

Die Bebauungsbestimmungen innerhalb der Schutzzone regeln bauliche MaRnahmen an
Gebauden und Gebaudeteilen. Flr diese gelten die Bebauungsvorschriften der jeweiligen
Kategorie oder Zone, sowie die spezifischen Bebauungsvorschriften fur die Schutzzone.
Die innerhalb der Schutzzone befindlichen Objekte sind entsprechend ihrer jeweiligen
Schutzwertigkeit einer Schutzzonenkategorie von 1 bis 4 zugeordnet. In zwei Gebieten,
die sich in ihrer Struktur von der historischen Kernstadt unterscheiden und die aufgrund
ihrer Geschichte und Struktur eine besondere Stellung innerhalb der Schutzzone
aufweisen, gelten zuséatzlich dazu die Bestimmungen aus Zone A oder Zone B.
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{1.2. Festlegungen von Kategorien und Zonen

Schutzzonenkategorie 1: Denkmalgeschiitzte Objekte

Fur diese Objekte wurde das éffentliche Interesse an der Erhaltung aufgrund inrer
geschichtlichen, bauklinstlerischen oder sonstigen kulturellen Bedeutung vom
Bundesdenkmalamt per Bescheid (gemaB §3 Denkmalschutzgesetz i.d.g.F.) oder
Verordnung (gemaR §2a Denkmalschutzgesetz i.d.g.F.) festgestelit.

Neben den Bebauungsbestimmungen fir Schutzzonen (11.3. bis 11.9.) sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzes anzuwenden. Der Abbruch von
denkmalgeschitzten Objekten, bzw. unter Denkmaischutz stehenden Gebaudeteilen
ist grundséatzlich nicht zulassig. Es sind Bewilligungen des Bundesdenkmalamtes und
der Baubehdrde in aufeinander abgestimmten, parallel gefuhrten Verfahren
einzuholen.

Liegt eine Teilunterschutzstellung eines Objektes durch das Bundesdenkmalamt vor,
gelten fur die restlichen Teile des Objektes sowie die Ubrigen Objekte der
betreffenden Liegenschatft innerhalb der im Plan festgelegten Schutzzonenkategorie
1, wenn diese in einem historischen und bautechnischen Zusammenhang mit dem
Hauptgebaude stehen die Bestimmungen der Schutzzonenkategorie 2. Fur die
Objekte der betreffenden Liegenschaft innerhalb der im Plan fesfgelegten
Schutzzonenkategorie 1, die nicht in einem historischen und bautechnischen
Zusammenhang mit dem Hauptgebdude stehen, gelten die Bestimmungen der
Schutzzonenkategorie 3. FUr die unbebauten Teile gelten die Bestimmungen der
Schutzzonenkategorie 4.

Schutzzonenkategorie 2: Erhaltenswerte Objekte

Objekte dieser Kategorie verfugen Uber eine geschichtliche Bedeutung und/oder eine
baukiinstlerisch erhaltungswerte Erscheinungsform, aufgrund derer ihre Bausubstanz
als erhaltenswert gilt.

Die Gebiudestruktur und dulere Erscheinungsform sind zu erhalten sowie
historische Einbauten und Oberflachen méglichst in ihrer Originalsubstanz zu
bewahren oder wiederherzustellen. Aus Grinden der Energiegewinnung sind
bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflédchen wie in Kapitel i1.9 beschrieben
zulassig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen. Sollte
dies aus nachvollziehbaren Griinden (insbesondere aus technischen oder
wirtschaftlichen Griinden) nicht méglich sein, sind sie in vergleichbarer
Konstruktionsart und gleichwertigem Material zu erneuern. Bei der Farbgebung der
Fassade ist auf dem historischen Bestand aufzubauen. Die bestehenden Traufen-
und Firsthéhen sind zu erhalten.

Es gilt ein generelles Abbruchverbot.
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Im begriindeten Ausnahmefall ist der Abbruch von Geb&uden oder Gebaudeteilen auf
der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Berlicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zuldssig. Ein Abbruch eines
Gebaudes ist nur im Zusammenhang mit einem gleichzeitigen Neubau zuléssig. Bei
genehmigtem Abbruch eines Gebaudes und gleichzeitig zu beantragendem Neubau
hat sich die Gestaltung an dem dokumentierten Bestand oder dem umgebenden
historischen Gebaudebestand (Ensemble) zu orientieren.

Schutzzonenkategorie 3: Ensemblebedeutsame Objekte
Objekte dieser Kategorie sind hinsichtlich ihrer Situierung, Baukoérperausformung und
Kubatur, sowie ihrer charakteristischen Gestaltung entsprechend in das Stadtbild
eingebunden. Als pragende Teile des gesamten schitzenswerten Stadtbildes gelten
sie trotz ihres geringeren baugeschichtlichen Werts oder bereits erfolgter
Uberformungen als erhaltenswert.

StralRenseitige Fassaden und Décher sind in ihrer Charakteristik und
Erscheinungsform zu erhalten. Bei Um- und Zubauten hat sich die Gestaltung am
umgebenden historischen Gebaudebestand (Ensemble) zu orientieren und sich
sensibel in das Stadtbild einzufligen. Aus Griinden der Energiegewinnung sind
bauiiche Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel I1.9 beschrieben
zulassig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen. Die
bestehenden Traufen- und Firsthéhen sind zu erhalten. Im Ausnahmefall kann jedoch
auf der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone
unter Berlicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie eine Angleichung an die
benachbarten Gebaude gewahrt werden.

Bei unterschiedlichen Gebaudehéhen auf den beiden Seiten des Geb&udes hat der
Bauwerber das Wahlrecht zur Angleichung im Rahmen der zuldssigen Bauklasse.

Es gilt ein generelles Abbruchverbot.

In begriindeten Ausnahmefailen ist der Abbruch von Gebduden oder Gebiudeteilen
auf der Grundiage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone
unter Berlcksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zuldssig. Der Abbruch
eines Gebaudes ist nur im Zusammenhang mit einem gleichzeitigen Neubau
zuldssig. Bei genehmigtem Abbruch eines Gebaudes und gleichzeitig zu
beantragendem Neubau hat sich die Gestaltung an dem dokumentierten Bestand
oder dem umgebenden historischen Geb&udebestand (Ensemble) zu orientieren.

Schutzzonenkategorie 4: Stadtbildsensible Bereiche
Stadtbildsensible Bereiche umfassen Bereiche im unmittelbaren Umfeld von
denkmalgeschiitzten, erhaltenswerten oder ensemblebedeutsamen Objekten sowie
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unbebaute Grundstlicke. Objekie innerhalb dieser Bereiche weisen keinen
bauklnstlerischen Wert auf.

Neu-, Zu- und Umbauten haben sich hinsichtlich ihrer Situierung,
Baukérperausformung und Kubatur sowie ihrer Fassadengestaltung — etwa durch
eine entsprechende Gliederung, Materialitét, Farbigkeit und Textur der
Geb&udeoberflachen — am historischen Baubestand zu orientieren, sich in das
schitzenswerte Stadtbild einzufiigen und sind hinsichtlich dieser Auswirkungen im
Einzelfall zu beurteilen. Aus Griinden der Energiegewinnung sind bauliche
Anpassungen im Bereich der Dachfldchen wie in Kapitel 1.9 beschrieben zulassig,
wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.

Zone A: Grlinderzeitliche Stadterweiterung
Bei diesem Bereich handelt es sich um die griinderzeitliche Stadterweiterung von
Stockerau am Ende des 18. und Anfang des 20. Jahrhunderts, die aufgrund der
innerhalb der historischen Kernstadt gegebenen Ablesbarkeit ihrer
Entstehungsgeschichte und der zum GroBteil erhaltenen Baustruktur ein besonderes
Schutzinteresse aufweist.

Diese Zone umfasst folgende Strallenzige:

- Theresia-Pampichler-Stralke (von LandstralRe bis Belvederegasse),

- CzedikstraRe (von Unter den Linden bis Belvederegasse),

- Unter den Linden (von Theresia-Pampichler-Stral3e bis Czedikstralie),

- Belvederegasse (von Czedikstrale bis inklusive Belvederegasse Hausnr. 22)

Charakteristisch fir dieses Gebiet sind freistehende, von der Stralenfluchtlinie
rlickversetzte Villen, sowie reprasentative Solitarbauten mit parkdhnlichen Garten.
Dieses Bebauungsprinzip (freistehend, rickversetzt, Solitdrbau, parkéhnliche Garten)
ist auch fir zukinftige Gebaude fortzufihren. Zudem sind die mit dem historischen
Bestand in einer gestalterischen oder ehemals funktionalen Einheit stehenden
untergeordneten Gebaude zu erhalten. Aus Grinden der Energiegewinnung sind
batuliche Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel 1.9 beschrieben
zulassig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.

Als flachenoptimiertes Pendant dieser Zeit wird der sidéstliche Teil der Theresia~
Pampichler-Strafle (zwischen Landstrale und Am Kellern) von der geschlossenen
Bebauungsweise der Blrgerhauser gepragt, die in ihrer Ensemblewirkung zu erhalten
sind. Dachausbauten dirfen den Gesamteindruck des jeweiligen Gebaudes und des
gesamten Ensembles nicht beeintrachtigen. Horizontale Gliederungen durch Haupt-
und Gurtgesimse sind zu erhalten Aus Griinden der Energiegewinnung sind bauliche
Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Kapite! 11.9 beschrieben zuldssig,
wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.
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Zone B: Dorflicher Erweiterungshbereich
Bei diesem Bereich handelt es sich um den Mitte bis Ende des 19. Jahrhunderts
entstandenen dorflich gepragten Vorstadtbereich, der in seiner kleinteiligen baulichen
Struktur und charakteristischen Erscheinung zu erhalten ist.

Diese Zone umfasst folgende Strallenzige:

- BrodschildstralRe (ndrdliche . Strallenseite, Stogergasse  bis  exkl
Berufsschulheim)

- Stégergasse (westliche Stralenseite, von Brodschildstrale Richtung Norden)

Bestehende eingeschossige Wohn- und Geschéftsgebdude sind in ihrem
Gesamteindruck und unter Wahrung der einheitlichen Dachneigung, sowie der
Traufen — und Firsthéhe zu erhalten. Neubauten sind hinsichtlich ihrer Situierung,
Baukérperausformung und Kubatur, sowie ihrer Fassadengestaltung an diese doérflich
geprigte Gebaudestruktur méglichst anzupassen, Baulticken sind nach Méglichkeit
zu schlieRen. Zurlickgesetzte Geschofe sind stralenseitig nicht zul&ssig. Die
Farbgebung hat im charakteristischen Farbspekirum des Ensembles zu erfolgen. -

Eine Nachverdichtung des dorflichen Erweiterungsbereichs ist vorrangig im hinteren
Grundstlicksbereich vorzusehen. Neu- ocder Zubauten, die héher ais der
strailenseitige Bestand sind, sind traufstandig zur Strale auszurichten. Die vom
StraRenraum einsehbaren Dacher der Gebaude eines Grundstiicks sind hinsichtlich
der Materialitat und der Farbgebung gesamtheitlich zu gestalten. Aus Griinden der
Energiegewinnung sind bauliche Anpassungen im Bereich der Dachfldchen wie in
Kapitel I1.9 beschrieben zuldssig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des
Leitfadens entsprechen.

11.3. Fassaden .

Bei Neu-, Zu- und Umbauten haben sich Fassaden in ihrer Konzeption, Gestaltung und
Materialitat am gegenstandlichen Bestandsgeb3ude bzw. historischen
Umgebungsbestand zu orientieren und sich sensibel in das Stadtbild einzufugen. Die
Farbgebung hat dabei im charakteristischen Farbspektrum des Stadtbilds zu erfolgen.

Historische Fassaden von Gebéuden der Schutzzonenkategorie 1 bis 2 gemal 11.2 sind
bei Umbauten in ihrem Erscheinungsbild zu erhalten. Historische Fassaden von
Gebauden der Schutzzonenkategorie 3 geman 1.2 sind bei Neu- und Umbauten in ihrem
Erscheinungsbild zu erhalten bzw. bei bereits erfolgter Uberformung wieder auf dieses
zurlickzufiihren. Die Abanderung der Fassadenfarbe auRerhalb dieses Farbspekirums ist
gemanR §14 Z 3 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F. bewilligungspflichtig und bedarf einer
Beurteilung der konkreten Auswirkungen auf die Schutzzone unter Berlicksichtigung der
Schutzzonenkategorie im Einzelfall.
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Fassadenverkleidungen aus Naturstein, Kunststoff, Glas oder Metall sind nicht zulassig,
kénnen jedoch nach positiver Beurteilung im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf die
Schutzzonen unter Berlcksichtigung der Schutzzonenkategorie im Ausnahmefali
zugelassen werden.

An Fassaden sichtbar gefihrte Leitungen sind mit Ausnahme von Leitungen flr

" sfentliche StraRenbeleuchtungen oder Regenfallrohren nicht zulassig.

Das Anbringen von Vollwarmeschutzverkleidungen an gegliederten historischen
Fassaden (§44 Absatz 3 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F.} ist grundséizlich nicht
zul3ssig, kann jedoch nach positiver Beurteilung im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf
die Schutzzonen unter Beriicksichtigung der Schutzzonenkategorie im Ausnahmefall
zugelassen werden,

Fassadenbegrinungen sind in den von &ffentlichen Stralenrdumen nicht einsehbaren
Bereichen zuléssig.

Il.4. Tiiren, Tore und Fenster

Bei Neu- Zu-~ und Umbauten hat sich die Gréfie, Proportion, Anordnung sowie die
Konstruktionsdimensionierung und Unterteilung von Fenstern, Turen und Toren am
historischen Umgebungsbestand bzw. am jeweiligen Bestandsgeb&ude zu orientieren
und sich sensibel in das Stadtbild einzuflgen.

Je Grundstiick bzw. bei funktional zusammengehorigen Grundstiicken ist nur eine Ein-
und Ausfahrt entlang jeweils eines Stralenzuges zulédssig. Diese muss mit einem Tor
verschlieRbar sein, das sich auf derselben Hohe wie die Fassade oder geringfilgig davon
zurlickversetzt befindet.

Das vollfldchige Bekleben von Fenstern ist nicht zuldssig. Verspiegeltes oder satiniertes
Glas ist ausschlieRlich bei einer nutzungsbedingten Notwendigkeit (z.B. Arztpraxis,
Gesundheitseinrichtung etc.) zuléssig.

IL.5. Décher

Bei Neu-, Zu- und Umbauten haben sich Décher in ihrer Form und Dachneigung an den
umliegenden historischen Gebaudebestand anzupassen. H6henspriinge bei Traufen-
und Firsthéhen in der gleichen Bauklasse zu den unmittelbar angrenzenden
Nachbargebauden sind méglichst gering zu halten und entsprechend in den
vorzulegenden Planunterlagen darzustellen. Flach- und Puitdécher sind straienseitig
nicht zuldssig und lediglich auf nicht zur Verkehrsflache orientierten Gebauden und
Gebaudeteilen méglich. :

Die Dachdeckung hat in kleinformatigen Materialien und in den Farben Rot, Rotbraun
oder Anthrazit zu erfolgen. Verblechungen an Traufen, Ortgéngen und lchsen, sowie bei
Dachaufbauten und Bauteilanschiiissen sind auf ein Mindestmaf zu beschranken und
farblich an die Dachdeckung anzugleichen. Dachaufbauten wie Rauchfangkehrerstege
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oder MaRnahmen zur Dachentwisserung und Schneesicherung sind sensibel in die
Dachlandschaft einzufligen.

Dachfldchenfenster sind in ihrer Art, Lage, Anzahl und Grée sensibel in die
Dachlandschaft einzufligen. Gaupen sind nur dann zul&ssig, wenn sie sich in ihrer Art,
Lage, Anzahl und GréRe der historischen Dachlandschaft und dem gegensténdlichen
Gebaudedach deutlich unterordnen und sich sensibel in das Stadtbild einfligen. Aus
Grinden der Energiegewinnung sind bauliche Anpassungen im Bereich der Dachfléachen
wie in Kapitel 11.9 beschrieben zuldssig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des
Leitfadens entsprechen.

Die geschlossene Dachlandschaft ist zu erhalten. Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind
strallenseitig grundsétzlich nicht zulassig.

Im begriindeten Ausnahmefall ist ein Dacheinschnitt (Dachterrasse) zuléssig, wenn das
geschlossene Erscheinungsbild der historischen Dachlandschaft und des
gegenstandlichen Gebaudedaches optisch nicht beeintréchtigt wird.

Dachbegrinungen sind in den von éffentlichen Stralenrdumen nicht einsehbaren
Bereichen zulassig.

II.6. Balkone und Loggien

Eingeschnittene Loggien in Neu-, Zu- und Umbauten haben sich in ihrer Art, Lage,
Anzahl und Gréfie dem Erscheinungsbild der jeweiligen Gebadudefassade deutlich
unterzuordnen und sich sensibel in das Stadtbild einzufigen.

Die Ausbildung von auskragenden Balkonen und Loggien zum &ffentlichen Straffenraum
ist nicht zuléssig. Ausgenommen davon ist lediglich die Wiedererrichtung historischer
Balkone.,

In begriindeten Ausnahmefallen kénnen auf der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der
Auswirkungen auf die Schutzzone unter Berlicksichtigung der jeweiligen
Schutzzonenkategorie bei entsprechender Gebaude- und Fassadengestaltung und unter
Ber{icksichtigung der umliegenden Gebéudestruktur und der Wahrung des historischen
Stadtbildes auskragende Balkone in ,Zone A’ sowie in folgenden Stra3en gewahrt
werden: Schillerstralle, Kochplatz, Bahnhofstraite zwischen Austrae und Bahnhofplatz,
Landstrale und BrodschildstraRe zwischen SchieRstattgasse und Schillerstrafle.

Gelanderungen von Balkonen und Loggien von Neu-, Zu- und Umbauten sind, um das
nachtragliche Anbringen von unterschiediichen Verkleidungen hintanzuhalten, blickdicht
auszufihren.

I.7. Schilder, Werbeeinrichtungen und Schaufenster

Das Anbringen jeglicher Schilder und Werbeeinrichtungen ist als Abénderung eines
Bauwerks mit méglichem Widerspruch zum Ortsbild gemaR § 14 Z 3 der NO Bauordnung
2014 i.d.g.F. zu bewerten und demnach bewilligungspflichtig.
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Betriebe und Einrichtungen sind berechtigt, im Eingangsbereich ein Schild an der
Fassade mit ihrem Namen, gegebenenfalls ergénzt durch Branche oder Tétigkeit,
anzubringen. Dieses ist so zu gestalten, dass es als eigensténdiges Element
wahrgenommen wird und sich hinsichtlich Form, GréRe und Farbgebung sensibel in das
Stadtbild einflgt. Zusétzlich ist pro Betrieb ein Steckschild im Ausmaf von maximal 1 m?
GréRe zulsssig. Dieses ist rechteckig auszuftthren. Bis zu einer Gebéudefrontlange von
30m je Gebaude sind maximal drei Steckschilder zuléssig. Bei Uberschreitung einer
Gebaudefrontlange von 30m ist je 10m Gebéaudefrontlénge ein zusatzliches Steckschild
zuldssig. Steckschilder dirfen nur indirekt beleuchtet werden. Schilder und
Werbeeinrichtungen sind bei Schlieflung oder Umzug des Betriebs zu entfernen.

Werbungen und Hinweisschilder durfen im 6ffentlichen Raum ausschlieBlich an daftr
vorgesehenen Werbetafeln und LitfaRs&ulen angebracht werden. Das Bekleben von
Fassaden, Fenstern, Tiren, Toren oder sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig.
Jede Neuanbringung oder Anderung von Schildern oder Werbeeinrichtungen ist im
Einzelfall auf ihre Auswirkungen auf die Schutzzone unter Berlicksichtigung der
Schutzzonenkategorie zu prifen.

Schaufenster und Geschéftsportale haben sich dem Erscheinungsbild des Gebaudes
gestalterisch unterzuordnen und sich sensibel in das Stadtbild einzufligen. Die
Offnungsflachen im AuBenmauerwerk sind dabei so zu dimensionieren, dass deren
statisch tragende Funktion optisch erkennbar bleibt. Das vollflachige Bekleben von
Schaufenstern ist nicht zulassig. Bei einem Leerstand eines Geschéftslokals oder bei
temporéren Malnahmen (z.B. Ausverkauf, Geschéftsauflosung, etc.) ist eine Ausnahme
auf der Grundiage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Ber{icksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie méglich, wenn dadurch eine
Verbesserung des Gesamteindrucks erreicht wird.

fl.8. Technische Anlagen
Technische Anlagen sind so zu errichten, dass sie vom offentlichen Raum aus nicht

sichtbar bzw. optisch nicht erkennbar sind. Zu technischen Anlagen zéhlen z. B. Sende-
und Empfangsanlagen jeglicher Art, Haustechnik- und Kiimaanlagen, sowie
Sonnenkollektoren. Alle Leitungen im Zusammenhang mit den PV-Anlagen sind unter
Dach zu fihren. Eine Ausnahme ist unter Angabe nachvoliziehbarer Grinde und auf der
Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Beriicksichiigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zuldssig.

Diese Bestimmung gilt nicht flir technische Anlagen in Zusammenhang mit
Elektromobilitat (Ladestationen / Wall-Boxen / etc.).

I1.9. Photovoltaik- und thermische Solaranlagen
Photovoltaik-Anlagen, die vom &ffentlichen Raum nicht erkennbar sind, sind jedenfalls

zulassig.
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. Bei Gebsuden der Schutzzonenkategorie 1 (Denkmalschutz) ist bei samtlichen

baulichen Anderungen vor einer allenfalls erforderlichen Baugenehmigung nach § 14
NO BO oder Bauanzeige nach § 15 NO BO eine denkmalbehérdliche Genehmigung

einzuholen. Diese ist unabhéngig davon einzuholen, ob die Anlage vom o&ffentlichen

Raum aus einsehbar ist oder nicht.

. Auf Gebauden in der Ausschlusszone Sparkassaplatz und in der Ausschlusszone

Rathausplatz (siehe zugehérige Plandarstellungen) ist die Errichtung von Photovoltaik-
und thermischen Solaranlagen, die vom &ffentiichen Gut aus einsehbar sind, ab
25.11.2024 generell nicht zuléssig. Der Einbau von der Dachfarbe entsprechenden
optisch kleinformatigen Solardachziegel im Zuge einer Dacherneuerung ist zuldssig.
Die Erneuerung bestehender Anlagen ist unter Ber{icksichtigung der unter Punkt 4.
ausgeflhrten Gestaltungsvorgaben zulassig.

. Anlagen an Fassaden und vorgehdngte Anlagen auf Balkonen sind in allen

StraRenziigen und Platzen der Schutzzone auf vom é&ffentlichen Raum einsehbaren
Flachen nicht zuldssig. Eine aufgestanderte Montage oder Schragsteliung ist bei
Steildachern (Dachneigung von 15 Grad oder mehr) auf vom &ffentlichen Gut
einsehbaren Flachen ebenfalls nicht zuléssig.

. Auf allen Ubrigen Gebauden in den nicht unter Punkt 2 fallenden Stratenziigen und

Ptatzen sind in den Schutzzonen Kategorien 2, 3 und 4 Photovoltaik- und thermische
Solaranlagen zuldssig, sofern sie die Kriterien des Leitfadens erflillen.

10.Abstellplédtze im Inneren der Baublécke der Schutzzone
Bei Neubauten mit mehr ais drei Wohneinheiten je Grundstiick gilt:

An der Oberflache errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass fir je funf
Stellplatze ein groBkroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) Baum als
Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz gepflanzt und gepflegt wird.

Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Hohe zumindest 20
Zentimeter zu betragen.

Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine rdumliche Gliederung der Stellplatzflache durch die Begrinung
gewahrleistet ist.

Die Stellplatze sind versickerungsfahig auszufihren. Davon ausgenommen sind die
Zufahrts- bzw. Erschliefungsflachen der Stellplatzflache, sowie Stellplétze unter
Carports oder Steliplatze Uber Tiefgaragen.

Fur Handelsbetriebe und sonstige Betriebe und Nutzungseinrichtungen geman §63
Abs 1 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F (ausgenommen Wohnnutzung) gilt:

An der Oberflache errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass nach jedem
flnften Stellplatz ein groRkroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) Baum als
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Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz auf dem Stellplatz zu pflanzen und zu pflegen ist.

b. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter H6he zumindest 20
Zentimeter zu betragen.

c. Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine raumliche Gliederung der Stellplatzflache durch die Begrinung
gewahrleistet ist.

An Stelle der unter a. angefiihrten grokronigen Bdume (acht m Kronendurchmesser)
kénnen auch andere Baume gepflanzt werden, wenn deren Krone der Kubatur eines
Baumes mit acht m Kronendurchmesser entspricht. Nadelbdume sind nicht zuldssig.

lil. Altortgebiete
Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden oder Gebaudeteilen ist zu beachten,
dass das historische Gesamterscheinungsbild des Stralen- oder Platzraumes nicht
durch wesentliche Abweichungen beeintrachtigt wird. Dabei darf die Bebauungshéhe
von der festgelegten maximalen Bauklasse um max. einen m nach unten abweichen.

Die beiden Plane der Ausschlusszone (Plan Nummer 10.220-24/01-Blatt 1 und 10.220-
24/01-Blatt 2, beide vom August 2024) und der Leitfaden zur Gestaltung: Photovoltaik-
und thermische Solaranlage in Schutzzonen sind ein integraler Bestandteil dieser
Verordnung.

§ 3 Diese Verordnung liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§ 4 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Mag. (FH) Andrea Volkt j
BUFQEFmEISteFIn ‘ >/ angeschlagen am:  8.11.2024
- nicht abnehmen vor: 25.11.2024

abgenommenam: 2511, Zozy

.,
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GZ: BDA-08322.0bj/0001-NO/2016 (bei Beantwortung bitte angeben)
Betreff: 2000 Stockerau, NO

HauptstraBe 16/Bahnhofstralie 1

Veranderung

Verfahren gem. § 5 Abs. 1 DMSG

Bescheid

CPI Immobilien GmbH, Hahngasse 3, 1090 Wien hat mit Schreiben vom 12.10.2016 unter
Vorlage von Einreichpldnen um die Bewilligung zur Veranderung des im Spruch genannten
Objektes angesucht.

Spruch

Dem Antrag wird statigegeben und die Bewilligung zur Verdnderung des Objektes 2000
Stockerau, Hauptstrale 16/Bahnhofstralle 1 (KG 11142 Stockerau, EZ 171, GstNr .98/1) indem
im Gebaudeinneren Mauerabbriiche (neuzeitliche Zwischenwande) und Turdurchbriche
durchgefiihrt, bestehende Offnungen vermauert, neue Zwischenwdnde und Rampen
(Muhlraum/EG) errichtet sowie eine bestehende  Stiege zur ErschlieBung einer neuen
Wohneinheit im 1. Obergescho? im Hof verldngert und das Objekt im Inneren saniert
(partielles  Putzausbessern, Neuausmalen der Raume, tischlerméfige Reparatur der
bestehenden Fenster, Tiren und FuBb&den, partielles Austauschen neuzeitlicher
Fulbodenbeldge) werden entsprechend den einen integrierenden Bestandteil dieses
Bescheides bildenden Einreichpldnen Nr. STO16_EP_BDA A1-D1, STO16_EP_BDA A2-D2,
STO16_EP_BDA A3-D3 vom 12.10.2016 von DIO Bau & Planungen GmbH, Hahngasse3/10,
1090 Wien (Planverfasser) gemal § 5 Abs.1 Denkmalschutzgesetz, BGBI. Nr. 533/1923 in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 92/2013 erteilt.

Die Bewilligung wird mit nachfolgenden Auflagen beziehungsweise Bestimmungen zu
Detailmaftnahmen geman § 5 Abs.3 leg. cit. gewahrt:

1. Alle Arbeiten sind im Einvernehmen mit dem Bundesdenkmalamt durchzufihren.

F

UID: ATU 379 80 50
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BDA-08322 0bj/0001-NO/20186

Detailfestlegungen sind rechtzeitig durch Baustellenbesprechungen zu treffen. Hierbei ist
das Einvernehmen mit dem Bundesdenkmalamt im Sinne des §5 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz (iber s&miliche in der Einreichplanung nicht darstellbare
MaRnahmen herzustellen. Der Bescheid ist den Bauausfilhrenden (Gewerbebetrieben,
Handwerkern, techn. Projektanten efc.), soweit sie von denkmalrelevanten Mallnahmen
betroffen sind, zur Kenntnis zu bringen.

Der Baubeginn ist dem Bundesdenkmalamt rechizeitig zu melden.

2. Eingriffe in die Bodenzone innerhalb/auflerhalb des Gebaudes sind wegen maglicher
archadologischer Funde mit dem Bundesdenkmalamt abzusprechen.

3. Mauerwerk: Ausmauerungen von Fehistellen, neu geschaffenen Durchbrichen und
Offnungen, Leitungsschlitzen etc. sind in Material und Technik nach dem historischen
Bestand bzw. in addquater Art auszufiihren (Beispiel: kein Ausbetonieren).

4, Das Ausmal des zu erneuernden Putzes in den Innenrdumen ist vor Beginn der
Arbeiten in Absprache mit dem Bundesdenkmalamt festzulegen.

5. Bei Putzergdnzungen bzw. Putzerneuerungen an historischen Bauteilen ist der
Putzmortel  hinsichtlich der  Materialbeschaffenheit, Verarbeitungstechnik  und
Oberflachenstruktur nach dem historischen Bestand auszurichten.
Putzzusammensetzung, Putzaufbau und Putzstrukiur sind im Einvernehmen mit dem
Bundesdenkmalamt festzulegen.

6. Geplante Leitungs- und Installationskandle sind im Einvernehmen mit dem
Bundesdenkmalamt unter geringstmdglichen Eingriffen festzulegen. Auf Verlangen des
Bundesdenkmalamtes ist in festzulegenden Bereichen der Verlauf anzuzeichnen und eine
Sondierung durch einen Restaurator auf verborgene Bemalungen etc. zu veranlassen.

7. Farbgebung und Anstrichsystem bei der Férbelung der Innenrdume sind im
Einvernehmen mit dem Bundesdenkmalamt festzulegen.

8. Neuanfertigungen von Toren und AuBentiiren/ Innentiiren sind in Holz mit
Holztlirstocken durchzufuhren und in einer dem Baudenkmal adaquaten Form im
Einvernehmen mit dem Bundesdenkmalamt auszubilden.

9. Neue Bodenbeldge sind in historisch entsprechender und dem Baudenkmal ad&quater
Art (Materialien, Formate, Oberflachenbeschaffenheit, Fugenausbildung, Handbekantung
bei Natursteinen etc.) im Einvernehmen mit dem Bundesdenkmalamt festzulegen.

Begrindung

Das in Rede stehende Objekt steht unter Denkmalschuiz. Jede Veradnderung, die den Bestand
(Substanz), die iberlieferte Erscheinung oder kiinstlerische Wirkung eines solchen Denkmals
beeinflussen kdnnte, bedarf gemall § 5 Abs.1 Denkmalschutzgesetz der schriftlichen
Bewilligung des Bundesdenkmalamtes.

Die geplante Veranderung des Objektes sieht Folgendes vor;

Im  Gebaudeinneren werden Mauerabbriiche (neuzeitliche Zwischenwande) und
Turdurchbriiche durchgefilhrt, bestehende Offnungen vermauert, neue Zwischenwénde und

Postanschrifi:
Bund
Hofbu
1010 Wien
Gisterraich

07 0100 0000 0503 1050 DVR: 0768081
NDATVWAN UID: ATU 379 80 501
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Rampen (Miihlraum/EG) errichtet sowie eine bestehende Stiege zur ErschlieBung einer neuen
Wohneinheit im 1. Obergeschof? im Hof verlangert und das Objekt im Inneren saniert
(partielles  Putzausbessern, Neuausmalen der R&ume, tischlerméRige Reparatur der
bestehenden Fenster, Tiren und FuRboéden, partielles Austauschen neuzeitlicher
FuBlbodenbelage).

Die vom Antragsteller geplante Veradnderung des Objekts erschien dem Bundesdenkmalamt
unter Abwagung der vorgebrachten Sanierungs- und Nutzungsabsichten vom Standpunkt des
Denkmalschutzes méglich, da die wesentlichen Denkmaleigenschaften des Objekts in Substanz
und Erscheinung erhalten bleiben.

Es waren Auflagen in den Spruch aufzunehmen, weil nur unter diesen Voraussetzungen die
denkmalpflegerisch adaquate Durchfihrung im Detail gewéhrleistet ist und die méglichst
authentische Bewahrung des Bestandes (Substanz) einschlieBlich der Oberflichen sowie die
entsprechende kiinstlerische Wirkung erzielt werden kann. GemiR § 5 Abs.3
Denkmalschutzgesetz kann das Bundesdenkmalamt in einem bewilligenden Bescheid
bestimmen, welche DetailmaBnahmen noch erganzend der Festlegungen des
Bundesdenkmalamtes bediirfen.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Bundesverwaltungsgericht
zu erheben. Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen ab Zustellung dieses Bescheides
schriftlich beim Bundesdenkmalamt einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie
sich richtet, und die Behorde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die
Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt bzw. die
Erklérung tber den Umfang der Anfechtung, das Begehren und die Angaben zur rechtzeitigen
Einbringung zu enthalten.

Ergeht an:
CPI Immobilien GmbH, Hahngasse 3, 1090 Wien mit Planbeilagen mit Genehmigungsvermerk

(per RSb)

Nachrichtlich an:
1. Stadtgemeinde Stockgfau, Bauamt, Rathausplatz 1, 2000 Stockerau
2. VIE Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH, Hahngasse 379, 1090 Wien

17. Marz 2017

Far die Prasidentin:

Dr. Mag. Hermann FUCHSBERGER
Leiter der Abteilung fur Niederosterreich

(elektronisch gefertigt)

Postanschrift:

Bundesdenkmalamt T +43 1534150 Bankverbindung:

Hofburg, Séulenstiege F +43 1 53415 252 BAWAG-FSK

1010 Wien service@bda.at IBAN: ATUT 0100 0000 0503 1050 DVR: 0768081
Osterreich www bda.at BIC: BUNDATWWY UID: ATU 379 80 501
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BUNDESDENKMALAMT
Abteilung fur Niederosterreich

Bauamt Stockerau
"Eingelangt’

10.Dez. 2000

Hoher Markt 11
3500 Krems an der Donau
E niederoesterreich@bda.gv.at

Sachbearbeiterin:

Ing. Barbel URBAN-LESCHNIG

T +43 1 53415 DW 850608

E baerbel urban-leschnig@bda.gv.at

GZ: 2020-0.539.372 (bei Beantwortung bitte angeben)
2000 Stockerau, Niederdsterreich

HauptstraBe 16/Kirchengasse 2 [08322]
Verdanderung

Verfahren gem. § 5 Abs. 1 DMSG

Bescheid

Die VIE Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH, Hahngasse 3, 1090 Wien, hat mit
Schreiben vom 17.08.2020 unter Vorlage von geeigneten Unterlagen um die Bewilligung zur
Veranderung des im Spruch genannten Objekts angesucht.

Das Bundesdenkmalamt (BDA) hat entschieden:
Spruch

Dem Antrag wird stattgegeben und die Bewilligung zur Verdnderung des Objekts 2000
Stockerau, Hauptstralle 16/Kirchengasse 2 (KG 11142 Stockerau, EZ 171, GstNr .98/1) indem
im Erdgeschof’ bestehende Fenster ausgetauscht und eine neue Tur im Hof eingebaut sowie
Sanierungsarbeiten durchgefihrt werden, entsprechend den einen integrierenden Bestandteil
dieses Bescheides bildenden Planen — Einreichplan PlanNr. HauptstraRe 16-Stockerau-
Fenstertausch-Top7, 01.09.2020, und Fensterdetailplane HF78_000, HF78_001, 02.03.2020,
HF78_002 — HF78_008, 01.11.2019, und der Baubeschreibung, BB_Vers03_Dezember 2018,
DIO Bau und Planungen GmbH, Hahngasse 3/5, 1090 Wien, gemal § 5 Abs.1
Denkmalschutzgesetz, BGBI. Nr. 533/1923 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr.
92/2013 erteilt.

Die Bewilligung wird seitens des BDA mit nachfolgenden Auflagen beziehungsweise
Bestimmungen zu Detailmafinahmen gemafk § 5 Abs. 3 leg. cit. gewahrt:

1. Allgemeines

1.1. Dieser Bescheid ist den Bauausfiihrenden (Gewerbetreibenden, Handwerkerinnen,
Projektantinnen) zur Kenntnis zu bringen.

1.2. Der Termin fir den Beginn der Arbeiten ist dem BDA vorab zu melden. Die

Fertigstellung der Arbeiten ist unmittelbar nach deren Abschluss bekanntzugeben.

HINWEIS ZUM DATENSCHUTZ

Ab 25. Mai 2018 gelten in Osterreich neue datenschutzrechtiiche Regelungen (Datenschuizgrundverordnung, DSGVO). Diese sorgen vor allem fur
mehr Transparenz im Zusammenhang mit lhren Daten. Die Verarbeitung Ihrer Daten erfolgt auf Basis der gesetzlichen Grundlagen. Fir nahere
Informationen ersuchen wir Sie héflichst, unsere Website zu besuchen.

Bundesdenkmalamt
Hofburg, Sdulenstiege, 1010 Wien, Osterreich
T +43 1 53415 0/ E service@bda.gv.at/ bda.gv.at
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2. Wande

2.1. Die Reparatur von Schaden bzw. die Ergénzung von Fehlstellen bedarf der Festlegung
des BDA und ist dem historischen Bestand entsprechend auszufihren. Der historische
Bestand (z.B. Material, Konstruktion, Bearbeitungsspuren) ist dabei im technisch
groBtmoglichen AusmaR zu erhalten. Bei nachweislich nicht mehr gegebener
Reparaturfahigkeit ist ein Nachbau des schadhaften Teiles herzustellen.

3. Verputz / Anstrich

3.1. Die Reparatur von Schaden bzw. die Erganzung von Fehistellen bedarf der Festlegung
des BDA und ist dem historischen Bestand entsprechend auszufiihren. Der historische
Bestand (z.B. Material, Bearbeitungsspuren) ist dabei im technisch groftmaglichen
Ausmal zu erhalten. Die technisch bzw. chemisch erforderliche Abnahme von Putz-
bzw. Anstrichschichten hat méglichst erschitterungsarm zu erfolgen.

Begrindung

Das in Rede stehende Objekt steht unter Denkmalschutz. Jede Veranderung, die den Bestand
(Substanz), die tberlieferte Erscheinung oder kiinstlerische Wirkung eines solchen Denkmals
beeinflussen konnte, bedarf gemaR § 5 Abs.1 Denkmalschutzgesetz der schriftlichen
Bewilligung des BDA. Leitlinien fur eine denkmalvertragliche Vorgangsweise und fur die
denkmalbehérdliche Entscheidung finden sich in den ,Standards der Baudenkmalpflege®,
den ,Richtlinien fiir archdologische MaBnahmen® und den ,,Richtlinien fiir bauhistorische
Untersuchungen“ des BDA, siehe: https://bda.gv.at/de/publikationen/standards-leitfaeden-
richtlinien/.

Die geplante Verdnderung des Objekts sieht Folgendes vor:

Im Erdgescho3 werden bestehende neuzeitliche Fenster ausgebaut und stattdessen neue
Holzfenster eingebaut, im Hof, um eine Fensterdffnung zu einer Turéffnung zu vergrofiern, ein
Parabet abgebrochen und eine neue Holztiir eingebaut, Sanierungsarbeiten durchgefihrt (der
schadhafte Verputzbestand in den Rdumen des Erdgeschosses abgeschlagen, neu verputzt
und gefarbelt, der schadhafte Fuboden abgebrochen und ein neuer errichtet).

Die geplante Veranderung des Objekts erschien dem BDA unter Abwigung der vorgebrachten
Sanierungs- und Nutzungsabsichten vom Standpunkt des Denkmalschutzes mdglich, da die
wesentlichen Denkmaleigenschaften des Objekts in Substanz und Erscheinung erhalten
bleiben.

Es waren Auflagen in den Spruch aufzunehmen, weil nur unter diesen Voraussetzungen die
denkmalpflegerisch adaquate Durchfuhrung im Detail gewahrleistet ist und die maoglichst
authentische Bewahrung des Bestandes (Substanz) einschlieRlich der Oberflachen sowie die
entsprechende kunstlerische Wirkung erzielt werden kann. Gemalk § 5 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz kann das BDA in einem bewilligenden Bescheid bestimmen, welche
DetailmaBnahmen noch ergénzend der Festlegungen des BDA bedrfen.
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Hinweise:

= |m Falle eines Abweichens von der mit diesem Bescheid bewilligten Planung ist die
gednderte Planung dem BDA zur Genehmigung vorzulegen.

= Ergeben sich im Zuge der Ausfihrung weitere MaBnahmen, die noch nicht in diesem
Bescheid bewilligt sind, sind diese dem BDA zur Genehmigung vorzulegen.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Bundesverwaltungsgericht
zu erheben. Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen ab Zustellung dieses Bescheides
schriftlich beim BDA einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die
Behorde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Des Weiteren hat die Beschwerde die
Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt bzw. die Erklérung tber den
Umfang der Anfechtung, das Begehren und die Angaben zur rechtzeitigen Einbringung zu
enthalten.

Dariiber hinaus ergeht der Hinweis, dass gemaR Verordnung des Bundesministers fur Finanzen
betreffend die Gebuhr fur Eingaben beim Bundesverwaltungsgericht sowie bei den
Landesverwaltungsgerichten (BuLVwG-Eingabengebiihrverordnung), BGBI. Il Nr. 387/2014,
idgF, die  Gebuhrenschuld  fur  Beschwerden, Wiedereinsetzungsantrage  und
Wiederaufnahmeantrage (samt Beilagen) 30 Euro, fur Vorlageantrdge 15 Euro betragt. Die fur
einen von einer Beschwerde gesondert eingebrachten Antrag (samt Beilagen) auf Ausschluss
oder Zuerkennung der aufschiebenden Wirkung einer Beschwerde zu entrichtende Gebuhr
betragt 15 Euro. Die Gebiihrenschuld wird im Zeitpunkt der Einbringung der Eingabe féllig. Die
Gebuhr ist unter Angabe des Verwendungszwecks auf ein Konto des Finanzamtes fur
Gebiihren, Verkehrssteuern und Gliicksspiel zu entrichten. Die Entrichtung der Gebuhr ist durch
einen Zahlungsbeleg oder einen Ausdruck tUber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung
nachzuweisen. Dieser Beleg ist der Eingabe anzuschliefen. Das Bundesdenkmalamt hat Gber
eine nicht oder nicht ausreichend vergebiihrte Eingabe das Finanzamt fir Gebihren,
Verkehrssteuern und Gliicksspiel in Kenntnis zu setzen.

Ergeht an:
VIE Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH, Hahngasse 3, 1090 Wien

mit Einreichplan, Detailplan und Baubeschreibung mit Genehmigungsvermerk

12. November 2020

Fur den Prasidenten:

Mag. Dr. Hermann FUCHSBERGER
Leiter der Abteilung fur Niederosterreich

(elektronisch gefertigt)

Seite 3von 4

Seite 67



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

BIDIA

Bauamt Stockerau .

T o BUNDESDENKMALAMT
Eingelangt Abteilung fur Niederosterreich
14, Dez. 2021 Hoher Markt 11

3500 Krems an der Donau
E niederoesterreich@bda.gv.at

Sachbearbeiterin:

Ing. Barbel URBAN-LESCHNIG

T +43 1 53415 DW 850608

E baerbel.urban-leschnig@bda.gv.at

ZaAN e

GZ: 2021-0.409.684 (bei Beantwortung bitte angeben)
2000 Stockerau, Niederdsterreich

HauptstraRe 16/Kirchengasse 2 (08322)
Verdnderung

Verfahren gem. § 5 Abs. 1 DMSG

Bescheid

Die Frauenakademie Pascalina, Frau Mag. Christina Palecek, Bahnhofgasse 1, 2000
Stockerau, hat mit Schreiben vom 09.06.2021 als Projektwerber, in Vertretung fur die VIE
Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH, Hahngasse 3/9, 1090 Wien 1090, unter
Vorlage von geeigneten Unterlagen um die Bewilligung zur Veranderung des im Spruch
genannten Objekis angesucht.

Das Bundesdenkmalamt (BDA) hat entschieden:
Spruch

Dem Antrag wird stattgegeben und die Bewilligung zur Veranderung des Objekis 2000
Stockerau, Hauptstrale 16/Kirchengasse 2 (KG 11142 Stockerau, EZ 171, GstNr .98/1) indem
auf zwei Fassaden und am Pfeiler des Eingangstores Schilder montiert werden, entsprechend
der einen integrierenden Bestandteil dieses Bescheides bildenden Projektbeschreibung
Frauenakademie Pascalina, Bahnhofgasse 1, 2000 Stockerau, 09.06.2021, inkl. Fotomontage —
Ansicht BahnhofstraRe/Ansicht Kirchengasse, ohne Datum, gemal § 5 Abs.1
Denkmalschutzgesetz, BGBI. Nr. 533/1923 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr.
92/2013 erteilt.

Die Bewilligung wird seitens des BDA mit nachfolgenden Auflagen beziehungsweise
Bestimmungen zu Detailmainahmen gemal § 5 Abs. 3 leg. cit. gewahrt:

1. Allgemeines

11. Dieser Bescheid ist den Bauausflhrenden (Gewerbetreibenden, Handwerkerinnen,
Projektantinnen) zur Kenntnis zu bringen.

12  Der Termin fur den Beginn der Arbeiten ist dem BDA vorab zu melden. Die

Fertigstellung der Arbeiten ist unmittelbar nach deren Abschluss bekanntzugeben.

HINWEIS ZUM DATENSCHUTZ

Ab 25, Mai 2018 gelten in Osterreich neue datenschutzrechtliche Regelungen (Datenschutzgrundverordnung, DSGVO). Diese sorgen vor allem fur
mehr Transparenz im Zusammenhang mit thren Daten. Die Verarbeitung Ihrer Daten erfoigt auf Basis der gesetzlichen Grundlagen. Fir nahere
Informationen ersuchen wir Sie héflichst, unsere Website zu besuchen.

Bundesdenkmalamt
Hofburg, Saulenstiege,1010 Wien, Osterreich
T +43 1 53415 0/ E service@bda.gv.at/ bda.gv.at
Seite 1 von 3

Seite 68



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

2021-0.409.684

Begrindung

Das in Rede stehende Objekt steht unter Denkmalschutz. Jede Verédnderung, die den Bestand
(Substanz), die tberlieferte Erscheinung oder kinstlerische Wirkung eines solchen Denkmals
beeinflussen konnte, bedarf gemalR & 5 Abs.1 Denkmalschutzgesetz der schriftlichen
Bewilligung des BDA. Leitlinien fir eine denkmalvertragliche Vorgangsweise und fur die
denkmalbehérdliche Entscheidung finden sich in den ,,Standards der Baudenkmalpflege®,
den ,,Richtlinien fiir archdologische MaBnahmen® und den ,,Richtlinien fiir bauhistorische
Untersuchungen® des BDA, siehe: https://bda.gv.at/de/publikationen/standards-leitfaeden-

richtlinien/.

Die geplante Veranderung des Objekts sieht Folgendes vor:
Auf zwei Fassaden und am Pfeiler des Eingangstores werden Schilder (pulverbeschichtetes

Aluminium) montiert.

Die geplante Veranderung des Objekis erschien dem BDA unter Abwéagung der vorgebrachten
Nutzungsabsichten vom Standpunkt des Denkmalschutzes mdglich, da die wesentlichen
Denkmaleigenschaften des Objekts in Substanz und Erscheinung erhalten bleiben.

Es waren Auflagen in den Spruch aufzunehmen, weil nur unter diesen Voraussetzungen die
denkmalpflegerisch adéaquate Durchfuhrung im Detail gewéhrleistet ist und die mdglichst
authentische Bewahrung des Bestandes (Substanz) einschliellich der Oberflachen sowie die
entsprechende kiinstlerische Wirkung erzielt werden kann. Gemalt § 5 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz kann das BDA in einem bewilligenden Bescheid bestimmen, welche
Detailmalnahmen noch erganzend der Festlegungen des BDA bedirfen.

Hinweise:

= |m Falle eines Abweichens von der mit diesem Bescheid bewilligten Planung ist die
geanderte Planung dem BDA zur Genehmigung vorzulegen.

= Ergeben sich im Zuge der Ausflinrung weitere MaBnahmen, die noch nicht in diesem
Bescheid bewilligt sind, sind diese dem BDA zur Genehmigung vorzulegen.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Bundesverwaltungsgericht
zu erheben. Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen ab Zustellung dieses Bescheides
schriftlich beim BDA einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die
Behorde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Des Weiteren hat die Beschwerde die
Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stutzt bzw. die Erklarung tUber den
Umfang der Anfechtung, das Begehren und die Angaben zur rechtzeitigen Einbringung zu

enthalten.

Dariiber hinaus ergeht der Hinweis, dass gemaR Verordnung des Bundesministers fur Finanzen
betreffend die Gebuhr fir Eingaben beim Bundesverwaltungsgericht sowie bei den
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Landesverwaltungsgerichten (BulVwG-Eingabengebuhrverordnung), BGBI. Il Nr. 387/2014.
idgF, die  Gebihrenschuld fir  Beschwerden, Wiedereinsetzungsantrige  und
Wiederaufnahmeantrage (samt Beilagen) 30 Euro, fir Vorlageantrage 15 Euro betragt. Die fur
einen von einer Beschwerde gesondert eingebrachten Antrag (samt Beilagen) auf Ausschluss
oder Zuerkennung der aufschiebenden Wirkung einer Beschwerde zu entrichtende Gebihr
betrégt 15 Euro. Die Geblhrenschuld wird im Zeitpunkt der Einbringung der Eingabe fallig. Die
Gebiihr ist unter Angabe des Verwendungszwecks auf ein Konto des Finanzamtes fur
Gebiihren, Verkehrssteuern und Glicksspiel zu entrichten. Die Entrichtung der Gebiihr ist durch
einen Zahlungsbeleg oder einen Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung
nachzuweisen. Dieser Beleg ist der Eingabe anzuschlieBen. Das Bundesdenkmalamt hat tber
eine nicht oder nicht ausreichend vergebihrte Eingabe das Finanzamt fiir Gebihren,
Verkehrssteuern und Gliicksspiel in Kenntnis zu setzen.

Ergeht an:
Frauenakademie Pascalina, Frau Mag. Christina Palecek, Bahnhofgasse 1, 2000 Stockerau, in

Vertretung fur die VIE Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH, mit Projektbeschreibung
und Fotomontagen mit Genehmigungsvermerk

24. Juni 2021

Fir den Prasidenten:

Mag. Dr. Hermann FUCHSBERGER
Leiter der Abteilung fir Niedergsterreich

(elektronisch gefertigt)
& 05T, Unterzeichner serialNumber=1766448112,CN=Bundesdenkmalamt,C=AT
& 4 [Datumizeit 2021-06-28T15:50:32+02:00
< R & Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.
BUNDESDENKMALAMT Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
@ Prifinformation https:/iwnww.signaturpruefung.gv.at
MTSSIGNATUR Informationen zur PrUfung des Ausdrucks finden Sie unter:
http://www.bda.at
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BEZEICHNUNG  2015009-0 BPH Hauptstraie 16

Gebaude(-teil) BahnhofstraBe Wohnen (BT-C)
Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser

StralGe HauptstraBe 16 / BahnhofstraBle 1
PLZ/Ort 2000 Stockerau

Grundstiicksnr. 981

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWB: Der Heizwérmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden muss.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist als flachenbezogener Defaultwert
festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto -Grundfiache,
welcher um ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwarmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste
der Haustechnik im Gebaude bericksichtigt. Dazu zahlen beispielsweise die Verluste
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwélzpumpen elc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen osterreichischen Haushalt .

Baujahr 2015

Letzte Veranderung

Katastralgemeinde Stockerau
KG-Nr. 11142
Seehdhe 170 m

HWBgyk

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedart
der Haushaltsstrombedarf berlcksichtigl. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Primarenergiebedarf schliefit die gesamte Energie fiir den Bedarf im
Gebaude einschiieBlich aller Vorketten ein. Dieser weist einen erneuerbaren
und einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fiir die
Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,

einschlieBlich jener fir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu
deren Berechnung wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

IGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem

Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007) .

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliache an.

Dieser Energicausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU ober die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaBgabe der NO BTV 2014,
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GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 482,03 m?
Bezugs-Grundfliche 385,63 m?
Brutto-Volumen 1.436,65 m?
Gebéaude-Hillflache 591,33 m?
Kompaktheit (A/V) 0,41 1/m
charakteristische Lange 2,43m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB
wwws
HTEBRH

HTEB

HEB

HHSB

EEB

PEB

F’EBI'I.eI‘I'I

PEBE“‘I.

COp

feEE 0,92

ERSTELLT
GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 20.04.2015

Giltigkeitsdatum 20.04.2025

Klimaregion

Heiztage

Heizgradtage
Norm-AuBentemperatur

Soll-innentemperatur

© 13576kWhia

12.206kWh/a
35507 kWh/a
7.917KWh/a
43.424 KWhia
63.179kWh/a
59.168 kWh/a
4.011 kWh/a

0,91

Erstellerin

Unterschrift

12,8kWhim?a

N

181d

3.459 Kd

-13,6°C

20,0°C

-4,1 kthm?a-

© 28,2kWh/m?a,
- 25,3kWh/m?a
73,7kWh/m?a.

16,4kWh/m?a
90,1 kWhim?a
131,1kWh/m2a
122,7kWh/m2a
8,3kWh/m2a

mittlerer U-Wert

Bauweise
Art der Lbftung

Sommertauglichkeit

LEKT-Wert

92,0 kWh/m?a_ erfiillt

Ingenieurbiiro KRAM GmbH
Ing. Bernhard/kram, MSc

eNtEURBURO

0,38 W/(m2K)
schwer
Fensterliiftung
nachgewiesen

25,74

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage konnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

rechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3, Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20110131XXXA1231288
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BEZEICHNUNG 2015009-0 BPH HauptstraBe 16

Gebaude(-teil) BahnhofstraBe Geschéftslokal (BT-C)

Nutzungsprofil Gaststatten

StraBBe HauptstraBe 16 / BahnhofstraBe 1
PLZ/Ort 2000 Stockerau
Grundstlcksnr. 98/1

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

Baujahr 2015

Letzte Veranderung

Katastralgemeinde Stockerau
KG-Nr. 11142
Seehéhe 170 m

HWBgk

HWB: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen rechnerisch
zur Beheizung zugefGhrt werden muss. Die Anforderung richtet sich an den
wohngebaudeaquivalenten Heizwarmebedart.

KB: Der Kiihlbedart beschreibt jene Warmemenge, welche aus den RBumen rechnerisch
abgefihrt werden muss. Die Anforderung richtet sich an den auBenluftinduzierten Kihibedarf.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto -Grundflache, welcher um
ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwarmt wird.

HEB: Bzim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergiebedar! die Verluste der
Haustechnik im Geb&ude berlicksichtigt. Dazu zahlen beispielsweise die Verluste des
Heizk Is, der E iebedarf von Umwalzpumpen etc.

BSB: Der Betriebsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert fesigelegt.
Er entspricht der Halfte der mittleren inneren Lasten .

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierien Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadr b

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf der
Haushaltsstrombedarf beriicksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Primérenergiebedarf schliefit die gesamie Energie fir den Bedari im
Gebaude einschlieBlich aller Vorketten ein. Dieser weist einen erneuerbaren und
einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fir die
Konversionsfakloren ist 2004 - 2008.

€Oz Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlieBlich jener fur Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren
Berechnung wurden (ibliche Allokationsregein unterstellt.

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faklor ist der Quotient aus dem
Endenergiebedarf und einem Referenz -Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtinie
2010/31/EU {iber die Gesamlenergigeffizienz von Gebauden nach MaBgabe der NO GEEV 2008.
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 175,72 m? Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,29 W/(m?K)
Bezugs-Grundflache 140,57 m? Heiztage 183d Bauweise schwer
Brutto-Volumen 680,03 m3 Heizgradtage 3.459 Kd Art der Liftung RLT mit WRG
Gebaude-Hilllflache 365,51 m? Norm-AuBentemperatur -13,6°C Sommertauglichkeit eingehalten
Kompaktheit (A/V) 0,54 1/m Soll-Innentemperatur 20,0°C LEKT-Wert 22,54
charakteristische Lange 1,86 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB*

HWB

WWWB _

KB* " 07kWhim®a o "“'fidii&lhfq;
KB . T ogaskWha  549kWh |
o ifcachodsiidints WIS

HTEBRH 250kWhia  1,4kWhimea

HTEBww 4.333kWh/a 24,7kWh/m?a

HTEB 4.981kWh/a 28,3kWhim?a

KTEB

HEB 13.075kWh/a 74,4kWh/m?a

KEB

BelEB 4.762kWh/a 27,1 kWh/m?a

BSB 4.329kWh/a 24,6kWh/m?a

EEB 22.166kWh/a 126,1kWh/m?a 191,9kWh/m?a_erfiillt
PEB 56.005kWh/a 318,7kWh/m?2a

PEBp.emn 48.619kWh/a 276,7kWh/m?a

PEBgrn. 7.386 kWhia 42,0kWh/m?a

cO,

fGEE 0,85 0,84

ERSTELLT Erstellerin ingenieurbiiro KRAM GmbH

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 20.04.2015 Unterschrift

Giiltigkeitsdatum 20.04.2025

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter knnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.
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MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

VIE Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH (FN 454987z)
Hahngasse 3/9, 1090 Wien

nachstehend kurz Vermieter genannt einerseits und

Frauenakademie Pascalina — Bildung und Beratung
ZVR-Zahl 243562801
Bahnhofstrale 6-8, 2000 Stockerau,

nachstehend kurz Mieter genannt andererseits wie folgt:

Prdambel

Der Vermieter ist grundbiicherlicher Alleineigentiimer der Liegenschaft EZ 171 KG 11142
Stockerau, GST-Nr. .98/1 GST-Adresse Kirchengasse 2 Hauptstrale 16 BahnhofstraRe 1. Auf
dieser Liegenschaft ist ein Wohn- und Geschéiftshaus errichtet, an dessen Erhaltung aus
Griinden des Denkmalschutzes 6ffentliches Interesse besteht (Unterschutzstellung des
Hauses Hauptstr. 16 auf GST .98/1.98/2) {Bescheid des Bundesdenkmalamtes ZI. 2678/84 vom
4.4.1984).

Ob dieser Liegenschaft ist zu C-LNR 2 die DIENSTBARKEIT der Verpflichtung der jeweiligen
Eigentiimer der GST .98/1 und .98/2, die auf diesen Grundstiicken befindlichen Gebiude nur
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes zu renovieren gemiR Kaufvertrag 1987-10-05 zugunsten
Stadtgemeinde Stockerau einverleibt.

Zu C-LNR 4a ist ob dieser Liegenschaft die DIENSTBARKEIT gemafR Vertrag vom 13.09.1995

a) des Fensterrechtes
b) die Verpflichtung, eine Mauer nur im bisherigen Abstand zum Gst .98/2 zu érrichten

c) das Recht unter Gst .98/1 einen Kanalstrang zu fiihren
d) das Recht des Zuganges zum Gst .98/2 {iber Gst .98/1

e) das Recht, das Gst .98/2 iiber Gst .98/1 hinsichtlich der Miillabfuhr zu entsorgen fiir Gst@-@
.98/2
einverleibt.
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1. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter und dieser mietet von jenem die durch Umbau und
Generalsanierung der Liegenschaft im Auftrag und auf Kosten des Vermieters entstehenden
im ErdgeschoR gelegenen Biiro- und Seminarrdume TOP 7 (im . Plan samt
Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1 ersichtlich als beige lasietrte Fliche mit allen zugehbrigen
Rdumen und jeweiliger Flache verzeichnet}, im Folgenden auch Mietgegenstand genannt. Die
Planung der Raumeinteilung und —nutzung sowie der Haustechnik fir den Mietgegenstand
erfolgte unter Beriicksichtigung der Wiinsche des Mieters,

Die Raumlichkeiten des Mietgegenstandes bestehen aus Vorraum (Raumnummer 1) ,
Serverraum (Raumnummer 2}, Garderobe (Raumnummer 3), Vorraum (Raumnummer 4), 2
Biiras (Raumnummern 5 und 6), Gang (Raumnummer 7), 3 Seminarrdumen (Raumnummern
8,9 und 10), Teekiiche (Raumnummer 11), Aufenthaltsraum (Raumnummer 12), Vorraum zum
Aufenth’éltsréum {(Raumnummer 13), Vorraum zu den WC (Raumnummer 13) und 2 WC
(Raumnummer 14).

Diese Raumlichkeiten haben zusammen eine WNutzfliche von 203,58 m® laut dem
beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil dieses Mietvertrages bildenden Plan samt
Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1, der ebenso einen integrierenden Bestandteil dieses
Mietvertrages bildet. Der Vermieter stelit sicher, dass die darin angefiihrten Nutzflachen der
Seminarrdume Seminar 2 (Raumnummer 9) und Seminar 3 {Raumnummer 10) nicht

unterschritten werden.

Der Zugang erfolgt Gber einen Eingang im Innenhof des Hauses. Der Vermieter bestitigt
zugunsten des Mieters, dass der Zugang zum Mietgegenstand und dessen Benlitzung durch
die Auslibung der zu C-LNR 4a ist ob dieser Liegenschaft einverleibten Dienstbarkeiten a) bis
e} gemal Vertrag vom 13.09.1995 nicht beeintrichtigt ist und wird.

in dem Plan samt Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1, sowie in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, Beilage ./2, sind die Verpflichtungen des Vermieters zur
Herstelluhg des Mietgegenstandes festgelegt. Anderungen und Abweichungen von diesem
Plan samt  Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1, und dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, Bellage ./2, sind nur zuldssig, soweit dies zur Beachtung der zum
Zeitpunkt der Baubewilligung bzw. Kenntnisnahme der Bauanzeige durch die Baubehérde
giltigen behodrdlichen Vorgaben erforderlich ist und dies die Beniitzung des (
Mietgegenstandes nicht -beeintriichtigt. Der Vermieter kann keine Rechtsfolgen gegen den 1€
Mieter ableiten, wenn sich die spdteren Nutzflichen gegeniiber den FlichenmaRlen im Plan
samt Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1 erhihen.

-

Der Mietgegenstand wird entsprechend dem einen integrierenden Bestandteil dieses
Mietvertrages bildenden Plan samt Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1, sowie gemif de (

2

Seite 76



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung, Beilage ./2, auf Kosten des Vermieters hergestellt. Zur
Herstellung einer Barrierefreiheit miissen alle Rume mit Ausnahme des Serverraumes
(Raumnummer 2), der Sanitdrrdume und des Bliros mit der Raumnummer 5 barrierefrei
zugdnglich und — sofern die Tirbreite dies zuldsst - mit Rollstuhl befahrbar sein. Zwecks
barrierefreiem Zugang und Uberwindung einer Stufe vom Vorraum {Raumnummer 4) in den
Gang (Raumnummer 7) und Seminar 1 (Raumnummer &) stellt der Vermieter dem Mieter eine
mobile Rampe zur Verfligung.

Der Vermieter hat unter anderem auch die Leerverrohrung fiir die EDV- und
Telefonverkabelung sowie die Standard-EDV- und Telefonverkabelung {ohne EDV- und
Telefonverteiler) gemaf der Bau- und Ausstattungsbeschreibung, Beilage ./2, ein
Systemschloss flir die Eingangstiire sowie nach Mafigabe der Gegebenheiten des Althaus und
des bestehenden Denkmalschutzes die Herstellung der Fluchtwege und Fluchtweg-
Orientierungsbeleuchtungen gemdB den einschlidgigen OIB-Richtlinien in der jeweils
geltenden Fassung (§ 43 Abs 1 NO BO 2014 iVm § 3 NO Bautechnikverordnung 2014) auf seine
Kosten vorzunehmen.

Dabei ist besonders zu beachten, dass sich in den Seminarriumen jeweils einzeln aber auch in
allen drei Seminarrdumen zusammengerechnet eine grofle Anzahl von Personen aufhalten

kann.

Samtliche weitere, fiir den Betrieb des Mietgegenstandes erforderliche Anderungen bzw.
Adaptierungen, Einrichtungen und Geréte sind vom Mieter vorzunehmen bzw. zu beschaffen.
Zur Klarstellung festgehalten wird, dass der Mieter fiir eine Klimaanlage ggf. selbst zu sorgen
hat. Der Vermieter stimmt hiermit der Installation und dem Betrieb einer Klimaanlage zu.

Der Vermieter weist dem Mieter entweder die Bauanzeige oder die Baubewilligung zu diesem
Plan samt Nutzfldchenaufstellung, Beilage ./1, durch Ubergabe einer Kopie der Bauanzeige
oder Baubewilligung samt Einreichplanparie mit Bescheidvermerk sowie Beginn und Ende der
Umbau- und Sanierungsarbeiten durch Ubergabe einer Kopie der Baubeginnsanzeige gemaR
§ 26 NO BO 2014 und einer Kopie der Fertigstellungsanzeige gemaR § 30 NO BO 2014 nach.

Der Geschiftsbetrieb des Mieters und die Nutzung der dazu dienenden Riume, Flichen und
Zugénge diirfen durch den Umbau, die Sanierung, die Bezugsfertigstellung, die Ubergaben und
Ubernahmen und die Inbetriebnahme der Neuinstallationen fiir Strom, Gas, Wasser, (
Telefon/Internet, Heizung, Warmwasser und die SchlieBanlage und im Zusammenhang damit * éﬁ
nicht unterbrochen oder sonst eingeschrinkt werden. Dabei erforderliche kurzzeitige (d.h.
wenige Stunden dauernde) Unterbrechungen und Einschrinkungen sind jedoch zulissig. Auch
Zu- und Abgdnge sowie Fluchtwege missen immer uneingeschrinkt beniitzbar seing}

@
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Il. Aufschiebende Bedingungen und Mietdauer

Dieser Vertrag wird unter den aufschiebenden Bedingungen geschlossen, dass:
a) der Mietgegenstand dem Mieter unmittelbar nach Abschluss der Umbau- und
Sanierungsarbeiten wie im Plan samt Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1, und in der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung, Beilage ./2 beschrieben bezugsfertig und
baurechtlich benutzbar zur Ubergabe und uneingeschrinkten Beniitzung flir den
Mieter bereit steht und
b) samtliche Bestandverhiltnisse des Mieters an den Rdumlichkeiten Bahnhofstrafie 6-8,
2000 Stockerau, ohne weitere Kosten oder Verpflichtungen des Mieters beendet
werden., , '
Die Bedingung b} kann nicht vor der Bedingung a) eintreten.

Der Vermieter hat die aufschiebenden Bedingungen — hinsichtlich der Beendigung der
Bestandverhiltnisse des Mieters an den Raumlichkeiten Bahnhofstrale 6-8, 2000 Stockerau,
unter Mitwirkung des Mieters - spdtestens bis zum 30.11.2020 zu bewirken, widrigenfalls die
aufschiebenden Bedingungen endgliltig als nicht zustande gekommen angesehen werden. Der
Mieter hat jedoch das Recht, aber keine Pflicht, der Verschiebung dieses Endtermines um bis
zu 6 Monate und daher bis 31.05.2021 zuzustimmen, in welchem Fall jedoch alle
Verpflichtungen des Vermieters aufrecht bleiben. '

Der Mieter ist zur Ubernahme des Mietgegenstandes ab Bekanntgabe der
Ubergabebereitschaft  des Mietgegenstandes gemdfR oben a) durch den Vermieter
grundsitzlich binnen 2 Monaten, wird die Ubergabebereitschaft jedoch zum 15.11.2020 oder
— bei entsprechender Zustimmung der Mieterin zur Verschiebung des Endtermins gemaf dem
vorstehenden Absatz — zum 02.01.2021 erklirt, binnen 14 Tagen verpflichtet, wenn die
aufschiebenden Bedingungen bis zu diesem Datum jeweils eingetreten sind.

Die Pflicht zur Begleichung des Mietzinses durch den Mieter entfallt bis zum bzw. beginnt am
auf den Zeitpunkt der verpflichteten Ubernahme des Mietgegenstandes gemaR dem
vorstehenden Absatz oder auf die tatsachlich erfolgte Ubernahme des Mietgegenstandes
folgenden Monatsersten, je nachdem welcher Zeitpunkt friiher liegt.

verpflichtet, alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag und insbesondere die
Verpflichtungen des Vermieters zum Umbau, zur Sanierung, zur Bezugsfertigstellung und zur
Ubergabe in die uneingeschrinkte Beniitzung fiir den Mieter rechtswirksam und nachweislich

Auch fiir den Zeitraum bis zum Eintritt der aufschiebenden Bedingungen ist der Vermieter/
1
\

auf alle Rechtsnachfolger des Vermieters zu liberbinden.

Das Mietverhéltnis wird auf unbestimmte Dauer abgeschlossen.
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Dieser Vertrag kann unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist zum 31. Marz, 30. Juni, 30.
September und 31. Dezember eines jeden Jahres mittels eingeschriebenen Briefes gekiindigt
werden, vom Vermieter jedoch nur aus wichtigem Grund (§ 30 MRG} und nur gerichtlich (§ 33
MRG).

Dem Vermieter bleibt die vorzeitige Auflésung des Mietvertrages gemafR § 1118 ABGB, dem
Mieter hingegen die vorzeitige Auflésung des Mietvertrages gemaf § 1117 ABGB vorbehalten.

. Mietzins — Hauptmietzins und Betriebskosten

1. Der monatliche Mietzins setzt sich zusammen aus:

a) dem fiir den Mietgegenstand zu entrichtenden angemessenen Hauptmietzins gemaR
§ 16 Abs 1 MRG in Héhe von EUR 2.040,00;

b) dem verhiltnism&Rigen Anteil an den Kosten fiir einen ordnungsgeméRen Betrieb des
Mietgegenstandes, insbesondere an den in § 21ff MRG genannten Betriebskosten und
offentlichen Abgaben einschlieRlich der Kosten einer angemessenen Versicherung
gegen Brandschaden, Sturmschaden, Leitungswasserschdden und Haftpflicht
hinsichtlich der allgemeinen Teile des Hauses. Dieser Anteil betrdgt derzeit EUR
408,00;

2. Zum Zeitpunkt der Unterfertigung dieses Mietvertrages ist:
a) der Mieter als gemeinnitziger, im Bildungsauftrag tatiger und vom AMS geférderter
Verein nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt und
b) der  Vermieter  bei der Vermietung der  vertragsgegenstandlichen
Geschiftsraumlichkeiten von der Umsatzsteuer befreit und fiir die im Zusammenhang
mit dieser umsatzsteuerbefreiten Vermietung stehenden Aufwendungen nicht zum
Vorsteuerabzug berechtigt.

Aufgrund der Anderungen im Umsatzsteuergesetz durch das 1. Stabilitdtsgesetz 2012 hat der
Vermieter die Option zur Umsatzsteuerpflicht nur unter der Voraussetzung, dass der Mieter
die Geschéaftsraumlichkeiten nahezu ausschlieBlich zur Erzielung von
vorsteuerabzugsberechtigten Umsdtzen (d.s. Umsdtze, die den Vorsteuerabzug nicht

ausschlieRen) verwendet. ; /
|

Der Mieter bestétigt, dass er die Geschaftsraumlichkeiten derzeit und bis auf weiters nicht zur
Frzielung vorsteuerabzugsberechtigter Umsétze verwendet. CZ(ﬂ
<

Der Vermieter verrechnet demgemiR vom Mietzins (Punkt lil. 1. a und b) keine Umsatzsteuer
und nimmt die Mietzinsvorschreibungen ochne Umsatzsteuer vor. (
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Der Mieter verpflichtet sich, falls er in Verwendung der vertragsgegenstandlichen
Geschéftsraumlichkeiten zu 95% oder mehr umsatzsteuerpflichtige Umsédtze erzielt, den
Vermieter unverziglich davon zu informieren.

3. Wird der Mieter kinftig zum Vorsteuerabzug berechtigt, wird er dieses
Vorsteuerabzugsrecht dem Vermieter mitteilen und es nachstehende Folgen treten ein:

a) der Hauptmietzins reduziert sich auf EUR 8,00 pro m? Nutzfldche und Monat zuziiglich
Woertsicherung geméaf Vertragspunkt V. mit der dort geregelten Ausgangsbasis;

b) der Vermieter schreibt den reduzierten Hauptmietzins sowie die Betriebskosten

' zuziiglich offentlicher Abgaben (insbesondere USt) einschlieflich der Kosten einer

angemessenen Versicherung mit UStG-konformer Rechnung mit Umsatzsteuerausweis
dem Mieter vor, sodass der Mieter die Umsatzsteuer in voller Héhe als Vorsteuer
geltend machen kann;

¢) der Mieter bezahlt den Mietzins in der Héhe gemaR a) und b), solange der Mieter zum
Vorsteuerabzug berechtigt ist.

Fillt das Vorsteuerabzugsrecht des Mieters spater wiederum weg, so erfolgt die
Mietvorschreibung wieder gemafd Punkt IIL1. unter Anwendung der Bestimmungeh des
Punktes 11.2. zuzlglich Wertsicherung gemdl Vertragspunkt V. mit der dort geregelten
Ausgangshasis. Der Vermieter verrechnet demgemafl vom Mietzins (Punkt ill. 1. a und b) ab
dem Wegfall des Vorsteuerabzugsrechtes des Mieters keine Umsatzsteuer mehr und nimmt
die Mietzinsvorschreibungen ohne Umsatzsteuer vor,

4, Der Vermieter ist berechtigt, flr die zu erwartenden Betriebskosten und sonstigen
Aufwendungen einen angemessenen monatlichen Akontobetrag vorzuschreiben.

Die Betriebskosten und offentlichen Abgaben werden monatlich akontiert und per 31.12,
jeden Jahres abgerechnet. Die Abrechnung erfolgt bis spatestens 30.06. des Folgejahres.

IV. Falligkeit des Mietzinses

Der monatliche Mietzins ist am Fiinften eines jeden Monates im Vorhinein unabhangig von
einer allfailigen Vorschreibung durch den Vermieter zu entrichten. Mitteilungen des Mieters
auf Zahlungsbelegen kommt keinerlei Rechtswirksamkeit zu. Der Mieter nimmt zur Kenntnis,
dass solche Mitteilungen nicht als vom Vermieter stillschweigend zur Kenntnis genommen

gelten. @5}
i,

Im Fali des Verzuges des Mieters mit dem Mietzins oder mit sonstigen geldwerten
Forderungen des Vermieters aus diesem Mietvertrag gelten Verzugszinsen in Héhe von 5 %
p.a. lber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europdischen Zentralbank als vereinbart; dem

6
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Vermieter bleibt jedoch die Verrechnung hdéherer Verzugszinsen aus dem Titel des
Schadenersatzes vorbehalten.

V. Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins (d.i. der Nettomietzins} wird durch Bindung an den von der
Statistik Austria verlautbarten Index der Verbraucherpreise 2015 oder den an dessen Stelle
tretenden Nachfolgeindex wertgesichert. Fiir den Fall, dass kein Nachfolgeindex verlautbart
wird, so ist die Wertsicherung so zu berechnen, dass sie der Minderung der Kaufkraft
entspricht. Ausgangsbasis fur die Wertsicherung ist die fiir den Monat der bezugsfertigen
Ubergabe des Mietgegenstandes an den Mieter verlautbarte Indexzahl und der fiir den
Zeitpunkt der bezugsfertigen Ubergabe des Mietgegenstandes an den Mieter in obigem Punkt
Iil. vereinbarte Nettomietzins.

Der vereinbarte Hauptmietzins verindert sich in dem AusmaB, in dem sich der genannte Index
gegeniiber der Ausgangsbasis verindert, wobei eine Verénderung der Indexzahl bis 3 % nach
oben oder nach unten unberiicksichtigt bleibt. Eine dariiber hinausgehende Veridnderung wird
voll wirksam; die neue mafigebliche Indexzahl bildet die neue Ausgangsbasis.

Vi, Pflege-, Wartungs- und Erhaltungspflichten

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand und innerhalb desselben sich befindliche
Einrichtungen und Anlagen nach der Ubergabe auf eigene Kosten durch gewerblich befugte
Unternehmen laufend so zu pflegen und zu warten sowie allfillige Beschddigungen
unverziiglich so zu beheben, dass der im Ubergabezeitpunkt bestehende Zustand unter
Beriicksichtigung einer gewdthnlichen Abnitzung mdglichst erhalten bleibt und der
Mietgegenstand nach Beendigung des Mietverhiltnisses in jenem Zustand , in welchem dieser
dem Mieter urspriinglich tbergeben wurde, jedoch unter Beriicksichtigung einer
gewdhnlichen Abniitzung an den Vermieter zuriickgestellt wird.

Zu Definitionszwecken wird festgehalten, dass die in diesem Vertrag genannten
instandsetzungsarbeiten zu den Erhaltungsarbeiten im Sinne des § 3 Abs. 2 MRG zihlen.

Erhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten sind von der Verpfiichtung des Mieters jedenfalls
nicht umfasst. Neben den gesetzlichen Pflichten des Vermieters zum Aufwandersatz flr dem
Vermieter obliegende Erhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten gelten die Bestimmungen
tiber den Aufwandersatz gemiR folgendem Punkt ViI. dritter Absatz sowie jene im folgenden

‘
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Fiihrt der Vermieter trotz Anzeige ihm obliegende Erhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten
und/oder Mangel- und/oder SchadensbehebungsmaBnahmen nicht innerhalb angemessener
Frist oder im Fall Gefahrim Verzug unverziiglich nach der Anzeige durch, ist der Mieter gemaf
§ 1097 i.V.m. § 1036 ABGB (Geschaftsfiihrung ohne Auftrag im Notfall) berechtigt, die
notwendigen Arbeiten und MaRnahmen sach- und fachgerecht durchfiihren zu lassen, und
der Vermieter zum sofortigen Riickersatz der dafiir notwendigen und angemessenen Kosten
an den Mieter verpflichtet.

Der Mieter verpflichtet sich nur zur Pflege, zum Service und zur Wartung der Gerédte zur
Heizung und Warmwasseraufbereitung auf eigene Kosten. Die allenfalls erforderlichen
. Instandsetzungsarbeiten fiir diese Gerite (einschlieBlich erforderlichem Gerateersatz) sowie

samtliche Installationen fiir Strom, Gas, Wasser, Abwasser-und Telefon/Internet-obliegen-dem—

Vermieter.

Liegen ernste Schiden des Hauses vor, so verpflichtet sich der Mieter, dies dem Vermieter
unverzuglich schriftlich anzuzeigen. Kommt der Mieter seinen Pflichten zur Pflege, zum Service
und zur Wartung sowie Schadensbehebung nicht nach, so kann der Vermieter die
erforderlichen Arbeiten auf Kosten und Gefahr des Mieters selbst durchfilhren bzw.
durchfiihren lassen. Die Behebung von ernsten Schaden des Hauses sowie die Beseitigung von
gesundheitsgefdhrdenden Méngeln obliegt in jedem Fall und uneingeschrankt dem Vermieter.

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle Schiden und Aufwendungen, die dem Vermieter
oder Dritten aus einer unsachgemifen oder sonst vertragswidrigen Behandiung des
Mietgegenstandes oder allgemeiner Teile des Hauses bzw. fnangelhafter Pflege und Wartung
des Mietgegenstandes durch den Mieter oder diesem zuzurechnende Personen (Vertreter,
Angestellte des Mieters sowie Schulungs- und Seminarteilnehmer) entstehen.

Der Mieter hat den Mietgegenstand angemessen zu versichern {v.A. Einbruch und Diebstahl,
Wasserschiden sowie Haftpflicht). Der Vermieter hat das Gebdude und die Liegenschaft
angemessen zu versichern (v.A. Brandschaden, Sturmschaden, Leitungsschaden und
Haftpflicht).

Der Vermieter hat dafiir zu sorgen, dass auf seine Kosten und Gefahr der Gehsteig vor dem
Haus und alle der Witterung ausgesetzten Flichen der Liegenschaft Kirchengasse 2
Hauptstraf8e 16 BahnhofstraBe 1 auBerhalb des Geb&udes, insbesondere jene zum Zugang
und zur Zufahrt zum Mietgegenstand, von Schnee und Verunreinigungen gerdumt und
gesdubert und bei Schnee und Glatteis gestreut wird.
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VIl. Anderungen am Mietgegenstand

Verdnderungen jeglicher Art am Mietgegenstand sind dem Vermieter im Voraus schriftlich
anzuzeigen und bediirfen der vorherigen ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung des
Vermieters. Die Anzeige muss eine detaillierte Angabe von Art und Umfang der beabsichtigten
Arbeiten sowie die Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbsmannes
enthalten. Die Arbeiten diirfen nur von behdrdlich befugten Gewerbsleuten durchgefiihrt
werden. Der Mieter hat fiir die rechtzeitige Beschaffung allfalliger behordlicher
Genehmigungen {(vA der Denkmalschutzbehérde) auf eigene Kosten und Gefahr zu sorgen und
samtlichen einschlagigen gesetzlichen und behdrdlichen Bestimmungen, Anordnungen und
Verfiigungen zu entsprechen sowie den Vermieter hinsichtlich jeglicher Verletzung durch
derartige Verdnderungen schad- und klaglos zu halten. Im Ubrigen gilt, sofern nichts
Abweichendes geregelt ist, § 9 MRG.

Der Mieter ist berechtigt und stimmt der Vermieter zu, dass auf Kosten des Mieters eine
Klimaanlage sowie eine Alarmanlage eingebaut werden und auf der AuRenflache des Wohn-
und Geschéaftshauses ortsiibliche Firmentafeln angebracht werden. Der Mieter hat diesfalls
die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten,

In jedem Fall hat der Mieter sdmtliche mit einer Verdnderung des Mietgegenstandes
verbundenen Aufwendungen selbst zu tragen. Mit Ausnahme des Aufwandersatzanspruchs
des Mieters fir dem Vermieter nach § 3 Abs 2 MRG und/oder gemiB obigem Punkt VI.
obliegende Instandsetzungsarbeiten verzichtet der Mieter auf die Geltendmachung von
Ersatzanspriichen, insbesondere auf solche gemalt §§ 1037 und 1097 ABGB.

VI Haftungsbeschrinkungen/Duldungs- und Unterlassungspflichten

Aus kurzzeitigen {d.h. wenige Stunden dauernden) Beeintrachtigungen der Benutzbarkeit des
Mietgegenstandes, insbesondere durch allfillige Stérungen oder Absperrungen der
Wasserzufuhr, Gebrechen oder Stérungen der Heizung, der Licht- und
Kanalisierungseinrichtungen wird der Mieter nur bei vorsdtzlicher oder grob fahrlassiger
Verursachung seitens des Vermieters Rechtsfolgen ableiten, sofern der Vermieter die Stérung
“und/oder Unterbrechung unverziiglich behebt oder beheben lésst.

Der Mieter Iist verpflichtet, die vorlibergehende Benlitzung und Verdnderung des Ké
Mietgegenstandes ohne Ersatz- oder Minderungsanspruch zu dulden, wenn und soweit ein
solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder einem anderen
Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefahrdung oder zur Durchfihrung [
von Verdnderungen (Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig,

zweckmaRig und bei billiger Abwigung aller Interessen auch zumutbar ist. @ @

Seite 83



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Der Vermieter beschrénkt jede voriibergehende Benitzung und Veridnderung des
Mietgegenstandes auf das unbedingt erforderliche AusmaR und unterlisst in diesem Sinne
jede Beeintrdchtigung des Forthildungs-, Seminar- und Biirobetriebs des Mieters.

IX. Betreten des Mietgegenstandes

Der Vermieter und die von ihm beauftragten Personen sind berechtigt, den Mietgegenstand
nach Voranmeldung zu den Geschiftszeiten des Mieters aus wichtigen Griinden (iSd § 8 Abs
2 erster Satz MRG) zu betreten.

Bei Gefahr im Verzug sind der Vermieter bzw. von ihm beauftragte Personen berechtigt, den
Mietgegenstand auch bei Abwesenheit des Mieters zu betreten, wenn der Mieter nicht binnen
angemessener Zeit erreichbar ist. Der Vermieter ist jedoch verpflichtet, den Mieter unter
Anflihrung der Umstdnde unverziiglich {iber die durchgefiihrte Betretung zu informieren.

X. Verwendungszweck, Untervermietung, Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte

Der Mietgegenstand darf ausschlieflich zu Geschiftszwecken des Mieters im Sinne des
gemeinniitzigen Vereinszwecks, darunter insbesondere zu Biiro-, Aus-, Fortbildungs-,
Seminar- und Schulungszwecken verwendet werden. Eine Benutzung zu Zwecken des
kérperlichen Trainings ist von den Schulungszwecken miterfasst, solange dies keine (iber das
Mal des sonstigen Gebrauchs hinausgehende Abniitzung des Mietgegenstandes (Gewichte
oder ungeeignetes Schuhwerk) bedeutet und andere Mieter nicht in ungebihrlicher Weise
dadurch gestort werden {wie zum Bsp. durch Lirmbeladstigung); etwa sind Pilates auf Matten,
Yoga, Meditationsstunden und Ahnliches erlaubt. '

Samtliche fiir den Geschaftsbetrieb des Mieters erforderlichen und nicht den Mietgegenstand
selbst betreffenden behérdlichen Bewilligungen sind von diesem auf eigene Kosten und

Gefahr zu beschaffen; er hat den Vermieter diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten.

Jede Anderung des Verwendungszweckes bedarf der vorherigen ausdriicklichen schriftlichen
Zustimmung des Vermieters. '

Eine ginzliche Untervermietung ist dem Mieter nur mit Einverstindnis des Vermieters

gestattet.

Das stunden- oder tagesweise entgeltliche oder unentgeliliche Bereitstellen von
Besprechungs- und Seminarraumen durch den Mieter an Dritte ist gestattet. @5]
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Jede widmungswidrige Verwendung und/oder unzuldssige Untervermietung und/oder
Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte wird ausdriicklich als Kiindigungsgrund im Sinne
des § 30 Abs. 2 Z 13 MRG vereinbart; Aufldsungs- und Kiindigungsrechte nach weiteren
Bestimmungen werden dadurch nicht berdhrt,

Der Mieter haftet fiir jeglichen vertragswidrigen Gebrauch des Mietgegenstandes durch Dritte
sowie fiir jegliche Schaden, die durch die Nutzung des Mietgegenstandes durch Dritte
(Vertreter, Angestellte des Mieters sowie Schulungs- und Seminarteilnehmer} entstehen,
sofern der Mieter dem/den Dritten Zutritt zum Mietgegenstand gewéhrt hat.

Xl, Aufrechnung

Der Mieter ist nur berechtigt, mit vom Vermieter anerkannten oder gerichtlich bestimmten
Forderungen gegen Forderungen des Vermieters aus diesem Vertrag auBergerichtlich
und/oder gerichtlich aufzurechnen. Darliber hinaus ist eine Aufrechnung nicht maglich.

XII. Riickstellung des Mietgegenstandes

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses ist der Mieter verpflichtet, den Mietgegenstand
gereinigt, gerdumt von eigenen Fahrnissen und unter Berlicksichtigung der normalen
Abniitzung in jenem Zustand an den Vermieter zuriickzustellen, in welchem dieser dem Mieter
urspriinglich Gbergeben wurde.

Der Vermieter hat bei Vertragsende das Wahlrecht, auf unentgeltlicher Zurlicklassung von
Investitionen/Baumafnahmen oder auf deren Entfernung zu bestehen. Der Mieter hat
jedenfalls samtliche von ihm angebrachten Schilder zu entfernen und deren Spuren

ordnungsgemal zu beseitigen.
Vom Mieter zuriickgelassene Fahrnisse gehen ohne Anspruch auf Entschadigung in das

Eigentum des Vermieters (iber, es sei denn zwischen den Vertragsparteien ware im Einzelfall
eine abweichende schriftliche Vereinbarung getroffen worden.

Xill. Kaution //Q

Der Vermieter verzichtet auf die Beibringung einer Kaution durch den Mieter. @m

11
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XiV. Hausordnung

Der Mieter verpflichtet sich zur Einhaltung der jeweils {iblichen, vom Vermieter
auszuhdngenden Hausordnung. Es ist insbesondere untersagt, Gegenstinde jeglicher Art auch
nur voriibergehend in Rdumlichkeiten oder Flachen, die nicht zum Mietgegenstand gehéren,
zu lagern und/oder abzustellen.

XV. Kosten und Gebithren

Die Kosten der Errichtung dieses Mietvertrages trigt der Vermieter, die Kosten ihrer
Rechtsbheratung trigt jede Partei selbst.

Alle mit dieser Mietvereinbarung verbundenen Geblihren, insbesondere die
Mietvertragsgebiihr, werden vom Mieter alleine getragen; dieser hilt den Vermieter
diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos.

Zum Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt, dass die auf den Mietgegenstand

entfallende derzeitige Vorschreibung einschlie8lich Betriebskosten, dffentlichen Abgaben
usw. fiir das Jahr EUR 29.376,00 betragt.

XVI. Energieausweis und Sonstige Bestimmungen

Ein neuer Energieausweis, der die Umbaumafnahmen des Vermieters beriicksichtigt, wird der
Vermieter dem Mieter nach Eintritt der aufschiebenden Bedingungen, jedoch vor der
tatsdchlichen Ubergabe des Mietgegenstandes gesondert iibergeben.

Die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt nicht die Giltigkeit der
Ubrigen Vertragsbestimmungen. Im Falle der Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzelner
Bestimmungen dieses Mietvertrages gelten jene Vereinbarungen als getroffen, die
rechtsgiiltig sind und dem Zweck der nichtigen oder unwirksamen Bestimmung am nichsten

kommen.

Beide Parteien verzichten darauf, diesen Vertrag wegen Irrtums anzufechten. Dieser
Anfechtungsverzicht wird zulasten des Mieters erst mit erfolgter vertragskonformer Ubergabe
des Mietgegenstandes rechtswirksam, Im Falle einer erfolgreichen Anfechtung kann der( [C

Mieter nur die Vertragsanpassung begehren. ?@

Flr samtliche Mitteilungen zwischen den Vertragsteilen wird die Schriftform vereinbart.

12
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Dieser Mietvertrag unterliegt 6sterreichischem Recht. Fir alle aus oder im Zusammenhang
mit diesem Mietvertrag allenfalls entstehenden Streitigkeiten wird die Zustdandigkeit des fiir
den Mietgegenstand o&rtlich zustdndigen, fiir die Streitsache jeweils sachlich zustdndigen
Gerichtes in Korneuburg vereinbart.

Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder Vertragsteil eine

erhilt.

Beilagen: Plan samt Nutzflachenaufstellung Beilage ./1

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Beilage ./2

Wien, am 30.06.2020

VIE Wohnlmmoblhen%toc icklung GmbH (FN 454987z)

Frauenakademie Pascalina - Bildung und Beratung

Jul) m@@/@&megﬂ‘ ﬁl N\

Mag.a Christina PALECEK Elisabeth STUBENVOLL Mag.a (FH) Sabine EXEL

Obfrau Schriftfiihrerin " Kassierin /
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

fUr das Biiro der Pascalina in der
Kirchengasse 2, 2000 Stockerau

Grundlage It. beiliegendem Plan:

o Die Raumaufteilung erfolgt nach geman Plan samt Nutzflachenaufstellung, Beilage
(/1)

e Erforderliche Neuinstallationen fir Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Telefon /Internet
werden geschaffen, ebenso Leerverrohrungen (Aufputz Kabelkanal) in den
Seminarrédumen und im Bliro sowie die Standard EDV- und Telefonverkabelung
{ohne EDV- und Telefohverteiler).

¢ Eine zenirale SchlieRanlage wird installiert.

¢ Die Ausfilhrungen der Boden wird wie folgt ausgewihlt: Vorraum, Kiiche und
Nassrdume: Fliesen; andere Raumlichkeiten: Fertigparkett Eiche oder gleichwertig

s Eine ordnungsgemaie Bereitstellung fir die Heizung und fiir das Warmwasser, z.B.
durch sinen Elekirospeicher und eine Gastherme, werden installiert.

s Sanierputz und Wéarmedammung werden passend zur Bausubstanz und gemél den
behdrdlichen Vorgaben ausgefiihrt.

e Die Rdumlichkeiten werden weill ausgemalt.

¢ Raumlichkeiten und Anschliisse fir die Kiiche/Cafeteria werden laut Plan zu
Verfiigung gestelit — die Einrichtung erfolgt durch den Mieter. '

» Die Bdden und Wande der Sanitdranlagen werden verfliest (1,20m Hhe).

+ Eine eventuell gewlinschte Klimaanlage kann, sofern behordlich zulassig, vom Mieter
auf eigene Kosten eingebaut werden. ‘

s Beleuchtungskorper werden vom Vermieter in Abstimmung mit dem Mieter zur
Verfiigung gestelli.

s Die Fensterportale sind zu erneuern, Fluchtwegstiiren einzubauen. Die
Fensterportale sind als Schallschutzelemente auszufithren und mit Folienbeklebung
in der unteren Halfte oder Drittel wegen des Sichtschutzes zu versehen.

¢ Ausstattung der Sanitdranlagen mit WC und Waschbecken

¢ Energieausweis

s Ein genauer Elektroplan mit ausreichend Steckdosen und Ausléassen fir
Beleuchtungskdrper, so wie fiir Schulungsbetrieb, wird gemeinsam abgestimmt.
Ausreichend abgesicherte Stromkreise fiir Computer-Server, Drucker, Elektroboiler,

KUhlschrank, Geschirrspiiler, Wasserkocher efc.

o b A0

s  Wainde werden ordnungsgeméf und denkmalkonform trockengelegt.

%‘( e el 1 )
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NACHTRAG ZUR VEREINBARUNG VOM 30.06.2020"

abgeschlossen zwischen

1. Stockerau HauptstraBe 8 Projekterrichtungs GmbH
FN 481664 f
Wipplingerstrafe 35, 4. Stock
1010 Wien

2. Stockerau Schlésselgasse 8 Projekterrichtungs GmbH
FN 511306 x
Wipplingerstralle 35, 4. Stock
1010 Wien

unter Beitritt der

2. SUBAAG
FN 82505 g
Wipplingerstrae 35, 4. Stock
1010 Wien

(gemeinsam in der Folge ,SUBA" genannt)
und

3. Verein Frauenakademie Pascalina — Bildung und Beratung
ZVR 243562801
Bahnhofstralie 6-8
2000 Stockerau

(in der Folge ,PASCALINA" genannt)

(SUBA und PASCALINA in der Folge ,Parteien” genannt)
wie folgt:

1. Die Parteien haben am 30.06.2020 eine Vereinbarung lber das derzeit auf-
grund des Mietvertrages vom 31.10.1995 bestehende Mietverhéltnis tiber Biiro-
und Seminarrdume auf der Liegenschaft EZ 133 KG 11142 Stockerau, GST-
Adresse Bahnhofstrafte 6 — 8, 2000 Stockerau abgeschlossen. Aufgrund des
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2

am 07.05.2020 mit Ing. Othmar KRISTEN als Verkéufer abgeschlossenen
Kauivertrages ist Stockerau Schidsselgasse 8 Projekterrichtungs GmbH auller-
blicherliche Alleineigentiimerin dieser Liegenschaft.

Bis zur rechtsverbindlichen Bekanntgabe einer anderen Zahlstelle bezahlt
PASCALINA den Mietzins aufgrund dieses Mietverhaltnisses weiterhin an Ing.
Othmar KRISTEN als Vermieter.

Die VIE Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH, FN 454987z, Hahn-
gasse 3/9, 1090 Wien als Vermieter hat mit der PASCALINA als Mieter eben-
falls am 30.06.2020 einen Mietvertrag (iber die durch Umbau und Generalsanie-
rung entstehenden im Erdgeschoss gelegenen Biiro- und Seminarrdume TOP 7
der Liegenschaft EZ 171 KG 11142 Stockerau, GST-Adresse Kirchengasse
2/Hauptstralle 16/Bahnhofstra’e 1, 2000 Stockerau, mit den dort in Vertrags-
punkt |i. a) und b) vereinbarten aufschiebenden Bedingungen abgeschlossen.

Diese Umbau- und Sanierungsarbeiten sind im Gange, werden jedoch zum
vereinbarten Abschlusstermin 30.11.2020 nicht abgeschlossen sein. Deshalb
kdnnen die aufschiebenden Bedingungen zum 30.11.2020 nicht eintreten.

In einem Nachtrag zum Mietvertrag vom 30.06.2020 stimmt PASCALINA der
Verschiebung dieses Endtermines bis l&ngstens 01.02.2021 zu, wobei sdmitli-
che Verpflichtungen des Vermieters aus dem Mietvertrag vom 30.06.2020 auf-
recht bleiben.

Zur Vermeidung einer Mietzinsdoppelbelastung von PASCALINA vereinbaren
die Parteien eine Mietzinsfreistellung der PASCALINA fir den Monat, in dem
die Ubersiedelung der PASCALINA vom Mietgegenstand Bahnhofstralle 6-8,
2000 Stockerau, in den Mietgegenstand Kirchengasse 2/Top7, 2000 Stockerau,
abgeschlossen wird und die Rickstellung des Mietgegenstandes Bahnhofstra-
Re 6-8, 2000 Stockerau, erfoigt.

Von PASCALINA bei Zuriickstellung des Mietgegenstandes Bahnhofstralle 6-8,
2000 Stockerau, zurlickgelassene Einrichtung, Gerate und bewegliche Sachen
werden nach Wahl von SUBA in deren Eigentum Ubernommen oder auf deren
Kosten entsorgt.

Samtliche @brigen Bestimmungen der Vereinbarung vom 30.06.2020 bleiben
unverandert aufrecht.
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Nachtrag zum Mietvertrag vom 30.06.2020

abgeschlossen zwischen

VIE Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH (FN 454987z)
Hahngasse 3/9, 1090 Wien

nachstehend kurz Vermieter genannt einerseits und

Frauenakademie Pascalina — Bildung und Beratung
ZVR-Zahl 243562801
BahnhofstraBe 6-8, 2000 Stockerau,

nachstehend kurz Mieter genannt andererseits wie folgt:

1. Der Vermieter und der Mieter haben am 30.06.2020 einen Mietvertrag liber die durch

Umbau und Generalsanierung der Liegenschaft im Auftrag und auf Kosten des Vermieters
entstehenden im ErdgeschoB gelegenen Biiro- und Seminarrdume TOP 7 der Liegenschaft
EZ 171 KG 11142 Stockerau, GST-Nr. .98/1 GST-Adresse Kirchengasse 2 HauptstraRe 16
BahnhofstraBBe 1, (nachstehend ,Mietgegenstand” genannt) abgeschlossen.

Der Mietvertrag wurde unter den aufschiebenden Bedingungen geschlossen, dass:

a)  der Mietgegenstand dem Mieter unmittelbar nach Abschluss der Umbau- und
Sanierungsarbeiten wie im Plan samt Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1 zum
Mietvertrag vom 30.06.2020, und in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung,
Beilage ./2 zum Mietvertrag vom 30.06.2020, beschrieben bezugsfertig und
baurechtlich benutzbar zur Ubergabe und uneingeschrankten Beniitzung fiir den
Mieter bereit steht und

b}  sdmtliche Bestandverhiltnisse des Mieters an den Rdumlichkeiten BahnhofstraRe
6-8, 2000 Stockerau, ohne weitere Kosten oder Verpflichtungen des Mieters
beendet werden.

Die Bedingung b} kann nicht vor der Bedingung a) eintreten.

Da die aufschiebende Bedingung voraussichtlich nicht bis zum 30.11.2020 eintritt, stimmt
der Mieter der Verschiebung dieses Endtermines bis ldngstens 01.02.2021 zu, wobei
samtliche Verpflichtungen des Vermieters aus dem Mietvertrag vom 30.06.2020 aufrecht
bleiben. Der Vermieter hat den Mieter 14 Kalendertage vor Fertigstellung des
Mietgegenstandes, daher bis langstens 18.01.2021 Gber die Fertigstellung zu informieren
und die Ubergabebereitschaft zu erkldren.

1 A
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4. Der Vermieter ist bemiiht, die Fertigstellung des Mietgegenstandes ehestméglich
herzustellen, sodass die Ubergabe des Mietgegenstandes an den Mieter bereits vor dem
unter Punkt 3. genannten Termin erfolgen kann. Der Vermieter hat den Mieter 14
Kalendertage vor Fertigstellung des Mietgegenstandes (ber die Fertigstellung zu
informieren und die Ubergabebereitschaft zu erkliren.

5. Das Recht des Mieters gemaR Punkt Il zweiter Absatz des Mietvertrages vom 30.06.2020,
einer Verschiebung des Endtermines zum 30.11.2020 um bis zu 6 Monate und daher bhis
31.05.2021 zuzustimmen, bleibt unverdndert aufrecht. In diesem Fall bleiben jedoch auch
alle Verpflichtungen des Vermieters aufrecht.

6. Sidmtliche iibrigen Bestimmungen des Mietvertrages vom 30.06.2020 bleiben unverindert
aufrecht.

1. 12, 2020

Wien, am

VIE Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH (FN 454987z)

Frauenakademie Pascalina - Bildung und Beratung
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WG: Erhebung HV - 2000 Stockerau, Hauptstr. 16/Bahnhofstr.1...

VNNl Hife () Was méchten Sie tun?

3
s X B[ [= "o E QA
8 - Laschen Archivieren | Antworten | QuickSteps | Verschieben | Markierungen | Bearbeiten | Plastischer | Zoom
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e ] 57KB
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b
e | 274 KB
&1 20200630_Mletvertrag_GL 7_vergebdhrt_unterfertigt_Frauenakademnie Pascalina.pdf _ |Z|
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Sehr geehrter Herr Schalko,

da es sich hier um keinen Wohnungseigentimergemeinschaft handelt, wird keine jahrliche Vorausschau erstellt, keine
Eigentiimerversammlungen abgehalten und werden auch keine Beschliisse gefasst.

Es ist nur mehr ein Geschaftslokal sowie ein Lager vermietet (Zinsliste 12/2025 anbei), somit kénnen lediglich nur nétige
Instandhaltungen durchgefihrt werden. Wie Sie sich vorstellen knnen, gestaltet sich die Begleichung der laufenden Rechnun-
gen —wie Wasser/Abwasser, Grundsteuer, Wartung Heizung, etc — hierdurch duBerst schwierig,

In der Anlage Gibersende ich Ihnen die beiden Mietvertrige sowie den Energieausweis der Liegenschaft.

Ja, die Anlage wird als eine Abrechnungseinheit behandelt.

Fir Fragen stehe ich gerne zur Verfiigung und verbleibe
mit freundlichen Grifien

i.A. Eva Ulreich

e.ulreich@proventus.at

proventus Immobilienverwaltung

phone +43 (1) 526 45 31
1070 Wien, Apollogasse 20 =

Von: Mario Schalko <mario.schalko @emx.at>
Gesendet: Freitag, 5. Dezember 2025 10:03
An: Eva Ulreich <e.ulreich@proventus.at>
Betreff: Erhebung HV

Sehr geehrte Damen und Herren!
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Gebiibr gen.. § 33 TP5 Geb.G. beim
FA £. Geb. 1. VerkST, "Wien unier
Steuer Nr. (044/8240 Ref. 27 entrichtet

MIET VERTRAG Gebiihrenjournal Lid. '117‘3 O(’ I'Z(
€Q000,39

abgeschlossen zwischen

VIE Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH (FN 454987z)
Hahngasse 3/9, 1090 Wien

nachstehend kurz Vermieter genannt einerseits und

Frauenakademie Pascalina - Bildung und Beratung
ZVR-Zahl 243562801
BahnhofstraRe 6-8, 2000 Stockerau,

nachstehend kurz Mieter genannt andererseits wie folgt:

Praambel

Der Vermieter ist grundbiicherlicher Alleineigentiimer der Liegenschaft EZ 171 KG 11142
Stockerau, GST-Nr. .98/1 GST-Adresse Kirchengasse 2 HauptstraBe 16 BahnhofstraRe 1. Auf
dieser Liegenschaft ist ein Wohn- und Geschaftshaus errichtet, an dessen Erhaltung aus
Griinden des Denkmalschutzes offentliches Interesse besteht (Unterschutzstellung des
Hauses Hauptstr. 16 auf GST .98/1.98/2) (Bescheid des Bundesdenkmalamtes ZI. 2678/84 vom
4.4.1984). /
Fo

Ob dieser Liegenschaft ist zu C-LNR 2 die DIENSTBARKEIT der Verpflichtung der jeweiligen
Eigentimer der GST .98/1 und .98/2, die auf diesen Grundstiicken befindlichen Gebiude nur
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes zu renovieren gemiR Kaufvertrag 1987-10-05 zugunsten
Stadtgemeinde Stockerau einverleibt.

Zu C-LNR 4a ist ob dieser Liegenschaft die DIENSTBARKEIT gemaR Vertrag vom 13.09.1995

a) des Fensterrechtes
b) die Verpflichtung, eine Mauer nur im bisherigen Abstand zum Gst .98/2 zu errichten
c) das Recht unter Gst .98/1 einen Kanalstrang zu fiihren

d) das Recht des Zuganges zum Gst .98/2 iiber Gst .98/1 ﬁ )
e) das Recht, das Gst .98/2 {iber Gst .98/1 hinsichtlich der Miillabfuhr zu entsorgen fiir Gst Qf

.98/2

einverleibt.
@
1 @
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. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter und dieser mietet von jenem die durch Umbau und
Generalsanierung der Liegenschaft im Auftrag und auf Kosten des Vermieters entstehenden
im Erdgescho gelegenen Biiro- und Seminarrdume TOP 7 (im Plan samt
Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1 ersichtlich als beige lasierte Flache mit allen zugehérigen
Raumen und jeweiliger Flache verzeichnet), im Folgenden auch Mietgegenstand genannt. Die
Planung der Raumeinteilung und —nutzung sowie der Haustechnik fiir den Mietgegenstand
erfolgte unter Beriicksichtigung der Wiinsche des Mieters.

Die Rdumlichkeiten des Mietgegenstandes hestehen aus Vorraum (Raumnummer 1) ,
Serverraum (Raumnummer 2), Garderobe (Raumnummer 3), Vorraum (Raumnummer 4}, 2
Biiros (Raumnummern 5 und 6), Gang (Raumnummer 7), 3 Seminarrdumen (Raumnummern
8,9 und 10), Teekiiche (Raumnummer 11}, Aufenthaltsraum (Raumnummer 12), Vorraum zum
Aufenthaltsraum (Raumnummer 13), Vorraum zu den WC (Raumnummer 13) und 2 WC
(Raumnummer 14).

Diese Raumlichkeiten haben zusammen eine Nutzfliche von 203,58 m® laut dem
beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil dieses Mietvertrages bildenden Plan samt
Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1, der ebenso einen integrierenden Bestandteil dieses
Mietvertrages bildet. Der Vermieter stellt sicher, dass die darin angefiihrten Nutzflichen der
Seminarrdaume Seminar 2 (Raumnummer 9) und Seminar 3 (Raumnummer 10) nicht

unterschritten werden.

Der Zugang erfolgt liber einen Eingang im Innenhof des Hauses. Der Vermieter bestatigt
zugunsten des Mieters, dass der Zugang zum Mietgegenstand und dessen Beniitzung durch
die Ausiibung der zu C-LNR 4a ist ob dieser Liegenschaft einverleibten Dienstbarkeiten a} bis
e) gemaR Vertrag vom 13.09.1995 nicht beeintriachtigt ist und wird.

In dem Plan samt Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1, sowie in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, Beilage ./2, sind die Verpflichtungen des Vermieters zur
Herstellung des Mietgegenstandes festgelegt. Anderungen und Abweichungen von diesem
Plan samt Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1, und dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, Beilage ./2, sind nur zuldssig, soweit dies zur Beachtung der zum
Zeitpunkt der Baubewilligung bzw. Kenntnisnahme der Bauanzeige durch die Baubehérde
giltigen behordlichen Vorgaben erforderlich ist und dies die Beniitzung des
Mietgegenstandes nicht beeintrachtigt. Der Vermieter kann keine Rechtsfolgen gegen den
Mieter ableiten, wenn sich die spdteren Nutzflichen gegeniiber den FlaichenmaRen im Plan
samt Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1 erhéhen.

Der Mietgegenstand wird entsprechend dem einen integrierenden Bestandteil dieses
Mietvertrages bildenden Plan samt Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1, sowie gemiR der

2
“—
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung, Beilage ./2, auf Kosten des Vermieters hergestellt. Zur
Herstellung einer Barrierefreiheit miissen alle Rdume mit Ausnahme des Serverraumes
(Raumnummer 2), der Sanitdrrdume und des Biiros mit der Raumnummer 5 barrierefrei
zuganglich und — sofern die Tiirbreite dies zuldsst - mit Rollstuhl befahrbar sein. Zwecks
barrierefreiem Zugang und Uberwindung einer Stufe vom Vorraum (Raumnummer 4) in den
Gang (Raumnummer 7) und Seminar 1 (Raumnummer 8) stellt der Vermieter dem Mieter eine
mobile Rampe zur Verfligung.

Der Vermieter hat unter anderem auch die Leerverrohrung fiir die EDV- und
Telefonverkabelung sowie die Standard-EDV- und Telefonverkabelung (ohne EDV- und
Telefonverteiler) gemdB der Bau- und Ausstattungsbeschreibung, Beilage ./2, ein
Systemschloss fiir die Eingangstlire sowie nach MaRgabe der Gegebenheiten des Altbaus und
des bestehenden Denkmalschutzes die Herstellung der Fluchtwege und Fluchtweg-
Orientierungsbeleuchtungen gemdR den einschldagigen OIB-Richtlinien in der jeweils
geltenden Fassung (§ 43 Abs 1 NO BO 2014 iVm § 3 NO Bautechnikverordnung 2014) auf seine

Kosten vorzunehmen.

Dabei ist besonders zu beachten, dass sich in den Seminarrdaumen jeweils einzeln aber auch in
allen drei Seminarrdaumen zusammengerechnet eine groRe Anzahl von Personen aufhalten
kann.

Samtliche weitere, fur den Betrieb des Mietgegenstandes erforderliche Anderungen bzw.
Adaptierungen, Einrichtungen und Gerite sind vom Mieter vorzunehmen bzw. zu beschaffen.
Zur Klarstellung festgehalten wird, dass der Mieter fiir eine Klimaanlage ggf. selbst zu sorgen
hat. Der Vermieter stimmt hiermit der Installation und dem Betrieb einer Klimaanlage zu.

Der Vermieter weist dem Mieter entweder die Bauanzeige oder die Baubewilligung zu diesem
Plan samt Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1, durch Ubergabe einer Kopie der Bauanzeige
oder Baubewilligung samt Einreichplanparie mit Bescheidvermerk sowie Beginn und Ende der
Umbau- und Sanierungsarbeiten durch Ubergabe einer Kopie der Baubeginnsanzeige gemaf
§ 26 NO BO 2014 und einer Kopie der Fertigstellungsanzeige gemaR § 30 NO BO 2014 nach.

Der Geschiftsbetrieb des Mieters und die Nutzung der dazu dienenden Riume, Flichen und
Zugénge dirfen durch den Umbau, die Sanierung, die Bezugsfertigstellung, die Ubergaben und
Ubernahmen und die Inbetriebnahme der Neuinstallationen fiir Strom, Gas, Wasser, /
Telefon/Internet, Heizung, Warmwasser und die SchlieRanlage und im Zusammenhang damit 4‘
nicht unterbrochen oder sonst eingeschrankt werden. Dabei erforderliche kurzzeitige (d.h.
wenige Stunden dauernde) Unterbrechungen und Einschrankungen sind jedoch zuldssig. Auch

Zu- und Abgdnge sowie Fluchtwege miissen immer uneingeschriankt bentitzbar sein. C"%]

[
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Il. Aufschiebende Bedingungen und Mietdauer

Dieser Vertrag wird unter den aufschiebenden Bedingungen geschlossen, dass:
a) der Mietgegenstand dem Mieter unmittelbar nach Abschluss der Umbau- und
Sanierungsarbeiten wie im Plan samt Nutzflachenaufstellung, Beilage ./1, und in der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung, Beilage ./2 beschrieben bezugsfertig und
baurechtlich benutzbar zur Ubergabe und uneingeschrinkten Beniitzung fiir den
Mieter bereit steht und
b) sdamtliche Bestandverhialtnisse des Mieters an den Riumlichkeiten Bahnhofstrafe 6-8,
2000 Stockerau, ohne weitere Kosten oder Verpflichtungen des Mieters beendet
werden.
Die Bedingung b) kann nicht vor der Bedingung a) eintreten.

Der Vermieter hat die aufschiebenden Bedingungen — hinsichtlich der Beendigung der
Bestandverhdltnisse des Mieters an den Raumlichkeiten BahnhofstraRe 6-8, 2000 Stockerau,
unter Mitwirkung des Mieters - spatestens bis zum 30.11.2020 zu bewirken, widrigenfalls die
aufschiebenden Bedingungen endgiiltig als nicht zustande gekommen angesehen werden. Der
Mieter hat jedoch das Recht, aber keine Pflicht, der Verschiebung dieses Endtermines um bis
zu 6 Monate und daher bis 31.05.2021 zuzustimmen, in welchem Fall jedoch alle
Verpflichtungen des Vermieters aufrecht bleiben.

Der Mieter ist zur Ubernahme des Mietgegenstandes ab Bekanntgabe der
Ubergabebereitschaft des Mietgegenstandes gemia oben a) durch den Vermieter
grundsitzlich binnen 2 Monaten, wird die Ubergabebereitschaft jedoch zum 15.11.2020 oder
- bei entsprechender Zustimmung der Mieterin zur Verschiebung des Endtermins gemaR dem
vorstehenden Absatz — zum 02.01.2021 erklart, binnen 14 Tagen verpflichtet, wenn die
aufschiebenden Bedingungen bis zu diesem Datum jeweils eingetreten sind.

Die Pflicht zur Begleichung des Mietzinses durch den Mieter entfillt bis zum bzw. beginnt am
auf den Zeitpunkt der verpflichteten Ubernahme des Mietgegenstandes gemiR dem
vorstehenden Absatz oder auf die tatsichlich erfolgte Ubernahme des Mietgegenstandes
folgenden Monatsersten, je nachdem welcher Zeitpunkt friiher liegt.

Auch fir den Zeitraum bis zum Eintritt der aufschiebenden Bedingungen ist der Vermieter
verpflichtet, alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag und insbesondere die
Verpflichtungen des Vermieters zum Umbau, zur Sanierung, zur Bezugsfertigstellung und zur
Ubergabe in die uneingeschrinkte Beniitzung fiir den Mieter rechtswirksam und nachweislich

/

auf alle Rechtsnachfolger des Vermieters zu (iberbinden. eﬁ} (

Das Mietverhaltnis wird auf unbestimmte Dauer abgeschlossen.

Seite 99

(



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Dieser Vertrag kann unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist zum 31, Marz, 30. Juni, 30.
September und 31. Dezember eines jeden Jahres mittels eingeschriebenen Briefes gekiindigt
werden, vom Vermieter jedoch nur aus wichtigem Grund (§ 30 MRG) und nur gerichtlich (§ 33
MRG).

Dem Vermieter bleibt die vorzeitige Auflésung des Mietvertrages gemiR § 1118 ABGB, dem
Mieter hingegen die vorzeitige Aufldsung des Mietvertrages gemafRR § 1117 ABGB vorbehalten.

lll. Mietzins — Hauptmietzins und Betriebskosten

1. Der monatliche Mietzins setzt sich zusammen aus:

a) dem fiir den Mietgegenstand zu entrichtenden angemessenen Hauptmietzins gemaf
§ 16 Abs 1 MRG in Hohe von EUR 2.040,00;

b) dem verhaltnismaRigen Anteil an den Kosten fiir einen ordnungsgemiRen Betrieb des
Mietgegenstandes, insbesondere an den in § 21ff MRG genannten Betriebskosten und
6ffentlichen Abgaben einschlieRlich der Kosten einer angemessenen Versicherung
gegen Brandschaden, Sturmschaden, Leitungswasserschaden und Haftpflicht
hinsichtlich der allgemeinen Teile des Hauses. Dieser Anteil betrigt derzeit EUR
408,00;

2. Zum Zeitpunkt der Unterfertigung dieses Mietvertrages ist:
a) der Mieter als gemeinniitziger, im Bildungsauftrag tatiger und vom AMS geforderter
Verein nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt und
b) der  Vermieter bei der Vermietung der  vertragsgegenstandlichen
Geschaftsraumlichkeiten von der Umsatzsteuer befreit und fiir die im Zusammenhang
mit dieser umsatzsteuerbefreiten Vermietung stehenden Aufwendungen nicht zum
Vorsteuerabzug berechtigt.

Aufgrund der Anderungen im Umsatzsteuergesetz durch das 1. Stabilititsgesetz 2012 hat der
Vermieter die Option zur Umsatzsteuerpflicht nur unter der Voraussetzung, dass der Mieter
die Geschaftsrdumlichkeiten nahezu ausschlieRlich zur Erzielung von
vorsteuerabzugsberechtigten Umsdtzen (d.s. Umsédtze, die den Vorsteuerabzug nicht
ausschlieBen) verwendet.

Der Mieter bestétigt, dass er die Geschéaftsraumlichkeiten derzeit und bis auf weiters nicht zur (
Erzielung vorsteuerabzugsberechtigter Umsétze verwendet.

Der Vermieter verrechnet demgemafl vom Mietzins (Punkt lil. 1. a und b) keine Umsatzste@)
und nimmt die Mietzinsvorschreibungen ohne Umsatzsteuer vor.

o
<N
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Der Mieter verpflichtet sich, falls er in Verwendung der vertragsgegenstindlichen
Geschaftsraumlichkeiten zu 95% oder mehr umsatzsteuerpflichtige Umsitze erzielt, den

Vermieter unverziiglich davon zu informieren.

3. Wird der Mieter kiinftig zum Vorsteuerabzug berechtigt, wird er dieses
Vorsteuerabzugsrecht dem Vermieter mitteilen und es nachstehende Folgen treten ein:

a) der Hauptmietzins reduziert sich auf EUR 8,00 pro m? Nutzfliche und Monat zuziiglich
Wertsicherung gemaR Vertragspunkt V. mit der dort geregelten Ausgangsbasis;

b) der Vermieter schreibt den reduzierten Hauptmietzins sowie die Betriebskosten
zuzliglich offentlicher Abgaben (insbesondere USt) einschlieRlich der Kosten einer
angemessenen Versicherung mit UStG-konformer Rechnung mit Umsatzsteuerausweis
dem Mieter vor, sodass der Mieter die Umsatzsteuer in voller Héhe als Vorsteuer
geltend machen kann;

c) der Mieter bezahlt den Mietzins in der Hohe gemaR a) und b), solange der Mieter zum
Vorsteuerabzug berechtigt ist.

Féllt das Vorsteuerabzugsrecht des Mieters spater wiederum weg, so erfolgt die
Mietvorschreibung wieder gemdR Punkt IIl.1. unter Anwendung der Bestimmungen des
Punktes I11.2. zuziiglich Wertsicherung gemaR Vertragspunkt V. mit der dort geregelten
Ausgangsbasis. Der Vermieter verrechnet demgemafR vom Mietzins (Punkt IIl. 1. a und b) ab
dem Woegfall des Vorsteuerabzugsrechtes des Mieters keine Umsatzsteuer mehr und nimmt
die Mietzinsvorschreibungen chne Umsatzsteuer vor.

4. Der Vermieter ist berechtigt, fir die zu erwartenden Betriebskosten und sonstigen
Aufwendungen einen angemessenen monatlichen Akontobetrag vorzuschreiben.

Die Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben werden monatlich akontiert und per 31.12.
jeden Jahres abgerechnet. Die Abrechnung erfolgt bis spatestens 30.06. des Folgejahres.

IV. Félligkeit des Mietzinses

Der monatliche Mietzins ist am Fiinften eines jeden Monates im Vorhinein unabhingig von
einer allfélligen Vorschreibung durch den Vermieter zu entrichten. Mitteilungen des Mieters
auf Zahlungsbelegen kommt keinerlei Rechtswirksamkeit zu. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, /
dass solche Mitteilungen nicht als vom Vermieter stillschweigend zur Kenntnis genommen

gelten. @6)

Im Fall des Verzuges des Mieters mit dem Mietzins oder mit sonstigen geldwerten (
Forderungen des Vermieters aus diesem Mietvertrag gelten Verzugszinsen in Héhe von 5 %
p.a. Uber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europdischen Zentralbank als vereinbart; dem

6 '3
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Vermieter bleibt jedoch die Verrechnung hoherer Verzugszinsen aus dem Titel des
Schadenersatzes vorbehalten.

V. Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins (d.i. der Nettomietzins) wird durch Bindung an den von der
Statistik Austria verlautbarten Index der Verbraucherpreise 2015 oder den an dessen Stelle
tretenden Nachfolgeindex wertgesichert. Fiir den Fall, dass kein Nachfolgeindex verlautbart
wird, so ist die Wertsicherung so zu berechnen, dass sie der Minderung der Kaufkraft
entspricht. Ausgangsbasis fir die Wertsicherung ist die fiir den Monat der bezugsfertigen
Ubergabe des Mietgegenstandes an den Mieter verlautbarte Indexzahl und der fiir den
Zeitpunkt der bezugsfertigen Ubergabe des Mietgegenstandes an den Mieter in obigem Punkt
Ill. vereinbarte Nettomietzins.

Der vereinbarte Hauptmietzins verandert sich in dem AusmaR, in dem sich der genannte Index
gegeniiber der Ausgangsbasis verandert, wobei eine Verianderung der Indexzahl bis 3 % nach
oben oder nach unten unberiicksichtigt bleibt. Eine dariiber hinausgehende Veranderung wird
voll wirksam; die neue maRgebliche Indexzahl bildet die neue Ausgangsbasis.

VI. Pflege-, Wartungs- und Erhaltungspflichten

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand und innerhalb desselben sich befindliche
Einrichtungen und Anlagen nach der Ubergabe auf eigene Kosten durch gewerblich befugte
Unternehmen laufend so zu pflegen und zu warten sowie allfillige Beschidigungen
unverziiglich so zu beheben, dass der im Ubergabezeitpunkt bestehende Zustand unter
Beriicksichtigung einer gewdhnlichen Abnitzung maoglichst erhalten bleibt und der
Mietgegenstand nach Beendigung des Mietverhdltnisses in jenem Zustand , in welchem dieser
dem Mieter urspriinglich Gbergeben wurde, jedoch unter Beriicksichtigung einer
gewohnlichen Abniitzung an den Vermieter zuriickgestellt wird.

Zu Definitionszwecken wird festgehalten, dass die in diesem Vertrag genannten
Instandsetzungsarbeiten zu den Erhaltungsarbeiten im Sinne des § 3 Abs. 2 MRG zéhien.

Erhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten sind von der Verpflichtung des Mieters jedenfalls /
nicht umfasst. Neben den gesetzlichen Pflichten des Vermieters zum Aufwandersatz fir dem
Vermieter obliegende Erhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten gelten die Bestimmungen
iiber den Aufwandersatz gemaR folgendem Punkt VII. dritter Absatz sowie jene im folgenden

Absatz, 66]
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Fiihrt der Vermieter trotz Anzeige ihm obliegende Erhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten
und/oder Mangel- und/oder SchadensbehebungsmaRnahmen nicht innerhalb angemessener
Frist oder im Fall Gefahr im Verzug unverziiglich nach der Anzeige durch, ist der Mieter gemaR
§ 1097 i.V.m. § 1036 ABGB (Geschiftsfiilhrung ohne Auftrag im Notfall) berechtigt, die
notwendigen Arbeiten und MaBnahmen sach- und fachgerecht durchfiihren zu lassen, und
der Vermieter zum sofortigen Riickersatz der dafiir notwendigen und angemessenen Kosten
an den Mieter verpflichtet.

Der Mieter verpflichtet sich nur zur Pflege, zum Service und zur Wartung der Gerdte zur
Heizung und Warmwasseraufbereitung auf eigene Kosten. Die allenfalls erforderlichen
Instandsetzungsarbeiten fiir diese Gerate (einschlieBlich erforderlichem Gerateersatz) sowie
samtliche Installationen fiir Strom, Gas, Wasser, Abwasser und Telefon/Internet obliegen dem
Vermieter.

Liegen ernste Schaden des Hauses vor, so verpflichtet sich der Mieter, dies dem Vermieter
unverziglich schriftlich anzuzeigen. Kommt der Mieter seinen Pflichten zur Pflege, zum Service
und zur Wartung sowie Schadensbehebung nicht nach, so kann der Vermieter die
erforderlichen Arbeiten auf Kosten und Gefahr des Mieters selbst durchfiihren bzw.
durchfiihren lassen. Die Behebung von ernsten Schiaden des Hauses sowie die Beseitigung von
gesundheitsgefahrdenden Mangeln obliegt in jedem Fall und uneingeschrankt dem Vermieter.

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle Schaden und Aufwendungen, die dem Vermieter
oder Dritten aus einer unsachgemidflen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des
Mietgegenstandes oder allgemeiner Teile des Hauses bzw. mangelhafter Pflege und Wartung
des Mietgegenstandes durch den Mieter oder diesem zuzurechnende Personen (Vertreter,
Angestellte des Mieters sowie Schulungs- und Seminarteilnehmer) entstehen.

Der Mieter hat den Mietgegenstand angemessen zu versichern (v.A. Einbruch und Diebstahl,
Wasserschdden sowie Haftpflicht). Der Vermieter hat das Gebaude und die Liegenschaft
angemessen zu versichern (v.A. Brandschaden, Sturmschaden, Leitungsschaden und
Haftpflicht).

Der Vermieter hat dafiir zu sorgen, dass auf seine Kosten und Gefahr der Gehsteig vor dem
Haus und alle der Witterung ausgesetzten Flachen der Liegenschaft Kirchengasse 2
HauptstraBe 16 Bahnhofstrafle 1 aulerhalb des Gebaudes, inshesondere jene zum Zugang
und zur Zufahrt zum Mietgegenstand, von Schnee und Verunreinigungen geraumt und /
gesdubert und bei Schnee und Glatteis gestreut wird.

e,
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VIl. Anderungen am Mietgegenstand

Veranderungen jeglicher Art am Mietgegenstand sind dem Vermieter im Voraus schriftlich
anzuzeigen und bediirfen der vorherigen ausdricklichen schriftlichen Zustimmung des
Vermieters. Die Anzeige muss eine detaillierte Angabe von Art und Umfang der beabsichtigten
Arbeiten sowie die Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbsmannes
enthalten. Die Arbeiten diirfen nur von behordlich befugten Gewerbsleuten durchgefiihrt
werden. Der Mieter hat fiir die rechtzeitige Beschaffung allfilliger behérdlicher
Genehmigungen (vA der Denkmalschutzbehdrde) auf eigene Kosten und Gefahr zu sorgen und
samtlichen einschldgigen gesetzlichen und behdérdlichen Bestimmungen, Anordnungen und
Verfiigungen zu entsprechen sowie den Vermieter hinsichtlich jeglicher Verletzung durch
derartige Verdnderungen schad- und klaglos zu halten. Im Ubrigen gilt, sofern nichts
Abweichendes geregelt ist, § 9 MRG.

Der Mieter ist berechtigt und stimmt der Vermieter zu, dass auf Kosten des Mieters eine
Klimaanlage sowie eine Alarmanlage eingebaut werden und auf der AuRenfliche des Wohn-
und Geschiftshauses ortsiibliche Firmentafeln angebracht werden. Der Mieter hat diesfalls
die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

In jedem Fall hat der Mieter siamtliche mit einer Verdnderung des Mietgegenstandes
verbundenen Aufwendungen selbst zu tragen. Mit Ausnahme des Aufwandersatzanspruchs
des Mieters fiir dem Vermieter nach § 3 Abs 2 MRG und/oder gemiR obigem Punkt V.
obliegende Instandsetzungsarbeiten verzichtet der Mieter auf die Geltendmachung von
Ersatzanspriichen, insbesondere auf solche gemaR §§ 1037 und 1097 ABGB.

ViIl. Haftungsbeschrinkungen/Duldungs- und Unterlassungspflichten

Aus kurzzeitigen (d.h. wenige Stunden dauernden) Beeintrachtigungen der Benutzbarkeit des
Mietgegenstandes, insbesondere durch allfdllige Stérungen oder Absperrungen der
Wasserzufuhr, Gebrechen oder Stérungen der Heizung, der Licht- und
Kanalisierungseinrichtungen wird der Mieter nur bei vorsatzlicher oder grob fahrlassiger
Verursachung seitens des Vermieters Rechtsfolgen ableiten, sofern der Vermieter die Stérung
und/oder Unterbrechung unverziiglich behebt oder beheben l3sst.

P
Der Mieter ist verpflichtet, die voriibergehende Beniitzung und Verdnderung deﬁ/f
Mietgegenstandes ohne Ersatz- oder Minderungsanspruch zu dulden, wenn und soweit ein
solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder einem anderen
Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefahrdung oder zur Durchfiihrung
von Verdnderungen (Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig,

zweckmaRig und bei billiger Abwagung aller Interessen auch zumutbar ist. @]
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Der Vermieter beschrankt jede voriibergehende Beniitzung und Verdanderung des
Mietgegenstandes auf das unbedingt erforderliche Ausmaf®l und untertdsst in diesem Sinne
jede Beeintrachtigung des Fortbildungs-, Seminar- und Biirobetriebs des Mieters.

IX. Betreten des Mietgegenstandes

Der Vermieter und die von ihm beauftragten Personen sind berechtigt, den Mietgegenstand
nach Voranmeldung zu den Geschéaftszeiten des Mieters aus wichtigen Griinden (iSd § 8 Abs
2 erster Satz MRG) zu betreten.

Bei Gefahr im Verzug sind der Vermieter bzw. von ihm beauftragte Personen berechtigt, den
Mietgegenstand auch bei Abwesenheit des Mieters zu betreten, wenn der Mieter nicht binnen
angemessener Zeit erreichbar ist. Der Vermieter ist jedoch verpflichtet, den Mieter unter
Anfiihrung der Umstande unverziiglich iiber die durchgefiihrte Betretung zu informieren.

X. Verwendungszweck, Untervermietung, Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte

Der Mietgegenstand darf ausschlieflich zu Geschaftszwecken des Mieters im Sinne des
gemeinnitzigen Vereinszwecks, darunter insbesondere zu Biro-, Aus-, Fortbildungs-,
Seminar- und Schulungszwecken verwendet werden. Eine Benutzung zu Zwecken des
korperlichen Trainings ist von den Schulungszwecken miterfasst, solange dies keine liber das
MaR des sonstigen Gebrauchs hinausgehende Abniitzung des Mietgegenstandes (Gewichte
oder ungeeignetes Schuhwerk) bedeutet und andere Mieter nicht in ungebuhrlicher Weise
dadurch gestért werden (wie zum Bsp. durch Larmbeldstigung); etwa sind Pilates auf Matten,
Yoga, Meditationsstunden und Ahnliches erlaubt.

Samtliche fiir den Geschéaftsbetrieb des Mieters erforderlichen und nicht den Mietgegenstand
selbst betreffenden behérdlichen Bewilligungen sind von diesem auf eigene Kosten und

Gefahr zu beschaffen; er hat den Vermieter diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten.

Jede Anderung des Verwendungszweckes bedarf der vorherigen ausdriicklichen schriftlichen
Zustimmung des Vermieters.

Eine ginzliche Untervermietung ist dem Mieter nur mit Einverstandnis des Vermieters /
gestattet. é

Das stunden- oder tagesweise entgeltliche oder unentgeltliche Bereitstellen von /
Besprechungs- und Seminarrdaumen durch den Mieter an Dritte ist gestattet. @/_6)

10
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Jede widmungswidrige Verwendung und/oder unzuldssige Untervermietung und/oder
Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte wird ausdriicklich als Kiindigungsgrund im Sinne
des § 30 Abs. 2 Z 13 MRG vereinbart; Auflésungs- und Kiindigungsrechte nach weiteren
Bestimmungen werden dadurch nicht beriihrt.

Der Mieter haftet fiir jeglichen vertragswidrigen Gebrauch des Mietgegenstandes durch Dritte
sowie flir jegliche Schdden, die durch die Nutzung des Mietgegenstandes durch Dritte
(Vertreter, Angestellte des Mieters sowie Schulungs- und Seminarteilnehmer) entstehen,
sofern der Mieter dem/den Dritten Zutritt zum Mietgegenstand gewihrt hat.

Xl. Aufrechnung

Der Mieter ist nur berechtigt, mit vom Vermieter anerkannten oder gerichtlich bestimmten
Forderungen gegen Forderungen des Vermieters aus diesem Vertrag auBergerichtlich
und/oder gerichtlich aufzurechnen. Dariiber hinaus ist eine Aufrechnung nicht méglich.

XIl. Riickstellung des Mietgegenstandes

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses ist der Mieter verpflichtet, den Mietgegenstand
gereinigt, gerdumt von eigenen Fahrnissen und unter Bericksichtigung der normalen
Abniitzungin jenem Zustand an den Vermieter zuriickzustellen, in welchem dieser dem Mieter
urspriinglich (bergeben wurde.

Der Vermieter hat bei Vertragsende das Wahlrecht, auf unentgeltlicher Zuriicklassung von
Investitionen/BaumaBBnahmen oder auf deren Entfernung zu bestehen. Der Mieter hat

jedenfalls samtliche von ihm angebrachten Schilder zu entfernen und deren Spuren
ordnungsgemaR zu beseitigen.

Vom Mieter zuriickgelassene Fahrnisse gehen ohne Anspruch auf Entschidigung in das
Eigentum des Vermieters tber, es sei denn zwischen den Vertragsparteien wire im Einzelfall
eine abweichende schriftliche Vereinbarung getroffen worden.

XlIl. Kaution ﬁ\é
Der Vermieter verzichtet auf die Beibringung einer Kaution durch den Mieter. f

11
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XIV. Hausordnung

Der Mieter verpflichtet sich zur Einhaltung der jeweils Ublichen, vom Vermieter
auszuhdngenden Hausordnung. Es ist insbesondere untersagt, Gegenstiande jeglicher Art auch
nur voriibergehend in Rdumlichkeiten oder Flachen, die nicht zum Mietgegenstand gehéren,
zu lagern und/oder abzustellen.

XV. Kosten und Gebiihren

Die Kosten der Errichtung dieses Mietvertrages trdgt der Vermieter, die Kosten ihrer
Rechtsberatung trédgt jede Partei selbst.

Alle mit dieser Mietvereinbarung verbundenen Gebiihren, insbesondere die
Mietvertragsgebiihr, werden vom Mieter alleine getragen; dieser hilt den Vermieter
diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos.

Zum Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt, dass die auf den Mietgegenstand

entfallende derzeitige Vorschreibung einschlieflich Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben
usw. fiir das Jahr EUR 29.376,00 betragt.

XVI. Energieausweis und Sonstige Bestimmungen

Ein neuer Energieausweis, der die UmbaumaRnahmen des Vermieters beriicksichtigt, wird der
Vermieter dem Mieter nach Eintritt der aufschiebenden Bedingungen, jedoch vor der
tatsichlichen Ubergabe des Mietgegenstandes gesondert libergeben.

Die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt nicht die Giiltigkeit der
Gbrigen Vertragsbestimmungen. Im Falle der Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzelner
Bestimmungen dieses Mietvertrages gelten jene Vereinbarungen als getroffen, die
rechtsgiltig sind und dem Zweck der nichtigen oder unwirksamen Bestimmung am nichsten

kommen.

Beide Parteien verzichten darauf, diesen Vertrag wegen Irrtums anzufechten. Dieser/é
Anfechtungsverzicht wird zulasten des Mieters erst mit erfolgter vertragskonformer Ubergabe
des Mietgegenstandes rechtswirksam. Im Falle einer erfolgreichen Anfechtung kann der

Mieter nur die Vertragsanpassung begehren.
@a)
-

Fiir samtliche Mitteilungen zwischen den Vertragsteilen wird die Schriftform vereinbart.
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Dieser Mietvertrag unterliegt dsterreichischem Recht. Fiir alle aus oder im Zusammenhang
mit diesem Mietvertrag allenfalls entstehenden Streitigkeiten wird die Zustandigkeit des fiir
den Mietgegenstand ortlich zustandigen, fiir die Streitsache jeweils sachlich zustdndigen
Gerichtes in Korneuburg vereinbart.

Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder Vertragsteil eine
erhalt.

Beilagen: Plan samt Nutzflachenaufstellung Beilage ./1

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Beilage ./2

Wien, am 30.06.2020

M\f N

V W
VIE Wohnimmobilien SthckemeH (FN 4549872)

Frauenakademie Pascalina - Bildung und Beratung

%{UWKZQ&O/

Mag.a Christina PALECEK Elisabeth STUBENVOLL Mag.a (FH) Sabine EXEL /

Obfrau Schri I}rerin Kassierin

: /
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N

—_

-

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

fur das Blro der Pascalina in der
Kirchengasse 2. 2000 Stockerau

Grundlage It. beiliegendem Plan:

» Die Raumaufteilung erfoigt nach geman Plan samt Nutzflachenaufstellung, Beilage
(./11).

e Erforderliche Neuinstallationen fiir Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Telefon /Internet
werden geschaffen, ebenso Leerverrohrungen (Aufputz Kabelkanal) in den
Seminarrdumen und im Biro sowie die Standard EDV- und Telefonverkabelung
(ohne EDV- und Telefonverteiler).

¢ Eine zentrale Schlielanlage wird installiert.

+ Die Ausfilihrungen der Béden wird wie folgt ausgewahit: Vorraum, Kiiche und
Nassrdaume: Fliesen; andere Raumlichkeiten: Fertigparkett Eiche oder gleichwertig

e Eine ordnungsgemalfle Bereitstellung fur die Heizung und fur das Warmwasser, z.B.
durch einen Elektrospeicher und eine Gastherme, werden installiert.

» Sanierputz und Warmeddmmung werden passend zur Bausubstanz und geman den
behdrdlichen Vorgaben ausgefihrt.

» Die Rdumlichkeiten werden weilt ausgemalt.

e R&umlichkeiten und Anschliisse fiir die Kiiche/Cafeteria werden laut Plan zu
Verfligung gestellt — die Einrichtung erfolgt durch den Mieter.

» Die Béden und Wande der Sanitaranlagen werden verfliest (1,20m Hohe).

* Eine eventuell gewiinschte Klimaanlage kann, sofern behérdlich zulédssig, vom Mieter
auf eigene Kosten eingebaut werden.

e Beleuchtungskdrper werden vom Vermieter in Abstimmung mit dem Mieter zur
Verfligung gestellt.

» Die Fensterportale sind zu erneuern, Fluchtwegstiiren einzubauen. Die
Fensterportale sind als Schallschutzelemente auszufiihren und mit Folienbeklebung
in der unteren Halfte oder Drittel wegen des Sichtschutzes zu versehen.

e Ausstattung der Sanitdranlagen mit WC und Waschbecken

s Energieausweis

» Ein genauer Elektroplan mit ausreichend Steckdosen und Ausldssen fiir
Beleuchtungskorper, so wie flr Schulungsbetrieb, wird gemeinsam abgestimmt.
Ausreichend abgesicherte Stromkreise fiir Computer-Server, Drucker, Elektroboiler,
Kihlschrank, Geschirrspiiler, Wasserkocher etc. 'gg_,_(o .%r‘

e Wande werden ordnungsgemaf und denkmalkonform trockengelegt.

| O i e |,
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Nachtrag zum Mietvertrag vom 30.06.2020

abgeschlossen zwischen

VIE Wohnimmobhilien Stockerau Entwicklung GmbH (FN 454987z)
Hahngasse 3/9, 1090 Wien

nachstehend kurz Vermieter genannt einerseits und

Frauenakademie Pascalina — Bildung und Beratung
ZVR-Zahl 243562801
BahnhofstraRe 6-8, 2000 Stockerau,

nachstehend kurz Mieter genannt andererseits wie folgt:

1. Der Vermieter und der Mieter haben am 30.06.2020 einen Mietvertrag liber die durch
Umbau und Generalsanierung der Liegenschaft im Auftrag und auf Kosten des Vermieters
entstehenden im ErdgeschoR gelegenen Biiro- und Seminarrdume TOP 7 der Liegenschaft
EZ 171 KG 11142 Stockerau, GST-Nr. .98/1 GST-Adresse Kirchengasse 2 Hauptstrae 16
Bahnhofstrale 1, {(nachstehend ,Mietgegenstand” genannt) abgeschlossen.

2. Der Mietverirag wurde unter den aufschiebenden Bedingungen geschiossen, dass:

a) der Mietgegenstand dem Mieter unmittelbar nach Abschiuss der Umbau- und
Sanierungsarbeiten wie im Plan samt Nutzflichenaufstellung, Beilage ./1 zum
Mietvertrag vom 30.06.2020, (mit Abweichungen bis zum im Mietvertrag vom
30.06.2020 angefiihrten Ausmal von 3%) und in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, Beilage ./2 zum Mietvertrag vom 30.06.2020,
beschrieben bezugsfertig und baurechtlich benutzbar zur Ubergabe und
uneingeschrankten Benttzung fiir den Mieter bereit steht und

b)  sdmtliche Bestandverhiltnisse des Mieters an den Raumlichkeiten Bahnhofstralle
6-8, 2000 Stockerau, ohne weitere Kosten oder Verpflichtungen des Mieters
beendet werden.

3. Da die aufschiebende Bedingung voraussichtlich nicht bis zum 30.11.2020 eintritt, stimmt
der Mieter der Verschiebung dieses Endtermines bis fangstens 01.02.2021 zu, wobei
samtliche Verpflichtungen des Vermieters aus dem Mietvertrag vom 30.06.2020 aufrecht
bleiben. Der Vermieter hat den Mieter 14 Kalendertage vor Fertigstellung de
Mietgegenstandes Uber die Fertigstellung zu informieren.
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4. Der Vermieter ist bemiiht, die Fertigstellung des Mietgegenstandes ehestmdglich
herzustellen, sodass die Ubergabe des Mietgegenstandes an den Mieter bereits vor dem
unter Punkt 3. genannten Termin erfolgen kann. Der Vermieter hat den Mieter 14
Kalendertage vor Fertigstellung des Mietgegenstandes liber die Fertigstellung zu
informieren.

5. Das Recht des Mieters gemal Punkt Il zweiter Absatz des Mietvertrages vom 30.06.2020,
einer Verschiebung des Endtermines zum 30.11.2020 um 6 Monate zuzustimmen, bleibt
unverandert aufrecht.

6. Samtliche lbrigen Bestimmungen des Mietvertrages vom 30.06.2020 bleiben unverandert
aufrecht.

Wien, am g‘“ .?,,CL}

Entwicklu
HahngHds
A-1090"Wi

VIE Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH (FN 454987z)

Frauenakademie Pascalina - Bildung und Beratung

Mag.a Christina PALECEK Elisabeth STUBENVOLL Mag.a (FH) Sabine EXEL

Obfrau Schriftfiihrerin Kassierin
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Gebiibr genw. § 33 TPS Geb.G. beim
FA L Geb. v, VerkST, Wien uncer

yteuer Ne, (MA/68240 Rel. 27 entrichic

er
bithrenjournal Lid, Ne/UT, /06 f‘?oza RIS0LTL

€38 ,%4
Bestandvertrag
(Lagerfliche)

zwischen

VIE Wohnimmobilien Stockerau Entwicklung GmbH

FN 454987z

Hahngasse 3

1090 Wien

vertreten durch die CPI Hausverwaltung GmbH, 1090 Wien, Hahngasse 3

als ,,Bestandgeber*

und

Hundeladen um die Ecke KG
FN423118h

Schillerstralie 2

2000 Stockeraun

als ,,Bestandnehmer*

(gemeinsam auch die ,,Vertragsparteien“ genannt)

wie folgt:

1.  Bestandobjekt und Ubergabe

1.1. Der Bestandgeber ist Eigentiimer der Liegenschaft EZ 171, KG 11142 Stockerau, mit der
Adresse Bahnhofstrale 1, 2000 Stockerau, samt dem darauf errichteten Gebaude.

1.2, Der Bestandgeber vermietet und der Bestandnehmer mietet die im Kellergeschof3 des
vorgenannten Gebdudes gelegene Lagerfldche (Lager Top 1) welche in Anlage 2.1 niiher
dargestellt ist und rund 29,58m? umfasst. Diese Lagerfliche ist mit einer abschlieBbaren
Tiir ausgestattet (,,Bestandobjekt*),

1.3. Die Ubergabe des Bestandobjekis findet am 1.7.2020 statt (,Ubergabetag®). Die Ubergabe

erfolgt in dem vom Bestandnehmer aufgrund vorheriger Besichtigung bekannten Zustand
des Bestandobjekts.
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1.4.

2.1,

2.2

2.3.

3.1.

321

3.3.

Anlisslich der Ubergabe des Bestandobjekts wird ein Ubergabeprotokoll angefertigt, das
den vertragsgemaBen Zustand des Bestandobjekts bestitigt.

Bestanddauer

Das Mietverhiltnis beginnt mit dem Ubergabetag und wird auf unbestimmte Dauer
abgeschlossen, Jede Vertragspartei ist berechtigt das Mictverhiltnis unter Einhaltung einer
Kiindigungsfrist von 6 Monaten jeweils mit 30.6. oder 31.12.aufzukiinden. Eine
Aufkiindigung durch den Vermieter setzt einen wichtigen Kiindigungsgrund gemif § 30
MRG voraus.

Unbeschadet der vorstehenden Bestimmung verzichtet der Bestandnchmer fiir die Dauer
von 3 Jahren ab Ubergabe auf sein Recht zur Aufkiindigung dieses Vertrages.

Die Vertragsparteien sind darliber hinaus zur sofortigen Auflosung des Mietvertrages ohne
Einhaltung ciner bestimmten Frist oder eines bestimmten Termins in den Fillen der
§§ 1117 und 1118 ABGB berechtigt.

Bestandzins, Indexierung, Kaution

Als monatlicher Bestandzins wird ein Betrag von EUR netto 88,74,- (zzgl. USt) somit
gesamt EUR 106,49,- vereinbart und beiderseits als angemessen anerkannt. Die gesetzliche
USt betridgt EUR 17,75,-. Die monatlichen Betriebskosten betragen derzeit EUR 0,- .

Der Bestandzins ist ab dem Ubergabetag fillig. Er ist jeweils spesen- und abzugsfrei so
rechtzeitig zu entrichten, dass er spitestens am 5. Werktag dcs Monats beim Bestandgeber
eingeht.

Die Abrechnung der in jedem Kalenderjahr tatsichlich angefallenen Betriebskosten erfolgt
bis ldngstens 30. Juni des Folgejahres. Das sich daraus ergebende Abrechnungsergebnis ist
zu dem auf die Vorlage der Betriebskostenabrechnung folgenden iiberndchsten Zinstermin
auszugleichen (dh Zahlung eines Ausstandes oder Riickerstattung einer Uberzahlung). Der
Bestandnehmer hat das Recht, inncrhalb von zwei Monaten nach Vorlage der
Betriebskostenabrechnung in die zugrunde liegenden Unterlagen und Belege Einsicht zu
nehmen und sich davon auf eigene Kosten Kopien anfertigen zu lassen.

Es wird dic Wertbestindigkeit des Bestandzinses vercinbart. Dic Wertsicherung erfolgt
dabei nach dem von der Statistik Austria verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 (VPI
2015). Als Ausgangsbasis gilt die fiir den Monat des Vertragsabschlusses verlautbarte
Indexzahl. Indexschwankungen bis einschlieBlich 3% bleiben unberiicksichtigt. Dieser
Spielraum ist bei jedem Uberschreiten nach oben oder unten auf eine Dezimalstelle neu zu
berechnen, wobei stets die crste auflerhalb des jeweiligen Spielraums gelegene Indexzahl
die Grundlage sowohl fiir die Neuberechnung des Bestandzinses als auch des neuen
Spielraums zu bilden hat. Eine Anpassung des Bestandzinses, welche zu einem Absinken
des Bestandzinses unter den in Punkt 3.1 genannte Werte flihren wiirde, ist ausgeschlossen.
Sollte der vorgenannte Index nicht mehr versffentlicht werden, wird der VPI 2015 durch
den Index ersetzt, der an seine Stelle tritt.
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Informativ wird bekannt gegeben, dass derzeit folgende Versicherungen bestehen:

Feuer Jahrespriamie derzeit EUR 1.047,00
Haftpflicht Jahrespramie derzeit EUR 1.978,80

Leitungswasser Jahrespramie derzeit EUR 3.686,08

Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung)
folgende Versicherungen:

Sturmschaden Jahrespramie derzeit EUR 792,96

Nein, ich stimme nicht zu o Ja, ich stimme zu o

Der Vermieter gibt in diesem Zusammenhang ausdriicklich bekannt, dass sich durch diese
Zustimmung der Anteile des Mieters an den Betriebskosten um dic anteiligen verkehrsiiblichen
Primienvorschreibungen fiir die genannten Versicherungen erhoht, sofern die Mehrheit der
Hauptmieter des Hauses (berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegenstinde)einer
inhaltlich gleichen Vereinbarung zustimmt bzw. zugestimmt hat. Erdrtert wird weiters , dass ohne
Zustimmung der Mietermehrheit die Kosten der Behebung der durch die genannten
Versicherungen gedeckten Schiden aus der Hauptmietreserve zu entnehmen wiren, sich jedoch
im Fall trotz gesetzeskonformer Verwendung und Verrechnung nicht vorhandener
Mietzinsreserven eine HauptmietzinserhGhung nach § 18 MRG ergeben.

3.4. Der Bestandnehmer iibergibt zur Sicherstellung simtlicher Verpflichtungen gegeniiber
dem Bestandgeber aus und im Zusammenhang mit dem gegenstindlichen
Bestandverhiltnis eine Kaution in Hoéhe von EUR 426 (in Worten: EUR
vierhundertsechsundzwanzig).

3.5.  Der Bestandgeber ist berechtigt aber nicht verpflichtet, auch vor Beendigung des Bestand-
verhiltnisses, Forderungen gegen den Bestandnehmer aus der Kaution zu decken. Der
Bestandnehmer ist verpflichtet, bei Inanspruchnahme der Kaution diese nach Aufforderung
des Vermieters unverziiglich auf den urspriinglichen Betrag aufzufiillen.

4.  Beniitzung des Bestandobjektes

4.1. Das Bestandobjekt darf ausschliefllich als Lagerfliche verwendet werden. Ausdriicklich
verboten ist dic FEinlagerung von geféhrlichen Gegenstinden wie feuer- und
explosionsgefihrlichen Stoffen (zB Gasflaschen, Feuerwerkskérper, Farben und Lacke).
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Der Bestandnchmer hat den Bestandgeber hinsichtlich aller Anspriiche, die sich aus der
vertragswidrigen Nutzung ergeben konnen, schad- und klaglos zu stellen.

Die Nutzung des Bestandobjekts erfolgt auf eigene Gefahr. Der Bestandgeber haftet fiir
keine bestimmte Verwendbarkeit und keine bestimmte Qualitét des Bestandobjekts.

Der Bestandnehmer hat das Bestandobjekt pfleglich zu behandeln und unter Ausschluss
der Bestimmungen des § 1096 ABGB auf eigene Kosten ohne Anspruch auf Ersatz in
gutem Zustand zu erhalten. Den Bestandgeber trifft die Verpflichtung zur Behebung von
emsten Schdden am Haus (§ 3 MRG). Den Bestandnehmer trifft dabei eine
Mitwirkungspflicht (Duldung des Zutritts zum Bestandobjekt, Duldung der Arbeiten).

Bauliche Verinderungen sind nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Bestandgebers zuldssig. Trotz Erteilens der Zustimmung ist der Bestandgeber berechtigt,
bei Beendigung des Bestandverhéltnisses die Wiederherstellung des vorherigen Zustands
auf Kosten des Bestandnehmers zu verlangen.

Der Bestandnehmer ist nicht berechtigt, das Bestandobjekt in Unterbestand zu geben oder
sonst wie Dritten zu {iberlassen oder seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertag an
Dritte, weder ganzlich noch teilweise, zu iibertragen.

Der Bestandnehmer hat das Bestandobjekt bei Beendigung des Bestandverhiltnisses in
ordnungsgemiBem Zustand, gereinigt und gerdumt von allen Fahrnissen, zu {ibergeben.

Weitere Bestimmungen

Es 1st dem Bestandnehmer nicht gestattet, allfdllige Anspriiche seinerseits gegen
Anspriiche des Bestandgebers unter diesem Vertrag oder sonst aufzurechnen oder Abziige
von geschuldeten Zahlungen zu machen. Der Bestandnehmer hat kein Zuriickbehaltungs-
oder Sicherungsrecht.

Im Interesse der Mietergemeinschaft ist der Mieter verpflichtet jeden Schiiisselverlust
unverziiglich dem Vermieter oder dem autorisierten Hausmeister zu melden.

Der Mieter ist verpflichtet die Kosten die zur Wiederherstellung der Sicherheit im Falle
eines Verlustes oder Diebstahls erforderlich sind, zu tragen. Der Mieter wird darauf
hingewiesen, dass er rechtlich infolge einer Verletzung seiner Pflichten haftbar ist.

Sofern ein Vertragspartner als Biirge und Zahler fungiert, verpflichtet er sich
unwiderruflich fiir alle aus dem Mietvertrag, seiner Anbahnung und seiner Beendigung
ergebenden Forderungen des Vermieters gegen den Micter als Biirge und Zahler
uneingeschrénkt einzustehen. Der Biirge ist verpflichtet, dem Vermieter jede Anderung
seiner Anschrift und seiner Telefonnummer unverziiglich bekannt zu geben.

Die mit dieser Vereinbarung im Zusammenhang stehende bzw. durch sie ausgeldste
Abgaben, Gebiihren oder Steuern werden vom Bestandnehmer getragen.

Mehrere Mieter schulden die Erfiillung aller Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis
gegeniiber dem Vermieter als Gesamtschuldner.
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5.7. Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise nicht rechtswirksam sein
oder ihre Rechtswirksamkeit spater verlieren, so soll hierdurch die Giiltigkeit der iibrigen
Bestimmungen nicht beriihrt werden. Das gleiche gilt, falls die vorliegende Vereinbarung
eine Regelungsliicke aufweisen sollte. Anstelle der unwirksamen Bestimmung oder zur
Ausfillung der Regelungsliicke soll eine Regelung gelten, die, soweit rechtlich méglich,
dem durch diesen Vertrag dokumentierten Willen der Parteien am sachnichsten kommt.

5.8.  Miindliche oder sonstige Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen des
Vertrages einschlieflich dieser Bestimmung bediirfen der Schriftform.

5.9. Der Bestandnehmer bestitigt, vor Unterfertigung dieses Vertrages einen Energieausweis
erhalten zu haben. Die Vertragsparteien kommen {iberein, dass die darin festgehaltenen
energietechnischen  Eigenschaften nicht als  bedungene  Eigenschaft iSd
Gewiihrleistungsrechts gelten.

5.10. Fir sémtliche Streitigkeiten im Zusammenhang mit der Anbahnung, dem Abschluss, der
Abwicklung sowie der Beendigung dieses Mictverhiltnisses einschlieBlich der sich im
Zusammenhang mit dem Mietverhditnis ergebenden Rechten und Pflichten der
Vertragsparteien wird die Zustindigkeit des Bezirksgerichtes des Sitzes des Vermieters
vereinbart.

Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfiihrungen errichtet, von welcher jeder Vertragsteil
eine erhalt.

Anlage 2.1:  Planskizze Lagerfliche

Wien, am _ O .06 , 2010 [ m-Tapd f‘.-..|'
Besta\\dgeber |

Wien, am 1’1)(9) r’]? I 7
LS

v B?&fandnehmer

5/5
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Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Mérz 2015

oIB

‘OSTERREICHISCHES INSTITUT FOR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG 2015009-0 BPH HauptstralBe 16

Gebaude (-teil) Gaststéatte (EG) Baujahr 2015
Nutzungsprofil Gaststatten Letzte Verdnderung 2018
StraBBe BahnhofstraBe 1 Katastralgemeinde Stockerau
PLZ, Ort 2000 Stockerau KG-Nummer 11142
Grundstlicksnummer  98/1 Seehdhe 170,00 m
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRef,sk PEBgsk CO; sk fGee

A++

HWBRef Der Referenz-Heizwa darf ist jene Wi die in den Rédumen bereitgestellt werden
muss, um diese auf einer normativ geforderten R: ohne 1g allfalliger Erirage aus
Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der W a darfist in A igkeit der Gebauc ie als flachenbezogener
Defauliwert festgelegt

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusalzllche zum Heiz- und Warmwassenwarmebedarf die Verluste des
gebaudetechnischen Systems be dazu zahlen insh dee die Verluste der Warmebereitstellung,
der Warmeverteilung, der Warrnespelcherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

KB: Der Kiihlbedarf ist jene Warmemenge, welche aus den Raumen abgefiihrt werden muss, um unter der
Solltemperatur zu bleiben. Er errechnet sich aus den nicht nutzbaren inneren und solaren Gewinnen.

BefEB: Beim Befeuchtungsenergiebedarf wird der allfallige Energiebedarf zur Befeuchtung dargestellt.

KEB: Beim Kuhlenergiebedarf werden zusatzlich zum Kahlbedarf die Verluste des Kuhlsystems und der
Kaltebereitstellung bercksichtigt

eines normierten

BelEB: Der giebedarf ist als fla er Defaulty und pricht dem
Energiebedarf zur nutzungsgerechten Beleuchtung.
BSB: Der Betriebstr darf ist als flachenb D festgelegt und entspricht der Halfte der

mittleren inneren Lasten.

EEE Der Endenergiebedarf umlasst zuséatzlich zum Helzenerglebedarf den jewells allfalllgen

f, Kihlenergi f und Beleucht
Endenergleenrage und zuzdglich eines daftr notwendigen Hilfsenergebedarf Del Er iebedarf
enispricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE Der Gesamoenergleeﬁmenz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-
Ei (A gen 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in allen Vorketten. Der
Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBem) und einen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Ki
Vorketten.

einschlieBlich jener far

behei Brutto-Grundflache an.

Alle Werte gelten unter der hal Sie geben den Jah

pro Q

Dieser Energieausweis entspricht den Vergaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Ostelre\chlachen Instituts fdr Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU tber die Gesamienergieeffizienz von
und Kc

Gebauden und nach MaBgabe der NO BTV 2014. Der Ermittlungszeitraum far die Konversionsfaktoren far Pri

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1409. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20110131XXXA300

jemissionen ist 2004 — 2008, und es wurden bliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

OI B OIB-Richtlinie 6

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 179,568 m?2  Charakteristische Lange 1,90 m  Mittlerer U-Wert 0,35 W/(m2K)
Bezugsflache 143,66 m2  Heiztage 223d LEK-Wert 26,94
Brutto-Volumen 693,17 m* Heizgradtage 3459 Kd  Artder Liftung Fensterliftung
Gebaude-Hiillflache 365,37 m2  Klimaregion N  Bauweise schwer
Kompaktheit A/V 0,53 1/m  Norm-AuBentemperatur -13,6 °C  Soll-Innentemperatur 20,0°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Anforderung k.A. HWB etk 487 kWh/m2a
AuBeninduzierter Kiihlbedarf Anforderung k.A. KB*mx 0,2 kWh/mea
End-/Lieferenergiebedarf E/LEBs« 173,6 kWh/mza
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Anforderung k.A. feee 0,84
Erneuerbarer Anteil Anforderung k.A.

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 12.741 kWh/a HWB retsic 70,9 kWh/m2a
Heizwarmebedarf 12.741 kWh/a HWBs« 70,9 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf 1.147 KkWh/a WWWB s« 6,4 kWh/m2a
Heizenergiebedart 17.960 kWh/a HEBs« 100,0 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Heizen eanz,H 1,29
Kihlbedarf 7.219 KkWh/a KBsk 40,2 kWh/m2a
Kiihlenergiebedart 0 kWh/a KEBs« 0,0 kWh/mea
Befeuchtungsenergiebedarf 0 kWh/a BefEBs« 0,0 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Klhlen Eawzk

Beleuchtungsenergiebedarf 4.867 kWh/a BelEBs« 27,1 kWh/m2a
Betriebsstrombedarf 8.849 KkWh/a BSBs« 49,3 kWh/mza
End-/Lieferenergiebedarf 31.675 kWh/a EEBs« 176,4 kWh/m2a
Primé&renergiebedarf 47.290 kWh/a PEBs« 263,3 kWh/m2a
Primé&renergiebedarf nicht erneuerbar 39.134 kWh/a PEBnaem.s« 217,9  kWh/m2a
Primarenergiebedarf erneuerbar 8.156 kWh/a PEBem.s 45,4 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen 8.028 kg/a CO2s« 44,7 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feee s« 0,84
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PV expor,sc 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerln Ingenieurbtiro KRAM GmbH

Ausstellungsdatum 07.12.2018 In?{‘Bernhard Kram, MSe

Gltigkeitsdatum 07.12.2028 TEURBURO
Unterschrift AM
Mo KRAN GmbH
prstrafie 12, 3170 Hainfeld
ibia kram.at, www. kram.at C
Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsr l5nnen bei hlicher Nutzung erheblich . Jon auftrsten, Insbesondere Nuizungssinheiten

unterschiedlicher Lage kénnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1400. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20110131XXXA300 Seite 2/ 22
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2020HOLLABRUNN

DIPL. ING. W A L T E R F R A N T z Winiwarterstrae 23, Telefon (0 28 52) 27 11

200057 0CKTETRAU

[ zt DIPL. ING. HEINRICH GAENGER &.0.0.0.5 5% Tactin b o cosoh o
2100KORNEUBURLGE

DIPL.ING. HUBERT LEISSLER & o 2.8 Nt B 2 ed 25

STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE INGENIEURKONSULENTEN FURVERMESSUNGSWESEN

Land NO

Vermessungsbezick KORNEUBURG

Gerichtsbezirk STOCKERAU
Katastralgemeinde : S T 0 [ K E R A U 1 1 1 l!- 2

Vermessungsurkunde
Teilungsplan

Betreffend: Gst. Nr.: & 98 ”t:.93 12;

——

Hinweise des Planverfassers: i

Dieser Plan ist gem.
N.-O. Bauordnung
genehmigungspflichtig

hieilebe s Baubehirdlich genehmigt mig
Bescheid des Blirgermeisters

AZ. \%‘1!‘?5 vom A48, /9%

und in Rechiskraft erwachsen

am écqt /{ q%
Stockerau, am °ff.q. /Qq -

: ;a(:-itfl Rt
Burgermeisier

Die Vermessung erfolgteam 28, 06, 1995
GIZI:1351|'3 F‘llanausfer‘tigung am 29,06, 1995

Das Urheber- und Eigentumsrecht verbleibt nach Die Vermessung zur Verfassung dieses Planes wurde auf Grund der vom
den gesetziichen Bestimmungen dem Planverfasser Bundesministerium fir Bautenund Technik erteilten Befugnisse durchgefihrt.
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Kirchengasse
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Kirl:hengasse 2079 /43 €2.348, SB (Gasse) Stadtgemeinde Stockerau
WAL suant .
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: . | :
, |
w
s
N *
<9871 Ez.m,BrL |
NEUBAUER Bernd u. Renate ‘
: -
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-
L
—
L
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PE(R] —"

RIHA Helmut Dkf
RIHA Maria

2
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«
.
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g
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2079/59 Ez.3u8,5B (Str
Bahnhofstrafe e (Strape)
—_— - S | A978257
4659
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o ! Rechtsanwalt
20 HANS JURGEN KREHAN ' Stockerau, am Bt
Verteidxgerm Strafsachen . I

2ooo 10 Stéckerau, Neubau 2, Tel. (0226¢) 62339
i Telefax (02266623394 - &

0. Nr.315 13960000 Volksbank Donau-Weinland RGMBH

Kto. Nr. 950 b. d. Raiffeisenbank Stockerau B

Kto. Nr. 0000-014035 bei der Sparkasse in Stockerau,;™ - .
Kto Nr. 79-10391 bel der Creditanstalt Bankverein i 3

cp ol i ‘".-:
unE?r ERFNR 641_405 FEVE

# Fillale Stockeray .- Eae ok . e Gleichschriften’ oﬂstatl;t

o &hdic Postfach 69 “,3”""‘ S e, L .

: _ SRR IS ATSRE RS '28.5ep.1995 ﬂgﬁner eh.
Fis] My i~
4 - A _.FA Kornauburg ¢

3FA Kornauburg

"

';Siégé § ﬂf~ﬁf §é’P£'*f 1

vV BE R T R A G ,

welcher abgeschlossen wird zwischen‘Herrn Bernd N eubauer ,' :
geb 1. 11 1949, Kaufmann und Frau Renate N e u b a u e r , geb. 4 G
21. 8 1954, Angestellte, beide in 2000 Stockerau, HauptstraBe 16 v
wohnhaft, einerseits und den Ehegatten Herrn Dkfm.Helmut R i1 h a .,
'géb}331.1945, Kaufmann und Frau Maria R i h a , geb.6.6.1948;

Kauffrau, beide in 2000 Stockerau, Theresia Pampichlerstrafe 38
wohnhaft, andererseits.

‘Die Eﬁggatten Bernd und Renate Neubauer sind je zur Hidlfte Eigentimer

der Liééenséhaft EZ.171 des Grundbuches der Katastralgemeinde Stockerau
11142, bestehend aus dem Grundstlick Nr.98/1 Baufliche, HauptstraBe 16,
Kirchengésse 2. .

Die Ehegatten Herr Dkfm.Helmut Riha und Frau HMaria Riha wiederum

sind je zur H&lfte Eigentiimer der Liegenschaft EZ.5204 des Grundbuches
der Katastralgemeinde Stockerau 11142, bestehend aus dem Grundstuck
Nr.98/2 Baufldche, BahnhofstrafBe 1. e

Belde Grundstﬂcke grenzen unmittelbar aneinander an.

Die Ehegatten Herr Dkfm.Helmut Riha und Frau Maria Wlederum beabsichtige
das ‘auf dem Grundstiick Nr.98/2 befindliche Bauwerk zu schleifen und
ein neues Haus zu errichten.

Laut Vermessungsurkunde G2Z.13543 des Herrn Dipl.Ing.Heinrich Gdnger,
Ingenieurkonsulent filr Vermessungswesen vom 29.6.1995, wird das den

Ehegatten Bernd und Renate Neubauer je zur Hdlfte gehdrige Grundstlick

[ Y

Nr.98/1 Baufliche, HauptstraBe 16, Kircheangasse 2 im AusmalP von 1058 m2
in das Grundstick Nr.98/1 Baufliche im AusmaB von 977 m2, sowie in die
mit 1 und 2 umschriebensn Trennsticke im Auswnaf von 22 m2 und 59 m2
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o i
J t iltc o

Die Ehegatten Bernd und Renate Heubausr - in fclg=nien kurz Verkiufer
genannt - verkaufan und Ubarjeben dis in Jder umesits angeflihrten

5

Vermessungsurkunde mit 1 und 2 umschriehsnen Trennstiicke dee Gruand-
stlickes Nr.28/1 Baufliche, Hauwtstrafe 16, Kirchengasse 2 im Sosamt-

ausmah von 81 m2, samt allem rechtlichan und tatsdchlichen Zubeghdr je

zar Hadlfte an die Fnegatten flerrn DkEm.Helmut Riha ond Frau Haria

Riha - im folzenden kurz Kiufar genannt - und die Letzteren kaufen

i
—

2 cien snyesfil

(=5

urid dbernenmen von den Erstarsan d rten Trennstlicke samt
allzm rechtlichen und tatsidchlichsn zZubzhir Jje zur Hilfte in ihran

Besitz und inr Bigentum.

Als Xaufpreis vereinharen die Vertrasspartelen d2n angemessenen Betr#
{ n

von S 147.000,--, (in wWorten: hillin3 einhundertsiebanundvierzig-
tausend), wobei die Fialligkeit des Kaufor=ises ait der Vertragsunter-

fertiguns gegeben ist.

Diz Verkidufer haften weder fhr ein bDoztiasotes Ausazd neozh Clr 2108

—

sestimmte Beschaffennait d=2r Kauitron
s

1
2 satz- und lastenfrei auf diz Klufzr Ubergsh

|..1.
]

L-t
[N
[
[
W
3
n
0
i’J
l"n
f
"j
._.I
~J
'_.I
jon
i?
)]

l.-l.

51
Die Vertragsparteien halten fest, daf in der
G

rundbucheas dar Katastralagema2inde Stockeraa 11142 antexr C-Lir.2 A Jie

- .. -

3
Dienstbarkeit der Verwpflichtungy der ﬁ;wailigen Sl saciner des Srund-
grickes Hr.98/1 die auf diesea Grundstick psfinilichsn Gebduds nur ig

yendd Kaufvertray von

..;

5inne des Denkmalschutzgesetzes zu renovisren,

5.10.1987 zuyansten der Staldtgemsinde 3toc

i

iiezu haltan Jile Vertragsparteien f= af sizh dis denkmalgeschiitzd
dauwerke nicat auf den vertrajsgegenstinilichan Trennstiicken befindal
ieser Tranmstlcks aln J

3 e I o o
beilun, =insr Freilassanis riliruny

Iv. .

uck

ch

mrisisn erkliren, den vanran vart der Vertragsjrunds

0

i
Zu Reénnan, bzu. disswn Vortiag onme Ridzksicne auf den wahcon wert
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'1e¢q5rtragsparte1en verzichten demnach einvernehmlich auf das Recht
‘ :Sﬂnfechtung ‘dieses Kaufvertrages wejen allfidlliger Verletzung Uber
:5der unter die Hélfte des wahren:Wertes. -~
pie vertragspartelen erkléren ﬂelters, daf ihnen die diesbezliglichen

Bestimmnngeqydes Allgemeinen Bﬂrgerllcnen Gesatzbuches bekannt -sind .o
und sie Leistung ‘und Gegenleistung fidr angemessen erachten. ung; der s

er- demn Gesichtspunkt der besonderen

at : ¥

:DLe Ubergabe und dle Ubernahme der Vertrajsgrandstuckp in den Be51tz:
[ und den GenuB der p:Ed ufer’ erfolgt mit dam Tage der Vertragsunter—

'fertlgung. S, \ iy 30

Von dlesem Tage an gphen samtllche Lasten, Abgaben, anuhr@n, Steuern,}

und Zufall, aber auch die Wutzungen auf die Kdufer 'Uber.

VI.

Im Hinblick auf die derzeit geltenden finanz- und devisenrechtlichen
. Vorschriften der Bsterreichischen iHationalbank, geben die Vertrags-
parteien die eidesstdttiye Erxkldrun: =, am Tage der Vertragsunter-

Q&plander yemdl. den géltﬂnden Tinanz= and ~deviszm=——"" "

! Die mit der Frrlchtung und aér grunaourncrllchen Darchfuhrung dlaseq

| | ;.

; Kaufvertrages, sowie der damlt in Veroindung bestzhenden Teilungsplanes
i Ju.

] entstehen&en Geblihren, Steuern: Abgaben und Xosten tragen die Kdufer
| zur ungeeteilten Hand.

.

dlnﬂichtllch der Kosten de Vé tragsverfassuny Hﬁltan “die Vertrags-

varteien fest, daB der Auitrag zur Verfassung der gegensgtiindlichen
Vertragsurkunde seitens der FheJattnq Nkfm.Helmat und daria Riha
erfolgte und diese Kosten dahe; keine Geyenleistuny im Sinnz des
Grunderwerbssteuergesetzes darstellen. '

VILII,

Sohin erteilen die Verk#dufer, Herr Bernd Neubauer, yeb.1.11.1949 und ©
¢ Frau Renate ueubauar, jeb.21.8.1954, auf Grund dicses Kaufvertrages,

S0wi c 3 . = B
& der V°Tﬂ‘58u“1“urxunde GZ.13543 l2s Herrn Dipl.Ing.ideinrich

swasen vom 22.6.1995 inre

\.\..'

i Ginyer, Injenieurkonsulent flr Varm":hu-
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ausdrickliche Einwilligung, daf im Grundbuche der Katastralgemeinde

Stockerau die nachstehenden Grundbuchseintragungen durchgefihrt

werden kOnnen und zwar: TE iy

&

1.) Dle Teilunyg des Grundstiickes HNr, 98/1 Baufl&che, HauptstraBe 16,
Klrchengasse 2, in das Grundstiick Nr 98/1, sowie in die mit 1
"und 2 umschrisbenen Trennstlcke. = Pt

2.) Die lastenfresie Abschreibuni der mit 1 und 2 umschriebenen Trens
stiicke das Grundstlickes H¥r.98/1 Baufldche vom Gutsbestande der
Liegenschaft BZ.171 und zuschreibung dieser Trennstiicke zum Gut
bestande der dem Dkfm.Helmut R iha, gebe3,1.,1545 und der
Maria- R 1 h a , geb.é.6.1948 je zur Hilfte gehdrigen Liegenschy
E2%.5204 und Linpbeziehun: in das Grundstilck Nr.93/2 Baufldche, |
BahnhofstraBe 1, ' -

IX. A4, ~n

Hinsichtlich des mit 2 umschriebenen Trennstiickes-des Grundstilckes
Nr.93/1 Baufliche, welches in das ‘den kaufern,geharige Grundstiick
Nr.98/2 Baufliche einbezogen wird, rdumen die Kiufer, die Ehegatten 
Herr Dkfm.llelmut Riha, geb.3.1.1945 und Frau Maria Riha, geb.6.6.19ﬁ
den Ehegatten Herrn Bernd und Frau Renato Nquauar, bzw. deren
REChESnacheolyer im LBigentum lox fiésenschaft LZ T7s 17-; '
qitbeniltzung als Dienstbarkeit ein, wobzi ausdricklich festgehaltan

wird, dapf dieses Mitbeniitzunjsrecht kostenlos ist.

Auf dieser Grundflichzs sollen dis, die beiden Liegenschaften be-

treffenden Millcontainern auf jestellt werden.’

Die Vertragspartelﬁn vereinbaren die Verdinglichung dieser Ver-~ i
flichtung als Dienstbarkeit und erteilen die Ehegatten Herr :Th '*

Dkfm.Helmut Riha, geb.3.1.1945 und E“gu Maria Riha{ gg§;§.6.i§4s
ihre ausdrdckllche Einwilligunyg, daB im Lastenblat%“obidér ‘{hnen

je zur Hdlfte Yehtrigen Liegenschaft EZ.5204 ob der‘mft 2 umschr;eﬂ
% R i (LY e
Trennfliche des Grundstuckes ﬂr.ghlzaaaquAChe, Ba ﬁh fstraﬁe 1, da=

e

Recht der Mitbenitzung als Dl°nstbar eit zugunstQQ der jewelligen

Flgnetumer der Llejenachaft Ju.171 einverlelbt werden kﬁnne. ,

p . ...-"_,,.,;,, : ]
i

-y el bl & o
R $e

r ‘.
Hinsichtlich des mit 1 umschrisbenen Trennstilckes des Grundstiickes
Nr.98/1 vefpflichten'sicﬁ di= Fhegatten Bernd und Renate Neubauer £l
‘sich, bzw. flir ihre Reéhtsnachfoléer'im Eigentum des Grundstickes
KNr.98/1, die vor diesem Grundstlck-liegende Hoffl&che nicht zu ver-
bauen und flr aen Pall,;daﬁ die VOr - diesem Trennstuck pefindlichen

‘-Baullchkeiten elnmal geschllffen werden sollten dle Mauﬁr nur im
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pisherigen Abstand zu errichten, sodaB eventuell den dort befindlichen
| Fenstern nicht der Lichteinfall genommen wird.

pie Ehegatten Bernd und Renate Neubauer rdumen idberdies den Eigen-
| timern des Grundstlickes Nr.98/2 das Recht ein,
fnauer der nordwest liegt und an die, die mit 1
ﬁangrenzt, Fenster in Richtung des Grundstiickes
1€Auch hinsichtlich dieses Fensterrechtes, bzw.

auf jenem Teil der
umschriebene Trennfliche
Nr.98/1 einzusetzen.
des Mauerrechtes
vereinbaren die Vertragsparteien die Verdinglichung.

;ﬂﬂerr Bernd Neubauer, geb.1.11.1949 und Frau Renate Neubauer, geb.21.8.1954

~erteilen sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, daB im Lastenblatte ob

l%der ihnen je zur Hilfte geh8rigen Liegenschaft EZ.171 des Grundbuches
?der Katastralgemeinde Stockerau 11142 zugunsten
' des Grundstiickes Nr.

der jeweiligen Eigentiimer
98/2 der EZ.5204 des Grundbuches der Katastralgemeinde
Stockerau 11142 das Fensterrecht gemdfl Punkt X.

dieses Vertrages als
| Dienstbarkeit, sowie die Verpflichtung die Mauer nur im bisherigen
EAbstand zum Grundstiick Nr.98

/2 zu errichten, einverleibt werden k&nne.
¥

XI.
Die Vertragsparteien halten fest, daB die Kanalentsorgung des Grund-
stlickes Nr.98/2 unter dem Grundstiick Nr.98/1 zur Kirchengasse erfolgt.
.Am Ende des Grundstlickes Nr.98/1, in Nachbarschaft des GEFUndstiickes
Nr.99/2 (Eigentiimer: Glinter Holzer), befindet sich ein etwa 3 x 5 m
grofer Raum der nicht unterkellert ist.

Unter diesem Raum ist auf Kosten der Kiufer die Kanalisierungsanlage
Z2ur Kirchengasse zu errichten.

i
¢

-

Auﬂerdem erfolgt Uber diesen Raum auch die teilweise Zulieferung zum
Grundstiick Nr.98/2.

2u diesem Zweck wird ein bereits bestehendes Fenster ausgebrochen und
eine TUr errichtet.

Die Kosten fiir diese Adaptierungsarbeiten gehen zu Lasten der k;ufer

%Pd vVerbleibt nach Fertigstellung dieser Raum zur gemeinsamen
?EHUtzung, sowohl den VerkHufern als auch den Kdufern,
Benlitzung fiir die K4ufer kostenlos ist.
AuBerdem halten die Vertragsparteien fest,
Grundstiickes Nr.98/2 durch die MUllabfuhr 4
Grundstiick Nr.98/1 zu erfolgen hat.

Die Verkiufer r4umen daher fUr sich und
Eigentum des Grundstiickes Nr.98/1,
folger inm Eigentum des Grundstiickes
Plenstbarkeit ein und zwar:

wobei die

dan die Entsorgung des

ber das den Kiufern gehdrige.

ihre Rechtsnachfolger im ‘
den Kdufern, bzw. deren Rechtsnach-
Nr.98/2 nachstehende Rechte als
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a) Das Recht unter dem Grundstiick Nr.98/1 einen Kanalstrang zu fiih;
gemdf Punkt XI. dieses Vertrages.

b) Das Recht des Zuganges zum Grundstiick Nr.98/2 {iber das Grundstil
Nr.98/1 gemdf Punkt XI. dieses Vertrages.

c) Das Recht das Grundstiick Nr.98/2 ilber das Grundstiick Nr.98/1

hinsichtlich der Miillabfuhr zu entsorgen gemdBf Punkt XI. dieses
Vertrages.

XII.

Weiters halten die Vertragsparteien fest, daB die Kiufer beabsichti
auf dem Grundstiick Nr.98/2 ein Wohn- und Geschiftshaus zu errichter
wdhrend die Verkdufer beabsichtigen einen Teil der Liegenschaft Nr.
in welchem sich derzeit die Volksfilrsorge-Versicherung befindet unc
welcher unmittelbar an das von den Kdufern zu errichtende Bauwerk
“angrenzt, aufzustocken.

Von den Kdufern wird im Anrainerbereich zu dem von der Volksfiirsorc
Versicherung genutzten Teil des Grundstiickes Nr.98/1 eine Eingangst
mit einem étiﬁgenaufgang errichtet.

Der Zugang zum;;.Stockwerk der Uber der Volksflirsorge-Versicherung
befind}iqhgpﬂh%ﬁmlichkeiten, soll teilweise auch liber das Grundstic
Nr.9§i2 erfﬁlgén. : : ' ‘FﬁéqrﬂﬁS“r BEET
Die EhegattedAHerr Dkfm.Helmut Riha und Frau Maria Riha r¥umen als
Eigentﬁmgr!dés Grundstﬁckes Nr.98/2 den jeweiligen Eigentlimern des
Grundstickes Nr.98/1 das Recht der Mitbenlitzung dieses Stiegenauf-
ganges, sowie den Zugang iliber des zu errichtenden Zuganges ein, wok
die Vertragsparteien auch hier die Verdinglichung dieses Rechtes ve
einbaren.

Die Ehegatten Herr Dkfm.Helmut Riha, geb.3.1.1945 und Frau Maria Ri
geb.6.6.1948 rdumen daher fir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eig
des Grundstilckes Nr.98/2 Bauflidche, der Katastralgemeinde Stockerau

den Ehegatten Herrn Bernd Neubauer, geb.1.11.1949 und Frau Renate
Neubauer, geb.21.8.1954 als Eigentiimer des Grundstilickes Nr.98/1 Bau
fldche, der E2.171 des Grundbuches der Katastralgemeinde Stockerau

bzw. deren Rechtsnachfolger im Eigentum dieses Grundstlickes, das Re
des Zuganges gemdf Punkt XII. dieses Vertrages als Dienstbarkeit ei
und erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung zur Einverleibung dies
Dienstbarkeit. '

XIII.

Die Ehegatten Herr Bernd Neubauer und Frau Renate Neubauer, bzw. de
Rechtsnachfolger im Eigentum des Grundstiickes Nr.98/1 sind jedoch
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verpflichtet, die anteilsmifigen Kosten fiir die Reinigung und fiir das
Ganglicht dieses Stiegenaufganges zu tragen. §, 0 Semm - mgA

pie Pestsetzung der anteilsmiBigen Kosten hat in der Art und Weise

zu #ffbigen./dqﬂ die gesamte Nutzfliche des auf. dem Grundstiick Nr.98/2
errichtenden Hauses, sowie des von den Ehegatten .Neubauer errichtenden
gtockwerkzubaues zusammengerechnet wird und sodann prozentmdfig, ent-
,prechend der Nutzflidche, aufgeteilt wird.

weitere Betriebskosten haben die Ehegatten Neubauer hinsichtlich des
stiegenaufganges nicht zu tragen.

Stockerau, &m 13.9.1995

Begl. Reg. Zahl: 1780/95
Die Echtheit der Unterschriften

des Herrn Bernd Neubauer, geboren am 1.11.1949 (ersten November

eintausendneunhundertneunundvierzig), Kaufmann, 2000 Stockerau,
HauptstraBe 16, ------comeoo L _____________ '

-

der Frau Renate Neubauer, geboren am 21.8.1954 (einundzwanzig-

sten August eintausendneunhundertvierundfﬁnfzig), Angestellte,
ebendort wohnhaft,

-—-—-—---—-u.--—-.-—--._-.---.----—q.—__-._—.-—u—..—

des Herrn Diplomkaufmann Helmut Riha, geboren am 3.1.1945
(dritten Jdnner eintausendneunhundertfﬁnfundvierzig),

Kaufmann,
2000 Stockerau, Theresia Pampichle:straﬁe 38, und
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- Abschriftt AL¢,0L(8F

| eGUE an ez 74

;ﬂ-,;i o b i % b é / 9 @inanzamt Korneuburg

Q0:£~“ i Urkunde in Gleichschriften

i S 120.-- Bust. gus afertigt

i ur Gebilhrenbemessung angszeigt

RS. am 2.10.89 ©

' unter Anzeigenregister Post
Nr.1863

R3. des FA.Kornsauburg
Untarschrift unl. eh.

i ek s ARt

K A U F VY BERTRAG,

‘Vigglchar abgeschlossen wird zwischen den Ehegatten Herrn Bernd

5-. ubauer, geb.1:11.1349, Kaufmann und Prau Renate N e u -
I b o, 2ebs21.8,1954, Angestellte, beide in 2000 Stockerau,
'*ptﬁtraae Ne. 16, als Verkiufer einerseits und den Ehegatten

B rt'n Dkfm.Helmut R i h a , gebs3.1:1945, Kaufmann und Prau laria
'iha s £8ebs6.6,1948, Kauffrau, beide in 2000 Stockerau, Th-resia

;t-‘pinhlerstraﬂe Wr.36 wohnhaft, als Kidufer andercrseits.
i ;

e I, ,

-”5§,xhsgaeten Bernd und Renate Neubauer sind je sur HHlfte Rigentimer
\ Liegenschaft Ha.171 des Grundbuches der Katastzelgemeinds Stockerau,

ghend aus den Grundsticken Nr.98 Garten im AusmaB von 1165 m2

Nr.75/1 Baufliche im AusmaB von 257 m2.

~ Laut Vernessungsuckunde G%.10290 des Herrn Dipl.Ing.Walt v Frants,

enieurkonsulent fir Vermesssungswesen vom 5.7.1989, werden die

iden Grundstiicke Nr.98 Garten und Wr.75/1 Baufldche in die Grund-

hi&aeke Nr.98/1 Banfliche im AusmaB von 1050 m2 und Nr.98/2 Baufliiche
win AusmeB von 364 m2 geteilt.

ii? Gegenstand dieses Kaufvertrages ist das guf Grund der oben enge-
!@hrten Vermessungsurkunde neu gewonnene Grundstiick Nr.98/2 Baufliche
im Ausmag von 364 m2.

iI.

B;rr und Freu Bernd und Renate Neubauer - iz folgenden kurz Verkiufer
‘linannt - verkaufen und ibevgeben das ihnen je sur Hilfte gehdrige
Imﬂeunastuck Ne.92/2 Baufliche je sur HElfte an Heren Dkim.Helmut
5 Rihs und Frau Baris Riha - im folgenden kurs Kiufer genannt - und

dle Lotztoren kaufen und Ubsrnehmen von den Ersteren das oben

angefithpte Grundsiick samb allem vechtlichen und tetsichlichen Zubehidr

Je zur Hilfte in ihren Besitz und ihv Bigentum,
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I1l.
Die Ubergebe und die Ubernshme des Kgufgrundstickes in den.Besiﬁﬁ
und den GenuB der Kidufer erfolgt mit dem Toge der Vartragaunten,j
Pertigunge. : ' "
VYon diesen Tage an gehen siméliche Abgaben, Gebiihren, Steuern
gufall, aber euch die Nutgungen suf dle Kiufer iiber.

iv.

pie mit der Brrichtung und der gerundbiicherlichen Durchfuhrung dies
Kaufvertrages entstehenden Gebilhven, Jteusrn, Abgaben und Kosten
tragen die Kiufer gur ungeteilten Hande ' :
Peziiglich der Kosten der Vertragsarrichtung halten die Vertragspas
fést, daB der Auftrag zur Verfassung der gegenstindlichen Verteag
utkunde seitens der Kiufer .erfolgte und dlese Koaten dsher keine
Gegenleistung im Sinne des Grunderwerbssteusrgesaizes darstellen,
Die Kiufer haben ebenso fir die Rosten der Errichiung der Vers
moésungsurkundé anchallenfalle fir das Kanfgrundsiilck sur Vorachy
goelangende AufschlieBungskosten zu Zahlen. i :
Ve

*

Im Hinblick auf die derzeit geltenden finanz- und devisenrechtlie
Bestiﬁmungan dor Ustorrveichischen Nationalbenk, geben die Ver#?f
partéien die eidesstittige Brkldrung sb, an Tage der Vartragaf 3
Devi-eninliindew gemi-den gelienden fineng- und devisenvechtlichs
Vorschriften ‘gewssen zu sein und die Ssterveichische Sbaatsbileger
zu besitzens 3

Vi.

Die Verkiufer haften weder fir ein bestimmtes Ausma@ moch Iuv aind}
pestinmte Beschaffenheit des Keufgrundstiickes wohl aber dafue, da
dieses satz- und lastenfrei auf die Kiufer iibergeht und haben vtg
Vorkiufer fir die Kosten der Satz- und Lastanfreistellung‘aufw--*
Binvernehmlich halten die Vertragsparteien fest, daB das Haus )
HouptsteaBe Nr, 16 unter Denkmslschutz gastellt ist, und ist untet
2 a die Dianstbarkeit der Verpflichtung der jeweiligen Bigentinet
Grundsticke Ne.75/1 und Ne.98, die auf diesen Grundstick befindld
Gebtiude nur im Sinne dos Denkmalschutzes Bu renovieren gemid Keuft

iy hs

vzrtrag vom 5.10.1987”5u gunsben der Stadtgemeinde Stockerau ein!
leibte 3
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| pie auf dem, suf Grund dies:r Vermessungsurkunde gewonnenen Grundstiickes
pofindlichen Gebiude, sin’ durch den Denkmalechutz nieht betroffen.

gpllte eine lastenfreie Abschreibung jedoch beziiglich diesar Dienst-
parkeit nicht mdglich sein, wird diese Dienstbarkeit ausdeiicklich von
&ar Satz- und Lastenfreistellung ansgenommen.
;_, - vii,
&§°hin srteilen die VerkHufer, Herr Bernd Neubauer, gcbs1.11.1949
und Frau Renats Neubeuer, geb.21.8.1954 auf Grund dieses Kaufvertrages
!nnd der Vermessungsurkunde GZ. 10290 des Horrn Dipl.Ing.Walter Frants
vom 5.7.1989 ihre ausdrickliche Binwilligunz, deB das Grundstiok
Nr.98/2 Baufliiche lasterfrei vom Gutsbestande der ihnen je zuv HHlfte
gendrigen Liegenschaft B5.171 des Grundbuches der Kntastralgemeinde
Stockeran abgeschrieben, fir dieaea Grundstunk eine neue Einlagezahl
eroffnet und in dieser dan Eigentumsreuht Jje gur Hulfte fir Herern
Pkfm.Helmut R i h a., g2be3st .1945 und Fraa Maria Rihe s 2ebs
6.6.1948 einvarleibt werden konne{‘

VIIL.

' Die Kiufer beabsichtigen, die auf dem Kaufgrundstiick befindlichen
\@ebtiude zu schleifen und auf dem Grundstiick ein neues Bauwerk su
errichten. Dieses neue Banwerk kann zw~ckmﬁazger~eiae aur von 'dev

| Kdrchengasse her be~ und entladan werdens .

‘Um eine Be- und Entladung zu armoglichen. vevpflichten sich die

Edufer jenen Teil des Grundstickes Nr.98/1 der unmittelbar mit den mit
‘den Koordinaten 55 und 56 umschriebens Granzlinie angrenzt und um-

schricben ist mit den Punkten 55 56 7 -~ A (dies v Punkt wird evzielt,
" indem man die Grenzlinie von den Punkten 54 und 55 in gerader Linie

weiterzieht) suf ihve Kosten szu schleifen und entsprechend dar von der
.Stadtgemeinie Stockerau genehmigten Baubewilligung auf ihrz Kosten

wieder aursuhauen, un eine Zufshert zu erlangen. _ .
Dieses Trennstiick bleibt jodoch nach wie vor im ungeteilten Bigentum
dor Ehegatten Bernd und Renate Neubauer. o

Die Bhegatten Bernd und Henate Neubauer wisderum raumen fiir eich
und ihve Rechtsnaehfolgar Heren Dkim.Heluut Biha und frau marza'ﬂlha
als Elgentwmer des Grundatiickes Nr.98/2. bzw. deren Bechtenachfolgar
an diesem Grundstiick, das unentgeltliche Geh- und Pohrtracht ibes
das Crundstick Nr.98/1 zun Grunds tick Nr.98/2 ein.
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Haryn Dkfm.Helmut Riha und Frau ¥-rig Riha, bzw, deren Rechtsnach.’
.folgsr steht uUberdies das susschlieBliche Beniitsungsrecht an dem pjf
den Koordinaten 55 56 7 - A umschriebenen Teilstiick im Pavterre 3{
per dapiber bafindliche I.Stock verbleibt in der ausschlieBlichen |
Peniitzunz der bisherigen Eigentiimer. :
Die Vertragsparteien yverveinbaren die Verdinglichung dieses all'_fgﬁ
und ausschlieflichen Geh~ und FPehrirachtes und Benﬁtzungsreehtegﬁ{
erteilen sohin die Bhegatten Herr Bernd Neubousz, g2bs1.11.194D w
Prau Renste Neubauer, geb.21,8.1954 ihre ausdvilckliche Binwilligum
daB im Lestenblatte der ihnen gehtrigen Liegensohaft B%.171 des Ga
buches der Katsstralgemeinde Stvckeray zu Guasten der jwveiligen
Eigentumer des Grundstickes Nr.98/2 als dem herrschenden Gut, a;if
ausschlicBliche alleinige Goh- und Pehrtrecht iber das mit den.
Koordineten 55 56 7 - A umschriebene Peénnstick als ﬂienstbarkiiéf
biicherlich einverleibt werden kinne. ‘ - L
Hevr Dkfm.Helmut Riha und Frau Miaria Riha wiederuaverpflichten
wochselseitig fir sich und ihve Rochtshachfolger, entlang der Gze
des Grundsiiickes Nr.98/2 zum Geundstiick Hv.98/1, welobe mit dan'
Koordinaten 37 50 51 52 54 und 55 umschrieben ist, keinen Zaun 2u
errichten unm den einheitlichen Oharakter des Hofes su bewahrens
 pie Verkiiufer, Herr und Frau Bernd und Renate Newbsuer wisdes
vorpflichten sich fur sich und ihralﬁéchtsnachfslger die Erﬁieﬁff
eines solchen Zaunes nicht zu verlangens . gL
Die Rumfer, Herc Pkim.Helmut Riha und I'ved Maria Biha sind e
verhalten, im Falle der Brrichtung des Bauwerkes suf dem Grandstilt
Nr.98/2, dic Grenzmauern des Beuwerkes so %u errichten, daf 'sie |
lang der Koorﬂinatén 37 50 51.52 %4 und 55 enthalten sind, bowe W
laufen. 5 _ o e R ;
Auch beziigiich der Vereinbarung keinen Zaun zu errichhan,*vejﬂ
baren die Vertragsparieien die Verdinglibhuhg,nn& erteilt sohin |
Herr Dkim.Helmut Riha, gebe 3. 141945 und Fran Maria Riha, géb;ﬁ.ﬁf
ihpe susdrickliche Binwilligung, dal in Lastanblstte ob dor fir @
Keufgeundstick neu zu errichtenden Einlagesahl su Gunsten det je
weiligen Eigeutimer des Grundsiickes Niz.08/1 die Verpflichtung 3
keinen Zaun gu errichten einverleibd werden konnes B 3
Die Ehegstten Bernd, und nenateNeubaner, wisderun sind fir sith
einverstanden, da8 e deﬁfﬂhegatten 3

.

und ihre Rechtsnachfolge? : y
Herrn Dkfn.Helmutb Rihg und Frau ¥.ria Riba gestatbet ist, bel def

Breichtung des Bauwerkes Penstorsifnungen an dar mit den Koorﬁili

50 51 52 54 und 55 #u srpichtenden Grenzmauer geganiiber dem &
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'S 120.-- Bust.
P RS.
n'r.93/1 gnzubringen und riumen deher fir aigﬂﬁihre Rechtanachfolgar,

ﬂ.rrn Dkfm.Helmut Rihe und Frau Maria Riha, bzw., deren Rechisnachfolger
im sigentum des Grundatiickes Ne.98/2 das Fensterrecht als Dienstbarkeit
| gin und erteilen ‘sphin ihvé ausdvickliche Binwilligung, d28 im Lasten-
' platte ob der "ihnen je zur Hélfie zehtrigen Liegenscheft B§4,171 des
ggundbuches der Katastralggmelnde Stockerau als dem dienenden Gut,
gu Gunsten der Jewelligen Eigentumer des Grundstickes Nr.98/2 des Grund-
| puches der Katastralgemeinde Stockeraw, das Pensterrceht als Dienst-
ryaxkoit pinverleibt werden kinnes, -

3 -
LX. .

Al’ Kaufpreis verelnhaven die Vertragsparteien den angemeasenen
=1atrag von 8 2.000,— pro Quadratmeter und ergibt sich bei einem
"!1achenansmaﬂ von 364 m? ein Gesamtkaufpreis von S 728,0004~=,

_{in Wortens Schzll;ng siebenhunaertachtungzwanzigtanaend). wobel die
axﬁlligkeit das,Kaufpreises mxt der Vartragsunterfertigung gegeban ist,

._%." g Y o vof -Xo

nae Vertragsparteinn ‘srkltiven, den wahran Wiert des Kaufgrunﬂqthokaa
su kennen, bzw. diésen Kaufvertrag ohne Rickeicht auf den wahven Wert
~ des Knufgrundstuckes abzuschlieBens

*;no Vertragaparteien verzichten daher einvernchmlich auf das Rech$

Ljdnr Anfaéntung dieses Kaufvevtr:ges wegen. ellfilliger Verletsung

. Uber pder unter die Hylfte des wshren Wertes.

?,nte Vertragsparteien erkifiven weiters, daf ihnen die diesbeziiglichen
Bestimmungen des Allgemeinen Burgarllehen Ggsetzbuches bekannt sind

- und sie Leistung und Gegenlieisiung fir angemessen erzschitsn und dieser
Kaufvertong uberdiea untar Sem Gesichtspunkt der besondeven Vorliebs

abgeschlossen wirde _
O X1,

Binvernehmlich halten die Veftragsparteien fe2et, dad die Millentsorgung
des Kaufgrundatiickes iber die den VerkHufern Bernd und Renate

Neubauer gehbtrige Lisgenschaft BE2.173 des Grundbuchss der Katasival-
gemeinds Stockergu, besikeheni aus dem Grandstilck Ne.98/1 au cefolgen
hat und g=statten die Verkiufer fiir sich und ihre Recht:nazchfolger,

den K¥ufarn, bzw. deren Rechtonachfolgsrn im Begitze des Heufgrund=
atiickes Ne.98/2 die zur Millentsorgung erforderlichan lullkilbel kosten-
los im Hof des Grundatiickes Nr.28/1 ebzustellen,

Stockerau,
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DIPL.ING. WALTER FRANTZ 220 0oL LABRUNN

vl 2 000S T OOCNKEMR A
li’%ﬁ) DIPL. ING. HEINRICH GAENGER 2.2.°0.5:" 2.5. 558 A Y
) 2 100K ORNTEWUDBURTG
Dlpl—- ING- HUBERT LE|SSLER Stockerauer Str 27/7. Telefon (O 22 62) 29 27

STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE INGENIEURKONSULENTEN FURVERMESSWUNGSWESEN

(Y €2 Z F 3 4)
1(@) b W/ @A‘ %,fj

Land . Né&
Vermessungsbezirk: K orneuburg

30 B st.
Gerichtsbezik @ Stockerau entwertlet

Katastralgemeinde : 5 t ocC k erau 11 14 2

Vermessungsurkunde

Teilungsplan
9 P § 30.-- Bust.

Betreffend: Gst Nre 75171 y .98 entwertet

Hinweise des Planverfassers:

M- G Bauordnung

Dieser FPlan ist gem.
Hauo
qena‘rurr»igungspi’iic-.“'ntsg.

Amtliche Vermerke: S tadtgemeinde Stockerau

Baubehdrdlich genehmigt mit Bescheid
des Biurgermeisters vom 27.11.1989
71.51056/89 und in Rechtskraft
erwachsen am 29.1.1990

Stockerau, am 15.2.1990

RS. der Stadtgemeinde .
Stockerau,BEZ .Korneuburg Richentzky eh.

N.0O. Biirgermeister

Die Vi fol 15. 06. 1989
G.Z.:70 290  rciunavererciouns am 05 07 1989

Das Lirheber- und Eigentumsrecht verbleibt nach Die Vermessung zur Verfassung deses Planes wurde auf Grund der vom
den gesetzhichen Bestimmungen dem Planverfasser Bundesministerium fur Bauten und Technik erteilten Befugnisse durchgefihrt.
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Z1. 488/Dsch ex 1940

Uug/88

dien, am 30.J&nner 1940.

An Herrn
Johann S ¢chwarszs
wohnhaft:. W i e n _12.Bezirk
Schonbrunnerstrafe 169, Bickerei

7 ot s F=adTL n S R
enimalschutz tails deziglich

- — S .
s in Ihrem Zizentune Hiitsigentune

s § 3 des Jenkmalschutzgssetzes vom 25.3

\'./
tn
ct
[
P
ct

ass das ebsn angefiihpts
als ein Denkmal zu betrachten ist, an deas

al
entliches Interesse im Sinne des £ 1 des zitisrten
1 fUr diese ~tellurg unter Denkmalschus
i\
das Gebiude wegen seiner historischen und k
enart als ein Denkmal von Wert erkannt wurde
dingt gewihrleistet sein muf.

mafBgebend,
iinstlerischen

» dessen Erhaltung

An diese Stellung; unter Dendmalschuts

Er der zitierten Denkmalschutz ~esetze stat

tlmnurgen insbesonders erzibt, ist zur Zerstfrung
“Dalschutz zestellten Unjektss, sowie zu jeder Terinieruns

rinde 5 an
lben, die gden 3estand, die {{barlisferte Zrschainuns oder

erische Jirkung desselban beeinflulen kinnte

, e
fustimmung der Zentralstelle fiir Derkmalschutsz erforderli

Jie Veriuleruns dieses Chjektes ist an X o)
EQBewilligun; gelniipft, der Variulerer hat den 3e
ch ﬁnverzﬁglich unter llernung des Erverhorsz mit n5abe seines
'?i.t,

e
tzes der dentrnlstella fiir Denkmalschusz an-ny

2
15t auch varnflichtet, den Irerher eines unter Jenl-
< £e3tellten Ohjelttes in fanntr<s “u setcen, dass diegses
“riniuncen dos Jenlmnlichuctz tesarcan unterliagt, Dig
2ines (hiolitag untor Zanlimalgohuts eedimd durch einern le-
1281 v e M
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-2 -

uw&&
gesetzes werden von den politischen 3eh3rden gemil § 14
Denkmalschutzgesetzes bestraft

v oa

Uberschreitungen der Bestimmungen des Denkmalzchys,

Gegen diesen Bescheid ist ein Rechtsmittel unzuT%i

Miteigentiimerin des in Rede stehenden Objektes, Frau Aloisig
Schwarz, Wien 12, SchdnbrunnerstraBe 169.

Der kommissarische Leiter.
kunsthistorischen Abteil

o ; $F Hatn G Seiberl e.h.

Fiir die Rlchtlgkelt
der Ausfertigung:
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{; hisanwalt _ '

5 Jiirgen Krehan Absehri bl Wi n 2an
fger in Strafsachen - N (;J f o '§)
';QwAmNe&muNtﬁ o

IJ

b Finanzamt Korneuburg

; Urkunde in Gleichschrift
E ausgefertigt

4 1%3._- sust Zur Gzblihrenbemessung ange-
b .

zeigt am 9.10.87
unter Anzeigenregister
Post Nr. 1564

FA.Korneuburg
Roschitz eh.

K. A U P V BERTR A G,

leher abgeschlossen wird zwischen der Stadtgemeinde Jtockerau,

'éten durch die zustindigen Geﬁeinﬁeorgane, in 220¢C 3tockerau,
erkiuferin einerseits und den Bhege'ten Horrn Bernd N e u -
8 vy 22b.1.11.1949, Hafnermaister und Frau Renate N e u -
e, g2eb.21,5,1954, kaufm, Angestellte, beide in 2600

Stockerau,
SraBe Nr.16 wohnhaft, als Riufer ander-r3eits,

I.
adtgemeinde Stockeray - im folgenden kurz Verkiufsrin Zenannt -
lauft und ibergibt die inp ga:hibrige Liegenschaft ©% 171 des Grund-

;*‘deg_gggggggg§gemeinﬁe Stockerau, bestehond aus den Grundstiicken
1 Garten ia Ausmad von 257 w2 Bahnhofstrals Nr.1 und Nr.28

ehe im Ausmal von 1165 n2 HauptstraBe 16, Bahniofstrafa 1,

ngasse 2, samt sllem rechtlichen ung ¢
fte an Herrn und Frau Bernd una Ren
dufer genarmt - ung die Letzt-rs
Ep die oben angefihrte Liogensec
S8chlichen Zubehgr Je zur Hilfte i

abstichlichen Zubehsr je
ate Noubauer - i. folgenden
n kaufen und Ibernshmen von dep
haft samt allenm rechtlichen und
n ihren Besitz ung ihr Eizentum.

11,

aufpreis vereinbaren die Vertragsparteien den angsmess
2y 7004000 y=m, (in wortes Sbhilling z
W), wobsi die Batrichtung dies
e Yeise zu erfolgen hat.’

Bin Teilbetrag von g 29 500.000¢== ist
B den Kdufern an die Verkiuferin zu en
;i§99tbatrag von 3 200.000 ¢
i}‘ﬂd). haben die Kgufer qure

enen Batrag
wel Millipnen siebsnhundept-

es Kaufnreiseg in dar folgsnden
¥

bis spitestens 30.7.1987
trichtem

s (in Wortens Schilling zweihunderte
2 die Erbringung von Arbeitsleistungen

il
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an die Verksuferin, uber deren Verlangen 2u entrichten, wobel o8
tarbebetrich g

jedoech um Arbeitsizistuagsn handeln mud, 3die im Ge:
Kiufers Bernd Naubauer nandelsiblich sind.
1ich des gesamten Keufprelszes vareinbaven die Vertragspartel

Beozug
eine Haftung der Kiufer zur ungaetellten Hande

1II.

paut Eundmachung des Amte s der ﬁﬁ,Landesregierung, lieat die wel
im Sirme des § 9C Aba.2 der 10 s@emeindeordnung 1973, bis 2u dar¥f
geschifts der Gemeinde nicht der Genshmkgung durch die NO «Landes:
gemif § 90 Abs.1 Ziffer 1 antarliegen, fur aaﬁeﬂaushaltsjahr'lgﬁ

dam Kgufprais und ist demnach Thr das gegenstﬁndlicha Rachitsgesck
su seiner Rechbsgiltigkeit die Genehmigung aurch die 10.Lendesrag

nicht esvfordesrlichs -

iv.

Die Verkiuferin naftet weder fur ein pestinmtes Ausmal noch fir |

bastimmte Brsch-ffenhelt der Zaufgrdndssucke, wohl aber dafile, &
disse sabz- und iastenfrei sufl die Kaufer iibergshen. 2

Ve

Die Vertragsparbelen erkliven, den wahren dect der X -ufgeundstics

keinen, bzw. diesen Kaufvertrég shne Ricksicht auf den wahren We
Ksufgrundsticke abzuschliellen. |
Die Vertrsgsparitelsn verzihten démnach einvernshnlich auf das Rt

anfechtung dieses Kaufvartrages wegen allfuiliger Verlaetzung b8

unter die Halfte des wahréniwertes.

Dia Vertragsparieien erkiliran weiters, da
Bestimmungen des Allgemeinen Pivgeriichen ¢ ssetzbuches bekemb
und sie Leistung und Gegenleistung fipr angemes 2 grachten.

5 ihnen dis diesbazigli

Vi.

Per Birgermeistor der gtzdt emeinds Stocks au baatitigt als Baub
I.Instenz, daf die Kauf rundsticke im Simno des § 2 lit.a des N8
verkehrsgesetzas 1u73, in der derzeit seltenden Fos ung des LGBl
$500/0, im Zuszamenhang mit § 24 Abs.2 des 1§ JRaumordnungsgesehd
LGBL.Nr.275/66, laut PiL chenwidmungplan der Stadtoameinde Stﬁ*f
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uland geleg:n sind und nicht der landwirtschaftiichen Nutzung
11 ggens

VIiI,

ia ‘herzave und die bsrnshme dsr Yaufgrundsticke in dan Basitz
rfxi;n Genufl der Zuufer srfolst mit dem Tage der Vertragsunter-

-f;glesem Tag° gn gchen Q4mt11che Lasten, Abguben, Geblinren, 2:fzll
3teuern, abzr auch die Wutzungﬁﬂ auf die Kauiar iibar,

erkiuferin verpflichtet sich, binn:n 14 Tagen nach Vertragsunter~
ung, den Kiufern simtliche, auf das gegensti indliche Kaufobjskt
ehmenden ietVewtrage, Versicherungaunt-rlagen, RBaupline, soweit
) rnanden gind u.igl., ‘zumindestans in Fotokaule, zu ibergehen,

)i tom h-lten die Vnrtwngspaxtexen fost, daB sich die Verkiuferin var-
citet, jene Wohnung, welche im Pavterre gelegen ist umd derzeit
Frau Schulveich als Hieterin benutzt wird, bis iﬁnggtens Inde digses
es auf 1hra Kosten zu vsumen und der Mieterin eine Braatzwohnung
'ty vprtugung z2 stellen.

Viile

finblick auf die devzeit geltenden fingnz- und devisenrechtlichen
muungen dar Sstarreichischen Nationalbank, geben dis Kidufer die
tittige Evklirvung ab, am Tage der Vertragsevrichtung Devisenw

nder gemdd den geltenden finanz- und devisencvechtlichen Vorschriften
Wesen zu sein und die dsterreichidche Staatsbilrzersehaft zu besitzen,

LK.

¥ie mit der Brrichtung und der grundbicheslichen Durchfilhrung dieses
Bivertroges entstehendon Gsbiheen, Steuern, Abgaben und Kosten, tr zen
Kiufer zur ungateilten Hand, . :

lich der Kasten fiir dis Verfassung ges gegenstiindlichen Tauf-

rages halten die Vertvagspuzrtsien fest, 4aB der Auflrag zur Vere
Sung des Keufvartruges seitens dar Ksufap erfolgte und disss Kosten

8¢ keing, Gegenleistung im Sinne des Grundevwarbqteuergcs ~tzas
,;atellen.
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Lo

Sohin srbeilt die Verkjufersin, die Stadbgemeinde Stockerau, auf G

dieses Raufverivsges ihve gusdeickliche Zustimmung, dad ob der i
gehirigen pisgenschaft §§.111 des Grundbuches dstr Xatastralgemeing

zhend sus den Grun&étﬂckenlﬂrq75/1 Garten und

3tockerau, best
Nr.98 Baufliche, das Bigentumsracht jo zur HElfbe fir Herrn Bernd!

Neubsauet, s2ba1011.1943 und Frem Renate W eubauv er)
geb,.21.8.1954 einverleibt werden kinne. 3

XL,

Laufobjektes Halten die Vertrageparteisn fest, dafi

3englich des
dtzentrur gelegenas Wohnobjekt hendelt und eine ?i¢£

um ein im Sta
reserve nicht vorhanden iste
weiters wird festgehalten, daf dac K

gesetzes unter ﬁenkmaisehutz gostellt isﬁ
Kaufer fir den Fall der Renovierung des Kaufobjektes, das Kaufoly
AUr an nandfﬁon'ﬂerrn apehitelt Dipl.Ing.Friedeich Xuchler au#g;}

Vorentwurfes, im Eimvernehmen nit ﬁem'Denkmalamt, zu vevitalizise

den Kiufern der Vorentwurf des Haven Areh,Dipl,Ing.Kuchler bekond
und dieser Vorentwurf als_inte;rierander_ﬁestanateil dieses Kaufy

aufobjekt geuib § 2 des Denkil
und verpflichten sich d

_zu galten habe I i
,Bie'Vartragspamteien vereinbaren die Veq@ingliehung diesey veﬁp?v
gls Pienstbarkeit - flir . sick und ihre Rechtsnachfolger 2zu Gunsten
.Stadtgemeinde Stockerau und erteilen sohin Herr Bernd Neubauely |
1:11.1949 und Frau Renate Neubauer, zcb.21.8.1954 ihre ausdruck¥“
Finwilligung, da8 im Lastenblabtte der vaufliegenschaft, zu Gunste
Stadtgemeinde Stockerau die Verpflichtung der jewelligen Bigentis
der Geundsticke Nr.75/1 Garten und Nr.98 Baufliche, das auf diea;
Grunds tiicken befindlicﬁe Gebiude nur in Sinns des Denkmalschutag®

Zu vensvievrsn, einverleibt warden kinne.
Weiters srteilen dies Ehegatten pernd Neubauer und Renate Neupauet
ausdrickliche Linwilligung zur gnmarkung der Ersichtlichmachungd
Gutshastandsblaite, dad das aaf den Grundsticken Nr,75/1 Gartea @
Nr.98 Baufliche befindliche Gebiude unter Denkmalschutz stehte 4

Stockarau, 28.7.1987

Bernd Neubauer 1.11.1949 eh.
Renate Neubauer 21,8.1954 eh.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

= Bundesministerium bmwet.gv.at
Wirtschaft, Energie
und Tourismus

BMWET - IV/6 (Grundséatzliche Angelegenheiten,
Bundeswohnbaufonds)
post.IV6-25@bmwet.gv.at

Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Herta Baumgartner
Mario Schalko, M.A. Sachbearbeiter/in
Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachversténdiger
Franz Grinberger Straf3e 13

3852 Gastern

herta.baumgartner@bmwet.gv.at
+43 171100 805069
Stubenring 1, 1010 Wien

E-Mail-Antworten sind bitte unter Anflihrung der
Geschaftszahl an das Abteilungspostfach zu
richten.

Geschaftszahl: 2025-1.037.843

2000 Stockerau, Kirchengasse 2/HauptstraBe 16/BahnhofstralRe 1
EZ. 171, KG. 11142 Stockerau
Mitteilung wegen nicht geforderter Liegenschaft

Guten Tag,

bezugnehmend auf lhre Anfrage teilen lhnen die Bundeswohnbaufonds (= Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds und Bundes- Wohn- und Siedlungsfonds) mit, dass flr die oben
angefliihrte Liegenschaft keine Bundeswohnbauférderungen gewdhrt wurden.
Hinsichtlich einer eventuellen Landeswohnbauférderung setzen Sie sich bitte mit der

zustandigen Stelle in Ihrem jeweiligen Bundesland in Verbindung.
Um Kenntnisnahme wird ersucht.

Wien, am 16. Dezember 2025
Fir den Bundesminister:

Iris Braier

Elektronisch gefertigt

Bs Unterzeichner Bundesministerium fiir Wirtschaft, Energie und Tourismus
VK T
e %8%& Datum/Zeit 2025-12-16T12:23:17+01:00
h P
& [ —a-sian- - —a-sian- - =A-
s = | Aussteller-Zertifikat CN=a-sign-corporate-07,0U=a-sign-corporate-07,0=A-Trust Ges. f.

Sicherheitssysteme im elektr. Datenverkehr GmbH,C=AT
BUNDESMINISTERIUM FUR

WIRTSCHAFT, ENERGIE Serien-Nr. 2082304761

UND TOURISMUS

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.

AMTSSIGNATUR Priifinformation Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der elektronischen
Signatur finden Sie unter: http://mww.signaturpruefung.gv.at

lvon1l
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AW: [EXTERN] Farderungsinanspruchnahme Stockerau - MNachr...

VYNl Hilfe (¢’ Was méchten Sie tun?

Bl « | 1P| ) | 64 | Q

&~ Laschen Archivieren | Antworten | QuickSteps | Verschieben | Markierungen | Bearbeiten | Plastischer | Zoom
* = * " v Reader

Laschen QuickSteps Plastisch Zoom N

AW: [EXTERN] Férderungsinanspruchnahme Stockerau

6“; Antworten &“; Allen antworten — Weiterleiten wes

Léffelmann Bithja (F2) <Bithja.Loeffeli
An  marno.schalke@gmx.at D, 09,12.2025 D817

LB

[v]

Sehr geehrter Herr Schalko!

Zu den Objekt KG 11142 EZ 171 sind keine Forderungsunterlagen vorhanden.

Mit freundlichen GriiBen
Bithja Loffelmann

Bithja Loffelmann

Amt der NO Landesregierung
Abteilung Wohnungsforderung
Landhausplatz 1

3108 5t. Polten

Telefon: +43 (0)2742 f 9005 - 14833
Fax: +43 (0)2742 / 9005 - 14850

Mail: post.f2mhrueckzahl@noel.gv.at
Web: http://'www.noe.gv. at
http:/fwww.noe.gv. at’datenschutz

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!

IN|

Von: Mario Schalko <mario.schalko@gmx.at>

Gesendet: Donnerstag, 4. Dezember 2025 21:36

An: iris.braier@bmwet.gwv.at; Fertl Christoph (F2) <Christoph.Fertl@noel.gv.at>
Betreff: [EXTERN] Férderungsinanspruchnahme Stockerau

Sehr geehrte Damen und Herren!

Hiermit ersuche ich um Bekanntgabe, ob bei der erwéhnten Liegenschaft tffentliche Mittel bzw. Féirderungen in

Anspruch genommen worden sind und begiinstigte Rickzahlungen erfolgten. v
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Osterreich 11. April 2024
1000 Wien, Postfach 260

Einheitswertaktenzeichen
Zurlick an 1000 Wien, Postfach 254 — 22

22 010-2-1816/6

VIE Portfolio D 20-09 Immobilien GmbH

Ungargasse 53/24
1030 Wien

Einheitswertbescheid zum 01.01.2020
Wertfortschreibung gemaf § 21 Abs. 1 Z 1 BewG 1955

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAO) wird der Einheitswert flir den Grundbesitz gemischt
genutztes Grundstiick

(Betriebsvermdgen)

Katastralgemeinde: 11142 Stockerau
Lageadresse: Hauptstrasse 16, 2000 Stockerau

GB 11142 Stockerau, EZ 171
KG GSt-Nr Flache (m?)

11142 Stockerau .98/1 977

Seite 1 von 4
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

festgestellt:

1) Einheitswert:
Errechneter Einheitswert: 87.800 Euro

gemé&B AbgAG 1982 um 35 % erhohter Einheitswert

2) Zurechnung des Einheitswertes:

VIE Portfolio D 20-09 Immobilien GmbH
Anteil: 1/1

Berechnung des Einheitswertes

Bodenwert:

977
977
Gebaudewert:
Bauj. Gt. Beschreibung
2019 EG Geschaft
1919 EG Geschaft
2019 1
1919 1
2019 2
201% DG
2019 EG
Gebdudewert
Summe:

Bebaute Flache:

Gebdudewert

Bodenwert bis zum

Kub./Flache

556 m?

davon 25% Kilrzung gemah $53 Rbs.2 BewG

Summe Gebdudewert und Bodenwert

l10-fachen d. bebauten Fldche:

118.500 Euro

118.500,00 Euro

in Héhe von
Begriindung:
Gesamtwert (€)
17.750,33
17.750,33
RBauk €/m*o.m? Zu/Ab AfR  Restw
in & in % in %
5.24 130,8111 10,0 1,3 100,0 =
5.24 130,8111 10,0 1,3 30,0 =
24 130,8111 10,0 1,3 100,0 =
24 130,8111 10,0 1,3 30,0 =
15.24 130,8111 10,0 1,3 100,0 =
24 130,8111 10,0 1,3 100,0 =
15.24 130,8111 5,0 1,3 100,0 =
103.874,03
17.750,33
4.437,58
117.186,78

Gebdudewert
in €

16.806, 60
5.596,47
16.115, 92
17.551, 96

5.612, 30
14.087,04

8.103,74

103.874,03
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

davon 25% Kirzung gemaf §53 Abs. 7 lit. d BewG - 29.296,69
87.890,08

Einheitswert 87.800,00 5)

Erhéht um 35% gem AbgAG 1982 118.500,00 5)

3) Gemah § 25 BewG sind errechnete Einheitswerte auf volle 100 € nach unten
abzurunden.

Bei der Berechnung des nicht erhéhten Einheitswertes waren gemaB § 23 Bewertungsgesetz
1955 die Wertverhaltnisse zum 1.1.1973 (Hauptfeststellungszeitpunkt des Grundvermdgens)
maBgeblich.

Die Erhdhung des Einheitswertes um 35% ist auf Grund des Artikels II des
Abgabenanderungsgesetzes 1982 durchzufiihren. Der erhohte Einheitswert ist die Basis
fiir alle vom Einheitswert abgeleiteten Steuern und Abgaben (z.B. Grundsteuer).

Die Feststellung erfolgte auf Grund der Aktenlage.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthalt der Bescheid die Ankilindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mitteilung, dass die
Ankiindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist.

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Jénner 2020 vom 11. April 2024 zu EWAZ 22 010-2-1816/6) sowie die gewlnschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemal § 254 Bundesabgabenordnung (BAO) nicht gehemmt,

Bei einer Wertfortschreibung kann lediglich die Hohe des Einheitswertes angefochten werden,
nicht jedoch die Art des Grundbesitzes und die Eigentumsverhaltnisse.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2020 (ibergegangen ist oder (ibergeht. Dies gilt auch bei
Nachfolge im Besitz.

Abkiirzungen:

AbgAG 1982 Abgabendnderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1982

ATS Osterreichische Schilling

BAQ Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblatt

EWAZ Einheitswertaktenzeichen

GB Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

KG Nummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

GSt-Nr  Grundstticksnummer

m? Quadratmeter

bes. EW besonderer Einheitswert fiir Zwecke der Grundsteuer gemaB § 53 Abs. 9 BewG

Berechnung:

Gt. Gebdudeteil

Bauj. Baujahr

Kub. Kubatur

€/m? oder €/m?

m?2 Quadratmeter

m?3 Kubikmeter

Zu/Ab Zu- bzw. Abschlag

AfA Abschreibung fir Abnutzung

Restw. Restwert

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw. der
elektronischen Signatur finden Sie unter: https://iwww.signaturpruefung.gv.at

= Bundesministerium |Prifinformation Informationen zur Priifung des Ausdrucks finden Sie unter:
Finanzen https:/iwww.bmf.gv.at/verifizierung
Datum/Zeit 2025-09-08T09:24:51+02:00
Unterzeichner Finanzamt Osterreich (FAQ)
Aussteller-Zertifikat Sgtzﬁ-\/ségaég?r;é%rgﬁ-gzggru:a-sign-corporate-O?,O:A-Trust Ges. f. Sicherheitssysteme im elektr.
Serien-Nr. 776406905
Dokumentenhinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.
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Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die geman § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu vertffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte geman Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemal aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Stockerau .98/1 (Grundstuck)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Mittwoch, 3. Dezember 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/ 2
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