BG Schirding 3 E 15/24 p
Jochen Rofigatterer Wohnhaus EZ 341 KG 48016 BG Schiirding

Josef Mihlb6ck
gerichtlich beeideter Sachverstandiger
4780 Schérding, Kénigsweg 3
0676/82464100 oder 07712/20036 Email: josefm13@aon.at

Liegenschaftsbewertung

3 E15/24p

An das

Bezirksgericht Scharding
Gerichtsplatz 1

4780 Scharding

Exekutive Schatzung

Betreibende Partei: Raiffeisen Bausparkasse GmbH
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Vertreten durch: Appiano & Kramer Rechtsanwalte
BdsendorferstralBe 7
1010 Wien
Verpflichtete Partei: Jochen RoBgatterer, geb. 7.11.1973
Angestellter
Silberzeile 6
4780 Scharding
Wegen Euro 127.775,27 samt Anhang
Auftrag und Umfang: Auftrag vom 13.12.2024

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft
EZ 341 KG 48016 St. Agidi BG Scharding
Wohnhaus — Walleiten 6, 4725 St. Agidi

Zusammenfassung
Sachwert 456.517,75
Lasten -58.206,74
Zwischensumme 398.311,01
Verkehrswert zum 20.01.2025 (gerundet) 398.300,00

Erstelldatum 30.1.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Kurzibersicht

Bezirksgericht Schérding
Auftraggeber 3E 1524 p

Gerichtsplatz 1

4780 Scharding
Liegenschaft Einfamilienhaus

Walleiten 6

4725 St. Agidi

Einlagezahl 341, Grundbuch St. Aegidi (48016),

Bezirksgericht Schérding
Stichtag 20.01.2025
Sachverstandiger Muhlbdck Josef

Alle Preise sind angegeben in Euro

Zusammenfassung
Sachwert 456.517,75
Lasten -58.206,74
Verkehrswert gerundet 398.300,00

Erstellt von Josef Miihlbock
Seite 2 von 48




Jochen Rofigatterer Wohnhaus EZ 341 KG 48016 BG Schiirding

BG Schirding 3 E 15/24 p

Auftraggeber

Liegenschaft

Stichtag
Sachverstandiger
Eigentiimer mit
Anteilen

Allgemeine Daten

Bezirksgericht Schérding

3E 1524 p

Gerichtsplatz 1

4780 Scharding

Einfamilienhaus

Walleiten 6

4725 St. Aegidi i
Einlagezahl 341, Grundbuch St. Agidi (48016), Bezirksgericht
Scharding

20.01.2025

Muhlbdck Josef

RoBgatterer Jochen, B.LNR 3,1/ 1

Alle Preise sind angegeben in Euro

Erstelldatum 30.1.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Befund

Gesetzliche Grundlagen

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes 1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter
aller im Befund getroffenen Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die
Verhaltnisse am Realitaétenmark.

Bewertungsgrundlagen

Besichtigung der Liegenschaft am 20.1.2025 10:00 Uhr bis 11:30 Uhr

Anwesende Personen Herr RoBgatterer

Grundbuchsauszug vom 12.12.2024

Mappenkopie vom 19.12.2024

Einsichtnahme in den Flachenwidmungsplan

Einsichtnahme in Bebauungsplan der Gemeinde St. Agidi

Baugenehmigungsbescheid

Behdordlich genehmigter Bauplan

Fertigstellungsanzeige

Fotos

Vergleichsausfertigung vom 18.2.2003

Auskiinfte regionale Makler

Auskiinfte Eigentiimer

Auskiinfte Gemeinde/Bauamt

Fachliteratur:
Liegenschaftsbewertung - Kranewitter — 7. Auflage
Liegenschaftsbewertungsgesetzt - Kothbauer/Reithofer Teil 1 und Teil II
Handbuch Immobilienfinanzierung — Walch/Weichselbaum
Praxishandbuch Immobilienrecht - Artner/Kohlmaier
Immobilienbewertung Osterreich — OVI 4 Auflage 2022 (Bienert Funk)
Kreditwirtschaftliche Wertermittlung 8. Auflage Pohnert (Typische und atypische Beispiele
der Immobilienbewertung)
Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des Wertes baulicher Anlagen
Der Sachverstindige — offizielles Organ des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
WEKO-Immobilienpreis-Spiegel 2024
Statistik Austria — Immobilienpreise 2024

Bodenkontaminierung

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei; ob Bodenverunreinigungen vorliegen,

wurde nicht erhoben. Laut Auskunft beim Umweltbundesamt liegen keine Eintragungen im
Altlastenkataster bzw. im Verdachtsflachenkataster vor.

Bestandsverhéltnisse:

Laut Auskunft des Eigentiimers bestehen im bewertungsgegenstéandlichen Objekt (Gebaude)
keine Bestandsverhéltnisse (Mietrechte). Es gibt auch augenscheinlich keine Hinweise auf
ein Mietverhéltnis. Das Haus steht zurzeit leer. Auch das bticherliche Wohnrecht wird
augenscheinlich aktuell nicht ausgedibt.

Erstelldatum 30.1.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Sachwertverfahren
Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der
beschriebenen Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr bei einer VerauBerung zu erzielen
ware. Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die
den Preis beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewdhnliche oder persénliche
Verhéltnisse haben jedoch auBer Betracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in
der Praxis sind bei Objekten wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als
Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.
Wahrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwartigen Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang
besteht, beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung,
dass eine solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der
Summe aus Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.
Die nachstehende Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, das
insbesonders flr Ein- und Zweifamilienhauser wie das gegenstandliche das
geeignete Verfahren ist. Derartige Objekte werden namlich in der Regel zur
Eigennutzung errichtet und werfen daher meist keinen oder nur einen geringen
Ertrag ab.

Liegenschaftszinssatz

GeméaB Empfehlung des Sachverstandigenverbandes ist ein Zinssatz von 3,5 % bis 5,5 %
angemessen. Im gegenstandlichen Fall werden 4 % angesetzt. Fir die Abzinsung des
Wohnrechtes wird ein Zinssatz von 3 % angesetzt. Er orientiert sich an den dem
Sachverstandigen bekannten Marktverhéltnissen in Bezug auf Art und Lage des Objektes.

Gesetzliche Grundlage - Bewertungsgrundsatz
§ 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschéft nichts anderes
bestimmt wird, ist der Verkehrswert der Sache zu ermitteln.

(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBerung der Sache
tblicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden
kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen

einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes
auBer Betracht zu bleiben.

Datenschutz

Datenschutzinformation fiir die Datenverarbeitung bei gerichtlichen oder privaten
Gutachtensauftragen durch Gerichtssachverstandige

Sachverstandige respektieren und schiitzen das Recht auf Datenschutz und Privatsphéare
und ergreifen alle gesetzlich erforderlichen MaBnahmen um personenbezogene Daten zu
schitzen. Unter Berlcksichtigung des Standes der Technik, der Implementierungskosten
bzw. der Art, des Umfangs, der Umstande und der Zwecke der Verarbeitung, sowie der
unterschiedlichen Eintrittswahrscheinlichkeit und Schwere des Risikos fiir die Rechte und
Freiheiten betroffener Personen treffen sie geeignete technische und organisatorische
MaBnahmen, um ein dem Risiko angemessenes Schutzniveau zu gewahrleisten
(einschlieBlich  Schutz  vor unbefugter unrechtmaBiger Verarbeitung und vor
unbeabsichtigtem Verlust, unbeabsichtigter Zerstérung oder unbeabsichtigter Schadigung
Lntegritat und Vertraulichkeit).

Erstelldatum 30.1.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Datenschutzrechtliche Rolle von Sachverstiandigen bei Gutachtensauftragen
Datenschutzrechtlich sind Sachverstandige im Rahmen ihrer Gutachtenstatigkeit —
unabhangig davon, (a) ob sie von einem Gericht bzw. einer Behdrde bestellt werden oder (b)
ob sie im privaten Auftrag tatig sind — als ,Auftragsverarbeiter” zu qualifizieren.
Datenschutzrechtlicher ,Verantwortlicher® ist jeweils der ,Auftraggeber®, also das jeweilige
Gericht/die jeweilige Behdrde/der jeweilige ,private” Gutachtensauftraggeber.
Dementsprechend sind diese ,Auftraggeber” und nicht der Sachverstandige insbesondere fiir
die Erfullung der datenschutzrechtlichen Betroffenenrechte, wie etwaiges Recht auf
Information, Auskunft, Richtigstellung, Léschung, Einschrankung, Datenlibertragung
und/oder Widerspruch heranzuziehen. Samtliche Antrage zu Betroffenenrechten sind daher
direkt beim Gericht/bei der Behérde/dem ,privaten® Gutachtensauftraggeber und nicht bei
dem Gerichtssachverstandigen geltend zu machen. Sollten Antrédge doch beim
Gerichtssachverstandigen gestellt werden, erfolgt die Weiterleitung an den jeweiligen
datenschutzrechtlich Verantwortlichen.

Erstelldatum 30.1.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Gutachten

Sachwert

Bodenwert
Grundstick Nr. 2273/3

Grilinland Landwirtschaft, landwirtschaftliche Nutzflache, kein Bauland

Grundstuicksbeschreibung: Baugrundstiick

Parzelle Nr.2273/3 Flache: 1.052 m?

e Llage Walleiten 6, St. Agidi

e  Widmung Grunland - Sternchenwidmung

e Bauweise laut Bebauungsplan: offen

e MaB der baulichen Nutzung: offen

e Gefahrenzone Bach unmittelbar nérdlich (Kesselbach)

e Verkehrslage/Zufahrt: vorhanden, 6ffentlich asphaltiert

e Wohnlage: durchschnittlich

e Umgebung des Baugrundes: Wohnbauten, StraBe, Griinland, Bach

e Neigung: noérdlich, tlw. auch éstlich

e Ausrichtung: westlich/nérdlich

e Anschlisse: Zufahrt, Strom, Kanal, Ortswasserleitung,
Brunnen (im Keller)

e Grundstiicksform: polygonal

e Einfriedung: tiw. einfach vorhanden

e Garteneinrichtungen: Befestigungen, Stitzmauern, Wiese, Beete
Baum- und Straucherbestand, usw.

e Infrastruktur St. Agidi, rd. 4,5 km

e Entfernung: Scharding, rd. 25 km

e Boden- und Untergrundverhaltnisse:  normal, etwas nass

e Umweltbelastungen: keine wesentlichen

e Behordliche Beschréankungen: Widmung, Baubewilligung

e Sonstiges sehr landliche Wohnlage

Gewasser im Norden
Gewachshaus im Garten (2,5 m x 3,6 m)
Zwei Uberdachte PKW Stellplatze vor der Garage

Es handelt sich hier um ein aufgeschlossenes Baugrundstiick in der Ortschaft Walleiten in
der Gemeinde St. Agidi. Das Grundstlick hat eine Flache von 1.052 mz2.

Laut Auskunft der Gemeinde handelt es sich hier um eine sogenannte "Sternchen-
Widmung".

Diese ist vergleichbar mit einer Dorfgebietswidmung (fir max. 1.000 m?2).

Es gibt einen Kanalanschluss, einen Stromanschluss und einen Ortswasseranschluss.
Zudem gibt es auch noch einen Brunnen fliir das Brauchwasser im Keller des Wohnhauses.
Unmittelbar nérdlich der Parzelle flieBt der Kesselbach vorbei, dies kann bei extremen
Witterungen zu einer Hochwassergeféahrdung fihren - siehe Gefahrenzonenplan

Das Grundstiick ist nach Nordosten geneigt. Das Gebaude ist im EG westlich ausgerichtet
im DG ist es Uberwiegend nérdlich ausgerichtet.

Es handelt sich hier um eine sehr landliche Wohnlage.

Erstelldatum 30.1.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Vergleichspreise:

e Statistik Austria: 37,9 €/m?2
e Immo Preis Spiegel 2024 30 €/m?2 bis 40 €/m?
e Erhebungen im Grundbuch: ca. 30 €/m?
Aufgrund der Lage und der Widmung wird ein Wert von 30 €/m? festgelegt
e Baubewilligung Neubau 10.7.1971

Zubau 13.8.2010
e Fertigstellungsanzeige: Neubau 22.7.1975

Zubau 22.4.2013
1.052,00 m2 Nutzflache a 30,00 31.560,00
47,53 % Aufwertung (1) 15.000,00
Grundstiickswert 46.560,00
(1) Aufwertung

AufschlieBung: Kanal, Ortswasser, Brunnen, Befestigungen,

Stlitzmauern, Gartengestaltung, Gewéchshaus, usw. 15.000,00

Bodenwerte 46.560,00

Hochwasserbereich

Erstelldatum 30.1.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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Jochen Rofigatterer Wohnhaus EZ 341 KG 48016 BG Schdiirding

Bauwert

Einfamilienwohnhaus

Baujahr 2010, fiktives Baujahr 1993%), fiktives Alter des Objektes 32 Jahre,
Lebensdauer 80 Jahre, Restlebensdauer 48 Jahre

*)=(1975+2010)/2 = gerundet 1993

Gebéaudebeschreibung

Baujahr
GrundriBausman:
Verbaute Flache:
Bauweise:
Unterkellerung:
Balkon/Loggia:
Terrasse

Zubau im Jahre:

Umbau/Modernisierung im Jahre:
Bau- und Erhaltungszustand:

Baumangel/Bauschaden:

Bauausfiihrung:
Fundamente:
AuBenwéande:
Fassade:

Dach:

Innenwande:
Decken:

Stiegen:
Fenster:

Boden:
Turen:

Heizung:

Warmwasser:

Badeausstattung:
WC:

Sonstiges:

1971-1975

siehe Plan

siehe Plan

Einzelgebaude mit KG, EG und DG

ja, Gberwiegend, rd. 137 m2

ja, im EG, rd. 6 m2 nérdlich

rd. 15 m2 mit Markise westlich

rd. 10 m2 stidlich

2010

2010

unterdurchschnittlich im Keller

EG und DG noch gut

Setzungen, Risse, Verputz,

Feuchtigkeitsschaden im Keller,

FuBbodenleisten, tiw. Feininstallation, usw.

Keller massiv (ca. 40 cm), EG Ytong (ca. 25 cm)
DG Ziegel (ca. 25 cm)

Streifen

massiv, bzw. Ytong bzw. Ziegel

verputzt, gestrichen isoliert (VWS bis zu 20 cm)
Satteldach mit Gaupen, Tondachdeckung mit
Solaranlage (3 Paneele)

massiv, tlw. Leichtbau, verputzt, gestrichen, verfliest
massiv bzw. Holzkonstruktion Gber Dachgeschoss,
tiw. mit Rigips verschalt, tlw. Balken sichtbar im DG
massiv mit Auflagen, Holzwendeltreppe in das DG
Kunststoff-Thermo, tGiberwiegend mit Sonnenschutz,
tlw. Profilfenster im Keller

Beton, Fliesen, Teppich, Laminat, Holz, usw.

Holz, tlw. mit Glaseinsatz, Metall, Glas, tlw. Schiebetiiren
Eingangstir Alu mit Glaseinsatz

Ol-Zentral (Brenner ca. aus dem Jahre 2000),
Radiatoren, tiw. FuBboden (im DG und Zubau EG)
Handtuchheizkérper im Bad - DG

Uber Zentralheizung (Boiler rd. 150 Liter)

bzw. Sonnenkollektoren (3 Paneele am Dach)
Eckdusche, Wanne, verfliest

EG und DG in Ordnung, verfliest,

im EG zusatzliche auch im Bad

Uberdachte PKW-Stellplatze unter dem EG
Markisen bei der Terrasse, Uiberdachter Zugangsbereich
SAT-Anlage, Kamin im EG mit AuBenbellftung,
Kamine bis in den Keller, Brunnen im Keller
Abstellraum (rd. 5 m?2) unter der Treppe in das EG

Erstelldatum 30.1.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
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e Raumaufteilung: siehe Plan
e KellergeschoB: Lager, Technik, Garage rd. 137 m?
e FErdgeschoB: Eingang, Wohnbereich rd. 171 m?
e Dachgeschof3: Wohnbereich rd. 179 m?
e Nutzung: Leerstand

Es handelt sich hier um ein in massiver Bauweise erstelltes Wohnhaus, das urspriinglich
1975 erbaut worden ist. Im Jahre 2010 wurde eine umfassende Sanierung und Erweiterung
(EG und DG) durchgefihrt.

Die Wohnflache betragt im Erdgeschoss rd. 171 m2 und im Dachgeschoss rd. 179 m2,

hinzu kommt eine Keller mit rd. 137 m2. Der Keller ist von Osten ebenerdig zufahrbar,

dies aufgrund der Hanglage des Baugrundstlickes.

Im Keller gibt es Lager und Technikrdume, sowie eine Garage (zwei Sektionaltore mit
Funksteuerung) fur zwei PKWs. Vor dieser Garage gibt es zwei Uberdachte PKW-Stellplatze,
die Uberdachung ergibt sich aus der Erweiterung des Erdgeschosses im Jahre 2010.

In den Keller gibt es einen Zugang von Norden (Garagentore) und einen Treppenabgang von
Innen. Der Keller ist tlw. verputzt und tiw. gestrichen, es gibt liberwiegend Betonbdden und
Metalltiren. Im Keller ist auch die Heizungsanlage mit den Oltanks (4.500 Liter — drei
Plastiktanks) untergebracht. Hier gibt es auch einen Brunnen samt der Wassertechnik.

Der Bau- und Ausstattungszustand des Kellers ist deutlich schlechter als jener im EG und
DG. Hier ist eine umfassende Sanierung (Béden, Wéande, Risse, Verputz innen und auBen
Decken tlw. unverputzt, usw.) zweckmasBig.

In das Erdgeschoss gelangt man Uber einen Treppenaufgang von Osten (Uberdacht).

Unter dieser Treppe befindet sich ein Abstellraum, dieser ist nur von auBBen zugehbar

(rd. 5 m2) - dieser Raum konnte nicht besichtigt werden.

Hier gibt es die Wohnflachen im AusmaB von rd. 171 m2 und den Ausgang auf die westliche
Terrasse mit einer Markise (rd. 15 m?), eine stdliche Terrasse mit rd. 10 m2. Zudem gibt es
einen Balkon (rd. 6 m?) an der Nordseite.

Vom (berdachten Eingang gelangt man in den Flur (Richtung Stiden).

Ostlich des Flurs gibt es den Abgang in den Keller, Zimmer, Wohnzimmer und eine Kiiche
mit Speis. Von der Kiiche (westlichster Raum) gelangt man auf die siidliche Terrasse (mit rd.
10 m2). Westlich des Flurs gibt es das Bad mit WC (Wanne und Dusche). Es folgt dann ein
weiteres WC und ein Abstellbereich mit Ausgang auf die slidliche Terrasse.

Im stidwestlichen Eckbereich gibt es ein weiteres (Abstellzimmer mit einem kleinen Flur.
Im westlichen/ndrdlichen Bereich gibt es dann einen groBen Wohnbereich (rd. 75 m?)

mit Ausgang auf die westliche Terrasse (mit Markise) und den nérdlichen Balkon.

Dieser groBe Wohnraum (samt Kiichenbereich und Kamin) wurde 2010 tlw. neu gebaut.
Der einzige Aufgang in das Dachgeschoss erfolgt Gber eine Holzwendeltreppe im
Wohnzimmer des Erdgeschosses (unmittelbar vor dem Ausgang auf den Balkon.

Im Erdgeschoss gibt es in Summe eine Wohnflache von rd. 171 m?, eine Terrasse im
Westen, eine Terrasse im Siden und einen Balkon im Norden.

Vom Erdgeschoss gelangt man Uber eine Wendeltreppe im Wohnraum des Erdgeschosses
in das 2010 aufgebaute Dachgeschoss. Die Nutzflache im Dachgeschof betragt rd. 179 m2.
Hier gibt es einen gerdumigen Vorraum mit einem WC (im Plan nicht ersichtlich).
Ostlich gibt es zwei Kinderzimmer und ein Spielzimmer mit sehr geringer Raumhéhe
(Kniestock rd. 30 cm).
Sidlich gibt es ein Schlafzimmer mit Schrankraum und den Zugang in das Bad
(abgemauerte Dusche, Wanne, Anschluss fir Waschmaschine und Trockner (unfertig).
In das Bad gibt es auch einen Zugang vom Flur. Nérdlich gibt es ein weiteres Zimmer.
Die Wohnflache im DG betragt rd. 179 m2. Die Dachschrage ist nur im sidlichen
Spielzimmer sehr gering, ansonsten ist die Dachschrage nicht stérend, Gberwiegend ist die
Dachunterseite ersichtlich (verkleidet, tlw. mit Spotbeleuchtung).

Erstelldatum 30.1.2025
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Im Jahre 2010 bis 2013 erfolgten umfangreiche Sanierungen und Erweiterungen.

Das Erdgeschoss wurde erweitert, das Dachgeschoss ganzlich neu aufgebaut. Die Fassade
wurde gesamt erneuert (incl. VWS ca. 20 cm) und auch die Kellerauswande wurden
Uberwiegend trockengelegt und isoliert (XPS-Platten — ca. 15 cm), dies laut Auskunft von
Herrn RofBgatterer.

Der Bau- und Ausstattungszustand des Gebaudes ist sehr unterschiedlich.

Im Keller ist der Zustand bestenfalls durchschnittlich, hier sind umfassende Sanierungen
zweckmaBig und erforderlich.

Im Erdgeschoss und im Dachgeschoss ist der Zustand noch gut, aber auch hier sind etliche
Sanierungen erforderlich (Risse, tiw. Feininstallation, tiw. FuBbodenleisten, diverse
Ausbesserungen und Fertigstellungsarbeiten, usw.).

Festzuhalten ist jedenfalls, dass der Zugang in das Erdgeschoss Uber ein massive,
Uberdachte Treppe flhrt, der einzige Zugang in das Dachgeschoss erfolgt (iber eine
Holzwendeltreppe vom Wohnbereich im Erdgeschoss.

in Summe ein Wohnhaus mit einer Wohnflache von rd. 350 m2 und einem

Keller mit rd. 137 m2.

Hinweis:
Der bewilligte Bauplan entspricht nicht dem aktuellem Baubestand (Raumeinteilung, Raum
unter der Treppe zum Eingang, usw.)

Erstelldatum 30.1.2025
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gewodhnliche Herstellungskosten

Keller

137,00 m2 3 1.100,00 150.700,00
Erdgeschoss

171,00 m2 3 2.500,00 427.500,00
Dachgeschoss

179,00 m2 3 2.700,00 483.300,00
Neubauwert 1.061.500,00
Bauwert

Neubauwert 1.061.500,00
51,00 % Wertminderung infolge Alter linear mit

Zustandsnote, (Zustandsnote: 3,0 -541.365,00
= Sanierung rd. 116.000 €)

10,00 % Abwertung (2) -106.150,00
Zwischensumme 413.985,00
4,83 % Aufwertung (3) 20.000,00
Bauwert zum Stichtag 20.01.2025 433.985,00

(2) Abwertung Objektkosten
10,00 % Verlorener Bauaufwand
- Raumeinteilung
- Zugang in das EG und Aufgang in das Dachgeschoss -106.150,00
- Ausrichtung des Hauses
- Bewilligung des aktuellen Bestandes (Plan, usw.)
(3) Aufwertung
Nebenflache: zwei Balkone
zwei Terrassen
Kamin im Wohnzimmer 20.000,00
Raum unter der Treppe
Stellplatze auBen unter dem EG

Bauwerte 433.985,00
Sachwert der Liegenschaft

Bodenwert 46.560,00

Bauwert 433.985,00

Zwischensumme 480.545,00

5,00 % Abwertung (4) -24.027,25

Sachwert der Liegenschaft 456.517,75

(4) Abwertung
5,00 % Marktlage fur derartige Wohngeb&ude
- GréBe und Lage des Objektes

-24.027,25

Hinweis:

Laut Auskunft von Herrn RoBgatterer steht das Zubehér (Kiicheneinrichtung samt Geréten,
Jacuzzi auf der Terrasse) im Eigentum von Frau RoBgatterer (Gattin).

Hinweis:

Der bewilligt Bauplan entspricht nicht dem aktuellem Baubestand (Raumeinteilung, Raum
unter der Treppe zum Eingang, usw.)

Erstelldatum 30.1.2025
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Lasten

COZ 9 Wohnungsrecht flir Frau RoBgatterer (geb. 1950)

TZ 2875 Wohnungsrecht (Gebrauchsrecht) fiir Hildegard RoBgatterer (geb. 8.6.1950)
Begunstigte(r) Hildegard RoBgatterer, Geburtsjahr 1950, Geschlecht weiblich,
Sterbetafel Osterreich 2020/2022, Sterbetafelfaktor 11,0079,

Reduktionsfaktor 0,4632, Falligkeit vorschissig, Zinssatz 3,00 %

Laut Notariatsakt vom 18.Februar 2003 hat Frau RoBgatterer folgendes Wohnungsrecht im
Parterre des Wohnhauses:

Punkt Fiinftens:

Der Ubernehmer (Jochen RoBgatterer) rAumt der Erstantragstellerin auf Lebenszeiten
nachfolgendes Wohnungsgebrauchsrecht wie folgt ein:

Das ausschlieBliche und unentgeltliche Wohnungsgebrauchsrecht an den im Parterre des
Hauses Walleiten 6 gegeniiber dem Hauseingang gelegenen Schlafzimmer sowie an dem
danebenliegenden, derzeit als Schlafzimmer benitzen Zimmer.

Hiezu gehort das Recht der Mitbenltzung des im Parterre gelegenen Bades sowie der
Toilette. Weiters beinhaltet ist das Recht auf Mitbentitzung der Kellerrdumlichkeiten sowie
des Gartens.

Der Ubernehmer hat die vom ausschlieBlichen Wohnungsgebrauchsrecht der
Erstantragstellerin umfassten Raume in ordentlichen, gut bewohnbaren und beheizbaren
Zustand zu erhalten, wozu auch die Reinigung und das AusweiBen der Raume sowie die
Beheizung gehort. Diese Verpflichtung besteht aber nur, wenn der Erstantragstellerin eine
Erhaltung im obigen Sinne auf Grund ihrer angegriffenen Gesundheit bzw. ihres Alters nicht
mehr tunlich ist.

Auch steht der Erstantragstellerin ein uneingeschréanktes Aufenthaltsrecht auf der gesamten
Liegenschaft mit Ausnahme der ausschlieBlich dem Ubernehmer zu Wohnzwecken
dienenden Raume zu. Darin beinhaltet ist auch der freie Zu- und Abgang zu den vom
ausschlieBlichen Wohnungsgebrauchsrecht und vom Mitbenitzungsrecht der
Erstantragstellerin umfassten Raume und der gleichen sowie das Recht der Aufnahme von
Besuchern sowie deren voriibergehende Beherbergung, weiters das Recht auf freien Bezug
von Kalt- und vorhanden Warmwasser sowie das Recht zur Anbringung einer eigenen, aber
auch die Mitbenttzung einer vorhandenen Fernsehantenne.

Die Betriebskosten fliir das Ubergabsobjekt werden vom Ubernehmer getragen.

Laut Vertrag umfasst das Wohnrecht eine Flache von rd. 46 m2 im Erdgeschoss.
Hiezu kommt die Mitbenutzung der Kellerflachen und des Gartens (inkl. Terrasse).
Die Betriebskosten (auBer Strom) sind vom Ubernehmer/Eigentiimer zu tragen.

Es wird ein Entgelt von 10 €/m? angesetzt.

Darin sind die Betriebskosten (auBer Strom) und die Instandhaltung enthalten.
Hinweis:

Aktuell wird das Wohnrecht von Frau RoBgatterer nicht ausgenutzt.

fiktiver Mietwert (46,00 m2 a 10,00) monatlich 460,00
Belastung 58.206,74
Lasten der Liegenschaft -58.206,74

Erstelldatum 30.1.2025
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Verkehrswert
Sachwert 456.517,75
Lasten -58.206,74
Zwischensumme 398.311,01
Verkehrswert zum 20.01.2025 (gerundet) 398.300,00

Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter Berlicksichtigung
der Preise flr vergleichbare Grundstlicke und Baulichkeiten, sowie der besonderen
Verhaltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieBung,
Widmung, Nutzungsmdglichkeit und die bestehende Verbauung.

GemaB § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine "Nachkontrolle" anhand der
Marktverhéltnisse vorzunehmen. Die Marktbeobachtung ergibt, dass derzeit kein Anstieg bei
den Immobilienpreisen festgestellt werden kann, bestenfalls eine Seitwartsbewegung.
Gleichartige Objekte werden derzeit in der Region mit vergleichbaren leicht niedrigeren
Preisen gehandelt. Es wird daher eine Anpassung von 5 % vorgenommen.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdéhnlichen Geschéaftsverkehr,
abhangig nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes, bei
einer VerauBerung zu erzielen ware. Nachdem es sich bei diesem Objekt um ein Wohnhaus
handelt, wird fiir einen Kaufer eher der Sachwert von Bedeutung sein. Zum Zwecke der
Ermittlung des Verkehrswertes erfolgte daher eine Gewichtung des Sachwertes zum
Ertragswert von 1 zu 0.

Hinweis:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die fachgemaBe Installation der diversen Ver-
und Entsorgungsleitungen im Gebaude (Strom, Gas, Wasser, Heizung, Kanal, EDV, usw.)
nicht Gberpruft werden konnte. Die Bewertung basiert auf der Annahme einer fachgerechten
Installation der diversen Ver- und Entsorgungsleitungen. Ebenso konnte die Statik nicht
Uberpriift werden. Die Bewertung basiert auf der Annahme einer fach- und sachgerechten
Statik (laut den entsprechenden baurechtlichen Vorschriften).

Bescheidlage:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass diese Bewertung auf der Annahme basiert,
dass alle erforderlichen baurechtlichen und falls erforderlich auch die gewerberechtlichen

Bewilligungen und Bescheide vorliegen.

Hinweis:

Der bewilligt Bauplan entspricht nicht dem aktuellem Baubestand (Raumeinteilung, Raum

unter der Treppe zum Eingang, usw.)

Hinweis: Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG)

Dem Sachverstandigen wurde seitens des Auftraggebers kein Energieausweis im Sinne des
Energieausweis-Vorlagegesetzes Ubergeben. Daher erfolgt die Bewertung unter der
Pramisse einer dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechenden
Gesamtenergieeffizienz geman § 5 EAVG. Weiters weist der Sachverstandige darauf hin,
dass die Kosten der Errichtung eines flr Verkauf oder Bestandgabe erforderlichen
Energieausweises bei der Wertermittlung nicht berticksichtigt wurden.

Erstelldatum 30.1.2025
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Gemeinde St. Aegidi Flachenwidmungsplan Nr. 4

NR. 74
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An das
Stadi-, Markt-Gemeindeamt

/
ey

Anzeige
der Baufertigstellung
gemaB § 42 0.5. BauO 1994 idF LGBI. Nr. 70/1998 |

" Mit da. Bescheid vom 13.08.2010 ,GZ Bau-11/2010 , wurde mir / uns"
die Baubewiligung fir das Bauvorhaben

Zubau und Sanierung

L]

Mit-senerzeitger Bauonzeige-vom habe ich / haben wie" der Baubehorde
die Errichiung des Bauvorhabens

auf dem-Grurdstiek | den Grundsticken'! Nr.  2273/3

EZ 341 KG 48016 St Aeaidi

erteilt / bekannigegeben’’

Dieses Bauvorhaben ist mz'nischﬁn fertiggestellt” [ wtinzwssnennfolgenden solbsiandg

Icn i " RoRgatterer Jochen, Walleiten 8, 4725 St Aegidi

(Bauherr mit Familien- und Vorname, Wohnanschrift, Tel.)

zeige(r) iermit ciesen Umstand der Baubshorde an

" \unterschrift)y /|

Hinweis:

GemaRl § 42 letzler Salz ©.0. BauO 1984 idF LGBI. Nr. 70/1998 Gbernimmi

der Bauherr mit gegenstandlicher Baufertigstellungsanzeige die Verantwortung
fur die bewilligungsgemale und fachtechnische Ausfihrung des Bauvorhabens
einschiieBlich der Einhaltung der vorgeschriebenen Auflagen und Bedingungen

! Nichtzutraffardes gtreichen

,am 22042013

Raum far amt-
| liche Vermerke

© RiS GmbH. OG Gemeindebund: ANZEIGE DER BAUFERTIGSTELLUNG (Kieinhzusbauten und Nebengebaude) -  Bau-50a/2002
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GEMEINDEAMT ST. AEGIDI

Pol. Bezirk Schérding, Oberosterreich

4725 St. Aegidi, 13.08.2010
Telefon O7717/7355

Telefax 07717/73554

E-mail: gemeindei@st-acgidi.ooc.gv.at
Homepage: www st-aegidi.at

Zahl: Bau-11/2010

Gegenstand: Bauvorhaben: Zubau und Samerung
Grundstiick Nr. 2273/3 KG 48016 St. Aegidi

Baubewilligung
Rezug: Ihr Ansuchen vom 28.05.2010
Herrn
Jochen Rofigarterer

Walleiten 6
4725 St Aegidi

Bescheid

1. Aufgrund des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens, wird lhnen gemal § 35 (1) der 0.6
Bauordnung 1994 i1dF LGBI. 70/1998, die

Baubewilligung

fiir den Zubsu und Sanierung

auf dem Grundstiick Nr. 2273/3, KG 48016 St. Aegidi

entsprechend dem der Baubehirde vorgelegenen und als solchen gekennzeichneten Bauplan
der Duswald Bau GmbH & Co KG, 4720 Neumarkt/H., Schulstr. 7 vom 28.05.2006 Z1. --
erteilt.

Gemdf § 35 (2) O.6. Bauordnung 1994 idF LGBI. 70/1998 werden folgende
Bedingungen und Auflagen

fir das Bauvorhaben, fiir dic Ausfilhrung des Bauvorhabens und fir die Erhaltung und Be-
niitzung dieses Baues vorgeschrieben:

1. Das Bauvorhaben ist projektgemil (entsprechend dem Bauplan einschlieBlich der
Baubeschreibung) auszufiihren.

Erstelldatum 30.1.2025
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2. Vor Beginn der Arbeiten, durch welche Leitungen oder Einbauten berithrt werden, ist mit
den Verfligungsberechtigten hinsichtlich der Leitungen und Einbauten das Einvernchmen
herzustellen.

3. Beziglich der Anordnung der Putz- und Kehroffnungen beim Fertigteilrauchfang ist das
Einvernehmen mit dem zustindigen Rauchfangkehrer herzustellen.

4. Der Bauherr hat die Fertigstellung des Bauvorhabens entsprechend § 42 0.6. BauO 1994
idF LGBI. Nr. 70/1998 der Baubehorde anzuzeigen.

Il. Entscheidung iiber die Einwendungen der Nachbarn

Zustimmung der Nachbarn gemf § 32 Abs. 7 der O.6. Bauordnung 1994 idF LGBL 70/1998
liegt vor.

Ill. Kosten

Fiir diese baubehérdliche Bewilligung haben Sie folgende Verfahrenskosten zu entrichten und
binnen 2 Wochen nach Zustellung dieses Bescheides mit dem beiliegenden Zahlschein auf das
Konto der Gemeinde einzuzahlen.

a) Verwaltungsabgaben nach der Gemeindeverwaltungsabgaben-
verordnung 2002, LGBL.Nr. 13072001
Tarifpest G/8 € 130,80

b) Kommissionsgebiihren nach § 77 AVG 1Vm der Landeskommissions-
geblhrenverordnung 2001, LGBLNr. 112/2005

fiir angefangene halbe Stunden x Amtsorgane £
c) Barauslagen nach § 76 AVG €
Somit insgesamt € 130,80
Begriindung

Die Baubewilligung war zu erteilen, weil die baurechtlichen Vorschriften bei Einhaltung der
aufgetragenen Bedingungen und Auflagen voll erfiillt sind.

Die Kostenvorschreibung griindet sich auf die im Spruch angefiihrten Gesetzesbestimmungen.
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zulissig, die innerhalb von zwei Wochen nach Zu-
stellung dieses Bescheides schriftlich oder nach MaBigabe der bei der Behdrde zur Verfligung

Erstelldatum 30.1.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
Seite 25 von 48




BG Schirding 3 E 15/24 p
Jochen Rofigatterer Wohnhaus EZ 341 KG 48016 BG Schiirding

stehenden Mittel auch telegrafisch, fernschriftlich oder sonst automationsunterstiitzt beim
Gemeindeamt eingebracht werden kann. Die Berufung hat den bekdmpflen Bescheid zu
bezeichnen, einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist mit € 13,20 zu stempeln,

Der Biirgermetster:

Beilagen:
1 Bauplan
1 Zahlschein

Hinweise:

1. Mit der Bauausfithrung darf erst nach der Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides
begonnen werden (39 Abs. 1 0.6. BauO 1994 idF LGBL 70/1998),

2. Anderungen des Bauvorhabens (Plandnderungen) sind bewilligungspflichtig, soweit die
Ausnahmen nach § 39 Abs. 2 0.5. BauO 1994 idF LGBI. 70/1998 nicht vorliegen.

3. Der Bauwerber hat sich eines befugten Baufiihrers zu bedienen und diesen der Baubehdrde vor

Beginn der Bavausfiihrung anzuzeigen (§ 40 Abs. 1 0.6. BauQ 1994 idF LGBI. 70/1998).
4. Durch die gegenstindliche baupolizeiliche Bewilligung wird allfilligen weiteren not-
wendigen Bewilligungen nicht vorgegriffen.
5. Nach Beendigung der Bauausfithrung hat der Bauherr die Baufertigstellung anzuzeigen.

Dieser Bescheid ergeht weiters an:

Fa. Duswald Bau GmbH & Co KG, 4720 Neumarkt/H., Schulstr. 7 - als Baufithrer
Finanzamt Schirding. 4780 Schirding
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Zu Zl
f:—?i :MEINDEAMT ST. AEGIDI
Lobiih i 1
{Get €.34.
-
Baubeschreibung
gemalt § 28 Abs. 1 Z 3 0.6. BauO 1994, LGB Nr. , als Bestandteil des Bauplanes des
Planverfassers: Fa. DUSWALDBAU
vom  28.05.10 GZ
Antragsteller: (Familien- und Vormame, Waohnanschrift, Telsfon) Jochen Rolgatterer
Wallgiten &
4725 St. Aegidi
0664 / 240 1502
Bauvorhaben:
Zubau und Sanierung
auf dem Grundstick 227313
EZ KG St. Aegidi
00 Gemeindebund: BAUBEWILLIGUNG - BAUBESCHREIBUNG Bayu-31/1998 NACHDRUCK VERBOTEN!
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Vom Antragsteller
zu beschraiben
Zubau und Sanierung
1. a) Art des Bauvorhabens
b) Neubau / Zubau / Umbau
Wesentliche bauliche Andernung Zubau Umbau
c) Verwendungszweck / Wohnhaus
Anderung des Verwendungszweckes
d) Bauvorhaben auf Dauver /
vorlbergehend / befristet auf Dauear
PZ. 227313
2. Lage des Bauvorhabens -
a) Grundstick Nr., EZ, KG '
KG. St Aegidi

b) Strale / Gasse / Platz / Nr.

mit Angabe der Strallenkategorie Gemeindestralie
(Bundes-, Landes-, Gemeinde- oo, G
strale, Giterweq)
c) Abstand von der Stralte
(Straftenrand) Cab530m
d) Abstand des geplanten Bauvorhabens |N 12,73 m
von den Nachbargrundgrenzen S 48m
O 545m
W 524m
3. Bebauungsgrundlagen
a) Rechtswirksamer Flachenwidmungs-
bzw. Bebauungsplan offen
(Nr. und Bezeichnung)
geschlossene / offene / gekuppelte /
Gruppenbauweise
b) Baubeschr,

(z.B. Denkmalschutz, Eisenbahnen,
Flugplatz, Hochspannungsieitung,
Gewasser, Wasserschutz- und Natur-
Schutzgebiete, Dienstbarkeiten ua.)
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il

(F 30, 80, 80, 120) sowie der
Baustoffe (A, B1,82,B3)
a) Fundierung
b) Kellermauerwerk
c) Erdgeschol- und Obergescholwande
d) Innenwande
e) Hauptstiegen
Nebenstiegen

f) Unterkonstruktion des FuRbodens

g} FuBibodenbelag
h) Gestaltung von Aulenwandfidchen

i) Dachform

i) Dachkonstruktion

k) Dacheindeckung

1} BrandschutztOren
(mit Baubezeichnung)

m) Elektroinstaliationen

n) Krafistrom

o) Erdungssystem

p) Blitzschutzaniage

q) Art der Heizung (WE-Angabe)

Notkamine

r) Brennstofi- | Flossiggas- | Heizol-
lagerung (Umfang)

s) Wasserversorgung

1} Abwasserbeseitigung

u) DOngersammelaniagen

v) Abfafibesaitigung

w) Anl und Hohe der Einfriedung und
Abstand von &ffentlichen Verkehrs-
fiéichen

Streffenfundamente C 16/20

Beton 25 cm

Obergeschoss Yiong 24 cm | 25 cm Ziegl
Yiong

KG. - EG. Bestand
EG.- 0G 17 Stg. 16/27

EG.: Ziegl- Decke, Warmedammung, Estrich,
|OG.: Ziegh Decke, Warmedammung, Estrich, |

Fliesen, Holz

EG. 18 cm VWS, Putz
OG. 168 om VWS, Pulz
Satteldach 30°

Pfettendachstuhl aus Holz

Tondach / Grau

T30 zum Dachboden

Nach OVE

Nach OVE

Nach OVE

keine

Ol- Bestand
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Vom Antragsteller
Zu beschreiben

6. Gemelnschaftseinrichtungen
a) Kinderspielplatze
b) Gemeinschafisantennen
c) Absteliraume
d) Aufzige
€) Schutzraum
f) Erholungsfliachen
) Steliplatze (Garagen, Absteliplatze)

Bestand

7. Sonstige Angaben

a) umbtauter Raum / m*

b) bebaute Flache / m*

) Anzahi der Gescholle Gber

| Bestand 868 m’, Zubau 683 m*

Wohnhaus 230 m*

dem Erdboden
d) AusmaB der Unterkellerung Retend
178,00 m*
&) Ausmall des ausgebauten Dach
raumes
f) Raumhohe; Arbeitsraume, EG 250m
‘Wohn- und Aufenthaitsraume, 0OG 160m-255m
Keller KG 240m
g} Anzahl der Wohnungen (Blros, ! 9
Geschaftsraumiichkeiten etc.)

8. Bauerleichtarungen
gemat § 41 0.6, BauTG

51, Marienkirchen a. H. ,.am  28.05.2010

Bauwerber;

Planverfasser:
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GEMEINDEAMT ST. AEGIDI

Gebithren nach dem a
G esels LA e
Verwaltunosaha: =
entrichiet. Geb, Ver s L. Ve, 4L,
E I N R E I c H P LA Nn!uwl'..‘...*-ulr:u: il
A7 0b. 2o -'.r-ﬁ*/‘ ~ ShatD
{iber
einen ZUBAU und einer SANIRUNG.
BAUWERBER uGRUNDEIGENTUMER BAUPLATZ
Jocken Rolgatierer GrundstNr.: 227313
Walleiten 6 KG: St. Aegidi
A- 4725 St. Aegidi O kR
£ .‘.{ ;‘ _;’_ ks m
BEHORDE _ 13,08 z04:
i~ A 2 o
[ it &4

PLANVERFASSERERKLARUNG
ich erkldre, dass das gegenstandliche Bauvorhaben auf dem Grundstlck
Nr. 2273/3 KG: St. Aegidi mit allen baurechtlichen Vorschriften Gbereinstimmt.

i Py m ,g,rgu_ﬁ Datum  28.05.2010
4o BAU S
Tl 0772 "i ‘33—3
BAUFUHRERERKLARUNG
Ich bestatige die Ubernahme der ('Jbemamung der gesamten Zimmermeisterarbeiten fir das
Projekt der .. . vom 28.05.2010 auf dem Grundstiick
Nr. 227313 KG St. Aagid[
WS WALD Datum 28.05.2010
e 7§ Unterschrift
ﬂ%ﬂ%&;-hrﬁwgmM%
BAUFUHRERERKLARUNG
leh bestétige die Ubernahme der Uberwachung der gesamten Baumeisterarbeiten fiir das
Projekt der FIMM@ ....i..coiiiiivimsisiinsasaises i sinnninnrs vom 28. 05. 2010 auf dem Grundstiick
Nr. 22733‘3 KG: St Aegidi
amt'h OYSH ;M S Dat 28.05.2010
| atum UD.
___ \ \‘ i'-_'l‘ "\I = '%3]3 Unterschrift
S \, W e g S e
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Gemeindeamt  St.Aesidi
Verwaltungsbezick: . ochiirding G £ :

Bewobnuwage- und Hendtzungebewilligung
Bek be der Coblind

Festartauag der Berechoungagrondlage fie
die Grandstensrbefreinng.

AnHerrn Ludwhg RoBgatterer ===~

n ChdRaiti Noltelten 5

Bescheid

1 Auf Grund der am _26'6'_ R L kI 7:} vorgenommenen Uberpriifung [hres
Sohnhouges . .

wird Thnen gemi€ der Bestimmung des § 48 der Bavordnung fiir Oberdsterreich die Bewohnungs- und Be-
niitzungsbewilligung unter folgenden Bedingungen — Auflagen — erteilt:

1.) Ein Attest liber diz Hohbauabnahme der Kamine und einsx
Attest iiber die Trinkwasseruntersuchung ist dem Gemeindeamt
vorzudépgen,
.) Die Rauchfiinge sind im Dachboden fugendicht zu wverputzen,
) Yor Verwendung des Rauchfanges im Sehlafzinmer ist selber
iiber Doch zu magern und sind die Kahr und Putztiirl elnsusctzen,
4,) Begiizlich der Kléranlage ist bei der BH,Schirding um die
Bewilligong ansusuchen,

2 Auf Grund der Bestimmungen der §§ 1 und 4 des Gesetzes vom 10, Juli 1951, LGBl Nr, 13/1952,
in der geltenden Fassung, iiber die Numerierung von Gebiuden und das Anbringen von Ortschafistafeln, wird

174+ Y r

Thnen mitgetellt, da8 das Objekt folgende Gebaudenummer erhalt: 00 70000 el L

Diese Gebiud it in folgender Form und Auvef@hrung an der nachbezeichneten Stelle so
ersichtlich zu machen, daf sie von der nichsten &ffentlichen Verkehrsfliche aus lesharfst: .. .o

3. GemiR der Bestimmung des § & Abs. 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 1952, LGBl Nr. 7/1953, in

der geltenden Fassung {ber die zeitliche Befrei von der Grund fir Neu-, Zu-, Auf-, Um- und
Einbauten, die ganz oder iiberwiegend Wohnzwecken dienen, wird hlsuldﬂ festgesetzt: ... p—

o Kilrzungsberechoung 91 - PROBOnE s e s

Drucksnrtesveriog ). Wimmer, Linz, Fromenods = Besdhaid « Nr, 145
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sy Hiaseg

ANTC BATTE 412

Dr. Ing. Eckart Lindinger

Pian-Urkunde G, Z.

239211
Ingenisurkonsulant fur Vermessungawesan Lage-PIan Ger.-Bez.: Enneinarszel
4780 Scharding, Bahnhofstrafie 180 SR R -
e Betugnis . L -Hptemschfl, Stelermark lJ Barichligung —'z.: Teliung der Nal.-(_iurn. St p.wm
Seiw: | 7 487 LI BS-1508 e, Blait: 5 M.z 1: 2Bar

Dis Tellungaiinse werde im Sinne des § 845 4 b, G

vom Flanverissser seitat oder von seinem Veitreler vorgenomeren Dig erisubton Fahigrgrongen warden

[0

vermarnt Dre Grificne Vermesseng wircs am

46 rn

einpehalies
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_875;’04

REPUBLIK OSTERREICH

Bezirksgericht Schérding
4780 Scharding, Gerichisplatz 1
Telefon 07712-3275

Bitte fahren Sie das folgende Aktenzeichen

._."{-3: 2063 R ?E’n‘:r_T 9 8 . ? in Schreiben an das Gericht an. Danke |
/' T ;F Geschaftszanl 1 C 5/03s
5 213 o R
" = gyt
VERGLEICHSAUSFERTIGUNG
| L
1) Erstan teller !
Vor- und Familienname Hildegard RORGATTERER
Geburtstag 8.6.1950
Geburtsort Natternbach
Staatsangehdrigkeit Osterreich e
Wohnort 4725 St. Agidi Digea g
Strake Walleiten 6 e
Beruf Putzfrau

2) Zweitantragstelier
Vor- und Familienname
Geburtstag
Geburtsort
Staatsangendrigkeit
Wohnort
Strale
Beruf

Wwegen

Ludwig ROBRGATTERER
11.12.1945

St. Agidi

Ostermreich

4725 St. Agidi

Walleiten 8
Fahrverkaufer

Ehescheidung

Die Parteien schlossen in der Tagsatzung vom 18. Februar 2003 folgenden

gerichtlichen

VERGLEICH :

Erstens:

a) Festgehalten wird, dass der gemeinsam Ehe der Antragsteller das eheliche Kind
mj. Peter Rolgatterer, geb. 5.9,1986, entstammt.

b) Die Antragsteller kommen diesbezlglich Gberein, dass die Obsorge im Sinne des
$ 144 ABGB des mj. Kindes der Erstantragstellerin ibertragen wird, dieser demnach
kinftig samtliche aus den familienrechtlichen Beziehungen zwischen den Eltern und dem
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b) In Aufteilung des ehelichen Gebrauchsvermbgens und der ehelichen Ersparnisse
{bertragen nunmehr die Erstantragstellerin Hildegard RORGATTERER, geb. 8.6.1950, und
der Zweilantragsteller Ludwig ROBGATTERER, geb. 11.12.1945, ihr jeweiliges grundba-
cherliche Halfteeigentum an der vorbezeichneten Liegenschaft EZ 341 Grundbuch 48016
St. Agidi samt allem tatsachlichen und rechtlichen Zugehor ihrem Sohn Jochen ROBGAT-
TERER, geb. 7.11.1973, und Ubernimmt letzterer von den ersteren dasselbe jeweils in sein

Eigentum.

¢) Die Antragsteller halten fest, dass ob der vorbezeichneten Liegenschaft EZ 341
Grundbuch 48016 St. Agidi nachstehendes Pfandrecht einverleibt ist, dem nachstehende
Solidarforderung der Sparkasse Peuerbach der Erstantragstellerin und dem Zweitantrag-
steller gegeniber zu Grunde liegt:

CLNR. Ba: Pfandrecht fur den Hochstbetrag von ATS 2,100.000,~ fr die
Sparkasse Peuerbach auf Grund der Pfandurkunde vom 28.10.1996.

d) Das vorgenannte Pfandrecht bzw. die diesbezuglich zu Grunde liegende Darle-
hensforderung der Sparkasse Peuerbach haftet per 1.2.2003 insgesamt mit EUR
97.289,78 exkl. Zinsen derzeit noch unberichtigt aus.

Der Ubemehmer Jochen RORGATTERER, geb. 7.11.1873, Gbernimmt nunmehr die
auf die Erstantragstellerin und den Zweitantragsteller im Innenverhaltnis je zur Halfte entfal-
lenden Batrage von EUR 97.289,26 inkl. Zinsen der vorgenannten aushaftenden Darle-
hensgesamtverbindlichkeiten in seine alleinige Riickzahlungsverpflichtung an die
vorgenannte Glaubigerin Sparkasse Peuerbach und erklart er, diesbezuglich sowohi die
Erstantragstellerin Hildegard RORGATTERER, geb. 8.6.1950, und den Zweitantragstellar
Ludwig RORGATTERER, geb. 11.12.1945, jewsils volikommen schad- und klaglos zu

halten.

) Festgehalten wird, dass ob der Liegenschaft EZ 341 Grundbuch 48016 St. Agidi
sub C-LNR. 3a auf Anteil B-LNR. 1 das Belastungs- und VerauRerungsverbot fir Hildegard
ROBGATTERER und sub C-LNR. 4a auf Anteil B-LNR. 2 das Belastungs- und Ver&ule-
rungsverbot fur Ludwig RORGATTERER haftet.

Erstelldatum 30.1.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
Seite 42 von 48




BG Schirding 3 E 15/24 p
Jochen Rofigatterer Wohnhaus EZ 341 KG 48016 BG Schiirding

mj. Kinde erfliessenden, rein personlichen Rechte und Pflichten (§ 144 ABGB) alleine
zustehen und diese berechtigt ist, sein Vermdgen zu verwalten und das Kind zu vertreten.

c¢) Die Regelung des Besuchsrechtes beziiglich des mj. Kindes bleibt der einver-
nehmiichen Regelung der Antragsteller ausdriicklich vorbehaiten.

d) Der Zweitantragsteller verpflichtet sich, bezlglich des mj. Peter RORGATTERER,
geb. 5.9.1986, einen Kindesunterhalt in Héhe von EUR 200,— monatlich zu bezahlen, dies
beginnend mit Marz 2003, zahlbar jeweils bis zum 5. des Monates, dies zu handen der
Kindesmutter und Erstantragstellerin, dies bei sonstiger Exekution auf das Konto Nr.
6.917.850 bei der Raiffeisenbank Region Pramtal, Zweigstelle St. Agidi, BLZ 34455. Es
bestehan keineriei Unterhaltsniickstdnde bis Februar 2003,

&) Festgestellt wird, dass die Familienbeihilfe beziiglich des mj. Kindes von der
Kindesmutter und Erstantragstellerin direkt bezogen wird. Gegebenenfalls verpfiichtet sich
der Kindesvater und Zweitantragsteller gegeniber dem Finanzamt oder sonstigen Behér-
den alle Erklarungen abzugeben, damit die Kindesmutter und Erstantragstellerin die Famili-
enbeihilfe direkt beziehen kann.

f) Festgehaiten wird, dass samtliche bezlglich des mj. Kindes abgeschlossenen
Vereinbarungspunkte zu ihrer Rechtswirksamkeit der pflegschaftsbehérdlichen Genehmi-
gung bedurfen.

Zweitens:

Die Erstantragstellerin und der Zweitantragsteller vereinbaren wechselseitig Unter-
haltsverzicht, dies auch fir den Fall ge&nderter Verh&inisse, gednderter Rechisgrundiage
und Judikatur sowie auch fir den Fall der unverschuldeten Not.

Drittens:

a) Die Erstantragstellerin Hildegard RORGATTERER, geb. 8.6.1950, und der
Zweitantragsteller Ludwig RORGATTERER, geb. 11.12.1845, sind jeweils grundblcherii-
che Halfteeigentumer der Liegenschaft EZ 341 Grundbuch 48016 St. Agidi, bestehend aus
dem Grundstlick Nr. 2273/3 Baufiache (Gebaude)/Baufiache (begrint), Haus Wallgiten 8,

im Fiachenausmaf von 1.052 m2,

Erstelldatum 30.1.2025
Erstellt von Josef Miihlbock
Seite 43 von 48




BG Schirding 3 E 15/24 p
Jochen Rofigatterer Wohnhaus EZ 341 KG 48016 BG Schiirding

Infolge Ubereignung der Liegenschaft an den gemeinsamen Sohn Jochen
RORGATTERER erkldren sohin beide Antragsteller auf das jeweils zu ihren Gunsten
einverleibte Belastungs- und VerduBerungsverbot zu verzichten unter der Voraussetzung,
dass fir beide Antragsteller die Freilassungs- und Léschungserklarung vorliegt und erkla-
ren des Weiteren unter dieser Bedingung ihre ausdriickliche Einwilligung, dassob
der Liegenschaft EZ 341 Grundbuch 48016 St. Agidi die Loschung des sub C-LNR. 3a und
C-LNR. 42 haftenden Belastungs- und VerduRerungsverbotes einverleibt wird.

f) Dem Ubemehmer Jochen RORGATTERER, geb. 7.11.1972, ist Art, Ausmal und
Beschaffenheit der gegensténdiichen, von den Antragstellern Gbernommenen Liegenschaft
im Einzelnen bekannt, die Erstantragstellerin und der Zweitantragsteller leisten diesbezlg-
lich keine Gewahr. Woh! treten sie aber dafir ein, dase dem Ubernehmer Jochen
ROBGATTERER, geb. 7.11.1973, anihren jeweiligen grundbicherlichen Halften der vorge-
nannten Liegenschaft das Eigentumsrecht frei von grundbicherlichen und auBerblcherli-
chen Lasten, mit Ausnahme des vorgeschriebenen Pfandrechtes, verschafft werde.

Festgehalten wird, das auf der zu Ubemehmende Liegenschaft aus Gst 2272 der
EZ 221, Eigentumer Olga ROBGATTERER, kein Wasserecht besteht.

Zum Stichtag der Abrechnung der aus dem Ubergabsobjekt anfallenden offentii-
chen Abgaben wird der 1.2.2003 bestimmt. Festgehalten wird, dass die von der Energie
AG Oberdsterreich, 4020 Linz aushaftende Forderung, Stand per 24.1.2003 EUR 987,21
ebenfalls von Jochen RORGATTERER in seine alieinige Zahlungspfiicht Gbermnommen wird
und er fir den Fall der Inanspruchnahme Ludwig ROBGATTERER schad- und kiaglos halt.

g) Zu alifalligen Bemessungszwecken wird festgestellt, dass laut Einheitswertbe-
scheid des Finanzamtes Schéarding vom 1.1.1983 EW-AZ 171-S-0341/2, der Einheitswerl
der gesamten Liegenschaft EZ 341 Grundbuch 48016 St Agidi EUR 24.781,44 betragt.

Ausdriicklich wird nochmals festgestellt, dass er Ubemehmen Jochen RORGATTE-
RER, geb. 7.11.1973, der Sohn der (ibergebenden Antragsteller ist.

h) Die Ubergabe und Ubernahme der Liegenschaft EZ 341 Grundbuch 48016 St.
Agidi an den Ubernehmen Jochen ROBGATTERER, geb. 7.11.1873, erfoigt mit dem heuti-
gen Tage.
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Der Zweitantragstelier Ludwig RORBGATTERER, geb. 11.12.1845, verpfiichtet sich,
die gegenstandliche Liegenschaft von sich und seinen in sein Alleineigentum Ubergehen-
den und nachstehend angefihrten Fahmissen bis langstens 30.4.2003 zu rdumen, wobei
er ausdriicklich erklart, auf jedweden Raumungsaufschub zu verzichten.

Nachstehende Fahrnisse gehen in Aufteilung des ehelichen Gebrauchsvermogens
in das Alleineigentum des Zweitantragstellers Gber:

Werkzeug und Maschinen aus der Werkstatt
Stehlampe aus dem Wohnzimmer

6 Kaiserhaferl, 6 Kaiserbilder, 1 Steinbild (bemalte Pute)
Wachsbild (Pferde Ziegenfell)

Bild aus dem Schlafzimmer

Gabel aus dem Vorhaus

praparierter Fuchs, Fisch und sonstige Tierpraparate
Schreibtisch mit Eckkasterl

Tisch mit 2 Stlhlen aus dem Schiafzimmer
Videorekorder

Diverse Plastikfasser und Wannen

1 schwarzer Stein beim Bad

1 handbemaltes Schnapsservice (Flasche und Glaser)
2 Kriger weil blau

Nummer des Telefonanschlusses

1 Wassergrander

i} Die Kosten fur die grundbicherliche Durchfiihrung der gegenstandiichen Eigen-
tumsibertragung sowie samtiiche mit der Léschung und Umschuldung aufiaufenden
Kosten werden vom Ubemehmer Jochen ROBGATTERER, geb. 7.11.1973, getragen. Die
hiermit verbundene Grunderwerbsteuer wird ebenso vom Ubernehmer Jochen ROBGAT-
TERER alleine getragen.

j) Es erteilen sohin die Erstantragsteller Hildegard RORGATTERER, geb. 8.6.1950
und der Zweitantragsteller Ludwig ROBGATTERER, geb. 11.12.1945, ihre ausdrickliche
Einwilligun g, dass ob der Liegenschaft EZ 341 Grundbuch 48016 St. Agidi das
Eigentumsrecht fir Jochen ROBGATTERER, geb. 7.11.973, zur Ganze einverleibt werde.
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Viertens:

Der Ubemehmer Jochen ROBGATTERER rdumt dem Zweitantragstseller in
Ansehung der Liegenschaft EZ 341 Grundbuch 48016 St. Agidi das Vorkaufsrecht fir die

Dauer von 15 Jahren, gerechnet ab heute, ein.

Jochen RORGATTERER, geb. 7.11.1873, erklért somit seine ausdriickliche
Einwilligun g, dass ob der Liegenschaft EZ 341 Grundbuch 48016 St. Agidi das
Vorkaufsrecht geman diesem Vergleichspunkte fir Ludwig ROBGATTERER, geb.
11.12.1945, einverieibt werde,

Festgehalten wird, dass andere Vergdulerungsarten durch Rechisgeschafte unter
Lebenden von dieser Vereinbarung ausgenommen sind.

-Der Ubemehmer Jochen ROBGATTERER, geb. 7.11.1973, rdumt der Erstantrag-
stellerin auf Lebenszeit na chfolgendes Wohnungsgebrauchsrecht wie folgt ein:

Das ausschlieflliche und unentgeltliche Wohnungsgebrauchsrecht an den im
Parterre des Hauses \Walleiten 6 gegentiber dem Hauseingang gelegenen Schiafzimmer
sowie an dem danebenliegenden, derzeit als Schiafzimmer benltzen Zimmer.

Hiezu gehort das Recht auf Mitbenlitzung des im Parterre gelegenen Bades sowie
der Toilette. Weiters beinhaltet ist das Recht auf Mitbenitzung der Kellerrumlichkeiten
sowig des Gartens.

Der Ubernehmer hat die vom ausschlieBlichen Wohnungsgebrauchsrecht der
Erstantragstellerin umfassten Raume in ordentlichem, gut bewohnbarem und beheizbarem
Zustande zu erhalten, wozu auch die Reinigung und das Ausweillen der Rdume sowie die
Beheizung gehort. Diese Verpflichtung besteht aber nur, wenn der Erstantragstellerin eine
Erhaltung im obigen Sinne auf Grund ihrer angegriffenen Gesundheit bzw. ihres Alters
nicht mehr tunlich ist.

Auch steht der Erstantragstellerin ein uneingeschranktes Aufenthaltsrecht auf der

gesamten Liegenschaft mit Ausnahme der ausschiielich dem Ubernehmer zu
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Wohnzwecken dienenden R@ume zu. Darin beinhaltet ist auch der frei Zu- und Abgang zu
den vom ausschlieRlichen Wohnungsgebrauchsrecht und vom Mitbendtzungsrecht der
Erstantragstellerin umfassten Rdume und dergleichen sowie das Recht der Aufnahme von
Besuchem sowie deren voriibergehende Beherbergung, weiters das Recht auf freien
Bezug von Kalt- und vorhandenem Warmwasser sowie das Recht zur Anbringung einer

eigenen, aber auch die Mitbenitzung einer vorhandenen Fermsehantenne.

Die Betriebskosten fir das Ubergabsobjekt werden vom Ubernehmer getragen.

'-hr‘_;’:e'.‘ ¥
Die Parteien bewerten diesen Vergleichspunkt zu Steuerzwecken mit EUR 120,—
pro Jahr.

Jochen ROBGATTERER, geb. 7.11.1973, erklart somit seine ausdrickliche
Einwilligun g, dass ob der Liegenschaft EZ 341 Grundbuch 48016 St. Agidi das
Wohnungsgebrauchsrecht gemag dieses Vergleichspunktes fur Hildegard RORGATTE-
RER, geb. B.6.1950, einverleibt werde, jedoch erst nach der einzutragenden Schuldiiber-
nahmsforderung der Raiffeisenbank Region Pramtal, Zweigstelle St. Agidi.

Sechstens:
a) Die Antragsteller halten fest, dass ausgenommen der bereits vorangeflhrten
Verbindlichkeiten bei der Sparkasse Peuerbach keine weiteren Bankverbindlichkeiten bzw.

sonstigen Verbindlichkeiten bestehen, die einer Aufteilung unterliegen.

b) Es werden wechselseitige Ausgleichszahlungen nicht vereinbart, dies weder fir
Fahmisse noch fur Liegenschaftsanteile.

c) Im Ubrigen ist das eheliche Gebrauchsvermdgen aufgeteilt und verzichten
demnach die Antragsteller hiermit ausdricklich auf eine Antragstellung geman 81 ff EheG.

Siebtens:
Beide Antragsteller erklaren ausdricklich, ésterreichische Staatsburger und

Deviseninlander nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen zu sein, welche Erkla-
rung auch Jochen ROBGATTERER abgibt.
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Weiters erkldren die Antragsteller sowie Jochen RORBGATTERER, dass der
vergleichsgegenstandiiche Rechtserwerb nach den Bestimmungen des OO. Grundver-
kehrsgesetzes 1994 keiner Genehmigung durch die Grundverkehrsbehdrde bedarf.

Den Antragstellern sowie Jochen ROBGATTERER sind im vollen Umfang die Straf-
bestimmungen des § 35 O0. Grundverkehrsgesetz 1994 sowie allfallige zivilrechtliche
Folgen einer unrichtigen Erklarung (Nichtigkeit des Rechtsgeschéftes, Rlckabwicklung
etc.) bekannt (§ 16 Abs. 3).

Achtens:

Hinsichtiich der Kosten des Scheidungsverfahrens vereinbaren die Antragsteller,
dass die anfallenden Gerichtsgebiihren je zur Halfte getragen werden, die Kosten der
anwaltlichen Vertretung werden jeweils von den Antragstellern fir die eigene Vertretung

getragen.

Bezirksgericht Scharding,
Abteilung 1, am 18. Februar 2003
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