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I. ALLGEMEINES:

1. AUFTRAG:

Beschluss des Bezirksgerichtes Steyr zur Durchfiihrung der Schitzung der
Liegenschaft EZ 203 KG 49301 vom 15.12.2023 zwecks
Verkehrswertermittlung der Liegenschaft im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG idgF.) und Erstattung des
Sachverstindigengutachtens in elektronischer Form.

2. ZWECK:

Bewertung (Verkehrswertermittlung im Sinne des LBG) der bebauten
Liegenschaft EZ 203 KG 49301 Anger zur Ermittlung des Verkehrswertes der
Liegenschaft im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG idgF.) in
der Exekutionssache 12 E 2996/23 1 beim Bezirksgericht Steyr gegen Markus
Gutmann und Simone Gutmann, beide wohnhaft in 3335 Weyer, Anger 76. Die
Liegenschaft ist mit einem Einfamilienwohnhaus (Fertigteilhaus) bebaut.

3. BEWERTUNGSSTICHTAG:

22.01.2024, als Tag der Besichtigung der Liegenschaft.

4. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN DER BEWERTUNG:

Besichtigung der Liegenschaft am 22.01.2024 in Anwesenheit von:

Frau Simone Gutmann, Miteigentiimerin
dem ausfithrenden Sachverstidndigen

Grundbuchsauszug vom 18.01.2024

Einreichplanung vom 24.09.2015, genehmigt von der Marktgemeinde
Weyer am 13.10.2015 unter der Z1. Bau 366-2015

Baubescheid zu o.a. Bauzahl vom 13.10.2015

Anzeige der Baufertigstellung vom 08.08.2016

Baubeschreibung vom 28.09.2015, Fa. Aplus Bau GmbH., Krems

Abfrage des Flichenwidmungsplanes der Marktgemeinde Weyer

Auszug vom Energieausweis vom 28.09.2015

Nachschau in den Bauakt beim Gemeindeamt Weyer am 22.01.2024
(Hr.Stangl Christian)

LBG-Kommentar von Stabentheiner, Manz Verlag Wien, 2.Auflage 2005
Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7.Auflage, Wien 2017

Bodenpreise aus Immobilienpreisspiegel der WKO 2023

Bodenpreise aus der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Steyr
Bodenproben wurden nicht verlangt, eine Wasseruntersuchung wurde nicht
durchgefiihrt

Inventar/Einrichtungsgegenstidnde sind nicht Gegenstand dieser Bewertung
alle Werte in Euro, inkl. Ust.

Weitere Unterlagen und Informationen wurden dem Sachverstindigen auf
Befragung nicht zur Verfiigung gestellt.
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S. BEILAGEN:

Die Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil des Gutachtens und sind
diesem daher beigefiigt:

Grundbuchsauszug (Beilage 1)

Lageplan (Beilage 2)

Grundrisse, Schnitte (Beilage 3)

Fotos der Liegenschaft (Beilage 4)



II. BEFUND:

1. GUTSBESTAND:

Die Liegenschaft EZ 203 KG 49301 Anger umfasst das Grundstiick 260/5 im
Gesamtausmalf} laut Grundbuch von 1.283m?.

2. DINGLICHE RECHTE (Eintragungen im A2-Blatt):

Im A2-Blatt des Grundbuches der EZ 203 befinden sich folgende
Eintragungen:

2 a 7228/2015 Bauplatz (auf) Gst 260/5 (Marktgemeinde Weyer 2015-10-05)

Es wird auf die Beilage 1 (Grundbuchauszug) verwiesen.

3. EIGENTUMER:

Laut Grundbuchauszug ist im B-Blatt der EZ 203 das Eigentumsrecht
einverleibt fiir:

3 ANTEIL: 1/2

Markus Gutmann

GEB: 1989-10-14 ADR: Waidhofnerstraflte 17, Weyer 3335
a 6057/2015 Kaufvertrag 2015-07-16 Eigentumsrecht

4 ANTEIL: 1/2

Simone Gutmann

GEB: 1989-04-24 ADR: Waidhofnerstralte 17, Weyer 3335
a 6057/2015 Kaufvertrag 2015-07-16 Eigentumsrecht

Es wird auf die Beilage 1 (Grundbuchauszug) verwiesen.

4. DINGLICHE LASTEN:

Im C-Blatt des Grundbuches der EZ 203 befinden sich folgende Belastungen:

3 a293/1986

DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren tGiber Gst 260/5

fur Gst 260/4

4 a 6057/2015 Pfandbestellungsurkunde 2015-08-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 283.200,--

fur UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

b 6057/2015 Kautionsband

€ 4616/2023 Klage (LG Steyr, 3 Cg 53/23d)

d 5695/2023 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe LNR 6 (12 E 2996/23i)
5 a 6460/2016 Pfandbestellungsurkunde 2016-09-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 15.600,--

fur UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

b 6460/2016 Kautionsband

€ 4616/2023 Klage (LG Steyr, 3 Cg 53/23d)

6 a 5695/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 70.000,--

samt Zinsen und Kosten It. Exekutionsbewilligung ON 2

fur UniCredit Bank Austria AG, FN 150714p (12 E 2996/23i)
IM RANG C-LNR 4a

Hinsichtlich der Bewertung in diesem Gutachten wird die volle
Geldlastenfreiheit unterstellt, ebenso wird die Kontaminationsfreiheit des
Grundstiickes unterstellt.



Hinweis zur Dienstbarkeit in CLNR 3a: diese stammt aus 1986 und gilt fiir
den dstlichen Nachbar (Anger 54) als das Zufahrtsgrundstiick 260/1 noch nicht
im Offentlichen Gut der Gemeinde war, seit 2017 ist jedoch auch die
Zufahrtsstrasse 260/1 6ffentliches Gut der Gemeinde. Laut dem DKM Luftbild
liegt ein Teil der Zufahrt zur Liegenschaft Anger 54 innerhalb des
Bewertungsgrundstiicks 260/5, der GroBteil der Zufahrt ist Teil der
O0ffentlichen Wegparzelle 260/1. Aus rechtlicher Sicht wird diese
Dienstbarkeit fiir diesen Teilbereich der Uberschneidung noch Giiltigkeit
haben. Genaue Feststellungen zu diesem Thema kann man jedoch nur unter
Zuhilfenahme eines Geometers treffen.

5. GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG:

5.1. GRUNDSTUCK:

EZ 203:
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
260/5 GST-Fliche * 1283

Bauf. (10) 61
Garten (10) 1222 Anger 76

5.2. FLACHENWIDMUNG- und BEBAUUNGSPLAN:

Das Grundstiick 260/5 ist laut Abfrage des Flichenwidmungsplanes der
Marktgemeinde Weyer wie folgt gewidmet:

Bauland-Wohngebiet (W). Laut Auskunft der Marktgemeinde gibt es fiir das
betr. Gebiet keinen Bebauungsplan.

Auszug aus dem Flichenwidmungsplan von Weyer:




5.3. LAGE UND VERKEHRSVERHALTNISSE:

Die bewertungsgegenstindliche Liegenschaft befindet sich in Oberdsterreich,
im Gemeindegebiet von Weyer innerhalb der Ortschaft ,,Anger® in einer diinn
besiedelten Wohnsiedlung bestehend aus Ein- und Zweifamilienwohnhéusern.
Weyer ist eine Marktgemeinde mit 4040 Einwohnern (Stand 1. Jdnner 2023)
in Oberdsterreich im Bezirk Steyr-Land. Der 1897 von Weyer-Markt
abgespaltene ldndliche Teil Weyer-Land wurde per 1. Jinner 2007 wieder mit
Weyer-Markt zu einer einzigen Gemeinde vereint.
Die Ausdehnung betrdgt von Nord nach Siid 21,4 km, von West nach Ost 22,6
km. Die Fldche der Gemeinde betrdgt 223,80 km?. Weyer-Markt war 4 km?
groll und Weyer-Land 219 km?.
Ortsteile der Gemeinde waren bis 2007 Obsweyer und Weyer, wobei fast die
gesamte Bevolkerung im Ortsteil Weyer konzentriert war. Per 1. Janner 2007
kamen die Ortsteile des eingemeindeten Weyer-Land hinzu: Anger, Au, Frenz,
Kleinreifling, Kiipfern, Miihlein, Nach der Enns, Oberlaussa, Pichl,
Rapoldeck, Unterlaussa und WeiBlwasser.
Das Gemeindegebiet umfasst folgende drei Ortschaften (in Klammern
Einwohnerzahl Stand 1. Janner 2023):

Kleinreifling (693)

Unterlaussa (178)

Weyer (3169)
Die Gemeinde besteht aus den sechs Katastralgemeinden Anger, Kleinreifling,
Laussa, Nach der Enns, Pichl und Weyer.
Die Gemeinde gehort seit 2014 zum Gerichtsbezirk Steyr.
Im Norden grenzt Weyer an die ebenfalls zum Bezirk Steyr-Land gehdrenden
Gemeinden Gaflenz, GroBraming und Reichraming.
Im Osten grenzt Weyer an Hollenstein an der Ybbs im Bezirk Amstetten
(Niederosterreich).
Die siidlichen Nachbarn sind Altenmarkt bei Sankt Gallen und St. Gallen im
Bezirk Liezen (Steiermark).
Im Westen grenzt Weyer an Rosenau am Hengstpall im Bezirk Kirchdorf.
Infrastrukturelle Einrichtungen sind von der Liegenschaft zu Fuss nicht
erreichbar, die ndchsten Einkaufsmoglichkeiten (Euro-Spar Markt) gibt es in
Weyer in ca. 2 km Entfernung. Die Lage als Wohnlage kann als ,gut®
bezeichnet  werden, sie  wird etwas eingeschrinkt durch die
gegeniiberliegenden Berge (Schatten insbesondere im Winter). Das
Grundstiick befindet sich weit oberhalb des Enns-Flusses in etwa gegeniiber
des Ausleitungskraftwerkes ,,Kastenreith®.
Ortsplan von Anger:
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5.4. MABE UND FORM, TOPOGRAPHIE:

Das Grundstiick 260/5 ist etwas unregelméssig konfiguriert, die Abmessungen
betragen im Mittel ca. 48m x 27m, die genaue Konfiguration geht aus dem
Beilageplan 2 genau hervor, die Gesamtfliche laut Grundbuch betrédgt
1.283m?2, das Grundstiick fillt von Nord nach Sid teils stirker ab und wurde
teilweise kiinstlich nivelliert. An der siidwestlichen Grundstiicksecke gibt es
eine relativ steile Auffahrt zum Haus, diese ist geschottert (kein Asphalt).
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5.5. VER- UND ENTSORGUNG:

Die bewertungsgegenstindliche Liegenschaft ist an das 6ffentliche Wasser-,
Kanalnetz und Stromnetz angeschlossen, (Wassergenossenschaft Anger). An
der Ostlichen Grundgrenze verlduft angeblich 1t. Eigentiimerin eine
Wasserleitung. Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt mittels einer
Luftwarmepumpe welche im Freien hinter dem Haus aufgestellt wurde.

In allen Wohnrdumen befinden sich daher Fussbodenheizungssysteme.
Ebenfalls gibt es eine kontrollierte Wohnraumliiftung (Funktion wurde nicht
tiberpriift). Der Fernsehempfang erfolgt via Sat TV.



5.6. KONTAMINIERUNGEN:

Laut der online Abfrage des Altlastenatlas des Umweltbundesamtes vom
heutigen Tage ergeben sich derzeit keine Eintragungen von bekannten
Kontaminierungen des Grundstiickes:

Ergebnis fir:

Bundesland Oberésterreich
Bezirk Steyr-Land
Gemeinde Weyer
Katastralgemeinde Anger (49301)
Grundstiick 260/5
Information:

Das Grundstiick 260/5 in Anger (49301) ist derzeit(ichf)im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet




6. BESCHREIBUNG DER BAULICHKEITEN:

Auf dem  Grundstiick  befindet sich ein nicht unterkellertes
Einfamilienwohnhaus welches bis 2016 in Leichtbauweise (Fertigteilhaus-
Holzbau) errichtet wurde. Auf einer Stahlbetonplatte wurde das Gebdude mit
Aussenmauern mit 36cm Gesamt-Wandstiarke errichtet (Wandaufbau von
auBBen nach innen It. Plan: Diinnputz, 26cm VWS, 9cm Brettsperrholzplatte,
1,25cm GFK-Platten). Laut Eigentiimerin hat die Firma AplusBau GmbH. das
Haus geliefert und der Innenausbau erfolgte durch die Eigentiimer.

Bei dem Objekt gibt es ein Erdgeschoss und ein 1.Obergeschoss. Auch die
Geschossdecken sind in Leichtbauweise (Brettsperrholz) errichtet worden.
Im EG gibt es neben einem Vorraum den Technikraum (Wédnde hier nicht
gespachtelt, nicht gemalt), ein WC, ein Wohnesszimmer mit offener Kiiche,
im 1.0G gibt es (iiber eine Holztstiegenanlage erreichbar) zwei Kinderzimmer
und ein Elternschlafzimmer sowie ein Badezimmer mit WC. Die Béden wurden
als Laminatbdden ausgefithrt, Bad/WC und Vorraum wurden gefliest. Die
Uberginge der Boden zwischen den Riumen wurden nicht ganz fachminnisch
ausgefiihrt (teils gibt es auch Spalten an anderen Stellen), beim Vorraum im
EG gibt es eine defekte Fliese. Bad und WC erscheinen bei der Besichtigung
stark verschmutzt und verkalkt (siehe Fotos). Ebenso weisen die Farbelungen
der Wiande innen Verschmutzungen auf.

Die Gebédudefenster wurden in weiller Kunststoffausfithrung mit 3-fach
Isoglas errichtet, teilweise gibt es elektrische Raffstores. Brédunliche
Innentliren mit Umfassungszargen in braun wurden verbaut, die
Hauseingangstiire ist aus Kunststoff in weil3.

Im Garten nordseitig wurden in einfacher Bauweise Schalsteine zur
Geldndenivellierung errichtet, ebenfalls nordseitig weist die Fassade Schéden
durch einen Sturm auf, bei dem Teile vom Garten (ehem.Gartenhaus) gegen
die Fassade gekracht sind. Ein Carport oder eine Kfz Garage gibt es nicht.

Folgende Fertigstellungs- oder Sanierungsarbeiten gehdren zumindest
gemacht:

Vorplatz/Auffahrt nur geschottert, Gartengestaltung/Einfriedung fehlt,
Schiden an Fassadenputz Nord (ganze Seite neu Netzen, spachteln plus
Reiben) und Ost, Bodenbeldge innen teils defekt, Uberginge der Bdden,
Farbelungen innen grofBteils neu, Bad/WC Sanierung (Kalk, Schmutz),
Tiurglocke defekt

Zusammengefasst lassen sich laut der Einreichplanung die Nutzfldchen wie
folgt darstellen:

EG-Wohnen: 62,03m?

OG-Wohnen: 56,97m?

Gesamtzustandsnote laut Besichtigung: mittel




7. BAU- UND ERHALTUNGSZUSTAND, Ubliche Gesamtnutzungsdauer:

Das Einfamilienwohnhaus wurde bis 2016 in Leichtbauweise neu errichtet.
Die gewohnliche Lebensdauer von Einfamilienhdusern in dieser Bauweise
betrdgt 60 Jahre, das Baualter betrdgt daher derzeit 8 Jahre, dies entspricht
einer linearen Abschreibung von 13%.

Erkldrung zur Berechnung der Alterswertminderung:

Die gewdhnliche Lebensdauer hdngt im Wesentlichen von der Bauart, der
Bauweise und Nutzung ab. Die gewdhnliche Lebensdauer beriicksichtigt damit
in angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die
wirtschaftliche Nutzungsdauer (so Kranewitter, Liegenschaftsbewertung,
5.Aufl., S.73).

Fiir die herangezogenen Werte fiir die gewohnliche Gebdudelebensdauer
wurden die Tabellen von Kranewitter, S.74 herangezogen.

8. BESTANDVERHALTNISSE:

Das Wohnhaus steht in Eigennutzung und wird daher als bestandsfrei
(,,mietfrei®) bewertet.

9. DATEN AUS DEN BAUAKTEN DES GEMEINDEAMTES:

Folgende Daten lassen sich aus dem Bauakt zur Liegenschaft wiedergeben:

e Baubewilligungsbescheid vom 13.10.2015, ZI1. Bau-366-2015
e Baufertigstellungsanzeige vom 08.08.2016

10. RUCKSTANDE BEI DER GEMEINDE:

Laut Gemeindeauskunft gibt es aktuell keinen Rickstand fiir
Gemeindeabgaben.

11. ENERGIEAUSWEIS:

Dem Bauakt liegt auch der Energicausweis (erstellt von Aplus Bau GmbH)
vom 28.09.2015 bei, der HWB betrdgt darin nur 9,8kWh/m?/a. Ob der Wert
den Tatsachen entspricht wurde nicht untersucht.
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III. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft wird nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz,
BGBI1.1992/150 (LBG) und unter Beriicksichtigung aller im Befund getroffenen
Tatsachen sowie besonders unter der Bedachtnahme auf die Verhidltnisse am
ortlichen Immobilienmarkt durchgefiihrt.

Als Bewertungsverfahren werden das Sachwertverfahren (§ 6 LBG) und das
Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG) (zur Ermittlung des Bodenwertes)
herangezogen, das Ertragswertverfahren (§ 5 LBG) findet bei Ein- und
Zweifamilienwohnhdusern {iblicherweise keine Anwendung.

SchlieBlich wird vom Sachverstindigen der Verkehrswert ermittelt, wobei der
Verkehrswert ciner Liegenschaft als jener Wert zu bezeichnen ist, der bei einer
VerduBerung der Liegenschaft {iblicherweise im redlichen Geschiftsverkehr fiir
sie erzielt werden kann, wobei alle Umstdnde, die den Preis becinflussen zu
beriicksichtigen sind, ausgenommen die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen (§ 2 LBG).

1. BODENWERT:

Hinsichtlich Vergleichspreise von unbebauten Grundstiicken in der nédheren
bis mittleren Umgebung zu der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft in
Weyer wurden folgende, tatsdchliche Grundstiicksverkdufe aus der
Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Steyr gesichtet und als vergleichbar
herangezogen:

e TZ 2970/2021, Kaufvertrag vom 19.02.2021, Kauf des Gst. 241/5 KG
49301, 159m? zu € 45,- je m?

e TZ 5629/2022, Kaufvertrag vom 25.07.2022, Kauf des Gst. 293/3 KG
49301, 1.896m? zu € 39,- je m?

e TZ 2819/2023, Kaufvertrag vom 29.03.2023, Kauf des Gst. 537/11 KG
49323, 894m? zu € 55,- je m? (Lage jedoch in Weyer Ort)

e Statistische Kaufpreisiibersicht der TU Wien aus 05/2023,
verdffentlicht in der Zeitschrift ,,Gewinn®: gesamtes Gemeindegebiet
gemittelt: € 46,- bis € 66,- per m?

Unter Berilicksichtigung der Vergleichspreise und der sonstigen Umstidnde
konnen bei der gegenstindlichen Liegenschaft € 45,- als ortsiiblicher
Baulandpreis herangezogen werden, die Dienstbarkeit in CLNR 3a wurde
dabei mit einem Abschlag bereits beriicksichtigt.

Berechnung des Bodenwertes:

Ein Bebauungsabschlag findet nicht Anwendung.

1.283m? x €45,- = € 57.735.- (inkl. Ver- und Entsorgungseinrichtungen)

Diese Werte setzen ordentliche Bodenbeschaffenheit und
Kontaminationsfreiheit voraus. Eine Bodenuntersuchung war jedoch nicht
beauftragt ebensowenig eine Wasseruntersuchung.
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2. BAUWERT:

Zur Ermittlung des Neubauwertes (Herstellungswertes) werden die Baukosten
(inkl. Ust.) je m? Nutzfliche in Anlehnung an die angemessenen
Gesamtbaukosten in Relation zur tatsdchlichen Bauweise und Ausstattung in
Ansatz gebracht. Der Herstellungswert der sonstigen Nebenfldchen (z.B.
Aussenanlagen etc.) wurde anteilig mitberiicksichtigt, ebenso die eher
schlichte Leicht-Bauweise.

Nutzungsart Nutzflache Neu- Gesamt- Abschreibung Zeitwert
Bezeichnung in m? Herstellungskosten Neuherstellungskosten
in € jem? in€ in% in€
EG Wohnen 62,03 2650 164380 13 143010
OG Wohnen 56,97 2650 150971 13 131344
abziiglich 15% fur Fertigstellungs- Sanierungskosten -47303

Bauzeitwert 227052

3. SACHWERT:

Die Summe aus Bodenwert und Zeitwert der baulichen Anlagen sowie Wert
der Aussenanlagen ergibt den Sachwert:

Bodenwert € 57.735,-
verkiirzter Bauzeitwert laut obiger Berechnung € 227.052.-
SACHWERT € 284.787.-
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4. VERKEHRSWERTERMITTLUNG:

Gemiss § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz muss der ermittelte Sachwert
auf Basis einer Nachkontrolle mit den Gegebenheiten vor Ort verglichen
werden (,Nachkontrolle anhand der Marktbeobachtung®). Diese
Marktbeobachtung zeigt grundsitzlich eine ,normale“ Nachfrage nach
neueren Einfamilienwohnhédusern in dieser Preisklasse.

Aus diesem Grunde erfolgt daher kein zuséatzlicher Zu- oder Abschlag zur

Anpassung an den Verkehrswert. Der Wert wird gerundet und wird mit €
285.000,- in den Verkehrswert iibergeleitet.

Verkehrswert: € 285.000.-
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Dr. Thomas Briuckner, MBA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger
Fachgruppe 94: Immobilien

Biiro: Telefon: 07252/42222
Haratzmillerstralie 5 Fax: 07252/42422
A-4400 Steyr e-mail: office(@dr-brueckner.at

I1V. ZUSAMMENFASSUNG:

Der Verkehrswert der 1/1 Anteile an der Liegenschaft

EZ 203 Grundbuch 49301 Anger
BEZIRKSGERICHT Steyr
Anger 76
3335 Weyer

betriagt bei Geldlastenfreiheit
zum Bewertungsstichtag 22.01.2024 gerundet:

€ 285.000,-

(in Worten: euro zweihundertundfiinfundachtzigtausend)

Steyr, am 22.01.2024

Fachgruppe
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Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstindige
(SV-Bestellung 94,10-94,15-94,17-94,20-94,23-94,65-94,70 LG Steyr, PersB-101)

14


mailto:office@dr-brueckner.at

Grundbuchauszug: KG: 49301 EZ: 203

Ju m REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 49301 Anger EINLAGEZAHL 203
BEZIRKSGERICHT Steyr

KAk kA kA hhkkhkhhhkhAhhkhkhhhkhhhkhhhhkh bk hkhhhkhhhkhkhhhkhhhkhkhhhkhhhkhkhhhkhhhkhkhhkhhhhkkhkhkhkhkhhkhkhhkhkkhrx*k

Letzte TZ 5695/2023
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Khhkkrhkhhkrhhhkrhhkrhhdkrhhdrhhrhhdrhhrrhk A] *hdrhhdrhhhrhdrrhdrhhdrhhrrhdrhhrrhkxr

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
260/5 GST-Flé&che * 1283
Bauf. (10) 61
Garten (10) 1222 Anger 76
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10): Ga&rten (Garten)

Khhkkrhkhkrhhhkrhkrhhdrhhdrhhrhhdrhhrrhk AD *hkrhhhrhhhrhhrrhdrhhdrhdrrhdrhhrrhkxr

2 a 7228/2015 Bauplatz (auf) Gst 260/5 (Marktgemeinde Weyer 2015-10-05)
R S R b b b b b b b db db S S b b b b b b Ib db S S S 2 b b b b b b Sb db db 4 B R S R b b b b b b db S S b 2 b b b b b b b b Sb S S I 2 b b b b b b b Sb db db 4
3 ANTEIL: 1/2
Markus Gutmann
GEB: 1989-10-14 ADR: WaidhofnerstraBe 17, Weyer 3335
a 6057/2015 Kaufvertrag 2015-07-16 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 1/2
Simone Gutmann
GEB: 1989-04-24 ADR: WaidhofnerstraBe 17, Weyer 3335
a 6057/2015 Kaufvertrag 2015-07-16 Eigentumsrecht
R S R b b b b b b b db db S S b b b b b b Ib db S S S 2 b b b b b b Sb db db 4 C R S R b b b b b b dh S S b 2 b b b b b b b b Sb S S 2 2 b 2 b b b b b Sb db db 4
3 a 293/1986
DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren iuber Gst 260/5
fir Gst 260/4
4 a 6057/2015 Pfandbestellungsurkunde 2015-08-14
PFANDRECHT Ho6chstbetrag EUR 283.200, ——
flir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
b 6057/2015 Kautionsband
4616/2023 Klage (LG Steyr, 3 Cg 53/23d)
d 5695/2023 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe LNR 6
(12 E 2996/231)
5 a 6460/2016 Pfandbestellungsurkunde 2016-09-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 15.600, ——
flir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
b 6460/2016 Kautionsband
4616/2023 Klage (LG Steyr, 3 Cg 53/23d)
6 a 5695/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 70.000,-—-
samt Zinsen und Kosten 1lt. Exekutionsbewilligung ON 2
fiir UniCredit Bank Austria AG, FN 150714p (12 E 2996/231)
IM RANG C-LNR 4a

Q

Q
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Vor dem 01.01.2014 war diese Einlage im Bezirksgericht Weyer.
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Grundbuch 18.01.2024 09:00:58

Erstellt iber SV Dr. Thomas Briickner Seite 2 von 2 Abfragekosten: EUR 4,22
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	Gutachten
	SACHVERSTÄNDIGENGUTACHTEN
	TB 2272/24
	Anger 76
	3335 Weyer
	Bewertung (Verkehrswertermittlung im Sinne des LBG) der bebauten Liegenschaft EZ 203 KG 49301 Anger zur Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG idgF.) in der Exekutionssache 12 E 2996/23 i beim ...
	Bodenwert        €      57.735,-
	verkürzter Bauzeitwert laut obiger Berechnung  €    227.052,-
	SACHWERT         €    284.787,-

	Anger 76
	3335 Weyer
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