Ing. Klaus KULLNIG

SACHVERSTANDIGER

Bmstr. Ing. Klaus Kullnig
An . gerichtl. beeid. und zertifizierter
Mag. Bettina Presl Sachverstandiger fiir
Rechtsanwaltin Gutachten
Franziskusweg 10 Liegenschaftsbewertungen
6263 Fﬁgen Parifizierungen

Worgl, 18.01.2024 kk/dm

19 S82/23 s

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG

1. BEWERTUNGSGEGENSTAND - INHALT

Gegenstand dieser Bewertung sind die

KFZ-Abstellpldtze im Freien
- Top 6, 8/916 Anteile (Anteil 20)
- Top 15, 6/916 Anteile (Anteil 21)
- Top 16, 8/916 Anteile (Anteil 22)

Top 17, 8/916 Anteile (Anteil 23)
an der Llegenschaft EZ 1183, Grundbuch 83121 Voldoépp
Adresse: Badl 61b, 61, 61a

Verkehrswert insgesamt € 65.100,00

Gerichtsbezirk Rattenberg

Liegenschaftseigentiimer:
(It. Grundbuchsauszug)

20 Anteil:  8/916 Parkplatz Top 6
21 Anteil:  6/916 Parkplatz Top 15 MH Energie & Wohnbau GmbH (FN 427567a)
22 Anteil:  8/916 Parkplatz Top 16 Dorf 3d, 6210 Wiesing

23 Anteil:  8/916 Parkplatz Top 17

Inhalt:
» Gutachten Seite 1 bis 23
» Gutachten vom 30.06.2021 (im Anhang)
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2. AUFTRAG - AUGENSCHEIN - UNTERLAGEN - GUTSBESTAND
Auftrag

Anlésslich des Insolvenzverfahrens 19 S 82/23 s, Landesgericht Innsbruck, hat die In-
solvenzverwalterin, Frau Mag. Bettina Presl, den gefertigten Sachverstdndigen (gSV)
beauftragt, den Verkehrswert der Anteile 20, 21, 22 und 23 an der Liegenschaft EZ 1183
Grundbuch 83121 Voldopp, zu ermitteln.

Es wird ausdriicklich festgehalten, dass dieses Gutachten keinerlei Schutzwirkung zugunsten Drit-
ter entfaltet und auch kein Gutachten iiber den allgemeinen Erhaltungszustand des Gebdudes/ der
Wohnung im Sinne des §37, Abs. 4 WEG 2002 in der giiltigen Fassung darstellt.

Gegenstandliche Bewertung erfolgt auf Basis — unter Zugrundelegung — des Liegen-
schaftsbewertungsgesetzes BGBL 1992/150 in der neuesten Fassung.

Der gSV erkldrt hiermit, das Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen verfasst zu haben.
Weiters besteht keine wirtschaftliche Verbindung mit dem Auftraggeber oder mit allen anderen
Beteiligten an gegenstindlicher Liegenschafft.

Augenschein

Der Augenschein zur Besichtigung der Liegenschaft erfolgte durch den gSV am
16.01.2024.

Zur Verfiigung stehende Unterlagen

Grundbuchsauszug vom 16.01.2024 (6 Seiten)

Auftrag vom 06.12.2023

Augenscheinprotokoll anldsslich Befundaufnahme vom 16.01.2024

Lageplan — tiris vom 17.01.2024

Flachenwidmungsplan — tiris vom 17.01.2024

Schallimmission — tiris vom 17.01.2024

Gefahrenzonenplan — tiris vom 17.01.2024

Ortsiibersichtsplan — tiris vom 17.01.2024

Kauf-Wohnungseigentumsvertrag zwischen M & H Energie & Wohnbau GmbH
und Kéufern

Baubewilligungsbescheid, ZI. KU-BAU/B-4/2-2016 der BH Kufstein vom
16.08.2016 ausgestellt auf den Antragsteller M & H Energie & Wohnbau GmbH
Nutzwertgutachten vom 07.09.2016 — SV Thomas Grasl (18 Seiten Gutachten)

v § 6 gemafs WEG 2002 fiir 5 Wohneinheiten, 2 Stellplatzeinheiten im Carport und 10
Stellplatzflichen im Freien, Top 6, 9 bis 17 — Bestandteil des Nutzwertgutachtens
vom 07.09.2016
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Gutsbestand

Gegenstandliche Gesamt-Liegenschaft besteht laut vorliegenden Grundbuchsauszug

aus
_]UST[Z REPUBLIK OSTERREICH GB
CREE YA GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 83121 Volddpp EINLAGEZAHL 1183
BEZIRKSGERICHT Rattenberg
IR S SR S S R R S S R R R R R S R R R R R S R R R R R R R RS S E RS E SRS SRR R R R ERE RS SRS E S
Letzte TZ 1815/2023
WOHNUNGSEIGENTUM
IR EES SRS SRS R EEEE SRS E R R R R EREEEEEEESE] Al I EE S S RS R SRS SRR R R RS R EEEEEES S S S
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1609/3 GST-Flache % 655
Bauf. (10) 235
Garten(10) 420 Badl 61b
Badl 61
Badl 6la
Legende:
*: Fl&dche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten(10) : Garten (Garten)
L a A X ES ARSI AR XS S F AR SRR E AT LKL S AT LA SRR A2 2RSS SRS S S SR SRR SRR R R EEEEEEEEEEEEE S
2 a 239/1922 678/2015 RECHT der Zaunerhaltung in
Ez 214
GST-NR 1608/30 in EZ 522
b 210/2016 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 696
ok kkkhkkkokokkkhkkkohkkkhkkdkkkhkkkhkkhkhhhkhkkixk B ek Kk ke ko & dk ko de dodo g doodk-deok ok de-de ik de ke e do de de ke de ke de K de kv ke
20 ANTEIL: 8/916
MH Energie & Wohnbau GmbH (FN 427567a)
ADR: Dorf 3d, Wiesing 6210
a 210/2016 Kaufvertrag 2015-09-11 Eigentumsrecht
b 572/2018 Wohnungseigentum an Parkplatz Top 6
c 1815/2023 Erdffnung des Konkurses am 2023-09-27 (19 S 82/23s)
21 ANTEIL: 6/916
MH Energie & Wohnbau GmbH (FN 427567a)
ADR: Dorf 3d, Wiesing 6210
a 210/2016 Kaufvertrag 2015-09-11 Eigentumsrecht
b 572/2018 Wohnungseigentum an Parkplatz Top 15
c 1815/2023 Erdffnung des Konkurses am 2023-09-27 (19 S 82/23s)
22 ANTEIL: 8/916
MH Energie & Wohnbau GmbH (FN 427567a)
ADR: Dorf 3d, Wiesing 6210
a 210/2016 Kaufvertrag 2015-09-11 Eigentumsrecht
b 572/2018 Wohnungseigentum an Parkplatz Top 16
c 1815/2023 Erdffnung des Konkurses am 2023-09-27 (19 S 82/23s)
23 ANTEIL: 8/916
MH Energie & Wohnbau GmbH (FN 427567a)
ADR: Dorf 3d, Wiesing 6210
a 210/2016 Kaufvertrag 2015-09-11 Eigentumsrecht
b 572/2018 Wohnungseigentum an Parkplatz Top 17
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5 auf Anteil B-LNR 20 bis 23
a 2106/2018 Urkunde 2017-10-23
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 23.283,08
samt 4 % Z seit 2018-03-23, Kosten EUR 1.402,29 fiir
Mag. Heinrich LUCHNER, Dr. Rainer WECHSELBERGER, MMag.
Johannes WECHSELBERGER, 6290 Mayrhofen (4E 1999/18b)

19 auf Anteil B-LNR 20 bis 23
a 1964/2020 (Entscheidendes Gericht BG Zell am Ziller -
2195/2020) Vergleich 2019-10-29
PFANDRECHT vollstr. EUR 30.625,35
Kosten EUR 1.021,98, Antragskosten EUR 1.073,32,
fir A.B.S. Factoring AG (FN 62648f)
(4 E 1287/20t BG Zell am Ziller)
b 1964/2020 (Entscheidendes Gericht BG Zell am Ziller -
2195/2020) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 456 KG 87106 Fiigenberg C-LNR 11
EZ 1183 KG 83121 Volddépp C-LNR 11
12 auf Anteil B-LNR 20 bis 23
a 2497/2020 (Entscheidendes Gericht BG Zell am Ziller -
2786/2020) Zahlungsbefehl 2020-10-15
PFANDRECHT vollstr. EUR 16.651,20
samt 8,58 % Z aus
EUR 7.833,60 ab 2019-10-30 bis 2020-09-10
EUR 16.651,20 ab 2020-09-11,
Kosten EUR 1.791,44 samt 4 % Z seit 2020-10-15,
Antragskosten EUR 1.031,22 (Pauschalgebiihr EUR 270, 90,
Eintragungsgebiihr EUR 234,--),
fiir Schindler Aufziige und Fahrtreppen GmbH (FN 291811i)
(4 E 1627/20t BG Zell am Ziller)
b 2497/2020 (Entscheidendes Gericht BG Zell am Ziller -
2786/2020) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 456 KG 87106 Fiigenberg C-LNR 12
EZ 1183 KG 83121 Volddpp C-LNR 12
13 auf Anteil B-LNR 20 bis 23
a 105/2021 (Entscheidendes Gericht BG Zell am Ziller -
114/2021) Zahlungsbefehl 2020-11-06
PFANDRECHT vollstr. EUR 26.785,62
samt 8,58 Zinsen aus

EUR 1.790,81 ab 30.05.2020 bis 27.01.2021
EUR 1.242,58 ab 17.06.2020 bis 27.01.2021
EUR 2.574,12 ab 05.07.2020 bis 27.01.2021
EUR 5.042,82 ab 05.07.2020 bis 27.01.2021
EUR 5.679,72 ab 15.07.2020 bis 27.01.2021
EUR 1.012,38 ab 22.07.2020 bis 27.01.2021
EUR 9.755,87 ab 26.07.2020 bis 27.01.2021
EUR 1.387,32 ab 08.08.2020 bis 27.01.2021

EUR 90,81 ab 05.09.2020 bis 27.01.2021,
zusdtzlich wird der betreibenden Partei die gegenstdndliche

Exekution auch zur Hereinbringung der Zinsen in der Hohe
von 9,2 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz vom
vorhergehenden 30.06. bzw. 31.12. (das sind derzeit 8,58%)
pro Jahr bewilligt aus:

EUR 1.790,81 ab 27.01.2021

EUR 1.242,58 ab 27.01.2021

EUR 2.574,12 ab 27.01.2021

EUR 5.042,82 ab 27.01.2021

EUR 5.679,72 ab 27.01.2021

EUR 1.012,38 ab 27.01.2021

EUR 9.755,87 ab 27.01.2021

EUR 1.387,32 ab 27.01.2021

EUR 90,81 ab 27.01.2021,

Kosten EUR 1.603, 88,

Antragskosten EUR 1.405,54 (Pauschalgebiihr: EUR 270, 90,
Eintragungsgebiihr EUR 358,--),

fiir Raiffeisen Lagerhaus Hippach GmbH (FN 429995x)

(4 E 66/21k BG Zell am Ziller)
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b 105/2021 (Entscheidendes Gericht BG Zell am Ziller -
114/2021) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 456 KG 87106 Fiigenberg C-LNR 13
EZ 1183 KG 83121 Volddpp C-LNR 13
c geldscht
14 auf Anteil B-LNR 20 bis 23
a 366/2021 557/2021 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstreckbar EUR 32.249,34 samt 14 % Z
seit 2020-06-16 und der Kosten von EUR 4.410,44 samt 4 % Z
seit 2020-12-15 und EUR 1.278,58 fiir
Mauracher Bau GmbH Zimmerei Bauunternehmen (FN 318628x)
(4E 288/211)
15 auf Anteil B-LNR 20 bis 23
a 474/2021 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (1C 99/21t)
16 auf Anteil B-LNR 20 bis 23
a 481/2021 (Entscheidendes Gericht BG Zell am Ziller -
567/2021) Zahlungsbefehl 2018-06-07
PFANDRECHT vollstr. EUR 2.149,82
samt 8,58 % Z p.a. aus EUR 2.149,82 ab 2020-06-09 bis
2021-03-18;,

zusdtzlich wird der betreibenden Partei die gegenstdndliche
Exekution auch zur Hereinbringung der Zinsen in der Hd&he
von 9,2 % lber dem jeweiligen Basisizinssatz vom
vorhergehenden 30.06. bzw. 31.12. (das sind derzeit 8,58 %)
pro Jahr bewilligt aus:
EUR 2.149,82 ab 2021-03-18;
Zinseszinsen 4 % seit 2018-07-11,
Kosten EUR 2.071,76 samt 4 % Z seit 2018-06-07,
Kosten EUR 168,90,
Antragskosten EUR 171,-- (Pauschalgebiihr EUR 116,--,
Eintragungsgebiihr EUR 55,--),
flir Froschl AG & Co. KG (FN 23496d)
(4 E 305/21g BG Zell am ZzZiller)

b 481/2021 (Entscheidendes Gericht BG Zell am Ziller -
567/2021) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 456 KG 87106 Fligenberg C-LNR 15
EZ 1183 KG 83121 Volddpp C-LNR 16

1% auf Anteil B-LNR 20 bis 23

a 1004/2021 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstreckbar EUR 30.625,35 (darin
enthaltene Nebenforderung von EUR 1.715,40), der Kosten aus

frilheren Exekutionen von EUR 1.021,98 (Gz 4 E 135/20f,
Bezirksgericht Zell am Ziller), EUR 1.073,32 (GZ 4 E
1287/20t, Bezirksgericht Zell am Ziller), EUR 150,78 (GZ 4
E 135/20f, Bezirksgericht Zell am Ziller) sowie der Kosten
des Exekutionsantrages von EUR 1.093,32 (darin enthalten
EUR 136,22 an USt und EUR 276,00 an Barauslagen),
fiir A.B.S. Factoring AG (FN 62648f)
(4 E 769/21z, Beitritt zu 4 E 288/21i)
18 auf Anteil B-LNR 20 bis 23
a 1749/2021 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstreckbar EUR 1.426,35 samt 4 % Z
p.a. aus EUR 1.258,05 seit 2021-02-06 und 4 % Z p.a. aus
EUR 168,30 seit 2021-05-06 und der Kosten von EUR 946,50
samt 4 % Z p.a. seit 2021-05-21 und EUR 280,42 fiir
EG Badl 61-61b (4E 1348/21x)
19 auf Anteil B-LNR 20 bis 23
a 2356/2021 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (831 001 C 673/21d)
20 auf Anteil B-LNR 20 bis 23
a 194/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (831 001 C 32/23t)
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21 auf Anteil B-LNR 20 bis 23
a 1140/2023 Vergleich 2023-01-18
PFANDRECHT vollstr. EUR 48.671,54
samt 4 % Z seit 2023-01-18
Kosten EUR 2.148,06
(Pauschalgebiihr EUR 307,-- Eintragungsgebiihr EUR 610,--)
fiir EG Badl 6lb, 6233 Kramsach (4E 915/23y BG Rattenberg)
b 1140/2023 Abweisung des Mehrbegehren von 4 % Z aus
EUR 48.671,54 seit 2023-01-18 (4E 915/23y BG Rattenberg)
c 1140/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1183 KG 83121 Volddépp C-LNR 21
EZ 456 KG 87106 Fiigenberg C-LNR 18
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Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 16.01.2024 14:41:31
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3. LAGE UND BESCHREIBUNG DES BESITZES (BEFUNDERHEBUNG)

3.1 Grundstiick

Mehreckiges, etwas ldngsgezogenes, mit unterschiedlicher Breite, ebenflichiges
Grundstiick, bebaut. Im siidlichen Bereich "durchkreuzt" eine Dienstbarkeitsflaiche
das gegenstandliche Gst. hin zum westlichen Grundstiick. Liegenschaft befindet sich
siidlich im Ortsteil "Badl", direkt angrenzend an den Innverlauf Richtung Ratten-
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Lageplan:
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Widmung: Wohngebiet § 38.1
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Erschliefung:
Zufahrt: uber die A12 aus Kufstein und Innsbruck, tiber

L42 von der Autobahnabfahrt Kramsach/Rat-
tenberg/Brixlegg, weiters iiber Gemeindestrafien
hin zur Liegenschaft

Elektrische Stromversorgung: TINETZ

Wasserversorgung und

Entsorgung der Schmutzwésser: Gemeindeleitungen

3.2 Gesamt-Objekt

Mehrfamilienwohnhaus mit 5 Wohneinheiten, bestehend aus
o unterirdischem GeschofR-Kellergeschof3 in dem sich Technikraum sowie
Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und Kellerabteile fiir die einzelnen Wohnein-
heiten befinden, ein
o oberirdisches Geschof}-Erdgeschoff mit Wohneinheiten, Zugangsbereich,
Fahrradabstellraum sowie
o 2.und 3. oberirdisches Geschofl mit jeweils Wohneinheiten.

Auflen angelegt sind Stellplatzflichen, davon 2 im Carport sowie die restlichen Stell-
platzflichen im Freien.
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Ubersichtsplan EG mit AuRenflichen mit Angabe der Stellplitze in Farbe
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Bei den zu bewertenden Einheiten handelt es sich um die Parkpldtze im Plan mit der
Nr. P1, P12, P13 und P14 (diese Bezeichnung erfolgt ausschlieflich fiir diese Pland-

arstellung).
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3.3 Die zu bewertenden Einheiten

Bei allen Einheiten handelt es sich um KFZ-Stellplatze im Freien. Die Situation und
Lage bilden die Stellpldtze, welche im Nutzwertgutachten von SV Thomas Grasl

festgeschrieben wurden.

liche Gst. 1563

TOE a Lt. Nutzwertgutachten 20,12 m?. Hat Dreiecksform, angrenzend an das nord-
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Zustand anldsslich Augenschein

Befestig_t mitSchott

er und mit Hinweisschild ,,Besucherparkplatz* bezeichnet
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Wegen Breite und Lange ist eine Nutzung nur fiir , Kleinfahrzeuge* moglich. Ent-
sprechende Anpassung anldsslich der Bewertung wird vorgenommen.
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Top 15| Lt. Nutzwertgutachten hat der Stellplatz Top 15 eine Grofie von 12,52 m2.

~
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Zustand der Top 15 zum Zeitpunkt des Augenscheines
Blick von der Zufahrt in Richtung Westen Blick aus Norden auf Top 15
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Blick von Norden nach Siiden auf Top 15

-\

By N

Der Stellplatz besteht derzeit nicht, derzeit vorhanden Fragmente eines alten Holz-
schuppens, umgeben von Strauchwerkgestriipp und Griinfliche. Ein gebrauchstaug-
licher Stellplatz ist erst in der Natur herzustellen — Befestigung.
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Top 16 Lt. Nutzwertgutachten umfasst der Stellplatz 18,88 m?2.
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Blick von der Strafle auf Top 16 nach Westene
TR -

Ebenfalls keine Stellplatzfliche in der Natur vorhanden, gleiche Beschaffenheit der
Oberflache wie bei Top 15. Ein gebrauchstauglicher Stellplatz ist in der Natur erst
herzustellen.
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Top 17 Lt. Nutzwertgutachten 18,25 m?2.
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Blick aus Siiden auf Top 17 Gleicher Zustand wie bei Top 15 und 16

Zustand gleich wie Top 15 und 16, also nicht nutzbar.
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Blick aus Studen auf Top 15 (1)

ey
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4. BEWERTUNG

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der gegenstdndlichen Bau-
lichkeit mit Stichtag

Angesichts der Unsicherheiten, der in der Bewertung einfliefienden Faktoren, insbeson-
dere der Notwendigkeit auf Grundstiicksverkdufe zuriickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofle sein.

Umsatzsteuer:
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer von 20%.

Planstand/Naturstand:

Eine Priifung der Grundstiicksecken oder des Gebdudes inwieweit der Naturstand mit
den baubehordlich genehmigten Pldnen tibereinstimmt, wurde nicht vorgenommen. An-
lasslich der Ortsbesichtigung wurde vereinbart, dass der im Gutachten eingefiigte Lage-
plan, die Grenzen darstellt und der Bewertung zugrunde-gelegt wird und keine Natur-
aufnahmen vorgenommen werden.

BEGRUNDUNG:

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 sind die Grundsitze fiir die Wertermittlung festgelegt.
Laut §7 LBG hat in der Regel der Sachverstdndige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen.
Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéftsverkehr be-
stehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewéhlten Verfahrens ist der
Wert unter Berticksichtigung der Verhaltnisse im Geschéaftsverkehr zu ermitteln.

Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden, so ist aus deren Ergeb-
nissen ein Wert unter Berticksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu er-
mitteln.

Laut §3 LBG sind fiir die Bewertung folgende Wertermittlungsverfahren anzuwenden:
Vergleichswertverfahren, Ertragswertverfahren und Sachwertverfahren.

Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert beein-
flussen, sind in der Bewertung entsprechend zu beriicksichtigen.

84 LBG — Vergleichswertverfahren:

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich erzielten Ver-
kaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsicht-
lich der den Wert beeinflussenden Umstidnde weitgehend mit der zu bewertenden Sache tiber-
einstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte Marktverhéltnisse sind nach
Mafgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu — oder Abschldge zu beriicksichtigen. Zum
Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéftsverkehr in zeitlicher
Néhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Kaufpreise, von de-
nen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Verhaltnisse oder personliche Umstdnde der
Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn der
Einfluss dieser Verhéltnisse und Umstdnde wertmafig erfasst werden kann.

Dem Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstiicken, vor al-
lem im landlichen Bereich Ziel fiithrend.
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ANGEWENDETES BEWERTUNGSVERFAHREN:
Vergleichswertverfahren

Aus Erhebungen von Stellplatzflichen im Freien, als Bestandteile von Wohnanlagen in
Kramsach und Umgebung und anldsslich Gutachten aus 2021 (4 E 288/21 1) hat fol-
gende Kaufpreise ergeben:

Nachstehende Kaufpreise wurden aus dem Gutachten vom 30.06.2021 entnommen und
mittels Verbraucherpreisindex (VPI) — valorisiert und auf Bewertungsstichtag
06.12.2023 hochgerechnet.

Ortsteil "Achrain" aus dem Jahre 2012:

5 KFZ-Stellpldtze im Freien als Anteil einer Wohnanlage, EZ 537, Gst. 50/21, mit
Hochrechnung auf Basis VPI 2010 mit € 16.950,00/Stellplatz. Alle Pladtze sind ge-
brauchstauglich und befestigt.

Ortsteil "Achrain" aus dem Jahre 2016:

2 KFZ-Stellpldtze verkauft als Anteil einer Wohnanlage, EZ 538, Gst. 50/22, mit Hoch-
rechnung auf 2020/21 auf Basis VPI 2016 mit € 15.012,00/Stellplatz. Alle Pldtze sind
gebrauchstauglich und befestigt.

Ortsteil "Winkl" aus dem Jahre 2019:

4 KFZ-Stellplatze verkauft als Anteil einer Wohnanlage, EZ 152, Gst. 541/9, mit Hoch-
rechnung auf 2020/21 ergibt € 12.500,00/Stellplatz. Alle Plitze sind gebrauchstauglich
und befestigt.

Ortsteil "Winkl/ Ammerling" aus dem Jahre 2020:
6 Stellplatzflichen verkauft als Anteil einer Wohnanlage, EZ 35, Gst. 5552, um
€ 12.000,00/Stellplatz. Alle Platze sind gebrauchstauglich und befestigt.

Ortsteil "Badl" aus dem Jahre 2020:
8 Stellplatzflichen verkauft als Anteil einer Wohnanlage, EZ 1094, Gst. 2407, um
€ 12.000,00/Stellplatz. Alle Platze sind gebrauchstauglich und befestigt.

Die erhobenen KFZ-Stellpldtze haben eine Nutzflache von 12,50 m? bis 15,50 m?, sohin
Mittel 14,00 m?2.
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Daraus errechnet sich ein Mittelwert von:

- Achrain € 16.950,00
- Achrain € 15.012,00
- Winkl € 12.500,00
- Winkl/ Ammerling € 12.000,00
- Badl € 12.000,00

€ 68.462,00: 5 =€ 13.692,40 ~ € 13.700,00

€ 13.700,00 : mittlere Grofle 14,00 m*> = € 978,57 ~€ 980,00/m?

in gebrauchstauglichem Zustand
zzgl. VPI-Erhohung It. Rechner
19 % auf 2023 = € 1.166,20 ~ € 1.166,00/m?

Einzelberechung der KFZ-Einheiten

Top 6
20,12 m? x € 980,00 € 19.717,60
abzgl. Bauschutt entfernen -€ 650,00

abzgl. diverse Bodenflichen mit Verbundsteinen ergdnzen -€ 350,00
€ 18.717,60~ € 18.720,00
zzgl. VPI-Erhéhung von 19 % € 3.556,80
€22.276,80
abzgl. 20 % Anpassung wegen eingeschrankter Nutzung -€ 4.455,36
€17.821,44
~ €17.820,00

Nachdem der Bereich der Stellplatzflachen von Top 15, 16 und 17 erst baulich errichtet
werden muss, damit Stellplatzflichen entstehen, sind folgende Kosten aufzuwenden:

- Vermessen bzw. Grenzpunkte wiederherstellen € 750,00
- Buschwerk roden, Holzschuppen abbrechen samt

Entsorgung durch LKW, Bagger, Entsorgungskosten € 650,00

- Randbereiche wieder begriinen € 250,00

€ 1.650,00

€ 1.650,00 : 49,65 m? (12,52 + 18,88 + 18,25) = € 33,23 ~ € 34,00/m?
zzgl. VPI-Erhohung von 19 % = € 40,46 ~ € 40,00/ m?
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Herstellungskosten von Stellplatzflichen durch Humusabhub, Aushub, fiir eine dement-
sprechenden Unterbau samt Entsorgen, Verfiillen mit sickerfahigem Material samt Ver-
dichten sowie Aufbringen einer Asphaltschicht von 6 cm mit der Korngréfle von 0/16
und einer feinerer Oberflache inkl. Einfassen der Stellplatzflaichen mit Rasenkanten, Be-
rechnungsflache ca. 50 m?, Herstellungskosten inkl. MwSt. € 7.416,00”
? Durch Anbote der Firmen Strabag Kundl, Froschl Oberndorf und Bodner Kufstein belegbar.
€ 7.416,00 : Parkplatzflichen ca. 50 m?> = € 148,32

~ € 148,00/m? Herstellungskosten inkl. Ust.
zzgl. VPI-Erh6hung von 19 % = € 176,12 ~ € 176,00/ m?

Top 15

12,52 m? x 980,00 €12.269,60
abzgl. Herstellungskosten, anteilige Kosten fiir Roden,
Buschwerk entfernen, Holzschuppen entsorgen

12,52 m? x € 34,00/ m? -€ 425,68
abzgl. Unterbau samt Asphaltierung und Einfassung
12,52 m? x € 148,00/ m? -€ 1.852,96

€ 9.990,96~ € 10.000,00
zzgl. VPI-Erh6hung von 19 % € 1.900,00

€ 11.900,00

Top 16
18,88 m? x 980,00 € 18.502,40

abzgl. Herstellungskosten, anteilige Kosten fiir Roden,
Buschwerk entfernen, Holzschuppen entsorgen

18,88 m? x € 34,00/ m? -€ 641,92
abzgl. Unterbau samt Asphaltierung und Einfassung
18,88 m? x € 148,00/ m? -€ 2.794,24

€ 15.066,24~ € 15.100,00
zzgl. VPI-Erhohung von 19 % € 2.869,00

€ 17.969,00

Top 17
18,25 m? x 980,00 € 17.885,00

abzgl. Herstellungskosten, anteilige Kosten fiir Roden,
Buschwerk entfernen, Holzschuppen entsorgen

18,25 m? x € 34,00/ m? -€ 620,50
abzgl. Unterbau samt Asphaltierung und Einfassung
18,25 m? x € 148,00/ m? -€ 2.701,00
€ 14.563,50~ € 14.600,00
zzgl. VPI-Erhohung von 19 % € 2.774,00
€ 17.374,00
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ZUSAMMENFASSUNG

Top 6 20,12 m? € 17.820,00
Top 15 12,52 m? € 11.900,00
Top 16 18,88 m? € 17.969,00
Top 17 18,25 m? €17.374,00

€ 65.063,00
VerkenrSWert SESAML ..........veiiiiiieeeiiiiee e e e e e e et e e e e e e eaiaaans ~€65.100,00

Verkehrswert KFZ-Abstellpldtze Top 6, 15, 16 und 17 an der
Liegenschaft EZ 1183, Grundbuch 83121 Voldopp
Gerichtsbezirk RAttenberg...........ccvevvirvieieiieieieieieiieeiieie e € 65.100,00

Stichtag der Bewertung: Eingang Auftrag zur Bewertung 06.12.2023

Ing. Klaus Kullnig, A-6300 Worgl, Adolf-Pichler-Strafe 5, Tel. 0664/222 87 87 / sv@kullnig.com

Liegenschaftsbewertung
Top 6, 15, 16, 17, EZ 1183 GB Voldépp — MH Energie & Wohnbau GmbH, 19 S 82/23 s Seite 23 von 23



