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BAUMEISTER 

ING. MANFRED SCHREIBMAYER 
ALLG. BEEIDETER  UND GERICHTLICH  ZERTIFIZIERTER SACHVERSTÄNDIGER FÜR BAUWESEN 

A - 9081 REIFNITZ - HASELWEG 8 
Mobil:  0664 / 4506150, E-Mail: manschrei@net4you.at 

 
 

 

GUTACHTEN 
 

ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES 
  

Liegenschaftsanteile - EZ 2175, GB 72198 Welzenegg,  
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 

212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224   
 
 

BG Klagenfurt 13 E 34/24 h   
 
   
STICHTAG: 25.  11.  2024  Befundaufnahme – EZ 2175, GB 72198 Welzenegg 
 
                       
 
 

 
 
3 - fach: 1 x Erstausfertigung 
  2 x Mehrausfertigung 
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Ø 1 Grundlagen 
 
 
  
1.1 AUFTRAG - ZWECK 
 
 
 
Bezirksgericht Klagenfurt. 
Exekutionssache: 13 E 34/24 h  
 
Betreibende Partei  
Raiffeisenbank Wels eGen 
Kaiser Josef-Platz 58 
4600 Wels 
 
vertreten durch 
Raiffeisernbank Wels eGen Bearbeiterin: 
Raiffeisenlandesbank  
Europaplatz 1a 
4020 Linz 
 
Verpflichtete Partei 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH 
Hauptstraße 
9210 Pörtschach am Wörther See 
 
 
 
 
Wegen: 
EUR   1.406.133,39  samt Anhang (Zwangsversteigerung v. Liegensch. u. 
Fahrnisexekution) 
 
 
 
 
1.1.1 Zweck 
 
Bewertung des Verkehrswertes der auf dem Deckblatt angeführten 
Liegenschaftsanteile.  
 
 
1.2 BEWERTUNGSSTICHTAG 
 
 
1.2.1 Befundaufnahme / Ortsaugenschein 
Die Befundaufnahme wurde am 25. 11. 2024  
durchgeführt. 
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1.3 UNTERLAGEN / ANGABEN 
 
Grundbuchsauszug vom 5. 11. 2024 – EZ 2175, GB 72198 Welzenegg 
Nutzwertgutachten Bmst. Ing. Bruno-Kalles – 19. 3. 2001  
Einreichplan – Änderungsplan – 22. 2. 1999 – Bauherr: Kanovsky-Wohnbau GmbH 
Baubewilligungsbescheid – Magistrat Klagenfurt – 10. 2. 1998 
Kaufvertrag vom 2. 7. 2019 – Verkäufer Dr. Werner Kanovsky – Käufer SPI Seepark 
Immobilienentwicklungs GmbH 
Außenstandslisten und monatliche BK-Vorschreibungen von der Hausverwaltung 
AvonImmobilien Klagenfurt 
Örtliche Besichtigung am Bewertungsstichtag 
Gesetzliche Grundlage - Literaturverzeichnis: 
Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG BGBL 1992 / 150 
Kranewitter, Liegenschaftsbewertung - Sparkassenverlag Wien 
Ross / Brachmann, Wertverminderung in % des Neuwertes und Zustandsnote 
Immobilienpreisspiegel 2023 
Vergleichspreise IMMO-United 
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Ø 2 Befund 
 
2.1 LIEGENSCHAFT 
 
2.1.1 Allgemein 
 
Insgesamt waren 52 Wohneinheiten geplant und baugenehmigt. Errichtet 
wurden lediglich 24 Wohneinheiten. 
Die zu bewertenden Liegenschaftsanteile wurden nie errichtet. 
Die zu bewertenden Liegenschaftsanteile B-LNr 197 bis 224 sind mit 
Wohnungseigentum an der EZ 2175, KG 72198 Welzenegg verbunden. 
Den Liegenschaftsanteilen B-LNr 197 bis 224 wurden monatlich auch 
Betriebskosten, Rücklagen für Instandhaltung sowie der Grundsteuer 
vorgeschrieben. 
Die Miteigentumsanteile sind dem Nutzwertgutachten -   
Bmst. Ing. Bruno-Kalles – 19. 3. 2001 – entnommen worden. 
 
Bei den Wohnungsanteilen handelt es sich um „Luftkeuschen“. 
 
In der Natur existieren diese Einheiten nicht. Gemäß eingereichtem Lageplan 
sind die Objekte mit den  Liegenschaftsanteilen B-LNr 197 bis 224 nie errichtet 
worden. 
Die im Lageplan eingezeichneten Gebäude mit den Liegenschaftsanteilen B-
LNr 197 bis 224 sind unbebaute Flächen. 
 
Die Liegenschaftsanteilen B-LNr 197 bis 224 – Top 21 bis Top 48  
(28 Wohnungseigentumsanteile) wurden per Kaufvertrag um € 850.000,00 –  
BG 721 TZ 9869/2019 – 2019 erworben, Verkäufer Dr. Werner Kanovsky – 
Käufer SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH. 
 
Das Katasterausmaß der Liegenschaft beträgt laut GB-Auszug vom 5. 11. 2024 
9.925 m².  
 
 
2.2 GUTSBESTAND 
 
Die Einlagezahl umfasst das  Grundstück 
 
Nr. 345/3   Bauf. (10)   1.392 m² 

   Gärten (10)   8.533 m² 
Grundstück  Fläche insgesamt     9.925 m² 
 
 
 
 
2.3 BEWERTUNGSGEGENSTAND 
 
Als Bewertungsgegenstand werden die Liegenschaftsanteilen B-LNr 197 bis 
224  mit Grundstücksanteilen herangezogen. 
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2.4 GRUNDBUCHSSTAND 
 
Abfragedatum vom 5. 11. 2024 
 
A 1 - Blatt 
Siehe Gutsbestand 
 
A 2 - Blatt 
Siehe Grundbuchsauszug     
 
B-Blatt –  
 
 
197 ANTEIL: 2528/100000 

SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 22 Reihenhaus 3/2 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

198 ANTEIL: 2522/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 23 Reihenhaus 3/3 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

199 ANTEIL: 2507/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 24 Reihenhaus 3/4 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

200 ANTEIL: 2697/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 25 Reihenhaus 3/5 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

201 ANTEIL: 2697/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 4 Top 26 Reihenhaus 4/1 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

202 ANTEIL: 2632/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 21 Reihenhaus 3/1 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 
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203 ANTEIL: 2531/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 4 Top 27 Reihenhaus 4/2 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

204 ANTEIL: 2543/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 4 Top 28 Reihenhaus 4/3 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

205 ANTEIL: 2516/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 4 Top 29 Reihenhaus 4/4 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

206 ANTEIL: 3098/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 4 Top 30 Reihenhaus 4/5 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

207 ANTEIL: 1256/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 31 Wohnung 01 Erdgeschoß 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

208 ANTEIL: 915/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 32 Wohnung 02 Erdgeschoß 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

209 ANTEIL: 802/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 33 Wohnung 03 Erdgeschoß 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

210 ANTEIL: 960/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 34 Wohnung 04 Erdgeschoß 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 
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211 ANTEIL: 936/100000 

SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 35 Wohnung 05 1. 
Obergeschoß 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht d 
11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

212 ANTEIL: 771/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 36 Wohnung 06 1. 
Obergeschoß 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

213 ANTEIL: 771/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 37 Wohnung 07 1. 
Obergeschoß 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

214 ANTEIL: 932/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 38 Wohnung 08 1. 
Obergeschoß 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

215 ANTEIL: 967/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 39 Wohnung 09 2. 
Obergeschoß 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

216 ANTEIL: 799/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 40 Wohnung 10 2. 
Obergeschoß 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

217 ANTEIL: 808/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 41 Wohnung 11 2. 
Obergeschoß 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 
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218 ANTEIL: 977/100000 

SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 42 Wohnung 12 2. 
Obergeschoß 
Seite 6 von 11 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

219 ANTEIL: 2980/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 7 Top 43 Einfamilienhaus 7/1 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

220 ANTEIL: 2885/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 8 Top 45 Einfamilienhaus 8/1 d  
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

221 ANTEIL: 2882/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 8 Top 46 Einfamilienhaus 8/2 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

222 ANTEIL: 2867/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 9 Top 47 Einfamilienhaus 9/1 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

223 ANTEIL: 2917/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 9 Top 48 Einfamilienhaus 9/2 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

224 ANTEIL: 2947/100000 
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g) 
ADR: Hauptstraße 204, Pörtschach am Wörther See 9210 
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 7 Top 44 Einfamilienhaus 7/2 
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht 
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt) 

 
C-Blatt 
Siehe Grundbuchsauszug     
 
2.5 LAGE 
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Die Liegenschaft befindet sich im Ortsgebiet Welzenegg – Klagenfurt.  
 
 
2.6 NUTZUNG 
 
Die Liegenschaft bzw. bewerteter Gegenstand besteht aus einer „Luftkeusche“ – 
lediglich Grundanteil.  
 
 
 
2.7 GRUNDSTÜCK 
 
Das Grundstück weist eine leicht geneigte bis ebene  Lage auf.  
 
 
2.8 OBJEKT - GÜLTIGKEIT BAUBESCHEID – Magistrat Klagenfurt – Abt. 
Baurecht 
 
 
Der seinerzeit erstellte Baubescheid hat noch Gültigkeit. 
Siehe Stellungnahme Abt. Baurecht auf nächster Seite: 
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Von: Gugl-Angerer Diana <Diana.Gugl-Angerer@klagenfurt.at> 
Betreff: AW: Baubescheid gültig  
Datum: 9. Dezember 2024 um 13:55:32 MEZ 
An: "manschrei@icloud.com" <manschrei@icloud.com> 
Kopie: Zarikian Karin <Karin.Zarikian@klagenfurt.at>, Berger Horst 
<Horst.Berger@klagenfurt.at>, Srienc Lisa <Lisa.Srienc@klagenfurt.at> 
 
Sehr geehrter Herr Schreibmayer,  
   
der Baubescheid vom 10.02.1998 samt Änderungsbewilligungen ist 
nach wie vor aufrecht, da seinerzeit ein Erdaushub getätigt wurde der 
bis dato besteht.  
   
Ob die Baubewilligung aufgrund allfälliger anderer Rechtsgrundlagen 
noch in der vorliegenden Form konsumiert werden kann, kann ha. 
nicht beantwortet werden.  
   
Jegliche Änderung wäre baubewilligungspflichtig, bedürfte der 
Zustimmung sämtlicher Miteigentümer und käme die im Zeitpunkt der 
Antragstellung geltende Rechtslage zum Tragen.  
   
   
Mit freundlichen Grüßen  
Diana Gugl-Angerer  
_________________________________  
MMag. Diana Gugl-Angerer  
Abteilung Baurecht.Gewerberecht  
 Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wörthersee  9010 
Klagenfurt am Wörthersee, Paulitschgasse 13, Austria  
Tel.: +43 (0) 463 537 3421 | Fax: +43 (0) 463 537 6242  E-Mail: 
diana.gugl-angerer@klagenfurt.at  Web: http://www.klagenfurt.at  
                  
 
 
2.9 AUSSENANLAGEN 
 
Der Zugang zur Liegenschaft:  über asphaltierter öffentlicher Straße.  
 
 
 
2.10 AUFSCHLIESSUNG 
 
Aufschließung vorhanden.   

http://opn.klagenfurt.at/modules/howto/max.mustermann@klagenfurt.at
http://www.klagenfurt.at/
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Rückstand bei Hausverwaltung - Miteigentumsgemeinschaft 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Rückstand bei der Eigentumsgemeinschaft beträgt  
per 28. 11. 2024     € 1.046.775,21 – / 
(einemillionsechsundvierzigtausendsiebenhundertfünfundsiebzig 
Euro) Betriebskosten, Rücklagen und Sondervorschreibungen.   
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Monatliche Vorschreibungen der Hausverwaltung, Rücklage und Betriebskosten: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Top Nummer                                                                  BK ab 1. 1. 2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  14 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Vorschreibung Rücklagen und Betriebskosten  
ab 1. 1. 2024 für Wohnung Top 21 
 
Betriebskosten samt Rücklagen wurden von der Fa. PSI bis Mitte 
2022 bezahlt.  
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In den Betriebskosten sind u. a. folgende Aufwendungen enthalten: 
Bankspesen 
Außenanlage 
Badeteich 
Grundsteuer 
Hausbetreuung 
Kanal Müll 
Parkflächen 
Strom 
Versicherung 
Verwaltungshonorar 
Winterdienst 
Sonstige Betriebskosten 
 
Grundsteuer: 
Die Grundsteuer beträgt im Jahr € 5.485,60 und wird vierteljährlich 
vorgeschrieben –  4 mal   € 1.371,40 für die gesamte Anlage. 
 
 
 
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  29 

 
3 - Gutachten  
 
Liegenschaftsanteile an der EZ 2175, GB 72198 Welzenegg,  
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 
208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 
220, 221, 222, 223, 224      
 
 
 
3.1 ALLGEMEINES 
 
Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der 
beschriebenen Liegenschaft. Dabei sind alle tatsächlichen, rechtlichen und 
wirtschaftlichen Umstände, die den Preis beeinflussen, zu berücksichtigen. 
In der Bewertungslehre und in der Praxis sind bei Objekten wie dem vorliegenden 
das Sach/Vergleichswertverfahren  
als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt. 
Berechnet wird der Grundanteil gem. dem Nutzwertgutachten.    
 
 
3.2 SACHWERT DER LIEGENSCHAFT 
 
3.2.1 Verfahren 
Zu ermitteln ist der Bodenwert und der Wert der baulichen Anlage. Der Bodenwert ist 
als Wert des unbebauten Grundstückes zu ermitteln. Der Wert der baulichen Angabe 
ergibt sich aus dem Herstellungswert abzüglich Fertigstellungs- und 
Reparaturkosten. 
 
 
3.2.2 BERECHNUNG DES SACHWERTES 
 
3.2.2.1 BODENWERT 
 
Der Bodenwert ist als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen 
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Grundstücke zu ermitteln.  
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GrNr 345/3.     -      unbebaute Fläche 
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Lageplan zur Baubewilligung – nicht verbaute Baukörper 03,04,06,07,08,09 
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VERGLEICHSPREISE GEM. IMMOUNITED BAUPROGRAMM 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Anmerkung SV – mit Indexsteigerung - € 278.-/m2 
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Anmerkung SV – mit Indexsteigerung - € 329.-/m2 
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Für das Grundstück kann gem. der v. a. 2 Kaufverträge in unmittelbarer Nähe ein 
Grundstückspreis zwischen  
€ 278.- bis  € 329.- inkl. der Indexanpassung erzielt werden.   
Der Mittelwert der v. a. 2 Grundstücke aus Kaufpreis je m2  inkl. der 
Verbraucherpreisindexerhöhung ergibt (278.-+329.-) /2 =  607.- / 2 =   304.- Euro pro  
m2 Grundfläche.   
Der Preis von 304.- Euro pro  m2 Grundfläche entspricht auch dem Wert aus der 
Datenbank Baugrundstücke in guter Wohnlage in der Stadt Klagenfurt aus dem 
Immobilien-Preisspiegel der WKO.   
 
 
Der Grundstückspreis als Mittelpreis zwischen Vergleichspreise von ImmoUnited 
und Immobilienpreisspiegel aus 2023 wird für das Grundstück Gr.Nr. 345/3   
mit  
€ 304.- festgelegt.  
 
 
Ein Gesamtpreis beträgt daher 9.925 m2 x € 304.-     =    €   3.017.000.- 
 
Bodenwert: 
Gr. Nr. 345/3         €    3.017.000.- 
   
   
Bodenwert gesamt.            €    3.017.000.- 
 
 
 
3.2.2.2 BAUWERT 
 
Der Bauwert ergibt bei der „Luftkeusche“ Null.  
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3.3 VERKEHRSWERT DER EINZELNEN LIEGENSCHAFTSANTEILE  
 
Der Verkehrswert besteht ausschließlich aus dem Anteil Grundkosten.   
 
B-LNr. 197 ANTEIL: 2528/100000 - Top 22  
€ 3.017.000.-   *   2528/100000    € 76.270.- 
 
 
 
B-LNr. 198 ANTEIL: 2522/100000 - Top 23  
€ 3.017.000.-   *   2522/100000    € 76.088.- 
 
 
B-LNr. 199 ANTEIL: 2507/100000 - Top 24  
€ 3.017.000.-   *   2507/100000    € 75.636.- 
 
 
B-LNr. 200 ANTEIL: 2697/100000 - Top 25  
€ 3.017.000.-   *   2697/100000    € 81.368.- 
 
 
B-LNr. 201 ANTEIL: 2697/100000 - Top 26  
€ 3.017.000.-   *   2697/100000    € 81.368.- 

 
 

B-LNr. 202 ANTEIL: 2632/100000 - Top 21  
€ 3.017.000.-   *   2632/100000    € 79.407.- 
 

 
 

B-LNr. 203 ANTEIL: 2531/100000 - Top 27  
€ 3.017.000.-   *   2531/100000    € 76.360.- 
 

 
 

B-LNr. 204 ANTEIL: 2543/100000 - Top 28  
€ 3.017.000.-   *   2543/100000    € 76.722.- 
 

 
B-LNr. 205 ANTEIL: 2516/100000 - Top 29  
€ 3.017.000.-   *   2516/100000    € 75.908.- 
 

 
B-LNr. 206 ANTEIL: 3098/100000 - Top 30  
€ 3.017.000.-   *   3098/100000    € 93.467.- 
 
 
 
B-LNr. 207 ANTEIL: 1256/100000 - Top 31  
€ 3.017.000.-   *   1256/100000    € 37.894.- 
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B-LNr. 208 ANTEIL: 915/100000 - Top 32  
€ 3.017.000.-   *   915/100000    € 27.606.- 
 

 
 

B- LNr. 209 ANTEIL: 802/100000 - Top 33  
€ 3.017.000.-   *   802/100000    € 24.196.- 
 
 
 
B-LNr. 210 ANTEIL: 960/100000 - Top 34 
€ 3.017.000.-   *   960/100000    € 28.963.- 
  

 
 

B-LNr. 211 ANTEIL: 936/100000 - Top 35  
€ 3.017.000.-   *   936/100000    € 28.239.- 
 

 
 

B-LNr. 212 ANTEIL: 771/100000 - Top 36  
€ 3.017.000.-   *   771/100000    € 23.261.- 
 

 
 

B-LNr. 213 ANTEIL: 771/100000 - Top 37  
€ 3.017.000.-   *   771/100000    € 23.261.- 
 

 
 

B-LNr. 214 ANTEIL: 932/100000 - Top 38  
€ 3.017.000.-   *   932/100000    € 28.118.- 
 

 
 

B-LNr. 215 ANTEIL: 967/100000 - Top 39  
€ 3.017.000.-   *   967/100000    € 29.174.- 
 

 
 

B-LNr. 216 ANTEIL: 799/100000 - 6 Top 40  
€ 3.017.000.-   *   799/100000    € 24.106.- 
 

 
 

B-LNr. 217 ANTEIL: 808/100000 - Top 41  
€ 3.017.000.-   *   808/100000    € 24.377.- 
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B-LNr. 218 ANTEIL: 977/100000 - Top 42  
€ 3.017.000.-   *   977/100000    € 29.476.- 
 

 
 

B-LNr. 219 ANTEIL: 2980/100000 - Top 43  
€ 3.017.000.-   *   2980/100000    € 89.907.- 
 

 
 

B-LNr. 220 ANTEIL: 2885/100000 - Top 45  
€ 3.017.000.-   *   2885/100000    € 87.040.- 
 

 
 

B-LNr. 221 ANTEIL: 2882/100000 - Top 46 
€ 3.017.000.-   *   2882/100000    € 86.950.- 
  

 
 

B-LNr. 222 ANTEIL: 2867/100000 - Top 47  
€ 3.017.000.-   *   2867/100000    € 86.497.- 
 

 
 

B-LNr. 223 ANTEIL: 2917/100000 - Top 48  
€ 3.017.000.-   *   2917/100000    € 88.006.- 
 

 
 

B-LNr. 224 ANTEIL: 2947/100000 - Top 44  
€ 3.017.000.-   *   2947/100000    € 88.911.- 
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3.4 BEWERTUNGSERGEBNIS   
 
 
 
VERKEHRSWERT DER GESAMTEN LIEGENSCHAFTSANTEILE DER 
EZ 2175,  
GB 72198 Welzenegg,   
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 
210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 
224      
ALLE FA. PSI SEEPARK IMMOBILIENENTWICKLUNGS GMBH  
BETRÄGT -        €  1.648.576.-  
 
 
 
 
 

Reifnitz, am  18. 12. 2024 
Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer 

 

 
4. Beilagen: 
Grundbuchsauszug vom 5. 11. 2024 – EZ 2175,  GB 72198 
Auszug aus Kaufvertrag – BG 721 TZ 9869/2019 – Verkäufer Dr. Werner Kanovsky – Käufer SPI 
Seepark Immobilienentwicklungs GmbH   
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
Fotos  
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Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  48 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  49 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Kaufvertrag – Dr. Kanovsky-SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH -  
BG 721 TZ 9869/2019 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  50 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Kaufvertrag – Dr. Kanovsky-SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH -  
BG 721 TZ 9869/2019 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  51 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Kaufvertrag – Dr. Kanovsky-SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH -  
BG 721 TZ 9869/2019 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  52 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Kaufvertrag – Dr. Kanovsky-SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH -  
BG 721 TZ 9869/2019 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  53 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  54 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  55 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  56 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  57 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  58 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  59 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  60 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  61 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  62 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  63 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  64 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  65 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  66 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  67 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  68 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  69 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  70 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  71 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  72 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  73 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  74 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  75 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  76 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  77 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  78 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  79 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  80 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  81 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  82 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  83 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  84 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  85 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  86 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  87 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  88 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  89 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  90 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  91 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  92 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  93 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  94 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  95 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Auszug aus Nutzwertgutachten – Bmst. Ing. Bruno Kalles – 19. 3. 2001  
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  96 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ansicht Steingasse  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Objekt Bestandsgebäude 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  97 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nicht verbaute Fläche 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  98 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nicht verbaute Fläche 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Verkehrswert 
EZ 2175,  GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3, 

 B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224  -  BG Klagenfurt   

 

   Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8  99 

 
 
 


