Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

BAUMEISTER
ING. MANFRED SCHREIBMAYER

ALLG. BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER FUR BAUWESEN
A - 9081 REIFNITZ - HASELWEG 8

Mobil: 0664 /4506150, E-Mail: manschrei@net4you.at

GUTACHTEN
ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES

Liegenschaftsanteile - EZ 2175, GB 72198 Welzenegg,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211,
212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224

BG Klagenfurt 13 E 34/24 h

STICHTAG: 25. 11. 2024 Befundaufnahme — EZ 2175, GB 72198 Welzenegg

3 - fach: 1 x Erstausfertigung
2 x Mehrausfertigung
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> 1 Grundlagen

1.1 AUFTRAG - ZWECK

Bezirksgericht Klagenfurt.
Exekutionssache: 13 E 34/24 h

Betreibende Partei
Raiffeisenbank Wels eGen
Kaiser Josef-Platz 58
4600 Wels

vertreten durch

Raiffeisernbank Wels eGen Bearbeiterin:
Raiffeisenlandesbank

Europaplatz 1a

4020 Linz

Verpflichtete Partei

SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH
Hauptstralde

9210 Portschach am Worther See

Wegen:
EUR 1.406.133,39 samt Anhang (Zwangsversteigerung v. Liegensch. u.
Fahrnisexekution)

1.1.1 Zweck

Bewertung des Verkehrswertes der auf dem Deckblatt angeflhrten
Liegenschaftsanteile.

1.2 BEWERTUNGSSTICHTAG

1.2.1 Befundaufnahme / Ortsaugenschein
Die Befundaufnahme wurde am 25. 11. 2024
durchgefuhrt.
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1.3 UNTERLAGEN / ANGABEN

Grundbuchsauszug vom 5. 11. 2024 — EZ 2175, GB 72198 Welzenegg
Nutzwertgutachten Bmst. Ing. Bruno-Kalles — 19. 3. 2001

Einreichplan — Anderungsplan — 22. 2. 1999 — Bauherr: Kanovsky-Wohnbau GmbH
Baubewilligungsbescheid — Magistrat Klagenfurt — 10. 2. 1998

Kaufvertrag vom 2. 7. 2019 — Verkaufer Dr. Werner Kanovsky — Kaufer SPI Seepark
Immobilienentwicklungs GmbH

AulBenstandslisten und monatliche BK-Vorschreibungen von der Hausverwaltung
Avonlmmobilien Klagenfurt

Ortliche Besichtigung am Bewertungsstichtag

Gesetzliche Grundlage - Literaturverzeichnis:

Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG BGBL 1992 / 150

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung - Sparkassenverlag Wien

Ross / Brachmann, Wertverminderung in % des Neuwertes und Zustandsnote
Immobilienpreisspiegel 2023

Vergleichspreise IMMO-United
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> 2 Befund
2.1 LIEGENSCHAFT
2.1.1 Allgemein

Insgesamt waren 52 Wohneinheiten geplant und baugenehmigt. Errichtet
wurden lediglich 24 Wohneinheiten.

Die zu bewertenden Liegenschaftsanteile wurden nie errichtet.

Die zu bewertenden Liegenschaftsanteile B-LNr 197 bis 224 sind mit
Wohnungseigentum an der EZ 2175, KG 72198 Welzenegg verbunden.
Den Liegenschaftsanteilen B-LNr 197 bis 224 wurden monatlich auch
Betriebskosten, Riicklagen fiir Instandhaltung sowie der Grundsteuer
vorgeschrieben.

Die Miteigentumsanteile sind dem Nutzwertgutachten -

Bmst. Ing. Bruno-Kalles — 19. 3. 2001 — enthommen worden.

Bei den Wohnungsanteilen handelt es sich um ,,Luftkeuschen®.

In der Natur existieren diese Einheiten nicht. GemaR eingereichtem Lageplan
sind die Objekte mit den Liegenschaftsanteilen B-LNr 197 bis 224 nie errichtet
worden.

Die im Lageplan eingezeichneten Gebaude mit den Liegenschaftsanteilen B-
LNr 197 bis 224 sind unbebaute Flachen.

Die Liegenschaftsanteilen B-LNr 197 bis 224 — Top 21 bis Top 48

(28 Wohnungseigentumsanteile) wurden per Kaufvertrag um € 850.000,00 —
BG 721 TZ 9869/2019 — 2019 erworben, Verkaufer Dr. Werner Kanovsky —
Kaufer SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH.

Das Katasterausmal der Liegenschaft betragt laut GB-Auszug vom 5. 11. 2024
9.925 m>.

2.2 GUTSBESTAND

Die Einlagezahl umfasst das Grundstuck

Nr. 345/3 Bauf. (10) 1.392 m?
Garten (10) 8.533 m?
Grundstuck Flache insgesamt 9.925 m?

2.3 BEWERTUNGSGEGENSTAND

Als Bewertungsgegenstand werden die Liegenschaftsanteilen B-LNr 197 bis
224 mit Grundsticksanteilen herangezogen.

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8 5



Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

2.4 GRUNDBUCHSSTAND
Abfragedatum vom 5. 11. 2024

A 1 - Blatt
Siehe Gutsbestand

A 2 - Blatt
Siehe Grundbuchsauszug

B-Blatt —

197 ANTEIL: 2528/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstralle 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 22 Reihenhaus 3/2
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
198 ANTEIL: 2522/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: HauptstralRe 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 23 Reihenhaus 3/3
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
199 ANTEIL: 2507/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstralle 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 24 Reihenhaus 3/4
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
200 ANTEIL: 2697/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 25 Reihenhaus 3/5
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
201 ANTEIL: 2697/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstralle 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 4 Top 26 Reihenhaus 4/1
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
202 ANTEIL: 2632/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: HauptstralRe 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 21 Reihenhaus 3/1
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
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203 ANTEIL: 2531/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 4 Top 27 Reihenhaus 4/2
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
204 ANTEIL: 2543/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 4 Top 28 Reihenhaus 4/3
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
205 ANTEIL: 2516/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: HauptstralRe 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 4 Top 29 Reihenhaus 4/4
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
206 ANTEIL: 3098/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 4 Top 30 Reihenhaus 4/5
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
207 ANTEIL: 1256/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 31 Wohnung 01 Erdgeschol}
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
208 ANTEIL: 915/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 32 Wohnung 02 Erdgeschol}
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
209 ANTEIL: 802/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 33 Wohnung 03 Erdgeschol}
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
210 ANTEIL: 960/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 34 Wohnung 04 Erdgeschol}
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
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211 ANTEIL: 936/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 35 Wohnung 05 1.
Obergeschol}
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht d
11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)

212 ANTEIL: 771/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 36 Wohnung 06 1.
Obergeschol}
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)

213 ANTEIL: 771/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: HauptstralRe 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 37 Wohnung 07 1.
Obergeschol}
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)

214 ANTEIL: 932/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 38 Wohnung 08 1.
Obergeschol}
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)

215 ANTEIL: 967/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 39 Wohnung 09 2.
Obergeschol}
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)

216 ANTEIL: 799/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstralle 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 40 Wohnung 10 2.
Obergeschol}
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)

217 ANTEIL: 808/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: HauptstralRe 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 41 Wohnung 11 2.
Obergeschol}
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
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218 ANTEIL: 977/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 6 Top 42 Wohnung 12 2.
Obergeschol}
Seite 6 von 11
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
219 ANTEIL: 2980/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 7 Top 43 Einfamilienhaus 7/1
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
220 ANTEIL: 2885/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: HauptstralRe 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 8 Top 45 Einfamilienhaus 8/1 d
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
221 ANTEIL: 2882/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 8 Top 46 Einfamilienhaus 8/2
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
222 ANTEIL: 2867/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 9 Top 47 Einfamilienhaus 9/1
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
223 ANTEIL: 2917/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Worther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 9 Top 48 Einfamilienhaus 9/2
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
224 ANTEIL: 2947/100000
SP| Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146119)
ADR: Hauptstral3e 204, Portschach am Woarther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 7 Top 44 Einfamilienhaus 7/2
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Klage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)

C-Blatt
Siehe Grundbuchsauszug

2.5 LAGE
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Die Liegenschaft befindet sich im Ortsgebiet Welzenegg — Klagenfurt.

2.6 NUTZUNG

Die Liegenschaft bzw. bewerteter Gegenstand besteht aus einer ,Luftkeusche® —
lediglich Grundanteil.

2.7 GRUNDSTUCK

Das Grundstuck weist eine leicht geneigte bis ebene Lage auf.

2.8 OBJEKT - GULTIGKEIT BAUBESCHEID - Magistrat Klagenfurt — Abt.
Baurecht

Der seinerzeit erstellte Baubescheid hat noch Gultigkeit.
Siehe Stellungnahme Abt. Baurecht auf nachster Seite:

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8
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Von: Gugl-Angerer Diana <Diana.Gugl-Angerer@klagenfurt.at>

Betreff: AW: Baubescheid gultig

Datum: 9. Dezember 2024 um 13:55:32 MEZ

An: "manschrei@icloud.com" <manschrei@icloud.com>

Kopie: Zarikian Karin <Karin.Zarikian@klagenfurt.at>, Berger Horst
<Horst.Berger@klagenfurt.at>, Srienc Lisa <Lisa.Srienc@klagenfurt.at>

Sehr geehrter Herr Schreibmayer,

der Baubescheid vom 10.02.1998 samt Anderungsbewilligungen ist
nach wie vor aufrecht, da seinerzeit ein Erdaushub getatigt wurde der
bis dato bestent.

Ob die Baubewilligung aufgrund allfalliger anderer Rechtsgrundlagen
noch in der vorliegenden Form konsumiert werden kann, kann ha.
nicht beantwortet werden.

Jegliche Anderung wére baubewilligungspflichtig, bediirfte der
Zustimmung samtlicher Miteigentumer und kame die im Zeitpunkt der
Antragstellung geltende Rechtslage zum Tragen.

Mit freundlichen GriiBen
Diana Gugl-Angerer

MMag. Diana Gugl-Angerer

Abteilung Baurecht.Gewerberecht

Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wérthersee 9010
Klagenfurt am Worthersee, Paulitschgasse 13, Austria

Tel.: +43 (0) 463 537 3421 | Fax: +43 (0) 463 537 6242E-Mail:
diana.gugl-angerer@klagenfurt.at Web: http://www.klagenfurt.at

2.9 AUSSENANLAGEN

Der Zugang zur Liegenschaft: Uber asphaltierter offentlicher Stralde.

2.10 AUFSCHLIESSUNG

AufschlieBung vorhanden.
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Ruckstand bei Hausverwaltung - Miteigentumsgemeinschaft

Verkehrswert

EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,

Saldenliste - Debitoren

50 Steingasse 174, Knausweg 1-30, 9020 Klagenfurt

Kunden-Nr.

00050 8021 001
00050 8022 001
00050 8023 001
00050 8024 001
00050 8025 001
00050 8026 001
00050 8027 001
00050 8028 001
00050 8029 001
00050 030 001
00050 5031 001
00050 §032 001
00050 8033 001
00050 8034 001
00050 8035 001
00050 8036 001
00050 8037 001
00050 8038 001
00050 8029 001
00050 8040 001
00050 8041 001
00050 8042 001
00050 8043 001
00050 8044 001
00050 8045 001
00050 8046 001
00050 8047 001
00050 8048 001

Summen
Saldo gesamt

Debitor

SPI Seepark Immaobdienentwickiungs GmbH
SPI Seepark Immaobdienentwickiungs GmbH
SPI Seepark Immaoblienentwickiungs GmbH
SP1 Seepark Immoblienentwickiungs GmbM
SP1 Seepark Immoblienentwickiungs Gmbi
SP1 Seepark Immobidienentwicikdungs Gmbi
SP1 Seepark Immobdienentwickdungs GmbH
SP1 Seepark Immobilienentwicidungs GmbH
SP1 Seepark Immobilienentwickdungs Gmb#
SP1 Seepark Immobilienentwicklungs GmbH
SP1 Seepark Immobilienentwickiungs GmbH
SPI Seepark Immobilienentwickiungs GmbH
SP1 Seepark Immobilienentwickiungs Gmb
SP1 Seepark Immobilienentwickiungs Gmb
SPI Seepark Immobilienentwicklungs Gmb
SPI Seepark Immobibenentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobibenentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobikenentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobilenentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobilenentwickiungs GmbH
SPI Seepark Immobilenentwicklungs GmbH
SPI Seepark Imenobilenentwickiungs GmbH
SPI Seepark Immobilenentwickiungs GmbH
SPI Seepark Immobfienentwickiungs GmbH
SPI Seepark Immobiienertwickiungs GmbH
SPI Seepark Immoblienentwickiungs GmbH
SPI Seepark Immabdienentwickiungs GmbH
SP1 Seepark Immoblienentwickiungs GmbM

Stichtag:  26.11,2024

Saldo Soll Saldo Haben
67.665,72 0,00
47.796,73 0,00
47.683,28 0,00
47.399,83 0,00
$0.990,88 0,00
50.990,88 0,00
47.853,56 0,00
48.0680,27 0,00
47.570,14 0,00
58.570,07 0,00
23.755,33 0,00
17.310,12 0,00
15.174,76 0,00
18.160,81 0,00
17.707,24 0,00
14.588 64 0,00
14.588 64 0,00
17.631,75 0,00
18.293,15 0,00
15.117,96 0,00
15.288,16 0,00
18.482,17 0,00
56.283,92 0,00
54.840,42 0,00
53.686,49 0,00
$3.630,66 0,00
$3.351,53 0,00
54,282,10 0,00

1.046.775,21 0,00
1.046.775,21
Sote | von

Der Riickstand bei der Eigentumsgemeinschaft betragt

per 28. 11. 2024 € 1.046.775,21 -/
(einemillionsechsundvierzigtausendsiebenhundertfiunfundsiebzig
Euro) Betriebskosten, Rucklagen und Sondervorschreibungen.

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8
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Verkehrswert

EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Monatliche Vorschreibungen der Hausverwaltung, Rucklage und Betriebskosten:

Fibukonto'Nr.  Debitor

00050 8021 001
00050 8022 001
00050 8023 001
00050 8024 001
00050 8025 001
00050 8026 001
00050 8027 001
00050 8028 001
00050 8029 001
00050 8030 001
00050 8031 001
00050 8032 001
00050 8033 001
00050 8034 00"
00050 8035 001
00050 8036 001
00050 8037 001
00050 8038 001
00050 8039 001
00050 8040 001
00050 8041 001
00050 8042 001
00050 8043 001
00050 8044 001
00050 8045 001
00050 8046 D01
00050 8047 001
00050 8048 001

T

Top Nummer

SP1 Seepark Immobdienentwicklungs GmbM
SPI Seepark Immobdienentwicklungs GmbM
SP1 Seepark Immobiienentwicklungs GmbH
SP1 Seepark Immobdienentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobilenentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobienentwicklungs GmbM
SPI Seepark Immobibenentwickdungs GmbM
SPI Seepark Immobdienentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobdienentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobdienentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobdienentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobdienentwicklungs GmbM
SP1 Seepark iImmobdienentwicklungs GmbM
SP1 Seepark Immobiienentwicklungs GmbH
SP1 Seepark iImmobilienentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobibenentwickdungs GmbH
SPI Seepark Immobienentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobdienentwickdungs GmbM
SPI Seepark Immobdienentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobdienentwicklungs GmbM
SPI Seepark Immobdienentwickdungs GmbH
SP1 Seepark Immobdienentwicklungs Gmb#
SP1 Seepark Immobdienentwicklungs GmbH
SP1 Seepark Immobilienentwicklungs GmbH
SP1 Seepark Immobilenentwicklungs GmbM
SP1 Seepark Immobibenentwicklungs GmbH
SPI Seepark Immobikenentwickdungs GmbH

67 665,72
47 796,73
47 68328
47 39983
50 99088
50 990,88
47 853,56
48 080,27
4757014
58 570,07
2375533
17 310,12
1517476
18 16081
17 707,24
14 588,64
14 588 64
17 631,75
18 293,15
1511796
15 288,16
1848217
56 28392
54 84042
53 686,49
53 630,66
53 351,53
54 282,10

1046 775,21

NFL
162,09
166,14
166,14
166,14
166,14
166,14
166,14
166,14
166,14
166,14
6341
53,06
53,06
6341
6341
53.06
53,06
6341
6347
53,06
5481
65,16
171,55
171,55
171,55
171,55
171,55
171,55

e

Ll I T T T I I I I T I T R R N N N .

240,66
23114
23059
22923
24660
24660
23142
23252
230,06
28327
11484
83,66
7334
8777
85,58
7049
7049
8522
8842
73.06
7388
8933
27248
269,47
263,79
26352
26214
266,72

I

BK ab 1. 1. 2024

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8
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Verkehrswert

EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,

217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

A\

Avon Imenobilien GmbH | www. avon-immobilien at
+43 50816 | offica@@avon-immobilen.at | FN457293s | ATU71393119
Avonl mmObl I Ien Buro Klagenfurt: Kostwen-Stralla 7 0020 Klaganfurt | Buro Wolfsberg: Mana Rojach 124, 9422 St Andra
Awon Immoblien GmbH | 3422 St Maris 124
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH
Hauptstraie 204
9210 Pértschach am Worther See
Rechnung-Nr.: 00050 801 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8021 001
Rechnungsdatum: 1022023 Thre UID-Nr.: ATUZ4612449
UID-Nr.: ATUS6168024
Gultig ab: 01.01.2024 bis auf welteres
Objekt: Seingasse 174, K g 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee
Objedt-Nr.: % Nutzungsart: Rethenhaus
Bestandenhes: BE-Nr. 8021 / Top-Nr. 21
Diese Rechrung giit als Davemechnung von Janar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung einer neven
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung fur: SP1 Seep b Hdungs GmitH
Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antede | Gesamt 26 00% € 58,08
Betriebshosten WEG-Antede | Gesamt 26 100% € 16538
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 5808
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 16598
Umsatzstever 10,00 % € 16,60
Summe € 240,66

Auszug aus Vorschreibung Riicklagen und Betriebskosten
ab 1. 1. 2024 fir Wohnung Top 21

Betriebskosten samt Rucklagen wurden von der Fa. PSI bis Mitte

2022 bezahit.

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8 14



Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00050 8022 001 2024 1 1hre Kunden-Nr.: 00050 8022 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUS6168024
1 Guitig ab: 01.01.2024 bis auf westeres
o
§ Omekt: Seingasse 174, K g 1-30, 9020 Klagenfurt am Weérth
E Objekt-Nr.- 0 Nutzungsart: Rethenhaus
'; Bestandeinhes: BE-Nr. 8022 / Top-Nr. 22
) | Diese Rechnung giit als Davemechnung von Janar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung einer neven
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seepark Immobllenentwickiungs GenbH
Entgeitposten Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rixckdage 0% WEG-Antefe | Gesamt 2528 000% € 55,78
Betriebshosten WEG-Antefe | Gesamt 2528 1000% € 159,42
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 55,78
Rechnungsp 10,00 % € 159,42
Umsatzstever 10,00 % € 1594
Summe € 231,14
Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00050 5023 001 2024 1 1hre Kunden-Nr.: 00050 8023 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUS6168024
Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres
o
.§ Obyjekt: Seingasse 174, Knausweg 1-30, 9020 Klagenfurt am Wérthersee
—E- Obypedet-Nr. 0 Nutzungsart: Reshenhaus
'; Bestandeinhes: BE-Nr. 8023 / Top-Nr. 23
Sl ' Diese Rechrung giit als Davemechnung von Januar bis Dezember 2004 oder bis zur Ubermittiung einer neven
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seep b chkdungs GenbH
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickdage 0% WEG-Antefe | Gesamt 252 000% € 55,65
Betriehsknsten WEG-Antefe | Gesamt 252 100% € 159,04
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % 5565
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 155,04
Umsatrstever 10,00 % € 15,90
Summe € 230,59

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8 15



Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Rechnung-Nr.: 00050 8024 001 2024 1 Ihre Kunden-Nr.: 00050 8024 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATUZ46124499
UID-Nr.: ATUS6168024

Guitig ab: 01.01.2024 bs auf westeres

Objekt: Seingasse 174, Knausweg 1-30, 9020 Klagenfurt am Weérthersee

Objekt-Nr.- 0 Nutzungsart: Rethenhaus
Bestandeinhes: BE-Nr. 8024 / Top-Nr. 24

Diese Rechnung git als Davemechnung von Januar bis Dezember 2004 oder bis zur (Jbermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.

Rechnung for: SP1 Seep b ckiungs GmibH
Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickage 0% WEG-Antefe | Gesamt 2507 000% € 55,32
Betriehshosten WEG-Antede | Gesamt 250 W% € 158,10
Rechnungsp 0,00 % € 5532
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 158,10
Umsatrstever 10,00 % € 1581
Summe € 229,23
Rechnung-Nr.: 00050 825 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8025 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUS6168024
Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres
Obyekt: Seingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Werthersee
Objekt-Nr.- S0 Nutzungsart: Rethenhaus
Bestandeinhest: BE-Nr. 8025 / Top-Nr. 25
Diese Rechnung giit als Davemechnung von Januar bis Dezember 2004 oder bis zur (Jbermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.

Rechnung for: SP1 Seepark Immobllenentwickiungs GmibH

Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt 2697 000% € 59,51
Betrichshosten WEG-Antede | Gesamt 267 100% € 170,08
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 55,51
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 170,08
Umsatrstever 10,00 % € 17,01
Summe € 246,60

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8 16



Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Rechnung-Nr.: 00050 026 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8026 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUS6168024

Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres

Obpekt: Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee

Obpedet-Nr.- 0 Nutzungsart: Rethenhaus
Bestandeinhes: BE-Nr. 8026 / Top-Nr. 26

Diese Rechrung giit als Davemechnung von Janesar bis Dezember 2004 oder bis zur Ubermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seepark Immoblienentwickiungs GmbH

Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rixkdage 0% WEG-Antefe | Gesamt 267 00% € 59,51
Betriebskosten WEG-Antefe | Gesamt 267 100% € 170,08
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 55,51
Nettosumme Rechnungspostionen 10,00 % € 170,08
Umsatzstever 10,00 % € 17,01
Summe € 246,60
Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00050 827 001 20241 Thre Kunden-Nr.: 00050 8027 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612499
UID-Nr.: ATUS6168024
Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres
Otjekt: Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee
Obpedet-Nr.: 0 Nutzungsart: Rethenhaus
Bestandeinhes: BE-Nr. 8027 / Top-Nr. 27
Diese Rechnung git als D chnung von Jaresar bis Dezember 2004 oder bis zur (bermittiung einer neven
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seepar b chkdungs GmbH
Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt 25n 00% € 55,85
Betriehshosten WEG-Antefe | Gesamt 25n 100% € 159,61
Rechnungsp 0,00 % S585
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 155,61
Umsatrstever 10,00 % € 15,96
Summe € 23142

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8 17



Verkehrswert

EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,

217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.

Rechnung for: SP1 Seepark Immobllenentwickiungs GenbH

Rechnung-Nr.: 00050 528 001 2024 1 1hre Kunden-Nr.: 00050 8028 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATUZ746124499
UID-Nr.: ATUS6168024

Guitg ab: 01.01.2024 bis auf welteres

Objekt- Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee

Obpedet-Nr. S0 Nutzungsart: Rethenhaus
Bestandeinhes: BE-Nr. 8028 / Top-Nr. 28

Diese Rechnung git als Davemechnung von Januar bis Dezember 2004 oder bis zur (bermittiung einer neven

Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag

Rickdage 0% WEG-Antefe | Gesamt 2543 000% € 56,11
Betrichsinsten WEG-Antefe | Gesamt 2543 100% € 160,37
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 56,11
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 16037
Umsatzstever 10,00 % € 16,04
Summe € 232,52

Rechnung-Nr.: 00050 8029 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8029 001

Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU746124499

UID-Nr.: ATUSE168024

Goitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres

Objekt- Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee

Obpedet-Nr.- 0 Nutzungsart: Rehenhaus

Bestandeinhef: BE-Nr. 8029 / Top-Nr. 29

Diese Rechnung giit als Davemechnung von Januar bis Dezember 2004 oder bis zur Ubermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.

Rechnung for: SP1 Seepark Immoblienentwickiungs GenbH

Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt 2.516 000% € 55,52
Betriebskosten WEG-Antefe | Gesamt 2.516 100% € 158,67
Nettosumme Rechnungspostionen 0,00 % 55,52
N Rechnungsp 10,00 % 158,67
Umsatzstever 10,00 % 1587
Summe € 230,06
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Verkehrswert

EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,

B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Bestandeinhes:

00050 8030 001 2024 1 hre Kunden-Nr.: 00050 8030 001
10122023 1hre UID-Nr.: ATU74612449
ATUS6168024

01.01.2024 bis auf welteres

Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee

L] Nutzungsart: Reshenhaus

BE-Nr. 8030 / Top-Nr. 30

Diese Rechnung git als Davemechnung von Januar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung einer neven
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.

Rechnung for: SP1 Seep b chungs GenbH
Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt 3058 000% € 68,36
Betriehskosten WEG-Antefe | Gesamt 3058 1000% € 195,37
Nettosumme Rechnungsposttionen 0,00 % 6836
Rechnungsp 10,00 % € 19537
Umsatzstever 10,00 % € 19,54
Summe € 283,27
Rechnung-Nr.: 00050 8031 001 2024 1 hre Kunden-Nr.: 00050 8031 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUS61685024
Guitig ab: 01.01.2024 bis auf weiteres
Otpekt: Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Weérthersee
Obpeket-Nr. 0 Nutzungsart: Wohrung
Bestandeinhes: BE-Nr. 8031 / Top-Nr. 31
Diese Rechrung giit als Davemechnung von Jansar bis Dezember 2004 oder bis zur Ubermittiung elner neven
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seepark Immobllenentwickiungs GmibH
Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt 1.256 000% € 22,
Betriebshosten WEG-Antefe | Gesamt 1.256 100% € »”2
N Rechnungsp 0,00 % € an
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 52
Umsatzrstever 10,00 % € 792
Summe € 114,84
Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8 19



Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Duplikat der

Rechnung Rechnung-Nr.: 00050 8032 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8032 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATUZ4612449
UID-Nr.: ATUS6168024
Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres
Objekt- Seingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee
Obpekt-Nr.- 0 Nutzungsart: Wohrung
Bestandeinhes: BE-Nr. 8032 / Top-Nr. 32
Diese Rechnung git als Davemechnung von Januar bis Dezember 2024 oder bis zur (Jbermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seepark Immobllenentwickiungs GenbH

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt s 00% € 20,19
Betriehskosten WEG-Antefe | Gesamt as 100% € 57,70
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 2019
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 5770
Umsatztever 10,00 % € 577
Summe € 83,66
Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00050 8033 001 20241 Thre Kunden-Nr.: 00050 8033 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATUZ4612449
UID-Nr.: ATUS6168024
Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres
o
g Objekt: Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Weérthersee
A ? Obedet-Nr.2 0 Nutzungsart: Wohnung
Yoo & Bestandeinheft: BE-Nr. 8033 / Top-Nr. 33
=2
3 4

Diese Rechnung giit als Davemechnung von Jamuar bis Dezember 2024 oder bis zur (Jbermittiung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.

Rechnung for: SP1 Seepy b chdungs GmibH

Entgeitposten Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickdage 0% WEG-Antede | Gesamt 82 000% € 17,70
Betriebskosten WEG-Antede | Gesamt a2 0M0% € 50,58

Rechnungsp 0,00 % € 17,0
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 50,58
Umsatrstever 10,00 % € 5,06
Summe € 7334
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Rechnung-Nr.: 00050 8034 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8034 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUSE168024

Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres

Objekt- Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee

Obpekt-Nr. S0 Nutzungsart: Wohrung
Bestandeinhes: BE-Nr. 8034 / Top-Nr. 34

Diese Rechnung gilt als Davemechnung von Jarmuar bis Dezember 2004 oder bis zur (bermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seepark Immobllenentwickiungs GenbH

Berechnungsgrundlage Menge uUsSt-Satz Betrag

Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt %0 00% € 2118
Betriehskosten WEG-Antefe | Gesamt %0 W% € 60,54
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 2118
Netto Rechnung=p 10,00 % € 60,54
Umsatrstever 10,00 % € 6,05
Summe € 87,77

Rechnung-Nr.: 00050 8035 001 2024 1 hre Kunden-Nr.: 00050 8035 001

Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449

UID-Nr.: ATUS6168024

Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres

Objekt- Seingasse 174, Knausweg 1-30, 9020 Klagenfurt am Weérthersee

Obypedet-Nr. 0 Nutzungsart: Wohnung

Bestandeinhes: BE-Nr. 8035/ Top-Nr. 35

Diese Rechrung git als Davemechnung von Januar bis Dezember 2004 oder bis zur Ubermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.

Rechnung for: SP1 Seepark b chungs GmbH
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge UsSt-Satz Betrag
Rickdage 0% WEG-Antefe | Gesamt 936 000% € 20,65
Betrichsknsten WEG-Antefe | Gesamt 936 100% € 59,03
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 9% € 2065
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 55,03
Umsatzrstever 10,00 % € 590
Summe € 85,58
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00050 8036 001 2024 1 Ihre Kunden-Nr.: 00050 8036 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUSE168024
Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres
£
3 § Objekt Steingasse 174, Knausweg 1-30, 9020 Klagenfurt am Wérthersee
A ? Obpekt-Nr.- 0 Nutzungsart: Waohrung
ot & Bestandeinhes: BE-Nr. 8036 / Top-Nr. 36
TSI ] Diese Rechrung giit als Davermechnung von Jaresar bis Dezember 2024 oder bis zur (bermittiung einer neven
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seepark b chdungs GenbH
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antede | Gesamt m 000% € 17,0
Betriebshosten WEG-Antede | Gesamt m 100% € 48,62
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 1703
Netto Rechnungsp 10,00 % € 48,62
Umsatrstever 10,00 % 4,86
Summe € 70,49
Rechnung-Nr.: 00050 8037 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8037 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUS6168024
Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres
Otyjekt: Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee
Obpekt-Nr.: 0 Nutzungsart: Wohrung
Bestandeinhes: BE-Nr. 8037 / Top-Nr. 37
Diese Rechnung git als Davemechnung von Januar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung einer neven
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seepark b chdungs GebH
Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt m 00% € 170
Betriehshosten WEG-Antede | Gesamt m 0M0% € 48,62
Nettosumme Rechnungspostionen 0,00 % € 170
Nettosumme Rechnungspostionen 10,00 % € 4862
Umsatrstever 10,00 % 4,86
Summe € 70,49

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8 22



Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00050 8038 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8038 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATUZ46124499
UID-Nr.: ATUS6168024
2| Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres
o
. g Obpekt: Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee
5% Obyjekt-Nr.: S0 Nutzung=art: Wahrung
s Bestandeinhes: BE-Nr. 8038 / Top-Nr. 38
] )
al | Diese Rechnung gt als Daverechnung von Jamar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seepark Immobllenentwickiungs GenbH

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickdage 0% WEG-Antefe | Gesamt a2 000% € 20,57
Betrichsiosten WEG-Antefe | Gesamt a2 1000% € 58,77
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 2057

Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 5877

Umsatzstever 10,00 % € 5,88
Summe € 85,22

Rechnung-Nr.: 00050 8039 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8039 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATUZ4612449
UID-Nr.: ATUS6168024

Goitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres

Obyekt- Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee

Obypedet-Nr.- 0 Nutzungsart: Wohnung
Bestandeinhes: BE-Nr. 8035 / Top-Nr. 39

Diese Rechnung giit als Davemechnung von Januar bis Dezember 2004 oder bis zur Ubermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.

Rechnung for: SP1 Seep b chdungs GmibH

Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antede | Gesamt %7 000% € 2134
Betricbskosten WEG-Antede | Gesamt %7 1000% € 60,98

Rechnungsp 0,00 % 2134

Nettosumme Rechnungspostionen 10,00 % € 60,58
Umsatzstever 10,00 % € 6,10
Summe € 88,42
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EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,

Verkehrswert

B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Bestandeinhes:

-Z;‘:IWI‘ mil Code

00050 8040 001 2024 1
10122023

ATUS6168024

01.01.2024 bis auf welteres

1hre Kunden-Nr.: 00050 8040 001
Thre UID-Nr.: ATU74612449

Steingasse 174, Knausweg 1-30, 9020 Klagenfurt am Weérthersee

%0
BE-Nr. 8040 / Top-Nr. 40

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.

Nutzungsart: Wohnung

Diese Rechrung @it als Davemechnung von Januar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung elner neven

Rechnung for: SP1 Seepark Immobllenentwickiungs GmibH
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt ] 000% € 17,63
Betrichshosten WEG-Antefe | Gesamt ) 100% € 50,39
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % 1763
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % 5039
Umsatrstever 10,00 % 504
Summe € 73,06
Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00050 8041 001 2024 1 hre Kunden-Nr.: 00050 8041 001

Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612499

UID-Nr.: ATUS6168024

Guitg ab: 01.01.2024 bis auf welteres

&
:§ Objekt- Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Weérthersee
T E Obpekt-Nr.: S0 Nutzungsart: Waohrung
! ; Bestandeinhes: BE-Nr. B041 / Top-Nr. 41
PREERTE 0 I )
. ; ' Diese Rechnung gilt als Davemechnung von Jamar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.

Rechnung for: SP1 Seepar b chungs GmibH
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt 808 000% € 17,83
Betriebskosten WEG-Antefe | Gesamt 808 100% € 50,95
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % 1783
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % 50,95
Umsatrstever 10,00 % 510
Summe € 7388
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Rechnung-Nr.: 00050 8042 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8042 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATUZ4612449
UID-Nr.: ATUS6168024

Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres

Obpekt: Seingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee

Obekt-Nr.- 0 Nutzungsart: Wohnung
Bestandeinhes: BE-Nr. 8042 [ Top-Nr. 42

Diese Rechnung git als Davemechnung von Januar bis Dezember 2024 oder bis zur (bermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditrisses.

Rechnung for: SP1 Seep b chdungs GebH
Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt an 00% € 21,56
Betricbskosten WEG-Antefe | Gesamt a7 100% € 61,61
Rechnungsp 0,00 % € 2156
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 61,61
Umsatrstever 10,00 % € 6,16
Summe € 8933
Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00050 8043 001 2024 1 1hre Kunden-Nr.: 00050 8043 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUS6168024
Guitig ab: 01.01.2024 bs auf weiteres
&
(§ Ot Seingasse 174, Knausweg 1-30, 9020 Klagenfurt am Werthersee
E Obpekt-Nr.: 0 Nutzungsart: Einfamilenhaus
. s Bestandeinhes: BE-Nr. 8043 / Top-Nr. 43
5o 3
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seepark Immobllenentwickiungs GmibH
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt 2980 000% € 65,76
Betrichsinsten WEG-Antefe | Gesamt 2980 1000% € 187,93
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 6576
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 187593
Umsatztever 10,00 % € 18,79
Summe € 27248
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Rechnung-Nr.: 00050 8044 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8044 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUS6168024

Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres

Obyjekt- Seingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee

Obpekt-Nr.- 0 Nutzungsart: Einfamilenhaus
Bestandeinhes: BE-Nr. B0 | Top-Nr. 44

Diese Rechrung git als Davemechnung von Janear bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: 571 Seepark Immobllenentwickiungs GmibH

Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag

Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt 2947 0% € 65,03
Betrichshosten WEG-Antefe | Gesamt 2947 100% € 185,85
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % 65,03
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 18585
Umsatzrstever 10,00 % € 18,59
Summe € 269,47

Rechnung-Nr.: 00050 8045 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8045 001

Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449

UID-Nr.: ATUS6168024

Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres

Objekt- Seingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Weérthersee

Objekt-Nr.- %0 Nutzungsart: Einfamilenhaus

Bestandeinhes: BE-Nr. 8045 / Top-Nr. 45

Diese Rechrung giit als Davemechnung von Janesar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: 571 Seepark Immoblienentwickiungs GmibH

Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickdage 0% WEG-Antefe | Gesamt 2885 00% € 63,66
Betriehskosten WEG-Antefe | Gesamt 2.885 100% € 18194
Rechnungsp 0,00 % € 63,66
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 18154
Umsatzstever 10,00 % € 18,19
Summe € 263,79
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Rechnung-Nr.: 00050 8046 001 2024 1 Ihre Kunden-Nr.: 00050 8046 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUS6168024

Guitig ab: 01.01.2024 bis auf weiteres

Objekt Seingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee

Obpekt-Nr. S0 Nutzungsart: Bnfamfienhaus
Bestandeinhes: BE-Nr. 8046 | Top-Nr. 46

Diese Rechnung git als Davemechnung von Jarmuar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SP1 Seepark Immobllenentwickiungs GebH

Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag

Rickiage 0% WEG-Antede | Gesamt 2882 000% € 63,59
Betriehskosten WEG-Antefe | Gesamt 2882 100% € 181,75
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 6355
Nettosumme Rechnungspostionen 10,00 % € 181,75
Umsatrstever 10,00 % € 18,18
Summe € 263,52

Rechnung-Nr.: 00050 8047 001 2024 1 1hre Kunden-Nr.: 00050 8047 001

Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449

UID-Nr.: ATUS6168024

Guitig ab: 01.01.2024 bis auf welteres

Obyekt: Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Wérthersee

Obpekt-Nr.2 S0 Nutzungsart: EBnfamilenhaus

Bestandeinhes: BE-Nr. 8047 | Top-Nr. 47

Diese Rechnung giit als Davemechnung von Jamsar bis Dezember 2004 oder bis zur Ubermittiung einer neven

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.

Rechnung for: SP1 Seepar b chkdungs GenbH

Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antede | Gesamt 2867 000% € 63,26
Betrichshkosten WEG-Antede | Gesamt 2867 100% € 180,80
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 6326
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 180,80
Umsatrstever 10,00 % € 18,08
Summe € 262,14
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,

B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,

217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00050 8048 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00050 8048 001
Rechnungsdatum: 10122023 Thre UID-Nr.: ATU74612449
UID-Nr.: ATUS6168024
Guitsg ab: 01.01.2024 bis auf welteres
"::é Obpekt: Steingasse 174, Knausweg 1-30, 5020 Klagenfurt am Weérthersee
:rz- Objekt-Nr.: %0 Nutzung=art: Einfamilenhaus
5 Bestandeinhes: BE-Nr. BOME | Top-Nr. 48
e N' Diese Rechrung giit als Dauemechnung von Januar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhditnisses.
Rechnung for: SPI Seep: b ckdungs GmibH
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge USt-Satz Betrag
Rickiage 0% WEG-Antefe | Gesamt 2917 00% € 64,37
Betriebshosten WEG-Antefe | Gesamt 2917 100% € 18395
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % 6437
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % 18355
Umsatztever 10,00 % € 18,90
Summe € 266,72
In den Betriebskosten sind u. a. folgende Aufwendungen enthalten:
Bankspesen
AuBenanlage
Badeteich
Grundsteuer
Hausbetreuung
Kanal Miill
Parkflachen
Strom
Versicherung
Verwaltungshonorar
Winterdienst
Sonstige Betriebskosten
Grundsteuer:
Die Grundsteuer betragt im Jahr € 5.485,60 und wird vierteljahrlich
vorgeschrieben — 4 mal € 1.371,40 fur die gesamte Anlage.
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

3 - Gutachten

Liegenschaftsanteile an der EZ 2175, GB 72198 Welzeneggqg,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207,
208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223, 224

3.1 ALLGEMEINES

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der
beschriebenen Liegenschaft. Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen und
wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen, zu berucksichtigen.

In der Bewertungslehre und in der Praxis sind bei Objekten wie dem vorliegenden
das Sach/Vergleichswertverfahren

als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Berechnet wird der Grundanteil gem. dem Nutzwertgutachten.

3.2 SACHWERT DER LIEGENSCHAFT

3.2.1 Verfahren

Zu ermitteln ist der Bodenwert und der Wert der baulichen Anlage. Der Bodenwert ist
als Wert des unbebauten Grundstickes zu ermitteln. Der Wert der baulichen Angabe
ergibt sich aus dem Herstellungswert abzuglich Fertigstellungs- und
Reparaturkosten.

3.2.2 BERECHNUNG DES SACHWERTES

3.2.2.1 BODENWERT

Der Bodenwert ist als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Grundstlicke zu ermitteln.
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
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&eﬁmm sm LAND g KARNTEN
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Ersteft am 1211.2024  vox Nalatab 1:1000
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Y

GrNr 345/3. - unbebaute Flache
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Lageplan zur Baubewilligung — nicht verbaute Baukorper 03,04,06,07,08,09
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,

B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,

217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

VERGLEICHSPREISE GEM. IMMOUNITED BAUPROGRAMM

N /

Kaufvertrag:

Grundstiick
9020 Klagenfurt

APPING

Verkaufer: Wernig & Neff Projektentwicklungs GmbH
Kaufer: Quafitas Immobilien GmbH
KGNR: 72123 Nutzflaiche (m2): 4 576,00
KG-Name: Hortendorf Loggia: keine Angabe
EZ: 92 Balkon: keine Angabe
GST-Nr: 892/2 Terrasse: keine Angabe
TZ: 8056/2014 Garten: keine Angabe
Gerichts-Nr: 721 Stockwerk: keine Angabe
Gerichts-Name: Klagenfurt Zimmer: keine Angabe
GST-Flache (m2): 4576,00 Keller oder Lager: keine Angabe
Baufl.(Gebaude) (m2): keine Angabe PKW Abstellplatz: keine Angabe
PKW Abstellplatz-Preis(€): keine Angabe
Baufl.(begriint) (m2): keine Angabe
B-Blatt L-Nr: keine Angabe KV-Datum: 19.12.2012
B-Blatt-Anteile: 1/1 Verbiicherungsdatum: /2014
Kaufpreis (€): 915 200,00 Kaufpreis/m2 (€/m2): 200,00

Finanzierungsbeitrag (€): keine Angabe

Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: keine Angabe

Auslandstransaktion: NEIN
Verwandschaftsverhaeltnis: NEIN

Bautrager: NEIN

Bemerkungen: weiters 1/1 Anteil an EZ 95 und 104
Flachenwidmung

Stand 2016: WN Gberwiegende Wohnnutzung
Stand 2017: WN tberwiegende Wohnnutzung
Stand 2018: WN dberwiegende Wohnnutzung
Stand 2019: WN Gberwiegende Wohnnutzung
Stand 2020: WN uberwiegende Wohnnutzung
Stand 2021: WN Gberwiegende Wohnnutzung
Stand 2022: Bauland Wohngebiet

Stand 2023: Bauland Wohngebiet

Anmerkung SV — mit Indexsteigerung - € 278.-/m2
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,

B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,

217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

MAPPING

Kaufvertrag:

Grundstiick

9020 Klagenfurt am Worthersee

Verkiufer: Alfred Laas
Kaufer: Kinozentrum Wérthersee GmbH - 100377p
KGNR: 72198 Nutzfliche (m2): 17 246,00
KG-Name: Welzenegg Loggia: keine Angabe
EZ: 2297 Balkon: keine Angabe
GST-Nr: 336/1 Terrasse: keine Angabe
TZ: 11758/2018 Garten: keine Angabe
Gerichts-Nr: 721 Stockwerk: keine Angabe
Gerichts-Name: Klagenfurt Zimmer: keine Angabe
GST-Flache (m2): 17246,00 Keller oder Lager: keine Angabe
Baufl.(Geb3aude) (m2): keine Angabe PKW Abstellplatz: keine Angabe
PKW Abstellplatz-Preis(€): keine Angabe
Baufl.(begriint) (m2): keine Angabe
B-Blatt L-Nr: keine Angabe KV-Datum: 10.12.2018
B-Blatt-Anteile: 1/1 Verbiicherungsdatum: 12/2018
Kaufpreis (€): 4 500 000,00 Kaufpreis/m2 (€/m2): 260,93

Finanzierungsbeitrag (€): keine Angabe

Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: keine Angabe

Auslandstransaktion: NEIN
Verwandschaftsverhaeltnis: NEIN

Bautrager: NEIN

Bemerkungen: -

Flachenwidmung

Stand 2017: BN uberwiegend betriebliche Nutzung
Stand 201S: BN tberwiegend betriebliche Nutzung
Stand 2020: BN uberwiegend betriebliche Nutzung
Stand 2021: BN uberwiegend betriebliche Nutzung
Stand 2022: Bauland Geschaftsgebiet

Stand 2023: Bauland Geschaftsgebiet

Anmerkung SV — mit Indexsteigerung - € 329.-/m2
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
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Fir das Grundstlick kann gem. der v. a. 2 Kaufvertrage in unmittelbarer Nahe ein
Grundstlckspreis zwischen

€ 278.- bis € 329.- inkl. der Indexanpassung erzielt werden.

Der Mittelwert der v. a. 2 Grundstucke aus Kaufpreis je m2 inkl. der

Verbraucherpreisindexerhohung ergibt (278.-+329.-) /2 = 607.-/ 2 = 304.- Euro pro

m2 Grundflache.

Der Preis von 304.- Euro pro m2 Grundflache entspricht auch dem Wert aus der
Datenbank Baugrundstlcke in guter Wohnlage in der Stadt Klagenfurt aus dem
Immobilien-Preisspiegel der WKO.

Der Grundstuckspreis als Mittelpreis zwischen Vergleichspreise von ImmoUnited
und Immobilienpreisspiegel aus 2023 wird fur das Grundstuck Gr.Nr. 345/3

mit

€ 304 .- festgelegt.

Ein Gesamtpreis betragt daher 9.925 m2 x € 304.- = € 3.017.000.-
Bodenwert:

Gr. Nr. 345/3 € 3.017.000.-
Bodenwert gesamt. € 3.017.000.-

3.2.2.2 BAUWERT

Der Bauwert ergibt bei der ,Luftkeusche® Null.
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3.3 VERKEHRSWERT DER EINZELNEN LIEGENSCHAFTSANTEILE
Der Verkehrswert besteht ausschlieBlich aus dem Anteil Grundkosten.

B-LNr. 197 ANTEIL: 2528/100000 - Top 22
€ 3.017.000.- * 2528/100000 € 76.270.-

B-LNr. 198 ANTEIL: 2522/100000 - Top 23
€ 3.017.000.- * 2522/100000 € 76.088.-

B-LNr. 199 ANTEIL: 2507/100000 - Top 24
€ 3.017.000.- * 2507/100000 € 75.636.-

B-LNr. 200 ANTEIL: 2697/100000 - Top 25
€ 3.017.000.- * 2697/100000 € 81.368.-

B-LNr. 201 ANTEIL: 2697/100000 - Top 26
€ 3.017.000.- * 2697/100000 € 81.368.-

B-LNr. 202 ANTEIL: 2632/100000 - Top 21
€ 3.017.000.- * 2632/100000 € 79.407 .-

B-LNr. 203 ANTEIL: 2531/100000 - Top 27
€ 3.017.000.- * 2531/100000 € 76.360.-

B-LNr. 204 ANTEIL: 2543/100000 - Top 28
€ 3.017.000.- * 2543/100000 € 76.722.-

B-LNr. 205 ANTEIL: 2516/100000 - Top 29
€ 3.017.000.- * 2516/100000 € 75.908.-

B-LNr. 206 ANTEIL: 3098/100000 - Top 30
€ 3.017.000.- * 3098/100000 € 93.467.-

B-LNr. 207 ANTEIL: 1256/100000 - Top 31
€ 3.017.000.- * 1256/100000 € 37.894.-
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B-LNr. 208 ANTEIL: 915/100000 - Top 32
€ 3.017.000.- * 915/100000 € 27.606.-

B- LNr. 209 ANTEIL: 802/100000 - Top 33
€ 3.017.000.- * 802/100000 € 24.196.-

B-LNr. 210 ANTEIL: 960/100000 - Top 34
€ 3.017.000.- * 960/100000 € 28.963.-

B-LNr. 211 ANTEIL: 936/100000 - Top 35
€ 3.017.000.- * 936/100000 € 28.239.-

B-LNr. 212 ANTEIL: 771/100000 - Top 36
€ 3.017.000.- * 771/100000 € 23.261.-

B-LNr. 213 ANTEIL: 771/100000 - Top 37
€ 3.017.000.- * 771/100000 € 23.261.-

B-LNr. 214 ANTEIL: 932/100000 - Top 38
€ 3.017.000.- * 932/100000 € 28.118.-

B-LNr. 215 ANTEIL: 967/100000 - Top 39
€ 3.017.000.- * 967/100000 € 29.174.-

B-LNr. 216 ANTEIL: 799/100000 - 6 Top 40
€ 3.017.000.- * 799/100000 € 24.106.-

B-LNr. 217 ANTEIL: 808/100000 - Top 41
€ 3.017.000.- * 808/100000 € 24 .377 .-
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B-LNr. 218 ANTEIL: 977/100000 - Top 42
€ 3.017.000.- * 977/100000 € 29.476.-

B-LNr. 219 ANTEIL: 2980/100000 - Top 43
€ 3.017.000.- * 2980/100000 € 89.907.-

B-LNr. 220 ANTEIL: 2885/100000 - Top 45
€ 3.017.000.- * 2885/100000 € 87.040.-

B-LNr. 221 ANTEIL: 2882/100000 - Top 46
€ 3.017.000.- * 2882/100000 € 86.950.-

B-LNr. 222 ANTEIL: 2867/100000 - Top 47
€ 3.017.000.- * 2867/100000 € 86.497 .-

B-LNr. 223 ANTEIL: 2917/100000 - Top 48
€ 3.017.000.- * 2917/100000 € 88.006.-

B-LNr. 224 ANTEIL: 2947/100000 - Top 44
€ 3.017.000.- * 2947/100000 € 88.911.-
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3.4 BEWERTUNGSERGEBNIS

VERKEHRSWERT DER GESAMTEN LIEGENSCHAFTSANTEILE DER
EZ 2175,

GB 72198 Welzenegg,

B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209,
210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223,
224

ALLE FA. PSI SEEPARK IMMOBILIENENTWICKLUNGS GMBH
BETRAGT - € 1.648.576.-

Reifnitz, am 18. 12. 2024
Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer

4. Beilagen:

Grundbuchsauszug vom 5. 11. 2024 — EZ 2175, GB 72198

Auszug aus Kaufvertrag — BG 721 TZ 9869/2019 — Verkaufer Dr. Werner Kanovsky — Kaufer SPI
Seepark Immobilienentwicklungs GmbH

Auszug aus Nutzwertgutachten — Bmst. Ing. Bruno Kalles — 19. 3. 2001

Fotos
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EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 72198 Welzenegg EINLAGEZAHL 2175
BEZIRXSGERICHT Klagenfurt

e

Letzte TZ 7990/2024
WOANUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemis Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

& B

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
345/3 GST-Fliche 9925
Baut. (10) 1392
Girten (10) 8533 Knausweg 11
Knausweg 20
Knausweg 8
Knausweg 5

Knausweg 28
Knausweg 16
Knausweg 13
Knausweg 7
Knausweqg 1
Knausweg 22
Knausweg 30
Knausweg 9
Knausweg 12
Knausweg 14
Knausweg 24
Knausweg 18
Knausweg 26
Knausweg 6
Knausweg 3
Knausweg 10
Knausweg 4
Knausweg 2
Steingasse 174
Legende:
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebdude)
Girten(10): Girten (Girten)
LR AR R R R R R u LA AR R R R R R R R R LRl
2 a 11355/1964 Sicherheitszone Flughafen Klagenfurt Gst 345/3
b 11865/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 5
7 a geldscht
BRRR R RPN R R Rttt Rt Rttt Rttt Rttt B PR RPN RPN Rttt Rttt Rttt Rttt Rttt
4 ANTEIL: 1461/100000
Helmut Sadnikar
GEB: 1969-03-21 ADR: Steingasse 174 9020
a 8541/2001 Xaufvertrag 1999-02-16, Xaufvertrag 1999-03-27, Urkunde
2001-04-09 Eigentumsrecht
b 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 2 Wohnung
02 Erdgeschod
¢ geldscht
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,

B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212,213, 214, 215, 216,

14

15

17

25

118

119

128

217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

ANTEIL: 1418/100000

Ernst Jirgen Grabensteiner

GEB: 1972-08-12 ADR: Steingasse 174 9020

a 8541/2001 Xaufvertrag 1999-02-16, Xaufvertrag 1999-11-08, Urkunde
2001-04-09 Eigentumsrecht

b 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 4 Wohnung
04 Erdgeschod

¢ 10382/2001 VerluBerungsverbot

ANTEIL: 1281/100000

Mag. Andrea Jiger

GEB: 1981-08-29 ADR: Jakling 27 St., Andr3 9433

b 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 6 Wohnung
06 Obergeschod

1 2149/2011 IM RANG 1724/2011 Xaufvertrag 2011-02-23 Eigentumsrecht

ANTEIL: 1909/100000

Monika Maria Eberhard

GEB: 1976-08-28 ADR: Steingasse 174 9020

a 8541/2001 Xautvertrag 1999-02-16, Xaufvertrag 1999-11-18, Urkunde
2001-04-09 Eigentumsrecht

b 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 10 Wohnung
10 1. Obergeschod

¢ geldscht

ANTEIL: 1334/100000

Elisabeth Ringer

GE2: 1947-03-28 ADR: Steingasse 174/11, Klagenfurt am Wirthersee 020

a 8541/2001 Xaufvertrag 1999-02-16, Xaufvertrag 1999-11-12, Urkunde
1999-11-12 Eigentumsrecht

b 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Weohnungseigentum an Haus 1 Top 11 Wohnung
11 2. Obergeschod

¢ 3379/2018 Adressendnderung

ANTEIL: 1466/100000

Edda Bick

GEB: 1985-09-04 ADR: Lecpold-Polanz-StraBe 17/4, St. Veit an der Glan

9300

b 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Teop 13 Weohnung
13 2. Obergeschod

d 4787/2013 IM RANG 3181/2013 Xautvertrag 2013-04-03 Eigentumsrecht

ANTEIL: 3186/100000

Andreas Pilarz

GEB: 1973-09-02 ADR: Knausweg 10, Klagenfurt 9020

d 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 2 Top 20 Reihenhaus 2/5

£ 12461/2001 IM RANG 10332/2001 Xaufvertrag 1999-03-27, Urkunde
2000-10-02, Urkunde 2001-07-05 Eigentumsrecht

g 3104/2002 Verdulerungsverbot

ANTEIL: 2439/200000

Patrick Michel

GEB: 1976-05-09 ADR: Knausweg 6, XKlagenfurt 3020

a 8541/2001 wWohnungseigentum an Haus 2 Top 18 Reihenhaus 2/3

b 10935/2002 IM RANG 8102/2002 Kaufvertrag 2002-07-12 Eigentumsrecht

¢ 10935/2002 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d geldscht

ANTEIL: 2439/200000

Ute Michel

GEB: 1977-04-17 ADR: Knausweg 6, Xlagenfurt 3020

a 8541/2001 wWehnungseigentum an Haus 2 Top 18 Reihenhaus 2/3

b 10935/2002 IM RANG 8102/2002 Xautvertrag 2002-07-12 Eigentumsrecht

¢ 10935/2002 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

@ 8756/2009 Namensd¥nderung

ANTEIL: 1409/100000
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B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212,213, 214, 215, 216,
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135

136

150

151

152

153

154

155

Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,

217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Egbert Gdtzinger
GEB: 1957-03-29 ADR: Mdhlgasse 3/6, Klagenfurt 9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 7 Wohnung
07 1. Cbergeschod
b 11405/2006 IM RANG 9854/2006 Xaufvertrag 2006-10-17 Eigentumsrecht
ANTEIL: 2000/100000
Gerd Bonholzer
GEB: 1967-07-01 ADR: Steingasse 174, Klagenfurt am Wirthersee 9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 5 Wohnung
05 Erdgescheod
¢ 11668/201% Ubergabsvertrag 2015-08-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 3185/200000
Jdrgen Moser
GE2: 1978-06-21 ADR: Linsengasse 8/4, Klagenfurt am Wdrthersee 9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 10 Top 49
Einfamilienwochnhaus
b 5173/2010 IM RANG 3617/2010 Xaufvertrag 2010-04-16 Eigentumsrecht
¢ 5173/2010 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 3185/200000
Mag. Daniela Juan
GEB: 1974-06-25 ADR: Linsengasse 8/4, Klagenfurt am Wirthersee 9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 wWohnungseigentum an Haus 10 Top 49
Einfamilienwohnhaus
b 5173/2010 IM RANG 3617/2010 Xaufvertrag 2010-04-16 Eigentumsrecht
¢ 5173/2010 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 1469/100000
DI Dr. Helmut Hans Hadeolt
GEB: 1963-06-30 ADR: Steingasse 174, Klagenfurt am Wirthersee 9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 14 Wohnung
14 2. Obergescheod
g 8764/201%5 IM RANG 6019/2015 Xaufvertrag 2015-06-12 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1399/100000
Albert Stampfer
GEB: 1975-07-30 ADR: Steingasse 174/8, Klagenfurt am Wirthersee 9020
a 8541/2001 wWohnungseigentum an Haus 1 Top 8 Wohnung 08 1. Obergeschod
¢ 20947/2012 IM RANG 533/2012 Xaufvertrag 2012-01-16 Eigentumsrecht
d geldscht
ANTEIL: 1419/100000
Edith Burgstaller
GEB: 1962-02-05 ADR: Moostratte 22, Gmind 9853
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 3 Wohnung
03 Erdgeschod
g 10907/2014 IM RANG 9103/2014 Xaufvertrag 2014-09-19 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1318/200000
Josef Stocker
GEB: 1959-06-23 ADR: 10.-Oktcber-Strade 14, Maria Rain 9161
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 1 Wohnung
01 Erdgeschod
b 1073/2013 IM RANG 26468/2012 Xaufvertrag 2012-10-04 Eigentumsrecht
¢ 1073/2013 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 1318/200000
Barbara Dohr-Stocker
GEB: 1956-10-16 ADR: Linsengasse 63, Klagenfurt am Wirthersee 9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 1 Wohnung
01 Erdgeschod
b 1073/2013 IM RANG 26468/2012 Xautvertrag 2012-10-04 Eigentumsrecht
¢ 1073/2013 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 2563/100000
Dr. Barbara Pfeiffer
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217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

ANTEIL: 2507/100000
SPI Seepark Immcbilienentwicklungs GmbH (FN 5146114g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wohnungseigentum an Haus 3 Top 24 Reihenhaus 3/4
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 2697/100000
SPI Seepark Immcbilienentwicklungs GmbH (FN 5146114g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wohnungseigentum an Haus 3 Top 25 Reihenhaus 3/5
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 2697/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWehnungseigentum an Haus 4 Top 26 Reihenhaus 4/1
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 2632/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wehnungseigentum an Haus 3 Top 21 Reihenhaus 3/1
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Xlagenfurt)
ANTEIL: 2531/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWoehnungseigentum an Haus 4 Top 27 Reihenhaus 4/2
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Xlagenfurt)
ANTEIL: 2543/100000
SPI Seepark Immcbilienentwicklungs GmbH (FN 5146114g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWoehnungseigentum an Haus 4 Top 28 Reihenhaus 4/3
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Xlagenfurt)
ANTEIL: 2516/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 5146114g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wehnungseigentum an Haus 4 Top 29 Reihenhaus 4/4
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 3098/100000
SPI Seepark Immcbilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wehnungseigentum an Haus 4 Top 30 Reihenhaus 4/5
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 1256/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wohnungseigentum an Haus 6 Top 31 Wohnung 01 Erdgeschod
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 915/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWohnungseigentum an Haus 6 Top 32 Wohnung 02 Erdgeschod
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
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216
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218
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d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Xlagenfurt)
ANTEIL: 802/100000
SPI Seepark Immcbilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wohnungseigentum an Haus 6 Top 33 Wohnung 03 Erdgeschod
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 960/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWehnungseigentum an Haus 6 Top 34 Wohnung 04 Erdgeschod
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 936/100000
SPI Seepark Immcbilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWehnungseigentum an Haus 6 Top 3% Wohnung 05 1. Cbergeschod
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 771/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs Gmb#E (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWehnungseigentum an Haus 6 Top 36 Wohnung 06 1. Cbergeschod
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 771/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWehnungseigentum an Haus 6 Top 37 Woehnung 07 1. Cbkergeschod
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 932/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wehnungseigentum an Haus 6 Top 38 Wohnung 08 1. Cbergeschod
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 967/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWehnungseigentum an Haus 6 Top 39 Wohnung 09 2. Obergeschod
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 799/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs Gmb#H (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wehnungseigentum an Haus 6 Top 40 Wohnung 10 2. Cbergeschod
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 808/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWehnungseigentum an Haus 6 Top 41 Wohnung 11 2. Cbergeschod
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 977/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wehnungseigentum an Haus 6 Top 42 Wohnung 12 2. Cbergeschod
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b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Xlagenfurt)
ANTEIL: 2980/100000
SPI Seepark Immcbilienentwicklungs GmbdH (FN 514611q)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 7 Top 43 Einfamilienhaus 7/1
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 2885/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWohnungseigentum an Haus 8 Top 45 Einfamilienhaus 8/1
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 2882/100000
SPI Seepark Immcbilienentwicklungs GmbdH (FN 5146119)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWohnungseigentum an Haus 8 Top 46 Einfamilienhaus 8/2
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Xaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 2867/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWohnungseigentum an Haus 9 Top 47 Einfamilienhaus 9/1
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 2917/100000
SPI Seepark Immcbilienentwicklungs GmbdH (FN 514611q)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 wWohnungseigentum an Haus 9 Top 48 Einfamilienhaus 9/2
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 2947/100000
SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
ADR: HauptstraBe 204, Pdrtschach am Wirther See 9210
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 7 Top 44 Einfamilienhaus 7/2
b 9869/2019 IM RANG 6761/2019 Kaufvertrag 2019-07-02 Eigentumsrecht
d 11312/2022 Xlage (49 Cg 118/22a LG Klagenfurt)
ANTEIL: 1403/100000
Tommy Beiluny
GEB: 1981-07-02 ADR: Steingasse 174/1/9, Klagenfurt am Wirthersee 9020
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 9 Wohnung 09 1. Cbergeschod
b 1833/2020 IM RANG 10749/2019 Kaufvertrag 2019-11-26 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1118/200000
Dr. Sabrina Weisskircher
GEB: 1987-07-01 ADR: Knausweg 3, Klagenfurt am Wirthersee 9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 11 Top 50 Wohnung
01 Erdgeschod
b 6930/2020 IM RANG 4592/2020 Xaufvertrag 2020-06-02 Eigentumsrecht
¢ 6930/2020 Verbindung gem § S Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 1118/200000
Florian Weisskircher, MSc
GEB: 1986-05-23 ADR: Knausweg 3, Klagenfurt am Wirthersee 9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 11 Top 50 Wohnung
01 Erdgeschod
b 6930/2020 IM RANG 4592/2020 Xaufvertrag 2020-06-02 Eigentumsrecht
¢ 6930/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 1737/200000
Dr. Sabrina Weisskircher
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GEB: 1987-07-01 ADR: Knausweg 3, Klagenfurt am Wirthersee 9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 11 Top 51 Wohnung
02 1. Obergeschold + Galerie 2. Obergeschod
b 6930/2020 IM RANG 4592/2020 Kaufvertrag 2020-06-02 Eigentumsrecht
¢ 6930/2020 Verbindung gem § S Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
229 ANTEIL: 1737/200000
Florian Weisskircher, Msc
GEB: 1986-05-23 ADR: Knausweg 3, Klagenfurt am Wirthersee 9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 11 Top 51 Wohnung
02 1. Obergeschold + Galerie 2. Obergeschod
b 6930/2020 IM RANG 4592/2020 Kautvertrag 2020-06-02 Eigentumsrecht
¢ 6930/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
230 ANTEIL: 1986/100000
Dr. Peter Kafol
GEB: 1959-05-29 ADR: Lindengasse 49/1/4, Wien 1070
a 8541/2001 Xautvertrag 1999-02-16, Xaufvertrag 1999-12-11, Urkunde
2001-04-09 Eigentumsrecht
b 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wehnungseigentum an Haus 1 Top 15 Wohnung
1% 2. Cbergeschod
¢ 5439/2021 Amtsbestitigung 2021-03-12 Eigentumsrecht
d 5439/2021 Zusammenziehung der Anteile
232 ANTEIL: 2441/200000
Helga Maria Schrattel
GEB: 1973-07-28 ADR: Prof. Deutsch Gasse 7, Klagenfurt am Wirthersee
9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 wWohnungseigentum an Haus 2 Top 19
Reihenhaus 2/4
b 10123/2022 IM RANG 4404/2022 Kaufvertrag 2022-05-06 Eigentumsrecht
¢ 10123/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
233 ANTEIL: 2441/200000
Sebastian Ulbl
GEB: 1973-11-03 ADR: Prof. Deutsch Gasse 7, Klagenfurt am Wirthersee
9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 wWehnungseigentum an Haus 2 Top 19
Reihenhaus 2/4
b 10123/2022 IM RANG 4404/2022 Kaufvertrag 2022-05-06 Eigentumsrecht
¢ 10123/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
234 ANTEIL: 3198/100000
Patrick Jonke
GEB: 1991-04-30 ADR: Knausweg 1, Klagenfurt am Wirthersee 9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 wWohnungseigentum an Haus 12 Top 52
Einfamileinwohnhaus
b 542/2023 Ubergabsvertrag 2022-11-30 Eigentumsrecht
235 ANTEIL: 1464/100000
Donka-Maria Strolz-Sandkvist
GEB: 1996-04-28 ADR: Steingasse 174/Top 12, Klagenfurt am Wirthersee
9020
a 8541/2001 IM RANG 12440/1999 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 12 Wohnung
12 2. Obergeschod
b 5381/2023 IM RANG 4835/2023 Kaufvertrag 2023-06-13 Eigentumsrecht
LA AR R R R R R R R R R R R R R Rl c LA AR R R R R R R R R R R A R R R R R R R Ll
3 a 8541/2001 Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG laut Punkt 4. Wohnungseigentumsvertrag
2001-04-12
6 auf Anteil B-INR 6
a 10382/2001 Schuldschein und Pfandurkunde 2000-02-23
PFANDRECHT 439.000,--
4 % Z 10 % VuzZZ NGS 87.800,-- far
Land Kirnten (Wus 9990070 0003%)
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7 auf Anteil B-INR 6
a 10382/2001
VERAUSSERUNGSVEREOT gem § 31 Abs 1 X-WFG 1997 fdr Land
Kirnten
43 auf Anteil B-INR 6
a 11656/2001 Pfandurkunde 1999-12-01
PFANDRECHT Hichstbetrag 1,690.000,--
fdr XKirntner Sparkasse Aktiengesellschaft
b geldscht
44 auf Anteil B-INR 6
a 11657/2001 Pfandurkunde 2000-10-13
PFANDRECHT Hichstbetrag 310.000,--
fdr XKirntner Sparkasse Aktiengesellschart
b geldscht
62 auf Anteil B-LNR 25
a 3104/2002 Schuldschein und Pfandurkunde 2000-12-21
PFANDRECHT EUR 24.418,07
4 % Z 10 % VuZZ NGS EUR 4.883,61 fdr
Land XK¥rnten (Wus 9990089 0002)
63 auf Anteil B-LNR 25
a 3104/2002
VERAUSSERUNGSVEREOT gem § 31/1 X-WFG 1997 fdr Land X3¥rnten
72 auf Anteil B-LNR 118 119
a 10935/2002 Pfandurkunde 2002-08-14
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 176.800,--
fdr Bank Austria Creditanstalt AG
im R a n g @ nach C-LNR 63%a 7la
¢ geldscht
] auf Anteil B-LNR 155
a 11%93/2004 Ptandurkunde 2004-09-03

PFANDRECHT HSchstbetrag EUR 276.000,--
fdr Erste Bank der cesterreichischen Spl!kiﬂ‘ﬂh AG
b geldscht

76 a 283/2006 gleichzeitig mit 283/2006
DIENSTBARKEIT Duldung der Errichtung Erhaltung Betrieb der
20 xV Trafestation Seepark/3Steingasse 174 auf Gst 345/3
fdr Stadtwerke Xlagenfurt AG
77 a 283/2006 gleichzeitig mit 283/2006
DIENSTBARXEIT Verlegung Erhaltung Betrieb von zwei 20 kV
Einschleifkabel samt Geh- und Zufahrtsrecht zu der 20kV
Trafostation Seepark/Steingasse 174 auf Gst 345/3
fdr Stadtwerke Klagenfurt AG
110 auf Anteil B-LNR 17
a 11711/2014 Xlage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (24 C 195/14 w)
111 auf Anteil B-LNR 150
a 8764/2015 Prandbestellungsurkunde 2015-06-29
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 200.000,--
fdr Austrian Anadi Bank AG (FN 245157a)
b geldscht
112 auf Anteil B-LNR 132
a 11668/201%
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem 2.2. Ubergabsvertrag 2015-08-18 fdr
Hermine Czechner geb 1939-10-08
118 auf Anteil B-LNR 196
a 8704/2019 Ptfandbestellungsvertrag 2019-09-03
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 288.000,--
fdr ING-DiBa AG (HR2 7727 HR AG Frankfurt am Main)
119 auf Anteil B-LNR 197 bis 224
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9892/2020 IM RANG 10141/2019 Pfandurkunde 2020-07-17
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 4.200.000,--
fdr Raiffeisenbank Wels eGen (FN 34566v)

auf Anteil B-INR 197 bis 224

11420/2020 IM RANG 10964/2019 Pfandbestellungsvertrag
2019-11-13, Nachtrag zur Pfandbestellungsurkunde 2019-11-29
PFANDRECHT EUR 300.000,
8 % Z, NGS EUR 60.000,--
fdr Savemo Anlagenvermietung Gesellschaft m.b.H.
(FN 80066w)

auf Anteil B-LNR 225

1833/2020 Pfandurkunde 2020-01-02
PFANDRECHT Hchstbetrag EUR 195.000,
fdr Raiffeisen Regicnalbank Lingsee-Hochosterwitz eGen
(FN 111143x)

geldscht

auf Anteil B-INR 226 bis 229

6930/2020 Pfandbestellungsurkunde 2020-07-16
PFANDRECHT HSchstbetrag EUR 366.000,
fdr UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

geldscht

auf Anteil B-INR 135 136

3224/2021 Ptandbestellungsvertrag 2021-03-26
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 249.600,
£dr ING-DiBa AG (HRB 7727 Amtsgericht Frankfurt am Main)

auf Anteil B-INR 151

8632/2021 Pfandurkunde 2021-08-27

PFANDRECHT HSchstbetrag EUR 120.000,--
fdr Sparkasse Feldkirchen/K¥rnten (FN 120242b)
geldscht

auf Anteil B-INR 14

7028/2022 Schuldschein und Pfandurkunde 2022-08-02
PFANDRECHT EUR 221.200,--
8 % Z, 4,5\ VI, NGS EUR 44.200,--
fdr Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 313422p)

auf Anteil B-LNR 232 233

10123/2022 Schuld- und Pfandurkunde 2022-08-05
PFANDRECHT EUR 280.000,
1,85 % Z, 1 A VZ, 2,85 % ZZ, NGS EUR 56.000,--
fdr Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
(FN 116309v)

auf Anteil B-LINR 234

542/2023 Pfandurkunde 2023-01-02
PFANDRECHT Hchstbetrag EUR 500.000,
fdr Raiffeisenbank Grafenstein - Magdalensberg und Umgebung
registrierte Gencssenschaft mit beschrinkter Haftung
(FN 111194x)

auf Anteil B-LNR 235

5$381/2023 Pfandurkunde 2023-06-26
PFANDRECHT Hchstbetrag EUR 240.000,
fdr Velksbank Tirel AG (FN 42236m)

auf Anteil B-LNR 234

736/2024 Xlage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (14 C 42/24m)

auf Anteil B-INR 197 bis 224

7990/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vellstr EUR 1.406.133,39 samt 1,813 % 2
seit 1.5.2023, 1,5 % Z seit 1.5.2023, Kosten EUR 3.940,50
tdr Raiffeisenbank Wels eGen (FN 094566v) (13 E 34/24 h)
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KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

a.) Dr. Werner Kanovsky, geb. 24.2.1959
Gaértnergasse 55, 9020 Klagenfurt

in der Folge Verkaufer genannt, einerseits
und

b.) SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH (FN 514611g)
Hauptstralle 204, 9210 Portschach am Worthersee

in der Folge Kauferin genannt, andererseits

wie folgt:

Der Verkaufer ist Miteigentimer der Liegenschaft EZ 2175 KG 72198 Welzenegg
(Bezirksgericht Klagenfurt) bestehend aus dem einzigen Grundstick 345/3 im
Ausmalf von 9.925 m2.

Auf dieser Liegenschaft hat seinerzeit die Kanovsky Wohnbau GmbH die
Wohnungseigentumsanlage .Residenz Seepark” teilweise (Baustufe 1) errichtet.

Die Errichtung dieser Wohnungseigentumsanlage erfolgt auf Grundlage des
rechtskraftigen Baubewilligungsbescheides des Magistrates der Landeshauptstadt
Klagenfurt vom 10.02.1998, Mag.ZI.: BR C 1086/95 samt Anderungsbewilligungen
vom 24.05.2000 und 21.06.2000, Mag.Zl.: BR 5/119/2000 nach MaRgabe der
eingereichten Bauplane sowie der Baubeschreibung.

Mit den Bescheiden des Magistrates der Landeshauptstadt Klagenfurt jeweils vom
21.03.2005 zu Mag.Zl.: BR 5/119/2000 wurde der Kanovsky Wohnbau GmbH die
Baubewilligung fiir die Errichtung einer Larmschutzwand sowie einer zentralen
Feuerungsanlage erteilt.

Die Kanovsky Wohnbau GmbH hat flir den noch nicht realisierten Teil des
Bauvorhabens auf dem Grundstiick 345/3 KG 72198 Welzenegg im Jahre 2005
Anderungspldne eingereicht, die mit der Bezeichnung .fir das Vorhaben in

2

B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,

Auszug aus Kaufvertrag — Dr. Kanovsky-SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH -
BG 721 TZ 9869/2019

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8

50



Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

Klagenfurt, Steingasse — Leharstrale® mit Bescheid des Magistrates der
Landeshauptstadt Klagenfurt vom 21.03.2005 zu Mag.Zl. BR 5/119/2000
rechtskraftig bewilligt wurden.

Die im sudlichen Bereich des Grundstiickes 345/3 KG 72198 Welzenegg geplanten
und genehmigten, zur gegenstandlichen Wohnanlage gehérenden Bauwerke sind
nicht zur Ausfiihrung gelangt. Dieser Bereich ist nach wie vor unbebaut. Die
1 Bauwerke wurden jedoch entsprechend der seinerzeit erwirkten Baugenehmigung
parifiziet und sind im Grundbuch als selbstandige Wohnungseigentumsobjekte
ausgewiesen.

Uber Anfrage des Verkaufers hat der Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt mit
Schreiben vom 30.01.2009 mitgeteilt, dass es einer Verlangerung samtlicher
Baubewilligungen betreffend das Grundstuck 345/3 KG 72198 Welzenegg nicht
bedarf, da diese bereits konsumiert (dh mit der Bauausfuhrung wurde bereits
begonnen) wurden. Dieses Schreiben liegt dem gegenstandlichen Kaufvertrag als
Beilage ./A bei.

Vertragsgegenstandlich sind nachstehende Miteigentumsanteile des Verkaufers an
der Liegenschaft EZ 2175 KG 72198 Welzenegg und zwar:

AR B R S R R R R Rl

164 ANTEIL: 5056/200000

Dr. Werner Kanovsky

GEB: 1959-02-24 ADR: Girtnergasse 55, Klagenfurt am Worthersee 9020
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 22 Reihenhaus 3/2

b 9309/2002 IM RANG 8102/2002 Aufhebungsvertrag 2002-02-08, Urkunde
2002-07-08, Schenkungsvertrag 2002-09-02 Eigentumsrecht

c 1873/2019 Schenkungsvertrag 2018-08-09 Eigentumsrecht

d 1873/2019 Zusammenziehung der Anteile

165 ANTEIL: 5044/200000

Dr. Werner Kanovsky

GEB: 1959-02-24 ADR: Girtnergasse 55, Klagenfurt am Wérthersee 9020
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 23 Reihenhaus 3/3

b 9309/2002 IM RANG 8102/2002 Aufhebungsvertrag 2002-02-08, Urkunde
2002-07-08, Schenkungsvertrag 2002-09-02 Eigentumsrecht

c 1873/2019 Schenkungsvertrag 2018-08-09 Eigentumsrecht

d 1873/2019 Zusammenziehung der Anteile

166 ANTEIL: 5014/200000

Dr. Werner Kanovsky

GEB: 1959-02-24 ADR: Giartnergasse 55, Klagenfurt am W&rthersee 9020
a 8541/2001 wWohnungseigentum an Haus 3 Top 24 Reihenhaus 3/4

b 9309/2002 IM RANG B8102/2002 Aufhebungsvertrag 2002-02-08, Urkunde
2002-07-08, Schenkungsvertrag 2002-09-02 Eigentumsrecht

c 1873/2019 Schenkungsvertrag 2018-08-09 Eigentumsrecht

d 1873/2019 Zusammenziehung der Anteile

167 ANTEIL: 5394/200000

Dr. Werner Kanovsky

GEB: 1959-02-24 ADR: Girtnergasse 55, Klagenfurt am Worthersee 9020
a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 3 Top 25 Reihenhaus 3/5

b 9309/2002 IM RANG 8102/2002 Aufhebungsvertrag 2002-02-08, Urkunde
2002-07-08, Schenkungsvertrag 2002-09-02 Eigentumsrecht

c 1873/2019 Schenkungsvertrag 2018-08-09 Eigentumsrecht

3 d 1873/2019 Zusammenziehung der Anteile

168 ANTEIL: 5394/200000

.
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c 1873/2019 Schenkungsvertrag 2018-08-09 Eigentumsrecht

d 1873/2019 Zusammenziehung der Anteile

191 ANTEIL: 5894/200000

Dr. Werner Kanovsky

GEB: 1959-02-24 ADR: G4rtnergasse 55, Klagenfurt am Worthersee 9020
; a 8541/2001 Wohnungseigentum an Haus 7 Top 44 Einfamilienhaus 7/2

' b 9309/2002 IM RANG 8102/2002 Aufhebungsvertrag 2002-02-08, Urkunde
2002-07-08, Schenkungsvertrag 2002-09-02 Eigentumsrecht

{ c 1873/2019 Schenkungsvertrag 2018-08-09 Eigentumsrecht

d 1873/2019 Zusammenziehung der Anteile

"'0000"""'...""'Q.'..'.'...C I

3 a 8541/2001 Vereinbarung ber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG laut Punkt 4. Wohnungseigentumsvertrag
2001-04-12

76 a 283/2006 gleichzeitig mit 283/2006

DIENSTBARKEIT Duldung der Errichtung Erhaltung Betrieb der
20 kV Trafostation Seepark/Steingasse 174 auf Gst 345/3
fur Stadtwerke Klagenfurt AG

77 a 283/2006 gleichzeitig mit 283/2006

DIENSTBARKEIT Verlegung Erhaltung Betrieb von zwei 20 kV
Einschleifkabel samt Geh- und Zufahrtsrecht zu der 20kV
Trafostation Seepark/Steingasse 174 auf Gst 345/3

fur Stadtwerke Klagenfurt AG

106 auf Anteil B-LNR 164 bis 195

a 22306/2012 V 2012-06-22

PFANDRECHT EUR 113.220,~-~-

2,5 ¥+ 2 seit 11.08.2011 2,5 % Z aus EUR 177.220,-- vom
15.04.2010 bis 11.08.2011 NGS EUR 11.322,-- flr

Melanie Kanovsky geb 01.08.1976

109 auf Anteil B-LNR 164 bis 195

a 7753/2014 Versdumungsurteil 2014-03-04

b PFANDRECHT vollstr EUR 16.500,--

| 4 % Z ab 30.10.2013, Kosten EUR 910,68 for

Melanie Kanovsky geb 01.08.1976

(11 E 4972/14f)

114 auf Anteil B-LNR 164 bis 195

a 3808/2019 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (14 C 221/19b)

R 4 A I

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

P R R R R R

Der Verkaufer verkauft und Ubergibt, die Kauferin kauft und Ubernimmt die in Punkt
Il. ndher dargesteliten Miteigentumsanteile, dies mit allen Rechten und Befugnissen
mit diesen der Verkaufer diese Miteigentumsanteile bisher besessen und benitzt hat
bzw. zu besitzen und zu benltzen berechtigt gewesen ware um den einvernehmlich
festgesetzten Kaufpreis von

850.000,00 EUR

(in Worten: achthundertfiinfzigtausend Euro).

Der vereinbarte Kaufpreis enthalt keine Umsatzsteuer. Auf die Anwendung der
‘ Optionsmdglichkeit zur Steuerpflicht (§ 6 Abs. 2 UStG) wird einvernehmlich
L verzichtet.

11

Auszug aus Kaufvertrag — Dr. Kanovsky-SPI Seepark Immobilienentwicklungs GmbH -
BG 721 TZ 9869/2019

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8
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-

DI Ingenieur Brung KAL
> BURO FUR BAUWESEN, STATIK Unp g LES
X Hans-Sachs-StraBe 23, 9030 yjnortYSIK

Tel. (0463) 57 1 78, Fax (0463) 57 %t‘;afu;t
21

Firma

(ANOVSKY~WOHNBAU GmbH '8 5 4 1 / 01

gartnergasse 55

9020 Klagenfurt

Klagenfurt,am 19.3.2001

NUTZWERTFESTSTELLUNG
EZ 2175, Grundbuch 72198 Welzenegg, Grundstitick Nr. 345/3

getrifft:

GUTACHTERLTICHLSE STELLUNGNAHME

eSS S E e

Auftraggeber: Firma KANOVSKY-WOHNBAU GmbH.

G4rtnergasse 55
9020 Klagenfurt

Nutzwertfeststellung der EZ 2175

Zweck des Gutachtens:
Grundbuch 72198 Welzenegg

Grundstick Nr. 345/3

Bezirksgericht Klagenfurt

Ko Nr 19 10934,

Auszug aus Nutzwertgutachten — Bmst. Ing. Bruno Kalles — 19. 3. 2001
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it unterkellerung errichtet.

pas Objekt dient zur Ginze Wohnzwecken

bsicht
ES ist be: S : igt, im Sinne des wohnungseigentumsgesetzes 1975
8GBL 417/75, ohnungselgentum Zu begriinden und man beantragt da-
her Zur Ermittlung der Mindestanteile gemif § 3 die Festsetzung

der Nutzwerte.

2. DIESES GUTACHTEN UMFASST

Die gegliederte Aufstellung der Nutzflichen gemiB § 6 in
Verbindung mit § 26 (2) 9 b WEG 1975.

2.1.

2.2. Die Feststellung der Nutzwerte gemdBl § 5 WEG 1975.

2.3. Die sich aus dem Verh&ltnis der Nutzwerte einer Wohnungsein-
!

heit oder sonstiger R#umlichkeiten zum Nutzwert aller Woh-
nungen oder sonstiger Rdumlichkeiten ergebenden Mindestan-

teile.

3. GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS
r die EZ 2175, Grundbuch 72198 Welzenegg,

3.1. Grundbuchsauszug fd
Grundstiick Nr. 345/3 vom 19.3.2001

[ 3.2. MaBdarstellung der zugeteilten Gartenflichen zu den einzel-

nen Wohnungseinheiten des Herrn Dipl.Ing. Werner WOLF,

* GZ 3838/98

Auszug aus Nutzwertgutachten — Bmst. Ing. Bruno Kalles — 19. 3. 2001
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XF

;, Die beiliegenden Anderungsp) g
3 ne:
rageplan  Plan Ny,

2

s 1 Plan N 25ggrcry  on 202200
Haus 2 Plan Nr. 2558/2-02F vom 20.3.2221
Haus 3 Plan Nr, 2558/3-03g vom 20.3-2001
Haus 4 Plan Nr. 2558/4-04F vom 20:3..2001
Haus 6 Plan Nr. 2558/06D vom 20.3.2001
Haus 7,8,9 Plan Nr. 2558/07Dp vom 20.3.2001
Haus 10 Plan Nr, 2558/10-078 vom 20.3.2001
Haus 11 Plan Nr. 2558/23p vom 20.3.2001
Haus 12 Plan Nr.

2558/12-08A vom 20.3.2001

4. GRUNDSTUCKS-, HAUSBEZEICHNUNG

gz 2175: Grundbuch 72198 Welzenegg
Grundstick Nr. 345/3

Grundstick mit einem FlichenausmaB von 9.964 m?

Adresse: laut Verstdndigung Mag.zl. VM 13/01 des Magistrates der
Landeshauptstadt Klagenfurt vom 13.2.2001

Haus 1: 9020 Klagenfurt, Steingasse 174
Haus 2/1: 9020 Klagenfurt, Knausweg 2
Haus 2/2: 9020 Klagenfurt, Knausweg 4
Haus 2/3: 9020 Klagenfurt, Knausweg 6

—

Haus 2/4: 9020 Klagenfurt, Knausweg 8
Haus 2/5: 9020 Klagenfurt, Knausweg 10
Haus 12: 9020 Klagenfurt, Knausweg 1
Haus 11: 9020 Klagenfurt, Knausweg 3

| Haus 10: 9020 Klagenfurt, Knausweg 5

Fur die Hiuser 3, i, B, T 8, 9 gibt es noch keine Ver-

Magistrates der Landeshauptstadt Klagen-

! stidndigung des
furt.

Auszug aus Nutzwertgutachten — Bmst. Ing. Bruno Kalles — 19. 3. 2001
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31
. 3 - REIHENHAUSER
pAZ
21: Reihenhaus 3/1
geli*
vorraum‘383’(220-060"040-819111'
'Ohnnutzflache im Keller 8,19
s S Ne TS e s g :
cn-.—-"’ -"=.=-=--------.T-
celler: 6,38 x 5,00 - 1,90 4 2,40 = 27,34 m2
w_lleoxz:30-0,65x021= 400 m2
- === 4,00 m?
jerrdume:

Obezdachter Vorplatz mit 2 PKW‘AbStellplatzen- !
(3,40 + 6,00) 3 2 X 6,38 + 2,25 x 1,05 = 32,35 s ‘

grdgeschoB

Windfang: 2,03 x 2,05 = 4,16 m2
We: 2,25 x 1,75 = 3,94 m?
Abstellraum: 2,40 x 1,50 = 3,60 m?
Gang: 1,38 x 3,55 = 4,90 m?
Kiiche: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m2
Speis: 1,75 x 2,05 = 3,59 m?
Wohnen: 6,38 x 5,15 - 0,715 x 0,435 = 32,56 m?
Wohnnutzfldche im ErdgeschoB 60,79 m2
Terrasse: 6,88 x 1,77 + 2,68 x 0,655 i.M. = 13,93 m?

Garten und Vorgarten: 113 - 1,93 = 99,07 m?

Auszug aus Nutzwertgutachten — Bmst. Ing. Bruno Kalles — 19. 3. 2001
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\ 4
32
(geschoBi
- 1:28 x 3 85 +
: y 0,10
~and X 1,00 = 2
' ost: 6,38 x 3, _ 5,03 m
gimme’ A0 8 35 - 2,50 1,30 - 0,3 x 0,4 = 18,00 m?
pd’ "4 70,60 x 0,40 - 8,04 m?
. gnet Nordwest: 3,14 x 5,615 _ 0484 = . 5 ‘
e = 0,715 x 0,425 10 14,78 m?
» . ¢ m
gimmes Sudwe“', 3,14 x 5,15 - 9,74 X 1,70 = 14,91 m?
hnnutzflache im Oberge3ch°B ’
‘f'-,_,-----.------:-;--::---:-a-a---n--.---g- 60,76 m? \
1,75 -
gatkon: 6,88 X 1,75 = 0,852 4 (3 55, . (4 x 4)= 11,88 m? {
)
\,
¢
‘{
:
ToP 22: Reihenhaus 3/2 ]
1
geller |
vorraum: 3,83 x 2,20 - 0,60 x 0,40 = 8,19 m?
wohnnutzfldche im Keller 8,19 m? |

Keller: 6,38 x 5,00 - 1,90 x 2,40 = 27,34 m?
Heizraum: 1,80 x 2,30 - 0,65 x 0,21 = 4,00 m?

Kellerrdume: 31,34 m?

Uberdachter Vorplatz mit 2 PKW-Abstellpldtzen:
(3,40 + 7,27) : 2 x 6,38 2,25 x 1,05 = 36,40 m?

+

ErdgeschoB

Windfang; 2,03 x 2,05 = 4,16 m?
c: 2,25 x 1,75 = 3,94 m?
stellraum: 2,40 x 1,50 = 3,60 m?
Gang; 1,38 x 3,55 = 4,90 m?
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\ 4 I

33
= 2,40*3045'0,60,(0'40-
sﬂ*‘f’:‘ 1,75 % 2,05 = z";; R
19 v m?
e 8 x 5,15 - 0,7
antzflaahe im Erdgeschop 60,79 me
W ,_---"--------------‘-------------.-;-
cerrasse’ 6,63 x 1,77 4 2,38 0,685 i.M. = 13,57 m?
@tte" und Vorgarten: 59,00 + 13,00 - 13,57 = 58,43 m?
y}e_ﬁg’g—s—
Gang: 1,28 x 3,85 + 0,10 x 1,00 = 5,03 m?
xiﬂet Ost: 6138 X 3,35 — 2'50 X 1'30 - 0'3 x 0'4 - 18,00 m?
gad: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m?
gimmer Nordwest: 3,14 x 5,15 - 0,64 x 1,70 -
- 0,715 x 0,425 = 14,78 m?
gimmer Sidwest: 3,14 x 5,15 - 0,74 x 1,70 = 14,91 m?
utzfldche im ObergeschoB 76 m?
Wohnn 60,
""“"-Ez--------

palkon: 6,88 x 1,75 - 0,852 + (1,702 x =) : (4 x 4)= 11,88 m?

Top 23 - Reihenhaus 3/3

Keller

Vorraum: 3,83 x 2,20 - 0,60 x 0,40 = 8,19 m?

Wohnnutzfl&4che im Keller 8,19 m?

Keller: ¢,38 x 5,00 - 1,90 x 2,40 = 27,34 m*

Heizraum: 1,80 x 2,30 - 0,65 x 0,21 = 4,00 m*
Kellerraume 31,34 m?
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.e,;asse :

gbezgeschos

sarten und Vorgarten:

6,63 x 1,77 + 2,38 x 0,685 i.M.= 13,57 m?

Gang:

Zimmer Ost:

Bad:

limmer Nordwest:

limmer Silidwest:

i4

nter Vorplatz mic i
Jachte PKw Abste]lplntzen:

‘!": s 27 : 2 + -

.: o0 , 2 X 6,38 2,25 x 1,05 = 36,40 m?
sr-ﬁf—"::::lg

” . 2,03 x 2,05 =

.qdf‘ng. 2

: 2,25 x 1,75 = ;'196 "

+94 m?

"eilraum: 2140 X 1,50 = 3, 60 .

¢ ' m
»;- 1,38 x 3,55 = §.56 me
sandg: ' m
giche: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 9,04 m:
speis: 1,75 X 2,05 = 3,59 m?
L e g
johnen: 6,38 x 5,15 - 0,715 x 0,435 = 32,56 m?
'o..._nnutsz«!Che im ErdgeSChOB 60,79 m?
-"“.--'-----‘-‘----:--:--E--S.-‘- = o

57,00 + 13,00 - 13,57 = 56,43 m?

1,28 x 3,85 + 0,10 x 1,00 = 5,03 m?
6,38 x 3,35 - 2,50 x 1,30 - 0,3 x 0,4 = 18,00 m?
2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m?
3,14 x 5,15 - 0,64 x 1,70 -

- 0,715 x 0,425 = 14,78 m?
3,14 x 5,15 - 0,74 x 1,70 = 14,91 m?

60,76 m? 1

Wohnnutzflidche im ObergeschoB

Balkon: 6,88 x 1,75 - 0,85% + (1,70% x =®) :

(4 x 4)= 11,88 m?
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4 eihenhaus 3/4

b

-eg

' . 3,83 x 2,20 -
s 2 0:60 x 0,40 = g 19 m?
v sfl1ache im Keller

aut
‘f‘:‘-"'--‘-----------.-.------------S;:E =
2 s

6,38 x 5,00 - 1,90 X 2,40 = 27,34 m?

yeller?

Lo zrAUM: 1,80 x 2,30 —%M
.1 ume

Ke“f::f‘.----------n---.-.._ 31: 34 m?

"" == -

3berdacbter Vorplatz mit 2 PKW‘AbStellpl&tzen'
(3,40 * 7,27) : 2 x 6,38 + 2,25 x 1,05 = 36,40 m?

grdgeschol

jindfang: 2,03 x 2,05 = 4,16 m?
o: 2,25 x 1,75 = 3,94 m? i
abstellraum: 2,40 x 1,50 = 3,60 m?
Gang: 1,38 x 3,55 = 4,90 m?
Kiche: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m?
Speis: 1,75 x 2,05 = 3,59 m?
Wohnen: 6,38 x 5,15 - 0,715 x 0,435 = 32,56 m?
wohnnutzflidche im ErdgeschoB 60,79 m?
Terrasse: 6,63 x 1,77 + 2,38 x 0,685 i.M. = 13,57 m?
Garten und Vorgarten: 52 + 13 - 13,57 = 51,43 m?
Gang: 1,28 x 3,85 + 0,10 x 1,00 = 5,03 m?
Umer ost; 6,38 x 3,35 - 2,50 x 1,30 - 0,3 x 0,4 = 18,00 m?
tad; 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m
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W"‘"

-

36

No;dwest: 3,14 x 5,15 - 0
o a - 0,715 % 0,425 5% X 1,70 -
: 1
5 gudwest: 3,14 x 5,15 - 0,74 x 1 o 4,78 m?
nﬂ¢ - :
2 utzﬁache im Obergeschop 14,91 m

e o
.;\:-—-’-- - - -------.-------.--.52;25-'::

. 6,88 x 1,75 - 0,852
jkons °f v * (1,702 %) : (4 x 4) = 11,88 m?

88

25 - Reihenhaus 3/5
=

gellez

vozfaum: 3,83 X 2,20 - 0,60 X 0,40 = 8'19 m2
,,ommutzflache im Keller 8,19 m?
== mm== -

Keller: 6,38 x 5,00 - 1,90 x 2,40 = 27,34 m2

peizraum: 1,80 x 2,30 - 0,65 x 0,21 = 4,00 m? '

fellerrdume 31,34 m2

fberdachter Vorplatz mit 2 PKW-Abstellplidtzen:
(3,40 + 7,27) : 2 x 6,38 + 2,25 x 1,05 = 36,40 m?

Erdgeschofl

Windfang: 2,03 x 2,05 = 4,16 m?
wC: 2,25 x 1,75 = 3,94 m?
Mbstellraum: 2,40 x 1,50 = 3,60 m?
Gang: 1,38 x 3,55 = 4,90 m?
fiche: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m?
Speis: 1,75 x 2,05 = 3,59 m?
Yfhen: 6,38 x 5,15 - 0,715 x 0,435 = 32,56 n*

60,79 m?

:’h"nUtzflache im Erdgeschof
S .

Auszug aus Nutzwertgutachten — Bmst. Ing. Bruno Kalles — 19. 3. 2001

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8



Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

N 4
\_.‘:
37
. 6,63
’asse. ’ x 1'77 + 2'3
.'"rn und Vorgarten: 116 + 13 x 13 D onees e
art® 37 - 115,43 m?
eSChOB
pesg®t S
1,28
s‘nq: ‘e X 3,85 4+ 0,10 x 1,00 = 5,03 m?
t: ’ -
gimmer 0% oo X 3,35 - 2,50 x 1,30 - 0,3 x 0,4 = 18,00 m?
gad? 4 X 3,45 - 9,60 X 0,40 = 8,04 m?
(jmmer Nordwest: 3,14 x 5,15 - 0,64 x 1,70 -
s = 0,715 x 0,425 = ' 14,78 m?
’
gimmer siidwest: 3,14 xmu X 1,70 = 14,91 m?
- L
”mnutzfl‘“he im Obergeschop 60,76 m?
”“-’ﬂ"-'_‘-----'---=-.=--=.=--------. !
palkon: 6,88 x 1,80 - (0,852 4 (1,702 x
xR) : (4X4)) X2 = 12,07 m?
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4
v 38
i = REIHENHAUSER
6 = Reihenhaus 4/1
y1exr
==
puppumi 28322020~ 0,60 % 0,40 = 8,19 e
0 =0 = 8,19 m2
v nutzflaChe im Keller 8,19 ms
--"‘.—--=--------a.---__ —— r m
eller? 6,38 x 5,00 - 1,90 x 2,40 = 27,34 n?
goszraumi 1,80 % 2,30 = 0,65 x 0,21 « 4,00 me
xellerraum:---=====---= 31' 34 m?
’cnsﬂ”"- =S m=m

gperdachter Vorplatz mit 2 PKW-Abstellplatzen:
(3,40 * 7,27) : 2 X 6,38 + 2,25 x 1,05 = 36,40 m?

grdgeschoB

§indfang: 2,03 x 2,05 = 4,16 m?

WC: 2,25 x 1,75 = 3,94 m?

mpstellraum: 2,40 x 1,50 = 3,60 m?

Gang: 1,38 x 3,55 = 4,90 m?

Kiche: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m?

Speis: 1,75 x 2,05 = 3,59 m?
Wohnen: 6,38 x 5,15 - 0,715 x 0,435 = 32,56 m? '

Wohnnutzfldche im ErdgeschoB 60,79 m?

Terrasse: 6,88 x 1,77 + 2,68 x 0,655 i.M. = 13,93 m?

Garten und Vorgarten: 129,00 - 13, 93 = 115,07 m?
Lergeschop

' - 5,03 m?
wang: 1,28 x 3,85 + 0,10 x 1,00 !

Uomey Ost: 6,38 x 3,35 - 2,50 x 1,30 - 0,3 x 0,4 = 18,00 m?
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39
. 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m?
s ¢ Nordwest: 3,14 x 5,15 - 0,64 x 1,70 -
gimee - 0,715 x 0,425 = 14,78 m?
per_Sudwest: 3,14 x 5,15 - 0,74 x 1,70 = 14,91 m?
3 M
ZOhnnutzglache im Obergeschof 60,76 m?
galkon: 6,88 x 1,75 - 0,85* + (1,70 x %) : (4 x 4) = 11,88 m?
1,92'2’7'_iaeiher\haus. 4/2
Keller
vorraum: 3,83 x 2,20 - 0,60 x 0,40 = 8,19 m?
wohnnutzfldche im Keller 8,19 m?

==

Keller: 6,38 x 5,00 - 1,90 x 2,40 = 27,34 m?
Heizraum: 1,80 x 2,30 - 0,65 x 0,21 = 4,00 m?

Kellerrdume 31,34 m?

berdachter Vorplatz mit 2 PKW-Abstellpldtzen:
(3,40 + 7,27) : 2 x 6,38 + 2,25 x 1,05 = 36,40 m?

Erdgeschof

Windfang: 2,03 x 2,05 = 4,16 m?
WC: 2,25 x 1,75 = 3,94 m?
Abstellraum: 2,40 x 1,50 = 3,60 m?
Gang: 1,38 x 3,55 = 4,90 m?
Kiche: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m?
Speis: 1,75 x 2,05 = 3,59 m?
Wohnen: 6,38 x 5,15 - 0,715 x 0,435 = 32,56 m?
‘_'°hnnutzflache im ErdgeschoB 60,79 m?
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) 4

a0
. 6,63 x 1
_ass€ 7T 4 2,38
:e’t:n und Vorgarten: €0 + 13 _ ;4 .. * 0,685 1.M. = 13,57 m?
t ! = 59,43 m?
e’choﬁ
g
1,28
- 6'38 X 3,85 + 0,10 x 1,00 = 5,03 m?
P ost: 2:40 X 3,35 - 2,50 x 1,30 - 0,3 x 0,4 = 18,00 m*
pd: 3114 x 3;45 - 0,60 X 0'40 - 8,04 m?
_mer Nordwest: 3, X 5,15 - 0,64 x 1 70 -
i - 0.715 x 0,425 - ' 14,78 m?
’
simmer sudwest: 3,14 x 5,15 - 0,74 x 1,70 = 14,91 m?
,,onnnutzfléche im Obergeschos 60,76 m?
’

o=

Salkon: 6,88 x 1,75 - 0'852 + (1'708 X w) (4 x 4) = 11,88 m?

Top 28 - Reihenhaus 4/3

xeller

Vorraum: 3,83 x 2,20 - 0,60 x 0,40 = 8,19 m?

e ——

wohnnutzfldche im Keller 8,19 m?

Keller: 6,38 x 5,00 - 1,90 x 2,40 = 27,34 m?
Heizraum: 1,80 x 2,30 - 0,65 x 0,21 =

Kellerrdume 31,34 m?

|
b
~
o
o
3

~

Uberdachter Vorplatz mit 2 PKW-Abstellpldtzen:
(3,40 + 7,27) : 2 x 6,38 + 2,25 x 1,05 = 36,40 m?

ixdgeschos

Hindfang: 2,03 x 2,05 = 4,16 m?
WC; 2,25 x 1,75 = 3,94 m2
®stellraum: 2,40 x 1,50 = 3,60 m?
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v

a1

1,38 x 3,55 =

#7540 x 3,45 -
ohes

-‘.‘“75- 1’75 x 2’05 -

4,90 m2

8,04 m2

ﬁ“.en:G_-,gxsls-o?lsxod 3,59 m2

yoh2 he im E 35 = 32,56 m?
qutzfldche im Erdgeschop

yo '-“_,------------g.-------- 60,79 m2

e ----.-.----.--

0,60 X 0,40 =

”

: 6,63 x 1
ferrasse *77 + 2,38 x o = =
arcel pndi NRESRELAE (€3 £ 15 - 13,57 o 16:::'2—; m’
¢ v = ’ m
we}_s_h—o—s-
sang’ 1,28 x 3,85 + 0,10 x 1,00 = 5,03 m?
Zlnwer Ost: 6138 b 4 3’35 - 2‘50 x 1,30 ~ 0,3 x 0,4 = 18,00 m?
sad: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m?
gimmer Nordwest: 3,14 x 5,15 - 0,64 x 1,70 -
- 0,715 x 0,425 = 14,78 m?
wﬂiﬂdwe“: 3,14 x 5,15 - 0,74 x 1,70 = 14,91 m?
l“,y,mmtzfl.!che im Obergeschof 60,76 m?
’

| o

galkon: 6,88 x 1,75 - 0,857 + (1,702 x =) : (4 x 4)= 11,88 m?

top 29 - Reihenhaus 4/4

Keller

Vorraum: 3,83 x 2,20 - 0,60 x 0,40 = 8,19 m?
Wohnnutzflédche im Keller 8,19 m?

feller: 6,38 x 5,00 - 1,90 x 2,40 = 27,34 m?
Seizraum: 1,80 x 2,30 - 0,65 x 0,21 = 4,00 m®
Kellerrgume 31,34 m?

Ub"daChter Vorplatz mit 2 PKW-Abstellplédtzen:
Bi40 4 7,27) : 2 x 6,38 + 2,25 x 1,05 = 36,40 m?
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‘vi
42
M
; 2,03 x 2,05 =
yndfand !
Nt 2,25 x 1,75 = il
C: 3,9 2
,‘D"e“_;aum: 2,40 X 1,50 = 3 6:) m,
19 v m
and* 1,38 x 3,55 = 4,90 m?
0 r m
gche: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = .
i 1,75 x 2,05 = 3,59 me
Johnen: 8,38 x 5,15 - 0,715 x 0,435 = 32,56 m?
jonnnutzfléche im Erdgeschos 60,79 m?
e B = ’
rerrasse: 6,63 x 1,77 + 2,38 x 0,685 i.M. = 13,57 m?

garten und Vorgarten: 55,00 + 13,00 - 13,57 = 54,43 m?
obergeschoB
Gang: 1,28 x 3,85 + 0,10 x 1,00 = 5,03 m?
zimmer Ost: 6,38 x 3,35 - 2,50 x 1,30 - 0,3 x 0,4 = 18,00 m?
Bad: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m*
zimmer Nordwest: 3,14 x 5,15 - 0,64 x 1,70 -

- 0,715 x 0,425 = 14,78 m?
zimmer Stidwest: 3,14 x 5,15 - 0,74 x 1,70 = 14,91 m?
Wohnnutzfldche im Obergeschof 60,76 m?

Balkon: 6,88 x 1,75 - 0,85% + (1,70% x =m) : (4 x 4)= 11,88 m?

Top 30 - Reihenhaus 4/5

Keller

Yorraum: 3,83 x 2,20 - 0,60 x 0,40 = 8,19 m?

:’°hnnutzflache im Keller

8,19 m?
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43

. 6,38 x 5,00 -~
‘;I‘I. . 1.90 X 2,40 = 27'34 m?

K : 1,80 x 2,30 - 0,6
qeizE2s® S X 0,21 = 4,00 ms
= raume=

pller

Ke -----""--
-

-Abstellpl&tzen:
2,25 x 1,05 = 36,40 m2

,,bctdachter Vorplatz mit 2 pgy
.3 o+ 7,27) : 2 %X 6,38 +
(2

wgg?ll‘i@

"indf‘nq: 2, 03 2,05 =

X
4,16 m?
oc: 2,25 x 1,75 = 3,94 m?
Absf_ellraum: 2,40 x 1,50 = 3,60 m?
’
cang: 1,38 x 3,55 = 4,90 m?
Kiche: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m?
cwins 1,75 x 2,05 = 3,59 m?
Wohnen: _ 6,38 x 5,15 - 0,715 x 0,435 = 32,56 m?
wohnnutzfldche im Erdgeschof 60,79 m?
”"u-ﬂ=’---..--
Serrasse: 6,63 x 1,77 + 2,38 x 0,685 i.M. = 13,57 m?
Garten und Vorgarten: 251 + 13,00 - 13,57 = 250,43 m?

ObergeschoB

Gang: 1,28 x 3,85 + 0,10 x 1,00 = 5,03 m?
Zimmer Ost: 6,38 x 3,35 - 2,50 x 1,30 - 0,3 x 0,4 = 18,00 m?
Bad: 2,40 x 3,45 - 0,60 x 0,40 = 8,04 m?
Zimmer Nordwest: 3,14 x 5,15 - 0,64 x 1,70 -

- 0,715 x 0,425 = 14,78 m?
limmer Stidwest: 3,14 x 5,15 - 0,74 x 1,70 = 14,91 m?

60,76 m?

Wohnnutzfl&che im ObergeschoB

Balkon: 6,88 x 1,80 - (0,85% + (1,70% x

Xm : (4x4)) x2= 12,07 m?
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Verkehrswert

g
44
s ¢ - MEHRFAMILIENWOHNHAUS
M’%“c\m
. 4,20 x 1,60 + 3 10
xaum ’ x 1'00 -
"":‘ 1,85 x 2,95 = 9,62 m*
: 1,00 x 1,45 = i’“ =
H +45 m?
s Hr20 38,30, = 208 % 208 w0 59200 o
gochen: 2,00 x 2,00 ~ 0,30 x 0,60 = 3,82 m?
schlafen: 2,95 x 4,24 = 12,51 m?
rop 31¢ wWwohnnutzfliche 50,16 m?
“-..- - - - ’
rerrasse: 7,50 x 1,80 = 13,50 m?
garten: 137,00 - 13,50 = 123,50 m2
Keller: 2,95 x 2,55 = 7,52 m?
1 carport: 2,50 x 5,30 = 13,25 m2
Top 32 - Wohnung 02 - ErdgeschoB
Vorraum: 1,35 x 1,80 = 2,43 m?
Bad: 2,85 x 1,80 = 5,13 m?
WC: 1,00 x 1,40 = 1,40 m?
Wohnen: 4,40 x 3,89 = 17,12 m?
Kochen: 1,70 x 1,90 = 3,23 m?
Schlafen: 2,70 x 3,89 = 10,50 m?
Top 32: Wohnnutzfliche 39,81 m?
Terrasse: 7,50 x 1,80 = 13,50 m?
Garten: 47 + 29 - 13,50 = 62,50 m?
Keller: 2,90 x 1,80 = 5,66 m?
13,25 m?

! Carport: 2,50 x 5,30 =
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' 45

,3 - Wohnund 03 - Erdgeschop

e
. 1,35 x 1,80 =

r.-rrsum' 2,85 x 1,80 = i::; ::
p 1,00 x 1,40 = 1,40 .,
»;an: 4,40 x 3,89 = 17,12 e
';;cn: 1,70 x 1,90 = 3,53 .,
;}fﬁ&_ﬁ%
':P 33: vwhnm:::fiache 39,81 m2
e e m—an.
prasse: /50 X 1,80 = 13 g0 .
::,:ten: 38,00 - 13,50 = 24,59 m?
geller: 2,90 x 1,91 = 5,54 m?

ICal'Port: 2:50 X 5,30 = 13’25 m?

rop 34 - Wohnung 04 - ErdgeschoBf

vorraum: 4,20 x 1,60 + 1,10 x 1,00 = 9,82 m?
Bad: 1,85 x 2,95 = 5,46 m?
WC: 1,00 1,45 = 1,45 m?

Kochen: 2,00
Schlafen: 2,95 x 4,24 =

X
Wohnen: 4,20 x 5,50 - 2,00 x 2,00 = 19,10 m?
X

2,00 - 0,30 x 0,60 = 3,82 m?
12,51 m?

Top 34: Wohnnutzfl&che

50,16 m?

Ter

rasse: 7,50 x 1,80 = 13,50 m?

Garten: 38,00 - 13,50 = 24,50 m?

feller: 2,95 x 2,27 = 6,70 m*
! Carport: 2,50 x 5,30 = 13,25 m?
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46

- W ng 05 -
’j:__-:_""f wohnu 1 .Ober eSChcss

4,20 x 1,60 + 1,10 4 1,00
r -

v:jf"m 1,85 x 2,95 = o
o 1,00 x 1,45 = i'“ e
H 2
:;._,-,em 4,20 X 5,50 - 2,00 x 2,00 . 19::: :,
cochen: 2,00 x 2,00 - 0,30 x ,g0 = 3.82 ms
M_z,ss x 4,24 S vy
cop 3%° WohnnutzflaS:S 50,16 ms
e L T —
galkon? 7,65 x 1,80 = 13,77 g2
Kenerabteil: 2,95 % 2,27 = 6,70 m?
1 Carport: 2,50 x 5,30 = 13,25 m2

Top 36 — Wohnung 06 - 1.0Obergeschof

1,35 x 1,80 2,43 m?
3ad: 2,85 x 1,80 = 5,13 m?
WC: 1,00 x 1,40 = 1,40 m2
Wohnen: 4,40 x 3,89 = 17,12 m?
Kochen: 1,70 x 1,90 = 3,23 m?
Schlafen: 2,70 x 3,89 = 10,50 m?
Top 36: Wohnnutzfl&che 39,81 m?

Vorraum:

Balkon: 7,65 x 1,80 = 13,77 m?
Keller: 2,90 x 1,91 = 5,54 m?
! Carport: 2,50 x 5,30 = 13,25 m?
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4
wonnuny / """"l""' Vs
y
$% . B0 -
A 77 F I
v z2,B8% % 1,80 o
2 R
Y 1 0OHf
AW, o 1'4'1 - '14'1 "
4 4,40 x 3,89 o
,rr!‘: L g g llll’/ ms
’
. 0 % 1,9) - P
nefi: e + 30 .7 me
'
: 2,70 % 3,89
.'.4"“" ‘1 2,99 10,%0 m?
= 17 wohnnutzflache 39,81 s
Leeem eSSt nnnnn
. 7,65 e
galkon: 7,65 % 1,80 12,77 ma2
. V. L/ q -
rellers 2,90 x 1,91 B: 50 ms

; carports 2,50 X 5,30 = 13,25

e

Wohnung 08 - 1.0bergeschos

yorraum: 4,20 x 1,60 + 1,10 x 1,00 = 9,82 m?
sad: 1,85 x 2,95 5,46 m?
W 1,00 x 1,45 1,45 m?
Wohnen: 4,20 x 5,50 - 2,00 x 2,00 = 19,10 m?

x 2,00 - 0,30 x 0,60 = 3,82 m?
12,51 m?

fochen: 2,00
Schlafen: 2,95 x 4,24
Top 38: Wohnnutzflédche 50,16 m?

#alkon: 7,65 x 1,80 = 13,77 m?
fellerabteil: 2,90 x 1,91 = 5,54 m?
! Carport ; 2,50 x 5,30 = 13,25 m?
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a8
39; Wohnung 03 - 2.0bergeschop

Laum: 4,20 x 1,60 + 1,19 , 1,00
‘d 1,85 X 2,95 = TTRE 9,82 e
™ 1,00 x 1,45 = 5,46 m?
ff;nen: 4,20 x 5,50 - 2,09 4 55 1,45 m2
o ¢ = 19 10 "

i 2,00 x 2,00 - 4 m
gochen? . ' 0,30 0,60 = 3,82 me

.,hlafen: 2,95 %X 4,24 =
: 39: wohnnutzfliche 12,51 m2
TOP - 50,16 m2

i
= —— ==

7'65 X 1,80 = 13'77 m2

Balkon:
geller: 2,90 x 1,77 = 5,13 pa2
; carport: 2,50 x 5,30 = 13,25 p2

rop 40: Wohnung 10 - 2.Obergeschof

vorraum: 1,35 x 1,80 = 2,43 m2
Bad: 2,85 x 1,80 = 5,13 m2
WC: 1,00 x 1,40 = 1,40 m2
Wohnen: 4,40 x 3,89 = 17,12 m?
Kochen: 1,70 x 1,90 = 3,23 m?
Schlafen: 2,70 x 3,89 = 10,50 m?

Top 40: Wohnnutzflidche 39,81 m?

13,77 m?

Balkon: 7,65 x 1,80
eller: 2,95 x 1,80 = 5,31 m?
! Carport: 2,50 x 5,30 = 13,25 m?
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49
" a1 wohnung 11 = 2.0ber @schop
_gaum: 1,35 x 1,80 = 3 44 -
\~d. 2,85 x 1,80 = 5,13 ma
8 1,00 x 1,40 = ; 40 me
W !
..Jn:'.en: 4,40 X 3,89 = 17'12 G
Koche": 1,70 x 1,90 = 3,23 m?
sentafen: 2,70 X 3,89 = 10,50 ps

oo 433 wohnnutzfldche 39,g; _

" _-Emm==mew
= EReSes
-,-”’ LD -

lekon: 7' 65 X 1,80 = 13'7-’ m?

celler: 2,95 x 1,88 = 5,55 ;2

:Carport: 2,50 X 6,00 = 15,00 m?

Top 42: Wohnung 12 - 2.0bergeschos

vorraum: 4,20 x 1,60 + 1,10 x 1,00 = 9,82 m?
Bad: 1,85 x 2,95 = 5,46 m?
WC: 1,00 x 1,45 = 1,45 m?
Wohnen: 4,20 x 5,50 - 2,00 x 2,00 = 19,10 m?
Kochen: 2,00 x 2,00 - 0,30 x 0,60 = 3,82 m2
Schlafen: 2,95 x 4,24 = 12,51 m?

50,16 m?

Top 42: Wohnnutzfldche

Balkon: 7,65 x 1,80 = 13,77 m?
Kellerabteil: 2,95 x 1,91 = 5,63 m?
! Carport: 2,50 x 6,00 = 15,00 m?
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50

. » - DOPPELWOHNHAUS
U8 _L——————

wasS

43 - ginfamilienwohnhaus 7/1
0)

1!

gelie=
yorraum:
"ohnnuf,ztlaChe im Keller 3,44 m?

1,64 X 2,10 - 3'44 m?

pmmm=

jeizraum: 2,45 x 5,20 - 0,42 % 0,76 = 12,42 m?
Keller: 2,42 x 5,20 = 12,58 m?
Kellerrdume 25,00 m?

gberdachter Vorplatz mit 2 PKW-Abstellpl&tzen:
5,12 x 4,85 + 1,10 x 2,35 - 0,50 x 0,15 = 27,34 m?

Erdgeschof
4,75 + 1,64 x 2,20 - 0,45 x 0,25 = 13,00 m?

vorraum: 2,00 x

WC: 2,62 x 1,00 = 2,62 m?

Kiche: 3,02 x 3,65 = 11,02 m?

Speis: 1,10 x 2,10 - 0,50 x 0,15 = 2,23 m?

Wohnen: 5,12 x 5,20 - 0,485 x 0,825 = 26,23 m?
55,10 m?

Wohnnutzfldche im Erdgeschof

Terrasse: 5,625 x 1,80 = 10,13 m?
Garten: 116,00 - 10,13 = 105,87 m?

1.0bergeschof
1,90 x 1,90 + 1,64 x 2,20 - 0,525 x

Vorraum:
x 0,25 - 0,28 x 1,00 + 1,115 x 1,25 = 8,20 m’
Bad: 3,12 x 1,90 = 15,93 m?
14,08 m?

Zimmer West: 5,12 x 2,75 =
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51

r Nordost: 2,50 x 4,10 =
2,52 x 5,20 . 0,86 x 3 oo
’ - 13

;'mer gudost:

:'A‘tellraum: 1,10 x 2 25 - 0,30 s i +96 m?
.13‘3 qutzflaChe im l'obergeschog 30 = 2,38 m2
‘:.,’xn"-‘____‘-------____--_----.-‘------ 64'80 m*

1)
obef esChOB
va{raum: 1164 X 2'10 o= 0145 X 0,25 - 0'28 X 1,00 = 3,05 2
. 3,77 x 4,75 - 0,3 % ¢99m
gipmer: —=¢ * e=% 0,3 = 17,82 m?
i . m
i utzfléche im 2.Obezge3ch° L
:ff:‘:,____ - — 8 . _ 20,87 m?

pachterrasse: 5,12 x 5,20 - 0,48 x 0,82 = 26,24 me

op 44— Einfamilienwohnhaus 7/2

1P —=—

Keller

vorraum: 1,64 x 2,10 = 3,44 m?
3,44 m?

wohnnutzfldche im Keller

geizraum: 2,45 x 5,20 - 0,42 x 0,76 = 12,42 m?
12,58 m?

2,42 x 5,20 =
25,00 m?

Keller:
Kellerrdume

tberdachter Vorplatz mit 2 PKW-Abstellplidtzen:
512 x 4,85 + 1,10 x 2,35 - 0,50 x 0,15 = 27,34 m?

ErdgeschoB
0'25 = 13'00 m’

Vorraum: 2,00 x 4,75 + 1,64 x 2,20 - 0,45 X
2,62 m?

2'62 X 1,00 - 2

Kiche: 3,02 x 3,65 =
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1,10 x 2,10 - 0,50 4 0,15

spei?

“ohnen: 5,12 x 5,20 - 0 485 x 0 825 = 2,23 m?
hnnu:zfléche im Erdgeschon 26,23 m2

"o-__-_--—---------------------..-_____---- 55,10 m*

Tertasse: 5,625 X 1,80 = 10'13 m?

carten: 105,00 = 10,13 = 94,87 ps

1.0ber eschoB

yorraum: 1.30 X 1,90 + 1,64 x 2,20 - 0,525 x
* 0,25 - 0,28 x 1,00 + 1,115 x 1,25 = 8,20 m?
pad: 3,12 x 1,90 = 15,93 m?
’
zimmer West: 5,12 x 2,75 = 14,08 m?
’
zimmer Nordost: 2,50 x 4,10 = 10,25 m?
r
zimmer Sudost: 2,52 x 5,20 + 0,86 x 1,00 = 13,96 m?
Abstellraum: 1,10 x 2,25 - 0,30 x 0,30 = 2,38 m?
wohnnutzfldche im 1.Obergeschof 64,80 m?

2.0bergeschof

Vorraum: 1,64 x 2,10 - 0,45 x 0,25 - 0,28 x 1,00 = 3,05 m?
Zimmer: 3,77 x 4,75 - 0,3 x 0,3 = 17,82 m?
wWohnnutzfl&che im 2.0Obergeschof 20,87 m?

Dachterrasse: 5,12 x 5,20 - 0,48 x 0,82 = 26,24 m?

5 PKW-Abstellpldtze in der Tiefgarage im Haus 1:
2x2,40 x 5,00 = 24,00 m?

2x (2,55 x 5,00 - (0,402 x ®) : (4 x 2) -
- (0,25* x %) : (4 x 2) - 1,00 x 0,15) = 25,02 m?

2,35 x 5,00 = 11,75 m?
60,77 m?
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e 8 __DOPPELWOHNNAUS

- Einfamili
rop_45 Einf lienwohnhaus 8/1

geldeX
vorf‘um: 1,64 x 2 10 = 3,44 m2

'Ohnnuczflache im Keller 3,44 m2

-_---_.-------m------.-_--__---=
- -

peizraum: 2,45 X 5,20 - 0,42 x 0,76 = 12,42 p
Keller: 2, 42 x 5,20 E" 12,58 a
Kellerrdume 25,00 m?

gperdachter Vorplatz mit 2 PKW-Abstellplitzen:
5,12 x 4,85 + 1,10 x 2,35 - 0,50 x 0,15 = 27,34 m?

grdgeschof

Vorraum: 2,00 x 4,75 + 1,64 x 2,20 - 0,45 x 0,25 = 13,00 m?
WC: 2,62 x 1,00 = 2,62 m?
Kiiche: 3,02 x 3,65 = 11,02 m?
Speis: 1,10 x 2,10 - 0,50 x 0,15 = 2,23 m?
Wohnen: 5,12 x 5,20 - 0,485 x 0,825 = 26,23 m?

55,10 m?

Wohnnutzfliche im ErdgeschoB

Terrasse: 5,625 x 1,80 = 10,13 m?

Garten: 84,00 - 10,13 = 73,87 m?

1. ObergeschoB

Vorraum: 1,90 x 1,90 + 1,64

x 2,20 - 0,525 x
x 0,25 - 0,28 x 1,00 +

1,115 x 1,25 = 8,20 m*
15,93 m?

Bad: 3,12 x 1,90 =
14,08 m?

limmer West: 5,12 x 2,75 =
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r Nordost: 2,50 x 4,10 -
1.‘!"8
gmer SUdost: 2,52 x 5,29 4
4 mum +B6 x 1,00 = 13,96 ms

2.0per eschof

vorraum: 1,64 X 2,10 - 0,45 x 0,25 -~ ¢, 25 1,00 = 3,05 m?
’ =3,

: s 3,77 % 4,75 =
gapmste - 23 x 0,3 = 17,82 m? .
wohnnutzfldche im 2.0bergeschop \

— . 20,87 m? 1

-

pachterrasse: 5,12 x 5,20 - 0,48 x 0,82 = 26 24 mt
’

Top 46 — Einfamilienwohnhaus 8/2

Keller

Vorraum: 1,64 x 2,10 = 3,44 m?

Wwohnnutzfldche im Keller 3,44 m?

Heizraum: 2,45 x 5,20 - 0,42 x 0,76 = 12,42 m?

Keller: 2,42 x 5,20 = 12,58 m?
Kellerriume 25,00 m2 f “

iberdachter Vorplatz mit 2 PKW-Abstellpldtzen:
512 x 4,85 + 1,10 x 2,35 - 0,50 x 0,15 = 27,34 m?

ErdgeschoB

1,64 x 2,20 - 0,45 x 0,25 = 13,00 m?

Vorraum: 2,00 x 4,75 +

2

We: 2,62 x 1,00 = % 56

2

Kiche: 3,02 x 3,65 = 12,08 =
AT

Auszug aus Nutzwertgutachten — Bmst. Ing. Bruno Kalles — 19. 3. 2001

79

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8



B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,

Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
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speis’

wohn?

o

Te
Ga{ten:

1.obergeschol%

rrasse: 5,625 x 1,80 =

1,10 x 2,10 - 0,50 x o 18

S5

10,13 p:
83,00 - 10,13 = 72,87 g2

2,23 m2

pohnen: 512’(520_0485)(0825-2623 2
m

u:zflache im ErdQQSChOB
e e 55,10 m2

2.0bergeschoB

vorraum: 1'30 X 1,90 + 1,64 x 2,20 - 0,525 x
X 125 - 0,28 X 1,00 + 1,115 x 1,25 = 8,20 m?
gad: 3,12 x 1,90 = 18.93 m8
zimmer West: 5,12 x 2,75 = i4.08 m®
’
gimmer Nordost: 2,50 x 4,10 = 10,25 m?
’
zimmer Stdost: 2,52 x 5,20 + 0,86 x 1,00 = 13,96 m?
Abstellraum: 1,10 x 2,25 - 0,30 x 0,30 = 2,38 m?
wohnnutzflidche im 1.ObergeschoB 64,80 m?

Zimmer: 3,77 x 4,75 - 0,3 x 0,3 =

Vorraum: 1,64 x 2,10 - 0,45 x 0,25 - 0,28 x 1,00 = 3,05 m2

17,82 m?

Wohnnutzfld&che im 2.0Obergeschof

20,87 m?

Dachterrasse: 5,12 x 5,20 - 0,48 x 0,82 = 26,24 m?
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56

45 9 - DOPPELWOHNHAUS

0 47 - EinfamilienwohnhaUS 9/1

yorraum: 1,64 x 2,10 = T
fliche i
wohnnutz im Keller 3,44 m2

“--’--'---------"=-=------.-
-

Heizraum: 2,45 x 5,20 - 0,42 x 0,76 = 1242 -
’

geller: 2,42 x 5,20 = . fa
- 12,58 m?

lerrdume
Kel 25,00 m:

gperdachter Vorplatz mit 2 PKW‘AbStellplatzen-
5,12 x 4,85 + 1,10 x 2,35 - 0,50 x 0,15 = 27,34 m:

ErdgeschoB
Vorraum: 2,00 x 4,75 + 1,64 x 2,20 - 0,45 x 0,25 = 13,00 m?

WC: 2,62 x 1,00 = 2,62 m?
Kiiche: 3,02 x 3,65 = 11,02 m?
Speis: 1,10 x 2,10 - 0,50 x 0,15 = 2,23 m?
Wohnen: 5,12 x 5,20 - 0,485 x 0,825 = 26,23 m?

55,10 m?

Wohnnutzfldche im ErdgeschoB

Terrasse: 5,625 x 1,80 = 10,13 m?
Garten: 78,00 - 10,13 = 67,87 m?

1.0bergeschof

Vorraum: 1,90 x 1,90 + 1,64 x 2,20 - 0,525 x

x 0,25 - 0,28 x 1,00 + 1,115 x 1,25 = 8,20 m?
15,93 m?

Bad: 3,12 x 1,90 =
14,08 m?

Zimmer west: 5,12 x 2,75 =
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gimmer NOTAOSL: 2,50 x 4,19 .
2,52 x 5,20 + 0 10,25 m2

- sudost:
gxmmef +86 x 1,00 = 13
Apstellraum: 1,10 x 2 28 < i 30 x o . +96 m2
Nohnnuczflache im l'obergeschog = 2,38 m2
011'------’------.-------~----.--.-- - 6‘180 m?

= -.---.---.--.-

2. obergeschoB

vorraum: 1,64 x 2,10 - 0,45 x 0,25 - ¢ ,q x 1,00 = 3,0
v ’ - +05 m?

gimmer: 3,77 x 4,75 - 0,3 0:% o
= ——L= X0, 3w 17,82 m2

wohnnutzfldche im 2'°b°fgescho!s

pachterrasse: 5,12 x 5,20 - 0,48 x 0,82 = 26,24 me
’ . ’ m

Top 48 - Einfamilienwohnhaus 9/2

Keller
1,64 X 2,10 = 3'44 ml
3,44 m?

Vorraum:
Wohnnutzfldche im Keller

Heizraum: 2,45 x 5,20 - 0,42 x 0,76 = 12,42 m?

2,42 x 5,20 = 12,58 m?
25,00 m?

Keller:
Kellerriume

Uberdachter Vorplatz mit 2 PKW-Abstellplitzen:
5,12 x 4,85 + 1,10 x 2,35 - 0,50 x 0,15 = 27,34 m?

ErdgeschoB

Vorraum: 2,00 x 4,75 + 1,64 x 2,20 - 0,45 x 0,25 = 13,00 m?
WC: 2,62 x 1,00 = 2,62 m?
Kliche : 3,02 x 3,65 = 11,02 m?

Auszug aus Nutzwertgutachten — Bmst. Ing. Bruno Kalles — 19. 3. 2001

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8 82



Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

58

. 1,10 x 2,10 - ¢
eis? ’ 50 x o =
sp 15 2,23 ma

. 12 -
wonnen: 5 X 5,20 0,485 x ¢ 825 = 26 g5
”nnnutzflache im Erdgeschop m2
-1’-"--------------'-------------- 55'10 m?

rerrasse: 5,625 x 1,80 = 10,13 p:
Ga;cen: 95,00 - 10,13 = 84,87 m2

1. obergeschof

yorraum: i’gozg 1.30 1,64 x 2,20 - 0,525 x
’ +28 x 1,00 + 1,115 x 1,25 = 8,20 m?

Bad: 3,12 x 1,90 =

gzimmer West: 5,12 x 2,75 = 15,93 m?
zimmer Nordost: 2,50 x 4,10 = 1;,(2)8 m:
zimmer Sdost: 2,52 x 5,20 + 0,86 x 1,00 = 13’,92 :z
Abstellraum: 1,10 x 2,25 - 0,30 x 0,30 = 2,38 m?
Wohnnutzfldche im 1.Obergeschop 64,80 m?

2.0bergeschof

Vorraum: 1,64 x 2,10 - 0,45 x 0,25 - 0,28 x 1,00 = 3,05 m?
Zimmer: 3,77 x 4,75 - 0,3 x 0,3 = 17,82 m?
Wohnnutzfl&che im 2.0Obergeschof 20,87 m?

Dachterrasse: 5,12 x 5,20 - 0,48 x 0,82 = 26,24 m?
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’ 73
e ——
3
pE=
i 21: Reihenhaus 3/1
|
;
,ﬂohnnuczflache Keller 8,19/m2 4
’ 2
"ohnnu:zflache Erdgeschop Py 1000/7,
wohnnutzfldche Obergeschop &0, 76/t 105/‘“1 {
Terrasse iberdacht 13, 93/m2 30/“: 418 (‘
rten und Vorgarten |
Ga . 99,07/m2 20/m? 1.981 {
Balkon 11,88/m? 35/m? 416
Keller 31,34/m2 30/m? 940
{berdachter Vorplatz mit
2 PKW-Abstellplétzen 32,35/m2 30/m? 1.971
17.758
Top 22: Reihenhaus 3/2
Wohnnutzfldche Keller 8,19/m? 70/m2 573
Wohnnutzfldche Erdgeschof 60,79/m? 100/m2 6.079
Wohnnutzfldche Obergeschof 60,76/m2 105/m? 6.380
Terrasse (berdacht 13,57/m? 30/m? 407
Garten und Vorgarten 58,43/m? 20/m? 1.169
Balkon 11,88/m? 35/m? 416
Keller 31,34/m? 30/m2 940
gberdachter Vorplatz mit
PKW-Abstellplitzen 36,40/m? 30/m? 1.092
17.056
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7;,/’“\
r ;3: Reihenhaus 3/3 [\
9
nnutszChe Keller 8,19/ms
Iw,,,mwczfl“:iche Erdgeschon 60'79/:: PO
“',onnnutzflache Obergeschop 60,76/m? 13:;‘“,
| m’
",,;rasse iberdacht 13, 57 /ms 20/ms
| .rten und Vorgarten 56
(62 +43/m2 20/m2
[palkon 11,88/m? 35/m?
chllet 31,34/m2 30/m?
obezdachter Vorplatz mit
;, PKW-Abstellplitzen 36, 40/m? 30/m?
Top 24: Reihenhaus 3/4
wohnnutzfldche Keller 8,19/m? 70/m?
wohnnutzfldche Erdgeschof 60,79/m? 100/m?
wohnnutzfldche Obergeschof 60,76/m? 105/m2
Terrasse {iberdacht 13,57/m? 30/m? 407
Garten und Vorgarten 51,43/m? 20/m? 1.029
Balkon 11,88/m2 35/m? 416
Keller 31,34/m? 30/m? 940
Uberdachter Vorplatz mit
2 PKW-Abstellpldtzen 36,40/m? 30/m? 1.092
16.916
Top 25: Reihenhaus 3/5
Wohnnutzfl&che Keller 8,19/m? 70/m? 573
Wohnnutzfléche ErdgeschoB 60,79/m? 100/m? 6.079
Wohnnutzfl4che ObergeschoB 60,76/m? 105/m? 6.380
Terrasse tiberdacht 13,57/m? 30/m? 407
Garten und Vorgarten 115,43/m? 20/m? 2.309
Balkon 12,07/m? 35/m? 422
Keller 31,34/m? 30/m? 940
Ubet‘clachter Vorplatz mit
KiW-Abstellplatzen 36,40/m? 30/m? _1.092
18.202

Auszug aus Nutzwertgutachten — Bmst. Ing. Bruno Kalles — 19. 3. 2001

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8 85



Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

.“ 4 T
=
!"
jm2'__2_5';_Reihenhaus 4/1
[
'Iwohnnu;zflache Keller 8,19/ms
l“ohnnutzflache Erdgeschop 60,7 g o713
¢+ 79/m? 100/m2 6.079
wohnnutzfldche Obergeschop 60
+76/m? 105/m? 6.380
rerrasse Uberdacht 13, 93/m?
garten und Vorgarten ' ) 20/m? e !
e 115,07 /m? 20/m? 2.301 i
Ba 11,88/m= 35/m? 416
Keller 31,34/m2 30/m? 940
fberdachter Vorplatz mit
2 PKW-Abstellplitzen 36,40/m? 30/m? 1.092
18.199
Top 27: Reihenhaus 4/2
Wohnnutzfldche Keller 8,19/m? 70/m? 573
Wohnnutzfldche Erdgeschof 60,79/m? 100/m2 6.079
Wohnnutzfl&che Obergeschof 60,76/m? 105/m2 6.380
Terrasse iiberdacht 13,57/m? 30/m2 407
Garten und Vorgarten 59,43/m? 20/m? 1.189
Balkon 11,88/m? 35/m? 416
Keller 31,34/m? 30/m? 940
Uberdachter Vorplatz mit
2 PKW-Abstellplitzen 36,40/m? 30/m? 1.092
17.076
\
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oo o1

| ’
___—m
: ,8: Reihenhaus 4/3 [\1
' qutzfldche Keller
ahn h - Bllglmi
ohnnu:zflac e Erdgeschop &6 5 70/mz=
jopnnutzf1dche Obergeschog 60' W 100/m?
corrasse dberdacht ) +76/m? 105/mz2
_cen und Vorgarten 3e57/m? 30/m?
‘5": 63,43/m2
| 1Kon 20/m?
83 11,88/m:2 35/m?
| o11er /m
[Ke 31,34/m2 30/m?
1m,ezdachcer Vorplatz mit -
[2 pKWw-Abstellplitzen
| 36,40/m2 30/m?
l
|rop 29: Reihenhaus 4/4
|
nnnutzfldche Kell
- tzfldche Erd . 219/ 1O ko
o £14 he A 60,79/m? 100/m? 6.079
wohnnutzfldche Obergeschop 60,76/m? 105/m? 6.380
Terrasse lberdacht 13,57 /m? 30/m? 407
A
Garten und Vorgarten 54,43/m? 20/m? 1.089
Balkon 11,88/m? 35/m? 416
Keller 31,34/m? 30/m? 940
Uberdachter Vorplatz mit
2 PKW-Abstellpl&tzen 36,40/m? 30/m? 1.092
16.976
Top 30: Reihenhaus 4/5
Wohnnutzfliche Keller 8,19/m? 70/m? 573
Wohnnutzfliche ErdgeschoB 60,79/m? 100/m? 6.079
Wohnnutzfliche ObergeschoB 60,76/m? 105/m? 6.380
Terrasse tiberdacht 13,57/m?2 30/m? 407
Garten und Vorgarten 250,43/m? 20/m? 5.009
Balkon 12,07/m? 35/m? 422
Keller 31,34/m? 30/m? 940
Ubefdachter Vorplatz mit
pm'%stellplatzen 36, 40/“‘2 30/“\3 &
20.902

Bmst. Ing. Manfred Schreibmayer, 9081 Reifnitz, Haselweg 8
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L) o

17

e \
| . Wohnung 01 -
|ToP Al ErdgeschoB
johnnutzflache 50,16 m? 100/m? 5.016
rerrasse Uberdacht 13,50 m? 30/m? 405
Ggarten 123,50 m? 20/m? 2.470
gellerabteil 7,52 m? 25/m? 188
1 carport 13,25 m? 30/m? 398
8.477
Top 32: Wohnung 02 -
Erdgeschof
wohnnutzfldche 39,81 m? 100/m? 3.981
rerrasse Uberdacht 13,50 m? 30/m? 405
Garten 62,50 m2 20/m? 1.250
Kellerabteil 5,66 m? 25/m? 142
1 Carport 13,25 m? 30/m? 398
6.176
Top 33: Wohnung 03 -
ErdgeschoB
Wohnnutzfldche 39,81m? 100/m2 3.981
Terrasse iberdacht 13,50 m? 30/m2 405
Garten 24,50 m? 20/m? 490
Kellerabteil 5,54 m2 25/m? 139
1 Carport 13,25 m? 30/m? 398
5.413
Top 34: Wohnung 04 -
Erdgeschof
Wohnnutzfldche 50,16 m? 100/m? 5.016
Terrasse tiberdacht 13,50 m? 30/m? 405
Garten 24,50 m? 20/m? 490
Kellerabteil 6,70 m? 25/m? 168
1 Carport 13,25 m? 30/m? 398
6.477
\
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35:; Wohnung 05 -
TP 1.0bergeschof
:HOhnnuczflache
|alkon
rxellerabteil

',1 carpott

l

top 36: Wohnung 06 -
1.0bergeschof

—

wohnnutzfldche
Balkon
Kellerabteil

1 Carport

Top 37: Wohnung 07 -
1l.0bergeschofB

Wohnnutzfl&che
Balkon
Kellerabteil

1 Carport

Top 38: Wohnung 08 -
1.0bergeschof

Wohnnutzfliche
Balkon

Kellerabteil
1 Carport

1B

50,16
13,77

6,70
13,25

39,81
13,77

5,54
13,25

39,81
13,77

5,54
13,25

50,16
13,77

5,54
13,25

m?
m?

m?2

m?
m2
m!

m?2

m2
m?
m!

m?

B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212,213, 214, 215, 216,

100/m2
35/m?
25/m2
30/m?

100/m?
35/m?
25/m?
30/m?

100/m?
35/m2
25/m2
30/m?

105/m?
35/m?
25/m?
30/m?

5.267
482
168
_398
6.315

4.180
482
139

_398

5.199

4.180
482
139

_398

5.199

5.267
482
139

6.286

398
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Verkehrswert
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"-‘!‘_r‘
79
. 39: Wohnung 09 -
ToP 2.0bergeschoR
“wohnnuczflache 50' 16
ﬁsalkon 13,77
|gellerabteil 5,13
1 carport 13,25
I
I
JTOP 40: Wohnung 10 -
' 2.0bergeschof
wohnnutzfliche 39,81
Balkon 13,77
Kellerabteil 5,31
1 Carport 13,25
Top 41: Wohnung 11 -
2.0bergeschof
Wohnnutzfldche 39,81
Balkon 13,727
Kellerabteil 5,55
1 Carport 15,00
Top 42: Wohnung 12 -
2.0bergeschof
Wohnnutzfliche 50,16
Balkon 13,77
Kellerabteil 5,63
1 Carport 15,00

m?
m?
m?

m?

m?

m2

m?

mz
m?
m?

m?

110/m?
35/m?
25/m?
30/m?

110/m?
35/m?
25/m?
30/m?

110/m?
35/m?
25/m?
30/m?

110/m?
35/m?
25/m?
30/m?

5.518
482
128
__398
6.526

4.379
482
133

398

5.392

4.379
482
139

__450

5.450
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Verkehrswert
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80
,/’J——x ¢
pos ‘
/ 1
' 3: Einfamilien-
zop 4 wohnhaus 7/1
|
|
|gonnnutzfldche Keller 3,44 m? 70/m? 241
wonnnutzfldche Erdgescho 55,10 m? 100/m? 5.510
’“hnnutzflache 1.0bergeschop 64,80 m? 105/m? 6.804
wonnnutzfldche 2.0Obergeschos 20,87 m? 110/m? 2.296
rerrasse 10,13 m? 25/m? 253
garten 105,87 m? 20/m? 2.118
pachterrasse 26,24 m? 50/m? 1.312
Keller 25,00 m2 30/m2 750
pperdachter Vorplatz mit
2 PKW-Abstellpl&tzen 27,34 m? 30/m? 820
20.104
Top 44: Einfamilien-
wohnhaus 7/2
Wohnnutzfldche Keller 3,44 m? 70/m? 241
Wohnnutzfldche ErdgeschoB 55,10 m? 100/m? 5.510
Wohnnutzfldche 1.ObergeschoB 64,80 m? 105/m? 6.804
Wohnnutzfldche 2.0bergeschof 20,87 m? 110/m? 2.296
Terrasse 10,13 m? 25/m? 253
Garten 94,87 m? 20/m? 1.897
Dachterrasse 26,24 m? 50/m? 1.312
Keller 25,00 m? 30/m2 750
Uberdachter Vorplatz mit
2 PKW-Abstellplatzen 27,34 m? 30/m? 820
5 PKW-Abstellplitze in der
Tiet'garage 60,77 m2 35/m? 2.127
22.010
Ban TGN
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81
8
=
45: Einfamilien-
70 wohnhaus 8/1
r/”-‘_‘
|
I‘I'wh,,mn:zflache Keller 3,44 m? 20/m* 241
|"ohnnut2flaChe Erdgeschof 55,10 m? 100/m? 5.510
llohnnutzflache 1.0bergeschop 64,80 m? 105/m? 6.804
wohnnutzfldche 2.0bergeschos 20,87 m? 110/m? 2.296
rerrasse 10,13 m? 25/m? 253
garten 73,87 m? 20/m? 1.477
pachterrasse 26,24 m? 50/m? 1.312
Keller 25,00 m2 30/m? 750
ypberdachter Vorplatz mit
2 PKW-Abstellplitzen 27,34 m? 30/m2 820
19.463
Top 46: Einfamilien-
wohnhaus 8/2
Wohnnutzfldche Keller 3,44 m? 70/m2 241
Wohnnutzfldche Erdgeschof 55,10 m? 100/m2 5.510
Wohnnutzfldche 1.Obergeschof 64,80 m? 105/m? 6.804
Wohnnutzfliche 2.0Obergeschof 20,87 m? 110/m2 2.296
Terrasse 10,13 m2 25/m? 253
Garten 72,87 m? 20/m? 1.457
Dachterrasse 26,24 m? 50/m? 1.312
Keller 25,00 m? 30/m2 750
Uberdachter Vorplatz mit
2 PKW-Abstellpldtzen 27,34 m? 30/m? 820
19.443
——
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wpT
-

82 i
i
//F'_‘\ ‘\
pus 2
./
| 7: Einfamilien-
|zop 4 wohnhaus 9/1
[
[
l.‘ohnnutzflache Keller 3,44 m? 70/m? 241
wohnnutzflache ErdgeschoB 55,10 m2 100/m? 5.510
"oh,muczflache 1.0bergeschop 64,80 m2 105/m? 6.804
wohnnutzfldche 2.0Obergeschof 20,87 m? 110/m? 2.296
Terrasse 10,13 m? 25/m? 253
Garten 67,87 m? 20/m? 1.357
pachterrasse 26,24 m? 50/m? 1.312
Keller 25,00 m? 30/m? 750
yberdachter Vorplatz mit
2 PKW-Abstellplatzen 27,34 m2 30/m? 820
19.343
Top 48: Einfamilien-
wohnhaus 9/2
Wohnnutzfldche Keller 3,44 m? 70/m2 241
Wohnnutzfldche ErdgeschoB 55,10 m? 100/m2 5.510
Wohnnutzfldche 1.0Obergeschof 64,80 m? 105/m? 6.804
Wohnnutzfldche 2.0Obergeschof 20,87 m? 110/m2 2.296
Terrasse 10,13 m? 25/m? 253
Garten 84,87 m? 20/m? 1.697
Dachterrasse 26,24 m? 50/m2 1.312
Keller 25,00 m? 30/m? 750
Uberdachter Vorplatz mit
2 PKW-Abstellplitzen 27,34 m? 30/m? 820
19.683
e ——
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rop 1
rop 2
rop 3
rop 4
Top 5
top 6
Top 7
Top 8
Top 9
Top 10
Top 11
Top 12
Top 13
Top 14
Top 15
Top 16
Top 17
Top 18
Top 19
Top 20
Top 21
Top 22
Top 23
Top 24
Top 25
Top 26
Top 27
Top 28
Top 29
Top 39
Top 31

Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
B-LNr. 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,

217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

8.892 / g74
9.862 / 674
9.574 / 674
9.569 / 674

13.495 / 674
8.645 / 674
9.510 / 674
9.441 / 674
9.465 / 674

12.880 / 674

9.881 / 674

17.297 / 674
16.454 / 674

16.472 / 674

21.499 / 674.
17.758 / 674.
17.056 / 674.
17.016 / 674.
16.916 / 674.
18.202 / 674.
18.199 / 674.
17.076 / 674.
17.156 / 674.
16.976 / 674.
20.902 / 674.

85

% ’a»,mlsn\ﬂﬂlu emid § 3 weg 3

<737
- 737
.737
737
. 737
737
. 737
. 7137
737
. 737
9.003 / 674.

737

.737
9.893 / 674.
9.915 / 674.

13.404 / 674.

737
737
737

.737
«737
16.454 / 674.
.137

737

737
737
737
737
737
737
737
737
737
737
737

8.477 / 674.737

71.318 / 100.000
/1.461 / 100.000
71.419 / 100.000

1.418 / 100.000
2.000 / 100.000
1.281 / 100.000
1.409 / 100.000
1.399 / 100.000
1.403 / 100.000
1.909 / 100.000
1.334 / 100.000
1.464 / 100.000
1.466 / 100.000
1.469 / 100.000
1.986 / 100.000
2.563 / 100.000
2.439 / 100.000
2.439 / 100.000
2.441 / 100.000
3.186 / 100.000
2.632 / 100.000
2.528 / 100.000
2.522 / 100.000
2.507 / 100.000
2.697 / 100.000
2.697 / 100.000
2.531 / 100.000
2.543./ 100.000
2.516 / 100.000
3.098 / 100.000
1.256 / 100.000
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Verkehrswert
EZ 2175, GB 72198 Welzenegg, GrNr. 345/3,
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217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224 - BG Klagenfurt

- |

86 |
- 32 6.176 / 674.737
o e L - 915 / 100.000
:«p "’ 6.477 / 674 901 - 802 / 100.000
'.op o 6315 / 674 7an - 960 / 100.000
ppen 5195 / 674 1o - 936 / 100.000
T : = 771 / 100.000
cop 37 -199 / 674.737
; . = 771 / 100.000
sop 38 +286 / 674,737
- 932 ./ 100.000
rop 39 6.526 / 674.737
. 512 ¢ o - 967 / 100.000
Top “ o 4.737 - 799 / 100.000
Top : 6'5 / 674.737 = 808 / 100.000
L - 9
Top . v 17 674.737 = 977 / 100.000
4 ol
Top 04 / 674.737 - 2.980 / 100.000
4 22.
Top 4 2.010 / 674.737 - 3.262 / 100.000
Top 45 19.463 / 674.737 = 2.885 / 100.000
Top 46 19.443 / 674.737 - 2.882 / 100.000
Top 47 19.343 / 674.737 - 2.867 / 100.000
Top 48 19.683 / 674.737 - 2.917 / 100.000
Top 49 21.488 / 674.737 - 3.185 / 100.000
Top 50 7.545 / 674.737 = 1.118 / 100.000
Top 51 11.718 / 674.737 = 1.737 / 100.000
Top 52 21.577 / 674.737 = 3.198 '/ 100.000
674.737 Anteil = 100.000 Anteil
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Objekt Bestandsgebaude
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