25 E 8/25a
Bezirksgericht Waidhofen an der Ybbs

GUTACHTEN

SV 4107/25.

Auftraggeber
Bezirksgericht Waidhofen an der Yblbs
Ybbstorgasse 2, 3340 Waidhofen an der Yblbs

EXEKUTIONSSACHE
wEVELINE HUBER - RAIFFEISENBANK

YBBSTAL EGENE

zur Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft
WOHNHAUS

B-LNR 2 ANTEIL: 425/594

Holzplatzgasse 6, 3340 Waidhofen an der Ybbs
EZ 229, KG 03335 Zell Markt, Parz. Nr.: 147/7

KOMMERZIALRAT DIPL. IT ING. WALTER UBELACKER
ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER

A 4400 STEYR., STELZHAMERSTRASSE 7B, OFFICE@QUEBELACKER.AT, 07252 /53515
A 3340 WAIDHOFEN/YBBS, TALFRIEDWEG 4, WWW.UEBELACKER.AT, 0664 /400 8000



Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

e Bewertungsstichtag: 10.12.2025
e Besichtigung der Liegenschaft am 10.12.2025
e Anwesende Personen:

Herr Dir. Ing. EImar Leitl - Raiffeisenbank Ybbstal, Oberer Stadtplatz 22,
3340 Waidhofen an der Ybbs

AusfUhrender Sachversténdiger

e Grundbuchsauszug vom 18.11.2025

e Lageplan vom 18.11.2025

¢ Einreichplan vom September 2014

e Kaufvertrag (Vereinbarung des zukUnftigen Wohnungseigentums)

e Energieausweis vom 16.11.2014

e Erhebung Fidchenwidmung

e eigene Vergleichspreissammlung des Sachverstandigen

e Immobilienpreisspiegel

 Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) idgF

o ONORM B 1802 - Liegenschaftsbewertung

e Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung

e weiterfOhrende  Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und Lehrunterlagen des
Landesverbandes Oberdsterreich der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachversténdigen;

o Auftragserteilung: Bezirksgericht Waidhofen an der Ybbs am 18.11.2025

(Eingegangen am 18.11.2025)

o AuskUnfte von den Anwesenden



Allgemeine Beschreibung der Liegenschaft

1. GUTSBESTAND

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
14777 GST-Flé&che 1130

Bauf. (10) 251

Garten(10) 879 Holzplatzgasse 6

Holzplatzgasse 6b
Holzplatzgasse 6a
Legende:
Bauf. (10): Bauflachen (Gebiude)
Garten(10): Garten (G&arten)

2. DINGLICHE RECHTE [A2 BLATT]

2 a 1125/2013 BEV 1366/2013/03 gem. §12 VermG

3. EIGENTUMER

2 ANTEIL: 425/594
Eveline Huber
GEB: 1963-03-20 ADR: Blumbergweg 9, St. Johann in Tirol 6380
21077/2012 IM RANG 20032/2012 Kaufvertrag 2012-05-07 Eigentumsrecht
1123/2013 Adressendnderung
20199/2017 Adresseninderung
1948/2018 Adressen&dnderung
99/2019 Namens&nderung
geldscht
3 ANTEIL: 169/1188
Jochen Birkner
GEB: 1980-07-06 ADR: MohringerstraBe 29/9/5, Waidhofen an der Ybbs 3340
a 99/2019 IM RANG 1725/2018 Kaufvertrag 2018-11-06 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 169/1188
Sabine Anna Birkner
GEB: 1982-11-11 ADR: MdhringerstraBe 29/9/5, Waidhofen an der Ybbs 3340
a 99/2019 IM RANG 1725/2018 Kaufvertrag 2018-11-06 Eigentumsrecht

Q O Q0w

4. DINGLICHE LASTEN [C BLATT]

6 auf Anteil B-LNR 2
a 704/2015 Pfandurkunde 2015-01-29
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 300.000,--
fiir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)
c 82/2024 Hypothekarklage (5 Cg 3/24k - LG St.Pdlten)
12 auf Anteil B-LNR 2
a 4902/2017 Pfandurkunde 2015-01-29
PEANDRECHT Hochstbetrag EUR 60.000,--
flir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)
c 82/2024 Hypothekarklage (5 Cg 3/24k - LG St.Pdlten)
13 auf Anteil B-LNR 2
a 372/2018 Pfandurkunde 2018-03-05
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 40.000, —-
fiir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)
c 82/2024 Hypothekarklage (5 Cg 3/24k - LG St.Pslten)
14 auf Anteil B-LNR 3 4
a 363/2019 Pfandbestellungsurkunde 2019-02-25
PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 252.000, -
fir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
b geldscht
15 auf Anteil B-LNR 2
a 929/2020 Zahlungsbefehl 2020-03-24, Beschluss 2020-06-17
PFANDRECHT vollstr EUR 33.489,74
12,75 % Z aus EUR 7.130,43 ab 2020-02-26,
4,75 Z aus EUR 7.130,43 ab 2020-02-26,
5,25 % Z aus EUR 26.359,31 ab 2020-02-26,

3
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4,75 % Z aus EUR 26.359,31 ab 2020-02-26,
Kosten EUR 2.632,40 samt 4 % Z seit 2020-03-24,
Kosten EUR 719,--, Antragskosten EUR 1.681, 94
flir Sparkasse der Stadt Kitzbithel (FN37695i) 26 E 639/20w
16 auf Anteil B-ILNR 2
a 1072/2020 Zahlungsbefehl 2020-05-15
PFANDRECHT vollstr EUR 1.074,40
8,58 % Z aus EUR 1.074,40 ab 2020-03-20,
Kosten EUR 291,34 samt 4 % Z seit 2020-05-15,
Antragskosten EUR 282,28
fir Mag.Josef Beihammer, geb 1962-04-16 (26 E 743/20i)
17 auf Anteil B-LNR 2
a 1617/2023 Bescheid 2023-05-15
PFANDRECHT vollstr EUR 180,--
Kosten EUR 71,40, Antragskosten EUR 54,--
flir Land Tirol (AE-458/5533A/4-2023) - 26 E 1580/23g
18 auf Anteil B-LNR 2
a 524/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 365.620,14 samt 5 % Z aus
EUR 365.620,14 seit 2024-01-02, Kosten EUR 13.186,06
samt 4 % Z seit 2024-06-25, Antragskosten EUR 2.785,74
fiir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w) 25 E 8/25a

Bezlglich der Pfandrechte wird fUr die gegenstdndliche Bewertung die Lastenfreiheit
unterstellt.



Beschreibung Grundstuck

e Parz. Nr.
o Gesamfflache:

e Fladchenwidmung:

e Lage:

e Zufahrt:

e Umgebung des GrundstUckes:

e Neigung:

e AnschlUsse:
e GrundstUcksform:

o Offentliche Verkehrsmittel:

147/7
1.130 m?

Bauland Wohngebiet, Sonstige
Ersichtlichmachungen - strichlierte Linie zieht sich
in einem Radius von 400 m um den
Helikopterlandeplatz beim Landeskrankenhaus
(In diesem Bereich werden lediglich die
Gebdudehdhen bei Um-, Zu- oder Neubauten
von Gebduden genauer betrachtet.)

Die Liegenschaft befindet sich ca. 1,9 km vom
Zentrum Waidhofen an der Ybbs (Magistrat)
entfernt.

asphaltierte Zufahrt Uber die Holzplatzgasse

Bauland Wohngebiet, &ffentliches Gut — Strafe,
Grunland Land- und Forstwirtschaft, Sonstige
Ersichtlichmachungen - strichlierte Linie zieht sich
in einem Radius von 400 m um den
Helikopterlandeplatz beim Landeskrankenhaus
(In diesem Bereich werden lediglich die
Gebdudehdhen bei Um-, Zu- oder Neubauten
von Gebduden genauer betrachtet.)

Das Grundsiuck ist relativ eben.

Kanalanschluss, Ortswasseranschluss, Strom-
anschluss, Erdgasanschluss

Die genaue Form des GrundstUckes geht aus
dem Lageplan hervor.

ca. 4 Gehminuten von der Liegenschaft entfernt
(Bushaltestelle)



Beschreibung Gebdude

Bei der gegenstdndlichen Liegenschaft handelt es sich um ein Wohnhaus mit

Kellergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss.

Das Haus wurde begonnen zu sanieren, um daraus 2 Wohneinheiten zu bilden. Mit
Kaufverfrag ~ vom  06.11.2018 wurde eine Vereinbarung des  zukinftigen
Wohnungseigentums getroffen und ein Miteigentumsanteil von 169/594 stel Anteile vom
GesamtgrundstUck abverkauft, wonach ein verbleibender Miteigentumsanteil von
425/594 stel Anteile an dem bewertungsgegensténdlichen Objekt verbleibt, mit welchem
Grundanteil laut Grundbuch die Wertermittlung erfolgt. Der guten Ordnung halber wird
festgehalten, dass bei der Berechnung der Nutzwerte dem Gutachter ein Rechenfehler

unterlaufen ist und in Summe 614/614 stel Anteile korrekt gerechnet entstanden sind.

Weiters ist zu erwdhnen, dass neben dem Altbestandhaus (bewertungsgegensténdliche
Gebdudesubstanz), welches in 2 Wohneinheiten aufgeteilt wurde (Top 1 EG und Top 2
DG), ein Haus (Top 3 laut Plan Vorabzug) errichtet wurde. Diese Einheit ist nicht

bewertungsgegenstandiich. Haus Top 4 wurde nicht errichtet.

Baujahr: ca. 1955

Nutzflache: ca. 84 m? (Erdgeschoss)
ca. 84 m? (Dachgeschoss)

Nutzung: Rohbau - Leerstand

Bauweise: massiv
(Dachgeschossausbau teilweise Holzriegelbau)

Unterkellerung: unterkellert

Terrasse: Beton



e Bau- und Erhaltungszustand:

e AuBenwdnde:

e Fassade:
e INnnenwdnde:

e Decken:

Dacheindeckung:

Dachrinnen:

Fenster:

Fensteralter:

Heizung:

Energiequelle:

Das bewertungsgegenstindliche Gebdude
wurde begonnen umzubauen bzw. zu sanieren.
Bis auf die Entkernung und das teilweise Errichten
von neuen Holzriegelwdnde im Dachgeschoss,
sowie versetzen neuer Fenster und Errichtung
eines Uberdachten Balkons, handelt es sich um
einen sogenannten Rohbau. Sédmtliche
Installationen und Heizungseinrichtungen k&nnen
aufgrund des langen unbeheizten Leerstands
nicht als funktionstUchtig bezeichnet werden. Der
genave Rohbauzustand bzw. Fortschritt wird

durch die erstellten Farbbilder dokumentiert.

Ziegel
Stahlbeton (KellerauBenmauern)

raver Verputz
Ziegel

Verlagsdecken
Stahlbeton (zwischen Keller- und Erdgeschoss)

Bramac

Alu beschichtet

PVC-Fenster mit Isolierglas

1998 bzw. teilweise Fenster aus 2015

Warmwasserkessel VAILLANT bzw. Gastherme
VAILLANT (Aufgrund des l&ingeren Leerstandes ist
die Funktionsf&higkeit dieser Gerdte nicht
gewdhrleistet.)

Elektrowarmwasserboiler (Funktionsfahigkeit
aufgrund des langes Leerstandes nicht
gewdhrleistet; Kleinbad)

Gas



Raumaufteilung

KELLERGESCHOSS

Gang/Rohbetonboden

ehemalige Waschkiche/Betonboden

Kellerraum1/Betonboden

Kellerraum?2/Betonboden bzw. teilweise Lehmboden

Kellerraum3/Betonboden

Kellerraum4/Betonboden (Hauptwasseranschluss, Z&hler ist demontiert,
Warmwasserkessel VAILLANT bzw. Gastherme VAILLANT; Aufgrund
des lAngeren Leerstandes ist die Funktionsfahigkeit dieser Gerdte
nicht gewdhrleistet.)

kleiner Kellerabstellraum/Betonboden

Uber Betonstiege ins Erdgeschoss

ERDGESCHOSS
Eingangsbereich, Stiegenhaus/Fliesen
Abstellraum/Betonboden

Uber 4 Stufen in das Erdgeschossniveau

Vorraum/Fliesen (Fliesen teilweise defekt)

ehemaliges Bad/Fliesen an Wand und Boden (Fliesen teilweise entfernt)

WC-Nische/teilweise Fliesen an Wand, teilweise Fliesen an Boden

Wohn-Essraum/Holzunterboden

Raumnische/Holzunterboden

Kleinbad/Fliesen an Wand und Boden (Dusche, Handwaschbecken,
Elektrowarmwasserboiler — Funktionsféhigkeit aufgrund des langen
Leerstandes nicht gewdhrleistet)

Zimmer/Holzunterboden und PVC-Belag

Kabinett/Holzunterboden und PVC-Belag

Uber Betonstiege ins Dachgeschoss (beim Stiegenaufgang fehlt das Geldnder)

DACHGESCHOSS (teilweise unfertige Holzriegelbauwdénde)

Vorraum/Betonboden

Raum/Holzunterboden (Wasseranschluss, Kanalabfluss, bei der Decke bzw. Dachschréige
- Dampfsperre sichtbar, Rigips-Verkieidung fehlt)

Zimmerl/Holzunterboden, PVC-Belag

Zimmer2/Holzunterboden

offener Bereich fir Wohnen, Essen, Kochen/Holzunterboden (Ausgang auf Uberdachte

Terrasse/ohne Boden)



Mietverhaltnisse

Die Liegenschaft ist bestandsfrei und unbeniizt (Leerstand).

AuBenanlagen

Uber Betonstiegenabgang (gartenseitig) in den Keller )

Uberdachte Terrasse (Dachkonstruktion mit Holzkonstruktion vorhanden, Gelédnder und
Boden fehlen)

Terrasse/Rohbetonboden (EG)

HolzhUtte mit Eternitdach (wertlos)



Bewertung

Gesetzliche Grundlagen

Die Ermittlung des Verkehrswertes wird im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992 und der ONORM B 1802 durchgefUhrt.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter BerUcksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen, sowie unter Bedachtnahme auf die Verhdlinisse am Immobilienmarkt.

Als Bewertungsverfahren wurden ausgewdhlt:
Grundstick: Vergleichswertverfahren

Gebdude: Sachwertverfahren

Sachwertverfahren

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Ublicherweise im redlichen
Geschdaftsverkehr bei einer Ver@uBerung zu erzielen ware.

Dabei sind alle tatséchlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstédnde, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewdhnliche oder persénliche Verhdltnisse haben
jedoch auBer Betracht zu bleiben.

In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Objekten wie dem vorliegenden das
Sachwertverfahren als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Wdahrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwdrtigen Erfrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang
besteht, beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung, dass
eine solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe aus
Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Die nachstehende Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, das fUr Immobilien,

wie die gegenstandliche, das geeignete Verfahren ist. Derartige Objekte werden n&mlich
in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen daher meist keinen Ertrag ab.
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Bodenwert

Unter BerGcksichtigung von Vergleichspreisen und der im Befund geschilderten Angaben,
sowie unter Bedachtnahme auf die Verhdltnisse am Immobilienmarkt, ist fOr das
unbebaute Grundstick ein Preis von € 220,00 pro m? Bauland Wohngebiet, Sonstige
Ersichtlichmachungen - strichlierte Linie zieht sich in einem Radius von 400 m um den
Helikopterlandeplatz beim Landeskrankenhaus (In diesem Bereich werden lediglich die
Gebdudehdhen bei Um-, Zu- oder Neubauten von Gebd&uden genauer betrachtet.),
ortstblich und angemessen, woraus sich der Bodenwert wie folgt errechnet:

1.130 m?
GESAMTBODENWERT
ANTEIL: 425/594

Gebaudewert

Baujahr:

Gesamtnutzungsdauer:

Restnutzungsdauer:

Zustand des Objektes:

X

€ 220,00/m? = €  248.600,00
= €  248.600,00
= € 177.870,00
ca. 1955

theoretisch 80 Jahre

15 Jahre {aufgrund Zustand und getatigter
Investitionen)

Das bewertungsgegensténdliche Gebdude
wurde begonnen umzubauen bzw. zu sanieren.
Bis auf die Entkernung und das teilweise Errichten
von neuen Holzriegelwdnde im Dachgeschoss,
sowie versetzen neuer Fenster und Errichtung
eines Uberdachten Balkons, handelt es sich um
einen sogenannten Rohbau. Samtliche
Installationen und Heizungseinrichtungen kénnen
aufgrund des langen unbeheizten Leerstands
nicht als funktionstichtig bezeichnet werden. Der
genaue Rohbauzustand bzw. Fortschritt wird

durch die erstellten Farbbilder dokumentiert.



Unter BerOcksichtigung des Bau- und Erhaltungszustandes ergibt sich per Stichtag
10.12.2025 eine Abschreibung mit 81,25 %.

Zur Ermittlung des Neubauwertes {Herstellungswert) werden die Baukosten je m? Nutzflache
in Anlehnung an die angemessenen Gesamtbaukosten unter BerUcksichtigung der
Zuschldge und Abschldge in Relation zur tatsdchlichen Bauweise und Ausstattung, in
Ansatz gebracht.

Der Herstellungswert der Unterkellerung und der AuBenanlagen ist anteilsmdaBig
berUcksichtigt.

Nutzfl&che Erdgeschoss ca. 84,00 m? X 2.840,00 €/m? = € 238.560,00
Nutzfldche Dachgeschoss ca. 84,00 m? X 2.460,00 €/m? = €  206.640,00
Neubauwert = € 445200,00
81,25 % Afa - €  361.72500
Zeitwert = 3 83.475,00



Sachwert

Der Sachwert ist die Summe aus Bodenwert und Zeitwert der baulichen Anlagen.

€ 177.870,00 Bodenwert (Anteil: 425/594)
€ 83.475,00 bauliche Anlagen
€ 261.345,00 Sachwert

Rechenwert € 261.345,00

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

GemdB § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine "Nachkontrolle" anhand der

Marktverhdalinisse vorzunehmen.

Die Marktbeobachtung ergibt, dass in der gegebenen Lage und insbesondere auch im
Hinblick auf einen sogenannten Miteigentumsabschlag, eine geringere Nachfrage nach

derartigen Liegenschaften besteht,

Es wird daher eine Kormrektur zur Anpassung an den Verkehrswert vorgenommen und ein

Abschlag in der H6he von 15 % angesetzt.

Der Rechenwert wird gerundet als Verkehrswert ausgewiesen: € 222.000,00

Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter
BerOcksichtigung der Preise fUr vergleichbare Grundsticke und Baulichkeiten.
Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieBung, Widmung,

Nutzungsmdglichkeit und die bestehende Verbauung.



ZUSAMMENFASSUNG

VERKEHRSWERT ZUM BEWERTUNGSSTICHTAG 10.12.2025

WOHNHAUS

B-LNR 2 ANTEIL: 425/594

EZ 229, KG 03335 Zell Markt, Parz. Nr.: 147/7

Holzplatzgasse 6, 3340 Waidhofen an der Ybbs

€ 222.000,00

(in Worten: Euro zweihundertzweiundzwanzigtausend)

FOr die Richtigkeit, der Gutachfter:

Steyr, 13.02.2026
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Fotogalerie
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KELLERGESCHOSS
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Kellerrauml

v -
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"

Kellerraum3
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Kellerraum4
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kleiner Kellerabstellraum
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Abstellraum
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Vorraum

: i
ehemaliges Bad
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WC-Nische

Wohn-, Essraum

Raumnische
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Kleinbad

Zimmer

Kabinett
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Uber Betonstiege ins Docgeschoss

Vorraum

Raum
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_ Zimmerl

offener Bereich fUr Wohnen, Essen, Kochen
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BAUWERBER

Liagidirat der Stadt
Frau Waidholpn an der Ybbs A
a .
Eveline Ew Okt g SIGN
Huber-Goldhalmse
Holzplatzgasse

3340 Wai

o]

GRUNDEIGEN @ii

F"“ ARCHITEKTUR
Eveline Huber-GoIdﬂaDIn', é .
Holzplatzgasse 6 eg’-’nstandh NG

3340 Waidhofen Gt dler Bﬂ';t:ﬂfhe?ﬂung, Seguiachitng

--------------------------------------------------

EINREICHPLAN

UBER DEN UMBAU BEIM BEST. WOHNGEBAUDE SOWIE DEN EINBAU ZWEIER
GAUPEN AUF DER PARZELLE NR. 147/7,DER KG. 3335 ZELL MARKT, EZ. 229,
IN DER HOLZPLATZGASSE 6, 3340 WAIDHOFEN AN DER YBBS,

uaUplan/BMung

-----------------

Nsmmmimaemmwmu
filhvung.

BAUBEHORDE :

Magistrat Stadt Waidhofen a.

Hierauf bgzieht sich der h. a. Besc
vom 2441 2o A HIZ-BS- 24
Far den

BAUBEHORDE :

L

( PLANINHALT :

GRUNDRISS, ANSICHTEN, SCHNITT M 1:100 (Berejoh ﬂ‘ef’

-

LAGE

M 1:500

1y
i

[DATUM :  Sept 2014

PLAN NR.: 1

' ]&EZ:

GEANDERT: ]
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Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebiihr und
Immobilienertragstcucr
selbstberechnet am 15.01.2019
zu Erfnr. 10-108.000/2019
Mag. Erwin Kollermann-Grissenberger
3300 Amstctten, Burgfricdstrafie 17

ﬁ : MAG. ERWIN
%fl . KOLLERMANN-GRISSENBERGER
a%!“ OFFENTLICHER NOTAR
PR A-3300 Amstetten * BurgfriedstraBe 17
Telefon (07472) 68 680 * Fax (07472) 68 680-16 |

e-mail: office@notar-kollermann.at |

KAUFVERTRAG

(Vereinbarung des zukinftigen Wohnungseigentums)

G 24050

welcher zwischen

1.) Frau Eveline HUBER, geboren am 20.03.1963, Blumbergweg 9, 6380 St. Johann in
Tiro! als Verkauferin einerseits und

2.) Herrn Jochen BIRKNER, geboren am 06.07.1980, MohringerstraRe 29/9/5, 3340
Waidhofen an der Ybbs und Frau Sabine Anna BIRKNER, geboren am 11.11.1982,
Méhringerstrale 29/9/5, 3340 Waidhofen an der Ybbs als K&ufer andererseits

errichtet wurde wie folgt:

Frau Eveline Huber (im Grundbuch Huber-Goldhalmseder), geboren am 20.03.1963,
verkauft und Ubergibt an Herrn Jochen Birkner, geboren am 06.07.1980 und Frau Sabine

Anna Birkner, geboren am 11.11.1982 und diese kaufen und Ubernehmen von jener, je zur
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Hélfte 145/594-stel, 12/594-stel und 12/594-stel Anteile je der der Verkauferin allein
gehdrigen Liegenschaft EZ 229 KG 03335 Zell Markt, welche zum unten angefihrten

Abfragezeitpunkt nachstehenden Grundbuchstand aufweist:

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 03335 Zell Markt EINLAGEZAHL 229
BEZIRKSGERICHT Waidhofen an der Ybbs

dhkrkhkhkdhdhhkbhkhkrhkbdrr kb rdrrhkrhrhxr bk hrrrdrhhdhkrdrhbkrrxhkxdhhrhkhrarhdrrrdrorhkxstdrddhdn
Letzte TZ 446/2018

Einlage umgeschrieben gemaf Varordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
krkkthdkdhkrdhkdd Ak drrrvrrrorkrrrrhr dhktw Al FrEhhkkhkhhkhkrbhr itk Thhkhktdhbbiihkkhkxhhkxkh k4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
147/7 G3T-Flache 1130
Bauf. (10) 142
Garten{10) 988 Holzplatzgasse 6
Legende:

Bauf. (10): Bauflachen (Gebidude)
Garten(10): Garten ({Gdrten)

A dedo de ko deode e ek ok de ko ke gk kb ok ek de ok ke ok e ke ke A D F ok dedk sk ke ek sk ok ok ok R e sk ek he ke ke ke ek R ek ke ke ke

2 a 1125/2013 BEV 1366/2013/03 gem. $§12 VermG
khkUhkdkkhkxhkhkxxhkkFrhhxrhbhkdkhddhrrhkhhdhrhdk B kkhhdhhkrkhkhrkAhrxarhkdkhkdrrdrhk kb hkrhrrrdrdridodt s
1 ANTEIL: 1/1
Eveline Huber-Goldhalmseder
GEB: 1963-03-20 ADR: Fluh 2la, Bregenz 6900
e 21077/2012 IM RANG 20032/2012 Kaufvertrag 2012-05-07 Eigentumsrecht
f 1123/2013 Adresseninderung
g 20199/2017 Adressenanderung
HhhkhkkhkkhkhkhkhkhkhhkhhbrohFdhtrhhkhdhhhkdrrkki C Fhkhkhkhkhhkhkhdhhbhkhdrhkdhhkhrhrhddrhbdktrrhhkhkkhk
6 a 704/2015 Pfandurkunde 2015-01-29
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 300.000,--
fiir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)
b 704/2015 Kautionsband
12 a 4902/2017 Pfandurkunde 2015-01-29
PFANDRECHT Ho6chstbetrag EUR 60.000, ——
fiir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)
4802/2017 Kautionsband
13 a 372/2018 Pfandurkunde 2018-03-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 40.000,——
fur Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)
b 372/2018 Kautionsband
Fhhhkkkrhdkh kb dk ko kkhdk ok ok khk k& ok kok R HINWEIS FhAkxrhkhkh kv hbdFhdhdkdkdhdihkdkkadihkxr
Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
Vor dem 01.01.2014 war diese Einlage im Bezirksgericht Waidhofen an der Ybbs.
Vor dem 01.09.2017 war diese Einlage im Bezirksgericht Amstetten.
khkhkkhkhkhhkkhhkhdhhkhrdhhhohhhhkhkdhhbhkhkhkhhkdhhkdhrhbdrhhkhkhr kb hkxh bk h b vk rkxrhkdrhkrdrhxdhx

Grundbuch 17.09.2018 09:18:20

o

mit allen Rechten und Verbindlichkeiten, wie die Verkauferin diese Liegenschaft bisher
besessen und benitzt hat oder zu besitzen und zu benitzen berechtigt war, sowie mit allem
rechtlichen und tatsdchlichen Zubehdr, um den vereinbarten

Kaufpreis von ... e € 40.500,--
(vierzigtausendfiinfhundert Euro)

zum Zwecke der zukilnftigen Begrindung von Wohnungseigentum, entsprechend der

beigeschlossenen, grob entworfenen Parifizierung auf Basis der Planung der Fa.

BG 084 TZ 99/2019
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Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger

Ing. Josef Hermann Stangl

Baumeister
Marktplatz 4/7 Tel.: 0676/7832785
3335 Weyer E-Mail: josef.stangl@consultant.com
Gutachten
Gber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile
der wohnungseigentumstauglichen Objekte
auf der Liegenschaft
EZ 229 '
Grundbuch: KG 03335 Zell Markt
Bezirksgericht: Waidhofen/Ybbs
GST-Nr.: 14717
GST-Adresse: 3340 Waidhofen/Ybbs, Holzplatzgasse 6

zum Zwecke der Begriindung
von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes - WEG 2002 - idF
der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) - BGBL. | Nr. 25/20089.

Weyer, 05.11.2018
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Dieses Gutachten dient der Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den wohnungs-
eigentumstauglichen Objekten der gegenstandlichen Liegenschaft zum Zwecke der Begriindung
von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschliellliche Verfugungs- und Nutzungsrecht an
bestimmten Teilen der Liegenschaft (wohnungseigentumstauglichen Objekten sowie Abstell-
platze fur Kraftfahrzeuge), denen Selbstandigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Bendtzung ohne Inanspruchnahme eines anderen Wohnungs-
eigentumsobjektes moglich ist und eine bauliche Abtrennung gegentiber anderen Objekten
vorhanden ist. Mit derartigen selbstandigen Einheiten kénnen auch andere Teile der Liegen-
schaft als Zubehor im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschaft, die der allge-
meinen Benutzung dienen, kann Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

Gemal § 8 (1) WEG 2002 idF WRN 20089 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl!
auszudrlcken, wobei Teilbetrage unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden.

Die Berechnung erfolgt aus der Nutzflache und aus Zuschlagen oder Abstrichen fur Umstande,
die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjektes erhéhen oder
vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines Stock-
werkes oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehorobjekten im
Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 idF WRN 2009.

Auch Zuschlage fur die Ausstattung mit Zubehdérobjekten im Sinne des §2 Abs. 3 sowie mit
offenen Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudriicken; es gilt die Rundungs-
bestimmung des Abs. 1 erster Satz. Der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der Zahl Eins
anzusetzen (§ 8 Abs. 2, Satz 1 WEG 2002 idF WRN 2009).

Sonstige werterhdhende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen
Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 vH rechtfertigen wiirden, sind zu vernachléssigen
(§ 8 Abs. 2 WEG 2002 idF WRN 2009).

Gemal § 8 (3) WEG 2002 idF WRN 2009 darf der Nutzwert eines Abstellplatzes fiir ein
Kraftfahrzeug dessen Nutzflache - auf3er zur Beriicksichtigung von Zubehorobjekten -
rechnerisch nicht ibersteigen. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten
Umsténden auch zu bertcksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Gebaude oder im Freien
liegt, letzteren Falls ob er Uberdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem
Verhaltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert aller Einheiten und wird in
einem diesbezlglichen Bruch ausgedrickt.

Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Objekt mit Rilcksicht auf die Lage
und Art seiner Beschaffenheit fiir die im Erdgeschof befindliche Wohnung TOP 1
angesetzt. Die wohnungseigentumstauglichen Objekte samt Zubehér werden fiir
Wohnzwecke und als Autoabstellplatze genutzt.
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Bei Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad, Zweck-
bestimmung etc. der weiteren selbstandigen Raumlichkeiten innerhalb der Liegenschaft
Rucksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher genannten Wohnung im
Verhaltnis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zuschlagen und Abstrichen (siehe
Nutzwertberechnung) vorgenommen.

Die Nutzwerte der Wohnungseigentumsobjekte und Zubehér wurden nach den Erfahrungen
und mit Ricksicht auf die Zweckbestimmung der Raumlichkeiten bestimmt.

Die Hausallgemeinteile werden den Bestanden nicht als Zubehdr zugerechnet und bleiben
Allgemeinflachen ohne Begriindung von Wohnungseigentum.

Grundlagen

- Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) BGBI | Nr. 70/2002 idf der Wohnrechts-
novelle 2009, BGBI | Nr. 25/2009

- Einreichplan Baudesign Kleinhagauer vom September 2014

- Baubeschreibung Baudesign Kleinhagauer vom September 2014

- Verhandlungsschrift Magistrat Waidhofen/Ybbs vom ..................

- Baubescheid Magistrat der Stadt Waidhofen/Ybbs vom 24.11.2014

- Einreichplan Planungsbiro Kleinhagauer vom .................

- Parifizierungsplan Planungsburo Kleinhagauer vom .................

- Baubescheid Magistrat der Stadt Waidhofen/Ybbs ......................

- Benitzungsbewilligung Magistrat der Stadt Waidhofen/Ybbsvom ......................
Grundbuchsauszug vom 18.09.2018

- Gutachten gem. § 6, Abs 1 Z 2 WEG 2002 von BM Ing. Josef Stanglvom ................

- Nutzflsichenaufstellung von BM Ing. Josef Stangl vom ...............
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Beschreibung der Liegenschaft

Die Liegenschaft EZ 229 Grundbuch KG Zell Markt mit Grundstick Nr. 147/7
befindet sich in 3340 Waidhofen/Ybbs, Holzplatzgasse 6.

Liegenschaftseigentiimer

Eveline Huber-Goldhalmseder
6380 St. Johann/Tirol, Blumbergweg 9

Beschreibung der Zufahrt und der Lage

Die Liegenschaft befindet sich im Ortsteil Zell der Stadt Waidhofen/Ybbs und wird tber die
Holzplatzgasse aufgeschlossen. Die Holzplatzgasse ist eine Querstrale zur Schmiedestralle,
die parallel in unmittelbarer Nahe zum Ybbs-Ufer verlauft.

Die Liegenschaft ist in einer sehr guten Wohngegend situiert, die hauptséchlich
mit Einfamilienhausern bebaut ist.

Das Zentrum der Stadt Waidhofen ist innerhalb von 15 Minuten fullaufig erreichbar.

Die Stadt Waidhofen/Ybbs ist ca. 1 Stunde mit dem Auto von der Landeshauptstadt St. Polten
entfernt. Die Bundeshauptstadt Wien ist in 1 Stunde 45 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Gebéaude- bzw. Objektbeschreibung

Auf dem Grundstiick befindet sich ein bestehendes, zweigeschossiges Wohngebaude,

bei dem sich im Erdgeschof} eine Wohnung TOP 1 und im Obergeschol eine Wohnung TOP 2
befinden. Sudwestseitig befindet sich ein zweigeschossiges Doppelhaus.

Alle Gebaude sind 2-geschossig ausgefuhrt. Das Bestandshaus ist unterkellert,
das Doppelhaus ist nicht unterkellert.

Die Gebaude werden durch einen Satteldachstuh! bzw. Flachdach nach obenhin abgeschlossen.
TOP 1 + 2 befinden sich im Bestand, TOP 3 + 4 sind (werden) neu laut Plan errichtet.

Die Beheizung erfolgt Gber Zentralheizungen. Der Heizraum fur TOP 1 + 2 befindet sich im
Kellergeschol3. Die Heizung wird mit Gas (?) betrieben.

Die Flachenanteile am Gesamtgrundstick betragen fur TOP 1+ 2/ 561 m?,
fur TOP 3 /260 m? und fur TOP 4/ 315 m?

Ein Anschluss an die 6ffentlichen Versorgungseinrichtungen in Bezug auf Strom, Wasser und
Kanal ist vorhanden.

Die Ausstattung der Wohnungseigentumsobjekte ist Standard.
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Anzahl der Wohnungen und sonstigen selbstidndigen Raumlichkeiten
sowie Abstellpldtze fiir Kraftfahrzeuge

Auf gegenstandlicher Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemaf’ § 6 Abs. 2
Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) -
BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009 folgende wohnungseigentumstaugliche
Raumlichkeiten:

insgesamt 10 wohnungseigentumstaugliche Objekte
4 Wohnungseigentumsobjekte samt Zubehér

6 KFZ - Stellplitze

Allgemeinflachen

Die Allgemeinflachen sind Flachen und Raumlichkeiten, die der allgemeinen Benlitzung dienen
und an denen deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann.

Beim gegenstandlichen Objekt gibt es folgende Fi&chen, die der allgemeinen Benltzung
zugéanglich sind:

Zufahrt und Zugang zu den Wohnungen und Stellplitzen (Gemeinsame Verkehrsfliche)
Vorraum, Stiegenhaus KG / EG / OG (Bestand)
Heizraum (TOP 1 + 2) (Bestand) 5,96 m?

Technikraum (TOP 1 + 2) (Bestand) 3,67 m?

Nutzflichenermittlung/Nutzwertfestsetzung

Die Nutzflachenermittlung erfolgte vom Sachversténdigen nach den Einreichpléanen

der Firma Baudesign Kleinhagauer mit den darin farblich dargesteliten Wohnungen und
der sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten unter Zugrundelegung der in Rechtskraft er-
wachsenen Baubewilligung samt den bewilligten Bauplénen.

Diese Nutzflachenermittiung ist integrierender Bestandteil des Gutachtens.
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Top Lage

EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG

KG
KG

Top Lage

oG
0G
0G
0G
oG
0G
oG
oG

KG

BG 084:4Zr29¢204 Bc03335 zell Markt

Raum/Bezeichnung

Wohnung (Bestand EG)
Vorraum

Zimmer 1

Zimmer 2

WC / Bad

Absteliraum

Zimmer 3
Wohnen/Essen
Wintergarten

Zubehor:
Garten
Nebengebiude

Kellerraum 1
Kellerraum 2

Raum/Bezeichnung

Wohnung (Bestand OG)
Vorraum

Bad / WC

Zimmer 2

Zimmer 1
Wohnen/Essen

Zimmer 3

Arbeitsraum

Terrasse

Zubehor:
Kellerraum 3
Kellerraum 4

m? Faktor Nutz-
Zu/Abschlag wert
1,96 1,00 1,96
11,74 1,00 11,74
14,93 1,00 14,93
2,30 1,00 2.30
510 1,00 510
7.41 1,00 7,41
2910 1,00 29,10
12,53 1,00 12,53
258,16 0,10 25,82
40,00 0,50 20,00
16,39 0,45 7,38
10,85 0,45 4,88
143,15
m?2 Faktor Nutz-
Zu/Abschlag wert
1,11 1,00 1,11
4,36 1,00 4,36
14,30 1,00 14,30
11,44 1,00 11,44
25,67 1,00 25,67
12,37 1,00 12,37
3,90 1,00 3,90
15,32 0,25 3,83
16,49 0,45 7,42
9,50 0,45 4,28
88,68

Nutzwert
gesamt

ger. 143

Nutzwert
gesamt

ger. 89
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Top Lage

EG
EG
EG
EG
EG
0G
0G
oG
0G
0G
EG
EG

Top Lage

EG
EG
EG
EG
0G
0G
0G
0oG
oG
EG
EG
oG

W o ~NM®O

-
o

Raum/Bezeichnung

Haus 1
Vorraum

AR / Technik
wWC
Wohnen/Essen
Kiche

Bad / WC
Schlafen
Flur

Kind 1

Kind 2
Terrasse
Biiro

Zubehdr:
Garten
Lager

Raum/Bezeichnung

Haus 2
Vorraum

AR / Technik
WC
Wohnen/Essen/Kochen
Bad / WC
Schlafen
Flur

Kind 1

Kind 2
Terrasse
Baro

WC

Zubehér:
Garten
Lager

Stellplatz tiberdacht
Stellplatz

Stellplatz Gberdacht
Stellplatz tberdacht
Stellplatz iberdacht
Stellplatz 0berdacht

BG Qﬁﬂal&@QéZQ&Q@oaass Zell Markt

mZ

5,42
4,02
2,38

28,76
7,90
8,01

12,14
9,66

13,47

13,39

22,14

13,41

150,00
11,18

m2

8,99
426
2,31

39,23

11,76

13,44
7,08

15,07

15,07

30,54

10,40
2,73

210,00
12,55

25,59
14,30
15,95
15,95
15,01
15,01

Faktor
Zu/Abschlag

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,25
1,00

0,10
0,50

Faktor
ZulAbschlag

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,256
1,00
1,00

0,10
0,50

0,75
0,50
0,75
0,75
0,75
0,75

Nutz-
wert

5,42
4,02
2,38
28,76
7,90
8,01
12,14
9,66
13.47
13,39
5,54
13,41

15,00
5,59

144,69

Nutz-
wert

8,99
4,26
2,31
39,23
11,76
13,44
7,08
15,07
15,07
7.64
10,40
2,73

21,00
6,28
166,26

19,19

7,15
11,96
11,96
11,25
11,25

ger.

ger.

ger.
ger.
ger.
ger.
ger.
ger.

Nutzwert
gesamt

145

Nutzwert
gesamt

165
19

12
12
11
11
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Zusammenfassung Nutzwerte:

TOP 1 Wohnung Bestand EG

TOP 2 Wohnung Bestand OG

TOP 3 VHaus 1

TOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7

TOP 8

TOP 9

TOP 10

Haus 2

Stellplatz iiberdacht
Stellplatz

Stellplatz {iberdacht
Stellplatz iiberdacht
Stellplatz iiberdacht

Stellplatz iiberdacht

143 /594

897594

1457594

1457594

19/ 594

71594

12/594

121594

111594

117594

Die Summe aller Nutzwerte der Liegenschaft

EZ:
Grundbuch:
Bezirksgericht:
GST-Nr.:

Ing. Josef Hermann Stangl
allgemein beeideter und

gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BG 084alinQ9£204 Ac03335 zell Markt

227

03335 Zell Markt
Waidhofen/Ybbs
14717

betragt:

594
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MAG. ERWIN
KOLLERMANN-GRISSENBERGER
OFFENTLICHER NOTAR

A-3300 Amstetien * BurgfriedstraBe 17
Telefon {07472) 68 680 = Fax (07472) 68 680-16
e-mail: office@notar-kollermann.at

/ K / \ \K \ T rvA / \C/
i ﬁe}gstralgememde Zell Markt (03335 Grundstuck 14717 5
(e .) 147/38 ;
147/37 :
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Kleinhagauer. Laut Darstellung wird den Erwerbern eine Flache von 260 m? zugeordnet
werden zur Errichtung eines Einfamilienhauses entsprechend der Planung der Firma

Kleinhagauer.

Die Errichtung des Einfamilienhauses erfolgt auf eigene Kosten und Risiko der Erwerber,
jedoch entsprechend der beigeschlossenen Planung.

Sollte sich durch bauliche MafRnahmen, die ein Wohnungseigentimer gemaR den
Bestimmungen der jeweils geltenden Bauordnung gesetzt hat, die Notwendigkeit zur
Anderung der Nutzwerte und Mindestanteile ergeben, sind die Gibrigen Wohnungseigentimer
zur Zustimmung zur Anderung der Nutzwertfeststellung und Berichtigung der
grundbiicherlichen Mindestanteile einschlieflich der erforderlichen Antragstellung bei

Behdrden verpflichtet.
Die Lage des Gesamtgrundstiickes ist in der beigeschlossenen Mappenskizze dargestellt.

Der Urkundenverfasser belehrt dariiber, dass es sich bei dem Kaufvertrag ausschliefllich um
einen Miteigentumsanteil des Grundstiickes 147/7 handelt.
Die eigentliche Parifizierung erfolgt nach Ubermittlung der rechtswirksamen

Einreichunterlagen auf Grund des endgiiltigen Nutzwertgutachtens.

Gemdal § 6 Absatz 1 WEG bedarf die Einverleibung des Wohnungseigentums neben der
Vereinbarung der Miteigentimer oder einer gerichtlichen Entscheidung die Bescheinigung
Uber den Bestand von wohnungseigentumstauglichen Objekten und ein
Nutzwertgutachten/gerichtliche Nutzwertfestsetzung auf Basis einer bei der Baubehédrde

eingereichten und bewilligten Einreichplanung.

Die Kaufer verpflichten sich, den vereinbarten Kaufpreis innerhalb von drei Wochen ab
allseitiger Unterfertigung dieses Vertrages auf ein Fremdgeldkonto des Urkundsverfassers

bei der Notartreuhandbank AG zu Uberweisen.
Die Vertragsparteien erteilen dem Urkundsverfasser den einseitig unwiderruflichen Auftrag

und die Erméchtigung, aus dem auf sein Fremdgeldkonto zu Gberweisenden Kaufpreis nach

Vorliegen eines Rangordnungsbeschlusses fir die beabsichtige Veraulerung im Original mit

BG 084 TZ 99/2019
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einer Laufzeit von mindestens neun Monaten, bei unverandertem Lastenstand die

Lastenfreistellung des Kaufobjektes in Ansehung von

704/2015 Pfandurkunde 2015-01-29
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 300.000, ~-
fiir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)
b 704/2015 Kantionsband
12 a 4902/2017 Pfandurkunds 2015-01-2¢
PEFANDRECHT Hécastbetrag EUR 60.0C0, ——
flir Raiffeisenbank Ybbhstal eGen (FK 78R47w)
b 4902/2917 Kauticnsband
13 a 372/2018 Pfandurkunde 2L138-C3-0Z
PEANDRECHT Hochstbetrag EUR 4§.C030, - -
fiir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (N 78842w)
b 372/2018 Kautiousband

N
w

Zug um Zug gegen Ausstellung einer grundbuchsfahigen Teilldschungserklarung
herzustellen und nach grundbicherlicher Einverleibung des — weder durch
Rangordnungsbeschlusse, Vormmerkungen oder sonstige bicherliche Eintragungen
beschrankten — Eigentumsrechtes der Kaufer am Kaufobjekt im vereinbarten
grundbiicherlichen Lastenstand
= die Immobilienertragsteuer nach Selbstberechnung abzufihren,
= seine Kosten fir die Lastenfreistellungsarbeiten sowie die Selbstberechnung der
ImmoESt einzubehalten,
und den danach verbleibenden Restbetrag, zuziglich der auf dem Anderkonto abgereiften

Zinsen, abzlglich Anderkontospesen, an die Verkduferin auszufolgen.

Festgehalten wird, dass den Urkundsverfasser keine Verpflichtung zur Uberprifung der
Richtigkeit der vom Glaubiger erhaltenen Auskunft zum aushaftenden Darlehensstand trifft.

Klarstellend wird festgehalten, dass grundbiicherliche Belastungen, welche auf Wunsch bzw.
Anordnung der Kaufer oder eines die Kaufer finanzierenden Kreditinstitutes zur Eintragung

gelangen, fur die Beurteilung der Auszahlungsreife des Treuhanderlages unbeachtlich sind.
FUr den Fall des Zahlungsverzuges werden sofort fallige Verzugszinsen von 12 % jahrlich
vereinbart. Sollte der Verzug langer als vier Wochen andauern, ist die Verkauferin berechtigt,

unter Setzung einer mindestens siebentagigen Nachfrist, mittels eingeschriebenen Briefes,

den einseitigen Ricktritt vom Vertrag zu erklaren.
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Die Ubergabe beziehungsweise Ubernahme des Kaufobjektes in den physischen Besitz und
Genuss der Kaufer erfolgt mit dem auf die Erlangung der Rechtswirksamkeit dieses
Kaufvertrages folgenden Tag und gehen daher auch von diesem Zeitpunkte angefangen
Gefahr und Zufall sowie Nutzen und Lasten einschlieflich der Leistungspflicht in Ansehung
der Steuemn und sonstigen 6ffentlichen Abgaben in Ansehung des Kaufobjektes auf die

Kaufer Gber.

V.

Ob der Liegenschaft EZ.229 Katastralgemeinde 03335 Zell Markt sind grundbicheriich

einverieibt:

6 a 704/2015 Pfandurkunde 2015-01-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 300.300,—--

fiir Raiffeisenbank Ybbhstal eGen (FN 78842w)
b 704/2015 Kautionsband

12 a 4902/2017 Pfandurkunde 2015-01-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 60.000, ——

fur Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)
b 4902/2017 Kautionsband

13 a 372/2018 Pfandurkunde 2018-03-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 40.000, -~

fiir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)
b 372/2018 Kautionsband

Die Lastenfreistellung des Vertragsobjektes erfolgt im Zuge der treuhéndigen Abwicklung

durch den Vertragsverfasser.
Far eine bestimmte Beschaffenheit oder ein bestimmtes Ausmaf des Kaufobjektes leistet die

Verkauferin keine Gewahr, wohl aber dafur, dass dieses frei von Geldlasten und

Bestandrechten in das grundbiicherliche Eigentum der Kiufer tibergeht.

Samtliche Vertragsparteien unterwerfen sich in allen aus oder (ber diesen Vertrag etwa

zwischen ihnen hervorgehenden Rechtsstreitigkeiten ohne Riicksicht auf die Hohe des
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Streitwertes der Gerichtsbarkeit des Bezirksgerichtes Waidhofen an der Ybbs als dem hiemit

ausdricklich vereinbarten Gerichtsstand.

VI.

Samtliche mit der Errichtung und Verbucherung dieses Vertrages verbundenen
Notariatsgebihren, das Kontofixentgelt fir das Treuhandanderkonto, die Gerichtsgeblhren

und die Grunderwerbsteuer tragen die Kaufer.

Die aus dem Verkauf resultierende Immobilienertragssteuer tragt die Verkauferin.
Diesbeziiglich macht die Verkauferin folgende Angaben:
» Die vertragsgegensténdliche Liegenschaft ist nicht Teil eines Betriebsvermogens.
* Es werden keine Befreiungstatbestinde geltend gemacht.
= Das gegenstdndliche Grundstick war zum 1.4.2012 spekulationsverfangen (10-
Jahres- bzw. 15-Jahresfrist seit letztem entgeltlichem Erwerb nicht abgelaufen).
» Es fand keine Umwidmung iSd § 30 Abs 4 Z 1 EStG (Umwidmung in ,Bauland®) statt.

Die Verkauferin beauftragt den Urkundsverfasser die Selbstberechnung (30 % des
Gewinnes) vorzunehmen und zu diesem Zwecke erteilen die Parteien dem Urkundsverfasser
die Vollmacht ihre Finanzamtssteuemmummer abzufragen sowie alle Handlungen die er als
nétig und nitzlich fur die Selbstberechnung des gegenstindlichen Vertrages erachtet,
vorzunehmen. Die Verkauferin wurde vom Urkundsverfasser darauf hingewiesen, dass ihr
weiterhin die Mdglichkeit offen steht, im Rahmen ihrer Steuererklarung fur die laufende
Veranlagungsperiode
s einen Antrag auf Veranlagung gemafl § 30 Abs 5 EStG (Bericksichtigung der
tatsdchlichen Anschaffungs- und Herstellungskosten anstatt der pauschalen
Anschaffungskosten) oder
e einen Antrag auf Besteuerung nach dem allgemeinen Steuertarif gem § 30a Abs 2
EStG (Regelbesteuerungsoption) anstatt des besonderen Steuersatzes von 30%

zu stellen.

Gemal § 4 Abs. 1 GrEStG 1987 idgF ist die Steuer vom Wert der Gegenleistung,
mindestens jedoch vom Grundstlickswert zu berechnen. Gema § 5 Abs. 1 Z. 1 GrEStG
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1987 idgF ist die Gegenleistung bei einem Kauf der Kaufpreis einschliellich der vom Kaufer
tibernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen.

Die Ké&ufer erklaren, dass der unter Punkt | angefihrte Kaufpreis die gesamte
Gegenleistung darstellt, keine von den Kaufern tbernommenen sonstigen Leistungen an die
Verkduferin oder an Dritte und der Verkauferin vorbehaltenen Nutzungen bestehen und
bestatigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Angaben. Die Kaufer geben an, dass sie
wissen, dass unrichtige und unvollstandige Angaben dazu fuhren, dass ihre Verpflichtung zur
Einreichung einer Abgabenerklarung mit den richtigen Angaben - im Wege eines

Parteienvertreters — aufrecht bleibt.

Die Vertragsparteien erkldren, dass die vereinbarte Gegenleistung zumindest dem
Grundstiickswert entspricht (§ 4 Abs 1 GrEStG) und keine Griinde vorliegen, die gegen eine
Heranziehung des vereinbarten Kaufpreises als Bemessungsgrundiage fur die gerichtliche

Eintragungsgebiihr sprechen (§ 26 GGG).

Vil

Die Vertragsparteien erkidren im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu handeln. Sie
versichern nicht als Treuhdnder oder dergleichen zu handeln.

Die Vertragsparteien erkldren, keine politisch exponierte Person im Sinne der EU
Geldwasche- Richtlinien zu sein, also insbesondere selbst kein maRgebliches politisches
Amt inne zu haben, frither ausgeibt zu haben und mit einer solchen Person weder in einem
nahen Verwandtschaftsverhéltnis zu stehen, noch eine einer politisch exponierten Person
nahestehende Person zu sein. Das Rechtsgeschéaft dient weder der Geldwéasche noch der

Terrorismusfinanzierung, sondern dem Erwerb eines Eigenheims.

VIiL.

Samtliche Vertragsparteien erklaren an Eides statt, &sterreichische Staatsbirger und

Deviseninldnder zu sein.

IX.
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Frau Eveline Huber und die Ehegatten, Herr Jochen Birkner und Frau Sabine Anna Birkner,
vereinbaren, ob der Liegenschaft EZ 229 KG 03335 Zell Markt entsprechend dem im Entwurf
beigeschlossenen Gutachten des Herrn Ing. Josef Hermann Stang! und der Planung
Kleinhagauer Wohnungseigentum zu begriinden, sodass auf dieser Liegenschaft das
bestehende Haus mit der Adresse Holzplatzgasse 6 verbleibt, welches in zwej
Wohnungseigentumsobjekte aufgeteilt wird, die je eine selbstandige
Abrechnungseinheit/Abstimmungseinheit darstellen und zwei neu zu errichtenden
Einfamilienhdusermn entsprechend der Planung Kleinhagauer, welche in der Folge

selbstandige Abrechnungseinheiten/Abstimmungseinheiten darstellen.

Die Erwerber sind in Kenntnis, dass die im Entwurf eingezeichnete gemeinsame
Verkehrsflache einen allgemeinen Teil der Liegenschaft darstellt.

Die Errichtung, Graderung, Asphaltierung der gemeinsamen Verkehrsflache erfolgt durch die
Verkaduferin. Die zukunftige Erhaltung, Sanierung, Schneerdumung erfolgt ausschlielich
durch den jeweiligen Eigentimer der Einheit Top 4 Haus 2. Die Verkauferin wird diese
Verpflichtung im zukinftigen Kaufvertrag auf die jeweiligen Erwerber bertragen.

Die Asphaltierung der Stellplatze TOP 7 und TOP 8 erfolgt ebenfalls auf Kosten der

Verkauferin.

Der Urkundenverfasser verweist darauf, dass das Wohnungseigentum erst nach Vorlage
eines endgiltigen Nutzwertgutachtens auf Basis des baubehérdiich genehmigten
Einreichplanes mdglich ist. Die Vertragsparteien vereinbaren bereits jetzt, in Bezug auf die
zukinftige Wohnungseigentumsbegriundung Wohnungseigentum in dem Sinne zu
begrinden, dass den Erwerbern das Wohnungseigentum an den in der beigeschiossenen
Planung orange gekennzeichneten Einheiten TOP 3 Haus 1 und an den Stellplatzen TOP 7

und TOP 8 zugewiesen wird.

Festgehalten wird, dass die Stellplatze TOP 7 und 8 im endgiltigen Nutzwertgutachten
mdglicherweise nicht mehr aufscheinen, sondern in der Einheit TOP 3 Haus 1 enthalten sind.
Die Errichtungskosten des Gebdudes samt der dazugehérigen AuRenanlagen und

Einfriedungen sowie die AnschlieBungskosten tragen die Erwerber.

Der Urkundenverfasser weist ausdriicklich darauf hin, dass
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s eine Wohnungseigentumsbegrindung erst nach Vorliegen eines endgiltigem
Nutzwertgutachtens mdéglich ist,

+ nach endgiltigem Vorliegen des Nutzwertgutachtens die Miteigentumsanteitle unter
Umstdnden angepasst werden missen, was wiederum Kosten verursachen wird
{einschlieRlich Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebtihr, Immobilienertragsteuer und
eventuell zusdtzliche Eintragungsgebiihren in Bezug auf pfandrechtliche
Sicherstellungen},

= die endglltige Wohnungseigentumsbegriindung erst nach Vorlage eines rechtskraftig
baubehdrdlich bewilligten Einreichplanes samt Nutzwertgutachtens maoglich ist und

» es sich gem. § 14 der NO Bauordnung bei Neu- und Zubauen von Gebduden um
bewilligungspflichtige Vorhaben handelt, die im Bewilligungsverfahren des § 18 der
NGO Bauordnung die Zustimmung des Grundeigentimers oder die Zustimmung der
Mehrheit nach Anteilen bei Miteigentum, sofern es sich nicht um Zu- oder Umbauten
innerhalb einer selbsténdigen Wohnung, einer sonstigen selbstindigen Raumlichkeit
oder auf einem damit verbundenen Teil der Liegenschaft im Sinn des § 1 oder § 2
des Wohnungseigentumsgesetzes 2002, BGBI. | Nr. 70/2002 in der Fassung BGBI. 1.
Nr. 87/2015, handelt, bedarf.

Ob der Liegenschaft EZ 229 KG 03335 Zell Markt wird Wohnungseigentum dergestalt
begriindet, dass Frau Eveline Huber das ausschlieRliche Nutzungs- und Verfugungsrecht an
den Einheiten TOP 1 Wohnung Bestand EG, TOP 2 Wohnung Bestand OG, TOP 4 Haus 2,
TOP 5 Steliplatz lberdacht, TOP 6 Stellplatz, TOP 9 Stellplatz Giberdacht und TOP 10
Stellplatz Gberdacht sowie Herr Jochen Birkner und Frau Sabine Anna Birkner das
ausschlieflliche Nutzungs- und Verfigungsrecht an den Einheiten TOP 3 Haus 1, TOP 7
Stellplatz iberdacht und TOP 8 Stellplatz Gberdacht erwerben.

Mit dem im Entwurf vorliegenden Parifizierungsgutachten des gerichtlich beeideten

Bausachverstidndigen Josef Hermann Stangl wurde fur

» die Einheit TOP 1 Wohnung Bestand EG ein Mindestanteil von 143/594
> die Einheit TOP 2 Wohnung Bestand OG ein Mindestanteil von 89/594
» die Einheit TOP 3 Haus 1 ein Mindestanteil von 145/594
» die Einheit TOP 4 Haus 2 ein Mindestanteil von 145/594
> die Einheit TOP 5 Stellplatz tiberdacht ein Mindestanteil von 19/594
> die Einheit TOP 6 Stellplatz ein Mindestanteil von 7/594
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> die Einheit TOP 7 Stellplatz (iberdacht ein Mindestanteil von 12/594
> die Einheit TOP 8 Stellplatz tberdacht ein Mindestanteil von 12/594
> die Einheit TOP 9 Stellplatz tiberdacht ein Mindestanteil von 11/594
> die Einheit TOP 10 Stellplatz Gberdacht ein Mindestanteil von 11/594
errechnet.
Name Mindest- WE-Objekte mit Nutzflachen Nutz-
anteil wert
1 2 3 4
Eveline Huber, TOP 1 Wohnung Bestand EG 143
geboren am
20.03.1963
Eveline Huber, TOP 2 Wohnung Bestand OG 89
geboren am
20.03.1963
Jochen Birkner, TOP 3 Haus 1 145
geboren am

06.07.1980, und
Sabine Anna Birkner,
geboren am
11.11.1982

Eveline Huber, TOP 4 Haus 2 145
geboren am
20.03.1963

Eveline Huber, TOP 5 Stellplatz Giberdacht 19
geboren am
20.03.1963

Eveline Huber, TOP 6 Stellplatz 7
geboren am
20.03.1963

Jochen Birkner, TOP 7 Stellplatz tberdacht 12
geboren am

06.07.1980, und
Sabine Anna Birkner,

geboren am
11.11.1982
Jochen Birkner, TOP 8 Stellplatz tberdacht 12
geboren am
06.07.1980, und
Sabine Anna Birkner,

geboren am
11.11.1982
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Eveline Huber, TOP 9 Stellplatz Giberdacht - _ 11

geboren am
2003 1963
Eveline Huber, TOP 10 Stellplatz Gberdacht 11
geboren am
20.03.1963

Die in der vorstehenden Liste Spalte 1 genannten Vertragsparteien rdumen einander
unentgeltlich das Recht auf ausschlieliliche Nutzung und alleinige Verfugung, somit das
Wohnungseigentumsrecht im Sinne des Paragraphen 2 Absatz 1 des Bundesgesetzes Uber
das Wohnungseigentum (WEG 2002) ein.

Die Vertragsparteien nehmen die jeweilige Bestellung dieser
Wohnungseigentumsrechte ausdricklich an.

Insoweit Raumlichkeiten der vertragsgegensténdlichen Liegenschaft nicht von den
vorvereinbarten Wohnungseigentumsrechten betroffen sind, bilden diese gemeinsames
Eigentum der Liegenschaftseigentimer, insbesonders Zufahrt und Zugang zu den
Wohnungen und Stellplatzen (Gemeinsame Verkehrsfliche), Vorraum, Stiegenhaus
KG/EG/OG (Bestand), Heizraum (TOP 1+2) (Bestand), Technikraum (TOP 1+2) (Bestand).

Die Vertragsparteien stellen fest, dass die gegensténdlichen Mindestanteile dem
Verhéltnis des Nutzwertes der im Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder sonstigen
R&aumlichkeiten zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungen und sonstigen Raumlichkeiten

auf dieser Liegenschaft entsprechen.

X.
Aufteilung von Aufwendungen,

abweichende Abrechnungseinheiten

1.) Die Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, dass sie als Wohnungseigentimer gem. § 31
WEG 2002 eine angemessene Ricklage zur gemeinsamen Vorsorge fir kinftige
Aufwendungen zu bilden haben.

Samtliche Liegenschaftseigentimer verpflichten sich bereits jetzt, die far die
Baufuhrung/Umbauten erforderlichen Unterschriften zu leisten, sofern der Bau/Umbau
die jeweils zugeordneten Objekte betrifft.

2.) Hinsichtlich der Aufteilung der Aufwendungen wird folgendes vereinbart:
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a. Jeder Wohnungseigentiimer hat die in Ansehung seines
Wohnungseigentumsobjektes (einschliefdlich des jeweils zugeordneten
Wohnungseigentumszubehors) je anfallenden Kosten der Instandhaltung und
Instandsetzung zu tragen. Diese Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht umfant
jeweils die Kosten der Instandhaltung/instandsetzung der gesamten Aulenhaut des
jeweiligen Objektes (daher insbesondere Mauern, Fassaden, Turen, Fenster,
Dachfldchen), des Gartens samt Einfriedung sowie - soweit diese
Kostentragungspflicht nicht ohnedies den jeweiligen Wohnungseigentiimer trifft — das
fnnere des Gebaudes.

b. Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung der auf der Liegenschaft
befindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen, Strom und Kanal sind — soweit sie der
Nutzung aller Wohnungseigenttimer dienen — von samtlichen Wohnungseigentumern
zu tragen. Soweit jedoch eine Leitung nur einem einzelnen Wohnungseigentiimer
dient, ist von diesem zu erhalten.

c. Soweit Kosten auf Grund der vorstehenden Vereinbarung nicht zugeordnet werden
konnen, sind diese im Verhaltnis der Nutzwerte zu tragen.

3.) Die Tragung der Betriebskosten wird wie folgt geregelt:

a. Unter den Betriebskosten werden die Betriebskosten im Sinne des
Mietrechtsgesetzes verstanden.

b. Es werden gesonderte Abrechnungseinheiten gebildet. Jedes
Wohnungseigentumsobjekt stellt eine gesonderte Abrechnungseinheit dar. Samtliche
Betriebskosten, die eindeutig einem der Objekte zugeordnet werden kénnen, wie zum
Beispiel far Rauchfangkehrer, Muall und Wasser, sind jeweils von den
Wohnungseigentimern des betreffenden Wohnungseigentumsobjektes zu tragen.

c. Jene Betriebskosten, die nicht einer der beiden gesonderten Abrechnungseinheiten
ausschlieflich zugeordnet werden kénnen, sind von allen Wohnungseigentimer im
Verhiltnis ihrer Nutzwerte zu tragen.

4.) Die Vertragsparteien vereinbaren die grundbiicherliche Ersichtlichmachung der

vorangegangenen Vereinbarungen gemaf § 32 ABG 8 WEG.

XI.

Anderung der Mindestanteile
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Sollte sich durch bauliche MalRnahmen, die ein Wohnungseigentimer gemal den
Bestimmungen der jeweils geltenden Bauordnung gesetzt hat, die Notwendigkeit zur
Anderung der Nutzwerte und Mindestanteile ergeben, sind die Ubrigen Wohnungseigentiimer
zur Zustimmung zur Anderung der Nutzwertfeststellung und Berichtigung der
grundbicherlichen Mindestanteile einschlielich der erforderlichen Antragstellung bej
Behérden verpflichtet. Die Berichtigung der Mindestanteile erfolgt unentgeltlich.

Samtliche damit im Zusammenhang stehende Kosten hat jener Wohnungseigentiimer zu

tragen, der die Anderung veraniasst hat.

XIi.
Rechtsnachfolge

Samtiiche Vertragsparteien sind verpflichtet, alle Pflichten aus diesem Vertrag, soweit diese
dann nicht bereits erfillt sind, auf ihre Rechtsnachfolger im Eigentumsrecht an Anteilen der
gegenstandlichen Liegenschaft, jeweils schriftlich, einschlieflich der Verpflichtung zur
schriftlichen Weiteraberbindung zu Gberbinden.

Gleichfalls ist die Ubertragung von Berechtigungen an Rechtsnachfolger zulassig.

Anderungen oder Erganzungen dieser Vereinbarung bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der

Schriftform. Dies gilt insbesondere auch fiir ein alifalliges Abgehen von der Schriftform.

XHul.

Zur grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages erteilt Frau Eveline Huber, geboren
am 20.03.1963, ihre ausdriickliche Einwilligung zur Einverleibung des Eigentumsrechtes
je zur Halfte fir Jochen Birkner, geboren am 06.07.1980 und Sabine Anna Birkner, geboren
am 11.11.1982, ob den ihr gehorigen insgesamt 169/594-stel Anteilen der Liegenschaft
EZ.229 Katastralgemeinde 03335 Zell Markt.

Xiv.
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Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages ist aufschiebend bedingt vom Vorliegen der

Gewahrleistung der Lastenfreistellung der Vertragsobjekte.

Sollte die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages nicht binnen sechs Monaten ab allseitiger
Vertragsunterfertigung eintreten, so sind sowohl die VerauRerer als auch die Erwerber
berechtigt, mit eingeschriebenem Brief von diesem Vertrag zuriickzutreten.

XV.

Nach grundbUcherlicher Durchfuhrung dieses Vertrages erhalten die Kaufer das Ornginal,

wahrend die Verkauferin eine Kopie erhalt.

Amstetten, am 06.11.2018

Gebihr von € 14,30 entrichtet,
Mag. Erwin Kollermann-Grissenberger, 6ff. Notar, 3300 Amstetten

Beurkundungsregisterzahl: 1788/2018
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Jochen Birkner, geboren am 06.07.1980 (sechsten

Juli neunzehnhundertachtzig), Méhringerstrale 29/9/5, 3340 Waidhofen an der Ybbs, und
der Unterschrift der Frau Eveline Huber, geboren am 20.03.1963 (zwanzigsten Marz
neunzehnhundertdreiundsechzig), Blumbergweg 9, 6380 Sankt Johann in Tirol, und der
Unterschrift der Frau Sabine Anna Birkner, geboren am 11.11.1982 (elften November
neunzehnhundertzweiundachtzig), Méhringerstrale 29/9/5, 3340 Waidhofen an der Ybbs,

wird hiemit bestéatigt. {
i ausendac&zehn).

Amstetten, am 06.11.2018 (segn§t_en November zZwe

~
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Energieausweis fiir Wohngebiude

OIB....... OIBRichtlinie 6
INSTITUT FUR RAUTECHIDK Ausgabe: Oktober 2011

BEZEICHNUNG Huber Goldhalmseder Eveline

Gebaude(teil Bt Magis;rataieas’:aélgbgaujam ilter als 40 Jahre
Nutzungsprofil Einfarn||iemhéiu}ze\rxfaldho1 ;.r:‘lo V. 201‘] éetzte Veranderung

Strafle Holzplatzgasse G-E‘m g Katastralgemeinde Zell Markt
PLZ/Ort 3340 Waidia?.an der Ybbs sesddG-Nr. 3335
Grundstcksnr. 14714 o Seehbhe 366 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWBgK

WNWE: Der Warm _....ﬁ\..mu-gnwmﬁ. arbezogensr Defalitwert
fesigalagh Er anfspricht ca. einem ar Waasar ja Quadratmetar B nutio-Grundfisiche he,
mwha&?c(inmma‘cmﬁ'cjiﬂ_nﬂm.

Endenargiebedarf tnd einem Refsrenz-Endenergiabeda’ (Anforderung 2007).

Alle Werta geiten unter der Annahme sines ten B Sia geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfiliche an.

Dieser Energieauswais entspricht den Vorgaben der Richifinie § “Er | sparung und Vi hutz” des Ostemrsichischen Instituts fGr Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
201031/EU Gber die Gesamtenergieeffiz:anz van Gebaudan nach Mallgate der NO GEEV 2008

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr ECT-20140116XXXK1087279 Seite 1/13



Energieausweis fiir Wohngebiude

OB e Aigabe: Ohiober 2041

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache 218,00 m? Kiimaregion NF mittlerer U-Wert 0,98 Wi(m'K)
Bezugs-Grundfldche 174,40 m? Heiztage 365d Bauweise Mittelschwer
Brutto-Volumen 658,28 m? Heizgradtage 3.554 Kd Art der Loftung Fensterliiftung
Gebdude-Huliflache 459,29 m? Norm-AuBentemperatur -14,2°C Sommertauglichkeit eingehalten
Kompaktheit (A/V) 0,701/m Soll-Inrentemperatur 20,0°C LEKT-Wert 85,63
charakteristische Linge 143 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB | 1g02kWhima 42.785 kWhia 196,3kWhim?a | L v
wWWwB ;: 2.785kWhia 12,8kWh/ma. RS
HTEBRY 12.251 kWh/a 56,2 kWh/m?a
HTEBww 3.916 kWhia 18,0 kWh/m2a
HTEB 16.320 kWh/a 74,9 kWh/m?a
HEB 61.890 kWhia 283,9kWh/m?a
HHSB 3.581kWh/a 16,4 kWh/m*a
EEB 65.471 kWh/a 300,3kWh/m?a
PEB 82.017 kWhia 376,2kwh/m?a
PEBp orn 80.261 kWh/a 368,2kWh/m?a
PEBgm, 1.755kWh/a 8,1 kWhim?a
co,
fGEE 2,44 2,48
ERSTELLT Erstellerin  Baudesign
GWR-Zah| Harald Kleinhagauer
Ausstellungsdatum 16.11.2014 Unterschrift
RO 0G.
Gultigkeitsdatum 16.11.2024 DESIGN
Cia Erergiskennzanien dieses Energjeal disnen ausschi iich der [nfo 1 Aufgrund der id tan Eir Tieter ko acyliEher & el WE]S
m;m :lnma:.ﬁ ;::asondm Nutzungseirheiten urterschiedlicher Laga kdnpan 3us Grinden dar Gecmetrie und ter Lage wmum : -_ ot . 5 I ) 7 leN AﬂON

Berachnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Frodukt der BuildDesk Osterreich GmbH; Sni: E@aﬁ:ﬁ AM'EDLBNGSMW_ES
+43 664104 65 21 baudesign@kieinhagaver.at
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 03335 Zell Markt EINLAGEZAHL 229
BEZIRKSGERICHT Waidhofen an der Ybbs

RS SRS A SRR S SRS S Rt El SRRt R SRSt RS R R EREEER R R EE RS SRR EEEEEEEEEE BT

Letzte TZ 524/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Ihk*k kAR AKX A Ak hkhkkhkkdkhkddhkArdhhhhkkhkhkhhkkkx*k Al hhkhkhkdkhhkrhkrhkhkhkkkhkhkhkkhkhkhhkhkrhkdxxhhdhxxkx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
147/7 GST-Flache 1130

Bauf. (10) 251

Garten (10) 879 Holzplatzgasse 6

Holzplatzgasse 6b
Holzplatzgasse 6a
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebidude)
Garten(10) : Garten (Garten)

Fhhkdhrhkhdhhhdhrdrrhhhhrhdhhhxdrhokdkd AD dhxkhxhdrrrddhdrdrhdhrkdrhxhhhdrdddhndx

2 a 1125/2013 BEV 1366/2013/03 gem. §12 VermG
Kk dk Ak kkhkhkdkdkhkkhkkdkkkhkohkkdhk ko k ok hk kA kkkkk B dAhkKxhkhkhkhkhkhkkhhkdhhkhArrhkkhkxhkhkkhAdhkrdrhkkxdxrhhkx Kk k%
2 ANTEIL: 425/594
Eveline Huber
GEB: 1963-03-20 ADR: Blumbergweg 9, St. Johann in Tirol 6380
a 21077/2012 IM RANG 20032/2012 Kaufvertrag 2012-05-07 Eigentumsrecht
1123/2013 Adressendnderung
20199/2017 Adressendnderung
1948/2018 Adressendnderung
99/2019 Namensdnderung
geldscht
3 ANTEIL: 169/1188
Jochen Birkner
GEB: 1980-07-06 ADR: MthringerstraBe 29/9/5, Waidhofen an der Ybbs 3340
a 99/2019 IM RANG 1725/2018 Kaufvertrag 2018-11-06 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 169/1188
Sabine Anna Birkner
GEB: 1982-11-11 ADR: Mohringerstrafe 29/9/5, Waidhofen an der Ybbs 3340
a 99/2019 IM RANG 1725/2018 Kaufvertrag 2018-11-06 Eigentumsrecht
RS R R S R R R R E SR EE SRR R R SRR S ] c S A A E S S S S S E SR ST S S E SRS RS E SRS SRS
6 auf Anteil B-LNR 2
a 704/2015 Pfandurkunde 2015-01-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 300.000, -—-
fiir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)
c 82/2024 Hypothekarklage (5 Cg 3/24k - LG St.Pdlten)
12 auf Anteil B-LNR 2
a 4902/2017 Pfandurkunde 2015-01-29
PFANDRECHT Ho6chstbetrag EUR 60.000,—-
fiir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)
c 82/2024 Hypothekarklage (5 Cg 3/24k - LG St.Pdlten)
13 auf Anteil B-LNR 2
a 372/2018 Pfandurkunde 2018-03-05
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 40.000,-—-

a Hh o oo
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14

15

16

17

18

flir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w)

82/2024 Hypothekarklage (5 Cg 3/24k - LG St.PSlten)

auf Anteil B-LNR 3 4

363/2019 Pfandbestellungsurkunde 2019-02-25
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 252.000, ——
flir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

geldscht

auf Anteil B-LNR 2

929/2020 Zahlungsbefehl 2020-03-24, Beschluss 2020-06-17
PFANDRECHT vollstr EUR 33.489, 74
12,75 % Z aus EUR 7.130,43 ab 2020-02-26,

4,75 % Z aus EUR 7.130,43 ab 2020-02-26,
5,25 % Z aus EUR 26.359,31 ab 2020-02-26,
4,75 % Z aus EUR 26.359,31 ab 2020-02-26,

Kosten EUR 2.632,40 samt 4 % Z seit 2020-03-24,
Kosten EUR 719,--, Antragskosten EUR 1.681,94
flir Sparkasse der Stadt Kitzbiilhel (FN37695i) 26 E 639/20w
auf Anteil B-LNR 2
1072/2020 Zahlungsbefehl 2020-05-15
PFANDRECHT vollstr EUR 1.074, 40
8,58 % Z aus EUR 1.074,40 ab 2020-03-20,
Kosten EUR 291,34 samt 4 % Z seit 2020-05-15,
Antragskosten EUR 282,28
fiir Mag.Josef Beihammer, geb 1962-04-16 (26 E 743/201)
auf Anteil B-LNR 2
1617/2023 Bescheid 2023-05-15
PFANDRECHT vollstr EUR 180, ——
Kosten EUR 71,40, Antragskosten EUR 54,-—-
fiir Land Tirol (AE-458/5533A/4-2023) - 26 E 1580/23g
auf Anteil B-LNR 2
524/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 365.620,14 samt 5 % Z aus
EUR 365.620,14 seit 2024-01-02, Kosten EUR 13.186,06
samt 4 % Z seit 2024-06-25, Antragskosten EUR 2.785,74
fliir Raiffeisenbank Ybbstal eGen (FN 78842w) 25 E 8/25a

Fhhkrkhhdkhkrhdhrhkxdxhdxdrxxhxrrrdrxxx HINWEIS *F*FdFxhrrdhhdhdhhrddrdrdrrdrrdhhrxrr

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Vor dem 01.01.2014 war diese Einlage im Bezirksgericht Waidhofen an der Ybbs.

Vor dem 01.09.2017 war diese Einlage im Bezirksgericht Amstetten.

L R i L T R e U R T R e S e SR R R e S e

Grundbuch

18.11.2025 13:24:12
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= Bundesministarium
Land- und Forstwirtschaft,

umweltbundesamt® Altlastenpo rtal Klima- und Unmweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

T

141/56 : T

141/77 <
/e

1142/

RN /‘éf\(..u]%- £t)
A 3 1 7

Legende
Flachen
Fiachentyp
D Altlast -1 Altablagerung D Altstandort
Status
erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet _ beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemah § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaf Altlastensanierungsgesetz zu versffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das geméaR aktueller Abfrage gesuchte Objekt:

"Zell Markt 147/7 (Grundsttick)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv-at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Dienstag, 18. November 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 1/1
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IN Niederésterreich ATLAS

3128307112

56011 572,
Quellen: Land Niederisterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederosterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit!

Verwendungszweck: Druckdatum: 18.11.2025
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4 Magistrat Waidhofen an der Ybbs
Oberer Stadtplatz 28, 3340 Waidhofen an der Ybbs
& Tel.: 07442/511-127
E-Mail: thomas.kummer@waidhofen.at
4 / Sachbearbeiter: Thomas Kummer

Lageplan

Datum: 19.11.2025| MaRstab (im Original): 1:500

HINWEIS: aus dieser D.
Katasler: (c) Bundesamt fur Eich- und Verme:

nichi ableitbar!

ssungswesen (BEV)
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FLACHENWIDMUNG NO

Legende

Bauland

BW

-V-xxx

- F1

Wohngebiete

Kerngsbiste

Batriehsgabiala

Industriegebiete

Agrargebiete

Sondergebiete

Gebiete fir erhaltenswerte Ortssirukturen

Spezielle Verwendung
nur bei BK und BB

Zusatzbezeichnung Handelseinrichlungen
nur bei BK

Kennzeichnung von Hintausbereichen
nur bei BA

Besondere Nutzung
nur bei BS

Maximal zwei / drei Wohneinheiten pro Grundstick
nur bei BW

AufschlieBungszone
mit der im Verordnungswortlaut angefihrten Ziffer

VorbehaltsRache
mit Angabe des Vorbehaltszweckes

Frist
mit der im Verordnungswortlaut angefuhrten Ziffer

Grinland

GIf

Gho

Gke

Land- und Forstwirtschaft

Land- und forstwirtschaftliche Hofstellen

Kellergassen

Erhaltenswerte Gebauds im Griinland mit Nummembezeichnung
- erforderlichenfalls mil Zusatzbezeichnung, Sto ... Standart

Schutzhduser

Odland, Okoflache

Freihaltefldchen

Griingurtel mit Funktionsfestiegung
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite (Angabe in m)
(Zebrastreifen senkrecht, waagrecht oder schrig)

Gartnereien

Kieingarten

Sportstatten
- erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

Spielplatze

Campingplatze
- erforderlichenfalls mit Angabe des zulassigen Antails der
Dauercamper (Angabe in Prozeant)

Friedhéfe

Parkanlagen

Offenlandflache
nur bei GIf, G6, Gfrei und Gp

Wasserflachen

Lagerplatze

(Go)

Gd

Ga-xxx

Gwka-95

i i 1 samt dazugehdriger Deponie
mit Festiegung der Folgewidmungsart

Aushubdeponien

Abfallbehandlungsanlagen
- erfordedichenfalls mit Zusatz hinsichtlich des Deponiegutes
oder der Art der Verwertung

Abbau- oder Deponieabschnitt
mit Angabe der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer
nur bei Gmg, Gd, Ga

Windkraftaniagen
- erforderlichenfalls mit Angabe des hochst zulassigen aquivalenten
Dauerschallpegels (Angabe als dBA-Wert)

Stand 02/2015

BURO DR. PAULA



FLACHENWIDMUNG NO

Legende

Verkehrsflachen

Bundesstralte Autobahn {A) mit Nummembezeichnung
A1 BundesstraBe SchnellstraBe {S) mit Nummembezeichnung
(beidseits Bauverbol von 40 m bej Autebann / 25 m bel Schnelistralie)

Geplante aber noch nicht verordnete Bundesstrale (A oder S)

| gepl A1 mit Nummernbezeichnung
I (B) mit N bezeichnung
B3 L (L) mit ichnung
eplB3 | Geplante LandesstraRe (B oder L)
gept mit Nummernbezeichnung
. Offentliche Verkehrsflachen
V-0 - erforderiichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

{Signatur falls erforderlich)

Private Verkehrsflachen
- erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

Parkplatz

Tankstelle

Offentliche Eisenbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m,
Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m)

Privale Eisenbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m,
Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m)

Schienenverkehrslarmzone
mit Angabe des & D hallpegel:
{Angabe als dBA-Wart)

Flugplatz | Offenticher Flugplatz
Vp-Flugplatz|  Privater Flugplatz
% g Flugplatz Sicherheitszone
r~™ 7 7 7 Fluglanmzone
mit Angabe des ag »? pegel

{Angabe als dBA-Wert)

T

Seilbahn
O TT_T  (Bauverbotsbereich bis 12 m)
7~—7—>—7— Schlepplift

Abgrenzung der Widmungsarten

Baulandgrenze

de Eb mit Baulandwidmung

Ubereinander lieg:

Ubereinander liegende Ebenen ohne Baulandwidmung
(Signatur falls erforderlich, Darstellung der oben liegenden Widmung)

Widmungen in einer Ebene

V6 /Bahn (Signalur falls erforderlich, Darstellung der erst genannten Widmung)
Grenzen
KG Eins
Katastralgemeindegrenza
KG Zuem|
INNEN
Gemeindegrenze
ALSSEN
~———e®e—  Grenze des Politischen Bezirks
] o) . Landesgrenze
{ @i 0] Staatsgrenze

Weitere Kenntlichmachungen

EW zitats- (EW), \ (UW) oder Femhei (FHW)
mit Umrandung der Betriebsflache
A Transformator
n Schaltstation
W G ion, Schieberha
EG Oberirdische Leitung mit besonderer Bedeulung, mit Angabe der Art

der Leitung: Erdgas (EG), Erddl (EG) oder sonst. Rohrleitung (RL)

Unterirdische Leitung mit besonderer Bedeutung, mit Angabe der Art

—-=f—.—  derLeitung: Ergas (EG), Erddl (EO), sonst. Rohrleitung (RL) oder
Erdkabel (EK) mit Angabe der Spannung
BEY . P "
s ; by ; S { —.  Elektrische Freileitung mit besonderer Bedeutung
mit Angabe der Leitungsspannung
RO e
N
X\ fldache von Win
O\WN
D NN

Stand 02/2015

BURO DR. PAULA



FLACHENWIDMUNG NO

Legende

Klaranlage
mit Umrandung der Betriebsfliche

Pumpwerk

Hochbehalter (HB) oder
Wasserbehilter (WB)

Brunnenschutzgebiet (BR), Quellschutzgebiet {QU)
oder Heilquellenschutzgebiet (HQU)
jeweils mit Umrandung des weiteren Schulzgebietes

Grundwasserschongebiet (GW)
mit Umrandung des Gebietes

Uberflutungsgebiet, Anschlaglinie des Hochwasserereignisses
mit Angabe des oo-jahrlichen Hochwassers

Retentionsgebiet (R),
Flache mit zu hohem Grundwasserhochststand bzw. -spiegel (GR)
oder Flache in extremer Feuchtlage (FL)

rutsch- bzw. bruchgefahrdete Flache (RU), stemschloggefahrdete
Flache (ST), Fldche mit ungenugender Tragfihigkeit (TR)
oder Flache in extremer Schattenlage (SL)

Wildbachgefahrdete Flache (W) oder
Lawinengefahrdete Fliache (LA)
mit Bezeichnung der gelben und roten Gefahrenzone

A
Gewasser (W) ader
Schongewasser (SchW)

Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE)
jeweils ausschlie@lich auf Grinland Land- und Forstwirtschaft

Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE)
jeweils auf allen anderen Widmungsflachen

Bannwald (FOB)
ausschiieglich auf Grinland Land- und For

Bannwald (FOB)
jeweils auf allen anderen Widmungsflachen

Bodenschutzanlage

Meliorationsgebiet (ME) oder
Kommassierungsgebiet (KO)

Naturdenkmal (ND)
falls vorhanden mit Umrandung des geschitzten Bereiches

Naturpark (NP), Landschafisschutzgebiet (L)
oder Naturschutzgebiet (N)
mit Namen des Schutzgebietes

Nalionalpark (National Park)
oder Bi 3 Bi aren Park)
mit Namen des Schutzgebietes

Europaschutzgebiet (Europaschutzgebist) oder
Natura 2000 Gebiet (Natura 2000) mit Hinweis auf
das verordnete bzw, gemeldete Gebiet und dessen Abgrenzung

Bodendenkmal

Baulichkeit unter Denkmalschutz

biet (BE) mil Angabe das gawonnanean Materials
Halde (HA} mit Angabe des galagerien Materials: Steinbruch (Stb),
Sand-, Kies-, Schattergrube {Sg) oder Lehm:-, Tongrube (Lg)

Altlast (AL) oder
Verdachtsflache (VDFL)

Militarisches Sparrgebiat (MS) oder
Militarischer Ubunasplatz (MO0)

Funk- oder Sendestation mit besonderer Bedeutung
SchieRplatz

Sprengmittelanlage (Betriebskennzeichnung)
mit Umrandung des engeren und wei GefabhrdL bereiches

Gefahrenbetriebe im Sinne der Seveso |I-Richtlinie
mit Umrandung des Gefahrenbereiches

Offentliches Gebaude
mit Angabe der Zweckbestimmung

Gemeindesigene Liegenschaft

Siedlungsgrenze entlang einzelner Bereiche
(gemat der Verordnung iber RegROP}

Siedlungsgrenze, die bestehendes Siedlungsgebiet zur Génze
umschiie8t (gemat der Verordnung uber RegROP)

Zentrumszone oder
Geplante Zentrumszone

Hochhauszone
mit Angabe der 2lassigen Geba
nur bei BK, BB und BS

(Angabe in m)

Stand 02/2015

BURO DR. PAULA



Legende

Erlauterung zur Wohndichteklasse:
Die im Plan fur Wohngebiete, Kerngebiete und Agrargebiete eingtragenen Wohndichte-
klassen (-a, -b, -c) gelten als nicht festgelegt

Voraussetzungen fiir die Freigabe von AufschlieBungszonen:

BW-A4

Die gewidmeten Flédchen werden dann zur Grundteilung und Bebauung freigegeben,

wenn

- die Errichtung eines befahrbaren Eisenbahniiberganges sichergestellt ist,

- im Zuge eines Baulandumlegungsverfahrens solche ParzellengréBen und -formen
geschaffen wurden, die eine dem Bebauungsplan entsprechende Bebauung
ermdglichen,

- eine ordnungsgemé&Re Wasserver- und Abwasserentsorgung als Grundausstattung
gemal NO ROG § 14 Abs. 2 Z. 7 sichergestellt ist;

BW-A6

- Eine 75-prozentige Verbauung (Baubeginn) der Teilflichen der freigegebenen
AufschlieBungszone "BW-A5",

- Vorliegen eines Teilungsplanes;

- Sicherstellung der Grundausstattung (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, u.a.).

Ablauftag der Fristen:
keine

Freigaben fiir Abbau- oder Deponieabschnitt:
keine

Schutzgebiete:

Europaschutzgebiet

Natura 2000 Gebiet

Fauna Flora Habitat Gebiet - Niederosterreichische Alpenvorlandfiisse (gemeldet)
Genaue Abgrenzung: siehe Homepage der NO Landesregierung

"hitp:/iwww noe gv at/Umwelt/Naturschutz/Natura-2000 wai html”

Erlduterung zu den Freihalteflichen (Gfrei):

Gfrei-B

Flachen, die aus Griinden der Betriebsentwicklung freigehalten werden sollen
Gfrei-L

Fléchen, die aus Grinden des Landschaftsschutzes freigehalten werden sollen
Gfrei-S

Fléchen, die aus Griinden der Siedlungsentwicklung freigehalten werden sollen

Verwendete Abkiirzungen (alphabetisch):
AG.. Abstandsgrin

BAD ... Bad

BRD ... Baurestmassendeponie
ES .. Emissionsschuz

FF.. Feusrwehr

FHW .. Femheizwerk

FW... FuBweg

GA . Gemeindeamt

GF ..  Golf

HG ... Hausgarten

HS .. Hauptschule

KG ... Kalastralgemeinde

KI .. Kirche

KIG ... Kindergarlen

LDG ... Landschaftsgliederung
OE .. Offentiiche Einrichtung
PFH ... Pfarrhof

PP .. Parkplaiz

RK ... Rotes Kreuz

SC.., Schule

SR ... Siedlungsrand

UG .  Uferbegleitgriin

VS .. Volksschule

Festlegung "Besondere Bestimmungen":

BB1

Tirme, die gem. § 53 Abs. 2 NO Bauordnung i.d.g.F. dem &ffentiichen Zweck dienen
(z.B. Schlauchturm), bleiben bei der Emmittiung der Gebaudehéhe unberiicksichtigt.
BB2

Zur Erreichung eines entsprechenden Larmschutzes fir den Kindergarten (8S-KIG) sind
geeignete schalischutztechnische Maknahmen (larmschutzoptimierte Bebauung,
AbschirmungsmaRnahmen, etc.) vorzusehen und deren Wirksamkeit entsprecheng
schalltechnisch nachzuweisen

Festlegung von "Freiflichen™ gemég § 7:

F1

Erhaltung der ortsbildpragenden Freifidche. Die Errichtung von Nebengebduden und
Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden gleicht, ist verboten.

Ortliche Windrichtung und -hiufigkeit:
Station: Amstetten
Windhéufigkeit in %

Stand 03/2015 - 22.AF / 13a.AB

BURO DR. PAULA



BEBAUUNGSPLANUNG NO

Legende

Festlegungen

Strallenfluchllinien
mit Angabe der StraRenbreite (Breite in m)

Strallenfluchtlinien, die mit den in der Natur bestehenden
Strallengrundgrenzen {ibereinstimmen

Baufluchtlinien, sofern sie nicht mit StraBenfluchtlinien ident sind
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)

Absolute Baufluchtlinien gemaf § 70 (5) NO BO
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)

Pflicht zum Anbau an eine Strafen- oder Baufluchtlinie
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)

Pflicht zum Anbau an eine seitliche Grundstiicksgrenze
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupflicht

Abgrenzungen von Baulandiidehen mit unterschiedlicher
Bebauungsdichte, -welse und -hihe

Bebauungsdichte (Angabe in Prozent)

Bebauungsweise - geschlossene (g), gekuppelte (k), offene (o),
einseitig offene (eo}

Bebauungshdhe in Bauklassen

Hochsizulassige Gebaudehthe je Schauseile des Gebaudes (Hohe in m)

Héchstzuldssige GeschoRfiichenzahl
Bebauungsweise - freie Anordnung (f)

Hochstzuldssige Gebdudehdhe (Héhe in m)

Besondere Bestimmungen

Freiflachen
erforderlichenfalls mit Festlegungen

Arkade

Gebot von Einfriedungen
gegeniiber dffentichen Verkehrsfldchen und Grinanlagen

Verbot von Einfriedungen
gegeniiber dffentlichen Verkehrsfidchen und Grinanlagen
Straftenfluchilinien, an denen Ausfabrien

und Ausgdnge nicht einminden darfen

Verbot der Ausfahrt aus einer AufschlieBungsstrafie
in eine Durchzugsstrale

Stiege
Pflicht zum Anbau der Garage an sine seitliche Grundstiicksgrenze
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupflicht

Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge auferhalb
der dffentlichen Verkehrsflachen einschliettlich der Zufahrten

Offentliche Wege, die weder Durchzugs- noch AufschlieRungs-
strafien sind; Gehwege

Wohnwege
mit Angabe der Wegbreite (Breite in m)

WohnstraRe

FuRgangerzone

Strallenniveau einer neusn Verkehrsflache (Meter liber Adria)

Briicke, Steg

Schutzzone

erhaltungswirdiges Altortgebiet

BemaRung (Angabe in m)

Grenze des Planungsgebietes

Stand 09/2010

BURO DR. PAULA



