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1 Allgemeines

1.1 Auftrag

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt Gber Auftrag des Bezirksgericht Graz-West, Grieskai
88, 8020 Graz zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der Liegenschaftsanteile samt
Rechte und Lasten.

1.2 Befundaufnahme
Die Befundaufnahme wurde vom Sachverstandigen am 12.08.2026 durchgefiihrt.

An der Befundaufnahme haben auRerdem teilgenommen:

Frau Christina Gusterer (Gerichtsvollzieherin)

Frau Mag. Sara Reiner (RA-Anwarterin fir Dr. Glinther Schmied Mag. Micha
Kriebernegg Rechtsanwilte)

Herr Siegfried Maier (Verpflichteter)

1.3 Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 12.08.2026 als Tag der Befundaufnahme.
1.4 Vorbemerkungen

Die im folgenden Gutachten angefiihrten Daten, Fakten und Zahlen wurden aus den vom
Sachverstandigen erhobenen Unterlagen ermittelt.
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1.5 Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Dem Sachverstandigen wurden nachstehend angefiihrte Unterlagen zur Verfligung gestellt
bzw. wurden diese von ihm erhoben:

- Befundaufnahme

- Grundbuchsauszug

- Erhebungen beim Geoinformationssystem des Bundeslandes Steiermark

- Erhebungen im Grundbuch und in der Urkundensammlung des BG Graz

- Einsichtnahme im Flachenwidmungsplan

- Einsichtnahme im Bauakt

- Erhebungen im Larmkataster

- Immobilien Markt Rating (Markt Research) (www.immarate.sprengnetter.at)

- Einsichtnahme in den Larmkataster Quelle: www.larminfo.at

- Erhebungen im Altlastenatlas und Verdachtsflachenkataster des
Umweltbundesamtes

- Erhebungen im Bombenblindganger-Kataster

- Erhebungen bei der Stadt Graz, Abt. fir Gemeindeabgaben

- Fotodokumentation

- Erhebungen von Baugrundpreisen im ZT-Datenforum

- Liegenschaftsbewertungsgesetz (Stabentheiner, 2. Auflage, 2005)

- O-Norm B 1802 - Liegenschaftsbewertung

- Liegenschaftsbewertung (Kranewitter, 7. Auflage, 2017)

- Immobilienbewertung Osterreich (Bienert und Funk, 3. Auflage, 2014)

- LBA - Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie (2009/2010)

- Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich 2019-2023

- Zeitschrift der Sachverstandige, Hrsg.: Hauptverband der allgemein beeideten
und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen, Linde-Verlag (Wien)

- Osterreichische Zeitschrift fiir Liegenschaftsbewertung, Hrsg.: MANZ sche
Verlags- und Universitdtsbuchhandlung GmbH, Manz-Verlag (Wien)

- Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagenteile (3. Auflage, 2006)

- Informationsschreiben der Hausverwaltung vom 22.07.2026 bzw. 04.08.2026

- Vorschreibung — Wohnung ab 01.06.2026 vom 01.06.2026

- Vorausschau fur 2026/27 Gibermittelt von der Hausverwaltung am 04.08.2026

- Baubewilligungsbescheide GZ.: 041861/2010/0008 vom 14.02.2011

- Mietvertrag ibergeben vom Verpflichteten am 12.08.2026

- Energieausweis vom 31.03.2022

- Jahresabrechnung - Instandhaltungsriicklage 2025 vom 13.05.2026

- Jahresabrechnung - Betriebskosten 2025 vom 18.05.2026

- HORA-Pass vom 13.07.2026

- Kaufvertrag vom 05.07.2011 (BG 641 TZ 11043/2014)

- Wohnungsgrundriss vom August 2010

- Kellergrundriss vom August 2010

- Nutzwertfestsetzungsgutachten vom 20.10.2012 erstellt von Dr. Martin Ozimic
- Wohnungseigentumsvertrag (BG 641 TZ 11043/2014) vom 28.10.2014
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2 Befund

Der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des Gutachtens von den zur Verfiigung
gestellten bzw. von ihm erhobenen Unterlagen und Informationen ausgegangen. Sollten sich
einzelne dieser Grundlagen als nicht vollstandig bzw. unzutreffend herausstellen oder weitere
Umstédnde, z.B. durch Vorlage neuer Informationen oder Grundlagen auftreten, welche fir die
Erstellung des Gutachtens relevant sind, so behalt sich der Sachversténdige eine Erganzung
bzw. Anderung des Gutachtens vor.

Es wird festgehalten, dass lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des
Bewertungsobjektes am Tage der Befundaufnahme erfolgte. Eine weitergehende bauliche
Untersuchung des Gebdudes bzw. von Gebdudeteilen als auch des Grundstiickes wurde nicht
durchgefihrt. Ein Vorliegen von augenscheinlich nicht erkennbaren Ausfiihrungsmangeln oder
Bauschaden kann aus diesem Grund nicht ausgeschlossen werden.

Sollten Méangel (iber die offen erkennbaren und hier angefiihrten hinausgegeben sein, ist das
Gutachten zu Uberarbeiten. Im bewertungsgegenstandlichen Fall wird angenommen, dass es
keine Baumangel und Bauschaden gibt, welche die Gebrauchs- und Nutzungsfahigkeit des
Gebadudes beeintrachtigen konnten.

Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in der Bewertung vom SV nur insofern
bericksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebaudes zuzuordnen sind. Die
Funktionsfahigkeit von elektrischen, sanitdren und sonstigen Einrichtungen, sowie sonstigen
Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht Giberpriift. Die ordnungsgemalie Funktion wurde
bei der Bewertung vorausgesetzt.

Bodenmechanik und Baustatik

Boden-, Tragfahigkeits- und Standfestigkeitsuntersuchungen waren nicht Auftragsgegenstand
und wurden daher nicht durchgefihrt bzw. beauftragt. Im Rahmen dieses Gutachtens werden
daher ungestorte Boden- bzw. Bauwerkverhéltnisse unterstellt und der Verkehrswert-
ermittlung in der Form zugrunde gelegt, dass keine Eigenschaften des Grund und Bodens bzw.
Bauwerks vorhanden sind, welche eine nachhaltige Gebrauchstauglichkeit oder die
Gesundheit von Bewohnern oder Nutzern beeintrachtigen oder gefahrden.

Kosten fir Dekontaminierung, Entsorgung von Altlasten, Entsorgung von sonstigen
deponiepflichtigen Stoffen, Kriegsrelikten und nicht mit dem vorh. Gebaude
zusammenhédngenden Baurestmassen bleiben bei der Bewertung ebenfalls unbericksichtigt.
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2.1 Grundbuchstand

EZ 2304
GRALMDSUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
EATASTRALCEMEINDE 63112 GBsting EIMLAGEZARL 2304

BEZIRESCERICHT Graz-West

LR R R R R ]

*e® Eingeachriinkter Ruazug gkt
e B-Blatt smingeschrink: auf dis Lauvinum=ssrin) J& .
L C-Blatt singeschrinkt auf Balastungen [0r das angezeigts B-Blakt L

LE R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R ]

Letzte TIZ 532272026

HOHNUNGSETCENTUM

Top W = Wohnung

53R = sonstige selostindige Riumlichkeit (Blro)

PP = EFZ-Abstellplate

Eeller = KEsllarabteil

Lager = Lagerraum

Einlage umgeschrisben gemil Verordnung BCEBI., IT, 14372012 am O7.05.2012

TETEARFETEST AR ATERAAREE A ETAEEEERAEEE ] # R0 r e e el il e e A A RA RN N AT A RN RN R TR TR E

GST-HR G BR (MUTZING) FLECHE CST-ADSESSE
L120053 E CET-Fliche . 1633
Bauf . (10) 256
Girten (10) 7?7 RAogassa T3
Legande:

G1 Grundstiick im Cranzkatastar
Ty Fliche rechnerigch ermittalt
Bauf.(10): Baufldchen (Gebdude)
Gidrten (10} : Garten [GArten)
LR LR B AR R L LR R ERLELELEREREDRDD]} ii LE A A A R A LA LR LR LA SR L. AR ERERLRSEELELDERH}
2 @ BIET/194% 6ATAS1965 179181969 128251970 137401971 2048871999
Grunddienstbarkeit Ceh- und Fahrweg an EX 1425 1835 1860 Z200 2269
b 2094/2011 Obertragung der wvorangehenden Eintragunglen) aus EX 272
TASPR RN R RS RN RN R RN AN R RN RN R R R RN E RN RN ERERRERER R RE R RN R R AR R R R RFRE AR R R RN D
J6 ANTETL: 627064
Slegfried Maier
GEB: 1963-08-2) ADR: Reltsregg 1, S5t. Oswald B111]
a 1104372014 TH RANG 4172/2011 Wohsungaseigentu=mavertrag 2014-10-28,
Kaufvertrag 2011-07-05 Eigentunmsrecht
b 1104372014 THM RANG 4172/2011 MWohmungssigentum an Top ssR 16 sam:
Zubshlir Keller 16 und Lager
FEEEARAFEAAEEAAAAASSEATE AR :' LA A A A R A A A LA B LA b b bl L AL ALl LAl Ll
1 & 10159/1930
DIENSTRAREETIT der slektrischen Leitungscechte
gem Par 2 Servitutsbeastel lungasurkunde 1930-09%=22
filir Fa Elektrizititswerk GBating V. Franz
pls Eigentlimerin dar EZ 1011 GB IV Land
b TH50%F200% EX 3187 BC L1108 Andritz weiteres hercschendes Gukb
c 2094/2011 Ubertragung der vorangehasnden Eintragunglen) aus EI
172
2 = 63161930 pis E31E/S1930 913771931
DIENETRAREEIT der Duldung einer der Joertragung
elektrischer Energie dienenden 100.000 Velt

Seibe 1 wvon 3
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Bochspannungsleitong Ober Gst 34172136 (hier das grin
angelegte Trennstlck, welches mit Gst 3417131 vereinigt
waurde) flr Steirische Wasserkraft— wnd Elektrizitits—
Aktisngesellschaft in Grar und deren jewsiligen
Rechtnachfolgern im Elgentus disser Fernlaitung
b 2163671978 204372010 anstelle Gst 3417121 nonmehr disnend Gst
120001
c 2094/2011 Upertragung der vorangshendsn Elntragungien) aua EZ
272
I s TRRLA19N
DIENSTRAREEIT der leltung des slektrischen Stromes aul dem
Gat 1417236 (hier das grin angelegie Trennatllck, welchas
it dem Gat I41/121 wersinigt wurds) [0z EE 1011 GB IV Lend
mit der Baschrinkung ge= Par VII Kavfvertrag 1%3]1-05-08 fir
Fa Elaktrizictltswark GBating V. Frane
21656/1978 204372010 anstelle Gat J41/121 nunmehr dienend Gst
L1200/1
Tehs/200% EZ 1187 EC £3108 Andritz weiteres hearracheandas Cut
2094/2011 Tbertragung dar vorangshanden Eintragungien) sus EZ
272
4 a 33272011 168372011
DIENSTRAREEIT Verlegong, Banlitrong sines Kanals bzw. won
Rohren und Leitungen
fiber Gat 120071 .1200f3
gam Pkt 2]} Disnstbarkeitswertrag 2010-12-30
fr Cst .1200/2
b 2094/2011 Obartragung der vorangehanden Eintragunglen) aus EX
213
4 = 209472011
DIENSTRARKEIT Errichtung, Benfitzung, Erhaltong eines Kanals
aot Gst .1200/3 gem Pkt 1l. Esufwvertrag 2010-12-30 fic Cst
120071
& = 209472011
LIENSTRARKEEIT GCehen ond Fahren sowie Leitongsrechte auf Gst
12003 gem PRt 12. Ksufwertrag 2010-12-30 fOr Gst .1200/1
24 aul Anteil B-LMR 36 37 18
& J897/2018 Klage genm & 27 Abs 2 WEG 2002 (111C 95/18z)
25 aufl Anteil B-LMR 36 37 18
a 1115072018 KElage gem § IT7 Abs I WEG 2002 (11 C 204/18v)
16 auf Anteil B-LMR 36 37 18
a 519%7/201% (Entschaidendes Garicht BG Volitsberg - 1916/2013)
Ffandurkunda 201%-02-12
PFANDRECHT Bichatbetrag EUR 135.000,--
fir Raliffeisenbank Region Feldbach eGen (FH G6EL1D)
c 5197/201% |Entscheidendes Garicht BG Voltsberg - 191&/2019)
Elmoltan haftende Lisgenachaltan
EZ 2304 KRG 63112 Gistimg C-LNR 28
EE 271 EGC 63324 Kalchbarg C-LMR &
a7 auf Apteil B-LMR 36 37 18
a 9919/201% Klage genm § 27 kba 2 WEG 2002 §210C J74/1%h)
29 auf Apteil B-LMR 36 37 18
a T447/202]1 Klage gem & 27 kbs 2 WEC 2002 (11 C 104/21t)
30 auf Amteil B-LSR 36 37 18
a 402272022 Klage gem &% 27T kbs 2 WESC 2002 (7 C 88/212m)
31 auf Aptweil B-LSR 36 37 18
a 85042022 Klage gem & 27T Aba 2 WEC 2002 (210 C 2D&/22t)
14 auf Anteil B-LMR 36 17 18
a 2787/2023 TH RANC 10747/2022
PFANDRECHT wollstr EIJR 3. 478, 66

Seite 2 von 3
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4 % L seit 2022-0%-15; Eosten EUR 323,82
It Baschloss wom 2022-11-21 fir
Eigantimargessinschaft Crazr Avgassa 17
(311 E 28722d)
1% anf Anteil B-ILNR 1&
a 1244/202¢& KElage gem § 27 Abs 2 WEC 2002 (%9 C E74/2&qg)
b 358572028 EZwangsverstelgerung unter C-LMR 433
473 apf Antei]l B-INR 1&
a J5B5/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Bereinbringung von wollstr EUR T.747,689 s.A. fOr
EG d EE 2104 GB &3112 CBsting Rugasse 71
(309 E 30/261)
b 358572026 Elage unter C-LNA 3%
PEHEENANARARENENEEREREAREREREREREEEEN “‘mts FERER AR ENEER NN RN RN AN AN AR RN

Eintragungen ohne Wihrungsbereichnong sind Betrdge im ATS.

LR Ry

Brundbuch 12.08.2026 15:00.55

Seile 3 von 3
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2.2 Einheitswert

Der steuerliche Einheitswert wurde mangels Relevanz fiir die Verkehrswertermittlung nicht
erhoben.

2.3 Bewertungsgegenstand

Bewertungsgegenstand bilden die 62/864-Anteile verbunden mit dem Wohnungseigentum an
Top ssR 16 (Wohnungseigentumsobjekt) an der Liegenschaft EZ 2304 der KG 63112 Go&sting,
mit der Liegenschaftsadresse: Augasse 73, 8051 Graz.

Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (geographisches Informationssystem des
Landes Steiermark) Einsicht genommen wurde und die darin dargestellten Grenzen nicht in
der Natur Gberprift wurden.

Nutzflache der Eigentumswohnung Top ssR 16 51,15 m?

(Auszug aus der Digitalen Katastralmappe des Geoinformationssystems Steiermark)
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2.4 Liegenschaft

2.4.1 Beschaffenheit

Die Liegenschaft, mit der EZ 2304 der KG 63112 Gosting, auf der sich der
Bewertungsgegenstand befindet, hat ein GesamtausmaR von 1.033 m? (It. Grundbuchsstand)
und ist mit mehreren Mehrparteienhdusern bebaut.

Die Liegenschaft ist unregelmaRig konfiguriert. Das Grundstiick weist ein Gefélle auf. Die
umliegenden Grundstiicke werden Gberwiegend zu Wohnzwecken genutzt.

Schippingerstrabe
L1 :

-

(Auszug aus der Digitalen Katastralmappe des Geoinformationssystems Steiermark)
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2.4.2 AufschlieBung

Auf dem Grundstuick befinden sich die 6ffentliche Kanalisation, ein Trinkwasseranschluss und
das Stromnetz des ortlichen EVU. Ein Anschluss an das Fernwarmenetz befindet sich ebenfalls
am Grundstick. Es wurden keine Abgabenriickstande hinsichtlich Kanalgebihren und
Grundsteuer bekanntgegeben.

2.4.3 Flichenwidmung

Die zu bewertende Liegenschaft ist im Flachenwidmungsplan der Gemeinde i.d.g.F. als
Wohnen Allgemein (WA) mit einer Bebauungsdichte von 0,4 bis 0,8 ausgewiesen.

Flachenwidmungsplan der Stadt Graz
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= Burdesninistarium

H ORA NMATURAL HAZARD OYVERVIEW & Land: urd Forstmirackals,
R|S-H ASSESEHEHT AUSTEM Elima - und Urmaltschate,

Angmrran sl Wagierairiibaly

HORA-Pass

Adresse: Augasse T3, 8051 Graz, Osterreich
Seehihe: 356 m

Auswenefadius: 150 m

Geogr. Koordinaten:  47,09335° N| 15.41332° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegien Informationen. Bitie beachien
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andem
kamn, Das fatsdchiche Risiko hangt in erheblichem Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab, Die mif Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnensn Emschitzungen zur ausgewissensn
Gefahrensituation stellen grundsaiziich eine erste grobe Beurdsilung dar, Sie ersefzen nicht die
gegebenenfalls eforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaltnahmen, Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohien, die Unterstiitzung won Grtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen sinzuholen oder sperialisierie
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen

Hilzeepisoden
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H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & = ond o Forsmrehats
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Elima- wnd Umwaltschutz,

Begiosan und Wasse wirtschalt

Legende und weiterflihrende Informationen

n Hochwasser n Rutschungen
Hohe Gefahrdung: Uberfiutung bei mitthere bis hohe Anfilligkeit zu Rutschungen
- 30<4ahrlichem Hochwasser moglich - e bis MT un unae
Mittlere Gefahrdung: Uberfutung bes | fms MI: ere Anfaligket
100<ahrichem Hochwasser moghch
Niedrige Gefihrdung: Uberflutung bei keing bis gernge Anfiligkeit zu Rutschungen
300-ahrichem Hochwasser moghch nﬁl gichte [Bitzeinschiige | km? | Jah]
I Erdbeben’ -
-J.urn 4 (Grad VIII-X1I) schwere Gebaudeschaden '
bis volstandige Zersierung - =40-50
I zore 3 (Grad Vi) starke Gebiudesehiden =30-40
[ zone 2: (Grad Vi) mittiere Gebaugeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichte Gebaudeschiden =10-20
Zone 0: (Grad -1} micht fihlbar bis starke <10
Erschimerungen mit méglichen leichten
Gebaudeschaden W Hagelgetahrdung - max. Hagewomgrate 30-jahrlich
Il windspitzen [kmit) 5o

-,1“ -b-lun-sﬁﬂm
B 1z0- 120 >3em-=4em
P 170170 = 3em

160 - 169 1 schneetast? wim?]

150 - 159 - oo

140 - 148 B :z0-< 100

130-139 B :co0-<:0
P 120- 120 B :s0-<c0

B 110119 B 0-<50
R 100- 108 B ::0-<40
P e0-90 P 2s5-<30
I s0-s0 h 220-<25
b -Te *15-<20
B 6080 S10-515
B so- 50 =10
B o0 i
B <« > =
nL“ﬂnln -:Hh:lﬂ

- Basiediung nicht oder nur mat unverhaitnesmalg
hohem Autwand moghsh =20

Bebauung nur eingeschranit und unter Einhalung 4 gemil ONORM EN 1098-1
von Auflagen méghch 2 gemill ONORM B 1091-1-3:2022-08

55 - Wassertiefe [cm]

n Die Info-Buttons flihren Sie zu weiterfihrenden Informatonen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunier Kontakiadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss: .

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Ofentichket ohne rechiswerbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
‘follstindigkeit, Aktualtat und Genauigkeit kann nicht garantient werden Das BMLUK lehnt jeglche Haftung fiir Handlungen und
alifillige Schaden, welche mnfolge der direkien oder indireicien Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entsiehen konnten, ab Die Betredber won hiips/'hora gwv.at sind nicht verantwortich fur die Inhake
werinkier Webseiten innerhalk des HORA-Passes.
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Die Einschatzung der Gefdahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen.
Es ist darauf hinzuweisen, dass sich die Gefahrdung aufgrund duRerer Umstande oder lokaler
Anpassungen auch deutlich andern kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRe
vom Zustand und den Eigenschaften des Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse
gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine
erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die gegebenenfalls erforderlichen Planungen
von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der Gefahrdung ein
Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstlitzung von o6rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder
spezialisierte Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

2.4.4 Rechte und Lasten

EZ 2304
A2-Blatt:

2 a 8387/1949 6378/1965 17918/1969 1282/1970 13740/1971 20488/1999
Grunddienstbarkeit Geh- und Fahrweg an EZ 1425 1835 1860 2200 2269

b 2094/2011 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 272

Die im A2-Blatt eingetragenen Lasten stellen bei der angewandten Bewertungsmethode
keinen wertbeeinflussenden Umstand dar und bleiben demgemaR unberiicksichtigt.

C-Blatt:

1a10159/1930

DIENSTBARKEIT der elektrischen Leitungsrechte gem Par 2 Servitutsbestellungsurkunde 1930-
09-22 fiir Fa Elektrizitatswerk Gosting V. Franz als Eigentlimerin der EZ 1011 GB IV Lend

b 7505/2009 EZ 3187 KG 63108 Andritz weiteres herrschendes Gut

€ 2094/2011 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 272

2 a6316/1930 bis 6318/1930 9137/1931

DIENSTBARKEIT der Duldung einer der Ubertragung elektrischer Energie dienenden 100.000
Volt Hochspannungsleitung iber Gst 341/236 (hier das griin angelegte Trennstiick, welches
mit Gst 341/121 vereinigt wurde) fur Steirische Wasserkraft- und Elektrizitats-
Aktiengesellschaft in Graz und deren jeweiligen Rechtnachfolgern im Eigentum dieser
Fernleitung

b 21656/1978 2043/2010 anstelle Gst 341/121 nunmehr dienend Gst . 1200/1

€ 2094/2011 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 272
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3a7921/1931

DIENSTBARKEIT der Leitung des elektrischen Stromes auf dem Gst 341/236 (hier das grin
angelegte Trennstick, welches mit dem Gst 341/121 vereinigt wurde) fiir EZ 1011 GB IV Lend
mit der Beschrankung gem Par VII Kaufvertrag 1931-05-08 fiir Fa Elektrizitdtswerk Gosting V.
Franz

b 21656/1978 2043/2010 anstelle Gst 341/121 nunmehr dienend Gst . 1200/1

¢ 7505/2009 EZ 3187 KG 63108 Andritz weiteres herrschendes Gut

d 2094/2011 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 272

4 2 332/2011 1683/2011

DIENSTBARKEIT Verlegung, Benlitzung eines Kanals bzw. von Rohren und Leitungen lber Gst
.1200/1 .1200/3 gem Pkt 2) Dienstbarkeitsvertrag 2010-12-30 flr Gst .1200/2

b 2094/2011 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 272

5a2094/2011
DIENSTBARKEIT Errichtung, Benlitzung, Erhaltung eines Kanals auf Gst .1200/3 gem Pkt 11.
Kaufvertrag 2010-12-30 fiir Gst . 1200/1

6 a2094/2011
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren sowie Leitungsrechte auf Gst .1200/3 gem Pkt 12.
Kaufvertrag 2010-12-30 flr Gst .1200/1

Die im C-Blatt eingetragenen Lasten stellen bei der angewandten Bewertungsmethode
keinen wertbeeinflussenden Umstand dar und bleiben demgemaR unberiicksichtigt.

Es wurden keine auBerbiicherlichen Darlehen bzw. Rechte und Lasten bekanntgegeben

Die Bewertung erfolgt unter der Fiktion der Geldlastenfreiheit.
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2.5 Allgemeine Beschreibung

Allgemeine Objektbeschreibung und Lage im Gebdude
Wohnungseigentumsobjekt SSR 16

Das bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt weist gemal Nutzwertgutachten
vom 20.10.2012 eine Nutzfldche von 51,15 m? auf. Im urspriinglichen Nutzwertgutachten ist
die Top SSR 16 als ,,Sonstige Selbstandige Raumlichkeit” ausgewiesen und in Vorraum, WC,
Abstellraum, Kiiche, Sekretariat und Chefbiiro mit Terrasse gegliedert.

Die innere Raumaufteilung stellt sich entsprechend dem vorgefundenen Bestand als
zweckmalig gegliederte Biiro- bzw. Geschéaftseinheit dar. Vom Eingangsbereich bzw. Vorraum
werden die einzelnen Nutzraume erschlossen. Die Raumlichkeiten werden augenscheinlich zu
Blro- und Verwaltungszwecken verwendet und waren zum Zeitpunkt der Befundaufnahme
entsprechend eingerichtet und in Gebrauch.

Nach der im Nutzwertgutachten enthaltenen Flachenaufstellung setzt sich die Nutzflache des
Top ssR 16 wie folgt zusammen:

. Vorraum: 7,37 m?

o WC: 1,84 m?

o Abstellraum: 2,37 m?
. Kuche: 3,31 m?

o Sekretariat: 24,29 m?
. Chefbiiro: 11,97 m?

Hieraus ergibt sich eine Gesamtnutzflache von 51,15 m?,

Daruber hinaus wurden noch ein Lager im Erdgeschoss mit 15,93m?2 und ein Kellerabteil (Keller
16) mit 3,50 m? als Wohnungseigentums-Zubehér dem Wohnungseigentumsobjekt Top ssR 16
zugeordnet.

Vorraum und ErschlieBung

Der Zugang zum Objekt erfolgt ebenerdig Gber den allgemeinen AuRen- bzw. Zugangsbereich
der Wohnhausanlage. Der Eingangs- und Vorraumbereich ist mit einem dunklen keramischen
Bodenbelag ausgestattet. Die Wand- und Deckenflachen sind verputzt und hell gestrichen. Der
Bereich dient der inneren ErschlieRung sowie als Ubergangszone zu den Biiro-, Sanitér- und
Nebenraumen.

Der vorgefundene Zustand ist insgesamt ordentlich und gebrauchsfahig. Die Oberflachen
weisen lediglich die bei einer laufenden gewerblichen bzw. biiromaRigen Nutzung Ublichen
Gebrauchsspuren auf.
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Sekretariat / Bliroraum

Den flichenmiRig gréRten Raum bildet das mit rund 24,29 m? ausgewiesene Sekretariat. Der
Raum ist rechteckig bzw. gut nutzbar geschnitten und weist eine natiirliche Belichtung tber
mehrere Fensterflichen auf. Zum Zeitpunkt des Ortsaugenscheins war der Raum mit
Schreibtisch, Birostuhl, EDV-Arbeitsplatz, Aktenschranken sowie weiteren blrotypischen
Einrichtungsgegenstanden ausgestattet.

Der Boden ist mit einem Laminatbelag ausgefiihrt. Die Wand- und Deckenflachen sind glatt
verputzt und hell gestrichen. Die kiinstliche Beleuchtung erfolgt Gber Deckenleuchten. Der
Raum vermittelt insgesamt einen einfachen bis mittleren, funktionalen Blirostandard.

Chefbiiro

Das mit einer Nutzflache von 11,97 m? ausgewiesene Chefburo ist als eigenstdndig nutzbarer
Blroraum ausgebildet. Der Raum verfligt Gber natirliche Belichtung und ist vom U(brigen
Blrobereich raumlich bzw. mittels einer Schiebetiir abgetrennt.

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war der Raum biiromaRig eingerichtet. Auch hier ist ein
Laminatboden vorhanden; die Wand- und Deckenflachen sind hell gestrichen. Der Raum
befindet sich in einem gepflegten und unmittelbar nutzbaren Zustand.

Kiiche

Innerhalb der ssR 16 befindet sich eine kleine, mit 3,31 m? ausgewiesene Teekiiche bzw.
Blroktiche. Diese dient der Versorgung der Bliroraumlichkeiten und ist entsprechend ihrer
untergeordneten Funktion kompakt ausgebildet.

Die Kiichenausstattung entspricht einer einfachen, zweckmaRigen Blroausstattung. Eine
technische Funktionsprifung der vorhandenen Installationen und Gerdte wurde im Rahmen
der Befundaufnahme nicht vorgenommen.

WC und Abstellraum

Das Objekt verfiigt Giber ein eigenes WC mit einer Nutzfliche von 1,84 m2. Der Sanitdrraum ist
mit WC und Handwaschbecken ausgestattet. Die Wandflachen sind teilweise keramisch
verfliest, der Boden ist ebenfalls mit keramischen Fliesen ausgefiihrt. Die Sanitadrausstattung
befindet sich in einem gebrauchsfahigen, altersentsprechenden Zustand.

Weiters ist innerhalb des Objektes ein Abstellraum mit einer Fliche von 2,37 m? vorhanden.
Dieser dient der Lagerung von Biro-, Reinigungs- und sonstigen Gebrauchsgegenstianden und
stellt eine funktionale Erganzung der Blronutzung dar.

Ausstattung

Die Biiro- und Aufenthaltsraume sind Gberwiegend mit Laminatboden ausgestattet. In den
Eingangs- und Sanitdrbereichen befinden sich keramische Bodenbeldge. Die Wand- und
Deckenflachen sind Gberwiegend glatt verputzt bzw. gespachtelt und hell gestrichen.

Die Fenster sind als moderne Fensterkonstruktionen mit Isolierverglasung ausgefiihrt.
Heizkorper sind vorhanden. Die Raumlichkeiten verfiigen tber elektrische Beleuchtung und
die fir eine Blironutzung erforderlichen Elektroanschlisse.

Eine weitergehende technische Uberpriifung insbesondere der Elektro-, Heizungs-, Wasser-
oder Abwasserinstallationen wurde nicht durchgefiihrt und war auch nicht beauftragt.
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Terrasse / unmittelbar vorgelagerter AuBenbereich

Der ssR 16 ist nach dem vorliegenden Nutzwertgutachten eine unmittelbar angrenzende
Terrassenflache von 15,25 m? zugeordnet.

Die Terrasse ist vom Objekt aus unmittelbar erreichbar und stellt eine nutzbare AuRenflache
dar. Sie ist mit einem befestigten Plattenbelag versehen und grenzt an die Grin- und
Freiflachen der Wohnhausanlage. Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme befand sich die Flache
in einem ordentlichen, altersentsprechenden Zustand.

Kellerabteil Nr. 16

Zum Wohnungseigentumsobjekt ssR 16 gehort das im Kellergeschoss gelegene Kellerabteil Nr.
16 mit einer Fliche von 3,50 m?2. Die Kellerabteile befinden sich innerhalb des
gemeinschaftlichen Kellerbereiches und sind durch Metallgitter- bzw.
Metalllamellenkonstruktionen voneinander getrennt.

Das Kellerabteil Nr. 16 dient als einfache Lager- und Abstellflache. Der Kellerboden besteht aus
einer unbehandelten bzw. beschichteten Betonfliche; die umgebenden Wand- und
Deckenflaichen weisen einen fir einen Gemeinschaftskeller (Ublichen einfachen
Ausfiihrungsstandard auf. Der Zustand ist als funktional und altersentsprechend zu beurteilen.
Es waren keine aullergewdhnlichen, die gewohnliche Lagerfunktion wesentlich
beeintrachtigenden Schaden festzustellen.

Gesonderter Lagerraum im Erdgeschoss

Der Lagerraum im Erdgeschoss mit einer Flache von 15,93 m? befindet sich auBerhalb des
eigentlichen Wohnungseigentumsobjektes Top ssR 16. Der Lagerraum ist vom Biirobereich
baulich getrennt und als eigenstdndige Lagerflache ausgebildet. Der Zugang erfolgt Gber den
Erdgeschoss- bzw. AuBenbereich. Die Ausfiihrung ist gegeniiber dem Biiroobjekt deutlich
einfacher. Die Wandflachen bestehen im Wesentlichen aus Holzwerkstoff- bzw. OSB-Platten,
der Boden ist als einfache Betonflache ausgefiihrt. Ein Fenster sorgt fiir natirliche Belichtung.
Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme wurde der Raum zur Lagerung von Akten, Kartons,
Papierwaren, Ordnern, Biromaterialien, Regalen und sonstigen betrieblichen Gegenstanden
genutzt. Aufgrund der einfachen baulichen Ausfiihrung ist dieser Raum nicht mit der
Biiroflache des SSR 16 gleichzusetzen, weist jedoch aufgrund seiner ebenerdigen Lage und
unmittelbaren Nahe zum Biro eine gegeniber einem gewohnlichen Kellerabteil deutlich
bessere praktische Nutzbarkeit auf.

Der Lagerraum befand sich beim Ortsaugenschein in einem einfachen, jedoch
zweckentsprechenden und gebrauchsfahigen Zustand. Eine Ausstattung fir Aufenthalts-,
Wohn- oder vollwertige Blirozwecke ist nicht vorhanden.
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Erhaltungs- und Ausstattungszustand

Das Wohnungseigentumsobjekt ssR 16 befindet sich insgesamt in einem gepflegten und
unmittelbar gebrauchsfahigen Zustand. Der Ausstattungsstandard der Blirordumlichkeiten ist
als einfacher bis mittlerer Blirostandard zu beurteilen. Wesentliche augenscheinliche Schaden
oder erhebliche Instandhaltungsriickstande waren im Zuge des Ortsaugenscheins nicht
feststellbar.

Das Kellerabteil Nr. 16 sowie der gesonderte Lagerraum weisen entsprechend ihrer
Zweckbestimmung einen deutlich einfacheren Ausstattungsstandard auf. Wahrend das
Kellerabteil eine typische untergeordnete Kellerlagerflache darstellt, besitzt der Lagerraum im
Erdgeschoss aufgrund seiner ebenerdigen Lage, der unmittelbaren Erreichbarkeit und der
naturlichen Belichtung eine qualitativ bessere Lager- und Nutzungsmaoglichkeit.

Zusammenfassender Befund

Zusammenfassend besteht der zu beurteilende Bestand aus dem im Erdgeschoss gelegenen
Wohnungseigentumsobjekt SSR 16 mit einer Nutzfliche von 51,15 m?, bestehend aus
Vorraum, WC, Abstellraum, Kiiche, Sekretariat und Chefbiliro, sowie dem diesem Objekt
zugehorigen Kellerabteil Nr. 16 im Kellergeschoss mit 3,50 m2.

Daruber hinaus besteht im Erdgeschoss ein gesonderter Lagerraum mit 15,93 m?, welcher sich
auBerhalb der raumlichen Abgrenzung des Wohnungseigentumsobjektes SSR 16 befindet und
aufgrund seiner abweichenden Lage, Ausfiihrung und Nutzung gesondert zu erfassen und zu
bewerten ist.

Die Biroraumlichkeiten befinden sich in einem gepflegten und gebrauchsfahigen Zustand,
wahrend Kellerabteil und Lagerraum einen ihrer jeweiligen Zweckbestimmung
entsprechenden einfachen Ausstattungsstandard aufweisen.

Zubehor

Bei der Befundaufnahme am 12.08.2026 konnte folgendes bewertungsrelevantes Zubehor
identifiziert werden:

Kiche: Einbaukiiche mit Ober- und Unterschranken samt Spiile, Kochfeld und Kiihlschrank.
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2.6 Nutzung und Umsatzsteuer

2.6.1 Nutzung

Am Tag der Befundaufnahme war der Bewertungsgegenstand mobliert. Es wurde ein
Bestandsverhdltnis (s. Anhang — 4.4 Mietvertrag) bekanntgegeben. Gem. Kaufvertrag vom
05.07.2011 ist das bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt wohnungs-
eigentumsrechtlich sowohl als Biro als auch Wohnung gewidmet.

2.6.2 Beriicksichtigung der Umsatzsteuer

Die Kostenansatze sind im Ertragswertverfahren grundséatzlich ohne USt. vorzunehmen, weil
eine Nutzung mit Ertragserzielung regelmaRig zum Vorsteuerabzug berechtigt (vgl. ONORM B
1802, 4.5).

Malgeblich fiir die Beantwortung der Frage, ob die USt. einbezogen werden muss oder nicht,
ist immer der potenzielle Kaufer. Sind die Teilnehmer dieses Kaufermarktes berechtigt, die
USt. als Vorsteuer geltend zu machen, so erfolgt keine Berticksichtigung. Ist der typische Kaufer
hingegen eine Privatperson, die die USt. zu tragen hat, so muss diese im Rahmen der
Bewertung in Ansatz gebracht werden (s. Funk, Koessler, Stocker in: Immobilienbewertung
Osterreich, Bienert und Funk, 2. Auflage, 2009, S. 284):

Bei der zu bewertenden Immobilie sind die potenziellen Kdufer Konsumenten (Nutzung als

Wohnung). Bei den Ausgangswerten fir die Liegenschaftsbewertung erfolgt
dementsprechend eine Berlicksichtigung der USt.
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2.7 Fotodokumentation
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2.8 Immissionen

2.8.1 Verdachtsflachen und Altlasten

Das bewertungsgegenstandliche Grundstick ist It. Abfrage vom 12.08.2026

nicht

im Altlasten-GIS verzeichnet.

Erlduterungen

Die Karte zeigt jene Flachen, von denen aufgrund von Abfallablagerungen oder
Untergrundverunreinigungen eine erhebliche Gefahr fir die Gesundheit des Menschen oder
die Umwelt ausgeht und deshalb in der Altlastenatlas-Verordnung als Altlasten ausgewiesen

sind.

Quelle: Grundkarte: basemap.at© BEV
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2.8.2 StraRenverkehrslarm (Nacht)

Im Bereich des bewertungsgegenstindlichen Wohnungseigentumsobjektes ist gem.
Larmkataster des Gis-Steiermark mit einer Belastung hinsichtlich Verkehrslarm von 45 dB bis
54 dB (Nacht) zu rechnen.

Auszug aus dem Larmkataster des GIS-Steiermark

2.9 Energieausweis

Es konnte vom Sachverstdndigen ein Energieausweis vom 31.03.2022, erstellt von
Siedlungsgenossenschaft Rottenmann, erhoben werden.

HWB Ref, SK: 46,40 kWh/m?
fGEE, SK: 0,84
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2.10 Informationen der Hausverwaltung

Die Hausverwaltung erfolgt durch die ImmoPro Immobilien GmbH, Joanneumring 16, 8010
Graz, Austria. Samtliche nachstehende Angaben beruhen auf Informationen der
Hausverwaltung.

Von der Hausverwaltung wurden am 16.07.2026 folgende Angaben tbermittelt:

Derzeit sind keine gréf3eren Sanierungen geplant.
Eine Eigentiimerversammlung ist fiir Herbst von uns eingeplant.

2.10.1 Betriebskosten

Die Betriebskosten inkl. Verwaltungskostenpauschale fiir die Top ssR 16 betragen It.
Vorschreibung der Hausverwaltung ab 01.06.2026 monatlich 133,19 € (exkl. 10% Ust).

2.10.2 Reparaturriicklage

Der Betrag fir die Instandhaltung fiir die Wohnung Top ssR 16 betragt It. Vorschreibung der
Hausverwaltung ab 01.06.2026 monatlich 69,93 €.

Der Ricklagenstand fiir die gesamte Wohnhausanlage weist per 31.12.2025 ein Guthaben in
Hohe von 18.540,71 auf.

2.10.3 Heizkosten

Das monatliche Heizkosten-Akonto fir die Wohnung Top ssR 16 belauft sich It. Vorschreibung
ab 01.06.2026 auf 38,93 € (exkl. 20 % Ust).
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3 Gutachten

3.1 Allgemeine Bewertungsgrundsatze

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verdullerung der Sache Ublicherweise im
redlichen Geschéftsverkehr fir sie erzielt werden kann (§ 2 Abs 2, LBG).

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei
der Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben (§ 2 Abs 3, LBG).

Aus diesem Grund muss der bei einer VerduBerung tatsachlich erzielte Preis nicht dem in
diesem Gutachten ermittelten Verkehrswert entsprechen, zudem der tatsachlich erzielte Preis
nicht unwesentlich von subjektiven Momenten bestimmt wird, die in den Einflussbereichen
der Vertragsteile liegen.

Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehorde nichts Anderes anordnen, hat der
Sachverstdandige das Wertermittlungsverfahren auszuwdhlen. Er hat dabei den jeweiligen
Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewéhlten Verfahrens ist der Wert unter Berlicksichtigung
der Verhidltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln (§ 7 Abs 1, LBG).

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes grundsatzlich
drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren
§ 5 Ertragswertverfahren
§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist vom Sachverstandigen zu prifen, welche
Bewertungsmethode zielfihrend ist bzw. ob gegebenenfalls auch mehrere

Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind.

Da im gegenstandlichen Bewertungsfall eine ausreichende Anzahl von Kaufvertragen
vergleichbarer Sachen vorliegen wird hier das Vergleichswertverfahren angewendet.
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3.2 Ermittlung des Vergleichswertes

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind
solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu
bewertenden Sache (ibereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte
Marktverhéltnisse sind nach Maligabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage
zu bericksichtigen (§ 4 Abs 1, LBG).

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in zeitlicher
Ndhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder
nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im
redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten (§ 4 Abs 2, LBG).

Kaufpreise von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder
personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstdande wertmaRig erfasst
werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden (§ 3 Abs 3, LBG).

Dieser Vorgang wird als die marktgerechteste Methode zur Ermittlung des Vergleichswertes
anerkannt.

Dr. Josef Bernhofer, Sachversténdiger Seite 33



Ubersicht der Vergleichsliegenschaften:

Aufstellung und Ubersicht der Ve

i

rgleichswerte
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Nr Kategoric TZfahr Datum KV Nutzfl, Kaufvertrag Preis korr/m?
un @ digentumswohnung B985/2025 19052025 a9 298258€  258258¢€ °
zn W bgerumswohnung S1S/2024 02112003 .45 IMZIBE ANZIBC
w @ Gigontumswohnung SPOA023 09102023 4182 263032 € 263032€ *
AH ' Hgamurmiwohnung GIB1/2025 03102025 41,00 278049 € 278049 € *
sm W rgenumswohnung 42522025 27032025 Eh] 58 € 258331 € *
& W Ggerumswohnung 06572026 11.12.2025 76,00 288158 € 2BB158¢C *
7 W Ggorumswcheun 7952024 27002024 W7 2messe  27eepee -
* Trarsaktionen bai dor Berechnung berdeksichtigt
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Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adregse
EG-Grundstiok
Verkauler
Kifer

13.05.2025
B3E2025
&31 'il Gasting
2304 .

Augasse 73W 053, 0G BO51
(raz 13 Bez. Godting

63112 - 12003
Leder
GHsweE N

weitere Informationen

Pariflsierung
Antalla
Kellarabiteil
KFZ-Abstallplitza
Gartmnantail

Torratsa

Halkon/Loggss

201
G264
]

]

Nain

I
Nain

Mr. 2: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Wortragsdatum
Tagebuchzahi
Grundbuch
EZ
Adrosso
K- Grundstick
arksiuler

Kauifar

02.11.2023
G15/2024
63112 Gosting
4

Augasse T3W Top 153 OG BOSY
Graz.13.Bez.Gosting

BINZ - 120053
indler

LG Pl

weitere Informationen

Artoile
Kelkerabteil

KFZ Abstcliplatre
Gartenantail
TefTasse
BalkonyLopgia

AE/BEA
ja
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1odum 1oom 10am
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Srpygs
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2900m Om [ _a2%ten | 2%00m

250m
1d0m
PR
e
Flzchendaten
Grundstiicksische 1.033,00 m?
Babaute Flachs 25600 m?
Mutrlache 41,91 m’
Berechnungsdaten
Gagamtkaufprois 125000,00 €
Mutrlicha 4151 m
Pralum3 288358 €
Prets kaer. ¢ 208258 €
HAug dorn KV A5+ TiR64 Andaila,

Entfornung 2um Bowortungsobyokt: 3 m

290 o

25 500

Flachendaten
Grundstucksfacha
Bebaute Flache
Nutzflache

Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis
MNutzflache
Prets/m2

Prets kaer. £m?

1000m T00m 1000m
- -

1.083,00 m*
25600 m*
41,45

125.00:0,00 €
1 45 m'
1218 C
31218 €

Aus dem KV 46+ TIB64 Anteile,
Entfernung 2um Dewenungsobjekt: 3 m
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Nr. 3: Eigentumswohnung *

250 500m
- P ] r
eom poum
b .
Chi
Kirdorgarion -
o («280m])  2500m
50m s00m as0m 200m
r r
100 1000m 180 1000m
. .
ol L0 sorger
o 5007 o7 2800
Vertragsdaten Flachendaten
Vemragsdatum 09102023 Grundstiscksfliche 1.033.00 m?
Tagebuchzahl ra 2 trines] Bebaute Flacha 256,00 m°
Grundibuch B3112 Gasting Nutzflachs 41,82 m®
E
= R Berechnungsdaten
Adn Aupasse 73 W Top 0992 OG BOS1
Graz 13. ez Gosting Getamtkaufprois 110,000.00 €
KIG- Grundstick 63112 - 120003 Mutlacha 41,82
Verkivler Stiegler Fraiwimd 263032 ¢
Kaufer Kivarevic Prais korr. f m' 253032 €
weitere Informationen Aus deam KV: 45967864 Antelle, bis 31.1.2024 befrister
Atk S1/B64 s
Entfermung um Bewertungsobgekt: 3 m
Kl larabited] =
KFZ-Abstallplatie ]
Gartenartall Mein
Torrasta Moin
Halkon/Loggia Moin

Nr. 4: Eigentumswohnung *

250 S0 250m S0
LY [ L] ¥
1am 1K0m 100m 1000m
# % gt #
Cazaom )
Apotheke = . K: ndergart L
- 255 o 2586
29N 0T 28 ]
i ] [
188m i86ifim 108m 1848m
b = ) £ el o
»
om .'v.v"_ * Om i:-l;f"
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 02.10.2025 Grundsticksishe 1.166,00 m*
Tagebuchzahi 93E1/2025 Bebavite Flache 44300 m*
Grundbuch E3112 Gasting Mutzllgche 41,00 m?
= e Berechnungsdaten
A Fscheraustrafio 2 W 1772 DG BIS1
Graz 13.Ber:Gisting Gesamtkaufprels 114.000,00 €
G- Grundstick &3112 - 120002 MNutrflache 1,00 m?
Warcilster Golniar | CoRies Pretsima 278045 €
Kaufer Kofri | Kern Prels kaer, /i L7804 €
weitere Informationen Auis demm KNV Press inkl. inventar, 444444747/ 826 Antolle,
Parifi ng o012 biis 30,6 2029 befristet warmbstel
Entfermiiris ELim DE"I:I'I.LII"I:.ithCk[! 100 m
Antelle BEMBIG
Kellerobtell Ja

KIZ-Abstediplitre Ja

Gartenantel Hein
TesTersse i
Balon/Logeis 10,00 m?
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Nr. 5: Eigentumswohnung *

FHm 1im 250 =m
] r L] r
1o 1000m: 100 T00Cm
- Ll -
&)

&m Calogm)  2400m om 2805

Vertragsdaten
Verragsdatum I7.03.2025
Tagabuchzahl A2EIHE
Grundbuch 53112 (heting
EZ prl
Adveise mmd& 2'W 138051
KO-Grundstick 63112Z - 1200v2
Werkaufer WWagnes
e Meubauar-Cramay

Z50m 500m 350m S00m:
L] r r
100 1000k 180 1000m
b g._igrr.r E Y :.uaﬁ- £
= 2500m o 2500
Flachendaten
Gnendstiscksflache 116600 m”
Bobaufo Hacha A43,00 m?
Muzfbcho ELRAE
Berechnungsdaten
Getamtkaudpros 100.000,00 €
Mutrfiache B m
Proiwim2 28831 €
Preis korr. £’ 258331 €

weitere Informationen

Parifizisrung 2014
At ol RT3
Kallorabtoil B
KFE-Abstollplatro B
Gartenartoil Mo
Tefraste Bein
Balkon'Loggia Mo

Vertragsdaten
WVertragsdatum 1122025
Tapebuchzahil 0652026
Grundbuch 63112 Gasting
B2 205
el Schippngorstralo 55 W 1272 Stock

EG Grundstick
Workaufer

Kaufer

BO51 Graz 13.Ber. Gsting
63112 -.192

Maddar
Svoboda

weitere Informationen

Parifizierung 19595
Anteile B 1 GBI
Kellerobrei] 350 m*
KFZ-Absteliplarse Mein
Ganenante Mein
Terrasse 19,00 m?
Bualkon/Losia Mein

Dr. Josef Bernhofer, Sachverstindiger

A dem KV 42460913 Antsile davon 6913 Antalle an PIOW
AP

Ertfarnung tum Bowartungsabjeks: 100 m

o) 300m 2sm saam
106 1660m 106m 10a0m
P - i -
(=350m )
om 5| on 25
Flachendaten
Grundstcksflache 1.124,00 "
Bebaute Flache 708,00 m*
Mutrflache 76,00 m’
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreds 219.000.00 €
Mutrflachs 76,00 mf
Prafsim2 2BB1.5B €
Prals ko, £ o 1HE158¢€

Enifesrrumng zum Beweriungsobdeki: 63 m

Siegfried Maier
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Nr. 7: Eigentumswohnung *

]

= -
3
1

Vertragsdaten

Yertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

74

Adresse

KG Grundstick
Verkaufer
Kaufer

27092024
BFIS/2024
63112 GEsting
a4

Sehgpinperstralie G5 W 4 BIST
Graz]3Baz Goating

63112 - 317 | 63112 - 341748
List
Lisz

weitere Informationen

Parifigierung
Anelle
Kellerabite
KFZ-Absteliplsize
Gartenant il
Teatasse

Balkor/Loggia

Dr. Josef Bernhofer, Sachverstindiger

1588
A%340
Ja

Hain
Heain

Hawir

Siegfried Maier

o

Oent

(i

Grundstiscksfische 822,00 m*
Bebaute Flache 168,00 m°
Mutzflache 50,07
Berechnungsdaten

Gesamtkaufprats 1:30.000.00 €
Nutzflache 50.07 m’
Fretimz 279609 €
Prod ko, J 2 7eh 09 ¢

Aus dom BV, Mahwerhaltnis prerwandt)
Entfernung zum Bewsrungsobjakt: 134 m
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Vergleichswert
Die Ermittlung des Vergleichswertes erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren, zu welchem
Zweck Kaufpreiserhebungen im Umkreis der bewertungsgegenstindlichen Liegenschaft

durchgefiihrt wurden (s. Ubersicht der Vergleichsliegenschaften).

Eigentumswohnung:

Fir die Bewertung konnten 10 relevante Kaufvorgange in zeitlicher Nahe zum Bewertungs-
stichtag erhoben werden. Nachdem alle nicht reprasentativen Kaufvorgange ausgeschieden
wurden, konnten 7 Kaufvorgange mit Preisen von € 2.583,31 bis € 3.112,18 in die Ermittlung
des Vergleichswertes einbezogen werden.

Die einzelnen Kaufpreise wurden aufgrund ihrer wertbeeinflussenden Faktoren angepasst,
dltere Kaufpreise wurden der durchschnittlichen Preisentwicklung in diesem Marktsegment
entsprechend valorisiert.

Wertbeeinflussende Faktoren

Punkt 4 der O-Norm B 1802 behandelt ,,EinflussgroRen der Wertermittlung”. Als vornehmlich
zu bericksichtigende Merkmale der Liegenschaft werden darin genannt:

- Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen
- Art und Umfang der Nutzung

- Entwicklungsmoglichkeiten

- Nutzungsmoglichkeiten

- Rechte und Lasten

- Beschaffenheit und Eigenschaften

- Lage

Im Pkt. 4.4 der O-Norm (,,allgemeine Wertverhéltnisse) wird schlieRlich die Beriicksichtigung
der Gesamtheit der am Bewertungsstichtag fir die Preisbildung im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr fiir Angebot und Nachfrage maligeblichen Umstdnde verlangt, also der
allgemeinen Wirtschaftslage, des Kapitalmarkts und der Marktlage am Ort bzw. im Gebiet auf
dem Grundstlicksmarkt (Preisentwicklung) (s. dazu § 3 Anmerkungen 11), LBG).
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Der harmonisierte Vergleichswert far das bewertungsgegenstandliche
Wohnungseigentumsobjekt Top ssR 16 (inkl. Keller und Lager) betragt je m? Wohnnutzfldche
(gerundet):

3.400,00 €

Der auf das Wohnungseigentumsobjekt Top ssR 16 mit einer Wohn-Nutzflache von 51,15 m?
umgelegte Wert betragt somit:
173.910,00 €

Sonstige wertbeeinflussende Umstande:

Sonstige wertbeeinflussende Umstande sind dann zu berticksichtigen, wenn sie nicht bereits
bei der Ermittlung des Bodenwertes und des Bauwertes der baulichen Anlagen, bei der Wert-
minderung wegen Alters, bei der Wertminderung wegen Baumangel und -schdaden oder bei
der Verkirzung oder Verlangerung der Restnutzungsdauer erfasst wurden (s. Funk, Koessler,
Stocker in: Immobilienbewertung Osterreich, Bienert und Funk, 2. Auflage, 2009, S. 311).

Zu den sonstigen wertbeeinflussenden Umstanden zahlen:

- Unglnstige Lageverhaltnisse (z.B. Ndhe von Einfamilienhdusern zu Gegenden mit
hohen Immissionen von Gewerbe [Ldarm, Rauch, Staub, Gerliche, Erschiitterungen]
oder Immissionen durch Verkehrslarm

- Unwirtschaftlicher Aufbau

- Reparaturanstau und Investitionsbedarf

- Denkmalschutz

- Energieeffizienz

(s. dazu Funk, Koessler, Stocker in: Immobilienbewertung Osterreich, Bienert und Funk, 2.
Auflage, 2009, S. 311-323).

Alle sonstigen wertbeeinflussenden Umstande wurden bereits bei der Herleitung des

Vergleichswertes ausreichend beriicksichtigt. Demnach erfolgt an dieser Stelle kein weiterer
Abschlag bzw. Zuschlag.
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3.3 Verkehrswert

3.3.1 Zusammenstellung

Vergleichswert der Bewertungsgegenstande:

Top ssR 16: 173.910,00 €

Vergleichswert: 173.910,00 €

3.3.2 Marktanpassung

GemaR § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes eine
Uberpriifung der Marktverhéltnisse vorzunehmen.

Diese Uberpriifung zeigt, dass es sich bei Liegenschaften wie der gegensténdlichen um eine:

sinsgesamt  durchschnittlich verkdufliche Immobilie, deren Rating durch den
durchschnittlichen Standort in einem durchschnittlichen Regionalmarkt, bei leicht
liberdurchschnittlichen Objekteigenschaften und einer durchschnittlichen Qualitat des

Objekt-Cashflows gekennzeichnet ist”.

Eine Marktanpassung wird vor diesem Hintergrund durch den gefertigten Sachverstandigen als
nicht notwendig erachtet. Verkehrswert somit:

Verkehrswert somit: 173.910,00 €

Verkehrswert (gerundet) 174.000,-- €
(in Worten: Euro einhundertvierundsiebzigtausend)
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3.4 Zubehor

Wie unter Punkt 2.5 beschrieben, konnte folgendes bewertungsrelevantes Zubehor
identifiziert werden:

Klche: Einbaukiliche mit Ober- und Unterschrianken samt Spiile, Kochfeld und Kihlschrank.

Zeitwert Zubehor: 500,00 €

Zeitwert des Zubehors: 500,00 €
(in Worten: Euro fiinfhundert)

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einfliefende Faktoren, insbesondere
der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein. Weiters wird darauf
hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis - insbesondere von Liegenschaftsanteilen - auch bei gleichbleibenden
duBeren Umstdnden im Einzelfall jederzeit und im Besonderen kurzfristig, am Markt
realisierbar ist. Der ausgewiesene Verkehrswert des Gutachtens versteht sich unter der
Annahme der sofortigen VerduRerbarkeit der Liegenschaft.

Hierdurch versichere ich die Richtigkeit vorstehender Bewertung, die ich nach vorheriger
personlicher Besichtigung der Liegenschaft und nach genauer Betrachtung aller Umstande

erstellt habe.

Graz, am 12.08.2026

Ing. Dipl.-Ing. Dr. Josef Bernhofer

(Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige)
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4 Anhang

4.1 Plane
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4.2 Vorschreibung

WEG Augasse 73
vartr, d. Imme—Pro Immobillenversaliung GmbH
Joannesumring 16

IMMO

5043 Graz
ATUGTAT5234 PRO
Herr
Siegfried Maier
Reiteregg 1
8113 5t Oswald
Dauerrechnung Nr. 2026/3147
UlD:; ATUE74T5234 01,06,2026
| him Datan:
EunsernurErer AL [T T
[T T A e TON0001600 Cityakr WEGS Augassas T3
Vortmgerahmer: Sipgrad Waa: BOS1 Grax
Redimmgg 1
B113 5L Cwwaki
Zanhngeart: Cmarachmng Top Biro
e Barkvarbindeng- Cityaichana Alorma
20815
ST, SPARKASSE
ATORIA 1508006 V0 FFon
STSIRTIG
Empiingar. EG L:'HL. ]
Sehr geehriedr Kundefin,

bedliegend Gbemitteln wir [fnen die neue Vorschreibung ab 6/2026 Rechnungsnummes 2026/3147 fir
Ihre Einheit in B051 Graz, Augasse 73, Top Biiro,

Position

Netic st % Lisi=Ratrag Brutto
Buolriobskosion 133,19 1] 13,32 148,51
Harkoston 38,83 i} 7,718 46,72
Reparniumiok lage §5.93 a 0,00 #9593
Gasami BAZL05 1,1 263,18

Den zu zahlenden Bruttobelrag bitten wir Sie monatlich bis 5, eines jeden Monals spesenfrel unter
Anfihrung der Zahlungsreferenz 102025010000 auf folgende Banmkwerbindung zu Eimzahlumg zu
bRngan:

Bank: STMK, SPARKASSE
IBAN: AT082081500006107721
BIC: STSPAT2G

Kontoname: EG Augasse T3

Diese Rechnung gilt als Daverrechnung im Sinne des USHG und gilt bis zum Ergehen einer neusan
Worschreibung beziehungsweise bis zum Ende des Verragsverhalinisses,
Mit freund|ichen Grien

Ihr Taam der
Immia-Pra Immobilienverwaltung GmibH

Sanlor Tl M oo wimk iz ad L oot

T |4 W R TP LR AN G

&l (il Ciargnretien LA AT et R.A.WE

I =43 AI&MITTIT MoaFr VB M 200 Ly Biapted don Varbapdio dor Imerabl | ergeape
Dbl |5 el 500 Ui o s diret i
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4.3 Nutzwertgutachten - Auszug

EZ 2304, GST-NR ,1200/3, KG Gésling

Sonstige Selbstdndige Raumlichkeit

88R 18
Bezeichnun Lage Teilfliche Formel Einzel- Raum-
: fliche fidche
\Hi#“m EG 7,37 m*
we EG 1,84 m*
AR EG 237 m*
m. EG :.11 m®
Belretarial EG 24,29 m*
Chafbilr EG 11,97 m*
Zusch
Tanuu“w EG 15,256 m*
Zubshar
Walier 18 i} 3,50 m*
Lager EG 158,83 m"
Mutzfidche: 51,16 m*
Sonstige Selbstandige Rdumlichkeit
S8R 16
Bezeichnung Lage Fliiche Mutzwert Einzel- Summe
inm? pro m® nutzwert gerundet

Riume

VR EG Ta7 1.000 737

Wwe EG 1.84 1,000 1,84

AR EG 237 1,000 257

Kiche EG 3 1,000 M

Sokrotaral EG 4,26 1,000 24,28

Chefbiire EG 11,67 1,000 - 11,87

Zuschlége

Terrasse EG 15,28 0,250 4,00 &

Zubeahbr

Kaller 16 Lie 3,50 0,300 1

or EG 1583 0,400 G T
Mindestanteil: 62 von 864 (124 von 1.728)

Sonstige Selbstindige Radumlichkeit

Bezelchnung [Lage [Nutzfiiche [Antelle Antelle x 2 [% Antell
SSR 18 EG KG |

| 51,15 | 62/864 | 124/1.728 | 7,176
j !
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4.4 Mietvertrag

MIETVERTRAG

Abgeschiossen zwischen der

Herr Maier Siegfried

5]

Adresse

e YeTe e

als Eigentumer des Biiros
8020 Graz, Augasse 73 im folgenden ,Vermieter” genannt, einerseits und der

i :
H 1

Firma T el _
e Lt fofares
vertreten durch Herrn . &t s paiy {
Adresse B, éﬁ‘ PONES i s R
Al &

als Mieter andererseits wie folgt:

§1
MIETGEGENSTAND

Vermietet wird das im Erdgescholt gelegene Bro Top 16 ( It. beilieg. Grundrissplan ) im Haus-8020
Graz, Augasse 73 bestehend aus 2 Blrordumen, Vorraum, Ktiche, Abstellraum und einem WG im
Gesamtausmaf von ~51m?. Zum Mietgegenstand gehoren weiters eine Terrasse, ein Kellerabteil

PO Y T
sowie auch ein Lagerraum ( links vom Burceingang ).« * ' . ‘g‘*'@};ﬁ' ( Fallo o '."-i" & p}

§2
VERTRAGSDAUER

Das Mietverhéltnis beginnt am . Ll 4042, und wird auf unbestimmte Dauer abge-
schlossen. Es erlischt durch den Ablauf der bedungenen Zeit ohne Kiindigung, sofern es nicht aus-
dricklich verlangert oder ereuert wird. Eine Verlangerung bzw. eine Erneuerung der Vertragsdauer
bedarf der Schriftform. 1)

Der Mieter das Recht das Mielverhalinis unter Einhaltung einer.4"—-monatigen Kindigungszeit zum
Monalsletzten aufzukindigen.

Eine Aufkindigung seitens des Vermieters kann aus besonderen Grunden gemafl den §§ 30 und 31
MRG vorgenommen werden.

Der Vermieter ist berechtigt, die vorzeitige Aufhebung des Mietvertrages aus den Griinden des § 1118
ABGB zu erklaren.
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§3 ek
MIETZINS

)y £

ik s .

Der vereinbarte monatliche Mietzins in Héhe von € ..‘9‘},‘ .....- hetto zzgl. 20% Ust. ist am Ersten

eines jeden Monats im vorhinein zu entrichlen und besteht aus:

dem Hauptmietzins

dem Anteil der Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben
dem Anteil der Stromkosten

dem Anteil fir besondere Aufwendungen

der jeweiligen Umsatzsteuer

Y YWY N Y

in diesem Mietzins sind die Selbstkosten des Vermieters (Betriebskosten, Heizkosten und sonstige
Aufwendungen) enthalten. ' 7

. Der Mieter ist verpflich'tet' die sonstigen von ihm verrsachten bzw. verbrauchsabhéngigen Betriebs-
kosten {wie Internet, Telefon etc.) neben dem oben vereinbarten Mietzins selbst zu bezahlen.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, daf im Falle des Zahlungsverzuges Mahnspesen und Kapitalmarkt-
zinsen verrechnet werden.

§4
WERTSICHERUNG

Der vereinbarte Hauptrnietzins (das Entgelt fur Einrichtungsgegenstande und sonstige Leistungen)
wird nach dem Oslerreichischen Statistischen Zentralamt vertautbarten monatlichen Index der Ver-
braucherpreise 2010 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr verlautbarl werden, so gilt jener
Index als Grundlage, der diesem am meisten entspricht.

Ausgangsbasis fur die Wertsicherung ist die im Monat Oktober 2012 verlautbarte Indexzahl. Schwan-
kungen bis ausschlieRlich 5 % bleiben unberiicksichligt. Bei Uberschreiten wird die gesamte Verande-
rung voll bertcksichtigt, so dal sich der Mietzins den jeweiligen Indexverénderungen ohne Abwei-
chung anpaft.

Macht der Vermieter von seinem Recht auf Anhebung des Mietzinses Gber einen langeren Zeitraum
hinweg nicht Gebrauch, darf daraus kein Verzicht auf weitere Erhdhungen fur die Zukunft abgeleitet
werden.

5
GEBRAUCHSRECHT DES MIETERS

Vermietel ist nur der Innenraum des Bestandsgegenstandes sowie der Lagerraum. Die Nutzung von
anderen ( nicht unter Punkt 1) beschriebenen Raumlichkeiten und Auenflachen bedarf einer geson-

derten Vereinbarung.

Die ganzliche oder teilweise Unlervermietung oder sonstige Uberlassung des Bestandsobjekies an
Dritte ist nichl gestattet und stellt einen Kandigungsgrund dar.
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Der Mieter verpflichtet sich weiters, die Verauerung des Unternehmens, die Verpachtung, sowie jede
Anderung der rechtlichen und wirtschaftlichen Einflussmoglichkeiten dem Vermieter sofort bekannt zu
geben. Ebenso sind Erben eines verstorbenen Hauptmieters verpfiichtet die Ubernahme eines Unter-
nehmens und Eintritt in das Hauptmietrecht sofort bekannt zu geben. Eine Unterlassung der Bekannt-
gabe begrlindel eine Haflung fur dem Vermietet entgehende Mietzinsanpassungen. Der Mieter ist
weiters in Kenntnis, dass der Erwerber seinen Unternehmens den angemessenen Hauptmietzins ge-
mal §§12a und 6, Abs, 1 Ziffer 1 MRG zu entrichten hat.

§6
KAUTION

. : L : L Topoh, =
Der|Vl|eterhmleriegt—ke?el&auhon‘ Vit { Leped

§6
VERWENDUNGSZWECK

Der Mietgegenstand dient ausschliefSlich zu Geschaftszwecken zur Verwendung durch den Mieter.

e 87
GEWAHRLEISTUNGSPFLICHT

Dem Mieter ist der Mietgegenstand aus eigener Wahtnehmung im Zuge vorangegangener eingehen-

. der Besichtigung ausreichend bekannt. Der Vermieter leislet somil fur Art, Umfang, Ausstattung und
Verwendungsmoglichkeit keinerlei Gewahr, wohl jedoch dafur, daf der Mieter frei von Besitzansprt-
chen Dritter gehatten wird. b ‘

§8
ERHALTUNGSPFLICHT

Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fur den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und
Gerate soweit zu warten und instand zu halten, als es sich nicht um emste Schaden des Hauses han-
delt. Ernste Schaden des Hauses hat der Mieter unverziiglich bei sonstigem Schadenersatz dem
Vermieler anzuzeigen.

Der Mieter haftet fur alle Schaden, die dem Vermieter aus einer unsachgemaBen und sonstigen ver-
tragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes bzw. mangeinder Wartung durch den Mieter entste-
hen.

Der Mieter hat Schaden, die wahrend der Dauer des Vertragsverhaltnisses an den tbernommenen
Einrichtungsgegenstanden und Installationen des Bestandsgegenstandes auftreten, auf seine Kosten
beheben zu lassen.

Oer Mieler hat das Betrelen des Mietgegensiandes durch den Vermieter oder dessen Bevollmachlig-

{en aus wichtigen Griinden zu gestatten und den Bestandsgegenstand nach Voranmeldung zugang-
fich zu halten.
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Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter schriftlich anzuzeigen. An-
derungen innerhalb des Mietgegenstandes bedlrfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters und
durfen nur unter Einhaltung der behérdlichen Vorschriften von befugten Gewerbsleuten ausgefihrt
werden. Zuwiderhandlung gegen diese Bestimmung berechtigt den Vermieter, anlaflich der Beendi-
gung des Mietverhilinisses die Wiederherstellung des friheren Zustandes zu verlangen.

Im Ubrigen hat der Mieter, welcher den Mietgegenstand in einwandireien, ordnungsgemaflen Zustand
erhalten hat, nach Beendigung des Mietverhaitnisses, diesen in demselben einwandfreien Zustand an
den Vermieter zuriickzustellen.

Der Vermieter ist berechtigt, Schaden innerhalb des Mielgegenstandes vom Mieter einzufordern.

Befindet sich der Mieter anlalilich der Beendigung des Mietverhaitnisses mit seiner Instandhaltungs-
verpflichtung in Verzug, welcher der Weitervermietung des Mietgegenstandes hinderlich ist, so haflel
der Mieter weiterhin fur die Bezahlung des Mietzinses aus dem Titel des Schadenersatzes.

§9
SONSTIGE BESTIMMUNGEN

Die Aufrechnung von Gegenforderungen des Mieters - welcher Art auch immer — gegen den Mietzins
ist ausgeschlossen. :

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dall von ihm angebrachte Hinweise auf dem Zahlungstrager zufolge
maschineller Bearbeituing nicht zur Kenntnis des Vermieters gelangen kénnen und daher wirkungslos
sind.

Sofern der vereinbarte Mietzins nicht in voller Htthe entrichtet wurde, obliegt die Widmung der belau- |
fenden Zahlungseingdnge dem Vermieter. Es wird ausdrlicklich beiderseits vereinbart, dal} mit den
jeweils zuletzt einlangenden Mietzinszahlungen automatisch allfallige bis zu diesem Zeitpunkt beste-
hende Mietzinsriickstande abgedeckt werden,

Samtliche Mitteilungen an den Vermieter bzw. dessen Bevollméchtigten sind schriftlich vorzunehmen.

Sofern vom Mieter keine andere Zustelladresse bekanntgegeben wird, gelten Zusendungen unter der
Adresse des Mietgegenstandes als zugestellt.

Wahrend der vertraglich vereinbarten Kindigungsirist hat der Mieter den Mietgegenstand zu norma- |
len, zumutbaren Zeiten durch allfallige Nachmieter besichtigen zu lassen. ‘

Allfallige vor Abschiuft dieses Verlrages getroffene mandiiche oder schriftliche Vereinbarungen verlie- |
ren bei Vertragsabschiul ihre Giiltigkeit. Anderungen des Vertragsinhaltes kénnen nur schrifllich er
folgen.

Der Mieter verpflichtet sich zur Einhaltung der jeweils gultigen Hausordnung. ;

Der Mieter bestatigl mit seiner Unterschrift, dall seitens des Vertragserrichters eine umfassende Be
lehrung aller in diesemn Vertragswerk geschlossenen Vereinbarungen vorgenommen wurde,

Fur Streitigkeiien aus diesem Vertrag wird der Gerichtsstand Graz ausdrickiich vereinbart,

§10
INVENTAR
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§11 N
KOSTEN UND GEBUHREN

Die dem Vermieter bzw. seinem Bevollméachtigten im Zusammenhang mit dem Abschluf} des Mietver-
trages erwachsenden Aufwendungen und Zeitgebithren sowie ailfallige Kosten fir Errichtung und
Vergebihrung des Mietvertrages und alter im Rahmen des dadurch begriindeten Mietverhéltnisses
getroffenen Vereinbarungen tragt der Mieter.

Fur Zwecke der Geblinrenbemessung wird festgestellt, dal der auf den Mietgegenstand entfallende

Gesamtmietzins fir das Jahr € ........ L...... ~betr&gt.
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