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MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM
an Wohnung 9-10

Grundbuch 01210 Penzing EZ 1314
B-LNR: 74 Anteil: 70 / 1270
1140 Wien, Matznergasse 25

Bezirksgericht Flinfhaus

1150 Wien, Gasgasse 1-7
in der Exekutionssache

GZ 24 E 54/25z des Bezirksgerichtes Funfhaus
betreffend Zwangsversteigerung

Feststellung des Verkehrswertes

des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum

an Wohnung 9-10

Grundbuch 01210 Penzing EZ 1314
B-LNR: 74 Anteil: 70 / 1270
1140 Wien, Matznergasse 25

Bewertung erfolgt ohne Inventar
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15.12.2025 (erfolglose Befundaufnahme)
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13.01.2026

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Grundbuchsauszug vom:

Besichtigung vom:
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13.01.2026
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BEFUND

Grundbuchsauszug

Stand:

KATASTRALGEMEINDE (01210 Penzing EINLAGEZAHL 1314
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus
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*#*#% Tingeschrédnkter Auszug Kok
* k% B-Blatt eingeschridnkt auf die Laufnummer(n) 74 * kK
. C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt o
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Letzte TZ 6078/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

W = Wohnung

FWGE = flir Wohnzwecke genutzte Einheit

Einlage umgeschrieben gemidh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

HEKK KK I AKK KA A AKAKAA KA INARKN KA A A I AIAN NI I AF P A A A A AR A A A AKN A AT AR AAA KA A AR F AT A I AAA KA I A X

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
606/67 GST-Fléache 440
Bauf. (10) 371
Bauf. (20) 69 Matznergasse 25
Legende:
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebidudenebenflédchen)

HHEHAF I A A A A A A A A A AN A A DA T DHd hhoh hohohodow A2 HHAF A A A A A A A A A A A A AN A AN A A A AL A AA A DA A H hH

5 a 2908/1993 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG

E i o o o o 3 E R o B i e e o o i i

74 ANTEIL: 70/1270

6013/2017 Wohnungseigentum an Wohnung 9-10
3372/2022 IM RANG 2347/2022 Kaufvertrag 2022-04-20 Eigentumsrecht

geldscht
khkAhkkhdhkhkkhkhkAhkhhhAhkhhdrhhhkAhbhhAhhhrhhhh c R i i i i e o
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146 a 6013/2017 Vereinbarung lUber die Aufteilung der Aufwendungen
gem & 32 WEG 2002 gem § 7 Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag 2017-07-07

154 auf Anteil B-LNR 74
a 3372/2022 Pfandurkunde 2022-06-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 450.000, —

fiir Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen (FN 55056s)
b 4374/2025 Klage (HG Wien - 33 Cg 94/25k)
c 6078/2025 Versteigerung siehe CLNR 160

155 auf Anteil B-LNR 74
a 4878/2024 Exektutionsbewilligung 2024-11-13
PEFANDRECHT vollstr EUR 5.624, —

Zinsen und Kosten wie Antrag 2024-11-11 fir

(21 E 3789/24s)
b geldscht
156 auf Anteil B-LNR 74
4946/2024 Antrag 2024-11-15

Al
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PFANDRECHT vollstr EUR 8.208, —
Zinsen und Kosten wie Antrag 2024-11-15

(21 E 3882/24t)
b geldscht

157 auf Anteil B-LNR 74
a 3363/2025 Klage gem & 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 575/25a)
158 auf Anteil B-LNR 74

a 4913/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 2.556,83 samt 4 % Z und
Kosten wie Beschluss 2025-10-15 des BG Innere Stadt Wien
(24 E 54/25z)
159 auf Anteil B-LNR 74
5570/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(9 C 881l/25a)
160 auf Anteil B-LNR 74
6078/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

W

Y

Hereinbringung von vollstr EUR 415.547, 90 samt Zinsen und
Kosten wie Beschluss 2026-01-02
fiilr Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen FN 055056s
(24 E 1/26g beigetreten zu 24 E 54/25z)

b 6078/2025 Pfandrecht siehe CLNR 154

Ahhhhhdhddhhdhhhhdrdhhhhdddddddxdxdxdddd HTNWETIS Frxdxdhdkhddhdhdhhrddddrdrdbdhhhdhhhddk

Eintragungen ohne Wiéhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebaudebeschreibung, Beschaffenheit und Nutzung

Das Wohnhaus im 14. Wiener Gemeindebezirk wurde zu Beginn des 20.Jahrhunders errichtet, seit
Errichtung des Wohnhauses erfolgten diverse Umbauten und Wohnungszusammenlegungen, der
Dachgeschossausbau erfolgte in den Jahren 2016 bis 2024. Das Wohnhaus besteht aus einem
Kellergeschoss, einem Erdgeschoss, drei Obergeschossen und zwei Dachgeschossen.

Die zu bewertende Wohnung Top 9-10 befindet sich im Erdgeschoss.

Im Kellergeschoss sind die Kellerabteile der Wohnungen, zwei Werkstatten und ein Magazin
untergebracht. Im Erdgeschoss, den Obergeschossen und den Dachgeschossen sind Wohnungen
vorhanden.

Das Gebaude ist in Massivbauweise errichtet und hat stral’enseitig eine gegliederte Fassade. Das Dach
ist als Mansarddach ausgebildet.

Das Gebaude ist mit einem Aufzug ausgestattet.

Die Liegenschaft ist parifiziert, an den Wohnungen, den Werkstatten und dem Magazin ist
Wohnungseigentum begrindet und im Grundbuch der EZ 1314 eingetragen. Die Kellerabteile sind den
Wohnungen nicht als Zubehoér gemalt WEG zugeordnet.

Das Wohnhaus ist in einem dem Alter entsprechend durchschnittlichen Zustand vorhanden.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgeméaB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerksdffnungen).
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Wohnungsbeschreibung

Die Wohnung Top 9-10 liegt im Erdgeschoss und besteht aus einem Vorraum, einem Bad, einem WC,
einer offenen Kuiche, einem internen Vorraum, zwei Zimmer und einem Kabinett. Die Wohnung ist
hofseitig (sUdseitig) ausgerichtet. Einem der Zimmer ist ein Balkon vorgelagert (GemdaR
Nutzwertgutachten kein Teil der Wohnung sowie im Ausfiihrungsplan aus 2023 nicht vorhanden!) .
Die Raumhdhe betragt in den Wohnraumen rund 2,80m.

Die Wohnung wird mittels einer Gastherme im Bad beheizt und mit Warmwasser versorgt, die raumseitige
Warmeabgabe erfolgt durch Plattenheizkérper. Die Wohnung wird durch Kunststofffenster belichtet. Im
Vorraum befindet sich der Wohnungsapparat der Gegensprechanlage sowie der Elektrosicherungskasten.
Die Wohnung ist bis auf eine Kiicheneinrichtung (Einbaukuiiche mit Elektrogeraten) unmabliert.

Die Wohnung befindet sich in einem durchschnittlichen bis guten Zustand, der in der Natur vorhandene
Balkon ist baubehérdlich und wohnungseigentumsrechtlich nicht bewilligt und weist baulich keine
ausreichende Absturzsicherung (Ausbildung des vorhandenen Gelanders, Gelanderhohe,
Brustungsmauer zur Nachbarliegenschaft) auf.

Wohnungsausstattung
Vorraum:

Boden: Fliesen
Wande: geputzt und gemailt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: glatte Holztlre in Stahlzarge
Fenster: Kunststofffenster
Heizung: Plattenheizkdrper

Wohnungsapparat der Gegensprechanlage
Elektrosicherungskasten

WC: Boden: Fliesen
Wande: Fliesen auf ca.1m, dartber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: glatte Holztlre in Stahlzarge
Hange-WC mit Unterputzspulkasten
Bad: Boden: Fliesen
Wande: Fliesen
Decke: geputzt und gemailt
Tare: glatte Holztlre in Stahlzarge
Fenster: Kunststofffenster
Heizung: Handtuchheizkérper

gemauerte Dusche mit Armatur
2 Handwaschbecken mit Armatur

Gas-Therme
Kabinett:
Boden: Holzboden
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Ture: glatte Holztlre in Stahlzarge
Fenster: Kunststofffenster
Heizung: Plattenheizkdrper
Kiche: Boden: Fliesen
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tdre: offen zu Vorraum
Fenster: Kunststofffenster
Heizung: Plattenheizkorper

U-férmige Klchenausstattung mit Geraten

GZ-25175-1140_Matznergasse25-a/Gutachten
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Zimmer:
Boden:
Wande:
Decke:
Ture:
Fenster:
Heizung:

Vorraum:
Boden:
Wande:
Decke:
Ture:

Zimmer:
Boden:
Wande:
Decke:
Ture:
Fenster:
Heizung:

Balkon: Boden:
Gelander:

Holzboden

geputzt und gemalt
geputzt und gemailt
offen zu Kiiche
Kunststofffenster
Plattenheizkorper

Holzboden
geputzt und gemailt
geputzt und gemalt

glatte Holztlre in Stahlzarge

Holzboden
geputzt und gemalt
geputzt und gemailt

glatte Holzture in Stahlzarge
Kunststofffenster, -balkontlre

Plattenheizkorper

Holzbohlen
Metall

keine ausreichende Absturzsicherung, Geldnder und seitliche Briistungsmauer zu niedrig,
Geldnderausbildung ist nicht fachgerecht ausgefiihrt
(horizontale Metallrohre, zu groBe Abstidnde zwischen den Metalirohren,...)

Die Wohnung ist bis auf die Kiichenausstattung unmaobliert.

Topografie

Nutzflache Wohnung Top 9-10:

73,81 m?

Die Nutzflache der Wohnung ist dem Nutzwertgutachten Arch.Dipl.Ing. Hans-Wolfgang Jager vom

10.10.2016 entnhommen.

Eine vermessungstechnische Uberpriifung auf Ubereinstimmung des baulich vorhandenen
Bestandes mit den zu Grunde liegenden Planunterlagen ist im Zuge der Befundaufnahme durch
den Sachverstédndigen nicht erfolgt, die angefiihrten Nutzflichen sind ausschlieBlich Planmasse
aus den vorliegenden Planunterlagen bzw. dem Nutzwertgutachten ohne geodatische
Uberpriifung des Bestandes!

Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstlick mit der Nr. 606/67 in der EZ 1314. Die Liegenschaft grenzt
ostseitig mit einer Lange in StralRenflucht von rund 16m an die Matznergasse.

GroRe der Liegenschaft

Grundstiicksflache der Liegenschaft

EZ 1314

440 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht durchgefiihrt.

Stand: 17.02.2026
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Flachenwidmung

Gemaly gultigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 6847) liegt die Liegenschaft im "Bauland Wohngebiet - W" mit der Bauklasse Ill in
geschlossener Bauweise, hofseitig ist "G - Gartnerische Ausgestaltung” widmungsmaRig festgelegt.

ey

Flichenwidmungs- und

EOEMED

Bebavungsplan
N 9 7
E{E,GE/EQ

MED

W barsarand ung: nur mit {J uelke nangabe.

Fieine Habtu ngs b ia st gt un HCHgG T Kein Rechitsa ns pruch atkthar
Quellanangate Staatiwien - Wannas 5

Cractdatum: FLOL202E 14230 wien.g.at/flaec henwsidmung/ public

Baubehoérdliche Bewilligungen

Das Wohnhaus wurde zu Beginn des 20.Jahrhunderts errichtet. Seit Errichtung des Wohnhauses erfolgten
diverse Bauliche Anderungen sowie Wohnungszusammenlegungen, Baubewilligungen dafiir liegen im
Bauakt auf. Der Dachgeschossausbau und Lifteinbau erfolgte aufgrund der Baubewilligungen MA 34/14-
128103-2016-1 vom 27.07.2016 und MA 34/14-128103-2016-42 (1.Planwechsel) vom 18.05.2018. Die
Fertigstellungsanzeige daflr liegt unter der Aktenzahl MA37/128103-2016-38 vom 16.01.2024 auf.

Energieausweis

Der spezifische Heizwarmebedarf betrdgt gemal dem von der Hausverwaltung Ubergebenen
Energieausweis vom 26.04.2012 rund 121 kWh/m?a.

Anschliisse

Die Liegenschaft ist an das o6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen und verfiigt Gber Strom-, Gas-,
Wasser- und Kanalanschluss.

Verwaltung des Wohnhauses

Das Wohnhaus wird von der Hausverwaltung
IV Mag. Alois Rosenberger GmbH
1090 Wien, Berggasse 31

verwaltet.
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Betriebskosten - monatliche Aufwendungen

Die monatliche Vorschreibung der Betriebskosten betragt gemafl Vorschreibung 12/2025 derzeit (inkl.

Umsatzsteuer):
Betriebskosten 127,42 €
Rucklage 78,24 €
gesamt per Monat 205,66 €

Per 23.12.2025 besteht gemall Kontoauszug eine offene Forderung der Eigentimergemeinschaft in Hohe
von € 3.483,66.

Die Aufwendungen fiir elektrische Energie und Gas sind verbrauchsabhangig mit den Energieversorgern
zu verrechnen.

Riicklagen Wohnhaus
Die Reparaturriicklage fir das Wohnhaus betragt gemal Schreiben der Hausverwaltung per 23.12.2025
rund € 24.000,-- zu Gunsten der Eigentimergemeinschaft.
Gemal Auskunft der Hausverwaltung sind derzeit keine gréReren Arbeiten geplant.

Bestandrechte - Vermietung

Der Verpflichtete wurde vom Gericht anlasslich der Anordnung der Schatzung ausdriicklich um
Ubermittlung aller Unterlagen insbesondere betreffend Bestandrechte ersucht.

Da von Verpflichtetenseite keinerlei Reaktion erfolgte und auch sonst keine Hinweise fiir das
Vorhandensein von Mietrechten bestehen, wird von Bestandfreiheit ausgegangen.

Kontaminierung

Gemaly Abfrage beim Umweltbundesamt vom 19.01.2026 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaft auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.

Lage

Das Wohnhaus liegt in mittlerer Wohnlage im 14. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien in einem dicht
besiedelten Wohngebiet zwischen der Hutteldorfer Stral’e im Norden und der Marzstrale im Suden, das
teilweise mit einzelnen Gewerbebetrieben und Blrobauten durchmischt ist.
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Verkehrsverhiltnisse
Uber die Hitteldorfer Strale ist die als Westausfahrt bezeichnete Hadikgasse in Richtung zur A1 -
Westautobahn "Anschlussstelle Auhof" erreichbar. Uber die Linzer StralRe, die Winckelmannstrale und
die Grunbergstralle ist die Altmannsdorfer Strale als Zubringer zur A2 - Sidautobahn erreichbar. An
offentlichen Verkehrsmitteln steht die Straflenbahnlinie 49 in der Hitteldorfer StralRe stadteinwarts mit
Anbindung an die U-Bahnlinie U3 (Station Hutteldorfer StralRe) und stadtauswarts in Richtung zum
Schnellbahn- und Bus-Bahnhof Hutteldorf zur Verfligung, in der Ameisgasse die Autobuslinie 51A mit
Anschluss an den Verkehrsknotenpunkt Kennedybriicke (U-Bahnlinie U4, diverse Stralenbahn- und

Autobuslinien) sowie die Vorortelinie (Haltestelle Breitensee).

Infrastruktur

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der direkten Umgebung vor allem in der Hutteldorfer Stralle
vorhanden. Die nachstgelegenen Einkaufszentren sind das "EKZ Lugnercity" am Neubaugurtel
(stadteinwarts) und das "EKZ Auhofcenter" stadtauswarts im Nahbereich des Anschlusses zur A1-
Westautobahn. Einige GroRbetriebe des Einzelhandels und Fachmarkte sind an der Hadikgasse
vorhanden.

Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk bzw. in den angrenzenden
Bezirken gegeben. Schulen und Kindergérten sind in der ndheren Umgebung vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von persdnlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauRerung zu erzielen ware. Der gewohnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfligung.
Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung einer Eigentumswohnung ist das Vergleichswertverfahren als das fiur
Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum geeignete Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

Aus dem Ergebnis des Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu berilicksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstédnde wertmaRig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elekirischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
liberpriift, deren ordnungsgeméfie Funktion wird bei der Bewertung vorausgeseizt.
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebéudes
zuzuordnen sind.

- Nicht beauftragt ist - soweit tiberhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwédrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerldosch- und Brandschufzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanfagen und Kiihltiirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.S. des DVVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die Mal3zah! von 100KBE/100m/{ nicht
liberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinifich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemad&ll gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchlichen Baufiihrung
vom genehmigten Bauplan vorliegen und sémtliche behérdliche Auflagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebédudes wurde ausschiief3lich durch duReren
Augenschein anfésslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Deftailflierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben iiber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachverstindigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfdlliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Hersfelfungskosten
wird vom Sachverstindigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstédnde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
tiblichen, ordnungsgeméRen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
aflem bei der ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstédnde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer iblichen, ordnungsgemélen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor allem und iiberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestellten Grenzen nicht in der Natur liberpriift wurden.

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung tibernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Vergleichswert

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG.
Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes eines bestandfreien Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum eines Mehrfamilienwohnhauses das geeignete Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Eigentumswohnungen aus den Jahren
2023 bis 2025 in der naheren Umgebung erhoben.

Wertbeeinflussende Unterschiede der einzelnen Vergleichsdaten (Vergleichswohnungen) im Bezug zur
bewertungsgegenstandlichen Wohnung mussten wertmaRig vergleichbar gemacht (harmonisiert) und
entsprechend den wertmaRigen Veranderungen der Kaufpreise auf das Bewertungsjahr valorisiert werden.
Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Vergleichsobjekte - Kaufvorgange 2023 bis 2025

Vergleichsobjekt 1

Tagebuchzahl 1668/2023 Hiitteldorfer StralBe 157
Mindestanteil 46 / 1251 WE-Begriindung 2008
Nutzflache 47,00 m? + 2,95m? Terrasse
Vergleichsflache 47,00 m?
Kaufpreis € 170.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter -10%
Freiflédchen -10%
Harmonisierungsfaktor -20%
harmonisierter Kaufpreis € 136.000,00
Datum Kaufvertrag 09.02.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 136.000,00 |
Vergleichsobjekt 2
Tagebuchzahl 600/2024 Leyserstralle 1
Mindestanteil 80 / 1841 WE-Begriindung k.A.
Nutzflache 86,00 m? + Balkon
Vergleichsflache 86,00 m?
Kaufpreis € 360.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter -10%
Freifldchen -10%
Harmonisierungsfaktor -20%
harmonisierter Kaufpreis € 288.000,00
Datum Kaufvertrag 27.12.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 288.000,00 |
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Vergleichsobjekt 3

Tagebuchzahl 1483/2024 Dampierrestral3e 6
Mindestanteil 660 / 37320 WE-Begriindung 1970
Nutzflache 41,00 m?
Vergleichsflache 41,00 m?
Kaufpreis € 145.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflédchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 145.000,00
Datum Kaufvertrag 07.03.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 145.000,00

Vergleichsobjekt 4

Tagebuchzahl 1905/2024 LeyserstralBe 2A
Mindestanteil 148 /| 12514 WE-Begriindung 2018
Nutzflache 70,00 m? + Balkon
Vergleichsflache 70,00 m?
Kaufpreis € 355.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter -10%
Freiflédchen -10%
Harmonisierungsfaktor -20%
harmonisierter Kaufpreis € 284.000,00
Datum Kaufvertrag 22.03.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 284.000,00

Vergleichsobjekt 5
Tagebuchzahl 4487/2024 Dreyhausenstral3e 34
Mindestanteil 132 / 4210 WE-Begriindung 1976
Nutzflache 85,00 m? + Loggia
Vergleichsflache 85,00 m?
Kaufpreis € 240.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflédchen -10%
Harmonisierungsfaktor -10%
harmonisierter Kaufpreis € 216.000,00
Datum Kaufvertrag 11.09.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 216.000,00 |

Vergleichsobjekt 6

Tagebuchzahl 4840/2024 Dreyhausenstral3e 32
Mindestanteil 73 |/ 4210 WE-Begriindung 1976
Nutzflache 45,00 m?
Vergleichsflache 45,00 m?
Kaufpreis € 139.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflachen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 139.000,00
Datum Kaufvertrag 28.10.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 139.000,00 |

Stand: 17.02.2026
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Vergleichsobjekt 7

Tagebuchzahl 4707/2025 LeyserstralBe 2A
Mindestanteil 52 | 6257 WE-Begriindung 2018
Nutzflache 56,00 m? + Balkon
Vergleichsflache 56,00 m?
Kaufpreis € 324.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter -10%
Freiflachen -10%
Harmonisierungsfaktor -20%
harmonisierter Kaufpreis € 259.200,00
Datum Kaufvertrag 26.05.2025
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 259.200,00 |
Vergleichs-| harm. + valor. y
Flache Kaufpreis €/m?
Vergleichsobjekt 1 47,00 136.000 2.893,6
Vergleichsobjekt 2 86,00 288.000 3.348,8
Vergleichsobjekt 3 41,00 145.000 3.536,6
Vergleichsobjekt 4 70,00 284.000 4.057 1
Vergleichsobjekt 5 85,00 216.000 2.541,2
Vergleichsobjekt 6 45,00 139.000 3.088,9
Vergleichsobjekt 7 56,00 259.200 4.628,6
Summen 430,00 1.467.200 24.094,8
arithmetisches Mittel 3.442 .1
Abzug fiir Lage im Erdgeschoss - hofseitig: -5% = -1721
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 3.270 € / m? Nutzflache
Ermittlung Vergleichswert
berechnen: Wohnung: 73,81 m? x 3.270 x 1,00 = 241.359 €
Wertminderung wegen Mangel und Schaden 0€
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€

Fiir den vorhandenen Balkon ohne
baubehdérdliche und ohne
wohnungseigentumsrechtliche Bewilligung
sowie ohne entsprechende

Absturzsicherungen

wird ein Abzug in Héhe von rund 10,0%  angesetzt. ergibt rund -24.136 €

Wert des Zubehors Einbaukiche mit Geraten Zeitwert rund 2.000 €
Vergleichswert 219.223 €
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Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 1314 B-LNR 74 mit Abfragedatum 19.01.2026 sind folgende Rechte und Lasten
eingetragen:

Eintragungen im A2-Blatt:  keine Eintragungen

S S S RS RS SRR EEEEE SRS RS S S S S S Az eSS RS S S SRS SR SRS SRS RN EEEEEEE SRS EEE S
5 a 23508/1993 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
Die Eintragung stellt weder ein wertbeeinflussendes Recht noch eine wertbeeinflussende Last dar.

Eintragungen im C-Blatt:

LSSt R Rt SRSt SRttt E NS EESE SR ERESESSEEREEEEEEE SRS

146 a 6013/2017 Vereinbarung iliber die Aufteilung der Aufwendungen

gem § 32 WEG 2002 gem § 7 Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag 2017-07-07
154 auf Anteil B-LNR 74
a 3372/2022 Pfandurkunde 2022-06-17
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 450.000, —

flir Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen (FN 55056s)
b 4374/2025 Klage (HG Wien - 33 Cg 94/25k)
c 6078/2025 Versteigerung siehe CLNR 160

155 auf Anteil B-LNR 74
a 4878/2024 Exektutionsbewilligung 2024-11-13
PFANDRECHT vollstr EUR 5.624, ——

Zinsen und Kosten wie Antrag 2024-11-11 fiir

(21 E 3789/24s)
b geldscht

156 auf Anteil B-LNR 74
a 4946/2024 Antrag 2024-11-15
PFANDRECHT vollstr EUR 8.208, —

Zinsen und Kosten wie Antrag 2024-11-15

(21 E 3882/24t)
b geldscht

157 auf Anteil B-LNR 74
a 3363/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 575/25a)
158 auf Anteil B-LNR 74

a 4913/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon wvollstr EUR 2.556,83 samt 4 § Z und
Kosten wie Beschluss 2025-10-15 des BG Innere Stadt Wien
(24 E 54/25z)
159 auf Anteil B-LNR 74
5570/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(3 C 881/25a)
160 auf Anteil B-LNR 74
6078/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

m

W

Hereinbringung von vollstr EUR 415.547, 20 samt Zinsen und
Kosten wie Beschluss 2026-01-02
fiir Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen FN (055056s
(24 E 1/26g beigetreten zu 24 E 54/25z)

b 6078/2025 Pfandrecht siehe CLNR 154

Gemdl Wohnungseigentumsvertrag werden die Aufwendungen gemédfBl $ 17 Mietrechtsgesetz nach
Nutzflachen aufgeteilt.

PFANDRECHTE werden bei der Wertermittlung nicht berticksichtigt (keine wertbeeinflussenden Lasten),
sind jedoch im Zuge einer VerduBerung der Liegenschaft entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0€
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Ermittlung des Verkehrswertes

Vergleichswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum 219.223 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 219.223 €

Rechte und Lasten 0€
219.223 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 219.000 €

Da bei der Wertermittlung alle wertbeeinflussenden Faktoren berilicksichtigt werden konnten, kann der
Vergleichswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht
notwendig.

Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum an Wohnung 9-10
mit Rechte und Lasten 219.000 €

(in Worten Euro Zweihundertneunzehntausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier” Wert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum an Wohnung 9-10.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemdB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkso6ffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 18 Seiten.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 17.02.2026
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

25175-1140

BEILAGENSAMMLUNG
ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN
MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM
Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES des Miteigentumsanteiles
- Wohnungseigentum an Wohnung 9-10 - an der Liegenschaft
Grundbuch: 01210 Penzing
Einlagezahl: 1314 B-LNR: 74
Mindestanteil: 70 / 1270
Bezirksgericht: Funfhaus
Adresse: 1140 Wien, Matznergasse 25

INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug

Beilage 2 Grundriss

Beilage 3 Fotodokumentation

Beilage 4 Energieausweis (Auszug)

Beilage 5 Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 01210 Penzing EINLAGEZAHL 1314
BEZIRKSGERICHT Fiunfhaus

EE I I e

*** Fingeschrdnkter Auszug Ktk
Fikk B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer(n) 74 ik
bt C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt Ll

HHA KA A E AN A AT A A A AN A A AT AN A A A A A AT A A A A A A A A AN A A A A A A A A A A AT A A A A A A A A A hdd b hohd ok

Letzte TZ 6078/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

W = Wohnung

FWGE = fir Wohnzwecke genutzte Einheit

Einlage umgeschrieben gemidB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

ook e etk o ok ok ok o e okt o o ke ke ke e e ok e ke e ke e b ok e o ke e e e e ok Al oA e ok ok o ok ket ot o ok ok ke ke ke ke ke o e b e ke ok e b o e ke ke b ok e b ok e ke

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
606/67 GS8T-Flédche 440
Bauf. (10) 371
Bauf. (20) 62 Matznergasse 25
Legende:
Bauf.(10): Bauflidchen (Gebiude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebédudenebenflédchen)

HAIHKKK KKK KA FAAAFKA AKX A I AAF AT AIKFTAFFLD DD FH I KA I A A AT I A I HAA KN AA A A I A A I A A A IR A T A AT A H

5 a 2908/1993 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG

E i R o e o i 3 A i o i

74 ANTEIL: 70/1270

6013/2017 Wohnungseigentum an Wohnung 9-10
3372/2022 IM RANG 2347/2022 Kaufvertrag 2022-04-20 Eigentumsrecht

geldscht
e i o i o I c E i o i I e

* Q0 O P

* kA Kk kK
146 a 6013/2017 Vereinbarung lUber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem § 7 Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag 2017-07-07

154 auf Anteil B-LNR 74
a 3372/2022 Pfandurkunde 2022-06-17
FFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 450.000, —

fliir Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen (FN 55056s)
4374/2025 Klage (HG Wien - 33 Cg 94/25k)
c 6078/2025 Versteigerung siehe CLNR 160

135 auf Anteil B-LNR 74
a 4878/2024 Exektutionsbewilligung 2024-11-13
PFANDRECHT vollstr EUR 5.624,—

Zinsen und Kosten wie Antrag 2024-11-11 fir

(21 E 3789/24s)
b geldscht
156 auf Anteil B-LNR 74
4946/2024 Antrag 2024-11-15

i
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

157

158

160

E i I

w

W

W

PFANDRECHT
Zinsen und Kosten

vollstr EUR 8.208, ——

wie Antrag 2024-11-15

(21 E 3882/24t)
geldscht
auf Anteil B-LNR 74
3363/2025 Klage gem
auf Anteil B-LNR 74

§ 27 Abs 2

WEG 2002 (9 C 575/25a)

4913/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 2.556,83 samt 4 % Z und
Kosten wie Beschluss 2025-10-15 des BG Innere Stadt Wien

(24 E 54/25z)
auf Anteil B-LNR 74

5570/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002

(3 C 881/25a)
auf Anteil B-LNR 74

6078/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 415.547,820 samt Zinsen und
Kosten wie Beschluss 2026-01-02

Weinviertel Nordost eGen FN 055056s
(24 E 1/26g beigetreten zu 24 E 54/25z)

flir Raiffeisenbank

b 6078/2025 Pfandrecht siehe CLNR 154

HINWEIS **x**xdhkdhdhhkhrhhhhhdhhrdhhhhhrhahhhhhk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3
FOTODOKUMENTATION

Ansicht Matznergasse

Hausflur Stiegenhaus
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Bad Kiche

Zimmer
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Zimmer mit Balkonture

Zimmer

Balkon

Seite 3von 4 GZ-25175-1140_Matznergasse25/Beil3_Fotos



Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Kabinett

Innenhof Keller
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 4
ENERGIEAUSWEIS (AUSZUG)

Energieausweis fur Wohngebadude

gemalk ONORM H 5055
und Richtlinie 2002/91/EG sttt fr Bautochnik

GEBAUDE

Gebdudeart Mehrfamilienreihenmittelhaus Erbaut 1900
Gebdudezone Katastralgemeinde

Straite Matznergasse 25 KG-Nummer

PLZ/Ort 1140 Wien-Penzing Einlagezahl

WEG Malznergasse 25 Otto Friedrich u.

Partner GmbH Grundsticksnummer

Eigentiimerin

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA})

m
A
@ g} > | >
= + +
= +

Erstellerin Hans Schwelch Crganisation allg.ger.zert.Sachverst...
Erstellerin-Nr Ausstellungsdatum 26.04.2012
GWR-Zahl Giiltigkeitsdatum 25.04.2022
Geschéftszahl Unterschrift
Diessr Energieauswais entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz' des 1

Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG (iber die Gesamtenergiseffizienz
von Gebéuden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG).

"Gebaudeprofi Dug" Software, ETU GmbH, Version 4.0 4 vom 03 042012, www ety at
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Energieausweis fiir Wohngebaude

geman ONORM H 5055 ==
und Richtlinie 2002/91/EG ot s Instiot i Bavtechnis

GEBAUDEDATEN KLIMADATEN

Brutto-Grundfl&che 1.432,5 m? Klimaregion Region W
beheiztes Brutto-Volumen 4.655,6 m* Seehdhe 210 m
Charakteristische Lange {Ic) 3,17 m Heizgradtage 3256 K-d
Kompaktheit {AN) 0,31 m’ Heiztage 271d
mittlerer U-Wert (Um) 1,42 n‘fl\‘IK Narm-Aussentemperatur -14,0 C
LEK-Wert 82,57 Soll-Innentemperatur 20,0 C

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB 173.504 kWhfa 121,17 kWh/mPa 166.350 kWh/a  116,1 kWh/m?a
WWWB 18.300 kWh'a 12,8 kWh/m?a
HTEB-RH 69.867 k\Wh/a 48,8 kwWh/m?a
HTEB-WW 2.400 kWh/a 1,7 kWh/im?a
HTEB 72.267 kWhia 50,4 kWh/m?a
HEB 256.918 kWh/a 1794 kWh/m*a
EEB 256.918 kWhfa  179,4 kWh/m?a
PEB

CO,

ERLAUTERUNGEN

Heizwarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die RAume abgegebene Warmemenge, die bendtigt wird, um wahrend der

Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur von 20C zu halten.
Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge, die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren gent.
Endenergiebedarf (EEB): Enargiemenge, die dem Energiesystem des Gebaudes fiir Heizung und Warmwasserversorgung
inklusive notwendiger Energiemengen fir die Hilfsbetriebe bei einer typischen
Standardnutzung zugefithrt werden muss.

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieftlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter 2
kinnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen aufireten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen
aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiezahlen von den hier angegebenen abweichen.

"Gebdudeprofi Duo” Software, ETU GmbH, Version 4.0.4 vom 03.04.2012, wwaw.etu.at
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EZ 1314 KG 01210 F_’enzing

ahgeschlossen zwischen den in der angeschlossenen Tabelie angeflhrten Personen wie
folgt {Wohnungseigentimer und Wohnungseigentumsbewerber).
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§ 1 Praambel

Die in der Tabelle unter Punkt 1.) Mit- und Wohnungseigentiimer" genannten Perscnen
sind samtliche grundbiicherliche Mit- und Wohnungseigentimer der EZ 1314 KG 01210
Penzing, Bezirksgericht Finfhaus, hestehend aus dem Grundstick Nr. 606/67 samf dem
darauf errichteten Gebaude mit der Grundsticksadresse Matznergasse 25, 1140 Wien.

Die in der Tabelle unter Punkt .11} Wohnungseigentumsbewetber* genannten Personen
Herr Dipl. Ing. {FH) Siegfried Brandner, gebh. 09.12.1972 und Frau Tetiana Skliar,
geb. 08.05.1968, sind Wohnungseigentumsbewerber.

Das auf der Liegenschaft EZ 1314 KG 01210 Penzing befindliche Gebaude befindet sich
in einem santerungshedurftigen Zustand, inshesondere muss das Dach erneuert und eine
Sanierung der Fassade durchgefihrt werden. Ebenso wird zur Aufwettung des Gebaudes
eine Liftanlage eingebaut. Nach dem die Wohnungseigentimergemeinschaft iber keing
entsprechende Ricklage verfugt, um diese Arbeiten durchzufiihren, hat sie in der
Eigentimerversammiung  vormn  19.09.2013  beschlossen, den defzeit noch als
Allgemeinfiache gewidmeten Rohdachboden an einen Dritten zum Ausbau zu Ubertragen,
wenqi dieser als Gegenleistung die Sanierung des Daches sowie weitere erfordetliche
Sanierungsarbeiten auf seine Kosten durchfilhrt,

Die Wohnungseigentumsbewerber haben sich bereit erklar, diese Arbeiten auf ihre
Kosten zur ungeteilten Hand gegen Uberlassung des Rohdachbodens durchzufiihren.
Das gesamte Dachgescholl wird nach Abtragung des Dachstuhtes und Herstellen einer
neuen Dachkonstruktion zwecks Einbau von 6 Wohnungen ausgebaut. Im Lichthof an der
rechten Grundgrenze wird ein Aufzugsschacht errichtet, wobei in samtlichen Geschofien
Gangtoiletten abgebrochen werden. Bei der Hoffront des Strafentraktes sowie beim
Seitentrakt werden Balkene auf Stitzen samt integriertem Fluchtfeitersystem eingebaut.

Zum Zwecke der Ubertragung des derzeit noch als Allgemeinfliche gewidmeten
Rohdachbodens ist eine MNeuparifizierung notwendig, sodass dieser ehemalige
Rohdachboden seibstandige WE-Objekte darstell; ebenso wurde eine Zusammenlegung
der Wohnungen Top Nr. 9 und 10, Top 20-22, Top 23-24, Top 25-26, Top 27-28, Top 30-
31 sowie eine Standardhebung der Wohnungen Top 8, Top 13, Top 14, Top 15 und Top
29 durchgefihrt, sodass auch diesbeziiglich eine Neuparifizierung notwendig wurde,

Zu diesem Zweck wurde von Herm Dipl.-Ing. Hans-Wolfgang Jager ein Gutachten gemalk
§6 Abs 12 2 WEG 2002, ein Nutzwertgutachten gemdflt § 3 Abs 2 7 4 WEG 2002 sowie
eine Nutzflachenaufsiellung, jewsils am 10.10.2016 erstelt, wodurch sich die Nutzwerte
(i) infolge  Bewertung des im  getmeinsamen Eigentum  der  Mit-  und
WohnungseigentUmer befindlichen ehemaligen Rohdachbodens mit insgesamt
404
(i) infolge der neuen Bewertung der Wohnungen, der Werkstatten und Magazine
mit Insgesamt 866 [(somit im Vergleich zum bishengen Wert von 681 eine
Erhédhung von 175)
von derzeit 691 auf 1270 erhohen.
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Dabel wurden auch (i} sieben Kellerabteile bzw. Einlageningsraume, {ii} vier
Dachterrassen und {iil) ein AR/Gang als Zubehdr-Wehnungseigentum festgesetzt und
den einzelnen Wohnungen - wie aus der Spalte G der Tabelle ersichilich - zugeordnet.
Der im Souterrain  befindliche Kindenwagen- und Fahimadabstelfraum  bleibt  &in
allgemeiner Teil der Liegenschaft,

Auf dieser Grundlage schlisflen die Vertragspartefen gegenstandlichen Nachfrag zum
Wohnungseigentumsvertrag, der den Wehnungseigentumsvertrag vom  23.04.1993,
angezeigt dem Finanzamt flr Gebihren, 1H.f»strkehr:sieuern und Gliicksspiel in Wien am
25.09.1992 zu 428156, erganzen soll.

& 2 Eigentumsyerhiltnisse

Die in der angeschlossenen Tabelle unter Punkt 1) in der Spalte B angefuihrten und
namentlich genannten Vertragsparteien haben auf Grund eines Kaufvertrages mit den in
der angeschlossenen Tabelle unter Punkt 1) in der Spalte B angeflhrten und namentlich
genannten bisherigen Mit- und Wohnungseigentimern die unter Punki 11} in Spalte C
{gesamt)  ausgewiesenen  Miteigentumsanteile,  werbunden  mit  zuklnftigen
Wohnungseigentum an den unter Punkt II) in Spalte AZ und G ersichtlichen
Wohnungseigentumseinheiten im Sinne des § 2 Abs 2 WEG 2002 envorben.

Die Vertragsparielen beabsichtigen, an den Wohnungen im Dachgescholt (den
ehemaligen Rohdachboden) Wohnungseigentum zu begrinden sowie die bergits
bestehenden Wohnungseigentumsohjekte neu zu parifizieren,

Die in der Tabelle unter Punkt L) genannten Mit- und Waohnungseigentimer haben ihre
Liegenschaftsanteile bereits vor Vorliegen der Nutzwertneufestsetzung kauflich erwotben
und bereits mit Wohnungseigentumsvertrag  vom  23.04.19%3  Wahnungseigentum
begrindet.

Hinsichtlich der durch die Meubewertung der Wohnungen, der Werkstatten und kagazine
der bisherigen Mit- und Wohnungseigentiimer notwendigen Anderungen bei den Anteilen
werden nunmehr gemal § 10 Abs. 3 WEG 2002 zur Begrindung von geandertem
Wohnungseigentum  die  zur  Schaffung  der  erforderlichen  Mitelgentumsanteile
notwendigen Vernderungen durch Berichtigung der bestehenden Miteigentumsanteile in
sinngemaler Anwendung des § 136 Abs. 1 GBG 1955 durchgefihrt.

Samtliche hisherigen Mit- und Wohnungseigentumer erklaren ihre Miteigentumsantaile in
Folge der neuen Nutzwertberechnung zu berichtigen, wobei die Berichtigung der
Miteigentumsanteile ohne Anspruch auf Ausgleich erfolgt. Die bisherigen Mid- und
Wohnungseigentimer bestatigen mit Unterfertigung die Unentgeltlichkeit der Ubertragung
bzw. Ubernahme von Miteigentumsanteilen und stellen fest, dass die Anderung der
Anteile entsprechend der neuen Nutzwerfestsetzung und auch die Uberiragung bzw.
{Jbernahme von Anteilen vor Unierfertigung dieses Nachtrags hereits erfolgt ist. Die
bisherigen Mit- und  Wohnungseigentimer ergilen aunmehr ihre  ausdrickliche
Zustimmung zur unentgeltiichen Richtigstellung der vor der Neuparifizierung festgesetzten
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Liegenschaftsanteile entsprechend den in der angeschlossenen Tabelle unter Punkt L) in
der Spalfe F angefuhrien Anteilen.

Sowelt  Miteigentumsanteile  zum  Zwecke der  Begrindung  gemeinsamen
Wohnungseigentums gemall § 13 WEG 2002 durch eine Eigentimerpartnerschaft
erworben wurden, ist dies aus Spalte D der Tabelle ersichtlich.

Die in der Tabelle unter Punkt 11.) genannteh Wohnungseigentumshewerber haben ihre
Liegenschaftsanteile mit gesondertem Kaufvertrag kauflich erworben.

Cie in der Tabelle unter Punkt 11.) genannten Wohnungseigentumswerber (ibernehmen
eweils von den Antellen der in der Tabelle unter Punkt [.) genannten Mit- und
Waohnungseigentimer an der Liegenschaft EZ 1314 KG 01210 Penzing, jene Anteile, die
zum Eigentumserwerb der in der Tabelle in den Spalten A2 und G angefihrten Objekten
jeweils erforderlich sind, sie ereilet ihre ausdrickliche und unwiderrufliche Zustimmung,
das Eigentum entsprechend der m der angeschlossenen Tabelle in der Spalte F
angeflihrten Antefle einzuverleiben.

Die tatsichlichen Ubemahmen bzw. Ubergaben der jeweiligen Liegenschaftsanteile
erfolgte Zwischen den Mit- und Wohnungseigentimern und
Wohnungseigentumsbewerbern bereits vor Unterfertigung dieses Vertrages.

De in der Tabelle unter Punkt |.) genannten Mit- und Wohnungseigentuimer Ubergeben
und dbernehmen wechselseitiy und  jewells unenigefflich wvon ihren  jeweiligen
Liegenschaftsanteilen an der Liegenschaft EZ 1314 KG 01210 Penzing, jene Anteile, die
zum Eigentumserwerb der in der Tabelle in den Spalten A2 und G angefithrten Objekten
jeweils erforderlich sind; sie berichtigen sohin ifre in der angeschlossenen Tabelle in der
Spalte C angeflhrien Miteigentumsanteile entsprechend der Nutzwerineufestsetzung des
Herm Dipl.-Ing. Hans-Wolfgang Jager vom 10.10.2016 derart, dass den Vertragsparteien
nunmehr die in der angeschlossenen Tabells in der Spalte F angefiinrien Anteile bzw. die
angefihrten Nutzwere zukommen; sie ertetlen ihre ausdrickliche und unwiderrufliche
Zustimmunyg, das berichtigte Eigentum entsprechend der in der angeschlossenen Tabelle
in der Spalte F angefilhrten Anteile einzuverleiben. Die tatsdchlichen Ubemahmen bzw.
{Uhergaben der jeweiligen Liegenschaftsanteile erfolgte zwischen den Miteigentiimemn
bereits vor Unterfertigung dieses Vertrages und ganzlich unentgeltlich.

8 3 im Grundbuch eingetrageng Belastungen

Zwischen den Yerdragsschliehenden wird einvernehmlich vereinbard, dass die ob den
VertragsschlieBenden  jeweils  zukommenden  Miteigentumsantsilen  einverleibten
Belastungen nunmehr auf den berichtigten Liegenschaftsanteilen, mit welchen das
Wohnungseigentum durch diesen Nachtrag verbunden wird, sicherzustellen sind und die
hierfdr  notwendigen  Urkunden,  inshesondere  Zustimmungserklaringsn  der
Buchberechtigten, durch die jeweiligen Verragsschliefenden beizuschaffen sind.
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§ 4 Nutzwertgutachten

Dig in der Tabelle in Spalte F angefihren Nutzwerte fir die gegenstandliche Lisgenschaft
wurden mit Gutachten des Herm Dipl.-lng. Hans-Wolfgang Jager vom 10.10.2016
berachnet und mit Entscheidung der MA 50 — Schli-IlM013682-2016 vom 12.01.2017 im
Sinne des § 9 Abs. 2 WEG 2002 neu festgesetzt.

Die Yertragsparteien erklaren ausdriicklich, dass inen dieses
Nutzwertberechnungsguiachten bekannt ist und sie mit diesem einverstanden sind.

Sie stimmen einer allfalligen unenigeltlichen Berichtigung ihrer Miteigentumsanteile (von
Spalte C auf Spalte F) der Tabelle zu.

& 5 Wohnungseigentumsbegriindung

Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002} raumen sich die
Vertragsparteien hiermit wechselseitig das Waohnungseigentumsrecht ein, das ist das
Recht, die aus der Tabelle in der Spalte A2 und G angefiihrten Objekte der

gegenstandlichen Liegenschaft ausschliefilich zu nutzen und hieruber alleing zu verflgen.

Die Vetfragspareien vereinbaren ausdrickiich, dass bis zur Verblcherung dieses
Wohnungseigentumsvertrages  die  darin - enthallenen  Bestimmungen  als
Benlitzungsvereinbarung unter den Miteigentimern voll inhaltlich gelten.

Alle {ibrigen Teile der Liegenschaft, an welchen nicht einem Miteigentimer das Recht zur
ausschlieflichen Nutzung ({Wohnungseigenium) eingeraumt wurde, verbleiben zur
gemeinsamen Nutzung und Verfligung samtlichen Miteigentimern. Hiebei handelt es sich
insbesondere um die Gangflachen, die Stiegenhauser, die Liftanlage, den Kinderwagen-
und Fahrradabstellraum. die Raumlichkeiten der Haustechnik, die Hofflache, die Geh- und
Fahrwege sowie die nicht einzelnen Wohnungen zugewiesenen Grinflachen.

§ 6 Nutzungsrachte der Wohnungseigentiimer

Den einzelnen Wohnungseigentimern stehen grundsatzlich die im § 16 WEG 2002
genannten Nutzungsrechte an lhren jeweiligen Wohnungseigentumsobjekten und den
allgemeinen Teilen der Liegenschaft zu.

Der jeweilige Waohnungseigentimer ist verplichtet, die zum Wohnungseigentumsobjekt
gehorenden Tiren und Fenster  {inklusive alfalliger Jalousien/Sicht-  und
Sonnenschutzprodukte) sowohl innen als auch aulten auf elgene Kosten instand zu

~ halten bzw. zu erneuern, wobei hiebei auf ein einheitliches Gesamterscheinungsbild der

Wohnhausanlage Ricksicht zu nehmen ist. Ebenso verpflichten sich die
Wohnungseigentimer die zu ihrein Wohnungseigentumsabjekt gehtrenden Terrassen-
bzw. Balkonbeldge (festaehalten wird, dass damnter nur die Oberfidchenbelage
verstanden werden und das sonstige Bauwerk, insbesondere die Abdichtungsschichie
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weiterhin entsprechend dem Gesetz von der Eigentlimergemeinschaft zu erhalten ist) auf
eigene Kosten instand zu halten baw. zu emelgtn.

Der einzelne Wohnungseigentlmer der Dachgeschosswohnungen ist berechtigt, auf
eigeng Kosten eine Klimaanlage am Dach durch Professionisten errichten zu lassen. Der
ginzelne Wohnungseigentumer hat dabei die (brigen Wohnungseigentitmer fir allfallige
durch die Errichfung oder den Betrieh der Klimaaniagen entstehende Schaden am Dach
schad- und klaglos zu halten.

Der einzelne WohnungseigentUmer ist berechiigt, auf eigene Kosten die inteme
Raumaufteilung seines Objektes sowie sonstige bauliche Veranderungen im Inneren
seines Objektes vorzunehmen,

Diese Um-, Aus- und sonstigen Bautatigkeiten im laneren des Objektes dtirfen von einem
Wohnungseigentimer nur durchgefihrt werden, wenn:

a) er alle Kosten und Risiken des Baues tagt sowie fliir alle damit
zusammenhangenden direkten und indirekten Schaden und Folgeschaden Ersatz
leistet und die Ubrigen YWohnungseigentimer aus diesbeziglichen Anspriichen
schad- und klaglos halt;

b} die erforderlichen behardlichen Bewilligungen vorliegen;

c) die Arbeiten, soweit dies vorgeschrieben ist, von befugten Gewerbsleuten und
jedenfalls  unter  weitest  moglicher  Hintanhaltung  wvon  Larm-  und
GGeruchshelastigung ausgefihrt werden,

Wird durch solche Um-, Aus- und sonstigen Bauarbeiten eine Meufestsetzung der
Nutzwerte etforderlich, haben samtliche Wohnungseigentimer dieser ohne Einrede
zuzustimmen und aind zur unenigeltlichen Anderung ihrer Mindestanteile gemaf dem
Ergebnis dieser Neufestsetzung verpflichtet. Die dadurch entstehenden Kosten hat
derjenige Wohnungselgentimer zu tragen, durch dessen Handlungen die Neufestsetzung
der Nutzwerte unter Anderung der Miteigentumsanteile verursacht wurde.

Die Vertragspareien raumen einander das Recht ein, in den einzehen
Wohnungseigentumsohjekten auch geschafllichen Tatigkeiten nachzugehen, die
ublicherweise in Wohnungen ausgelbt werden, wie insbesondere Bliro- Kanzlei- und
Ordinationstatigkeiten sowie umgekehrt auch das als Geschaftsraumlichkeit gewidmete
Wohnungseigentumsobjekt auch als Wohnung zu nutzen.

Weiters wird im Falle der widmungskonformen Nutzung des Objektes und der Ausibung
einer zulassigen geschafichen Tatigkeit in diesem Obiekt in Abstimmung mit dem
bestellten Verwalter die  Anbringung  eines  entsprechenden  Schildes  im
Hauseingangshereich undfoder Fassade im ortsiiblichen Ausmal gestattet, wobei auf ein
einheitiiches Erscheinungsbild des Objektes Ricksicht zu nehmen ist. Die hiefiir
anfallenden Kosten sowie allenfalls anfallende Abgaben, Gebihren und Steuern hat der
jeweilige  Wohnungseigentimer zu  tragen und verpflichtet sich, dis (ibrigen
Waohnungseigentimer diesheziglich vollkommen schad- und klagios zu halten.
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§ 7 Bewirtschaftungskosten

Die Aufteilung samtlicher liegenschaftshezogener  Aufwendungen  {insbesondere
Ricklagenbeitrage, Betriehskosten, sonstige Aufwendungen) auf die einzelnen
Wohnungseigentimer erfofgt nach dem Verhaltnis der Mutzflachen im Sinne des § 17
MRG.

Zur Deckung dieser Bewirtschaftungskosten werden monatlich zur Deckung derselben
voraussichtlich ausreichende Durchschnittsbetrage verrechnet. Die zu Ieistenden
Akontozahlungen sind - soferne nichts anderes ausdriucklich wvereinbart wird — jewsils am
ersten eines Kalendemonats zur Zahlung faflig. Ein sich aus der Jahresabrechnung
allfallig ergebendes Saldo ist binnen 4 Wochen, gerechnet vom Datum der Abrechnung,
auszugleichen,

Zur Schaffung einer Reserve fiir die Finanzierung kinftiger Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten sowie zur Deckung aller liegenschaftshbezogenen Aufwendungen
ist eine von allen Wohnungseigentimem zu dotierende Rlcklage entsprechend den
Bestmmungen des § 31 WEG 2002 zu hbilden. Die Festsetzung der Hohe der
Rlcklagenbeitrage richtet sich nach den  voraussichtlichen Erhaltungs-  und
Verbesserungsaufwand fiir die Liegenschaft und obliegt grundsatzlich dem besteliten
Yerwalter,

Die Kosten von Erhaltungsarbeiten im allgemeinen Teil des Hauses sind grundsatzlich
von allen Wohnungseigentimem entsprechend dem vereinbarten Aufteilungsschliissel zu
tragen.

§ 8 Eigentlimergemeinschaft

Der bestellte Verwalter hat Eigentimerversammlungen nach dem von ihm zu
beaurteilenden Bedarf oder Uber schriffliches — esinen wichiigen Grund enthaltendes -
Begehren von zumindest finf Wohnungseigentlimern anzuberaumen.

Die nach dem WEG zwingend vorgesehenen Ubersendungen sowie sonstigen
Benachrichtigungen an den einzelnet Wohnungseigentimer erfolgen entweder an die
Anschrift  des  Wohnungseigentumsobjektes  oder an  eine  anderse  vom
Wohnungseigentiimer bekannt gegebene Zustellanschrift im Inland.

Sollten Eigentimerpartner gemat § 13 WEG dem Verwalter nicht ausdriicklich
gegenteiliges bekannt geben, reicht die Ubersendung an einen von ihnen aus. Diesfalls
verpflichtet sich der Benachrichtigte, den Eigentimerpartner fber den Inhalt der
Versiandigung voll inhaltlich und unverziglich zu informieren.

Sofetne Wohnungseigentlimern bzw. Eigentimerpartnern das Wohnungseigentum an
mehreren Objekten der Liegenschaft zukommt, haben sie dem Verwalter eine
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matgebliche Zustellanschrift bekannt zu geben. Diesfalls reicht die jeweils einmalige
Ubersendung an diese bekannt gegebene Zustellanschrift aus.

Jeder Wohnungseigentimer bzw. jede Eigentimerpartnerschaft kann den Yerwalter
ermachtigen, die Ubersendung an ihn (an sie} auf etekironischem Weg (insbesondere per
E-mait oder per Telefax) mit rechtsverbindlicher Wirkung fiir ihn (sie} vorzunahmen,

§ 9 Verwaltung

Zur Verwaltung der im Miteigentum stehenden Liegenschaft, zur Vertretung des Hauses,
aller seiner Miteigentiimer und der Wohnungseigentimergemeinschaft vor Gerichten und
Verwaltungsbehorden, zur Einziehung von Betrdgen fir Aufwendungen jeder Art in und
an der Liegenschaft, wurde ein gemeinsamer Verwalter bestellt, dem die behtrdliche
Befugnis zur Immobilienverwaliung zukommt. Der Verwalter hat insbesondere die thm
gemalt § 20 WEG zukommenden Aufgaben zu erflllen.

Gemalk § 19 WEG kann der Name und die Anschrift des bestellten Yerwalters im
Grundbuch ersichtiich gemacht werden.

§ 10 Bevollmachtigung

Samtliche Vertragsparteien bevollméchtigen hiermit bis zur vollstindigen Begrindung von
Wohnungseigenturn an allen selbstandigen Raumlichkeiten des gegenstandlichen
Hauses unwiderruflich Mag. Markus Dax, geb. 28.05.1974, Rechtsanwalt, Zaunergasse 4-
8/8. OB, 1030 Wien, aile Erklarungen und Erganzungen dieses Verlrages vorzunehmen,
die zur grundbiicherlichen Durchfiihrung und Eintragung des Wohnungseigentums fur die
Vertragsparteien notwendig sind. Diese Vollmacht erm&chtigt weiters zur Abgabe von
Erkldrungen gegeniiber der Finanzverwaltung und Gerichten sowie zur Emptangnahme
von Bescheiden, BeschlUssen und Urkunden aller Art.

Alle Vertragsparteien bevallméachtigen Mag. Markus Dax, geb. 238.05.1974, Rechisanwatl,
Zaunergasse 4-6, 1030 Wien, ausdriicklich, in ihren Namen samtfiche Erklarungen
ahzugehen, sowie Erganzungen und Abanderungen dieses
Wohnungseigentumsvertrages vorzunehmen, die zur rechtswirksamen Begrindung des
Wohnungseigentums erforderlich sind.

§ 11 Aufsandungserklarung

Die Vertragsparteien erklaren hiemmit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund
dieses Vertrages nachstehende grundbiicherliche Einfragungen ob der EZ 1314
K 01210 Penzing, Bezirksgericht Fiinfhaus, hestehand aus dem Grundstiick Nr. 606/67,
vorgenommen werden konnen:

1. Im Eigentumshblatt:
a) die Einverleibung des herichtigten Eigentumsrechts und Einverleibung des
Wohnungseigentums gemalk § 10 Abs. 3 WEG 2002 in sinngemaBer
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Seredon 12

Anwendung des § 136 Abs. 1 GBG 1955 durch Einverlsibung laut Tabelle
zu den in der Spalte F genannten Anteilen und des damit verbundenen
Wohnungseigentums mit den in der Spalte A2 und G angsfihren
COhjekten;

by die Einverleibung des Eigentumsrechtes fitr dig in der angeschlossenen
Tabelle in der Spalte B genannten Miteigentumshewerber zu den in der
Spalte F genannten  Antellen und des damit  verbundenen
Wohnungseigentums mit den in der Spalte A2 und G angsfithrien
Objekten;

¢} bei den in der Tabelle in Spalfe D genannten Eigentiimerpartnerschaften,
die Verbindung dieser Anteile zu gemeinsamen Wohnungseigentum
gemalt § 13 Abs. 3 WEG;

2. im Lastenblatt:

a) die Anmerkung der Vereinbarung Uber die Tragung von Aufwendungen fir
die Liegenschaft nach § 7 dieses Vertrages gemdl § 32 Abs. § WEG
2002,

§ 12 Sonstige Bestimmungen

Herr Dipl. Ing. (FH} Siegfried Brandner, geb. 08121972, erklart an Eides Stati,
csterreichischer Staatshilrger zu sein.

Frau Tetiana Skliar, geb. 08.05.1868, erkiart an Eides Statt, ukrainische Staatshlrgerin zu
sein. Herr Dipl. Ing. {FH) Siegfried Brandner, geb. 09.12.1972 und Frau Tetiana Skiiar,
geb. 08.05.1958, erklaren weiters an Eides Statf, dass sie am 02.05.2013 die Ehe vor
dem Standesamt Stadt Villach zur Eintragungsnummer 582013 geschlossen haben und
daher gemal § 3 Z 1 Wiener Auslanderarundenverbsgesetz die Besfimmungen des
Wiener Auslandergrunderwerbsgesetz keine Anwendungen finden.

Die  Wohnungseigentumshewerber (Punkt |l der Tabelle) verpflichten sich, ihren
Staafsblrgerschaftsnachweis im Original Zwecks grundhlcherlicher
Eigentumseinverleibung dem Vertragsverfasser zur Aufrnahme in das Urkundenarchiv des
Vertragsverfassers, welcher die Kaufer hiermit zustimmen, zur Verfligung zu stellen.

Dig Mit- und Wohnungseigentimer {Punkt |. der Tabelle) erkldren an Eides Statf,
osterreichische Staatsbirger und Deviseninlander bzw. EU-'EWR-Blrger zu sein. Die Mit-
und Wohnungseigentimer  {Punkt | der Tabelle) verpflichten sich, ihre
Staatshirgerschaftsnachweise bzw. im Falle der EU-EWR-Blrgerschaft eine notarielle
beglaubigte Kopie ihres Relsepasses, jeweils im Original, zwecks grundbiicherlicher
Eigentumseinverieibung und Begrindung von Wohnungseigentum dem Yeriragsverfasser
zur Aufnahme in das Urkundenarchiv des Verragsverfassers, welcher die Verkaufer
hiermit zustimmen, zur Verfligung zu stellen.

Die in diesem Vertrag festgelegten Rechte und Pflichten gehen auf die Rechtsnachfolger
der derzetigen Vertragsteile uneingeschrankt tber. Im Falle einer Ubertragung des
Miteigentumsanteites ist der Ubertrager verpflichtet, alle diese Rechie und Pflichten
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