Die Sachverstandigen.

DI ANTON WALLNER

Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

A - 8051 Graz, Wiener StraRe 180

An das
Bezirksgericht Graz-Ost Tel: 0316 / 673276-0, Fax 0316 / 673276 - 430
Radetzkystraﬁe 27 Mobil: 0664 / 5354333
801 0 Graz Email: anton.wallner@wallner-schemitsch.at
EXEKUTIONSSACHE
Markus Krenn
GZ 244 E 66/26 a, BG Graz-Ost
Betreibende Partei: Steiermarkische Bank und Sparkassen AG
8010 Graz, Sparkassenplatz 4
vertreten durch: ASCHMANN & PFANDL Rechtsanwalte GmbH
8010 Graz, Herrengasse 28
Verpflichtete Partei : Markus Krenn
8141 Unterpremstatten, Torpeterweg 20
Wegen: EUR 337.545,91 s.A.

GUTACHTEN

zur Feststellung des Verkehrswertes
der Liegenschaft

GB 63232 Hautzendorf; EZ 527 hiervon 1/1 Anteile B-LNR 1
8141 Premstatten, Torpeterweg 20
GB 63232 Hautzendorf; EZ 524 hiervon 1/1 Anteile B-LNR 1
BG Graz-Ost
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244 E 66/26a, BG Graz-Ost

8141 Premstatten, Torpeterweg 20

1

Allgemeine Angaben
1.1 Auftrag

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt iber Beschluss des BG Graz-Ost, 8010

Graz, Radetzkystral’e 27 zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der

Liegenschaft (Einfamilienhaus) 8141 Premstatten, Torpeterweg 20 samt dem

angeschlossenen Grundstlck 70/14.

1.2 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wird auf Grund der Besichtigung am 10.07.2026 durch

den allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Herrn

DI Anton Wallner, 8051 Graz, Wiener Stra3e 180 unter Mitwirkung von Herrn

Jakob Wallner, MSc durchgeflhrt.

Weiters hat der Verpflichtete Herr Markus Krenn an der Befundaufnahme

teilgenommen.

1.3 Liegenschaften:

GB 63232 Hautzendorf

EZ 527

Bezirksgericht Graz-Ost

8141 Premstatten, Torpeterweg 20
1/1 Anteile B-LNR 1

GB 63232 Hautendorf
EZ 524

Bezirksgericht Graz-Ost
8141 Premstatten

1/1 Anteile B-LNR 1

Markus Krenn
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1.4 Eigentimer

EATASTRALGEMEINDE 63232 Hautzendorf EINLAGEZAHL 527
BEZIRKSGERICHT Graz-0st

R R R R R RS S L EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEREEEEEEREESEESELEEERESEEEEE 2]

Letzte TZ B274/2026
Einlage umgeschrieben gemidl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

tE R R R R R EEEEEEEEEEEREEEEEEEREEEEEEEESE S Al LR R R R R R RS EEEEEEEE R R EEEEEEEEEREEERESEEEESS]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
70/15 &G GST-Fliche % 981
Bauf. (10) 203
Garten(10) 778 Torpeterweg 20
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiuds)
Garten(10): GArten (Gidrten)
tE R EE R EEEEEEEEEEEEEE R R EEEEEEEEEE S S EE S A2 R E RS R EE S EE SR EEEEEEEEEEEEEEREEEEREEEEEEE]
2 a 7330/1963 1954572005 1728972009 Sicherheitszone Flughafen Graz
hins Gst 70/15
b 4354/2011 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 211
tE R R R R EEEEEEEEEEE R R R EEEEEEREEEE RS EES] B R R R R L EEESEEEEEEEEEEE TR EREEREEREEREREEESR]
1 ANTEIL: 1/1
Markus Krenn
GEB: 1986-07-05 RADR: Torpeterweg 20, Unterpremstitten 8141
a 4354/2011 Schenkungsvertrag 2008-08-11 Eigentumsrecht
b 4354/2011 Belastungs- und Verdulerungsverbot
c geldscht

R R R R R R R R EEEEEREEEEREEEEEEEEEEEEEEE S S5 5] C R R R R R R R R EE R R EEEEEEEEEEEREREEEEE B2 LSS

KATASTRALGEMEINDE 63232 Hautzendorf EINLAGEZAHL 524
BEZIRKESGERICHT Graz-0Ost

LA R R R R RS RS EEEEEE R R EEE SRR R R R R R R R R R R R RS Rl R RS R R EEEE R R EREEEE R EREEREEEE RS

Letzte TZ 8274/2026
Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AR R R R RS RS EE R R R SRR RS R EEREEEEEEEE] Al A S R LR R E SRR EEEE R LR R R LR R R R EEEREEEERESE]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
70/14 G Girten(l0) * 701
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fl&che rechnerisch ermittelt
Gidrten (10): Girten (Gdrten)
EE R R LR EEEEEEREEE R EREEREEERESESEEEEE LS Az EE R R E SR EE R R R EREEEE R L EEEREEEEERSEEEEEEE 5]
2 a 7330/1963 189545/2005 17289/2009 Sicherheitszeone Flughafen Graz hins
Gst 70/14
b 17289/2009 (bertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 211
AR R R R RS RS EE R R R SRR RS R EEREEEEEEEE] B tE RS R L EREEEEEEEEE RS EEEEEEE R EE R EEEREEREEEESE]
1 ANTEIL: 1/1
Markus Krenn
GEB: 1986-07-05 ADR: Torpeterweg 20, Unterpremstitten 8141
a 1728%/2009 Kaufvertrag 2008-07-18 Eigentumsrecht
b 552372011 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG (Geburtsdatum)
c geldscht

LA R A AR RS R R LR R R LR R EREEEEE AR R LR BNNMEEEEEELEREEEEREEREEEEEEEEELERESEESELEESES LRSS
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2 Befund

2.1 Allgemeines

211

21.2

Unterlagen

Dem Sachverstandigen werden nachstehend angefuhrte Unterlagen zur
Verfugung gestellt bzw. von ihm erhoben:

Anordnung zur Schatzung
Grundbuchsauszug

Katasterplan

Grundrissplan

Erhebungen im Grundbuch
Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Vergleichspreissammlung des SV
Erhebungen beim ZT Datenforum
Liegenschaftsbewertungsgesetz
ONORM 1802 Liegenschaftsbewertung
Liegenschaftsbewertung — Heimo Kranewitter, 7. Auflage
Fotodokumentation

Besichtigung an Ort und Stelle

Von Seiten des Sachverstandigen wurden folgende Unterlagen erhoben:
- Baubewilligung GZ: 131-9/1993-75/K 60 v. 17.08.1993

- Einreichplan zur GZ: 131-9/1993-75/K 60

- Baubeschreibung zur GZ: 131-9/1993-75/K 60

Bewertungsstichtag

10.07.2026
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2.2 Gutsbestand
2.21 Grundbuch
Liegenschaft
Gemaly Grundbuchsabfrage besteht die EZ 527 aus dem nachstehenden

Grundstuick:

KATASTRALGEMEINDE 63232 Hautzendorf EINLAGEZAHL 527
BEZIRKSGERICHT Graz-0Ost

R RS R EEE RS EEEE RS EEEE RS EEE R R E RS E R R EEEE R R EEEEEEEEEE R EEEE R EREEEEEREEEEEEEEEEEEEE]

Letzte TZ 8274/2026
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

HEKEHRKH AR H AR I HRAH AR T A IA KA TR I LR TR J] Fr T A A A R R A AR R A A R IR A R A R TR H

GET-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
70/15 G GST-Flidche * 981
Bauf. (10) 203
Garten (10) 778 Torpeterweg 20
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Gdrten (10): GiArten (Gidrten)
R SRR SRS EEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEESESES] Az EE SRS RS EEEEEEEE RS EEEEREEEEEEREEEEEEEEES]
2 a 7330/1963 1954572005 17289/2009 Sicherheitszone Flughafen Graz
hins Gst 70/15
b 4354/2011 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 211
EE RS R R E SRS EE SRS E R RS R R R E R SRR EEEEEEE] B IR R E R R RS EEEEEEEE RS R E SRS R EE SRS E R R RS E RS
1 ANTEIL: 1/1
Markus Krenn
GEB: 1986-07-05 ADR: Torpeterweg 20, Unterpremstitten 8141
a 4354/2011 Schenkungsvertrag 2008-08-11 Eigentumsrecht
b 4354/2011 Belastungs— und VeriuBerungsverbot
c geldscht
R SRR SRS EEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEESESES] C RS SRS EEEEEEEEEEE LR EEEEEEEEEREEREESESEESEE]
1 a 4354/2011
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunsten
Krenn Johann geb 1954-03-22
b 4354/2011 VORRANG wvon LNR 3 vor 1
2 a 4354/2011
WOHNUNGSRECHT gem Pkt X. Schenkungsvertrag 2008-08-11 fir
Krenn Johann geb 1954-03-22
b 4354/2011 VORRANG wvon LNR 3 wvor 2
3 a 435472011 Pfandurkunde 2008-09-02
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 200.768,--
filr Steiermdrkische Bank und Sparkassen Rktiengesellschaft
(FN 34274 d)
b 4354/2011 VORRANG von LNR 3 vor 1 2
c 4354/2011 WEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 524
4 a B274/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wollstr EUR 337.545,91,
Kosten EUR 2.676,34 fir
Stelermirkische Bank und Sparkassen AG (FN 34274d)
(244 E 66/26a)

HEKEER KK AR A AR IR R A I AT R Ak w e r e r INHETSDS * e vk m e kb Ak e m ok kS mrd Ak mhh ke o R ¥
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Eintragungen cohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Anmerkungen:
Auf das angemerkte ,BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
zugunsten Krenn Johann geb 1954-03-22%sowie das ,WOHNUNGSRECHT
gem Pkt X. Schenkungsvertrag 2008-08-11 fiir Krenn Johann geb 1954-03-22*

wird hingewiesen, dieses hat aufgrund der Nachreihung hinter dem Pfandrecht

keine Berlcksichtigung erfahren.
Auf das angemerkte Pfandrecht wird ebenfalls hingewiesen, dieses hat bei der
Bewertung keine Berlcksichtigung erfahren.

Daruber hinaus ist die Einleitung des Versteigerungsverfahrens angemerkt.
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KATASTRALGEMEINDE 63232 Hautzendorf EINLAGEZAHL 524
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost

EE RS R SR LR EEEEEEEEEEE R EERE R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREREEEEREREREEREREEREEREEREEEEESEEEE]

Letzte TZ 8274/2026
Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

tE R R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEREEEEEEE] Al EE SRS R EE SR EEEEEEE R EEEEE R EEEEEEEEEE SR EE]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
70/14 G Girten(10) * 701
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten(10): GArten (Garten)
R R AR AR RS LR R R R EEEREEEEEREEEEEREEEESEESESE] Az EE AR R R R RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEES]
2 a T330/1963 19545/2005 17289/2009 Sicherheitszone Flughafen Graz hins
Gst 70/14
b 1728%/2009 Ubertragung der vorangehenden Eintragqung(en) aus EZ 211
tE R R R E R LR EEEEEEEEEEEEEREEREEEREESEEEESE] B EE R AR R R R RS SRR EE SRR R R SRR R EEEREEEEEEREE RS
1 ANTEIL: 1/1
Markus Krenn
GEB: 1986-07-05 ADR: Torpeterweg 20, Unterpremstitten 8141
a 17289%/2009 EKaufvertrag 2008-07-18 Eigentumsrecht
b 5523/2011 Berichtigung wvon Fehlern gem § 104 GBG (Geburtsdatum)
c geldscht

HEK I HH A KN KA E RN F A AR T A A AA R I AR A AT R AFREREH 7 o r AN T AN A R R AN A AR A A A Fm Ak kT w k h h w R

1 a 1728%/200% Pfandurkunde 2008-09-02
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 200.768,——
filr Steiermdrkische Bank und Sparkassen RAktiengesellschaft
(FN 34274 d)

b 435472011 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 527

2 a 12446/2019% Zahlungsbefehl 2019-05-09
PFANDRECHT wvollstr EUR 4.500,-——
4 % Z aus EUR 1.525,-- seit 2018-10-22
4 % Z aus EUR 2.975,-- seit 2018-12-24
Kosten EUR 548,86 samt 4 % Z seit 2019-05-09, EUR 487,76
fiir Andrea Fink geb 19%71-05-01
(242 E 4549/19s)

3 a 13385/201% Zzhlungsbefehl 2019-06-13
PFANDRECHT vollstr EUR 2.019,76
12 % Z aus EUR 957,60 ab 2019-02-13
12 % Z aus EUR 828,-- ab 2019-03-13

aus EUR 15,-- ab 2019%-04-10

aus EUR 15,-- ab 2019-04-17

aus EUR 76,61 ab 201%-04-17

aus EUR 27,87 ab 201%-04-17

aus EUR 69,68 ab 2019-04-17

% Z aus EUR 30,-- ab 2015-04-23

Kosten EUR 284,84 samt 4 % Z seit 2019-06-13, EUR 315, 99

fiir Herold Business Data GmbH, FMN 233171z

(242 E 4781/19d)

T = - -
of of of of of
o T o T T T
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a 4680/2020 Zahlungsbefehl 2020-01-23
PFANDRECHT vollstr EUR 2.011,25
7,38 % Z aus EUR 2.011,25 ab 2019-08-24
Kosten EUR 367,32 samt 4 % Z seit 2020-01-23, EUR 355,30
fiir Gsodam Gesellschaft mbH (FN 248695d)
(242 E 1441/20h)
5 a 4334/2025 Exekutionsbewilligung 20Z5-03-25
PFANDRECHT vollstr EUR 11.750,00
Zinsen und Kosten 1lt. Exekutionsbewilligung 2025-03-25 fiir
mj. Marco GroB geb 2014-10-10
(242 E 1732/25k)
6 a 4785/2026 Exekutionsbewilligung 2026-04-02
PFANDRECHT vollstr EUR 750,--
Kosten EUR 117,10, EUR 121,60 fiir
Republik Osterreich (E-5telle Ziv 308319/25-6)
(242 E 1973/26b)
a B8274/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wollstr EUR 337.545, 91,
Kosten EUR 2.676,34 fir
Steiermirkische Bank und Sparkassen AG (FN 34274d)
(244 E 66/26a)

FHKEER KK KRR R A K AR R Tk kA khkmwkhhhkw TNWEIS ***®kd ke m ke rr k ke mkdkhd mhkh ke h ok ok ke ok w % &

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

EE RS R EEEE R EEEE SRR RS E R R E SRR R EE R R E R RS EEEEEEEE R EEE R EEEEEE R EEEEEEEEEEEEERE SRS

Anmerkungen:

Auf die angemerkten Pfandrechte wird hingewiesen, diese haben bei der
Bewertung keine Berucksichtigung erfahren.

Daruber hinaus ist die Einleitung des Versteigerungsverfahrens angemerkt.

2.2.2 Einheitswert
Zum Einheitswert wurden keine Erhebungen durchgefuhrt. Dieser ist fur die

Bewertung nicht von Relevanz.

2.2.3 Bewertungsgegenstand
Bewertungsgegenstand bildet das Grundstlck 70/15 — Torpeterweg 20 welches
mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut ist sowie das angrenzende Grundsttick

70/14 welches derzeit als Gartenflache genutzt wird.
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© GIS Steiermark, Jahr 2026

2.2.4 Energieausweis

Ein Energieausweis konnte vom Sachverstandigen nicht erhoben werden.

2.2.5 Kontaminierung

Gemal Erhebungen im Altlasten-GIS sind keine Altlasten, Altablagerungen

oder Altstandorte in der Umgebung der Liegenschaft verzeichnet.
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8141 Premstatten, Torpeterweg 20

Y Hautzendorf 70/15

Ifﬂ Altlasten-GIS

Legende & Infos anzeigen

Legende

Flachen

Infos

Ubersicht

Flachentyp

[ attlast
Altablagerung

[ Altstandort

Status

X

RIRIRD & RIR] A

NN

erhebliche/s
[0 ontamination/Risike
erwartet

[T beurteilt "keine Altlast”
Altlast vorgeschlagen
W Altlast

— dekontaminiert
vorgeschlagen

B dekontaminiert
[ gesichert vorgeschlagen

. gesichert

Beobachtung abgeschlossen
vorgeschlagen

B Beobachtung abgeschlossen

D Prioritat

D Altlastenmalnzhmen

Verwaltungslayer

© Altlasten-GIS 2026

82/1

78/1

74/3

70/1

67.

7

64/3

/63/22

63/21

)
62/4 ")

Im Zuge der Befundaufnahme wurden keine Hinweise auf eine allfallige

Kontamination der Liegenschaft wahrgenommen.

Markus Krenn
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2.3 Grundstiick
2.31 Lage
Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der
Marktgemeinde Premstatten.
Premstatten ist eine Marktgemeinde im Bezirk Graz-Umgebung mit 7.191
Einwohnern (Stand 1. Janner 2026).

Premstatten liegt nordlich von Graz.

© Google Maps 2026
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© GIS Steiermark 2026

2.3.2 Beschaffenheit und Nutzung
Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft umfasst die Liegenschaft
Torpeterweg 20 welche mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut ist und weiters

die ostlich angrenzende unbebaute Liegenschaft welche derzeit als

Gartenflache genutzt wird.
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Liegenschaft EZ 527 -Torpeterweg

© GIS Steiermark, Jahr 2026

Liegenschaft EZ 524 ,Gartenflache

/3

© GIS Steiermark, Jahr 2026
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233

Die Zufahrt zu den beiden bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften erfolgt

uber den Torpeterweg, welcher ein 6ffentliches Gut darstellt.

Torpeterweg Torpeterweg

Torpeterweg

AufschlieBung
Die Liegenschaft Torpeterweg ist entsprechend ihrer Ortsrandlage
aufgeschlossen.

Die Beseitigung der Fakal- und Schmutzwasser erfolgt Gber Einleitung in den
offentlichen Schwemmkanal. Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber
einen Hausbrunnen. Die Ortswasserleitung befindet sich in der Stralde, ein

Anschluss ist jedoch noch nicht erfolgt.

Die Mehrungsbeseitigung (Mullabfuhr) erfolgt durch die gemeindeeigenen
Dienste. Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der zustandigen EVU.
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234

Die Beheizung des Einfamilienhauses erfolgt Uber eine Zentralheizung mittels
fester Brennstoffe. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber die

Heizungsanlage.

Das Grundstlck 70/14 ist nicht aufgeschlossen. Kanal und Wasser befinden
sich an der Grundgrenze. Fur die Herstellung eines Stromanschlusses sind
weitere Grabungsarbeiten notwendig. Gemall dem von Seiten des
Verpflichteten zur Verflgung gestellten Angebotes der Energie Netze
Steiermark  vorliegenden Angebot aus 2025 belaufen sich die

Grabungsarbeiten auf ca. netto € 9.000.

Flachenwidmung

Die Bewertungsliegenschaften EZ 524 & 527 sind im Flachenwidmungsplan
der Gemeinde Premstatten als

»Allgemeines Wohngebiet* WA

mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,5 ausgewiesen.
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Gemall Bebauungsplanzonierung befinden sich die Liegenschaften im

Bebauungsplan B011.1-00a Tépferring Nord

S06% 02 P00000 05 3
ERSEIKIEIHI
0300000502 w
RIS
RSN asteles:
o7 ’ N

LS

-----
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2.4 Topferweg 20 Wohnhaus

2.41 Beschreibung
Gemal Erhebung des Sachverstandigen bei der Gemeinde Premstatten liegt
eine Baubewilligung GZ: 131-9/1993-75K 60 vom 17.08.1993 fur den Umbau
eines Stallgebaudes in ein Wohngebaude vor.
Eine Benltzungsbewilligung oder Fertigstellungsmeldung zu obiger GZ konnte
im Zuge der Akteneinsicht nicht erhoben werden.
Gemal Auskunft der Gemeinde war im Zuge des Termins keine abschliel3ende
Beurteilung hinsichtlich des Vorliegen einer solchen maoglich.
Die  Wertermittiung  erfolgt  unabhangig vom  Vorliegen  einer
Benutzungsbewilligung auf Grundlage des tatsachlich vorgefundenen

Bestandes.

Das bewertungsgegenstandliche Einfamilienhaus wurde in Ziegelbauweise
kombiniert mit Holzriegelbauweise auf Streifenfundamenten errichtet.

Das Gebaude umfasst ein Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss.
Das Dach wurde als Satteldach mit Welleternitdeckung ausgeflnhrt.

An der Fassade wurde eine Sichtschalung in Holz ausgefuhrt. Ein
Warmedammverbundsystem gelangte nicht zur Ausfihrung.

Die Fenster wurden Uberwiegend als Holzfenster ausgefuhrt.

Nordseite Nordseite
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Ostseite Ostseite

Siidseite Siidseite

Westseite Westseite

Zugang
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2.4.2 Bauzustand
Das bewertungsgegenstandliche Gebaude weist einen
»Schlechten bis abbruchreifen*

Bau- und Erhaltungszustand auf.

An der Nordseite der Liegenschaft befindet sich ein unsanierter Brandschaden.
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2.4.3 Erdgeschoss:

ETEHET I

[T

fagoy .
062

v

B
[ox)
L
w

—
-0
S— 3| - wnoy

assnual

PLEATA

Der Zugang zum Erdgeschoss erfolgt Uber die Ostseite des Gebaudes.

Das Erdgeschoss umfasst einen Windfang, einen Vorraum ein Bad, den
Stiegenaufgang in das Dachgeschoss, ein WC unter der Stiege, zwei
Schlafzimmer, wovon eines als Durchgangszimmer fungiert, ein Bad, eine
Speis eine Kliche und ein weiteres Zimmer.

Weiters befindet sich ein Hobbyraum/Lager und ein Heizraum im Erdgeschoss,
diese sind jedoch nur von auf3en an der Nordseite des Gebaudes erreichbar.

Die am Plan dargestellte Terrasse gelangte nicht zur Ausfuhrung.
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Die Bodenflachen sind in den Wohnbereichen als Parkettboden, Laminatboden

oder Fliesenbdden ausgefihrt.

Die Innenturen sind als Holztliren mit Holzzargen ausgefuhrt.

Windfang Bad

Stiegenaufgang DG
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Speis

Bad Bad

Kiiche Kiiche

Kiiche Kiiche
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Zimmer Zimmer

Zimmer Zimmer

Hobbyraum heizraum

Heizung Heizung
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Grundriss Dachgeschoss:
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Der Zugang zum Dachgeschoss erfolgt Uber die innenliegende Holzstiege.
Das Dachgeschoss umfasst einen Vorraum sowie 4 Zimmer, wobei eines als

Durchgangszimmer fungiert.
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Die Bodenflachen sind in unterschiedlichen Qualitaten ausgefihrt.
Die uberwiegende Bereich des Dachgeschosses sind derzeit ungenutzt und

entsprechen eher einem Rohbauzustand.

Stiege

Zimmer 1 Vorraum

Zimmer 2 Zimmer 2
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Zimmer 3 Zimmer 3

Zimmer 4 Zimmer 4

Das nordseitige Zimmer 4 befindet sich im Bereich des Nordseitigen
Brandschadens. Seitens des Sachverstandigen wird darauf hingewiesen, das
hier die Auldenhaut des Gebaudes beschadigt ist.
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244

Aussenanlagen Torpeterweq 20:

Die AulRenanlagen werden Uberwiegend als Materiallager verwendet. Weiters
befindet sich an der Sidseite ein Doppelcarport. Die Zufahrt zum Gebaude

sowie die sudlichen Freiflachen sind geschottert.

Zufahrt Aussenanlagen

Aussenanlagen Aussenanlagen

Raumeinteilung und Nutzung
Gemal dem von Sachverstandigen erhobenen Einreichplanstand weist dass
Gebaude folgende Nutzflachen auf:

Erdgeschoss: 138 m?
Dachgeschoss: 82 m?
Gesamt: 220 m?

Markus Krenn Seite 28 von 49



244 E 66/26a, BG Graz-Ost 8141 Premstatten, Torpeterweg 20

2.4.5 Bestandsrechte
Die Liegenschaft wir vom Verpflichteten selbst und weiters vom

Wohnungsrechtbegunstigten Hr. Johann Krenn bewohnt.

2.5 Grundstiick 70/14
2.5.1 Beschreibung
Das bewertungsgegenstandliche Grundstick ist derzeit unbebaut.
Das Grundstlck weil3t einen rechteckigen Zuschnitt auf.
Das Grundstuck ist eben zu bezeichnen.

Die umliegenden Liegenschaften werden, soweit eine Bebauungen vorhanden

ist, im Wesentlichen zu Wohnzwecken genutzt.
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3 Gutachten

3.1 Allgemeine Bewertungsgrundlagen

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

Der Verkehrswert einer Liegenschaft wird mal3geblich von den im Grund-
stucksverkehr herrschenden Wertvorstellungen bestimmt. Er ist ein Wert fur
jedermann, losgel6st von allen personlichen Verhaltnissen des jeweiligen
Eigentimers.

Fur seine Ermittlung gelten ausschliel3lich objektive Gesichtspunkte.

Der Verkehrswert wird auch als gemeiner Wert oder als Marktwert bezeichnet.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen
Geschaftsverkehr nach den Eigenschaften, der Beschaffenheit, der Lage und
der Verwendbarkeit des Bewertungsgegenstandes, ohne Rucksicht auf

ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse, zu erzielen ist.

Der redliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem
sich die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und
Nachfrage bestimmen.

Er unterliegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage der

Situation auf dem Realitatenmarkt und dem Kapitalmarkt.

Bei der Wertermittlung sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen
Umstande zu bericksichtigen, die den Wert der Liegenschaft beeinflussen
kdénnen.

Ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse sind bei der Wertermittlung
ebenso auszuschlielRen, wie Affektionswerte, Spekulationsgesichtspunkte oder

sonstige subjektive Faktoren.

Fir die Berechnung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen
unterschiedliche Bewertungsmethoden zur Verfigung.
Die gangigsten sind:

das Vergleichswertverfahren,

das Sachwertverfahren und
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3.1.6

3.1.7

das Ertragswertverfahren.
Es wird in jedem einzelnen Bewertungsfall zu prifen sein, welche

Bewertungsmethode zielfUhrend ist.

Der Bodenwert wird in der Regel vom ortstblichen Kaufpreis flr Grundsticke

abgeleitet.

HierfUr bietet sich das Vergleichswertverfahren an. Die zum Vergleich
herangezogenen Bodenpreise mussen Grundsticke betreffen, die mit dem
Bewertungsgrundstick hinsichtlich ihrer Lage, Beschaffenheit und
Nutzungsmdglichkeit Ubereinstimmen.
Sie mussen im Wesentlichen die gleichen wertbeeinflussenden Faktoren
besitzen, wie die zu bewertende Grundflache.
Darunter sind zu verstehen:
die allgemeine und besondere Lage,
der ErschlielBungszustand und die ErschlieBungskosten,
die Grundstucksform und die —gestalt,
eine bereits vorhandene Bebauung,
Verwertungs- und Nutzungsmaglichkeiten,
die Bodenbeschaffenheit und eventuell geologische Uberlegungen, die
Entfernung zum Ortszentrum, zur nachsten groReren Ortschaft, zu den
nachsten offentlichen Versorgungseinrichtungen und privaten Bedarfs-
stellen, den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, UberlandstraRen, Eisenbahnen
usSw.
Wenn die Eigenschaften der wertbeeinflussenden Faktoren der
Vergleichsgrundsticke von jenen des Bewertungsgegenstandes abweichen, so
sind die Differenzen durch schlissige Zu- und Abschlage zu berichtigen Preise,
die auf den Wert der besonderen Vorliebe schliel3en lassen, sind ebenso vom
Preisvergleich auszuschlielen, wie Preise unter Verwandten und

Arrondierungskaufe.

Der Bauzeitwert wird von den Herstellungskosten abgeleitet. Die

Herstellungskosten umfassen alle Aufwendungen, die erforderlich sind, um ein

Markus Krenn Seite 32 von 49



244 E 66/26a, BG Graz-Ost 8141 Premstatten, Torpeterweg 20

3.1.8

3.1.9

dem Bewertungsgegenstand gleiches Objekt an der gleichen Stelle, in gleicher
Grolie, Konstruktionsart, Bauweise und Ausstattung am
Wertermittlungsstichtag zu errichten.

Der Herstellungswert wird nach dem Kubikmeter umbauten Raum, oder nach
dem Quadratmeter Bruttogeschossflache, oder dem Quadratmeter Nutzflache,
multipliziert mit einem angemessenen Preis €/m3/ €/m? berechnet.

Bei Objekten mit unterschiedlichen Bewertungsmerkmalen, mit einer unter-
schiedlichen Bauweise, Ausstattung usw. wird zur Prazisierung der
Herstellungskosten eine Unterteilung mit den adaquaten Preisansatzen

vorgenommen.

Von den Herstellungskosten wird fur die bisherige Bestandsdauer des
Bewertungsgegenstandes und dessen Folgen ein Abschlag fur die technische

Wertminderung vorgenommen.

In diesem Abschlag kommen die Wertminderung des Herstellungswertes
infolge des Alters, allfalliger Baugebrechen, von Baumangeln und
Instandhaltungsmangeln zum Ausdruck.

Der Abschlag fur die technische Wertminderung erfolgt als Prozentsatz des

Herstellungswertes.

Die wirtschaftliche Wertminderung wird neben der technischen Wertminderung
zusatzlich durch einen Abschlag vom Herstellungswert bertcksichtigt. Die
wirtschaftliche Wertminderung umfasst alle jene Faktoren, welche eine
verminderte wirtschaftliche Nutzbarkeit des Bewertungs-gegenstandes zum
Bewertungszeitpunkt und in der Restnutzung verursachen.

Darunter sind eine veraltete Bauweise, Anlage und Funktionsart, eine
unwirtschaftliche Bauausfuhrung oder eine persdnliche Baugestaltung zu
verstehen.

Weiters enthalt die wirtschaftliche Wertminderung den verlorenen Bauaufwand,
welcher sich weder im Falle eines Verkaufes als Erlds erzielen lasst noch im

Falle einer Vermietung oder Verpachtung eine angemessene Rendite abwirft.
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Der verlorene Bauaufwand stellt somit einen Anpassungsfaktor dar, der vom
unmittelbaren Geschehen auf dem Realitatenmarkt abzuleiten ist.

Der Abschlag fur die wirtschaftliche Alterung erfolgt ebenfalls als Prozentsatz
des Herstellungswertes.

Sachwert:

Zu ermitteln ist der Bodenwert und der Bauwert.

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsachlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Grundsticke, wobei die die Vergleichbarkeit
beeinflussenden Umstande durch Zu- und Abschlage zu berlcksichtigen sind.
Zum Vergleich geeignet sind nur Kaufpreise, die in zeitlicher Nahe zum
Wertermittlungsstichtag im redlichen Geschaftsverkehr bezahlt wurden. Der
Bodenwert ist als Wert des fiktiv unbebauten Grundstickes zu ermitteln.
Ergeben sich aus der Bebauung Wertanderungen, sind sie zu bertcksichtigen.
Der Bauwert ergibt sich aus dem Neubauwert, abzuglich der altersbedingten
und einer allfaligen Wertminderung infolge Mangel, Schaden oder
ruckgestauten Reparaturbedarfs und infolge verlorenen Bauaufwandes. Er wird
aus den gewdhnlichen Kosten auf der Basis der Raummeterpreise ermittelt. Die
altersbedingte Wertminderung findet durch einen prozentuellen Abschlag vom

Herstellungswert nach der linearen Alterswertminderung Berucksichtigung.
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3.2 Bewertung
Die  Bewertung der Liegenschaften erfolgt im  Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes nach dem Vergleichswertverfahren fur das
unbebaute Grundstuck und nach dem Sachwertverfahren bzw. dem
Vergleichswertverfahren fur das bebaute Grundstiicke. Das jeweilige Verfahren

stellt bei der Ermittlung des Verkehrswertes die zielfuhrendste Methode dar.

3.3 Verkehrswert EZ 527 Torpeterweg 20

3.3.1 Sachwert
Bodenwert
Die Bewertung des Grundstuckes erfolgt entsprechend der Verkehrslage, der
Verwertbarkeit und Nutzungsmoglichkeit im Mittel. Bei der Bewertung werden
Kaufvorgange in zeitlicher Nahe und vergleichbarer Lage herangezogen. Bei
der Bewertung ist zu beachten, dass einerseits ein Mittelwert der Preise aus
dem Grundstucksverkehr herangezogen wird, und andererseits Zu- und
Abschlage bzw. eine Gewichtung des Grundstuickspreises unter Beachtung auf
die ortlichen Gegebenheiten vorzunehmen ist. Bei der Bewertung werden
Kaufvorgange in zeitlicher Nahe 2zum Bewertungsstichtag und

vergleichbarer Lage herangezogen.

Bauland

Die valorisierten Preise flr vergleichbare Baugrundsticke in den
Katastralgemeinde Hautzendorf, Oberpremstatten und Pirka-Eggenberg liegen
zwischen € 213 je m? und € 255 je m? Nach Ausscheiden der nicht
reprasentativen Vergleichspreise errechnet sich ein Grundstuckspreis von
gerundet € 220 / m? fur das gegenstandliche Baulandgrundstuck.
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Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte
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1nonm 100m 1tmm
VErso ar
2500m om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 18.02.2026 Grundsticksflache 704,00 m?
Tagebuchzahl 821172026
2EE & Berechnungsdaten
Grundbuch 63232 Hautzendorf
Gesamtkaufpreis 150.000,00 €
EZ 302 .
Grundstiacksflache 704,00 m?
Adresse Leharweg 57 8141 Hautzendorf
Preis/m2 213,07 €
KG-Grundstack 63232 - 87/81
Preis korr. / m?® 21307 €
Verkaufer Casurovic | Casurovic
Kaufer Causevic | Causevic Aus dem KV: Auslandstransaktion;

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 561 m

Markus Krenn Seite 36 von 49



244 E 66/26a, BG Graz-Ost 8141 Premstatten, Torpeterweg 20

Nr. 2: Bauland *

!

Kindergartzn ..
: 1) 2500m
250m 500m
L]
1000m 100m 1000¢m
L #
\ersorger
2500m O 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 10.02.2026 Grundsticksflache 1.004,00 m?
Tagebuchzahl 4412/2026 Bebaute Flache 31,00 m*
Grundbuch 63262 Oberpremstatten
Y erpre Berechnungsdaten
EZ 244
Gesamtkaufpreis 255.900,00 €
T Robert-Stolz-Weg 13 8141 il i :
I Oberpremstatten ! Grundsticksflache 1.004,00 m*
KG-Grundstiick 63262 - 279/2 Preis/m2 254,88 €
Verkaufer Redivivus GmbH Preis korr. / m? 254,88 €
Kaufer Andic | Colic | Sommer | Milisic

Aus dem KV: BauFlGeb: 31 m2; Auslandstransaktion; samt
Baubewilligung fur ein zweigescholiges
Zweifamilienwohnhaus und PKW-Abstellplatze

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 856 m

Nr. 3: Bauland *

250m 500m 250m 500m

100m

Arzt{Arztin

'

= 25300m ’
Apotheke Kindergartsn
om (z2500m)  2500m Om [ 1 2500m
250m S500m 250m 500m
I ’
1¢0m 1000m 100m 1000m
5 - -,
Lol WVersorger
om 2500m O 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 30.06.2025 Grundstiicksflache 904,00 m*
Tagebuchzahl 13581/2025
_TERE 2 Berechnungsdaten
Grundbuch 63232 Hautzendorf
Gesamtkaufpreis 220.000,00 €
EZ 1
- Grundsticksflache 904,00 m?
KG-Grundstiick 653232 - 173/5
Preis/m2 24336 €
Verkaufer Fauland
Preis karr. / m? 24336 €
Kaufer Melkic | Melkic
. . Aus dem KV: Widmung: Bauland allgemeines Wohngebiet;
weitere Informationen KP inkl. 1/10 Anteil an EZ 597 Gst 173/3 409 m?, Dichte 0,2 -
Widmung Bauland allgemeines Wohngebiet 04

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 1.173 m
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Nr. 4: Bauland *

250m S500m

100m 1000m 100m

ArztfArztin Schuls £
< 2500m } 10C
Apotheke Kindergartsn
om (=2500m)  2500m Om 2500m
250m 500m 250m 500m
! r
1000m 100m 1000m
C 4 Versorger 4
2500m o 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 25.07.2025 Grundsticksflache 805,00 m*
Tagebuchzahl 17165/2025
ZEE 2 Berechnungsdaten
Grundbuch 63263 Pirka-Eggenberg
Gesamtkaufpreis 190.000,00 €
EZ 1954 ;
Grundstiacksflache 805,00 m*
KG-Grundstuck 63263 - 427/5
Preis/mz2 236,02 €
Verkaufer Wohnprojekt Bau GmbH
—— Preis korr. / m® 236,02 €
Kéaufer Podrug | Podrug
; 4 Aus dem KV: Widmung: Bauland; KP inkl. 1/10 Anteil an EZ
weitere Informationen Neu Gst 427/2 15.000,- EUR, EZ NEU
Widmung Bauland Entfernung zum Bewertungsobjekt: 716 m
Nr. 5: Bauland *
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100m 1000m 100m 2 il 1000m

ArztfAr=tin Schuls :
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5!30'::1 SODrn
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=

=
et Tl :‘_'—:_'-__=_: 250'5!1" Dm 250{"1‘]
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 25.06.2025 Grundsticksflache 800,00 m?
Tagebuchzahl 16055/2025
ool Berechnungsdaten
Grundbuch 63263 Pirka-Eggenberg
Gesamtkaufpreis 190.000,00 €
EZ 1954
Grundstacksflache 800,00 m®
Adresse Bahnweg 38 8054 Windorf
Preis/m2 23750 €
KG-Grundstuck 63263 -427/4
Preis korr. / m? 23750 €
Verkaufer Wohnprojekt Bau GmbH
Kaufer

Suciu | Suciu Aus dem KV: Auslandstransaktion; KP inkl. 1/5 Anteil an EZ
1954 Gst 427/2 15.000,- EUR

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 740 m
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Nr. 6: Bauland *

Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Glr.L.mdbuch

EZ
KG-Grundstuck
Verkaufer
Kaufer

weitere Informationen

Widmung

250m S00m 250m 500m

100m 1000m 100m 1000m
gy cchue 1
<2300m { 1000m )}
Apotheke B Kindergarten -
o (230m)  2506m om 253m
250m S00m 250m 500m
¥F L]
1000m 100m 1000m
> L
Versorger
2500m Om 2500m
Flachendaten
25.05.2025 Grundstucksflache 800,00 m*
9945/2025
Berechnungsdaten
63263 Pirka-Eggenberg -
Gesamtkaufpreis 175.000,00 €
1954 ;
Grundsticksflache 800,00 m*
63263 - 427/4
Preis/m2 218,75 €
Wohnprojekt Bau GmbH ;
Preis korr. / m? 21875 €

Suciu | Suciu

Aus dem KV: Widmung: Bauland; zzgl 1/5 Anteil an Gst
42742 fur zzgl € 15.000

Bauland Entfernung zum Bewertungsobjekt: 740 m

Nr. 7: Bauland *

Vertragsdaten

| Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch
EZ

. KG-Grundstick

; Verkaufer
Kaufer

weitere Informationen

widmung

250m S00m

1¢0m

ArztfArztin

250m 500m
1000m m-nm 1000m
Schule 4
(=2500m) i (=1000m;
Apotheke o Kindergarten Li
am (=2500m)  2500m O 2500m

250m S00m 250m 500m
r r

1000m 100m 1000m
-, L4
Wersorgar
2500m o 2500m
Flachendaten
02.02.2026 Grundstacksflache 728,00 m?
5367/2026
Berechnungsdaten
63263 Pirka-Eggenberg
Gesamtkaufpreis 172.000,00 €
1954 -
Grundstacksflache 728,00 m*
63263 - 427/6 -
Preis/m2 236,26 €
Wohnprojekt Bau GmbH
. Preis korr. / m? 23626 €

Gjocaj
Aus dem KV: Widmung: Bauland;

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 715 m
Bauland
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Nr. 8: Bauland *

250m 500m 250m 500m

100m 1000m 100m 1000m

ArztfArztin Schuke

(=2300m )
Apotheke e Kindergartzn L
om (=2500m) 2500m Om 2500m

250m S500m 250m 500m
I r
1000m 100m 1000m
L *
ersorger
2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 05.09.2025 Grundstucksflache 950,00 m*
Tagebuchzahl 17820/2025
== = Berechnungsdaten
Grundbuch 63263 Pirka-Eggenberg
Gesamtkaufpreis 230.000,00 €
EZ 1954
Grundsticksflache 950,00 m?
KG-Grundstick 63263 - 42771
Preis/m2 24211 €
Verkaufer Waohnprojekt Bau GmbH
Preis korr. / m® 24211 €
Kaufer Milasic | Milosic

, ) Aus derm KV: Widmung: Bauland: KP inkl. 1/5 Anteil an EZ
weitere Informationen 1954 Gst 427/2 Zufahrtsweg 15.000,- EUR , Sicherheitszone
Flughafen Graz, EZ NEU

Widmung Bauland
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 715 m

Bodenwert:

Auf Basis der oben angeflhrten Vergleichswerte ergibt sich der nachfolgende

Bodenwert:
Bauland: 981 m? je m?€ 220,00 € 215.820,00
Summe Bodenwert € 215.820,00
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Bauwert fur das Gebaude

Wie bereits unter dem Bauzustand angefluhrt ist das Gebaude am Ende seiner
wirtschaftlichen Nutzungsdauer angekommen.

Ein negativer Bauwert wird nicht angesetzt, da davon ausgegangen wird, dass
der verbleibende Nutzwert des Gebaudes die kunftig zu erwartenden

Ruckbaukosten zumindest ausgleicht.

Bauzeitwert € 0,00
AuBenanlagen

Die vorhandenen Aullenanlagen besitzen

keinen gesondert bewertbaren Zeitwert.

Summe bauliche Anlagen € 0,00

Summe Sachwert (Bodenwert und Bauwert) € 215.820,00

Markus Krenn Seite 41 von 49



244 E 66/26a, BG Graz-Ost 8141 Premstatten, Torpeterweg 20

3.3.2 Verkehrswert der Liegenschaft
Gemall § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des
Verkehrswertes eine Uberprifung der Marktverhéltnisse vorzunehmen. Diese
Uberpriifung ergibt, dass durch den anhaltend erschwerten Zugang zu Krediten
zur Finanzierung von Immobilien mit einer erschwerten Verwertung
vergleichbarer Liegenschaften zu rechnen ist. Diese Erschwernis wird mit

einem Abschlag von 5,00 % berucksichtigt.

Verkehrswert der Liegenschaft € 215.820,00
Abschlag fur Marktlage -5% € -10.791,00
Summe € 205.029,00
Verkehrswert der Liegenschaft EZ 527 € 205.029,--
Verkehrswert der Liegenschaft EZ 527 € 205.000,--

(in Worten: Euro zweihundertfiinftausend)

3.4 Zubehor
Im Eigentum der Verpflichteten steht eine Kliche im Erdgeschoss mit Ober- und

Unterschranken

Zeitwert € 200,00
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3.4.1 Vergleichswert EZ 524

Bodenwert

Die Bewertung des Grundstlickes erfolgt entsprechend der Verkehrslage, der
Verwertbarkeit und Nutzungsmaoglichkeit im Mittel. Bei der Bewertung werden
Kaufvorgange in zeitlicher Nahe und vergleichbarer Lage herangezogen. Bei
der Bewertung ist zu beachten, dass einerseits ein Mittelwert der Preise aus
dem Grundstlicksverkehr herangezogen wird, und andererseits Zu- und
Abschlage bzw. eine Gewichtung des Grundstlickspreises unter Beachtung auf
die ortlichen Gegebenheiten vorzunehmen ist. Bei der Bewertung werden
Kaufvorgange in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag und

vergleichbarer Lage herangezogen.

Bauland

Die valorisierten Preise flr vergleichbare Baugrundsticke in den
Katastralgemeinde Hautzendorf, Oberpremstatten und Pirka-Eggenberg liegen
zwischen € 213 je m? und € 255 je m? Nach ausschieden der nicht
reprasentativen Vergleichspreise errechnet sich ein Grundstlckspreis

von gerundet € 210 / m? flr das gegenstandliche Baulandgrundsttick.
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Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte
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Arzt/Arztin Schula
=2500m ) <~2500111)
Apotheke L Kindergarten L
om (=2500m) 2500m D A ) 2500m
250m 500m SGOrn
!
1nonm 100m 1tmm
VErso ar
2500m om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 18.02.2026 Grundsticksflache 704,00 m?
Tagebuchzahl 821172026
2EE & Berechnungsdaten
Grundbuch 63232 Hautzendorf
Gesamtkaufpreis 150.000,00 €
EZ 302 .
Grundstiacksflache 704,00 m?
Adresse Leharweg 57 8141 Hautzendorf
Preis/m2 213,07 €
KG-Grundstack 63232 - 87/81
Preis korr. / m?® 21307 €
Verkaufer Casurovic | Casurovic
Kaufer Causevic | Causevic Aus dem KV: Auslandstransaktion;

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 561 m
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Nr. 2: Bauland *

!

Kindergartzn ..
: 1) 2500m
250m 500m
L]
1000m 100m 1000¢m
L #
\ersorger
2500m O 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 10.02.2026 Grundsticksflache 1.004,00 m?
Tagebuchzahl 4412/2026 Bebaute Flache 31,00 m*
Grundbuch 63262 Oberpremstatten
Y erpre Berechnungsdaten
EZ 244
Gesamtkaufpreis 255.900,00 €
T Robert-Stolz-Weg 13 8141 il i :
I Oberpremstatten ! Grundsticksflache 1.004,00 m*
KG-Grundstiick 63262 - 279/2 Preis/m2 254,88 €
Verkaufer Redivivus GmbH Preis korr. / m? 254,88 €
Kaufer Andic | Colic | Sommer | Milisic

Aus dem KV: BauFlGeb: 31 m2; Auslandstransaktion; samt
Baubewilligung fur ein zweigescholiges
Zweifamilienwohnhaus und PKW-Abstellplatze

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 856 m

Nr. 3: Bauland *

250m 500m 250m 500m

100m

Arzt{Arztin

'

= 25300m ’
Apotheke Kindergartsn
om (z2500m)  2500m Om [ 1 2500m
250m S500m 250m 500m
I ’
1¢0m 1000m 100m 1000m
5 - -,
Lol WVersorger
om 2500m O 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 30.06.2025 Grundstiicksflache 904,00 m*
Tagebuchzahl 13581/2025
_TERE 2 Berechnungsdaten
Grundbuch 63232 Hautzendorf
Gesamtkaufpreis 220.000,00 €
EZ 1
- Grundsticksflache 904,00 m?
KG-Grundstiick 653232 - 173/5
Preis/m2 24336 €
Verkaufer Fauland
Preis karr. / m? 24336 €
Kaufer Melkic | Melkic
. . Aus dem KV: Widmung: Bauland allgemeines Wohngebiet;
weitere Informationen KP inkl. 1/10 Anteil an EZ 597 Gst 173/3 409 m?, Dichte 0,2 -
Widmung Bauland allgemeines Wohngebiet 04

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 1.173 m
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Nr. 4: Bauland *

250m S500m

100m 1000m 100m

ArztfArztin Schuls £
< 2500m } 10C
Apotheke Kindergartsn
om (=2500m)  2500m Om 2500m
250m 500m 250m 500m
! r
1000m 100m 1000m
C 4 Versorger 4
2500m o 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 25.07.2025 Grundsticksflache 805,00 m*
Tagebuchzahl 17165/2025
ZEE 2 Berechnungsdaten
Grundbuch 63263 Pirka-Eggenberg
Gesamtkaufpreis 190.000,00 €
EZ 1954 ;
Grundstiacksflache 805,00 m*
KG-Grundstuck 63263 - 427/5
Preis/mz2 236,02 €
Verkaufer Wohnprojekt Bau GmbH
—— Preis korr. / m® 236,02 €
Kéaufer Podrug | Podrug
; 4 Aus dem KV: Widmung: Bauland; KP inkl. 1/10 Anteil an EZ
weitere Informationen Neu Gst 427/2 15.000,- EUR, EZ NEU
Widmung Bauland Entfernung zum Bewertungsobjekt: 716 m
Nr. 5: Bauland *
250m S00m 250m 500m
100m 1000m 100m 2 il 1000m

ArztfAr=tin Schuls :
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5!30'::1 SODrn
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Verso qer
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om ’E 2500m Om
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r
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=

=
et Tl :‘_'—:_'-__=_: 250'5!1" Dm 250{"1‘]
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 25.06.2025 Grundsticksflache 800,00 m?
Tagebuchzahl 16055/2025
ool Berechnungsdaten
Grundbuch 63263 Pirka-Eggenberg
Gesamtkaufpreis 190.000,00 €
EZ 1954
Grundstacksflache 800,00 m®
Adresse Bahnweg 38 8054 Windorf
Preis/m2 23750 €
KG-Grundstuck 63263 -427/4
Preis korr. / m? 23750 €
Verkaufer Wohnprojekt Bau GmbH
Kaufer

Suciu | Suciu Aus dem KV: Auslandstransaktion; KP inkl. 1/5 Anteil an EZ
1954 Gst 427/2 15.000,- EUR

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 740 m
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Nr. 6: Bauland *

Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Glr.L.mdbuch

EZ
KG-Grundstuck
Verkaufer
Kaufer

weitere Informationen

Widmung

250m S00m 250m 500m

100m 1000m 100m 1000m
gy cchue 1
<2300m { 1000m )}
Apotheke B Kindergarten -
o (230m)  2506m om 253m
250m S00m 250m 500m
¥F L]
1000m 100m 1000m
> L
Versorger
2500m Om 2500m
Flachendaten
25.05.2025 Grundstucksflache 800,00 m*
9945/2025
Berechnungsdaten
63263 Pirka-Eggenberg -
Gesamtkaufpreis 175.000,00 €
1954 ;
Grundsticksflache 800,00 m*
63263 - 427/4
Preis/m2 218,75 €
Wohnprojekt Bau GmbH ;
Preis korr. / m? 21875 €

Suciu | Suciu

Aus dem KV: Widmung: Bauland; zzgl 1/5 Anteil an Gst
42742 fur zzgl € 15.000

Bauland Entfernung zum Bewertungsobjekt: 740 m

Nr. 7: Bauland *

Vertragsdaten

| Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch
EZ

. KG-Grundstick

; Verkaufer
Kaufer

weitere Informationen

widmung

250m S00m

1¢0m

ArztfArztin

250m 500m
1000m m-nm 1000m
Schule 4
(=2500m) i (=1000m;
Apotheke o Kindergarten Li
am (=2500m)  2500m O 2500m

250m S00m 250m 500m
r r

1000m 100m 1000m
-, L4
Wersorgar
2500m o 2500m
Flachendaten
02.02.2026 Grundstacksflache 728,00 m?
5367/2026
Berechnungsdaten
63263 Pirka-Eggenberg
Gesamtkaufpreis 172.000,00 €
1954 -
Grundstacksflache 728,00 m*
63263 - 427/6 -
Preis/m2 236,26 €
Wohnprojekt Bau GmbH
. Preis korr. / m? 23626 €

Gjocaj
Aus dem KV: Widmung: Bauland;

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 715 m
Bauland
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Nr. 8: Bauland *

250m 500m 250m 500m

100m 1000m 100m 1000m

ArztfArztin Schuke

(=2300m )
Apotheke e Kindergartzn L
om (=2500m) 2500m Om 2500m

250m S500m 250m 500m
I r
1000m 100m 1000m
L *
ersorger
2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 05.09.2025 Grundstucksflache 950,00 m*
Tagebuchzahl 17820/2025
== = Berechnungsdaten
Grundbuch 63263 Pirka-Eggenberg
Gesamtkaufpreis 230.000,00 €
EZ 1954
Grundsticksflache 950,00 m?
KG-Grundstick 63263 - 42771
Preis/m2 24211 €
Verkaufer Waohnprojekt Bau GmbH
Preis korr. / m® 24211 €
Kaufer Milasic | Milosic

, ) Aus derm KV: Widmung: Bauland: KP inkl. 1/5 Anteil an EZ
weitere Informationen 1954 Gst 427/2 Zufahrtsweg 15.000,- EUR , Sicherheitszone
Flughafen Graz, EZ NEU

Widmung Bauland
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 715 m

Bodenwert:

Auf Basis der oben angeflhrten Vergleichswerte ergibt sich der nachfolgende

Bodenwert:
Bauland: 701 m? je m*€ 210,00 € 147.210,00
Summe Bodenwert € 147.210,00
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3.4.2 Verkehrswert der Liegenschaft
Gemdll § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des
Verkehrswertes eine Uberpriifung der Marktverhéltnisse vorzunehmen. Diese
Uberpriifung ergibt, dass durch den anhaltend erschwerten Zugang zu Krediten
zur Finanzierung von Immobilien mit einer erschwerten Verwertung
vergleichbarer Liegenschaften zu rechnen ist. Diese Erschwernis wird mit

einem Abschlag von 5,00 % berticksichtigt.

Vergleichswert der Liegenschaft € 147.210,00
Abschlag fur Marktlage -5% € -7.361.00
Summe € 139.849,00
Verkehrswert der Liegenschaft € 140.000,--

(in Worten: Euro hundertvierzigtausend)
Hierdurch versichere ich die Richtigkeit vorstehender Bewertung, die ich nach

vorheriger persénlicher Besichtigung der Liegenschaft und nach genauer

Betrachtung aller Umstande erstellt habe.

Graz, 23.07.2026

DI Anton Wallner

(der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige)
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