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18. Bezirk, Gersthofer Strafie ONr. 10

EZ 1097 der Kat. Gem. Wahring !E‘EILI ZEI

SICHER BAUEN .

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei — Gebietsgruppe West

i J _ ? - Stadterneuerung I
YR A RESes g7 Spetierbriicke 4, 2. Stock
R :d% Lvdi g V%’ ! A—1160 Wien
sendnergasse 24/l [2: Telefon: (+43 1) 4000-37810

Telefax: {+43 1) 40600-88-37810

E-Mall; ggw.stadtemeenmg?@ma37 wier.qv.at
www bauen.wisn.at

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum
MA37/544505-2017-1 Dirn Eimer 01/4000-37834 Wien, 9. Okt. 2018
Dachgeschofizubau

Bauliche Anderungen

Zubau

L) Baubewilligung
1.) Bewilligung gemiR § 71 BO
i)  Gehsteigbekanntgabe

BESCHEID

l.) Baubewilligung

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gem&R § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO), in
Verbindung mit § 54, § 68 Abs. 1 BO, und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008
(WGarG 2008), und auf Grund der mit Bescheid vom 23.5.2018, GZ: BV 18-220437/18/4 erteilten
Bewilligung fir Abweichungen nach § 69 BO die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten
Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufithrung vorzunehmen:

Es wird ein DachgeschoRzubau zur Schaffung von drei zusétzlichen Wohnungendurch Abtragen der
bestehenden Dachkonstruktion und Ansteilen des Daches auf 45° unter Beibehaltung der
bestehenden Geb&udehohe im Bereich des StraRen- und Hoftraktes errichtet. In Verbindung damit
werden Gaupen und Terrassen errichtet, das bestehende Treppenhaus und der bestehende
Aufzugsschacht werden im unbedingt notwendigen AusmaR hohergefithrt. Der Flachdachbereich
des Hoftraktes wird als begriintes Dach ausgefiihrt.

Der bestehende Aufzugsschacht fiir eine Aufzugskabine im AusmaR von 100 x 125 cm wird in den
Keller verlangert.

Im rechten Hof werden ein Zubau im 1. Stock mit Dachterrasse und eine Terrasse auf dem
bestehenden ebenerdigen Gebaude errichtet.

Im Bereich des StraRentraktes werden hofseitig im 1. und 2. Stock sowie im 1. Dachgeschof
balkonartige Zubauten errichtet.

Verkehrsanhindung: Linie U3, Station KendlerstraBe oder Ottakring / Schnellbahn 545, Station Ottakring / Linie 10 und 484, Station Gutraterplatz
Partelenverketr: Dienstag und Donnerstag 8:00 ~ 12:30 Unr, Planeinsichien: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Unr, DVR: 0000191, UID: ATU38801500
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Im innenliegenden Lichthof des Hoftraktes wird ein zweigeschoRiger Zubau errichtet.

Im Bereich der bestehenden gartenseitigen Veranda werden vier Balkone errichtet und eine
Dachterrasse hergestelit.

Weiters werden bauliche Anderungen durchgefiihrt.

11.) Zubau

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR § 71 der Bauordnung fir Wien (BO) auf
jederzeitigen Widerruf die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nach-
stehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Im Hochparterre, 1. und 2. Stock des Hoftraktes werden zu den Wohnungen Top Nr. 9, 13 und 17
gehbrende aufgestanderte Balkone errichtet.

Von der Ersichtlichmachung der Abtragungsverpflichtung des nach § 71 BO bewilligten Bauwerks
im Grundbuch wird gemaf § 130 Abs. 4 BO abgesehen.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes
(WGarG 2008) zur Schaffung von drei Stellplétzen wird nicht entsprochen.
« Die Anzahl der Pflichtstellplitze, welche gemaR § 52 in Verbindung mit § 48 Abs.1 und § 50 des
WGarG 2008 durch die Baufithrung geschaffen werden missen, bleibt zur Ganze um drei
Steliplatze hinter der gesetzlichen Stellplatzpflicht zurick.

1L.) Bekanntgabe der Breite, Hohenlage und Bauart des Gehsteiges

Auf Grund des § 54 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fiir Wien (BO) und der Verordnung der
Wiener Landesregierung vom 17. Feber 1981, LGBL. f. Wien Nr. 14, zuletzt geéndert durch
die Verordnung vom 22. April 2004, LGBL. fir Wien Nr. 14, ist der Gehsteig nach folgenden
Angaben herzustelien:

a) Bauari

"~ StraBenfiucht | . . Randbegrenzung . .

* Gersthofer Strale, | Gestockter Granitrandstein 20/24cm, auf geschaltem Unterlagsbeton
S U E | it geschalfer Riickenstiitze aus Beton der Giite C 20/25 X0, gemaf

RVS 08.18.01 (Anhang 3, Abb. 2).

| Die Granitrandsteine sind in ein 3 bis 6 cm dickes Zementmébrielbetf
‘| zu verlegen. Die Fugen zwischen den Granitrandsteinen sind mit
| ZementmGriel zu verfugen.

if im Anschluss an die bestehenden Gehsteige ist eine Dehnungsfuge
| aus dauerslastischem Material herzustellen

| pie Ausfithrung der Randbegrenzung hat gemaB ONORM B 2214 und
| RVS 08.18.01 zu erfolgen. |
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StraRenflucht | - Gehsteigbelag _I

Gersthéfe' Strafse

: 2?0 cm Gussasphalt — glait, abgestreut (MA 4, 90/10, M2, G3) auf
10,0 cm Unterlagsbeton C 20/25/X0/GK 32 oder auf

| 10 cm bitumindser Tragschicht (AC 16 trag, 70/100, T2, G6) auf
~ 10,0 em ungebundener oberer Tragschicht {Kantkom)

" | auf Unterbauplanum

b) Breite und Hohenlage des Gehsteiges an der Front Gersthofer Stralle

“Hohenlage an der |- Breite des .| Quem |
fBauhme (Aniauﬁmhe) Gehstelges eigung !
| [m Giber Wiener Null] |~ fm] " |-

e o i o SR b AR TV

- ;Anpassung an Bestandund |

inke 5836 3,00

Grundgrenze 1 Nachbamegenschaﬂ ONr. 12 |
rechte : 56,01 3.00 2% k4?3.11;331-;’51111g an Bestand und J
Gmndgrenze é 1 e Nachbaﬂleggqsghgﬁ ONr.8 |

Gehsteige sind im Bereich von Fulgéngerinnenlibergéngen bzw. in Eckbereichen auf eine
Mindestbreite von 1,5m behindertengerecht abzusenken.

Hinsichtlich der genauen Anordnung ist mit der MA 28 (Herr Werkmeister Waller Sachs, Tel.:
4000-49735) Riicksprache zu halten.

Die Randbegrenzung des kinftigen Gehsteiges entspricht in Lage und Hohe dem Bestand.

Randsteinabschrégungen sind unzuléssig.

Die Fuge zwischen der neu hergesteliten Randbegrenzung und der Fahrbahn ist aufzufiilien
und auf 2 cm Tiefe mit einem bitumindsen Fugenverschiuss zu verschliefen.

Die Bauflihrung wird in dffentlich-rechtlicher Beziehung fiir zulassig erklart.

Vorgeschrieben wird:

1.)

2)

3.

Die Bauwerberin bzw. der Bauwerber hat sich gemaf § 124 Abs. 1 BO zur Ausfiihrung
einer befugten Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den
fiir die Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften zur erwerbsmaBigen Vornahme
dieser Tatigkeit berechtigt ist.

Diese bzw. dieser hat gem. § 65 Abs. 1 BO spétestens vor Beginn der Baufiihrung die
genehmigten Bauplane bei der Baubehorde zu unterfertigen.

Vor Baubeginn ist gema § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerber/in der Behérde
ein/e Ziviltechniker/in oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstindige/r fiir das
einschldgige Fachgebiet (Priifingenieur/in) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist
vomfvon der Priifingenieur/in gegenzuzeichnen Er/Sie muss vom/n der Bauwerber/in
und vom/n der Baufiihrer/in verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem
Dienst- oder Organschaﬂsverhaitms stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist
der Behdrde vom/n der Bauwerberl/in unverziiglich anzuzeigen.

Der/Die Priifingenieur/in ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bauausfithrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit
auch lage- und hdhenmaBig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu
Uiberprifen. Allfallige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.
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4.)

5.)

6.)

7))

8.)

9.)

Der/Die Baufiihrer/in hat gemdR §124 Abs.2BO den Beginn der Baufithrung
mindestens drei Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem
Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

Der Bauwerber hat bei Baubeginn eine von der &ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der
Baufiihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,

2. das Datum des Baubeginns und

3. die zustandige Behorde.
Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die
von der Baufithrung betroffene Liegenschaft an mehrere Sffentliche Verkehrsfidchen
oder AufschlieRungswege, ist an jeder dieser Verkehrsfldchen eine solche Tafel
anzubringen.”

Bauwerberinnen haben gemaR § 127 Abs. 3 BO die Uberpriifung der Bauausfiihrung durch
Priifingenieurinnen vornehmen zu lassen.

Die Baugrubensicherung ist nach dem Stand der Technik zu planen, zu bemessen und
auszufiihren. Befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Baugrube Bauwerke, so haben sich
die statischen Berechnungen auch auf die Baugrubensicherung zu beziehen und es ist die
Ausfiihrung dieser durch den Priifingenieur im Rahmen der Beschau des Untergrundes zu
tberpriifen und abzunehmen. Dariiber ist ein Befund auszustellen, welcher mitsamt der
statischen Berechnung auf der Baustelle aufzuliegen hat.

GemaR § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Baufiihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Baupléne, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des
Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Priifingenieurs/in {iber
die gemaR Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen.

Brandfallsteuerungen

9.1. Die Ansteuerung von brandfaligesteuerten Einrichtungen muss (iber Rauchmelder
gemalt ONORM EN 54-7 erfolgen.

9.2. Durch die Rauchmelder gemaR ONORM EN 54-7 sind mindestens folgende
Steuerungen automatisch durchzufiihren:
e Aktivierung der Druckbeliftungsaniage
e Schlieflen brandabschnittsbildender Abschliisse
o Durchfiihrung der Befreiungsfahrten von Aufziigen, die nicht als
Feuerwehraufziige ausgefiihrt sind.

9.3. Das Brandfallsteuersystem ist vor seiner Inbetriebnahme und nach wesentlichen
Anderungen von einer akkreditierten Inspektionsstelle iiberpriifen zu lassen. In diese
Funktionsiiberpriifung sind ebenso samtliche von den Rauchmeldern angesteuerten
Brandfallsteuerungen mit einzubeziehen.

9.4. Das Brandfallsteuersystem und die Brandfallsteuerungen missen durch
wiederkehrende Instandhaltungen/Wartungen mindestens einmal jahrlich, langstens
jedoch in Abstéinden von 15 Monaten, auf ihren ordnungsgemafen und
betriebssicheren Zustand von einer fiir das verbaute System zertifizierten Fachfirma
nachweisbar gewartet und erforderlichenfalls instandgeseizt werden.

9.5. Das Brandfalisteuersystem und die Brandfalisteuerungen missen durch
wiederkehrende Prifungen (Revision) mindestens einmal alle 2 Jahre, langstens
jedoch in Abstdnden von 27 Monaten, auf ihren ordnungsgeméRen und
betriebssicheren Zustand von einer akkreditierten Inspektionsstelle nachweisbar
{berprift werden.
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10.)

11.)

12.)

13.)

9.6. Die Berichte {iber die durchgefihrte Abnahmeprifung, wiederkehrende
Instandhaltung/Wartung und wiederkehrende Prifungen (Revisionen) der
Brandmeldeanlage einschlieflich der Brandfallsteuerungen sind zur jederzeitigen
Einsichtnahme . durch Organe der Behorde oder der Feuerwehr im Objekt
bereitzuhaiten.

9.7. Die bei Uberprifungen festgesteliten Mange! an der Brandfalisteuerung miissen
unverziiglich behoben werden.

Erste Loschhilfe (Feuerldscher)

10.1. Als Erste Loschhilfe missen tragbare Feuerldscher entsprechend der
Anwendungsrichtlinien der TRVB 124 leicht erreichbar, gut sichtbar und stets
gebrauchsfahig bereitgehaiten sein. Dariiber ist ein Nachweis einer fachkundigen
Person erstellen zu lassen und zur Einsichtnahme durch Organe der Behoérde im
Objekt bereit zu halten. '

10.2. Die tragbaren Feuerldscher miissen der ONORM EN 3 entsprechen und miissen
mindestens jedes zwsite Kalenderjahr, langstens jedoch in Abstdnden von 27
Monaten von einer fachkundigen Person (z.B. Loéschwart) auf ihren
ordnungsgeméaBen Zustand nachweisbar Uberpriift sein.

Druckbeliiftungsanlage (DBA) gemafy TRVB 112

a. Die im  Treppenhaus vorgesehene  Druckbeliftungsanlage (DBA) im
"Aufenthaltskonzept” ist gemal TRVB 112 zu errichten und zu betreiben.

b. Die Druckbeliiftungsanlage ist vor ihrer Inbetriebnahme, nach wesentlichen
Anderungen oder Erweiterungen von einer akkreditierten Inspektionsstelle hinsichtlich
Ubereinstimmung mit der TRVB 112 nachweisbar iberpriifen zu lassen.

C. Die Druckbelliftungsanlage ist entsprechend der Herstellerangaben, jedoch
mindestens einmal jahrlich durch eine Fachfirma nachweisbar einer Wartung zu
unterziehen.

d. Die Druckbeliiftungsanlage ist mindestens einmal alle 2 Jahre nachweisbar einer
Revision durch eine akkreditierte Inspektionsstelle zu unterziehen.

e. Die Druckbeliiftungsanlage muss nachweisbar regelmaRigen Eigenkontrollen geman

TRVB 112 durch geeignetes und hierflr zustandiges Personal des Betreibers
unterzogen werden.

f. Uber die Abnahmepriiffung und wiederkehrende Priiffung (Revision) der
Druckbelliftungsanlage sind Aufzeichnungen in einem Kontrollbuch zu fiihren und
dieses im Objekt aufzubewahren.

g. Die Berichte (ber die durchgefithrie Abnahmepriifung, Wartung, wiederkehrende
Prisfung (Revision) und Eigeniiberpriifung der Druckbeliiftungsanlage sind zur
jederzeitigen Einsichtnahme durch Organe der Behtrde oder der Feuerwehr im
Objekt bereitzuhalten.

h. Die bei Uberpriiffungen festgesteliten Mangel an der Druckbeliftungsaniage missen
unverziglich behoben werden.

Geschlossene Aufzugsschachte sind zu entliiften. Die Querschnittsflache von
Liftungs6ffnungen muss mindestens 1 % der Grundflache des Schachtes betragen.

Bei Aufzligen ohne gesonderten Triecbwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zuganglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt (Servicehaltestelle),
stets von allgemein zuganglichen Raumen (Treppenhaus) erreichbar sein.
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14.)  Schaltschrénke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
dirfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Géngen in
allgemein zugénglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 cm einengen.

15.) Von der Aufzugsladestelle im Keller ist ein Verbindungsweg (in das Treppenhaus, ins Freie)
jederzeit sicher zu stellen; jede Tir in diesem Verbindungsweg muss ohne Schiiissel zu
offnen sein.

16.) Der Personenaufzug ist mit einer Brandfallsteuerung gem&R ONORM EN 81-73
auszufiihren; sofern jedoch eine automatische Brandmeldeanlage (BMA) oder Melder geman
ONORM EN 54-7 in Verbindung mit einer Druckbeliiftungsanlage (DBA) vorhanden sind, hat
die Auslosung durch Anliegen eines Branderkennungssignals dieser Einrichtungen zu
erfolgen. Die Brandfalisteuerung bewegt den Fahrkorb bei Anliegen eines
Branderkennungssignals in die jeweilige Bestimmungshaltestelle (Evakuierungsebene) und
setzt den Antrieb still.

17.) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1 BO bei der Behorde von
dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen sind:

o eine Bestitigung eines/r Ziviltechnikers/in iiber die bewilligungsgemidfie und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfilhrung sowie dariiber, dass die
vorgelegten Unterlagen vollstindig sind und die Grundsitze des barrierefreien
Planens und Bauens eingehalten werden;

o wenn wahrend der Bauausfithrung Abanderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfir erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfiihrung
entsprechender Plan, der von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr
sowie vom/von der Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;

« die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, sofern
sie nicht bereits vorgelegt wurden;

» positive Gutachten {iber die Abgasanlagen (bei Abgassammiern mit dem Hinweis,
dass eine Stromungsberechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt);

eine Bestatigung, dass ein Bauwerksbuch geméR § 128a BO angelegt wurde;

o Uberwachungsbericht akkreditierter Inspektionsstellen

- iiber die Wirksamkeit der Druckbeliiftung des Treppenhauses auf Grund
einer durchgefithrten Messung, wobei die Anforderungen der TRVB 112 zu
entnehmen sind,

- iber die Funktionsfahigkeit der Brandfallsteuersysteme,

ein Nachweis liber die Erfiillung des Warmeschutzes sowie des Schallschutzes,
wenn das Gebdude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde

Auf die Vorlage der (ibrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird geméaft § 128
Abs. 3 BO verzichtet.

Begriindung
Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis

des Ermittiungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zulassig.
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Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den einschldgigen Nebengesetzen begriindet.
Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu priifen.
GemaR § 48 Abs. 1 und § 50 Abs. 1 des WGarG 2008 sind fiir die Baufiihrung drei KFZ Stellplatze
zu schaffen. _
Da jedoch diese Stellplatze nach den Grundsatzen einer wirtschaftlichen Bebauung weder auf der
eigenen Liegenschaft, noch in einem Umkreis von ca. 500 m geschaffen werden kdnnen, liegt im
Sinne des § 52 WGarG 2008 der Fall der Ausgleichsabgabe vor, die geméR § 55 des gleichen
Gesetzes gesondert (mit Baubeginn) vorgeschrieben wird und gemaf

» § 1 der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 15. Juli 2014. LGBI. Nr. 27/2014,

EUR 12.000; pro Stellplatz betragt.

Die Balkone im Hoftrakt im Hochparterre, 1. und 2. Stock konnte gemal §71 BO gegen
jederzeitigen Widerruf bewilligt werden, obwohl! die Bestimmungen des § 84 BO nicht eingehalten
werden, da die Eigentimerin der betroffenen Nachbarliegenschaft einem geringeren Abstand
zugestimmt hat.

Die Bedingungen betreffend der Gehsteigherstellung wurden auf Grund der Bauordnung fiir Wien
§ 54 Absatz 9 und 13 und der Verordnung der Wiener Landesregierung, LGBL.Nr. 14/1981, i.d.g.F.,
vorgeschrieben.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behorde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
missen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch mdglichen Form Gbermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittiungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstlickes) tragt.

Die Pauschalgebiihr fur die Beschwerde betragt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fiir Gebiihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109,
BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften
Zahlungsanweisungen das betreffende Beschwerdeverfahren {Geschaftszahl des Bescheides) und
der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,Finanzamtszahlung® ist als
Empfanger das Finanzamt flir Geblhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwahlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE — Beschwerdegebiihr®, das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und
der Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebiihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliellen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.
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Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschidgigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erkidrten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefiihrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Wahrend der Baufiihrung ist jede unnodtige, das zumutbare MaR Ubersteigende Larm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Bauldrmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit
der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fir Wien Nr: 20/1973 zu
achten.

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschuizes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Gberpriifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friiheren und/oder
gleichzeitigen Baumafinahmen sind zu beriicksichtigen.

Handelt es sich um ein Bauvorhaben mit geringfiigiger Auswirkung gemaf ONORM B 1998-3 darf
das rechtméRig bestehende Sicherheitsniveau zum Zeitpunkt der Errichtung um nicht mehr als 3 %
verschiechtert werden.

Das nach § 71 BO bewilligte Bauwerk ist bei Widerruf der Bewilligung ohne Anspruch auf
Entschadigung oder den Ersatz irgendwelcher Kosten abzutragen.

Fir Aufziige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden. Néhere
Informationen erhalten Sie bei der zustandigen Behorde: MA 37, Gruppe A (Dresdner Siralle 73-75,
1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Fir Aufziige, die dem Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte
Bewilligung erforderlich, um die beim Betriebsanlagenzentrum des betroffenen Bezirkes
anzusuchen ist.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass bei Arbeitsstatten die Arbeitsstattenverordnung einzuhalten
ist. Nahere Informationen erhalten Sie beim jeweils zusténdigen Arbeitsinspektorat und auf der

Internetplatiform www.arbeitsinspektion.gv.at.

Zum Fallen von Bdumen nach dem Wiener Baumschutzgesetz ist eine gesonderte Bewilligung
erforderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Hingewiesen wird auf die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen filir Aufgrabungen und
Wiederinstandsetzungen® der Magistratsabteilung 28 (MA 28) Strallenverwaltung- und Strafienbau
Lienfeldergasse 96, 1170 Wien wonach fiir alle die Strafenbaukonstruktion beeintrachtigenden
MaRnahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der Stadt
Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzuschlief3en ist.

Die Einbautenstellen sind zwei Wochen vor Beginn der Gehsteigherstellung zu verstandigen. Bei
der MA 28 liegt ein Verzeichnis der in Betracht kommenden Einbautenstellen, z. B. MA 33
(6ffentliche Beleuchtung) auf.

Nach Fertigstellung des Gehsteiges ist bei der MA 28 gemaR § 54 Abs. 11 der Bauordnung fir Wien
die Feststellung seiner vorschriftsmaRigen Herstellung zu beantragen. Das Antragsformular ist von
der Homepage der MA 28 (www.strassen.wien.at) abrufbar.
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Die Erhaltungspflicht fir den Gehsteig verbleibt jedoch beim Eigentimer (Miteigentimer) des
Gebéudes, der baulichen Anlage oder der unbebauten Liegenschaft, vor der ein Gehsteig
hergestellt worden ist, bis zu ihrer Ubernahme durch die Gemeinde.

Das vorhandene Pflastermaterial ist Eigentum der Stadt Wien und auf einem von der MA 28
festgelegten Ort zu transportieren. Es ist rechtzeitig vor Baubeginn das Einvernehmen mit der
MA 28 (Herrn WKM Walter Sachs, Te.: 4000-49735 DW) herzustelien.

Die mit Bescheid der MA 28, ZI. MA 28 — 1075/67 vom 24.8.1967 erteilte Bewilligung bzw.
Konstruktionsbekanntgabe fiir eine Gehsteigauf- und —liberfahrt an der Front Gersthofer Stral’e wird
nicht mehr bendtigt. GemaR § 54 Abs. 9 BO ist diese Gehsteigauf- und —{iberfahrt von der
Grundeigentimerin bzw. vom Grundeigentiimer zu beseitigen.

Gebiihrenhinweis

Kanaleinmiindungsgebiihr war wegen Zutreffens der Bagateligrenze gemafl § 10 Abs. 2 des
Geseizes liber Kanalanlagen und Einmiindungsgebiihren keine zu entrichten.

Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nachsten Tagen einen Zahischein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer
Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Mdglichkeit die
Bezahlung mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice” der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen)
vorzunehmen.

Fir den Abteilungsleiter:

Di" Gessner
Oberstadtbauratin
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grundstick-nr.: PZ: 791/1
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druckbeltftungsanlage 1180 wien

technische beschreibung der
druckbeliftungsanlage

fur das Stiegenhaus
im Zuge eines Dachgeschossausbaues im Straflen — und Hoftrakt
in 1180 Wien, Gersthoferstrafie 10,
GsiNr. 585/1; 1441, EZ 1097, KG Wéhring

1.0 GRUNDLAGE
Grundlage for die technische Beschreibung der Stiegenhausdruckbeliftung sind
die Einreichpldne vom 27.3.2011 von RH+ architekten zt GmbH,
Wallensteinplatz 3-4/1/13-15 in 1200 Wien

2.0 ALLGEMEINES
Die bestehende Wohnhausanlage wird um ein Dachgeschoss erweitert. Dadurch
ist es erforderlich for das Stiegenhaus eine Druckbeltftungsanlage nach dem
,Aufenthaltskonzept” gemaB TRVB S112 zu errichten.
Die nachfolgend beschriebene Druckbelftungsanlage (DBA) versteht sich als
Gesamtsystem und ist in enger Abstimmung fir eine sichere Funktionsweise mit
dem Hersteller ausgelegt worden.

3.0 BESCHREIBUNG DRUCKBELUFTUNGSANLAGE (DBA)

3.1 Druckbeliftungsanlagen des Stiegenhauses:
Es wird for das Stiegenhaus eine eigene Druckbeliftungsanlage nach dem
Aufenthaltskonzept, gemaf 9.1.1 der TRVB S 112, errichtet.
Das Treppenhaus beginnt im Erdgeschoss und reicht Uber insgesamt funf
Geschosse bis zum 2.Dachgeschoss. Die Druckentlastungseinheit (Lichtkuppel
120 cm x 120 cm) ist im letzten Geschof} vorgesehen.

energie3dconsulting kaltenlevutgebner sirafle é

ing. michael wieczorek A-1230 wien



e 3

technische beschreibung gersthoferstrafle 10
druckbeliftungsanlage 1180 wien

For die Rauchfreihaltung erhdlt der Treppenraum einen einstufigen
Zuluftventilator, der den benstigten Zuluftvolumenstrom (16.500m3/h) in das
Treppenhaus einblést. Die Aufstellung des Ventilators erfolgt im Erdgeschoss, die
Ansaugung  erfolgt  Uber den  Innenhof des  Gebdudes  Uber
Jalousienklappen/Wetterschutzgitter  und  Kanalnetz im  1.0G.  Durch  ber
rauchempfindliche Elemente ausgeléste Steuerklappen wird sichergestellt, dass kein
Rauch-Luftgemisch angesaugt wird

Fir das Stiegenhaus ist eine Einblasstelle im Erdgeschoss vorgesehen.

Die Druckregelung erfolgt im letzten Obergeschof. Die dort montierte
Druckentlastungseinheit  beinhalteten  die  Druckregelklappen  sowie die
dazugehérigen Lichtkuppeln. Die Druckregelklappe sorgt fir einen maximalen
Uberdruck im Treppenraum von 50 Pa.

For die Bemessung der DBA wurde die Ausgangstir im Erdgeschoss als
geschlossen angenommen. Sémtliche in den Uberdruckraum fihrende Tiren
erhalten Turschlieer und schlieBen selbststédndig.

Die automatische Ausldsung der Anlagen erfolgt Uber rauchempfindliche
Elemente die stockwerksweise im Stiegenhaus situiert sind. Nach Auslésung wird
die DruckbelGftungsanlage durch die eigene zentrale Steuerung EKS in Betrieb
gesetzt,

Zusétzlich besteht die Méglichkeit Uber zwei Druckknopfmelder (einem im
Erdgeschoss, einem im DG2) die Anlage in Betrieb zu setzen.

Die Jalousieklappe am Zuluftventilator sowie die Lichtkuppel werden von der
eigenen Steuerung EKS angesteuert und bei Alarm motorisch gedffnet.

Die Verkabelung ist in E90 auszufihren, die Anspeisung erfolgt direkt vom
Niederspannungshauptverteiler in einen eigenen Stromkreis.

Sémtliche Fenster im Treppenraum (sowohl Wohnungsfenster als auch
Stiegenhausfenster) werden geschlossen gehalten um einen
Differenzdruckbetrieb zu erméglichen. Diese werden gegen das Offnen
gesichertl Auch die Leckagen werden vor Errichtung der Anlage nochmals

geprift.
energiedconsulting kaltenleutgebner straBBe 6
ing. michael wieczorek A-1230 wien
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3.2 Folgende Angaben wurden der Berechnung zugrunde gelegt:
Bauliche Gegebenheiten:
Breite Treppenlauf in m: 1,29
Breite Treppenauge in m: 0,39
Anzahl der Geschosse: 5
GeschoBBhdhe (Mittelwert) m: 3,90
Breite Tirblatt: 0,90m
Hohe Torblatt: 2,00m
TirschlieBer EN3
Torsftnungskraft, ohne DDA 31N
3.2.1 Randbedingungen fir die Auslegung, Dimensionierungskriterien:

e Anforderungen: Aufenthaltskonzept It. TRVB §112

o Gebgudehshe : 5 oberirdische GeschoBe

o Treppenraum, ErschlieBungsgénge sowie Tiren direkt am Stiegenhaus, Aufzug

o Druckbeluftung Anforderungen gem. 9.1.1 (Aufenthaltskonzept) der TRVB S112, 2004

o Lichtkuppel (Uberdruckentlastungsorgan) im Stiegenhaus, angeordnet im obersten
Stockwerk zur Druckentlastung.

e Fine automatische Abstrémung der DBA- Zuluft aus der Nutzungseinheit wird It. TRVB
$112 nicht gefordert und ist auch nicht vorgesehen. Die Abstrémung der Luft erfolgt
gber Leckagen und/oder manuell gesffnete Fenster in den Wohnungen sowie in den
ErschlieBungsgdngen. i

o Strdmungskriterium 1m/s: dies wird durch manuelles Offnen (z.B. durch die Feuerwehr)
einer Wohnungseingangstir etc und Fenster sichergestellt, Abstrémung ins Freie

e Ausfohrung des Ventilators It. TRVB $112 ohne Redundanz

e Anspeisung gemdB TRVB S112 {ber eigenen Stromkreis, ausgehend vom
Niederspannungshauptverteiler

o Ausldsung Uber die DBA- Steuereinheit und BMA und zusdtzlich Uber einen
Handauslssetaster im Erdgeschoss des Stiegenhaus

e Feuerwehrbedientableau

3.2.2  Volumenstrom (Berechnung siehe Anlagel):
Bedingt durch die von uns geschdtzten Leckagen durch die Tiren und den
Aufzugsschacht zuziiglich des erforderlichen Volumenstroms von 15.000 m3/h
wurde ein Zuluftvolumenstrom von ca. 16.500 m3/h ermittelt.
Durch Treppenraumdruckverluste im Falle der Durchstrémung steht an der
Abstrémstelle ein maximaler Differenzdruck von 45Pa zur Verfigung, wenn an
der Einblasstelle 50 Pa nicht Gberschritten werden.

energie3consulting kaltenleutgebner straBle 6

ing. michael wieczorek A-1230 wien
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Ein Luftgeschwindigkeitsnachweis von 1 m/s im Tirquerschnitt nach TRVB 5112,
Punkt 9.1.1 kann nur bei Vorhandensein von gesicherten Abstréméfinungen in
den Nutzungseinheiten zur Atmosphdére realisiert werden. Eine Ansteuerung muss
zudem zusétzlich bericksichtigt werden.

Nennvolumenstrom Zuluftventilator : 16.500 m3/h

Die detaillierte Berechnung ist als Anlage den Unterlagen beigelegt.

3.3 Allgemeines
Die Anlage muss so geschaltet werden, dass das Zuluftgerét erst eingeschaltet
wird, wenn die Abstrémklappe oberhalb der Druckentlastungsklappe vollsténdig
gedtinet ist (Endlagenschalter!). Ansonsten ist die erforderliche Druckentlastung
nicht gewdhrleistet
Nach der positiven Einreichung Uberprift die vom Bauherm beauftragte
abnehmende Uberwachungsstelle anhand der Einreichunterlagen ob die
Bestimmungen der TRVB $112 und die Vorgaben It. Baubescheid eingehalten
wurden.
Nach Errichtung der Anlage ist eine Abschlussprifung durch eine akkreditierten
Prif- bzw. Uberwachungs-/Inspektionsstelle durchzufGhren.
Nach  erfolgter ~ Uberprifung  wird  bei mangelfreier  Anlage, ein
Uberwachungsbericht ausgestelit.
ing. michoe! c2prek energied gmbh
ener§1e3c§ sulhng
= A 7;;,z)cw)en
LA AN Zoq72
Beilage: Einreichplan ,, Grundriss EG, 1.0G + 2.0G”
Einreichplan ,, Grundriss 1.DG, 2.0G + DD
Zuluftvolumstromberechnung
energie3consulting kaltenleutgebner strae 6
ing. michael wieczorek A-1230 wien
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Bezirksvertretung fiir den 18. Bezirk

Bauausschuss
DVR: 6000184

i
T B N g

GZ.BV 18- .. -t it Wien, . = -

18. Bezirk, Gersthofer Strafke ONr. 10
EZ 1097 der Kat. Gem. Wahring

Abweichung von Vorschriften des
Bebauungspianes gemal § 69 der
Bauordnung fiir Wien (BO)

BESCHEID

Der Bauausschuss der Bezirksvertretung fiir den 18. Bezirk hat in seiner Sitzung vom
in Anwesenheit der in der Anlage genannten Mitglieder wie folgt beschiossen:

Fir das beim Magistrat der Stadt Wien, Magistratsabteiiung 37, zur Zahl: MA 37/544505-2017-1
anhéngige Bauvorhaben, ist nach Mafigabe der diesem Baubewilligungsverfahren zu Grunde
iegenden Pléne gemal § 62 BO nachstehende Abweichung von Vorschrifien des

Bebauungspianes zuldssig:

Durch den Lichthofzubau in einzelnen Geschossen im Hoftrakt darf von der Bestimmung des
Bebauungsplanes abgewichen werden, wonach im riickwértigen Teil der Liegenschaft das Ausmafl
der bebauten Flache mit maximal 50 % begrenzt ist. Die bebaute Flache wird bereits durch den
Bestand Uberschritten, durch den Lichthofzubau wird die bebaute Flache um weltere 6 m?
Uberschritten.

Begriindung
Gemal §69 Abs.1 der BO hat die BehSrde nach MaRgabe des § 69 Abs.2 BOC iber die
Zulassigkeit der dort néher genannten Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes fur

das einzelne Bauvorhaben zu enischeiden.

Die Zieirichtung des Fldchenwidmungsplanes und Bebauungsplanes wird durch die Abweichung im
Sinne des § 89 Abs. 1 BO nicht unterfaufen.

Bei der Entscheidung fir die Bewilligung der Abweichung war weiters nach Abs. 1 leg cit zu
bericksichtigen, dass

» die Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen nicht vermindert wird,

e an Emissionen nicht mehr zu erwarten ist, als bei einer der Fidchenwidmung entsprechenden
Nutzung typischerweise entsteht,

das vom Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beabsichtigte &riliche Stadtbiid nicht stérend
beeinfiusst wird,

die beabsichtigte Flachennutzung sowie AufschiieBung nicht grundlegend anders werden.
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Nach Abs. 2 leg cit ist die Abweichung zuléssig, da sie nachv

konsensgemafen Baubestandes bewirkt

eine zweckmaRigere oder zeitgemale Nutzung VO

Seite 2

oliziehbar

eine zweckmaRigere Flachennutzung bewirkt (Abs. 2 Z 1) und

n Bauwerken,
(Abs.2Z 2).

Weiters war bei der Entscheidung zu beriicksichtigen, dass

nicht beeintrachtigt wird,

das Dach des Hoftraktes begriint wird.

nicht innerhalb des
Gegen die Bewilligung

Es war daher spruchgemaB zu entscheiden.

Rechtsm

Gegen diesen Bescheid ist gemaf
Eine Beschwerde kann nur mit der Beschwe
oder Versagung von Abweichunge

der konsensgeméBe Baubestand der betroffenen Liegenscha

Der gegenstandliche Lichthofzubau ist oh
Schutzzweckes der Schutzzone.

§ 133 Abs. 7 BO ein

nnach § 133 Abs. 121

eine zeitgeméle Ausstatiung des konsensgemafien Baubestandes erreicht wird und

der Abweichung sprechen keine mafgeblichen Griinde.

jittelbelehrung

e abgesonderte
inen Bescheid, der sich auf
BO stiitzt, verbunden werden.

rde gegen e

Beilagen: Anwesenheitsliste der Mitglieder des Bauausschusses

erteilerli laut

hmigenden in BLOCKSCHRIFT)

H

(Name der/s Gene

BV-Stv. Ing. Robert Z&chiing

insbesondere des

ft und der Nachbarliegenschaften

ne Einfluss auf das ortliche Stadtbild und liegt somit

Beschwerde nicht zuléssig.
die Bewilligung



Anhang

Verteilerliste zu Bauausschussbescheid

Ergeht an:

Einbringerln/Bauwerbérln,
Grund(mit)eigentiimerin

1 RE-MA Realitdtenmanagement GmbH
Alser Strafle 63, A-1080 Wien

Grund(mit)eigentiimerin

Mag. Stromberger Melanie
Schottenfeldgasse 71/15, A-1070 Wien

]
|
|

Grund(mit)eigentiimer Gronauer Andreas %
Gersthofer StraRe 10/15, A-1180 Wien |
Grund(mit)eigentiimer | Karimov Artem ;
| Wahringer Giirtel 112/9, A-1090 Wien |
{ Grund(mit)eigentimerin | Karimova Arina %
Wahringer Giirtel 112/9, A-1090 Wien i
Grund(mit)eigentiimer | Konlechner Norbert
_ Schottenfeldgasse 71/15, A-1070 Wien
| Grund{mit)eigentiimerin | Nader Susanne
{ Wahringer Strafle 168/46, A-1180 Wien
Grund(mit)eigentiimer ! Mag. Seebacher Stefan
' Bilrgerspitalgasse 15/19, A-1060 Wien
} Grund(mit)eigentimerin Mag. Seebacher-Wunsch Katharina |
Birgerspitaigasse 15/19, A-1060 Wien
-

Grund(mit)eigentiimer

Zdrahal Bernhard

| Gersthofer Strafle 10/16, A-1180 Wien

Behdrden/Verwaltung:

| Bauausschuss fiir den 18. Bezirk

| MA21 - Bauausschuss § 69

f MA 37 - Bauinspektion, Uberwachungsarchiv




BAUAUSSCHUSS DER BEZIRKSVERTRETUNG
DES 18. BEZIRKES DER STADT WIEN

Amtshaus fiir den 18. Bezirk Wien 18., Martinstralle 100 1180 Wien
Anwesenheitsliste
fir die Sitzung am Mittwoch, dem 23. Mai 2018, 16.00 Uhr

Ausschussm:tglied Ersatzausschussmitglied
BY /-5 Ing. Rebert Zoofilhg . i. V. | BzR Mag. Marce! Kneuer
1 3 B { , z! f fur
BzR" Mag® i"ianssa 3ack“ L V. 'BzR Mag. Dr. Anselm Fleischmann
i
- ~ |
BzR" Dip!l.-ing.” Ute Rom i. V. | BzR Mag. Jakob Veit
3 j fur
BzR™ ﬁﬂag.‘:’“' Barbara Ruhsmann | i. V. |BzR™ Mag® Magdalena Wagner
4 ' ) fur
BzR Ing:'ﬁonrad Weber [i. V. JBZR Dipl.-ing Heinrich Krautstofi
5 v o ; o | far |
BzR" Eﬁswitﬁa Si(gfer i. V. | BzR" Nina Pfaller
6 i 5: far
BzR" ;»iag Viktoria Bernt (1. V. |BV-Stv. Mag. Johannes Schreiber
7 i - fiar
BzR ‘vﬂsi{}f Patzka S o i. V. | BzR" Claudia Doppler
8 far
BzR™ Brigitte A'chinger i. V. |BzR" Andrea Renn
G o fur
BzR Dr Andreas Hoferl ~Ti. V. |BzR Mag. Robert Stein
10 i fur |
BzR Ge?F 3jd és:ef\__fbeum j i. V. |BzR Lothar Planner
8}2 D,;_g{ Ing. Chinstian Lanjus-Wellenburg | i. V. igzﬁ?ﬁ-ﬁégTBirgit Cottogni
12| ¢ . fur |




'EINREICHPLAN

FUR DEN DACHGESCHOSSAUSBAU IM STRASSENTRAKT UND IM HOFTRAKT, FUR DIVERSE

UMBAUTEN IN DEN BESTANDSWOHNUNGEN SOWIE FUR DEN AUSTAUSCH VON FENSTERN
AUF DER LIEGENSCHAFT
GERSTHOFERSTRASSE 10, 1180 WIEN

RE-MA Realitatenmanagement GmbH

Alserstrasse 63, Albertgasse 59, Top 2,
1080 Wien
by Z . U

GRUNDST. AR 585/1, 1441 enacezan: 1097
GRUNDST, GR.: N eree: 01514 WAHRING
| BAUWERBER: | GRUNDEIGENTUNER

RE-MA Realitditenmanagement GmbH

Alserstrasse 63, Albertgasse 59, Top 2,
| 1080 Wien j ) Z <
i .

BAUFUHRER: PLANVERFASSER:
SAYTH BrmbE
Sendn -Tzis- 2 wfzi)jji(l;;nwech at RH+arch|teIﬂtqn,zt gmbh
MBIl ‘ofﬁce@samix,at Staatlich befugte undfbgPete Zigtchniker
FN 445498w ArcthMlI'etaRado AN 2;
/ Magistrat der Stadt Wien ek Y R | Ve
Mag|stratsabteilung 7 - Baupolizei 7 |
Geblelsgruppe West, Stadterneuerung-2
Zl.: MA37/18-544505-20171
Hierauf bezieht sich der Bescheid
q’\‘uw‘{/o
§71 y  Fir den Abteilurgsle
e’ Dipl.-ing. Gessn:
Wien, 09.10. 2018 Oberstadtbaurat
we | A B [CAD [E [F[6[H[J /KL [M BURO
PLANINHALT MASSTAB = 1:100 1:500 | PLANNR.: 0 1
GRUNDRISSEG, 1.0GUND 2.0G | ™ot G
LAGEPLAN, KELLER, SCHNITT |2 e wom

DATUM: 27.03.2007 ‘

“ IS BIW.PLAN ISTURHEBERRECHTLICH GESCHUTZT®
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EINREICHPLAN

FUR DEN DACHGESCHOSSAUSBAU IM STRASSENTRAKT UND IM HOFTRAKT, FUR DIVERSE

UMBAUTEN IN DEN BESTANDSWOHNUNGEN SOWIE FUR DEN AUSTAUSCH VON FENSTERN
AUF DER LIEGENSCHAFT
GERSTHOFERSTRASSE 10, 1180 WIEN

GRUNDST.AR.: 585/1, 1441 encaceze: 1097 L

GRUNDST. GR.: KAT. GEM.: 01 51 4 WAH RING
| BAUWERBER: GRUNDEIGENTUMER:
RE-MA Realitatenmanagement GmbH RE-MA Realititenmanagement GmbH
Alserstrasse 63, Albertgasse 59, Top 2, | Alserstrasse 63, Albertgasse 9, Top2
108¢ Wien / =7 | 1080/M\en /.
I3 ( t ( ,(’/\ A( A t é’\.
BAUFUHRER: PLANVERFASSER:
FATES » -
' et *’F RH-+architgkten zt gmbh
7 < b
(702320 °C e Staatlich befugte jdéte Ziviltechniker | Z23ER
(74/01/ 252 3 va ’ ‘ Arch DI Mileta Rado S iy
1l office@samix.at velenstingletz 3411315, 1200 wien 16331 2007467 e
EN 445498w ) —
Magistrat der StadtWien
Maglstratsabteﬂung 37 - Baupc lizei !,‘,!E,%;’.
—GWEW‘“—WW 1€ ABR BAUEN
2\.: MA37/18-544508-2017-1 r —
Hiérauf bezieht sich der Bescheid 7
\\,ﬂ,{/‘,

§7 1 Fir den Abtr ilingsleiter;

- s Dipl.-ing. Gessner
Wien, 09.10. 2018 Oberstadtoaurétin

D [EJF 6 H[J K[L M BURO |

PARIE: II A B ) 3
PLANINHALT | MASSTAB= 190 | PLANNR: 0 3
SCHNITTE, ANSICHTEN | Rove: |
| Gz oz INDEX
i DATUM 27032017

RH+ architekten zt gmbh

DIESES PROJEKT BZW. PLAN IST URHEBERRECHTLICH GESCHOTZT®© '
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EZ: 1097 Einlegen in : )Xl EZ
[ |REG-EZ
KG: WAHRING [ lGehsteigreferat

Zahl der Fertigstellungsanzeige : MA37/ 18/Gersthofer StraBe 10/1051 582-2014-47

Bewilligungszahl : MA 37/ 1051582-2014-1
Bewilligungszahi : MA 37/ 1051582-2014-68
Bewilligungszahl! : MA 37/

Bewilligungszahl : MA 37/

Bewilligungszahl : MA 37/

B elege . vorgelegt nachgereicht am:
- Bestatigung des/der Zivitechnikers/in M JOT.OT
_.Erdarung des/r Baufuhrersfin e L BB
_-Ausfahrungsplanplane  [grau | ClmitAnderungen | C1 [ L1 | .
.-.Oberprufungsbefunde des/der Prufingenieursfn .| O | 1|
- G.utachten Ober Abgasaniagen (bei Abgassammiern _mit Hinweis, dass eine ] 7¢. ‘Dai
‘Strémungsberechnung nach ONORM EN 13384-2vorliegt) } Wl (S
.~.Gutachten Uber Kanal bzw. Senkgrube | . ) e R
.-.Gutachten tber sicherheitstechn. Einrichtungen | L I I
.Nachweis uber den Warme-u. Schallschutz 1 O
.-Bestatigung ii. MaBnahmen z. Schutzv. Emissionen_ | | N A
-_sonstige vorgeschriebenen Unterlagen/Nachweise L] ]

Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford. erforderlich
- grundbiicherliche Durchfithrung der Abteilung [0 — [[] Miteilung an MA 64
- Gehsteighersteliung 4] L1 —» |[J wmitt an Gehsteigref.
- Garagenluftungsanlage FS-Meldung vollsténdig erstattet [J Ja ] Nein

Fertigstellungsanzeige ....
unvollstandig belegt - Mitteilung am : 16.03.2017

;l vollstandig belegt am :

(Tag ab dem das Gebaude / das Bauwerk benutzt werden darf)

!

Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen

— GWR - Meldung (Webformular) erfolgt (nur bei Neubau) [ 1 JA NICHT ERFORDERLICH
NEIN [0 JA — AA anBewiligungsdezernat
—* Steliplatzsicherstellung auferhalb des Bauplatzes NEIN L oA — Protokollieren und Kopie

—* Kostenersatz fiir Gehsteig vorzuschreiben

einlegen

22,00 VA mittels eBezahien vorschreiben ] 50,00 VA mittels eBezahlen vorschreiben

Der/Die Sachbearbeiterin:
- Wkm. Ohr

Datum :

Formularversion 11/2012



Verfasser (Ziviltechnikerln): Wien, / 7 e 4,%/ 7
ALt T DI 194, PERIL Leod)

D BRUSTG AS§€ 7/2 - GEBUHRENFREI!
Ateo W/

Bauvorhaben: -

BAULICHE ANIA NG 9 (1 &5 /Wf__fi'//f'/ﬂ(%{ff -y -4
(/(?;qjgtaﬁ / é\/{' ’4 %7 /pf M 5 /7(' ZQ (GeschaftsZahl der urspriinglichen Baubewilligung)

(Adres

TE-11A Aéme ﬁffﬂ//W#j{-_/%x/f' 4164,

(Bauwerberln)

Bestatigung
zur Fertigstellungsanzeige gem. § 128 BO

Es wird bestiitigt, dass das o.a. Bauvorhaben bewilligungsgemaR (inklusive aller gegebenenfalls
erwirkten Planwechselbewilligungen) und den Bauvorschriften entsprechend ausgefiihrt wurde.

. Pflichtstellpldtze:

K es wurden i Pflichtstellplitze (AUSE-EVASABEABE ¢ . 0XW7F Be zqm;r)
O auf dem Bauplatz
O auRerhalb des Bauplatzes ordnungsgeman hergestellt

O es waren keine Stellplatze zu schaffen

Weiters wird die Vollstiandigkeit der Unterlagen bestétigt. Folgende Unterlagen werden beigelegt:

ll. Ausfiihrungspldne:

O das Bauvorhaben wurde chne Abweichung vom erst bewilligten Plan durchgefiihrt, es ist daher

keine Vorlage von Ausfiihrungsplanen erforderlich

ﬁ(da wahrend der Bauausfiihrung bereits bewilligte bzw. angezeigte Abdnderunaen erfolgt sind,
wird ein der Ausfiihrung entsprechender Plan vorgelegt

O da wahrend der Baufiihrung bisher nicht angezeigte Anderungen erfolgt sind, wird ein

Ausfiihrungsplan mit farblicher Darstellung dieser Anderungen vorgelegt
[0 Weiters wird bestitigt, dass die vorgenommenen und im Ausfiihrungsplan farblich
dargestellt Abanderungen, die nun im Rahmen der Fertigstellungsanzeige, durch
Ersichtlichmachung in den Ausfiihrungsplénen bekannt gegeben wurden, den Umfang
des § 73 Abs. 3 nicht liberschreiten

M. OUberpriiffungsbefunde:

O es war kein Prifingenieur zu bestellen
ﬂ[ da ein Priifingenieur zu bestellen war, werden die Nachweise iber die von ihm durchgefiihrten
Uberpriifungen gemaR § 127 Abs. 3 vorgelegt
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V. Zuverléssigkeit der Tragwerke:

Die Nachweise (iber das Erreichen der erforderlichen Zuverlassigkeit der Tragwerke liegen mit
folgenden Inhalten vor: ’

Das Gebaude ist der Schadensfolgeklasse

O cc1
O cc2
O ccs3

zuzuordnen.
Fir die Zuverlassigkeiten wurden nachfolgende Personenzahlen zugrunde gelegt:
Personen gemaR ONORM B 1990-1

Personen gemal ONORM B 1998-3 (mit Zeitfaktoren gewichtet)

V. Positive Gutachten iiber .

O Abgasanlagen

0O den Kanal

O die Senkgrube

O die Hausklaranlage

VL. Positive Gutachten iiber besondere sicherheitstechnische Einrichtungen

O die Brandmeldeanlage
O die Sprinkleranlage
O die Notstromanlage

O
M es waren keine besonderen sicherheitstechnischen Einrichtungen erforderlich

VII. Bauliche Maflnahmen zur Vermeidund von Emissionen

O da bauliche MaBnahmen zur Vermeidung von Emissidnen gemalR § 134a Abs. 3 vorzusehen
waren, wird bestétigt, dass diese MaRnahmen in Form

durchgefiihrt wurden

VIIL. Waiarme- und Schalischutz

O da der Bau hinsichtlich des Wirme- und Schallschutzes anders, als urspriinglich bewilligt
ausgefithrt wurde, wird ein Nachweis iiber die Erfiillung des baulichen'Warmeschutzes (neuer

Energieausweis) sowie des Schallschutzes vorgelegt
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Grundsitze des barrierefreien Planens und Bauens

O Das Bauvorhaben unterliegt nicht den Bestimmungen des § 115.

0 Es handelt sich um Baufiihrungen gemafR § 115.

Es wird bestétigt, dass die Grundsitze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten
wurden. Insbesondere wird bestétigt, dass bei der Planung bzw. bei der Ausfiihrung des
Bauvorhabens alle baurechtlichen Anforderungen der Wiener Bauordnung (BO) sowie der in
der Wiener Bautechnikverordnung (WBTV) verbindlich erklarten OIB-Richtlinie 4,
gegebenenfalls in Verbindung mit ONORM B 1600 eingehalten wurden.

+ Abweichungen im Sinne des § 2 WBTV von der OIB-Richtlinie 4

K liegen nicht vor.
O liegen vor. Die Abweichungen werden in der Beilage beschrieben

Das gleiche Schutzniveau wie bei der Anwendung der OIB-Richtlinie 4 wird durch die in der

Beilage beschriebenen Malinahmen erreicht. v

o Abweichungen von den Bauvorschriften im Sinne des § 68 BO

M .liegen nicht vor.
O liegen vor. Die Abweichungen werden in der Beilage beschrieben

Die Abweichungen werden im Sinne des § 68 durch die in der Beilage beschriebenen

Mafinahmen begriindet.

Gestaltung der Griinflachen
O es war kein Gestaltungskonzept fiir die gartnerisch auszugestaltenden Flachen vorzulegen
O das im Zuge des Genehmigungsverfahrens vorgelegte Gestaltungskonzept gem. § 63 Abs. 5

wurde umgesetzt
[0 abweichende, jedoch gleichwertige Gestaltung der Griinflachen wurde ausgefiihrt

Aufzug
O fir jeden Aufzug liegt eine volistandig belegte Anzeige nach § 7 Wr. Aufzugsgesetz — WAZG

2006 vor
[ Aufziige wurden keine errichtet

Kraftbetriebene Parkeinrichtung

O fiir jede kraftbetriebene Parkeinrichtung liegt eine vollstédndig belegte Anzeige nach § 13 Wr.
Garagengesetzes — WGarG 2008 vor
O kraftbetriebene Parkeinrichtung wurden keine errichtet

Mechanische Garagenliiftunganiage
O fir jede mechanische Garagenliiftungsanlage wurde eine Baubewilligung erwirkt und wurde

die Fertigstellungsanzeige erstattet
O es war keine Errichtung einer mechanische Garagenliiftungsanlage erforderlich

Stand: Mai.2015



XV, Rauch- und Warmeabzugsanlage

O firr jede Rauch- und Wirmeabzugsanlage wurde eine Baubewilligung erwirkt und wurde die
Fertigstellungsanzeige erstattet
O es war keine Errichtung einer Rauch- und Warmeabzugsanlage erforderlich

XV, Bauwerksbuch

O Es wird bestétigt, dass ein Bauwerksbuch gemaR §128a BO angelegt wurde.
O Das Anlegen eines Bauwerksbuches ist gemaR §128a BO nicht erforderlich.

i
(Unterschrift des/der Ziviltechniker/in
mit Rundsieget)
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l)  Bauliche Herstellungen
Bauliche Anderungen

Baubewilligung

) Zubau geméB § 71 BO

BESCHEID

l.) Baubewilligung

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plédnen, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR § 70 der Bauordnung fur Wien (BO), in
Verbindung mit § 68 Abs. 1 BO und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG
2008), die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend
beschriebene Bauflihrung vorzunehmen:

In den beiden Lokalen im ErdgeschoR werden Raumeinteilungen und Raumwidmungen geéandert,
und es wird ein Miiliraum errichtet. Die bestehende Garage wird aufgelassen, das Garagentor in der
Brandmauer wird geschlossen und es werden stattdessen drei Fensteréffnungen (Fixverglasung El
90) hergestelit. Hofseitig werden zwei Freitreppen hergestelit.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes
(WGarG 2008) zur Schaffung von einem Steliplatz wird nicht entsprochen.
e Die Anzahl der Pflichtstellplatze, welche gemaR § 52 in Verbindung mit § 48 Abs.1 und § 50
des WGarG 2008 durch die Baufiihrung geschaffen werden missen, bleibt zur Génze um
einen Stellplatz hinter der gesetzlichen Stellplatzpflicht zuriick.

Die Baufiihrung wird in 6ffentlich-rechtlicher Beziehung fiir zuléssig erklart.

Verkehrsanbindung: Linie U3, Station Kendlerstrafie oder Oftakring / Schnellbahn $45, Station Ottakring / Linie 10 und 48A, Station Guiraterplatz
Parteienverkeht: Dienstag und Donnerstag 8:00 - 12:30 U, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, DVR: 0000191, UID: ATU36801500
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Il.) Bewilligung gemé&R § 71 BO

Nach Maflgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plénen, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR §71 der Bauordnung fir Wien (BO), in
Verbindung mit § 54 BO auf jederzeitigen Widerruf die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff
genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Im Erdgescho im Bereich der linken Grundgrenze wird der gesamte Hof mit deiner
Brandschutzverglasung Uberdacht.

Von der Ersichtlichmachung der Abtragungsverpflichtung des nach § 71 BO bewilligten Bauwerks
im Grundbuch wird geman § 130 Abs. 4 BO abgesehen.

Vorgeschrieben wird:

1.)

2.)

3.)

4))

5.)

6.)

7.)

Die Bauwerberin bzw. der Bauwerber hat sich geméaR § 124 Abs. 1 BO zur Ausfiihrung
einer befugten Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den
fiir die Berufsausiibung mafgeblichen Vorschriften zur erwerbsmiiBigen Vornahme
dieser Tétigkeit berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gem. § 65 Abs. 1 BO spiitestens
vor Beginn der Baufiihrung die genehmigten Baupline bei der Baubehérde zu
unterfertigen.

Vor Baubeginn ist gemdR § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerber/in der Behorde
ein/e Ziviltechniker/in oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstindige/r fiir das
einschldgige Fachgebiet (Priifingenieur/in) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist
vom/von der Prifingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerber/in
und vom/n der Baufiihrer/in verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem
Dienst- oder Organschaftsverhiltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist
der Behoérde vom/n der Bauwerber/in unverziiglich anzuzeigen.

Der/Die Prifingenieur/in ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bauausfiihrung nach- dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit
auch lage- und héhenméRig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu
Uberprifen. Allfdllige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.

Der/Die Baufiihrer/in hat gemdR § 124 Abs.2BO den Beginn der Baufiihrung
mindestens drei Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem
Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

Der Bauwerber hat bei Baubeginn eine von der 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der
Baufiihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,

2. das Datum des Baubeginns und

3. die zusténdige Behdorde.
Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die
von der Baufiihrung betroffene Liegenschaft an mehrere 6ffentliche Verkehrsfiichen
oder AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflichen eine solche Tafel
anzubringen.*

Bauwerberlnnen haben gemaR § 127 Abs. 3 BO die Uberpriifung der Bauausfiihrung durch
Prifingenieurinnen vornehmen zu lassen.

GemaR § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Baufiihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Baupléne, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des
Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Priifingenieurs/in tiber
die gemaR Abs. 3 vorgenommienen Uberpriifungen aufzulegen.
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8.) Von der Verpflichtung zur Herstellung des Gehsteiges wird gemal §54 Abs.1 BO
abgesehen.

9.) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemiR § 128 Abs. 1 BO bei der Behérde von
dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschliefen sind:

o eine Bestdtigung eines/r Ziviltechnikers/in iiber die bewilligungsgemdBe und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfithrung sowie dariiber, dass die
vorgelegten Unterlagen vollstindig sind und die Grundsitze des barrierefreien
Planens und Bauens eingehalten werden;

o wenn wihrend der Bauausfiihrung Abznderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfiir erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfiithrung
entsprechender Plan, der von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr
sowie vom/von der Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;

¢ die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, sofern
sie nicht bereits vorgelegt wurden;

¢ positive Gutachten iiber die Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit dem Hinweis,
dass eine Strémungsberechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt);

o ein Nachweis iiber die Erfiillung des Wirmeschutzes sowie des Schalischutzes,
wenn das Geb#ude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde

Auf die Vorlage der dbrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemal § 128
Abs. 3 BO verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Plénen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufiihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fur Wien und den einschlégigen
Nebengesetzen = begriindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen  waren im
Baubewilligungsverfahren nicht zu prifen.

Bei der mindlichen Verhandlung am 20. Mai 2015 erhob die Grundmiteigentiimerin der
Liegenschaft 18., Backenbriinnigasse ONr. 7A, Frau Eva-Maria Lamplmayr, Einwénde gegen die
Freitreppen, da sie eine Lérmbeléstigung flirchtet.

Gem3R § 134a BO in der geltenden Fassung werden subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte, deren
Verletzung die Eigentimer (Miteigentimer) benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3) im
Baubewilligungsverfahren geltend machen kénnen, durch folgende Bestimmungen, sofern sie ihrem
Schutz dienen, begriindet:

a) Bestimmungen Uber den Abstand eines Bauwerks zu den Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht
bei Bauflihrung unterhalb der Erdoberflache;

b) Bestimmungen uber die Gebdudehshe;

c) Bestimmungen uber die flachenmaBige Ausnitzbarkeit von Bauplatzen, Baulosen und
Kleingérten,

d) Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien;
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e) Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsmaRen Beniitzung
eines Bauwerks ergeben kdnnen, zum I[nhalt haben. Die Beeintrichtigung durch Immissionen,
die sich aus der Beniitzung eines Bauwerks zu Wohnzwecken oder fiir Stellplatze im gesetzlich
vorgeschriebenen AusmaR ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden.

f) Bestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

Die Freitreppen dienen zur Verbindung der beiden bestehenden Wohnungen zum Garten. Da
gemaR § 134a Abs. 1 lit. e BO die Beeintréchtigung durch Immissionen, die sich aus der Beniitzung
eines Bauwerks zu Wohnzwecken ergeben, nicht geltend gemacht werden kénnen, ist der Einwand
als unzuldssig zuriickzuweisen.

Gema&R § 48 Abs. 1 und § 50 Abs. 1 des WGarG 2008 ist fiir die Baufiihrung ein KFZ Stellplatz zu
schaffen.

Da jedoch dieser Stellplatz nach den Grundsétzen einer wirtschaftlichen Bebauung weder auf der
eigenen Liegenschaft, noch in einem Umkreis von ca. 500 m geschaffen werden kann, liegt im
Sinne des § 52 WGarG 2008 der Fall der Ausgleichsabgabe vor, die gemaR § 55 des gleichen
Gesetzes gesondert (mit Baubeginn) vorgeschrieben wird und gem&R § 1 der Verordnung der
Wiener Landesregierung vom 15. Juli 2014. LGBI. Nr. 27/2014 EUR 12.000 pro Stellplatz betragt.

Die Hofliberdachung konnte gemaR § 71 BO nur gegen jederzeitigen Widerruf bewilligt werden, da
das AusmaR der bebauten Flache bereits durch das bestehende Gebaude lberschritten wird.

Von der Gehsteigherstellung war gemaR § 54 Abs. 1 BO abzusehen, da die Herstellungskosten des
Gehsteiges im Verhéltnis zu den Kosten des Zubaues und des Nebengebiudes wirtschaftlich nicht
vertretbar sind.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behorde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Beschwerde mit EUR 30,00 Bundesgebiihr zu vergebiihren. Die
Gebihr ist auf das Konto des Finanzamtes flir Gebuhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN:
AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das
jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) anzugeben ist, und der Eingabe -
als Nachweis der Entrichtung der Geblihr - der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck ber die erfoigte
Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieRen ist. Fir jede gebiihrenpflichtige Eingabe ist vom
Beschwerdeflihrer (Antragsteller) ein gesonderter Beleg vorzulegen.

Die Beschwerde samt Einzahlungsnachweis kann in jeder technisch méglichen Form Gbermittelt
werden. Bitte beachten Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlégigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erklarten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefiihrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestelit sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik (OIB) verwiesen. Weiters
stellen grundsétzlich die ONORMen den Stand der Technik im Sinne des § 88 Abs. 1 BO dar.



MA37/1051582-2014-1

Wahrend der Baufiihrung ist jede unnétige, das zumutbare Maf tibersteigende L&rm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Baularmgesetzes, LGBI. fiir Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit
der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fur Wien Nr: 20/1973 zu
achten.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Uberpriifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friheren und/oder
gleichzeitigen Baumafinahmen sind zu beriicksichtigen.

Handelt es sich um ein Bauvorhaben mit geringfiigiger Auswirkung gemaf ONORM B 1998-3 darf
das rechtmaRig bestehende Sicherheitsniveau zum Zeitpunkt der Errichtung um nicht mehr als 3 %
verschlechtert werden.

Das nach § 71 BO bewilligte Bauwerk ist bei Widerruf der Bewilligung ohne Anspruch auf
Entschédigung oder den Ersatz irgendwelcher Kosten abzutragen.

Es wird daran erinnert, dass neben der Baubewilligung fiir die Betriebsanlage die Genehmigung der
Gewerbebehérde erwirkt werden muss.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass bei Arbeitsstétten die Arbeitsstattenverordnung einzuhaiten
ist. Nahere Informationen erhalten Sie beim jeweils zusténdigen Arbeitsinspektorat und auf der
Internetplattform www.arbeitsinspektion.gv.at.

Gebiihrenhinweis
Die Kanaleinmiindungsgebiihr wird mit beiliegendem Bescheid vorgeschrieben.

Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nachsten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlischeines bei einer
Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Moglichkeit die
Bezahlung mittels Internet, (ber das ,Bezahlservice* der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen)

vorzunehmen.

Ergeht an:

1) RE-MA Realitdstenmanagement GmbH, Alser Strale 63, 1080 Wien, als Bauwerberin und
Grundeigentiimerin, unter Anschluss der Plane A und B und der Formulare
Baufiihrerbekanntgabe, Priifingenieurbekanntgabe, Fertigstellungsanzeige, Bestétigung zur
Fertigstellungsanzeige (Ziviltechniker), und des KEG-Bescheides

2) Frau Eva-Maria Lamplmayr, Backenbriinnigasse 7a/24, 1180 Wien, als Anrainerin

In Abschrift an:

3.) RH+ Architekten ZT GmbH, Wenhartgasse 6, 1210 Wien, als Planverfasserin

(iy MA 37/Bauinspektion (Bescheidausfertigung an Baufiihrer/in unter Anschluss des Formulars
,Baubeginnsanzeige®)
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5.) MA 37/Bauinspektion unter Anschluss des Planes C
6.) MA 37/Bauinspektion (Ausgleichsabgabe mit Baubeginn) ( 1 KFZ)
7.) MBA 21 - Betriebsanlagenzentrum fir die Bezirke 9., 18., 19., 20., 21., 22.

8.) Finanzamt fir Geblhren, Verkehrsteuemn und Gliicksspiel

9.) zum Akt
Fir den Abteilungsleiter:
DI" Gessner
Oberstadtbauratin
Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at
//(m-‘”\
7 \_\ Dieses Dokument wurde amtssigniert.

{ ! ) i Informationen zur Priifung der elektronischen
\ g g ; Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
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Ausgleichsabgabe nach dem
Wiener Garagengesetz
Vorschreibung

BESCHEID

GemaR § 48 Abs. 1 und § 54 des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), in Verbindung mit
§ 1 der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 15. Juli 2014, LGBI. Nr. 27/2014 wird auf
Grund der Feststellungen des Bescheides der Magistratsabteilung 37 vom 11. August 2015, ZI. MA
37/1051582-2014-1 der RE-MA Realitatenmanagement GmbH fir das Bauvorhaben in Wien 18.,
Gersthofer Strae ONr. 10 die Ausgleichsabgabe in der Hohe von EUR 12000 vorgeschrieben.

Dieser Betrag ist innerhalb eines Monates nach Zustellung dieses Bescheides zu entrichten,
widrigenfalls die zwangsweise Eintreibung veraniasst wird.

Begriindung

GeméaR § 48 Abs. 1 des WGarG 2008 entsteht bei Neu- und Zubauten sowie Anderungen der
Raumwidmung oder Raumeinteilung eine Stellplatzverpflichtung, die entweder als Naturalleistung
(Pflichtstellplatze) grundsétzlich auf dem Bauplatz oder Baulos oder durch Entrichtung der
Ausgleichsabgabe an die Stadt Wien zu erfullen ist.

Bleibt bei einem Bauvorhaben nach der nachvollziehbaren Berechnung der Stellplatzverpflichtung
die Zahl der vorgesehenen Stellplatze hinter der sich aus dem Gesetz oder dem Stellplatzregulativ
(§ 48 Abs. 2) ergebenden Anzahl zuriick, ist dies, sofern nicht § 70a der Bauordnung fur Wien
anzuwenden ist, im Baubewilligungsbescheid festzustellen und auszusprechen, um wie viel die Zahl
der vorgesehenen Stellplatze hinter dem gesetzlich geforderten oder -dem sich aus dem
Stellplatzregulativ ergebenden Ausmaf zurlickbleibt (§ 52 Abs. 1).

Abgabepflichtig ist gemaRk § 53 Abs. 1 der Bauwerber oder die Bauwerberin.

Die Ausgleichsabgabe ergibt sich gemanl § 54 WGarG 2008 aus dem Produkt des Einheitssatzes
und der Zahl der fehienden Stellplatze. Der Einheitssatz betragt nach

Verkehrsanbindung: Linie U3. Station Kendlerstrafte oder Ottakring / Schnellbahn $45, Station Ottakring / Linie 10 und 48A, Station Gutraterplatz
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¢ § 1 der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 15. Juli 2014, LGBI. Nr. 27/2014,
EUR 12.000 pro Stellplatz.

Im Baubewilligungsbescheid der Magistratsabteilung 37 wurde festgestellt, dass das Bauvorhaben
um einen Stellplatz hinter dem gesetzlich geforderten AusmaB zuriickbleibt.

Die Abgabe war daher spruchgeman festzusetzen.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Bundesfinanzgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb eines Monats nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat die Bezeichnung des Bescheides, gegen den sie sich richtet, die Erklarung, in
welchen Punkien der Bescheid angefochten wird, die Erkldrung, welche Anderungen beantragt
werden und eine Begriindung zu enthalten.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form Gbermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.
Die Beschwerde hat keine aufschiebende Wirkung.
Hinweis

Sie erhalten in den nachsten Tagen einen Zahlischein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des
Zahlscheines bei einer Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben
Sie die Moglichkeit die Bezahlung mittels Internet, (iber das ,Bezahlservice* der Stadt Wien
(www.wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Eraeht an: -

1.) RE-MA Realitdtenmanagement GmbH, Alser Strale 63, 1080 Wien, als Bauwerberin und
Grundeigentiimerin

2) \/ MA 37/Bauinspektion
3) zum Akt (Vorschreibung mittels eBezahlen)

Fur den Abteilungsleiter:

DI™ Gessner
Oberstadtbauratin

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at

P “THIEN
/‘ e
‘ y lnformatmnen zur Prifung der elektronischen

Slgnatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
’ hitps:wwwwien.gv. atfamtesignatur/

Dle@es Ookument wurde amissigniert,

Kmsmmun
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EZ 1097 der Kat. Gem. Wahring

SICHER BAUEN
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37

Baupolizei - Gebietsgruppe West
Stadtemeuerung Ii

Spetterbriicke 4, 2, Stock

A-1160 Wien

Telefon: (+43 1)4000-37810

Telefax: (+43 1) 4000-99-37810
E-Mail: gqw stadtemeuerung?@mad7 wien av.at

www.bauen.wien.at

Stobts

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwabhl Datum
MA37/1051582-2014-68 DL." Eimer 01/4000-37834 Wien, 3. August 2016

l.) Abweichung vom bewilligten
Bauvorhaben (1. Planwechsel)

Il.) Zubau

Il.)Gebrauchserlaubnis, Bewilligung nach
der StraRenverkehrsordnung

IV.)Gebrauchsabgabe
BESCHEID

L.JAbweichungen vom bewilligten Bauvorhaben
Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen

Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gema® § 70 und § 73 der Bauordnung fur Wien (BO), in
Verbindung mit § 68 Abs. 1 BO, § 83 Abs. 2 sowie 3 BO, die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff
genannten Liegenschaft abweichend von dem mit Bescheid vom 11. August 2015, ZI.:
MA 37/1051582-2014-1 bewilligten Bauvorhaben nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Es werden im Bereich der beiden Geschéftslokale geringfigiy Raumeinteilungen und
Raumwidmungen geandert. Hofseitig wird eine Geléndeveranderung durchgefiihrt. An der
StraRenfassade werden ein beleuchtetes Steckschild und zwei Leuchtschilder sowie ein
unbeleuchtetes Steckschild und ein Ladenvorbau hergestelit.

1.) Zubau

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR §70 der Bauordnung fir Wien (BO) die
Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene
Baufiihrung vorzunehmen:

Es wird durch SchlieBung des Bereiches unter der hofseitigen Veranda ein Zubau errichtet.

Die Baufithrung wird in éffentlich-rechtlicher Beziehung fiir zuléssig erklart.

Fur die geanderte Baufithrung gelten die Auflagen des oben angefiihrten Bescheides sinngeman.

Verkehrsanbindung: Linie U3, Station KendlersiraBe oder Ottakring / Schnellbahn $45, Station Ottakring / Linie 10 und 48A, Station Gutraterplatz
Parteienverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 — 12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, DVR: 0000191, UID: ATU36801500
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Ergédnzend wird vorgeschrieben:

1.) GemaR § 128 Abs. 2 Ziff.2 BO ist der Fertigstellungsanzeige auch ein der Ausfiihrung
entsprechender Plan, der von einem nach den fiir die Berufsausibung maRgeblichen
Vorschriften hiezu Berechtigten verfasst und von ihm sowie vom Baufiihrer unterfertigt sein
muss, anzuschlieRen.

lll.) Gebrauchserlaubnis und Bewilligung

nach der StraRenverkehrsordnung
Unter einem wird der Bauwerberin nach dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 (GAG) die Erlaubnis

erteilt bzw. gilt die Erlaubnis durch Fristablauf als erteilt, den &ffentlichen Grund und den dariiber
befindlichen Luftraum durch

¢ Einen Ladenvorbau im AusmafR von 21,95 m? Schauflache

o Ein Steckschild (nicht leuchtend) im Ausmaf von 1m x 1m und 80 cm Auskragung

e Ein Steckschild (leuchtend) im Ausmal von 0,95 m x 0,95 m

¢ Ein Steckschild (leuchtend) im Ausmall von 0,29 mx 0,8 m

e Einzelbuchstaben ruhend selbstleuchtend im AusmaR von 4,57 m x 0,77 m
benitzen zu dirfen.

GeméaRl § 2 Abs. 7 des Gebrauchsabgabegesetzes 1966 wird die Bewilligung fir das nicht
leuchtende Steckschild auf die Dauer von 10 Jahren ab Rechtskraft des Bescheides erteilt.

Gleichzeitig wird gemaR § 82 Abs. 1 der Stralenverkehrsordnung 1960 (StVO) die Bewilligung zur
Benutzung der Strale, bzw. des dariber befindlichen, fur die Sicherheit des Stralenverkehrs in
Betracht kommenden Luftraumes, fir die oben angefilhrten nadher bezeichneten Gegenstande
erteilt.

IV.) Gebrauchsabgabe

Fur die Erlaubnis zum Gebrauch des offentlichen Grundes bzw. des darlUber befindlichen
Luftraumes wird eine

e eine jahrliche Gebrauchsabgabe von EUR 140,50
festgesetzt.

Fir Bauteile, die in Anlage 1 des GAG fallen, ist keine Gebrauchsabgabe zu entrichten.

Die Einzahlung der einmaligen Abgabe bzw. der jdhrlichen oder monatlichen Abgabe fiir das
laufende Abgabenjahr hat binnen einem Monat nach Zustellung des Bescheides mittels
nachfolgendem Zahlschein zu erfolgen. In Hinkunft ist die festgesetzte Monats- bzw.
Jahresabgabe, sofern nicht die Abgabe fir den gesamten Erlaubniszeitraum auf einmal zu
entrichten war, fir jedes Abgabenjahr im Vorhinein bis zum 31. Janner eines jeden Jahres
einzuzahlen.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Pldnen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den einschldgigen
Nebengesetzen  begriindet. Etwaige  privatrechtliche  Vereinbarungen  waren im
Baubewilligungsverfahren nicht zu prifen.

Der Ladenvorbau darf im Sinne des § 83 Abs. 3 BO gegen Widerruf errichtet werden.

Die Abgabenberechnung ergibt sich gemaR Tarif B Post 3 des Gesetzes vom 8.7.1966, LGBI.
20/19686, in der Fassung vom 28. Feb. 2013, LGBI. 11/2013.
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Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Beschwerde mit EUR 30,00 Bundesgebihr zu vergebihren. Die
Gebuhr ist auf das Konto des Finanzamtes filr Gebiihren, Verkehrsteuern und Glucksspiel (IBAN:
AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das
jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung® ist als
Empfénger das Finanzamt fur Gebihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwéhlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebihr, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der

Betrag anzugeben.

Als Nachweis der Entrichtung der Gebiihr ist der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck tber die erfolgte
Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliefen.

Fur jede gebihrenpflichtige Eingabe ist vom Beschwerdefuhrer (Antragsteller) ein gesonderter
Beleg vorzulegen.

Die Beschwerde samt Einzahlungsnachweis kann in jeder technisch mdglichen Form Ubermittelt

werden. Bitte beachten Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuléssig.

Sie haben das Recht gegen Abschnitt 1V.) dieses Bescheides Beschwerde an das
Bundesfinanzgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb eines Monats nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat die Bezeichnung des Bescheides, gegen den sie sich richtet, die Erklérung, in
welchen Punkten der Bescheid angefochten wird, die Erkldrung, welche Anderungen beantragt
werden und eine Begriindung zu enthalten.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.
Die Beschwerde hat keine aufschiebende Wirkung.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass durch die Bewilligung der Abweichungen die
Gultigkeitsdauer der urspriinglichen Baubewilligung nicht erstreckt wird.

Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
néchsten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer
Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Moglichkeit die
Bezahlung mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice® der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen)

vorzunehmen.

Eraeht an:

1.) RE-MA Realititenmanagement GmbH, AlserstraRe 63/2, 1080 Wien, als Bauwerberin und
Grundeigentiimerin, unter Anschluss der Pléne A und B
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2) MA 28 (per E-Mail an mailto:b-m37@m28.magwien.gv.at) als Grundeigentiimerin)

In Abschrift an:

3.) POLBAU Gronus KG, Guschelbauergasse 6-8, 1210 Wien, als Baufithrerin

4) RH+ Architekten ZT GmbH, Wenhartgasse 6, 1210 Wien, als Planverfasserin
[;5)/ MA 37/Bauinspektion unter Anschluss des Plénes C

6.) MA 46 mit Planausschnitt (Ansicht) und Berechnungsblatt zur Information (Tarif B3)

7.) MBA 21 — Betriebsanlagenzentrum fur die Bezirke 9., 18., 19., 20., 21., 22.

8.) Finanzamt fir Gebuhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel

9) Bezirkspolizeikommissariat f. d. 18. Bezirk (Bewilligung nach der StVO)

10.) zum Akt
Fr den Abteilungsleiter:
DI™ Gessner
Oberstadtbauratin
Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at
o "H!!N '\
/' S, Dl&ees Dokument wurde amtssigniert.
| |nformatmnen zur Prifung der elekironischen
‘ g ! Signatur und des Ausdrucks finden Sieunter:

’ hitps:fiwweewien.gv.atfamtssignatorf
\mewm
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PROTOKOLL
EIGENTUMERVERSAMMLUNG

1180 Wien, Gersthoferstrale 10
am
29.02.2024



ANWESENHEIT:

WOHNUNGSEIGENTUMER gem. Anwesenheitsliste: 1574/1857 = 84,76 %
IMV: Adrian Anselm Kluger, MA Verwalter ] -
Thomas Gruber Leitung Wohnungseigentum
BEGINN: 17.00 UHR
ENDE: 1850 UHR
ORT: PAULANERGASSE 15,
- Besprechungsraum 1 1040 WIEN
VERFASSER: Adrian Anselm Kiuger, BA MA
TAGESORDNUNG

e Begritung

¢ Finanzbericht

¢ Diverse Forderungen WEG ggu. Vorverwaltung bzw.
Bautrager

BEGRUSSUNG und VORSTELLUNG TEAM

Herr Adrian Kluger begritt im Namen der IMV Immobilien Management GmbH die anwesenden
Eigentimerinnen und stellt Herrn Thomas Gruber als Leiter Abteilung Wohnungseigentum vor

Die Hausverwaltung ist erreichbar unter der Telefonnummer Tel.: 01/586 69 55/ Fax: 01/586 57 13 von
Montag bis Donnerstag von 8.00 bis 17.00 Uhr bzw. Freitag von 8.00 Uhr bis 14.00 Uhr

Die Ansprechpartner fir die Liegenschaft sind:

Leitung Thomas Gruber DW: 310 t.gruber@imv.co.at
Verwaltung Adrian Anselm Kluger, MA DW: 308 a.kluger@imv.co.at
Assistenz Mariona Lajqi DW: 321 m.lajgi@imv.co.at
Buchhaltung Jasmin Lerche DW: 253 jlerche@imv.co.at
24 h Notruf (Notfalle) (auBerhalb der Burozeiten) 0664/4000 190
FINANZBERICHT

BETRIEBSKOSTEN:

Derzeit werden folgende monatliche/jahrliche Akkontobeitrage eingehoben:

Betriebskosten allgemein € 1,80/m? ; 3.266,56 mtl. ; 39.198,72 jahrl.



RUCKLAGE:

Die derzeitigen monatlichen/jahrlichen Einnahmen der Rucklage stellen sich wie folgt dar:
Riicklage Gebaude € 0,90/m?; 1.631,44 mtl. ; 19.577,28

Aufgrund gesetzlicher Vorgaben sowie verwalterischer Notwendigkeit wird das RL-Akonto per April
2024 auf 1,10/m? erhtht. Die Soll-Einnahmen ab April 2024 belaufen sich somit auf 1.993,98 €
monatlich, das sind 23.927,76 € jahrlich.

Herr Kluger fuhrt aus, dass der buchhalterische Ist-Zustand der Rucklage vom Soll-Zustand abweicht.
Theoretisch hatte die Eigentimergemeinschaft derzeit einen Riicklagenstand von 9.179,04 €. Faktisch
jedoch ist die Eigentimergemeinschaft derzeit wenig liquide. Dies ergibt sich daraus, dass einerseits
Wohnbeitrége nicht rechtzeitig (bzw. teilweise gar nicht) eingezahlt werden, andererseits schuldet die
Vorverwaltung der Eigentimergemeinschaft nach wie vor die gesamte Reparaturriicklage. Denn mit der
Verwaltungsiibernahme durch die IMV Management GmbH hatte durch die Vorverwaltung die
Aushandigung der Reparaturriicklage stattfinden sollen, was jedoch nicht passiert ist.

Da die Reparaturriicklage, die von der Vorverwaltung selbst mit € 9.305,90 beziffert worden ist, der
Eigentimergemeinschaft zusteht, erging an die Vorverwaltung per 09. Janner 2024 ein gerichtlicher
Zahlungsbefehl, der von der beklagten Partei erwartungsgemaR beeinsprucht worden ist. Die
vorbereitende Tagsatzung wird am 10. April 2024 am Bezirksgericht fir Handelssachen Wien
stattfinden.

Zu dieser Thematik versucht in weiterer Folge Dr. Mdller, Geschéaftsfuhrer der RE-MA
Realitatenmanagement GmbH (infolge kurz ,RE-MA*), darzulegen, nicht die Eigentiimergemeinschaft,
sondern seine Gesellschaft habe Forderungen. Herr Dr. Muller versucht sodann eine Diskussion Uber
einzelne Details zu fuhren. Dieser Versuch wird jedoch zurlickgewiesen. Gegentiber den Eigentimern
in der Versammlung wird auch dargelegt, dass offensichtlich die Eigentimergemeinschaft bis dato nicht
einmal eine eigene UID-Nummer hatte und die meisten Rechnungen auf die RE-MA selbst ausgestellt
waren, sodass auch keine Verpflichtung der Eigentimergemeinschaft bestand, diese zu begleichen;
dies unabhangig von der Frage, ob tiberhaupt eine Berechtigung dem Grunde nach bestiinde.

Herr Kluger informiert die Anwesenden, dass mit 01.Marz 2024 an alle Eigentimerinnen eine
Ruicklagen-Sondervorschreibung in Héhe von insgesamt 165.000, - € ergehen wird. Diese sei unbedingt
notwendig, da einerseits, wie schon erwahnt, das Liegenschaftskonto sich im Minus befénde.
Andererseits waren der Hausverwaltung nach Uberpriifung durch den Sachverstandigen Herrn DI
Helmut D. Gratzl Méngel bekannt geworden, die aus Grinden der Pflicht der Hausverwaltung zur
Gewabhrleistung der Objektsicherheit ohne Verzug zu beheben seien. Die Kosten dafiir wurden in einem
MaRnahmenkatalog von Herrn DI Gratzl mit ca. 140.000,- € beziffert. In Kombination mit den Kosten
eines gerichtlichen Beweissicherungsverfahren sowie dem fir den Ausgleich des Minussaldo am
Liegenschaftskonto notwendigen Geldbetrag ergibt sich die Summe von 165.000,- €. Herr Kluger
betont, dass eine fristgerechte Einzahlung der Betrage erwartet wird, da andernfalls die MalRnahmen
nicht umgesetzt werden kénnen.

DIVERSE FORDERUNGEN WEG GGU. BAUTRAGER BzZW.
VORVERWALTUNG

Teilweise im  Finanzbericht vorweggenommen, halt Herr Kluger Dbetreffend dieses
Tagesordnungspunktes wie folgt fest: allen Anwesenden durfte bekannt sein, dass die Liegenschaft
eine Reihe baulicher Mangel aufweist, die aus Sicht der Hausverwaltung auf das schuldhafte Verhalten
des Bautragers RE-MA zuriickzufihren sind. RE-MA betreibt nach wie vor eine aus Sicht der
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Hausverwaltung sowohl ausfuhrungstechnisch, als auch rechtlich fragwirdige Baustelle im Haus.

Die einzige der Hausverwaltung vorliegende Baubewilligung betreffend die Baustelle im Haus misste
laut Herr DI Gratzl bereits ausgelaufen sein, was die Baustelle generell unzuléassig werden lie3e. Herr
Dr. Muller streitet dies ab und behauptet, sehr wohl eine aufrechte Baugenehmigung zu besitzen.
Nachweisen konnte er dies allerdings nicht.

Auch wurde bis zur Fertigstellung des Protokolls der Eigentiimerversammiung keine giiltige
Baubewilligung an die Hausverwaltung tibermittelt (Anm. d. Verf)

Den Bauzustand erértert in weiterer Folge Dipl.-Ing. Helmut D. Gratzl und legt nochmals dar, dass
gewisse MalRnahmen unbedingt sofort zu veranlassen sind. Er klart auch auf, dass er derzeit die
Behorde nicht verstandigt hat, da diesfalls zu befurchten ist, dass diese ein Betretungsverbot
aussprechen koénnte. In weiterer Folge versucht die RE-MA darzustellen, dies sei alles unrichtig, es
handle sich noch um eine Baustelle und sie werde alles erledigen.

Rechtsanwaltin Frau Mag Vitek, als die von der Hausverwaltung herangezogene rechtsfreundliche
Vertretung der Eigentimergemeinschaft, halt in Ubereinstimmung mit den tbrigen Eigentimerinnen
gegenlber RE-MA fest, dass dieses Argument seit Jahren vorgeschoben werde. Etliche der von Herrn
DI Gratzl angefuhrten Mangel wirden seit Jahren bestehen und waren RE-MA auch bekannt.

Auf die Frage von RA Mag. Stuxer, ob die Moglichkeit besteht, dass seine Mandantschaft Leistungen
selbst erbringt, wird klargelegt, dass selbstversténdlich niemand die RE-MA daran hindern wird,
erforderliche Leistungen ordnungsgemaR durchzufiuhren, eine weitere Verzdgerung jedoch nicht
tragbar ist und bei Leistungen durch die RE-MA eine koordinierte Vorgangsweise in Abstimmung mit der
Verwaltung erforderlich sein wird.

Nach langerer ,Diskussion“ sagt die RE-MA zu, bis Donnerstag (07.03.2024) mitzuteilen, welche
MaRnahmen von ihnen, wann durchgefihrt werden und fir welche MaRBnahmen die RE-MA die
Verantwortung bernimmt bzw. die Leistungsverpflichtung anerkennt.

Zu der Thematik der statischen Sicherheit der Balkone wurde vereinbart, dass Dr. Muller den von
Dipl.-Ing. Helmut D. Gratzl empfohlenen Statiker die vorliegende Statik zur Prifung und Freigabe
Ubermitteln wird. In diesem Zusammenhang wird festgehalten, dass die Kosten einer derartigen
Uberprirfung und Freigabe von der RE-MA zu tragen sind und — sollte der Statiker die beabsichtigte
Durchfiihrung bestatigen und die Durchfihrung auch in dieser Weise vorgenommen werden — kein
Hindernis fiir die Durchfiihrung vor Ort besteht; samtliche Termine sind vorab zu koordinieren.

Die versprochene Ubermittiung von Statikunterlagen ebenso wie die verbindliche Zusage der
Méngelbehebung sind bis dato (07.03.2024) erwartungsgemal ausgeblieben (Anm. d. Verf.)

Herr Kluger fasst noch einmal zusammen: Nachdem RE-MA nun auch die letzten Fristen verstreichen
hat lassen, die ihr zur Behebung der Mangel gewahrt worden sind, kénnen die Schaden nur mehr im
Zuge einer Ersatzvornahme behoben werden. Die Kosten der Ersatzvornahme werden anschlieRend im
Verhaltnis der an die Eigentimergemeinschaft abgetretenen schadenersatzrechtlichen Anspriiche der
einzelnen Wohnungseigentimerlnnen gerichtlich eingeklagt (hach Zustimmung durch die
Eigentiimergemeinschaft per Umaufbeschluss).

Ausdriicklich festgehalten wird auch, dass die Sondervorschreibung jedenfalls mit 01.03.2024 an die
Eigentiimer ergehen wird, dies mit einer Zahlungsfrist bis 31.03.2024.

Da die Sondervorschreibung lediglich fir die SofortmaRnahmen erfolgt, ist zu tberlegen, ob hinsichtlich
des sonstigen aufgestauten Erhaltungsbedarfes eine Kreditaufnahme sinnvoll ist.



* % k * %

Herr Adrian Anselm Kluger, BA MA bedankt sich bei den anwesenden Wohnungseigentimerinnen far
Ihre Anwesenheit und konstruktiven Diskussionsbeitrage. Weiters méchten wir Sie informieren, dass wir
Ihre Anliegen so schnell wie maglich bearbeiten werden.

Dieses Protokoll wird gem. § 25/3 iVm § 24/5 WEG jedem Eigentiimer bersandt und am schwarzen
Brett am Mo.11.03.2024 ausgehangt.

Gez. Adrian Anselm Kluger, BA MA
Wien, 07.03.2024

Beilagen:

Anwesenheitsliste samt Vollmachten

Befund 040-2023 (HDG-ING GmbH)

Gutachten 001-2024 (HDG-ING GmbH)
Positionsweiser Manahmenkatalog (HDG-ING GmbH)



lhre Immobilie Objektadresse: 1180 Wien, GersthoferstraRe 10:
Wichtige Informationen fiir das kommende Jahr 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Inflation ist das bestimmende wirtschaftliche Thema des Jahres. Viele Lénder
kampfen mit steigenden Preisen - im europdischen Vergleich ist die Inflation in
Osterreich jedoch besonders hoch. Hierzulande ist die Teuerung vor allem in den
Konsumbereichen Wohnen und Energie zu beobachten. Das schlagt sich in
steigenden Betriebskosten nieder. Um in dieser herausfordernden Lage ein
Optimum fur Sie zu erreichen, braucht es daher als lhrer Hausverwaltung
besonderes Geschick und langjahriges Know How.

Bitte finden Sie nachfolgend, was das insbesondere im nachsten Jahr fur Sie
bedeutet — alle Informationen sind natirlich auch online fur Sie einsehbar (alle
Betrage netto).

1. Durchgefiihrte MaBnahmen zum Werterhalt

Folgende MaRnahmen haben wir vorgenommen, um die Lebensdauer von Gebaude
und Haustechnik zu verlangern und den Wert lhrer Immobilie zu erhalten:

o Systematische Erfassung und Aufarbeitung der bestehenden
Baumaéngel (nicht abgeschlossen)

2. Energiepreisentwicklung
Wie Sie es bereits aus den vergangenen Jahren gewohnt sind, haben wir als Ihre
Hausverwaltung den gesamten Gas- und Strombedarf fur die Allgemeinfidchen aller

von uns verwalteten Liegenschaften zu einem besonders guinstigen Fixpreis auch
wieder fur das Jahr 2024 eingekauft. Diese betragen fur das Jahr 2024:

far Strom ca. EUR 153,80 €/ MWh = EUR 0,15380/kWh

Die angefiihrten Preise liegen somit ein Vielfaches unter dem derzeitigen
Marktpreis.

3. Realisierte Kosteneinsparungen 2024

Samtliche laufende Vertrage betreffend die Liegenschaft wurden mit Ubernahme der
Verwaltung durch die IMV mit 01.09.2023 auf Wirtschaftlichkeit geprift. Mit
Neuvergabe der Hausreinigung sowie des Winterdienstes und der Aufnahme der
Liegenschaft in den KELAG-Rahmenvertrag (Allgemeinstrom) konnten wir fur
Gemeinschaft gunstigere Konditionen erzielen.

Rev.Nr.
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4. Vorausschau Budget 2024

Folgende Aufwendungen (Wertanpassungen bertcksichtigt) sind fir das kommende
Jahr geplant:

Allgemeine Betriebskosten 2024 |
Beitrage zur Rucklage 2024 1

€
€

139.198,72 !
19.577,28 |

Diese Aufwendungen sind auf Basis der aktuell verfigbaren Informationen geschéatzt
und bilden die Berechnungsbasis der monatlichen Akontozahlungen, die ab Jénner
2024 verrechnet werden.

5. Investitionen 2024

Aufgrund des problematischen baulichen Zustandes der Liegenschaft und dem
laufenden Bekanntwerden weiterer Baumangel, ist die Hausverwaltung derzeit in
intensiver  Vorbereitung  betreffend deren  Behebung. Dazu werden
Sachverstandigengutachten eingeholt, Leistungsverzeichnisse erstellt und die
Arbeiten ordnungsgeman ausgeschrieben.

Derzeit bekannt sind Undichtigkeiten im Dach und ernste Problemen in der Statik
einzelner Balkone. Ebenso werden die Elektroanlage sowie die Gasleitungen auf
Verkehrssicherheit und Normkonformitat gepraft.

Schadenersatzanspriiche der Eigentimergemeinschaft gegenuber dem Bautrager
bzw. der Vorverwaltung wird die Verwaltung konsequent geltend machen. Die
Wahrung der Rechte der Eigentimergemeinschaft hat fur uns als Verwaltung
oberste Prioritat.

Aller Wahrscheinlichkeit nach wird die Eigentimergemeinschaft zur Behebung der
Mangel hier und da in Vorleistung gehen mussen (insbesondere bei Gefahr in
Verzug). Aufgrund der geringen Ricklage werden die notwendigen Arbeiten je nach
Kostenumfang entweder per Sondervorschreibung den einzelnen Eigentumern
vorgeschrieben werden oder es wird ein entsprechendes Darlehen aufgenommen
werden mussen.

6. Betriebskosten & Riicklage - monatliche Akontozahlungen

lhr monatlicher Beitrag zum Werterhalt der Immobilie bleibt fur kommendes Jahr
unverandert, da wir derzeit noch keine Einschatzung fur die laufenden Kosten treffen
kénnen. Wir werden die Einnahmen und Ausgabensituation beobachten und
gegebenenfalls unterjéhrig anpassen.

monatliches Akonto monatliches Akonto
2023 2024
Allgemeine Betriebskosten € 1,80/ m? € 1,80/ m?
Beitrage zur Ricklage € 090/ m? € 090/ m?

7. Riicklage — so sorgen wir vor

Notwendige Reparaturen und wichtige Instandhaltungsmafinahmen muissen
jederzeit durchgefuhrt werden kénnen. Dafir sparen wir fur Sie die Ricklagen an.

Rucklagenentwicklung:

2022 2023
01.01. - nicht bekannt- | € 2.653,24
31.12. €2.653,24 € 9.073,06 )

*) Stand: 30.09.2023



8. Kontaktlose Kommunikation — sicherer Zugriff auf Ihre Daten von zuhause
und unterweqs

Die Erfahrung der letzten Jahre hat gezeigt, dass eine Verfugbarkeit von Daten und
die Erreichbarkeit der Hausverwaltung fiir unsere Kunden immer wichtiger werden.
Daher mochten wir unser Online-Angebot fur Sie in Erinnerung rufen: Mit IMV-
Online, der neuartigen App, realisieren wir kontaktlose Kommunikation und
innovative Services - direkt, schnell und einfach, aber ohne persénliche Begegnung.

Informieren Sie sich gleich unter hitps://imv.co.at oder fordern Sie lhren
personlichen Zugangscode an

https://portal.imv.co.at

9. A1 Internet exklusiv fiir unsere Kunden

Das Thema der Digitalisierung ist im privaten und beruflichen Bereich wichtiger denn
je und hat durch COVID-19 noch mehr an Bedeutung gewonnen. Durch eine
veranderte Arbeits- und Schulwelt (Homeoffice/Homeschooling) ist ein schnelles
und stabiles Internet fur die gesamte Familie zu einem wichtigen
Ausstattungsmerkmal der eigenen 4 Wande geworden.

In Kooperation mit A1 freut es uns, ein spezielles Angebot, exklusiv fur unsere
Kunden anbieten zu kénnen. Nahere Informationen dazu entnehmen Sie bitte dem
beiliegenden Flyer.

10. Erweiterung Dienstleistungsangebot - Bautechnische Leistungen

Es freut uns lhnen mitteilen zu kénnen, dass wir mit der Grindung der Themis
Baumanagement GmbH im 1. Halbjahr 2023 unser Dienstleistungsangebot fur Sie
im Bereich bautechnischer Leistungen innerhalb unserer Unternehmensgruppe
erweitern konnten. Neben der Umsetzung der Objektsicherheitsbegehungen geman
O-Norm B1300 fir Ihr Objekt, die im Bestbieterverfahren ermittelt wurde und der
klassischen Bauverwaltung ist es uns nun auch méglich, zusétzlich technische
Leistungen wie die értliche Bauaufsicht oder die Baustellenkoordination anzubieten.
Dabei profitieren Sie neben besonders konkurrenzfahigen Preisen von den
Synergien und kurzer Informationswege innerhalb der Unternehmensgruppe.

Als Ihr Immobilienmanager arbeiten wir standig daran, schon heute zu verstehen,
wie die Menschen morgen leben werden. Noch vor zwei Jahren hatte niemand den
rasanten Zinsanstieg und die aktuelle Entwicklung in der immobilienbranche fur
mdglich gehalten. Flexibilitat und Anpassungsfahigkeit sind fur uns daher zu
Kernaufgaben eines guten Managements geworden, um uns rasch auf standig
neue Gegebenheiten einstellen zu kdnnen.

In den letzten Jahren kamen wir vom Regen in die Traufe: Wir mussten aus der
Corona-Krise lernen, Supply-Chain-Probleme I6sen und steigende Rohstoffpreise
bewsaltigen. Solche Rahmenbedingungen erfordern vor allem: Schnelligkeit,
langjahrige Erfahrung und die Kraft des Branchenfihrers

Und ein flexibles Management, das sich rasch auf neue Situationen einstellen kann:
Wir machen das.

IMV A

IMMOBILIEN MANAGEMENT



Mit grolem Dank fur Ihr Vertrauen wiinschen wir ihnen viel Gutes und Gesundheit
im neuen Jahr,

Mit freundlichen GrufRen

IMV Immobilien Management GmbH

Mag. (FH) Markus Woratschek e.h. Adrian Anselm Kluger, BA MA e.h.

Geschéaftsfuhrer Verwaltung Wohnungseigentum
Beilagen: Dauerrechnung
A1 Flyer

PS: Wie bereits schon aus dem letzten Jahr bekannt, konnten wir im Zuge unserer
Verhandlungen mit dem Energielieferanten Kelag ein spezielles Angebot exklusiv
fiir unsere Kunden vereinbaren: Optimieren Sie jetzt Ihre persénliche
Energieversorgung in  lhrer  Wohnung.  Informationen und  Wechsel:
www.kelag.at/imv oder 0463 525 5054.

431
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Klimagerat im Kellergang mitgemieteter Kellerraum
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