Dr. Walter Edtmaier

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Mitglied des Hauptverbandes der Sachverstandigen Osterreichs
Staatlich konzessionierter Immobilientreuhénder

Bewertungsgutachten Immobilien * Parifizierungsgutachten

4040 Linz * Neugasse 9 * Alturfahr (beim Neuen Rathaus)
Mobiltelefon 0664.3423390 * Festnetz & Fax 0732.713203
office.sv@edtmaier.at

Bezirksgericht Urfahr
Exekutionsabteilung

Ferihumerstr. 1

4040 Linz Linz, 12.2.2026
Exekutionssache 12 E 2102/23p (fithrender Gerichtsakt, mehrere Beitritte)
Betreibende Partei: Eigentiimergemeinschaft der EZ 78, GB 45212 Urfahr,

4040 Linz, Hauptstr. 63,

vertreten durch RA Mag. Claudia Peyreder,4020Linz, Ledererstr. 33b
Verpflichtete Partei: MMag. Matthias Pichler, 4020 Linz, Landstr. 9

als Masseverwalter im Konkurs 17 S 198/24b, LG Linz

Uber das Vermdgen der Objekt HauptstraRe OSt-Real Immobilien

Management GesmbH & Co KG, 4020 Linz, Hirschgasse 3

Bewertungsqutachten

Uber den Verkehrswert von 3 WEG-Objekten (Eigentumswohnung, 2 TG-Abstellplatze)
Einzelbewertung und Bewertung als Gesamtsache

EZ 78
Grundsttick(e) 374/6
Katastralgemeinde/Grundbuch 45212 Urfahr
Bezirksgericht Urfahr

Grundstlicks-/Objektadresse Hauptstr. 63

WEG-Objekte (1-3) (1 (2) (3)

Anteile 136/1941 6/1941 6/1941

B-LNr. 20 35 36

Wohnungseigentum an Einheit 13 Einheit 24 Einheit 25
Top HO4 KFZ 9 KFZ 10

Wohnungsadresse Hauptstr. 63, Hofgebaude 1.0G

Grundbicherliche Eigentiimerin Objekt HauptstraBe OSt-Real Immobilien Management
GesmbH & Co KG

Stichtag (Annahme) 12.2.2026 (Datum Ausfertigung Bewertungsgutachten)
Art des Gutachtens Gutachten im Exekutionsverfahren
Auftraggeber Bezirksgericht Urfahr

SV-Bestellung durch den Préasidenten des Landesgerichtes Linz vom 23.4.2001, ZI. Jv 3927-5/00, Fachgebiete aus Nomenklatur:
94.10: Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde) 94 .23: Geschaftsraumlichkeiten
94.15: Mehrfamilienhduser, gemischt genutzte Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte) 94.20: Wohnungseigentum
94.17: Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser (Baugriinde) 94.65: Baugriinde 94.70: Nutzwertfeststellung, Parifizierung



Exekutionssache Objekt HauptstralRe OSt-Real Immobilien Management GmbH & Co KG Bewertungsgutachten SV Edtmaier

INHALTSVERZEICHNIS
ABKURZUNGSVERZEICHNIS 3
A Allgemeine Angaben 4
1 Auftrag, Zweck 4
2 Befundaufnahme, Stichtag 4
3 Grundlagen, Haftung 5
4 Umfang der Sachverhaltsfeststellung, Bewertungsannahmen 8
5 Zubehor, Einrichtung 9
6 Gesetze, Literatur, Verbandsempfehlungen, Richtwerte, Hilfsmittel 9
7 Beilagen - Anhang 10
B Befund 11
1  Grundbuch 11
2 Beschreibung Liegenschaft 14
2.1 Lage 14
2.2  Grole, Male, Form, Topographie 14
2.3 Anschlisse, Ver- und Entsorgung 14
2.4  VerkehrserschlieRung 14
2.5 Infrastruktur 15
2.6  Widmung, Bebaubarkeit 15
2.7  Verdachtsflachenkataster, Altlastenatlas 15
2.8  Nutzung 15
3 Beschreibung Gebaude, Wohnungseigentumsobjekte 16
3.1  Allgemeines 16
3.2 Baugenehmigungen, Beniitzungsbewilligungen (Fertigstellungsanzeigen) 18
3.3  Réaume, Nutzflachen 18
3.4  Rohbau und Ausbau It. Bauakt, Baubeschreibung, Befundaufnahme 21
3.5 Bau- und Erhaltungszustand; Ausstattung, wirtschaftliche Wertminderung 22
4 AuBenanlagen 23
5 Zubehor 23
6 Hausverwaltung, Betriebskosten, Instandhaltungsriicklage, Sanierungsdarlehen 24
C Gutachten 26
.  Wohnung Einheit 13 Top H04 (Hofgebaude) 28
1 Sachwert 28
1.1 Bodenwert 28
1.2  Bauwert 30
1.3  Wert AuBenanlagen 31
1.4  Berechnung 31
2 Verkehrswert 32
ll. TG-Abstellplatz Einheit 24 KFZ 9 33
lll. TG-Abstellplatz Einheit 25 KFZ 10 33
IV. Summierung Verkehrswerte (Pkt. I - lll) 33
V. Verkehrswert als Gesamtsache (Pkt. | - ) 34
D Zusammenfassung 35
ANHANG 37
Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top HO4, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10) Seite 2/ 37

4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)



Exekutionssache Objekt HauptstralRe OSt-Real Immobilien Management GmbH & Co KG

Bewertungsgutachten SV Edtmaier

ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Abb.
ABGB
Anm.

BGBI. (LGBI.)

BGF

BK

BKI

BRI

DKM
DORIS
d.s.

EO

EW

etc.

ETW

EZ (EZZ)
f. (ff.)

G

GB

ggstl.

Gst.

GVG

HV

idF. (idgF.)
insb.

IPS

iVm. (iZm.)
k.A.

KG

KP

KP (KV)
LBG

LD (ND)
LNr.

m.E.

MRG (MG)
MNM

MV

NF

Pkt.

rd.

RH

RLD (RND)
RWS

S.0.

SV

TU

TZ

u.a.

udgl. (usw.)
\Y

vgl.

WBF
WEG

WFG (WWG)

WLV
zB. (bspw.)

Abbildung

Allgemeines Blurgerliches Gesetzbuch
Anmerkung

Bundesgesetzblatt (Landesgesetzblatt)
Bruttogrundriss (-geschoss-)flache
Betriebskosten

dt. Baukosteninformation (mit dsterr. Regionalfaktoren)

Bruttorauminhalt (Kubatur)

Digitale Katastralmappe

Digitales O0O. Raum-Ordnungs-System
das sind

Exekutionsordnung

Einheitswert

et cetera

Eigentumswohnung

Einlagezahl (Einlagezahlen)
folgende Seite(n)

Grenzkataster

Grundbuch

gegenstandlich(e)

Grundstuck

Grundverkehrsgesetz (zB. 00.GVG)
Hausverwaltung

in der (geltenden) Fassung
insbesondere
Immobilien-Preisspiegel

in Verbindung (Zusammenhang) mit
keine Angabe(n)

Katastralgemeinde

Kaufpreis

Kaufpreis (Kaufvertrag)
Liegenschaftsbewertungsgesetz
Lebensdauer (Nutzungsdauer)
Laufende Nummer (zB. Grundbuch: C-LNr. 1)
meines Erachtens

Mietrechtsgesetz (Mietengesetz)
Monatsnettomiete

Mietvertrag

Nutzflache

Punkt

rund

Raumhdhe

Restlebensdauer (Restnutzungsdauer)
Rechtswirksamkeit, rechtswirksam
siehe oben

Sachverstandiger

Technische Universitat
Tagebuchzahl

unter anderen

und dergleichen (und so weiter)
Vervielfaltiger

vergleiche

Wohnbauférderung

Wohnungseigentum (Wohnungseigentumsgesetz)

Gebaudebeschreibung:

EG Erdgeschoss
DG Dachgeschoss
KG Kellergeschoss
oG Obergeschoss
TG Tiefgarage

uG Untergeschoss

Gerichts-/Behdrdenbezeichnungen:
BG Bezirksgericht

LG Landesgericht

OGH Oberster Gerichtshof
OoLG Oberlandesgericht

VfGH Verfassungsgerichtshof
VwWGH  Verwaltungsgerichtshof

BDA Bundesdenkmalamt

BH Bezirkshauptmannschaft
FA Finanzamt

(M)Gde. (Markt)Gemeinde
LHSt. Landeshauptstadt

DORIS Digitales OO. Raum-
Informations-System
(Land OO.)

Wohnbauférderungsgesetz (Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz)
Wildbach- und Lawinenverbauung (des forsttechnischen Dienstes)

zum Beispiel (beispielsweise)

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top HO4, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)

Seite 3/ 37

4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)



Exekutionssache Objekt HauptstralRe OSt-Real Immobilien Management GmbH & Co KG Bewertungsgutachten SV Edtmaier

A Allgemeine Angaben

1 Auftrag, Zweck

Das Bewertungsgutachten erfolgt tUber Auftrag des BG Urfahr, Verfligung vom 1.12.2025, ON 59,
Schriftakt mit mehreren Beitritten erhalten am 10.12.2025.

Der Zweck ist aufgrund der Unterlagen in ON 56 (insbesondere Bericht des Insolvenzverwalters vom
5.9.2025, erfolgreiche Mietvertragsanfechtung) die Ermittlung des Verkehrswerts der im Eigentum
der verpflichteten Partei stehenden und nunmehr mitgeteilten bestandfreien 136/1941-Anteile B-
LNr. 20, WEG an Einheit W 13 Top H04 (Zubehdr Kellerabteil Top H04) an der Liegenschaft EZ 78,
Grundbuch 45212 Urfahr im beim BG Urfahr zu Aktenzeichen 12 E 2102/23p (= fuhrender Akt,

mehrere Beitritte) anhangigen Zwangsversteigerungsverfahren.

Wenn gleich in ON 56 nicht direkt angefiihrt, wird angenommen, dass sich die erfolgreiche
Vertragsanfechtung auch auf die mitvermieteten beiden TG-Abstellplatze erstreckt. Aus prozess-
okonomischer Sicht behinhaltet dieses Bewertungsgutachten somit auch die Ermittlung der
Verkehrswerte der angenommenen bestandfreien 6/1941-Anteile B-LNr. 35, WEG an Einheit 24
KFZ 9 und 6/1941-Anteile B-LNr. 36, WEG an Einheit 25 KFZ 10 derselben Liegenschaft.

Diese Gutachten ist im Allgemeinen Teil und im Befund groBtenteils ein Exzerpt des

Bewertungsgutachtens vom 19.1.2024. Mangels einer neuerlichen Befundaufnahme (Pkt. A.2)

wurden allenfalls aktuellere Sachverhalte und rechtliche Gegebenheiten, ausgenommen die

nunmehrigen Informationen der Hausverwaltung (zB. BK-Abrechnungq), nicht erhoben.

2 Befundaufnahme, Stichtag

Unter Hinweis auf das Mailschreiben der Kanzlei des Insolvenzverwalters vom 29.9.2025 (Herr Mag.
Gluhakovic), in dem mitgeteilt wurde, dass die Wohnung ohne weitere Begehung zu bewerten sei
und sich der Zustand der Wohnung unverandert darstelle (Anm. SV: gemeint der bauliche Zustand

zum Stichtag 7.11.2023 des Bewertungsgutachtens vom 19.1.2024) erfolgte keine weitere

Befundaufnahme, was auch durch den unterfertigten SV dem zustandigen Richter des BG Urfahr

telefonisch mitgeteilt und vom Gericht zur Kenntnis genommen wurde.

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top HO4, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10) Seite 4/ 37
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Abgesehen von der fortschreitenden Alterswertminderung stellt die Wertermittiung der WEG-

Objekte (Eigentumswohnung, 2 TG-Abstellpldtze) auf den (die) bei der Befundaufnahme am

7.11.2023 vorgefundene(n) baulichen Gebdudezustand und Ausstattung ab.

Mangels Vornahme einer neuerlichen Befundaufnahme und Objektbesichtigung wird - abweichend

von der gesetzlichen Regelung in § 141 Abs. 1 EO - als Stichtag das Datum der Ausfertigung dieses

Bewertungsgutachten (12.2.2026) angenommen. Befund und Gutachten beziehen sich daher auch

auf diesen Tag.

Grundlagen, Haftung

* Verflugung/Auftrag vom 1.12.2025, ON 59 samt Gerichtsakt 12 E 2102/23p und Beitritte

* Grundbuchsauszug EZ 78, B-LNr. 20, 35 und 36, Abfragedatum 29.1.2026

* Grundbuchsausziige EZZ 78, 89, 618, 2429, GB Urfahr, B-Blatter und erhobene Kaufvertrage
*  Orthofotos/Luftbildaufnahmen (DORIS-Abfragen, Google Maps)

* Lageplan/DKM (DORIS-Abfragen; www.doris.ooe.gv.at)

* Einsichtnahme in den rechtswirksamen &rtlichen Flachenwidmungsplan (DORIS-Abfrage)
* Einsichtnahme in den seit 24.7.2007 rechtswirksamen Bebauungsplan N/31/07/01/00,
Hoppichlerstrale (Magistrat Linz, https:/webqis.linz.at)

* Einsichtnahme in die Gefahrenzonenplane [zB. Wildbach], Gefahrenhinweiskarten [zB. gravitative

Massenbewegungen/geogenes Baugrundrisiko] (DORIS-Abfragen)

* Einsichtnahme in die Larmkarten: Stral3e, Schiene (BMK, https./maps.laerminfo.at)

* Einsichthahme in den Bauakt beim Magistrat Linz (Teilakte 1-51, soweit Uberreicht/'vorhanden und

Uberblicksartig, vorwiegend eingeschrankt auf die Wohnung im 1./2. OG des Hofgebdudes
[Einheit 13 Top HO4] samt Zubehorflache [Kellerabteil] und die 2 TG-Abstellplatze [KFZ 9 und 10]):

Einreich-/Bestandsplane (Grundrisse, Schnitte, Bauplane, ggf. Baubeschreibungen, udgl.),
insb. Einreichplane vom 5.7.2012 (Planwechsel zum 3.8.2011)

Bauakte/Unterlagen betreffend Hauptgebaude mit einem OG und Halbkeller (Vorderhaus)
sowie Hofgebaude, Kanalanschluss, Anderungen (Zeitraum ca. 1876 - 1930)
Bauakte/Unterlagen betreffend diverse Um- und Zubauten, Geschaftseinbauten im EG
(Zeitraum 1930 - ca. 1980)

Bauakte/Unterlagen betreffend Einbau einer Pizzeria, samt nachfolgenden Umbauten, Einbau
Kellerstuberl, Errichtung Gastgarten, Umfassungswande Gastgarten (Zeitraum 1979-ca. 2000)
Bauplatzbewilligung vom 20.3.2008 (Antragstellerin: Bau & Boden Immobiliengesellschaft mbH)
Baubewilligung vom 10.3.2009 fur

A) den Um- und Zubau beim Gebaude Linz, Hauptstr. 63, bestehend in einer Aufstockung des

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top HO4, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10) Seite 5/ 37
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Gebaudes um 2 Vollgeschosse und einem Ausbau des Dachgeschosses sowie

B) Neubau von 3 aneinander gebauten Wohnhdusern mit 2 Vollgeschossen und einem

zuruckgesetzten Dachgeschoss im Hofbereich

- Abbruchbewilligung vom 29.10.2009 betreffend die alten Nebengebdude im Hofbereich
- Planabweichungsbewilligung vom 16.8.2010 betreffend Unterkellerung der im Hofbereich
situierten Wohnh&user

- Baubewilligung vom 28.9.2010 fur die Errichtung einer Tiefgarage fur 14 PKW samt

eingehaustem Einfahrtsbereich beim Gebaude Hauptstr. 63

- Baufertigstellung vom 2.9.2013 flir die mit Baubewilligung vom 28.9.2010 errichtete Tiefgarage

und Aktenvermerk der Bau- und Bezirksverwaltung (Magistrat Linz) vom 17.7.2018, wonach

u.a. alle Auflagen erfillt, die Verfahrenskosten beglichen sind und der Akt abgelegt werde.

- Baubewilligung vom 25.10.2010 fiir die Errichtung eines Zubaus beim Gebaude Hauptstr. 63

- Baufertigstellung vom 19.4.2013 flir diesen Zubau und baubehdérdliche Zurkenntnisnahme vom
15.5.2013 dieser Fertigstellungsanzeige

- 2 Bauanzeigen vom 23.1.2012 (baubehordl. Eingangsdaten) fir den Neubau einer Stiitzmauer
und einer Larmschutzwand (> 1,5 m Hohe) sowie einer Gartenhitte und Schreiben des
Magistrates Linz vom 13.2.2012 Uber das Nichtvorliegen von Untersagungsgriinden

- Baubeginnanzeige vom 9.2.2012 betreffend Umbau und Aufstockung beim bestehenden
Gebaude (Baufuhrerin: Fa. Simader Bau- und Zimmermeister GmbH)

- Errichtungsanzeige vom 28.6.2012 betreffend Personenaufzug im Hauptgebdude Hauptstr. 63
(Fabrikat ThyssenKrupp, Nr. 140 535, Nennlast: 630 kg/8 Personen, Bj. 2012) und Schreiben
des Magistrates Linz vom 12.7.2012 Uber das Nichtvorliegen von Untersagungsgrinden

- Baubehordliche Zurkenntnisnahme vom 1.6.2015 der Fertigstellungsanzeige vom 27.5.2015
fir den Personenaufzug (die Aufzugsanlage darf ben(tzt und in Betrieb genommen werden)

- Bewilligungsbescheid vom 9.7.2013 zur Abweichung vom genehmigten Bauvorhaben (Teilung

einer Wohneinheit im Dachgeschoss auf 2 \WWohnungen, Zubau von Millrdumen im Hofbereich,

Anderungen im Bereich der hofseitig gelegenen Dachterrassen und bauliche Anderungen im

Bereich der Raume der einzelnen Wohnungen

- Baufertigstellungsanzeige vom 16.8.2013 und baubehordliche Zurkenntnisnahme vom

24.3.2014 dieser Fertigstellungsanzeige samt Erganzung vom November 2013 flir die mit

Baubewilligungen vom 10.3.2009 und 9.7.2013 durchgefiihrten BaumaRnahmen

(die bauliche Anlage darf somit bentitzt werden)

* Nutzwertgutachten des SV DI Helmut Pfleger vom 12.11.2013 (TZ 659/2015)

* Gutachten Uber den Bestand an selbstandigen Wohnungen und sonstigen selbstandigen
Raumlichkeiten des SV Pfleger vom 12.11.2013 (TZ 659/2015), insg. 33 selbstandige Einheiten,
davon 13 Wohnungen, 18 Abstellplatze fur PKW in einer Garage, 1 Geschaft, 1 Gaststatte

* Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 16.7. und Nachtrag vom 24.11.2014 (TZ 659/2015)

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top HO4, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10) Seite 6/ 37
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* Energieausweis des DI Konrad Gressenbauer (Redboxx Planung & Baumanagement) vom
3.3.2021 fur das Hofgebaude (Wohnungen)

* BK-Jahresabrechnungen 2024 inkl. Instandhaltungsriicklagen (Gebaude, Lift) per 31.12.2024 der
Hausverwaltung Wohnbau 2000 GesmbH (in Folge kurz ,Wohnbau 2000“ oder HV genannt) fir
die ggstl. 3 WEG-Objekte der verpflichteten Partei

* BK-Vorschreibungen inkl. Ricklagen der HV vom 4.2.2026 fir diese WEG-Objekte (per 1.1.2026)

* Mailschreiben der HV vom 5.2.2026 Uber diverse vom SV angefragte Informationen
(aktueller Ricklagenstand, kein auRerbilicherliches Sanierungsdarlehen vereinbart/offen, udgl.)

* Mailverkehr mit der Kanzlei des Insolvenzverwalters MMag. Matthias Pichler, insbesondere das
Mailschreiben vom 29.9.2025 (keine weitere Objektbegehung, Mitteilung Uber den unveranderten
Wohnungszustand) und das Mailschreiben des SV vom 3.10.2025

* Einsichtnahme in den beim Umweltbundesamt elektronisch gefliihrten Altlastenatlas/Altlasten-GIS

* Anfertigung von Objektfotos (zu unterschiedlichen Zeitpunkten)

* Ausdruck von GB-Ausztigen/div. B-Blatter, Immomapping, Datenmaterial fiir Vergleichsobjekte

Auskinfte und Unterlagen wurden insbesondere vom Magistrat Linz (Bauarchiv), vom BG Urfahr
(Urkunden bis 1.1.2013 beim BG Linz) bzw. elektronische Abfragen (zB. Nutzwertgutachten, WEG-
Vertrag), von der Hausverwaltung (HV) ,Wohnbau 2000“ und den bei der Befundaufnahme

(7.11.2023) anwesenden Personen eingeholt (damalige Bewohnerin der Wohnung Top H04).

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Auskinfte sowie fur eventuell daraus
resultierende irrtimliche Bewertungsannahmen wird keine Haftung tdbernommen. Es obliegt den im
Verfahren beteiligten Personen hinsichtlich solcher Annahmen rechtzeitig Einwendungen zu erheben,
um bei einer allfalligen Bewertungsrelevanz das Gutachten noch abandern zu kénnen. Jedem
Kaufinteressenten (Teilnehmer einer Versteigerung) wird empfohlen, sich vor einer Kaufentscheidung
(Teilnahme an einer Versteigerung) detaillierte Informationen von der Eigentimerin, der
Hausverwaltung und von den Behérden einzuholen und bei einem Wohnungseigentum auch die

gesamte Liegenschaft eingehend zu besichtigen.

Fir dieses Gutachten besteht Urheberschutz. Es gilt nur fir den angefihrten Zweck. Die in einem
gerichtlichen Verfahren erstellten Gutachten gelten nur fir das anhangige Verfahren. Sollte ein
Gutachten auch anderweitig verwendet werden, bedarf eine solche Verwendung oder die

Weitergabe eines auch nur auszugsweisen Inhaltes meiner vorherigen schriftlichen Zustimmung.
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4 Umfang der Sachverhaltsfeststellung, Bewertungsannahmen

[1] Feststellungen hinsichtlich des Grundstiickes und der Gebaude wurden nur insoweit getroffen,
als sie fir die Wertermittlung von WEG-Objekten (hier Eigentumswohnung und TG-Abstellplatze)
von Bedeutung sind. Bodenuntersuchungen, Baustoff-, Bauteil- und Funktionsprifungen von
Ausstattungen, haustechnischen und sonstigen Anlagen (Geraten) sind nicht Aufgabe einer
Liegenschaftsbewertung, wurden somit nicht durchgefuhrt und waren auch nicht gesondert
beauftragt. Der Bewertung wurden jene Gegebenheiten zugrunde gelegt, die bei der ortlichen
Besichtigung am 7.11.2023 erkennbar (offensichtlich) waren, mitgeteilt wurden oder im Zuge von

Erhebungen bekannt wurden.

[2] Soferne nicht ein spezieller Sachverhalt angefiihrt ist, stellt die Wertermittiung baubehérdlich auf
eine konsensgemalie, jedenfalls konsensfahige Errichtung ab und geht diese davon aus, dass fir
den Boden und die Baulichkeiten keine Kontaminierungen vorliegen, fir die die Grenzwerte der

Baurestmassendeponie gemaf Deponieverordnung tUberschritten sind.

Die Baubewilligung vom 28.9.2010 stellt auf die Errichtung einer Tiefgarage fir 14 PKW ab (Pkt. 3).

Soweit aus dem Bauakt ersichtlich, erfolgte im fortgefuhrten Bauverfahren keine Erhdhung der

Anzahl dieser Stellplatze, sodass baubehordlich von einer Bewilligung von 14 TG-Abstellplatzen

auszugehen ist. Das Nutzwertgutachten beeinhaltet aber 18 Abstellplatze flr Personenkraftwagen
in der Garage als WEG-Objekte (Einheit 16 bis 33 [KFZ 1 bis 18]), welche Anzahl auch im
Gutachten gemal § 6 WEG des SV Pfleger vom 12.11.2013 bescheinigt wird (Beilage 11).

Bei der Befundaufnahme sind in der Tiefgarage 18 Abstellplatze markiert und nummeriert (1 bis 14

an der Nordseite und 15 bis 18 an der Siudseite), wenn gleich die Nummerierung der Stellplatze 17

und 18 aufgrund eines Maueranstriches und der anschlieBenden Nummerierung (15, 16) nur erahnt
werden kann. Fir die WEG-Objekte (Einheit 30 bis 33 [KFZ 15 bis 18]) wird eine baubehordliche

Genehmigungsfahigkeit angenommen.

[3] Wurden fur die Bewertung nicht Unterlagen eigens vorgelegt oder spezielle Informationen erteilt,
erfolgten die Einsichtnahmen in die Urkunden (Vertrage, Plane) nur in jenem Ausmal, als sie fiir die
Bewertung von WEG-Objekten in einem Mehrparteiengebaude Ublicherweise vorgenommen werden

(Uberblicksartig). Ohne spezielle Auftrage wurden besondere Recherchen nicht durchgefiihrt.

[4] Dingliche Abgaben (Geblihren) werden im Wege der BK-Vorschreibungen in Rechnung gestellt
und sind durch das gesetzliche Vorzugspfandrecht gemaf § 27 WEG gedeckt. Deren Einbringung

wird durch das anhangige Zwangsversteigerungsverfahren gerade verfolgt. Allfallige Zahlungs-
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rickstande aus Abgaben (Gebihren), die mit dem Besitz von WEG-Objekten zusammen hangen
und denen eine dingliche Wirkung zukommt, bleiben daher bei der Bewertung unbericksichtigt.
Anteilige offene Saldi von allfalligen Sanierungsdarlehen, die von der Eigentimergemeinschaft fur
Sanierungsmaflinahmen der WEG-Anlage aulerblcherlich aufgenommenen wurden, werden
grundsatzlich bei der Ausweisung der Wertergebnisse berticksichtigt.

Laut Mitteilung der Hausverwaltung sollen auRerbicherliche Sanierungsdarlehen nicht bestehen.

[5] Die Verkehrswerte der einzelnen WEG-Objekte verstehen sich grundsatzlich bei Geldlastenfreiheit

der Liegenschaftsanteile.

Auf die weiteren im Befund und Gutachten angefiihrten Annahmen wird hingewiesen.

5 Zubehor, Einrichtung

Hinsichtlich dinglichem/obligatorischem Zubehdr wird auf die Ausfuhrungen in Pkt. B.5. verwiesen.

Einrichtungen bzw. Einbauten in der Wohnung (zB. Kicheneinrichtung) sowie Fahrnisse sind nicht

Teil dieser Liegenschaftsbewertung.

Bauliche Ausstattungsteile, die zwar demontierbar sind, aber zu einer Wohnung an sich gehéren

(zB. Heizungs-/Sanitarausstattung), sind von der Bewertung umfasst.

6 Gesetze, Literatur, Verbandsempfehlungen, Richtwerte, Hilfsmittel

* Stabentheiner, LBG - Das Liegenschaftsbewertungsgesetz, Manz, Wien 1992

* Exekutionsordnung

* Ross-Brachmann-Holzner, Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des Verkehrswertes
von Grundstlicken, 28. Auflage, Theodor Oppermann Verlag, Hannover 1997

* Naegeli/ Wenger, Der Liegenschaftenschatzer, 4. Auflage, Schulthess Verlag, Ziirich 1997

*  Gerardy/Moéckel/Troff, Praxis der Grundstlicksbewertung, Olzog-Verlag, Landsberg, 2008

* Bienert/ Funk, Liegenschaftsbewertung Osterreich, 2. Auflage, Wien 2009

* Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 6. Auflage, Wien 2017

* Kleiber, Verkehrswertermittiung von Grundstlicken, 9. Auflage, Reguvis Verlag, Kéin 2020

* Immobilien-Preisspiegel (IPS) 2025, Wirtschaftskammer Osterreich

*  Grundstiickspreiserhebung/ Osterreichische Gemeinden: Zeitschrift GEWINN/ TU Wien, 5/2025
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* Richtpreis-Tabellen, entnommen aus div. Publikationen (zB. Kranewitter; Baukosteninformation
(BKI) der deutschen Architektenkammer mit Regionalfaktoren fiir Osterreich, etc.)

* Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Osterreichs betreffend Kapitalisierungszinssatz und Herstellungskosten,
verlautbart in der Zeitschrift ,Sachverstandige®, Heft 2/2025 bzw. Heft 3/2025;

* Erkundigungen tber Grund-/Baulandpreise (Grundbuch, Makler/SV-Kollegen, Immomapping, etc.)

* Eigene Sammlungen Uber Grundpreise, Baukosten, Vergleichswerte

7 Beilagen - Anhang

Die im Anhang angefiihrten Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Gutachtens.

Zur besseren Veranschaulichung wurden darin teils Markierungen vorgenommen.

Die Plane wurden verkleinert bzw. vergroRert (Kopien, Fotografien), sie sind nicht mafstablich.
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B Befund

1 Grundbuch

Es wird der Kurztext dargestellt; Volltext sieche Grundbuchsauszug im Anhang, Beilage 1
(Stand 29.1.2026).

Gutsbestand (A1-Blatt)
Die Liegenschaft ist im Grundbuch 45212 Urfahr unter der Einlagezahl 78 grundbticherlich erfasst.
In der Aufschrift des Gutsbestandsblatts ist “Wohnungseigentum® eingetragen.

Dem A1-Blatt sind folgende (vermessungsrechtliche) Daten zu entnehmen:

Gst.-Nr. | Benutzungsabschnitt (Nutzung) | Teilflache (m?) | Gst.-Flache (m?)
374/6 Baufl. (Gebaude) 503

Garten 1.341 1.844
Gesamtflache 1.844

Das Grundstiick wird im Grundsteuerkataster gefiihrt. Bei der Gesamtflache ist eine ,Anderung in

Vorbereitung“ angemerkt. Die Adresse lautet: Hauptstr. 63

Die Flachenangaben der im Grundsteuerkataster geflihrten Grundstiicke sind unverbindlich.
Eine Vermessung des Grundstiickes bspw. im Zuge der Ubertragung in den Grenzkataster kann zu
einer Abweichung der Flache vom derzeitigen Grundbuchsstand fiihren.

Die Bewertung berticksichtigt die im Grundbuch derzeit angefiihrte Grundstiicksflache.

Dingliche Rechte, Anmerkungen, Ersichtlichmachungen (A2-Blatt)

Dem A2-Blatt ist folgende Eintragung zu entnehmen:

A2-LNr. 2: Bauplatz auf Gst. 374/6 gemal Bescheid 2008-03-20 (TZ 2544/2008, 5211/2010)

Die Bauplatzeigenschaft als Erfordernis einer Bebauung ist im angesetzten Baulandpreis bzw.

anteiligen Bodenwert pro Quadratmeter Wohnnutzflache mitberlcksichtigt.
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Eigentumsblatt (B-Blatt)
Im B-Blatt der LNr. 20, 35 und 36 finden sich folgende Eintragungen:

B-LNr.20  Anteil 136/1941 WEG an Einheit 13 Top H04 (Zubehor: Kellerabteil Top H04)
B-LNr. 35  Anteil 6/1941 WEG an Einheit 24 KFZ 9
B-LNr. 36  Anteil 6/1941 WEG an Einheit 25 KFZ 10

Alle Anteile stehen im Eigentum der Objekt Hauptstrale OSt-Real Immobilien Management
GesmbH & Co KEG (Rechtsformanderung gemaf UBG It. Firmenbuch nunmehr KG [anstelle KEG]).

Die Eigentumsrechte werden aufgrund des Kaufvertrages 2006-12-13 ausgewiesen (TZ 4103/2007).
Ausdricklich _hingewiesen wird darauf, dass bei der WEG-Einheit zu B-LNr. 36 die Zusage der

Einrdumung von Wohnungseigentum gemafR § 40 Abs 2 WEG 2002 an TG-Abstellplatz Nr. 10 fir
SCH Immobilien GmbH angemerkt ist.

Lastenblatt (C-Blatt)

Im C-Blatt finden sich folgende Eintragungen:

C-LNr. 24 Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen gem. § 32 WEG 2002
It. Kauf- und WEG-Vertrag 2014-07-16 (TZ 659/2015)

C-LNr. 25 Benltzungsregelungen gem. § 17 WEG 2002 It. Kauf- und WEG-Vertrag 2014-07-16
(TZ 659/2015)

C-LNr. 9 vertragliches Pfandrecht (TZ 2872/2013, 659/2015)

aufgeteilt in C-LNr. 11 bis 18, jedoch aus dem Grundbuchsauszug nicht ersichtlich)

C-LNr. 27, 30 vertragliche Pfandrechte (TZ 6690/2015, 2628/2018), Hochstbetragshypotheken
C-LNr. 32, 34, 36, 38, 40, 41, 43, 44, 47, 49 — 54, 56 Klagen gem. § 27 Abs 2 WEG 2002
C-LNr. 33, 35, 37, 39, 42, 45, 46, 48, 55, 57, 58 Einleitungen des Versteigerungsverfahrens
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Betreffend Vereinbarung bzw. Regelung zu LNr. 24 und 25 wird auf den WEG-Vertrag verwiesen
(Beilage 12). Die gegenlber der Gesetzeslage etwas geanderte Aufteilung der Aufwendungen
(LNr. 24) und die Benutzungsregelung (LNr. 25) liegen in der unterschiedlichen Gebaudenutzung
begriindet (zB. Geschaftslokal, Ristorante Monte Verde, Liftanlage nur im Vorderhaus, nicht im

Hofgebaude).

Die Klagsanmerkungen und die Einleitungen des Versteigerungsverfahrens sind reine

Ersichtlichmachungen und nehmen auf die Bewertung keinen Einfluss.

Geldlasten (Pfandrechte) bleiben bei der Bewertung grundsatzlich unbericksichtigt.
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2 Beschreibung Liegenschaft

2.1 Lage

Die Liegenschaft liegt im Zentrum des Linzer Stadtteiles Urfahr an der Hauptstra3e und vis-a-vis des
Haupteinganges des Einkaufszentrums LentiaCity. Die Entfernung zum Linzer Hauptplatz betragt ca.

900 m und zum Linzer Hauptbahnhof knapp 3 km (jeweils Luftlinie).

Im Stadtgebiet Urfahr handelt es sich aufgrund der zentralen Lage und der sehr guten 6ffentlichen

Verkehrsanbindung (Stral3enbahn-, Buslinien, Muhlkreisbahn) um eine sehr gute Lage.

Zur Veranschaulichung der Lage des Grundstiickes und der Umgebung siehe insb. Ubersichtsplan,

Orthofotos, Lageplan, Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan und Larmkarten (Beilagen 2 - 6.2).

2.2 GroRe, MalRe, Form, Topographie

Das Grundstiick hat zwischen der Hauptstrale im Osten und dem Leithenfeldweg im Westen eine
polygonale und langgestreckte Ausformung. Die Grundstlicksbreite entlang der Hauptstralle betragt
rd. 19 m, entlang des Geh- und teils Fahrweges Leithenfeldweg ca. 22 m und die Grundstlickstiefe
ca. 90 m. Die Liegenschaft ist vorwiegend eben und nach Westen hin leicht ansteigend und

aufgrund ihrer Form und GroRe sowie des verordneten Bebauungsplans (Beilage 5.2) gut bebaubar.

2.3 Anschlusse, Ver- und Entsorqung

Das Grundstlick ist angeschlossen an: Offentliche Wasserversorgung, stadtisches Kanalnetz, Gas-

und Fernwarmenetz, Strom- und Telefonnetz, Mullabfuhr, udgl.

24 VerkehrserschlieRung

Die Liegenschaft wird im Stadtgebiet durch das innerstadtische Strallen- und Schienennetz
(StraRenbahnen) sehr gut erschlossen. Gehsteige sind vor Ort vorhanden. Die Haltestellen der
offentlichen Verkehrsmittel (Muhlkreisbahn, Bus- und Stralkenbahnlinien) befinden sich im

Nahbereich und sind fuRlaufig erreichbar.
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2.5 Infrastruktur

Aufgrund der zentralen Lage sind alle infrastrukturellen Einrichtungen im Stadtgebiet erreichbar;

Nahversorgungsgeschafte befinden sich direkt vort Ort (LentiaCity, Hauptstralie).

2.6 Widmung, Bebaubarkeit

Die Liegenschaft ist im Flachenwidmungsplan mit der Widmung ,Kerngebiet‘ ausgewiesen.

Der Bebauungsplan sieht fir das Grundstiick stralenseitig (Hauptstral’e) eine geschlossene
Bauweise vor, wobei die max. Hauptgesimshohe mit 15,00 m und gartenseitig fur eine nordliche
Teilflache eine eingeschossige bzw. fur eine sudliche Teilflache eine zweigeschossige Bebauung,
die Baufluchtlinien und diverse Verbalfestlegungen vorgegeben sind (siehe Bebauungsplan, Beilage

5.2 und Legende zum Bebauungsplan, https://webgqis.linz.at).

Aufgrund der bestehenden Bebauung ist der Bebauungsplan als konsumiert anzusehen.

2.7 Verdachtsflachenkataster, Altlastenatlas

Die elektronische Abfrage des beim Umweltbundesamt gefiihrten Altlastenatlas (Altlasten-GIS)

ergab, dass das Grundstlick darin nicht verzeichnet ist.

2.8 Nutzung

Die Liegenschaft wird im stralRenseitigen Hauptgebaude (Vorderhaus) gemischt genutzt (vorwiegend
Wohnungen, ggf. Buros, EG: Geschéaftslokal (sldseitig), Restaurant (nordseitig), das sich garten-
seitig auch in den ndrdlichen Anbau erstreckt. Im sidwestseitigen Hofgebaude, in dessen Anschluss

im westlichen Garten eine Tiefgarage errichtet ist, sind Wohnungen vorhanden.

Zum Stichtag (Ausfertigungsdatum des Gutachtens) sollen die gutachterliche Wohnung und die
beiden TG-Abstellplatze nach vormaliger Vermietung nunmehr bestandfrei sein (Pkt. A.1).

Fir die Bewertung wird daher von einer Bestandfreiheit ausgegangen.
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3 Beschreibung Gebdude, Wohnungseigentumsobjekte

3.1 Allgemeines

Beim Gebaudebestand handelt es sich um ein stralienseitiges Wohn- und Geschaftsgebaude
(Vorderhaus) mit einem gartenseitig noérdlichen Anbau, einem gartenseitig sidlichen aus 3
aneinander gebauten Wohnhausern bestehenden Hofgebaude und einer Tiefgarage im westlichen

Garten , die westseitig vom angrenzenden Leithenfeldweg erschlossen wird.

Das Vorderhaus wurde 2-geschossig mit Teilunterkellerung Ende des 19. Jahrhundert errichtet und
Anfang der 2010-er Jahre im Bestand adaptiert, um 2 Geschosse auf 4-geschossig aufgestockt und
das Dachgeschoss ausgebaut. Gleichzeitig wurde im Vorderhaus gartenseitig ein in alle Geschosse
(KG - DG) fuhrender Personenaufzug angebaut, der eingeschossige nordwestseitige Anbau
adaptiert, das 2-geschossige und unterkellerte sidwestseitige Hofgebaude samt zurlickgesetztem
Dachgeschoss nach Abbruch des Bestandes entlang der sidliche Grundgrenze in Form von 3
schmalen Wohnh&usern und eine eingeschossige Tiefgarage inkl. Einhausung der Ein-/Ausfahrt und

einer unterirdischer Verbindung mit dem Vorderhaus neu errichtet.

Im Erdgeschoss des Vorderhauses ist neben dem mittigen Durchgang stdseitig ein Geschaftslokal
und nordseitig ein Restauarant (Monte Verde), das sich auch in den nordwestseitigen Anbau samt
eingehaustem bzw. Uberdachtem Gastgarten erstreckt, untergebracht. Im Kellergeschoss des
Vorderhauses finden sich It. Planunterlagen Nebenraume, Lagerraume und Kellerabteile.

Im Untergeschoss des Hofgebaudes (Wohnungen) sind neben einem Verbindungsgang zwischen
dem Vorderhaus und der Tiefgarage vorwiegend die Kellerabteile der neu errichteten Wohnungen

integriert (Aufstockung Vorderhaus, Neubau Hofgebaude).

In der Tiefgarage sind 18 PKW-Abstellplatze vorhanden (Beilage 7.4), wobei die Stellplatze 17 und
18 im Plan nicht markiert sind, aber vorhanden sind und auch im Nutzwertgutachten ausgewiesen
sind (betreffend Stellplatze 15 - 18 siehe auch Ausfihrungen in Pkt. A.4 [2], B.3.2).

PKW-Freistellplatze sind am Grundstick nicht vorhanden.

Laut Nutzwertgutachten und § 6 WEG-Bescheinigung sind auf der Liegenschaft insgesamt 33 WEG-
Objekte vorhanden:
13 Wohnungen
2 sonstige selbstandige Raumlichkeiten (1 Geschéaft, 1 Gaststatte)
18 TG-Abstellplatze fur PKW
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FUr das Hofgebdude wurden von der Hausverwaltung (HV) der Energieausweis mit folgendem Inhalt

ubermittelt (Auszug siehe Beilage 9):

Bezeichnung: Linz, Hauptstr. 63 (Hofgebaude)

Gebaude(-teil)/Nutzungsprofil: Hofgebaude, Mehrparteienhaus

Baujahr: 2012, Umsetzungsstand: IST-Zustand

Ersteller: DI Konrad Gressenbauer (Redboxx Planung & Baumanagement), Lichtenberg
Ausstellungsdatum: 3.3.2021, Giltigkeitsdatum: 2.3.2031

Warme-/Energiebedarf (Standortklima): HWBRgessk = 71,8 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (feeg, sk): 0,96

Hinweis fur Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien:

HWB: 72 kWh/m?a, Gesamtenergieeffizienz-Faktor (faeg, sk): 0,96

Die weitere Beschreibung stellt nur mehr auf die gutachterlichen 3 WEG-Objekte ab.

Die Wohnung liegt im westlichen Gebaudeteil des Hofgebaudes im 1. und 2. Obergeschoss, wobei
beide Geschosse durch eine Innenstiege (Beilage 10, Abb.24) verbunden sind. Die ErschlieRung der
Wohnung ist Uber den beschriebenen Durchgang im Vorderhaus, den befestigten Weg zwischen
den gartenseitigen Gebauden und zuletzt Uiber eine metallene Aulenstiege mit Zwischenpodest
gegeben (Beilage 10, Abb.17, 19, 20). Ein Personenaufzug ist nicht errichtet, eine gebaudeinterne
Gehverbindung zwischen der Wohnung und dem Kellergeschoss (Kellerabteile) und der Tiefgarage
besteht nicht. Dieses Untergeschoss ist im Auflenbereich Uber die nahe Aulenstiege erreichbar
(Beilage 10, Abb.7, 45, 46). Eine Nebenerschliefung besteht Uber ein Gartentor am westlichen
Leithenfeldweg und einen asphaltierten Gehweg im Garten (Beilage 10, Abb.12, 14 - 16).

Die Wohnung ist entlang der sldseitigen Grundstlicksgrenzen situiert (Feuermauer) und vorwiegend
nach Westen und Norden, im 2.0G teils auch nach Osten ausgerichtet. Auf der oberen Wohnebene
sind eine ost- und eine westseitige Dachterrasse errichtet (Grundrissplane Beilagen 7.1, 7.2).

Der Wohnung ist das Kellerabteil Top HO3 zugehdrig (Beilage 7.3, Beilage 10, Abb.43, 44)

Nordseite. Die Stellplatze KFZ 9 und 10 sind nebeneinander angeordnet (Beilage 10, Abb.52, 53).

Die Grundrissgestaltung der Wohnung, des Hofgebaudes/KG mit dem zugehdrigen Kellerabteil und
der Tiefgarage mit den Abstellplatzen kénnen den Planunterlagen in den Beilagen 7.1 - 7.4
entnommen werden, wobei darauf hingewiesen wird, dass bei der Wohnung die Ausfihrung in

natura nicht zur Ganze diesen Planen entspricht (Grundrissgestaltung).
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3.2 Baugenehmigungen, Benitzungsbewilligungen (Fertigstellungsanzeigen)

Aus dem Bauakt werden die wesentlichen baubehdrdlichen Daten und Genehmigungen angefuhrt

(sonstige Unterlagen bzw. Bewilligungen siehe Pkt. A.3):

ab 1876 Bauunterlagen/Bauplane (2-geschossiges Hauptgebaude/Vorderhaus, Halbkeller)

ab 1930 Bauunterlagen/Bauplane (div. Zu-/Umbauten, Geschaftseinbauten im EG)

ab 1979 Bauunterlagen/Bauplane (Einbau Pizzeria, Errichtung Gastgarten inkl. Umfassungswande)

2009 Baubewilligung (Zu-/Umbau Vorderhaus, Neubau Hofgebaude)

2010 Planabweichungsbewilligung (Unterkellerung Hofgebaude)

2013 Bewilligungsbescheid (div. Abweichungen, zB. Aufteilung DG-Wohnung in 2 Wohnungen)
Baufertigstellungsanzeige/baubehérdliche Zurkenntnisnahme: 2013/2014

2010 Baubewilligung (Tiefgarage fur 14 PKW-Stellplatze inkl. eingehauste Ein-/Ausfahrt)
Baufertigstellungsanzeige/baubehérdliche Zurkenntnisnahme: 2013/2018

2012 Errichtungsanzeige (Personenaufzug/Anbau beim Vorderhaus)

Baubehordliche Zurkenntnisnahme: 2012

Unter Hinweis auf die Ausfihrungen in Pkt. A.4 [2] betreffend das Vorhandensein weiterer (auch

verdinglichter) 4 Abstellplatze in der Tiefqgarage (Stellplatze Nr. 15 - 18) wird eine baubehordliche

Genehmigungsfahigkeit angenommen.

3.3 Raume, Nutzflachen

Die Raume (Bezeichnungen) und Nutzflachen wurden - unabhangig von einer fur die Bewertung als
unerheblich angesehenen eventuell geringfiigig abweichenden baulichen Ausfihrung oder spateren
Abanderung des Grundrisses - aus dem Nutzwertgutachten und den im Bauakt inne liegenden
Einreichplanen (Bauplanen) entnommen bzw. gegebenenfalls die Nutzflachen aus den Plankoten

dieser Plane errechnet oder ungefahr geschatzt.

Die Nutzflachen der Wohnung samt Zubehdrflache und der beiden TG-Abstellplatze betragen:

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top HO4, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10) Seite 18/ 37
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)



Exekutionssache Objekt HauptstralRe OSt-Real Immobilien Management GmbH & Co KG Bewertungsgutachten SV Edtmaier

Flache (m?) MaRe (m) Flache (m?)

Gebaudeteil Widmung Parifikat | Bauplan? | a | b | Teil | Raum | Gesamt
Hofgebaude Top HO4
1.0G Windfang 1,75 1,75

Gang 18,28 18,28

Bad/WC 3,75 3,90

Schrankraum 4,55 4,55

Zimmer 15,56 15,56

Bad 6,39 6,45

wC 1,46 1,50

Zimmer 10,58 10,58

Zimmer 11,88 11,88

74,20 74,45

2.0G Wohnen/Essen/Kliche 46,76 46,76

wC?¥ 1,50 1,50

48,26 48,26

Terrasse 1 (West) 13,69 13,69

Terrasse 2 (Ost) 6,91 6,91
Summen (m? mit Fettdruck) 143,06 143,31
Zubehor
KG | Kellerabteil Top H04 | 4,74 4,74 | |
) Nutzwertgutachten 12.11.2013, TZ 659/2015; 2 Einreichplan 5.7.2012 (Planwechsel 3.8.2011); ¥ WC nicht errichte
Fir die Bewertung werden die Nutzflachen It. (spater erstelltem) Nutzwertgutachten herangezogen.

Die Grundrissgestaltung in natura entspricht teils nicht dem Einreichplan (zB. kein WC-Einbau im
2.0G).

Fir die Bewertung werden folgende Nutzflachen It. Parifikat als Rechenwerte herangezogen
(Dachterrassen Fkt. 0,3):

Rechenwerte fiir Bewertung: m?

Nutzfl. Wohnung 1./2.0G (Terr.: Fkt. 0,3) Ertragswert gerundet 129

Rest Fkt. 0,7 (Terrassen) 14

Kontrollsumme 143

Nutzflache Kellerabteil gerundet 5

reine Wohnflache (ohne Terrassen) gerundet 122
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Die Nutzflachen der TG-Abstellplatze betragen It. Parifikat

Flache (m?) Mafe (m) Flache (m?)
Gebaudeteil Widmung Parifikat? | Bauplan | a | b | Teil | Raum | Gesamt
Kfz-Abstellplatz
TG | Einheit 24 KFZ 9 12,50 | | |
) Nutzwertgutachten 12.11.2013, TZ 659/2015

TG-Abstellplatz Einheit 25 KFZ 10

Flache (m?) MaRe (m) Flache (m?)
Gebaudeteil Widmung Parifikat ? | Bauplan a | b Teil| Raum | Gesamt
Kfz-Abstellplatz
TG | Einheit 25 KFZ 10 | 12,50 | | |
" Nutzwertgutachten 12.11.2013, TZ 659/2015

Die Allgemeinflachen der Liegenschaft sind bei der Wertermittlung mitbertcksichtigt.
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34 Rohbau und Ausbau It. Bauakt, Baubeschreibung, Befundaufnahme

Massivbauweise; Fundierung: vermutlich Stampfbeton (Vorderhaus) bzw. Streifenfundamente
(Hofgebaude), Kellermauern/aufgehendes Mauerwerk EG/1.0G, vermutlich Ziegel-/Mischbauweise
(Vorderhaus) bzw. Stahlbeton (KG) und aufgehendes Mauerwerk vermutlich Ziegel (Hofgebaude),
Warmedammung (Vorderhaus/DG, Hofgebaude), Trenn-/Innenwande: Ziegel bzw. Leichtbauweise,
Mauerstarken It. Einreichplane: AufRen-/Trenn-/Innenwande: 31/25/12 cm bzw. Aulienwande inkl.
Warmedammung 38/43 cm, Trenn-/Innenwande: 31/12 cm (Hofgebaude 1./2.0G)

KG/Kellerabteile (Hofgebaude) und Tiefgarage: Aullen-/Trennwande: 25 cm bzw. 30 cm

Fassadegestaltung._(Vorderhaus): stralenseitig EG/1.0G: historische Fassadengestaltung,

Gesimse, 2./3.0G: Blechfassade mit Gestaltungselementen; hofseitig: Fassade verputzt (Edelputz)

und gefarbelt (Farbton weil), Liftanbau, Einbau/Anbau von Balkonen/Loggien, Terrassen

automatisches Gitterrolltor bei Ein-/Ausfahrt, Signalanlage/Ampelsteuerung

Wohnung Einheit 13 Top HO4 (Hofgebaude, Gebaudeteil West 1./2.0G):

mit Zwischenpodest, verzinkt, Handlauf Edelstahl, Eingangstire in Alu-/Kunststoff-/Isolierglas-

ausfihrung mit Seitenteil und Oberlichte, auen anthrazit/innen weil}

2-fligelige Terrassentlren in Raumhodhe, ostseitig mit seitlichen Glaselementen, aulen anthrazit,

innen weil3, vorwiegend Fabr. Rekord, AuRenjalousien (Raffstore), elektrischer Betrieb

Bad, WC, Gaste-Bad/WC (1.0G): Verfliesung in Turstockhdhe, weif3
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TG-Abstellplatze Einheiten 24 und 25, Top KFZ 9 und 10:

Abstellplatze bodenmarkiert und wandnummeriert

(Ausstattungen siehe weiters ausfuhrliche Fotodokumentation im Anhang, Beilage 10)

3.5 Bau- und Erhaltungszustand; Ausstattung, wirtschaftliche Wertminderung

Aufgrund der Adaption des Uber mehr als 120 alten zweigeschossigen Stadtgebaudes (Vorderhaus),
dessen Aufstockung um 2 Geschosse und eines DG-Ausbaues samt Anbau einer Aufzugsanlage
sowie der Neuerrichtung eines gegliederten Hofgebaudes mit Wohnungen und einer Tiefgarage vor
ca. 12 Jahren weisen die Baulichkeiten samt AulRenanlagen insgesamt einen diesem Baualter
entsprechenden guten bis sehr guten Bau- und Instandhaltungszustand auf. Dies gilt ebenso fir die
neu errichtete gutachterliche Wohnung im Hofgebdude und die Kfz-Abstellplatze in der Tiefgarage,
wenn gleich einzelne kleinere, der laufenden Instandhaltung unterliegende Mangel und

Gebrauchsspuren sichtbar sind.

Die Wohnung ist gebaudeintern (Hofgebaude) nicht mit dem Kellergeschoss (Kellerabteile) und der
Tiefgarage verbunden und nur Uber eine nicht Wetter geschiitzte zweildufig gegenlaufige metallene
AuRenstiege mit Zwischenpodest im 1.0G erreichbar. Aufgrund des schmalen Baukérpers entlang

der sudlichen Grundgrenze besteht eine etwas individuelle Grundrissgestaltung und aufgrund der

Bebauung bis an die Grundstticksgrenze hat die Wohnung keine Fenster an der Sldseite.
Diese Eigenschaften flhren zu einer wirtschaftlichen Wertminderung (verlorener Bauaufwand), die

bei der Wertermittlung zu berticksichtigen ist.
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4 AuBenanlagen

An Aufdenanlagen sind insbesondere vorhanden:

* befestigte Flachen zwischen den gartenseitigen Baulichkeiten (Waschbetonplatten)

* Dbefestigter Fahrradabstellplatz (Waschbetonplatten) samt metallener Uberdachung

* langerer asphaltierter Weg im Garten (Richtung Westen - Leithenfeldweg)

* metallene Grundstiickseinzdunung mit einem 2-fligeligen Gartentor an der Westseite
* asphaltierter Vorplatz bis zur Toranlage der eingehausten ErschlieBung der Tiefgarage
* Stltzmauer und Larmschutzwand im Bereich dieses Vorplatzes

* begrinte Tiefgarage

Die nicht befestigten Grundstiicksflachen haben Gras-, Zierstrauch- und Kleingehoélzbewuchs.

Der Bau- und Erhaltungszustand der baulichen und gartnerischen Aufenanlagen ist als gut bis sehr
gut zu bezeichnen.

5 Zubehor

Als Zubehdr gelten aufgrund eines Nutzwertgutachtens, WEG-Vertrages oder einer BenlUtzungs-

regelung die sonstigen zu einem Wohnungseigentumsobjekt gehoérigen Nutzflaichen, wie bspw.

Kellerabteile, udgl. Dieses Zubehdr ist im ermittelten Verkehrswert enthalten.

Der Wohnung Einheit 13 Top H04 (Hofgebaude) ist das Kellerabteil Top H04 als Zubehdr dinglich

zugeordnet.

Die Kfz-Abstellplatze in der Tiefgarage sind als selbstandige WEG-Objekte parifiziert.
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6 Hausverwaltung, Betriebskosten, Instandhaltungsriicklage, Sanierungsdarlehen

Mit der Hausverwaltung ist die Wohnbau 2000 GmbH in Linz (kurz Wohnbau 2000 oder HV)
beauftragt. Deren BK-Abrechnungen und laufende monatliche Vorschreibungen fir die Wohnung

und die beiden TG-Abstellplatze kénnen den nachstehenden Ausfiihrungen entnommen werden.

Betreffend Aufteilung der Aufwendungen der Bewirtschaftungskosten wurden It. WEG-Vertrag
(Beilage 12) fur die Tiefgarage und die Liftanlage eigene Abrechnungseinheiten gebildet.
Von der HV wurde mitgeteilt (29.1.2026), dass keine offenen Sanierungsdarlehen bestehen und

Sanierungen in ndchster Zeit nicht geplant sind.

Die BK-Abrechnung 2024 (jene fur 2025 liegt noch nicht vor) weist fur die Wohnung anteilige
Betriebskosten (BK) von rd. EUR 2.833,00 zzgl. USt. aus (ohne Instandhaltungsriicklage).

Die monatliche Vorschreibung der HV betragt ab 1.1.2026 bis auf Weiteres:

Vorschreibung mtl. (ab 1.1.2026) USt.(%) Euro

Betriebskosten 10 243,57
243,57

Instandhaltung (Rucklage) 0 128,30

Nettosumme - 371,87

USt. Basis

10 % USt. 243,57 24,36

20 % USt.

Gesamtsumme (BK) 396,23

Laut Mitteilung der HV betragt die Instandhaltungsriicklage fir die (gesamte) Liegenschaft per
31.12.2024 ca. EUR 22.700,00 bzw. It. aktueller Mitteilung per 27.10.2025 ca. EUR 36.070,00.

Auf die Eigentumswohnung Einheit 13 Top H04 entfallt ein anteiliges Guthaben von rd. EUR 2.527,00
(36.070/1941*136), das der laufenden Instandhaltung der Liegenschaft dient.
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Die BK-Abrechnung 2024 (jene fir 2025 liegt noch nicht vor) weist flr diesen TG-Abstellplatz
anteilige Betriebskosten (BK) von knapp EUR 108,00 zzgl. USt. aus (ohne Instandhaltungsriicklage).

Die monatliche Vorschreibung der HV betragt ab 1.1.2026 bis auf Weiteres:

Vorschreibung mtl. (ab 1.1.2026) USt.(%) Euro

Betriebskosten 20 942
9,42

Instandhaltung Garage (Ricklage) 0 3.00

Nettosumme - 12,42

USt. Basis

10 % USt.

20 % USt. 9,42 1,88

Gesamtsumme (BK) 14,30

Laut Mitteilung der HV betragt die Instandhaltungsriicklage fiir die (gesamte) Liegenschaft per
31.12.2024 ca. EUR 22.700,00 bzw. It. aktueller Mitteilung per 27.10.2025 ca. EUR 36.070,00.

Auf den TG-Abstellplatz Einheit 24 KFZ 9 entfallt ein anteiliges Guthaben von rd. EUR 112,00
(36.070/1941*6), das der laufenden Instandhaltung der Liegenschaft dient.

Anmerkung: Vorstehende Daten stellen auf Basis der erhaltenen Informationen eine unverbindliche
Information zum Stichtag (12.2.2026) dar; aktuelle(re) Daten zum Zeitpunkt der Versteigerung der
Eigentumswohnungen bzw. der TG-Abstellplatze als WEG-Objekte mogen direkt bei der HV

eingeholt werden.
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C Gutachten

Die Bewertung der WEG-Objekte (Wohnung, TG-Abstellplatze) erfolgt nach dem Liegenschafts-
bewertungsgesetz (LBG) unter Berlcksichtigung aller im Allgemeinen Teil und im Befund
angefuhrten Angaben und Annahmen sowie unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am ortlichen

Immobilienmarkt.

Eigentumswohnungen mit Wohnflachen Gber 100 m? dienen vorwiegend der Eigennutzung und nicht
der Vermietung. Die Bewertung derartiger Wohnungen kdnnte daher grundsatzlich auf Grundlage
des Vergleichswertverfahrens (§ 4 LBG) erfolgen. Da aber fir die 2-geschossige Wohnung im
Hofgebaude in der konkreten Mikrolage und Ausstattung (keine Fenster an der Siidseite, individuelle
Grundrissgestaltung, etc.) weder auf der Liegenschaft noch in der ndheren Umgebung zeitnahe und
vergleichbare Transaktionen vorliegen, entfallt fir die Wohnung dieses Wertermittiungsverfahren,

das aber fiir die beiden TG-Abstellplatze herangezogen wird.

Fir die Wertermittlung der Wohnung wird daher das Sachwertverfahrens (§ 6 LBG) in Form des

Boden- und Bauwertanteiles herangezogen.

Fiar den Bodenwert wird nach Moglichkeit das Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG) herangezogen,
wobei der Wert durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter
Liegenschaften ermittelt wird. Vergleichbare Grundstucke sind solche, die hinsichtlich der den Wert
beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Liegenschaft Ubereinstimmen.
Weiters flieBen publizierte Preisdaten und eingeholte Informationen in die Wertermittlung ein. Bei
Nichtvorliegen von direkten Vergleichspreisen wird der Bodenwert grundsatzlich von den erhobenen
Kaufpreisen abgeleitet oder auf Basis der Richtpreise, der erhaltenen Preisinformationen und aus
Erfahrungswerten als Immobilientreuhdnder eingeschatzt. Gegebenenfalls wird fur die Ermittlung
des anteiligen Bodenwertes der angenommene marktgangige Grundpreisanteil pro m? Nutzflache

der Wohnung herangezogen.

Als Bauwert wird der Neubauwert unter Berlicksichtigung der technischen und wirtschaftlichen
Wertminderung zum Stichtag sowie allfdlliger Abzlige fir Bauschaden, Reparaturriickstau und
verlorenen Bauaufwand (wirtschaftliche Wertminderung) verstanden. Die baulichen und gartnerischen

AuBRenanlagen werden - soferne fur WEG-Objekte werthaltig - mit einem Zeitwert eingeschatzt.
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Wie angeflhrt, wird fur die Wertermittlung der TG-Abstellpldtze das Vergleichswertverfahren

herangezogen.

Ausgehend vom Sach- bzw. Vergleichswert wird unter Berucksichtigung einer allfalligen
Marktanpassung der Verkehrswert (§ 2 LBG) ermittelt. Dieser ist jener Preis, der bei einer
VeraulRerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann.
Dabei sind alle Umstande, die den Preis beeinflussen, zu berilcksichtigen, ausgenommen jedoch die

besondere Vorliebe sowie andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen.

Eine Marktanpassung wird begriindet und beruht die Einschatzung auf Erfahrungswerten als
langjahriger Immobilientreuhander und Sachverstandiger fir das Immobilienwesen einschliellich
Evaluierung von Bewertungen, beispielsweise im Falle nachfolgender Verwertungen, sei es in

gerichtlichen Verfahren oder bei Privatverkaufen.

Die Bewertung der WEG-Objekte erfolgt getrennt nach Liegenschaftsanteilen. Erganzend wird die
Gesamtsumme der einzelnen Verkehrswerte angefiihrt und der Verkehrswert als Gesamtsache

ausgewiesen.

Das Gutachten ist wie folgt gegliedert:

I.  Wohnung Einheit 13 Top H04 (Hofgebaude)
Il. TG-Abstellplatz Einheit 24 KFZ 9

lll. TG-Abstellplatz Einheit 25 KFZ 10

IV. Summierung Verkehrswerte (Pkt. I - III)

V. Verkehrswert als Gesamtsache (Pkt. | - llI)
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I Wohnung Einheit 13 Top H04 (Hofgebaude)

1 Sachwert

1.1 Bodenwert

Im Immobilien-Preisspiegel (IPS) 2025 werden keine Preise fir Grundstlcke fir Mehrparteien-
objekte publiziert. Die fur die Stadt Linz fur Baugrundstucke fir die Kategorie ,freistehende
Einfamilienhauser verlautbarten und auf das gesamte Stadtgebiet abstellenden statistischen
Durchschnittspreise fur normale Wohnlagen (ca. EUR 430,00/m?), fur gute Wohnlagen (ca. EUR
645,00/m?) und fir sehr gute Wohnlagen (ca. EUR 1.090,00/m?) kénnen fir Mehrparteien-
wohnhduser in innerstadtischen Lagen (zentrale Lage im Stadtteil Urfahr) nicht herangezogen

werden. Als Durchschnittspreise dienen diese lediglich der groben Orientierung.

Vergleichsweise weist die Zeitschrift GEWINN (Ausgabe 5/2025) in ihrer Preiserhebung Uber die
Baugrundstiicke der &sterreichischen Gemeinden (in der Stadt Linz auf Stadtgebiete abstellend)
gemeinsam mit dem Institut fir Stadt- und Regionalforschung der TU Wien die Grundpreise als Von-
bis-Werte aus. Diese Richtpreise stellen auf gute Wohnlagen ab. Fur den Stadtteil ,Urfahr Zentrum®
werden mangels Vorliegens von Transaktionen von Grundstlicken fir Einfamilienhduser ebenso
keine Richtpreise angefiihrt, jedoch Richtpreise fir den nahen Stadtteil ,Postlingberg, Auberg” in
einer Bandbreite von EUR 800,00 bis 1.100,00/m? mit steigender Tendenz publiziert. Auch diese

Richtpreise eignen sich nicht wirklich fur einen zentralen Standort in Urfahr.

Neben diesen Richtpreisen wurden ergdnzend im Grundbuch der KG Urfahr und KG Péstlingberg
Kaufpreise von Baugrundsticken (teils mit Abbruchobjekten) erhoben. Es werden die
nachstehenden Verkaufe der Jahre 2020 bis 2024 (jungere zum Vergleich heranzuziehende
Transaktionen wurden nicht aufgefunden), die aus den Kaufvertragen eruierten Daten und die auf
die Grundflachen umgerechneten m>-Preise dargestellt, wobei die Kaufpreise aus den Vorjahren
entsprechend den aus den publizierten IPS-Daten ermittelten jahrlichen Wertsteigerungen ungefahr
valorisiert wurden (IPS-Kategorie: Baugrundstiicke fir freistehende Einfamilienhduser, Bezirk Linz-

Stadt, sehr gute Wohnlage).
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Dabei zeigt sich folgendes Preisbild:

KV M/J Gst.  Widm. m? KP KP/m2? Val. (%) mod. KP_mod. RW/m?
GB 45212 Urfahr
2020 273/7 W 1.278 1.100.000 860,72 60 | 1.760.000 1.377,15
2021 31772 W 726  689.000 949,04 35 930.150 1.281,20
2021 373/9 K 1.499 1.700.000 1.134,09 35| 2.295.000 1.531,02
2021 328/5 u.a. W 1.667 1.710.000 1.025,79 35| 2.308.500 1.384,82
2022 367/8 w 306  269.000 879,08 25 336.250 1.098,86
2023 360/6 W 743  750.000 1.009,42 10 825.000 1.110,36
2023 374/2 K 302 476.250 1.576,99 10 523.875 1.734,69
2023 4714 K 283  524.000 1.851,59 10 576.400 2.036,75
3/2024 277/15, u.a. w 771 998.000 1.294,42 8| 1.077.840 1.397,98
9/2024 4797 K 373 625.000 1.675,60 6 662.500 1.776,14
GB 45213 Postlingberg
2020 .843, 1400 W 1.279 1.610.214 1.258,96 60 | 2.576.342 2.014,34
2020 1213/9 W 1179  666.000 564,89 60 | 1.065.600 903,82
2021 1182/18 W 1.061 1.000.000 942,51 35| 1.350.000 1.272,38
Summen 11.467 16.287.457
@ Kaufpreis/ m? (Baugebiet) gerundet | 1.420,00
KV M/J = Kaufvertrag Monat/Jahr, Gst. = Grundstuick, KP = Kaufpreis
Val. = (fiktive) Valorisierung (ca.); mod. KP/RW = modifizierter Kaufpreis/Rechenwert
Wertanpassung It. IPS; Wohn-Gst., Bezirk Linz-Stadt, sehr gute Wohnlage
Annahme Wertanpassung Zeitraum 12/2024 (= IPS 2025) bis zum Stichtag 2/2026: ca. 5 %

Die zum Stichtag wertangepassten Kaufpreise bewegen sich in einer grofen Bandbreite von ca.
EUR 900,00/m? und 2.040,00/m?, der Durchschnittsbetrag aller angefihrten Transaktionen liegt bei
rd. EUR 1.420,00/m?. Diese Durchschnittbetrag andert sich auch nicht erheblich (Reduktion < 1 %),

wenn man die beiden Hochst- und Niedrigstpreise auller Ansatz lielRe.

Zieht man bei einer Grundstticksflache von 1844 m? zum Stichtag einen m2Wert von EUR 1.420,00
heran, so wurde sich fur den gutachterlichen Liegenschaftsanteil 136/1941-Anteil, B-LNr. 14 mit der
Eigentumswohnung ein Grundanteil pro Quadratmeter gewichteter Wohnnutzflache (Pkt. B.3.3,
Rechenwert 129 m?) von ca. EUR 1.422,00 errechnen (1844*1.420/1941*136/129), was fur die
wohnruhige Hoflage in zentraler Lage in Urfahr zwar annahernd, aber nicht ganz der Marktlage fur
derartige Eigentumswohnungen entspricht. Dieser Wertansatz fur den anteiligen Bodenwert wird

daher in diesem Bewertungsfall nicht herangezogen.

Unter Berlcksichtigung aller im Befund angefihrten Eigenschaften, wie insbesondere der zentralen
stadtischen Lage mit bester Infrastruktur, wohnruhigen Lage der Wohnung im Hof (kein Stral3enlarm)
und der WohnungsgroRe wird der Grundpreisanteii mit EUR 1.500,00/m? gewichteter

Wohnnutzflache (Rechenwert) eingeschatzt.
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Der Bodenwertanteil fur die Wohnung Einheit 13 Top H04 errechnet sich somit wie folgt:

Bodenwertanteil m? Euro/m? Euro

Grundpreisanteil/gew. Nutzflache (Rechenwert) 129 1.500 193.500,00

Bodenwertanteil 193.500,00
1.2 Bauwert

Bei einem Gebaudealter von ca. 13 Jahren (Hofgebaude/Fertigstellungsanzeige 2013) und einer
angenommenen gewohnlichen Lebensdauer (Ubliche Gesamtnutzungsdauer) solcher massiv
gebauter Wohngebaude von 80 Jahren wird die Restnutzungsdauer der Eigentumswohnung samt

Zubehor (Kellerabteil) zum Stichtag (12.2.2026) rechnerisch mit rd. 67 Jahren angenommen.

Die Herstellungskosten (Neubauwerte) fur die Wohnung und das Kellerabteil werden auf Basis
Nutzflache (hier gewichtete Wohnnutzflache inkl. Terrassen) in Anlehnung an die Richtpreise von
Kranewitter, anderer Publikationen (insb. Empfehlungen SV-Hauptverband) sowie im Vergleich mit
Bauprojekten errechnet (inkl. Umsatzsteuer). Die Errichtungskosten der Aligemeinflachen sind dabei

mitbericksichtigt (Erschlieffung).

Als Alterswertminderung wird aufgrund der nachgefragten Wohnlage die Wertminderung nach Ross
herangezogen. Die angesetzten Herstellungskosten, die Abschlage flr die Alterswertminderung und
die wirtschaftliche Wertminderung (Pkt. B.3.5) unter Bertcksichtigung der Wohnruhelage kénnen der

nachstehenden Berechnungstabelle entnommen werden.

Der Bauwertanteil errechnet sich wie folgt:

Bauwertanteil (nach Nutzflache) m? Euro/m? Euro % Euro

Nutzflache 1./2.0G (Rechenwert) 129 3.630 468.270

Kellerabteil (Rechenwert) 5 1.450 7.250 475.520,00

Herstellungswert/ Neubauwert 475.520,00

Wertminderung wg. Baumangeln/-schaden

Gekdrzter Herstellungswert 475.520,00

technische Wertminderung (linear) ND RND

technische Wertminderung (nach Ross) ND 80 RND 67 475.520 9 -42.797,00

Zwischensumme 432.723,00

Instandhaltungsriickstand

wirtschaftliche Wertminderung 432.723 5 -21.636,00

Bauwertanteil gerundet |  411.100,00

ND: angenommene ibliche Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes RND: angenommene Restnutzungsdauer (je zum Stichtag)
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1.3 Wert AuRenanlagen

Laut Kranewitter betragen die Aul3enanlagen, je nachdem, ob es sich um einfache, durchschnittliche

oder aufwendige Anlagen handelt, zwischen 2 und 12 % der Gebaudeherstellungskosten

(Neubaukosten). Bei den Aufienanlagen ist aber stets zu priifen, ob diese Gberhaupt werterhéhend

sind und von einem Kaufer, insbesondere bei einer Eigentumswohnung, honoriert werden.

Der anteilige Zeitwert der angefuhrten baulichen und gartnerischen Auf3enanlagen (Pkt. B.4) wird mit

einer Pauschale eingeschatzt.

Zeitwert Anteil AulRenanlagen (bauliche/ gartnerische) Euro % Euro
Pauschale (gerundet) Neubauwert  475.520 3 14.300,00
1.4 Berechnung
Der Sachwert errechnet sich wie folgt:
Sachwert Euro
Bodenwertanteil 193.500,00
Bauwertanteil 411.100,00
Zeitwert Anteil AuRenanlagen 14.300,00
SACHWERT 618.900,00
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2 Verkehrswert

Der Verkehrswert der Eigentumswohnung wird alleine aus dem Sachwert ermittelt.

Es qilt zu Uberprifen, ob der ermittelte Sachwert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden kann
oder noch eine Marktanpassung vorzunehmen ist. Bezogen auf eine gewichtete Wohnnutzflache
von 129 m? ergibt der Sachwert (EUR 618.900,00) einen m2-Wert von ca. EUR 4.800,00, bezogen
auf die reine Wohnflache von 122 m? ca. EUR 5.100,00/m?, was aufgrund der Gré3e und Grundriss-
gestaltung der Wohnung, der ErschlieBung (Au3enstiege) und der fensterlosen Situation entlang der
Suldseite der Wohnung (Pkt. B.3.5) zum Stichtag (12.2.2026) als marktkonform erachtet wird.

Abgesehen von der vorzunehmenden Rundung ist daher eine Marktanpassung nicht vorzunehmen

Der Verkehrswert der Eigentumswohnung Einheit 13 Top H04 samt Zubehor (Kellerabteil) wird zum

Stichtag auf zehn Tausend gerundet wie folgt ausgewiesen:

Verkehrswert Euro
Sachwert 618.900,00
Marktanpassung (Zuschlag/Abschlag)

VERKEHRSWERT gerundet | 620.000,00

Dieser Wert entspricht zum Stichtag auch aufgrund von Marktbeobachtungen dem Verkehrswert.
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Il TG-Abstellplatz Einheit 24 KFZ 9

Wie in C eingangs angefihrt, wird fir die Bewertung des bestandfreien TG-Abstellplatzes

(Annahme) das Vergleichswertverfahren herangezogen.

Im Stadtzentrum Urfahr wurden die TG-Abstellplatze fiur PKW (vorwiegend Neubau von
Wohnanlagen) in letzter Zeit mit Kaufpreisen vorwiegend von ca. EUR 25.000,00 bis EUR 30.000,00
Ubereignet (zB. Liegenschaften EZZ 427, 618, 2429, Grundbuch 45212 Urfahr). Da die TG-
Abstellplatze als selbstandige WEG-Objekte grundsatzlich mit den Eigentumswohnungen mitgekauft
werden, wird deren Preis unter anderem auch von der Lage und Nachfrage des Wohnstandortes

bestimmt.

Aufgrund der zentralen Lage der Liegenschaft in Urfahr wird der Verkehrswert des TG-Abstellplatzes
Einheit 24 KFZ 9 marktkonform mit EUR 30.000,00 eingeschatzt.

il TG-Abstellplatz Einheit 25 KFZ 10

Unter Hinweis auf die vorstehenden Ausflihrungen und des Vorliegens gleichartiger Eigenschaften
betragt der Verkehrswert des TG-Abstellplatzes Einheit 25 KFZ 10 ebenso EUR 30.000,00.

IV. Summierung Verkehrswerte (Pkt. | - IIl)

Die Summe der einzelnen Verkehrswerte betragt:

Summierung Verkehrswerte Euro
Verkehrswert 136/1.941-Anteile, Einheit 13 Top H04 620.000,00
Verkehrswert 6/1.941-Anteile, Einheit 24 KFZ 9 30.000,00
Verkehrswert 6/1.941-Anteile, Einheit 25 KFZ 10 30.000,00
GESAMTSUMME 680.000,00
Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top HO4, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10) Seite 33/ 37

4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)



Exekutionssache Objekt HauptstralRe OSt-Real Immobilien Management GmbH & Co KG Bewertungsgutachten SV Edtmaier

V. Verkehrswert als Gesamtsache (Pkt. | - 1l

Da die Gesamtsache lediglich aus einer Eigentumswohnung und 2 TG-Abstellplatzen besteht,

Abstellplatze bei einer Wohnung Ublicherweise mitverkauft werden bzw. in zentralen stadtischen

Lagen grundsatzlich eine gute Nachfrage nach witterungsgeschitzen PKW-Abstellplatzen besteht,

ist der Verkehrswert der Gesamtsache mit dem summierten Wert der Verkehrswerte der einzelnen

WEG-Objekte gleichzusetzen. Eine Marktanpassung ertibrigt sich.

Der Verkehrswert der in Pkt. | bis Il bewerteten WEG-Objekte wird als Gesamtsache wie folgt

ausgewiesen:

Verkehrswert als Gesamtsache Euro
Verkehrswert 136/1.941-Anteile, Einheit 13 Top H04 620.000,00
Verkehrswert 6/1.941-Anteile, Einheit 24 KFZ 9 30.000,00
Verkehrswert 6/1.941-Anteile, Einheit 25 KFZ 10 30.000,00
680.000,00
Marktanpassung (Zuschlag/Abschlag)
VERKEHRSWERT (Gesamtsache) 680.000,00
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D Zusammenfassunqg

1. Der Verkehrswert der 136/1941-Anteile B-LNr. 20 an der Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr,
BG Urfahr, mit denen das Wohnungseigentum an Einheit 13 Top H04 (Zubehor: Kellerabteil
Top HO8) untrennbar verbunden ist, betragt zum Bewertungsstichtag (12.2.2026) ohne Einrichtung

€ 620.000,--

(in Worten: Euro sechshundertzwanzigtausend)

*kkkkkkkhkkkkkhkkkkkhkhkkhkkhhhhkhkkhkhkhhhkhkhkhhkhhhhkhhhhhhhkhhhhhhkhhkhhhhhkhkhkhkhkhhkhkkhkhkkhhhhkhkkkkhkhhhkhhkhkhkhhkkhkhkkhkkkk

2. Der Verkehrswert der 6/1941-Anteile B-LNr. 35 an der Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr,
BG Urfahr, mit denen das Wohnungseigentum an Einheit 24 KFZ 9 untrennbar verbunden ist,

betragt zum Bewertungsstichtag (12.2.2026)

€ 30.000,--

(in Worten: Euro dreiligtausend)

*kkkkkkkhkhkkkhkkkkhhhhkhkkhhhhkhkkhkhkhhhkhkhkhhhhhhhkhhkhhhhkhhkhhkhhhkhhhhkhkhkhkhhhhhkhkkhhhkkhkhhkhkkkkhhhhkhhkhkhkhhkkhkkkkhkkkk

3. Der Verkehrswert der 6/1941-Anteile B-LNr. 36 an der Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr,
BG Urfahr, mit denen das Wohnungseigentum an Einheit 25 KFZ 10 untrennbar verbunden ist,

betragt zum Bewertungsstichtag (12.2.2026)

€ 30.000,--

(in Worten: Euro dreiligtausend)
khkkkkkkkkkkhkhkhkhkkkkhkkhhkhhhkhkhkhkhkhkkkhhkhkhhkkhkkkhhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkkhkhkkkkkkhkhkhkkkkkkkkkk

4. Die Summe der Verkehrswerte der vorstehenden Wohnungseigentumsobjekte (Pkt. 1-3) betragt

(Einzelbewertung)

€ 680.000,--

(in Worten: Euro sechshundertachtzigtausend)

*hkkkkkhkkkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhhhhkhhhhhkhhhhhkhhkhhhkhhhhkhkhhkhhkhkhhkhhkhhhhhkhhhhhkhhhhhkhhhhkhkhhkhhkhkhhhhkhkhhhhkhkhhkhhkhkhkhhhkhhhhhkhhkhhhkhhhhkhkhhkhhkhkhhhhkhkhhhkkx
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5. Der Verkehrswert der Wohnungseigentumsobjekte (Pkt. 1-3) als Gesamtsache betragt ebenso

€ 680.000,--

(in Worten: Euro sechshundertachtzigtausend)

Das Gutachten basiert auf den mir zur Verfligung gestellten Unterlagen und erteilten Informationen. Ich war
bemiiht, alle fir die Wertermittlung bedeutenden Umstande zu bericksichtigen. Sollten Unterlagen oder
Informationen sich als unvollstédndig oder unrichtig herausstellen oder andere Umstande hervorkommen, die im
Ergebnis fiir dieses Gutachten von Relevanz sind, behalte ich mir eine Anderung des Gutachtens vor.
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ANHANG

Integrierender Bestandteil des Gutachtens sind folgende Beilagen:

Seiten

LNr. A4-Format
1 Grundbuchsauszug EZ 78, Anteile B-LNr. 20, 35 und 36 (Abfragedatum 29.1.2026) 8
2 Veranschaulichung stadtische Lage 1
3.1 Orthofoto/Lageplan (Luftaufnahme), Ubersicht 1
3.2 Orthofoto/Lageplan (Luftaufnahme), Detail 1
4 Lageplan/DKM 1
5.1 Flachenwidmungsplan 1
5.2 Bebauungsplan 1
6.1 Larmkarte Stralenverkehr (J 24 h) 1
6.2 Larmkarte StralRenverkehr (Nachtwerte) 1
7.1 Grundrissplan Wohnung Einheit 13 Top H04, 1.0G (aus Einreichplan 2012) 1
7.2  Grundrissplan Wohnung Einheit 13 Top H04, 2.0G (aus Einreichplan 2012) 1
7.3 Grundrissplan KG/Teilbereich, Zubehér Kellerabteil Top HO4 (aus Einreichplan 2012) 1
7.4  Grundrissplan Tiefgarage, TG-Abstellplatze KFZ 9 und 10 (aus Einreichplan 2012) 1
8.1 Gebaudeschnitt Hofgebaude (Teilabschnitt) 1
8.2 Gebaudeschnitt Tiefgarage 1
9 Energieausweis Hofgebaude (Deckblatt + Seiten 1-3) 4
10  Fotodokumentation Abb. 1-53 mit Beschreibungen 8

34

Weitere Beilagen (Unterlagen):

11 Nutzwertgutachten und § 6 WEG-Gutachten vom 12.11.2013, TZ 659/2015 23
12 Kauf- und WEG-Vertrag vom 16.7.2014, TZ 659/2015 28
13  Nachtrag zum WEG-Vertrag vom 24.11.2014, TZ 659/2015 4

89

Alle Beilagen sind dem Bewertungsgutachten beigefligt, das dem Gericht im JustizOnline und durch

Einspielen in die Ediktsdatei elektronisch Ubermittelt wird.

Unterfertiqungshinweis:

Die im Abschnitt D (Zusammenfassung) dargestellte Unterschrift samt Begleittext und Rundsiegel bildet die
Originalunterfertigung als Faksimile ab. Die Ausfertigung ist elektronisch signiert.

Es qilt nur der Inhalt des an das Exekutionsgericht inkl. Ediktsdatei libermittelten Bewertungsgutachtens.
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ANHANG

Die folgenden Beilagen stellen mit Ausnahme des aktuellen Grundbuchsauszuges (Beilage 1 ein
Exzerpt der Beilagen des Bewertungsgutachtens vom 19.1.2024 (Stichtag 7.11.2023) dar.

Bei der Nummerierung der Beilagen erfolgte teilweise eine Abanderung, ebenso wurden die
Abbildungen in der nunmehrigen Beilage 10 ab der Nummer 17 unnummeriert.
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Beilage 1

Grundbuchsauszug

JUSTIZ  mepusLx Sstenneic G B

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45212 Urfahr EINLAGEZAHL 8
BEZIRKSGERICHT Urfahr

B

wwd Fingeschrinkter RAuszug o
Wik B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer{n) 20, 35, 36 g
bk C-Blatt eingeschri3nkt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt il

L
Letzte TZ 5557/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGEl. II, 143,2012 am 07.05.2012

R R ) Al R

GST-HR G BA (NUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
iT4rs6 GET=-Fliche (* 1844) Bnderung in Vorbereitung
Bauf. {10} 503
Garten (10} 1341 Hauptstrabe 63
Legends:

*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10} : Bauflichen (Gebiude)
Giarten{l0): Girten (Girten)
R Az R
2 a 2544/2008 5211/2010 BAUPLATEZ auf Gst 374/6
Bescheid 2008-03-20, GE 501/B-UDB000BB
3 a geldscht
LR R R R R R R R R R R R R B AR kAR A AR AR AT R R e ke R e ke ke
20 ANTEIL: 136/1941
Objekt Hauptstrale (0S5t-Real Immobilien Management GesmbH & Co KEG
(FN 286369g)
ADR: Graben 18, Linz 4020
a 4103/2007 IM RAMG 6l64/2006 Kaufwvertrag 200&=12-13 Eigentumsrecht
b 65972015 Wohnungseigentum an Einheit 13 Top HO4
{Zubeh8r: Kellerabteil Top HO4)
c 4776/2024 ExrfSffnung des Insclvenzverfahrens am 29.11.2024 (LG Linz, 17
5 198/24b-2)
35 ANTEIL: 6/1941
Objekt Hauptstrale 0S5t-Keal Immobilien Management GesmbH & Co KEG
{FM 286369q)
ADHE: Graben 18, Linz 4020
a 4103/2007 IM RANG 6l6d/2006 Kaufvertrag 2008-12-13 Eigentumsrecht
b 659/2015 Wohnungseigentum an Einheit 24 KFEZ 9
o 4776/2024 Er&ffnung des Insclvenzverfahrens am 29%.11.2024 (LG Linz, 17
5 198/24b-2)
36 BNTEIL: 671941
Obijekt HauptstralBe 0St-Eeal Immobilien Management GesmbH & Co KEG
(FM 28B6369qg)
ADR: Graben 18, Linz 4020
a 4103/2007 IM RAMG 616472006 Kaufwvertrag 2006=-12-13 Eigentumsrecht
b 5322/2013 IM RAMG 3707/2010 Zusage der Einriumung wvon Wohnungseigentum
gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an TS-Abstellplatz Nr. 10 fiir
5CH Immobilien GmbH (FN 314042b)
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c 65%/2015 Wohnungseigentum an Einheit 25 KFZ 10
d 47T76/2024 Er8ffrnung des Insclvenzwverfahrens am 29,.11.2024 (L& Linz,
8 183/24b=2)

] auf Anteil B~-IMR B8 10 12 13 14 18 1% 20 28 bis 31 33 43
a 2872/2013 65%/2015 Pfandurkunde 2013-06-03

fiir Allgemeine Sparkasse Oberbdisterreich
Bankaktiengesellschaft (FN TE£33m)
mit KAUTIONSBEAND
aufgeteilt in C-LHNR 11 bis 18
b geldacht
24 a 65%/2015 Vereinbarung ilber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 lt. Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
2014-07=16
25 a 65%/2015 Benifitzungsregelung gem § 17 WES 2002 1t. Kauf- und
Wohnungeeigentumsvertrag 20L4-07-16
27 auf Anteil B-LNR 14 20 35 36 40 41 44
a 66%0/2015 Pfandurkunde 2015-04-2%

fiir Allgemsine Sparkasse Oberdeterreich
Bankaktiengesellachaft (FH TE&33m)
30 auf Anteil B-LNR 14 20 35 36 40 41 44
a 2628/2018 Pfandurkunde 2018-05-15

PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 400.000,--
fiir Sparkasase Hewhofen Bank Aktiengesellschaft (FH 123543g)
b gel&scht
iz auf Anteil B-LHE 14 20 35 36 40 41 44

a 160372023 Klage gem 5 27 Abs 2 WEG 2002 (26 C 636/23=x)
33 zauf Anteil B-LNRE 14 20 35 36 40 41 44
a 230172023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won wvollstr EUR 3.514,77 samt jEhrlichen
B,58 % Zinsen aus EUR 347,20 ab 5.12.2022 bis 31.12.2022
(Vertragsdatum 1,.12.2022)
B,58 % Zipsen aus EUR 267,33 ab 05.12.2022 bhis 31.12.2022
B,58 % Zinmgen aus EUE 13,00 ab 05.12.2022 bis 31.12.2022
B,58 % Zinsen aus EUR 13,00 ab 05.12.2022 bis 31.12.2022
B,58 % Zinsen aus EUR 15,16 ab 05.12.2022 bis 31.12.2022
B,58 % Zipsen aus EUR 13,00 ab 05.12,2022 bis 31.12.2022
B,58 % Zinsen aus EUR 13,00 ab 05.12.2022 bis 31.12.,2022
LZinsen in der HEhe won 9,2 PFrozentpunkten ilber den
jeweiligen Basiszinssatz aus EUR 347,20 ab 1.1.2023
[(Vertragsdatum 1,.1.2023), au= EUR 267,33 ab 01.01.2023,
aua EUR 13,00 ab 1.1.2023, aus EUR 13,00 ab 01.01.2023,
daus EUR 15,16 ab 01.01.2023, aus EUR 13,00 01.01.2023,
aus EUR 13,00 ab 01.01.2023, aus EUR 367,07 ab
05.01.2023, aus EUR 271,61 ab 05.01.2023, aus EUR 12,50
ab 05.01.2023; aus EUR 12,50 ab 05.01.2023, aus EUR 14,59
ab 05.01.2023, aus EUR 12,50 ab 05.01.2023, aus EUR 12,50
ab 05.01.2023, aus EUR 367,07 ab 05.02.2023 (Vertragsdatum
1.2.2023), au=s EUR 271,61 ab 05.02.2023, aus=s EUR 12,50 ab
05.02.2023, aus EUR 12,50 ab 05.02.2023, aus EUR 14,59 ab
05.02.2023, aus EUR 12,50 ab 05.02.2023, aus EUR 12,50 ab
05.02.2023, aus EUR 367,07 ab 05.03.2023 (Vertragsdatum
1.3.2023), au=s EUR 271,61 ab 05.03.2023, aus EUR 12,50 ab
05.03.2023, aus EUR 12,50 ab 05.03.2023, aus EUR 14,59 ab
05.03.2023, aus EUR 12,50 ab 05.03.2023, aus=s EUR 12,50 ab
05.03.2023, aus EUR 12,50 ab 05.04.2023 (Vertragsdatum
1.4.2023), au=s EUR 12,50 abk 05.04.2023, aus EUR 12,50 zb
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05.04.2023, aus EUR 14,5% ab 05.04.2023, aus EUR 12,50 ab
05.04.2023, aus EUR 367,07 ab 05.04.2023, aus EUR 271,61 ab
05.04.2023
Kosten Eurce 383,50 samt 4 % Zinsen seit 1A.4.2023 sowie
der Kosten dieses Antrages won EUR 355,68 fir
Eigentlimergemeinschaft der EZ T8 KG 45212 Urfahr
(12 E 2102/23p)
34 anf Anteil B-LNR 14 20 35 36 40 41 44
a 2337/2023 Klage gem 5 27 Aha 2 WEG 2002 (26 C 1036/23w)
15 auf Anteil B-LNR 14 20 35 36 40 41 44
a 300742023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon wollstr EUR 1.406,54,
Z aus EUR 12,50 ab 05.05.2023 (Vertragsabschluss

01.05.2023)

Z aus EUR 12,50 ab 05.05.2023 (Vertragsabschluss
01.05.2023)

Z aus EUR 12,50 ab 05.05.2023 (Vertrag=abschluss
01.05.2023)

Z aus EUR 14,59 ab 05.05.2023 (Vertrags=abschluss
01.05.2023)

Z aus EUR 12,50 ab 05.05.2023 (Vertragsabschluss
01.05.2023)

Z aus EUR 367,07 ab 05.05.2023 (Vertragsabschluss
01.05.2023)

Z aus EUR 271,61 ab 05.05.2023 (Vertragsabschluss
01.05.2023)

Z aus EUR 12,50 ab 05.06.2023 (Vertragzsabschluss
01.06.2023)

Z aus EUR 12,50 ab 05.06.2023 (Vertrag=abachluss
01.06.2023)

Z aus EUR 12,50 ab 05.06.2023 (Vertrag=absachluss
01.06.2023)

Z aus EUR 14,59 ab 05.06.2023 (Vertrag=absaschluss
01.06.2023)

Z aus EUR 12,50 ab 05.06.2023 (Vertrag=abachluss
01.06.2023)

Z aus EUR 367,07 ab 05.06.2023 (Vertragsabschluss
01.06.2023)

jeweils in der HShe won 9,2 Prozentpunkten dber dem
Jeweiligen Basiszinssatz,
Kosten Euro 327,50 samt 4 % Z seit 07.06.2023,
Antragekocsten EUR 313,50 fiir
Eigentlimergemeinaschaft der EZ 78 KG 45212 Urfahr
12 E 2690/23h - Beitritt zu 12 E 2102/23p)

16 auf Anteil B-LNR 14 20 35 35 40 41 44

a 32T78/2023 Klage gem % 27 Ahs 2 HEG 2002 (26 C 1439/23k)
a7 auf Anteil EB-LNR 14 20 35 36 40 41 44
a 3%02/2023 Einleitung des Versteigerungsverfzhrens zur

Hereinbringung won wollstr EUR 1.417,01 samt
£ in der HEhe wvon 9,2 Prozentpunkten iiber dem Hdeweiligen
Basiszinssatz
(Vertragsabachlus=ss: 01.07.2023) aus EUR B,72 aeit
05.07.2023
Z in der HShe von %,2 Prozentpunkten ifiber dem Jjeweiligen
Bazsiszin=ssate
(Vertragsabschluszs: 01.07.2023) aus EUR 12,50 zeit
05.07.2023
L in der HEhe wvon 9,2 Prozentpunkten iliber dem jeweiligen
Basiszin=s=sats
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[(Wertragsabschluss: 01.07.2023) aus EUR 14,59 zeit
05.07.2023

Z in der HBhe wvon 9,2 Prozentpunkten iiber dem Jjeweiligen
Baziszinssats

[(Vertragsabschluss: 01.07.2023) aus EUR 12,50 =eit

05.07.2023

Z in der HEhe wvon 9,2 Prozentpunkten iiber dem jeweiligen
Bagiszzinssats

(Vertragsabachluss: 01.07.2023) aus EUR 367,07 seit
05.07.2023

Z in der HBhe wvon 9,2 Prozentpunkten iiber dem jeweiligen
Basiszinssatsz

[(Vertrag=sabschluss: 01.07.2023) aus EUR 271,61 seit
05.07.2023

Z in der HEhe wvon 9,2 Prozentpunkten iiber dem jeweiligen
Basiszinssatz

(Vertragsabschluss: 01.08.2023) aus EUR 12,50 =eit
04.08.2023

Z in der HEhe wvon 9,2 Prozentpunkten iiber dem Jjeweiligen
Basiszin=zsats
[(Wertragsabschluss: 01.08.2023) aus EUR 12,50 =eit
05.08.2023
2 in der H8he won 9,2 Prozentpunkrten fiber dem jeweiligen
Basiszins=ats
[Wertragsagbschluss: 01.08.2023) aus EUR 12,50 =eit
05.08.2023
Z in der HBhe won 9,2 Prozentpunkten fiber dem jeweiligen
Basiszinssatsz
[(Vertragsabschluss: 01.08.2023) aus EUR 14,59 zeit
05.08.2023
Z in der H8he wvon 9,2 Prozentpunkten iiber dem jeweiligen
Baziszzin=zsats
(Vertragsebschluss: 01.08.2023) aus EUR LIZ2,50 =eit
05.08.2023
Z in der HEhe won 9,2 Prozentpunkten fiber dem Jjeweiligen
Bagiszinssats
(Wertragsabachluss: 01.08.2023) aus EUR 367,07 seit
05.08.2023
£ in der HEhe wvon 9,2 Prozentpunkten fiber dem jeweiligen
Basiszinssatsz
(Vertragsabschluss: 01.08.2023) aus EUR 271,61 seit
05.08.2023
4 % £ {(jEhrlich} aus EUR 26,75 seit 05.08.2023
Kosten EUR 327,50 =zamt 4 % £ se=it 09%.08.2023
Antragskosten EUR 313,50 fiix
Eigentimergemeinachaft der EZ T8 K 45212 Urfahr
(12 E 3710/23h = Beitritt zu 12 E 2102/23p)

b gelischt

38 auf Anteil B-LME 14 20 35 36 40 41 44
a2 4034/2023 Klage gem 5 27 Ahs 2 WEG 2002 (26 € 1767/23w)
34 auf Anteil B-LHR 14 20 35 36 40 41 44

a 4757/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.406,54,
samt 12,58 % Z (jdhrlich)
aus EUR 12,50 seit 05.09.2023
aua EUR 12,50 szeit 05.09.2023
aus EUR 12,50 seit 05.09.2023
aus EUR 14,5% seit 05.0%.2023
aus EUR 12,50 szeit 05.09.2023
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aus EUR 367,07 seit 05.09.2023
aus EUR 271,61 seit 05.09.2023
(Bagiszinssatz, Vertragsdatum 1.9.2023)
aus EUR 12,50 seit 05.10.2023
aus EUR 12,50 seit 05.10.2023
aus EUR 12,50 seit 05.10.2023
aus EUR 14,5% seit 05.10.2023
aus EUR 12,50 seit 05.10.2023
aus EUR 367,07 seit 05.10.2023
aus EUR 271,61 seit 05.10.2023
(Baziszinssatz, Vertragsdatum 1.10.2023)
Kosten Euro 327,50 samt 4 % Z geit 12.10.2023,
Antragskosten EUR 313,50 fir
Eigentimergemeinaschaft der EZ 78 KG 45212 Urfahr
12 E 4765/23f - Beitritt =zu 12 E 2102/23p)

40 auf Anteil B-LHR 14 20 35 36 40 41 44

a 494272023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 {26 C 2195/23m)

41 auf Anteil B~IMR 14 20 35 36 40 41 44
a 52/2024 Klage gem % 27 Abz 2 WEG 2002 {26 C 38B/24g)
42 auf Anteil B-~LMR 14 20 35 36 40 41 44

a 497/2024 Einleitung des Verstelgerungswerfahrens zur
Hereinbringung wvon wollscy EUR 1.406,54, samt
12,58 % 2 jihrlich au= EUR 367,07 ab 05.11_2023 bis
31.12.2023
13,08 £ jdhrlich auz EUR 367,07 ab 01.01.2024
12,58 % £ jghrlich aus EUR 271,61 ab 05.11.2023 bis
31.12.2023
13,08 £ jdhrlich aus EUR 271,61 ab 01.01.2024
12,583 % £ jadhrlich au=z EUR 12,50 ab 05.11.2023 bis
31.12.2023
13,08 £ jdhrlich aus EUR 12,50 ab 01.01.2024
12,53 % £ jahrlich aus EUR 12,50 ab 05.11.2023 bis
31.12. 2023
13,08 £ j3hrlich aus EUR 12,50 ab 01.01.2024
12,58 % £ j&hrlich aun=s EUR 12,50 ab 05.11.2023 bis
31.12.2023
13,08 £ jdhrlich aus EUR 12,50 ab 01.01.2024
12,58 % & jihrlich au=s EUR 14,59 sb 05.11.2023 bis
31.12.2023
13,08 £ jdhrlich aus EUR 14,59 ab 01.01.2024
12,58 % £ j&hrlich au=s EUR 12,50 ab 05.11.2023 bis
31.12.2023
13,08 £ j8hrlich aus EUR 12,50 =b 01.01.2024
(Baziszinssatz, Vertragsdatum 01.11.2023)
12,58 % £ jghrlich aus EUR 367,07 ab 05.12.2023 bis
31.12.2023
13,08 £ j3hrlich aus EUR 367,07 ab 01.01.2024
12,58 % 2 j&hrlich au=s EUR 271,61 ab 05.12.2023 bis
31.12.2023
13,08 £ j3hrlich aus EUR 271,61 @b 01.01.2024
12,58 % £ ij&8hrlich aus EUR 12,50 ab 05.12.2023 bis
31.12 2023
13,08 £ j3hrlich aus EUR 12,50 ab 01.01.2024
12,58 % £ jEhrlich au=s EUR 12,50 ab 05.12.2023 bis
31.12.2023
13,08 £ jdhrlich aus EUR 12,50 ab 01.01.2024
12,58 % £ jsdhrlich au=s EUR 12,50 ab 05.12.2023 bis
31.12.2023
13,08 £ jdhrlich aus EUR 12,50 ab 01.01.2024
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12,58 % Z jEhrlich aus EUR 14,59 ab 05.12.2023 bis
31.12.2023
13,08 £ ja3hrlich aus EUR 14,59 ab 01.01.2024
12,58 % £ jEhrlich aus EUR 12,50 ab 05.12.2023 bis
31.12.2023
13,08 £ jdhrlich aus EUR 12,50 ab 01.01.2024
(Bagiszinsgsatz, Vertragsdatum 01.12.2023)
Kosten Euro 327,50 samt 4 % & geit 12.12.2023,
Antragskosten EUR 313,50 fiir
Eigentiimergemeinschaft der EZ 78 KG 45212 Urfahr
12 E 572/241i - Beitritt zu 12 E 2102,/23p)
43 auf Anteil B-LHR 14 20 35 36 40 41 44
a 551/2024 Klage gem % 27 Ab= 2 WEG 2002 (26 C 263/24w)
44 auf Anteil B-LHR 14 20 35 36 40 41 44
a 1405/2024 Klage gem § 27 Ahs 2 WEG 2002 (26 C 817/244)
45 auf Anteil B-LHNR 14 20 35 36 40 41 44
a 2088/2024 Einleitung des Versteigerungsverfzhrens zur
Hereinbringung won wollstr EUR 1.850,16,
gamt 13,08 % & (jEBhrlich) aus
EUR 4BZ2,5% ab 05.03.2024
EUR 372,36 ab 05.03.2024
EUR 13,57 ab 05.03.2024
EUR 13,57 ab 05.03.2024
EUR 13,57 ab 05.03.2024
EUR 15,85 ab 05.03.2024
EUR 13,57 ab 05.03.2024
(Basiszinssatz, Vertragsdatum 01.03.2024})
EUR 4BZ,5% ab 05.04.2024
EUR 372,36 ab 05.04.2024
EUR 13,57 ab 05.04.2024
EUR 13,57 ab 05.04.2024
EUR 13,57 ab 05.04.2024
EUR 15,85 ab 05.04.2024
EUR 13,57 ab 05.04.2024
(Basiszinssgatz, Vertragsdatum 01.04.2024})
Kosten Euro 349,68 samt 4 % & seit 15.04.2024,
Antragskosten EUR 335,68 fiir
Eigentimergemeinachaft der EZ 7B KG 45212 Urfahr
(12 E 2049/2qw- Beitritt zu 12 E 2102/23p)
46 auf Anteil B-LHNR 14 20 35 36 40 41 44
a Z2080/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won
vollsty EUR 925,08,
gamt 13,08 % £ (j3hrlich) aus
EUR 482,59 ab 05.01.2024
EUR 372,36 ab 05.01.2024
EUR 13,57 ab 05.01.2024
EUR 13,57 ab 05.01.2024
EUR 13,57 ab 05.01.2024
EUR 15,85 ab 05.01.2024
EUR 13,57 ab 05.01.2024
(Bagiszinssatz, Vertragsdatum 01.12_ 2023)
Kosten EUR 304,27 samt 4 % £ seit 10.01.2024
vollstr EUR 325,08
samt 13,08 % Z (j8hrlich) aus
EUR 4BZ2,59% ab 05.02.2024
EUR 372,36 ab 05.02.2024
EUR 13,57 ab 05.02.2024
EUR 13,57 ab 05.02.2024
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a7

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

EUR 13,57 ab 05.02
EUR 15,85 ab 05.02
EUR 13,57 ab 05.02
(Baziszinssatsz,

Hereinbringung won
wolletr EUR 1.850,
samt 13,08 % Z (38
EUR 482,5% ab 05.0
EUR 372,36 ab 05.0
EUR 13,57 ab 05.
EUR 13,57 ab 05.05
EUR 13,57 ab 05.
EUR 15,85 ab 05.05
EUR 13,57 ab 05.05
(Basiszinssatz,
aus
EUR
EUR
EUR
ELR
EUR

482,5% ab 05.0
372,36 ab 05.0
13,57 ab 05.
13,57 ab 05.
13,57 ab 05.
EUR 15,85 ab 05.
EUR 13,57 ab 05.
[(Bagiszinssatz,

auf Anteil B-LNE 14
3068/2024 Klage gem
auf Anteil B-LNR L4
352472024 Klage gem
auf Anteil B-LHE L4
4258/2024 Klage gem
auf Anteil B-LNF 14
438472024 Klage gem
auf Anteil B-~LHNF 14
35,2025 Klage gem %
auf Anteil B-LHF 14
432472025 Klage gem
auf Anteil B-LHE 14

444072025 Einle=itung des Versteigerungsverfzhrens zur
Hereinbringung wvon wvollstr EUR 6.475,56 samt Zinsen und
Eosten gem Bewilligung sowie Antragskosten EUR 554,73 fiir
Eigentimergemeinschaft der EZ 78 KGE 45212 Urfahr
(12 E 4465/258 = Beitritt zu 12 E 2102,/23p)

auf Anteil E~-LHNF 14

4834/2025 Klage gem & 27 Abs 2 WEG 2002 (26 C 2277725y}

auf Anteil B-LNR 14 20 35 36 40 41 44

4965/2025 Einleitung des Versteigerungaverfahrenzs zur
Hereinbringung von wollstr EUR B.215,3]1 samt Zinsen und

a5,

05.

a6,
0.
6.
0e.
06,
Vertragedatum 01.06.2024)

Easten Euro 349,68 samt 4 % Z seit 13.0&.2024,
Antragskosten EUR 335,68 fir

Eigentimergemeinachaft der EXZ T8
(12 E 2966/24dy- Beitritt =zu 12 E

2024
- 2024
2024

Vertragsdatum 01.02.2024)
Bosten Euro 304,27 =zamt 4 % Z seit 13.02.2024,
Antragskosten EUR 335,68 fir
Eigentiimergemeinachaft der EZ 78 KG 45212 Urfahr
(12 E 2050/24t=- Beiltritt =zu 12 E 2102/23p)
auf Anteil B-LNR 14 20 35 36 40 41 44
a 2228/2024 Klage gem & 27 Abs 2 WEG 2002 (26 C 1178/24d)
guf Anteil B-LNR 14 20 35 36 40 41 44
a 3004/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

16
hrlich)
5.2024
5.2024
2024
2024
2024
2024
2024

Vertragadatum 01.05.2024)

6.2024
6.2024
2024
2024
2024
2024
2024

20 35 36
§ 27 Abs
200 35 36
5 27 Abs
200 35 36
g 27 Abs
20 35 3e
5 27 Abs
20 35 3e
27 Bhs 2
20 35 36
% 27 Ahs
20 35 38

200 35 36

aug

KG 45212 Urfahr
2102/23p)

40 41
2 WEG
40 41
2 HEG:
40 41
2 WEG
40 41
2 HE:
40 41

44

2002 (26 € 1562/24z)
44

2002 {28 C
44

2002 (26 C
44

2002 (26 C
44

1764,24%

20745 248w)

2147/24d)

WEG 2002 (26 C 32/25a)

40 41 44

2 WEG 2002 {26 C 2055/25a)
40 41 44

40 41 44
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Kosten gem Bewilligung sowie Antragskosten EUR 730,83 fiir
Eigentiimergemeinschaft der EZ 78 KG 45212 Urfahr
(12 E 5309/25h Beitritt zu 12 E 2102/23p)

58 auf Anteil B-LNER 14 20 35 3g 40 41 44

a hRE5T/Z2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung won wvollstr EUR 1.8%37,42 samt Zinsen und
Kosten gem Bewilligung =sowis Antragskosten EUR 353, 68 fiir
Eigentiimergemeinaschaft der EZ 78 KG 45212 Urfahr
{12 E 1l/26x - Beitritt zu 12 E 2102/23p)

shabkd bbb bda b b AR bbb a b e d R s e kd HTIMWETS debsbdsbibbabsbadbdbdabobdabnbddbhed

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betr3ge in ATS.
Vor dem 01.01.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Linz.

T

Grundbuch 29.01.2026 00:14:44
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Beilage 2

Veranschaulichung stéadtische Lage

age der Llegenschaft (EZ 78)

Auszug aus DORIS Grundkarte tadtteile Lln

entrum und Urfahr/Zentrum mit Marklerung er
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Beilage 3.1

Orthofoto/ Lageplan (Luftaufnahme), Ubersicht

Die planliche Darstellung wurde verkleinert (vergréert) und ist nicht maf3stéblich
(Quelle: Digitales OO. Raum-Informations-System - doris.at).
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Beilage 3.2

Orthofoto/ Lageplan (Luftaufnahme), Detail

Die planliche Darstellung wurde verkleinert (vergréert) und ist nicht maf3stéblich
(Quelle: Digitales OO. Raum-Informations-System - doris.at).

ey

Lageplan/Orthofoto (Detail) mit arkierung des Grundstlickes 874/6 (EZ 78), Darstellung der Hausnummern
und Lage der Wohnung Einheit 13 Top H04 am Grundstiick (Hofgeb&ude) und Lage der Zufahrt zur Tiefgarage

o

Zufahrt zur Tiefgarage Wohnung im Hofgeb.é'ude, 1/2.0G: Einheit 13 Top H04
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Beilage 4

Lageplan/DKM

Die planliche Darstellung wurde verkleinert (vergré8ert) und ist nicht maB3stéblich
(Quelle: Digitales OO. Raum-Informations-System - doris.at).

o
5
1163 1 5 a
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k 36221 I i
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\
Lageplan mit Markierung des Grundstiickes 374/6 (EZ 78) und Darstellung der Hausnummern

12

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Beilage 5.1

Flachenwidmungsplan (Auszug)

Der Fléchenwidmungsplan wurde verkleinert (vergréBert) und ist nicht maBstéblich
(Quelle: Digitales OO. Raum-Informations-System - doris.at).

' Auszug aus dem ortlichen Fldchenwidmungsplan mit Markierung des Grundstiickes 374/6 (Z 78)

K (rotbraun)  Kerngebiet

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Beilage 5.2

Bebauungsplan Urfahr N 31-07-01-00 - Hoppichlerstra3e
(Teilauszug)

Die Darstellung des Bebauungsplanes erfolgte im Wege der elektronischen Abfrage.
(Quelle: https://webgis.linz.at)

N

g—.fBP_ N 31-07-01-00
HoppichlerstraRe

5 taad F

Auszug aus dem o6rtlichen Bebauungsplan mit Pfeilmarkierung des Grundstiickes 374/6 (EZ 78)

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Beilage 6.1

L&rmkarte StraBenverkehr— @ 24 h
(Berichtsjahr 2022)

Der Darstellung der Lérmkarte (@ 24 h in 4 m H6he (ber Boden) erfolgte durch online-Abfrage
(Quelle: Bundesministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitét, Innovation und Technologie - BMK).

Suche: ‘ Hauptstraie 63, 4040 Linz ‘

l"ulw g 53rmschute fr

StraBenverkehr Schienenverkehr Flugverkehr Industrie {IPPC) - Anlagen Ruhige {

2022 StraBenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 4m

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Haupiverkehrsstrafien
in 4 m Hohe Gber Boden. Erfasst sind
Strafen in der Zustandigkeit der
Bundeslander sowie Autobahnen
und SchnellstraBen. Fir den Abend
und die Nacht sind Zuschidge
enthalten. In den Ballungsrdumen sind
alle Straften berucksichtigt.
Berichtsjahr 2022.

Hinweis: AuBerhalb der Ballungs-
raume werden die Larmzonen unter-
schiedlicher Straftenkategorien nur
{iberblendet. In den Uberblendungs-
bereichen kann es zur Unterschat-
zung des tatsdachlichen Larmpegels
um bis zu drei Dezibel kommen.

. =T75dB

. T0-75dB
. 65 - 70 dB
D 60 - 65 dB
D 55 - 60 dB

/ Linienquellen Autobahnen und
Schnellstralen

/ Linienquellen Landessiraiten
D Gebaude

4 Larmschutzwande

« Kilomeirierung

E] Ballungsraum

D Ballungsraumgrenzen

‘Verwendete Grundlagendaten:
2 EML, © EMK, & BEV, © GIP.gv.at,
& Bundeslander

el i
Ortliche Lérmkarte (@ 24 h) mit Markierung des Geb&udes Hauptstr. 63

Die Liegenschaft (EZ 78) ist im Bereich des stralRenseitigen Hauptgebaudes - nicht aber das Hofgebéude -
von den dargestellten LArmzonen betroffen (dB-Belastung siehe Darstellung und Legende).

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Beilage 6.2

Larmkarte StraBenverkehr - Nachtwerte
(Berichtsjahr 2022)

Der Darstellung der Ldrmkarte (Nachtwerte in 4 m Héhe (ber Boden) erfolgte durch online-Abfrage
(Quelle: Bundesministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitét, Innovation und Technologie - BMK).

Suche: Hauptstrate 63, 4040 Linz ‘

l"“llwr I Eﬁsr:zf_:‘cul:z fir

StraBenverkehr Schienenverkehr Flugverkehr Industrie (IPPC) - Anlagen

2022 Strakenverkehr: Nachtwerte 4m
Uberblendung

Nacht-LArmpegel von Hauptverkehrs-
stralten in 4 m Héhe (ber Boden.
Erfasst sind Strafken in der
Zustandigkeit der Bundeslander
sowie Autobahnen und Schnell-
straBen. In den Ballungsrdumen sind
alle Stralten bericksichtigt.
Berichtsjahr 2022

Hinweis: Aulferhalb der Ballungs-
raume werden die Larmzonen unter-
schiedlicher Stralienkategorien nur
Uberblendet. In den Uberblendungs-
bereichen kann es zur Unterschat-
zung des tatsachlichen Larmpegels
um bis zu drei Dezibel kommen.

. =70 dB

. 65 -T0 dE
D 60 - 65 dB
|:| 55 - 60 dB
D 50 - 55dB
|:| 45 - 50 dB

/ Linienquellen Autobahnen und
Schnelisiralen

/ Linienquellen Landessiraien
D Gebaude

7 Larmschutzwande

s Kilomelrierung
{‘:} Balungsraum

C} Ballungsraumgrenzen
Verwendete Grundlagendaten:

& BML, & BMK, © BEV, ® GIPgw.at,
& Bundasiander

P l S
Ortliche Lérmkarte (Nachtwerte) mit Markierung des Gebé&udes Hauptstr. 63

Die Liegenschaft (EZ 78) ist im Bereich des stralRenseitigen Hauptgebaudes - nicht aber das Hofgebéude -
von den dargestellten LArmzonen betroffen (dB-Belastung siehe Darstellung und Legende).

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)



Exekutionssache Objekt Hauptstralle OSt-Real Immobilien Management GmbH & Co KG Bewertungsgutachten SV Edtmaier

Beilage 7.1

Grundrissplan Wohnung Einheit 13 Top H04, 1.0G

Die Darstellung gibt den Einreichplan 5.7.2012 (Planwechsel zum 3.8.2011) It. Bauakt wieder,

eine eventuell davon abweichende bauliche Ausfiihrung oder spétere Abénderung ist darin nicht abgebildet.
Die Ausfiihrung in natura entspricht teils nicht diesem Einreichplan (zB. Bereich SR, Zimmer/Zimmer Stid).
Diese Plankopie ist vergré3ert (verkleinert) und daher nicht mal3stéblich.

Grundrissplan Wohnung, Bezeichnung It. Grundbuch: Einheit 13 Top H04, Hofgebdude/1.0G (aus Einreichplan 2012)

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top HO4, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Beilage 7.2

Grundrissplan Wohnung Einheit 13 Top H04, 2.0G

Die Darstellung gibt den Einreichplan 5.7.2012 (Planwechsel zum 3.8.2011) It. Bauakt wieder,

eine eventuell davon abweichende bauliche Ausfiihrung oder spétere Abénderung ist darin nicht abgebildet.
Die Ausfiihrung in natura entspricht teils nicht diesem Einreichplan (zB. kein WC-Einbau).

Diese Plankopie ist vergréB3ert (verkleinert) und daher nicht mal3stéblich.

Grundrissplan Wohnung, Bezeichnung It. Grundbuch: Einheit 13 Top H04, Hofgebdude/2.0G (aus Einreichplan 2012)

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top HO4, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Bewertungsgutachten SV Edtmaier

Beilage 7.3
Grundrissplan KG/Teilbereich, Zubehér: Kellerabteil Top H04
(zur Wohnung Einheit 13 Top H04 gehérig)

Die Darstellung gibt den Einreichplan 5.7.2012 (Planwechsel zum 3.8.2011) It. Bauakt wieder,

eine eventuell davon abweichende bauliche Ausfiihrung oder spétere Abdnderung ist darin nicht abgebildet
Diese Plankopie ist vergrof3ert (verkleinert) und daher nicht ma3stéblich.
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Grundrissplan KG, Kellerabteile mit Markierung Kellerabteil Top H04 (zur Woh;ung Einheit 13 Top H04 gehérig)
(aus Einreichplan 2012)

ni

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Beilage 7.4
Grundrissplan Tiefgarage, TG-Abstellpléatze

Die Darstellung gibt den Einreichplan 5.7.2012 (Planwechsel zum 3.8.2011) It. Bauakt wieder,
eine eventuell davon abweichende bauliche Ausfiihrung oder spétere Abdnderung ist darin nicht abgebildet.
Diese Plankopie ist vergréB3ert (verkleinert) und daher nicht mal3stéblich.

Grundrigsplan Tiefgarage, TG-Abstellplétze (aus Einreichplan 2012)

TG-Stellplatze der Einheit 25 Einﬁeit 24
verpflichteten Partei: KFZ 10 KFZ 9

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top HO4, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Beilage 8.1

Gebaudeschnitt (Hofgebédude)

Die Darstellung gibt den Einreichplan It. Bauakt (Plotdatum 10.12.2007) wieder (hier nicht dargestellt: KG/Kellerabteile,
ebenso Hofgebdude/Abschnitt West mit der Wohnung Einheit 13 Top HO4, vgl. AuBenstiege in Beilage 10, Abb. 17, 19).
eine davon abweichende bauliche Ausfiihrung oder spétere Abénderung ist darin nicht abgebildet.

Die Wohnung Einheit 13 Top HO04 liegt im 1. und 2.0G.

Gebéaudeschnitt, vermutlich Hofgebdude/Abschnitt Ost (aus Einreichplan/Plotdatum 10.12.2007)

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top HO4, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Beilage 8.2

Gebdudeschnitt (Tiefgarage)

Die Darstellung gibt den Einreichplan It. Bauakt (Einreichplan 2007, aus Plandnderung 2010) wieder;
eine eventuell davon abweichende bauliche Ausfiihrung oder spétere Abénderung ist darin nicht abgebildet.
Diese Plankopie ist verkleinert und daher nicht maRstéablich.

Gebéudeschnitt/Ubersicht It. Einreichplan 2007 Gebéudeschnitt/Detail aus Ubersicht: Tiefgarage und Zufahrt
(aus Planénderung 2010) It. Einreichplan 2007 (aus Planédnderung 2010)

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Beilage 9

Energieausweis
(Hofgebaude mit Wohnung Einheit 13 Top H04)

REDBOXX - Planung & Baumanagement
DI Konrad Gressenbauer re d b DX
Aichbergerweg 25

4040 Lichtenberg

0660/ 390 1965
office@redboxat

Ist-Zustand

Mehrparteienhaus (Hofgebaude) - Hauptstralle 63, 4040 Linz

WEG
Hauptstralle 63
4040 Linz

03.03.2021
Energieausweis Wohngebéaude Linz, Hauptstr. 63 (Hofgebéude), erstellt am 3.3.2021, Deckblatt

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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OB ..ot OiB-Richtfinie &
T i st Ausgabe: April 2019

Mehrparteienhaus {Hofgebaude) - Haupistralle 83,

4040 Linz
Gebdude(-ed)  Hofpebaude
Mutzungsprofl Wohngebdude mit drei bis neun Nutzungseinheiten
Stralle Hauptsraie 63
PLECrt 4040 Linz
Grundsticksor. 3748

Energieausweis fiir Wohngebaude
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GEQ won Zehentmayer Software GmbH vesr.geqg.at
v2001,031401 REPEA1D 01821 - Oberdstemsich Projekinr. 583

Bearbeiter DI Konrad Gressenbauwsr
Seite 1

03.03 2021

Energieausweis Wohngebéaude Linz, Hauptstr. 63 (Hofgebdude), erstellt am 3.3.2021, Seite 1

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Energieausweis fur Wohngebaude
Oig8.. s HB-Richtfinie &
INFTIT r:..ﬂ“::lﬁ::u:: Ausgabe: April 2019
GEBAUDEKEMNDATEN EA-Art-
Bruto-Grundiache (BGF) 5128 Heiztage 2% d Art der | oftung Fensteriifung
Berugsiache (BF) 410,3 Heizgradtage 3741 Kd Solarthemie -
Brutto-\Volkumen (Vi) 1.883.3 m* Klimaregion N Photowoltak - KWp
GebaudeHuFEche (A) 1.087.3 Nommr-Aulentemperatur -124°C Stromspescher -
Kompaktheit (A7) 0,85 1m Saoll-Innentemperatur 20 W-WEB-System (primar)
charaktenstische Lange (lc) 1.56m mittener U-Wert 042 Wink W-WE-System (sehundar, opt.)
Ted-BGF - LEK ; -Wert 36,28 RH-WEB-System (primar)
Ted-BF - Bauweise schwer RHWE-Systern {selundar, opt )
Ted-\y -
WHARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnizsse
Referenz-Heinwamebedarf HWBretar = 1,1 KWhmta
Heizwarmebedar® HWBrx = 81,1 kWh'ma
Endenergiebedar’ EEBRx = 106,28 KWh'ma
Referenz-Heinasmebedarf Oppatee = 30818 KWhia HWB etz = TLE KWhimma
Heizwanmebedar® Oyew = 38818 KWhia HWBw = T1.8 WAWhim™a
WammwassenwEammebedar e = 5242 kWh'a WWWE = 10,2 KWhim™a
Heizenergichedar? Onegex =  40.016 kiWhia HEB:: = 856 WWhimta
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 2,00
Energieaufwandszahl Raumheizung eaaz e = 1,08
Energieaufimandszahl Heizen ey = 1T
Haushaltsstrombedarf Qs = 11882 KWhia HHSB = 22 B kWhim®a
Endenergisbedar’ CQeeper =  O0B0E KWhia EEBgx = 1183 KWWhim™a
Primarenergichedart Opeeex = 62311 KWhia PEBax = 121.5 KWWhim™a
Prirr@renargicbedart richt emeusrbar QpeBnam.gx = 12,100 kWh'a PEBham. s = 226 KWhim™a
Primarenergiebedart emeusrhar Opgpamex = 50211 Kivhia PEBgrn ox = B7.0 KiWhim™a
Fouivalents Kohlendioxidemissionen Clooegen = 8.356 kg'a C0ueqax = 124 kgimfa
(Gesamtenergiesfizienz-Falktor fossazn = 0,96
Photowoltaik-Export OipvEss = - Bha PVEexpoaTan = - KWhinra
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstedlerin REDBOXX - Fanung & Baumanagement
Aarsstelbungsdatum 03.03.2021 ) Aichbergerweg 25, 4040 Lichtenberg
Giltigheitscatum 02.03.2031 Urterschrt ml"'|
(eschiftszahl 2021011 f' ez |
Diw E: den dnsans E disran izt dmi i Baikg m E ariaber B3irarn bei a8
- A I i Lz kfwsfain audh Grinses del Sesrmelre uhd del Lige hifrk 1 It E: i dih
M afgegetanasn atweictai
GEQ won Zehentmayer Software GmbH weew. geg.at Bearbeiter DIl Konrad Gressenbausr
v2021,031401 REPEA1D 01821 - Oberdstemsich Projektnr. 538 03.03_301 Seite 2

Energieausweis Wohngebé&ude Linz, Hauptstr. 63 (Hofgebdude), erstellt am 3.3.2021, Seite 2

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)




Exekutionssache Objekt Hauptstrale OSt-Real Immobilien Management GmbH & Co KG Bewertungsgutachten SV Edtmaier

enbter redbox®

Mehrpartei e b - Hauptsiralle 63, 4040 Linz

Anzeige in Druckwerken und slekironischen Medien

HWBRersk 72 fgee sk 0,96

Gebaudedaten
Brutto-Grundfiache BGF 513 m? charakieristische Lénge I, 1,55 m
Kondifioniertes Brutto-Volumen 1683 m? Kompaktheit &g /' Vg 065 m™
Gebaudehllfiache Ag 1.087

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: “Vor-Ort-Besichtigung, Ausflihrungspldne, 02.03.2021, Plannr. Polierpléne 2012
Bauphysikalische Daten:  Vor-Ori-Besichtigung, Ausfihrungspiane, 02.03.2021

Haustechnik Daten: Wor-Ort-Besichtigung, 02.03.2021
Haustechniksystem
Raumheizung: Mah-Femwime (Fermwirme aus hocheffizienter KWK}
Wammwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensterifiung
Berechnungsgrundiagen

Dver Energleauswets wurde mit folgenden GMNORMEn und Hifemitteln sratellt: GEQ von Zshenimaysr Software GmbH - www.peq.at

Bautele nach ON ENM IS0 6345 / Fenster nach ON EN 150 10077-1 / Ersiberinne Baltelle vereinfacht nach OM B &110-5-1 / Unkondtonlerte
Gebaudatelle vereinfacht nach ON B 8110-6-1 /' Wamebriicken pauschal nach Ol B &110-5-1 { Venschatung vereinfacht nach ON B §110-5-1

Vervendete Nomen und Richiinien:

OMNBE110-1 /ONBE110-2 /JOMNB E110-3 /ONB 8110-5 / ON B E110-5-1 'ON H 5056-1 1'ON EM 20 13790 7 ONEN IS0 13370 / ON EN
IS0 E346 /DN EM B0 10077-1 § CIB-Richiiinle § Ausgabes Apiil 2019

Anmening

Dear Energieauswes dient Iur infiorma®on dber den anergedischen Standard des Gebdudes. Der Berechnung fegen durchschnitiche Klmadaien,
slandamisente infeme Warmegewinne sowle ein slandandsiedes Mutzerveraisn mugrunde. Die emechneten Bedarfswerte kBnnen daher von den
Esachichan Verbrauchswenen abweichen. Bel Mehrfamilemyohniaisem ergeben s j& nach Lage der Wiohnung Im Gebdude unterschisgichs
Enarglekenrzahien. Fir de exEite Auslequng der Heizungsaniage muss eing Berechnung der Helziast gemai ONORM H 7500 erstalll werden
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Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Beilage 10

Fotodokumentation

Liegenschaft/WEG-Objekte, 4040 Linz, Hauptstr. 63
(hier 3 WEG-Objekte: 1 Wohnung, 2 TG-Abstellplatze fiir PKW)

1) Wohn-/Geschaftsgebaude Hauptstr. 63 (Vorderhaus) und
sudseitiges Hofgebaude (3 aneinander gebaute Wohnhauser), Zufahrt Tiefgarage, Garten

Abb.1 Ansicht Gebdude Hauptstr. 63 (Vorderhaus) Abb.2 Ansicht Gebaude Hauptstr. 63 (Vorderhaus)
Lage Wohnung Einheit 13 Top HO4 -> siehe Hofgebaude Lage Wohnung Einheit 13 Top HO4 -> siehe Hofgebaude

Abb.3 Ansicht Gebaude Hauptstr. 63 (Vorderhaus, Hofseite) Abb4 Ansiht Gebaude Hauptstr. 63 (Vorderhaus, Hofseite)
links: Anbau (Teilfliche Restaurant/u.a. eingehauster Gastgarten) links: Anbau (Teilflache Restaurant/u.a. eingehauster Gastgarten)
rechts: Hofgebaude, 6stlicher Gebaudeteil (Wohnungen) rechts: Hofgebaude, 6stlicher Gebaudeteil (Wohnungen)

Lage Wohnung Einheit 13 Top HO04, siehe Hofgebdude (Abb.5, 6) Lage Wohnung Einheit 13 Top H04, siehe Hofgebaude (Abb.5, 6)

Abb.6 Ansicht AuRenstiege, Wohnurigseingang/1.0G
Lage Wohnung Einheit 13 Top H04 (1./2.0G)

Abb.5 Ansicht Hofgeb&ude entlang der siidlichen*Grundgrenze,
westl. Gebaudeteil: Lage Wohnung Einheit 13 Top H04 (1./2.0G)

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)



Exekutionssache Objekt Hauptstralie OSt-Real Immobilien Management GmbH & Co KG Bewertungsgutachten SV Edtmaier

Abb.7 Ansicht Gehweg zw. Hofgebaude (links) u. Anbau (rechts)
Abgang Keller (Kellerabteile)/Tiefgarage

Abb.9 Ansicht'Zufahrt/ErschlieBung Tiefgarage
(via AubergstralRe und Leithenfeldweg)

Abb.10 Ansicht Detail zu Abb.9, Leithenfeldweg

Ansicht Einzaunung Liegenschaft Westseite, Gartentor

LB

AR Bl R
Abb.13 Ansicht Detail zu Abb.11

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)

Abb.14 Ansicht Liegenschaft, Garten (Teilbereich TG, begrint)




Exekutionssache Objekt Hauptstralie OSt-Real Immobilien Management GmbH & Co KG Bewertungsgutachten SV Edtmaier

Abb.15 Ansicht Liegenschaft, Garten (Teilbereich TG, begriint)

Abb.16 Ansicht Liegenschaft, Garten(Jeilbereich TG, begriint)
Lage Wohnung Einheit 13 Top HO04 (1./2.0G), vgl. Abb.5, 6

2) Wohnung Einheit 13 Top H04
(Lage im westlichen Gebaudeteil des an der siidlichen Grundgrenze situierten und
aus 3 Wohnhausern bestehenden Hofgebdudes im 1. und 2. Obergeschoss)

Abb.17 Ansicht Hofgebdude, westlichér Gebaudeteil
Lage Wohnung Einheit 13 Top H04 (1./2.0G)
ErschlieBung Gber Auf3enstiege

Abb.18 Ansicht Hofgebaude, westlicher Gebaudeteil
Lage Wohnung Einheit 13 Top H04 (1./2.0G)

Abb.19 Ansicht Hofgebaude, west’l@ier Teilgebaudeteil
Lage Wohnung Einheit 13 Top H04 (1?/2.0G)
ErschlieBung Uber Auflenstiege

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)



Exekutionssache Objekt Hauptstralie OSt-Real Immobilien Management GmbH & Co KG Bewertungsgutachten SV Edtmaier

Abb.21 Ansicht Windfang Abb.22 Ansicht Windfang

Abb.23 Ansicht Flur/Gang (Vorraum), Spiegelwand Abb.24 Ansicht Innenstiege (1./2.0G)

Abb.26 Ansicht WC

Abb.25 Ansicht Gang

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Abb.28 Ansicht Bad

Abb.27 Ansicht Bad

Abb.29 Ansicht Schlafzimmer/Schrankraum Abb.30 Ansicht Gastezimmer (Kinderzimmer)

e -:,-ﬂ"._i
[

Abb.31 Ansicht Gaste-Bad/WC

Abb.33 Ansicht Wohn-/Essraum/Kiiche (2.0G), Teilbereich West Abb.34 Asicht Wohn-/Essraum/Kiiche, Teilbereich West

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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)

Abb.37 Ansicht Aussicht von der Dachterrasse, Richtung Westen Abb.38 Ansicht Aussicht von einem nordseitigen Fenster (2.0G)
auf den Anbau entlang der nérdlichen Grundgrenze (Restaurant)

wa gl JI1'Y

] o

Abb.40 Ansicht Wohnraum, Teilbereich Ost

Abb.39 Ansicht Wohnraum, Teilbereich Ost, Dachterrasse Ost

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)



Exekutionssache Objekt Hauptstrale OSt-Real Immobilien Management GmbH & Co KG Bewertungsgutachten SV Edtmaier

Abb.41 Ansicht Verbindungsgang KG (Bereich Kellerabteile)
(Dieser Gang stellt auch die Verbindung zwischen dem
Gebaude Hauptstr. 63 (Vorderhaus) und die Tiefgarage dar)

Abb.42 Ansicht Verbindungsgang KG (Bereich Kellerabteile)
(Gehverbindung Wohnung Top HO4 via TG (vgl. Abb.7, 45, 46)

Abb.43 Ansicht Bereich Kellerabteile Abb.44 Ansicht Detail zu Abb.43, Kellerabteil Nr. HO4
(zugehdoriges) Kellerabteil Top H04

3) Tiefgarage (TG), TG-Abstellplatze KFZ 9 und 10

Abb.45 Ansicht Gehverbindung KG (Kellerabteile) und Tiefgarage Abb.46 Ansicht Eingang Tiefgarage
betreffend Wohnungen im Hofgebaude (zB. Top H04)

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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Abb.49 Ansicht ErschlieBung Tiefgarage (TG) Abb.50 Ansicht ErschlieBung TG, Ein-/Ausfahrt TG-Ebene

Abb.51 Ansicht TG, Abstellplatze an der Nordseite (Nr. 1-14) Abb.52 Ansicht TG-Stellplatz Nr. 9

It. Grundbuch: Einheit 24 KFZ 9 (WEG-Objekt)

Abb.53 Ansicht TG-Stellplatz Nr. 10
It. Grundbuch: Einheit 25 KFZ 10 (WEG-Objekt)

Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung Einheit 13 Top H04, TG-Abstellplatze Einheit 24 Top 9 und Einheit 25 Top 10)
4040 Linz, Hauptstr. 63 (Liegenschaft EZ 78, GB 45212 Urfahr, 136+6+6/1941-Anteile B-LNr. 20, 35 und 36)
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: Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
— [ Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
[f Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
e e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at
Nutzwertgutachten

128-OR-HAU-131112

im Sinne des WEG 2002 in der gultigen Fassung

zur Begrindung von Wohnungseigentum

betreffend die Liegenschaft

EZ 78, Grundbuch 45212 Urfahr

Grundstucksnummer: 374/6

Bezirksgericht Linz

in 4040 Linz, Hauptstral3e 63

LINZ
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
‘/ ) Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
— \F\f f'f Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
"-_/5 Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
S e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at

1. Auftraggeber und Stichtag

Auftraggeber des Gutachtens: Objekt Hauptstralie Ost-Real Immobilien
Management GmbH & Co KG

Hirschgasse 3, 4020 Linz

Stichtag des Gutachtens: 12.November 2013

2. Grundlagen

Ausfuhrungsplan ,,HauptstraBe 63, 4040 Linz — Aufstockung, Sanierung und DachgeschoBausbau
im Altbestand — Neubau dreier Einfamilienhduser in gekoppelter Bauweise® vom 05.02.2010
erstellte von Patzelt Architekten

Ansichten NO, NW. SW und NO der Hauptstrale, Ansicht Hofseite im M1:50 und einem Lageplan
im M1:200

Ausfuhrungsplan ,,Hauptstralie 63, 4040 Linz — Aufstockung, Sanierung und DachgeschoBausbau
im Altbestand — Neubau dreier Einfamilienhduser in gekoppelter Bauweise™ vom 02.07.2013
erstellte von agb projekt gmbh

Kellergeschof3 und Tiefgarage im M1:50. HAU63 AR POL GR TG Erginzung der TG Platze
17+18

Ausfuhrungsplan ,,Hauptstralie 63, 4040 Linz — Aufstockung, Sanierung und Dachgeschof3ausbau
im Altbestand — Neubau dreier Einfamilienhauser in gekoppelter Bauweise* vom 04.12.2012
erstellte von agb projekt gmbh

ErdgeschoB Altbau im M1:50. HAU63 AR POL GR EG-C  falsche Raumstempel wurden
korrigiert.

Ausfuhrungsplan ,,Hauptstralie 63, 4040 Linz — Aufstockung, Sanierung und Dachgeschofausbau
im Altbestand — Neubau dreier Einfamilienhduser in gekoppelter Bauweise® vom 16.10.2012
erstellte von agb projekt gmbh

Erdgeschol3 Neubau im M1:50. HAU63 AR POL GR EG-C

Ausfuhrungsplan ,,HauptstraBe 63, 4040 Linz — Aufstockung, Sanierung und DachgeschoBausbau
1m Altbestand — Neubau dreier Einfamilienhduser in gekoppelter Bauweise® vom 16.10.2012
erstellte von agb projekt gmbh

1. ObergeschoB3 Altbau im M1:50. HAU63 AR POL_GR 10G-C

1. Obergeschofl Neubau im M1:50. HAU63 AR POL GR 10G-B

Ausfuhrungsplan ,,Hauptstralie 63, 4040 Linz — Aufstockung, Sanierung und DachgeschoBausbau
im Altbestand — Neubau dreier Einfamilienhduser in gekoppelter Bauweise™ vom 16.10.2012
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‘/ ) Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
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erstellte von agb projekt gmbh
2. ObergeschoB3 Altbau im M1:50. HAU63 AR _POL_GR 20G-C
2. Obergeschof3 Neubau im M1:50. HAU63 AR_POL_GR 20G-B

Ausfuhrungsplan ,,Hauptstralie 63, 4040 Linz — Aufstockung, Sanierung und Dachgeschof8ausbau
im Altbestand — Neubau dreier Einfamilienhauser in gekoppelter Bauweise* vom 16.10.2012
erstellte von agb projekt gmbh

3. Obergescholl im M1:50. HAU63 AR _POL_GR 30G-C

Ausfuhrungsplan ,,Hauptstrae 63, 4040 Linz — Aufstockung, Sanierung und DachgeschoBausbau
im Altbestand — Neubau dreier Einfamilienhduser in gekoppelter Bauweise* vom 16.10.2012
erstellte von agb projekt gmbh

Dachgeschofl im M1:50. HAU63 AR POL GR DG-B

Ausfuhrungsplan ,,HauptstraBe 63, 4040 Linz — Aufstockung, Sanierung und DachgeschoBausbau
im Altbestand — Neubau dreier Einfamilienhduser in gekoppelter Bauweise® vom 16.10.2012
erstellte von agb projekt gmbh

Empore im M1:50. HAU63_AR_POL_GR EMP-B

Bestandspliane Altbau mit NaturmaBen

Baubewilligungsbescheid GZ 0003556/2008 ABA Nord bzw. 501/N080003 des Magistrates der
Landeshauptstadt Linz vom 10.03.2009

Bauplatzbewilligungsbescheid GZ 0004037/2008 ABA B des Magistrates der Landeshauptstadt
Linz vom 20.03.2008

Anderungsbescheid

Grundbuchsauszug aktuell

Begehung der Liegenschaft durch den SV
Wohnungseigentumsgesetz 2002 i.d.g.F.

Empfehlungen des HV d.a.b.g. Sachverstandigenverbandes (SV 03/1997 u. 02/2003)

3. Beschreibungen

a) Lage:

Die EZ 78 im Stadtgebiet von Linz im Stadtteil Urfahr an der Hauptstrale.

Verkehrstechnisch ist die Liegenschaft gut erschlossen. Anschluss an offentliche Verkehrsmittel
(Bus, Straenbahn, Lokalbahn) ist unmittelbarer Nihe gegeben.

b) Anschliisse:

BG 456 TZ 659/2015
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‘/ ) Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
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Gegenstiandlicher Stadtbereich ist an samtliche Versorgungs- und Entsorgungsleitungen (Gas bzw.
Fernwarme, Strom, Wasser, Kanal, Millabfuhr) und an das offentliche Fernsprechnetz
angeschlossen.

c) Infrastruktur:

Institutionen wie Schule, Geschiafte und kommunale Einrichtungen sind in unmittelbarer Nihe — im
Zentrumsbereich von Linz / Urfahr - vorhanden.

d) Beschreibung des Objektes:

Die EZ 78 umfasst das Grundstuck Nr.: 374/6 mit einem Gesamtflachenausmafl3 It.
Grundbuchsauszug von 1.835 m?.

Darauf’ errichtet ist das straBenseitige Hauptgebaude und ein nach Westen ausgerichtetes
Innenhofgebiude. Im KG sind 18 Stellplitze vorhanden.

Das Hauptgebiude umfasst KellergeschoB3, Erdgeschof3, 1., 2. und. 3. ObergeschoB3, Dachgeschof3
und ein Emporengeschof3; das Hofgebaude Erdgeschol3, 1. und 2. ObergeschoB.

Folgende selbstindige WE-Einheiten sind bewertet:

Emheit 1 Top | Wohnung 1. 0G Hauptgebaude
Einheit 2 Top 2 Wohnung 1. 0OG Hauptgebaude
Einheit 3 Top 3 Wohnung 2.0G Hauptgebiude
Einheit 4 Top 4a Wohnung 2. 0G Hauptgebaude
Einheit 5 Top 4b Wohnung 2.0G Hauptgebiude
Einheit 6 Top 5 Wohnung 3.0G Hauptgebiude
Einheit 7 Top 6 Wohnung 3.0G Hauptgebiude
Einheit 8 Top 7 Wohnung DG und Empore  Hauptgebaude
Einheit 9 Top 8 Wohnung DG und Empore ~ Hauptgebaude
Einheit 10 Top H1 Wohnung EG, 1.und 2. OG  Innenhofgebaude
Emheit 11 Top H2 Wohnung EG, 1+ 2. 0G Innenhofgebiude
Einheit 12 Top H3 Wohnung EG Innenhofgebaude
Einheit 13 Top H4 Wohnung 1. und 2. OG Innenhofgebiude
Einheit 14 Top G1 Geschaft EG Hauptgebiaude
Einheit 15 Top G2 Gaststitte KG, EGund DG Hauptgebdude

Die GeschoBe des Hauptgebiaudes werden fiuber eine zentrale Stiege und iiber eine
Personenliftanlage erschlossen, nur die Fliche der Empore wird iiber Innenstiegen erreicht.
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‘/ ) Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
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Die Wohnungen im Innenhofgebéude werden direkt im EG betreten bzw. die Top H4 mittels einer
AulBenstiege im 1. OG.

Nutzflachen, Zuschlagsflichen, Ausstattung, Zubehor,... siehe Pkt. 10. Nutzflaichen und
Berechnung.

Im KG sind neben den Kelleraumen und —abteilen der Wohnungen und der Gasstiitte sowie dem
Lager der Top G1 auch allgemeine Raumlichkeiten ausgefithrt.

Freiflichen sind allgemeiner Teil der Liegenschaft, ausgenommen der Garten der Wohnung
Top H3 und der Gastgarten der Einheit Top G2.

4, Grundsatze

Nutzflaichen sind aus den beigestellten Ausfithrungsplinen ermittelt; ausgenommen die
Nutzflichen des Geschiftes —,Pizzeria®, welche den Einreichplinen bzw. Bestandsplinen
entnommen wurden.

Flachen von Zubehorteilen sind gesondert ausgewiesen und bei der Bewertung beriicksichtigt.

Die Bewertung der Nutzflichen einzelner Einheiten wird immer fur die gesamte Fliche
vorgenommen; Ausnahmen konnen nur bei Einheiten, deren Nutzfliche sich iiber zwei oder mehr
GeschofBe erstreckt, gemacht werden.

Kfz-Abstellplatze und Garagen werden, soweit moglich, als selbstandige WE-Einheiten bewertet.

Alle Nutzflachen in der Berechnung sind in Quadratmetern angegeben.

5. Teile, die der allgemeinen Beniuitzung dienen
(und an denen deshalb kein Nutzwert festgestellt werden kann)

Der Hauszu- und Eingangsbereich, Stiegenhaus samt Stiege von Keller bis zum Dachgeschol3 im
Hauptgebaude und die Personenliftanlage, Technikraume, Fahrradabstellplatze, Millraum,
Trockenraum etc.

Die Durchgangsfliche, AuBBenstiegen, alle Freiflaichen ausgenommen Girten, welche Wohnungen
als Zubehor-WE zugeordnet sind.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sowie alle Teile der Liegenschaft, welche nicht ausdriicklich
einer Einheit zugeordnet sind.
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6. Allgemeine Hinweise

Werterhohende und wertmindernde Unterschiede von weniger als 2% bleiben bei den Zu- und

Abschliagen ebenso unberiicksichtigt wie Planabweichungen von weniger als 3% ber der
Nutzflache der einzelnen WE-Objekte.

Bewertungen (Faktoren) grilnden auf Empfehlungen des HV d.a.b.g. SV ("Der Sachverstindige"
03/1997 u. 02/2003). Ansonsten werden diese im Punkt 7.2. extra begriindet.

Zu- und Abschlage beziehen sich auf die Normfliche bzw. innerhalb vom Zubehor auf den
Zubehorsfaktor.

7. Faktoren fur die Nutzwertberechnung

7.1. Faktoren zur Bewertung:

Diese Faktoren richten sich nach den Empfehlungen fur Zu- und Abschlige beim
Nutzwertgutachten entsprechend dem Wohnungseigentumsgesetz; siehe "Der Sachverstindige"
03/1997 u. 02/2003.

Normbewertung:

Nutzflaiche Wohnung: Bezug Top 1 im 1.0G des Hauptgebiaudes  Faktor 1,000
Nutzflache Geschatft: Lage im EG Faktor 1,200
Gastgarten Top G2 (Gastgarten des Top G2) 80 % der NF
Terrasse/Balkon: Faktor 0,250
Nutzflache Loggia: Faktor 0,500
Garten: Faktor 0,100
Kellerabteile Faktor 0,250
Kellerraum mit Fenster Faktor 0,300
Geschiftskeller/Lager im KG Faktor 0,400
Millraum und Lager im EG: Faktor 0,600
Geschaftsraiume im DG: Faktor 0,500
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e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at

Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur

‘/ ) Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
— \F\f f'f Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
"'_/3' Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
T

Zu- und Abschlage zu diesen Bewertungen:

Hauptgebaude:
NF Top 3, 4 im 2.0G:

NF Top §, 6 im 3.0H:

NF Top 7, 8 im DG:

NF Top 7,8 ind. E.:

Nebengebiude:
NF Top HI, H2 im EG:

NF Top H3 im EG:

NF H1, H2, H4 / 1.0G:

NF H1, H2, H4 / 2.0G:

bessere Stockwerkslage im 2. OG Zuschlag  +3%
Faktor 1,030
bessere Stockwerkslage im 3. OG Zuschlag  +6%
Faktor 1,060
bessere Stockwerkslage im DG Zuschlag ~ +9
Faktor 1,090
bessere Stockwerkslage im Emporengeschof3 Zuschlag  +12
Dachschrigen, Dachflachenfenster Abschlag -10%
Faktor 1,020
schlechtere Stockwerkslage im EG Abschlag  -5%
bessere Lage im Innenhof Zuschlag  +5%
Faktor 1,000
schlechtere Stockwerkslage im EG Abschlag -5%
Direkter Zugang zum eigenen Garten Zuschlag +3%
bessere Lage im Innenhof Zuschlag  +5%
Faktor 1,030
bessere Lage im Innenhof Zuschlag  +5%
Faktor 1,050
bessere Stockwerkslage Zuschlag +3%
bessere Lage im Innenhof Zuschlag +5%
Faktor 1,080

7.2. Begriindung fur Faktoren, die von den Empfehlungen abweichen:

Keine abweichenden Faktoren.
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
=1/ Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
\ V E Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
\W/ Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
— e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at

8. Beilagen als integrierter Bestandteil des Gutachtens

Ausfiuhrungsplane der Wohnungen
Einreichpldane der Geschifte und Keller
Lageplan

Grundbuchsauszug

9. Erlauterungen uiber die Gutachten verwendeten Abkuirzungen

KG = Kellergeschol}

EG = Erdgeschol}

oG = Obergeschol}

DG = Dachgeschof}

E = Empore

DT = Dachterrasse

KG = Untergeschol}

WE = Wohnungseigentum

WEG = Wohnungseigentumgesetz
NF = Nutzflache

Kfz = selbstandiger Abstellplatz fur ein Kraftfahrzeug (Berechnung)
TG = Lage in einer Tiefgarage

Seite 8 von 23

BG 456 TZ 659/2015



/‘ Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
,/ ) Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
— ;\—V/ff E’randtauerstra e 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
\_/# Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
R S—— e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at
10. Berechnung
Einheit 1| 1.0G |Gang 8,32
Top 1| Haupt- | Abstellraum 0,74
gebaude | Bad 5,66
WC 1,58
Wohnen / Kiiche 28,33
Zimmer 12,92
Zimmer 12,07
Nutzfliche: 69,62 | 1,000 | 69,62 | 70,00
gerundete
Zuschlage:
1.0G |Balkon 16,101 0,250 4,03| 4,00
Zubehor:
KG |Kellerabteil Top 1| 4,890,250 1,22 1,00
75 1.941
Einheit 2| 1.0G |Gang 9,49
Top 2| Haupt- | Speis 1,96
gebdude | Bad 6,64
WC 1,30
Wohnen / Kiiche 38,67
Zimmer 10,91
Zimmer 10,69
Zimmer 15,78
Nutzfliche: 95,44 11,000|95,44 (95,00
gerundete Zuschliage:
1.0G |Terrasse 31,8710,250| 7,97 | 8,00
Zubehor:
KG |Kellerabteil Top 2| 4,930,250 1,23| 1,00
104 1.941
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen

Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945

Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000

S e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at
Einheit 3 | 2.0G |Gang 7,14
Top 3 | Haupt- | Abstellraum 0,84
gebidude | Bad / WC 7,66
Wohnen / Kiiche 41,81
Zimmer 14,79
Zimmer 11,66
Nutzflache: 83,90|1,030 86,42 | 86,00
gerundete Zuschlage:
2.0G |Balkon 15,260,250 3,82| 4,00
Zubehor:
KG |Kellerabteil Top 3 6,10(0,250| 1,53 2,00
92 |1.941
Einheit 4 | 2.0G |Vorraum 3,82
Top 4a| Haupt- | Abstellraum 0,82
gebiude | Bad 5,17
wC 2,25
Wohnen/Essen/Kiiche | 17,77
Schlafzimmer 14,29
Nutzflache: 44,12 1,030|45,44 45,00
Zubehor:
KG |Kellerabteil Top 4a| 4,02(0,250| 1,01| 1,00
46 | 1.941
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen

Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945

Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000

s e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at
Einheit 5| 2.0G |Vorraum 7,26
Top 4b| Haupt- | Abstellraum 1,48
gebiude | Bad 6,35
WC 2,06
Wohnen/Essen/Kiiche | 39,56
Schlafzimmer 21,30
Nutzfliache: 78,01 1,030|80,35 80,00
gerundete Zuschlige:
2.0G |Balkon 20,21(0,250| 5,05| 5,00
Zubehor:
KG |Kellerabteil Top 4b| 5,92/0,250| 1,48| 1,00
86| 1.941
Einheit 6 | 3.0G |Gang 8,82
Top 5 | Haupt- | Abstellraum 0,84
gebiude | Bad 6,35
WC 1,67
Wohnen / Kiiche 41,49
Abstellraum 1,01
Zimmer 13,46
Zimmer 13,70
Nutzflache: 87,341,060 (92,58193,00
gerundete Zuschlige:
3.0G |Balkon 15,260,250 | 3,82 4,00
Zubehor:
KG |Kellerabteil Top 5 | 4,96(0,250| 1,24| 1,00
98| 1.941
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen

Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945

Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at

Einheit 7
Top 6

3.0G
Haupt-
gebdude

3.0G

KG

Vorraum
Garderobe
Abstellraum
Bad

WwC

Wohnen / Essen
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Nutzflache:

gerundete Zuschlige:

9,82
4,08
4,21
8,56
1,67
55,51
13,69
9,81
15,37

Balkon

Zubehor:
Kellerabteil Top 6

122,72

20,21

5,96

1,060

0,250

0,250

130,08

5,05

1,49

130,00

5,00

1,00

136 1.941
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SCTITY

Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen

Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945

Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at

Einheit 8| DG
Top 7| Haupt-
Penthouse 1 | gebdude

DG/E

Empore

DG
Empore

KG

Vorraum

Abstellraum

Bad

WC
Wohnen/Essen/Kiiche
Arbeitszimmer
Zimmer

Nutzflache:

Innenstiege

Galerie
Abstellraum
Bad / WC

Nutzflache:

cerundete Zuschlige:
Terrasse
Terrasse

Zubehor:
Kellerabteil Top 7

15,85

1,62
8,24
1,51
38,44
11,91
17,84

95,411,090
0,00
31,04

5,20
5,88

42,12 (1,020

104,00

42,96

7,000,250
25,620,250

5,7310,250

146,96

1,75
6,41

1,43

147,00

2,00
6,00

1,00

156
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SCTITY

Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000

e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at

Einheit 9| DG
Top 8| Haupt-
Penthouse 2 | gebédude

DG/E

Empore

DG
Empore

KG

Eingang 2,37

Abstellraum 1,99

wC 1,75

Zimmer 13,61

Zimmer 14,47

Bad 6,42

Wohnen / Essen 58,93

Nutzflache: 99,54 {1,090 | 108,50
Innenstiege 0,00

Galerie 32,33

Abstellraum 2,54

Bad / WC 5,44

Nutzflache: 40,31|1,020| 41,12
) } ) 149,62
gerundete Zuschlige:

Terrasse 14,91 (0,250 3,73
Terrasse 33,890,250 847
Zubehor:

Kellerabteil Top 8| 6,37(0,250| 1,59

150,00

4,00
8,00

2,00

164
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Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000

e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at

Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur

f / Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen

Einheit 10 EG
Top HOI | Innenhof

1.0G

2.0G

2.0G
2.0G

KG

Windfang
Wohnen
Kiiche
Esszimmer
Abstellraum
Nutzflache:

Innenstiege

Bad

wWC
Zimmer
Biiro

Gang
Nutzflache:

Zimmer
Nutzflache:

gerundete Zuschlage:

Terrasse
Terrasse

Zubehor:
Kellerabt.

2,56
16,09
9,82
4,61
1,17

34,25

0,00

5,76
1,78
16,33
4,99
2,19

31,05

11,72

11,72

9,52
8,02

4,86

1,000

1,050

1,080

0,250
0,250

0,300

34,25

32,60

12,66

79,51

2,38
2,01

1,46

80,00

2,00
2,00

1,00

85
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen

Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945

Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000

s e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at
Einheit 11 EG | Windfang 2,90
Top HO2|Innenhof|Gang 2,06
Zimmer 13,27
Bad / WC 6,74
Biiro 5,44
Nutzflache: 30,411,000 (30,41
Innenstiege 0,00
1.0G |Kiiche 6,3
WC 1,64
Esszimmer 7,40
Wohnen 15,41
Nutzflache: 30,75{1,050|32,29
2.0G | Zimmer 10,54
Nutzflache: 10,54 {1,080 (11,38
_ _ ) 74,08 | 74,00
gerundete Zuschlage:
2.0G |Terrasse 8,24(0,250| 2,06 2,00
2.0G |Terrasse 7,500,250 1,88| 2,00
KG |Kellerraum Top HO2 | 4,82
4,820,300 1,45| 1,00
79| 1.941
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Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945

e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at

Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur

f / Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen

Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000

Einheit 12 EG
Top HO3 | Innenhof

EG

EG
KG

Windfang
Wohnen / Essen
Abstellraum
Gang

Bad

wC

Zimmer
Zimmer
Nutzflache:

gerundete Zuschliage:
Terrasse

Zubehor:
Garten Top HO3
Kellerabteil Top HO03

2,60
32,94
1,35
11,60
6,48
1,23
10,84
12,17

79,21

20,55

90,00
4,79

1,030

0,250

0,100
0,250

81,59

5,14

9,00
1,20

82,00

5,00

9,00
1,00

97| 1.941
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
‘/ ) Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
— \F\f f'f Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
\ "-_/5 Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
S e-mail: pfleger@fbe-baubetreuung.at
Einheit 13 1.0G | Windfang 1,75
Top HO4 |Innenhof|Gang 18,28
Bad / WC 3,75
Schrankraum 4,55
Zimmer 15,56
Bad 6,39
WC 1,46
Zimmer 10,58
Zimmer 11,88
Nutzfliche: 74,201,050 77,91
1./2.0G | Innenstiege 0,00

2.0G | Wohnen/Essen/Kiiche |46,76
WwC 1,50

Nutzflache: 48,26 |1,080| 52,12
130,03 (130,00

gerundete Zuschlage:

2.0G |Terrasse 13,690,250 3,42 3,00
2.0G |Terrasse 6,910,250 1,731 2,00
Zubehor:

KG Kellerabteil Top HO04 | 4,740,250 1,19 1,00
136 1.941
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at

Einheit 14
Top Gl
Geschift

EG
Haupt-
gebaude

KG

Biiro 22,68
Biiro 41,70
WwC 2,66
Nutzflache: | 67,04
Zubehor:

Lager 10,30

1,200

0,400

80,00

4,00

84

BG 456 TZ 659/2015

Seite 19 von 23

1.941




- Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
‘/ h Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
~ Y\w“/x; Prandtauerstrale 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
\/F Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
R S—— e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at
Einheit 15 EG |Lokal 36,12
Top G2| Haupt- | Kuche 14,60
Pizzeria |gebaude | Lokal 24,05
Kiichenerweiterung 6,63
Lokal 30,31
Essen 26,60
Essen 17,75
Gang 10,34
Abstellraum 3,18
WC-Damen 5,78
Abstellraum 4,42
WC 8,83
Nutzflache: 188,611,200 (226,33
DG | Samitarraume Personal 8,30
Spitzboden/Liftung 23,62
Nutzflache: 31,9210,500| 15,96
EG | Miullraum 7,090,600 4,25
EG | Gastgarten 90,000,960 | 86,40
) ) _ 332,94 (333,00
Zubehor:
KG |Kellerabteil Top G2 | 18,83(0,400| 7,53| 8,00
Kellerabteill Top G2 | 20,16/0,400 8,06 8,00
Kellerabteil Top G2 | 26,84|0,400| 10,74 11,00
Kellerabteil Top G2 | 34,4410,400| 13,78 14,00
KG |Essen - Gewolbekeller| 9,771,200 11,72 12,00
KG |Essen - Gewolbekeller| 2,101,200 2,52 3,00
389 1.941
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
,/ ) Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
— \—V f} Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
\ '--_/5 Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
S e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at
Einheit 16 | TG | Stellplatz | 20,00 | 0,500 { 10,00 | 10,00
KFZ 1
10 {1.941
Eimnheit 17| TG | Stellplatz | 12,50 | 0,500( 6,25| 6,00
KFzZ 2
61.941
Einheit 18| TG | Stellplatz | 12,75]0,500| 6,38 | 6,00
KFZ 3
6(1.941
Einheit 19 | TG | Stellplatz | 12,75|0,500( 6,38 | 6,00
KFZ 4
6(1.941
Einheit 20| TG | Stellplatz | 12,50 |0,500( 6,25| 6,00
KFzZ 5
6(1.941
Einheit 21 | TG | Stellplatz|12,50|0,500( 6,25| 6,00
KFZ 6
6(1.941
Einheit 22 | TG | Stellplatz | 12,91 0,500| 6,46| 6,00
KFzZ 7
6(1.941
Einheit 23 | TG | Stellplatz [ 12,910,500 6,46| 6,00
KFZ 8
61941
Einheit 24| TG | Stellplatz | 12,50 | 0,500 6,25| 6,00
KFZ 9
61.941
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- Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
— [ Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
[f Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
e e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at
Eimnheit 25| TG |Stellplatz |12,50]0,500]6,25 (6,00
KFZ 10
6 1.941
Eimnheit 26| TG |Stellplatz |12,50]0,500]6,25 (6,00
KFZ 11
6|1.941
Einheit 27| TG |Stellplatz |12,50]0,500 |6,25|6,00
KFZ 12
6 1.941
Einheit 28| TG |Stellplatz |12,50|0,500|6,25 6,00
KFZ 13
6| 1.941
Einheit 29| TG |Stellplatz |14,40|0,500|7,20|7,00
KFZ 14
7|1.941
Einheit 30| TG |Stellplatz |12,75|0,500|6,38 6,00
KFZ 15
61941
Einheit 31| TG| Stellplatz|12,75]0,500 | 6,38 | 6,00
KFZ 16
6| 1.941
Einheit 32| KG |Stellplatz |13,08|0,5006,54 7,00
KFZ 17
7| 1.941
Einheit 33| KG |Stellplatz | 11,680,500 | 5,84 |6,00
KFZ 18 ,
61941 :
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- Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
/ Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Bauwesen
Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.: (0664) 5021945
Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
e-mail: pfleger@fbc-baubetreuung.at

Gutachten / Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1, Zi. 2 und Abs. 2 WEG 2002

uber den Bestand an selbstandigen Wohnungen oder sonstigen selbststandigen Raumlichkeiten
i.5.d. § 1 Abs. 1 WEG 2002 i.d.g.F.

Gerichtsbezirk: Linz
Gemeinde: Linz
Katastralgemeinde: Urfahr
Einlagezahl: 78
Grundstiucksnummern: 374/6 und .376
Verkehrsflache und Orientierungsnummer: HauptstralRe 63

Gemal’ § 6 Abs. 3 und 4. des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 i.d.g.F. wird hiermit auf Grund der
behordlich bewilligten Bauplane der Bestand nachstehend angefuhrter selbststandiger Wohnungen,
selbststandiger KFZ-Abstellplatze und sonstiger selbststandiger Raumlichkeiten auf der oben
angefuhrten Liegenschaft gutachtlich festgestelit:

Gesamtzahl der selbstandigen Einheiten: 33
Wohnungen:
Gesamtzahl der Wohnungen: 13

Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge:

Abstellplatze fur Personenkraftwagen 18
Abstellplatze fur Motorrader, sonstige 0
- davon im Freien 0

- davon in einer Garage 18

Sonstige selbstandige Raumlichkeiten:

Geschafte 1
Gaststatten 1
Geschafte, Buro, Sonstige,... 0

Nicht selbststandige KFZ-Abstellplatze oder sonstige Raumlichkeiten:
Keine

Die Grundlage dieses Gutachten bilden die Bauplane bzw. die eingereichten Anderungsplane und die
Naturmafnahmen im Altbau.

/
f
']

'/ Linz, am 12.11.2013
Aligeniein
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Beilage 12

Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag

abgeschlossen am heutigen Tag zwischen

1. Objekt HauptstraBe Ost-Real Immobilienmanagement GesmbH & Co KEG (FN 286369g),
Hirschgasse 3, 4020 Linz, als

77
& Verkduferin

Y einerseits, und

2. denin Punkt X., 2. Spalte, angefiilhrten Kdufern

andererseits

= 3

5/{/

wie folgt:

M)
%
B
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I. PRAAMBEL

(1) Die Objekt Hauptstrafe Ost-Real Immobilienmanagement GesmbH & Co KEG (FN 286369g), Hirschgasse 3,
4020 Linz, ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 78 Grundbuch 45212 Urfahr, Bezirksgericht Urfahr.

(2) GemdR § 9 WEG 2002 idgF. hat der gerichtlich beeidete Sachverstindige DI BMST Helmut PFLEGER, mit
Gutachten zu GZ 128-OR-HAU vom 12.11.2013, die Nutzwerte und gemaR § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
idgF., den Bestand von selbstindigen Wohnungen und sonstigen selbstdndigen Rdumlichkeiten der
Wohnhausanlage festgesetzt. Dieses Gutachten bildet die Grundlage dieses Vertrages.

Die Vertragsparteien stellen dazu weiters fest, dass die sich aus diesem Gutachten ergebenden Mindest-
anteile jeweils dem Verhéltnis der Nutzwerte der im Wohnungseigentum stehenden Wohnungen oder
sonstigen Raumlichkeiten zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeiten auf
dieser Liegenschaft entsprechen. Weiters wird festgehalten, dass eine Hausbesorgerwohnung nicht vor-
handen ist.

(3) Im Grundbuch ist im B-Blatt zugunsten der Kaufer die Zusage der Einrdumung des Woh-
nungseigentumsrechtes gem. § 40 Abs. 2 WEG in der Tabelle A Spalte 7 angemerkt. Die in Punkt X. 2. Spal-
te angefiihrten Kaufer und die Verkauferin, erteilen daher ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilli-

¢ gung, dass im Zuge der grundbicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages, die vorab angefiihrten Anmer-
kungen ob der Liegenschaft EZ 78 Grundbuch 45212 Urfahr Bezirksgericht Urfahr, gleichzeitig mit der Ein-
tragung des Eigentumsrechtes der Kaufer geldscht und/oder abgeidndert werden.

{4) Im Zuge der grundblicherlichen Durchfilhrung werden die in CLNr. 8a, 9a und 10a eingetragenen Global-
pfandrechte zugunsten der Allgemeinen Sparkasse Ober&sterreich Bank AG, soweit eine Darlehensiiber-
nahme durch die Kaufer vereinbart wurde, auf die spateren (Wohnungs-) Miteigentumsanteile auf-
geteilt und werden daher anteilig von den betroffenen Kaufern (ibernommen.:

1I. VERTRAGSGEGENSTAND

(1) Gegenstand des Kaufes sind die in dem angefiihrten Nutzwertgutachten den einzelnen Wohnungen zuge-
ordneten Anteile der Liegenschaft, mit diesen Anteilen soll das Wohnungs-eigentumsrecht an den betrof-
fenen Wohnungen, also das Recht der Verkéuferin und der Kaufer auf ausschlieBliche Nutzung und Verfi-
gung liber diese Wohnungen untrennbar verbunden werden.

III. VERTRAGSERKLARUNG

(1) Die Verkauferin verkauft und Ubergibt hiermit an die nachstehend in Punkt X. 2. Spalte angefiihrten K&u-
fer die nachstehend in Punkt X. 3. Spalte angefiihrten Liegenschaftsanteile samt dem in Spalte 5 angefiihr-
@’ ten Zubehoér der Liegenschaft EZ 78 Grundbuch 45212 Urfahr Bezirksgericht Urfahr und die Kdufer kaufen
und Gbernehmen diese Anteile zu dem in der 4. Spalte ausgewiesenen Kaufpreis mit allen Rechten und
Pflichten, mit denen die Verkauferin diese Anteile bisher besessen und beniitzt hat bzw. zu besitzen und

ben(itzen berechtigt war.

Die Kdufer kaufen diese Liegenschaftsanteile, um gemeinsam Wohnungseigentum gem. Punkt V. im Sinne
des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idgF zu begriinden.

IV. BEVOLLMACHTIGUNG

ro
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(1) Die Vertragsteile beauftragen und bevoliméchtigen hiermit, Frau Mag. Caterina Ortner, Rechtsanwiltin,
Hirschgasse 3, 4020 Linz, alle mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages
und der damit in Verbindung stehenden grundbiicherlichen Eintragungen notwendigen Schritte in ihrem
Namen und mit Rechtswirksamkeit fiir sie durchzufithren und grundbiicherliche Einverleibungserkldrun-
gen abzugeben, zu erteilen und entgegenzunehmen; Grundbuchsgesuche zu unterfertigen und einzubrin-
gen, alle formalen Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages — soweit diese zur grundbiicherlichen
Durchfithrung notwendig sind — vorzunehmen und fiir die Vertragsteile zu unterfertigen und iiberhaupt al-
les zu tun, was zur grundblcherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages notwendig erscheint. Zum Zwecke
der Gebiihrenbemessung wird festgestelit, dass die Vollmachtgeber ihre Anspriiche bzw. Verpflichtungen
aus dem gemeinsamen Rechtsgrund des Miteigentums ableiten und bezieht sich die erteilte Vollmacht auf
diese Rechtsgemeinschaft bzw. den gemeinsamen Rechtsgrund.

V. WOHNUNGSEIGENTUM

(1) Die Vertragsteile vereinbaren nunmehr mit der Feststellung, dass ihre Miteigentumsanteile den zur Be-
grindung von Wohnungseigentum erforderlichen Mindestanteilen gemaR den §§ 7 ff WEG 2002 entspre-
chen, die Begriindung von Wohnungseigentum an der Liegenschaft EZ 78 Grundbuch 45212 Urfahr Be-
zirksgericht Urfahr und rdumen einander wechselseitig fiir sich und ihre Erben und Rechtsnachfolger das

. dingliche Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung, sohin das Wohnungseigentum im
@ sinne des § 2 Abs. 1 WEG 2002 i.d.g.F. an den jeweils in Punk X. 1. Spalte ndher bezeichneten Wohnungs-

eigentumsobijekten samt dem_in Spalte 5 angefithrten Zubehér gemaR Nutzwertgutachten des Sachver-
standigen DI BMST Helmut PFLEGER vom 12.11.2013 ein, wobei der Verkiuferin bzw. den Kiufern wie in
Punkt X. 2. Spalte ausgewiesen die in der 1. Spalte angefiihrten Wohnungseigentumsobjekte zugewiesen
werden, und zwar untrennbar verbunden mit den in der 3. Spaite ausgewiesenen Miteigentumsanteilen
und nehmen sie wechselseitig die Einrdumung dieses Wohnungseigentums an.

VI. NEBENBESTIMMUNGEN

(1) Die Kaufer erklaren ausdriicklich und an Eides statt, &sterreichische Staatsbiirger bzw. gemiR den §§ 13,
14 OOGVG 1994 Staatsangehorige der Mitgliedsstaaten der Europdischen Union zu sein und dass der
Rechtserwerb nach dem OOGVG 1994 genehmigungsfrei zulissig ist. Den Unterzeichneten sind im vollen
Umfang die Strafbestimmungen des § 35 00GVG 1994 sowie alifillige zivilrechtliche Folgen einer unrich-
tigen Erklarung (Nichtigkeit des Rechtsgeschiftes, Riickabwicklung) bekannt.

(2) Dieser Vertrag wird in einer Originalausfertigung errichtet, die die Verkiuferin nach Grundbuchseintra-
gung erhilt. Die Kaufer erhalten eine einfache Kopie.

g' (3) Die Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, dass der Antrag auf Einverleibung des Eigentumsrechtes erst nach

Vorliegen der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes fiir Gebilhren und Verkehrsteuern ge-
stellt werden kann. Die Kéufer verpflichten sich daher, soferne dies nicht bereits aufgrund der Anzeige des
Anwartschaftsvertrages erfolgt ist, die aus dem gegenstindlichen Erwerb zu leistende Grunderwerbsteuer
unverziglich nach Vorschreibung zur Einzahlung zu bringen und die Verkauferin schad- und klaglos zu stel-
len.

(4) Festgestelit wird, dass die Wohnbau 2000 Gesellschaft mbH, FN 81674 i, WeissenwolfstraRe 1, 4020 Linz,
als Verwalter auf die Dauer von 3 Jahren bestellt wurde und gema® § 19 WEG 2002 im Grundbuch ersicht-

lich zu machen ist.

(5) Insoferne dieser Vertrag keine anderen Bestimmungen enthilt, sind die gesetzlichen Normen des WEG
2002 anzuwenden.

VII. UBERBINDUNGSVERPFLICHTUNG
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(1) Die Vertragsteile verpflichten sich fir sich und ihre Erben und Rechtsnachfolger simtliche Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag auf Rechtsnachfolger zu iiberbinden und auch diesen die Verpflichtung auf-
zuerlegen, ihrerseits samtliche Rechte und Pflichten auf Rechtsnachfolger zu {ibertragen.

VIII. BENUTZUNGSREGELUNG GEM. § 17 WEG 2002

(1) Die Vertragsteile vereinbaren ausdriicklich, dass lediglich die Kaufer/Wohnungseigentiimer untrennbar verbun-
den mit Wohnungseigentum an den Wohnungseigentumseinheiten Top 1, Top 2, Top 3, Top 4a, Top 4b, Top 5,
Top 6, Top 7P1, Top 8 PH2 das Recht eingerdumt wird, mittels eines Schliisselschalters die Liftanlage zu nutzen,
dies unter Ausschluss der Gbrigen Wohnungseigentiimer. Die diesbeziiglichen anteiligen Bewirtschaftungskosten
tragen die Nutzungsberechtigten Kaufer/Wohnungseigentiimer.

IX. AUFWENDUNGEN gem. § 32 WEG 2006

(1) Die Aufwendungen firr die Liegenschaft sind einschlieRlich der Beitrige zur Ricklage gemaR § 32 Abs. 1 WEG
2002 grundsatzlich nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile zu tragen, soferne nachstehend nichts anderes
vereinbart wird.

a) Fur die Tiefgarage wird eine eigene Abrechnungseinheit fiir die Bewirtschaftungskosten gebildet, wobei die

ﬁ Aufwendungen nach den jeweiligen Miteigentumsanteilen auf die vorhandenen Tiefgaragen-Kfz-

1 Abstellpldtze (Einheit 16 bis 23 in Punkt X. Spalte 1) aufgeteilt werden. Im Verhiltnis der Miteigentumsan-
teile wird auch eine eigene Abstimmungseinheit gebildet.

b) _Fir die Liftanlage wird eine eigene Abrechnungseinheit fiir die Bewirtschaftungskosten gebildet. Die
Aufteilung der Kosten erfolgt hiebei anteilig nach Miteigentumsanteilen der nutzungsberechtigten
Wohnungseigentiimer nach Punkt VIII. In diesem Verhiltnis der Miteigentumsanteile der nutzungsbe-
rechtigten Wohnungseigentimer wird auch eine eigene Abstimmungseinheit gebildet.

c) Sofern fiir das Haus ein einheitliches Miillkonzept besteht, werden alte Aufwendungen fiir die Miillent-
sorgung des nicht gewerblichen Miills von den Wohnungseigentiimern siamtlicher Wohnungseigentii-
mer mit Ausnahme der Top G1 und Top G2 getragen, wobei die Aufwendungen anteilig nach Miteigen-
tumsanteilen aufgeteilt werden. Die Miillentsorgung von gewerblichem Ml (derzeit Top G1 und Top
G2) ist von diesen Wohnungseigentimern auf eigene Kosten zu organisieren und vorzunehmen. Aus-
driicklich festgehalten wird, dass fiir Top G2 ein eigener Miillraum fir den gewerblichen Miill besteht.

d) Die Kosten des Warmwasserverbrauchs und die Heizkosten werden nach dem Heizkostenabrech-
nungsgesetz (HeizKG) verteilt, eine gemeinsame Wirmeversorgung besteht. Bei Abrechnung nach
dem HeizKG hat gemaB § 10 Abs.1 HeizKG zu 75% nach Verbrauchsanteilen und der Rest nach der be-
heizbaren Nutzfliche zu erfolgen.

e) Hinsichtlich der Wasser- und Abwasser{Kanallgebiihren werden fir simtliche Woh-
nungseigentumsobjekte gesonderte Wasserzdhler installiert. Die Wasser- und Abwas-
ser(Kanal)gebiihren werden daher nach dem tatsichlichen Verbrauch abgerechnet. Die Aufteilung und
Verrechnung der Wasser- und Abwasserkosten erfolgt aufgrund der Ableseergebnisse der jeweiligen
Zahlgerate zueinander.

Weiters werden die Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten betreffend die Wasser- Heizungs- und Strominstaliation
des Wohnungseigentumsobjektes sowie betreffend die Wohnungs-(Eingangs-)tiire, die Fenster, Terrassen- und Bal-
kontiiren, Sonnenschutzeinrichtungen, allféllige Loggienverbauungen und Wintergirten, etc. von den jeweiligen
Wohnungseigentiimern zu tragen sein, in Ergénzung des § 16 (3) WEG 2002.Weiters erteilen die Vertragsparteien im
Rahmen des § 16 WEG, dass jeder Wohnungseigentiimer berechtigt ist, jeweils ein AuRengerit fir Klimaanlagen mit
einem maximalen Schalldruckpegel in einem Meter Entfernung im AusmaR von 50 dB (A) oder Antennen einzelner
Wohnungen auf den Déchern anzubringen. Festgehalten wird, dass auf dem Dach des Tops G2 derartige Gerite nur
im Bereich des Atrium aufgestelit werden durfen, nicht jedoch auf dem Steildach.

W
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Festgehalten wird, dass es sich bei der Dachfliche der Pizzeria Top G2 im Hofbereich um einen , Altbestand”
handelt. Die Kosten der erstmaligen Instandsetzung bzw. Reparatur der noch nicht sanierten Dachfliche des
Top G2 werden von deren Wohnungseigentiimern alleine getragen und verpflichten sich diese zur ord-
nungsgemdBen Sanierung und kiinftigen Unterhaltung sowie Instandhaltung. Samtliche Wohnungseigentii-
mer stimmen bereits jetzt ausdriicklich einer eventuellen Errichtung eines Daches (iber dem Atrium, einer
Verdnderung des Daches auf Kosten der Eigentimer des Top G2 im Hofbereich zu, soweit dadurch keine
Aufstockung, Erhéhung des Daches durch Dachschrige, Gaupen, und dergleichen einhergeht.

g) Die Kéufer nehmen ausdricklich zur Kenntnis, dass einzelne Wohnungseigentumsobjekte moglicherweise
als Biiro, Ordination, Gastlokal, Geschiftsrdumlichkeit, sohin auch gewerblich genutzt werden und stimmen
sie dem unter Verzicht jeglicher Einwendungen bereits jetzt zu, soweit nicht zwingende gesetzliche Bestim-
mungen ein anderes Zustimmungserfordernis, beispielsweise gemaR § 16 WEG, vorsehen.

X. AUFSANDUNG
(1) Die Vertragsparteien erklaren hiermit ihre ausdriickliche Zustimmung, dass aufgrund dieser Urkunde ob
der Liegenschaft EZ 78 Grundbuch 45212 Urfahr BG Urfahr, nachstehende Eintragun-gen vorgenommen
werden konnen:

-

a) die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die nachstehend in der 2. Spalte angefiihrten Kiufer zu
den dort in der 3. Spalte angefiihrten Anteilen, Eigentiimerpartner je zur Hilfte;

b) die Einverleibung des Wohnungseigentums an den nachstehenden in der 1. Spalte angefihrten
Wohnungseigentumsobjekten mit dem in Spalte 5 angefiihrten Zubehér, bei den in der 3. Spaite an-
gefuhrten Mindestanteilen der in der 2. Spalte angefiihrten Eigentiimer, bei Eigentiimerpartnern un-
ter Verbindung dieser Anteile am Mindestanteil gemiR § 13 Abs 3 WEG 2002;

¢} die Ersichtlichmachung in der Aufschrift als ,Wohnungseigentum®;

d) die Ersichtlichmachung gemaR § 32 Abs 8 WEG 2002, dass abweichende Verteilungsschliissel sowie
von der Liegenschaft abweichende Abrechnungs- und Abstimmungseinheiten vereinbart wurden;

e} die Ersichtlichmachung der Benitzungsvereinbarung gemaR Punkt VIIl. dieses Vertrages;

f)  die Ersichtlichmachung der Bestellung der Wohnbau 2000 Gesellschaft mbH, FN 81674 i, Weissen-
wolfstrale 1, 4020 Linz, als Verwalter gemiR § 19 WEG 2002;

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5
vl EIGENTUMER | ANTEILE | KAUFPREIS ZUBEHOR
0 e ..../1.941 €
HauptstraBe 63, 4040 Linz
Einheit 1 | Mag. Charlotte ASCHAUER 75 256.298,00 Kellerabteil Top 1
Top 1 geb. 17.04.1960 - Psychotherapeutin
SVNr.: 5168
Einheit 2 | Objekt HauptstraRe Ost-Real 104 - Kellerabteil Top 2
Top 2 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz |
Einheit3 | Silvia NEGREANU 92 | 258.088,00 Kellerabteil Top 3
Top 3 geb. 12.03.1966 - Biirokauffrau ‘
SVNr.: 5752 |
Einheit4 | Christoph ZEISEL 46 121.674,00 Kellerabteil Top 4a
Top 4a geb. 22.03.1988 - Vertragsbediensteter
SVNr.: 4896 |
Einheit5 | Franz Xaver WAGENEDER 86 | 277.920,98 Kellerabteil Top 4b
Top 4b geb. 07.04.1949 - Pensionist 5
SVNr: 1119 |
Einheit6 | WSS Immobilien & Beteiligungs AG 98 249.519,05 Kellerabteil Top 5
Top 5 FN 285 410x
Biirgerstrafe 15, 4020 Linz |
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Einheit 7 | Eveline KRAUS 136 444.722,00 Kellerabteil Top 6
Top 6 geb. 23.10.1950 - Pensionistin
SVNr.: 3462
Harald KRAUS
geb. 27.08.1949 - Pensionist
SVNr.: 3866
Einheit8 | Objekt HauptstraBBe Ost-Real 156 - 2 x Kellerabteil
Top 7 Immobilienmanagement GesmbH & Top 7
Penthouse 1 | CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit9 | Karel Cutka 164 687.790,00 Kellerabteil Top 8
Top 8 geb. 26.08.1950
Penthouse 2 | Vrbova 1669/10, 370 08 Ceské Budejovice
Dagmar Cutkova
geb. 26.09.1952 - Vrbova 1669/10, 370 08 Ceské
Budejovice
Einheit 10 | Rudolf RUND 85 296.530,00 Kellerabteil
Top HO1 geb. 31.07.1970 - Dipl. Sozialbetreuer
Ferdinand MarkistraRe 15, 4040 Linz
SVNr.: 3789
Einheit 11 | Dipl.-ing. Alois ECKER 79 250.142,40
Top HO2 geb. 21.02.1969 - techn. Mathematiker
SVNr.: 5500
Einheit 12 | Susanne GAFFAL 97 359.079,85 Garten Top HO3
Top HO3 | geb. 15.03.1969 - Lehrerin Kellerabteil
SVNr.: 4731 Top HO3
Einheit 13 | Objekt HauptstraRe Ost-Real 136 — Kellerabteil
Top HO4 | Immobilienmanagement GesmbH & Top HO4
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 14 | Objekt Hauptstrale Ost-Real 84 - Lager
Top G1 Immobilienmanagement GesmbH &
Geschift | CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 15 | Objekt HauptstraRe Ost-Real 389 - 4x Kellerabteil
Top G2 immobilienmanagement GesmbH & Top G2
Pizzeria CO KEG (FN 286 369g) 2 x Essen —
Hirschgasse 3, 4020 Linz Gewslbekeller
TG-Abstellplitze
Einheit 16 | Objekt HauptstraRe Ost-Real 10 —
KFZ 1 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 17 | Karel Cutka 6 -—
KFZ 2 geb. 26.08.1950 - Vrbova 1669/10, 370 08 Ceské
Budejovice
Dagmar Cutkova
geb. 26.09.1952
Vrbovd 1669/10, 370 08 Ceské Budejovice
Einheit 18 | Karel Cutka 6 -
KFZ 3 geb. 26.08.1950 -

Vrbova 1669/10, 370 08 Ceské Budejovice
Dagmar Cutkova

geb. 26.09.1952

Vrbova 1669/10, 370 08 Ceské Budejovice
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Einheit19 | Eveline KRAUS —
KFz 4 geb. 23.10.1950 - Pensionistin
SVNr.: 3462
Harald KRAUS
geb. 27.08.1949 - Pensionist
SVNr.: 3866
Einheit 20 | Eveline KRAUS e
KFZ 5 geb. 23.10.1950 - Pensionistin
SVNr.: 3462
Harald KRAUS
geb. 27.08.1949 - Pensionist
SVNr.: 3866
Einheit 21 | Mag. Charlotte ASCHAUER -
KFZ 6 geb. 17.04.1960 - Psychotherapeutin
SVNr.: 5168
Einheit 22 | Franz Xaver WAGENEDER -
KFZ 7 geb. 07.04.1949 - Pensionist
SVNr: 1119
Einheit 23 | Rudolf RUND -
KFZ 8 geb. 31.07.1970 - Dipl. Sozialbetreuer
Ferdinand Markistrae 15, 4040 Linz
t SVNr.: 3789
Einheit 24 | Objekt Hauptstrafe Ost-Real .
KFZ9 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 25 | Objekt HauptstraRRe Ost-Real -
KFZ 10 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 26 | Objekt HauptstraBe Ost-Real -
KFZ 11 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG {FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 27 | Objekt HauptstraRe Ost-Real -
KFZ 12 Immobilienmanagement GesmbH &
€O KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 28 | Objekt HauptstraRe Ost-Real -
KFZ 13 Immobilienmanagement GesmbH &
€O KEG (FN 286 369g)
b Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 29 | Objekt HauptstraRBe Ost-Real -
KfFZ 14 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 30 | Objekt HauptstraRe Ost-Real ---
KFzZ 15 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 31 | Objekt HauptstraRBe Ost-Real -
KFZ 16 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 32 | Susanne GAFFAL -
KF2 17 geb. 15.03.1969 - Lehrerin
SVNr.: 4731
Einheit 33 | Objekt HauptstraBe Ost-Real -
KFZ 18 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz

Xl. AUSZUG DES GUTACHTENS (Seite 9 — 22)
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Bmstr. Dipl.ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
Aligemsin mmmgemmmmasmssmmﬁm
Prandtaverstrafie 8/5, A-4040 Linz Tel (0664) 5021045
Bankverbndung: HYPO Lar;llnhamk Kontonr.: 10372401 9, BLZ. 54 000
e-malt plegen@Dc-baubetreuung.at

~
1 rechn
Einheit 1| 1.0G |Gang 8,32
Top 1| Haupt- |Abstellraum 0,74
gebaude | Bad 5.66
wC 1.58
Wohnen / Kiiche 28,33
Zimmer 12,92
Zimmer 12.07
Nutzfliiche: 69.62] 1.000] 69.62| 70,00
’ getundete )
Zuschlage:
1.0G |Balkon 16,101 0,250 4.03| 4,00
Zubehsr:
KG |Kellerabteil Top 1| 4.89]0.250( 122 1.00
7511041
Einheit 2] 1.0G |Gang 9.49
Top 2| Haupt- |Speis 1.96
gebdude | Bad 6.64
wC 1.30
Wohnen / Kiiche 38.67
Zimmer 10,91
Zimmer 10.69
Zimmer 15.78
Nutzfliche: 95.4411,000195.44}95.00
genundete Zuschlage:
" 1.0G |Terrasse 31.87]0.250] 7.97| 8.00
Zubehdr,
KG [Kellerabteil Top 2| 4.93]0.250] 1.23| 1.00
104]194
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Bmstr. Dipl.ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
Ze(iNzener S

Aligemsin beetdaser und

Sachverstangger
Prandtauerstrae 8/5, A-4040 LinzTed {0684) 5021045

fUr Baunesesen

Bankverbndung: HYPO Landesbank Kontonr.: 10372401 0, BLZ. 54 000
plegen@be-baubetreuun

emait 9.2
Emnheit 3| 2.0G |Gang 7.14
Top 3 | Haupt- |Abstellraum 0.84
gebaude {Bad / WC 7.66
Wohnen / Kiiche 4181
Zimmer 14,79
Zimmer 11,66
Nutzflache: 83.90]1.030186.42]86.00
gerundete Zuschlige: i
2.0G |Balkon 15,26]10.250] 3.82| 4,00
Zubehor
KG |Kellerabteil Top 3 | 6.10}0.250] 1.53] 2.00
92
Einheit 4| 2.0G [Vomaum 3.82
Top 4a| Haupt- | Abstellraum 0.82
gebaude | Bad 5,17
wcC 2,25
Wohnen/Essen’Kiiche | 17.77
Schlafzimmer 14.29
Nutzflache: 44.1211.030145.44145.00
Zubehor: )
KG [Kellerabteil Top 4a| 4.02[0.250] 1.01} 1.00
46
Seit2 10 von 23
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
Algemein beeidzter und gerichticn Zertmzienter Sachv

flr Baueasen

\V/ Prandtauerstralle 8/5, A-4040 LinzTel.- (0864) 5021045
:/J Bankverbindung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ.- 54 000
-, e-malt pleger@” g.a
Einheit 5| 2.0G |Vomaum 1,26
Top 4b| Haupt- | Abstellraum 1.48
gebiude | Bad 6,35
wC 2.06
Wohnen/Essen/Kiiche | 39.56
Schlafzimmer 21,30
Nutzfliche: 78.01]1.030(80.35(80.00
) gerundete Zuschlage: i
2.0G |Balkon 20,2110,250| 5,05] 5.00
Zubehor.
KG |Kellerabteil Top 4b] 5.9210,250{ 1.48] 1.00
8611024
Einheit 6 | 3.0G |Gang 8,82
Top 5 | Haupt- |Abstellraum 0,84
gebiude | Bad 6,33
wcC 1,67
Wohnen / Kiiche 41.49
Abstellraum 1,01
Zyimmer 13.46
Zimmer 13,70
Nutzfliche: 87,34]1.060192.5893.00
gerundete Zuschlige: )
.: 3.0G |Balkon 15.2610,250| 3.821 4.00
? Zubehér:
KG |Kellerabteil Top 5 | 4.96]0.250| 1.24] 1.00
98] 1001
Seit2 11 von 23
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Bmstr. Dipl.ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
@ s ey 5 s e S e
J Bankverbmdung: HYPO Landesbank Kontonr.: 10372401 0, BLZ.- 54 000
.. e-malt pleger@me-baubetreuung.a
Einheit 7] 3.0G |Vorraum 982
Top 6] Haupt- |Garderobe 4.08
gebaude | Abstellraum 4,21
Bad 8.56
wC 1.67
Wohnen / Essen 53.51
Zimmer 13.69
Zimmer 9.81
. Zimmer 15.37
’ Nutzfliche: 122.7211,060]130.081130.00
gerundete Zuschlage:
3.0G |Balkon 20.21]0,250] 5,05] 5.00
Zubehsr:
i KG |Kellerabtel Top 6] 5.96[0.250] 149] 1.00
; 1361041
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur

Allgemein beeideter und

gafichicn Sacnverstanmger
Prandtauerstrale 8/5, A-4040 LinzTel. (0684) 502

2eftifinester S

o
1845

Bankverbndung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 0, BLZ. 54 000

e-mait p3 9.2
Einheit 8] DG |Vomaum 15,85
Top 7| Haupt-
Pentkouse 1 | gebdude | Abstellraum 162
Bad 8,24
wC 1,51
Wohnen/Essen/Kiiche | 38 44
Arbeitszimmer 11,91
Zimmer 17,84
, Nutzflache: 95.4111.0901104,00
DG’E |Innenstiege 0,00
Empore [ Galene 3104
Abstellraum 5.20
Bad / WC 588
Nutzfliche: 42.12|1,020] 42.96
- . - 146,96 147,00
DG |Temrasse 70010250 175 2,00
Empore | Terrasse 25.6210.250( 6.41| 6,00
Zubehsr
KG |Kellerabteil Top 7} 5,73/0.250{ 1.43| 1,00
Kellerabteii Top 7| 0.00{0.250| 0.00{ 1.00
156]1.041
%
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Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
SUr Baneesen

Aligemein beeeser und geficeticn Sachversanmger
Prandtauerstralie 8/5, A4040 LinzTel - (0884) 5021945

zefm2tener

Bankverbndung: HYPO Landesbank Kontonr.: 10372401 9, BLZ. 54 000
plegen@ de-baubetreuLn

g.a

164|194

G 456 TZ 659/2015

Einheit 9] DG |Eingang 2,37
Top 8| Haupt- | Abstellraum 1.99
Pentbouse 2 | gebaude [WC 1.75
Zimmer 13.61
Zimmer 1447
Bad 6.42
Wohnen / Essen 5893
Nutzflache: 99.5411,090]108.50
DG/E |Innenstege 0.00
Empore | Galerie 3233
Abstellraum 2.54
Bad / WC 5.44
Nutzfliche: 40,3111,020] 41.12
- - - 149.621150.00
gerundete Zuschlage: i
DG |Temrasse 14.91]0.2501 3.731 4.00
Empore | Terrasse 33.89§0250] 847] 8.00
Zubehor:
KG |Kellerabteii Top 8] 6.37|0250] 1.59] 200
Seitz2 14 von 23
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Algemein beeidzser und gesicheicn Zertnziester

Sactwversian@ger
Prandtauerstrafie 85, A4040 Linz Tel. (0664) 5021945

Bmstr. Dipl.-ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur

{0r Bauwesen

Bankverbndung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 0, BLZ.: 54 000

e-malt plegen@de-baudetreuung. at
Einheit 10 EG |Windfang 2,56
Top HO!|Innenhof| Wohnen 16,09
Kiiche 9,82
Esszimmer 4,61
Abstellraum 1.17
i Nutzfliche: 34,2511,000 (34,25
_ Innenstiege 0,00
; 1.0G |Bad 5.76
wc 1.78
Zimmer 16,33
Biiro 499
Gang 1.19
Nutzfliiche: 31,05{1.050132.60
20G |Zimmer 11.72
Nutzfliche 11,7211.080 (12,66
_ - 2 79.51180.00
genundete Zuschiige: )
20G {Termrasse 9,5210.250] 2.38| 2.00
20G |Temasse 8,0210.250 2.01] 2.00
Zubehsr:
KG [Kellerabt. 4,860,300 1.46] 1.00
b 851041
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B8mstr. Dipl.ing. Pﬂeger Helmut Bauingenieur
Bainwegen

Allgemeln beesdeser ung

£ Sachvessianager T
Prandtauerstrafie 8/5, MMD LszeI (0664 ) 5021945

Bankverbindung. HYPO Landesbank Kontonr.: 10372401 9, BLZ. 54 000
eger@e-baudetreuung.at

79141

e-mair p
Einheit 11 EG |Windfang 290
Top HO2}Innenhof|Gang 2,06
Zimmer 13,27
Bad /. WC 6,74
Biiro 5.44
Nutzfliiche: 30,41{1.000(30.41
Innenstege 0,00
1.0G |Kiche 6.3
wWC 1.64
Esszimmer 7.40
Wohnen 15.41
Nutzfliche 30,7511.050132.29
20G |Zimmer 10,54
Nutzfliiche: 10,5411.080{11,38
- _ _ 74,08174.00
genmdete Zuschlige: )
2.0G |Terrasse 8.2410.250| 2.06] 2.00
2.0G |Termasse 7.501{0.250| 1,88} 2.00
KG |Kellerraum Top HO2 | 4.82
48210300 1.45| 1.00
Seite 16 von 23
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Bmstr. Dipl.ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
Aligemein peeidetar und genchelicn zertmzlener Sachversianager fir Bauesean
Prandtauerstraie 8/5, A-4040 LinzTel. {0684) 5021845
Bankverbndung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ: 54000

e-mail pleger@o-baudetreuung.at
Einheit 12| EG |Windfang 2.60
Top HO3|Innenhof| Wohnen / Essen 3294
Abstellraum 1.35
Gang 11,60
Bad 6,48
wcC 123
Zimmer 10.84
Zimmer 12.17
Nutzfliche 79.21[1.030]81.59182.00
genundete Zuschlige:
EG |Temasse 20.55(0.2501 5.14] 5.00
Zubehor
EG |Garten Top H03|90.00{0.100| 9.00] 9.00
KG  [Kellerabteil Top H03| 4.79]0.250] 1.20] 1.00
97] 1941
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Bmstr. Dipl.ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
Aligemein beeldeter und

gefichtlich Zerizierter SacvessIanmger

Prandtauerstraie 8/5, A-4040 Linz Tel. (3684) 5021945

Bankverbmdung: HYPO Landesba.nk Kontonr.: 1 0372401 9, BLZ. 54 000
e-mal plegen@ do-baudetreuun

0r Baueesen

BG 456 TZ 659/2015
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Einheit 13§ 1.0G Windfang 1,75
Top HO4|Innenhof Gang 18.28
Bad/ WC 3.75
Schrankraum 4.55
Zimmer 15.56
Bad 6.39
wC 1.46
Zimmer 10.58
Zimmer 11,88
Nutzfliiche 74,20(1.0501 77.91
1.2.0G |Innenstege 0,00
210G |WohnenEssen'Kiiche |46,76
wC 1.50
Nutzfliche 48.26/1.080] 52.12
- _ _ 130,03 {130.00
genmdete Zuschlige: )
20G [Terrasse 13.6910.250] 3.42| 3.00
20G |Temasse 6.91(0.250f 1.73| 2.00
Zubehor:
KG [Kellerabteil Top HO4| 4.74{0.250] 1.19| 1.00
136
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Bmstr. Dipl.dng. Pfleger Helmut, Bauingenieur
Aligemein beeidster und gefichelich Zeriizlerter Sachiversianmger fr Bawnwesen
Prandtauerstrafie /5, A-4040 Linz Tel - (0664) 5021045

Bankverbndung: HYPO Landesbank Kontonr.: 108372401 9, BLZ. 54 000

e-malt pleger@be-baudetreuung.

Einheit 14y EG |Biro 22,68
Top G1} Haupt- |Biro 41.70
Geschift |gebaude

wc - 2.66

Nutzfliche: | 67.04|1.200 | 80,45 | 80,00

Zubehor,

KG |Lager 10.3010.400| 4.12] 4,00

841001
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Bmstr. Dipl.ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur

An?ma;rardtauerlsm:aﬂe 8/5, mm’l’d. {M}M?&%
J Bankverbndung: HYPO Landesbank Kontonr.- 1 0372401 9, BLZ.: 54 000
Ny, e-malt pleger@De-daubetreuung.at
Emheit 15| EG |Lokal 36.12
Top G2 Haupt- |Kiiche 14.60
Pizzeria |gebiude |Lokal 2405
Kﬁchénem'enenmg 6.63
Lokal 30.31
Essen 26.60
Essen 17.75
Gang 10,34
Abstellraum 318
WC-Damen 5.78
Abstellraum 442
WC 8.83
Nutzflache: 188,611,200 226,33

DG |Sanitamiume Personal| 8.30
Spitzboden/Liiftung 23.62

Nutzfliche: 31.9210,500( 15.96
EG [Miliraum 10910600 425
EG |Gastgarten 90.00]0.960| 8640

- " - 332941333.00
Zubehdr
KG |Kellerabteil Top G2 18.83[0.400 753| 8.00
Kellerabteil Top G2} 20.16]0.400| 8.06( 8.00
Kellerabteil Top G2| 26.84|0.400]| 10.74( 11.00
Kellerabteil Top G2 34.44]|0.400] 13.78| 14.00

KG {Essen - Gewalbekeller| 9.77]1.200 11.72] 12,00
KG |Essen - Gewolbekeller| 2.10{1.200 2.52 3.00
38911941
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. Bmstr. Dipl.ing. Pfleger Helmut Bauingenieur
- v;’. Aligemein beeldeser und gericheiicn Zermzt sacnvesmmggwem

._“ A Prandtauerstrafie 8/5, A-4040 Lszei (0864) 5021045
J Bankverbndung: HYPO Landesbank Kontonr.: 1 8372401 0. BLZ. 54 000
e-mai m@:bo-bamaumga

Einheit 16 TG Stellplatz|20.00 (0,500{ 10.00{ 10 .00

KFZ 1
1019041
Einheit 17 |TG Stellplatz{12.50]0.500] 6.25 6.00
KFzZ 2
6119041

Einheit 18 |TG |Stellplatz|12.75}0.500 6.38] 6.00
3

Emnheit 19|TG Stellplatz(12.7510,500] 6.38] 6.00
KFz

Einheit 20|TG Stellplatz[ 12,50 (0.500 6.25] 6.00
KFZ 5
6]1941 |

Einheit 21 |TG|Steliplatz|12 50 |0.500 6.25] 6.00
KFZ ¢

Einheit 22|TG Stellplatz[12.910.500{ 6.46] 6.00
KFZ 7

Einheit 23|TG Stellplatz|12.91 (0.500 6.46] 6.00
KFZ 8
61041

Einheit 24(TG Stellplatz[11.50(0.500] 6.25] 6.00
KFzZ 9

Seita 21 von 23
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Bmstr. Dipl.ing. Pfleger Helmut, Bauingenieur
Aligemein beeldeser und gericieiicn zemnzensr Sachverstandiges &r Bauwesen
Prandtaversirafie 8/5. A-4040 LinzTel.. (0884) 5021945
../} Bankverbdung: HYPO Landesbank Konton:: 1 0372401 6, BLZ. 54 000
e-malt pleger@be-baubetreuung. at

Einheit 25| TG |Stellplatz 112,500,500 6,2516.00
KFZ 10
6]1041
Einheit 26| TG Stellplatz 112.50]0.500{6.25(6.00
KFZ 11
611941
Einheit 27 TG Stellplatz [12.50]0,500]6.25|6.00
KFZ 12
6]1.041
Einheit 28| TG Stellplatz [12,50]0,50016,25|6.00
KFZ 13
611041
Einheit 29| TG |Stellplatz |14.40]0.500(7.20|7.00
KFZ 14
711841
Einheit 30| TG Stellplaz |12,7510,500]6.38(6.00
KFZ 15
61194t
Einheit 31| TG Stellplatz12.75]0.500] 6,38 6.00
KFZ 16
61041
Einheit 32| KG Stellplatz 113,0810.500]6.5417.00
' oz
71041
Einheit 33| KG Stellplatz [11,68]0.500]5.846.00
KFZ 18
61041
Seit2 2 yon 23
21
BG 456 TZ 659/2015

-——-L-___,_,_



Ort/Datum: él'ld ] , J. é. 201Y
Ar.C. 201y
AC. }. oty

Objekt HauptstraBe Ost-Rea| Immobilienmanagement
GesmbH & Co KEG (FN 286 69g),

Qf Qadilte fibarer N, o 2420

arlotte Aschauer, 4:} O({ 60 DI Alois Ecker,

geboren 17.04.1960

‘?USW"M@ ........ et od NS ... L MU
Susanne Gaffal, 5 /f?ég WS§ Immobilien & eteiligungs AG

geboren 15.3.1969 FN 285410x

agmar Cutkova, Karel Cutkova,
geboren 26.9.1952 geboren 26.8.1950

¢ s 234940 M 7. 4. 4?17?

............................................................................................

Eveline Kraus, Harald Kraus,
? geboren 23.10.1950 geboren 27.08.1949
%)am& U 34.07. 1540
Silvia Negreanu;, l*i O3 éC Rudolf Rund,
geboren 12.03.1966 geboren 31.7.1970

...................................... § 2,507 22. O3 7958

nz Xaver Wageneder, /? ( a(-\ ("HO Chnstoph 2eisel,
geboren 07.04.1949 geboren 22.03.1988

ool g
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Beurkundungsregisterzahl 67/2014, 104/2014, 158/2014:
zu BRZ 67/2014:
Die Echtheit der firmenmaRigen Fertigung des Herrn Magister Manfred

Pammer, geboren am 17.09.1964 (siebzehnten = September
neunzehnhundertvierundsechzig), Riesenederfeld 5, 4040 Linz, als
Vorstand fiir die WSS Immobilien & Beteiligungs AG, mit dem Sitz in
4020 Linz, und der Unterschrift der Frau Susanne Gaffal, geboren am
156.03.1969 (funfzehnten Marz neunzehnhundertneunundsechzig),
HauptstralRe 63, 4040 Linz, und der Unterschrift des Herrn Rudolf Rund,
geboren am 31.07.1970 (einunddreiBigsten Juli
neunzehnhundertsiebzig), Ferdinand Markistralte 15, 4040 Linz, und der
Unterschrift der Frau Magistra Charlotte Aschauer, geboren am
17.04.1960 (siebzehnten April neunzehnhundertsechzig), HauptstraRe
63, 4040 Linz, und der Unterschrift des Herrn Christoph Zeisel, geboren
am 22.03.1988 (zweiundzwanzigsten Marz
neunzehnhundertachtundachtzig), Hauptstrale 63, 4040 Linz, und der
Unterschrift der Frau Silvia Negreanu, geboren am 12.03.1966 (zwolften
Marz neunzehnhundertsechsundsechzig), Hauptstrale 63, 4040 Linz,
und der Unterschrift des Herrn Franz Xaver Wageneder, geboren am
07.04.1949  (siebenten  April neunzehnhundertneunundvierzig),
HauptstraRe 63, 4040 Linz, wird bestétigt.
Gleichzeitig bestétige ich gemaR §89a Notariatsordnung, dass Herr

Magister Manfred Pammer als Vorstand berechtigt ist, fir die im
Firmenbuch zu FN 285410x eingetragene WSS Immobilien &

Beteiligungs AG selbstindig rechtsverbindlich zu zeichnen.
Unterschrift abgegeben am 05.06.2014 (fiinften Juni
zweitausendvierzehn).

G 456 TZ 659/2015
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zu BRZ 104/2014:
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Harald Kraus, geboren am

27.08.1949 (sieben undzwanzigsten August
neunzehnhundertneunundvierzig), Hauptstrale 63, 4040 Linz, und der
Unterschrift der Fray Eveline Kraus, geboren am 23.10.1950
(dreiundzwanzigsten Oktober neunzehnhundertfiinfzig), HauptstralRe 63,
4040 Linz, wird bestatigt.
Unterschrift abgegeben am  17.06.2014 (siebzehnten  Juni

zweitausendvierzehn).
zu BRZ 158/2014:
Die Echtheit der firmenmaRigen Fertigung des Herrn Ingenieur Andreas

Ortner, geboren am 20.02.1964 (zwanzigsten Februar
neunzehnhundertvierundsechzig), Rosenauerstrafle 20, 4040 Linz, als
Geschéftsfiihrer und des Herrn Christian Sturm, geboren am 19.08.1963
(neunzehnten August neunzehnhundertdreiundsechzig),
Eisenhandstrafle 8, 4020 Linz, als Geschéftsfiihrer beide fiir die OSt-
Real Immobilien Management GesmbH, mit dem Sitz in 4020 Linz, als
Gesellschafter fiir die Objekt HauptstraBe OSt-Real Immobilien
Management GesmbH & Co KG, mit dem Sitz in 4020 Linz, und der
Unterschrift der Frau Magistra Caterina Ortner, geboren am 27.10.1966
(siebenundzwanzigsten Oktober neunzehnhundertsechsundsechzig),

Rosenauerstrae 20, 4040 Linz, wird bestétigt.
Gleichzeitig bestatige ich gemaR §89a Notariatsordnung, dass Herr
Ingenieur Andreas Ortner als Geschéftsfiihrer und Herr Christian Sturm
als Geschéftsfiihrer berechtigt sind, fir die im Firmenbuch des
Landesgerichtes Linz zy FN 286362x eingetragene OSt-Real
Immobilien Management GesmbH gemeinsam rechtsverbindlich zu
zeichnen, sowie dass diese als Gesellschafterin berechtigt ist, fur die im

BG 456 TZ 659/2015



Firmenbuch des Landesgerichtes Linz zu FN 286369g eingetragene
Objekt HauptstraRe OSt-Real Immobilien Management GesmbH &
Co KG selbstandig rechtsverbindlich zu zeichnen.
Unterschrift abgegeben am  16.07.2014 (sechzehnten  Juli

zweitausendvierzehn).
Ottensheim, am 16.07.2014 (sechzehnten Juli zweitausendvierzehn). ----

”

S

/ /

MAGYFRANZ KOBLER
Offentlicher Notar
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Zu Beurkundungsregisterzahl 67/2014

Die Beurkundungsregisterzahl 67/2014 wird dahingehend Dberichtigt,
dass zu dieser Beurkundungsregisterzahl auch die Echtheit der
Unterschrift des Herrn Diplomingenieur Alois Ecker, geboren am
21.02.1969 (einundzwanzigsten Februar neunzehnhundert-
neunundsechzig), wohnhaft Hauptstralle 63, 4040 Linz, bestatigt wird.----
Ottensheim, am  25.11.2014 (funfundzwanzigsten = November
zweitausendvierzehn)

L

MAG. FRANZ KOBLER
Offentlicher Notar

BG 456 TZ 659/2015



BG 456 TZ 659/2015




~

L R L r__(injt\ia

Beurkundungsregisterzahl 668/2014:

Die Echtheit der firmenmaRigen Fertigung des Herrn Jérg Rigger,
geboren am 27.06.1966 (siebenundzwanzigsten Juni neunzehnhundert-
sechsundsechzig), Tirkisweg 16, 4222 Luftenberg, als Geschaftsfilhrer
fir die Wohnbau 2000 Gesellschaft mbH, mit dem Sitz in 4020 Linz,

wird bestatigt.
Gleichzeitig bestatige ich gemal §89a Notariatsordnung, dass Herr Jorg

Rigger als Geschéftsfiihrer berechtigt ist, fur die im Firmenbuch des
Landesgerichtes Linz zu FN 81674 i eingetragene Wohnbau 2000
Gesellschaft mbH selbstandig rechtsverbindlich zu zeichnen. ---—=-——--—---
Ottensheim, am 01.12.2014 (ersten Dezember zweitausendvierzehn).---

72N

MAG_FRANZ KOBLER
Offentlicher Notar
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Beilage 13

Nachtrag zu dem Wohnungseigentumsvertrag vom 16.7.2014, EZ 78 GB 45212

Urfahr, Bezirksgericht Urfahr in Vollmachtsausiibung gem. Punkt IV. von Mag.
Caterina Ortner, Rechtsanwailtin, Hirschgasse 3, 4020 Linz wird die Tabelle im
Punkt X. dieses Vertrages in dem gelb gekennzeichneten Punkt Einheit 8 Top
7 Penthouse 1 in Spalte 5 berichtigt:

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spaite 4 Spalte 5
E‘;ge,','/ EIGENTUMER ANTEILE | KAUFPREIS ZUBEHOR
- e/ 1,941 €
Hauptstrafe 63, 4040 Linz
Einheit 1 | Mag. Charlotte ASCHAUER 75 256.298,00 Kellerabteil Top 1
Top 1 geb. 17.04.1960 - Psychotherapeutin
SVNr.: 5168
Einheit 2 | Objekt HauptstraRe Ost-Real 104 -—- Kellerabteil Top 2
Top 2 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit3 | Silvia NEGREANU 92 258.088,00 Kellerabteil Top 3
Top 3 geb. 12.03.1966 - Birokauffrau
SVNr.: 5752
Einheit4 | Christoph ZEISEL 46 121.674,00 Kellerabteil Top 4a
Top 4a geb. 22.03.1988 - Vertragsbediensteter
SVNr.: 4896
Einheit 5 | Franz Xaver WAGENEDER 86 277.920,98 Kellerabteil Top 4b
Top 4b geb. 07.04.1949 - Pensionist
SVNr: 1119
Einheit6 | WSS Immobilien & Beteiligungs AG 98 249.519,05 Kellerabteil Top 5
Top S FN 285 410x
BiirgerstraRe 15, 4020 Linz
Einheit 7 | Eveline KRAUS 136 444.722,00 Kellerabteil Top 6
Top 6 geb. 23.10.1950 - Pensionistin
SVNr.: 3462
Harald KRAUS
geb. 27.08.1949 - Pensionist
SVNr.: 3866
Einheit8 | Objekt HauptstraRe Ost-Real 156 - Kellerabteil Top 7
Top7 Immobilienmanagement GesmbH &
Penthouse 1 | CO KEG {FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit9 | Karel Cutka 164 687.790,00 Kellerabteil Top 8
Top 8 geb. 26.08.1950
Penthouse 2 | Vrbova 1669/10, 370 08 Ceské Budejovice
Dagmar Cutkova
geb. 26.09.1952 - Vrbova 1669/10, 370 08 Ceské
Budejovice
Einheit 10 | Rudolf RUND 85 296.530,00 Kellerabteil
TopHO1 | geb. 31.07.1970 - Dipl. Sozialbetreuer
Ferdinand Markistrafe 15, 4040 Linz
SVNr.: 3789
Einheit 11 | Dipl.-Ing. Alois ECKER 79 250.142,40
TopHO2 | geb. 21.02.1969 - techn. Mathematiker
SVNr.: 5500
Einheit 12 | Susanne GAFFAL 97 359.079,85 Garten Top HO3
TopHO3 | geb. 15.03.1969 - Lehrerin Kellerabteil
SVNr.: 4731 Top HO3
Einheit 13 | Objekt HauptstraRe Ost-Real 136 -- Kellerabteil
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Top HO4 Immobilienmanagement GesmbH & Top HO4
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 14 | Objekt HauptstraRe Ost-Real 84 - Lager
Top G1 Immobilienmanagement GesmbH &
Geschaft | CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 15 | Objekt HauptstraBe Ost-Real 389 - 4x Kellerabteil
Top G2 Immobilienmanagement GesmbH & Top G2
Pizzeria CO KEG (FN 286 369g) 2 x Essen —
Hirschgasse 3, 4020 Linz Gewblbekeller
TG-Abstellplédtze
Einheit 16 | Objekt Hauptstrale Ost-Real 10 -—-
KFZ1 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 17 | Karel Cutka 6 -
KFZ 2 geb. 26.08.1950 - Vrbova 1669/10, 370 08 Ceské
Budejovice
Dagmar Cutkova
geb. 26.09.1952
Vrbova 1669/10, 370 08 Ceské Budejovice
Einheit 18 | Karel Cutka 6 -
KFz3 geb. 26.08.1950 -
Vrbova 1669/10, 370 08 Ceské Budejovice
Dagmar Cutkova
geb. 26.09.1952
Vrbova 1669/10, 370 08 Ceské Budejovice
Einheit 19 | Eveline KRAUS 6 -
KFZ4 geb. 23.10.1950 - Pensionistin
SVNr.: 3462
Harald KRAUS
geb. 27.08.1949 - Pensionist
SVNr.: 3866
Einheit 20 | Eveline KRAUS 6 —
KFZ 5 geb. 23.10.1950 - Pensionistin
SVNr.: 3462
Harald KRAUS
geb. 27.08.1949 - Pensionist
SVNr.: 3866
Einheit 21 | Mag. Charlotte ASCHAUER 6 -
KFZ 6 geb. 17.04.1960 - Psychotherapeutin
SVNr.: 5168
Einheit 22 | Franz Xaver WAGENEDER 6 -
KFZ7 geb. 07.04.1949 - Pensionist
SVNr: 1119
Einheit 23 | Rudolf RUND 6 -
KFZ 8 geb. 31.07.1970 - Dipl. Sozialbetreuer
Ferdinand MarkistraRe 15, 4040 Linz
SVNr.: 3789
Einheit24 | Objekt HauptstraRBe Ost-Real 6 -
KFz9 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 25 | Objekt HauptstraBe Ost-Real 6 -
KFz 10 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 26 | Objekt HauptstraRe Ost-Real 6 -
KFZ 11 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
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Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 27 | Objekt HauptstraRe Ost-Real -
KFZ 12 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 28 | Objekt Hauptstrale Ost-Real —
KFZ 13 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 29 | Objekt HauptstraRe Ost-Real -
KF2 14 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 30 | Objekt HauptstraBBe Ost-Real -
KFZ 15 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 31 | Objekt HauptstraRRe Ost-Real -—
KFZ 16 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz
Einheit 32 | Susanne GAFFAL o
KFZ 17 geb. 15.03.1969 - Lehrerin
SVNr.: 4731
Einheit 33 | Objekt HauptstraRe Ost-Real -
KFZ 18 Immobilienmanagement GesmbH &
CO KEG (FN 286 369g)
Hirschgasse 3, 4020 Linz

Mag. Caterina Ortner

”
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Beurkundungsregisterzahl 657/2014:
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Magister Caterina Ortner, geboren
am 27.10.1966 (siebenundzwanzigsten Oktober neunzehnhundert-

sechsundsechzig), Hirschgasse 3, 4020 Linz, wird bestatigt.

Ottensheim, am  24.11.2014 (vierundzwanzigsten = November

zweitausendvierzehn).

MAH%RANZ KOBLER

Offentlicher Notar
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