
 
 
 

 

DI ANTON WALLNER 

Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverständiger 

 
 

A - 8051 Graz, Wiener Straße 180  
 

Tel: 0316 / 673276-0, Fax 0316 / 673276 - 430 
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An das  
    Bezirksgericht Graz-Ost 
    Radetzkystraße 27 
    8010 Graz 
 
 
 

EXEKUTIONSSACHE 
Hannes Wolfgang Pierer 

Petra Pierer 
GZ 244 E 96/25 m, BG Graz-Ost 

 
 
1. Betreibende Partei: UniCredit Bank Austria AG 
 8010 Graz, Herrengasse 15 
 
 
vertreten durch:  MUHRI WERSCHITZ Partnerschaft von  

Rechtsanwälten GmbH 
    8010 Graz, Neutorgasse 47 
 
 
Verpflichtete Partei 1: Hannes Wolfgang Pierer 
    8045 Graz, Gottlieb-Remschmidt-G. 4/4 
 
Verpflichtete Partei 2: Petra Pierer 
    8045 Graz, Gottlieb-Remschmidt-G. 4/4 
 
 
Wegen:   EUR 69.577,22 s.A. 
 

 
 

GUTACHTEN 
 
 

zur Feststellung des Verkehrswertes 
der Liegenschaft 

 
GB 63108 Andritz; EZ 1416 hiervon 119/1739 Anteile  

(B-LNR 31, 32, 33) W 14, KFZ AP P 6 & P 7 
8045 Graz, Andritzer Reichsstraße 47 

BG Graz-Ost 
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1 Allgemeine Angaben 
1.1 Auftrag 

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt über Beschluss des BG Graz-Ost, 8010 

Graz, Radetzkystraße 27 zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der 

Liegenschaft (Eigentumgswohnung) 8045 Graz, Andritzer Reichstraße 47/14, 

B-LNR. 31, 32, 33 (Wohnungseigentum an W 14, KFZ-AP P 6 und KFZ-AP P 

7). 

 

1.2 Befundaufnahme 
Die Befundaufnahme wird auf Grund der Besichtigung am 07.08.2025 durch 

den allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverständigen Herrn 

DI Anton Wallner, 8051 Graz, Wiener Straße 180, unter Mitwirkung von Herrn 

Jakob Wallner, MSc durchgeführt. 

An der Befundaufnahme hat der Verpflichtete Hr. Hannes Pierer teilgenommen. 

 

1.3 Liegenschaften: 
GB 63108 Andritz 

EZ 1416 

Bezirksgericht Graz-Ost 

8045 Graz, Andritzer Reichsstraße 47 

104/1739 Anteile W14 (B-LNR 31) 

7/1739 Anteile KFZ-AP P 6 (B-LNR 32) 

7/1739 Anteile KFZ-AP P 7 (B-LNR 33) 
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1.4 Eigentümer 
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Befund 

1.5 Allgemeines 
1.5.1 Unterlagen 

Dem Sachverständigen werden nachstehend angeführte Unterlagen zur 
Verfügung gestellt bzw. von ihm erhoben: 

- Anordnung zur Schätzung 

- Grundbuchsauszug 

- Katasterplan 

- Flächenwidmungsplan der Stadt Graz 

- Vergleichspreissammlung des SV 

- Erhebungen beim ZT Datenforum 

- Liegenschaftsbewertungsgesetz 

- ÖNORM 1802 Liegenschaftsbewertung 

- Liegenschaftsbewertung – Heimo Kranewitter, 7. Auflage 

- Fotodokumentation 

- Besichtigung an Ort und Stelle 

Insbesondere wurden folgende Unterlagen in Urkundensammlung durch den 

Sachverständigen erhoben: 

- Kaufvertrag vom 25.11.2009 

- Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 05.09.2008 

Weiters wurden folgende Unterlagen Seitens der Hausverwaltung zur 

Verfügung gestellt: 

- Vorschreibung Top 14, TG 6 & TG 7 

- Energieausweis 

- Stand Instandhaltungsrücklage 

- Vorausschau hinsichtlich geplanten Investitionen 

 
 
1.5.2 Bewertungsstichtag 

07.08.2025 
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1.6 Gutsbestand  
1.6.1 Grundbuch  

Gemäß Grundbuchsabfrage besteht die EZ 1416 eingeschränkt auf die 

Laufnummern B-LNR 31,32 und 33 aus nachstehendem Grundstück: 
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Anmerkungen: 

Die angeführten Dienstbarkeiten DIENSTBARKEIT Fuß- und Fahrweg über 

.111/2 694/2 gem Pkt XI Kaufvertrag 1960-07-26 für EZ 1377 hat keinen 

Einfluss auf den Verkehrswert der bewertungsgegenständlichen Wohnung. 

Dies wird bei der Bewertung außer Acht gelassen. 
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Ebenfalls werden die eingetragenen Pfandrechte bei der Bewertung außer Acht 

gelassen. 

Darüber hinaus ist die Einleitung des Versteigerungsverfahrens angemerkt. 

 

1.6.2 Einheitswert 
Zum Einheitswert wurden keine Erhebungen durchgeführt. Dieser ist für die 

Bewertung nicht von Relevanz. 

 

1.6.3 Bewertungsgegenstand 
Bewertungsgegenstand bilden die Wohnung W14 im 3. Obergeschoss der 

Liegenschaft Andritzer Reichstraße 47 samt den Tiefgaragenabstellplätzen 

KFZ-AP P 6 und KFZ-AP P 7. 

 

 
© GIS Steiermark, Jahr 2025 
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© Google Maps 2025 

 

1.6.4 Energieausweis  
Seitens der zuständigen Hausverwaltung wurde ein aktueller Energieausweis 

vom 01.09.2023 übermittelt. Dieser wird dem Gutachten beigeschlossen. 

 

1.6.5 Kontaminierung 
Das gegenständliche Grundstück ist gemäß Erhebungen beim 

Umweltbundesamt nicht im Verdachtsflächenkataster oder Altlastenatlas 

verzeichnet.  
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1.7 Grundstück 
1.7.1 Lage 

Die Bewertungsliegenschaft befindet sich im 12. Grazer Stadtbezirk Andritz. 

Andritz liegt am linken Murufer an der nördlichen Stadtgrenze. 

 

 
© GIS Steiermark, Jahr 2025 
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1.7.2 Beschaffenheit und Nutzung 
Das bewertungsgegenständliche Grundstück liegt in der Andritzer Reichstraße 

ca. Mittig zwischen dem Gelände der Maschinenfabrik Andritz und dem 

Andritzer Hauptplatz an der Kreuzung zu Am Andritzbach 

 

 
© Google Maps, Jahr 2025 

 

Die Zufahrt zum Objekt erfolgt über die Andritzer Reichstraße und Am 

Andritzbach. Die Einfahrt der Hauseigenen Tiefgarage liegt an der 

Südwestseite der Liegenschaft. Fußläufig wird die Liegenschaft über die 

Andritzer Reichstraße erschlossen. Der Haupteingang befindet sich an der 

Ostseite des Gebäudes. 

 

 

  
Andritzer Reichstraße   Andritzer Reichstraße 
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Am Andritzbach    Zufahrt Tiefgarage 

 

  
Zugang Haupteingang   Zugang Haupteingang 

 

 

1.7.3 Aufschließung 
Die Liegenschaft ist entsprechend ihrer Innenstadtlage sehr gut 

aufgeschlossen. Die Beseitigung der Fäkal- und Schmutzwässer erfolgt über 

Einleitung in den öffentlichen Schwemmkanal. Die Trinkwasserversorgung 

erfolgt über Anschluss an das öffentliche Wasserleitungsnetz. Die 

Mehrungsbeseitigung (Müllabfuhr) erfolgt durch die städtischen Dienste. Die 

Stromversorgung erfolgt über das Netz der zuständigen EVU.  

Die Beheizung erfolgt über einen Fernwärmeanschluss mittels 

Fußbodenheizung. Im Badezimmer wurde ein Sprossenheizkörper ausgeführt. 

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt über einen Elektroboiler. 
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1.7.4 Flächenwidmung 
Die Bewertungsliegenschaft ist im Flächenwidmungsplan der Stadt Graz als 

 „Kerngebiet mit Ausschluss Einkaufszentrum – KG(EA)“  
mit einer Bebauungsdichte von 0,6 – 1,2 ausgewiesen. 

 

 
© Geodaten Stadt Graz; Jahr 2025 

 

 

1.8 Wohnhaus 
1.8.1 Beschreibung 

Gemäß den von Seiten der Hausverwaltung übermittelten Unterlagen wurde 

das bewertungsgegenständliche Gebäude 2007 durch Um- und 

Zubaumaßnahmen zu 16 Wohneinheiten sowie 2 gewerblich genutzten 

Einheiten umgebaut. Weiters wurden 19 Abstellplätze in der Tiefgarage sowie 

7 Abstellplätze in Freiaufstellung errichtet. 

Das dritte Obergeschoss wurde in Holzriegelbauweise ausgeführt. 

An der Fassade wurde ein Wärmedämmverbundsystem ausgeführt.  
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Die Fenster wurden als Kunststofffenster ausgeführt. Als Sonnenschutz dienen 

außenliegende Rollläden. 

 

 

  
Nordseite Nordseite 
 

  
Ostseite Ostseite 
 

  
Südseite Südseite 
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Westseite Einfahrt Tiefgarage 
 

  
Hauseingang   
 

Die vertikale Erschließung erfolgt über ein zentrales Stiegenhaus samt 

Aufzugsanlage 

 

  
Eingang Eingangsbereich 
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Stiegenhaus Stiegenhaus 
 

  
Stiegenhaus Aufzug 
 

 
Aufzug 

 

 

1.8.2 Bauzustand 
Der Bauzustand des Hauses entspricht dem Baualter. Das Haus weist einen 

„durchschnittlichen“ 
 Bau- und Erhaltungszustand auf. 
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1.9 Wohnung W14 (B-LNR 31) 
Die Wohnung umfasst einen Vorraum, ein Wohn-/Esszimmer samt Kochnische,  

ein Badezimmer, drei Schlafzimmer wobei an das Zimmer 2 ein Abstell-

/Schrankraum angeschlossen ist, ein WC und einen Abstellraum. 

Weiters sind der Wohnung an der Nord-, Ost-, Süd- und Westseite Terrassen 

vorgelagert. 

Zusätzlich besteht lt. Parifizierungsgutachten die Möglichkeit eine 

Stiegenaufgang in Form einer Wendeltreppe zu errichten und die über der 

Wohnung gelegene Dachfläche ebenfalls als Terrasse auszubauen und zu 

nutzen. Die ist derzeit jedoch noch nicht ausgeführt. 

 



244 E 96/25 m , BG Graz-Ost  8045Graz, Andritzer Reichstraße 47/14 

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer  Seite 18 von 45 

 
 

Der Fußboden in den Wohnbereichen wurden als Parkettboden ausgeführt. 

Im Vorraum, der Kochnische sowie in den Naßräumen wurden die 

Bodenflächen und teilweise die Wandflächen mit keramischen Platten 

ausgelegt. 
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Die Wand- und Deckenflächen sind mit Ausnahme der Nassräume und des 

Gang und Wohnzimmerbereiches, weiß gemalen. 

Im Wohnzimmer sowie im Gang wurde teilweise die Wände mit 

Verblendsteinen verkleidet. 

 

Im Badezimmer und im WC sind die erforderlichen 

Sanitäreinrichtungsgegenstände vorhanden. Eine Kontrolle auf 

Funktionstüchtigkeit hat im Zuge der Befundaufnahme nicht stattgefunden.  

 

 

  
Zugang Terrasse Terrasse Westseite 
 

  
Terrasse Nordseite Eingang/Vorraum WC 
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Kochnische Küche 
 

  
Küche Wohn-/Esszimmer 
 

  
Wohn-/Esszimmer Wohn- Esszimmer 
 

  
Badezimmer Badezimmer 
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Badezimmer Badezimmer 
 

  
Gang Zimmer 1 
 

  
Zimmer 1 Zimmer 1 
 

  
Zimmer 2 Zimmer 2 
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Zimmer 2 Zimmer 2 
 

  
AR 1 AR 1 
 

  
Zimmer 3 Zimmer 3 
 

  
Terrasse Ostseite Terrasse Ostseite 
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Terrasse Südseite Terrasse Südseite 
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Zusätzlich ist der Wohnung ein Kellerabteil zugeordnet. 

 

 
 

  
Keller Kellerabteil 14 
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1.10 Abstellplatz KFZ-AP P6 und KFZ-AP P7 (B-LNR 32 und 33) 
Ebenfalls im Eigentum der Verpflichteten befinden sich 

Tiefgaragenabstellplätze PKW-AP P6 und P7 
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1.11 Raumeinteilung und Nutzung 
Gemäß Parifizierung umfasst die Wohnung 85,08 m². 

 

 
 

1.12  
1.13 Hausverwaltung 

Die Verwaltung der Liegenschaft erfolgt wie im A2-Blatt des Grundbuches 

angeführt durch die Gemeinnützige Siedlungsgenossenschaft Sicher und 

Sozial Leben registrierte Genossenschaft mit beschränkter Haftung (FN 

66756x),  
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1.14 Betriebskosten & Instandhaltung 
Die aktuelle Vorschreibung der Wohnung 14 beläuft sich auf € 519,83. 
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Die aktuelle Vorschreibung des KFZ-AP P6 beläuft sich auf € 24,86. 
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Die aktuelle Vorschreibung des KFZ-AP P7 beläuft sich auf € 28,42. 

 
 

 

1.15 Zustand der Wohnung 
Der Zustand der Wohnung entspricht dem Baualter und weist einen  

„guten“ 
 Bau- und Erhaltungszustand auf. 

Zum Erhaltungszustand ist anzumerken, dass der Terrassenbelag im Zuge 

einer Schadensanierung entfernt wurde und nicht wieder hergestellt wurde. 

Der Wiederherstellungsaufwand für die Terrassenfläche wird vom 

Sachverständigen mit pauschal € 4.000 in Ansatz gebracht. 

 

  



244 E 96/25 m , BG Graz-Ost  8045Graz, Andritzer Reichstraße 47/14 

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer  Seite 30 von 45 

1.16 Offene Sanierungsdarlehen 
Gemäß Auskunft der Hausverwaltung laufen derzeit zwei Darlehen auf die 

Wohnung bzw. die KFZ-Abstellplätze. Die Stände werden wie folgt bekannt 

gegeben:  

Darlehen alt: € 2.028,80 

Darlehen neu: € 2.173,72 

Die Rückführung erfolgt über die in den Vorschreibungen angeführten 

monatlichen Zahlungen. 

 

1.17 Reparaturrücklage 
Von Seiten der zuständigen Hausverwaltung wurde der Stand der 

Instandhaltungsrücklage per 31.12.2024 mit € 12.363,74 bekannt gegeben. 

Aktuell sind gemäß Auskunft der Hausverwaltung keine großen Sanierungen 

oder Instandhaltungs- / Instandsetzungsarbeiten in der Liegenschaft geplant. 
 

1.18 Bestandsrechte 
Die Wohnung steht augenscheinlich leer. 
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2 Gutachten 
2.1 Verfahren 

3.1.1 Allgemeine Bewertungsgrundlagen 

 Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes einer 

Eigentumswohnung. 

 Der Verkehrswert entspricht dem Preis, der im redlichen Geschäftsverkehr für 

das Bewertungsobjekt erzielt werden kann; seine Ermittlung setzt daher 

voraus, dass ein Grundstücksmarkt mit freier Preisbildung vorhanden ist. Alle 

den Preis und damit den Verkehrswert beeinflussenden Umstände dieses 

Marktes sind vom Sachverständigen objektiv auszuwerten, wobei 

insbesondere auf ungewöhnliche oder persönliche Verhältnisse auf Seiten der 

Veräußerer oder der Erwerber nicht Bedacht genommen werden darf. Aus 

diesem Grund muss der schließlich bei der Veräußerung des 

Bewertungsobjektes tatsächlich erzielte Preis nicht dem mit diesem Gutachten 

ermittelten Verkehrswert entsprechen. Dieser Preis wird nicht unwesentlich von 

subjektiven Momenten bestimmt, welche in den Einflussbereichen der 

Vertragsteile liegen, wie etwa durch persönliche Vorstellungen und Wünsche, 

Spekulationsabsichten, etc.  

 

3.1.2 Die Ermittlung des Verkehrswertes hat nach einer anerkannten Methode in 

nachvollziehbarer Form zu erfolgen. 

Dafür stehen grundsätzlich für das Bewertungsobjekt Eigentumswohnungen 

insbesondere das Ertragswert-, das Sachwert- und das 

Vergleichswertverfahren zur Verfügung.  

Das Ertragswertverfahren scheidet deshalb aus, weil das Bewertungsobjekt 

sich nach der Marktsituation nur bedingt als Ertragsobjekt eignet, weshalb der 

Verkehrswert von der Ertragslage unabhängig zu betrachten ist. 

Die Anwendung des Sachwertverfahrens wäre grundsätzlich nicht ungeeignet: 

Hier müsste der Bodenwert, der Wert der baulichen Anlagen und sonstigen 

Anlagen ermittelt und an Hand des Miteigentumsanteils als Bruchteil des 

Gesamtsachwerts errechnet werden. Dabei würde ein Ergebnis erzielt, das 

zunächst in keiner Weise auf die Besonderheiten des Teilmarktes 
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„Eigentumswohnung“ Bedacht nimmt: Die Preisbildung von 

Eigentumswohnungen weist eine große Abhängigkeit auf von Wohnfläche, dem 

Ersterwerb bzw. Wiederverkaufsfall, dem Vorhandensein von PKW-

Abstellplätzen, vom Wohnungsalter, dem Geschoss, der Ausstattung, der Lage, 

der Anzahl der Wohneinheiten im Objekt, dem wirtschaftlichen und sozialen 

Umfeld, etc. Zur Berücksichtigung all dieser Umstände müssten bei der 

Anpassung des ermittelten Sachwertes an den Verkehrswert Zu- oder 

Abschläge vorgenommen werden, deren Darstellung in nachvollziehbarer 

Weise nicht gewährleistet wäre. 

Deshalb wird letztlich dem Vergleichswertverfahren der Vorzug gegeben und 

der Verkehrswert an Hand dieser Methode ermittelt werden.  

 

3.1.3 Das Vergleichswertverfahren setzt das Vorliegen ausreichender 

Vergleichspreise voraus, welche bei Veräußerung vergleichbarer Objekte (d.h. 

im vorliegenden Fall von Eigentumswohnungen) in zeitlicher Nähe zum 

Wertermittlungsstichtag und in räumlicher Nähe zum Bewertungsobjekt 

tatsächlich erzielt wurden. Unter diesen Voraussetzungen, welche naturgemäß 

sorgfältig geprüft werden müssen und welche die Zahl der in Frage kommenden 

Vergleichsobjekte reduzieren, führt dieses Verfahren im Allgemeinen direkt 

zum Verkehrswert, weil sich das Marktgeschehen bereits in den Kaufpreisen 

der Vergleichsobjekte ausdrückt. Die mit allen Problemen der 

Nachvollziehbarkeit behaftete Nachkontrolle des ermittelten Ertrags- oder 

Sachwertes kann in aller Regel entfallen, sofern bei einem erforderlichen 

indirekten Preisvergleich die Einflüsse der wertbestimmenden Merkmale (siehe 

oben 3.1.2) entsprechend berücksichtigt wurden und nicht eine Anpassung auf 

Grund außergewöhnlicher, diskontinuierlicher Vorgänge am Markt letztlich 

doch eine Kontrolle erforderlich machen.  
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2.2 Bewertung 
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt im Sinne des 

Liegenschaftsbewertungsgesetzes nach dem Vergleichswertverfahren. Dieses 

Verfahren stellt im gegenständlichen Bewertungsfall die verlässlichste Methode 

dar. 

 

2.3 Verkehrswert 
2.3.1 Vergleichswert Liegenschaft 

Die Bewertung der gegenständlichen Wohnung erfolgt nach dem Vergleichs-

wertverfahren. In Verfolgung dieser Vorgangsweise wurden Kaufvorgänge in 

zeitlicher Nähe und vergleichbarer Lage erhoben. Für die Ermittlung des 

Verkehrswertes wurden in der gegenständlichen KG ausreichend 

Kaufvorgänge erhoben, wobei sich die kaufgegenständlichen Wohnungen in 

vergleichbarer Lage und befinden.  

 

Die Kaufpreise für Wohnungen in der KG Andritz liegen – nach Bereinigung der 

nicht repräsentativen Verkaufsvorgänge – zwischen € 3.260,00 / m² und € 

4.420,00 / m².  

 

Folgende Kaufvorgänge haben besondere Berücksichtigung erfahren: 
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Unter Beachtung der bereits zitierten Kriterien und einer durchschnittlichen 

Valorisierung errechnet sich ein Vergleichswert von gerundet € 4.050,00/m². 
 

 

Vergleichswert Wohnung W14 inkl. KFZ-AP P6 & 7 
Wohnnutzfläche 85,08 m² 

85,08 m²        je m²  €  4.050,00 € 344.574,00 

 
Abzüglich Wiederherstellung Terrasse pauschal  €    -4.000,00 

 
 
Vergleichswert W 14 inkl. AP 6&7 (B-LNR 31,32,33) € 340.574,00 
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Da die Vergleichswerte überwiegend ebenfalls über KFZ-Abstellplätze verfügen 

und eine getrennte Veräußerung in der Regel zu einem niedrigeren Ergebnis 

führt, werden Wohnung und Kfz-Abstellplatz gemeinsam betrachtet. 

 

 

2.3.2 Anpassung an den Verkehrswert 
Gemäß § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des 

Verkehrswertes eine Überprüfung der Marktverhältnisse vorzunehmen. Diese 

Überprüfung ergibt, dass im Rahmen einer Kontrollrechnung die Plausibilität 

bestätigt wurde, und der im Vergleichswertverfahren ermittelte Wert dem 

Verkehrswert entspricht, so dass eine Anpassung nicht erforderlich ist. 

 

 

 
 Verkehrswert W 14 inkl. AP 6&7 (B-LNR 31,32,33) € 341.000,00 
 (in Worten: Euro dreihunderteinundvierzigtausend) 
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2.4 Zubehör Wohnung 14 
 Im Eigentum des Verpflichteten steht eine Küche mit Ober- und 

Unterschränken, Spüle, E-Herd, Backrohr, Kühlschrank und Geschirrspüler 

 

  

  
 

 

 

Zeitwert € 1.500,00 
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Jakob Wallner

Von: JCS Accounting & Estate | Immobilienverwaltung <verwaltung@jcs.estate>
Gesendet: Donnerstag, 24. Juli 2025 07:54
An: Jakob Wallner
Betreff: WG: GZ 244E 96/25 VP: Hannes Pierer; Andritzer Reichsstraße 47
Anlagen: 20250611_Exekutionsbewilligung.pdf; 20250716_GBA.pdf; 20250716

_Schaetzterminbeschluss.pdf; Vorschreibung PIERER TG6.pdf; Vorschreibung 
PIERER TG7.pdf; Vorschreibung PIERER Whg..pdf; 2023 09 01 
Energieausweis Wohnflächen.pdf; Grundrissplan Andritzer Reichsstraße 47 
Top 14.pdf

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Sehr geehrter Herr Wallner, MSc, 
  
vielen Dank für Ihre Nachricht. Gerne übermitteln wir Ihnen die angeforderten 
Unterlagen: 
  

 Aktuelle Vorschreibungen für die Wohnung Andritzer Reichsstraße 47/14 sowie 
für die Tiefgaragenplätze Nr. 6 und 7; 

 Energieausweis; 

 Grundrissplan der Wohnung Andritzer Reichsstraße 47/14. 
  
Stand der Instandhaltungsrücklage per 31.12.2024: € 12.363,74 
Aktuell sind keine großen Sanierungen oder Instandhaltungs- / 
Instandsetzungsarbeiten in der Liegenschaft geplant. 
  
Offene Rückstände (Darlehen): 
Darlehen alt: € 2.028,80 
Darlehen neu: € 2.173,72 
  
Es besteht keine Benützungsregelung bzw. Benützungsvereinbarung für allgemeine 
Teile der Liegenschaft. 
  
Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung. 
  
Mit freundlichen Grüßen, 
 
 
i.A. Elina Gemes, BSc 
Hausverwaltung 
  
---------------------------------------------------------------- 
JCS Accounting & Estate OG 
Ringsiedlung 91 
8111 Gratwein-Straßengel 
Zweigstelle:  
Triester Straße 8a 
8020 Graz 
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Tel: +43 3124 24542 43 
E-Mail: verwaltung@jcs.estate 
FB-Nummer: FN 476466k 
UID: ATU72528936 
 
 
 
  
Von: Jakob Wallner  
Gesendet: Montag, 21. Juli 2025 11:04 
An: j.schmid@sg-ssl.com 
Betreff: GZ 244E 96/25 VP: Hannes Pierer; Andritzer Reichsstraße 47 
  
Sehr geehrte Damen und Herrn! 

  

Wie aus der beiliegenden Anordnung ersichtlich ist Herr DI Wallner vom Bezirksgericht 
Graz-Ost zu GZ 244E 96/25 mit der Verkehrswertermittlung der Wohnung W14 sowie 
KFZ-AP P6 & KFZ-AP P 7 im Haus Andritzer Reichsstraße 47, 8045 Graz, Eigentümer 
Hannes Pierer beauftragt.  

Da Ihr Unternehmen zum Verwalter dieser Wohnanlage bestellt ist, ersuche wir Sie höflich um 

a)    Übermittlung einer Kopie der aktuellen monatlichen Wohnkostenvorschreibung (bitte 
aufschlüsseln!),  

b)    Bekanntgabe des Standes der Instandhaltungsrücklage zum letztmöglichen Stichtag und 
Information darüber, ob Instandhaltungs- oder Instandsetzungsarbeiten derzeit notwendig sind 
bzw. von der WEG bereits beschlossen oder in nächster Zeit beabsichtigt sind und inwieweit 
diese eine allenfalls vorhandene Rücklage übersteigen, 

c)    Bekanntgabe, ob der verpflichtete Wohnungseigentümer Rückzahlungen auf Darlehen oder 
Kredite der WEG zu leisten hat, die aus dem Grundbuch nicht zu entnehmen sind (zB aus 
durchgeführten Instandsetzungen etc) und die ein Ersteher zu übernehmen hat, 

d)    Mitteilung, ob eine Benützungsregelung bzw. Benützungsvereinbarung für allgemeine Teile der 
Liegenschaft bzw. Mietrechte an solchen Teilen bestehen, 

e)    Übermittlung des Energieausweises, 

f)     Übermittlung eines Grundrissplans zur Wohnung, 

  

Wir ersuchen höflich um kurzfristige Erledigung per Email  
und bedanke mich vorab für Ihre Mühewaltung. 

  
Mit freundlichen Grüßen 
  
Jakob Wallner, MSc 
  
<IMAGE001.JPG> 
  
DI ANTON WALLNER 
Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverständiger 
Zivilingenieur für Bauwesen, Baumeister, Zimmermeister 



Telefon: +43 3124 24542 40
E-Mail: verwaltung@jcs.estate

Firmenbuch: 476466k
Landesgericht für Zivilrechtssachen Graz (638)

JCS Accounting & Estate OG

Ringsiedlung 91
8111 Gratwein-Straßengel

JCS Accounting & Estate OG | 8111 Gratwein-Straßengel, Ringsiedlung 91

Hannes PIERER

8045 Graz
Gottlieb Remschmidtgasse 4/4

01.12.2024

00307 0106 001 2025 1Rechnung-Nr.:

Objekt: Andritzer Reichsstraße 47, 8045 Graz

UID-Nr.:

Bestandeinheit:

Ihre Kunden-Nr.: 00307 0106 001
Duplikat der
Rechnung

ATU63937814

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2025  oder bis zur Übermittlung einer neuen 
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhältnisses.

Gültig ab:

BE-Nr. 106 / Top-Nr. 106 / Tür-Nr. TG 6
Nutzungsart: Garagenstellplatz

01.01.2025 bis auf weiteres

Rechnungsdatum:

Objekt-Nr.: 307

Hannes PIERERRechnung für:
Rechnungslegung: Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH für die WEG Andritzer Reichsstraße 47

Entgeltposten Berechnungsgrundlage USt-Satz BetragMenge Preis je 
Einheit

3,86€201,27Verteilungsbasis Darlehen 2023Darlehen 2023 0,00 %

6,16€7WEG-Mindestanteil laut 
Wohnungseigentumsgesetz

Rücklage Allgemein 0,00 %

9,59€7WEG-Mindestanteil laut 
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten 20,00 %

2,78€7WEG-Mindestanteil laut 
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten Verwaltungshonorar 20,00 %

Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 10,02

Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % € 12,37

2,47€Umsatzsteuer 20,00 %

24,86Summe €

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 1 von 2



Dieses Schreiben wurde im Auftrag Ihrer zuständigen Immobilienverwaltung, der Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH, 
Doblhoffgasse 5, 1010 Wien erstellt.

Bitte überweisen Sie den Rechnungsbetrag bis jeweils 5. des Monats auf das Bankkonto IBAN AT04 4477 0000 1651 2685 bei der Volksbank 
Graz - Bruck, BIC VBOEATWWGRA. Geben Sie unbedingt Ihre Kundennummer 003070106001 im Feld "Zahlungsreferenz" an.

Wenn Sie von uns mehrere Vorschreibungen erhalten haben, ersuchen wir Sie die jeweiligen Beträge stets separat zur Anweisung zu bringen! 
Führen Sie dazu die jeweiligen Kundennummern in der Zahlungsreferenz an. Vermerke hinsichtlich Verwendungszweck erreichen uns durch 
automatisierte Verbuchung Ihrer Zahlung nicht bzw. werden durch automatisierte Textverfassung nicht nachvollziehbar übermittelt!
Um Mehrkosten (Buchungsspesen) zu vermeiden, bitten wir Sie höflich um Berücksichtigung! 

Es besteht die Möglichkeit, die laufende Vorschreibung bequem mittels Bankeinzug zur Zahlung zu bringen. Gerne sind wir Ihnen bei der 
Erteilung eines Mandats behilflich.

Bitte beachten Sie, dass wir als Immobilienverwaltung dazu verpflichtet sind dafür Sorge zu tragen, dass Zahlungen an den Eigentümer/die 
Eigentümerin einer Liegenschaft pünktlich erfolgen und wir daher ein straffes Mahnwesen haben müssen. Wir ersuchen Sie diesbezüglich um 
Verständnis.

Sie haben noch Fragen oder möchten Wünsche äußern? Bitte beachten Sie unsere Kontaktdaten rechts oben auf der 1. Seite dieses 
Schreibens und melden Sie sich gerne bei uns. Unser Auftrag ist Ihre Zufriedenheit - ein kooperatives Miteinander eine Herzensangelegenheit!

Mit freundlichen Grüßen,
Ihre Immobilienverwaltung.

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 2 von 2



Telefon: +43 3124 24542 40
E-Mail: verwaltung@jcs.estate

Firmenbuch: 476466k
Landesgericht für Zivilrechtssachen Graz (638)

JCS Accounting & Estate OG

Ringsiedlung 91
8111 Gratwein-Straßengel

JCS Accounting & Estate OG | 8111 Gratwein-Straßengel, Ringsiedlung 91

Hannes PIERER

8045 Graz
Gottlieb Remschmidtgasse 4/4

01.12.2024

00307 0107 001 2025 1Rechnung-Nr.:

Objekt: Andritzer Reichsstraße 47, 8045 Graz

UID-Nr.:

Bestandeinheit:

Ihre Kunden-Nr.: 00307 0107 001
Duplikat der
Rechnung

ATU63937814

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2025  oder bis zur Übermittlung einer neuen 
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhältnisses.

Gültig ab:

BE-Nr. 107 / Top-Nr. 107 / Tür-Nr. TG 7
Nutzungsart: Garagenstellplatz

01.01.2025 bis auf weiteres

Rechnungsdatum:

Objekt-Nr.: 307

Hannes PIERERRechnung für:
Rechnungslegung: Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH für die WEG Andritzer Reichsstraße 47

Entgeltposten Berechnungsgrundlage USt-Satz BetragMenge Preis je 
Einheit

4,41€230,02Verteilungsbasis Darlehen 2023Darlehen 2023 0,00 %

7,04€8WEG-Mindestanteil laut 
Wohnungseigentumsgesetz

Rücklage Allgemein 0,00 %

10,96€8WEG-Mindestanteil laut 
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten 20,00 %

3,18€8WEG-Mindestanteil laut 
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten Verwaltungshonorar 20,00 %

Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 11,45

Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % € 14,14

2,83€Umsatzsteuer 20,00 %

28,42Summe €

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 1 von 2



Dieses Schreiben wurde im Auftrag Ihrer zuständigen Immobilienverwaltung, der Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH, 
Doblhoffgasse 5, 1010 Wien erstellt.

Bitte überweisen Sie den Rechnungsbetrag bis jeweils 5. des Monats auf das Bankkonto IBAN AT04 4477 0000 1651 2685 bei der Volksbank 
Graz - Bruck, BIC VBOEATWWGRA. Geben Sie unbedingt Ihre Kundennummer 003070107001 im Feld "Zahlungsreferenz" an.

Wenn Sie von uns mehrere Vorschreibungen erhalten haben, ersuchen wir Sie die jeweiligen Beträge stets separat zur Anweisung zu bringen! 
Führen Sie dazu die jeweiligen Kundennummern in der Zahlungsreferenz an. Vermerke hinsichtlich Verwendungszweck erreichen uns durch 
automatisierte Verbuchung Ihrer Zahlung nicht bzw. werden durch automatisierte Textverfassung nicht nachvollziehbar übermittelt!
Um Mehrkosten (Buchungsspesen) zu vermeiden, bitten wir Sie höflich um Berücksichtigung! 

Es besteht die Möglichkeit, die laufende Vorschreibung bequem mittels Bankeinzug zur Zahlung zu bringen. Gerne sind wir Ihnen bei der 
Erteilung eines Mandats behilflich.

Bitte beachten Sie, dass wir als Immobilienverwaltung dazu verpflichtet sind dafür Sorge zu tragen, dass Zahlungen an den Eigentümer/die 
Eigentümerin einer Liegenschaft pünktlich erfolgen und wir daher ein straffes Mahnwesen haben müssen. Wir ersuchen Sie diesbezüglich um 
Verständnis.

Sie haben noch Fragen oder möchten Wünsche äußern? Bitte beachten Sie unsere Kontaktdaten rechts oben auf der 1. Seite dieses 
Schreibens und melden Sie sich gerne bei uns. Unser Auftrag ist Ihre Zufriedenheit - ein kooperatives Miteinander eine Herzensangelegenheit!

Mit freundlichen Grüßen,
Ihre Immobilienverwaltung.

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 2 von 2
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JCS Accounting & Estate OG

Ringsiedlung 91
8111 Gratwein-Straßengel

JCS Accounting & Estate OG | 8111 Gratwein-Straßengel, Ringsiedlung 91

Hannes PIERER

8045 Graz
Gottlieb Remschmidtgasse 4/4

01.12.2024

00307 0014 001 2025 1Rechnung-Nr.:

Objekt: Andritzer Reichsstraße 47, 8045 Graz

UID-Nr.:

Bestandeinheit:

Ihre Kunden-Nr.: 00307 0014 001
Duplikat der
Rechnung

ATU63937814

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2025  oder bis zur Übermittlung einer neuen 
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhältnisses.

Gültig ab:

BE-Nr. 14 / Top-Nr. 14 / Tür-Nr. 14
Nutzungsart: Wohnung

01.01.2025 bis auf weiteres

Rechnungsdatum:

Objekt-Nr.: 307

Hannes PIERERRechnung für:
Rechnungslegung: Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH für die WEG Andritzer Reichsstraße 47

Entgeltposten Berechnungsgrundlage USt-Satz BetragMenge Preis je 
Einheit

92,17€10.194,99Verteilungsbasis Darlehen VB 1Darlehen 3 0,00 %

57,32€2.990,22Verteilungsbasis Darlehen 2023Darlehen 2023 0,00 %

91,52€104WEG-Mindestanteil laut 
Wohnungseigentumsgesetz

Rücklage Allgemein 0,00 %

142,48€104WEG-Mindestanteil laut 
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten 10,00 %

41,38€104WEG-Mindestanteil laut 
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten Verwaltungshonorar 10,00 %

63,81€85,08NutzflächeBetriebskosten Heizung 20,00 %

Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 241,01

Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 183,86

Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % € 63,81

18,39€Umsatzsteuer 10,00 %

12,76€Umsatzsteuer 20,00 %

519,83Summe €

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 1 von 2



Dieses Schreiben wurde im Auftrag Ihrer zuständigen Immobilienverwaltung, der Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH, 
Doblhoffgasse 5, 1010 Wien erstellt.

Bitte überweisen Sie den Rechnungsbetrag bis jeweils 5. des Monats auf das Bankkonto IBAN AT04 4477 0000 1651 2685 bei der Volksbank 
Graz - Bruck, BIC VBOEATWWGRA. Geben Sie unbedingt Ihre Kundennummer 003070014001 im Feld "Zahlungsreferenz" an.

Wenn Sie von uns mehrere Vorschreibungen erhalten haben, ersuchen wir Sie die jeweiligen Beträge stets separat zur Anweisung zu bringen! 
Führen Sie dazu die jeweiligen Kundennummern in der Zahlungsreferenz an. Vermerke hinsichtlich Verwendungszweck erreichen uns durch 
automatisierte Verbuchung Ihrer Zahlung nicht bzw. werden durch automatisierte Textverfassung nicht nachvollziehbar übermittelt!
Um Mehrkosten (Buchungsspesen) zu vermeiden, bitten wir Sie höflich um Berücksichtigung! 

Es besteht die Möglichkeit, die laufende Vorschreibung bequem mittels Bankeinzug zur Zahlung zu bringen. Gerne sind wir Ihnen bei der 
Erteilung eines Mandats behilflich.

Bitte beachten Sie, dass wir als Immobilienverwaltung dazu verpflichtet sind dafür Sorge zu tragen, dass Zahlungen an den Eigentümer/die 
Eigentümerin einer Liegenschaft pünktlich erfolgen und wir daher ein straffes Mahnwesen haben müssen. Wir ersuchen Sie diesbezüglich um 
Verständnis.

Sie haben noch Fragen oder möchten Wünsche äußern? Bitte beachten Sie unsere Kontaktdaten rechts oben auf der 1. Seite dieses 
Schreibens und melden Sie sich gerne bei uns. Unser Auftrag ist Ihre Zufriedenheit - ein kooperatives Miteinander eine Herzensangelegenheit!

Mit freundlichen Grüßen,
Ihre Immobilienverwaltung.

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 2 von 2



Ist-Zustand

ENERGIEAUSWEIS

Andritzer Reichsstraße 47, 8045 Graz - Wohnflächen

WEG Andritzer Reichsstraße 47
Andritzer Reichsstraße 47

8045 Graz

Technologycenter, Inh. DI(FH) Chrisitan Schmid

Ing. DI(FH) Chrisitan Schmid, MSc

Ringsiedlung 91

8111 Gratwein-Straßengel

+43 3124 24542 30

office@technologycenter.at

01.09.2023



BEZEICHNUNG

Gebäude(-teil)

Nutzungsprofil

Straße

PLZ/Ort

Katastralgemeinde

Baujahr

Letzte Veränderung

KG-Nr.

SeehöheGrundstücksnr.

Andritzer Reichsstraße 47, 8045 Graz - Wohnflächen

Wohnflächen

Wohngebäude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten

Andritzer Reichsstraße 47

8045 Graz-Andritz

.111/2, 694/1, 694/2

2007

2007

Andritz

63108

360 m

Umsetzungsstand Ist-Zustand

GEE,SKf2eq,SKCOSKPEBRef,SKHWB

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWÄRMEBEDARF, PRIMÄRENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

   C    C    C
   C

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten BenutzerInnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfläche an.

HWBRef: Der Referenz-Heizwärmebedarf ist jene Wärmemenge, die in den Räumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Berücksichtigung allfälliger Erträge aus Wärmerückgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwärmebedarf ist in Abhängigkeit der Gebäudekategorie
als flächenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusätzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wärmebedarf die Verluste des gebäudetechnischen Systems berücksichtigt, dazu
zählen insbesondere die Verluste der Wärmebereitstellung, der Wärmeverteilung,
der Wärmespeicherung und der Wärmeabgabe sowie allfälliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flächenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flächenbezogenen Stromverbrauch
eines österreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusätzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzüglich allfälliger Endenergieerträge und zuzüglich eines
dafür notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzüglich allfälliger Endenergieerträge und zuzüglich des dafür
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primärenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschließlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primärenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB ern.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB n.ern.) Anteil auf.

CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden äquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschließlich jener für Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebäudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primärdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt für Meteorologie
und Geodynamik für die Jahre 1978 bis 2007 gegenüber der Vorfassung aktualisiert.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 „Energieeinsparung und Wärmeschutz“ des Österreichischen Instituts für Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 über die Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum für die Konversionsfaktoren für Primärenergie und Kohlendioxidemissionen ist für Strom: 2013-09 – 2018-08, und es wurden übliche Allokationsregeln unterstellt.

Energieausweis für Wohngebäude

OIB-Richtlinie 6
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GEBÄUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfläche (BGF)   1 517,3 m²

charakteristische Länge (lc) 2,05 m mittlerer U-Wert 0,56 W/m²K

Heiztage

Brutto-Volumen (V  )

Gebäude-Hüllfläche (A) Norm-Außentemperatur

Bezugsfläche (BF) Heizgradtage

Klimaregion

Kompaktheit (A/V) Soll-Innentemperatur

LEK   -Wert

Art der Lüftung

Bauweise

  1 213,8 m²

  4 921,6 m³

  2 397,7 m²

0,49 1/m

  -11,3 °C

256 d

SSO

  3 766 Kd

   41,55

   22,0 °C

schwer

Fensterlüftung

T

EA-Art:

Teil-BF

Teil-V

Teil-BGF - m²

- m²

- m³

Solarthermie

Photovoltaik

Stromspeicher

WW-WB-System (primär)

WW-WB-System (sekundär, opt.)

RH-WB-System (primär)

RH-WB-System (sekundär, opt.)

- kWp

-

- m²

B

B

WÄRME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwärmebedarf kWh/m²a65,1Ref,RK =HWB

Ergebnisse

RKHeizwärmebedarf kWh/m²aHWB 65,1=

Endenergiebedarf kWh/m²a112,5RK =EEB

Gesamtenergieeffizienz-Faktor 1,14GEE,RK =f

WÄRME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwärmebedarf HWB 74,9 kWh/m²a113 590 kWh/a Ref,SK =h,Ref,SK =Q

AWZ,WW

SKHeizwärmebedarf

Warmwasserwärmebedarf

Heizenergiebedarf

Energieaufwandszahl Heizen

74,9HWB kWh/m²a

WWWB 10,2 kWh/m²a

101,1HEB kWh/m²a

1,19

113 590 kWh/a

153 340 kWh/a

15 507 kWh/a

SK

AWZ,H

=

=

=

=

Energieaufwandszahl Warmwasser 1,79e =

e

AWZ,RHEnergieaufwandszahl Raumheizung 1,11e =

=

=

=

h,SKQ

twQ

HEB,SKQ

Haushaltsstrombedarf 22,8HHSB kWh/m²a34 558 kWh/a ==HHSBQ

SK

n.ern.,SK

ern.,SK

Endenergiebedarf

Primärenergiebedarf

Primärenergiebedarf nicht erneuerbar

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

123,8EEB kWh/m²a

189,7 kWh/m²a

161,7PEB kWh/m²a

187 898 kWh/a

245 289 kWh/a

287 885 kWh/a

=

=

=

Primärenergiebedarf erneuerbar 28,1PEB =

äquivalente Kohlendioxidemissionen

=

=

=

EEB,SKQ

PEB,SKQ

PEBn.ern.,SKQ

SKPEB

2eq,SK 36,5CO kg/m²a55 372 kg/a ==CO2eq,SKQ

1,16=GEE,SK

Photovoltaik-Export - kWh/m²a- kWh/a ==PVE,SKQ EXPORT,SKPVE

f

PEBern.,SKQ = kWh/m²a42 595 kWh/a

GWR-Zahl

ERSTELLT

Ausstellungsdatum 01.09.2023

31.08.2033Gültigkeitsdatum

ErstellerIn

Unterschrift

Technologycenter, Inh. DI(FH) Chrisitan Schmid
Ringsiedlung 91, 8111 Gratwein-Straßengel

100307022023Geschäftszahl

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschließlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter können bei tatsächlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage können aus Gründen der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.
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OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

Seite 2v2023,243701 REPEA19 o1921 - Steiermark             Projektnr. 24                01.09.2023

             Bearbeiter Ing.DI(FH) Chrisitan SchmidGEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at



Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,SK 75 f GEE,SK 1,16

Gebäudedaten

Brutto-Grundfläche BGF

Konditioniertes Brutto-Volumen

Gebäudehüllfläche AB

charakteristische Länge Ic
Kompaktheit A    / VB B

1 517 m²

4 922 m³

2 398 m²

2,05 m

0,49 m -1

Geometrische Daten: lt. Einreichplänen, 12.03.2007

Ermittlung der Eingabedaten

Bauphysikalische Daten:

Haustechnik Daten:

lt. Energieausweis, 15.04.2013

lt. Energieausweis, 15.04.2013

Haustechniksystem

Raumheizung: Nah-/Fernwärme (Fernwärme aus Heizwerk (nicht erneuerbar))

Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung

Lüftung: Fensterlüftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ÖNORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberührte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebäudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Wärmebrücken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1  / ON B 8110-2  / ON B 8110-3  / ON B 8110-5  / ON B 8110-6-1  / ON H 5056-1  / ON EN ISO 13790  / ON EN ISO 13370  / ON EN
ISO 6946  / ON EN ISO 10077-1  / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Der Energieausweis dient zur Information über den energetischen Standard des Gebäudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Wärmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte können daher von den
tatsächlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhäusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebäude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Für die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemäß ÖNORM H 7500 erstellt werden.

Anmerkung

Andritzer Reichsstraße 47, 8045 Graz - Wohnflächen
Datenblatt GEQ
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Gebäudehülle

- Dämmung Dach

- Fenstertausch

Haustechnik

- Dämmung Wärmeverteilleitungen

- Einbau eines Regelsystems zur Optimierung der Wärmeabgabe

- Heizungstausch (Nennwärmeleistung optimieren)

- Einbau von leistungsoptimierten und gesteuerten Heizungspumpen

- Einregulierung / hydraulischer Abgleich

- Einbau einer Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung

- Errichtung einer thermischen Solaranlage

Im Anhang des Energieausweises ist anzugeben (OIB 2019): Empfehlung von Maßnahme deren Implementierung den Endenergiebedarf des Gebäudes reduziert
und technisch und wirtschaftlich zweckmäßig ist.

Andritzer Reichsstraße 47, 8045 Graz - Wohnflächen
Empfehlungen zur Verbesserung
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EB01 Boden gegen Erde
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Gussasphaltestrich (2100 kg/m³)  0,0100  0,700  0,014B
1.202.06 Estrichbeton  0,0700  1,480  0,047B

Stahlbeton (2400)  0,1400  2,500  0,056B

Dicke gesamt  0,2200 U-WertRse+Rsi = 0,17  3,48

ID01 Decke zu Garage
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Bodenbelag allgemein  0,0100  0,130  0,077*B
1.202.06 Estrichbeton  0,0600  1,480  0,041B

Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B
Trittschall-Dämmpl. 35  0,0350  0,033  1,061B

EPS W 20 5  0,0500  0,038  1,316B
Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B

EPS-Schüttung gebunden  0,0500  0,047  1,064B
Stahlbeton (2400)  0,1600  2,500  0,064B

WDVS-Klebemörtel  0,0050  1,050  0,005B
Holzwolle Dreischichtplatte WW-MW-WW 125 mm (10/110/5)  0,1250  0,045  2,778B

Dicke gesamt 0,4954 U-WertRse+Rsi = 0,34  0,15

Dicke  0,4854

ID02 Fußboden zu Geschäftsräumen
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Bodenbelag allgemein  0,0100  0,130  0,077*B

1.202.06 Estrichbeton  0,0600  1,480  0,041B
Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B

Trittschall-Dämmpl. 35  0,0350  0,033  1,061B
EPS W 20 5  0,0500  0,038  1,316B

Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B
EPS-Schüttung gebunden  0,0500  0,047  1,064B

Splittschüttung (leicht zementgebunden)  0,2000  0,700  0,286B
Stahlbeton (2400)  0,2000  2,500  0,080B

1.228.10 Betonspachtel A + Stolit  0,0030  0,700  0,004B

Dicke gesamt 0,6084 U-WertRse+Rsi = 0,34  0,24

Dicke  0,5984

KD01 Decke zu Kellerabteile und Nebenräume
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Bodenbelag allgemein  0,0100  0,130  0,077*B

1.202.06 Estrichbeton  0,0600  1,480  0,041B
Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B

Trittschall-Dämmpl. 35  0,0350  0,033  1,061B
EPS W 20 5  0,0500  0,038  1,316B

Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B
EPS-Schüttung gebunden  0,0500  0,047  1,064B

Stahlbeton (2400)  0,1600  2,500  0,064B
WDVS-Klebemörtel  0,0100  1,050  0,010B

FassadenDämmplatte EPS-F  0,1000  0,040  2,500B
WDVS-Klebemörtel mit Gewebe  0,0050  1,050  0,005B

Dicke gesamt 0,4804 U-WertRse+Rsi = 0,34  0,16

Dicke  0,4704

Andritzer Reichsstraße 47, 8045 Graz - Wohnflächen
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ZD01 Zwischendecke (Altbau)
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

1.228.10 Betonspachtel A + Stolit  0,0030  0,700  0,004B
Stahlbeton (2400)  0,2000  2,500  0,080B

Splittschüttung (leicht zementgebunden)  0,2000  0,700  0,286B
EPS-Schüttung gebunden  0,0500  0,047  1,064B

Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B
EPS W 20 5  0,0500  0,038  1,316B

Trittschall-Dämmpl. 35  0,0350  0,033  1,061B
Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B

1.202.06 Estrichbeton  0,0600  1,480  0,041B
Bodenbelag allgemein  0,0100  0,130  0,077*B

Dicke gesamt 0,6084 U-WertRse+Rsi = 0,26  0,24

Dicke  0,5984

ZD02 Zwischendecke (Neubau)
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Betonspachtel  0,0030  0,700  0,004B
Stahlbeton (2400)  0,1600  2,500  0,064B

EPS-Schüttung gebunden  0,0500  0,047  1,064B
Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B

EPS W 20 5  0,0500  0,038  1,316B
Trittschall-Dämmpl. 35  0,0350  0,033  1,061B

Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B
1.202.06 Estrichbeton  0,0600  1,480  0,041B

Bodenbelag allgemein  0,0100  0,130  0,077*B

Dicke gesamt 0,3684 U-WertRse+Rsi = 0,26  0,26

Dicke  0,3584

ZD03 Zwischendecke (Aufstockung Altbau)
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Betonspachtel  0,0030  0,700  0,004B

Stahlbeton (2400)  0,1600  2,500  0,064B
EPS-Schüttung gebunden  0,0500  0,047  1,064B

Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B
EPS W 20 5  0,0500  0,038  1,316B

Trittschall-Dämmpl. 35  0,0350  0,033  1,061B
Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B

1.202.06 Estrichbeton  0,0600  1,480  0,041B
Bodenbelag allgemein  0,0100  0,130  0,077*B

Dicke gesamt 0,3684 U-WertRse+Rsi = 0,26  0,26

Dicke  0,3584

DD01 Decke über Außenluft (über EG)
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Bodenbelag allgemein  0,0100  0,130  0,077*B

1.202.06 Estrichbeton  0,0500  1,480  0,034B
Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B

EPS W 20 4  0,0400  0,038  1,053B
Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B

Stahlbeton (2400)  0,2000  2,500  0,080B
WDVS-Klebemörtel  0,0100  1,050  0,010B

PTP. Mineral MW-PT 10, 10 cm  0,1000  0,036  2,778B
WDVS-Klebemörtel mit Gewebe  0,0050  1,050  0,005B

WDVS-Dünnschichtputz  0,0020  0,700  0,003B

Dicke gesamt 0,4174 U-WertRse+Rsi = 0,21  0,24

Dicke  0,4074

Andritzer Reichsstraße 47, 8045 Graz - Wohnflächen
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DD02 Decke über Außenluft (über 2. OG)
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Bodenbelag allgemein  0,0100  0,130  0,077*B
1.202.06 Estrichbeton  0,0600  1,480  0,041B

Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B
Trittschall-Dämmpl. 35  0,0350  0,033  1,061B

EPS W 20 5  0,0500  0,038  1,316B
Z.000.04 Polyäthylen-Folie  0,0002  0,200  0,001B

EPS-Schüttung gebunden  0,0500  0,047  1,064B
Splittschüttung (leicht zementgebunden)  0,2000  0,700  0,286B

Stahlbeton (2400)  0,2000  2,500  0,080B
WDVS-Klebemörtel  0,0100  1,050  0,010B

PTP. Mineral MW-PT 10, 10 cm  0,1000  0,036  2,778B
WDVS-Klebemörtel mit Gewebe  0,0050  1,050  0,005B

WDVS-Dünnschichtputz  0,0020  0,700  0,003B

Dicke gesamt 0,7224 U-WertRse+Rsi = 0,21  0,15

Dicke  0,7124

FD01 Flachdach, hinterlüftetes Blechdach
l d / lDickevon Außen nach Innenbestehend

hinterlüftete Dachkonstruktion - Blechdach  0,1800  0,225  0,800*B

MW-W, Wärmedämmplatte  0,0750  0,036  2,083B
EPS-W20 (100mm)  0,1000  0,038  2,632B

OSB-Platten (650 kg/m³)  0,0180  0,130  0,138B
17,1 %Tramdecke dazw.  0,1400  0,120  0,200B

82,9 %     Luft steh., W-Fluss n. oben  136 < d <= 140 mm  0,875  0,133B
17,1 %Tramdecke dazw.  0,1000  0,120  0,143B

82,9 %     MW-W, Wärmedämmplatte  0,039  2,125B
OSB-Platten (650 kg/m³)  0,0180  0,130  0,138B

MW-W Wärmedämmplatte  0,0100  0,039  0,256B
11,9 %Lattung dazw.  0,0400  0,120  0,040B

88,1 %     MW-W, Wärmedämmplatte  0,039  0,904B
Gipskarton Feuerschutzplatte 12,5mm  0,0125  0,250  0,050B

Dicke gesamt 0,6935 U-WertRTo   8,9663 RTu   8,3992 RT   8,6827

Lattung:

Tramdecke:

Achsabstand

Achsabstand

0,420

0,700

Breite

Breite

0,050

0,120

0,2Rse+Rsi

 0,12

Tramdecke: Achsabstand 0,700 Breite 0,120

Dicke  0,5135

FD02 Flachdach bekiest
l d / lDickevon Außen nach Innenbestehend

1.508.02 Schüttung (Sand, Kies, Splitt)  0,0600  0,700  0,086*B
Trennvlies  0,0002  0,500  0,000*B

Trennfolie  0,0002  0,200  0,001*B
Elastomerbitumen-Flachdachbahnen  0,0050  0,170  0,029B

Elastomerbitumen-Flachdachbahnen  0,0040  0,170  0,024B
Bitumenbahn mit GG- bzw. GV-Einlage  0,0030  0,170  0,018B

Gefällebeton (mittlere Dicke)  0,0900  1,350  0,067B
Stahlbeton (2400)  0,2000  2,500  0,080B

Beton-Spachtelmasse  0,0030  0,780  0,004B

Dicke gesamt 0,3654 U-WertRse+Rsi = 0,14  2,77

Dicke  0,3050
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FD03 Terrasse über Wohnungen
l d / lDickevon Außen nach Innenbestehend

Betonplatten  0,0450  2,000  0,023B
1.508.02 Schüttung (Sand, Kies, Splitt)  0,0300  0,700  0,043B

Trennvlies  0,0002  0,500  0,000B
XPS-G 50 (38 kg/m³) (feucht --> Lambda +25%)  0,1600  0,048  3,333B

Trennfolie  0,0002  0,200  0,001B
Elastomerbitumen-Flachdachbahnen  0,0050  0,170  0,029B

Elastomerbitumen-Flachdachbahnen  0,0040  0,170  0,024B
Bitumenbahn mit GG- bzw. GV-Einlage  0,0030  0,170  0,018B

Gefällebeton (mittlere Dicke)  0,0900  1,350  0,067B
Stahlbeton (2400)  0,2000  2,500  0,080B

Beton-Spachtelmasse  0,0030  0,780  0,004B

Dicke gesamt  0,5404 U-WertRse+Rsi = 0,14  0,27

AW01 Außenwand NF ungedämmt
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Gips-Kalk-Innenputz  0,0200  0,470  0,043B

1.102.04 Vollziegelmauerwerk  0,4500  0,700  0,643B
Zementputz  0,0300  1,000  0,030B

Gips-Kalk-Innenputz  0,0200  0,470  0,043B
1.102.04 Vollziegelmauerwerk  0,4500  0,700  0,643B

Zementputz  0,0300  1,000  0,030B

Dicke gesamt  1,0000 U-WertRse+Rsi = 0,17  0,62

AW03 Außenwand NF mit WDVS
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Gips-Kalk-Innenputz  0,0150  0,470  0,032B

1.102.04 Vollziegelmauerwerk  0,4500  0,700  0,643B

WDVS-Klebemörtel  0,0100  1,050  0,010B
MW-PT 10,  6 cm  0,0600  0,036  1,667B
WDVS-Klebemörtel mit Gewebe  0,0050  1,050  0,005B

WDVS-Dünnschichtputz  0,0020  0,700  0,003B

Gips-Kalk-Innenputz  0,0150  0,470  0,032B
1.102.04 Vollziegelmauerwerk  0,4500  0,700  0,643B
WDVS-Klebemörtel  0,0100  1,050  0,010B

MW-PT 10,  6 cm  0,0600  0,036  1,667B

WDVS-Klebemörtel mit Gewebe  0,0050  1,050  0,005B
WDVS-Dünnschichtputz  0,0020  0,700  0,003B

Dicke gesamt  1,0840 U-WertRse+Rsi = 0,17  0,20

AW04 Außenwand HLZ 30 mit WDVS
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Gips-Kalk-Innenputz  0,0150  0,470  0,032B
2.304.38 Hochlochziegelmauer 30 cm  0,3000  0,340  0,882B

WDVS-Klebemörtel  0,0100  1,050  0,010B
MW-PT 10,  6 cm  0,0600  0,036  1,667B

WDVS-Klebemörtel mit Gewebe  0,0050  1,050  0,005B
WDVS-Dünnschichtputz  0,0020  0,700  0,003B

Gips-Kalk-Innenputz  0,0150  0,470  0,032B
2.304.38 Hochlochziegelmauer 30 cm  0,3000  0,340  0,882B

WDVS-Klebemörtel  0,0100  1,050  0,010B
MW-PT 10,  6 cm  0,0600  0,036  1,667B

WDVS-Klebemörtel mit Gewebe  0,0050  1,050  0,005B
WDVS-Dünnschichtputz  0,0020  0,700  0,003B

Dicke gesamt  0,7840 U-WertRse+Rsi = 0,17  0,19
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AW06 Außenwand im 3. OG (Holzriegelwand)
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Gipskarton Feuerschutzplatte 12,5mm  0,0125  0,250  0,050B
11,9 %Lattung dazw.  0,0400  0,120  0,040B

88,1 %     MW-W, Wärmedämmplatte  0,039  0,904B
MW-W Wärmedämmplatte  0,0100  0,039  0,256B

OSB-Platten (650 kg/m³)  0,0180  0,130  0,138B
16,0 %Riegelkonstruktion dazw.  0,1600  0,120  0,213B

84,0 %     MW-W, Wärmedämmplatte  0,039  3,446B
OSB Platte (640)  0,0160  0,120  0,133B

Holzwolle Leichtbauplatte 50mm  0,0500  0,090  0,556B
17,8 %Lattung dazw.  0,0300  0,120  0,044B

82,2 %     Luft senkrecht  0,200  0,123B
Faserzement-Fassadenplatten  0,0080  0,400  0,020B

Dicke gesamt  0,3445 U-WertRTo   5,9330 RTu   5,4769 RT   5,7049

Lattung:

Riegelkonstruktion:

Achsabstand

Achsabstand

0,420

0,500

Breite

Breite

0,050

0,080

0,26Rse+Rsi

 0,18

Lattung: Achsabstand 0,450 Breite 0,080

IW02 Wand zu unbeheizten Räumen HLZ 30 ungedämmt
l d / lDickevon Innen nach Außenbestehend

Gips-Kalk-Innenputz  0,0200  0,470  0,043B

2.304.38 Hochlochziegelmauer 30 cm  0,3000  0,340  0,882B
Zementputz  0,0300  1,000  0,030B

Dicke gesamt  0,3500 U-WertRse+Rsi = 0,26  0,82

RTu ... unterer Grenzwert RTo ... oberer  Grenzwert laut ÖNORM EN ISO 6946
*... Schicht zählt nicht zum U-Wert B... BestandsschichtF... enthält Flächenheizung
Einheiten: Dicke [m], Achsabstand [m], Breite [m], U-Wert [W/m²K],  Dichte [kg/m³],     [W/mK]l
Dicke ... wärmetechnisch relevante Dicke
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Stiegenhaus

a =  5,62     b  =  5,90
lichte Raumhöhe  =  2,50 + obere Decke: 0,60 => 3,10m
BGF       33,16m² BRI    102,74m³

Wand W1   17,41m² AW01 Außenwand NF ungedämmt
Wand W2   18,28m² IW02 Wand zu unbeheizten Räumen HLZ 30 ung
Wand W3   17,41m² IW02
Wand W4   18,28m² IW02
Decke     33,16m² ZD01 Zwischendecke (Altbau)
Boden     33,16m² EB01 Boden gegen Erde

EG

    33,16EG Bruttogrundfläche [m²]:

   102,74EG Bruttorauminhalt [m³]:
EG Summe

Altbau (W1, W2)

a = 16,27     b  = 10,88
lichte Raumhöhe  =  3,07 + obere Decke: 0,36 => 3,43m
BGF      177,02m² BRI    606,89m³

Wand W1   55,78m² AW03 Außenwand NF mit WDVS
Wand W2   37,30m² AW03
Wand W3   55,78m² AW03
Wand W4   37,30m² AW03
Decke    128,99m² ZD03 Zwischendecke (Aufstockung Altbau)
Teilung   48,03m² FD03

Boden    143,86m² ID02 Fußboden zu Geschäftsräumen
Teilung  -33,16m² ZD01

OG1

Altbau (W2 Anbau Süd)

a =  7,77     b  =  4,30
lichte Raumhöhe  =  3,07 + obere Decke: 0,36 => 3,43m
BGF       33,41m² BRI    114,55m³

Wand W1   14,74m² AW03 Außenwand NF mit WDVS
Wand W2  -26,64m² AW03
Wand W3   14,74m² AW03
Wand W4   26,64m² AW03
Decke     27,23m² ZD03 Zwischendecke (Aufstockung Altbau)
Teilung    6,18m² FD03

Boden     17,87m² ID02 Fußboden zu Geschäftsräumen
Teilung   15,54m² DD01

OG1
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Neubau (Südteil W3 - W7)

a =  8,00     b  = 33,80
lichte Raumhöhe  =  2,60 + obere Decke: 0,36 => 2,96m
BGF      270,40m² BRI    799,95m³

Wand W1   99,99m² AW04 Außenwand HLZ 30 mit WDVS
Wand W2  -23,67m² AW03 Außenwand NF mit WDVS
Wand W3   99,99m² AW04 Außenwand HLZ 30 mit WDVS
Wand W4   23,67m² AW04
Decke    270,40m² ZD02 Zwischendecke (Neubau)
Boden     90,48m² KD01 Decke zu Kellerabteile und Nebenräume
Teilung  179,92m² ID01

OG1

Neubau (Nordteil W4 - W7)

a = 26,50     b  =  4,70
lichte Raumhöhe  =  2,60 + obere Decke: 0,36 => 2,96m
BGF      124,55m² BRI    368,47m³

Wand W1   13,90m² AW04 Außenwand HLZ 30 mit WDVS
Wand W2  -78,40m² AW04
Wand W3   13,90m² AW04
Wand W4   78,40m² AW04
Decke    124,55m² ZD02 Zwischendecke (Neubau)
Boden    124,55m² ID01 Decke zu Garage

OG1

   605,38OG1 Bruttogrundfläche [m²]:

 1 889,85OG1 Bruttorauminhalt [m³]:
OG1 Summe

Aufstockung Altbau (W8)

a = 14,77     b  = 10,88
lichte Raumhöhe  =  2,60 + obere Decke: 0,36 => 2,96m
BGF      160,70m² BRI    475,41m³

Wand W1   43,70m² AW03 Außenwand NF mit WDVS
Wand W2   32,19m² AW04 Außenwand HLZ 30 mit WDVS
Wand W3   43,70m² AW04
Wand W4   32,19m² AW04
Decke     82,92m² ZD03 Zwischendecke (Aufstockung Altbau)
Teilung   77,78m² FD03

Boden   -160,70m² ZD03 Zwischendecke (Aufstockung Altbau)

OG2
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Aufstockung Altbau (Korrektur W8)

a =  2,88     b  = 10,88
lichte Raumhöhe  =  2,60 + obere Decke: 0,54 => 3,14m
BGF      -31,33m² BRI    -98,40m³

Wand W1  -34,17m² AW04 Außenwand HLZ 30 mit WDVS
Wand W2    9,04m² AW04
Wand W3   34,17m² AW04
Wand W4   -9,04m² AW03 Außenwand NF mit WDVS
Decke    -31,33m² FD03 Terrasse über Wohnungen
Boden     31,33m² ZD03 Zwischendecke (Aufstockung Altbau)

OG2

Aufstockung Altbau (W8 Anbau Süd)

a =  6,23     b  =  4,30
lichte Raumhöhe  =  2,60 + obere Decke: 0,36 => 2,96m
BGF       26,79m² BRI     79,25m³

Wand W1   12,72m² AW04 Außenwand HLZ 30 mit WDVS
Wand W2  -18,43m² AW04
Wand W3   12,72m² AW04
Wand W4   18,43m² AW04
Decke     13,71m² ZD03 Zwischendecke (Aufstockung Altbau)
Teilung   13,08m² FD03

Boden    -26,79m² ZD03 Zwischendecke (Aufstockung Altbau)

OG2

Neubau (Südteil W9 - W13)

a =  8,00     b  = 33,80
lichte Raumhöhe  =  2,60 + obere Decke: 0,36 => 2,96m
BGF      270,40m² BRI    799,95m³

Wand W1   99,99m² AW04 Außenwand HLZ 30 mit WDVS
Wand W2  -23,67m² AW04
Wand W3   99,99m² AW04
Wand W4   23,67m² AW04
Decke    149,48m² ZD02 Zwischendecke (Neubau)
Teilung  120,92m² FD03

Boden   -270,40m² ZD02 Zwischendecke (Neubau)

OG2
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Neubau (Nordteil W10 - W13)

a = 26,50     b  =  4,70
lichte Raumhöhe  =  2,60 + obere Decke: 0,36 => 2,96m
BGF      124,55m² BRI    368,47m³

Wand W1   13,90m² AW04 Außenwand HLZ 30 mit WDVS
Wand W2  -78,40m² AW04
Wand W3   13,90m² AW04
Wand W4   78,40m² AW04
Decke     74,55m² ZD02 Zwischendecke (Neubau)
Teilung   50,00m² FD03

Boden   -124,55m² ZD02 Zwischendecke (Neubau)

OG2

   551,10OG2 Bruttogrundfläche [m²]:

 1 624,68OG2 Bruttorauminhalt [m³]:
OG2 Summe

Holzriegelbau (W14)

a =  7,78     b  = 13,32
lichte Raumhöhe(h)=  2,60 + obere Decke: 0,31 => 2,91m
BGF      103,63m² BRI    301,04m³

Decke    103,63m²
Wand W1   22,60m² AW06 Außenwand im 3. OG (Holzriegelwand)
Wand W2   38,69m² AW06
Wand W3   22,60m² AW06
Wand W4   38,69m² AW06
Decke    103,63m² FD02 Flachdach bekiest
Boden    -96,63m² ZD03 Zwischendecke (Aufstockung Altbau)
Teilung    7,00m² DD02

DG

Holzriegelbau (W15 - W16)

a = 27,09     b  =  8,27
lichte Raumhöhe(h)=  2,60 + obere Decke: 0,51 => 3,11m
BGF      224,03m² BRI    697,53m³

Decke    224,03m²
Wand W1   84,34m² AW06 Außenwand im 3. OG (Holzriegelwand)
Wand W2   25,75m² AW06
Wand W3  -84,34m² AW06
Wand W4   25,75m² AW06
Decke    224,03m² FD01 Flachdach, hinterlüftetes Blechdach
Boden   -224,03m² ZD02 Zwischendecke (Neubau)

DG

   327,66DG Bruttogrundfläche [m²]:

   998,57DG Bruttorauminhalt [m³]:
DG Summe

Deckenvolumen EB01

 Fläche     33,16 m²  x Dicke 0,22 m =       7,29 m³

Deckenvolumen ID01

 Fläche    304,47 m²  x Dicke 0,49 m =     147,79 m³
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Deckenvolumen KD01

 Fläche     90,48 m²  x Dicke 0,47 m =      42,56 m³

Deckenvolumen DD01

 Fläche     15,54 m²  x Dicke 0,41 m =       6,33 m³

Deckenvolumen DD02

 Fläche      7,00 m²  x Dicke 0,71 m =       4,99 m³

Deckenvolumen ID02

 Fläche    161,73 m²  x Dicke 0,60 m =      96,78 m³

   305,74 Bruttorauminhalt [m³]:

Fassadenstreifen - Automatische Ermittlung

 Wand     Boden     Dicke       Länge       Fläche

 AW01  -  EB01      0,220m       5,62m       1,24m²
 AW03  -  KD01      0,470m      -8,00m      -3,76m²
 AW03  -  ID02      0,598m      62,90m      37,64m²
 AW04  -  ID01      0,485m       9,40m       4,56m²
 AW04  -  KD01      0,470m      75,60m      35,56m²
 IW02  -  EB01      0,220m      17,42m       3,83m²

  1 517,30Gesamtsumme Bruttogeschoßfläche [m²]:

  4 921,59Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m³]:
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Ag
m²

Breite
m

Höhe
m

Anz. Fläche
m²

Ug
W/m²K

Uf
W/m²K

Uw
W/m²K

Bauteil AxUxf
W/K

PSI
W/mK

Typ gBezeichnung fs

 1,27 1,23  1,48   1,82 1,10 1,40 0,070Prüfnormmaß Typ 1 (T1) 0,60B 1,36

 2,47 1,48  2,18   3,23 1,10 1,40 0,070Prüfnormmaß Typ 2 (T2) - Fenstertür 0,60B 1,31

  3,74

N

180°
 4,80 1,90  1,652   6,27 1,10 1,40 0,070AW03     8,21T1 Fenster 1,90 x 1,65 0,60 0,40OG1B 1,31

 0,23 0,70  0,701   0,49 1,10 1,40 0,070AW04     0,75T1 Fenster 0,70 x 0,70 0,60 0,40OG2B 1,53

 0,60 1,10  0,901   0,99 1,10 1,40 0,070AW04     1,42T1 Fenster 1,10 x 0,90 0,60 0,40OG2B 1,44

 3,40 1,00  2,402   4,80 1,10 1,40 0,070AW04     6,53T2 Fenstertür 1,00 x 2,40 0,60 0,40OG2B 1,36

 0,90  2,0012  21,60AW04    21,600,90 x 2,00 HaustürOG2B 1,00

 0,90  2,003   5,40AW06     5,400,90 x 2,00 HaustürDGB 1,00

 39,55     43,91   21   9,03

NNW

157°
 1,90 1,10  1,302   2,86 1,10 1,40 0,070AW04     3,98T1 Fenster 1,10 x 1,30 0,60 0,40OG2B 1,39

17,06 1,80  1,3010  23,40 1,10 1,40 0,070AW04    31,36T1 Fenster 1,80 x 1,30 0,60 0,40OG2B 1,34

 0,60 1,10  0,901   0,99 1,10 1,40 0,070AW06     1,42T1 Fenster 1,10 x 0,90 0,60 0,40DGB 1,44

 1,49 1,60  1,301   2,08 1,10 1,40 0,070AW06     2,81T1 Fenster 1,60 x 1,30 0,60 0,40DGB 1,35

 5,76 1,10  2,403   7,92 1,10 1,40 0,070AW06    10,65T2 Fenstertür 1,10 x 2,40 0,60 0,40DGB 1,34

 1,98 1,90  1,401   2,66 1,10 1,40 0,070AW06     3,53T1 Fenster 1,90 x 1,40 0,60 0,40DGB 1,33

 39,91     53,75   18  28,79

O

-90°
 0,90  2,001   1,80AW01     3,420,90 x 2,00 HaustürEGB 1,90

 0,65 1,57  0,701   1,10 1,10 1,40 0,070AW03     1,60T1 Fenster 1,57 x 0,70 0,60 0,40OG1B 1,46

 3,79 1,70  1,502   5,10 1,10 1,40 0,070AW03     6,78T1 Fenster 1,70 x 1,50 0,60 0,40OG1B 1,33

 4,65 1,20  1,803   6,48 1,10 1,40 0,070AW03     8,75T1 Fenster 1,20 x 1,80 0,60 0,40OG1B 1,35

 2,34 1,70  1,801   3,06 1,10 1,40 0,070AW03     4,01T1 Fenster 1,70 x 1,80 0,60 0,40OG1B 1,31

 0,18 0,60  0,701   0,42 1,10 1,40 0,070AW04     0,65T1 Fenster 0,60 x 0,70 0,60 0,40OG2B 1,56

 1,28 0,90  2,101   1,89 1,10 1,40 0,070AW04     2,62T2 Fenstertür 0,90 x 2,10 0,60 0,40OG2B 1,39

 3,37 1,70  2,501   4,25 1,10 1,40 0,070AW04     5,46T2 Fenstertür 1,70 x 2,50 0,60 0,40OG2B 1,29

 0,47 1,90  0,501   0,95 1,10 1,40 0,070AW06     1,46T1 Fenster 1,90 x 0,50 0,60 0,40DGB 1,54

 25,05     34,75   12  16,73

S

0°
 3,10 1,20  1,802   4,32 1,10 1,40 0,070AW03     5,84T1 Fenster 1,20 x 1,80 0,60 0,40OG1B 1,35

 2,34 1,70  1,801   3,06 1,10 1,40 0,070AW03     4,01T1 Fenster 1,70 x 1,80 0,60 0,40OG1B 1,31

 2,69 1,40  2,501   3,50 1,10 1,40 0,070AW03     4,58T2 Fenstertür 1,40 x 2,50 0,60 0,40OG1B 1,31

 5,88 2,80  2,501   7,00 1,10 1,40 0,070AW03     8,72T2 Fenstertür 2,80 x 2,50 0,60 0,40OG1B 1,25

 2,45 3,00  1,101   3,30 1,10 1,40 0,070AW04     4,40T1 Fenster 3,00 x 1,10 0,60 0,40OG2B 1,33

 1,28 0,90  2,101   1,89 1,10 1,40 0,070AW04     2,62T2 Fenstertür 0,90 x 2,10 0,60 0,40OG2B 1,39

 3,03 1,75  2,201   3,85 1,10 1,40 0,070AW04     4,97T2 Fenstertür 1,75 x 2,20 0,60 0,40OG2B 1,29

 6,75 1,70  2,502   8,50 1,10 1,40 0,070AW04    10,93T2 Fenstertür 1,70 x 2,50 0,60 0,40OG2B 1,29

 9,23 2,20  2,552  11,22 1,10 1,40 0,070AW04    14,15T2 Fenstertür 2,20 x 2,55 0,60 0,40OG2B 1,26

 1,92 1,10  2,401   2,64 1,10 1,40 0,070AW04     3,55T2 Fenstertür 1,10 x 2,40 0,60 0,40OG2B 1,34

 4,71 2,20  2,601   5,72 1,10 1,40 0,070AW04     7,20T2 Fenstertür 2,20 x 2,60 0,60 0,40OG2B 1,26
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Ag
m²

Breite
m

Höhe
m

Anz. Fläche
m²

Ug
W/m²K

Uf
W/m²K

Uw
W/m²K

Bauteil AxUxf
W/K

PSI
W/mK

Typ gBezeichnung fs

 9,78 4,33  2,601  11,26 1,10 1,40 0,070AW04    13,74T2 Fenstertür 4,33 x 2,60 0,60 0,40OG2B 1,22

 66,26     84,71   15  53,16

SSO

-22°
 3,54 1,55  1,552   4,81 1,10 1,40 0,070AW04     6,41T1 Fenster 1,55 x 1,55 0,60 0,40OG2B 1,33

27,26 6,07  2,552  30,96 1,10 1,40 0,070AW04    37,45T2 Fenstertür 6,07 x 2,55 0,60 0,40OG2B 1,21

11,33 2,60  2,602  13,52 1,10 1,40 0,070AW04    16,86T2 Fenstertür 2,60 x 2,60 0,60 0,40OG2B 1,25

15,37 3,45  2,602  17,94 1,10 1,40 0,070AW04    22,07T2 Fenstertür 3,45 x 2,60 0,60 0,40OG2B 1,23

19,90 4,40  2,602  22,88 1,10 1,40 0,070AW04    27,90T2 Fenstertür 4,40 x 2,60 0,60 0,40OG2B 1,22

 0,73 0,90  1,301   1,17 1,10 1,40 0,070AW06     1,66T1 Fenster 0,90 x 1,30 0,60 0,40DGB 1,42

 3,40 1,00  2,402   4,80 1,10 1,40 0,070AW06     6,53T2 Fenstertür 1,00 x 2,40 0,60 0,40DGB 1,36

 4,10 2,10  2,401   5,04 1,10 1,40 0,070AW06     6,39T2 Fenstertür 2,10 x 2,40 0,60 0,40DGB 1,27

 5,84 2,90  2,401   6,96 1,10 1,40 0,070AW06     8,67T2 Fenstertür 2,90 x 2,40 0,60 0,40DGB 1,25

 7,15 3,50  2,401   8,40 1,10 1,40 0,070AW06    10,38T2 Fenstertür 3,50 x 2,40 0,60 0,40DGB 1,24

 9,33 4,50  2,401  10,80 1,10 1,40 0,070AW06    13,23T2 Fenstertür 4,50 x 2,40 0,60 0,40DGB 1,22

127,28    157,55   17 107,95

W

90°
 0,42 1,10  0,701   0,77 1,10 1,40 0,070AW03     1,14T1 Fenster 1,10 x 0,70 0,60 0,40OG1B 1,48

 1,51 1,40  1,501   2,10 1,10 1,40 0,070AW03     2,83T1 Fenster 1,40 x 1,50 0,60 0,40OG1B 1,35

 2,69 1,40  2,501   3,50 1,10 1,40 0,070AW03     4,58T2 Fenstertür 1,40 x 2,50 0,60 0,40OG1B 1,31

 0,36 0,60  0,702   0,84 1,10 1,40 0,070AW04     1,31T1 Fenster 0,60 x 0,70 0,60 0,40OG2B 1,56

 0,49 0,60  1,501   0,90 1,10 1,40 0,070AW04     1,35T1 Fenster 0,60 x 1,50 0,60 0,40OG2B 1,50

 1,51 1,40  1,501   2,10 1,10 1,40 0,070AW04     2,83T1 Fenster 1,40 x 1,50 0,60 0,40OG2B 1,35

 3,81 3,20  1,501   4,80 1,10 1,40 0,070AW04     6,17T1 Fenster 3,20 x 1,50 0,60 0,40OG2B 1,29

14,66 3,30  2,602  17,16 1,10 1,40 0,070AW04    21,15T1 Fenstertür 3,30 x 2,60 0,60 0,40OG2B 1,23

 9,23 4,10  2,601  10,66 1,10 1,40 0,070AW04    13,03T2 Fenstertür 4,10 x 2,60 0,60 0,40OG2B 1,22

 42,83     54,39   11  34,68

WSW

67°
 3,54 1,55  1,552   4,81 1,10 1,40 0,070AW04     6,41T1 Fenster 1,55 x 1,55 0,60 0,40OG2B 1,33

 1,92 1,10  2,401   2,64 1,10 1,40 0,070AW04     3,55T2 Fenstertür 1,10 x 2,40 0,60 0,40OG2B 1,34

23,99 1,90  2,606  29,64 1,10 1,40 0,070AW04    37,71T2 Fenstertür 1,90 x 2,60 0,60 0,40OG2B 1,27

 1,92 1,10  2,401   2,64 1,10 1,40 0,070AW06     3,55T2 Fenstertür 1,10 x 2,40 0,60 0,40DGB 1,34

 9,00 4,35  2,401  10,44 1,10 1,40 0,070AW06    12,80T2 Fenstertür 4,35 x 2,40 0,60 0,40DGB 1,23

 50,17     64,02   11  40,37

391,05    493,08Summe   105 290,71

g... Energiedurchlassgrad Verglasung    fs... Verschattungsfaktor
Ug... Uwert Glas    Uf... Uwert Rahmen    PSI... Linearer Korrekturkoeffizient    Ag... Glasfläche

B... Fenster gehört zum Bestand des GebäudesTyp... Prüfnormmaßtyp
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0,1100,110Typ 1 (T1) 0,110 0,110  30 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Typ 2 (T2) 0,110 0,110  23 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,90 x 0,50 0,110 0,110  50 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,10 x 0,90 0,110 0,110  40 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 0,90 x 1,30 0,110 0,110  37 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,60 x 1,30 0,110 0,110  28 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 1,00 x 2,40 0,110 0,110  29 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 1,10 x 2,40 0,110 0,110  27 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 2,10 x 2,40 0,110 0,110  19 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 2,90 x 2,40 0,110 0,110  16 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 3,50 x 2,40 0,110 0,110  15 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 4,35 x 2,40 0,110 0,110  14 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 4,50 x 2,40 0,110 0,110  14 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,90 x 1,40 0,110 0,110  25 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,10 x 0,70 0,110 0,110  45 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,57 x 0,70 0,110 0,110  41 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,40 x 1,50 0,110 0,110  28 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,70 x 1,50 0,110 0,110  26 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,90 x 1,65 0,110 0,110  23 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,20 x 1,80 0,110 0,110  28 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,70 x 1,80 0,110 0,110  24 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 1,40 x 2,50 0,110 0,110  23 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 2,80 x 2,50 0,110 0,110  16 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 0,60 x 0,70 0,110 0,110  57 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 0,70 x 0,70 0,110 0,110  53 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 3,00 x 1,10 0,110 0,110  26 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,10 x 1,30 0,110 0,110  34 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,80 x 1,30 0,110 0,110  27 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 0,60 x 1,50 0,110 0,110  46 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 3,20 x 1,50 0,110 0,110  21 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenster 1,55 x 1,55 0,110 0,110  26 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 0,90 x 2,10 0,110 0,110  32 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 1,75 x 2,20 0,110 0,110  21 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 1,70 x 2,50 0,110 0,110  21 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 2,20 x 2,55 0,110 0,110  18 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)
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0,1100,110Fenstertür 6,07 x 2,55 0,110 0,110  12 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 1,90 x 2,60 0,110 0,110  19 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 2,20 x 2,60 0,110 0,110  18 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 2,60 x 2,60 0,110 0,110  16 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 3,30 x 2,60 0,110 0,110  15 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 3,45 x 2,60 0,110 0,110  14 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 4,10 x 2,60 0,110 0,110  13 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 4,33 x 2,60 0,110 0,110  13 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

0,1100,110Fenstertür 4,40 x 2,60 0,110 0,110  13 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra...  (bis 08.21)

Rb.li,re,o,u ...... Rahmenbreite links,rechts,oben, unten [m]
Stb. ...... Stulpbreite [m]
Pfb. ...... Pfostenbreite [m]

H-Sp. Anz  ...... Anzahl der horizontalen Sprossen
V-Sp. Anz  ...... Anzahl der vertikalen Sprossen

Spb. .... Sprossenbreite [m]
% ........ Rahmenanteil des gesamten Fensters

Typ ...... Prüfnormmaßtyp
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