Die Sachverstandigen.

DI ANTON WALLNER

Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

A - 8051 Graz, Wiener StraRe 180

An das

Bezirksgericht Graz-Ost o a2 0, v 0316/ 673276 - 430
Radetzkystralie 27 .

801 0 GraZ Email: anton.wallner@wallner-schemitsch.at

EXEKUTIONSSACHE

Hannes Wolfgang Pierer

Petra Pierer

GZ 244 E 96/25 m, BG Graz-Ost

1. Betreibende Partei: UniCredit Bank Austria AG
8010 Graz, Herrengasse 15

vertreten durch: MUHRI WERSCHITZ Partnerschaft von
Rechtsanwalten GmbH
8010 Graz, Neutorgasse 47

Verpflichtete Partei 1: Hannes Wolfgang Pierer
8045 Graz, Gottlieb-Remschmidt-G. 4/4

Verpflichtete Partei 2: Petra Pierer
8045 Graz, Gottlieb-Remschmidt-G. 4/4

Wegen: EUR 69.577,22 s.A.

GUTACHTEN

zur Feststellung des Verkehrswertes
der Liegenschaft

GB 63108 Andritz; EZ 1416 hiervon 119/1739 Anteile
(B-LNR 31, 32,33) W14, KFZAPPG6 &P 7
8045 Graz, Andritzer Reichsstralde 47
BG Graz-Ost
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1 Allgemeine Angaben
1.1 Auftrag
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt iber Beschluss des BG Graz-Ost, 8010
Graz, Radetzkystral’e 27 zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der
Liegenschaft (Eigentumgswohnung) 8045 Graz, Andritzer Reichstralle 47/14,
B-LNR. 31, 32, 33 (Wohnungseigentum an W 14, KFZ-AP P 6 und KFZ-AP P
7).

1.2 Befundaufnahme
Die Befundaufnahme wird auf Grund der Besichtigung am 07.08.2025 durch
den allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Herrn
DI Anton Wallner, 8051 Graz, Wiener Strale 180, unter Mitwirkung von Herrn
Jakob Wallner, MSc durchgefuhrt.

An der Befundaufnahme hat der Verpflichtete Hr. Hannes Pierer teilgenommen.

1.3 Liegenschaften:
GB 63108 Andritz
EZ 1416
Bezirksgericht Graz-Ost
8045 Graz, Andritzer Reichsstralle 47
104/1739 Anteile W14 (B-LNR 31)
7/1739 Anteile KFZ-AP P 6 (B-LNR 32)
7/1739 Anteile KFZ-AP P 7 (B-LNR 33)
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1.4 Eigentiimer

KATASTEALGEMEINDE 63108 Andritz EINLAGEZRHL 1416
BEZIRKSGERICHT Graz-0Ost

R R R R R ES LSRR R R R R R R EEEE R R EEE R R EEE R R R R R Rl E R R R R R EEEE Rl EEEEEEEEEREEE]

*** Eingeschriankter Auszug *k
e de B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer(n) 31, 32, 33 * k&
*hk C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt *k

R E AR A R EE LSRR EEEEEEE R SR SR EEEE R R R EEE R R SRS R EEEE R L EEEEEEEEEEEEEEREEREEEEESESESE]
Letzte TZ 8988/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

KFZ-AP = KFZI-Abstellplatz

G = Geschidftslokal

W = Wohnung

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

ERE R R A AR RS EEEEEEE R EEEEEEEEEEEEEREESRSEEES] Al EE R R R R R EEEE R R EEEEEEEEEEELEEERE R EEEESERES]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.111/2 GST-Flache 973
Bauf. (10) 910
Bauf. (20) 63 Andritzer Reichsstralie 47
694/1 GST-Fliche 106
Bauf. (10) 2
Bauf. (20) 104
694/2 Bauf. (20) 313
GESAMTFLACHE 1392
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebidudenebenflichen)
ERE R R A AR RS EEEEEEE R EEEEEEEEEEEEEREESRSEEES] Az EE R R R R R EEEE R R EEEEEEEEEEELEEERE R EEEESERES]
1 a 3679/1961 Grunddienstbharkeit Fuli—- und Fahrweg an EZ 1377
3 a 504%/2008 Zuschreibung Gst 6%4/1 aus EZ 83 ilber Antrag der
Liegenschaftseigentiimerin
4 a 13032/2024 Verwalter der Liegenschaft Gemeinniitzige
Siedlungsgencossenschaft Sicher und Sozial Leben registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 66756x)
ERE R R A AR RS EEEEEEE R EEEEEEEEEEEEEREESRSE S L] B EE R R R R R EEE R R EEE RS EEEEEEEEEESREEEESESE B E]
31 ANTEIL: 104/1739
Hannes Pierer
GEB: 1961-01-1% ADE: Landskronstr 18, Bruck an der Mur 8600
b 18757/2008 Wohnungseigentum an W 14
e 3445/2012 IM RANG 2398/2011 Kaufvertrag 2009-11-24, Urkunde 2010-09-20
Eigentumsrecht
f 13948/2016 Namensdnderung
32 ANTEIL: 7/173%9
Hannes Pierer
GEB: 1961-01-1% ADR: Landskronstr 18, Bruck an der Mur 8600
b 18757/2008 Wohnungseigentum an KFZ-AP P 6
e 3445/2012 IM RANG 2398/2011 Kaufvertrag 2009-11-24, Urkunde 2010-09-20
Eigentumsrecht
f 13948/2016 Namensinderung
33 ANTEIL: 8/1739
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Hannes Pierer
GEBE: 1961-01-19 ADR: Landskronstr 18, Bruck an der Mur Be00
b 18757/2008 Wohnungseigentum an KFZ-AP P 7
e 3445/2012 IM RANG 2398/2011 Kaufvertrag 2009-11-24, Urkunde 2010-09-20
Eigentumsrecht
f 13948/2016 Namensinderung
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Befund
1.5 Allgemeines
1.5.1 Unterlagen

Dem Sachverstandigen werden nachstehend angefuhrte Unterlagen zur
Verfugung gestellt bzw. von ihm erhoben:

- Anordnung zur Schatzung

- Grundbuchsauszug

- Katasterplan

- Flachenwidmungsplan der Stadt Graz

- Vergleichspreissammlung des SV

- Erhebungen beim ZT Datenforum

- Liegenschaftsbewertungsgesetz

- ONORM 1802 Liegenschaftsbewertung

- Liegenschaftsbewertung — Heimo Kranewitter, 7. Auflage

- Fotodokumentation

- Besichtigung an Ort und Stelle

Insbesondere wurden folgende Unterlagen in Urkundensammlung durch den
Sachverstandigen erhoben:

- Kaufvertrag vom 25.11.2009

- Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 05.09.2008

Weiters wurden folgende Unterlagen Seitens der Hausverwaltung zur
Verfugung gestellt:

- Vorschreibung Top 14, TG6 & TG 7

- Energieausweis

- Stand Instandhaltungsricklage

- Vorausschau hinsichtlich geplanten Investitionen

1.5.2 Bewertungsstichtag
07.08.2025
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1.6 Gutsbestand

1.6.1 Grundbuch
Gemal Grundbuchsabfrage besteht die EZ 1416 eingeschrankt auf die
Laufnummern B-LNR 31,32 und 33 aus nachstehendem Grundsttck:

KATASTRALGEMEINDE 63108 Andritz EINLAGEZAHL 1416
BEZIRKSGERICHT Graz-0st

O

= w ok

*** Eingeschriankter Ruszug
iy B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 31, 32, 33 il
FEE C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt e
IR E R E R E SR R E S E R E R RS E R R R R E SRS EEE SRR R EEE R EEE S E R EEEE RS E R SRR EEEEE SRR EE RS REEEESEEE R
Letzte TZ 8988/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

KFZ-AF = KFZ-Abstellplatz

G = Geschdftslokal

W = Wohnung

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R E R R R E SRS EEE SR EEEEEEEEREEEESEEEESESEEES Al R SR S EEEEEE R R R RS EE RS EEEEEEREEREEREEEEEE S

GST-NMRE G BA (NUTZUNGZG) FLACHE GST-ADRESSE
L1172 GST-Flache 973
Bauf. (10) 910
Bauf. (20) 63 Andritzer ReichsstraBe 47
694/1 E3T-Fliache 106
Bauf. (10) 2
Bauf. (20) 104
694/2 Bauf. (20) 313
GESAMTFLACHE 1392
Legende:

Bauf. (10) : Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebhiudenebenflichen)
R E R R R E SRS EEE SR EEEEEEEEREEEESEEEESESEEES Az R SR S EEEEEE R R R RS EE RS EEEEEEREEREEREEEEEE S
1 a 32679/1961 Grunddienstbarkeit Fuli- und Fahrweg an EZ 1377
3 a 5049/2008 Zuschreibung Gst 6%4/1 aus EZ 83 iiber Antrag der
Liegenschaftseigentiimerin
4 a 13032/2024 Verwalter der Liegenschaft Gemeinniitzige
Siedlungsgenossenschaft Sicher und Scozial Leben registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 66756x)
R R R R R R R EEEEREE R EEEEEEEE RS EEE R E R LR B EE R SRS E SRR E R EEE R EEEEEEEEEEEREREERESE LB
31 ANTEIL: 104/1739
Hannes Pierer
GEB: 1961-01-19% ADR: Landskronstr 18, Bruck an der Mur 8600
b 18757/2008 Wohnungseigentum an W 14
e 3445/2012 IM RANG 2398/2011 Kaufvertrag 2009-11-24, Urkunde 2010-09-20
Eigentumsrecht
f 13948/2016 Namensdnderung
32 ANTEIL: 7/1739
Hannes Pierer
GEB: 1961-01-19% ADR: Landskronstr 18, Bruck an der Mur 8600
b 18757/2008 Wohnungseigentum an KFZ-AP P 6
e 3445/2012 IM RANG 2398/2011 Kaufvertrag 2009-11-24, Urkunde 2010-09-20
Eigentumsrecht
f 13948/2016 Namensinderung
33 ANTEIL: 8/1739
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Hannes Pierer
GEB: 1961-01-19% ADR: Landskronstr 18, Bruck an der Mur Ba00
b 18757/2008 Wohnungseigentum an KFZ-AP P 7
e 3445/2012 IM RANG 2398/2011 Kaufvertrag 2009-11-24, Urkunde 2010-09-20
Eigentumsrecht
f 13948/2016 Namensinderung
R R R R R R R RS EEEEEEREEEREEEEEEEESEEEEEEEEEE] C AR R R RS LR R R R R EEEEEEEEEEEREEREEEEEEEERESESES]
4 a 3679/1961 11893/1984
DIENSTBARKEIT FuB- und Fahrweg lber .111/2 694/2 gem Pkt XI
Kaufvertrag 1960-07-26 fiir EZ2 1377

26 auf Anteil B-LNE 31 32 33
a 1876472008 Pfandurkunde 2006-12-01, Urkunde 2008-07-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 160.000,—

fiir Bank Austria Creditanstalt AG
b 2503/2025 Hypothekarklage (LGZ Graz, 12 Cg 9/25m)
c B98E/2025 Verstelgerungsverfahren siehe LNR &2
59 auf Anteil B-LNR 31 32
a 1480472024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (220 C 235/24v)
60 auf Anteil B-LNR 31 32 33
a 5433/2025 Exekutionsbewilligung 2025-04-03
PFANDRECHT vollstyr EUR 1.895,03
75 % Z aus EUR 75,42 ab 2024-07-05

7,
7,75 % Z aus EUR 504,92 ab 2024-08-05
7,75 % Z aus EUR 262,32 ab 2024-05%-01
7,75 % Z aus EUR 7,25 ab 2024-09-01
7,75 % Z aus EUR 8,20 ab 2024-09-01
7,75 % Z aus EUR 504,92 ab 2024-09%-05
7,75 % Z aus EUR 7,95 ab 2024-10-05
7,75 % Z aus EUR 19,13 ab 2024-10-05
7,75 % Z aus EUR 504,92 ab 2024-10-05

Kosten EUR 371,28 samt 4 % Z seit 2024-10-31
Antragskosten EUR 355,18

fiilr Eigentimergemeinschaft EZ 1416 KG 63108 Andritz
(238 E 1866/25m)

61 auf Anteil B-LNR 31 32 33
a 5560/2025 Klage gem & 27 Abs 2 WEG 2002 (220 C 81/25y)
62 auf Anteil B-LNR 31 32 33

a 8988/20Z5 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won veollstr EUR €9.577,22 s.A. fiir UniCredit
Bank AG, FN 150714p
(244 E 96/25m)

b B988/2025 Pfandrecht siehe LNR 26

HHIR KA H I A AT R AN AR AT A A A AR RN Ik w ke r INWEIS **x*rrddrrr bk arrrd ke rwdw kb e v ke w v

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind BetrZge in ATS.

B T

Anmerkungen:
Die angefiuihrten Dienstbarkeiten DIENSTBARKEIT Fuf3- und Fahrweg Uber
111/2 694/2 gem Pkt Xl Kaufvertrag 1960-07-26 fir EZ 1377 hat keinen

Einfluss auf den Verkehrswert der bewertungsgegenstandlichen Wohnung.

Dies wird bei der Bewertung aul3er Acht gelassen.
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Ebenfalls werden die eingetragenen Pfandrechte bei der Bewertung auf3er Acht
gelassen.

Daruber hinaus ist die Einleitung des Versteigerungsverfahrens angemerkt.

1.6.2 Einheitswert
Zum Einheitswert wurden keine Erhebungen durchgefuhrt. Dieser ist flr die

Bewertung nicht von Relevanz.

1.6.3 Bewertungsgegenstand
Bewertungsgegenstand bilden die Wohnung W14 im 3. Obergeschoss der
Liegenschaft Andritzer Reichstrale 47 samt den Tiefgaragenabstellplatzen
KFZ-AP P 6 und KFZ-AP P 7.

S nssso
o

\ % el
© GIS Steiermark, Jahr 2025
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1.6.4

1.6.5

© Google Maps 2025

Energieausweis
Seitens der zustandigen Hausverwaltung wurde ein aktueller Energieausweis

vom 01.09.2023 Ubermittelt. Dieser wird dem Gutachten beigeschlossen.

Kontaminierung
Das gegenstandliche Grundstick ist gemal Erhebungen beim
Umweltbundesamt nicht im Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas

verzeichnet.

% Altlasten-GIS

v
Legende & Infos anzeigen
Legende Infos
Flachen v
Ubersicht <

Flachentyp v W\( Ay P ki —
[ Alttast ---\“;f 12791 W & g."."‘ ™ 7/18 J;ﬂ
Altablagerung S _ 13725 T & . IR =)
[ Altstandort / i
5 :

1477
Status v N w & [z

g heblichers 596

Kontamination/Risiko erwartet

[0 beurteilt "keine Altlast" 15/6

Altlast vorgeschlagen

1_512_8 1511

W Attlast

dekontaminiert vorgeschlagen
B dekontaminiert

[5] gesichert vorgeschlagen

[ gesichert

Beobachtung abgeschlossen
vorgeschlagen

B Beobachtung abgeschlossen

Verwaltungslayer <
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1.7 Grundstiick
1.71 Lage
Die Bewertungsliegenschaft befindet sich im 12. Grazer Stadtbezirk Andritz.
Andritz liegt am linken Murufer an der ndrdlichen Stadtgrenze.

ass cH
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=
=
)
)
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1.7.2 Beschaffenheit und Nutzung
Das bewertungsgegenstandliche Grundstuck liegt in der Andritzer Reichstralie

ca. Mittig zwischen dem Gelande der Maschinenfabrik Andritz und dem

Andritzer Hauptplatz an der Kreuzung zu Am Andritzbach

© Google Maps, Jahr 2025

Die Zufahrt zum Objekt erfolgt Uber die Andritzer Reichstralle und Am
Andritzbach. Die Einfahrt der Hauseigenen Tiefgarage liegt an der
Sldwestseite der Liegenschaft. FulBlaufig wird die Liegenschaft tber die
Andritzer Reichstra’e erschlossen. Der Haupteingang befindet sich an der

Ostseite des Gebaudes.

Andritzer Reichstrale Andritzer Reichstralle
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Am Andritzbach

Zugang Haupteingang Zugang Haupteingang

1.7.3 AufschlieBung

Die Liegenschaft ist entsprechend ihrer Innenstadtlage sehr gut
aufgeschlossen. Die Beseitigung der Fakal- und Schmutzwasser erfolgt tber
Einleitung in den offentlichen Schwemmkanal. Die Trinkwasserversorgung
erfolgt Uber Anschluss an das oOffentliche Wasserleitungsnetz. Die
Mehrungsbeseitigung (Mullabfuhr) erfolgt durch die stadtischen Dienste. Die
Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der zustandigen EVU.

Die Beheizung erfolgt Uber einen Fernwarmeanschluss mittels
FuBbodenheizung. Im Badezimmer wurde ein Sprossenheizkdrper ausgefihrt.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber einen Elektroboiler.

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer Seite 12 von 45



244 E 96/25 m , BG Graz-Ost 8045Graz, Andritzer Reichstralie 47/14

1.7.4 Flachenwidmung
Die Bewertungsliegenschaft ist im Flachenwidmungsplan der Stadt Graz als
»Kerngebiet mit Ausschluss Einkaufszentrum — KG(EA)“

mit einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,2 ausgewiesen.

BITAE

© Geodaten Stadt Graz; Jahr 2025

1.8 Wohnhaus

1.8.1 Beschreibung
Gemal den von Seiten der Hausverwaltung Ubermittelten Unterlagen wurde
das bewertungsgegenstandliche Gebaude 2007 durch Um- und
Zubaumalnahmen zu 16 Wohneinheiten sowie 2 gewerblich genutzten
Einheiten umgebaut. Weiters wurden 19 Abstellplatze in der Tiefgarage sowie
7 Abstellplatze in Freiaufstellung errichtet.
Das dritte Obergeschoss wurde in Holzriegelbauweise ausgefihrt.
An der Fassade wurde ein Warmedammverbundsystem ausgefuhrt.
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Die Fenster wurden als Kunststofffenster ausgefuhrt. Als Sonnenschutz dienen

aulRenliegende Rollladen.

Nordseite Nordseite

Ostseite Ostseite

Siidseite Siidseite
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Westseite Einfahrt Tiefgarage

Hauseingang

Die vertikale ErschlieBung erfolgt Uber ein zentrales Stiegenhaus samt
Aufzugsanlage

Eingang Eingangsbereich
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ﬁ Al il
el 1)

]l

Aufzug

1.8.2 Bauzustand
Der Bauzustand des Hauses entspricht dem Baualter. Das Haus weist einen
,durchschnittlichen*

Bau- und Erhaltungszustand auf.
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1.9 Wohnung W14 (B-LNR 31)

Die Wohnung umfasst einen Vorraum, ein Wohn-/Esszimmer samt Kochnische,
ein Badezimmer, drei Schlafzimmer wobei an das Zimmer 2 ein Abstell-
/Schrankraum angeschlossen ist, ein WC und einen Abstellraum.

Weiters sind der Wohnung an der Nord-, Ost-, Sud- und Westseite Terrassen
vorgelagert.

Zusatzlich besteht It. Parifizierungsgutachten die Moglichkeit eine
Stiegenaufgang in Form einer Wendeltreppe zu errichten und die Uber der
Wohnung gelegene Dachflache ebenfalls als Terrasse auszubauen und zu

nutzen. Die ist derzeit jedoch noch nicht ausgefuhrt.
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Der FulRBboden in den Wohnbereichen wurden als Parkettboden ausgefuhrt.
Im Vorraum, der Kochnische sowie in den Nalrdumen wurden die
Bodenflachen und teilweise die Wandflachen mit keramischen Platten

ausgelegt.
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Die Wand- und Deckenflachen sind mit Ausnahme der Nassraume und des
Gang und Wohnzimmerbereiches, weil gemalen.
Im Wohnzimmer sowie im Gang wurde teilweise die Wande mit

Verblendsteinen verkleidet.

Im Badezimmer und im WC sind die erforderlichen

Sanitareinrichtungsgegenstande vorhanden. Eine Kontrolle auf

Funktionstichtigkeit hat im Zuge der Befundaufnahme nicht stattgefunden.

Zugang Terrasse Terrasse Westseite

Terrasse Nordseite Eingang/Vorraum WC
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Kochnische Kiiche

Kiiche Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer Wohn- Esszimmer

Badezimmer Badezimmer
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Badezimmer Badezimmer

Gang Zimmer 1

Zimmer 1 Zimmer 1

Zimmer 2 Zimmer 2
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Zimmer 2 Zimmer 2

AR1 AR1

Zimmer 3 Zimmer 3

Terrasse Ostseite Terrasse Ostseite
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Terrasse Siidseite Terrasse Siidseite
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Zusatzlich ist der Wohnung ein Kellerabteil zugeordnet.
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Keller Kellerabteil 14
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1.10 Abstellplatz KFZ-AP P6 und KFZ-AP P7 (B-LNR 32 und 33)

Ebenfalls im Eigentum der Verpflichteten befinden sich

Tiefgaragenabstellplatze PKW-AP P6 und P7
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1.11 Raumeinteilung und Nutzung

Gemal Parifizierung umfasst die Wohnung 85,08 m2.

[WG14/ 0G3 | NZFL m* | Summe m’
01 Varraum 3,60

02 Kochen Essen Wohnen 31,04

03 Gang 523

04 Bad 9,90

05 Zimmer 1 7,73

06 Zimmer 2 11,21

07 AR 3,89

08 Zimmer 3 8,71

09 WC 1,98

10 AR2 1,79 85,08
WG14 Terrasse 1, 2, 3 74,28
Dachterrasse 53,83

1.12

1.13 Hausverwaltung

Terrassen 128,21

Die Verwaltung der Liegenschaft erfolgt wie im A2-Blatt des Grundbuches

angefuhrt durch die Gemeinnltzige Siedlungsgenossenschaft Sicher und

Sozial Leben registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN

66756X),

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer
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1.14 Betriebskosten & Instandhaltung
Die aktuelle Vorschreibung der Wohnung 14 belauft sich auf € 519,83.

Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.:
Rechnungsdatum:
UID-Nr.:

Giiltig ab:

Objekt:
Objekt-Nr.:
Bestandeinheit:

00307 0014 001 20251
01.12.2024

ATUB3937814

01.01.2025 bis auf weiteres

Thre Kunden-MNr.: 00307 0014 001

Andritzer ReichsstraBe 47, 8045 Graz

307

Nutzungsart: Wohnung

BE-Nr. 14 [ Top-Nr. 14 / Tar-Nr. 14

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2025 oder bis zur Ubermitung einer neuen

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Rechnung flr:

Hannes PIERER

Rechnungslegung: Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH fir die WEG Andritzer ReichsstraBe 47

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge  Preis je USt-Satz Betrag
Einheit

Darlehen 3 Verteilungsbasis Darlehen VB 1 10.194,99 0,00 % 92,17

Darlehen 2023 Verteilungsbasis Darlehen 2023 2.990,22 0,00 % 57,32

Ricklzge Allgemein WEG-Mindestanteil laut 104 0,00% £ 91,52
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 104 10,00 % € 142,48
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten Verwaltungshonorar WEG-Mindestanteil laut 104 10,00 % € 41,38
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten Heizung Nutzfléche 85,08 20,00% € 63,81

Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 241,01

Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % 3 183,806

Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % € 63,81

Umsatzsteuer 10,00 % € 18,39

Umsatzsteuer 20,00 % € 12,76

Summe 3 519,83

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer
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Die aktuelle Vorschreibung des KFZ-AP P6 belauft sich auf € 24,86.

Duplikat der
Rechnung Rechnung-Mr.:
Rechnungsdatum:
UID-Nr.:

Giiltig ab:

Objekt:
Objekt-Nr.:
Bestandeinheit:

00307 0106 001 20251
01.12.2024

ATUB3937814

01.01.2025 bis auf weiteres

Thre Kunden-Nr.:

Andritzer ReichsstraBe 47, 8045 Graz

307

Nutzungsart:

BE-Nr. 106 / Top-Nr. 106 / Tur-Nr. TG 6

00307 0106 001

Garagenstellplatz

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2025 oder bis zur Ubermittiung einer neuen

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses,

Rechnung fiir:

Hannes PIERER

Rechnungslegung: Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH fir die WEG Andritzer ReichsstraBe 47

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge  Preis je USt-Satz Betrag
Einheit

Darlehen 2023 Verteilungsbasis Darlehen 2023 201,27 0,00% € 3,86

Riicklage Allgemein WEG-Mindestanteil laut 7 0,00 % 6,16
Wohnungseigentumsgesetz

Betrizbskosten WEG-Mindastanteil laut 7 20,00 % £ 9,59
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten Verwaltungshonorar WEG-Mindestanteil laut 7 20,00 % € 2,78
Wohnungseigentumsgesetz

Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % £ 10,02

Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % 12,37

Umsatzsteuer 20,00 % € 247

Summe € 24,86

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer
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Die aktuelle Vorschreibung des KFZ-AP P7 belauft sich auf € 28,42.

Duplikat der

Rechnung Rechnung-Nr.: 00307 0107 001 2025 1 Thre Kunden-Nr.: 00307 0107 001
Rechnungsdatum: 01.12.2024
UID-Nr.: ATUB3937814

Gltig ab: 01.01.2025 bis auf weiteres

Objekt: Andritzer ReichsstraBe 47, 8045 Graz

Objekt-Nr.: 307 Garagenstelplatz
Bestandeinheit:  BE-Nr. 107 / Top-Nr. 107 [ TUr-Nr. TG 7

Diese Rechnung qilt als Dauerrechnung ven Januar bis Dezember 2025 oder bis zur Ubermitung einer neuen

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Rechnung fir:

Hannes PIERER

Rechnungslegung: Gem, Siedlungsgen. Sicher v, Sozial Leben regGenmbH fiir die WEG Andritzer ReichsstraBe 47

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge  Preis je USt-Satz Betrag

Darlehan 2023 Verteilungsbasis Darlehan 2023 230,02 0,00% € 441

Riicklage Allgemein WEG-Mindestanteil laut ] 0,00% € 7,04
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 8 20,00 % € 10,96
Wohnungseigentumsgesetz

Betriebskosten Verwaltungshonorar WEG-Mindestanteil laut 8 20,00 % € 3,18
Wohnungseigentumsgesetz

Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 11,45

Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % 14,14

Umsatzstever 20,00 % 2,83

Summe € 28,42

1.15 Zustand der Wohnung

Der Zustand der Wohnung entspricht dem Baualter und weist einen

,»guten®

Bau- und Erhaltungszustand auf.

Zum Erhaltungszustand ist anzumerken, dass der Terrassenbelag im Zuge
einer Schadensanierung entfernt wurde und nicht wieder hergestellt wurde.
Der Wiederherstellungsaufwand fur die Terrassenflache wird vom

Sachverstandigen mit pauschal € 4.000 in Ansatz gebracht.
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1.16 Offene Sanierungsdariehen

Gemal Auskunft der Hausverwaltung laufen derzeit zwei Darlehen auf die
Wohnung bzw. die KFZ-Abstellplatze. Die Stande werden wie folgt bekannt
gegeben:

Darlehen alt: € 2.028,80

Darlehen neu: € 2.173,72
Die Ruckfuhrung erfolgt Uber die in den Vorschreibungen angefuhrten
monatlichen Zahlungen.

1.17 Reparaturricklage
Von Seiten der =zustandigen Hausverwaltung wurde der Stand der
Instandhaltungsrucklage per 31.12.2024 mit € 12.363,74 bekannt gegeben.
Aktuell sind gemal Auskunft der Hausverwaltung keine gro3en Sanierungen

oder Instandhaltungs- / Instandsetzungsarbeiten in der Liegenschaft geplant.

1.18 Bestandsrechte

Die Wohnung steht augenscheinlich leer.
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2 Gutachten
2.1 Verfahren

3.1.1

3.1.2

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes einer
Eigentumswohnung.

Der Verkehrswert entspricht dem Preis, der im redlichen Geschaftsverkehr fur
das Bewertungsobjekt erzielt werden kann; seine Ermittlung setzt daher
voraus, dass ein Grundstucksmarkt mit freier Preisbildung vorhanden ist. Alle
den Preis und damit den Verkehrswert beeinflussenden Umsténde dieses
Marktes sind vom Sachverstandigen objektiv auszuwerten, wobei
insbesondere auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse auf Seiten der
Veraulderer oder der Erwerber nicht Bedacht genommen werden darf. Aus
diesem Grund muss der schlielllich bei der VerauRerung des
Bewertungsobjektes tatsachlich erzielte Preis nicht dem mit diesem Gutachten
ermittelten Verkehrswert entsprechen. Dieser Preis wird nicht unwesentlich von
subjektiven Momenten bestimmt, welche in den Einflussbereichen der
Vertragsteile liegen, wie etwa durch personliche Vorstellungen und Winsche,

Spekulationsabsichten, etc.

Die Ermittlung des Verkehrswertes hat nach einer anerkannten Methode in
nachvollziehbarer Form zu erfolgen.

Dafur stehen grundsatzlich fur das Bewertungsobjekt Eigentumswohnungen
insbesondere das Ertragswert-, das Sachwert- und das
Vergleichswertverfahren zur Verfugung.

Das Ertragswertverfahren scheidet deshalb aus, weil das Bewertungsobjekt
sich nach der Marktsituation nur bedingt als Ertragsobjekt eignet, weshalb der
Verkehrswert von der Ertragslage unabhangig zu betrachten ist.

Die Anwendung des Sachwertverfahrens ware grundsatzlich nicht ungeeignet:
Hier musste der Bodenwert, der Wert der baulichen Anlagen und sonstigen
Anlagen ermittelt und an Hand des Miteigentumsanteils als Bruchteil des
Gesamtsachwerts errechnet werden. Dabei wirde ein Ergebnis erzielt, das

zunachst in keiner Weise auf die Besonderheiten des Teilmarktes
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3.1.3

~Eigentumswohnung* Bedacht nimmt: Die Preisbildung von
Eigentumswohnungen weist eine gro3e Abhangigkeit auf von Wohnflache, dem
Ersterwerb bzw. WiederverkaufsfallL, dem Vorhandensein von PKW-
Abstellplatzen, vom Wohnungsalter, dem Geschoss, der Ausstattung, der Lage,
der Anzahl der Wohneinheiten im Objekt, dem wirtschaftlichen und sozialen
Umfeld, etc. Zur Berlcksichtigung all dieser Umstande mussten bei der
Anpassung des ermittelten Sachwertes an den Verkehrswert Zu- oder
Abschlage vorgenommen werden, deren Darstellung in nachvollziehbarer
Weise nicht gewahrleistet ware.

Deshalb wird letztlich dem Vergleichswertverfahren der Vorzug gegeben und

der Verkehrswert an Hand dieser Methode ermittelt werden.

Das Vergleichswertverfahren setzt das Vorliegen ausreichender
Vergleichspreise voraus, welche bei Veraulierung vergleichbarer Objekte (d.h.
im vorliegenden Fall von Eigentumswohnungen) in zeitlicher Nahe zum
Wertermittlungsstichtag und in raumlicher Nahe zum Bewertungsobjekt
tatsachlich erzielt wurden. Unter diesen Voraussetzungen, welche naturgemal}
sorgfaltig gepruft werden missen und welche die Zahl der in Frage kommenden
Vergleichsobjekte reduzieren, flhrt dieses Verfahren im Allgemeinen direkt
zum Verkehrswert, weil sich das Marktgeschehen bereits in den Kaufpreisen
der Vergleichsobjekte ausdruckt. Die mit allen Problemen der
Nachvollziehbarkeit behaftete Nachkontrolle des ermittelten Ertrags- oder
Sachwertes kann in aller Regel entfallen, sofern bei einem erforderlichen
indirekten Preisvergleich die Einflisse der wertbestimmenden Merkmale (siehe
oben 3.1.2) entsprechend berucksichtigt wurden und nicht eine Anpassung auf
Grund auflergewohnlicher, diskontinuierlicher Vorgange am Markt letztlich

doch eine Kontrolle erforderlich machen.
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2.2

2.3
2.3.1

Bewertung

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes nach dem Vergleichswertverfahren. Dieses
Verfahren stellt im gegenstandlichen Bewertungsfall die verlasslichste Methode

dar.

Verkehrswert

Vergleichswert Liegenschaft

Die Bewertung der gegenstandlichen Wohnung erfolgt nach dem Vergleichs-
wertverfahren. In Verfolgung dieser Vorgangsweise wurden Kaufvorgange in
zeitlicher Nahe und vergleichbarer Lage erhoben. Fir die Ermittlung des
Verkehrswertes wurden in der gegenstandlichen KG ausreichend
Kaufvorgange erhoben, wobei sich die kaufgegenstandlichen Wohnungen in

vergleichbarer Lage und befinden.
Die Kaufpreise fur Wohnungen in der KG Andritz liegen — nach Bereinigung der
nicht reprasentativen Verkaufsvorgange — zwischen € 3.260,00 / m? und €

4.420,00 / m2.

Folgende Kaufvorgange haben besondere Bericksichtigung erfahren:
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Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte
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Nr. 1: Eigentumswohnung *
: 250m 500m 250m S00m
L ] r A 1 I
100m 1000m 100m 1000m
3 Arztyfratin Schule_ A
Apotheke Kindergarten
om 250%m o 250%m
250m S00m 250m S00m
A1 , L] L}
100m 1000m 100m 1000m
p QPNY 4 2 Versorger A
» »
om ?SﬂEm am ESEIE-'\'\
Vertragsdaten Flichendaten
Vertragsdatum 12.03.2024 Grundstiicksflache 1.392,00 m?
Tagebuchzahl 4661/2024 Bebaute Flache 912,00 m*
Grundbuch 63108 Andritz Nutzflache 64,89 m?
EZ 1416
Adresse Andritzer ReichsstraBe 47 W5, 1.06  Berechnungsdaten
8045 Graz,12.Bez.:Andritz Gesamtkaufpreis 275.000,00 €
KG-Grundstiick 63108 - 111/2 | 63108 - 694/1 | Nutzflache 64.89 m?
: 531,08 - G042 Preis/m2 4.237,94 €
Verkdufer Hogler Valorisierungsfaktor 1,50 %
Kaufer Coutinho | Coutinho Preis korr. / m? 432827€

weitere Informationen

Parifizierung
Anteile
Kellerabteil
KFZ-Abstellpldtze
Gartenanteil
Terrasse
Balkon/Loggia

2008
681739
1,46 m*
12,16 m?
Mein
11,98 m?
Mein

Aus dem KV: Preis inkl. Inventar, zuzgl. Preis PKW

Abstellplatz: 15.000,00 €

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 11 m

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer
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Nr. 2: Eigentumswohnung *

250m

100m
-

ArzifArztin
&)
_. Apotheke =
om 2500m Om

S00m 250m S00m
I 1 r

1000m 100m
-

250m 500m 250m 500m
[ I [ r
100m 1000m 100m 1000m
3 QPMNY £ 3 ersgrger 4
» »
om 2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 12.03.2024 Grundsticksflache 1.392,00 m?
Tagebuchzahl 4662/2024 Bebaute Flache 912,00 m?
Grundbuch 63108 Andritz Nutzflache 88,73 m?
EZ 1416
Adresse Andritzer ReichsstraRe 47 W 6, 1.0G Berechnungsdaten
8045 Graz,12.Bez. .Andritz Gesamtkaufpreis 305.000,00 €
KG-Grundstiick 63108 - .111/2 | 63108 - 634/1 | Nutzfliche 2873 m?
} 63108 - G2 Preis/m2 3.437,39 €
Verkaufer Riegebauer Valorisierungsfaktor 1,50 %
Kaufer Coutinho | Coutinho Preis korr. / m? 3.510,66 €

weitere Informationen

Inventar 10.000,00 €
Parifizierung 2008
Anteile 593/1739
Kellerabteil 2,06 m?
KFZ-Abstellplatze 12,28 m?
Gartenanteil Mein
Terrasse 15,60 m?
Balkon/Loggia Mein

Nr. 3: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten

Vertragsdatum 07.09.2022

Tagebuchzahl 1705372022

Grundbuch 63108 Andritz

EZ 1416

Adresse Andritzer Reichsstrale 47 W 11,
2.0G B045 Graz,12.Bez.:Andritz

KG-Grundstiick 63108 -.111/2 | 63108-694/1 |
63108 - 604/2

Verkdufer Scheiber

Kaufer Sterl | Sterl

weitere Informationen

Parifizierung 2008
Anteile 78/1739
Kellerabteil Mein
KFZ-abstellplitze Ja
Gartenanteil Mein
Terrasse Mein
Balkon/Loggia Mein

Aus dem KV: zuziigl. Preis Inventar:10.000,00 €, zuzgl. Preis
PEW Abstellplatz: 15.000,00 €

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 11 m

250m 500m 250m S00m
L) ] | ]

100m 1000m 100m
~

Arztin

Apotheke "
om 2500m Om

1000m

_Schule
(C<zsom)

Kindergarten &
2500m

250m 500m 250m S00m
\ ] 1 ]
100m 1000m 100m 1000m
b QPMY 4 p Versorger 4
gy | .
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundstiicksflache 1.392,00 m*
Bebaute Fiche 912,00 m*
Nutzfliche 65,97 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 213.500,00 €
Mutzfliche 65,97 m*
Preis/m2 3.236,32 &€

Valorisierungsfaktor 1,50 %
Preis korr. f m? 337867 €

Aus dem KV: Anteile inkl. PKW-AP (8/1739); Kellerabteil
zugeordnet; vermietet

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 11 m
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Nr. 4: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 11.10.2024
Tagebuchzahl 16692/2024
Grundbuch 63108 Andritz
EZ 2864
Adresse Andritzer Reichsstralfe 58a W 5 8045
Graz,12.Bez.:Andritz
KG-Grundstiick 63108 - 426M1
Verkdufer hbb Vermagensverwaltung GmbH
Kaufer Piazza

weitere Informationen

Parifizierung 2002
Anteile 106/14410
Kellerabteil Ja
KFZ-Abstellplitze Ja
Gartenanteil Mein
Terrasse Mein
Balkon/Loggia Ja

Nr. 5: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten

Vertragsdatum 03.08.2023

Tagebuchzahl 15785/2023

Grundbuch 63108 Andritz

EZ 2864

Adresse Andritzer ReichsstraBe 58a W 7 8045
Graz-Andritz

Verkiufer Rumpf

Kaufer Brugger

weitere Informationen

Anteile 108/14410
Kellerabteil Ja
KFZ-Abstellplitze Ja
Gartenarteil Mein
Terrasse 7,32 m?
Balkon/Loggia Mein

250m 500m 250m 500m
1 r ! ]

100m 1000m 100m
Arztrarstin

_. Apotheke L Kln_d-.z-[a-:irr‘ i
om 2500m Om 2500m

1000m
-

250m 500m 250m 500m
[ r 1 I
100m 1000m 100m 1000m
- ’
OPNY Versorger
Caasom)
om 2500m om 2500m
Flichendaten
Grundstiicksfliche 9.759,00 m?
Bebaute Flache 3.148,00 m?
Nutzfliche 46,33 m*
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 157.500,00 €
Nutzflache 46,33 m?
Preis/m32 ) 339953 €
Valorisierungsfaktor 1,50%
Preis korr. / m? 344295 €

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 67 m

loﬂm 1000 100m

Mil\l"tlr‘
_. Apotheke Kindergarten L
Coioom)  2som om 2500m

Schule

250m 300m 250m 300m
L1 I % r
100m 1000m 100m 1000m
" »
OPNY Versarger
Czsom)
om 2500m Om 2500m

Flachendaten

Mutzfliche 4573 m?
Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis 149.000,00 €

Mutzfliche 4573 m?

Preis/m2 3.258,25 €

Valorisierungsfaktor 1,50 %

Preis korr. / m? 335741 €

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 67 m
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Nr. 6: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 14.03.2024
Tagebuchzahl 5916/2024
Grundbuch 63108 Andritz
EZ 2314
Adresse GeiBlergasse 8 W 12 8045
Graz,12.Bez.:Andritz
KG-Grundstiick 63108 - 437/1 | 63108 - 437/18
Verkdufer Olari
Kaufer Calovi

weitere Informationen

Parifizierung 1980
Anteile 17/335
Kellerabteil Ja
KFZ-abstellpliatze Mein
Gartenanteil Mein
Terrasse Mein
Balkon/Loggia Ja

Nr. 7 Elgentumswohnung

Vertragsdaten
Vertragsdatum 14.10.2024
Tagebuchzahl 3646/2025
Grundbuch 63108 Andritz
EZ 787
Adresse Stattegger Strale 2 Top 25 8045
Graz, 12 Bez.:Andritz
KG-Grundstiick 63108 - 4241
Verkdufer Humer-Fuchs
Kaufer Eder

weitere Infarmationen

Parifizierung 2019
Anteile 132/5140
Kellerabteil Ja
KFZ-Abstellplitze Ja
Gartenanteil Mein
Terrasse Mein
Balkon/Loggia Mein

250m 500m 250m S00m
1 r A Y r
1{}0:11 1000m 100m 1000m
*
.\'.ertl-* Schule
(=100m ) =250m_
_. Apotheke Kindergarten "
Coigom)  2565m om 2500m
250m 500m 250m 500m
! ] i I
100m 1000m 100m 1000m
4 - *
OPMY Versorger
Cazsom) &
om 2500m Om 2500m

Flachendaten
Grundsticksflache 901,00 m?

Bebaute Fache 439,00 m?
Nutzfliche 65,58 m*
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 235.000,00 €
Nutzfliche 65,58 m*
Preis/m2 358341 €
Valorisierungsfaktor 1,50 %
Preis korr. / m* 3650,49 €

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 168 m

100m 1000m
2 Arzt/hretin
Apotheke L
om {(_<250m ) 2500m

250m 500m 250m S00m
\ ] \ r
100m 1000m 100m 1000m
p QPNY £ 3 VErso: I er £
- = |
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundstiicksfliche 3.119,00 m?
Bebaute Fliche 1.097,00 m?
Nutzflache 51,59 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 205.000,00 €
Nutzfliche 51,59 m*
Preis/m2 397364 €
Valorisierungsfaktor 1,50 %
Preis korr. / m? 402309 €

Aus demn KV: Anteile inkl. 2 PKW-AP 12+8/5140
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 168 m

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer
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Nr. 8: Eigentumswohnung *
| RSN )

Vertragsdaten
Vertragsdatum 11.03.2024
Tagebuchzahl 5333/2024
Grundbuch 63108 Andritz
EZ 787
Adresse Stattegger Strale 2 W 35 8045
Graz, 12 Bez.:Andritz
KG-Grundstiick 63108 - 42411
Verkdufer Gaube
Kaufer Haintz

weitere Informationen

Parifizierung 2019
Anteile 132/5140
Kellerabteil Ja
KFZ-Abstellplatze Ja
Gartenanteil Mein
Terrasse Mein
Balkon/Loggia Mein

Nr. 9: Eigentumswohnung *

.-'-'-.' ‘\

Vertragsdaten
Vertragsdatum 28.10.2024
Tagebuchzahl 1597372024
Grundbuch 63108 Andritz
EZ 663
Adresse Gottlieb-Remschmidt-Gasse 1 2.0G
W B 8045 Graz, 12 Bez.:Andritz
KG-Grundstiick 63108 - 433/2
Verkaufer Tarjan
Kaufer Valker

weitere Informationen

Parifizierung 2014
Anteile 63/665
Kellerabteil 4,92 m?
KFZ-Abstellplitze 12,66 m*
Gartenanteil Mein
Terrasse Mein
Balkon/Loggia 7.06 m?

250m 500m 250m 500m
1 I i r
100m 1000m 100m 1000m
2 ArzifArztin 4
Apatheke a
om Ciisom)  2509m Om 2500m
250m 500m 250m 500m
1 ] [ '
100m 1000m 100m 1000m
p QPN £ 2 '-"erz-:ller 4
n n
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundstiicksfliche 3.119,00 m?
Bebaute Fliche 1.097,00 m*
Nutzflache 50,59 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 230.000,00 €
Nutzflache 50,59 m*
Preis/m2 4.546,35 €

Valorisierungsfaktor 1,50 %
Preis korr. / m?* 464344 €

Aus dem KV: Anteile inkl. PKW-AP 12/5140
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 168 m

250m 500m 250m 500m
1 I 1 1

100m 1000m 100m
- o -
i Arztin

_. Apotheke n
om 2500m Om

1000m

Schule
= 100m

Kindergarten -
2500m

250m 500m 2500m 500m
1 ' . ]
100m 1000m 100m 1000m
3 QIPMY £ 2 Versarger £
e n ==
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundsticksflache 832,00 m*
Bebaute Flache 221,00 m?
Nutzfliche 51,34 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 230.200,00 €
Nutzfliche 51,34 m?
Preis/m2 4 48383 €

Valorisierungsfaktor 1,50 %
Preis korr. / m? 4.537.05€

Aus dem KV Anteile inkl. PKW-AP 7/665
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 166 m

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer

Seite 38 von 45



244 E 96/25 m , BG Graz-Ost

8045Graz, Andritzer Reichstralie 47/14

Nr. 10: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 19.09.2024
Tagebuchzahl 1311972024
Grundbuch 63108 Andritz
EZ 663
Adresse Gottlieb-Remschmidt-Gasse 1 2.0G
W 7 B0M5 Graz,12.Bez :Andritz
KG-Grundstiick 63108 - 4332
Verkdufer Tarjan
Kaufer Markel

weitere Informationen

Parifizierung 2014
Anteile 56/665
Kellerabteil Ja
KFZ-Abstellplitze Ja
Gartenanteil Mein
Terrasse MNein
Balkon/Loggia 7,06 m?

Nr. 11: Eigentumswohnung mit Gartenanteil *

—r g A i i

Vertragsdaten
Vertragsdatum 16.06.2023
Tagebuchzahl 1312172023
Grundbuch 63108 Andritz
EZ 716
Adresse Gottlieb Remschmidt Gasse 14 W 56,

EG B045 Graz, 12 Bez.:Andritz
63108 - 437/15

Hauer | Schmid
Wechselberger

KG-Grundstiick
Verkdufer
Kaufer

weitere Informationen

Parifizierung 2002
Anteile 240/5560
Kellerabieil Ja
KFZ-abstellplatze Ja
Gartenanteil Ja
Terrasse Ja
Balkon/Loggia Ja

250m 500m 250m 500m
A I A ] r
100m 1000m 100m 1000m
S o L9 *
Arzt/irztin Schule
e
Apotheke Kindergarten
i 25tm 256
250m 500m 250m 500m
[ ] 1 1]
100m 1000m 100m 1000m
- .
QPNY Versorger
e
om 2500m Om 2500m
Fldchendaten
Grundstiicksflache 832,00 m?
Bebaute Fliche 221,00 m?
Nutzfliche 56,57 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 210.000,00 €
Nutzfliche 56,57 m?
Preis/m2 37221 €
Valorisierungsfaktor 1,50 %
Preis korr. / m? 376222 €
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 166 m
250m 500m 250m 500m
A I 1 ’
100m 1000m 100m 1000m
p Arzt/Arztin _Schule A
e Csom)
Apotheke Kindergarten
- 25%m om 2505m
250m 500m 250m 500m
1 ] \ ]
100m 1000m 100m 1000m
3 QPMY 4 2 '.-'erscle.— 4
e N
om 2500m Om 2500m
Flichendaten
Grundstiicksflache 2.310,00 m?
Bebaute Flache 1.063,00 m?
Nutzfliche 95,96 m*
Berechnungsdaten
Gesamthkaufpreis 406.700,00 €
Nutzfliche 95,96 m*
Preis/m2 ) 423822 €
Valorisierungsfaktor 1,50 %
Preis korr. / m? 4.375,56 €

Aus dem KV: Preis inkl. Inventar, Anteile inkl. PKW-AP
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 147 m

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer
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Nr. 12: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse

KG-Grundstiick
Verkdufer
Kaufer

05.09.2023
3618/2024
63108 Andritz
2972

Prochaskagasse 6c Top 2./3. OG 6C-5

Haus 4, 5t 6C 8045
Graz,12 Bez.:Andritz
63108 - 448/54
Schmidt

Bauchler | Zorn

weitere Informationen

Parifizierung
Anteile
Kellerabteil
KFZ-Abstellplitze
Gartenanteil
Terrasse
Balkon/Loggia

2014
123/6309
11,55 m?
Ja

Mein
2484 m?
15,29 m?

Nr. 13: Eigentumswohnung *

2 50m 500m 250m 500m
r A I
IOD'H 1000m 100m 1000m
Ar .\l["ll"‘ Schule
Kindergarten
‘ :cm _<250m ) 2500m Om (z2s0m)  2500m
250m 500m 250m 500m
1 ' . ]
100m 1000m 100m 1000m
ﬁ 2 QPN £ Versorger £
o
orm ?EEIE'\'l om 25I:IE-rn
Fldchendaten
Grundstiicksflache 8.224 00 m?
Bebaute Fliche 2.127,00 m?
Nutzfliche 94,79 m?
Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis 425.000,00 €
Nutzfliche 94,79 m*
Preis/m2 4.483.60 €
Valorisierungsfaktor 1,50 %
Preis korr. f m? 461396 €

Aus dem KV: zzgl. Griindach 17 46m?, Anteile inkl. TG-AP

8/6309

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 267 m

iiPM\cI

250m 500m 250m 500m
1 r '
100m 1000m 100m 1000m
3 ArztfArztin Schule A
Apotheke 5 arter 2
am 200m om | Cedfom)  2508m
250m 300m 250m 500m
! r ! ]
100m 1000m 100m 1000m
M ¢

Versorger

om 2500m om 2500m

Flachendaten

Grundstiicksflache 8.224,00 m?

Nutzfliche 76,43 m?
Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis 330.000,00 €

Nutzfliche 76,43 m?

Preis/m2 431768 €

Valorisierungsfaktor 1,50 %

Preis korr. / m? 4.409,35 €

Vertragsdaten

Vertragsdatum 14.03.2024

Tagebuchzahl 11599/2024

Grundbuch 63108 Andritz

EZ 2972

Adresse Prochaskagasse 6 Top 2.0G 6-6,
Haus 1, 5t 6 8045
Graz,12.Bez. .Andritz

KG-Grundstiick 63108 - 448/54

Verkaufer WAG Wohnanlagen Gesellschaft
m.b.H.

Kaufer Kvas | Paar

weitere Informationen

Parifizierung 2013
Anteile 91/6309
Kellerabteil 10,79 m?
KFZ-Abstellplitze Ja
Gartenanteil MNein
Terrasse MNein
Balkon/Loggia 18,15 m*

Aus dem KV: Anteile inkl. TG-AP B/6309
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 298 m

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer

Seite 40 von 45



244 E 96/25 m , BG Graz-Ost

8045Graz, Andritzer Reichstralie 47/14

Nr. 14: Eigentumswohnung mit Gartenanteil *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 02.05.2025
Tagebuchzahl 8415/2025
Grundbuch 63108 Andritz
EZ 1400
Adresse Schickelbachweg 55 top W 1 8045
Graz,12.Bez.:Andritz
KG-Grundstiick 63108 - 605/4
Verkaufer Knauf
Kaufer Friedrich

weitere Informationen

Parifizierung 2007
Anteile 208/5070
Kellerabteil 11,20 m?
KFZ-Abstellplitze Ja
Gartenanteil 169,60 m?
Terrasse 10,90 m?
Balkon/Loggia Mein

Nr. 15: Eigentumswohnung mit Gartenanteil *

Vertragsdaten

Vertragsdatum 1402.2023

Tagebuchzahl 5602/2025

Grundbuch 63108 Andritz

EZ 2972

Adresse Prochaskagasse 8b W Top EG BB-1
Haus 3, 5tg BB BO45
Graz,12.Bez..Andritz

KG-Grundstiick 63108 - 448/54

Verkidufer WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft
m.b.H.

Kaufer Wunderling

weitere Informationen

Parifizierung 2013
Anteile 76/6309
Kellerabteil 13,80 m?
KFZ-Abstellplitze Ja
Gartenanteil 4827 m?
Terrasse 23,05 m?
Balkon/Loggia Mein

250m 500m 250m 500m
A L} 1 I
100m 1000m 100m 1000m
- A ,
Arztfir Schude
=tiom )
Apotheke Kindergarten
Om 2500m Om 2500m
250m 300m 250nm 500m
\ I 1 ]
100m 1000m 100m 1000
e -
OPNY Versorger
=250m (C<250m )
om 2500m om 2500m
Flachendaten
Grundstiicksflache 3.364,00 m*
Bebaute FAache 775,00 m*
Nutzfliche 88,62 m?*
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 345.000,00 €
Nutzflache 88,62 m*
Preisfm2 3.893,03 €
Valorisierungsfaktor 1,50 %
Preis korr. / m? 3.909,49 €
Aus dem KV Anteile exkl. TG-AP (28/5070)
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 485 m
250m 500m 250m 500m
i ’ Al r
100m 1000m 100m 1000m

~ i - ~ -
ArztiArtin Schule

Apotheke Kindergarten
om {_<250m ) 2500m Om ((<250m ) 2500m
250m 500m 250m 500m
\ ] ' ¥
100m 1000m 100m 1000m
% QPMY 4 Viersorger £
& Casem)
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundstiicksflache £.224 00 m?
Bebaute Flache 2.127,00 m?
Nutzflache 60,51 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 267.000,00 €
Nutzflache 60,51 m?
Preis/m2 441249 €
Walorisierungsfaktor 1,50 %
Preis korr. / m? 457758 €

Aus dem KV: Auslandstransaktion, Anteile inkl. 8/6309
Anteile am PKW-AP, B] 2003

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 309 m

Hannes Wolfgang Pierer & Petra Pierer
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Nr. 16: Eigentumswohnung *

250m 500m 250m 500m
i I A r
100m 1000m 100m 1000m
~ ’ ~ P
Arzt/Arztin Schule
.ﬂ:—nﬁ!f.\ - Ionde:s.rtey L
om (<250m)  2500m Om (<250m)  2500m
250m 500m 250m 500m
' ] ! ]
100m 100Gm 100m 1000m
~ » -
OPMY Versorger
om 2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 24102024 Grundstilcksflache 8.224,00 m?
Tagebuchzahl 120172025 Bebaute Fliche 2.127,00 m?
Grundbuch 63108 Andritz Nutzfldche 94,91 m?
EZ 2972
Adresse Prochaskagasse 8c Top 2./3.0G 8C-4 BerEChnunngaten
Haus 5. 5t 8C 8045 Gesamikaufpreis 383.000,00 €
Graz,12.Bez.:Andritz Mutzfliche 94,91 m?
KG-Grundstiick 63108 - 448/54 Prelefing 4.035.40 €
Verkaufer Thonhauser Valorisierungsfaktor 1,50 %
Kaufer Bartosch | Lichtenegger Preis korr. / m? 4.083.96 €
weitere Informationen Aus dem KV: Anteile inkl. TG-AP 8/6309, davon Grindach
Parifizierung 2014 12,34m?
Anteile 124/6309 Entfernung zum Bewertungsobjekt: 302 m
Kellerabteil 11,08 m?
KFZ-Absteliplitze Ja
Gartenarteil Mein
Terrasse 39,06 m?
Balkon/Loggia 14,53 m*

Unter Beachtung der bereits zitierten Kriterien und einer durchschnittlichen
Valorisierung errechnet sich ein Vergleichswert von gerundet € 4.050,00/m?.

Vergleichswert Wohnung W14 inkl. KFZ-AP P6 & 7
Wohnnutzflache 85,08 m?
85,08 m? jem* € 4.050,00 € 344.574,00

Abzlglich Wiederherstellung Terrasse pauschal € -4.000,00

Vergleichswert W 14 inkl. AP 6&7 (B-LNR 31,32,33) € 340.574,00
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2.3.2

Da die Vergleichswerte Uberwiegend ebenfalls Uber KFZ-Abstellplatze verfligen
und eine getrennte VerauRerung in der Regel zu einem niedrigeren Ergebnis

fuhrt, werden Wohnung und Kfz-Abstellplatz gemeinsam betrachtet.

Anpassung an den Verkehrswert

Gemall § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des
Verkehrswertes eine Uberprifung der Marktverhéltnisse vorzunehmen. Diese
Uberprifung ergibt, dass im Rahmen einer Kontrollrechnung die Plausibilitat
bestatigt wurde, und der im Vergleichswertverfahren ermittelte Wert dem

Verkehrswert entspricht, so dass eine Anpassung nicht erforderlich ist.

Verkehrswert W 14 inkl. AP 6&7 (B-LNR 31,32,33) € 341.000,00
(in Worten: Euro dreihunderteinundvierzigtausend)
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2.4 Zubehor Wohnung 14

Im Eigentum des Verpflichteten steht eine Kiche mit Ober- und

Unterschranken, Splle, E-Herd, Backrohr, Kiihlschrank und Geschirrspller

Zeitwert € 1.500,00
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Hierdurch versichere ich die Richtigkeit vorstehender Bewertung, die ich nach
vorheriger personlicher Besichtigung der Liegenschaft und nach genauer
Betrachtung aller Umsténde erstellt habe.

Graz, 14.08.2025

DI Anton Wallner

(der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige)
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Jakob Wallner

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:
Anlagen:

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

JCS Accounting & Estate | Immobilienverwaltung <verwaltung@jcs.estate>
Donnerstag, 24. Juli 2025 07:54

Jakob Wallner

WG: GZ 244E 96/25 VP: Hannes Pierer; Andritzer Reichsstrale 47
20250611_Exekutionsbewilligung.pdf; 20250716_GBA.pdf; 20250716
_Schaetzterminbeschluss.pdf; Vorschreibung PIERER TG6.pdf; Vorschreibung
PIERER TG7.pdf; Vorschreibung PIERER Whg..pdf; 2023 09 01
Energieausweis Wohnflachen.pdf; Grundrissplan Andritzer ReichsstraBe 47
Top 14.pdf

Zur Nachverfolgung
Gekennzeichnet

Sehr geehrter Herr Wallner, MSc,

vielen Dank fur Ihre Nachricht. Gerne Ubermitteln wir lhnen die angeforderten

Unterlagen:

e Aktuelle Vorschreibungen fur die Wohnung Andritzer ReichsstraBe 47/14 sowie
fur die Tiefgaragenplatze Nr. 6 und 7;

e Energieausweis;

e Grundrissplan der Wohnung Andritzer ReichsstraBe 47/14.

Stand der Instandhaltungsricklage per 31.12.2024: € 12.363,74
Aktuell sind keine groBen Sanierungen oder Instandhaltungs- /
Instandsetzungsarbeiten in der Liegenschaft geplant.

Offene Ruckstande (Darlehen):

Darlehen alt: € 2.028,80

Darlehen neu: €2.173,72

Es besteht keine Benutzungsregelung bzw. Benltzungsvereinbarung fur allgemeine

Teile der Liegenschaft.

Bei weiteren Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrufB3en,

i.A. Elina Gemes, BSc
Hausverwaltung

JCS Accounting & Estate OG
Ringsiedlung 91

8111 Gratwein-StraBengel
Zweigstelle:

Triester StraBe 8a

8020 Graz



Tel: +43 3124 24542 43

E-Mail: verwaltung@jcs.estate
FB-Nummer: FN 476466k
UID: ATU72528936

Von: Jakob Wallner

Gesendet: Montag, 21. Juli 2025 11:04

An: j.schmid@sg-ssl.com

Betreff: GZ 244E 96/25 VP: Hannes Pierer; Andritzer Reichsstrale 47

Sehr geehrte Damen und Herrn!

Wie aus der beiliegenden Anordnung ersichtlich ist Herr DI Wallner vom Bezirksgericht
Graz-Ost zu GZ 244E 96/25 mit der Verkehrswertermittlung der Wohnung W14 sowie
KFZ-AP P6 & KFZ-AP P 7 im Haus Andritzer ReichsstraBBe 47, 8045 Graz, Eigentumer
Hannes Pierer beauftragt.

Da lhr Unternehmen zum Verwalter dieser Wohnanlage bestellt ist, ersuche wir Sie héflich um

a)

b)

d)

e)

f)

Ubermittlung einer Kopie der aktuellen monatlichen Wohnkostenvorschreibung (bitte
aufschlisseln!),

Bekanntgabe des Standes der Instandhaltungsriicklage zum letztmoglichen Stichtag und
Information dariiber, ob Instandhaltungs- oder Instandsetzungsarbeiten derzeit notwendig sind
bzw. von der WEG bereits beschlossen oder in nachster Zeit beabsichtigt sind und inwieweit
diese eine allenfalls vorhandene Riicklage Gbersteigen,

Bekanntgabe, ob der verpflichtete Wohnungseigentliimer Riickzahlungen auf Darlehen oder
Kredite der WEG zu leisten hat, die aus dem Grundbuch nicht zu entnehmen sind (zB aus
durchgefiihrten Instandsetzungen etc) und die ein Ersteher zu (ibernehmen hat,

Mitteilung, ob eine Benltzungsregelung bzw. Beniitzungsvereinbarung fir allgemeine Teile der
Liegenschaft bzw. Mietrechte an solchen Teilen bestehen,

Ubermittlung des Energieausweises,

Ubermittlung eines Grundrissplans zur Wohnung,

Wir ersuchen hoflich um kurzfristige Erledigung per Email
und bedanke mich vorab fur lhre Mihewaltung.

Mit freundlichen GruBen

Jakob Wallner, MSc

<IMAGEO01.JPG>

DI ANTON WALLNER

Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Zivilingenieur fur Bauwesen, Baumeister, Zimmermeister



JCS Accounting & Estate OG

Ringsiedlung 91
8111 Gratwein-StraBengel

Telefon: +43 3124 24542 40
E-Mail: verwaltung@jcs.estate

Firmenbuch: 476466k

Landesgericht fiir Zivilrechtssachen Graz (638)

JCS Accounting & Estate OG | 8111 Gratwein-Stralengel, Ringsiedlung 91

Hannes PIERER
Gottlieb Remschmidtgasse 4/4

8045 Graz
Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00307 0106 001 2025 1 Ihre Kunden-Nr.: 00307 0106 001
Rechnungsdatum: 01.12.2024
UID-Nr.: ATU63937814
Gliltig ab: 01.01.2025 bis auf weiteres
Objekt: Andritzer ReichsstraBe 47, 8045 Graz
Objekt-Nr.: 307 Nutzungsart: Garagenstellplatz
Bestandeinheit: BE-Nr. 106 / Top-Nr. 106 / Tir-Nr. TG 6
Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2025 oder bis zur Ubermittlung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.
Rechnung fiir: Hannes PIERER
Rechnungslegung: Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH fiir die WEG Andritzer ReichsstraBe 47
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je USt-Satz Betrag
Einheit
Darlehen 2023 Verteilungsbasis Darlehen 2023 201,27 0,00 % 3,86
Riicklage Allgemein WEG-Mindestanteil laut 7 0,00 % 6,16
Wohnungseigentumsgesetz
Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 7 20,00% € 9,59
Wohnungseigentumsgesetz
Betriebskosten Verwaltungshonorar WEG-Mindestanteil laut 7 20,00% € 2,78
Wohnungseigentumsgesetz
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 10,02
Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % 12,37
Umsatzsteuer 20,00 % 2,47
Summe € 24,86
(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 1 von 2



Dieses Schreiben wurde im Auftrag Ihrer zustédndigen Immobilienverwaltung, der Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH,
Doblhoffgasse 5, 1010 Wien erstellt.

Bitte liberweisen Sie den Rechnungsbetrag bis jeweils 5. des Monats auf das Bankkonto IBAN AT04 4477 0000 1651 2685 bei der Volksbank
Graz - Bruck, BIC VBOEATWWGRA. Geben Sie unbedingt Ihre Kundennummer 003070106001 im Feld "Zahlungsreferenz" an.

Wenn Sie von uns mehrere Vorschreibungen erhalten haben, ersuchen wir Sie die jeweiligen Betrdge stets separat zur Anweisung zu bringen!
Fiihren Sie dazu die jeweiligen Kundennummern in der Zahlungsreferenz an. Vermerke hinsichtlich Verwendungszweck erreichen uns durch
automatisierte Verbuchung Ihrer Zahlung nicht bzw. werden durch automatisierte Textverfassung nicht nachvollziehbar tibermittelt!

Um Mehrkosten (Buchungsspesen) zu vermeiden, bitten wir Sie hoflich um Beriicksichtigung!

Es besteht die Moglichkeit, die laufende Vorschreibung bequem mittels Bankeinzug zur Zahlung zu bringen. Gerne sind wir Ihnen bei der
Erteilung eines Mandats behilflich.

Bitte beachten Sie, dass wir als Immobilienverwaltung dazu verpflichtet sind dafiir Sorge zu tragen, dass Zahlungen an den Eigentiimer/die
Eigentiimerin einer Liegenschaft plinktlich erfolgen und wir daher ein straffes Mahnwesen haben miissen. Wir ersuchen Sie diesbeziiglich um
Verstandnis.

Sie haben noch Fragen oder mochten Wiinsche duBern? Bitte beachten Sie unsere Kontaktdaten rechts oben auf der 1. Seite dieses
Schreibens und melden Sie sich gerne bei uns. Unser Auftrag ist Ihre Zufriedenheit - ein kooperatives Miteinander eine Herzensangelegenheit!

Mit freundlichen GriiBen,
Thre Immobilienverwaltung.
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JCS Accounting & Estate OG

Ringsiedlung 91
8111 Gratwein-StraBengel

Telefon: +43 3124 24542 40
E-Mail: verwaltung@jcs.estate

Firmenbuch: 476466k

Landesgericht fiir Zivilrechtssachen Graz (638)

JCS Accounting & Estate OG | 8111 Gratwein-Stralengel, Ringsiedlung 91

Hannes PIERER
Gottlieb Remschmidtgasse 4/4

8045 Graz
Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00307 0107 001 2025 1 Ihre Kunden-Nr.: 00307 0107 001
Rechnungsdatum: 01.12.2024
UID-Nr.: ATU63937814
Gliltig ab: 01.01.2025 bis auf weiteres
Objekt: Andritzer ReichsstraBe 47, 8045 Graz
Objekt-Nr.: 307 Nutzungsart: Garagenstellplatz
Bestandeinheit: BE-Nr. 107 / Top-Nr. 107 / Tir-Nr. TG 7
Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2025 oder bis zur Ubermittlung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.
Rechnung fiir: Hannes PIERER
Rechnungslegung: Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH fiir die WEG Andritzer ReichsstraBe 47
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je USt-Satz Betrag
Einheit
Darlehen 2023 Verteilungsbasis Darlehen 2023 230,02 0,00 % 4,41
Riicklage Allgemein WEG-Mindestanteil laut 8 0,00 % 7,04
Wohnungseigentumsgesetz
Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 8 20,00% € 10,96
Wohnungseigentumsgesetz
Betriebskosten Verwaltungshonorar WEG-Mindestanteil laut 8 20,00% € 3,18
Wohnungseigentumsgesetz
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 11,45
Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % 14,14
Umsatzsteuer 20,00 % 2,83
Summe € 28,42
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Dieses Schreiben wurde im Auftrag Ihrer zustédndigen Immobilienverwaltung, der Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH,
Doblhoffgasse 5, 1010 Wien erstellt.

Bitte liberweisen Sie den Rechnungsbetrag bis jeweils 5. des Monats auf das Bankkonto IBAN AT04 4477 0000 1651 2685 bei der Volksbank
Graz - Bruck, BIC VBOEATWWGRA. Geben Sie unbedingt Ihre Kundennummer 003070107001 im Feld "Zahlungsreferenz" an.

Wenn Sie von uns mehrere Vorschreibungen erhalten haben, ersuchen wir Sie die jeweiligen Betrdge stets separat zur Anweisung zu bringen!
Fiihren Sie dazu die jeweiligen Kundennummern in der Zahlungsreferenz an. Vermerke hinsichtlich Verwendungszweck erreichen uns durch
automatisierte Verbuchung Ihrer Zahlung nicht bzw. werden durch automatisierte Textverfassung nicht nachvollziehbar tibermittelt!

Um Mehrkosten (Buchungsspesen) zu vermeiden, bitten wir Sie hoflich um Beriicksichtigung!

Es besteht die Moglichkeit, die laufende Vorschreibung bequem mittels Bankeinzug zur Zahlung zu bringen. Gerne sind wir Ihnen bei der
Erteilung eines Mandats behilflich.

Bitte beachten Sie, dass wir als Immobilienverwaltung dazu verpflichtet sind dafiir Sorge zu tragen, dass Zahlungen an den Eigentiimer/die
Eigentiimerin einer Liegenschaft plinktlich erfolgen und wir daher ein straffes Mahnwesen haben miissen. Wir ersuchen Sie diesbeziiglich um
Verstandnis.

Sie haben noch Fragen oder mochten Wiinsche duBern? Bitte beachten Sie unsere Kontaktdaten rechts oben auf der 1. Seite dieses
Schreibens und melden Sie sich gerne bei uns. Unser Auftrag ist Ihre Zufriedenheit - ein kooperatives Miteinander eine Herzensangelegenheit!

Mit freundlichen GriiBen,
Thre Immobilienverwaltung.
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JCS Accounting & Estate OG

Ringsiedlung 91
8111 Gratwein-StraBengel

JCS Accounting & Estate OG | 8111 Gratwein-Stralengel, Ringsiedlung 91

Hannes PIERER
Gottlieb Remschmidtgasse 4/4

Telefon: +43 3124 24542 40

E-Mail: verwaltung@jcs.estate

Firmenbuch: 476466k
Landesgericht fiir Zivilrechtssachen Graz (638)

8045 Graz
Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00307 0014 001 2025 1 Ihre Kunden-Nr.: 00307 0014 001
Rechnungsdatum: 01.12.2024
UID-Nr.: ATU63937814
Gliltig ab: 01.01.2025 bis auf weiteres
Objekt: Andritzer ReichsstraBe 47, 8045 Graz
Objekt-Nr.: 307 Wohnung
Bestandeinheit: BE-Nr. 14 / Top-Nr. 14 / Tir-Nr. 14
Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2025 oder bis zur Ubermittlung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.
Rechnung fiir: Hannes PIERER
Rechnungslegung: Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH fiir die WEG Andritzer ReichsstraBe 47
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je USt-Satz Betrag
Darlehen 3 Verteilungsbasis Darlehen VB 1 10.194,99 0,00 % 92,17
Darlehen 2023 Verteilungsbasis Darlehen 2023  2.990,22 0,00 % 57,32
Riicklage Allgemein WEG-Mindestanteil laut 104 0,00 % 91,52
Wohnungseigentumsgesetz
Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 104 10,00% € 142,48
Wohnungseigentumsgesetz
Betriebskosten Verwaltungshonorar WEG-Mindestanteil laut 104 10,00% € 41,38
Wohnungseigentumsgesetz
Betriebskosten Heizung Nutzflache 85,08 20,00% € 63,81
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 241,01
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 183,86
Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % € 63,81
Umsatzsteuer 10,00 % € 18,39
Umsatzsteuer 20,00 % € 12,76
Summe € 519,83
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Dieses Schreiben wurde im Auftrag Ihrer zustédndigen Immobilienverwaltung, der Gem. Siedlungsgen. Sicher u. Sozial Leben regGenmbH,
Doblhoffgasse 5, 1010 Wien erstellt.

Bitte liberweisen Sie den Rechnungsbetrag bis jeweils 5. des Monats auf das Bankkonto IBAN AT04 4477 0000 1651 2685 bei der Volksbank
Graz - Bruck, BIC VBOEATWWGRA. Geben Sie unbedingt Ihre Kundennummer 003070014001 im Feld "Zahlungsreferenz" an.

Wenn Sie von uns mehrere Vorschreibungen erhalten haben, ersuchen wir Sie die jeweiligen Betrdge stets separat zur Anweisung zu bringen!
Fiihren Sie dazu die jeweiligen Kundennummern in der Zahlungsreferenz an. Vermerke hinsichtlich Verwendungszweck erreichen uns durch
automatisierte Verbuchung Ihrer Zahlung nicht bzw. werden durch automatisierte Textverfassung nicht nachvollziehbar tibermittelt!

Um Mehrkosten (Buchungsspesen) zu vermeiden, bitten wir Sie hoflich um Beriicksichtigung!

Es besteht die Moglichkeit, die laufende Vorschreibung bequem mittels Bankeinzug zur Zahlung zu bringen. Gerne sind wir Ihnen bei der
Erteilung eines Mandats behilflich.

Bitte beachten Sie, dass wir als Immobilienverwaltung dazu verpflichtet sind dafiir Sorge zu tragen, dass Zahlungen an den Eigentiimer/die
Eigentiimerin einer Liegenschaft plinktlich erfolgen und wir daher ein straffes Mahnwesen haben miissen. Wir ersuchen Sie diesbeziiglich um
Verstandnis.

Sie haben noch Fragen oder mochten Wiinsche duBern? Bitte beachten Sie unsere Kontaktdaten rechts oben auf der 1. Seite dieses
Schreibens und melden Sie sich gerne bei uns. Unser Auftrag ist Ihre Zufriedenheit - ein kooperatives Miteinander eine Herzensangelegenheit!

Mit freundlichen GriiBen,
Thre Immobilienverwaltung.
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Technologycenter, Inh. DI(FH) Chrisitan Schmid
Ing. DI(FH) Chrisitan Schmid, MSc
Ringsiedlung 91

8111 Gratwein-Stral3engel

+43 3124 24542 30

office@technologycenter.at

ENERGIEAUSWEIS

Ist-Zustand

Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

WEG Andritzer ReichsstralRe 47
Andritzer Reichsstralle 47
8045 Graz

01.09.2023



Energieausweis flir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebaude(-teil) Wohnflachen Baujahr 2007
Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung 2007
Stral3e Andritzer Reichsstral3e 47 Katastralgemeinde  Andritz
PLZ/Ort 8045 Graz-Andritz KG-Nr. 63108
Grundstiicksnr. .111/2, 694/1, 694/2 Seehdhe 360 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ref,sk PEB sk CO 2eq,5k f GEE,SK
HWBRes: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum Heizenergiebedarf den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, Haushaltsstrombedarf, abztiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich eines
ohne Berticksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten. dafur notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener

Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).
WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie

als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuzuglich des dafiir

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser- notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf

warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu (Anforderung 2007).

zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,

der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie. PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. einen nicht erneuerbaren (PEB nem.) Anteil auf.

Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch

eines Osterreichischen Haushalts. CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden aquivalenten

Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von

Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&audestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter Ing.DI(FH) Chrisitan Schmid
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Energieausweis flir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 1517,3 m? Heiztage 256 d Art der Liftung Fensterliftung
Bezugsflache (BF) 1213,8 m? Heizgradtage 3766 Kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 4921,6 m3 Klimaregion SSO Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hiillflache (A) 2397,7 m? Norm-Auf3entemperatur -11,3°C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,49 1/m Soll-Innentemperatur 22,0°C WW-WB-System (primar)

charakteristische Lange (Ic) 2,05m mittlerer U-Wert 0,56 W/m?K WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF - m? LEK -Wert 41,55 RH-WB-System (primér)

Teil-BF -m2 Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m3

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRefrk = 65,1 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 65,1 kWh/m2a
Endenergiebedarf EEBrk = 112,5 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 1,14

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf QnRrefsk = 113590 kWh/a HWBRefsk = 74,9 kWh/m2a
Heizwarmebedarf Qnsk = 113590 kWh/a HWBsk = 74,9 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf Qw = 15507 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m2a
Heizenergiebedarf QHes,sk = 153340 kWh/a HEBsk = 101,1 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 1,79
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 1,11
Energieaufwandszahl Heizen eawzH = 1,19
Haushaltsstrombedarf QHHsB = 34 558 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m2a
Endenergiebedarf QeeBsk = 187 898 kWh/a EEBsk = 123,8 kWh/m2a
Primarenergiebedarf QreB,sk = 287 885 kWh/a PEBsk = 189,7 kWh/m2a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QpPeBnem., sk = 245289 kWh/a PEBn.erm. sk = 161,7 kWh/m2a
Primérenergiebedarf erneuerbar QPEBem.,SK = 42 595 kWh/a PEBern.,sk = 28,1 kWh/m2a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeq, sk = 55372 kg/a CO2q,sk = 36,5 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 1,16
Photovoltaik-Export QPVE,sk = - kWh/a PVE EXPORT,SK = - kWh/m2a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Technologycenter, Inh. DI(FH) Chrisitan Schmid
Ausstellungsdatum 01.09.2023 Ringsiedlung 91, 8111 Gratwein-Stral3engel
Gilltigkeitsdatum 31.08.2033 Ui

Geschaftszahl 100307022023

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage konnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.
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Datenblatt GEQ
Andritzer ReichsstrafRe 47, 8045 Graz - Wohnflachen

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 75  fgeg,sk 1,16

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 1517 m? charakteristische Lange I, 2,05 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 4 922 m3 Kompaktheit Ag / Vg 0,49 m*
Gebéaudehllflache Ag 2 398 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Einreichplanen, 12.03.2007
Bauphysikalische Daten: It. Energieausweis, 15.04.2013
Haustechnik Daten: It. Energieausweis, 15.04.2013

Haustechniksystem

Raumbheizung: Nah-/Fernwarme (Fernwarme aus Heizwerk (nicht erneuerbar))
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN
ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information tiber den energetischen Standard des Gebé&udes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte konnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&usern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebéaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Firr die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemaR ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter Ing.DI(FH) Chrisitan Schmid
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Empfehlungen zur Verbesserung
Andritzer Reichsstrafle 47, 8045 Graz - Wohnflachen

Gebaudehille

- Dammung Dach

- Fenstertausch

Haustechnik

- Dammung Warmeverteilleitungen

- Einbau eines Regelsystems zur Optimierung der Warmeabgabe

- Heizungstausch (Nennwéarmeleistung optimieren)

- Einbau von leistungsoptimierten und gesteuerten Heizungspumpen
- Einregulierung / hydraulischer Abgleich

- Einbau einer Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung

- Errichtung einer thermischen Solaranlage

Im Anhang des Energieausweises ist anzugeben (OIB 2019): Empfehlung von Mal3nahme deren Implementierung den Endenergiebedarf des Gebaudes reduziert
und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geqg.at Bearbeiter Ing.DI(FH) Chrisitan Schmid
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Bauteile
Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

EBO1 Boden gegen Erde
bestehend von Innen nach AulRen Dicke A d/ A
Gussasphaltestrich (2100 kg/m3) B 0,0100 0,700 0,014
1.202.06 Estrichbeton B 0,0700 1,480 0,047
Stahlbeton (2400) B 0,1400 2,500 0,056
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,2200 U-Wert 3,48
IDO1 Decke zu Garage
bestehend von Innen nach AulRen Dicke A d/ A
Bodenbelag allgemein B * 0,0100 0,130 0,077
1.202.06 Estrichbeton B 0,0600 1,480 0,041
Z.000.04 Polyathylen-Folie B 0,0002 0,200 0,001
Trittschall-Dammpl. 35 B 0,0350 0,033 1,061
EPS W 205 B 0,0500 0,038 1,316
Z.000.04 Polyathylen-Folie B 0,0002 0,200 0,001
EPS-Schittung gebunden B 0,0500 0,047 1,064
Stahlbeton (2400) B 0,1600 2,500 0,064
WDVS-Klebemortel B 0,0050 1,050 0,005
Holzwolle Dreischichtplatte WW-MW-WW 125 mm (10/110/5) B 0,1250 0,045 2,778
Dicke 0,4854
Rse+Rsi = 0,34 Dicke gesamt 0,4954  U-Wert 0,15
ID02 FuBboden zu Geschaftsraumen
bestehend von Innen nach AuRen Dicke A d/ A
Bodenbelag allgemein B * 0,0100 0,130 0,077
1.202.06 Estrichbeton B 0,0600 1,480 0,041
Z.000.04 Polyathylen-Folie B 0,0002 0,200 0,001
Trittschall-Dammpl. 35 B 0,0350 0,033 1,061
EPSW 205 B 0,0500 0,038 1,316
Z.000.04 Polyathylen-Folie B 0,0002 0,200 0,001
EPS-Schittung gebunden B 0,0500 0,047 1,064
Splittschittung (leicht zementgebunden) B 0,2000 0,700 0,286
Stahlbeton (2400) B 0,2000 2,500 0,080
1.228.10 Betonspachtel A + Stolit B 0,0030 0,700 0,004
Dicke 0,5984
Rse+Rsi = 0,34 Dicke gesamt 0,6084 U-Wert 0,24
KDO01 Decke zu Kellerabteile und Nebenraume
bestehend von Innen nach AufRen Dicke A d/ A
Bodenbelag allgemein B * 0,0100 0,130 0,077
1.202.06 Estrichbeton B 0,0600 1,480 0,041
Z.000.04 Polyathylen-Folie B 0,0002 0,200 0,001
Trittschall-Dammpl. 35 B 0,0350 0,033 1,061
EPSW 205 B 0,0500 0,038 1,316
Z.000.04 Polyathylen-Folie B 0,0002 0,200 0,001
EPS-Schittung gebunden B 0,0500 0,047 1,064
Stahlbeton (2400) B 0,1600 2,500 0,064
WDVS-Klebemortel B 0,0100 1,050 0,010
FassadenDammplatte EPS-F B 0,1000 0,040 2,500
WDVS-Klebemortel mit Gewebe B 0,0050 1,050 0,005
Dicke 0,4704
Rse+Rsi = 0,34 Dicke gesamt 0,4804 U-Wert 0,16
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Bauteile

Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

ZD01
bestehend
1.228.10 Betonspachtel A + Stolit
Stahlbeton (2400)

Splittschittung (leicht zementgebunden)
EPS-Schittung gebunden

Z.000.04 Polyathylen-Folie

EPSW 205

Trittschall-Dammpl. 35

Z.000.04 Polyathylen-Folie

1.202.06 Estrichbeton

Bodenbelag allgemein

Zwischendecke (Altbau)

ZD02
bestehend
Betonspachtel

Stahlbeton (2400)
EPS-Schittung gebunden
Z.000.04 Polyathylen-Folie
EPSW205
Trittschall-Dammpl. 35
Z.000.04 Polyathylen-Folie
1.202.06 Estrichbeton
Bodenbelag allgemein

Zwischendecke (Neubau)

ZD03
bestehend

Zwischendecke (Aufstockung Altbau)

Betonspachtel

Stahlbeton (2400)
EPS-Schittung gebunden
Z.000.04 Polyathylen-Folie
EPSW 205
Trittschall-Dammpl. 35
Z.000.04 Polyathylen-Folie
1.202.06 Estrichbeton
Bodenbelag allgemein

DDO01
bestehend
Bodenbelag allgemein

1.202.06 Estrichbeton

Z.000.04 Polyathylen-Folie
EPSW 204

Z.000.04 Polyathylen-Folie
Stahlbeton (2400)

WDV S-Klebemortel

PTP. Mineral MW-PT 10, 10 cm
WDVS-Klebemdortel mit Gewebe
WDVS-Dinnschichtputz

Decke uber AulRenluft (Uber EG)

Dicke

0,0030

0,2000

0,2000

0,0500

0,0002

0,0500

0,0350

0,0002

0,0600

* 0,0100
Dicke 0,5984

Dicke gesamt 0,6084

von Innen nach AuRRen

oy]

W WmW®®E®®EWWm

Rse+Rsi = 0,26

Dicke

0,0030

0,1600

0,0500

0,0002

0,0500

0,0350

0,0002

0,0600

* 0,0100
Dicke 0,3584

Dicke gesamt 0,3684

von Innen nach AufRen

us]

WWWWmW®EWW®m

Rse+Rsi = 0,26

Dicke

0,0030

0,1600

0,0500

0,0002

0,0500

0,0350

0,0002

0,0600

* 0,0100
Dicke 0,3584

Dicke gesamt 0,3684

von Innen nach AufRen

us]

[se ol Rvs R ve R ve R e R vy}

Rse+Rsi = 0,26

von Innen nach AufRen Dicke

* 0,0100
0,0500

0,0002

0,0400

0,0002

0,2000

0,0100

0,1000

0,0050

0,0020

Dicke 0,4074

Dicke gesamt 0,4174

@

DWW WWm®®E®®EE

Rse+Rsi = 0,21

A

0,700
2,500
0,700
0,047
0,200
0,038
0,033
0,200
1,480
0,130

U-Wert

0,700
2,500
0,047
0,200
0,038
0,033
0,200
1,480
0,130

U-Wert

0,700
2,500
0,047
0,200
0,038
0,033
0,200
1,480
0,130

U-Wert

0,130
1,480
0,200
0,038
0,200
2,500
1,050
0,036
1,050
0,700

U-Wert

d/ A

0,004
0,080
0,286
1,064
0,001
1,316
1,061
0,001
0,041
0,077

0,24

d/ A

0,004
0,064
1,064
0,001
1,316
1,061
0,001
0,041
0,077

0,26

d/ A

0,004
0,064
1,064
0,001
1,316
1,061
0,001
0,041
0,077

0,26

d/ A

0,077
0,034
0,001
1,053
0,001
0,080
0,010
2,778
0,005
0,003

0,24
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Bauteile

Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

DDO02 Decke Uber AuRenluft (iber 2. OG)

bestehend von Innen nach AulRen Dicke A d/ A
Bodenbelag allgemein B * 0,0100 0,130 0,077
1.202.06 Estrichbeton B 0,0600 1,480 0,041
Z.000.04 Polyathylen-Folie B 0,0002 0,200 0,001
Trittschall-Dammpl. 35 B 0,0350 0,033 1,061
EPS W 205 B 0,0500 0,038 1,316
Z.000.04 Polyathylen-Folie B 0,0002 0,200 0,001
EPS-Schittung gebunden B 0,0500 0,047 1,064
Splittschiittung (leicht zementgebunden) B 0,2000 0,700 0,286
Stahlbeton (2400) B 0,2000 2,500 0,080
WDVS-Klebemortel B 0,0100 1,050 0,010
PTP. Mineral MW-PT 10, 10 cm B 0,1000 0,036 2,778
WDVS-Klebemortel mit Gewebe B 0,0050 1,050 0,005
WDVS-Diinnschichtputz B 0,0020 0,700 0,003
Dicke 0,7124
Rse+Rsi = 0,21 Dicke gesamt 0,7224  U-Wert 0,15
FDO1 Flachdach, hinterliftetes Blechdach
bestehend von AuRRen nach Innen Dicke A d/ A
hinterliftete Dachkonstruktion - Blechdach B * 0,1800 0,225 0,800
MW-W, Warmedammplatte B 0,0750 0,036 2,083
EPS-W20 (100mm) B 0,1000 0,038 2,632
OSB-Platten (650 kg/m3) B 0,0180 0,130 0,138
Tramdecke dazw. B 17,1 % 0,1400 0,120 0,200
Luft steh., W-Fluss n. oben 136 < d <= 140 mm B 82,9 % 0,875 0,133
Tramdecke dazw. B 17,1 % 0,1000 0,120 0,143
MW-W, Warmedammplatte B 82,9 % 0,039 2,125
OSB-Platten (650 kg/m3) B 0,0180 0,130 0,138
MW-W Wéarmedammplatte B 0,0100 0,039 0,256
Lattung dazw. B 11,9% 0,0400 0,120 0,040
MW-W, Warmedammplatte B 88,1 % 0,039 0,904
Gipskarton Feuerschutzplatte 12,5mm B 0,0125 0,250 0,050
Dicke 0,5135
RTo 8,9663 RTu 8,3992 RT 8,6827 Dicke gesamt 0,6935 U-Wert 0,12
Tramdecke: Achsabstand 0,700 Breite 0,120 Rse+Rsi 0,2
Tramdecke: Achsabstand 0,700 Breite 0,120
Lattung: Achsabstand 0,420 Breite 0,050
FDO02 Flachdach bekiest
bestehend von AuRen nach Innen Dicke A d/ A
1.508.02 Schiittung (Sand, Kies, Splitt) B * 0,0600 0,700 0,086
Trennvlies B * 0,0002 0,500 0,000
Trennfolie B * 0,0002 0,200 0,001
Elastomerbitumen-Flachdachbahnen B 0,0050 0,170 0,029
Elastomerbitumen-Flachdachbahnen B 0,0040 0,170 0,024
Bitumenbahn mit GG- bzw. GV-Einlage B 0,0030 0,170 0,018
Gefallebeton (mittlere Dicke) B 0,0900 1,350 0,067
Stahlbeton (2400) B 0,2000 2,500 0,080
Beton-Spachtelmasse B 0,0030 0,780 0,004
Dicke 0,3050
Rse+Rsi = 0,14 Dicke gesamt 0,3654 U-Wert 2,77
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Bauteile

Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

FDO3 Terrasse uber Wohnungen
bestehend

Betonplatten

1.508.02 Schittung (Sand, Kies, Splitt)
Trennvlies

XPS-G 50 (38 kg/m3) (feucht --> Lambda +25%)
Trennfolie
Elastomerbitumen-Flachdachbahnen
Elastomerbitumen-Flachdachbahnen
Bitumenbahn mit GG- bzw. GV-Einlage
Gefallebeton (mittlere Dicke)

Stahlbeton (2400)

Beton-Spachtelmasse

AWO01  AuRenwand NF ungedammt
bestehend

Gips-Kalk-Innenputz

1.102.04 Vollziegelmauerwerk

Zementputz

Gips-Kalk-Innenputz

1.102.04 Vollziegelmauerwerk

Zementputz

AWO03  AuBenwand NF mit WDVS
bestehend

Gips-Kalk-Innenputz

1.102.04 Vollziegelmauerwerk
WDVS-Klebemdrtel

MW-PT 10, 6 cm
WDVS-Klebemdrtel mit Gewebe
WDVS-Duinnschichtputz
Gips-Kalk-Innenputz

1.102.04 Vollziegelmauerwerk
WDVS-Klebemortel

MW-PT 10, 6 cm
WDVS-Klebemdrtel mit Gewebe
WDVS-Dinnschichtputz

AWO04 AuRenwand HLZ 30 mit WDVS
bestehend

Gips-Kalk-Innenputz

2.304.38 Hochlochziegelmauer 30 cm
WDVS-Klebemortel

MW-PT 10, 6 cm

WDVS-Klebemortel mit Gewebe
WDVS-Diinnschichtputz
Gips-Kalk-Innenputz

2.304.38 Hochlochziegelmauer 30 cm
WDVS-Klebemdrtel

MW-PT 10, 6 cm

WDVS-Klebemdortel mit Gewebe
WDVS-Dinnschichtputz

von Auf3en nach Innen Dicke

W WmW®P®©®WWWw

us]

0,0450
0,0300
0,0002
0,1600
0,0002
0,0050
0,0040
0,0030
0,0900
0,2000
0,0030

Rse+Rsi = 0,14 Dicke gesamt 0,5404

von Innen nach AufRen Dicke

WmmT®

B

0,0200
0,4500
0,0300
0,0200
0,4500
0,0300

Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 1,0000

von Innen nach AufRen Dicke

DWW WW™WWE®E®EET

o9]

0,0150
0,4500
0,0100
0,0600
0,0050
0,0020
0,0150
0,4500
0,0100
0,0600
0,0050
0,0020

Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 1,0840

von Innen nach AufRen Dicke

W WWWmW®WOWOWOWOWwW

us]

0,0150
0,3000
0,0100
0,0600
0,0050
0,0020
0,0150
0,3000
0,0100
0,0600
0,0050
0,0020

Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,7840

A

2,000
0,700
0,500
0,048
0,200
0,170
0,170
0,170
1,350
2,500
0,780
U-Wert

0,470
0,700
1,000
0,470
0,700
1,000
U-Wert

0,470
0,700
1,050
0,036
1,050
0,700
0,470
0,700
1,050
0,036
1,050
0,700
U-Wert

0,470
0,340
1,050
0,036
1,050
0,700
0,470
0,340
1,050
0,036
1,050
0,700
U-Wert

d/ A

0,023
0,043
0,000
3,333
0,001
0,029
0,024
0,018
0,067
0,080
0,004

0,27

d/ A

0,043
0,643
0,030
0,043
0,643
0,030

0,62

d/ A

0,032
0,643
0,010
1,667
0,005
0,003
0,032
0,643
0,010
1,667
0,005
0,003

0,20

d/ A

0,032
0,882
0,010
1,667
0,005
0,003
0,032
0,882
0,010
1,667
0,005
0,003

0,19
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Bauteile

Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

AWO06  AuRenwand im 3. OG (Holzriegelwand)

bestehend

Gipskarton Feuerschutzplatte 12,5mm
Lattung dazw.

MW-W, Warmedammplatte
MW-W Wéarmedammplatte
OSB-Platten (650 kg/m3)
Riegelkonstruktion dazw.

MW-W, Warmedammplatte
OSB Platte (640)

Holzwolle Leichtbauplatte 50mm
Lattung dazw.

Luft senkrecht

Faserzement-Fassadenplatten

RTo 5,9330
Lattung: Achsabstand
Riegelkonstruktion: Achsabstand
Lattung: Achsabstand

IW02 Wand zu unbeheizten Raumen HLZ 30 ungedammt

bestehend

Gips-Kalk-Innenputz
2.304.38 Hochlochziegelmauer 30 cm
Zementputz

Dicke ... warmetechnisch relevante Dicke

Einheiten: Dicke [m], Achsabstand [m], Breite [m], U-Wert [W/m2K], Dichte [kg/m?], A[W/mK]
*... Schicht z&hlt nicht zum U-Wert  F... enthalt Flachenheizung B... Bestandsschicht

von Innen nach AulRen Dicke A

B 0,0125 0,250

B 11,9 % 0,0400 0,120

B 88,1 % 0,039

B 0,0100 0,039

B 0,0180 0,130

B 16,0 % 0,1600 0,120

B 84,0 % 0,039

B 0,0160 0,120

B 0,0500 0,090

B 17,8 % 0,0300 0,120

B 82,2 % 0,200

B 0,0080 0,400

RTu 5,4769 RT 5,7049 Dicke gesamt 0,3445 U-Wert

0,420 Breite 0,050 Rse+Rsi 0,26
0,500 Breite 0,080
0,450 Breite 0,080
von Innen nach AuRRen Dicke A

B 0,0200 0,470

B 0,3000 0,340

B 0,0300 1,000

Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,3500 U-Wert

RTu ... unterer Grenzwert RTo ... oberer Grenzwert laut ONORM EN ISO 6946

d/ A

0,050
0,040
0,904
0,256
0,138
0,213
3,446
0,133
0,556
0,044
0,123
0,020

0,18

d/ A
0,043
0,882
0,030

0,82
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Geometrieausdruck
Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

EG  Stiegenhaus

a= 562 b = 5,90
lichte Raunhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,60 => 3,10m
BGF 33, 16n® BRI 102, 74n?

Wand W 17, 41n¥ AW1 AuBRenwand NF ungedammt

Wand W2 18, 28nt | W2 Wand zu unbehei zt en Raunen HLZ 30 ung
Wand W8 17, 41n% |1 WD2

wand W 18, 28n% | W2

Decke 33, 16n* ZDO1 Zwi schendecke (Altbau)
Boden 33, 16n* EBO1 Boden gegen Erde
EG Bruttogrundflache [m?]: 33,16

EG Summe EG Bruttorauminhalt [m3]: 102,74
OG1 Altbau (W1, W2)

a = 16, 27 b = 10,88

lichte Raumhoéhe = 3,07 + obere Decke: 0,36 => 3,43m

BGF 177,02 BRI 606, 89n?®

Wand WL 55, 78n? AWD3 AuRenwand NF nmit WDVS

Wand W 37,30n? AWD3

Wand WB 55, 78n? AWD3

Wand W+ 37,30n? AWD3

Decke 128, 99nt ZD0O3 Zw schendecke (Aufstockung Al tbau)
Tei | ung 48, 03n* FDO3

Boden 143, 86n* |1 D02 FuBboden zu Geschaftsraunen
Teilung -33,16n%* ZDO1

OG1 Altbau (W2 Anbau Sud)

a= 7,77 b = 4,30
lichte Raumhéhe = 3,07 + obere Decke: 0,36 => 3,43m
BGF 33,41n* BRI 114, 55n?

Wand W 14, 74t AWD3 AuRenwand NF mit WDVS

Wand W2 -26, 64n? AWD3

Wand W 14, 74 AWD3

Wand W+ 26, 64n? AWD3

Decke 27,23mt ZD03 Zw schendecke (Aufstockung Altbau)
Tei | ung 6, 18n? FDO3

Boden 17, 87n% |1 D02 FuBboden zu Geschéaftsraunen
Tei | ung 15, 54n* DDO1
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v2023,243701 REPGEOM1 01921 - Steiermark Projektnr. 24 01.09.2023 Seite 10



Geometrieausdruck

Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

OG1 Neubau (Sudteil W3 - W7)

a= 800 b = 33,80

Iichte Raumhéhe = 2,60 + obere Decke: 0,36 => 2,96m

BGF 270, 40n* BRI 799, 95n?

Wand W 99, 99n? AW4 AuRenwand HLZ 30 mit WDVS

Wand W2 -23,67nt AW3 AuRenwand NF mit WDVS

Wand W8 99, 99n* AW4 AuRenwand HLZ 30 mit WDVS

wand W+ 23,67nt AW4

Decke 270, 40n* ZD02 Zwi schendecke (Neubau)

Boden 90, 48nt KDO1 Decke zu Kellerabteile und Nebenr&une

Teilung 179,92n% |D01
OG1 Neubau (Nordteil W4 - W7)

a = 26,50 b = 4,70

Iichte Raumhdéhe = 2,60 + obere Decke: 0,36 => 2,96m

BG- 124, 55n% BRI 368, 47n#

Wand W 13,90n? AW4 AuRenwand HLZ 30 nmit WDVS

Wand W2 -78,40nt AW4

Wand W3 13,90 AW4

wand WA 78, 40m AW4

Decke 124, 55m ZD02 Zwi schendecke (Neubau)

Boden 124, 55nm |1 D01 Decke zu Garage

OG1 Bruttogrundflache [m?2]: 605,38
OG1 Summe . ’
OG1 Bruttorauminhalt [m3]: 1 889,85

OG2 Aufstockung Altbau (W8)

a = 14, 77 b = 10, 88

lichte Raumhoéhe = 2,60 + obere Decke: 0,36 => 2,96m

BGF 160, 70nm? BRI 475, 41n®

Wand WL 43, 70m AW3 AuRenwand NF nmit WDVS

Wand W2 32, 19nm AW4 AuRenwand HLZ 30 nmit WDVS

Wand WB 43, 70n? AW4

Wand W+ 32,19n? AW4

Decke 82,92n? ZD03 Zwi schendecke (Aufstockung Al tbau)

Tei | ung 77, 78nt FDO3

Boden -160, 70n?* ZD03 Zw schendecke (Aufstockung Al tbau)
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing.DI(FH) Chrisitan Schmid
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Geometrieausdruck

Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

OG2 Aufstockung Altbau (Korrektur W8)

a= 2,88 b

I i chte Raunmhoéhe

BGF -31, 33n?
Wwand WL -34, 17n?
Wand W 9, 04n?
Wand W8 34,17m
wand W -9, 04n?
Decke -31, 33n?
Boden 31, 33n?

OG2 Aufstockung Altbau (W8 Anbau Sid)

OG2 Neubau (Sudteil W9 - W13)

a= 623 b

I i chte Raunmhoéhe

BGF 26, 79n%
Wand W 12, 72n?
Wand W2 -18, 43n?
Wand W8 12, 72n?
Wand WA 18, 43n?
Decke 13, 71n?
Tei | ung 13, 08n?
Boden - 26, 79n?
a= 8,00 b

| i cht e Raunmhdhe

BGF 270, 40n?
Wand W 99, 99n?
Wand W - 23, 67n?
Wand W8 99, 99n?
Wand WA 23,67nt
Decke 149, 48n?
Teilung 120, 92n?
Boden - 270, 40n?

0,54 => 3,14m

AW4 AuRenwand HLZ 30 nmit WDVS

10, 88
2,60 + obere Decke:
BRI - 98, 40n?®
AWD4
AW4

AWD3 AuRenwand NF mit WDVS

FDO3
ZD03

BRI 79, 25n¢

+ obere Decke:

Terrasse Uber Whnungen
Zwi schendecke (Aufstockung Al tbau)

0,36 => 2,96m

AW4 AuRenwand HLZ 30 nmit WDVS

AW4

AW4

ZD03 Zwi schendecke (Aufstockung Altbau)

FDO3

ZD03 Zwi schendecke (Aufstockung Altbau)

33, 80

2,60 + obere Decke:

BRI 799, 95n?

0,36 => 2,96m

AW4 Auflenwand HLZ 30 mit WDVS

AW4
AW4
AW4

ZD02 Zwi schendecke (Neubau)

FDO3

ZD02 Zwi schendecke ( Neubau)
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Geometrieausdruck

Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

OG2 Neubau (Nordteil W10 - W13)

a = 26,50 b = 4,70
Iichte Raumhéhe = 2,60 + obere Decke: 0,36 => 2,96m
BGF 124, 55m BRI 368, 47n?
Wand W 13,90n* AW4 AuRenwand HLZ 30 mit WDVS
Wand W2 -78,40n? AW4
wand W8 13,90nt AWD4
wand W 78, 40m AW4
Decke 74,55m ZD02 Zw schendecke (Neubau)
Tei |l ung 50, 00n? FDO3
Boden -124,55n% ZD02 Zwi schendecke (Neubau)
OG2 Bruttogrundflache [m?2]: 551,10
0OG2 Summe . ’
OG2 Bruttorauminhalt [m3]: 1 624,68
DG Holzriegelbau (W14)
a= 7,78 b = 13,32
i chte Raumhdhe(h)= 2,60 + obere Decke: 0,31 => 2,91m
BGF 103, 63 BRI 301, 04n#
Decke 103, 63n?
Wand W 22,60nm AWG6 AuRBenwand im 3. OG (Hol zri egel wand)
Wand W2 38, 69n? AW6
Wand W8 22,60 AW6
wand W+ 38, 69n? AW6
Decke 103, 63n? FDO2 Fl achdach beki est
Boden - 96, 63nt ZD03 Zw schendecke (Aufstockung Al tbau)
Tei | ung 7,00n%* DDO2
DG Holzriegelbau (W15 - W16)
a = 27,09 b = 8,27
i chte Raumhdhe(h)= 2,60 + obere Decke: 0,51 => 3,11m
BGF 224,03n* BRI 697, 53n#
Decke 224, 03n?
Wwand WL 84, 34n? AWD6 AuRenwand im 3. OG (Hol zri egel wand)
Wand W 25, 75m AW6
Wand WB -84, 34n? AW6
wand W& 25, 75n* AWD6
Decke 224,03n? FDO1 Fl achdach, hinterl Uftetes Bl echdach
Boden -224,03n%* ZD02 Zwi schendecke (Neubau)
DG Bruttogrundflache [m?2]: 327,66
D mm .
G Su e DG Bruttorauminhalt [m3]: 998,57
Deckenvolumen EBO1
Fl ache 33,16 m# x Dicke 0,22 m= 7,29
Deckenvolumen ID01
Fl ache 304,47 mt x Dicke 0,49 m= 147,79 nd
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Geometrieausdruck

Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

Deckenvolumen KD0O1

Deckenvolumen DD0O1

Deckenvolumen DD02

Deckenvolumen ID02

Fl &che

Fl &che

Fl &che

Fl &che

90,48 n* x Dicke

15,54 m¢ x Dicke

7,00 i x Dicke

161,73 nt x Dicke

Bruttorauminhalt [m?3]:

Fassadenstreifen - Automatische Ermittlung

Wand

AW1
AWD3
AVWD3
A4
AW4
I W2

Gesamtsumme Bruttogeschof3flache [m?]:
Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m3]:

Boden

EBO1
KDO1
1 D02
| D01
KDO1
EBO1

Di cke

220m
470m
598m
485m
, 470m
220m

cooooo

0,47 m=

0,41 m=

0,71 m=

0,60 m=

Lange

5,62m
-8,00m
62, 90m
9, 40m
75, 60m
17, 42m

42,56 n?

6,33 n?

4,99 n?

96, 78 n¥

305,74

Fl ache

1, 24nt
-3, 76nt
37, 64nt

4, 56n%
35, 56n?

3, 83n?

1517,30
4 921,59
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Fenster und Tlren
Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hohe Flache Ug Uf PSI Ag Uw AxUxf | g fs
m m m2  W/mK W/m2K  W/mK m2  W/mK  W/K
B PrifnormmaR Typ 1 (T1) 1,23 1,48 1,82 1,10 1,40 0,070 1,27 1,36 0,60
B Prufnormmal Typ 2 (T2) - Fenstertir | 1,48 2,18 3,23 1,10 1,40 0,070 2,47 1,31 0,60
3,74
N
180°
B T1 OG1l AWO03 2 Fenster 1,90 x 1,65 1,90 1,65 6,27 1,10 1,40 0,070 4,80 1,31 8,21| 0,60 0,40
B T1 0G2 Awo04 1 Fenster 0,70 x 0,70 0,70 0,70 0,49 1,10 1,40 0,070 0,23 1,53 0,75 0,60 0,40
B T1 0G2 Awo04 1 Fenster 1,10 x 0,90 1,10 0,90 099 1,10 1,40 0,070 0,60 1,44 1,42| 0,60 0,40
B T2 0G2 AWw04 2 Fenstertiir 1,00 x 2,40 1,00 2,40 4,80 1,10 1,40 0,070 3,40 1,36 6,53| 0,60 0,40
B 0G2 AWO04 12 0,90 x 2,00 Haustur 0,90 2,00 21,60 1,00 21,60
B DG AWO06 3 0,90 x 2,00 Haustur 0,90 2,00 5,40 1,00 5,40
21 39,55 9,03 43,91
NNW
157°
B T1 0G2 AwWO04 2 Fenster 1,10x 1,30 1,10 1,30 2,86 1,10 1,40 0,070 1,90 1,39 3,98| 0,60 0,40
B T1 OG2 AW04 10 Fenster1,80x 1,30 1,80 130 2340 1,10 1,40 0,070 17,06 1,34 31,36| 0,60 0,40
B T1 DG AWO06 1 Fenster 1,10 x 0,90 1,10 0,90 099 1,10 1,40 0,070 0,60 1,44 1,42| 0,60 0,40
B T1 DG AWO06 1 Fenster 1,60 x 1,30 1,60 1,30 2,08 1,10 1,40 0,070 1,49 1,35 2,81| 0,60 0,40
B T2 DG AWO06 3 Fenstertiir 1,10 x 2,40 1,10 2,40 792 1,10 1,40 0,070 5,76 1,34 10,65| 0,60 0,40
B T1 DG AWO06 1 Fenster 1,90 x 1,40 1,90 1,40 2,66 1,10 1,40 0,070 1,98 1,33 3,53( 0,60 0,40
18 39,91 28,79 53,75
O
-90°
B EG AWO01 1 0,90 x 2,00 Haustur 0,90 2,00 1,80 1,90 3,42
B T1 OG1 AWO03 1 Fenster 1,57 x 0,70 1,57 0,70 1,10 1,10 1,40 0,070 0,65 1,46 1,60( 0,60 0,40
B T1 OG1 AWO03 2 Fenster 1,70 x 1,50 1,70 1,50 510 1,10 1,40 0,070 3,79 1,33 6,78 0,60 0,40
B T1 OG1 AWO03 3 Fenster 1,20 x 1,80 1,20 1,80 6,48 1,10 1,40 0,070 4,65 1,35 8,75| 0,60 0,40
B T1 OGl1 AWO03 1 Fenster 1,70 x 1,80 1,70 1,80 3,06 1,10 1,40 0,070 2,34 1,31 4,01 0,60 0,40
B T1 0G2 Awo04 1 Fenster 0,60 x 0,70 0,60 0,70 0,42 1,10 1,40 0,070 0,18 1,56 0,65 0,60 0,40
B T2 0G2 Awo04 1 Fenstertiir 0,90 x 2,10 090 2,10 1,89 1,10 1,40 0,070 1,28 1,39 2,62( 0,60 0,40
B T2 0G2 Awo04 1 Fenstertur 1,70 x 2,50 1,70 2,50 4,25 1,10 1,40 0,070 3,37 1,29 5,46| 0,60 0,40
B T1 DG AWO06 1 Fenster 1,90 x 0,50 1,90 0,50 0,95 1,10 1,40 0,070 0,47 1,54 1,46| 0,60 0,40
12 25,05 16,73 34,75
S
0°
B T1 OG1 AWwWO03 2 Fenster 1,20 x 1,80 1,20 1,80 4,32 1,10 1,40 0,070 3,10 1,35 5,84| 0,60 0,40
B T1 OGl1 AWO03 1 Fenster 1,70 x 1,80 1,70 1,80 3,06 1,10 1,40 0,070 2,34 1,31 4,01 0,60 0,40
B T2 OG1 AWO03 1 Fenstertiir 1,40 x 2,50 1,40 2,550 350 1,10 1,40 0,070 2,69 1,31 4,58| 0,60 0,40
B T2 OG1 AWO03 1 Fenstertiir 2,80 x 2,50 2,80 2,50 7,00 1,10 1,40 0,070 5,88 1,25 8,72 0,60 0,40
B T1 0G2 AWw04 1 Fenster 3,00 x 1,10 3,00 1,10 3,30 1,10 1,40 0,070 2,45 1,33 4,40 0,60 0,40
B T2 0G2 AwWO04 1 Fenstertar 0,90 x 2,10 0,90 2,10 1,89 1,10 1,40 0,070 1,28 1,39 2,62| 0,60 0,40
B T2 0G2 AWO04 1 Fenstertiir 1,75 x 2,20 1,75 2,20 3,85 1,10 1,40 0,070 3,03 1,29 4,97| 0,60 0,40
B T2 0G2 Awo04 2 Fenstertir 1,70 x 2,50 1,70 2,50 850 1,10 1,40 0,070 6,75 1,29 10,93| 0,60 0,40
B T2 O0G2 Aw04 2 Fenstertir 2,20 x 2,55 2,20 2,55 11,22 1,10 1,40 0,070 9,23 1,26 14,15| 0,60 0,40
B T2 0G2 AwWO04 1 Fenstertdr 1,10 x 2,40 1,10 2,40 2,64 1,10 1,40 0,070 1,92 1,34 3,55| 0,60 0,40
B T2 0G2 Aw04 1 Fenstertiir 2,20 x 2,60 2,20 2,60 572 1,10 1,40 0,070 4,71 1,26 7,20 0,60 0,40
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing.DI(FH) Chrisitan Schmid
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Fenster und Tlren
Andritzer Reichsstral3e 47, 8045 Graz - Wohnflachen

Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hohe Flache Ug Uf PSI Ag Uw AxUxf | g fs
m m m2  W/mkK W/m2K  W/mK m2  W/mK  W/K
B T2 0G2 AWw04 1 Fenstertir 4,33 x 2,60 4,33 2,60 11,26 1,10 1,40 0,070 9,78 1,22 13,74| 0,60 0,40
15 66,26 53,16 84,71
SSO
-22°
B T1 0G2 AWw04 2 Fenster 1,55 x 1,55 1,55 1,55 481 1,10 1,40 0,070 3,54 1,33 6,41| 0,60 0,40
B T2 0G2 Aw04 2 Fenstertir 6,07 x 2,55 6,07 2,55 30,96 1,10 1,40 0,070 27,26 1,21 37,45| 0,60 0,40
B T2 | OG2 AW04 2 Fenstertir 2,60 x 2,60 260 260 1352 1,10 1,40 0,070 11,33 1,25 16,86 0,60 0,40
B T2 | OG2 AW04 2 Fenstertur 3,45 x 2,60 345 260 1794 1,10 1,40 0,070 15,37 1,23 22,07| 0,60 0,40
B T2 0G2 AWw04 2 Fenstertir 4,40 x 2,60 4,40 2,60 22,88 1,10 1,40 0,070 19,90 1,22 27,90( 0,60 0,40
B T1 DG AWO06 1 Fenster 0,90 x 1,30 0,90 1,30 1,17 1,10 1,40 0,070 0,73 1,42 1,66| 0,60 0,40
B T2 DG AWO06 2 Fenstertir 1,00 x 2,40 1,00 240 4,80 1,10 1,40 0,070 3,40 1,36 6,53 0,60 0,40
B T2 DG AWO06 1 Fenstertir 2,10 x 2,40 2,10 2,40 504 1,10 1,40 0,070 4,10 1,27 6,39 0,60 0,40
B T2 DG AWO06 1 Fenstertur 2,90 x 2,40 2,90 2,40 6,96 1,10 1,40 0,070 5,84 1,25 8,67| 0,60 0,40
B T2 DG AWO06 1 Fenstertir 3,50 x 2,40 3,50 2,40 8,40 1,10 1,40 0,070 7,15 1,24 10,38( 0,60 0,40
B T2 DG AWO06 1 Fenstertir 4,50 x 2,40 450 2,40 10,80 1,10 1,40 0,070 9,33 1,22 13,23| 0,60 0,40
17 127,28 107,95 157,55
W
90°
B T1 OG1 AWO03 1 Fenster 1,10 x 0,70 1,10 0,70 0,77 1,10 1,40 0,070 0,42 1,48 1,14| 0,60 0,40
B T1 | OG1 AWO03 1 Fenster1,40x 1,50 1,40 1,50 2,10 1,10 1,40 0,070 1,51 1,35 2,83( 0,60 0,40
B T2 | OG1 AW03 1 Fenstertur 1,40 x 2,50 1,40 2,50 350 1,10 1,40 0,070 2,69 1,31 4,58| 0,60 0,40
B T1 0G2 AWw04 2 Fenster 0,60 x 0,70 0,60 0,70 0,84 1,10 1,40 0,070 0,36 1,56 1,31 0,60 0,40
B T1 0G2 Awo04 1 Fenster 0,60 x 1,50 0,60 1,50 0,90 1,10 1,40 0,070 0,49 1,50 1,35| 0,60 0,40
B T1 | OG2 AW04 1 Fenster1,40x 1,50 1,40 1,50 2,10 1,10 1,40 0,070 1,51 1,35 2,83( 0,60 0,40
B T1 | OG2 AW04 1 Fenster3,20x 1,50 320 1,50 4,80 1,10 1,40 0,070 3,81 1,29 6,17| 0,60 0,40
B T1 0G2 AWw04 2 Fenstertir 3,30 x 2,60 3,30 2,60 17,16 1,10 1,40 0,070 14,66 1,23 21,15( 0,60 0,40
B T2 0G2 Awo04 1 Fenstertir 4,10 x 2,60 4,10 2,60 10,66 1,10 1,40 0,070 9,23 1,22 13,03| 0,60 0,40
11 42,83 34,68 54,39
WSW
67°
B T1 0G2 AWw04 2 Fenster 1,55 x 1,55 1,55 1,55 481 1,10 1,40 0,070 3,54 1,33 6,41| 0,60 0,40
B T2 0G2 AWw04 1 Fenstertir 1,10 x 2,40 1,10 2,40 2,64 1,10 1,40 0,070 1,92 1,34 3,55| 0,60 0,40
B T2 | OG2 AW04 6 Fenstertir 1,90 x 2,60 1,90 260 29,64 1,10 1,40 0,070 23,99 1,27 37,71| 0,60 0,40
B T2 DG AWO06 1 Fenstertir 1,10 x 2,40 1,10 2,40 2,64 1,10 1,40 0,070 1,92 1,34 3,55 0,60 0,40
B T2 DG AWO06 1 Fenstertur 4,35 x 2,40 4,35 2,40 10,44 1,10 1,40 0,070 9,00 1,23 12,80| 0,60 0,40
11 50,17 40,37 64,02
Summe 105 391,05 290,71 493,08

Ug... Uwert Glas

Uf... Uwert Rahmen
g... Energiedurchlassgrad Verglasung

Typ... Prifnormmaftyp

PSI... Linearer Korrekturkoeffizient
fs... Verschattungsfaktor

Ag... Glasflache

B... Fenster gehort zum Bestand des Gebaudes
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Rahmen

Andritzer Reichsstralle 47, 8045 Graz - Wohnflachen

Bezeichnung

Typ 1 (T1)

Typ 2 (T2)

Fenster 1,90 x 0,50
Fenster 1,10 x 0,90
Fenster 0,90 x 1,30
Fenster 1,60 x 1,30
Fenstertir 1,00 x 2,40
Fenstertir 1,10 x 2,40
Fenstertur 2,10 x 2,40
Fenstertur 2,90 x 2,40
Fenstertur 3,50 x 2,40
Fenstertiir 4,35 x 2,40
Fenstertur 4,50 x 2,40
Fenster 1,90 x 1,40
Fenster 1,10 x 0,70
Fenster 1,57 x 0,70
Fenster 1,40 x 1,50
Fenster 1,70 x 1,50
Fenster 1,90 x 1,65
Fenster 1,20 x 1,80
Fenster 1,70 x 1,80
Fenstertur 1,40 x 2,50
Fenstertir 2,80 x 2,50
Fenster 0,60 x 0,70
Fenster 0,70 x 0,70
Fenster 3,00 x 1,10
Fenster 1,10 x 1,30
Fenster 1,80 x 1,30
Fenster 0,60 x 1,50
Fenster 3,20 x 1,50
Fenster 1,55 x 1,55
Fenstertir 0,90 x 2,10
Fenstertur 1,75 x 2,20
Fenstertur 1,70 x 2,50

Fenstertlr 2,20 x 2,55

Rb.re.

0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110

Rb.li.

0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110

Rb.o.

0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110

Rb.u.

0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110
0,110

%
30

23
50
40
37
28
29
27
19
16
15
14
14
25
45
4
28
26
23
28
24
23
16
57
53
26
34
27
46
21
26
32
21
21
18

Stulp Stb. Pfost Pfb.
Anz. m Anz. m

H-Sp. V-Sp. Spb.
Anz. Anz. m

Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
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Rahmen
Andritzer Reichsstralle 47, 8045 Graz - Wohnflachen

Bezeichnung Rb.re. Rb.i. Rb.o. Rb.u. Stulp Stb. Pfost Pfb. |H-Sp. V-Sp. Spb.
m m m m % (Anz. m Anz. m |Anz. Anz. m
Fenstertir 6,07 x2,55 | 0,110 0,110 0,110 0,110 12 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Fenstertur 1,90x 2,60 | 0,110 0,110 0,110 0,110 19 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Fenstertur 2,20x 2,60 | 0,110 0,110 0,110 0,110 18 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Fenstertur 2,60x 2,60 | 0,210 0,110 0,110 0,110 16 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Fenstertir 3,30x2,60 | 0,110 0,110 0,110 0,110 15 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Fenstertir 3,45x 2,60 | 0,110 0,110 0,110 0,110 14 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Fenstertir 4,10x2,60 | 0,110 0,110 0,110 0,110 13 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Fenstertur 4,33x2,60 | 0,110 0,110 0,110 0,110 13 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Fenstertir 4,40x2,60 | 0,110 0,110 0,110 0,110 13 Kunststoff-Alu-Rahmen <=71
Stockra... (bis 08.21)
Rb.li,re,o,u ...... Rahmenbreite links,rechts,oben, unten [m] % ........ Rahmenanteil des gesamten Fensters
Stb. ...... Stulpbreite [m] H-Sp. Anz ...... Anzahl der horizontalen Sprossen Spb. .... Sprossenbreite [m]
Pfb. ...... Pfostenbreite [m] V-Sp. Anz ...... Anzahl der vertikalen Sprossen

TYp ... Prifnormmaltyp

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing.DI(FH) Chrisitan Schmid
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Offentliche Notarin und Mediatorin
/—L DR. HELGA KAISER & Partner aBBOR

Ihre Notarin

MAG. WOLFGANG STUTZ
Notarsubstitut und Notarpartner
Grunderwerbsteuer selbst berechnet
am 11.12.2009 Aktenzahl: 4802/3/0t
Erfassungsnummer: 79-224098/2009
Dr. Helga KAISER, 6ffentliche Notarin
Hoher Markt 3, 8600 Bruck an der Mur

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Frau Dorit Podrekar, geb. 4.3.1976, Direktionsassistentin
Andritzer Reichsstralle 47, 8045 Graz-Andritz,

als Verkduferin einerseits, und

Herm Hannes Pototschnig, geb, 19.1.1961, Versicherungsangestellter,
Landskronstrale 18, 8600 Bruck an der Mur,

als K#ufer andererseits, wie folgt:

1)

Priaambel

Die Verkduferin, Frau Dorit Podrekar, ist auf Grund des Kaufvertrages vom 31.8.2006 zu
104/1739 Anteilen, zu 7/1739 Anteilen und zu 8/1739 Anteilen ideelle Miteigentiimerin der
Liegenschaft EZ 1416 Grundbuch 63108 Andritz des Bezirksgerichtes Graz-Ost, bestehend
aus den Grundstiicken 694/1 Baufl. (Gebdude) Baufl. (befestigt) 694/2 Baufl. (befestigt) und
1172 Baufl. (Gebiiude) Baufl. (befestigt), mit dem darauf befindlichen Wohnobjekt
LHAndritzer Reichsstraflie 47¢, im unverbiirgten Katasterausmalfl von 1.392 m?,

NOTARIAT

&Eer ck a ée[édd' Tel (+43) 0386251430 office@notariat-bruck.at DVR 0633071
BG 631 H 12 Fax (+43) 03862/56069 www.notarfat-bruck.at UIDNr. ATUG2233737



- Seite 2 -

Mit den vorangefithrten 104/1739 Miteigentumsanteilen ist das Wohnungseigentum an der
Wohnung W14 untrennbar verbunde. Mit den vorangeflihrten 7/1739 Miteigentumsanteilen
ist das Wohnungseigentum an KFZ-AP P6 und mit den vorangefiihrien 8/1739
Mitceigentumsanteilen ist das Wohnungseigentum an KFZ-AP P 7 untrennbar verbunden.

Vorgenannte Eigentumswohnung besteht aus einem Vorraum, einer Kiiche, einem Wohn-
Esszimmer, drei Zimmern, einem Abstellraum, einer Diele, einem Bad und einer Toilette, mit
einer unverbiirgten Wohnnutzfléiche von 86,53 m? sowie einer Terrasse und einem zuge-

wiesenen Kellerabteil.

2)
Kaufvereinbarung

Die Verk#uferin verkauft und {ibergibt in das alleinige Figentum des Kiufers und dieser kauft
und bernimmt von Ersterer in sein Alleineigentum, die im Punkt 1.) n#her bezeichneten
Liegenschaftsanteile bzw. Eigentumswohnung, so wie dieses Kaufobjekt heute liegt und steht,
mit allen Grenzen und Rechten, mit denen die Verkiuferin diese bisher besall und benutzte
oder doch hiezu berechtigt gewesen wire, ferner mit dem gesamten rechtlichen und
natiirlichen Zubehdr, soweit dieses mit dem Grund und Boden fest verbunden, um den

4

. beiderseits vereinbarten
UBErNARINEPTEIS VOIL.......ooveeeeeeeeeeeeeeeeeesveseesseesesseesseesssreesaemsssossessseenenees € 148.000,--
{Euro einhundertachtundvierzigtausend).

Mitverkauft und mitgekauft wird, laut gesonderter miindlicher Vereinbarung zwischen den
Vertragsparteien, das gesamte Inventar in der kaufgegenstindlichen Figentumswohnung.

3)
Kaufpreisberichtigung

Der Kéufer ibernimmt die ob der vertragsgegenstindlichen Eigentums-

wohnung grundbiicherlich sichergestellte Darlehensforderung der Bank

Austria Creditanstalt AG derzeit lautend auf ,,Dorit Podrekar und Hannes

Pototschnig® von insgesamt € 296.000,-- mehr oder weniger, somit anteilig

mit einem Betrag von It, Parteienangabe ............cccoovivnmneeninnininneninienin. € 148.000,--
aushaftet, in sein alleiniges und ausschlieBliches Zahlungsversprechen, mit

der Verpflichtung, die Verkiuferin diesbezliglich schad- und klaglos zu

halten.
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In diesem Zusammenhang wird festgehalten, dass laut Angabe des Kd#ufers die UniCredit
Bank Austria AG die Verkiuferin aus der persénlichen Haftung entlassen wird.

4.
Gleichwertigkeit

Die Parteien haben sich tiber Kaufobjekt und Preis vollkommen geeinigt, sodass Leistung und
Gegenleistung als entsprechend anzusehen sind.

5)
Ubergabe und Ubernahme

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufobjektes mit Nutzen und Lasten, Gefahr und Zufall in
den faktischen Besitz des Kiufers erfolgt mit 4.12.2009 (vierten Dezember zweitausendneun)

Der Kiufer bezahlt die Steuern und sonstigen &ffentlichen Abgaben sowie simtliche
Vorschreibungen der Hausverwaltung (,,Gebiiudeverwaltung Krautgartner GmbH*) vom
Vertragsobjekt ab dem 4.12.2009 (vierten Dezember zweitausendneun).

Die Vertragsparteien wurden von der Urkundenverfasserin bzw. deren Substituten belehrt,
dass diese Regelung lediglich im Innenverhiltnis Geltung hat und die Hausverwaltung

* berechtigt ist, alle zur Vorschreibung gelangenden Annuititen und Betriebskosten von der

Verkiuferin zu verlangen, solange dieser grundbticherlicher Eigentlimer ist.

Die Vertragspartecien kommen einvernehmlich iiberein, dass der Kéufer ein etwaiges
Guthaben aus der Betriebskostenabrechnung an die Verkduferin zur Auszahlung zu bringen
hat.

Eine etwaige Nachforderung der Hausverwaltung bis zum Ubergabszeitpunkt fibernimmt die
Verkiiuferin in ihr alleiniges und ausschlieBliches Zahlungsversprechen.

6.)
Grundbuchshandlung

Die Parteien erteilen die ausdriickliche Bewilligung, dass auf Grund dieses Vertrages

1.) in Einlagezahl 1416 Grundbuch 63108 Andritz ob den 104/1739 Anteilen der
Podrekar Dorit, geb. 1976-03-04, B-INr. 31 untrennbar verbunden mit
Wohnungseigentum an W14 das Eigentumsrecht fiir

POTOTSCHNIG Hannes, geb. 1961-01-19
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2.) in Einlagezahl 1416 Grundbuch 63108 Andritz ob den 7/1739 Anteilen der Podrekar
Dorit, geb. 1976-03-04, B-INr. 32 untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an
KFZ-AP P 6 das Eigentumsrecht fiir

POTOTSCHNIG Hannes, geb. 1961-01-19

3.) in Einlagezahl 1416 Grundbuch 63108 Andritz ob den 8/173% Anteilen der Podrekar
Dorit, geb. 1976-03-04, B-INr. 33 untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an
KFZ-AP P 7 das Eigentumsrecht fiir

POTOTSCHNIG Hannes, geb. 1961-01-19

je grundbiicherlich einverleibt wird und

7.)
Gewiihrleistung

Die Verkiuferin haftet nicht fiir Lage, Grenzen und Beschaffenheit der vertragsgegenstind- -
lichen Liegenschaftsanteile bzw. Eigentumswohnung wohl aber dafiir, dass diese, mit
Ausnahme der nachstehend angefithrten Dienstbarkeit bzw. Belastungen, frei von allen

~ anderen biicherlichen und privatrechtlichen auBerbiicherlichen Schulden und Lasten sowie
Besitzrechten Dritter in den Besitz des Kéufers tbergeht, soweit in diesem Vertrag nichis
anderes vereinbart ist:

Der Grundbuchsstand der kaufgegenstindlichen Liegenséhaftsanteile bzw. Eigentums-
wohnung bei Vertragsabschluss lautet wie folgt:

*hkkKkk Kk hkhkhkhkkkkknkkkk O 20 B — NAM Podrekar *xkxkhkkxkihkkxkkkdkdkkdhkdrx

Ausgabe der Loschungsverpflichtungen unterdriickt
4 a 3679/1961 11893/1984
DIENSTBARKEIT FuB- und Fahrweqg iiber .1%11/2 6394/2 gem Pkt XI
Kaufvertrag 1960-07-26 fir EZ 1377
18 a 6%901/2006 Pfandurkunde 2005-07-11

PFANDRECHT EUR 1,445.344,--
15 % 7 20 % Vuzz NGS 289.069,-- flr
STETERMARKISCHE BANK UND SPARKASSEN AKTIENGESELLSCHAFT
b geldscht
19 a 14477/2008 Pfandurkunde 2008-03-03
PFANDRECHT EUR 41.350, —~-
15 % 7, 20 % VuZZ, NGS EUR 8.270,-- fiir

Steiermirkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
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26 auf Anteil B-LNR 31 32 33
a 18764/2008 Pfandurkunde 2006-12-01, Urkunde 2008-07-22
PFANDRECHT Hochstbetrag BUR 160.000, --

flir Bank Austria Creditanstalt AG
ERKAAKKAA LKA A AL AL Erkhrh kAR LA AKXk hxk HINWEIS AAIEAEAA AL XA AR A A A A A AA LA A Ak A Ak hkrhrk

Der Kéufer nimmt die vorstehende Dienstbarkeit zur Kenntnis und weiteren Duldung.

Festgehalten wird, dass die beiden grundbiicherlich sichergestellten Sanierungsdarlehen der
Steiermérkischen Bank und Sparkassen AG, C-INr. 18a und 19a in den monatlichen
Annuititenriickzahiungen inbegriffen sind und von der Hausverwaltung monatlich

vorgeschrieben werden.

Der Kédufer hat das Kaufobjekt eingehend besichtigt, keine wesentlichen Méngel festgestellt
und kennt daher dessen Lage, Nutzfliche sowie Ausstattungs-, Bau- und Frhaltungszustand

genau.

Der Kéufer tritt mit Ubergabe der Eigentumswohnung in die beziiglich des Kaufobjektes
bestehenden Vereinbarung und Vertriige, insbesondere den Wohnungseigentumsvertrag und
die Hausordnung, mit allen Rechten und Pflichten ein.

Die Verkiuferin erklirt, dass keine weiteren Forderungen seitens Dritter, insbesondere
weitere Sanierungsdarlehen beziiglich der kaufgegenstindlichen Eigentumswohnung

bestehen.

8.)
Gebiihren und Abgaben

Die mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern und
Gebithren hat der Kaufer zu bezahlen, welcher auch den Aufirag zur Vertragserrichtung erteilt
hat.

Die Vertragsparteien wurden von der Vertragsverfasserin bzw. deren Substituten iiber die
gesamtschuldnerische Haftung fiir diese Kosten sowie fiir die Grunderwerbsteuer und die
gerichtliche Eintragungsgebiihr belehrt,

9.)
Genehmigung

Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages tritt mit Unterfertigung durch sdmtliche Vertragsteile

ClI.
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Fine Genehmigung durch die Grundverkehrskommission ist gemiB den Bestimmungen des

Steiermirkischen Grundverkehrsgesetzes nicht erforderlich.

10.)

Selbstberechnungserkliirung

Der Kaufer erteilt der Vertragsverfassetin Dr. Helga Kaiser stfentliche Notarin mit dem
Amtssitz in 8600 Bruck an der Mur den Auftrag zur Qelbstberechnung der Grund-
erwerbssteuer und bestatigen die Vertragsparteien mit Unterfertigung dieses Vertrages dic
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben iiber Kaufpreis und Vertragsobjekt.

11.)
Vorschreibung

Die Vorschreibung der Grunderwerbsteuer (3,5 %) und Grundbucheintragungsgebijhr (1,0 %)
wird dem Kiufer gesondert zugesandt.

12.)

Allgemeine Bestimmungen

Die Verkiuferin wurde von der Vertragsverfasserin {iber die steuerlichen Auswirkungen bei
VeriuBerung von Liegenschaften gemil den Bestimmungen des § 30 Finkommenssteuet-
gesetz, insbesondere von Spekulationsgewinn und Spekulationsfristen, aufmerksam gemacht

und in diesem Sinn belehrt.

Die Vertragsparteien erkliren an Eides Statl, Osterreichische Staatsbiirger und Devisen-

inlinderin zu sein.

Die Einrdumung samtlicher in diesem Vertrag begriindeten Rechte wird wechselseitig

bindend angenommen.
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Dem Grundbuch gegentiber ist ein urkundlicher Nachweis flir die Erfiilllung simtlicher
Vertragsbedingungen nicht zu erbringen. Sie gelten als erfiillt, wenn die Urkundenverfasserin
oder deren Substitut um die Verbiicherung ansucht.

13.)
Vollmacht

Die Vertragsteile bevollmiichtigen und beauftragen mit der Errichtung und grundbiicherlichen
Durchfithrung dieses Vertrages Frau Dr, Helga Kaiser, éffentliche Notarin mit dem Amtssitz
in 8600 Bruck an der Mur, bzw. deren Substituten, Herrn Mag. Wolfgang Sttitz.
Diese Bevollmichtigung erstreckt sich weiters simtliche Vertragsteile in similichen Ab-
gabenverfahren, die Entgegennahme der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigungen
sowie auch auf die Einbringung allfilliger Rechtsmittel im Abgabenverfahren und ebenso im
Abgabeverfahren Geld anzufordern und Geldeswerte in Empfang zu nehmen.
Weiters erteilen die Parteien der Frau Nicole Otter, Notariatsangestellie, Hoher Markt 3, 8600
Bruck an der Mur, die Vollmacht flir die Errichtung und Unterfertigung von Nachtriigen und
Aufsandungsurkunden, soweit diese, allenfalls zur Herstellung des Parteiwillens bzw.
Grundbuchsstandes, erforderlich sein sollte.
Frau Nicole Otter ist auf Grund dieser Spezialvollmacht auch ermichtigt, wiederholte Male
Grundbuchsantriige, auch zur Erwirkung von Ranganmerkungen fiir die beabsichtigte
VerduBerung hinsichtlich des Vertragsobjektes zu unterfertigen.

14.)

Zustimmungserkliirung und Antragstellung

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Zustimmung zur Ermittlung, Verarbeitung,
Verwendung und Uberlassung siimtlicher personenbezogenen und sonstigen, mit diesem
Vertrag (Rechtsgeschiift) zusammenhtingenden Daten in elektronischer Form, insbesondere
auch zum Zweck deren Ubermittlungen an Gerichte und/oder Behdrden im Wege des elektro-
nischen Rechts-, Urkunden und Verwaltungsverkehrs.

Die Vertragsparteien stellen unter einem den Antrag iS § 140¢ (1) NO um Speicherung sémt-
licher mit der bicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages zusammenhingenden Privat-
urkunden im Urkundenarchiv des dsterreichischen Notariates.

Zur Antragstellung aufgrund dieser Urkunde ist jeder Vertragsteil einzeln berechtigt,
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15.)

Energieausweis

Die Vertragsteile wurden von der Vertragsverfasserin belchrt, dass die Verkauferin spétestens
aur Vertragsunterfertigung einen bis zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten
Energicausweis vorzulegen und der Kiuferin auszuhdndigen hat.

Weiters sind die Vertragsteile in Kenntnis, falls ein Energicausweis nicht vorgelegt und
ausgehindigt wird, dass als vereinbart gilt, dass der Kaufgegenstand eine zumindest dem
Alter und der Art des Gebéudes entsprechende Gesamtenergiceffizienz aufweist.

Fine abweichende Vercinbarung tiber die Vorlage bzw. die Rechisfolge der unterlassenen
! Vorlage ist auf Grund des Energieausweis—Vorlage—Gesetzes unwirksam.

16.)
‘ Schlussklausel

' Dieser Kaufvertrag wird in ciner Urschrift crrichtet, die gemeinsames Higentum aller
1 Vertragsteile darstellt und unwiderruflich bis zur Grundbuchsdurchfithrung in der Ver-
‘ wahrung der Urkundenverfasserin verbleibt.

Nach der Grundbuchsdurchfithrung orhiilt der Kaufer das Original des Kaufvertrages.

Fiir die Verkiiuferin ist eine cinfache Fotokopie bestimmt oder erhalt diese, auf ihr ausdriick-
Jiches Verlangen und aof ihre Kosten, auch wiederholt beglaubigte Vertragsabschriften.

Ty [

............. 3 P SR LR L L Conida e L dudaabeton u------------c--o----------A----uu-------

Dorit Podrekar (Verkauferin) Hannes Potoischnig (Kéufer)
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Gebdhr in H8he von € 13,20
gem. §1i4 TP 13 GebG idF
BGEL Il 128/2007 entrichtet.

B.R.ZL: 1651/2009

Ich bestitige die Echtheit der Unterschriften der Frau Dorit Podrekar, geboren am
(4.03.1976 (vierten Mirz neunzehnhundertsechsundsiebzig), Dircktionsassistentin,
Andritzer ReichsstraBe 47, A-8045 Graz-Andritz und des Herrn Hannes Pototschnig,
geboren am 19.01.1961 (neunzehnten Jidnner neunzehnhunderteinundsechzig), Versi-
cherungsangestellter, Landskronstralie 18, A-8600 Bruck an der Mur . -

Bruck an der Mur, am 24.11.2009 (vierundzwanzigsten November zweitausendneun). --

L6A Ky
:; \\\\'\cl?er i,
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Offentliche Notarin und Mediatorin
/—Z+ DR. HELGA KAISER & Partner ~BRRIUR

[hre Notarin

MAG. WOLFGANG STOTZ
Notarsubstitut und Notarpartner

Aktenzahl: 4802/3/0t

abgeschlossen zwischen

Frau Dorit Podrekar, geb. 4.3.1976, Direktionsassistentin
Hofstatt 21/7, 8042 Graz

als Verk#uferin einerseits, und

Herrn Hannes Pototschnig, geb. 19.1.1961, Versicherungsangestellter,
Landskronstralie 18, 8600 Bruck an der Mur,

als Kdufer andererseits, wie folgt:

1.)
Mit Kaufvertrag vom 25.11.2009 hat Frau Dorit Podrekar je ihre ideellen 104/1739 Anteile,
ihre 7/1739 Anteile und ihre 8/1739 Anteile an der Liegenschaft £Z 1416 Grundbuch
63108 Andritz, untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an W14 bzw. KFZ AP P6
bzw. KFZ-AP P7 an Herrn Hannes Pototschnig verkauft.

NOTARIAT

8600 Bruck an der Mur Tel. (+43) 03852 /51430 office@notariat-bruck.at DVA 6633071

B G 6 3 1 H-rkzr rgazttd 5 /2 O 1 2 Fax (+43) 03862 /56069 www.notariat-bruci.at UIDNF. ATU62233737
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2)
Die Vertragsteile fiigen dem Punkt 7.) Gewihrleistung folgende Absiitze bei:

. Zur Kenntnis dient, dass Darlehensnehmer der Darlehen der Steiermdirkischen Bank und
Sparkassen AG jeweils die casa nova projektentwicklung gmbh als seinerzeitige
Liegenschafiseigentiimerin war.

Der Kdufer iibernimmt anteilig die Forderung der Steiermdrkischen Bank und Sparkassen AG
in sein alleiniges und ausschliefliches Zahlungsversprechen mit der Verpflichtung die
Verkduferin hinsichtlich dieser Forderung schad- und klaglos zu halten.

Weiters dient zur Kenntnis, dass personliche Schuldner der grundbiicherlich sichergestellten
Forderung der Bank Austria Creditanstalt AG der Kdufer und die Verkduferin sind. Der
Kaufer iibernimmt die gesamte auf die Verkduferin entfallende Forderung der Bank Austria
Creditanstalt AG in sein alleiniges und ausschliefliche Zahlungsverprechen mit der
Verpflichtung die Vekrduferin hinsichtlich dieser Forderung schad- und klaglos zu halten. *

Weiters wird der Punkt 9.) obigen Vertrages aufgehoben und neu gefasst, wie folgt:

. Die  Rechtswirksamkeit dieses Vertrages st aufschicbend bedingt von der
Haftungsfreilassungserklirung bzw. der Entlassung der Verkduferin aus ihrer persénlichen
Schuld gegeniiber der Bank Austria Creditanstalt AG hinsichtlich der im Grundbuch
eingetragenen Forderung.

Sollte diese FErklgrung der Bank Austria Creditanstalt AG nicht bis zum 31.7.2011
(cinunddreifigsten Juli zweitausendelf) bei der Vertragsverfasserin einlangen, so ist der
gesamte Kaufvertrag null und nichtig und kann die Verkduferin iiber den Veriragsgegenstand
frei verfiigen. Die bis zu diesem Termin ilbernommenen Verbindlichkeiten des Kdaufers sind
von der Verkduferin nicht riickzuerstaiten.

3.)

Samtliche {ibrigen Bestimmungen des vorgenannten Kaufvertrages bleiben vollinhaltlich
aufrecht.

4.
Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages tritt mit Unterfertigung durch simtliche Vertragsteile
ein.
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5)
Die Vertragsteile bevollméchtigen und beauftragen mit der Errichtung und grundbiicherlichen
Durchfithrung dieses Vertrages Frau Dr. Helga Kaiser, tffentliche Notarin mit dem Amtssitz
in 8600 Bruck an der Mur, bzw. deren Substituten, Herrn Mag. Wolfgang Stiitz.
Diese Bevollmichtigung erstreckt sich weiters sdmtliche Vertragsteile in sidmtlichen Ab-
gabenverfahren, die Entgegennahme der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigungen
sowie auch auf die Einbringung allfilliger Rechtsmittel im Abgabenverfahren und ebenso im
Abgabeverfzhren Geld anzufordern und Geldeswerte in Empfang zu nehmen.
Weiters erteilen die Parteien der Frau Nicole Otter, Notariatsangestellte, Hoher Markt 3, 8600
Bruck an der Mur, die Vollmacht fiir die Errichtung und Unterfertigung von Nachtrigen und
Aufsandungsurkunden, soweit diese, allenfalls zur Herstellung des Parteiwillens bzw.
Grundbuchsstandes, erforderlich sein sollte.
Frau Nicole Otter ist auf Grund dieser Spezialvollmacht auch ermichtigt, wiederholte Male
Grundbuchsantriige, auch zur Erwirkung von Ranganmerkungen fiir die beabsichtigte
Ver#uB3erung hinsichtlich des Vertragsobjekies zu unterfertigen.

6.)
Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Zustimmung zur Ermittlung, Verarbeitung,
Verwendung und Uberlassung simtlicher personenbezogenen und sonstigen, mit diesem
Vertrag (Rechtsgeschift) zusammenhéngenden Daten in elektronischer Form, insbesondere
auch zum Zweck deren Ubermittlungen an Gerichte und/oder Behoérden im Wege des elekiro-
nischen Rechts-, Urkunden und Verwaltungsverkehrs,

Die Vertragsparteien stellen unter einem den Antrag iS § 140e (1) NO um Speicherung simi-
licher mit der biicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages zusammenhingenden Privat-
urkunden im Urkundenarchiv des dsterreichischen Notariates,

Zur gstellung aufgrund dieser Urkuwnde ist jeder Vertragsteil einzeln berechtigt.

Grav, @m AS.§ 2040 Zucb s, 9m dO.f Zolo

e

Dorit Podrekar (Verk#uferin) Hannes Pototschnig (Kéufer)
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Gebihr in Hohe von €13,20
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGB!. Il 128/2007 entrichtet.

B.R.Z1.: 1416/10 und B.R.Z1.: 1425/10

ZU B.RUZL: 1416/10 - mmeems e e e e e en mm—ee

Ich bestitige die Echtheit der Unterschrift der Frau Dorit Podrekar, geboren am
04.03.1976 (vierten Mirz neunzehnhundertsechsundsiebzig), Direktionsassistentin,
Hofstatt 21/7, 8042 Graz ,——-—-----m-mmmmmmmm e e e
Bruck an der Mur, am 15.09.2010 (fiinfzehnten September zweitausendzehn). --=ee——---
zu B.R.Z1.: 1425/1¢ --- e e e e i
Weiters bestitige ich die Echtheit der Unterschrift des Herrn Hannes Pototschrig, ge-
boren am 19.01.1961 (neunzehnten Jénner neunzehnhunderteinundsechzig), Versiche-
rungsangestellter, Andritzer Reichstrafie 47/14, A-8045 Graz . -=---m-mmsmasmesom oo
Bruck an der Mur, am 20.09.2010 (zwanzigsten September zweitausendzehn). --------——--
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