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Bezirksgericht Waidhofen an der Ybbs

GUTACHTEN

SV 3746/23n

Auftraggeber
Bezirksgericht Waidhofen an der Yblbs
Ybbstorgasse 2, 3340 Waidhofen an der Ybbs

EXEKUTIONSSACHE:
" MAG. ERWIN KOLLERMANN -
GRISSENBERGER - KINGA ERIKA szUCSs,
GYULA LASZLO SzUCSH

zur Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft
WOHNHAUS
Hausleiten 5, 3331 Kematen an der Ybbs
EZ 198, KG 03337 Niederhausleiten, Parz. Nr.: 690, 691, 692/1,
693

IT ING. WALTER UBELACKER
ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER

KOMMERZIALRAT DIPL.

A 4400 STEYR, STELZHAMERSTRASSE 7B, OFFICE@QUEBELACKERAT, 072 52 /53515
A 3340 WAIDHOFEN/YBBS, TALFRIEDWEG 4, WWW.UEBELACKER.AT, 0664 /400 8000



Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

e Bewertungsstichtag: 07.02.2023

e Besichtigung der Liegenschaft am 07.02.2023

¢ Anwesende Personen:
Herr Gyula Laszlo SzUcs, Hausleiten 5, 3331 Kematen an der Ybbs
Frau Kinga Erika SzUcs, Hausleiten 5, 3331 Kematen an der Ybbs
AusfUhrender Sachversté&ndiger

e Grundbuchsauszug vom 27.01.2023

e Lageplan vom 27.01.2023

e Einreichplan vom 14.02.1994

e Erhebung F&dchenwidmung

¢ eigene Vergleichspreissammlung des Sachversténdigen

e Immobilienpreisspiegel

e Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) idgF

o ONORM B 1802 - Liegenschaftsbewertung

e Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung

e weiterfGhrende Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und Lehrunterlagen des
Landesverbandes Oberdsterreich der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstdndigen;

o Auftragserteilung: Bezirksgericht Waidhofen an der Ybbs vom 17.01.2023 (Eingegangen
am 25.01.2023)

e AuskUnfte von den Anwesenden



Allgemeine Beschreibung der Liegenschaft

1. GUTSBESTAND
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
690 GST-Flache 4316
Bauf. (10) 42
Landw (10) 270
Garten (10) 72
Wald(10) 3889
Sonst (10) 43
691 GST-Flé&che 1115
Garten (10) 145
Wald(10) 970
692/1 GST-Fléache 121
Bauf. (10) 100
Garten (10) 21
693 GST-Fléche (5001) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 215
Landw (30) 884
Ga&rten (10) 3902 Hausleiten 5
GESAMTFLACHE (10553) Anderung in Vorbereitung
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)
Gédrten(10): Garten (Garten)

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundflidchen (Verbuschte Fl&chen)
Sonst (10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Wald(10): Wald (wWalder)

2.

DINGLICHE RECHTE [A2 BLATT]

6 a 92/2021 Kaufvertrag 2020-10-05 Zuschreibung Gst 692/1 aus EZ 591

7 a 1578/1995 954/2000 Realrecht des Gehens und Fahrens iiber Gst 693
fir Gst 692/1

b 92/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 591

. EIGENTUMER

4 ANTEIL: 1/2
Kinga Erika Sziics
GEB: 1989-09-18 ADR: BlumenstraBe 9, Wallsee 3313
a 92/2021 IM RANG 1661/2020 Kaufvertrag 2020-10-05 Eigentumsrecht
b 92/2021 Belastungs— und VeriuBerungsverbot
5 ANTEIL: 1/2
Gyula Laszlo Sziics
GEB: 1989-08-07 ADR: BlumenstraBe 9, Wallsee 3313
a 92/2021 IM RANG 1661/2020 Kaufvertrag 2020-10-05 Eigentumsrecht
b 92/2021 Belastungs— und VerduBerungsverbot



4. DINGLICHE LASTEN [C BLATT]

1 a 33/1951
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iber Gst 693
gem P IX Kaufvertrag 1950-10-24 fir Gst 689
4 a 1578/1995 954/2000
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iiber Gst 693
fiir Gst 692/1
10 a 92/2021 Pfandurkunde 2020-10-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 527.000,--
fiir Sparkasse der Stadt Amstetten AG (FN 317211m)
b 92/2021 Kautionsband
11 auf Anteil B-LNR 4
a 92/2021
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
flir Gyula Laszlo Sziics geb 1989-08-07
IM RANG NACH C-LNr 10
12 auf Anteil B-LNR 5
a 92/2021
BELASTUNGS~ UND VERAUSSERUNGSVERBOT
flir Kinga Erika Szilics geb 1989-09-18
IM RANG NACH C-LNr 10
13 a 1501/2022 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 3.916,33 samt 4 % 2
aus EUR 3.916,33 seit 2021-02-15, Kosten EUR 626,36
samt 4 % seit 2021-12-15, Kosten EUR 430,36,
Antragskosten EUR 442,68
fliir Mag.Erwin Kollermann-Grissenberger, geb.1967-03-29
(25 E 14/224)

BezOglich Pfandrechte wird fir die gegensténdliche Bewertung die Lastenfreiheit
unterstelit.



Beschreibung Grundstick

e Parz. Nr.:
o GesamftfiGche:
e FlGchenwidmung:

e Lage:

e Zufahrt:

e Umgebung des Grundstickes:
e Neigung:

e AnschlUsse:

o GrundstUcksform:

o Offentliche Verkehrsmittel:

690, 691, 692/1, 693

10.553 m?

Grinland Land und Forstwirtschaft, Wald

Die Liegenschaft befindet sich ca. 3,7 km vom
Zentrum Kematen an der Ybbs (Gemeindeamt)
entfernt. Es handelt sich um eine I&ndliche Lage.

asphaltierfe Zufahrt Uber die Hausleiten StraBe

CGrinland Land und Forstwirtschaft, dffentliches
Gut - StraBe

Das GrundstUck ist teilweise Richtung Westen
hangig.

Senkgrube am eigenen Grund, Trinkwasser-
brunnen am eigenen Grundstick, Strom-
anschluss, Telefonanschluss

Die genaue Form des Grundstickes geht aus
dem Lageplan hervor.

ca. 6 Gehminuten von der Liegenschaft entfernt
(Autobushaltestelle)



Beschreibung Gebdaude

Bei der gegenstdndlichen Liegenschaft handelt es sich um ein Wohnhaus, welches
urspronglich mit Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss errichtet wurde. 1994
wurde der ehemalige Zubau-Wirtschaftstrakt mit Erdgeschoss und 1. Obergeschoss um-

bzw. ausgebaut.

e Verbaute Fli&ichen Wohnhaus: EG ca. 120 m?
1.0G ca. 150 m?
2.0G ca.120m?

Verbaute Fldchen Zubau: EG ca. 140 m?
1.0G ca. 140 m?

e Nutzung: Wohnzwecke

e Bauweise: massiv

¢ Unterkellerung: nicht unterkellert

e Terrasse: Steinpflaster, Waschbetonplatten

e Bau- und Erhaltungszustand: entspricht dem Alter bzw. den getétigten
Investitionen

e AuBenwdnde: Ziegel

e Fassade: groBteils verputzt, teilweise mit Eternit vertafelt

¢ Innenwdnde: Ziegel

e Decken: Massivdecken

e Dachrinnen: Alu beschichtet

e Fenster: groBteils Holzfenster mit Iso-Glas

teilweise Kunststofffenster mit Iso-Glas

e TUren: Holz
e Heizung: Ol-Zentralheizung (fUr gesamte Liegenschaft)
e Energiequelle: Heizdl extraleicht



Raumaufteilung

ERDGESCHOSS

Wwohnraum/Laminat

Schlafraum/Laminat

Badezimmer/Fliesen an Wand und Boden [Handwaschbecken, Badewanne)
WC/Fliesen an Wand und Boden

Zwischenraum/Laminat

KUche/Fliesen

Garagen und Kellerraum/Beton (funkferngesteuertes Sektionaltor)

1. OBERGESCHOSS

Vorraum/Fliesen (Heizstelle fir gemauerter Kachelofen)

BUro/Parkett

WC/Fliesen an Wand und Boden

Badezimmer/Fliesen an Wand und Boden (Handwaschbecken, Badewanne, Dusche)
WaschkOche/Fliesen (Waschmaschinenanschluss, Handwaschbecken)
Schlafzimmerl/Laminat

WohnkUchenbereich/Fliesen

Essbereich/Fertigparkett

Wohnbereich/Fertigparkett (gemauerter Kachelofen)
Schlafzimmer2/Laminat

Wintergarten/Fertigparkett

Schlafzimmer3/Laminat

2. OBERGESCHOSS

Eingangsbereich, Diele/Laminat

WC/Fliesen an Wand und Boden

Badezimmer/Fliesen an Wand und Boden (Handwaschbecken, Badewanne,
Handtuchheizkdrper)

WaschkOche/Laminat

WohnkUche/Fliesen

Schlafzimmerl/Laminat

Schlafzimmer2/Laminat

Wohnzimmer/Laminat



Mietverhaltnisse

Die Liegenschaft steht laut Auskunft der EigentUmer zur Génze in Eigennutzung in der
Familie.

AuBenanlagen

GrundstUck, gréBtenteils Wiese

Stré&ucher, Bume

Einfahrtsbereich/asphaltiert

Abstellpldize/geschottert

Schwimmbad (10x4 Meter, gemauert mit Porit-H-Steinen, Folie, derzeit mit Trapezblech
abgedecki)

Holzgartenhaus (ca. 20 m?, mit Welleternit Eindeckung, Holzbauweise)

Laubwald (ca. 10-20 Jahre alt)

teilweise Traufenpflaster/Porphyr, Granitsteine, teilweise Rohbeton



Bewertung

Gesetzliche Grundlagen

Die Ermittlung des Verkehrswertes wird im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992 und der ONORM B 1802 durchgefUhrt.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter BerUcksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen, sowie unter Bedachthahme auf die Verhdltnisse am Immobilienmarkt.

Als Bewertungsverfahren wurden ausgewdhlt:
GrundstUck: Vergleichswertverfahren

Gebdude: Sachwertverfahren

Sachwertverfahren

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Ublicherweise im redlichen
Geschdftsverkehr bei einer Ver&uBerung zu erzielen wdare.

Dabei sind alle tats@chlichen, rechtlichen und wirtschaftichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewdhnliche oder persénliche Verhdaltnisse haben
jedoch auBer Betracht zu bleiben.

In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Objekten wie dem vorliegenden das
Sachwertverfahren als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Wahrend beim Erfragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwdrtigen Erfrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang
pesteht, beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung, dass
eine solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe aus
Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Die nachstehende Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, das fir Immobilien,
wie die gegensténdliche, das geeignete Verfahren ist. Derartige Objekte werden ndmlich
in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen daher meist keinen Ertrag ab.



Bodenwert

Unter BerGcksichtigung von Vergleichspreisen und der im Befund geschilderten Angaben,
sowie unter Bedachtnahme auf die Verhdltnisse am Immobilienmarkt, ist fOr das
unbebaute GrundstUck ein Preis von € 45,00 pro m? Grinland hochwertig, € 15,00 pro m?
Grinland hausnahe Arrondierungsfl&iche, € 1,90 pro m? GrUnland Wald und € 1,40 pro m?
Grinland Wiesen ortsUblich und angemessen, woraus sich der Bodenwert wie folgt

errechnet;

GrUnland hochwertig

GrUnland hausnahe
Arrondierungsfldche

Gronland Wald
GrUnland Wiesen
GESAMTBODENWERT

Gebaudewert

Baujahr:
Gesaminutzungsdauer:

Restnutzungsdauer:

Zustand des Objektes:

1.000

1.000
4.859
3.694

m? X € 45,00/m? = € 45.000,00
m? X € 15,00/m? = € 15.000,00
m? X € 1,90/m? = € 9.232,00
m?> X € 1,40/m? = € 5.172,00

= € 74.404,00

Ursprung Uber 80 Jahre alt
theoretisch 80 Jahre

35 Jahre aufgrund Zustand und getatigter
Investitionen

entspricht dem Alter bzw. den getdtigten
Investitionen

Unter BerOcksichtigung des Bau- und Erhaltungszustandes ergibt sich per Stichtag
07.02.2023 eine Abschreibung mit 56,25 %.

Zur Ermittlung des Neubauwertes (Herstellungswert) werden die Baukosten je m? Nutzfléiche
in Anlehnung an die angemessenen Gesamtbaukosten unter BerUcksichtigung der
Zuschldge und Abschldge in Relation zur tatséchlichen Bauweise und Ausstattung, in

Ansatz gebracht.

Der Herstellungswert der AuBenanlagen ist anteilsmdéBig berlUcksichtigt.
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verbaute Fléiche Wohnhaus EG
verbaute Fi&che Wohnhaus 1. OG
verbaute Fiiche Wohnhaus 2. OG
verbaute Féche Zubau EG
verbaute F&che Zubau 1.0G

Neubauwert
-56,25 % Afa
Leitwert

120 m?
150 m?
120 m?
140 m?

140 m?

11

1.250,00 €/m?
1.890,00 €/
1.890,00 €/m?

760,00 €/m?
1.950,00 €/m?

€ 150.000,00
€ 283.500,00
€ 224.800,00
€  106.400,00
€  273.000,00

€ 1.039.700,00
€ 584.831,00
€ 45486900




Sachwert

Der Sachwert ist die Summe aus Bodenwert und Zeitwert der baulichen Anlagen.

€ 74.404,00 Bodenwert
€  454.869,00 bauliche Anlagen
€  529.273,00 Sachwert

Rechenwert € 529.273,00

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

GemdB § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine "Nachkontrolle” anhand der

Marktverhdaltnisse vorzunehmen.

Die Marktbeobachtung ergibt, dass in der gegebenen Lage eine geringere Nachfrage

nach derartigen Liegenschaften besteht.

Es wird daher eine Korrektur zur Anpassung an den Verkehrswert vorgenommen und ein

Abschlag in der H&he von 15 % angesetzt.

Der Rechenwert wird gerundet als Verkehrswert ausgewiesen: € 450.000,00

Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter
BerUcksichtigung der Preise fUr vergleichbare GrundstUcke und Baulichkeiten.
Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieBung, Widmung,

Nutzungsmoglichkeit und die bestehende Verbauung.



ZUSAMMENFASSUNG

VERKEHRSWERT ZUM BEWERTUNGSSTICHTAG 07.02.2023

WOHNHAUS
1/1 ANTELL

EZ 198, KG 03337 Niederhausleiten, Parz. Nr.: 690, 691, 692/1, 693

Hausleiten 5, 3331 Kematen an der Yblbs

€ 450.000,00

{(in Worten: Euro vierhundertfUnfzigtausend)

FOr die Richtigkeit, der Gutachter:

Steyr, 25.04.2023



Fotogalerie
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JUSTIZ repuBLk GsTERREICH G B
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 03337 Niederhausleiten EINLAGEZAHL 198
BEZIRKSGERICHT Waidhofen an der Ybbs

P R R R R R R R R E R R R R SRR E R R R E RS RS R NSRS E RS EEEEE R E R S e R R R E R

Letzte TZ 1501/2022
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

dhkkkhkhkkkkkkkhkkrhkhkhhrhhhhhhdhkhkkkrdxrrcd AT dhkhkkkkhkhkhhhkhkhkhkhkrhkkhkkrhkhkhkhkkxhdkdhxhkxkhxx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
690 GST-Fléche 4316
Bauf. (10) 42
Landw (10) 270
Garten (10) 72
Wald(10) 3889
Sonst (10) 43
691 GST-Flé&che 1115
Garten (10) 145
Wald(10) 970
692/1 GST-Flé&che 121
Bauf. (10) 100
Garten (10) 21
693 GST-Fléache (5001) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 215
Landw (30) 884
Garten (10) 3902 Hausleiten 5
GESAMTFLACHE (10553) Anderung in Vorbereitung
Legende:
Bauf. (10): Baufldchen (Gebaude)
Garten(1l0): Gdrten (Gdrten)

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Fl&dchen)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Wald(10): Wald (Walder)
RS SRS SRS ESERER RS SRS R SRS SRR EEEEEE S S AZ I S E RS E R EEEESEESEEEEEE SRR RS S SRR R &S %S
6 a 92/2021 Kaufvertrag 2020-10-05 Zuschreibung Gst 692/1 aus EZ 591
7 a 1578/1995 954/2000 Realrecht des Gehens und Fahrens iiber Gst 693
flir Gst 692/1
b 92/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 591
AR SRS S SRS S LSRR E SRR LSS SRS R RS R EEEES S S S B I EE RS E R EEEESEESEEEEEEREEEEES S B EE SRS S S ST
4 ANTEIL: 1/2
Kinga Erika Szlics
GEB: 1989-09-18 ADR: BlumenstraBe 9, Wallsee 3313
a 92/2021 IM RANG 1661/2020 Kaufvertrag 2020-10-05 Eigentumsrecht
b 92/2021 Belastungs— und Verduberungsverbot
5 ANTEIL: 1/2
Gyula Laszlo Szlcs
GEB: 1989-08-07 ADR: BlumenstraBe 9, Wallsee 3313
a 92/2021 IM RANG 1661/2020 Kaufvertrag 2020-10-05 Eigentumsrecht
b 92/2021 Belastungs- und VerduBerungsverbot

Fhhkkkhkrkhkhkhkhkhhkhhkhhhhhkhdkhkhkhrkhkrhhrhkhkrddxx (C khkhkkhkhhkhhkhhhhkhkhkdrkhkrxdkdrkxhkkrhhdrkrhxrk*hxh

1 a 33/1951
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DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens {ber Gst 693
gem P IX Kaufvertrag 1950-10-24 fiir Gst 689
4 a 1578/1995 954/2000
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iliber Gst 693
fir Gst 692/1
10 a 92/2021 Pfandurkunde 2020-10-16
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 527.000, ——
fiir Sparkasse der Stadt Amstetten AG (FN 317211m)
b 92/2021 Kautionsband
11 auf Anteil B-LNR 4
a 92/2021
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
flir Gyula Laszlo Szilics geb 1989-08-07
IM RANG NACH C-LNr 10
12 auf Anteil B-LNR 5
a 92/2021
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
fiir Kinga Erika Szlcs geb 1989-09-18
IM RANG NACH C-LNr 10
13 a 1501/2022 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 3.916,33 samt 4 % Z
aus EUR 3.916,33 seit 2021-02-15, Kosten EUR 626, 36
samt 4 % seit 2021-12-15, Kosten EUR 430, 36,
Antragskosten EUR 442,68
fiir Mag.Erwin Kollermann-Grissenberger, geb.1967-03-29
(25 E 14/224d)

dhhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhdkhkhkrrdrrhxhhkhdx*k HINWETIS ****x**kdkkhkhkhdrdkAhhdhhhkhdxhdhkhrhkrhhnkxkx

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.01.2014 war diese Einlage im Bezirksgericht Waidhofen an der Ybbs.
Vor dem 01.09.2017 war diese Einlage im Bezirksgericht Amstetten.

hhkhhkkhkhkk kA kA kA kR AR kA I AR T AN KA KA A A I A I AT A I A kA Ak A Ak hkkhkdhkhkkk kA kA dk A hhkdhkh ok dhhkk k%

Grundbuch 27.01.2023 09:05:10
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Ergebnis fir:

Bundesland Niederdsterreich
Bezirk Amstetten

Gemeinde Kematen an der Ybbs
Katastralgemeinde Niederhausleiten (3337)
Grundstick 4316

Information:

Das Grundstiick 4316 in Niederhausleiten (3337) ist derzeit nicht im Verdachtsflaichenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet

27.01.2023 09:06:50 https://altlasten.gv.at/atlas/verdachtsflaechenkataster.html
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IN Niederésterreich ATLAS

1

Quellen: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at M 1:2.000 52 100 m
© Land Niederosterreich: Kein Anspruch auf Richbgkert und Vollstandigkeit!

Verwendunqgszweck: Druckdatum: 27.01.2023




Marktgemeinde Kematen a.d. Ybbs

1. Str. 31, 3331 Kematen/Ybbs
Tel: 07448/2312

Fax: 07448/2312-15
E-Mail: marktgemeinde@kematen-ybbs.at

A

LN

Datum: 09.03 2023
Bearbeiter:
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FLACHENWIDMUNG NO

Legende

Bauland

BW

BO

-XXX

-V-xxx

-F1

Wohngebiete

Kerngebiete

Betriebsgebiete

Industriegebiete

Agrargebiete

Sondergebiete

Gebiete fiir erhaltenswerte Ortsstrukturen

Spezielle Verwendung
nur bei BK und BB

Zusatzbezeichnung Handelseinrichtungen
nur bei BK

Kennzeichnung von Hintausbereichen
nur bei BA

Besondere Nutzung

nur bei BS

Maximal zwei / drei Wohneinheiten pro Grundstiick
nur bei BW

Aufschlieftungszone
mit der im Verordnungswortlaut angefihrten Ziffer

Vorbehaltsfiache

mit Angabe des Vorbehaltszweckes

Frist

mit der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer

Grinland

GlIf

Gho

Gke

mi

Gsh

Gwka-95

Land- und Forstwirtschaft

Land- und forstwirtschaftliche Hofstelien

Kellergassen

Erhaltenswerte Gebaude im Grunland mit Nummembezeichnung
- erforderlichenfalls mit Zusatzbezeichnung, Sto ... Standort

Schutzhauser

Qdland, Okoflache

Freihalteflachen

GriingUrtel mit Funktionsfestlegung
- erforderiichenfalls mit Angabe der Breite (Angabe in m)
(Zebrastreifen senkrecht, waagrecht oder schrag)

Gartnereien

Kleingarten

Sportstétten
- erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

Spielplatze

Campingplatze
- erforderlichenfalls mit Angabe des zuldssigen Anteils der
Dauercamper (Angabe in Prozent)

Friedhtife

Parkanlagen

Offenlandflache
nur bei GIf, G&, Gfrei und Gp

Wasserflachen

Lagerplatze

Materialgewinnungsstatten samt dazugehériger Deponie
mit Festlegung der Folgewidmungsart

Aushubdeponien

Abfallbehandlungsanlagen
- erforderlichenfalls mit Zusatz hinsichtlich des Deponiegutes
oder der Art der Verwertung

Abbau- oder Deponieabschnitt
mit Angabe der im Verordnungswaortlaut angefiihrten Ziffer
nur bei Gmg, Gd, Ga

Windkraftaniagen
- erforderlichenfalls mit Angabe des hdchst zuldssigen aquivalenten
Dauerschallpegels (Angabe als dBA-Wert)
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BURO DR. PAULA



FLACHENWIDMUNG NO

Legende

Verkehrsflachen

A1l

| gepl A1 |

B3

| gepl B3

VE-xxx

Vp-xxx

Flugplatz

Vp-Flugplatz

Bundesstralle Autobahn (A) mit Nummembezeichnung
Bundesstrale Schnellstrafie {S) mit Nummembezeichnung
(beidseils Bauverbot von 40 m bei Autobahn / 25 m bei Schnellsirake)

Geplania aber noch nicht verordnete Bundesstraie (A ader S)
mit Nummermbezeichnung

Landesstraite (B) mit Nummembezeichnung
Landesstrafte (L) mit Nummembezeichnung

Geplante Landesstrafe (B oder L)
mit Nummernbezeichnung

Offentliche Verkehrsfiachen
- erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung
(Signatur falls erforderlich)

Private Verkehrsflichen
- erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

Parkplatz

Tankstelle

Offentliche Eisenbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m,
Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m)

Private Eisenbahn

(Bauverbolsbereich bis 12 m,
Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m)
Schienenverkehrslarmzone

mit Angabe des dquivalenten Dauerschallpegels
(Angabe als dBA-Wert)

Offentlicher Flugplatz
Privater Flugplaz

Flugplatz Sicherheitszone

Fluglarmzone
mit Angabe des dquivalenten Dauerschallpegels
(Angabe als dBA-Wert)

Seilbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m)

Schlepplift

Abgrenzung der Widmungsarten

Vo
Gwf

V6 /Bahn

Grenzen
x KG Eins
KG Zwen
x INMNEN
ALISSEN
—_—000—
] e e
{8

Baulandgrenze

Ubereinander liegende Ebenen mit Baulandwidmung

Ubereinander liegende Ebenen ohne Baulandwidmung
(Signatur falls erforderiich, Darstellung der oben liegenden Widmung)

Widmungen in einer Ebene
(Signatur falls erforderlich, Darstellung der erst genannten Widmung)

Katasiralgemeindegrenze

Gemeindegrenze

Grenze des Politischen Bezirks
Landesgrenze

Staatsgrenze

Weitere Kenntlichmachungen

(G ]ew

A
d
A

P~ - S
e B e
380UV
4774~
NN

Elektrizitéts- (EW), Umspann- (UW) oder Femheizwerk (FHW)
mit Umrandung der Betriebsfldche

Transformator
Schaltstation

Gasstation, Schieberhduschen

Oberirdische Leitung mit besonderer Bedeutung, mit Angabe der Art
der Leitung: Erdgas (EG), Erdél (EO) oder sonst. Rohrleitung (RL)

Unterirdische Leitung mit besonderer Bedeutung, mit Angabe der Art
der Leitung: Erdgas (EG), Erddl (EQ), sonst. Rohrleitung (RL) oder
Erdkabel (EK) mit Angabe der Spannung

Elektrische Freileitung mit besonderer Bedeutung
mit Angabe der Leitungsspannung

Rotationsflache von Windkraftanlagen

Stand 02/2015
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FLACHENWIDMUNG NO

Legende

Klaranlage
mit Umrandung der Betriebsfliche

Pumpwerk

Hochbehditer (HB) oder
Wasserbehalter (WB)

Brunnenschutzgebiet (BR), Quellschutzgebiet (QU)
oder Heilquellenschutzgebiet (HQU)
jeweils mit Umrandung des weiteren Schutzgebietes

Grundwasserschongebiet (GW)
mit Umrandung des Gebietes

Uberflutungsgebiet, Anschlaglinie des Hochwasserereignisses
mit Angabe des xxx-jahriichen Hochwassers

Retentionsgebiet (R),
Flache mit zu hohem Grundwasserhdchststand bzw. -spiegel (GR)
oder Flache in extremer Feuchtiage (FL)

rutsch- bzw. bruchgefahrdete Flache (RU), sleinschlaggeféhrdete
Flache (ST), Flsche mit ungeniigender Tragfahigkeit (TR)
oder Flache in extremer Schattenlage (SL)

Wildbachgefahrdete Flache (WI1) oder
Lawinengefahrdete Flache (LA)
mit Bezeichnung der gelben und roten Gefahrenzone

'y

Gewasser (W) oder
Schongewasser (Schw)

Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE)
jeweils ausschliefllich auf Grinland Land- und Forstwirtschaft

Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE)
jeweils auf allen anderen Widmungsfidchen

Bannwald (FOB)
ausschlieflich auf Griinland Land- und Forstwirtschaft

Bannwald (FOB)
jeweils auf allen anderen Widmungsflachen

== ==  Bodenschutzanlage

— -+——  Meliorationsgebiet (ME) oder
Kommassierungsgebiet (KO)
P @ 9 Naturdenkmal (ND)
o = falls vorhanden mit Umrandung des geschiitzten Bereiches

Naturpark (NP), Landschaftsschutzgebiet (L)
oder Naturschutzgebiet (N}
mit Namen des Schutzgebietes

Nationalpark {National Park)
oder Biosphdrenpark (Biospharen Park)
mit Namen des Schutzgebietes

Europaschulzgebiet (Europaschutzgabiet) odar
Natura 2000 Gebiat (Natura 2000) mit Hinweis auf
das verordnate bzw. gemeidete Gebiat und dessen Abgrenzung

Bodendenkmal

Baulichkeit unler Denkmalschutz

Bergbaugebiat (BE) mit Angabe des gewaonnanen Matanais,
Halde (HA) mit Angabe das gelagerten Materials. Steinbruch (Sip),
Sand-, Kigs-, Schaotiergrube (Sg) oder Lehm-, Tongrube (Lg)

Altlast (AL) oder
Verdachtsflache (VDFL)

ilitérisches Sperrgebiet (MS) oder

M
Militarischer Ubungsplatz (MU)

Funk- oder Sendestation mit besonderer Bedeutung

Schielplatz

Sprengmittelaniage (Betriebskennzeichnung)
mit Umrandung des engeren und weiteren Gefahrdungsbereiches

Gefahrenbetriebe im Sinne der Seveso |l-Richtlinie
mit Umrandung des Gefahrenbereiches

Offentliches Gebsude
mit Angabe der Zweckbestimmung

Gemeindesigene Liegenschaft

Siedlungsgranze entlang einzelner Bereiche
(gemaf} der Verardnung tiber RegROP)

Siedlungsgrenze, die bestehendes Siedlungsgebiet zur Ganze
umschliefit (geman der Verordnung (iber RegROP)

Zentrumszone oder
Geplante Zentrumszone

Hochhauszone
mit Angabe der maximal zulassigen Gebaudehdhe (Angabe in m)
nur bei BK, BB und BS
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STEINAKIRCHEN AM FORST

Legende

Erlduterung zur Wohndichteklasse:
Die im Plan fur Wohngebiete, Kemgebiete und Agrargebiete eingtragenen Wohndichte-
klassen (-a, -b, -c) gelten als nicht festgelegt

Voraussetzungen fiir die Freigabe von AufschlieBungszonen:

BW-A4

Die gewidmeten Flachen werden dann zur Grundteilung und Bebauung freigegeben,

wenn

- die Ermichtung eines befahrbaren Eisenbahniiberganges sichergestellt ist,

im Zuge eines Baulandumlegungsverfahrens solche ParzellengréRen und -formen

geschaffen wurden, die eine dem Bebauungsplan entsprechende Bebauung

erméglichen,

eine ordnungsgemaie Wasserver- und Abwasserentsorgung als Grundausstattung

gemaR NO ROG § 14 Abs. 2 Z. 7 sichergestellt ist;

BW-A6

- Eine 75-prozentige VVerbauung (Baubeginn) der Teilflachen der freigegebenen
Aufschlieflungszone "BW-A5",

- Vorliegen eines Teilungsplanes;

- Sicherstellung der Grundausstattung (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, ua )

Ablauftag der Fristen:
keine

Freigaben fiir Abbau- oder Deponieabschnitt:
keine

Schutzgebiete:

Europaschutzgebiet

Natura 2000 Gebiet

Fauna Flora Habitat Gebiet - Niedersterreichische Alpenvoriandflisse (gemeldet)
Genaue Abgrenzung: siche Homepage der NO Landesregierung
“http:/iwww.noe.gv.at/Umwelt/Naturschutz/Natura-2000 wai html"

Erlduterung zu den Freihalteflichen (Gfrei):

Gfrei-B

Flachen, die aus Grinden der Betriebsentwicklung freigehalten werden sollen
Gfrei-L

Flachen, die aus Griinden des Landschaftsschutzes freigehalten werden sollen
Gfrei-S

Flachen, die aus Griinden der Siedlungsentwicklung freigehalten werden sollen

Verwendete Abkiirzungen (alphabetisch):

AG .. Abstandsgriin

BAD ... Bad

BRD .. Baurestmassendeponie
ES .. Emissionsschutz

FF . Feuerwehr

FHW .. Femheizwerk

FwW Fultweg

GA .. Gemeindeamt

GF .. Golf

HG .. Hausgarten

HS Hauptschule

KG ... Katastralgemeinde

Kl .. Kirche

KIG ... Kindergarten

LDG . Llandschaftsgliederung
OE ... Offentliche Einrichtung
PFH Pfarrhof

PP Parkplatz

RK... Rotes Kreuz

SC ... Schule

SR ..  Siedlungsrand

uG Uferbegleitgrin

VS .. Volksschule

Festlegung "Besondere Bestimmungen":

BB1

Tirme, die gem. § 53 Abs. 2 NO Bauordnung i.d.g.F. dem 6ffentlichen Zweck dienen
(2.B. Schlauchturm), bleiben bei der Ermittiung der Geb&udehéhe unberiicksichtigt,
BB2

Zur Erreichung eines entsprechenden Larmschutzes fiir den Kindergarten (BS-KIG) sind
geeignete schallschutztechnische MaRnahmen (ldrmschutzoptimierte Bebauung,
AbschimmungsmaRnahmen, etc.) vorzusehen und deren Wirksamkeit entsprechend
schalltechnisch nachzuweisen

Festlegung von "Freiflachen" gemaR § 7:
F1

Erhaltung der orisbildprégenden Freifiiche. Die Errichtung von Nebengeb&uden und
Anlagen, deren Verwendung der von Gebéuden gleicht, ist verboten

Ortliche Windrichtung und -héufigkeit:
Station: Amstetten
Windhaufigkeit in %

212

Stand 03/2015 - 22.AF / 13a.AB

BURO DR. PAULA



BEBAUUNGSPLANUNG NO

Legende

Festlegungen

A
=
=
EE
Co—on

Stralenfluchtlinien
mit Angabe der Stralenbreite (Breite in m)

Straenfluchtlinien, die mit den in der Natur bestehenden
Straltengrundgrenzen iibereinstimmen

Baufluchtiinien, sofern sie nicht mit Strafenfluchtlinien ident sind
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breile des Bauwliches (Breile in m)

Absolute Baufluchtiinien geman § 70 (5) NO BO
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)

Pflicht zum Anbau an eine Straflen- oder Baufluchtlinie
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m})

Pflicht zum Anbau an eine seitliche Grundstlicksgrenze
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupflicht

Abgrenzungen von Baulandflachen mit unterschiedlicher
Bebauungsdichte, -weise und -héhe

Bebauungsdichte (Angabe in Prozent)

Bebauungsweise - geschlossene (g), gekuppelte (k), offene (o),
einseitig offene (eo)

Bebauungshéhe in Bauklassen

Hochstzulassige Gebaudehdhe je Schauseite des Gebdudes (Hohe in m)

Héchstzuldssige Geschofflachenzahl
Bebauungsweise - lreie Anordnung ()

Héchstzulassige Gebdudehdhe (Hbhe in m)

Besondere Bestimmungen

Freiflachen
erforderlichenfalls mit Festlegungen

Arkade

Gebot von Einlriedungen
gegenlber dffentichen Verkehrsflachen und Griinanlagen

Verbot von Einfriedungen
gegenuber dffentichen Verkehrsfiachen und Griinanlagen
StraRenfluchtlinien, an denen Ausfahrten

und Ausgénge nicht einmiinden diirfen

Verbot der Ausfahrt aus einer AufschlieRungsstralte
in eine Durchzugsstralle

Stiege
Pflicht zum Anbau der Garage an eine seitliche Grundsticksgrenze
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupflicht

Abstellanlagen [ir Kraltfahrzeuge auRerhalb
der dffentiichen Verkehrsftachen einschlieBlich der Zufahrten

Offentliche Wege, die weder Durchzugs- noch AufschlieRungs-
straRen sind; Gehwege

Wohnwege
mit Angabe der Wegbreite (Breite in m)

Wohnstralle

FuRgangerzona

Stralenniveau einer neuen Verkehrsflache (Meter iber Adria)

Briicke, Steg

Schutzzone

erhaltungswiirdiges Altortgebiet

BemaRung (Angabe in m)

Grenze des Planungsgebietes
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