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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Leopoldstadt, 1020 Wien, TaborstraBe 90-92, Herr Rat Mag. Rudolf Jocher, mit
Beschluss vom 30. Juli 2025, eingelangt am 11. August 2025.

EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei vertreten durch
Raiffeisenlandesbank Mostviertel eGen Nusterer & Mayer Rechtsanwalte OG
Scheibbser Stralle 4 Riemerplatz 1
3250 Wieselburg 3100 St. Polten

Verpflichtete Partei

YosopovD Development GmbH (nunmehr
REAL 1974 Development GmbH)

Taborstrale 75a/EG
1020 Wien
wegen: € 1.000.000,00 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

1.2. Aktenzahl

Exekutionssache 25 E 38/25g

1.3. Auftrag/ Zweck

SV moge Befund und Gutachten uber den Verkehrswert von 1/1 Anteilen B-LNr. 10 der
Liegenschaft Grundbuch 01620 Brigittenau, EZ 4872, per Adresse 1200 Wien, Romanogasse 11
erstatten.

1.4. Bewertungsstichtag: 24. November 2025 (als Tag der 2. Befundaufnahme)

1.5. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfugung.
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1.5.1. Vom Sachverstandigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

o Befundaufnahme an Ort und Stelle am 10. September 2025 um 8:00 Uhr — 09:00 Uhr
(teilerfolgreiche Befundaufnahme) sowie am 24. November 2025, 10:00 Uhr — 11:00 Uhr,
unter Anwesenheit von:

. den jeweiligen Mietern und

. dem Gerichtsvollzieher samt Schlosser und Zeugen (bei der 2. Befundaufnahme)
. Frau Nadine Brezovits MA (Blro SV)

. dem gefertigten Sachverstandigen

J Grundbuchsauszug, online

Einsichtnahme in den Bauakt bei der Magistratsabteilung 37 — Bezirksstelle fir den

20. Bezirk

Ortsplan, online

Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan, online

Altlastenportal, online

Anfertigen einer Fotodokumentation

Kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

1.5.2. Von der Hausverwaltung zur Verfiigung gestellte Unterlagen

Nach mehrmaliger Urgenz seit dem September 2025 wurden im Marz 2026 folgende Unterlagen

Ubermittelt:

. Mietvertrage

o Mietzinsliste zum 01.01.2026
. Betriebskostenabrechnung

1.5.3. Literatur

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen

und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 10. Auflage, 2023

J Rossler/Langer, Schatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten, 8. Auflage, 2004

. Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstiicken, 29. Auflage, 2005

J Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien, Risken, Benchmarks und Methoden,
2. Auflage, 2018

. Heidinger/Hubalek/Wagner, Immobilienbewertung nach angelsachsischen Grundsatzen,
1. Auflage, 2000

J Immobilien-Preisspiegel, herausgegeben von der Wirtschaftskammer Osterreich,

Fachverband der Immobilien und Vermdgenstreuhander
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Allgemeine Vorbemerkungen

Das  Gutachten  wurde  ausschlieflich  nach  den  Bestimmungen  des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, FlachenmalRe in Quadratmeter.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlielich durch auferen
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgeflihrt. Zerstorende Untersuchungen
wurden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausflihrung
ausgegangen.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Sofern ein Energieausweis uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlamentes nicht vorgelegt wird, wird im Zuge der Bewertung
daher bei der Wertermittlung von Durchschnitts- und Erfahrungswerten ausgegangen.
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2. Befund

2.1. Grundbuchstand

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01620 Brigittenau EINLAGEZAHL 4872
BEZIRKSGERICHT Leopoldstadt

R

Letzte TZ 4749/2025
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

B N B

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3631/22 GST-Fliche 309
Bauf. (10) 209
Bauf. (20) 100 Romanogasse 11
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebdudenebenflichen)
AANARA AN AT AN AN AT N AN AT N AT AT N A AN A e A h Az ARANANATNANAT N AT AT N AT AR N AT A AN A A AN A AR
AANATANANAT N AN AT NANA TN AT AT N AT A AN A AR E NATANANAENANATNA T AN AT A RN AT A AN AN AN A AN
10 ANTEIL: 1/1
YosopovD Development GmbH (FN 544282s)
ADR: SingerstrafBle 6/5, Wien 1010
e 5085/2021 IM RANG 3395/2021 Kaufvertrag 2021-06-28 Eigentumsrecht
g geldscht
AANATAANATAANAS N AN AT N AT AT N AT A AN A AN C NARAANATNANAT N AT AT N AT AN AN AT A AN AT A AN AT AN
13 a 5085/2021 Pfandurkunde 2021-08-12
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 2.600.000,--
fiir Raiffeisenbank Mittleres Mostviertel eGen (FN 73054q)
c 2652/2024 Klage wg EUR 1.000.000,-- s.A. (24 Cg 58/24y - HG
Wien)
d 2931/2025 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe C-LNR 18
17 a 2665/2025 Exekutionsbewilliqung 2025-06-02
PFANDRECHT vollstr EUR 5.823,58
samt 4 ¥ Z aus EUR 5.823,58 seit 2025-02-27, Antragskosten
EUR 880,50 fiir Andreas Steinhauser (22 E 1997/25y)
b 2665/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 4872 KG 01620 Brigittenau, C-LNR 17
EZ 1655 KG 01402 Hernals, C-LNR 12
EZ 168 KG 01658 Hirschstetten, C-LNR 16
EZ 1472 KG 01102 Inzersdorf Stadt, C-LNR 145
18 a 2931/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.000.000,--
samt 3,156 ¥ Z seit 2024-07-25 pro Vierteljahr bei
vierteljdhrl Kapitalisierung zum Quartalsende, Kosten EUR
21.582,66 samt 4 % 2 seit 2024-07-04, Antragskosten EUR
4.870,88 fiir Raiffeisenbank Mittleres Mostviertel eGen
(FN 79054g) (25 E 38/25q)
b 2931/2025 Abweisung des Gesuchs um Zwangsversteigerung hins
Zinsenmehrbegehren (25 E 38/25q)
c 2931/2025 Pfandrecht siehe C-LNR 13
15 a 4745%/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr
1. EUR 1.250,--
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2. EUR 5.000,--
Kosten EUR 615,10 fiir
Brankoe Vrhovac geb 1988-01-12
Bojana Lukajic geb 19%2-07-17
25 E 56/25d
b 4745/2025 Abweisung des Gesuchs um Zwangsversteigerung je auf
4 % Z je seit 2025-04-15 fiir Branko Vrhovac geb 1%88-01-12
und Bojana Lukajic geb 1%92-07-17
25 E 56/25d

AANA S NANN TN AN AT N AN RS NSRS N A w A AN h v hd HINPELS AN SN A v A s v h s A s A S A AN A S AR AN A e hw

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R L L R R R R R R

Grundbuch 26.11.2025 10:08:36

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei. AuRerblcherliche Rechte und Lasten wurden nicht bekannt

gegeben.
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2.2. Lage
i - {7 . Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich
4 ( ‘ IAQ\ 1 1 H . .
AT a o im 20. Wiener Gemeindebezirk ,Brigittenau* per Adresse
5 /t_/p g i\\@.lfép\f,,g_'“ o Romanogasse 11.  Die  bewertungsgegenstandliche
T W }C_ﬂwM\\f el N\ 22. / . l |
% 5553}"\2\\\ ( Adresse wird wie folgt markiert: Romanogasse -
2R R N )

e - 1{”\\?3 . TreustraBe - Pappenheimgasse — Denisgasse.

Quelle: www.wien.gv.at

Die Romanogasse beginnt ihren Verlauf im Stidwesten bei der Treustrale und endet im Nordosten
als Sackgasse bei der ,Johann Bohm Wohnhausanlage®. Sie wird bis zur Klosterneuburger Strale
entgegenlaufig der Orientierungsnummern als Einbahn gefuhrt. Ab der Kosterneuburger Strale ist
sie in beide Richtungen befahrbar und wird als Sackgasse gefiihrt. Benannt wurde sie 1900 nach
Johann Romano Ritter von Ringe.

Der 20. Wiener Gemeindebezirk ,Brigittenau® erstreckt sich uber ungefahr 6 km? und hat rund
84.000 Einwohner. Er liegt zwischen der Donau und dem Donaukanal; suddstlich — ebenfalls auf
dieser ,Insel* — befindet sich der 2., Leopoldstadt. Im Osten — am linken Donauufer — grenzt der
21., Floridsdorf an. Westlich — am gegentberliegenden Ufer des Donaukanals - liegen die Bezirke
9., Alsergrund und 19., Dobling. Die zwei ehemaligen Gemeinden Brigittenau und
Zwischenbrucken bilden den heutigen Bezirk; der Name Brigittenau leitet sich von der 1650
erbauten Brigittakapelle ab. Ein markanter Punkt im Bezirk ist heute der ,Millenium Tower* mit

seinem Einkaufszentrum.

2.2.1. Offentliche Verkehrsanbindung

In fuBlaufiger Entfernung hat die StraBenbahnlinie 31 eine Haltestelle. Nach rund 760 m kann der
Zugang zur U-Bahnstation ,Friedensbriicke” der Linie U4 erreicht werden.

Die StraBenbahnlinie 31 beginnt in 1., Schottenring (U2 und U4), streift den nordwestlichen Teil
des 2. Bezirkes, quert den 20. Bezirk, Uberquert die Donau auf der Floridsdorfer Briicke und fahrt
die Brunner StralRe entlang bis nach 21., Stammersdorf.
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Abb.1:  Offentliche Verkehrsanbindungen am Standort

Quelle: www.wien.gv.at
Abb.2:  Offentliche Verbindung in die Innenstadt

Ins Zentrum Wiens — zum Stephansplatz —

: u benbtigt man zu den normalen
\ Betriebszeiten der offentlichen
\ ! Verkehrsmittel insgesamt ca. 20 Minuten.

N
7

Quelle: www.wienerlinien.at

2.2.2. Individualverkehr

Fur den Individualverkehr ist die bewertungsgegenstandliche Adresse gut erreichbar. Die
Romanogasse wird im  bewertungsgegenstandlichen  Bereich  entgegenlaufig  der
Orientierungsnummern als geflhrt. Die Parkraumsituation ist durchschnittlich. Der 20. Bezirk ist
ein Parkraumbewirtschaftungsbezirk. Das Parken im bewertungsgegenstandlichen Bereich ist
daher kostenpflichtig. Das nachstgelegene Parkhaus befindet sich in der Treustralle 94 bzw. der
Brigittenauer Lande 50-54.
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Abb.3:  Verbindung mittels Individualverkehr

Vom  Stadtzentrum  Wiens, dem
Stephansplatz, liegt die bewertungs-
gegenstandliche Adresse ca. 3,5
Stralenkilometer entfernt.

Quelle: www.herold.at

Abb. 4: Kurzparkzonen Wien

Kurzparkzone (KPZ) v
|| Parkdauer 2h MO-FR 9-22h
O Kurzparkstreifen/Kurzparkzone

Quelle: www.wien.gv.at
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Abb. 5: Strafen- / Autobahnnetz

<|Niederésterreich

Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT

Die Anbindung an die Autobahnen in und um Wien ist wie folgt gegeben:

Die Romanogasse flhrt Uber die Treustrale, \Webergasse, Wallensteinstrale und die
Friedensbricke zur RoRauer Lande, diese geht in die Donaukanal Strale und den
Franz-Josefs-Kai tber. Der Franz-Josefs-Kai bietet Uber die Dampfschiffstralle, Weilgerberlande
und Erdberger Lande die Anbindung zur Auffahrt ,Knoten-Prater* der A23 Sudosttangente. Die
Anbindung an alle weiteren Autobahnen und Schnellstralen in und um Wien ist somit gut gegeben.

Erreichbarkeit fuBlaufig offentliche Auto

Standort bis .... Verkehrsmittel

Stadtzentrum k.A. 20 Min. 3,5km
Westbahnhof k.A. 25 Min. 7,0 km
Hauptbahnhof k.A. 30 Min. 7,0 km
Bahnhof Wien-Mitte k.A. 20 Min. 4,5 km
Flughafen k.A. 45 Min. 22,0 km
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2.2.3. Infrastruktur

Nahversorgung: Geschafte flr die Deckung des taglichen Bedarfs sind auf der
Klosterneuburger Strale, WallensteinstraBe und Hannovergasse

vorhanden. Der Hannovermarkt kann nach rund 450 m erreicht werden.

Freizeit: Die kulturellen Einrichtungen der innerstadtischen Bezirke sind mit den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. In fuBlaufiger Entfernung
befinden sich der Anton Kummerer Park und der Brigittapark. Einer der
Zugange zum  Augarten liegt rund 1km von  der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft entfernt.

Gesundheit: Die nachstgelegene Apotheke befinden sich in der Pappenheimgasse

und der Webergasse.

Abb.6:  Aus- und Weiterbildung

|Bildung
" m Bucherel
= Kinderbetreuung
® 7] Kinderbetreuung offentlich
n Kinderbetreuung privat
= Schule
m [ Volksschule
m [ Neue Mittelschule/Wiener Mittelschule
v H " Polytechnische Schule
< m §7] Aligemeinbildende hohere Schule
5 n Zentrum fur Inklusiv- und
Sonderpidagogik
m [ Berufsschule

w Berufsbildende mittlere und hdhere
Schule

u P Musikschule Wien
® 53 Universitat
m [ volkshochschule

Quelle: www.wien.gv.at

Abb. 7: medizinische Versorgung

Gesundheit & Soziales
- | m Apotheke
o H Primarversorgung
I m 3 rimirversorgungszentrum
| Primdrversorgungsnetzwerk
- ® [ Kinder-PVE und Kinder-Ambulatorium
v L Facharztliches Zentrum
M Arztin/Arzt ¥
£ Allgemeinmedizinerin
£3 Facharztin/Facharzt
] a ¥ 1 m Zahndrztin/Zahnarzt
| [I] Krankenhaus

Quelle: www.wien.gv.at
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2.2.4. Kaufkraft

Abb. 8:  Kaufkraft in Wien/ Lagezuschlag Wien

GIK Kautkraft Osterreich 2025

NIQ [@F

Quelle: APA

maximal moghche Lagezuschige fur Wien

gom. § 2 Abs. 3 1. Satzied RihtWG
(vgl OGH 5 067472017V vom 20.11.2017)
Janner 2018

Quelle: www.wien.gv.at/ MA 25
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2.3. Grundstiick

2.3.1. Allgemeine Topographie

Die Liegenschaft liegt in einer Mittelparzelle und ist straenseitig in Richtung Romanogasse gegen
Siden ausgerichtet. Das Niveau ist nahezu waagrecht und die Grundstlcksform ist als
unregelmafig konfiguriert zu bezeichnen. Als GesamtgroRe ist gemalk dem Grundbuchstand eine
Flache von 309 m2 ausgewiesen.

dddk ok d ok ok ok ok gk ok ok ok ok ek ok ok ko ok ok kR ok ke ok ok ok Al khkhkhkhkxxhkhkhkhkhkhkxrhhkhkhkhkrrhhhkhkhkdkdxddhhkhkhkhhkii

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3631/22 GST-Flache 309
Bauf. (10) 209
Bauf. (20) 100 Romanogasse 11
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)

dedk g de d ok sk ke ok ok ke e ok ok ke ok e ok ok ok ko ok ok ok ok A2 khkhkhkkrxhkhkhkhkhkkrrdhkhkhkhkxhkdhhkhkkhkhkhdhhkhkkhkhhxi

Abb. 9: DKM - Digitale Katastermappe Abb. 10:  Luftbild

Quelle: www.wien.gv.at Quelle: www.wien.gv.at
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2.3.2. Larmbeeintrachtigung

Abb. 11:  StraBenldrm [dB]

KARTENDETAILS

StralRe 2022 - Summen-
karte - 24h

Legende
W >75d8
W 70-75dB
| W 65-70dB
" [ 60-65dB
- [55-60dB

"/ Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraRen

/ Linienquellen LandesstraRen
y [ Gebdude
# Larmschutzwande

+ Kilometrierung
[ Ballungsraum
¥ [ Ballungsraumgrenzen

Quelle: BMLFUW

Abb.12:  Schienenlérm [dB]

KARTENDETAILS

Schiene 2022 - Summen-
karte - 24h

Legende
W >75dB
: W 70-75d8
=" m65-70dB
e L.Jﬁ [ 60-65d8
' [[155-60dB
$ ~/~ Grenzwertlinie
‘ / Linienquellen StraRenbahnen
# Linienquellen Eisenbahnen
|| Gebaude
#/ Larmschutzwande

+ Kilometrierung
[ Ballungsraum
[ Ballungsraumgrenzen

Quelle: BMLFUW

Im Bereich der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft ist straBenseitig gemaR der Larmkarte

2022 eine durchschnittliche Larmbeeintrachtigung durch den StraRenléarm gegeben.
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2.3.3. Hochwasserrisiko

Abb.13: Hochwasser

KARTENDETAILS i -
Hochwasserrisikozonierung I

Legende f A~

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser maglich

Gewasserzustandigkeit

Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

' Differenzkarte Hochwasserrisikozonierung -
~ HORA3D

' . HQ ohne Animation
~ Animation ohne HQ

Quelle: www.hora.gv.at

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich gemal www.hora.gv.at nicht in einer

Hochwasserrisikozone.

2.3.4. Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Abb. 14:  Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Quelle: www.wien.gv.at
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Flachenwidmung auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft

Bereich 1:

Bauland — Wohngebiet

Bauklasse IV, hohenbeschrankt auf 18 m
geschlossene Bauweise

Trakttiefe 12 m

Bereich 2:

Bauland — Wohngebiet

Bauklasse |, hohenbeschrankt auf 5 m

geschlossene Bauweise

besondere Bestimmungen: ,Auf den mit BB2 bezeichneten Grundfléchen darf das
Ausmal3 der bebauten Fldche maximal 40 v.H. des jeweiligen Teiles des
Bauplatzes betragen.*

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen Einsicht zu

nehmen.

2.3.5. Anschliisse

Die Liegenschaft ist an alle zum Betrieb notwendigen Ooffentlichen Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen.

2.3.6. Kontaminationen

Das Grundstiick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde auf dem Altlastenportal Einsicht

genommen und wie folgt erhoben:
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Abb. 15:  Digitaler Auszug aus dem Altlastenportal

I R it
30683
2

s z Ubersicht
[ \ T e 15Nm ?’ “1,“ mmm—— Y R
: e Lﬂ s il
T\ .:3 a3 L H \ @ Atlast
AN et et kg o ey o | o
\ | _ ye223 k
| Pt | DA (B Qm“ h — AltlastenmaRnahmen
‘ ‘\‘I 3622/8 = 22/ s\ = s:s?}n %5 e, [53e _A0%E . b hl
[ i) \:g,jB‘r' (WRE S wee { abgeschlossen

\ [} = L= 1
L \VT“,"“\\ — oA Flichentyp
s ¥ | ==

sed (e i [ Attast

= : i rs;w Altablagerung

AR ILE e s R = ;
iy B Altstandort
1 oy
; s \';ﬁ’-‘:;;f\y.‘,&
SPAS :J : Vet ~  Status
\ naan |

AN . : geutercs
) ] D erhebliche/s Kontamination/

365/ T
l D
) 1%
3399/ .
((ﬂvx.«’/\ Pﬁ» u Risiko erwartet
_/3375' "
Mq Ewﬁ [[] beurteilt "keine Altlast”
35 Ty
2 ‘-'nu«m” = 4 ‘5' [ Altlast vorgeschlagen
Y T:ua 3353 3229
V\ )nuw s /\m,,\: W Attlast
\ ) mss
\ s “'” WLL’“" AltlastenmaRnahmen
33 513 .
\317:7)\3/7;“ X J J‘,‘“ ,\I\r\ abgeschlossen

Quelle: www.umweltbundesamt.at

Der Verdachtsflachenkataster ist entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes seit
1. Janner 2025 nicht mehr abfragbar. Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes

veroffentlicht (gemal § 18 Abs. 4 ALSAG):

o Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemaf § 14
Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemal § 14 Abs. 3 unterzogen

wurden und

e Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten)
erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten®. Dort werden auch die tagesaktuellen
Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM). Es besteht weiterhin eine

Abfragemaéglichkeit und es kann nach Grundstticken und Adressen gesucht werden.

Das Umweltbundesamt erteilte nachfolgende Auskunft:

Luber das Grundstiick 3631/22 in der KG Brigittenau liegen dem Umweltbundesamt keine

altlastenrelevanten Informationen vor. Konkrete Informationen (ber Verunreinigungen sind auch

nicht bekannt.”
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Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen
oder gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in
oder an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine
erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde eine Berichtigung des
Gutachtens nach sich ziehen.

Seite 17



ﬁ mag. markus reithofer msc

\ Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

2.4. Gebaudebestand

Beim bewertungsgegenstandlichen Gebaude handelt es sich um ein unterkellertes,
finfgeschossiges Mietwohnhaus des Bautyps ,Miethaus der Griinderzeit - Seitenfliigelhaus*, das
urspringlich in den Jahren um 1904 errichtet wurde. Der Dachboden ist nicht ausgebaut bzw.
wurde das Dach abgetragen und besteht dieses laut Aussage eines Mieters seit 2-3 Jahren nicht
mehr.

Im Jahr 2018 wurde ein Dachgeschossausbau bewilligt, im Jahr 2022 erfolgte ein Planwechsel.
Bis dato wurden als augenscheinliche BaumalRnahme lediglich eine Abdichtungsebene
geschaffen.

Abb. 16:  Datumsvermerk auf den historischen Planen

Quelle: Bauakt MA 37
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Abb. 17:  historische Ansichten/Schnitte

Quelle: Bauakt MA 37

Die Liegenschaft wird von der Romanogasse (ber eine einfliigelige Alueingangstiir mit Glaseinsatz
erschlossen. Ein befestigter Durchgang flhrt einerseits zum Hof, Uber den die Kellerflachen
erschlossen werden, andererseits zum allgemeinen Stiegenhaus bzw. zu den Objekten im
Erdgeschoss. Das Gebaude befand sich am Tag der Befundaufnahme in einem durchschnittlichen,
teils vernachlassigten Zustand. Die Bdden in den allgemeinen Gangbereichen sowie das
Stiegenhaus samt der Wandoberflachen sind augenscheinlich in einem vernachlassigten und
sanierungsbediirftigen Zustand.

Im Rahmen der 1. Befundaufnahme war ersichtlich, dass im Kellergeschoss eine
uberdurchschnittliche Feuchtigkeit und stehendes, Ubelriechendes Wasser — moglicherweise durch
ein Kanalgebrechen — gegeben ist.

Das Gebéaude ist nicht auf der vom Bundesdenkmalamt veréffentlichten Liste der unbeweglichen
und archéologischen Denkmale unter Denkmalschutz per Stand vom 30.06.2025 verzeichnet.
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Abb. 18:  Kriegssachschaden, um 1946

sl Kriegssachschaden, um 1946
Inhaltlichen Erlauterungen

Totalschaden

. Ausgebrannt

. Schwerer Schaden
. Leichter Schaden
Bombentreffer
Beschuss

2 ™

Quelle: www.wien.gv.at

Wie auf der Karte ersichtlich, erlitt die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft im Zuge der
Kriegsereignisse einen Totalschaden.

Das Bundesministerium fiir Wirtschaft, Energie und Tourismus erteile folgende Auskunft:

Geschaftszahl: 2025-0.982.874

Mitteilung wegen nicht geforderter Liegenschaft:
EZ 4872, KG 01620 Brigittenau, 1200 Wien, Romanogasse 11

Guten Tag,
bezugnehmend auf Ihre Anfrage teilen Ihnen die Bundeswohnbaufonds (= Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds und Bundes- Wohn- und Siedlungsfonds) mit, dass fiir die oben

angefiihrte Liegenschaft keine Bundeswohnbauférderungen gewahrt wurden.

Hinsichtlich einer eventuellen Landeswohnbauférderung setzen Sie sich bitte mit der

zustandigen Stelle in Ihrem jeweiligen Bundesland in Verbindung.

Um Kenntnisnahme wird ersucht.

GemaR den Unterlagen im Bauakt waren folgende Bereiche von den Kriegsschaden betroffen:
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Abb. 19:  von Kriegsschaden betroffene Bereiche (Bescheide)
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Quelle: Bauakt MA 37
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Abb. 20:  von Kriegsschaden betroffene Bereiche (Planunterlagen)
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Nutzung:
Bauzustand:
Lage:
Geschosse:

Bauweise:
Abfallrohre:
StraBenfassade:
Hoffassade:
Fenster:
Haustor:

Stiegenhausform:

Gelander:
Bodenbelage:
Wandbelage:
Decken:
Abortanlage:
AuBenanlagen:
Lift:

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 18. Februar 1958)

Wohnzwecke
durchschnittlich, teils vernachlassigt und sanierungsbedurftig
Mittellage

Kellergeschoss
Parterre
1.-4. Stock

nicht ausgebautes Dachgeschoss — das Dach wurde (laut
Aussage eines Mieters vor 2-3 Jahren abgetragen)

massiv (Ziegel)

innen liegend

verputzt / glatt, durchschnittlicher Zustand
verputzt / glatt, durchschnittlicher Zustand
uberwiegend Kunststofffenster
einfligelige Alueingangstur mit Glaseinsatz
halbgewendelt, Stein

Metallgelander mit Holzhandlauf
Zementfliesen, Terrazzo

verputzt/gemalt

gemalt

bestandsobjektintern und -extern
befestigt

nicht vorhanden
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Abb. 21:  Grundriss Keller/Souterrain

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Auswechslungsplane)

Abb. 22:  Grundriss Parterre

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Einreichplane)
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Abb. 23:  Grundriss 1. Stock

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Abb. 24:  Grundriss 2. Stock

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Auswechslungsplane)
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Abb. 25:  Grundriss 3. Stock

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Auswechslungsplane)

Abb. 26:  Grundriss 4. Stock

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Auswechslungsplane)
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Abb. 27:  Grundriss Dachboden

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Im Laufe der Jahre kam es in den einzelnen Stockwerken zu diversen Adaptierungen in den
einzelnen Bestandseinheiten. Diese sind bei den jeweiligen Objektbeschreibungen
naherungsweise abgebildet.

2.5. Bauauftrage/ Baubescheide

Laut Auskunft durch die Baubehdrde am 13. Marz 2026 bestehen derzeit folgende offene
Bauauftrage:

e Bescheid — Baugebrechen, vom 25. Janner 2023
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EN Stadt
Wien Baupolizei

Betreff:
20., Romanogasse 11

Gst.Nr. 3631/22in
EZ 4872, Kat.Gem. Brigittenau

MAGISTRAT
DER STADT WIEN

Gebietsgruppe Ost - Bavinspektion
Dresdner StralRe 82, 2. Stock

1200 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37350

Fax: (+43 1) 4000-99-37350
ggo.bavinspektion@ma37.wien.gv.at
baven.wien.at

Aktenzahl Sachbearbeiter*in Telefon Datum
MA37/2328628-2022-1 Handler 4000/37375 Wien, 25.01.2023
Baugebrechen

BESCHEID

Der Magistrat erteilt gemaR § 129 Abs. 2 und 4 der Bauordnung fir Wien (BO) der Eigentimerin des
auf der im Betreff genannten Liegenschaft nachstehenden Auftrag:

1.) Der teilweise fehlende Wandhandlauf im Stiegenhaus ist konsensgemal herzustellen bzw.
instandzusetzen.

2.) Das fehlende Fillelement beim Stiegengeldnder im Stiegenhaus ist konsensgemafy
instandzusetzen.

3.) Der schadhafte Verputz im Stiegenhaus bzw. im Gangbereich ist konsensgemaf
instandzusetzen.

Die MaBnahmen sind binnen 4 Monaten nach Rechtskraft dieses Bescheides durchzufihren.

Begrindung

Bei der Erhebung am 29.11.2022 wurde festgestellt:

- Im obersten GeschoB fehlt teilweise der Wandhandlauf.

- Beim Stiegengelander im Stiegenhaus fehlt ein Fiillelement, eine provisorische Absturzsicherung
wurde bereits hergestellt.

- Im Stiegenhaus ist der Verputz im Wand- bzw. im Deckenbereich schadhaft.
Die angefihrten Schaden stellen eine Verschlechterung des urspriinglichen, konsens- und

bavordnungsgemaéfen Zustandes des Hauses dar und sind ihrer Natur nach geeignet, das
&ffentliche Interesse zu beeintrichtigen, sodass sie als Baugebrechen im Sinne des § 129 Abs. 2 und
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4 BO angesehen werden missen.

GemaR § 129 Abs. 2 und 4 BO ist daher der Eigentimer der Baulichkeit zur Durchfilhrung der
vorgeschriebenen Manahmen verpflichtet.

GemaR § 109 BO miissen Bauwerke so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei ihrer Nutzung Unfélle
vermieden werden, durch die das Leben oder die Gesundheit von Personen gefihrdet werden, wie
2.B. Rutsch-, Stolper-, Absturz- oder Aufprallunfille. Dabei ist entsprechend dem
Verwendungszweck besonders auch auf Kinder, dltere Personen und Personen mit Behinderungen
Ricksicht zu nehmen.

Die gestellte Frist ist nach der Art der angeordneten MalBnahmen angemessen.

Fir das angefihrte Baugebrechen wurde den Eigentimer mit Vorhalt vom 13.12.2022 die
Méglichkeit der Erlassung eines Bavauftrages mitgeteilt, sowie die Méglichkeit der Stellungnahme
eingerdaumt, von dieser wurde nicht Gebrauch gemacht.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob
die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
mussen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde samt Einzahlungsnachweis kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt
werden. Bitte beachten Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die Pauschalgebihr fir die Beschwerde betridgt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fir GebUhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschiftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben
ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,Finanzamtszahlung® ist als
Empfénger das Finanzamt fir Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwahlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebihr®, das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der
Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlief3en.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.

Mitteilung
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Bei Nichterfillung des Auftrages ist die Behdrde verpflichtet, gemaR 8§ 4 und 5 des Verwaltungsvoll-
streckungsgesetzes (VV G) die Vornahme der angeordneten Leistung durch die Voll-
streckungsbehdrde auf Gefahr und Kosten der*des Verpflichteten durchfihren zu lassen, ohne dass
dieser jedoch hierauf einen Rechtsanspruch hat.

AuRerdem sind gemaR § 135 der Bauordnung firr Wien Ubertretungen der Bauordnung und der auf
ihrer Grundlage erlassenen Verordnungen mit einer Geldstrafe bis zu EUR 50.000,-- sowie im Falle
der Uneinbringlichkeit, bei erschwerenden Umstinden aber auch unmittelbar, mit einer Frei-
heitsstrafe bis zu sechs Wochen bedroht.

Ergeht an:

Grund(mit)eigentimerin,
(Mit-)Eigentimerin der
Baulichkeit

EZ 4872 Kat.Gem.
Brigittenau

YosopovD Development GmbH

Hausverwaltung

teamneunzehn.at Hausverwaltung GmbH

Der Sachbearbeiter:
Handler

Fir den Abteilungsleiter:
DI Dr. Léscher
Oberstadtbaurat

Dieses Dokurnent wurde amtssigniert.

1 S'?d' Information zur Prifung des elektronischen Siegels
W|en bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https:/ /www.wien.gv.at/amtssignatur
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e Bescheid — Baugebrechen, vom 10. Juli 2024

i o Stadt MAGISTRAT
L ]
" W|en Baupolizei DER STADT WIEN

Gebietsgruppe Ost - Bauinspektion
Dresdner StraRRe 82, 2. Stock

Betreff: 1200 Wien
20., Romanogasse 11 Telefon: (+43 1) 4000-37350

Fax: (+43 1) 4000-99-37350
Gst.Nr. 3631/22in ggo.bavinspektion@ma37.wien.gv.at
EZ 4872, Kat.Gem. Brigittenau bauen.wien.at

UW Baubestand (Baugebrechen)

Aktenzahl Sachbearbeiter*in Telefon Datum
MA37/598330-2024-2 Karabulut 4000/37354 Wien, 10.07.2024
Baugebrechen

BESCHEID

Der Magistrat erteilt gemaB § 129 Abs. 2, 4 und 11 der Bavordnung fir Wien (BO) der Eigentimerin
der Baulichkeit auf der im Betreff genannten Liegenschaft nachstehenden Auftrag:

Innerhalb von drei Monaten nach Rechtskraft dieses Bescheides ist die gesamte Feuermaver des
Hofgebaudes zur Liegenschaft Wien 20, TreustraBBe 68 mit mindestens einem glatten Verputz zu
versehen.

Die Erfillung des Auftrages ist bei diesem Amt unter Anschluss eines Nachweises zu melden.

Begrindung
Am 29.04.2024 wurde bei einer Erhebung durch die MA 37 - Baupolizei folgender Sachverhalt
festgestellt:

Die Feuermaver des Hofgebdudes der Liegenschaft Wien 20, Ramonagasse 11 zur Liegenschaft
Wien 20, Treustralle 68 ist an mehreren Stellen schadhaft (schadhafter bzw. fehlender Verputz an
der gesamten Fevermaverfliche).

Die angefiihrten Schiden stellen eine Verschlechterung des urspriinglichen, konsens- und
bavordnungsgemifen Zustandes der Baulichkeit dar und sind ihrer Natur nach geeignet, das
dffentliche Interesse zu beeintrichtigen, sodass sie als Baugebrechen im Sinne des § 129 Abs. 2

und 4 BO angesehen werden missen.

Durch den fehlenden Verputz wird das &ffentliche Interesse insbesondere dadurch beriihrt, dass

.......
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durch fortwdhrende Feuchtigkeitseinwirkung einerseits die Gefahr besteht, dass sich weitere
Putzteile lockern kénnen und andererseits in Folge Durchfeuchtung des Mauverwerks die
Standfestigkeit beeintréchtigt wird.

Der Eigentimer der Baulichkeit ist daher gemaR § 129 Abs. 2 und 4 BO zur Durchfihrung der
vorgeschriebenen MaBnahmen verpflichtet.

Die gestellten Fristen sind nach der Art der angeordneten MalRnahmen angemessen.

Hinweis

Der Nachweis kann von jeder / jedem einschldgig befugten Sachversténdigen, aber auch z.B. vom
ausfihrenden Fachunternehmen erstellt werden.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob
die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer miindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
missen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde samt Einzahlungsnachweis kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt
werden. Bitte beachten Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) trégt.

Die Pauschalgebihr fir die Beschwerde betrigt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fir GebUhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschaftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben
ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,Finanzamtszahlung® ist als
Empfénger das Finanzamt fir Gebihren, Verkehrstevern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwihlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebiihr®, das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der
Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der GebUhr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieflen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.

Mitteilung

Bei Nichterfillung des Auftrages ist die Behdrde verpflichtet, gemaR §8 4 und 5 des Verwaltungsvoll-
streckungsgesetzes (VVG) die Vornahme der angeordneten Leistung durch die Voll-
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streckungsbehdrde auf Gefahr und Kosten der*des Verpflichteten durchfihren zu lassen, ohne dass
dieser jedoch hierauf einen Rechtsanspruch hat.

AuRerdem sind gemaR § 135 der Bauordnung firr Wien Ubertretungen der Bauordnung und der auf
ihrer Grundlage erlassenen Verordnungen mit einer Geldstrafe bis zu EUR 50.000,-- sowie im Falle
der Uneinbringlichkeit, bei erschwerenden Umstanden aber auch unmittelbar, mit einer Frei-
heitsstrafe bis zu sechs Wochen bedroht.

Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nichsten Tagen einen Zahlschein. Sie kdnnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer
Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die M&glichkeit die
Bezahlung mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice" der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen)
vorzunehmen.

Ergeht an:

Grund(mit)eigentimerin, | YosopovD Development GmbH
(Mit-)Eigentimerin der

Baulichkeit
EZ 4872 Kat.Gem.
Brigittenau
Der Sachbearbeiter: Fir den Abteilungsleiter:
Karabulut DI Dr. Léscher
Oberstadtbaurat
Dieses Dokument wurde amessigniert
EE Stadt

Information zur Pridung des elektronischen Siegels
wlen bzw dor elektronischen Signatur finden Sie unter:
hwerw. wien.gv.al/amissignatur

Laut Auskunft der zustéandigen Baubehdrde gibt es auf der Liegenschaft per 18. September 2025

folgende offene Bauvorhaben:
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Informationen (ber eine etwaige zwischenzeitige Behebung der Baugebrechen liegen dem SV

nicht vor.
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Seitens der Baubehdrde wurde am 13.Marz 2026 hinsichtlich des Dachgeschossausbaus
folgendes mitgeteilt:

,Der Dachgeschossausbau wurde mit Bescheid vom 07.03.2018 bewilligt. Der Baubeginn
erfolgte am 21.02.2022. Die Frist fiir die Bauvollendung lief bis 22.02.2026 und ist somit bereits
abgelaufen.

Aus diesem Grund wird demnéchst ein Bauauftrag zum Riickbau erlassen.*

Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt der zustandigen Baubehdrde konnten folgende
bewertungsrelevante Baubescheide erhoben werden:

e Bescheid - Baubewilligung Baubeginn am 16. April 1958 (Deckenauswechslungen), vom
18. Februar 1958

Bescheid — Bauliche Anderungen (Top 14 und 15), vom 04. September 1987

Bescheid — Bauliche Anderungen (Top 9 und 10), vom 06. April 1988

Bescheid - Errichtung eines Flugdaches; Baubewilligung — nachtraglich, vom 18. Juli 2006
Fertigstellungsanzeige, vom 11. Juli 2011

2.6. Objektbestand

Im Rahmen der Befundaufnahmen konnten teilweise die allgemein zuganglichen Flachen sowie
samtliche Mietobjekte auller die Top 21 und Top 5a (wo diese situiert ist, konnte nicht abschliefend
geklart werden) besichtigt werden.

Legende:
AW Abwasch HWB Handwaschbecken
BW Badewanne KS Kunststoff
DU Dusche KSF Kunststofffenster
GH Gasherd WB Waschbecken
GS Geschirrspliler WMA Waschmaschinenanschluss
GT Gastherme WWB Warmwasserboiler
HK Heizk6rper

Es wird eingangs darauf hingewiesen, dass bei einzelnen besichtigten Bestandseinheiten nicht alle
erforderlichen Ausstattungskategoriemerkmale der Ausstattungskategorie A vorhanden sind.
Hinsichtlich der nicht besichtigten Bereiche kann keine Aussage uber deren Ausstattungs- und
Erhaltungszustand getroffen werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachen gemalR der Mietvertrage teilweise von den Flachen
der durch die Hausverwaltung Ubermittelten Zinsliste vom 01.01.2026 abweichen. Eine
Vermessung im Rahmen der Befundaufnahmen durch den Sachverstandigen erfolgte nicht.

Uber die elektrische Anlage kann keine Aussage getroffen werden. Es erfolgte auRerdem keine
Uberpriifung der Einhaltung diverser baurechtlicher Vorschriften (zB. WrBO, OIB-Richtlinien,
ONormen, DINormen, Elektrotechnikverordnung) sowie der Bauphysik, Statik usw. Es kann weiters
keine Aussage uber die Qualitat der Feuchtraumisolierungen getatigt werden.

2.6.1. Objektbeschreibung Keller

Die Kellerflachen werden einerseits iber den befestigen Hof, andererseits Uber das allgemeine
Stiegenhaus erschlossen und befinden sich in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Im Rahmen
der 1. Befundaufnahme war ersichtlich, dass im Kellergeschoss eine (iberdurchschnittliche
Feuchtigkeit — moglicherweise durch ein Kanalgebrechen — gegeben ist. In Teilbereichen sind
Fahmisse abgelagert. Uber etwaige bestehende Nutzungs- oder Bestandsvertrage liegen keine

Informationen vor.

Abb. 28:  Kellergeschoss (1) Abb. 29:  Kellergeschoss (2)

Abb. 30:  Kellergeschoss (3) Abb. 31:  Kellergeschoss (4)
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Abb. 32:  Kellergeschoss (5) Abb. 33:  Kellergeschoss (6)

F

A

Abb. 34:  Kellergeschoss (7) Abb. 35:  Kellergeschoss (8)

Abb. 36:  Kellergeschoss (9) Abb. 37:  Kellergeschoss (10)
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Abb. 38:  Kellergeschoss (11) Abb. 39:  Kellergeschoss (12)

Abb. 40:  Kellergeschoss (13)

2.6.2. Objektbeschreibung Top 2-4

Die Wohnung Top 2-4 ist im Erdgeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang Uber eine
einfligelige Alueingangstiir erschlossen. Sie besteht aus einer Kiiche, zwei Zimmern, einem
Kabinett, einem Bad mit WC und ist stralenseitig in Richtung Romanogasse ausgerichtet. Die
Fenster sind ebenfalls in diese Richtung orientiert; ein Querliften ist aufgrund der Konfiguration
der Wohnung nicht maglich. Im Objekt sind zwar teilweise Radiatoren vorhanden, jedoch sind diese
laut Aussage des Mieters nicht funktionstiichtig und die Beheizung erfolgt mittels an den Decken
angebrachten Infrarotpaneelen. Der Erhaltungszustand ist als durchschnittlich zu bezeichnen.
Weiters wird darauf hingewiesen, dass das Badezimmer Uber keine Entliftung ins Freie verfiigt.

Weiters besteht ein weiterer im Erdgeschoss der Liegenschaft situierter Raum, der vom
allgemeinen Gang uber eine einflligelige Ttr erschlossen wird. Dieser ist lichthofseitig ausgerichtet
wurde vom Mieter der Top 2-4 im Rahmen der Befundaufnahme ge6ffnet und vorgezeigt bzw. wird
der Raum von diesem zu Lagerzwecken genutzt. Ein Fenster in Richtung ehemaliger Lichthof ist
vorhanden, dieses wurde jedoch von aullen baulich verschlossen und im Bereich des Lichthofes
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ein Raum fiir die Top 5 geschaffen. Der Erhaltungszustand ist als einfach und zweckdienlich zu
bezeichnen. Eine Turbezeichnung war nicht ersichtlich. Im Rahmen der Mietvertragsubermittlung
wurde durch den Mieter per Mail darauf hingewiesen, ,dass unter 1. im Mietgestand erwéhnt sei,
dass das Gang-WC und Abstellraum zur Wohnung gehort.

Abb. 42:  Grundriss Top 2-4

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdérde nicht (iberein, da mehrere Objekte
baulich miteinander verbunden, Zwischentiiren, ein Bad und WC eingebaut und

Raumwidmungsanderungen vorgenommen wurden.

Die R&ume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wande  Decke Fenster Ausstattung Zustand

durchschnittlich -
gemalt - Herd, AW, GS Wasserschaden alteren
Datums im Deckenbereich

gemalt,

Kiche Fliesen verfliest

HK, Gegensprechanlage,

durchschnittlich
Infrarotpaneele

Zimmer1  Teppich  gemalt gemalt 2 stralenseitige KSF

Zimmer2  Laminat  gemalt gemalt 2 straBenseitige KSF HK, Infrarotpaneele durchschnittlich

1 straBenseitiges HK, Leitungen Uber Putz,

KSF Infrarotpaneele durchschnittlich

Kabinett Laminat  gemalt gemalt

. ) elektrischer
Bad + WC  Fliesen vegf{!zsltt, abgﬁgla;ngt, - Sprossenradiator, BW, WB, durchschnittlich
g WMA, Stand-WC, WWB
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Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand

Wohnung Nr. 2-4, bestehend aus 2 Zimmer, Kuche und
Duschgelegenheit mit Gang WC, Kabinett und Abstellraum,

KAT C

Nutzfldche ca. 63,00 m?

Verwendung zu Wohnzwecken (Uberwiegend Wohnzweck)

Mietvertragsbeginn

01. Juni 2009

Vereinb. €124,00

Hauptmietzins

Indexierung VP12005, Ausgangsbasis ist die fur den Monat des Vertragsabschlusses
verlautbarte Indexzahl. Anderungen dieser Indexzahl bis einschlieRlich
5 % bleiben unbericksichtigt.

Mietdauer unbestimmte Zeit

Kaution € 960,63

Seitens des Mieters wurde folgende — letztgultige — Mietvorschreibung tubermittelt:
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Mo Coacr

Rechnungsnummer  R202491025600001
Objekt 1200ROMO011 - YosopovD
Development GmbH

Herr

UID-Nummer
Romanogasse 11/2 Adresse Romanogasse 11
1200 Wien 1200 Wien
Osterreich

Gerne helfen wir Ihnen weiter

Telefonnummer +43 1 934 6152

Bearbeiter - .
E-Mail hausverwallung@immocoach.wien

Wien, am 01.02.2024

Mietvorschreibung 2024-02 (MK) (Einheit: 0.002)
Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des USLG. Sie verliert Ihre _Gﬁl\igkeil, sobald sie durch eine
geanderte Rechnung ersetzt wird bzw. am Ende des Vertragsverhaltnisses. Gilltig ab: 01.02.2024

Sehr geehrter NG
Hiermit diirfen wir Ihnen Ihre monatiichen Akonto-Zahlungen wie folgt, bekannt geben:
Beschrebung ust Betrag In Euro
Akonto Betriebskosten 10 % €134,82
Miete Bestandseinheit 10 % € 154,83
Gesamt nefto € 289,65
+ 10% USt €28,96
€ 318,61

Ilhre monatliche Vorschreibung

Wir bil

tten Sie, die Zahlungen

i sermachtigung ve
Bankname Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG; IBAN AT492011 1296 4580 9171; BIC GIBAATWWXXX;
Bitte fuhren Sie im Feld Verwendungszwedk die Rechnungsnummer an: R202491025600001

bis spitestens 5. des Monats auf n:
i der monatliche Betrag a

lelra

achstehendes Konto einzuzahlen. Soliten wir (ber

oma h von [hrem Kon n 0

fiigen, wird

Mit freundlichen Gruten
IMMO COACH IMMOBILIENVERMARKTUNGS GMBH

IMMO COACH IMMOBILIENVERMARKTUNGS GMBH Tel. 143 1934 6152
Bemardgasse 19/ 3, 1070 Wien hausverwaitung @immocoach wien
UID: ATUB4855455 mmocoach wien

2.6.3. Objektbeschreibung Top 5

Die Wohnung Top 5 ist im Erdgeschoss der Liegenschaft situiert und wird vom allgemeinen Gang
uber zwei Stufen aufwarts und eine einflligelige Alu-Eingangstur mit Glaseinsatz erschlossen. Sie
gliedert sich in einen Vorraum, ein WC, ein Bad, eine Kiche, zwei Zimmer, ist zur Ganze hofseitig
ausgerichtet und verfugt tber in diese Richtungen orientierte Fenster. Ein Querliften ist aufgrund
der Konfiguration der Wohnung bedingt maoglich. Beim Zimmer 2 handelt es sich um den
ehemaligen Lichthof, der augenscheinlich verbaut wurde. Im Objekt sind war Radiatoren
vorhanden, jedoch seien diese laut Aussage der Mieter nicht funktionstuchtig. Die Beheizung
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erfolgt mittels Infrarotpaneelen im Uberwiegenden Teil der Rdume. Der Erhaltungszustand ist als
durchschnittlich bis sanierungsbedirftig zu bezeichnen, teilweise sind Wasserschaden im
Deckenbereich ersichtlich.

Abb.43:  Grundriss Top 5

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdrde nicht berein, da allgemeine
Gangbereiche sowie das ehemalige Gang-WC in den Wohnungsverband miteinbezogen, ein Bad
eingebaut und der ehemalige Lichthof verbaut und als Zimmer in den Wohnungsverband integriert

wurden. Weiters wurden Fenster vermauert und Zwischentiren verandert.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:
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Raum Boden

Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand

1 Vorraum Laminat

gemalt  gemalt 2 hofseitige KSF Gegensprechanlage  durchschnittlich

. verfliest HK, Stand-WC, o

2 WC Fliesen It7 gemalt - WWB, durchschnittlich
gema Infrarotpaneel

. verfliest HK’..WB’ DU, -

3 Bad Fliesen it gemalt - Liftung, durchschnittlich
gema Infrarotpaneel

4 Zimmer1 Laminat

gemalt  gemalt 2 hofseitige KSF HK, Infrarotpaneel  durchschnittlich

5 Kiche Laminat

6 Zimmer2 Laminat

Teppich  gemalt gemalt HK, GH, AW, WMA, durchschnittlich
Infrarotpaneele
Wasserschaden
gemalt gemalt 2 lichthofseitige KSF Infrarotpaneele im
Deckenbereich

Das Objekt ist derzeit vermietet, die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand Wohnung Top 5, Nutzflache ca. 50 m2
Verwendung zu Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn | 01. Februar 2025

Vereinb. Hauptmietzins inkl. 25% Befristungsabschlag €.

Hauptmietzins BK-Akonto derzeit €71,69
Umsatzsteuer (10%) € 36,36
Hauptmietzins gesamt brutto €400,00

Indexierung VPl 2015=100, Ausgangsbasis ist die fiur den Monat der
Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5 %
nach oben oder unten bleiben unbericksichtigt.

Mietdauer 28. Februar 2028

Kaution €1.200,--
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2.6.4. Objektbeschreibung Top 5a

In der Zinsliste aus dem Kaufvertrag (Urkunde TZ 5085/2021) scheint eine Top 5a als
,Lager/Magazin“ mit 40 m2 auf. Wo diese situiert ist, konnte im Rahmen der Befundaufnahme nicht
geklart werden. Es konnte sich dabei um Kellerrdumlichkeiten handeln.

Uber etwaige Nutzungsverhaltnisse liegen keine Informationen vor. GemaR dieser Zinsliste war
das Objekt bis zum Juli 2023 an ein Unternehmen aus der Baubranche vermietet. In der im
Marz 2026 durch die Hausverwaltung Ubermittelte Zinsliste vom 01/2026 scheint das Objekt als
Leerstand auf.

2.6.5. Objektbeschreibung Top 6

Die Wohnung Top 6 ist im 1. Obergeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang (ber eine
einfligelige Alueingangstir erschlossen. Das Objekt gliedert sich in einen Vorraum, eine Kiiche
mit WC und Duschgelegenheit, ein Kabinett, ein Zimmer, ist sowohl straBen- als auch hofseitig
ausgerichtet und verflgt dber in diese Richtungen orientierte Fenster. Weiters besteht ein Fenster
zur angrenzenden Top 7, das von Seiten der Top 6 mit Papier verklebt wurde. Ein Querlften ist
aufgrund der Konfiguration der Wohnung méglich. Eine Heizquelle ist nur im Zimmer vorhanden
(Gaskonvektorofen). Uber die Funktionstiichtigkeit kann keine Aussage getroffen werden. Der
Erhaltungszustand  ist als  sanierungsbedlrftig zu  bezeichnen; teilweise  sind
freiliegende/ -hangende Strom?Kabel in den Raumen ersichtlich.

Abb. 44:  Grundriss Top 6

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Einreichpléne)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde nicht dberein, da allgemeine
Gangbereiche in den Wohnungsverband integriert, ein WC sowie eine Duschgelegenheit
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eingebaut und Verbindungstlren zur angrenzenden Nachbarwohnung entfernt bzw. abweichend

als Fenster ausgefuihrt wurden.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
von innen mit
Papier verklebtes "
freiliegende Kabel,
1 Vorraum Terrazzo  gemalt  gemalt a:grr;ti fg;n sanierungsbedirtig
Nachbarwohnung
- . GH, AW, WB, DU,
2 gtggﬁ n;:fa enheit PVC verfiest, emalt 1 hofseitiges KSF WWB, WMA, Stand-WC  frelliegende Kabel,
geleg gemalt g g (durch KS-Schiebetiir  sanierungsbedrftig
und WC abgetrennt)
3 Zimmer Teppich  gemalt  gemalt 2 stral|3<eSnFs eitige Gaskonvektorofen durchschnittlich
4 Kabinett Teppich  gemalt gemalt 1 hofseitiges KSF mobiler Radiator durchschnittlich

Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand Wohnung Top 6, Nutzflache ca. 35 m2
Verwendung zu Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn | 01. Dezember 2024

Vereinb. Hauptmietzins inkl. 25% Befristungsabschlag €.

Hauptmietzins BK-Akonto derzeit €71,20
Umsatzsteuer (10%) €27,27
Hauptmietzins gesamt brutto € 300,00

Indexierung VPl 2015=100, Ausgangsbasis ist die fiur den Monat der
Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5 %
nach oben oder unten bleiben unbericksichtigt.

Mietdauer 31. Dezember 2027

Kaution €900,--
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2.6.6. Objektbeschreibung Top 7

Die Wohnungen Top 7 ist im 1. Obergeschoss situiert und wird Uber eine einfliigelige
Alu-Eingangstir mit Glaseinsatz erschlossen. Die Wohnung besteht aus einer Kiiche, einem Bad
mit WC, einem Gang, zwei Zimmern, einem Abstellraum, ist sowohl strallen- als auch lichthofseitig
ausgerichtet und verfigt tber in diese Richtungen orientierte Fenster. Weiters ist im Bereich des
Abstellraumes ein Fenster zur Top 6 vorhanden, dass von Seiten der Nachbarwohnung mit Papier
verklebt wurde. Ein QuerlGften ist aufgrund der Konfiguration mdglich. Die Beheizung erfolgt mittels
einer in der Kiiche situierten Gastherme und Radiatoren in einzelnen Rdumen. Ob die Gastherme
und somit die Heizung funktionstiichtig sind, konnte nicht abschliefend geklart werden. Weiters
wird darauf hingewiesen, dass im Badezimmer mit WC augenscheinlich ein Wasserschaden
vorhanden ist und die Wande im Kichenbereich ebenfalls Wasserschaden im Sockelbereich

aufweisen. Der Erhaltungszustand ist als sanierungsbedurftig zu bezeichnen.

Im Sicherungskasten der bewertungsgegenstandlichen Wohnung war folgender Hinweis
angebracht:

Abb. 45:  Hinweis Sicherungskasten Top 7
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Abb. 46:  Grundriss Top 7

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdrde nicht iberein, da einerseits mehrere

Objekte baulich miteinander verbunden und andererseits ein Bad mit WC in den Wohnungsverband

integriert, Zwischenwande und -tiren errichtet bzw. die Verbindungstir zur angrenzenden

Nachbarwohnung entfernt bzw. abweichend als Fenster ausgefihrt wurden.

Die R&ume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
gemalt,
. . Wasserschaden 1 kleines lichthofseitiges ~ GT, Herd, AW, . e
Kiiche Fliesen im gemalt KSF WA sanierungsbedurftig
Sockelbereich
o . . Wasserschaden
Bad mit WC  Fliesen verfliest, gemalt ~ verputzt 1 Kleines lichthofseitiges  Hange-WC, WB, ersichtlich,
KSF DU . o
sanierungsbedurftig
Gang Laminat gemalt gemalt durchschnittlich
Zimmer 1 Laminat gemalt gemalt 2 straBenseitige KSF HK durchschnittlich
Zimmer 2 Laminat gemalt gemalt 2 stralenseitige KSF HK durchschnittlich
Fenster zur angrenzenden
Nachbarwohnung (von
Abstellraum  Laminat gemalt gemalt Seite der HK durchschnittlich
Nachbarwohnung mit
Papier verklebt)

Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:
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Mietgegenstand Wohnung Top 7, Nutzfliche ca. 58,02 m2, Verwendung zu
Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn | 01. Janner 2022

Vereinb. Hauptmietzins inkl. 25% Befristungsabschlag €.

Hauptmietzins BK-Akonto derzeit €113,14
Umsatzsteuer (10%) €59,09
Hauptmietzins gesamt brutto € 650,00

Indexierung VPl 2015=100, Ausgangsbasis ist die fiur den Monat der

Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5 %
nach oben oder unten bleiben unbericksichtigt.

Mietdauer 31. Janner 2025

Kaution €1.950,--

Am Mietvertrag ist handschriftlich ein ,Eintritt in MV ab 15.04.2022“ vermerkt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der bei der Befundaufnahme am 24. November 2025 vorgelegte
Mietvertrag (ebenfalls durch die Hausverwaltung im Marz 2026 Ubermittelt) bereits Ende
Janner 2025 abgelaufen ist. Eine Verlangerungsvereinbarung wurde nicht vorgelegt.

Gemal § 29 Abs. 3b MRG gilt:

,b) Mietvertrdge auf bestimmte Zeit, die nach Ablauf der wirksam vereinbarten oder verldngerten
Vertragsdauer weder vertraglich verlédngert noch aufgelést werden, gelten einmalig als auf drei
Jahre erneuert; der Mieter hat jedoch jederzeit das unverzichtbare und unbeschrénkbare Recht,
den erneuerten Mietvertrag jeweils zum Monatsletzten gerichtlich oder schriftlich unter Einhaltung
einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zu kiindigen. Wird der Mietvertrag nach Ablauf dieser drei
Jahre ein weiteres Mal nicht aufgeldst, gilt er als auf unbestimmte Zeit erneuert.”

2.6.7. Objektbeschreibung Top 9

Die Wohnung Top 9 ist im 1. Obergeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang uber eine
einfligelige Alutlr mit Glaseinsatz betreten. Sie besteht aus einem Vorraum, einem WC mit
Duschgelegenheit, einer Kuche, einem Zimmer sowie einem Kabinett, ist zur Ganze hofseitig
ausgerichtet und verflgt Uber (licht)hofseitige Fenster. Ein Querliften ist aufgrund der
Konfiguration der Wohnung moglich. Lediglich das Zimmer verfugt Uber eine Heizquelle
(Gaskonvektorofen), die dbrigen Raume sind nicht beheizt. Der Erhaltungszustand ist als

Seite 87



ﬁ mag. markus reithofer msc
—

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

durchschnittlich bis sanierungsbediirftig zu bezeichnen. Die Duschgelegenheit ist als nicht

zeitgeman einzustufen.

Abb.47:  Grundriss Top 9

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdrde nicht berein, da allgemeine
Gangbereiche in den Wohnungsverband sowie ein Gang-WC integriert, eine Duschgelegenheit
einbaut, Zwischenwande und -turen errichtet bzw. Raumwidmungsanderungen vorgenommen

wurden.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
Vorraum Terrazzo  verputzt gemalt 1 ho}issellztlges sanierungsbedurftig
. . 1 kleines Stand-WC, DU-
\ISVC T}It leqenheit Fliesen vegfrlrllzsltt, gemalt lichthofseitiges Armatur, Bodenablauf — sanierungsbedurftig
uschgelegennel 9 Fenster fiir DU, WWB
Kiiche Flesen ~ Vorfiest g Thofseitiges iy AW, WMA, WB  durchschnittich
gemalt KSF
Zimmer Laminat gemalt gemalt 2 h(:g?:'tlge Gaskonvektorofen durchschnittlich
1 aufgrund von
. . " Matratzenablagerungen -
Kabinett ? gemalt gemalt lichthofseitiges . . durchschnittlich
KSF nur eingeschrankt
zugénglich
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Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand Wohnung Top 9, Nutzfldche ca. 33,5 m2
Verwendung zu Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn | 01. August 2023

Vereinb. Hauptmietzins inkl. 25% Befristungsabschlag €.

Hauptmietzins BK-Akonto derzeit €73,86
Umsatzsteuer (10%) € 39,55
Hauptmietzins gesamt brutto €435,00

Indexierung VPl 2015=100, Ausgangsbasis ist die fiur den Monat der
Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5 %
nach oben oder unten bleiben unbericksichtigt.

Mietdauer 31. August 2026

Kaution €1.305,--

2.6.8. Objektbeschreibung Top 10-11

Die Wohnung Top 10-11 istim 2. Obergeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang Uber eine
einfligelige Alu-Eingangstur mit Glaseinsatz erschlossen. Sie gliedert sich in einen Vorraum, eine
Kiiche, ein Bad mit WC, ein Kabinett, zwei Zimmer, ist straen- und hofseitig ausgerichtet und
verfugt tber in diese Richtungen orientierte Fenster. Ein QuerlUften ist aufgrund der Konfiguration
der Wohnung maglich. Die Beheizung erfolgt mittels einer im Badezimmer situierten Gastherme
und Radiatoren in allen Raumen auBer dem Vorraum. Der Erhaltungszustand ist als
durchschnittlich zu bezeichnen — im Deckenbereich des Vorraums ist ein Wasserschaden

ersichtlich.
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Abb. 48:  Grundriss Top 10-11

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 06. April 1988)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdrde nicht zur Ganze (iberein, da ein Teil

des allgemeinen Ganges in den Wohnungsverband integriert wurde.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
Wasserschaden im
. Deckenbereich
1 Vorraum Fliesen  gemalt gemalt - Gegensprechanlage ersichtlich,
sanierungsbedurftig
HK, BW, Stand-WC
. . verfliest, (Leitungen uber -~
2 BadmitWC  Fliesen gemalt gemalt Putz), WB, WNIA, durchschnittlich
GT, Liiftung
3 Kiiche Fliesen gemalt gemalt 1 hofseitiges KSF  HK, Herd, AW, GS  durchschnittlich
4 Kabinett Laminat gemalt gemalt 1 hofseitiges KSF HK durchschnittlich
5 Zimmer 1 Parkett gemalt gemalt 2 stral’}ieSnFs eilige HK durchschnittlich
6 Zimmer2 Parkett gemalt gemalt 2 stral’}ieSnFs eitige HK durchschnittlich
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Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand

Wohnung Top Nr. 10+11, bestehend aus 2 Zimmern, 1 Kabinett, Kiiche,
Vorraum, Gang-WC zur Alleinbenitzung, Nutzflache derzeit 70,4 m?

Verwendung zu Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn

07. Janner 1988

Vereinb. Kategoriezins C gemal § 16 Abs 2-4 MRG

Hauptmietzins
ATS 810,00 monatlich (= € 58,86)

Indexierung VPl 1976, auszugehen ist dabei von jenem Indexstand, der dem
Kategoriezins entspricht, der in diesem Vertrag als Hauptmietzins
vereinbart wurde, Anderungen der Indexzahl nach oben oder unten bis
einschlieflich 10 % bleiben unberiucksichtigt.

Handschriftlich beim Punkt Mietzins erganzt: Basis VPI 76 Feber 1984:
146,8

Mietdauer unbestimmte Zeit

Kaution -

Sonstiges Vereinbarung vom 04. April 1989: Auf Wunsch des Hauptmieters wird im

beiderseitigen Einvernehmen per 01. April 1989 die Kategorie fir diese
Wohnung mit ,D* festgelegt und als Hauptmietzins fur diese Wohnung ab
01. April 1989 mit ATS 691,-- (wertgesichert: Basis 162,3 VPI 1976)
gemal § 16 Abs 1 Z. 7 MRG vereinbart. (= € 50,22)

Dieser Vertrag endet im beiderseitigen Einverstandnis mit 31. Marz 1988
wenn [der Mieter] nicht bis zu diesem Zeitpunkt die Wohnung Nr. 18 an
die Hausinhabung zurtickgegeben hat.

Per 01. April 2011 ist die Tochter in die Hauptmietrechte nach ihrem Vater am gegenstandlichen

Mietobjekt eingetreten.

Folgende letztgultige monatliche Vorschreibung wurde Ubermittelt:
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teamneunzehn.at Hausverwaltung GmbH
Handelskai 94-96 | 10. OG | Millennium Tower
1200 Wien

team T +4318102230

E hausverwaltung@teamneunzehn.at

neunze h n W  www.teamneunzehn.at

FN 362331 | ATU59062329

Romanogasse 11/10
1200 Wien
Rechnung Rechnung-Nr.: 00251 0007 001 2024 1 Thre Kunden-Nr.: 00251 0007 001
Rechnungsdatum: 15.12.2023
UID-Nr.:
Giiltig ab: 01.01.2024 bis auf weiteres
Objekt: Romanogasse 11, 1200 Wien
Objekt-Nr.: 251 Nutzungsart: Wohnung
Bestandeinheit: BE-Nr. 7 / Top-Nr. 10 / TGr-Nr. 10
Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittiung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhéitnisses.
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je  USt-Satz Betrag
Einheit
Hauptmietzins Kategorie C (§ 15a (1) 3 MRG) 10,00% € 156,99
Betriebskosten Nutzfliche 70,40 10,00% € 165,44
Inkassovergiitung 2000% € 1,80
chi i 10,00 % € 32243
Rec iti 20,00 % € 1.80
Umsatzsteuer 10,00 % € 32,24
Umsatzsteuer 20,00 % € 0,36
Summe € 356,83
Bitte (berweisen Sie den Rechnungsbetrag bis jeweils 5. des Monats auf das Bankkonto Nr. AT49 1400 0051 1087 4768 bei der BAWAG
P.S.K. AG, BIC BAWAATWW. Fir den Fall, dass Sie den Rec isch zur i bringen, geben Sie bitte Ihre
Kundennummer 002510007001 im Feld "Zahlungsreferenz” an.
hinsichtlich k erreichen uns durch automatisierte Verbuchung Threr Zahlung nicht bzw. werden durch
Te nicht nac i r Um einer e i nach sind wir darauf
angewiesen, dass Sie uns direkt schriftlich informieren.
Mit freundlichen GriiBen
teamneunzehn.at Hausverwaltung GmbH
(c) ITS - Immotilien Treuhand Software Seite 1von 1
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2.6.9. Objektbeschreibung Top 12

Die Wohnung Top 12 ist im 2. Obergeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang Uber eine
einfligelige Alutiir mit Glaseinsatz betreten. Sie besteht aus einer Kiiche, einem Duschraum mit
WC, einem Zimmer, ist sowohl strallen- als auch lichthofseitig ausgerichtet und verflgt dber in
diese Richtungen orientierte Fenster — ein Querliften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung
moglich. Eine Heizquelle ist augenscheinlich nicht vorhanden. Der Erhaltungszustand ist als

sanierungsbediirftig zu bezeichnen. Die Duschgelegenheit ist als nicht zeitgemaR einzustufen.

Abb. 49:  Grundriss Top 12

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdrde nicht tberein, da ein Duschraum mit

WC eingebaut wurde.

Die R&ume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
teils ohne 1 kleines Gegensprechanlade
1 Kiche Belag, teils  verfliest, gemalt gemalt lichthofseitiges gensp ge, sanierungsbeduirftig
AW, Herd, WMA
Holz Fenster
Duschraum . . Hange-WC, DU, . -
2 mit WG Fliesen  verfliest, gemalt  gemalt - WB, WWB, Liiftung sanierungsbedurftig
3 Zimmer Holz gemalt gemalt 23traf$KeSnFs eitige - durchschnittlich
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Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand

Wohnung Top 12, Nutzflache ca. 25 m?

Verwendung zu Wohnzwecken

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der im Mietvertrag
angegebenen WohnungsgréRe von <30 m? die Ausstattungskategorie A
durch Standardanhebung nicht erreicht werden kann.

Mietvertragsbeginn

01. Dezember 2024 (ACHTUNG BEFRISTUNGSDAUER UNTER
3 JAHREN - es muss von einer nicht wirksam vereinbarten Befristung

ausgegangen werden.)

Vereinb. Hauptmietzins inkl. 25% Befristungsabschlag €.

Hauptmietzins BK-Akonto derzeit €71,20
Umsatzsteuer (10%) €27,27
Hauptmietzins gesamt brutto € 300,00

Indexierung VPl 2015=100, Ausgangsbasis ist die fiur den Monat der
Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5 %
nach oben oder unten bleiben unbericksichtigt.

Mietdauer 31. Oktober 2027

Kaution €900,00

Es wird darauf hingewiesen, dass der Hausverwaltung per Stand Marz 2026 nur ein alterer
Mietvertrag (mit einem abweichend lautenden Namen des Mieters) aufliegt, in der Zinsliste noch
der ,Vormieter® angefuhrt ist und sich der in der Zinsliste ausgewiesene Mietzins vermutlich auf
das altere Mietverhaltnis bezieht (dies war gem. dem im Marz 2026 durch die Hausverwaltung
ubermittelten Mietvertrag befristet bis zum 31.12.2024 abgeschlossen.) In der Berechnung wird

von den Daten gemal} dem aktuell vorgelegten Mietvertrag ausgegangen. Die Flache wird aus der

Mietzinsliste entnommen.
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2.6.10. Objektbeschreibung Top 13

Die Wohnung Top 13 ist im 2. Obergeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang Uber eine
doppelfligelige Holztlir erschlossen. Linkerhand von der Wohnungseingangstir befindet sich das
der Wohnung zugeordnete Gang-WC zur Alleinbentitzung. Der, vor diesen Zugangstlren
befindliche, allgemeine Gangbereich wird wiederum Uber eine einflligelige Alu-Eingangstir mit
Glaseinsatz erschlossen. Ob dieser Bereich nunmehr der Wohnung zur ausschlieRlichen Nutzung
zugeordnet bzw. versperrbar ist oder eine allgemeine Flache darstellt, konnte nicht abschliefend
geklart werden. Das Objekt gliedert sich in eine Kiiche mit Duschgelegenheit, ein Zimmer sowie
ein Gang-WC, ist zur Ganze hofseitig ausgerichtet und verfligt tiber in diese Richtung orientierte
Fenster. Ein Querliften ist aufgrund der Konfiguration nicht méglich. Die Beheizung erfolgt mittels
eines im Zimmer befindlichen Gaskonvektorofens. Die Kiiche mit Duschgelegenheit sowie das
Gang-WC sind nicht beheizt. Im Deckenbereich sind mehrere Wasserschaden — augenscheinlich
alteren Datums — ersichtlich. Der Erhaltungszustand ist als sanierungsbedurftig zu bezeichnen. Die
Duschgelegenheit ist als nicht zeitgemaR einzustufen.

Abb. 50:  Grundriss Top 13

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdrde nicht iberein, da im Bereich des
allgemeinen Ganges eine Zugangstur geschaffen sowie ein Teil der Kiiche vermauert wurde. Die
im Plan mit ,?* gekennzeichnete Flache war weder von der Kiiche mit Duschgelegenheit noch vom

Zimmer zuganglich.

Die R&ume beschreiben sich wie folgt:
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Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
1 Kliche mit Laminat  aemalt emalt 1 hofseitiges ~ WMA, Herd, AW,  Wasserschaden,
Duschgelegenheit g g KSF DU, WWB sanierungsbediirftig
. . 2 hofseitige Wasserschaden,
2 Zimmer Laminat gemalt gemalt KSF Gaskonvektorofen sanierungsbedirtig
1 kleines
3 Gang-WC Fliesen gemalt gemalt lichthofseitiges Stand-WC sanierungsbediirftig
Holzfenster

Aufgrund der Unklarheiten hinsichtlich der abgemauerten Flache kann nicht abschliefend
festgestellt werden, ob die WohnungsgroRe Uber oder unter 30 m? aufweist. Es wird darauf
hingewiesen, dass im Falle einer WohnungsgréRe von <30 m? die Ausstattungskategorie A durch
Standardanhebung nicht erreicht werden kann.

Das Objekt ist vermietet. Der Mieter wohnt laut dessen Aussage seit dem Jahr 1983 im Objekt, ein
Mietvertrag konnte nicht vorgelegt werden und wurde auch die die Hausverwaltung nicht Gbermittelt
bzw. liegt bei dieser nicht auf.

2.6.11. Objektbeschreibung Top 14

Die Wohnung Top 14 ist im 3. Obergeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang Uber eine
einfligelige Alu-Eingangstir mit Glaseinsatz erschlossen. Sie besteht aus einem Vorraum, einer
Kiche, drei Kabinetten, einem Zimmer, einem Bad mit WC, ist sowohl straen- als auch hofseitig
ausgerichtet und verfugt Gber in diese Richtungen orientierte Fenster. Ein Querluften ist aufgrund
der Konfiguration der Wohnung moglich. Die Beheizung erfolgt mittels einer im Bad mit WC
situierten Gastherme und Radiatoren in allen Raumen der Wohnung. Der Erhaltungszustand ist als
durchschnittlich bis sanierungsbedurftig zu bezeichnen.

Der Mieter der Top 17 teilte mit, dass die Beheizung Uber die Gastherme der Top 14 gemeinsam
fur die Objekte Top 14, 16 und 17 erfolge.
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Abb. 51:  Grundriss Top 14

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 04. September 1987)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdrde nicht berein, da allgemeine

Gangbereiche in den Wohnungsverband integriert und durch das Aufstellen einer Zwischenwand

zwei Kabinette im Bereich eines Zimmers geschaffen wurden.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden  Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
Vorraum Laminat  gemalt gemalt - HK sanierungsbedurftig
Kiiche Fliesen Vgegrlrilzsltt’ Holz 1 hofseitiges KSF HK, AW, Herd, GS sanierungsbeddirftig
Kabinett 1 Laminat  gemalt Holz 1 hofseitiges KSF HK sanierungsbeduirftig
Zimmer Laminat gemalt  abgehangt, gemalt 2 strallenseitige KSF  HK, Leitungen Uber Putz  durchschnittlich
Kabinett 2 Laminat gemalt  abgehangt, gemalt 1 stralenseitiges KSF  HK, Leitungen (iber Putz  durchschnittlich
Kabinett 3 Laminat gemalt  abgehangt, gemalt 1 stralenseitiges KSF HK durchschnittlich
HK, Leitungen Uber Putz,
Bad mit WC  Fliesen Vgegrlrilzsltt’ gemalt, Spots V\\Il\lBMit%]'lq\l/_quﬂui\év sanierungsbediirftig

freiliegende Kabel
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Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand Wohnung Top 14, Nutzflache ca. 70 m?
Verwendung zu Wohnzwecken
Mietvertragsbeginn | 01. Oktober 2024

Vereinb. Hauptmietzins inkl. 25% Befristungsabschlag €.
Hauptmietzins BK-Akonto derzeit €79,20
Umsatzsteuer (10%) € 36,36
Hauptmietzins gesamt brutto €700,00

Anmerkung: vermutlich handelt es sich um bei der im Mietvertrag
ausgewiesenen Umsatzsteuer um einen ,Zahlendreher da sich
rechnerisch aus der Gesamtsumme in der Hohe von EUR 700, eine
UST (10 %) von: EUR 63,63 bzw. gerundet EUR 63,64 ergeben wrde.
Indexierung VPl 2015=100, Ausgangsbasis ist die fur den Monat der

Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5 %
nach oben oder unten bleiben unbericksichtigt.

Mietdauer 31. Oktober 2027

Kaution €2.100,--

Es wird darauf hingewiesen, dass der Hausverwaltung per Stand Marz 2026 nur ein alterer
Mietvertrag (mit einem abweichend lautenden Namen des Mieters) aufliegt, in der Zinsliste noch
der ,Vormieter® angefuhrt ist und sich der in der Zinsliste ausgewiesene Mietzins vermutlich auf
das altere Mietverhaltnis bezieht (dies war gem. dem im Marz 2026 durch die Hausverwaltung
ubermittelten Mietvertrag befristet bis zum 31.01.2025 abgeschlossen). In der Berechnung wird
von den Daten gemal} dem aktuell vorgelegten Mietvertrag ausgegangen. Die Flache wird aus der

Mietzinsliste entnommen.

2.6.12. Objektbeschreibung Top 16

Die Wohnung Top 16 ist im 3. Obergeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang Uber eine
einfligelige Alu-Eingangstur mit Glaseinsatz erschlossen. Sie gliedert sich in eine Kiiche, ein Bad
mit WC, ein Zimmer, ist sowohl stralen- als auch lichthofseitig ausgerichtet und verfugt tber in
diese Richtungen orientierte Fenster. Ein Querluften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung
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maglich. Innerhalb der Wohnung sind zwar Radiatoren vorhanden, jedoch keine Gastherme. Im
Zimmer war ein mobiler Radiator ersichtlich, weshalb davon auszugehen ist, dass die Beheizung
mit diesem erfolgt. Der Mieter der Top 17 teilte mit, dass die Beheizung ber die Gastherme der
Top 14 gemeinsam fir die Objekte Top 14, 16 und 17 erfolge. Der Erhaltungszustand ist als
durchschnittlich zu bezeichnen. Das Badezimmer ist aufgrund der fehlenden Heizquelle als nicht

zeitgeman einzustufen.

Abb.52:  Grundriss Top 16

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdrde nicht dberein, da Zwischenwande

und -tiren baulich verandert und ein Bad mit WC eingebaut wurden.

Die R&dume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
. . 1 lichthofseitiges ~ HK. AW, GH, -
1 Kiche Fliesen gemalt gemalt KSF WWE durchschnittlich
HK, Stand-WC,
2 BadmitWC  Fliesen verfliest, gemalt  Holz, Spots - DU, WB, WMA,  durchschnittlich
Liiftung
3 Zimmer Teppich gemalt gemalt 2stral}?2eSnFs eitige HK. AW, GH durchschnittlich

Das Objekt ist vermietet, im Rahmen der Befundaufnahme wurde seitens des Mieters nur ein
Vereinbarungsvergleich, jedoch kein Mietvertrag vorgelegt. Die wesentlichen Punkte dieser

Vereinbarung sind folgende:
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Mietgegenstand Wohnung Top 16

Mietvertragsbeginn | 01. Janner 2025

Vereinb. neuer Brutto Gesamtmietzins ab 10.2024 € 350,--

Hauptmietzins

Indexierung ,es wird einvernehmlich ausgemacht, dass fiir die iiberhéhte Miete eine
Gutschrift in der Héhe von € 400,- auf das Mietenkonto bei der
Hausverwaltung Immo  Coach  Immobilienvermarktungs ~ GmbH
aufgebucht wird. Der neue Brutto Gesamtmietzins ab 10.2024 betrégt
€ 350,-, eine Wertsicherung findet allerdings statt. Zusétzlich wird das
Mietverhéltnis um weitere 37 Monate verlangert. Es beginnt somit am
01.01.2025 und endet am 31.01.2028, ohne dass eine Kiindigung
erforderlich ist.“

Mietdauer 31. Janner 2028

Kaution ?

Es wird darauf hingewiesen,

dass aufgrund der WohnungsgroRe von 30m? die

Ausstattungskategorie A durch Standardanhebung eventuell nicht erreicht werden kann.

Im Marz 2026 wurde seitens der Hausverwaltung ein Mietvertrag Ubermittelt (der Name des

ausgewiesenen Mieters ist gleichlautend mit jenem aus dem vorgelegten Vereinbarungsvergleich).

Die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand

Wohnung Top 16, Nutzflache ca. 30 m?

Verwendung zu Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn

01. Dezember 2021

Vereinb.

Hauptmietzins

Hauptmietzins inkl. 25% Befristungsabschlag € 256,09
BK-Akonto derzeit €62,09
Umsatzsteuer (10%) € 31,82
Hauptmietzins gesamt brutto € 350,00

Es wird darauf hingewiesen, dass der Hauptmietzins handschriftlich

erganzt und das BK-Akonto handschriftlich korrigiert/abgeandert wurde.
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Indexierung VPl 2015 = 100, Ausgangsbasis ist die flir den Monat der
Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5 %
nach oben oder unten bleiben unbericksichtigt.

Mietdauer 31. Dezember 2024

Kaution €1.050,-

2.6.13. Objektbeschreibung Top 17

Die Wohnung Top 17 ist im 3. Obergeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang Uber eine
einfligelige Alu-Eingangsttr mit Glaseinsatz betreten. Sie besteht aus einem Vorraum, einem WC,
einem Bad, einer Kiiche, einem Zimmer, einem Kabinett, ist (licht)hofseitig ausgerichtet und verfligt
uber in diese Richtungen orientierte Fenster. Ein Querliften ist bedingt mdglich. In der Wohnung
sind zwar Radiatoren vorhanden, jedoch keine Gastherme. Der Mieter teilte mit, dass die
Beheizung liber die Gastherme der Top 14 gemeinsam fiir die Objekte Top 14, 16 und 17 erfolge.
Der Erhaltungszustand ist als durchschnittlich zu bezeichnen.

Abb. 53:  Grundriss Top 17

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde nicht tberein, da allgemeine
Gangbereiche und das ehemalige Gang-WC in den Wohnungsverband integriert, ein Bad

eingebaut und Zwischenwande und -tiren errichtet wurden.

Die R&dume beschreiben sich wie folgt:
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Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
1 hofseitiges s
Vorraum PVC gemalt gemalt KSF HK durchschnittlich
. 1 kleines HK, Stand-WC, -
WC Fliesen gemalt gemalt hofseitiges KSF WWB durchschnittlich
. gemalt, abgehéngt, HK, DU, WB, .-
Bad Fliesen verfliest gemalt, Spots WMA, Liftung durchschnittlich
Kiiche PVC gemalt gemalt 1 hoEgglges Herd, AW durchschnittlich
Zimmer  Teppich gemalt gemalt 2 hofseitige KSF HK durchschnittlich
Kabinett ~ Teppich gemalt gemalt Hlichthofseitiges HK, Leitungen durchschnittlich

KSF

uber Putz

Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand

Wohnung Top 17, Nutzflache ca. 38 m?

Verwendung zu Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn

01. Februar 2024

Vereinb.

Hauptmietzins

Hauptmietzins inkl. 25% Befristungsabschlag

BK-Akonto derzeit

Umsatzsteuer (10%)

Hauptmietzins gesamt brutto

Es wird darauf hingewiesen, dass die ausgewiesene Umsatzsteuer
rechnerisch nicht ibereinstimmt, da sich bei einer 10%igen UST bei einer
Gesamtbruttomiete ein Betrag von € 31,82 ergeben musste.

Dieser Betrag wrde sich auch ergeben, wenn von einem rechnerischen
Gesamt-Nettomietzins (€ 318,18) die im Mietvertrag ausgewiesenen
Betriebskosten in der Hohe von € 81,32 in Abzug gebracht = € 236,86

und aus diesen beiden Nettobetragen jeweils 10 % USt errechnet und

addiert wiirden.

€ 350,00
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Indexierung VPl 2015 = 100, Ausgangsbasis ist die fur den Monat der
Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5 %
nach oben oder unten bleiben unbericksichtigt.

Mietdauer 28. Februar 2027

Kaution €1.050,--

Der Mieter gab an, nach wie vor monatlich € 350,00 zu bezahlen. In der im Marz 2026 Ubermittelten

Zinsliste ist als Bruttobetrag € 348,91 ausgewiesen.

2.6.14. Objektbeschreibung Top 18-21

Seitens der Hausverwaltung wurde im Marz 2026 ein Mietvertrag ubermittelt, der als Mieterin fur

die Top 18-21 die ,MIAD Invest GmbH* ausweist. Zwischen der Gesellschaft besteht eine

Familiennamensgleichheit zwischen dieser und einem Mitarbeiter der Liegenschaftseigentumerin.

Die Mieterin hat (vermutlich) samtliche Einheiten untervermietet — diese Vertrage wurden dem SV

im Rahmen der Befundaufnahmen vorgelegt (auBer von der Top 21 — diese war im Rahmen der

Befundaufnahmen nicht zuganglich). Eine Top 20 existiert gem. der Turbeschriftungen nicht und

wurde stattdessen auch in einem Untermietvertrag die ,Top 22 angefuhrt.

Die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand Wohnung Top 18-21, Nutzflache ca. 115 m2
Verwendung zu Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn | 01. Mai 2024

Vereinb. Hauptmietzins inkl. 25% Befristungsabschlag €.

Hauptmietzins Akonto derzeit € 304,22
Umsatzsteuer (10%) € 54,54
Hauptmietzins gesamt brutto €600,00

Indexierung nicht angegeben

Mietdauer Auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen (Hinweis: Befristung ist

hinsichtlich der Zeitspanne widersprichlich) 31. Mai 2029

Seite 103



ﬁ mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Unter der Bedingung, dass der Mieter die Wohnungen Top 18-21
renoviert, gilt der Mietvertrag als unbefristet. Es missen jedoch Fotos vor

und nach der Renovierung vorhanden sein.

Kaution

€1.800,--

Sonstiges

Die Untervermietung der Bestandsraume oder die Weitergabe jeder Art
an dritte Personen (ganz oder teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist
gestattet.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Veranderungen (insbesondere
bauliche  Veranderungen) innerhalb des  Mietgegenstandes
vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen
Angaben von Art und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des
in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden rechtzeitig
vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters
darf mit den Arbeiten nicht begonnen werden. Die Abgeltung nitzlicher
Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf
jedenfalls einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem
Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein Wahlrecht des
Vermieters, die Veranderungen nach Beendigung des Mietverhaltnisses
unentgeltlich in das Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das
Wegnahme-Recht des Mieters ubergehen zu lassen oder aber die

Wiederherstellung des ursprunglichen Zustands zu verlangen.

Der Mieter verzichtet nicht darauf, notwendig werdende Ausbesserungen
sowie der ublichen Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mangel sowie
Schonheitsreparaturen  (Malerei, Bodenbelage) vom Vermieter zu
fordern.

2.6.14.1. Objektbeschreibung Top 18

Die Wohnung Top 18 ist im 4. Obergeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang Uber eine

einfligelige Kunststoffeingangstlr erschlossen. Das Objekt besteht aus einer Kuiche, einer

Duschgelegenheit mit WC sowie einem Zimmer, ist strallenseitig ausgerichtet und verflgt tber in
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diese Richtung orientierte Fenster. Ein Querl(iften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung nicht
maglich. Eine Heizung ist in der Wohnung nicht vorhanden. Die Duschgelegenheit ist als nicht
zeitgemanl einzustufen. Der Erhaltungszustand ist als durchschnittlich zu bezeichnen.

GemaBR einer ungefahren Messung der Rdume aus den Planunterlagen wiirde sich eine Flache
<30 m2 ergeben. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der WohnungsgréRe von <30 m2 die

Ausstattungskategorie A durch Standardanhebung nicht erreicht werden kann.

Abb. 54:  Grundriss Top 18

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdrde nicht Uberein, da eine
Duschgelegenheit mit WC eingebaut wurde.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
. . i Doppelkochplatte, .
1 Kiche Teppich gemalt gemalt AW, WMA, WWB durchschnittlich
2 Dusche mit WC  Fliesen verfliest, gemalt - Stand-WC_,. DU- durchschnittlich
gemalt Armatur, Liiftung
3 Zimmer Teppich  gemalt gemalt 2 straBenseitige - durchschnittlich

KSF

Das Objekt ist untervermietet, es wurde ein Mietvertrag tibermittelt, der als Vermieter die ,MIAD

Invest GmbH* ausweist. Seitens des Untermieters wurden jedoch nur zwei Seiten des
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Mietvertrages Ubermittelt. Die wesentlichen Untermietvertragspunkte aus diesen Ubermittelten

Seiten sind folgende:

Mietgegenstand Wohnung Top 18, Nutzfldche ca. 30,99 m?
Verwendung zu Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn | 01. Janner 2025

Vereinb. Hauptmietzins inkl. 25% Befristungsabschlag €.

Hauptmietzins BK-Akonto derzeit € 85,60
Umsatzsteuer (10%) € 54,81
Hauptmietzins gesamt brutto € 600,00
Es wird darauf hingewiesen, dass die ausgewiesene Umsatzsteuer
rechnerisch nicht Ubereinstimmt, da sich bei einer 10%igen UST bei einer
Gesamtbruttomiete ein Betrag von € 54,55 ergeben misste.
Dieser Betrag wurde sich auch ergeben, wenn von einem rechnerischen
Gesamt-Nettomietzins (€ 545,45) die im Mietvertrag ausgewiesenen
Betriebskosten in der Hohe von € 85,60 in Abzug gebracht = € 459,85
und aus diesen beiden Nettobetragen jeweils 10 % USt errechnet und
addiert wirden.

Indexierung nicht angegeben

Mietdauer 31. Janner 2028

Kaution nicht angegeben
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2.6.14.2. Objektbeschreibung Top 19

Die Wohnung Top 19 ist im 4. Obergeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang Uber eine
einfligelige Kunststoffeingangstir betreten. Sie gliedert sich in eine Kiiche, ein Kabinett, ein
Zimmer, eine Duschgelegenheit mit WC, ist sowohl stralen- als auch hofseitig ausgerichtet und
verfligt Uber in diese Richtungen orientierte Fenster. Ein Querluften ist aufgrund der Konfiguration
der Wohnung maglich. Eine Heizquelle ist augenscheinlich nicht vorhanden, im Zimmer war ein
mobiler Radiator ersichtlich. Der Erhaltungszustand ist als durchschnittlich bis sanierungsbediirftig
zu bezeichnen. Im Deckenbereich sind teilweise Wasserschaden ersichtlich. Die Duschgelegenheit

ist als nicht zeitgemal einzustufen.

Abb. 55:  Grundriss Top 19

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde nicht Uberein, da eine
Duschgelegenheit mit WC eingebaut wurde.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:
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Raum Boden  Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
2 Kabinett Holzdielen  gemalt gemalt 1 ho}f(sseli:tiges durchschnittlich
3 Eqﬁsﬁgelegenheit Fliesen Vgegizsltt’ gemalt Stan&x\ﬁéw’ durchschnittlich
4 Zimmer Parkett gemalt g]ti)thLaétLGgq 2 stral}ieSnFs eitige mobiler Radiator ng(‘ifgg:g;;: m

Seitens der anwesenden Person wurde ein Mietvertrag vorgelegt, die als Vermieter die ,MIAD

Invest GmbH“ ausweist.

Das Objekt ist demnach untervermietet,

die wesentlichen

Untermietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand

Wohnung Top 19, Nutzfldche ca. 30,99 m?

Verwendung zu Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn

15. Dezember 2024

Vereinb. Hauptmietzins inkl. 25% Befristungsabschlag €.

Hauptmietzins BK-Akonto derzeit €.
Umsatzsteuer (10%) € 66,36
Hauptmietzins gesamt brutto €730,00

Indexierung VPl 2015 = 100, Ausgangsbasis ist die fur den Monat der
Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5 %
nach oben oder unten bleiben unbericksichtigt.

Mietdauer 31. Dezember 2027

Kaution € 2.000,-- [am Mietvertrag handschriftlich korrigiert]
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2.6.14.3. Objektbeschreibung Top 21

Das Objekt Top 21 ist im 4. Obergeschoss situiert, war jedoch im Rahmen der Befundaufnahmen

nicht zugénglich, ist jedoch laut Aussage eines anderen Mieters der Liegenschaft vermietet.

Abb. 56:  Grundriss Top 21

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Hinsichtlich einer Ubereinstimmung mit dem Konsensplan kann mangels Zuganglichkeit keine
Aussage getroffen werden.

Das Objekt ist vermutlich ebenfalls untervermietet, ein Untermietvertrag liegt dem SV nicht vor.

2.6.14.4. Objektbeschreibung Top 22

Die Wohnung Top 22 ist im 4. Obergeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang Uber eine
einfligelige Kunststoffeingangsttir erschlossen. In der Zinsliste vom 01.01.2026 scheint das Objekt
nicht auf. Es besteht aus einer Kiiche, einem Duschraum mit WC, einem Zimmer und ist sowohl
stralen- als auch lichthofseitig ausgerichtet. Die Fenster der Wohnung sind ebenfalls in diese
Richtungen orientiert. Ein Querliiften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung mdglich. Eine
Heizquelle ist augenscheinlich nicht vorhanden — im Zimmer war ein mobiler E-Radiator ersichtlich.
Der Erhaltungszustand ist als sanierungsbediirftig zu bezeichnen. Die Duschgelegenheit ist als

nicht zeitgemal einzustufen.
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Abb. 57:  Grundriss Top 22

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Planunterlagen)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdrde nicht Uberein, da eine

Duschgelegenheit mit WC eingebaut wurde.

Die Raume beschreiben sich wie folgt:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
. . 1 lichthofseitiges WMA, AW, Herd, , i
1 Kiche Teppich  gemalt  gemalt Fenster WWE sanierungsbediirftig
Stand-WC, DU-
verfliest Vorrichtung,  sanierungsbediirftig,
2 Dusche mitWC  Fliesen emalt, gemalt - Liftung, teils Wasserschaden
g freiliegende ersichtlich
Kabel
3 Zimmer Teppich  gemalt  gemalt 2 straBenseitige mobiler Radiator ~ durchschnittlich

KSF

Seitens der anwesenden Person wurde eine Nutzungsvereinbarung vorgelegt, die als Vermieter

die ,MIAD Invest GmbH* ausweist. Die wesentlichen Nutzungsvereinbarungspunkte sind folgende:

Seite 110



ﬁ mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Mietgegenstand Wohnung Top 22

Verwendung zu Wohnzwecken

Mietvertragsbeginn | 01. Februar 2025

Vereinb. Monatliche Miete: € 550,--
Hauptmietzins

Indexierung -

Mietdauer 01. Februar 2026

Kaution 0

2.7. Bestandsobjekte und Ertrage

Hinsichtlich einer aktuellen Zinsliste bzw. der Mietvertrage wurde seitens der verpflichteten Partei
auf die Hausverwaltung ,J/mmocoach* verwiesen. Diese Ubermittelte jedoch erst nach mehrmaliger
Urgenz und nach einer Dauer von ca. 5 Monaten Unterlagen, die teilweise von den erhobenen

Nutzungssituationen vor Ort abweichen.

Die aus den, von den Mietern, zur Verflgung gestellten Mietervertragen gewonnenen - jlingeren
— Erkenntnisse wurden in der nachfolgenden Zinsliste aufgenommen und weichen teilweise von

den Unterlagen der Hausverwaltung ab.

Demnach sind 13 Objekte vorhanden, wobei die Top 5a (,Lager/Magazin“ gemalR einer alteren
Zinsliste aus dem Jahr 2021 — entnommen aus dem Kaufvertrag der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft Urkunde TZ 5085/2021) hinsichtlich der Situierung in natura nicht aufgefunden
werden konnte. Gemal der durch die Hausverwaltung Ubermittelten Zinsliste vom 01.01.2026 ist

das Objekt leerstehend. Es konnte im Kellergeschoss situiert (gewesen) sein.

In der Ubermittelten Zinsliste vom 01.01.2026 scheint das Objekt Top 18 auf. Weiters ist auf der
Zinsliste angeflhrt ,nicht relevante Einheiten (keine Vorschreibungsrechnung gefunden)
| 0.019]0.020| 0.021*.

GemaR dem durch die Hausverwaltung ubermittelten Mietvertrag sind die Objekte Top 18-21
gemeinsam an die MIAD Invest GmbH vermietet. Wie bereits zuvor erwahnt, besteht zwischen der
Gesellschaft eine Familiennamensgleichheit zwischen dieser und einem Mitarbeiter der
Liegenschaftseigentumerin. Die Mieterin hat samtliche Einheiten untervermietet — diese Vertrage
wurden dem SV im Rahmen der Befundaufnahmen vorgelegt (auler von der Top 21 — diese war
im Rahmen der Befundaufnahmen nicht zuganglich).
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GemaR der Turbeschriftungen existiert keine Top 20 auf dem Stockwerk, jedoch stattdessen eine
Top 22, die nicht in der Zinsliste vom 01.01.2026 aufscheint, jedoch als solche gemal
Tarbeschriftung und dem im Rahmen der Befundaufnahme vorgelegten Untermietvertrag
bezeichnet wird.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Flachen teilweise zwischen Mietzinsliste 01.01.2026

und den ubermittelten Mietvertragen divergieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass unklar ist, ob die Hausverwaltung (Immocoach) alle
Informationen sowie sonstige Mietvertragsabschliisse von der verpflichteten Partei mitgeteilt
bekommen hat.

Seitens der Hausverwaltung wurde wie folgt mitgeteilt:
L,Wir verwalten seit 1.2.2024. Derzeit halten wir ein aufrechtes Verwaltermandat.

Die  Wohnungs- und  Mietvertragsvergabe  erfolgte  ausschliefllich  durch  die
Hauseigentiimergesellschaft. Also auch die Gestaltung und Aufbewahrung der Unterlagen. Uns
liegen lediglich Email-Scans der Mietvertrége vor. Ich senden nun unseren aktuellen Stand, dieser
stammt vom 31.12.2024

Seither wurden uns weder Wohnungsriicknahmen noch Neuvermietungen gemeldet.
Konkret haben wir Informationsbedarf fiir

Top 7

Top 12

Top 14

Top 16

und gehen bis zum Erhalt anderer Informationen von einer stillschweigenden Mietvertrags-

Verlangerung (im Sinne des MRG) aus.

Im Anhang die Zinsliste, wobei eine Befristung, wo keine Mietvertragskopie vorliegt, aus der

Zinsliste des Vorverwalters iibernommen wurde

Im Anhang die BK-Abrechnung 2024
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Uns sind keine Mietzinsverfahren bekannt

Kautionen haben wir weder inkassiert noch verwaltet oder wurden uns jemals welche (ibergeben.
Beziiglich Anzahl und Hoéhe verweisen wir auf die uns vorliegenden und mitgesandten

Mietvertragskopien.“

Die Ubermittelte und in der Nachricht der Hausverwaltung erwahnte Betriebskostenabrechnung ist
bei den Anlagen zu finden.

Es wird aufgrund der mietvertraglichen Vereinbarungen und des augenscheinlichen Zustandes
davon ausgegangen, dass samtliche Objekte auBer die Top 5a als Wohnungen vermietetet
werden. Das vorgenannte Objekt wurde jedenfalls in den Regelgeschossen nicht aufgefunden.

Hinsichtlich der Top 22 wird davon ausgegangen, dass diese vom Mietobjekt Top 18 (gem.
Mietvertrag: Top 18-21) umfasst ist. Vermutlich wird aufgrund der mietvertraglichen
Vereinbarungen fur die Top 18-21 von einem unbefristeten Bestandsverhaltnis auszugehen sein.

Die Top 12 und die Top 14 durften zwischenzeitlich — gemaR der im Rahmen der Befundaufnahmen
vorgelegten Mietvertrage — neu vermietet worden sein. Diese Mietvertrage sind der
Hausverwaltung nicht bekannt und die Objekte werden in der Zinsliste noch unter den Namen der
Vormieter und deren mietvertraglichen Vereinbarungen gefthrt. In der Berechnung werden die
Konditionen gemal der im Rahmen der Befundaufnahme gewonnenen Erkenntnisse
bericksichtigt — die Nutzflachen werden aus der Ubermittelten Zinsliste vom 01.01.2026
ubernommen. Es wird hinsichtlich der Top 12 darauf hingewiesen, dass die gesetzliche
Mindestbefristungsdauer  unterschriten wurde und sohin von einem unbefristeten

Bestandsverhaltnis auszugehen sein wird.

Uber weitere Ertragspositionen, wie z.B. Reklameflachen bzw. Antennenflachen, liegen keine

Informationen vor.
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WEg gy LRl Kat. .. Flicheme Nettomiete .. miete Ertrag/me: C'vag/m’ MV- - Befristung M- Befristung
Lfn gze.n.l. gem gem. Vertrag gem. Status AEBIO0 gem. Zili p-m. gem. p.m. eigene  gem. Zili (ge'm. Al el ab 5 9%M- Dauer =Y bis gem.  Dauer
o gy Al MV W 0101206 ., 2 Aufstellung  01.01.2026  ©i9ene - gem.Zili - Zili abgem. "y
01.01.26 2021 01.01.2026 Darstellung 01.01.2026 01.01.2026 MV
1 2 24 W u C | verm 63,00m?| 63,00m?| 154,83€ 154,83 € 246 € 246€| 01.06.09 - 01.06.09 -
2 5 5 W b verm 50,00m?| 3350m?| 291,94€ 291,95€ 871€ 8,71€| 01.02.25 29.02.28 3,08|01.0225| 28.02.28| 3,08
3 5a ? L leer 40,00 m? - - - -
4 6 6 W b verm 3500m?| 4387m?| 17885€ 201,53 € 4,08 € 459€| 01.12.24 31.12.27 3,08|01.1224 | 31.1227| 3,08
5 7 7 W b verm 58,02m?| 58,02m?| 540,52€ 477,77 € 9,32€ 823€| 15.04.22 31.01.28 5,79/01.0122| 31.01.25| 3,08
6 9 9 W b - | verm 3350m?| 3350m?| 323,76€ 321,59 € 9,66 € 9,60€| 01.08.23 31.08.26 3,08|01.0823| 31.0826| 3,08
7 10 [10+11| W u D | verm 7040m?| 7040m?| 156,99€ 156,99 € 2,23 € 2,23€| 07.01.88 - 07.01.88 -
8 12 12 W b - | verm 2500m?| 31,40m? 9,26 € 6,42€| 01.12.21 31.12.27 6,08 (01.12.24 | 311027 | 291
9 13 ? W u ? | verm ? 34,34 m? 2,23€ 01.03.86 - ? ?
10 14 14 W b verm 70,00m? | 7415m? 6,77 € 751€| 01.01.22 31.01.28 6,08 (01.10.24 | 31.10.27| 3,08
1 16 16 W b verm 30,00m?| 30,00m?| 294,00€ 256,09 € 9,80 € 854€| 01.12.21 31.12.27 6,08 01.01.25| 31.01.28| 3,08
12 17 17 W b verm 38,00m?| 38,00m?| 23587€ 236,86 € 6,21€ 6,23€| 01.04.24 28.02.27 291(01.0224 | 28.0227| 3,08
13 18 1821 W b verm | 11500m?| 142,15m?| 24126€ 24123 € 1,70€ 1,70€| 01.05.24 31.05.29 5,08 |01.0524| 31.0529| 5,08
Summe 587,92 m? 692,33 m? 3.287,48€ 3.097,51 € 475€ €447
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Vertragsdauer:
Geschéft/Gewerbe u
Wohnung b
Stellplatz/Garage
Lager/Archiv
Biiro
Hotel
Reklame
Antenne

unbefristet
befristet

Status:

verm

leer
eigen
hausb

Mietzinsbildung:

RW Richtwertmietzins

frei freier Mietzins

angem  angemessener Mietzins
Kat Kategoriemietzins

vermietet
Leerstand
Eigennutzung
Hausbesorger

Seite 115



mag. markus reithofer msc
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien
2.8. Kautionen

Uber die Hohe von etwaig geleisteten Kautionen finden sich Informationen in den jeweiligen
Mietvertragen. Eine abschlieBende Aussage tber den Stand der Kautionen kann nicht getroffen

werden:
17 Top Ll Fliche m? bl sl )~ Befristung :
Lfn gze.n.l. gem. gem Vertrag Status gem. Zili Ssann .a.b 5 9°M-  Dauer = bis gem.  Dauer NETI
ili MV Zili 01.01.2026 9eM Zili Zili ab gem. MV gem. MV
01.01.26 2021 01.01.2026 01.01.2026 MV
1 2 2-4 W u verm 63,00 m?| 01.06.09 - 01.06.09 - 960,63 €
2 5 5 W b verm 33,50 m?| 01.02.25 29.02.28 3,08 01.02.25 | 28.02.28 3,08| 1.200,00 €
3 5a ? L leer 40,00 m? - - - - ?
4 6 6 W b verm 43,87 m?| 01.12.24 31.12.27 3,08 |01.12.24 | 31.12.27 3,08 900,00 €
5 7 7 W b verm 58,02 m? | 15.04.22 31.01.28 579101.01.22 | 31.01.25 3,08| 1.950,00 €
6 9 9 W b verm 33,50 m?| 01.08.23 31.08.26 3,08 |01.08.23 | 31.08.26 3,08 | 1.30500€
7 10 10411 W u verm 70,40 m?| 07.01.88 - 07.01.88 - -
8 12 12 W b verm 31,40 m?| 01.12.21 31.12.27 6,08 01.12.24 | 31.10.27 291 900,00 €
9 13 ? W u verm 34,34 m?| 01.03.86 - ? ? ?
10 14 14 W b verm 7415m?| 01.01.22 31.01.28 6,08 01.10.24 | 31.10.27 3,08 | 2.100,00 €
1 16 16 W b verm 30,00 m?| 01.12.21 31.12.27 6,0801.01.25| 31.01.28 3,08 | 1.050,00 €
12 17 17 W b verm 38,00 m?| 01.04.24 28.02.27 2,91(01.0224 | 28.02.27 3,08 | 1.050,00 €
13 18 1821 | W b verm | 142,15m?| 01.05.24 31.05.29 5,08 |01.05.24 | 31.05.29 508 | 1.800,00 €
Summe 692,33 m? 13.215,63 €

2.9. Betriebskosten

Uber die Hohe der Betriebskostenabrechnung zum Stichtag wurde keine gesonderte Auskunft
erteilt. Laut der Ubermittelten Zinsliste vom 01.01.2026 betragen die Wohn-Betriebskosten zum
Stichtag rd. € 2,14/m2 netto.

Die durch die Hausverwaltung ubermittelte Betriebskostenabrechnung ist bei den Anlagen zu
finden.

2.10. Verwaltung/Investitionsvorschau

Uber etwaige geplante Investitionen liegen keine Informationen vor.

2.11. Sonstiges

Laut Auskunft der MA 6 bestehen derzeit (per. 01. Dezember 2025) keine offenen Forderungen:
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WW Stadt

Rechnungs- und
Abgabenwesen

Wien

Abs.: A 6-ZKS, 1010 When, Rathaws, Stiege 7, Hodhparterre
REITHOFER Immobilienbewertung GmbH
per E-Mail: brezovits@ribw.at

MA6-1572606-2025-1
EZ 4872 KG 01620 Brigittnau 1200 Wien -
Romanogasse 11

Guten Tag, Nadine Brezovits M.A.,

Magistrat der Stadt Wien

MA 6 | Referat Zahlungsverkehr
und Kundinnenservice

Rathaus, Stiege 7, HP

1010 Wien

Telefon +43 14000 86158

Fax +4314000 99 86123
kanzlei-zks@ma06.wien.gv.at
wien.gv.at

Wien, 1. Dezember 2025

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 26. November 2025 teilen wir lhnen mit, dass bei den vom Rech-
nungs- und Abgabenwesen (Magistratsabteilung 6) verrechneten Abteilungen derzeit keine Forderun-

gen bestehen.

Jens Buchmann
Telefon + 43 14000 86158

Freundliche GriRRe
Fir das Referat Zahlungsverkehr
und Kundinnenservice

(elektronisch gefertigt)

Manuela Karl
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3. Gutachten

AuftragsgemaR ist der Verkehrswert der Liegenschaft zu ermitteln. Dieser entspricht jenem Betrag,
der zum Stichtag, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Liegenschaft ohne
Rucksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse, bei einer VerauRerung zu erzielen
ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den genannten Stichtag. Umstande, welche am
Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind, mussen jedoch Berucksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen. In der
Verkehrswertermittlung bleiben diesen subjektiven Wertbeimessungen unbertcksichtigt.

3.1. Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im
Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftshewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche
Verfahren kommen insbesondere:

e Vergleichswertverfahren gemal § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal} § 5LBG,
e  Sachwertverfahren gemaf § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemall § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu
bewertenden Sache Ubereinstimmen. Eine Anwendung des Vergleichswertverfahrens zur
Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft ist aufgrund der Individualitat des Objektes und der
dadurch fehlenden direkten Vergleichbarkeit mit gleichartigen Kauffallen nicht moglich. In die
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Bewertung sind jedoch die allgemeinen Markttendenzen sowie mittelbare Vergleichswerte, wie sie
dem Sachverstandigen aufgrund seiner beruflichen Tatigkeit bekannt sind, eingeflossen.

Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und flr leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktubliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine

mogliche Investitionsentscheidung eines potenziellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis flr die Ermittlung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die Ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Da es sich beim gegenstandlichen Mietwohnhaus um ein Anlageobjekt handelt, gelangt im Zuge

der Bewertung das Ertragswertverfahren zur Anwendung.

Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, 0a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. FUr nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. Restnutzungsdauer

Fur die Festsetzung der Restnutzungsdauer erscheint es notwendig, die Begriffe Nutzungs- und

Lebensdauer zu definieren, weil diese oft missverstandlich angewendet oder verstanden werden:

3.2.1. Technische Lebensdauer

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes hangt im Wesentlichen von der Haltbarkeit der
tragenden Bauteile ab und wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. An den Rohbauteilen
- eines Gebaudes (z.B. AuRenwande, Decken, Treppen) kdnnen faktisch keine Erneuerungs- oder
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Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden. Neben der Glte der gewahlten Baustoffe kommt
auch der fachgerechten Verarbeitung ein groRer Stellenwert zu. Die Qualitdt des Rohbaus
bestimmt somit die Lebensdauer eines Gebaudes.

Die Ausbauteile eines Gebaudes (hierzu zahlen im Wesentlichen Innen- und Aufenverputz,
Dacheindeckung, Fullboden, Fenster und Tiren, Installationen, Heizungen, etc.) haben eine
kurzere Lebensdauer und mussen, will man die Lebensdauer des Rohbaus annahernd nutzen, ein-
bis mehrmals erneuert werden. Es ist jedoch ausdrucklich festzustellen, dass die Erneuerung von
Ausbauteilen nicht geeignet ist, die Lebensdauer des Rohbaus zu verlangern.

Neben der Qualitdt des Baumaterials sind auch die durchgefiihrten Instandhaltungsarbeiten
entscheidend, da bei deren Unterlassen die tragenden Teile ungehindert Witterungseinfliissen

ausgesetzt sein konnen und daher erheblich schneller altern (z.B. schadhaftes Dach).

3.2.2. Wirtschaftliche Nutzungsdauer

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kirzer als die technische Lebensdauer und
bezeichnet jenen Zeitraum, innerhalb dessen ein Gebaude zu den jeweils herrschenden
wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich
nutzbar ist. Die Nutzungsdauer hat mit der technischen Lebensdauer nur insofern etwas zu tun, als
sich die Nutzungsdauer innerhalb der Lebensdauer halten muss. Fir die Nutzungsdauer und damit
auch fur die Restnutzungsdauer - sind vor allem wirtschaftliche Faktoren wie zum Beispiel die Lage
des Objektes, die Ausstattung, der Grundriss, die Geschosshohe, die Raumtiefe und
Raumaufteilung, die GroRe einzelner Rdume (Arbeits- od. Wohnraum, Bad, etc.), die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, usw. maligebend. Diese Faktoren
bestimmen den Wohn- bzw. Geschaftswert und damit den Ertrag und die Nutzungsdauer.

3.2.3. Gewohnliche Lebensdauer

Die gewohnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und
verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung sowie etwaigen
Adaptionsmoglichkeiten ab. Die gewohnliche Lebensdauer berucksichtigt damit in angemessener
Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verkirzung der Lebensdauer fuhren nicht behebbare Baumangel (z.B.
Fundierungsmangel) und -schaden (z. B. Bergschaden, Erschitterungsschaden) sowie Schaden,

die nur mit unverhaltnismafig hohen Kosten behandelt werden kdnnen.
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Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen wichtigsten
Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert worden ist. Bauliche
MaBnahmen an nicht tragenden Teilen (z.B. Neugestaltung der Fassade) oder normaler
Instandhaltungsaufwand flhren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Hat die technische Altersentwertung 100% erreicht, tritt die Abbruchreife ein. Dank der massiven
Bauweisen und dauerhaften Materialien hatte ein Gebaude heute eine Lebensdauer von hundert,
zweihundert oder mehr Jahren, bis zum Eintritt der technischen Abbruchreife. Die wirtschaftliche
Abbruchreife dagegen kann schon nach wenigen Jahrzehnten eintreten. Das Schicksal einer zu
Ertragszwecken genutzten Immobilie wird vorwiegend durch die wirtschaftliche Abbruchreife

bestimmt.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass der eher auf funktionelle und wirtschaftliche Ursachen, denn auf
rein technische Ursachen zuriick zu flhrende Teil der Wertminderung in der Regel in den mit den
Bauzyklen korrespondierenden Schritten und mit den sich wandelnden Anforderungen, die den
funktionellen Nutzen und den Stil beeinflussen, vor sich geht. Die Verfahren, mit denen die
Anpassungen von linearen Schatzungen vorgenommen werden, konnen unterschiedlich sein.
Prinzipiell stehen dazu direkte Methoden (z.B. Kostenmethode) und indirekte Methoden (z.B.

Vergleichswert- oder Ertragswertmethode) zur Verfligung.

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020 des Arbeitskreises des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karnten weist fiir:

. Wohn- und gemischt genutzte Gebaude, Miet- und Eigentumswohngebdude eine
gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 50 bis 80 Jahre
. Wohn- und Geschaftsgebaude in besonderer stadtischer Ausfuhrung (Grinderzeithauser)
eine gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 100 bis 120 Jahren
aus.
Die Fachliteratur (vgl. Heimo Kranewitter, ,Liegenschaftsbewertung", 7. Auflage-Wien 2017) setzt
fur Mehrwohnungshauser (Miet- und Eigentumswohngebaude) eine gewohnliche Lebensdauer von
60-70 Jahren an.

Die Restnutzungsdauer ergibt sich aus der Differenz von Gesamtnutzungsdauer und
Gebaudelebensalter.
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RND = GND - Alter

RND....Restnutzungsdauer
GND....Gesamtnutzungsdauer
Alter.....Gebaudelebensalter

Zur Ermittlung der Restnutzungsdauer wurde in der gegenstandlichen Bewertung das in der Lehre
anerkannte Verjungungsprinzip angewendet, da aufgrund der historischen Erhaltungsmafinahmen
und des augenscheinlichen Zustandes von einem fiktiven Baujahr 1970 ausgegangen werden
kann, wodurch sich bei einer Gesamtnutzungsdauer von 100 Jahren eine Restnutzungsdauer von

gerundet 45 Jahren ergibt.

3.3. Bewertung

3.3.1. Ertragswertverfahren

Darunter wird die Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden
oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz, entsprechend der zu erwartenden

Nutzungsdauer der Baulichkeiten, verstanden.

Die Berechnung des Ertragswertes erfolgt nach der vereinfachten Ertragswertformel:

EW =RE xV + B‘:V
q
EW....Ertragswert RE.....Reinertrag
V.......Vervielfaltiger BW.....Bodenwert
Qeeenee 14 IR p/100
- Zinssatz N Jahre Restnutzungsdauer

Seite 122



Nr.

~ w N

Allgemein beeide

3.3.2. Bodenwert diskontiert

arkus reithofer msc

ter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Inmobilien

Der Bodenwert ergibt sich bei mehrgeschossigen Objekten im dicht verbauten Gebiet aus jenem

Wertansatz, den ein Bautrager bereit ware, als Grundkostenanteil fur einen Quadratmeter

erzielbare Nutzflache zu bezahlen bzw. der im Rahmen eines Vergleichswertverfahren ermittelt

wird. Dieser Ansatz multipliziert mit der gesamten Nutzflache ergibt den Grundwert der

Liegenschaft.

3.3.2.1. Vergleichswerte

Bei der Erhebung der folgenden Vergleichspreise wird von Grundkostenanteilen unbebauter

Liegenschaften ausgegangen. Im Zuge der Gutachtenerstellung konnte auf folgende Bodenwerte

zugegriffen werden:

PLZ
1200
1200
1200
1200

Adresse
Pappenheimgasse/
DammstraBe
Jagerstralle
DammstraBe/
Brigittagasse
Forsthausgasse

ON
64/33
38
25/15
11

m2 Nfl.
2.072,04 m?
1.519,20 m?
2.326,03 m?
6.417,99 m?

KP
2.000.000,00 €
2.200.000,00 €
4.700.000,00 €

10.000.000,00 €

KP/m2 Nfl.

965,23 €
1.448,13 €
2.020,61 €
1.558,12 €

KV-Datum
16.07.18
30.05.18
23.03.20
28.09.18
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Abb. 58:  Lage der Vergleichsobjekte

Quelle: www.wien.gv.at

3.3.2.2. Preisentwicklung Eigentumswohnungen Erstbezug

Aus dem ersten Wiener Wohnungsmarktbericht der Buwog Group und EHL (Ausgaben 2013-2026)
ergeben sich flr Eigentumswohnungen Erstbezug im 20. Bezirk folgende Werte:
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Preisentwicklung Eigentumswohnungen Erstbezug
20. Bezirk

600000¢

Aus der Grafik Iasst sich erkennen, dass die Preise von Eigentumswohnungen im 20. Bezirk in den
letzten Jahren Uberwiegend angestiegen sind, seit 2022 jedoch nahezu stagnieren, erst im Jahr
2025 ist wieder ein leichter Anstieg erkennbar.

Aufgrund des Zeitpunktes der Kaufvertragsabschliisse der Vergleichswerte und der Entwicklung
der Preise fiir neu errichtete Eigentumswohnungen wird eine entsprechende zeitliche Anpassung

bei den Vergleichswerten vorgenommen.

- zeitliche Anpassung
Jahr Anp. Zum Stichtag
2017 52,63%

2018 39,76%
2019 34,88%
2020 31,82%
2021 24,73%
2022 11,54%
2023 10,48%
2024 9,43%
2025 0,00%

Dementsprechend wird eine zeitliche Anpassung bei den erhobenen Werten vorgenommen.
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o angep.
Nr. Adresse ON m2 Nfl. KP KP/m2 Nfl.  KV-Datum ze::]l;he Vergl.wert/m2
: Nl.
1 Pappenheimgasse/ gy05 5570042 200000000€  96523€ 16.07.18  39.76%  1.349.00€
DammstraRe
2 Jagerstraite 38 151920m2  2.200.00000€ 144813€ 300518 39,76%  2.023,89€
3 Dammstrale/  o5.5 535603 me 4700000006 202061€ 230320 3182% 266353 €
Brigittagasse
4 Forsthausgasse =~ 11 6.417,99m? 10.000.000,00€ 1558,12€ 28.09.18 39,76%  2.177,61€

Daraus ergeben sich folgende Kennzahlen:

Kennzahl ~ KP/m?Nil. Ver;'l‘_gv‘:‘;/mz
Minimum 96523€  1.349,00€
Maximum 202061€  2.66353€
Median 150313€ 210,75 €

Mittelwert 1.498,02 € 2.053,51 €

Aufgrund der erhobenen Vergleichswerte und der Lage der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft, wird bezogen auf den Quadratmeter Nutzflache, in bewertungsgegenstandlicher
Lage ein Grundkostenanteil in der Hohe von € 2.050,--/m? verifiziert und in Ansatz gebracht.

Bei der Flache des Grundkostenanteils wird die unterirdische Flache (vermutlich Top 5a mit insg.
40 m2 gem. der Ubermittelten Zinsliste vom 01.01.2026) herausgerechnet, somit ergibt die
oberirdische Flache 652,33 m2.

Dieser Wertansatz wird aufgrund der Gebundenheit durch mietengeschitzte Objekte auf die
Restnutzungsdauer des Gebaudes diskontiert.

Der Bodenwert flieRt in die Kalkulation als diskontierter Bodenwert ein.

BW BW

diskontiert ~ n
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3.3.3. Kapitalisierte Ertrage

Die Kapitalisierung der Reinertrage mittels des Vervielfaltigers ergibt sich aus folgender Formel:

RE xV

Der Reinertrag gestaltet sich wie folgt:

RE =RO-(M +1

+ B nstan dhaltung )

ietausfall ewirtschaftung

RE........ Reinertrag
RO........ Rohertrag

In Bewertung wird von einem nachhaltigen Mietzins im Sinne des § 16 MRG ausgegangen. Fir die
Ermittlung der nachhaltigen Mietzinse im Vollanwendungsbereich des MRG ist die Prifung der
Zulassigkeit eines Lagezuschlages erforderlich. Dabei ist einerseits eine Lage aulerhalb eines
Griinderzeitviertels als auch eine Uberdurchschnittlichkeit der Lage erforderlich.

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt laut Beiratsempfehlung in einem
Grlinderzeitviertel, da es sich um ein Gebiet handelt, in dem in der Zeit von 1870 bis 1917,

uberwiegend Gebaude mit kleinen und mangelhaft ausgestatteten Wohnungen errichtet wurden.

20052 sROMANCGASSE 11

Quelle: Dirnbacher/Heindl/Rustler, Der Richtwertmietzins Praxisorientierte Hinweise zur Mietzinsgestaltung, 1994

Auf Basis der ubermittelten Mietzinsliste vom 01.01.2026 Iasst sich die Mietzinssituation wie folgt
darstellen (es wird darauf hingewiesen, dass dabei auch die zwischenzeitlich neu vermieteten
Objekte, Uber deren Mietkonditionen die Hausverwaltung keine Kenntnis hat, entsprechend der
Zinsliste bertcksichtigt wurden):
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Potentialanalyse Ertrag/m? Nfl.

Leerstand

w Leerstand
Bestandsflachen _ _
Mietertrage (ber € 7,- = Bestandsflachen Mietertrage unter € 3,-
33%

Bestandsfiachen Mietertrage zw. € 3- bis 7 -
Bestandsflachen Mietertrage (ber € 7.-

Bestandsflachen Mietertrage
w.€3-bis 7,
16%

Somit ist eine im Sinne des § 3 Abs. 2 RichtWG per se Durchschnittlichkeit — Griinderzeitviertel —

gegeben, wodurch ein Lagezuschlag nicht zulassig ist.

Die Befristungssituation gestaltet sich wie folgt (es wird darauf hingewiesen, dass die Top 12
aufgrund der Unterschreitung der gesetzlicher Mindestbefristungsdauer und die Top 18-21 als
unbefristet vermietet anzusehen sind - siehe Mietvertragsvereinbarungen: ,Unter der Bedingung,
dass der Mieter die Wohnungen Top 18-21 renoviert, gilt der Mietvertrag als unbefristet. Es miissen
jedoch Fotos vor und nach der Renovierung vorhanden sein.”)

Verhiltnis Bestandsflachen (befristet/unbefristet vermietet) zu Leerstand

unbefristet

u befristet
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Die tatsachlichen Mieten sind nach dem Gesichtspunkt des § 16 MRG teilweise als zu hoch

anzusehen. Der nachhaltige Mietertrag stellt sich unter Bertcksichtigung des Befristungsabschlags

wie folgt dar (die Top 5a wird, mangels Kenntnis tUber deren Situierung, in der Bewertung nicht

bertcksichtigt):
Top qpp  Widm Kat. \ .. Nettomiete p.m.
Lfn gze.n.l. gen‘:. gem. Vertrag gem. Status AZE D e, 2] gem‘.etZeil? fikt. Miete  Ertrag / m?
i Zili 01.01.2026
e (Y 01.01.2026
1 2 24 w u C [ vem 63,00 m? 154,83 € 246 €
2 5 5 w b - | verm 33,50 m? 167,50 € 5,00 €
3 5a ? L 0 0 leer 40,00 m? 0,00 €
4 6 6 W b - | vem 43,87 e | 108.80¢€ 248€
5 7 7 W b - verm 58,02 m? 143,89 € 2,48€
6 9 9 w b - | vem 33,50 m? 83,08 € 248€
7 10 [10411] w u D | verm 70,40 m? 156,99 € 223€
8 12 12 w [ - | e 31,40 m? T787€ 248€
9 13 ? w u ? | verm 34,34 m? 2,23€
10 14 14 w b - | vem 74,15 m? 370,75 € 5,00 €
11 16 16 w b - | vem 30,00 m? 112,50 € 375€
12 17 17 w b - | vem 38,00 m* 142,50 € 375¢€
13 18 [ 1821 [ w [ verm 142,15 m? 241,26 € 1,70€
Summe 692,33 m? 629,66€  1.206,32€ 2,65€
Nettomieten Zinsliste 629,66 €
Nettomieten fiktiv 1.206,89 €
Nettomieten erzielbar 1.836,55 €

Die Berechnung der befristet und zu hoch vermieteten Objekte erfolgt in jeweils 2 Phasen.

Aufgrund der gegebenen Befristungssituation wird nach Ablauf der Befristungsdauer der

Bestandseinheiten von einer Sanierung, Standardanhebung und Neuvermietung (unter

Berticksichtigung einer entsprechenden Sanierungsdauer) zu einem Mietzins in der Hohe von

€ 7,50/m2 pro Monat ausgegangen.

Die Befristungsdauern der Wohnungen lassen sich wie folgt zusammenfassen (Es wird hinsichtlich

der Top 12 darauf hingewiesen, dass die gesetzliche Mindestbefristungsdauer unterschritten

wurde und sohin von einem unbefristeten Bestandsverhaltnis auszugehen sein wird, die Top 18-21

ist vermutlich aufgrund der Mietvertragsvereinbarungen ebenfalls als unbefristet vermietet

anzusehen):
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Lfn 25?31?:1".' 2.6 Top gem. MV Befristung bis gem. Zili 01.01.2026  Dauer  Befristung bis gem. MV Dauer
1 2 2-4 - -
2 5 5 29.02.28 3,08 28.02.28 | 3,08
3 5a ? - -
4 6 6 31.12.27 3,08 31.12.27| 3,08
5 7 7 310128 579 | OMONS 3.0
6 9 9 31.08.26 3,08 31.08.26 | 3,08
7 10 10+11 - -
8 12 12 311227 6,08 31.10.27 |
9 13 ? - ?
10 14 14 31.01.28 6,08 31.10.27 | 3,08
11 16 16 31.12.27 6,08 31.01.28 | 3,08
12 17 17 28.02.27 2,91 28.02.27 | 3,08
13 18 18-21 31.05.29 5,08 5,08
Summe

3.3.3.1. Mietausfallswagnis

Das Mietausfallswagnis deckt jenes Risiko ab, dass auf Grund von uneinbringlichen
Mietrickstanden, Mietkirzungen, Mietprozessen, Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten
Leerstanden entsteht. Die Hohe des Mietausfallswagnisses richtet sich nach der Lage und
Nutzungsart der Liegenschaft. Erfahrungsgemaf wird das Risiko kalkulatorisch mit 1% bis 8% des
Jahresrohertrages berticksichtigt.

3.3.3.2. Nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten

Betriebskosten sind Kosten, die durch das Eigentum am Grundstick oder durch den
bestimmungsgemalen Gebrauch des Grundstickes sowie seiner baulichen und sonstigen
Anlagen laufend entstehen. Ein GroRteil dieser Kosten, die durch die Nutzung der Liegenschaft
entstehen, kann direkt auf den Mieter Uberwalzt werden. Neben diesen umlagefahigen
Betriebskosten fallen Kosten an, die vom Liegenschaftseigentimer selbst zu tragen sind. Darunter
fallen jene Betriebskosten, die auf Grund suboptimaler Mietvertragsgestaltung, Leerstand oder
wegen gesetzlicher Regelungen nicht auf den Mieter weiterzugeben sind. Im  §21 -24 MRG sind
die umlagefahigen Betriebskosten taxativ aufgelistet.

3.3.3.3. Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen bertcksichtigt jene Kosten, die erforderlich sind, um
eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die Nutzungsdauer
einzelner Gebaudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes und
deshalb sind diese in regelmaBigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen, Fenster, Dach). Die
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tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zundchst relativ gering und steigen mit dem
Gebaudealter an. Um kalkulatorische durchschnittliche Wertansatze in die Berechnung einflieen
zu lassen, wird auf Erfahrungswerte zurtickgegriffen.

Wobei V sich wie folgt darstellt:

Pl
q" x(q-1)
V.......Vervielfaltiger
Qeorenen 14 IS p/100
Do Kapitalisierungszinsfu  n......... Jahre Restnutzungsdaver

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs hat 2025 folgende nach Objektarten und Lagekriterien gegliederte Empfehlung zum
Kapitalisierungszinssatz herausgegeben:

Lage

LIEGENSCHAFTSART = o = maig
Wohnliegenschaft 05-25% | 15-35% | 25-45% | 35-55%
Biiroliegenschaft 25-45% | 35-55% | 45-65% | 50-70%
Geschaftsliegenschaft 30-50% | 35-60% | 50-65% | 55-75%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarktzentrum | 35-65% | 45-70% | 50-80% | 55-85%
Touristisch genutzte Liegenschaft 45-70% | 50-75% | 55-80% | 60-90%
Transport, Logistikliegenschaft 40-60% | 45-65% | 50-70% | 60-80%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% | 45-75% | 55-85% | 65-95%
Industrieliegenschaft 45-75% | 50-80% | 55-90% | 65-10,0%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %

Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %

In Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 2022 wird fiir dsterreichische Mietzinshauser
eine Bandbreite fir Kapitalisierungszinssatze angegeben, wobei in erster Linie je nach Lage der
Liegenschaft unterschieden wird:
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Lage Kapitalisierungszinssatz
ausgezeichnet 05%-20%
Sehr gut 15%-25%
gut 20%-35%
malig 35%-70%

Je geringer die Durchschnittsmiete, desto mehr Entwicklungspotential ist gegeben, von den
Marktteilnehmern wird so ein Potential durch eine erwartete geringere Rendite ausgedrickt.

3.3.3.4. Kapitalisierungszinssatz

Der uberwiegende Teil der Flache dient Wohnzwecken, rund 6 % der Flache sind in der Zinsliste
aus dem Kaufvertrag (Urkunde TZ5085/2021) als Lagerflachen ausgewiesen. Es bestehen
teilweise Unklarheiten hinsichtlich der Befristung von bereits abgelaufenen Mietvertragen — es
wurden keine Verlangerungsschreiben Ubermittelt — sowie der Flachen im 4. Obergeschoss
gesamtheitlich an einen Mieter vermietet und von diesem untervermietet. Dieses vertragliche
Risiko fliest mit 0,50 % ein. Die getroffene Wertsicherungsvereinbarungen in Verbindung mit der
oberstgerichtlichen Rechtsprechung zur Wertsicherung, ist im Zinssatz bertiicksichtigt. Die
Objektqualitat ist unter der Pramisse einer Sanierung als saniert zu bezeichnen und wird mit einem
Abschlag von 1,00 % gewdurdigt. Die allgemeine Marktlage ist derzeit verhalten und flie3t mit einem
Zuschlag in der Hohe von 0,25 % ein. Ein Entwicklungspotential ist unter anderem aufgrund der
befristeten Mietvertrage und fur die langfristige Mietertragssteigerung der bestehenden Alt-
Bestandsverhaltnisse (Wohnungen) gegeben und wird mit einem Abschlag von 1,00 %
bertcksichtigt.

Ausgehend von einer fiir Wohn- und Geschéftsliegenschaften guten Lage (bezogen auf Osterreich)
lasst sich der Zinssatz fr die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft wie folgt ermitteln:

gute Lage Wohnliegenschaft 2,00%
Risiko Mietsituation erhoht 0,50%
Objektqualitat saniert -1,00%
allgemeine wirtschaftliche Situation 0,25%
Entwicklungspotenzial -1,00%
objektspezifischer LZS 0,75%
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Somit 1asst sich fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft ein Zinssatz in der Hohe von
0,75 % verifizieren.

Die fur die Bestandseinheiten angenommenen Kapitalisierungszinssatze werden aufgrund der
Lage, des vorhandenen Mietertrages und aus Vergleichswerten von stichtagsbezogenen
Transaktionen ahnlicher Liegenschaften am Wiener Immobilienmarkt in Ansatz gebracht. Die
Restnutzungsdauer wird nach den allgemein Ublichen Kriterien und dem Erhaltungszustand des
Hauses, wie oben dargestellt, mit rund 45 Jahren bemessen.

3.3.4. Potential Dachgeschossausbau

Fur das mogliche Potenzial einer Nutzflachenschaffung in der noch vorhandenen
Rohdachbodenflache wird der Grundkostenanteil der Dachbodenflache als Mehrwert angesetzt.
Ohne Vorliegen eines Ingenieurbefundes Uber die Statik des Hauses kann seitens des
Sachverstandigen tber die Ausbaubarkeit des Dachbodens keine Aussage getroffen werden.

Aufgrund des Fristablaufs der Bauvollendung flir den Dachgeschossausbau (diese lief bis
22.02.2026) wird nicht auf die baubewilligten Planunterlagen zurlickgegriffen, sondern wird flr den
Dachgeschossausbau, ausgehend der Messung aus dem Flachenwidmungsplan, eine Flache von
rund 150 m2 angenommen. Das Dachbodenpotential wird mit 50 % des Grundkostenanteils in der
Berechnung gewirdigt.

. Seadt
W wien Flac

Quelle: www.wien.gv.at
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3.3.5. Verkehrswertermittlung

Der Verkehrswert ermittelt sich aus der Addition des kapitalisierten Reinertrags sowie dem

diskontierten Bodenwert. Das Ergebnis gestaltet sich wie folgt:

m? €/m?
 Grundkostenanteil der Bestandobjekte oberirdische Flache 652,33  €2.050,00 €1.337.276,50
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0,00
Wertminderung / Servitut €0,00
€ 1.337.276,50
Baujahr 1904
fiktives Baujahr 1970
GND 100
Stichtag 2025
Restnutzungsdauer / Jahre 45
Liegenschaftszinssatz 0,75 %
Diskontierungsfaktor gn 0,71445
diskontierter Bodenwert € 955.418,72
erzielbare Nettomiete unbefristet vermietete Objekte m? proMonat  proJahr
Topgem.zii0ot0126
2 63,00 €154,83 € 1.857,96
10 70,40 € 156,99 €1.883,88
12 31,40 €77,87 €9034,46
13 34,34 €76,58 €918,96
18 142,15 € 241,26 €2.895,12
Jahresrohertrag 341,29 €8.490,38
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% -€ 254,71
Mietausfallswagnis in % 2% -€ 169,81
abzgl. Instandhaltung (€ / m?/ p.m.) €1,50 €6.143,22
Jahresreinertrag €1.922,64
Restnutzungsdauer/ Jahre 45
Liegenschaftszinssatz 0,75 %
Rentenbarwertfaktor V 38,07318
kapitalisierte Reinertrage aus Vermietung €73.201,20
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3%
Mietausfallswagnis in % 2%
abzgl. Instandhaltung (€ / m?/ p.m.) €1,50
Restnutzungsdauer/ Jahre 45
Liegenschaftszinssatz 0,75 %
Rentenbarwertfaktor V 38,07318
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Phase |

nachhaltige Nettomiete Objekte fiir die Dauer des Mietverhaltnisses (befristet vermietete Objekte)

Top gem. Flache m?

Befristung bis

Lfn ZliL W gem.Zi Mietzins JROE  BW MA Instand  JRE Z  gem.MVbazw. D;ﬂ?:ch v kap. RE
01.01.26 01.01.2026 Verléngerung 9
2 5 w 3350m?  €167,50 €2.010,00 3,00% 2,00% €150 €1.306,50 0,75% 28.02.28 2,26 38,07318136  €49.742,61
4 6 w 4387m>  €108,80 €1.30557 3,00% 2,00% €150  €450,63 0,75% 31.12.27 2,10 38,07318136  €17.157,02
5 7 w 58,02m*  €14389 €1.72668 3,00% 2,00% €150  €59598 0,75% 31.01.28 2,18 38,07318136  €22.690,91
6 9 w 33,50 m? €83,08 €996,96 3,00% 2,00% €150 €34411 0,75% 31.08.26 0,77 38,07318136  €13.101,44
10 14 w 7415m*  €370,75 €4.449,00 3,00% 2,00% €150 €2.891,85 0,75% 31.10.27 1,93 38,07318136  €110.101,93
1 16 w 30,00m*  €11250 €1.350,00 3,00% 2,00% €150  €74250 0,75% 31.01.28 2,18 38,07318136  €28.269,34
12 17 w 3800m*  €14250 €1.710,00 3,00% 2,00% €150  €940,50 0,75% 28.02.27 1,26 38,07318136 € 35.807,83
Gesamt 311,04m* €1.129,02 € 13.548,21 €7.272,08 € 276.871,07
kapitalisierte Reinertrage aus Vermietung € 276.871,07
Phase Il ab 2028
_ erzielbare Nettomiete befristet vermietete Objekte nach Sanierungab2028 m* ___proMonat  pro Jahr
311,04 €2332,80 €27.993,60
Jahresrohertrag € 27.993,60
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% -€ 839,81
Mietausfallswagnis in % 2% -€ 559,87
abzgl. Instandhaltung (€ / m2/ p.m.) €1,50 -€5.598,72
Jahresreinertrag € 20.995,20
Restnutzungsdauer abzgl. Befristungsdauer unter Berlicksichtigung einer Sanierungszeit 42
Liegenschaftszinssatz 0,75 %
Rentenbarwertfaktor V 35,91371
kapitalisierte Reinertrage aus Vermietung €754.015,58
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abzgl. Sanierungskosten 311,04 m? €1.250,00 -€ 388.800
€ 365.216
Befristungsdauer 3
Liegenschaftszinssatz 0,75 %
Diskontierungsfaktor gn 0,97783
diskontierter Barwert der Phase Il € 357.120

Berechnung Verkehrswert

kapitalisierte Reinertrage aus Vermietung €707.192,24
zzgl. diskontierter Bodenwertanteil bezogen auf die Bestandsflachen €955.418,72
offene Forderungen

Kautionen -€13.215,63
Potential DG-Ausbau 150,00 m? €1.025,00 /m2 € 153.750,00
abziigl. Sanierungsbedarf allg. Flachen 652,33 m? €1.000,00 /m2 -€652.330,00
Summe €1.150.815,33
Verkehrswert der Liegenschaft lastenfrei gerundet rd. €1.150.000
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Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form von einer marktublichen KenngrofRe, der der

gerundete Verkehrswert bezogen auf die Gesamtnutzflache der Liegenschaft dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nfl. gem. Zinsliste ohne Top 5a

3.3.6. Plausibilisierung

€1.764

Im Ersten Wiener Zinshaus-Marktbericht der Otto Immobilien Gruppe vom Herbst 2025 sind
folgende Werte ausgewiesen:

10.000

9.000

8.000

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000

2000

1.000

Preise pro m® in den Bezirken

10.557,-

1

4.450,-

4176,- | |
‘ 2980, ‘

2480- 2460,-

2.

Euro/m*

3. 4.

® Herbst 2025

a4 821~

2433~

5. 6. 7

Frahjahr 2025

1665,- 1540

B 5,480,
3189~
3120, I
8. 9. 10.

4221
o 3.390,-
2966~
2780,
2389~ 2540 2877

4.590,- 4877~

2670 2720~
2290~
1992~
,535, 1710

3] 120.
2510 2490 5395 _

- 1780 1790 1780-

20. 2. 22 23

@ OTTO Immobilien GmbH
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Renditen in den Bezirken

& 489%
455%
439%
28%
8% 4 424%
4045 H10%
%
4 bkl 377% 379%
366%
356% 355% 389%
344% P
333%
344% gag 322% SE0%
312% 309% .
322% 3189
3 315% 308% o 315 %
292%
253% 277%
261%
243% 244 %
236 % 238%
524% 2,32%
21% 212% :
208% 5005 200% 207%

138%
1
0

1. 2 8 4 5 & 7 8 9 0. M 12 18 14 B B 17 18 19 20 2. 22 23
in% ®Herbst2026 ® Frihjahr 2026 © OTTO Immobilien GmbH

Quelle: Wiener Zinshaus-Marktbericht der Otto Immobilien Gruppe vom Herbst 2025

Im Zinshausmarktbericht der EHL (Ausgabe 2025) wird flir Zinshduser im 20. Bezirk eine
Bandbreite zwischen € 1.600,- und € 3.000,-/m? sowie Renditen zwischen 2,7 % und 3,8 %

angegeben.
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3.3.7. Hinweis zum Stabilitatsgesetz 20121

Durch das 1. Stabilitatsgesetz wurde dem § 6 Abs. 2 UStG zwei Satze angefugt, deren
Auswirkungen im Zusammenhang mit der Ubergangsregelung des § 28 Abs. 38 UStG, neu® fiir
betrachtliche Diskussionen sorgen:

§ 6 Abs. 2 neu erganzt:

,Der Verzicht auf die Steuerbefreiung gemall § 6 Abs. 1 Z 16 und Z 17 ist nur zuléssig, soweit der
Leistungsempfénger das Grundstiick oder einen baulich abgeschlossenen, selbsténdigen Teil des
Grundstticks nahezu ausschlieBlich fiir Umsétze verwendet, die den Vorsteuerabzug nicht
ausschlie3en.

Der Unternehmer hat diese Voraussetzung nachzuweisen.
In § 28 wird nach dem Abs. 37 folgender Abs. 38 angefugt:

,(38) 1. § 6 Abs. 2 letzter Unterabsatz in der Fassung des 1. Stabilititsgesetzes 2012, BGBI. | Nr.
22/2012, (also die vorgenannte neue Bestimmung !!) ist hinsichtlich § 6 Abs. 1 Z 16 auf Miet- und
Pachtverhéltnisse anzuwenden, die nach dem 31. August 2012 beginnen, sofern mit der
Errichtung des Gebaudes durch den Unternehmer nicht bereits vor dem 1. September 2012
begonnen wurde, sowie hinsichtlich § 6 Abs. 1 Z 17 auf Wohnungseigentum, das nach dem 31.
August 2012 erworben wird.

Als Beginn der Errichtung ist der Zeitpunkt zu verstehen, in dem bei vorliegen- der Baubewilligung
mit der Bauausfiihrung tatsdchlich begonnen wird, also tatsdchliche handwerkliche
Baumalinahmen erfolgen.”

Das BMF vertritt in einer FAQ-Liste vom 24.8.2012 die Meinung, dass ein Wechsel auf der
Vermieterseite nach dem 31.8.2012 stets zur Anwendung der oben genannten neuen
Bestimmung fiihrt, somit zum Entfall der friher bestehenden Optionsmaglichkeit fir den
Neueigentimer, da dieser das Vermietungsobjekt nicht selbst errichtet hat.

Fazit. Der neue Eigentimer muss beflirchten, dass ein solcher (nicht vor-

1 Stingl, TopAudit, Newsletter 11/2012
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steuerabzugsberechtigter) Mieter, gesttzt auf die Neuregelung des § 6 Abs. 2 UStG durch das 1.
StabG und die zitierte Rechtsmeinung des BMF, geltend macht, dass der bisher vom Alteigentimer
erklarte Verzicht auf die Steuerbefreiung nicht auf den Zinshauserwerber weiterwirkt und damit ab
dem Eigentumerwechsel die Verrechnung von 20% Umsatzsteuer durch den
Zinshauserwerber, der ja das Objekt nicht selbst hergestellt hat, gegen § 6 Abs. 2 UStG ,neu*
verstolt und damit gesetzwidrig ist und er nicht gezwungen werden kann, gesetzwidrige Betrage

an den ,neuen” Vermieter zu bezahlen.

Der neue Vermieter kann versuchen, sich auf § 30 UStG zu berufen und entsprechend dieser
Bestimmung einen ,,angemessenen Ausgleich® flir diese Vorsteuerverlustsituation vom Mieter
verlangen. Ob diese Bestimmung auf diese Falle Uberhaupt zur Anwendung kommt, bzw. in
welcher Hohe die Gerichte einem diesbezlglichen Begehren Rechnung tragen wirden, bleibt
abzuwarten, im ungunstigsten Fall - wenn diese Bestimmung nicht zur Anwendung kommt - wiirde
dies bedeuten, dass der Zinshauskaufer in Zukunft Miete und Betriebskosten in diesen Fallen nur
mehr ,netto" in Rechnung stellen darf, umgekehrt aber auch fur diese Mietobjekte den anteiligen
Vorsteuerbetrag verliert, somit einen realen wirtschaftlichen Verlust in Hohe der anteiligen, nicht
mehr geltend zu machenden Vorsteuer erleidet.
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4. Zusammenfassung

Unter Berlicksichtigung der Marktverhaltnisse zum Bewertungsstichtag,

den 24. November 2025,

ergibt sich somit der folgende gerundete

VERKEHRSWERT

der 1/1 Anteile (B-LNr. 10) der Liegenschaft
per Adresse 1200 Wien, Romanogasse 11

inneliegend im GB 01620 Brigittenau, EZ 4872

€ 1.150.000,--

(in Worten: einemillioneinhundertfinfzigtausend Euro)

Wien, 23. Marz 2026

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag. Markus Reithofer, MSc MRICS
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5. Anmerkung

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich gemacht
wurden, ergeben, behalt sich der SV die Ricknahme und/oder Erganzung dieses Gutachtens vor.

5.1. Umsatzsteuer

Bei der Lieferung von Grundstiicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es ab 1.1.2005 zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die
Lieferung von Grundstlcken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die Lieferung von
Gebauden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der Einrdumung von Baurechten
bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings die Moglichkeit, diese Lieferungen
gemaR § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaR §
19 Abs 1 b lit ¢ UStG kommt es, wenn der VerauRerer auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz
gemal § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber ein Unternehmer oder eine juristische Person

des offentlichen Rechts ist.

Bemessungsgrundlage in den Féllen des Ubergangs der Steuerschuld ist das Meistbot, welches
in diesem Fall einen Nettobetrag (also exklusive der auf den Erwerber (bergehenden
Umsatzsteuer) darstellt. Erfolgt eine Option zur Steuerpflicht und handelt es sich bei dem Erwerber
weder um einen Unternehmer noch um eine juristische Person 6ffentlichen Rechts, stellt sich die
Frage, ob man im Meistbot vermutlich weiterhin einen Bruttobetrag (inklusive Umsatzsteuer) sehen
darf. Der Verzicht auf die Steuerbefreiung ist an keine besondere Form gebunden; eine Option zur
Steuerpflicht ist nur zuldssig, wenn sie spatestens bis vierzehn Tage nach Bekanntgabe des
Schatzwertes dem Exekutionsgericht mitgeteilt wird. (Quelle: Ing Mag. Walter Stingl)
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5.2. Hinweispflicht gem. O-Norm B 1802 Pkt. 3.3

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer

Exaktheit feststehende Grofde sein.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis, auch bei gleichbleibenden auferen Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Sollte eine solche kurzfristige VerauRerung - aus welchem Grund auch immer - notwendig sein, so
behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert einen entsprechenden weiteren Abschlag

vorzunehmen.
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6. Fotodokumentation

Foto 1: Foto 2:

Foto 3: Foto 4:

Foto 5:
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Foto 11: Foto 12:
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Foto 13: Foto 14:

Foto 15: Foto 16:

Foto 17: Foto 18:
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Foto 19: Foto 20:

Foto 21: Foto 22:
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Foto 25: Foto 26:

Foto 27: Foto 28:

Foto 29: Foto 30:
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Foto 31: Foto 32:
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7. Anlagen

Anlage./l
Anlage./Il
Anlage./lll
Anlage./IV
Anlage./V
Anlage./VI
Anlage./VII
Anlage./VIII
Anlage./IX
Anlage./X
Anlage./XI
Anlage./XII
Anlage./XIlI
Anlage./XIV
Anlage./XV
Anlage./XVI
Anlage./XVII

Bescheide

Mietzinsliste zum 01. Janner 2026
Betriebskostenabrechnung 2024
Mietvertrag Top 2-4

Mietvertrag Top 5

Mietvertrag Top 6

Mietvertrag Top 7

Mietvertrag Top 9

Mietvertrag Top 10+11
Mietvertrag Top 12

Mietvertrag Top 14

Mietvertrag Top 16 inkl. Vergleich
Mietvertrag Top 17

Mietvertrag Top 18-21
Untermietvertrag Top 18
Untermietvertrag Top 19
Untermietvertrag Top 22

5 Seiten
1 Seiten
2 Seiten
4 Seiten
5 Seiten
5 Seiten
5 Seiten
5 Seiten
5 Seiten
5 Seiten
7 Seiten
6 Seiten
5 Seiten
5 Seiten
2 Seiten
5 Seiten
3 Seiten
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Magistratsabteilung 37
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Auflenstelle fir den 2. und 20. Bezirk
Dresdner Strafie 75

1200 Wien
MA 37/20 - Romanogasse 11/639/88 5 | Wien, 6. April 1988
o oS SR o re N fif 4 o
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BESCHEID

GeméB § 70 und § 68 Abs. 1 der Bauordnung fir Wien’(BO) wird die Bewilfigung er-
teilt, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plinen auf der im Be-
treff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Bauflihrung vorzu-

nehmen:

Die Wohnungen Top Nr. 9 und 10 werden zusammengelegt und mit einem Bad aus-
gestattet. e T .

Vorgeschrieben wird:

;If) ) Der Baufiihrer hat gemaB § 124, Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung min-
(/ destens 3 Tage vorher der jeweiligen AuBenstelle der MA 37 und weiters dem
Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11 - 1010 Wien) anzuzeigen,

2) Auf die Vorlage der gemal § 127 Abs. | vorgesehenen Unterlagen (statische
Berechnung usw.) wird gemaR § 127 Abs. 2 BO verzichtet.

3) Auf die Erstattung der Beschauanzeigen zur Erméglichung der behdrdlichen
Uberpriifung der Bauausfiihrung wird gemiB § 127 Abs. 6 BO verzichtet,

4} Der FuBboden in NaBriaumen. ist flissigkeitsdicht herzustellen, Rei Vorliegen
von Holzdecken ist eine den Bestimmungen der ONORM B 2209 entsprechende,
an den Winden mindestens 15 ¢m hochzufithrende Feuchtigkeitsisolierung vor-

zusehen,

5)  Vom Erfordernis einet Benltzungsbewilligung wird geméB § 128 Abs, | BO Ab. |
stand genommen; es ist jedoch die Vollendung der Baufithrung unter Vorlage
eines Rauchfangbefundes bei der Baubehdrde anzuzeigen. :

o/
/7¢4f/370 Begriindung

Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Plinen und
dem Ergebnis des durchgefiihrten Ermittlungsveriahrens entrommen, Dje Baufith-
rung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der
Bauordnung flir Wien und den einschldgigen Nebengesetzen begriindet.
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A - 1200 Wien
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e

MA 37/20 — Romanogasse 11/03169-1/2006 Wien, 18. Juli 2006

20. Bezirk, Romanogasse ONr. 11
Gst.Nr. 3631/22 in
EZ 4872 der Kat. Gem. Brigittenau

Errichtung eines Flugdaches

Baubewilligung — nachtraglich
BESCHEID

Nach MaBgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Piane, die einen wesentlichen
Bestandieil dieses Bescheides bilden, wird gemas § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) und
unter Bezugnahme auf die mit Bescheid vom 27. Janner 20086, ZI.- MA 37/V - 4745/2006 be-
kannt gegebenen Bebauungsbestimmungen, die nachtragliche Bewilligung fir die nachstehend
beschriebene Baufihrung auf der im Betreff genannten Liegenschaft erteilt:

Es wurde ein Flugdach an der hofseitigen Gebaudefront angebaut.

Vorgeschrieben wird:

1) Es ist gemaB § 128 Abs. 1 BO bei der Behorde von dem/der Bauwerber/in , von
dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigenti{imer/in} der Baulichkeit oder von dem/r
Grundeigentiimer/in {einem/r Grundmiteigentiimer/in} eine Fertigstellungsanzeige
zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen sind:

» eine Erklarung der/des Baufilhrerin/s {iber die bewilligungsgemiBe und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung;

Auf die Vorlage der ibrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird geméan § 128
Abs. 3 BO verzichtet. .

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Er-
gebnis des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschrifien zuldssig. Die Aufiagen sind in der Bauordnung flr Wien und den einschlagi-
gen Nebengesetzen begrindet. Etwaige privatrechtiiche Vereinbarungen waren im Baubewilli-

gungsverfahren nicht zu prifen.
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BEARBEITUNGSBOGEN 0
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Fertigstellungsanzeige 6 / £
Belege . vorgelegt | nachgereicht am:
- Bestatigung des/der Ziviltechnikersfin = |
- Erkldrung des/r Baufihrers/in & O
- Ausfithrungsplan/pléne []1 grau [1 _mit Anderungen M M
- Uberprifungsbefunde des/der Prafingenieursfin ] |
- Gutachten Uber Abgasanlagen (bel Abgassammiem mit Hinweis, dass eine 0O O
Strémungs-berechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt)
- Gutachten Gber Kanal bzw. Senkgrube | [[
- Gutachten Uber sicherheitstechn. Einrichtu ngen 1 O
- Nachweis Gber den Wéarme- u. Schalischutz O N
- Bestatigung 0. Malnahmen z. Schutz v. Emissionen i O
- ' L1 L]
Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford. erforderlich
- grundbiicherliche Durchfihrung der Abteilung X ] =P | CIMitt. an MA B4
- Gehsteigherstellung &l EJ3 9 | [ Mik. an Gehstsigref,
- Garageniiftungsaniage FS-Meldung volistéindig erstattet & ] ja
[ nein
Fertigstellungsanzeige Nachreichung
[ Unvollstandig belegt - Mitteilung //- erfolgte am:

erfolgt am: ....voeevee e

,,/ / .....................

X Voitstandig belegtam 24. % AA (Tag ab dem das Gebaude / das Bauwerk benutzt werden darf)

¥ :

&t Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilan

— GWR - Meldung erfolgt d JA K NICHT ERFORDERLICH
— Kanalplan an MA 14-GDV und Wien Kana! T uA BX NICHT ERFORDERLICH
> Kostenersatz fir Gehsteig vorzuschreiben g NEIN L[]l JA —» AA.

—* Steilplazsicherstellung auRerhalb des Bauplatzes

NEIN I JA — protokolieren u. Kopie einlegen
- :

322,00 / 58268 VA pereits entrichtet

{=122:00-1.50,00-VA-mittels-eBezahion-vorschrelben fvergesehrichen-an..

Der/Die Sachbearbstter/innen- Flr den Abteijungsleiter;
Moc UAE iKARIN ~ Dipl.-Ing.
Datum: 1 & JULI 2811 | : Sabine Bruckner

Fomularversion 11/2008
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Abrechnung Langversion: Betriebskostenabrechnung 2024

Zeitraum: 01.2024 bis 12.2024 | Abschlussdatum: 30.06.2025

1200ROM0G11 - YosopovD Development GmbH, Romanogasse 11, 1200 Wien

Kontohlatt: 7201 ~ Geb&udeversisherung

Beleg-Dat Beleg-Nr Buchungstext

14.08.2024

12.00.2024

8
@

Pramle

Pramie

Kontobialt: 7203 - Wasser

Beleg-Dat Beleg-Nr Buchungstext Tt e

19.03.2024

25.07.2024

3

B

LN

Kontobiatl: 7206 - Rauchiangkelbrer (RFK)
Beleg-Dat Beleg Nr Buchunqstext

30 09, 2024

9

Kehr— Uberpru ngsgebuhrv

Kontobiatt: 7208 - Energle
Be!eg -Dat Beleg-!\lr Buchungstext

01.10.2024

01.10.2024

ontobladt: 7216 -

’]0 B
e T8
"/‘eswalterhonordr

Beleg-Dat Beleg-Nr Buchungstext

22.02.2024
10.03.2024
10.04.2024
21.05.2024
07.06.2024
10.07.2024
09.08.2024
12.08.2024
01.10.2024.
05.11.2024

04.12.2024

VerwaltungshonOrar monatich

Verwaltungshonarar monatlich
Verwaltungshonorar monatlich
Verwaltungshonarar monatlich
Verwaltungshonorar monatlich
Verwaltungshonorar monaliich
Verwaltungshonorar monatlich
Verwaltungshonorar monatlich
Verwaltungshonorar monatiich
Verwaltungshonorar monatiich

' Ven.rvglvmr]gvshonqrg'r monatlich

Akonto Betriebskosten

0%
0%

10%

%

 stsatz

"2‘05/.! '

StSatz

20%
- 20%

'sgsatz“ e

20%

U 0
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%

stSatz

stSatz

. éoﬂ e+ e

€1. 38'] 10

L €2.752,20

SCEEETE
€1.20213

€ 1.585,20

€2787,33 - =

50" e e

€231 20

€23 ,201

€51.00

C€8op0 .

€ 257,89
€ 257,89
€ 257,89
€ 257,89
£€257.88
€ 257,89
€ 257,89
€ 257,89
€ 257,89

€2“78°A o
€2836 7™

TERER
€2900

O
€25789

;‘Noﬁe./m:

Haben
€1.371.10

MRTRRE
€1.202,13

“€obo

Haben e

Haben

- €000

IMHO CPACH

. -Sal.'d o. .

€275220

§2.752,20

Saldo

€278733

. €2.787,33

' Saldo
€231.20

e asia

Saldo

€29,00
€80.00
- €80,00

Saido
£257,89
€515,78
€ 773,67
€1.031,56
£1.289,45
€1.547,34
€ 1.805,23
€2.063,12
€2.321,01
£2.578,90
£2.836,79

€2836,79 -
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Kontobiatt: 7211 - Reinigung

Beleg-Dat Beleg-Nr Buchungstext StSatz
10.03.2024 3 Penode 20%
10.04.2024 4 Periode 20%
13.05.2024 5 Periode 20%
07.06.2024 6 Periode 20%
10.07.2024 7 Sanderreinigung 20%
10.07.2024 7 Periode 20%
05.08.2024 3 Periode 20%
13.08.2024 8 Sonderreinigung 20%
12.09.2024 9 Periode 20%
07.10.2024 10 Periode 20%
07.11.2024 11 Periode 20%
12

01.12.2024 Perode _ 20%

Kontoblait: 7221 - Winterdienst - o
Beleg -Dat Beleg-Nr Buchungstext StSatz
19.11.2024 R Wlnterdlensl . 20%

Kontoblatt: 7238 - Entriinpelung

Beieg-Dat Beleg-Nr Buchungétext A StSatz
14.08.2024 8 Entrumplung Gehsteig 20%
14.08.2024 8 Keller o ' ‘ 20%
Nettoaufwendungen

Vorschreibungen

Akonto Betriebskosten netto Riickstand

Akonto Betriebskosten 10%

Nettoaufiwendungen
Vorschreibungen

Akonto Betriebskosten 10% netto Guthaben

Gesamtergebnis (netto)

Gesqmtrii(.:ks.ta.nd
Rundungsdifferenzen

Gesamtergebnis nach Verteilung

Soll
€ 600,00

€ 600,00
€ 600,00
€ 600,00
€ 300,00
€ 600,00
€ 600,00
€288,00
€600,00
€ 600,00
€ 600,00
€ 600,00

€ 6.588,00

Soll

€54000
€ 540,00

Soll
€ 250,00

€ 450,06

€700,00

Héhén

€0,00

Haﬁen

€0,00

Haﬁen

€000

Saldo

€ 600,00
€ 1.200,00
€1.800,00
€2.400,00
€2.700,00
€3.300,00
€ 3.900,00
€ 4.188,00
€ 4.788,00
€ 5.388,00
€ 5.988,00
€6.588,00
€6.588,00

Saldo

€ 540,00
€ 540,00

Saldo

€ 250,00
€ 700,00
€700,00

€16.515,52

| €-2963,13

€ 13.552,34

€0,00
€-13.240,43

€ 3.34542

€ 311,81
€ 0,01

€ 311,82
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An\aje. I

Selbs{ﬁérechnung der Vergebithrung des
Bestandvertrages (Wohnung):

Bemessungsgrundlage: Wohrung € 11.527.56
daher Vergebiilrung : Wohnung € 115,28
Wien am, 30.05.2009
MIETVERTRAG

(den Bestimmuugen iiber den Richtwert unterliegende Wohnung)
zwischen der Hausinhabung des Hauses $200 Wien, Romanagasse 11//2 bis 4 als Vermnister

vertreten baudeverw. Berndt KARNER
und Hem in  Wien Staatsbiirgerschaft; Osterreict als Mieter.

1. Mictgegenstand
Der Mietgegenstand ist die Wohnung Nr. 2 bis 4 im Hause 1200 Wien, Romanogasse 11, bestehend aus:
2 Zimmer, Kiiche und Duschgelegenheit mit Gang WC, Kabinett u. Abstellraum. Die Wohnung befindet sich in gutem Zustand,

Kiiche ist vorhanden, entspricht der Kategorie C  und hat eine Nutzftéche von ca. 63 m2.

Samtliche Zu- und Ableitungen, insbesondere die Wasser-, Abwasser- und Elektroleitungen befinden sich in
funktionstichtigem Zustand. Etwaige nach Ubergabe des Mietgegenstandes hervorkommende Méngel, die
dessen Brauchbarkeit oder ein Aussiattungsmerkmal beeintrichtigen, sind dem Vermieter bzw. dessen
Vertreter unverzaiglich schrifflich anzuzeigen. Behebt der Vermieter diese Mingel binnen angemessener Frist,
ist der Mister nicht berechtigt, weitere Anspriiche zu stellen oder daraus Rechtsfolgen abzuleiten.

Vermietet ist nur das Innere des Mietgegenstandes, nicht jedock dessen AuBenfliche oder sonstige Teile des
Hauses, Dachbodens, Kellers, Hofes oder der Einfahrt.

2. Mietdauer _
Das Mietverhaltnis beginnf am  01.06.2009 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschiossen.

Es wird eine Kindigungsfrist von 3 Monaten (Termin Monatsende) vereinbart. Weiters ist der Vermieter
berechtigt, die vorzeitige Authebung des Mietvertrages aus den Griinden des § 1118 ABGB zu erklaren.
3. Gebrauchsrecht des Mieters ’ :

Der Mietgegenstand darf ausschlieSfich zu Wohnzwecken {liberwiegend Wohnzweck) verwendet werden.
4. Mietzins

Der Mietzins besteht aus
a. dem vereinbarten unter Zugrundelegung des Richtwertes angemessenen Hauptoietzinges von Euro 124.00

(Einhundertvierandzwanzig) monatlich und einem Inkassozuschlag von Euro 1,80 manatiich
b. dem auf das Bestandobjekt entfallenden Anteil an Betriebskosten und offentlichen Abgaben, einschlieBlich der
Kosten einer angemessenen Versicherung des Hauses gegen Sturmschiden, erweiterte Leitungswasser-

schadenversicherung, eventuell Glasversicherung ete., welcher derzeit 11,4 % betrégt
¢. dem anuf das Bestandobjekt entfillenden Anteil an der Erhaltung und dem Beirieb der folgenden, der
gemeinsamen Beniitzung der Bewohner dienenden Anlagen des Hauses; Sprechantage

d. der Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hdhe

Der Hauptmietzins ergibt sich aufgrund des Richiwertes und der Beritcksichtigung folgender Kriterien:
a. Zweckbestimmung des Mietgegenstandes: repelmialige Bentitzung als Wohnung durch den Migter
b. Stsckwerkslage und Lage innerhalb eines Stockwerkes: G ‘

c. Sicherheitseinrichtungen:Sprechanlage

d. Sonstiges: ruhige Wohngegend, zentrale Lage, U-Balmanschlufl (U6+U4) uad Innenstadtnihe

e. Ausstatiung und Grundriigestaltung: gate Anordnung der Riume :
f Erhaltungszustand des Hauses: sehr guter Zustand !
g. Lage (Wohnumgebung) des Hauses: ruhige Wolngegend it guter Infrastruktur und Verkebrsanbindung .
h. Kategorie: C ' '

Die Berechnung des Richtwertinietzinses, insbesondere eines Lagezuschlages, wurde dem Mieter vor Abschiuf
des Mietvertrages ausdriicklick bekannigegeben und von diesem zur Kenntnis genommen,




———

Zustand der Wohnung:

Lichtinstallation: ordnungsgeméaer Zustand

Wasserinstallation, ordnungsgeraler Zustand

Kiiche (Warmwasser, Kochgelegenheit, Warmwasserdurchlauferhitzer): ordnungsgemafer Zustand
Badegelegenheit (Dusche in der Kiiche);Gang WC, ordnungsgemafer Zustand

Der Micter wurde davon informiert, dass Feuchtigkeit in den Wanden auftreten kann, auf eine Mietzinsminderung
aus diesem Grund wird ausdracklich verzichtet.

Filligkeit des Mietzinses:

Der Mietzins zuziiglich Umsatzsteuer ist monatlich im vorhinein jeweils am Ersten eines jeden Monates in der
vom Vermieter bekanntgegebenen Art (Einziehungsaufirag) in cinem Betrag zu bezahlen. Im Verzugsfalle ist
der Vermieter berechtigt. Mahnspesen in Hohe von € 6.-jc Mahnung sowie Zinsen in der Hohe von 4% p-a.
u berechnen. Mehrere Mitmieter haften zur ungeteilten Hand.

5. Wertsicherung

Der Hauptmietzins ist wertgesichert. Zur Berechnung der Wertsicherung dient der vom 6sterreichischen
Statistischen Zentralamt verlautbarte Verbraucherpreisindex 2005 oder der an dessen Stelle tretende Index.
Ausgangsbasis fiir die Wertsicherungsberechnung ist die fiir den Monat des Vertragsabschlusses verlautbarte
Indexzahl Anderungen dieser Indexzah! bis einschlieBlich 5 % bleiben unberiicksichtigt. Der Mieter ist zur
Bezahlung eines aufgrund der Wertsicherung ethdhten Haupmietzinses ab dem folgenden Zinstermin verpflichtet
wenn die Mitteilung des Vermieters spétestens 14 Tage vor dem Zinstermin eingelangt ist. Die neue Indexzahl
bildet jeweils den Ausgangspurkt fir die Berechnung der weiteren Uberschreitung

6. Betriebskostenpauschale

Der Mieter ist ausdriicklich damit einverstanden, dass zar Deckung der Betriebskosten, laufenden offentlichen
Abgaben und sonstigen Aufwendungen, die im Laufe eines Kalenderjahres anfallen, zu jedem Monatsersten ein
gleichbleibender Teilbetrag vorgeschrieben wird (Jahrespauschalverrechnung). Der Vermieter ist berechtigt, die
Betriebskostenpauschale jederzeit bei Bedarf entsprechend zu erh6hen oder herabzusetzen.

7. Beniitzunpsverzicht, Stérungp in der Benutzong

Der Mieter erklart, aus den zeitweiligen Storungen oder Absperrungen der Wasserzufubr, Gebrechen oder
Absperrungen des Personenaufzuges, an den Gas-, Licht-, Kraft- und Kanalisierungsieitungen und dergleichen
keinerlei Rechtsfolgen abzuleiten. Bei zeitlich begrenzter Unbenitzbarkeit des Bestandgegenstandes (z.B. wegen
notwendiger Reparaturen) verpflichtet sich der Mieter zur Réumung und verzichtet auf einen Ersatz der Kosten
des Ersatzquartieres.

8. Erhaltungspflicht des Mieters

Der Mieter hat den Mietgegenstand in ordnungsgemiBem Zustand tibernommen.

Der Mieter verpflichiet sich, diesen Zustand zu erhalten, den Mietgegenstand pfleglich zu behandela und

diesen nach Beendigung des Mietgegenstandes in gleich gutem Zustand, ansonsten unter Berticksichtigung
normaler Abnittzung zurlickzustellen, Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand und die (fir diesen
pestimmien Zu- und Ableitungen, Einrichiungen und Gerdte, insbesondere die Wasser-, Abwasser-,

Elektro- und Gasleitungen, die Heizungs- und sanitiren Anlagen sowie die Antennenaniage zu warten,
instandzuhalten und zu ernevern, sofemn es sich nicht um ernste Schaden des Hauses handelt.

Den Mieter trifft die Instandhaltungspflicht gern § 1096 ABGB. Der Mieter erklin, den Vennieter aus einer
Verletzung dieser Instandhaltungspflicht schad- und klaglos zu halten.

Ist die Behebung von emsten Schaden des Hauses erforderlich, 50 ist der Mieter verplichtet, dies dem
Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Der Vermieter verpflichtet sich diese Schiden so rasch wie méglich zu
beheben. Der Mieter verpflichtet sich Gas und Elekirogerate jihrlich iberpritfen zu lassen und die eventuellen
Kosten der Neuanschaffung und der Reparatur von Geraten zu tragen.

9. Anderungen im Mietgepenstand

veranderungen ditrfen nur mit vorberiger schriftlicher Zustimmung des Vermieters durchgefiitit werden. Die

Arbeiten dirfen nur von behordlich befugten Gewerbsleuten geplant und durchgefithrt werden. Der Mieter haflet

dem Vermieter u{:abhﬁnglg von eigenem Verschulden fiir alte Schéiden, die am Mietgegenstand oder sonst am Haus

aus solchen Arbeiten entstehen und verpflichtet sich, den Vermieter fiir Schiiden, die anderen Mietern irn Haas oder




Drigien engstehen. voltkowmien sehiad- sud klaglos zn halten. Bei Beendigung des Bestandverhditaisses kanst der
Veomiater die Herstelung des urspriinglichen Zustandes verlangen, Tut er dies nicht, gehen samtliche Investitionen
ohne Anspruch auf Kostenersatz in das Eigentum des Vermiceters itber. Anspriiche des Mieters nach § 10 MRG
bleiben davor unberiihnt, Die im Mistvertrag testgelegte Nutzfliche bleibt auch dann fiir alle Berechnungen
maBgebend, wenn der Mieter eine Verminderuag derselben herbeifithrt. Iim Falle einer Vergroferung der
Nutzfliche ist der Vermieter berechtigl, die sich sodann ergebende grofere Nutzfldche allen nach diesem Vertrag zu
folgeaden Berechnungen zu Grunde zu legen.

10. Untervermiefunp, Weitergabe _
Der Mieter verptlichtet sich den Mietgegenstand nur fiir eigene Wohnzwecke regelmiBig zu benittzen.

Die Untervermietung oder sonstige Weitergabe des Mietgegenstandes an natiirliche oder Juristische Personen in
welcher Form immer ist dem Mieter ausdriicklich untersagt und wird als Kiindi gungsgrund vereinbart,

11. Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter

Der Vermieter oder ein von itun Beauftragter ist befugt, den Mictgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
(beginnend 3 Wochen vor Vertragsbeendigung) mit Mietinteressenten zu besichtigen. Auch sonst ist der Vermieter -
oder ein von ihm Beauftragter nach vorheriger Anmeldung zum Betreten der Mietraumtichkeiten berechtigt, um
die Einhaltung der Vertragspflichten des Mieters fiberwachen oder notwendige Hansreparaturen durchfiihren zu
kénnen. Bei Gefahe in Verzug kann der Vermieter oder ein von ihm Beauftragier den Mietgegenstand jederzeit,
auch in Abwesenheit des Mieters betreten.

12. Avfrechnungsverbot

Der Mieter ist nicht berechtigt, allfallige Gegenforderungen aus welchem Titel immer, mit dem Mietentgelt zu
kompensieren und aus diesem Grund den Mietzins ganz cder teilweise zuriickzuhalten.

13. Hausordnung. Tierhaitung

Der Mieter verpflichtet sich zur Einhaltung der Hausordnung, die einen Bestandteil dieses Vertrages bildet.

Die Tierhaltung ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Hausinhabung erlaubt.

14, Sonstige Vereinbarungen

Bei Umbauarbeiten sind Bauleistungen ausschlieflich mit konzessionicrien Fumen inkl. ailer notwendigen
Baubehérdlichen Einreichungen erforderlich, '

15. Kosten und Gebiihren

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages tragt der Mieter. Die Kosten der Vergebithrung dieses Vertrages
(einschlieBlich Bogengebithr) trigt ebenfalls der Mieter. Dieser verpflichtet sich auch, den Vermicter hinsichtlich
einer Gebithrenmithaftung vollig schad- und klaglos zu halten,

Zum Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt, daB der auf den Mietgegenstand entfallende
Bruttomietzins (Hauptmietzins zuziiglich Betriebskosten, éffentlichen Abgaben., Umsatzsteuer ete. ) fiur 3 Jahre €
527,56 € betragt. Die Mietvertragsgebishr betragt daher € 115,28

16. Sonstige Bestimmungen

Die Vertragsteile verzichten auf die Iirtamsanfechtung,

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, weil sie gegen awingendes Recht
verstdBt (bzw. verstoBen), so bleibt die Gilltigkeit der librigen Bestiminungen unberithrt. Die Vertragsparieien
werden die unwirksame Vereinbarung durch eine wirksane ersetzen, die der Intention der unwirksamen
Bestimmung moglichst nabe komm, :

Die Vertragsparteien stelien iibereingtimmend fest, daB miindtiche Nebenabreden nicht bestehen,

Jede Anderung oder Erganzung dieses Vertrages bedarf zu ihrer Giiltigkeit einer schriftlichen Vereinbarung,

die von beiden Vertragsteilen zu unterfertigen ist,

Solange dem Vermieter nicht eine andere Zustelladresse zur Kenntnig gebracht wird, erfolgen Zusteflungen aller Art
an die Adresse des Mietobjektes mit der Wirkung, daf sie dern Mieter als zugekommen gelten,

Der Mieter bestitigt mit Unterfertigung des Vertrages die Richtigkeit der Beschreibung, der Grofe und des
Zustandes des Mietpegenstaudes sowie samtliche Vertragsbedingungen zu kennen und damit cinverstanden zy sein.




VEREINBARUNG

zwischen der Gebaudeverwaltung Berndt KARNER als Vertreter des Vermieters und
Herr NN s Micter des Mietobjektes top.

Nr.2 bis 4 im Hause 1200 Wien, Romanogasse 11

Im beiderseitigem Einverstidndnis hinterlegt der Mieter eine Kaution im Betrage

von Euro 960,63 ( Neunhundertundsechzig) zur Sicherstellung fiir den
Mietzins und die Einrichtungsgegenstinde (siehe Inventarliste oder Fotos).

Eine Verzinsung des Betrages erfolgt nicht (gegebenenfalls nur, soweit von der Bank
fur taglich fallig Einlagen Zinsen bezahlt werden). Die Kaution ist erst verrecheubar
und zurlickzustellen nach Beendigung des Mierverhiltnisses und wenn feststeht

dass aus dem Mietverhaltnis dem Vermieter weder an aushaftenden Mietzinsen,
Kosten, Schaden u. a. eine Forderung zusteht.

Dartiber hinaus wird eine Konventionalstrafe in der Héhe von zwei monatlichen
Bruttomietzinsen vereinbart, im Falle der Mietgegenstand nicht zu dem

vertraglich oder gerichtlich festgesetzten RAumungstermin ohne

Raumungsexekution libergeben wird.

Der Vermieter ist berechtigt, eine solche Konventionalstrafe mit einer allenfalls

bei thm erliegenden Kaution zu verrechnen.

Weiters wird ausdriicklich festgehalten, dass fiir das Mietobjekt weder eine
Hauptmietzinsvorauszahlung noch eine Investitionsablose etc. an die

Hausinhabung bzw. an die Hausverwaltung bezahlt wurde.

Wien, am; 30.05.2009
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. Das Mietobjekt untetliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

VDm Nheter gewunsrhte wesenthche Verande:ungen bzw Uerbesserun
fbedurfeﬂ sofem es sich-nicht um germgfugqge, die bnteressen des. Vermleters ade '
:ubeemtrachngende Anderungen handeit der Ge nehmugung des Vermleter PR

WOHNUNGSMIETVERTRAG
unter Berucksxchtlgung des. Kon»umentenschut' eseties 1 -
i Ob;ekte |m Voilanwendungsbemch d s MR

. L Anwendungsberelch o

Yo ovD Development Gth
vSmgerstraBeyGlS
L 1010 Wren

N . Mietﬁégénﬁfén,d:

o ;l)c" Ver”meter vermletet dem Mleter den m semem E&gentum bef’ndhchen im Hause 1200 W:en, S S
e ',.:'Rc-manogasse s lE A LT iy S L

. ,,Wc'n":upg_Top s

- Nutzhliche ¢a, 50 m?

. -ivﬁ'v'erw’ehduﬁgszw&k 'I -

: "Der Mreter verpfhcbtet svch den Mletgegenstand fur-Wohnzwecke'zu jbenutzen;: }ede ;'Anderung der
' Nutzungsarl budar‘f der ausdruckhchen Zustlmmung des Vermleters Schnfll:chkett w¢rd empfchlenl

n de:. M:etgegenstandes
| ’r\derer Hausbewohner

s Beabs;chtlgt der Mleter wesenthche Veranderungm {msbcsondere baul:che Verandp ngen) mnerhalb des . .
""Mletgegenstandes vorzunehmen, SO verpﬂlchtet er sich, dem Vermre:er d:ese mit’ genauen Angaben von Arf PR
" .und Umfang der Arbelten sowie unter Bencnnung des in Aussicht gEnommenen befugter Gewerbetreibenden "
'rechtzemg vorhpr anzuze:gen Ohne ausdruckhche Zust:mmung des Vermseters darf m;t den Arbeiten mcht o
.bcgonnen werden vzg _ S y : : : - ,

 Die; Abgeltung nutzl:cher tnvesntmnen des Maeters Il'l'l Smne der §§ 1037 1Vm 1097 ABGB bedan‘ jedenfaII#' P
einer ausdruckllch gosonderten Vereinbarung mit. dem Vermteter Ohne gesondtrte Verembaruing bestehtein . -
.. Wahire¢ht des Vermieters; die Verdngerungen nach Beendugung des Mletverhattmsses unentgelthch in ‘das _
_-Eigentum des Vermieters uriter Verzicht auf das Wegnahme- Recht des M1eters ubergehen zu !assen oder aber RS
-'dle Wedef erslpllun' des ursprungllchen Zustands zu verlangen . o . : Do . .




Wegen kurzfristiger SLorungen oder Abspecrungen der Wasserzu_fuhn Gehrechen oder Abspersung des
Personenaufziiges, der zentratheizung, der Gas-, Elekiro- Wasser- und Kanalisterungsleftungen verzichtet

“der Mister rgendwaiche Rechtsfolgen {davan unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mistzinsrminderung gem. §

1086 ABGB) abzuleiten, sofern des vermieter diese Stéirungen weder vorsitzlich noch grob fahridssig
herbeigefihet hat, und o3 sich nicht um Personenschiten handelt. : :

Anderungen an der Aulienseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen dies Verwendungsiweckes
hedirfen der austrscklichen Zustnimung des Vermigters. ' : -

Die Untervermintung dec Bestandraume oder die Weltergabe jeder Art an dritle Personen [pana oder
teltwelse, entgettlich oder unentgeltlich} ist nicht gestatiel,

Det Vernsieter ist berechigt, aus wichtigen Grisnden den Mietgegenstand zu gesichtigen. Soweit nicht Gefahr

“jn Verzug vortiept, st aur nach entsprechender pnmeidung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu

den Ublichen dem Mieter zumutharen Tageszeilen aing Besichtigung 2u vergibaren. -

Die Haltung von Haustigren ausgenammen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Votaussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und bnter ericksichtigung  schutzwiirdiger
tetoctssen der Ubrigen Bewohrer unc dps venmieters ecfolgt. Der Mieler hal (iber Aufforderung des
Vesmielers die im fietgegenstand gehaltenen Tiere 2u entfermen, wenn die lbrigen gewohner des Hauses
dureh Lirm- oder Ganchseinwlrkungen unzumutbar beeintrachtigt werdea, oder durch die Tierhaltung’
{ibelsinde im Mietsggenstand oder in allgemeinen Tetlen vorutsacht werden.

B Aulsietien pder LAgern voo Fahinissen jeglicher Art auRerhalb des Mietpegenstandes bedarf
Spr nuserpekichern Zistimmung gae Vermisters,
e (et warpthopiel sich, die allgemetne Wiener tausardnung einizuhalten.

Y. Dauer

Gas Mietverhdiinis wird auf die Dauer von 37 Manaten abgeschlossen. Es beginnl am 01.02.2025 und endet
am 28022028 ahne Kindigung. Fur den Mister besieht eine vorzeitige Kiindigungsmbghchkelt nur im
Rahrnen dor pesetziicher Besnmmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eiaes latres unter Einhaltung eingr 3-
rronatigen Kindigungsfrist.

Pr wird verginbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstindiche Mietverhdltnis
yorzeitig aufzuldsen, wean das Mietabjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand geral, in welches den
pegungenen Gebrauch richt mehr moglich macht oder wenn ain betrschtlicher Teil durch Zufali auf eine
{dngere 2eit entzogen dder uabrauchbar wird, inshesondere aufgrund von Gesundheitsgefahrdungen. (§ 1117
ABGB) ' o '

Unbeschadet der obigen Belristungsvereinbarung werden seitens des vermieters foigende wichtige
vorzeitige Kindigungsgrinde {gern. § 20 MRG) vereinbart: M‘retgin;riickst.‘indé

), Hauptlelstungsphichien:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vireinbarte monatliche Miatzins sitzt sich wie Tolgt zusaramen:

. Hauptmierzins ink! 25% Befristungsabschiay €

. BK-Akonto derzeit ' €. 71,69
- Umsatzstever (10%] €. 3636
Hauptmietzins Gesamt brutto € 460,00
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EER "_,'fur Gememschaﬂsanlagen gehoren jedenfalls jene positionén, die gemaﬁ den ]

T -*t\.n ,c ae: |gen Viersofgungsy nlernehmen abzurechnen

-:"_'DET M:ete

Y T R e

t!:che Bruuoentgell fm d|e Uberlassung des B'esta,nfisc’:lﬁiel;’fé{'s}é;z’g'si.r,t{‘;‘i_'@g ,fol"gen';ign Anteilen zﬁéamm_en:

. Dds frhqna

Tla aus dem Bestandszms :nkl zu-ond Abschlage
o By A den Betciehskosten wnd bffentlichen Abgahen gemafs §21:24M G,
o ) ‘ays et ;ewaﬂ»gen gesetzlmhen Umnsatzsteuer yorm gesamten Bestand:ms (inki Nebenkosten} . o

d) Lagﬂuschlag Der Zuschiag for die. ubnrdurchschmttllch gute Lage Eegf"ﬂﬂbe' des gewdhlichen § Wigner' Lage als .
i auch petirksintérnen Lage ‘wurde mit dem M\eter yor Absch*uss des Vemages ngehend erartert und wmi von. -

i - diesem’ austimmend zur Kenntnis genummen . .
Festgehalten wird, dass im Hduptmletzlns ein Nutzungsentgelt fur'dle Mobel in the von monatlich €;' AR
10,00 ‘enthalten ist. Das vorgenannle Nutzungsentge%} '-'_:-wud entsprechend der gesetzllc‘nen e

Werts:cherungsverembarung [sh Pkt 4 dneses Vertrages} wertges:chert

e Dt.r Mrnter verpfhchtet such die. mst dem Betneb der Pfiege der Wartung und Verwaltung des oo
h“mbung zu tragen :

= -_z-Ob;ekts verbundenen Betnebskosten im Ausmafi semes Antedes It Vors

] crsetzenden Betnebskosten offemluchen Ahgaben und besonderen Aufwendungen S
§21-24 MRG uldssigerweise . B
. auf den Mietes iberwilzx werden koanen, Darunter falien aich die antedigen ?rarmen giner angemessenen . - '
'f-',verswhemng gegon Glasbruch- der altgemeinen Tele und AuBenfenster: des Hauses, Sturmschaden,‘_ .

: [Hagelschaden und Erwelteru ng deb Versncherungsschutzes der Le:tungswasserschadenvemcherung o

"Zu den vom Mreter i

) Der h.meter st im Sinne einer gerechten Auftedung auﬂaufender Kosten verpfhchtet ‘am Betneb
_- d—vr oemeenﬁchahaanlayen teﬂlunehm@n ) - . R )

.trom Gas, bemmg ur‘d Tulefon werden mcht vorm VermnetPr bengestellt und sind vom MiAetei" direkt ‘n_\i‘t';

fier verembmrte Mletzins st im Voraus monathch 1ewe|ls bis 5 eines Monats auf das unten
o aw-“{;ﬁ*‘mne Konto v entnchten Fir.den Fall eines, voem Muete; zu vertretenden Zahlungsverzugs

. we*dm Ve mgsmt ep i Hohe der gesetzhchen sten verembaft

IBAN AT49 2011 1296 4590 9171

i,‘ Der M:eier haftet der Vecmieter im Faue eings' ik’ treffenden Verschuldens fiir alle aus einer T

o vérspateten Zahfung: resultierenden kosten, die ‘dem’ Vermieter zur " ‘notwendigen Rechtsverfolgung" :

- entstanden sind, “pinschlieRhch zweckentsprcchender gerichthcher und auf!argerichthcher Betreibungs- o
Cund Embrmgungsmaﬂnahmen |etrtere ;edoch nur, a!s sne in emem angemessenen Verhaltms zur'vf"' ﬁ
'-belrnebenen Farderung stehen {§ l333 AB(;B; BRI g -

;b} Haushaitsversmherung I : o - L : U
- ‘Der Mieter verpfhrh(et sich-éine Haushahsvers:cherung mlt ausreachender Deckung abzuschhe!&en und - o
i d1e Pramlen Emzahlungshelege dem Vetmfeter unaufgefordemahrhch in Kople nachzuweasen SERENE

’ 'c} Erha!tung o ' : gR -
B ger Mieter verpfhchtot srch das Beshndob]ekt pfleghch und unter moglschster Schonung der Substanz :
behandeln Die . fir den qutgegenstand und: die. for duesen bestammten Einrichtungen und Gerate
- {msbesondwe ‘Elektraleitungs- Gasieitungs-, WaSSerieltungs~ Behelzungs- und samtaren bzw techmschen s
i 'Anlagen sowie Gerate) hat.der Mieter regelmé&g und im erforderischen Ausmaﬂ u warten .
- Kosten “far Schaden an der. Therme ‘und daimit vefbundenen Henzungsanlage unct Warmwasserversorgung :
" gder gine. Neuanschaffung ganzer, Svstemkomponemen, di¢ ohre verschulden des Mleters auftreten bzw '
' notwendng wicd, tragt der Vermseter Der M:eter tragt dne Jahrlnchen Wartungskosten der Herzungsanlage und :

Er Warmw asserversorgun E‘,

3 verzlchtet darauf klemere, notwendng werdende Ausbesserungen So\me der ubllchen

auchbarkext nicht enlgegenstehende Mangei sowie: Schon _eitsreparaturen {Malere«, Bodenbelage] vom""" '

S Vermfeter £ fordern




Schicden am Mietobiekt sind gem vermicter be

Der Mister haftet Fir die iuermatige pbniitzung de
Beschidigung und for die Verletzung der Warlungsp
Mitbhewohnac, Besucher, Gaste ete.

der Mieter verpflichtst gich nachweislich und auf eig

Thermenherstellers: Ehlich ein service det
eunktion wanrend der durghschnitthich zu eow!

werptlichtet die gesetzlich/behbrdi'lch yorgeschriebenen

+auf seine Kasten yornahmen zv

m Obrigan veephlichtel sich der Mieter fiar gine ausl

fagsen und &

v sorgen umm Schaden an der Bausubstan? sowie tie Vers

Sehidan die durch vorsatz'i
feaufiragter antstanden sind, fa

i hegeiioiten E.Snr‘lc;hwngsgegenst‘ande sind sthonen
ays nich virs Migter 29 vevteetenden Griingen nicht
rt e ASRETar DAt L0F pnverrighichen Anzeige

g vEaupiIieiaing

ey
PRIETEATEE
Geecrnerpraeg oL e fur den Monat det

i e dadub Neen bileiben unbericksic

hhgt B nede

3 icl bereohtigt i watstehen
T Harch cahfng i3t zum pachsten Zins

iches oder grob fahelissiges Vechaltan des Vermieters

< Miclgeganstandes, ehensao fir dessen sonstige
flicht aus seinem gigenen baw. dem Verschulden seinet

i sonstigem schadenersat? saverziighich anzuzeigen.

©ne Kosten-entsprechend den Empfenlungen des

Kombitherme gurchfithren zu lassen um eine einwandfreie
actenden Lebensdauer der Therme zu gewihleisten: Er ist auch

Luftverbunds- und Abgaﬁﬁberprijfungen rechtzeity

iese dem Vermicter unaufgefordert nachzuweisen.
gichende Behgizung sowie Beliftung des Mietabjektes

arpungsleistungen U verhingefa.

oder van Hhm

Hew jadenfalis nicht in die Erhaltungspflicht des Mietars.

wird auf den von det

pocatlichen Index der verbraucherprel
Vertragsunterfertiging errechnete tndexzahl, gchwankungen bis 5%

ntigl, bel Ubarschraitungen wird jedach die gesamie veridnderung

mdexzahl bildet joweits

d und pfleglich 2v nehandetn. Wird ger Gebrauch

mehy raoglich {natlirliche Abnutzung oder verschieiR}
an gen Vermieter, nicht aher zur Reparatur verpflichiet.

statistik Auvstria (Osrerr. Statistisches Zentralamt)
se 2015=100 werthezogen. Ausgangsbasis jlir die

die Ausgangshasis fir weltere Anpassungen. Der

de In¢exerhdiung cickwirkend auf 3 Jahre ZU begehren, Die sich
termin fallg, ebensd alifalige Guischeiften.

¢y Betreten des wMietgegenstandes gurch den Vermietar
Beauflragter ist befugt, den Migtgegenstand im ralle der Vertragsbeendigung

Dy Yermuetsa! cder ein won thm

oder gas Verkauls bow. Newvermietung des Migtgegens

wird gins Anmaldefristvon max. 14 Tagen vereinbart. .
oder &n von fhm Beauftragter im angemassenen Ausmaf nmach vorheriger

Mieteaumitchkeiten berachtigt, um die Einkaltung der vertragsoflichten des
Micters iberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfuhren zu kdanen. Bef Gefahr in Verzug kann
der Vermieter ader eln von ihm Besuftrapter den Mietgegenstand jederzait, auch in Abwesenheit des

Auch sanst ist der vermigter
Anmeidung eum Betreten gar

" Mioters, betreten. Bei Abwesenheit hat

Fallen jederzeit zuganglich 1.

Vi, Ka

Des Mietar ertegi bel yertragsabschluss eine Kaution
Mietzins/mitvermietele ginrichtungsgegenstande. Der
dern Migtvertrag anfallender Anspriiche des Vermieter

- aufrechten Mistyerhiitnisses derartig

diese Rickstande aus get Kautl

In diesem Falt verpflichtet gich der Mieter binn

Kautionshatrag wieder aufzuf

dgl. keine Forderung zusieht.
schutdbefreiender | wirkung-

(a5 3

on abzudecken.

tandes i Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es .

der Mieter dafiir zu sOrgen. dass der Mictgegenstand in dringenden

utlon

im Betrag von € 1200, 2T Sicherstellung fir den
Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sdratlicher aus
s gegeniiber dem Mieter. Entstehen wahread @ines

@ Anspriiche. 50 ist der Vermieter berechtigt, ater nicht verpflichtet,

en 14 Tagen nach schriftlichec Aufforderuns den vallen

Ollen. Die Kautlon samt Zinsen ist unverziglich su  retourmieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietyerhaitnis dem Vermieter au aushaltendan Mietzinsen, Kosten, Schaden oder

s Falle von mehreren

Mistern kann die Rickzahlung der Kaution mit

nach  Wabt des Vermieters-  an jeden der Mieter ecfoigen.
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VL, Ruckgabe das Bestandob]ekts

: AH‘ach peeadigong  des Mistverhinisses st da< Mietohjekt in gteacbwert!gem zustand wie bel E

Obhersahne, ger wingel und fret von Fahrnis cen nter Berucksmhhgung elnet ngohnhchen AbnEZUNg T

_utneqﬁ_tben“ et e Ubergabe ist ein Wartungsbe.uchi der mcht lter aly 3 Mcr\are sein darf, fur dw
CTheeme VO LW R ' : :

X, Daten#chu‘tz

e Mi@:er_- it hmrmst e Kmnims chss seing  im Zube der  Anmiefur 1;3 und Vertragserrschttmg’-'
sngegsbenen Diten @laktmmsrh arfagst und zum, Zwecke dec Datenverarbeltung unig 2ur Erfiiilung -der _
: _'if.}f.\k{u'ﬁﬁit".tiﬂi(n‘xspﬂi\ { varwendet werden, Der Mieted stimmt demnach ausdd ficklich zu, dass diese Daten -
phaktronisch gaspeichert ve*rden mockgebundev veratheitet wefdesn yne Bestatigh dle thngke;t der.'

R LNb ¢t}ﬂr\

ey Mgy witbpl g gass  SEane Kmmaktdaton an bererhvgtp Dritte {bmmielsweisa YVecmieker,
Nachverwa PMEOE, DeNeT Lummun.er) wmtergegebnn werden diirfen, Diese Weitergabie kana . bei;pieisweise .
vach eingehendet Aufforderung an gine, sifentiiche  Behbrde oder an Professionisten im Zuge von

Cpparaturs
| VW Rrbungs:

e grfalger. Rine nutom atische Wa itergabe In nictiberachtigte personen, inshesondere 2u

X Sonstlges

e F;;;a Y
i JI'\ ni

¢ uncigung Wwegen N:cu‘czah ung des M:rvumt.ass abwmchend vai Purtkt ¢, ging K*md:gungsfr!st '
avp ROt Zumn Encdi enes jeden Zalenderrmanats als vareinbark,

e Migter 5T L seiner Urtersehsitt eiaverstanden, thss dar yermietar den Mistvertrig ledezzext untcr
IR TAATTT TR Ll 3!:&, 51 mnmgun{ 3frisy auftésen Karm.

_\;;L%!'ﬂxieter: ) e N - hietert

.k ) Daveiopment GmbH
e NhrRAlS, e 1010%2!1

CFN 54_42323-

Or’t:: Wien

‘Daturn: 30.01.2025

ackg, gfoigt pheht, Die Loschuag der Dalen kann fmhestens Hares erfolgen, wenn die gasetaliche
o e weing .m_ ~ ey st wihm -ahgeiaufm iat, ' ‘
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| WOHNUNGSMIETVERTRAG - -
un:erf!eru;?ksichtigung des K'on:;umentenschutzgesetzes 1
fiic Objekte im Vollanwenadungshereich dés MRG'

L Anwendungsber_eich i

| - Das Mietobjekt unterlisgt dem Volianwmdungsbereich des MRG

i, Mietvertmgspér_te_ieh )

Vermieter: . * YosopovD Development Gmbi
o : SingerstraRe &/%
1010 wien
Mieter;

. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Micter den in seinem Elgentuns befindlichen im Hause 1700 Wisn,

" Romanogasse 11 o . Lo T
Wohning Top & .

- Nutzfisiche ca, 35m?

V. Verwendungszweck

- Der Mieter verpftichtet sich, den Mietgegenstand flir Wobnzwecke zu benatzen. seis Anderung der
- Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermisters, Schriftlichkeit wird ervivtohies,

Vom Mieter. gewiinschte wesentliche Veréin_defqngen bew. . Verbesserungen des Mietgegenstandeas
bedliicfen - sofern &s sich nicht um geringfiigige, die iinteressen des Vermieters oder anderer Maushewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Yermieters. .

Beabsichtigt der Mieter wesentitche Verdnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtat er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Ary
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benenny ng des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
' rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht

hegonnen werden.

" Dig &bgeIiU'ng niitzlicher Investitionen des Miaters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGS bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesanderten Vereinbarung it dem Vermister. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlracht des Vermieters, die Verdnderungen nach Beendigung des Miatverhdltnisses unentgeltiich in das
Eigentum des Verntigters unter Verzicht auf das Wegnahma-Recht des Mietér; ubergehen zu lassen oder aber

tie Wiederherstellung des urspringlichen Zustands zu verlarigeh.
T r

. .'."- !




. 1096 ABGB) - abauleiten, “sofecn - der. Vermieter

: :. :\;f;m kafol'lStlger‘ Stdrungen oder Ahsperrungen der Wasserzt;fﬁhr-
nenaufzuges, der Zentralheizung, der G 1

- . AS-, Efekt - g

, der Mleter ttgendwelche Rechtsfalgen [davon unb o Wasser

Gebrechen oder AbSperrung des

uind Kanahsierungsleltun L
gen’ verzuchtet L
eru’nrt blelbt der Anspruch auf Mnetzinsmlnderung gem. § -

diese 515 i
. herbevgefuhrt hat und s such ntcht um Personenschéden :;:";gein Weder vorsatzlrch noch grob fahfléssig oo

AAnderungen an der AuRe ' ' T o
enseue des Mietgegenstandes
; _

bedurfen der ausdruckilchen Zustlmmung des Verm;eters OWIe AAnderungen des Verwendungszweckes o
'- Dle Untemermletung der Bestandraume ode B ) i |

oy r die Welter abe eder A L
g ,teﬂwense entgelthch ader unentge‘tthchj ist ﬂ!chtgestattet g J ‘ n. . drme Personen (ganz oder
Der Vermleter ist berechtlgt aus w:chtigen Grunden den Mnetgegenstand W beslchtlgen Soweut nicht Gefah: e

Cin Verzug - vorltegt ist nur nach entsprechender Anmeld
. ung oder TerminabSprache mlt dem Mteter
,den ubhchen dem Mieter zumutbaren Tageszevten erne Besichtrgung b4l verembaren e

: Dle Haltung von Haustleren ausgenommen exotischer und gefahrllcher Tlere lm Mletgegenswnd it untell
. der Voraussetzung gestattet, dass diese svachgerecht und unter Berucksnchngung schutzwbrd!ger : S
©. Interessen der {ibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter ‘hat' gher Aufforderung des L
- Vermigters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere v entfernen wWenn dre Gbrigen Bewohner des Hauses L |
durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen: unzumutbar. beemtrachtlgt werden, oder durch dne Tierhaltung SRR

P Ubelstande im Mietgegenstand oder in altgememcn Tenlen verursacht werden e

.'Das Aufstei!en oder Lagern von Fahmlssen jeghcher Art au!&erhalh des Mnetgegenstandes bedarf
_der ausdrﬁckhchen Zustimmung des Vermieters, - "
Der Mleter verpﬂzchtet sich, die a!lgemelne Wlener Hausordmmg emruha!tpn

V. Dauer- :

"-Das Mietverhaltms wrrd auf die Dauef von 37 Monaten abgeschlossen By begrmw-, am r;z 12 26‘?;& uﬁ&'b;{dét_'f"'
" am 31. 12.2027 ohne Kiindigung. Fiir den Mieier - besteht -eine vorzeitige Kundrguamﬁdghchknrt nur i

¢ Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2. MRG nach Ablauf eines jahres unter Einnialtung ainer. %—4' i

. ABGB} .

- _monatigen Kiindigungsfrist. Wenn die Mieten nmmer bezahlt werden und es keme anstandungen bibi, wirg e
. der Mietvertrag um weitere 3 Jahre vertingert. o
Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der. Mseter berechtxgt |st das gegensréndhche Mietuerhaltms_..:
. vorzeitig aufzuldsen, wenn das M:etobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerdt, in welthes den’’
o bedungenen Gebrauch nicht mehr méghich macht oder wehn e€in betrachthcher Teil durch’ Zufall abif eine”.
* fangere. Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, msbesondere aufgrund vun Gesundhe:tsgefahrdungen t§ 1117_ DR

" Unbeschadet der obugen Befrlstungsverembarung werden se;tens des Verm_:eters fo!gende wgchtsge
g ".fvorzeltlge Kundtgungsgrunda {gem §30 MRG}verelnbar: Maetzmsfuckstande S :

Vi Hau tlenstun &) ’flicme S
Mietains und Echatung

_'a) Mletxins R
: Der verembarte monamc

he Miekzins sétzt sich wie falgt zusammen: -

~Hauptmietzms mkl 25% aefrlstungsabschlag : '.f : f: ?120 o
. BK-Akonto derzeit _ . - o
Umsatzsteuertm%} — € 2727

Hauptmletz_ins Gesamt b_rutto’




aus dem Bestandszms ;nkl Zu und Abschj ge |
8 aus den Betriebskosten ungd bffenti[chen n.bgab
;. Bus der ;ewe:ﬂgen gesetzlichen Umsatzsteuer vim ge:
}'. “Lagezuschiag: Der 2uschlag fur die. uberdurchschmn
> ‘auch bezprksmternen Lage wirde mit demn’ Mleter v
. ,'duesem zustirimend zur Kenntnrs genommen: :
g} _Fésf;ge‘haften. w:'rd, 'jd_a_ss' im Haubtmie_l"z'in'"

hch gute Lage, eg der gewéhnhchen w-ener Lage al

rages elngehehd eror‘!ert und wird vo

ritgelt . jtsbrech nd " der - gésetzhchén F
e s} wertgesnchert : :

-Pe AMneter verpﬂnchtet sich, ‘dxe rnrt dei “Betrieb. d
Objekts verbundenen aemebskosten ‘A’gs_fp_ars LY.

: und :vErwartung des
teiles it Vorschrenbung 08 tragen .

Zu- den vom Maeter 2u ersetzen Betr;eb_é_kc’:ste_n affaat
'fur Gememschaftsaniagen gehoren jedenfalis j ien Pas:tuon
auf deny Mieter uberwalzt werden kdnner.- Darunter fallen: auch
Vers:cherung gpgen Glasbruch -der’. al!geme:nen Teil
AR Hagerschaden und Erwasterung des Vemcherungsschut

en Abgaben und beson eren Aufwendungen ,
e gémag den' §§ 2134 MRG zulassigerwejse ;
die anteﬂzgen Prémlen einér angemessen en
ufﬁenfenster des Hauses, - Sturmschaden,

ungswasserschadenvers:cherung '

er Mieter, ist im Smne einer gerechten A
der Gememsch aft sanlagen te:lzunehmen

Strom Gas Herzung und Te!efon werden mcht
d"m |ewelllgen Versorgungsuntemeh '

H i Voraus _._monatluc
‘angegebene konto zu entrrchten Fiir den FaIJ eines

werden Verzugszmsen |n Hohe der gesetzhchen z:nse' vereinba

eter 2 vertrerenc 1“»Zahungsvn

: ;_IBAN AT49 2011 '1296 4590 9171

. Der Mieter hafret dem VPfI‘I’lletEf im Falle ~eines’
g .'verspateten “Zahlung - resultlerenden Kosten, - : die ‘dein
entstanden sind, einschlieflich. zweckentsprechender ge
und Ernbrmgungsmaﬁnahmen retztere jedoch nur;
betrnebenen Forderung stehen (§ |333 ABGB}

n-treffenden | Verschu?dens Gr aile aus ~emer

Vermteter.‘zur notwend:gen Rechtsverfo!gung

r}chthcher hd'au@ergenchthcher Betre:bungs—
5|e i emn ahgemessenen Verhaitms zu‘

;i b} Haushaltsversucherung :

"~ Der Mieter verpfiichtet sich einie Hausha!tsverswherung mu__ausrerchender Deckung abzuschllef&en und
R dle Pramlen Elnzahiungsbelege dem Verm:eter unaufgefordertj rlich in Kople nachzuweusen Lo

e c] Erhaltung :

CDer Mieter verpﬂlchtet s;ch das Bestandobjekt pf!eghch' u
,'behandeln Die : fiir den Mletgegenstand und dle f‘
-(msbesondere Elektro!eltungs- Gasle1tungs~
' 'Anlagen sowne Gerate] hat der A

A unter mo, chster Schonung der Substanz zu"' -'.”;'
}dlesen best;mmten Elnrlchtungen und Gerate._"'::.,.E-. i
- Behéizungs: und ‘sanitdren hzw :echn.-schen' i

: Der Mzeter verzlchtet dara
A -'_.Brauchbarkelt mcht ent
' __-'_-Vermaeterzuf?r qrn

uf klemere

der "ubltchen
Bodenbelage) vom -
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. Der Mieter haftet fur due ubermaf&:ge Abnutzung des Mretgegenstandes, ebenso fur, dessen sanst:ge .
. Beschadngung und fir die Verletzung der Wartungspfllch us: selnem etgenen bzw dem Verschulden sec
, Mltbewohner, Besucher, Gaste etc.. T ana i

L 'Schaden am Mletob;ekt smd dern Vermreter be] s:mstngem Schadenersatz unvermgtach anzuzelgen"

“Der M;eter verpﬂcchtet snch nachwelsllch}'und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlung en

. Thetmenherstellers- jahrlich ein- Service. der. Kombntherme ‘durchfiihren zu lassen” um eine &inwani re,e--‘-:‘.. B

“ funktion wahrend der durchschnlttllch 2u-ecwaytenden: Lehensdauer der Therme z2u gewhhrlersten Efistauch .. -
o verpﬂlchtet die gesetzllch/behordhch vorgeschnebenen Luftverbunds und Abgasuherprdfungen rechtzeitlg A
- +auf seine Kosten vernehmen zu lassen und diese dem Vermleter unaufgefardert nachzuweisen. -
(m Ubrigen verpﬂnchtet sich der Mieter fur eine ausrelchende Behelzung sowne Se{uftung des Mnetoblektes
u sorgen um Schaden an der Bausubstanz sowle dpe Versorgungs}elstungen 2u verhmdern

-:-,A.'Schaden die durch vorsatzhches oder grob fahrIaSSIges Verhalton des Vermleters oder van |hm
: Beauftragter entstanden sind, fallen }edenfaﬂs mcht m die Erha*tungspfllcht des Mleters '

: Die besgesteliten Emnchtungsgegenstande smd schonend und’ pﬂeghch 2w behandetn \Wird der Gebrauch

" aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr mbglich (natiirliche Abnutzung oder Versch]elﬁl R e

ist der Mieter zwar zur unverz(zgllchen Anzeige an den Vermneter nlcht aber 2ur Roparatur vaﬂxthtef B

d} Wertsachemng : SR :

'4 Der vereinbarte Hauptmletzms wxrd auf den von der Statnstnk Austrla (C)sterr Statistisches Zuvrghmtj L
_ verlautbarten ‘monatichen !ndex der Verbraucherprelse 20152100 wertbewgen Ausgangsbn‘» fur i T

" Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertngung errechnete !ndaxzahl SChwanLu SRY

nach oben oder unten bielben unberucksuchtrgt hei Ubers::hre;tungen wird ;edoch die geaarrﬂn e S

volt beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet )ewetls die Ausgangsbasrs fir weitere: Anpass: REV T

* Vermieter ist berechtlgt die entstehende lndexerhdhung riickwirkend auf 3-Jahre zu begezhran (i s
ergebende Nachzahlung ist zum nachsten 2mstermm falhg, ebenso altfaihge Gutschnﬁen ' ;

t) Betreten des Muetgegenstandes d urch den Vermieter

~ Per Vermieter ader éin von ihm Beauftragter iét befugt, dan Mvetgegenstand i Faﬂe der. Vertragsbeendugu ng' SR
. oder des Verkaufs bzw. Neuvermlelung des M:etgegenstandes mit Mret— und Kauf!usngen zu beswhttgen Es

E . wird eine Anmeldeirist von max. 14 Tagen vereinbart

- Auch sonst igt der Vermleter oder efn vcm lhm Beauftragter i angemessenen Ausrnaﬂ nach vorherlger- .
‘ Anmeldisng zum Betreten der Mnetraumi:chkelten herechtrgt wm die Einhaltung dEf Vertragspfluchten des .

Mieters abefwachen oder notwendlge Hausreparaturen durchfithren zu konnen Bel Gefahr in Verzyg kann '

' - der Vermieter oder ein von ibm Beauftragter ‘den Mretgegenstand jederze|t auch in Abwesenheat des SO

_ Mieters, betreten. Bei Abwesen_helt hat der Mleter dafur zu sorgen dass der- Mte’tgegenstand in drmgenden i
" Faﬂen ]ederzelt zuganghch ist.. . . S

Vli. Kautlon

- Der M:eter ertegt be: Vertragsabschluss eine Kaut;on |m Betrag von € 900‘- zur Slcherstellung ‘fitr. den
o Mletzms/mlwermletete Emnchtungsgegenstande Per. Kaut:onsbetrag dlent zuf Abdeckung samtlncher aus-.
" dem Mnetvertrag anfallender Angpriiche des’ Vermxeters gegenuber der Mieter. Entstehen wahrend emes
. _aufrechten Mietverhiltnisses derartige Ansprdche 50 ast der Vermteter berechtngt, aber n' ht verpﬂrchtat
diese Riickstinde aus der Kaution abzudecken Lo ‘ L o
{n-diesem Fali verpfllchtet sich der Mieter blnnen 14 Tagen nach schr:ftlucher Aufforderung den vo!ien
'Kaut:onsbetrag wieder auf:ufulten Die: Kaution samt Zinsen ist unverzugllch bA1) retourmeren, wenn, I
feststéht, dass aus dem Mietverhﬁltnis dem Vermieteran aushaftenden Mietzinsen, Kﬁsten, Schiden oder." BRI
‘dgl. keine Forderung zusteht. im Falle von mehreren’ Mietern kann die Ruckzahlung der Kaution m[t. .
schuldbefceiender  Wirkung- . nach Wahi des Verm:eters— an Jeden der Mietér  erfolgen. . R




A A N ST

© V. Ruckga be des sestandob}ekts

Nach Beendrgung des MJetverhaltnrsses ist das Mietabiekt in gleichwertigem Zustand wie bu"
ubamahme gereinigt und frel von Fahinissen unter Bor licksichtigung einer gewdhnlichen Abmutzung au .

tbergeven. 8ei der Ubergabe ist efn Wartungsbench der-nicht dlter als 2 Monate sein darf, fir die.
Therme vo:zuwe:sen o

IX. Datenschutz |

Der Mieter nimmt . hiermit zur ¥enntnis, dass seine im Zuga der Anmigtung und Ver're\gserrichiung _

_angegebenen Datep 9lextromsch erfasst und zum Zwecke ‘der Datenverarbeitung und zur Erfillung der
Dokumentanons;:ﬂ;cht verwendel werden. Der Migter sttmmt demnach ausdriicklich zu, dass _diese Daten

eleklronisch gespeichert wmden aweckgebundnn vemrhe;!et werden whd & esLatrpf die thh:‘t,kent der -

Angaben.

 Der Mmter wiligt ein, dasq seins Kontaktdaten an berechligte Dritre {beispielsweise ‘Jermeter

. Nachverwaltung, neuer ﬁ|gentumer} we:torgngebpn werden dirfen, Diese Wenergabe kann bes)pmrmme

‘nack eingehender Aufrurderung an ‘eine offentliche Behdrde oder an Professionisten im. Zugf.x.von
-Reparaturarbeiten erfolgen: fine: automatische Wejtergabe an ‘nichtberechtigte Personen, insbesondere 7u

- Werbungszwecken, erfalgt nicht. Die LdSchung der Daten kiann fruhmsrvm dann erfolyen, venn die getetzliche
,Nachwerspﬂlchl auch steuerlich - abgelaufen ist, . : : :

‘ x. Sonstiges '
s gilt b Kundlgung wegen Ni chtzahlur*g des Mmmr\scs abwemhend von Pk v g;”{a g{ur,d,upv]g«, ist
von einem Maonal zum Ende eines jaden’ Kal»ndermonat als vereinbat,

Der Migter wt mit seiner Unterschrift ginverstanden, dass der Vermiigter den Mil.“umlhg u»derm-: Mt
Einhaltung 3-monatigen Kundlg.mgsfnsl auftdsen karzn '

Vermiater: o e - - Mieter:

..»\.nov(.? Developmmt GmbH
Lo t)‘i‘:‘:-“ |J‘5 A-I030 Wle:"

TN ey

Ort: Wien A - Datum: 22.11.2024

ATETRIN g g




. WOHNUNGSM!EWERT’RAG )
unter Berlck sichtigung des Ka nsumentenschutzseset 285 1
ar Dh;ekte im Voil nwendungsbetelch des MRG

Mwend u ngsbere lch

| Varmieter;.

Mister:

lll Mietgegensund

- Der ‘fermuuter wermmtet dem Muetu den m semem E:gr.-n wm bdmdhchen i’m kause 1290 Wien
Ramanogasse i1 - : STy wE
Wahnung Top? _
~Nutzfldche ca. 58 ,ozfn’, .

"IV Verwendunmeck L

L ftiater verpflichrél ](‘h deit 'Mxe.g»gerstand ftr- Wthwecke n beninzen. Jedv Anderung der e
hn.;ungsarl iwd.m‘ derausdmc chen Zustrmmung des. Vetmmte;s Schrmhchkeu mrd empfahlen’ T

'Jom ' Weter Eem unscht\? wesemliche Verﬁnden.ngm bzw. Verbesserungen des Muez@egenstandes
bedurfen sofem s sur_h i icht tm gonngfugige dle.Interessen des Vermieters od o aﬁderer Hausbew‘ohﬁer
benmtrachtrgend» Ahderungen handelz dar Gmehmygung des Vermieters. : BRI

Beahmd‘ hgz da: Mmter wesenl.rche Veranderungeﬂ tmsbesanderc haulache Veranderungen] mnefha!b des -

Mcetgefmnstander vorzur.@hmcn so verphnchte: er sich, dem Vermieter diese rit geraven Angaben von Art .

- und Umfang der Arbeiten Sowis unter Genennung des In Aussient penatnmenen befugten Gewcfbe:re:benden s

- rechizgitig vorher anzuetgen, Ghmt ausdrbckllcne zummmung dES Ve( m}eter- darf. mrt den Arbeiten mcrr - '
begonnen werden : . . A : : ’

Die Ahge!tung nuu#ﬂmr inveslft mwn d Mu.mrs it %mnﬂ de §§ 1937 ]Vm 1097 ABGE" bedarf ;edenfaus'
emer auscGcklich gt.wnde’lm Vore\ nbarung rml der Vefmtéter Ghne gesonderte Vereinparung besteht eirs B _
Wahlff'cht des Vernieters; dig Veréndcrungen nach’ Beencrgung des M:etverhaltmsses unentgeltlmh in das' S
Eigeatum des Vermle!cra um.er verzich auf das Wegna*tme ‘Rexhi des Mlewrs ubergehen i tassen ader ahel_ U
dua w|ederhnr=th !ung dcs Ufsprdngnchen ?ustands 1w vetrangen . 2 LT e




Wegen‘kurz.‘risnge: starungen oder Absperrungen der Wasserzufuhs, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzages, der Zentralheizung, der Gas., Elektro-, Wasser- und Kanalisidrungsleitungen verzichtet
der Migter irgendwelthe Rachtsfolgen {davon unbertibrt bleitt der Anspruch auf Miptzinsminderung gem. §
1096 ABGB) whaulgiten, sufern der Verrieter diese Stérungen weder vorsitzllch woch grob Fahetdssig
netbeigefihel hat, und es sich nicht um Persaaenschiden randelt. .

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie i’inderuﬁgeh des Verwendungszweckes
bedrten de- ausdriickiichen Zustimmung des Véarmieters,

Die Untervermletung der Besiandriume odes die Woeitergahe jeder Act an diitte Personen [panz oder
teliweise, entgelttich oder unentgeltlich) ist nicht gestattat. :

Det Vermister ist berechtigt, aus wichtigen Grimden den Mietgegenstand 24 besichtigen. Sowelt aicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist por pach eotsprachender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und 2u
den tblichen dem Migter zumutbaren Tagestelten gioe Begichtigung 2u verelnbaren, '

Ie haltung von Hagstieren ausgencmmen sxotischer vod gofdhrlichat Tiere kn Mietgegenstand ist unter
dor Voraunselzung gestaltet, dass oiese sachgerecht und unter Bertcksichligung schutzwisdiger
Interessor dey Ubrgen Bewohner und des verrmieters erfolgt. Dey Micter hat {iber Aufforderung des
vermieters die im Migtgepenstond gehattanen Tlere 20 entlernen, wenn die Gheigen Bewohnes des Hauses
durch Lirm oder Gerochseinwirkuagen untumutbar beeintcchtigt werden, oder durth die Tierhaltung
{ibelsiande Im Mistgegenstand ader (n allgemeinen Tetien verursacht werden,

Nas Aulstailen sder Lagers von Fahrrissen jeghichar Arl auflechalb des fAietgegenstandes bedart
der ausdrackichen Zustipimuag des Vanmieters, ' )
Der Mister verpllichies sich, die allgerneine Wiener Hausordaung einzuhizlien.

Y. Daner

Dae Mistverhiitnis wire auf dhe Oauer von 37 Monaten abgeschiossen. Ts beginnt am 01.02.2022 wsrd eadar
em 31.01.2025 chne Kundigung. Fiir den Mieter hasteht ¢ine vorzeitige kiindigungsmaglichkelt pur im
Ratiien dey geselzichen Bestrmung des & 29 Abs 2 MEG nacn Ablauf eines jahres unter Einhaliurg einer 3-
rriivabigen Kimdigungsfrist., '

£: wird weretnhart, dass gem. § 1317 ABGE der Mieter herechtizt ist das gegenstdndliche Mietverhaitois
verseitp aufuidsen, wenn das Mietobjekt shae Schuld des Miaters in einen Zustand geht, o walthes den
badungenen Gebrauch atehe maekr mghich macht ader wenn el setredchtiicher tell durch Zofalt auf eine
langere Zelt eatzogen oder unbravchbar wird, insbasonders suferund von Gesundheitsgefdhriungen. {§ 1117
ABGE) ' -
Unbesthadet der obigen Gafrlstungsverainbasung werden seitens das Vermigters folgende withtige
vor zeitige Kinigungsgrinde (gem. § 20 MRG) vereinbark: Miekzinscickstande '

| Vi, Hayptleistungspfiichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mistzins
Der vereinbarte monatliche Miel2ins setat sich wie folgt dusammen:

. Hauptmietzing 10k 25% Befristungsabschlag €. -

- BK-Akonto derzeit ’ ) € ... 1‘!.3, 14
_UMSAUSIRUr (108) L e e e e o e L5808
Hauptmietzins Gasamt brutta : € 650,00




'Das rnona ti hg .
i hu Bnutlopmgvlr Fiie die' Oberlassang yas Bmtundsnb;ektes setzl sich ays folpenden Abteilen wsammen:
_a) ‘zus gern Beﬁlendsﬂns Inkl. Zu- yngd Abschldpe -
: :_:) 2us den Betriebikosten und Gffentlchen Abigaben gemaR §5 21-23 MAG. : :
;}:t Laam des jewelligen ges sefztichen Umisatzsteusr vom gesamten Bestandelng finkd Nebenkcstr-'n!
' 8RTUSChlag. Der Zuschiag fir die Gberdurchschaittbch gute Lage gegenibar der gewdhnlichen Wiener Lage als

»
_Auch boalehsintemen Lage wurde mit ders Mieter vor Abschluss des Venravr’s EmS'-'h‘-‘”d erbrtert und wird von
Cdigsent dstimmend 1or Kenntais genommen.

8) 4, Eestgehalten wird, dass {in ‘Hauptmiet2ins ein Nutzungsentgelt fiir die Mobel In Huhe van mcmatlxch €
(0,00 -enthahen ist, (s vargenannte Nuteungsentgelt wird entsprechend der geserzh:hen
) WE'rl.,.th(‘l'Uf'lgSV(’lElr\balU'lg (sh. Pkt & d:eses Verfrages}“:engpyc’ ert )

 Der Mieter verpﬂlch{et sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des’
- OUIelvtsverLundener' Bﬂtnebskosten it Ausnall selnps Anteiles {t. Vor schreabung ) traan

L lu ¢_£:=.r] vony M'eter 2 &r.-s'cetzenden Betriebskesten, oftemt]ichen Abgaben und besanderen Aufwenduhgen
e Gemeinseheitsantagen gehéren fedenfalls jene Positionen, die gem3B den §§ 224 MRG zuldssigerweise
auf den tdieter Uberwilat werden kbnnen, Dacunter fallen such die antetfigen Primien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des MHauses, Sturmschiden,
1~lage|schﬁdeh Lmd Erwe'r"terung des Versicherungsschulzes der Leitungswasserschadenversicherung. :

'DL*I’ M!Ol‘-'r ist lrn Sinne einer gerechten Auftellung au! laufender KostEn verpfiichtet, am Betrleb
der Gemt.mwhaft;anmper tetizunehmen.

o .’:rrom ‘Gas, Hs izung ung Iplofun warden nichl vom Vermieter hmgestelll und qmd vom Maeter dlfek! mit
Cdem memhgen Ver ﬁUIf‘,unt,Sll jternehmen aDZUrechnen :

~Ber vereinbarte Miet:lns ist Im Voraus monatlich jewells bis 5. eines Menats, auf das unten
’ angegebene Konte zu entrichten. FOf den Fall eines vom Mister I verwretenden Zahlungsxemgs
werden memsrmsen in HMohe der gesetilichen Zingen verginbart. . .

IBJ-\H: A . o ATA9 1400 005) 1087 4768

“Trer Mister haftet deny Vermieter im Falle eines ihn tesfenden Verschuldens fic alle aus. giner
verspateten ahlung resuiticrenden Kosten, die dem Vermiotes zur notwendigen Rechisverfolgung
entstanden sind, rinschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auBergerichilicher Betrelbungs-
und CLinhringungsmalnahmen, letztere jedoch aur, -als sie in elnem ar\gem&ssenen Verhalmls T
bet*uebenen Forderung stelwn (§ 4333 ABGR). .

. b) Hausha!tsversidlerung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausre:chender Deckung ahzusch!:eﬁen und
die Pramlen-szahlungsheiege dem Vermieter unaufgeforde-rtjahrllch in Kopie nachzuweisen.

-c} Frhaltung . : : :
Dec MIQU’I varpfiichtet steh, das @estandobjekt piteglich und unter maglichster Schonung der Substanz zu
beh_mdc]n._ Die’ flir den Mietgegenstand und die fir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte
{insbesonders Fiektrolaitungs- Gasteitungs-, Wasserleitungs: Beheizungs- und sanitiren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerdte) hat der Mieter regeimifig und i erforderiichen AusrmaR ni warten,

. Kosten flir Schiden an dar Therme und damit verbundenan Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
“oder eine Noudnschaflung ganmr Systerkomponenten, die ahne Verschulden dés Mieters auftrelen bzw.

. notwendig w:rd tripg! d:\{ Vecmieter eberise wie die jthrdichen Wartungskosten:

“per Mlet'er vkerzlch!et' darauf, kleinere, aotwendig werdénde Ausbesserungen Sowie der Oblichen
. Breuchbarken nicht pntgegmstphende Mangei sowie Schonhensreparaluren {Ma[eren Bodenhe!ége) vom

g Vermaeter zu fo:dern

- Der Mleter haftet iur dle {}berméﬂlge Abnutzung des Mvetgegenstandes ebenso fur deswv&eﬂﬂﬁe- ——

ot
- a.
S




- Besthacagung \ nci tor dig Verrelzuﬂ l cigenen baon o " iner
L & dar Wartun S ﬂ!ch! aus sel ¢
) Mltbewohuer hesuchm b&srs»etc g p n m_elgenen bzw dem Ve&hu"’eﬂ 59“"3’

:Smaden arm. N‘u.tohekl 's;ml teen Vermmlm b mnshg em Schaﬂanersau unverlu&'.lnch anmzelﬁen

= '-DET M“—*l" Wfpﬂlc’lt‘*t sich. machweislich . und auf engene :(osten-emsprechend den Empfehlungen des

L :‘-_Thf'lrfenh?fslt‘“f‘l’% Jilrlich ein Service der Kombitherme; durrhfuhren '’ Iasspn um eine einwandfreie
 Finkiion wihread dor dufchschoittlich 2u erwartenden Lebensdaer der Thermé iu ngahrle]st?n €1 ist guch .

verpfliehret die gesetalich/behérdlich vorgeschristivnen: Luftuerbunds- und Abgasubemrul'ungen techizeitig
-auf seine Kosten vorehmer: w tassen und diose dem Vermieter unaufgefordm nachzuweisen.

i Ubngen verpilichté sich der Minter ftlr eine ausrelchende Dehelzung sowte Belifrung des Mletobjek!es
. ,m sorgen um Schiden an der Bausubstan: sow:e dre Versorgungshwstungen b3 wrhmdern

Schaden d:e durch mor-nuhrhes oter grob f.ahnassiges Verhallen des: Vermmters oder von ihm
: Beauftrngler enssianden sind, fallen |er.fmt.aif5 nichy tn die Erhahungipfllth' des Mnerers‘ :

Die bewgesrellien Emrrcf tungsaezenstande sing s..honend urd prieghch 20 bPhandoln. w|rd der Gebrauch -
A nichi vorn Mister 2 verireterden Grinden richt meh: meglich {natddiche Aboutzurg oder VerschleiR}
ist de Mnucr 2wt iy unverzagl ichon Anzope an dan \aerm-eter nicht aber zur Repdratur vurpflrchtet

: d} Wertsicherung
Dei vereinbarle Hauptmietzing wird aut dgen von deor Slatxsnk Austna (é:lk_‘", Stahsusches Zentra!amt]
Cwertautbartea ronattiches (ndex de: Vecbrapcherpreise 2015=100 werlbezogm Ausgangshasis iy die
wertsicherung st din 10! desa Momat der Veriragsunterfertigung errechnele indestaht, Sc}-wankungen big 5%
. nach oben ader untep biziben unbericksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedach diz gesamte Verinderung
- wolf berUgksichtigh. Die neve tnduxzah! bilder joweils die Ausgangsbas.s fiir weitere Anpassungen, Der
- Ueroveter ist berechtigt die entst ebende (ndexerhshung riickwirkend auf 3 jahre - begehren. Die sich
Ergebenide Nachzahlungg st zvm néchsten Zinsterrnmn Falilg, ebenso atlfafhge uulsmrlften

w'l. Kaution -

LDl Mle:e; eriegs Dol vnauahwbsch!uss ciup Kaubor wm Betrag VO € 1950 zur q\:hefsteilung lur den
Nres zms{mm’ermteww Ztarchtungspegenstande. Der Kautionsbetrag dient sur Abdeckung samitlicher aus

“Hem Minfvarivag arfaillendes Anspriche des Vermieters gegeniber dem Micter, Emisteben wdhrend eines .

=Jira~htuu Mu«tup.hhiwssm decartige Anspruche. so isk dm Vermuehﬂr bsln_chngt -aber nicht verpﬂ.chtel
dikse REcksiinge ams der Kautan abzudecken,
i digsern Fall vemﬂnchrer sich der Miater bbnnen 14 Tagen nach chrlftllcher Aaf‘orderung den voilen
_munonsbetrag wigdes sufzufitilen. Die Ksution samt Zinsen jst unveriiglich U retournieren, wenn
~fesksceht, dass aus dam MietverhdRnis dem Vermieter an aushaftenden Miexzinsen, Kosten, Schiden oder
- dg). kewie Forderung ustebt in Falle von mehreren Mietern ann die Ruckzahlung der’ Kaution mit
‘5chu!d_t:e1‘ eipader  Yirkung- © vach Wahl des Uotmetess- an’ }eden der i\-‘hete-r erfolgen




LM Rickgate des Bestaridobjekts

Ubsrmaime, geraig oo eer SRS it s Mietobjekt ‘In. glelchwertigein- 2ustind " wie bei .

itecgieben: 'égci ag g[;; w‘? von Fahreissen unter Betiicksichtigung siner gowdhnlichen Abrutzung zu .
- meee berd YETEARE it eln Wartungshérich “det nicht Sltar sl 3 Kantes o o o B
herre Vorzuweisen. | - o 8 ! & ¢ ncht a.!tef .a.lsi 3 qua{;_e. ‘.Sgllf?‘_da(f, fcir c{re

Afmieting - und ‘Vertragserrichtung

verarbeitung .und zur Erfillung der

. derinach adsdriicklich ‘zu, dass diese Daten
werden und bestatigt die -Richtigkeit. der

utomalische Weitergabe an ,bfduii;vgrébhiiéte“Pef_'s'c'-neln, -ins'pe'sqndér’é E T

'We_rbf@hgé_z'?véékéh,‘:-e'rfqlgi nicht. Tie Laschung der Daten Kann frihestens darin erfolgen, wenn die gesetzliche -
N 'hw'ei_spﬂ_il_:ht-*aqqhsf_g'ug'flich—'abgelau(enis(.'_. T e e e T e T

Es @it bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Migtzinses abweichend von Punkt V. gine Kindigungsfrist -
von efoem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als veréinbart. R







Wegen kurifristiger Stdrungen oder Absper!ungen der’ Wasserzufuhr, Gebrechen. oder ‘Ab'sperrung‘dels' : L

._Personenaufzuges der Zentratheizung, der Gas-, Elektro:, Wasser: und. Kana!:s:erungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen {davon uhberdhrt blelbt der. Anspruch auf Mnetzinsmmderung gem. & :

£ 1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermleler diese Storungen weder vorsﬁtzhcb noch grob fahrlasstg L

B herbelgefuhn hat, und es sich nicht ym PersonenSchiden handelt

h indefungen an der AuRenseite des M'Efsegensmndes sowie Andemngen des Verw:endunaszweckes

o bedurfen der ausdriicklichen Zustnmmung des Vermneters -

Dle Untervermietung der Bestandréume oder d;e Wentergabe jeder Art an dntte Personen {ganz ocier.’ _

teilwelse, entgeltlrch ader unentgelthchl |st mcht gestattet

Oer Vermieter ist berechtigt, aus wnchtngen Grunden den thgegenstand U besnchtlgen Soweit nicht Gefahr
- in Verzug \mrlregt, ist nur nach entsprechender Anmeidung cder Terminabsprache mit dem Mieter und T
. den ublichen dem Mieter zumutbaren Tageszeuten eine Beslchttgung zu verembaren -

Die'Haitung von Haustieren ausgenommen ex’o(ischer und gefé'hrllcher Tiere im Mietgegenstand ist unter
"der. Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht ‘und - unter. Berlicksichtigung schutzwiirdiger '
interessen der {ibrigen Bewohner und des Vermleters erfolgt. Der Mieter hat Gber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die ibrigen Bewohner des Hauses
‘durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beemtrachngt werden, oder durch die Tierhaltung
’ L'lbelstande im Mietgegenstand oder in allgememen Te:len verursacht werden

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jegllcher Art auﬂefha!b des Mtetgegenstandes bedarf ‘

der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, . .
Der M:eter verpfhchtel sich, die alligemeine W|ener HaUsordnung elnzuhalten

- W Dauer ’

Das Mnetverhaltms wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen 3] begmnt arn 01 08.2023 und endet
am 31.08.2026 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kondigungsmiglichkelt nur im -
~Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Emhmhmg ines 3

monatrgen Kunmgungsfnst

Es wwd verembart dass gem. § 1117 ABGB der Mleter berechtlgt Is: das gegenstandhche Maetwa(hallms 'j

wenri das Mietobjekt ohne Schutd des Mieters in einen Zustand gerdt, in welches den .- T
cher Teil durch Zufall auf eine . -~ " "~

| Aléingere Zeit entzogen oder unbrauchbaf wnrd Insbesondere aufgrund von Gesundheltsgefahrdungen 1z '

vorzeitig aufzulisen,
- bedungenen Gebrauch nicht mehr mbglich macht- oder weiin ein betrachti

ABGB}
"Unbeschadet der obigen Befrisrungsverembarung werden seitens des vermieters folgende wwhtuge ‘

vorzeutlge Kund:gungsgrbnde {gern § 30 MRG] verembart M»etzmstuckst&nde
i Mau t}eis B ﬂ te'_:_ '
Mnetzlns und Erhahung

a) Mietzlns

: Der verelnbarte monatische Mrettins setztsich wie folgt zusammen -
) -Hauptmnetzinsmkl 25% aemstungsabschlag e - Lo E 73 &6 ‘
- BK-Rkonto derzeit e 3955

. Umsatasteuer (10%) . - e T
" Hauptmletzins Gesamt beutto : - I : c R

ENE 4



). 'aus dem Bestandszms mkl u- und Abschlﬁg
- - aus deq Betriebskosten und défentlichen Abgaben g
'€} * ausder jewelligen gesetziichen Umsatsste rvﬁmfg miten Best
Lagezuschlag De( Zuschlag fur die"uberdu" tc

3Fest_gehalten wird, dass i Hauptm tz' S €in utzdng 8
00 -enthalter “ist. Das vorgenannte ‘Nutzungsentgeh  wird ents'prechen
vwertsrcherungsvefeinbarung {sh. Pkt 4 digse Ve rageés) werigesi

-~

¢ en vam Mleter zu arseuenden Betnehskosten ffentllchen Abgaben uud besondefen Aufwendunge
- flr Gememschaﬁsanlagen gehoren jedenfalls Je Y
B auf den Mreter ube:walzt Werden kénnen. Dar '
s Versrcherung gegew Giasbruch der allgeme

\ und Embnngungsmaenahmen Ietztere jedOC
' betrrebenen Forderung stehen ( § 1333 ABGB).

s :oder eine Neuanschaﬂ’ung ganzer SystEmkamponente, dle ohne Verschulden des. Mleters auftretenAbzw
_notwendsg wird, tragt der Verm:eter Die dle;ahrltche‘ Wal'tuﬂaskﬂﬂ*?" tfﬁgt der Mseter i

‘ ,"_j":'-Der Mleter verzlchtet darauf klemere, notwendlg werdende Aushesserungen sowle var; ubltche
"""".’;.Brauchbarkelt nicht - enlseﬂenstehende Ménsei sowie’ Schdnheitsrepara:uren. (Maierei Bod‘ belag

: _Al.et"h.éfvte_t hirdie ﬂbgr?nﬁfiig‘g-éﬁr'!jﬁt"funs';? g | geg&nstandes "e't‘Jer'\'éy:o fﬁrdessensonsllge
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" Bendt und Wolfgang Kamer
 Immobilienverwaltuny

i @ weesum
‘Romanogasse 11{10*1!. S o Telefon: 3033607
Romanoga b | elefon: 2033607
_Emschrei&en R , - o ZW- ,
amcreff' Eintritt in die Mmtrm:hte ge.m, § 12 MRG

1200 Wien, Romamgm 13.! 10-11

~ Sehr geehrie Frau _ »

Unterlagen teiles wir Thren mit, dass wir Thren Eintritt in die  Hauptmietrechte nach
~ hrem Vaterh
Kennmis nemmen Der El ntritt erfalgt per 01,4, 2011

. Der Vollstandigkeit halber teilen wir hnen mit, dass gem. § 46 AM 2 MRG &in

- angehobiener Hauptmietzing in der Hone von € 216,83 pro Monat 2ur Vorschreibung o

Cgelangt jeweils zuniglich der antelligen Bemehﬂwstan und Umsatrstever, Oer

obgenannte Hauptmietzms lst wmgesichert entsprechend  der Regeiung das ,'

- RichtWG,

" Der Differensbelrag mw. dem bishertgen M}etzi-nél. uxi dem neuen angembemgﬁ S

Migtzins swird mit der Vorschreibing fir 114-‘2(311 zur Verrechnung gebracht,
Mit der Bitte um Kenntnisnshme warh#esben wir |

mit freundhchen GriiBen
Berndt und Wolfgang Kamer

Geb&udwwgaltmg ---------- ey

S ("‘\-»ﬁr. X ‘Ww M"W
| Wﬁifgﬂﬂg Kar nﬁ"{ ,&"""‘ -
_ Immobilienverwalter .

B wﬂ; WIEN Elidagasse 15 Telefon: + +43/112033607, Fax:
S v43;*{203360? Sk

INMOBILIENVARWALTVNG.

Berugnehmenyd auf e Schreiben vam 21~12 2018 ungd Gl uns ﬁbmmttaten L
gem. § 12 MRG, am gegenstandiichen Mietobjekt, zur '












Der Mieter hatet fiir due ubermaiilge Abndtzung des Mletgegemtaﬂde% ebenso fdr deSse 5
Aeschadigung und fiir die Verletzung der Wartungspﬁlcht aus semem eteenen bzw dem Verschutden sefn
Mitbewahner, Besucher, Giiste. etc : L.

Schaden am M;etnb]ekt sind dem Verm1eter bel sanstlgem Schadenersatz unverzuglll:h 3

Der Mieter verpmchtet sich nachwensl«ch und auf engene Kasten entsprechend ders: ,
Thermenherstellers. jhrlich ein Service der Kombitherme durchfdhren 2y lassen. um eme elnwandf
Funktion wahcend der durchschmttlach u erwartenden Lebensdauer der Therme 2 gewéhrietsten LEris
verpflichtet die gesetzlich/behdrdlich vorgeschnebenen Luftverbunds~ und Abgasuberprufungen rechizeitig.
vauf seine Kosten voenehmen zu lassen und drese dem Vermteter unaufgefordert nachzuwatsen.
im Ubrigen verpélichtes sich der Mieter filr éine ausreichende Behezzung sowie Bet i de Mietobjektes
2u sorgen um Schiden an der Bausubstanz sov.ne due Vefsorgungslelstungen zu verhlndem

Schiden die durch vorsatzhches oder glob fahriass;ges Verhalten cles Vermneters oder von lhm
Beauftragter enistanden sind, fal!en ;edenfalis nlCht in due Erhalzungspfhchtdes Mseters P

frie heigestellten Emnchtungsgegenstande smd schonend und pfleglnch U behandaln Wil’d def.Gebrauch
aus nicht vam Mieler 2y vertretenden Griinden nicht mehe mog}zch {natumche Abnutzung odet Versch!eiﬁ)
ist dar Mieter zwar zue unverziigiichen Anzaige an den Vermueter mcht aber zur Reparatur verpﬂtchtet

d} Wertsicherung . : :
Der verginberte Maupbmistzing wird auf den von der Stahstik Ausma [Osterr Statlstlsches Zentraia'

vertautbarten monatliches Index dar Verbraucherprerse 2015*100 wertbezogem Ausgangsbasss fﬁr die
Wertsichargng 15t die fir den Monat der Venragsunterfertlgung efrechnete Indexzahl, Schwankungen bss %
nach phen ader unten blefben unbericksichtigt; bel Uberschrexmngen wird iedoch die gesamte Veranderung
voli beviizksichtigt. Die neue tndexzahl bildat - }ewe;is die Ausgangsbasis fur weitere Anpassung %
Vermigker 15t hereshtigh. die “entstetende lndexerhohung riickwirkend auf 3 Jahre: 2w begehren ‘Die -
ergebende Nachzahlung ist zum nichsten ?mstermm famg ebensn allfalhge Gutschnhen

<) Betraten des Migstgegenstandes dyrch den Vermleter
Der Vacmieter oder ein voa thr Beauftragter Ist. befugt, den Mnetgegenstand im Falle der Vertragsbeend» gl
.pder des Verkauls baw. Neuvermielung des M;etgagenstandes mit Mlet- und Kauflustugen p1Y] besm én.. Es
wird aine Anmeldefeist von max. 14 Tagen verginbart. *.. o
Auch sonst ist det Vermiztec oder ein von ihm ‘Beauftragter im angemessenen Ausmal& nach vorhe' er.
Anmeidung 2um Betreten der Miet riumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung-dér Vertragspfhchten des:.
Mieters ibenwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfiihren zu kdnnen, Bei Gefahr in Verzug kann
det Vermieter odec ein van ihm Beauftragter den Mretgegenstand |edeneit such in Abwesanhent 3
Migters, hetreten, Bei Abwesenheit hat der Mleter daiur 2 sorgen, ‘dass der Mcetgegenstand m drmgenden
Fillen jederzeit zuglnglich ist. S

Vit Kaut-on

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine . Kautwn im Betrag van € 900 zur Slcherstellung fur den
Mietzins/mitvermigtete Elnrrchtungsgegenstande Der Kautmnsbetrag dlent zur Abdeckung's icher
dem Wietverirag anfallender Ansprche des Vermieters gegenuber dem Mieter ‘Entstehen waht
aufrechten Mietverhaltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtlgt aber nrch‘_'
diese Rickstinde aus der Kaution abzudecken.

in diesem Fali verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schrlftllcher Aufforderung den voilen
Kautionsbetrag wieder aufzifiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverzdgllch Zu retourmeten, 'wen
feststeht, dass aus dem Mietverhilinis dem Veremieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schéden oder
dat. keine Forderung zusteht. Im Falie von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuidbefreiender  Wirkung- nach  Wabl des Vermieters- an jeden der M:eter erfalgen '










» ) ' : den ubhchen dem Mleter zumutbareh Tageszelten eme Besuchtlgung w verembare

Wegen ‘kurzfristiger Stdrungen- oder Absperrungen der Wasserzufuh Ge

: :‘der Mleter Irgen welche_nechtsfolgen (davon unberﬁhrt blenbt der Anspruch auf Mletzmsmmderung gem § . o

1096 'BGB ab

. _._'.;Der Vermletertst berechngt au wlchtngen Grunden den Mmtgegenstand 2 be5| 'tlgen 50welt mcht Gefahr‘ L §
LT Verzug vorlnegt 5t nur nach entsprechender Anmeldun oder Termmabsprache mit dem M:ete und zu'

L ':Dne HaItung von Haustieren ausgenommen exotlscher iind gefahrllcher T:ere im Mietgegenstan_ lst unter= o

~der Voraussetzqng :. gestattet dass ~diese sachgerecht “und unter. Berﬂcksnchngung schutzwurdnger
*Interessen der ubngen Bewohner und des Vermleters erfolgt.(Der Mleter hat’ uber Aufforderung des'

- 'Vermleters die'imi Mletgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die ubngen Bewohner des. Hauses T

g , der ausdrurkhchen Zustrmmung des Vermileters,

L oder Maetvertrag um weitere 3 Jahre verlangert

P nbart, dass gem. § 1117, ABGB’ der Mneter herechtrgt |st das gegenstandl;che Mletverhaltms'“ o
- vorzemg aufzulosen wenn das Mletob;ekt ohne Schuld des Mieters in einen Zu: '

durch Ldrm- ader Geruchsemw:rkungen Unzumutbar beemtrachtlgt warden, oder: durch die Terha!tung o
;Ubelstﬁnde im Mzetgegenstanrf oder in allgemelnen Tellen verursacht werden S '

- Das Aufste!len ode Lagern von ‘Fahrmssen jeghcher Art auBerhalb des Muetgegenstandes bedarf
: _ Der Mleter verpﬂlchtet sich dle allgememe Wlener Héusordnung emzuhalten

V. Dauer

: '--1_,:, ffnﬂtve:héiltms w!rd auf die Dau yon 37 Monaten abgeschtossan Es begumt am.01.10. 26;2'4'und ehdét: : k
B am 31.30: 4027 ohne Kundigung Fur den Mleter besteht eine vouemge Kisn gsmogllchkent nurim-

_ hrner. dér gesetzllchen Bestimmung des 520 Abs 2 MRG nach Ablauf gines Jahres uriter. Emhaltung emerB- ﬁ
N monat[gen Kundigungsfrist Wenn die. Mleten ammer beza hit werden und es keme-Beanstand Angen g:bt, wlrd -

"ﬁEs wird verein

e bedungenen Gebral h ‘nicht mehr mbghch macht .oder- wenn ein betrachtlrcher‘T e}! durch 2ufa )auf gine’

: - Iangere Zeit- entzogen oder unbrauchbar w:rd msbesondere aufgrund von Gesundheltsgeﬂ‘ahrdun en § 1117 L

e auptm:etzins inki: Befnstu ngsabschlag _

T BK-Akonto derzeit

o - Umsatisteuer ( 10%].:-

o 'Hauptmretzms Gesaj brutt'

iin welches den * =~
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WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Ber{icksichtigung des Konsumentenschutigesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRS

I Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollwandungsberelch des MRG

. Mietvertragsparteien

Vermieter:
YosopovD Deveiopment GmbH

Singarstralie 6i5
1010 Wien
FN 5442825

i\, Mietgezenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den In seinem Figentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Romanogasse 11

Wohnung Top 36

Nutzfliche ca. 30,00m?

V. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fir Wohnzweacke zu beniitzen. Jade Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustitnmung des Ve rmieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vorn Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen biw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handels - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentiiche Verdndery ngen (inshesondere bauliche Verdnderungen} innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetretbeniden
rechtzeitlg vorhier anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht

begonnen werden. L - —.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 ivm 1097 ABGB bedzrf jedenfalis
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohine gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahirecht des Vermleters, die Verdnderungen nach Beendigung des Mietverhiltnisses ynenigeltiich in das
Eigenturn des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters tibargehen zu lassen oder aber
die Wiederherstelung des ursprlinglichen Zustands zu verlangen.




Wegen kurzfristiger Stérungen oder Abspecrungen der wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen {davon unbertihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stdrungen weder vorsatzlich noch grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschéden handelt,

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungsaweckes
bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandrdume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich ader unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Saweit nicht Gefahr
in Verzug vorilegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den iiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere Im Miatgegenstand ist unter
der Voraussetzung pestattet, dass diese sachgerecht und ‘untet Beriicksichtigung schutzwilrdiger
Interessen der (brigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat iber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die Qibrigen Bewghner des Hauses
durch Larm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrichtigt werden, ader durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf

der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausardnung einzuhalten.

V. Pauer

Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer van 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 81.12.2021 und endet
am 31.12.2024 ohne Kiindigung, Filr den Mieter besteht eine vorzeitige Kindigu ngsmdglichkeit nur tim
Rahmen der gesetZichen Bestimmung des § 28 Abs 2 MRG nach Ablauf eines lahres unter Finhaltung einer 3~
monatigen Kiindigungsfrist. Fiir Sanierungsarbeiten des Mieters ist die Miete erst ab 01.01.2022 zu zahlen.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstindliche Mietverhilinis
varzeitig aufzuldsen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerdt, in welches den
bedungenen Gebrauch aicht mehr mbglich macht oder wenn ein betrichtlicher Teil durch Zufall auf eine
lsngere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund ven Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGH)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gem. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstande

VI, Hauptleistungsofiichten:

Mietzins und Erhaltung
a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:
- Hauptmietzins inki 25% Befristungsabschlag € .. 286, S‘?
- BK-Akonto derzeit €. 58,50 62,08
- Umsatzsteuer (10%) - £ e 31,82
€ 350,00

Hauptmietzins Gesamt brufte




Das monatliche Bruttuentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsohjektes setzt sich aus folgenden Anteiler zusammen:

a)  ausdem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlage

b)  aus den Betrlebskosten und &ffentlichen Abgaben germaR §6 21-24 MRG.

¢} aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzstever vom gesamten Bestandzins {inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die ibardurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdhnlicher Wlener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erdrtert und wird von

diesem zustimmend 2ur Kenntnis genommen,
Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins eln Nutzungsentgelt fir dle Mahel in Héhe von monatiich €

0,00 -enthalten ist, Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsvereinbarung {sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpilichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege, der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriehskosten im Ausmag seines Anteiles It. Vorschreib ung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, &ffentfichen Abgaben wnd besonderen Aufwendu ngen
fur Gemeinschaftsaniagen gehdren Jedenfalls jene Positionen, dle gemif den §§ 2-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter liberwélzt werden kénnen. Darunter fallen auch die antefligen Primien einer angémessanen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschaden,
Hagelschiden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter st im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten vergflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsaniagen teilzunebmen. .

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestelit und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versargungsunternehmen abzurachnan,

Der vereinbarte Mietzlns ist im Voraus menatlich jewells bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Filr den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zanlungsverzugs

werden Verzugszinsen in Héhe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.
1BAN: AT49 1400 0051 10687 4768

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle elnes ihn treffenden Verschuidens fir alle aus einer
verspateten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschileBfich zweckentsprechender gerichilicher und auRergerlchtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaBnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhiltnis zur

betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB},

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieRen und

die Primien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahriich in Kopie nachzuweisen.

¢} Erhaltung
Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter mégfichster Schonung der Substanz 7u

behandeln. Die flir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrlchiungen und Gerite
(insbesondere Elektraleltungs- Gasleitungs-, Wasserlaitungs- Beheizings- und sanitiren bzw. technischen
* Aniagen sowie Geréte) hat der Mieter regelm48ig und im erforderlichen AusmaR zu warten,

Kosten flir Schdden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warnmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bazw.
neiwendig wird, triigt der Vermieter ebense wie die jihrlichen Wartungskosten,

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der iblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schonheitsreparaturen {Maierei, Bodenbelige) vom

Vermieter zu fordern.

Der Mister haftet filr die tberm3aRige Abniiizung des Mictgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige




Beschadigung und fir dig Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewchner, Besucher, Géste etc,

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter hei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf elgene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- j4htlich ein Service der Kombitherme durchfilhren zu lassen um eine ginwandfreie
Funktion wiihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewdfhrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behdrdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Sch&den an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsstzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die heigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfreglich zu behandein, Wird der Gebrauch
aus hicht vom Mieter zu vertretenden Grinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder Verschleif}
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur yerpflichtet.

d} Wertsicherung
Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)

verlautbarien monatfichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fir die
Wertsicherung ist die fir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahi, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberitcksichtigt; bei Uberschreiturigen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis flir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende IndexerhBhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren, Die sich
ergebende Nachzahlung ist zur néchsten Zinstermin fallig, ebenso alifallige Gutschriften.

VI, Kaution

Der Micter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 1.050,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegensténde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung samtlicher aus
dermn Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegenitber dem Mieter. Entstehen wihrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so st der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Rilckstinde aus der Kaution abzudacken.

In diesem Fali verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den voilen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhéitnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schiden oder
dgl. keine Forderung zusteht. tm Faile von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.




Vill, Riickgabe des Bestandohjekis

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in glejchwertigem Zustand wig bef
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Berilicksichtigung einer gewé&hnlichen Abnutzung zu
libergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &ter als 3 Monate sein darf, fiir die

Therme vorzuweisen.
X. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeltung und zur Erfilifung der
Dokumentationspflicht verwentlet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriickiich zu, dass diese Daten
elektronjsch gespeichart werden, 2weckgebunden verarbeitet werden und besidtigt die Richtigkeit der

Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontakidaten an berechtigte Dritte {kelspielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegshen werden diirfen. Dijese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine difentliche Behérde oder an Professionisten im Zuge wvon
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, inshbesendere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht, Die L8schung der Daten kann frihestens dann erfalgen, wenn die gesetzliche
NachweispRicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

K. Sonsiiges

Es gilt bef Kimdigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichena von Punkt V. aine Klindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines Jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter; Mieter;

art: Wien , Datom: 13.11,2021
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. WOHNUNGSMIETVERTRAG
witer Berticksichtigung thes Konsumantenschutzgosetzes 1
fiie Ohjekte Im Vollanwendungsherelch des MRG

|, Anwendungsherelch

Das Mietedjekt unterliegt dem Volfanwendungsherelch des MRG

Il Mletvertragsparteion
Vermieter: YosopovD Development GmbH
SingerstraRe 6/5
1010 Wien

Mieter:

. Mictgepenstand

Der Vermieter vermieiet dem Mieter den In seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Romannogasse 11

Wohnung Top 17
Nutzfliche ca, 38 m?

IV. Verwendungsaweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke 20 benfitzen, fede Anderung der
Nutzangsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlent

Vam Mieter gewlnschte wesentliche Verdnderungen baw. Verbesserungen des Mietgegenstandes

bediirfen « safern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Verm ieters oder anderer Hausbewohner
beeintréchtigende Anderungen handelt - der Genehrnigung des Vermiaters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen {insbesandere bauliche Verdnderurgen) innerhalo des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpfiichtet er sich, dem Vermleter diese mit genaven Angaben von Art
und Umnfang der Arbeiten sowle unter Benennung des in Aussicht genemmenen befugten Gewerbetreibenden

rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Varmieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung ntitzlicher Investitionen des Mieters im Slnne der
einer ausdriickiich gesonderten Verginbarung mit dem Vermieter,
Wahlrecht des Vermieters, die Verinderungen nach Beendigung
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht
die Wiederhersteltung des ursprlnglichen Zustands 2u verfangen.

//

§§ 1037 Wm 1097 ABGS bedarf jedenfalts
Ohne gesonderte Verelnbarung besteht ein
des Mietverhittnisses unentgeltlich in das
des Mieters ibergehen zu lassen oder aber

e S——




Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
personenaufzuges, der Zentratheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- urd Kanalisierungsteitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechisfolgen {davon unberiht bieibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. &
1096 ABGB) abruleiten, sofem der Vermieter diese stdrungen weder vorsdtlich noch grob fahrlassig
herbelgefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschiden handelt,

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdrilcklichen Zustimmung des Vermieters.,

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen {ganz oder
teilweise, entgeltiich oder unentgeltich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Grilnden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefalw
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den tiblichen dem Mieter 2zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung ru vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung  schutzwlrdiger
Interessen der ibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgl. Der Mieter hat Gber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die Gbrigen Bewohner des Hauses
durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrichtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstande im Mietgegenstand oder in aligemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdrickichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpfiichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauge

Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01,02.2024 und endet
am 28.02.2027 ohne Kindigung. Fir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsmoglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichan Bestimmung des § 28 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist. Wegen dem Umbau wird die Miete ab 01.05.2024 v Zahlen sein.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstindliche Mietverhaltnis
vorzeitig aufzuldsen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerdt, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr maglich macht oder wenn ein betrichtlicher Teil durch 2ufall auf eine
langere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgnund von Gesundheitsgefahrdungen. {§ 1137
ABGB} '
Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstande

Vi. HéggleismnmmcMw:

Mietzins und Erhaltung
a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:
- Hauptmietzins ink? 25% Befristungsabschlag € e
- BK-Akonto derzeit €. 81,32
- Umsatzstever {10%) £.... 4545

Hauptmietzins Gesamt brutto € 350,00




-

«

" manatliche Bruttoentgelt fir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Antellen zusammen:

a} aus dem Bestandszing inkl, 2u- und Abschl4ge

b) aus den Betriebskosten und Bffentlichen Abgahen gem3R §5 21-24 MRG.

¢ ausder ewelligen gesetalichen Umsatzsteuer yom gesamtten Bastandzins {Ink), Nebenkosten)

d) lagezuschlag: Der Zuschlag for die Oberdurchschnittlich gute Lage geganiiber der gewbtinlichen Wiener Lage ak
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschiuss des Vertrages eingehend erbtert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnls genommen.

¢) Festgehalten wird, dass im Hauptmietsins ein Nutzungsentgelt fiir die Mabe} in Hishe von monatlich €
000 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsvereinbarung {sh. Pkt, 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

per Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieh, der Plege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten Imy AusmaK seines Anteiles it. Yorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, &ffentlichen Abgaben und hesonderen Aufwendungen
fir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jene Positionen, die gemiB den §§ 21-24 MRG zulissigerweise
auf den Mieter (iberwafzt werden kdnnen, Darunter fallen auch die anteiligen Prémien einer angemessenen
Versicherung gegen Glastruch der allgemeinen Teile und AuRenfenster des Hauses, Sturmschiden,
Hagelschiaden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Germeinschaftsantagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Hefzung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestelit und sind vom Mieter direk: mit
dera jewelligen Versargungsunternehmen abzurachnen.

Der verginbarte Mletzins st Im Voraus monatlich Jewells bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konte zu entrichten. Fiir den Fali eines vom Mieter zie vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinisen wereinbart.

1BAN:

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fir aifle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermleter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschliefilich zweckentsprechender gerichtlicher und auBergerichtiicher Betreibungs-
und Einbringungsmalnahmen, fetztere jedoch nur, als sie fn einem angemessenen Verhdltnis 2ur
betriebenen Forderung stehen {§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieRen und

die Priamien-Einzahjungsbelege dem Vermieter unaufgefordent }ahrlich in Kople nachzuweisen.

¢} ErhaRkung

Der Mieter verpilichtet sich, das Bestandobjekt plleglich und unter méghchster Sthonung der Substanz i
behandeln, Die fir den Miertgegenstand und die filr diesen bestimmten Einrichtungen und Gerite
{inshesondere Elektrofeitungs- Gasleitungs-, Wasserleltungs- Behalzungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerlite) hat der Micter regeim3Rig und im erfarderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiden an der Therme und damit verbundenen Heltungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuvanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wicd, trigt der Yermieter, Der Mieter trigt dle jhilichen Wartungskosten der Helzungsanlage und
Warmwasserversorgung.

ter ru fordern, .




ner Mieter haftet filr die UbermiRige Abnitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschidigung und filr dle Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen brw, dem Verschulden seiner
Mithewohner, Besucher, Gdste etc,

schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweistich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrich eln Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine etnwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich 11 erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewshrleisten: Er ist auch
verpilichtet die gesetzlich/behdrdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberprisfungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu Yassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

im Obrigen verpfitchtet sich der Mieter fiir eine ausreithende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

20 sorgen um Schaden an der Bausubstanz sowie die Versargungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorstaliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedentalis nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters,

Die beigesteitten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandetn. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Grinden nicht mehr maglich {natiiiche Abautzung oder Verschlei}
ist der Mieter zwar zur unverziglichen Anzeige an den Vermieter, aicht aber zur Reparatur verpfiichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria {Osterr. Statistisches Zentralamt}
verlautbarten monattichen lndex der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis i die
Wertsicherung st die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete tndexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten blelben unberiicksichtigt; bel Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Veranderung
volt beridcksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende indexerhdhung riickwirkend auf 3 Sahre 2u begehren. Die sich
grgebende Nachzahlung ist zum nchsten Zinstermin fillig, ebenso allfaliige Gutschriften,

¢} Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermleter
Der Vermieter oder ain von hm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
oder des Verkaufs baw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kaufiustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.
Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen AusmaB nach vocheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietrdumlichkelten berechtigt, um die Einbaltung der Vertragspilichten des
Mieters Uberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfithren zu kBnaen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von Ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Micters, betreten, Bel Abwesenheit hat der Migter dafUr zv sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden
Fillen jederzeit ruganglich ist,

VIl Kautlon

Der Mieter erlegt bel Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 1050, zur Sicherstellung fir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionshetrag dient zur Abdeckung samtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegenliber dem Mieter. Entstehen wahrend eines
aufrechten MietverhSitnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet
diese Risckstinde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mleter binnen 14 Tagen nach scheiftiicher Aufforderung den vollen
Kautionshetrag wieder aufzufillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverzliglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schiden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Rilckzahtung der Kaution mit

5 7 rkung- nach Wahl des Vemmieters- an jeden der Mieter erfolgen.




VIil. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhdltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Obernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Berlicksichtigung etner gewthnlichen Abnutzung zu
dbergeben. Bei der (Jbergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht Sfter als 3 Monate sein darf, fir die
Therme vorzuweisen.

IX, Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmictung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elekironisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erflliung der
Bokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ansdriicklich 2u, dass diese Daten
eicktronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestatigt die Richtigkeit der
Angaben,

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berachtigte Dritte ([beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine dffentliche Behsirde oder an Professionisten im 2uge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe 2n nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfalgt nicht. Die Loschung der Daten kann frihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht - auch steverlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses sbweichend von Punkt Y. elne Kindigungsfrist
von einetn Monat 2zum Ende eines jeden Kalendermaonats als verelnbart.

Der Mister ist mit seiner Unterschrift einverstanden, dass der Vennieter den Mistverirag jederzeit unter
Einhaltung 3-monatigen Kiindigungsfrist aufitsen kann.

Mieter:

Ort: Wien Datum: 18.01.2024
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WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Beriicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

l. Anwendungsbereich

Das Migtobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

li. Mistvertragsparteien

Vermieter: YosopovD Development GmbH
Singerstrafie 6/5
1010 Wien

Mieter: MIAD [nvest GmbH
Passauer Platz 2/1
1616 Wien

fil. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinern Eigentum befindliclen im Hause 1220 Wien,
Romanogasse 11

Wohnung Top 18-21

Nutzfidche ca. 115 m?

W. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand filr Wohnzwecke zu beniitzen, Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verrmieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Ve rénderungen bzw. Verbesseru ngen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringflgige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewshner
beeintrdchtigende Anderungen handeit - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Vergnderungen (insbesondere bauliche Verancderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben ven Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugien Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen, Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht

" begonnen werden,

Die Abgeitung nitzlicher Investitionen des Mieters i Sinne der §§ 1037 iVin 1037 ABGB bedarf jedentails
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verdnderungen nach Beendigung das Mietverhaitnisses unentgeitlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters libergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu veriangen.



Wegen kurzfristiger Stdrungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen {davon unberiihrt blefbt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder versatzlich noch grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um personenschaden handelt.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen {ganz oder
teilweise, entgeltlich odex unentgeltlich) ist gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den tiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefshriicher Tiere im Mietgegenstand Ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung  schutzwiirdiger
Interessen der iibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Oer Mieter hat Gber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die (brigen Bewohner des Hauses
durch Larm- oder Geruchseinwirkungen unzumuthar beeintrichtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mistgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auferhalb des Mietgegenstandes bedarf

der ausdriicklichen Zustimmung des Vermigters,
Der Mieter verpflichtet sich, dle allgemeine Wiener Hausordnurig ginzuhaltzan.

V., Dauer

Das Mleiverhiltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am G1.05.2024 und endet
am 31.05.2026 ohne Kindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kindigungsmoglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abis 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kindigungsfrist. Unter der Bedingung, dass der Mieter die Wohnungen Top 18-21 renoviert, gilt
der Mietvertrag als unbefristet. Es miissen jedoch Fotos vor und nach der Renovierung vorhanden sein.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstindliche Mietverhaltnis
vorzeitig aufzuldsen, wenn das Mietabjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerdt, in welches den
bedengenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrichtlicher Teil durch Zufalt auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, inshesondere aufgrund von Gesundheitsgefahrdungen. {§ 1117

ABGB}
Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige

vorzeitige Kindigungsgrinde (gern. § 30 MRG) versinbart: Mietzinsrickstdnde

VI, Hauptleist ichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte manatliche Mietzins setzt sich wie foigt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €
- Akonto derzeit € 304,22
- Umsatzsteuer {10%) 3 54,54
Hauptmietzins Gesamt brutta £ 600,00
\\\
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Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a)  aus dem Bestandszins Inkl, Zu- und Abschlige

b) aus den Betriehskosten und Sffentlichen Abgaben gamag §§ 21-24 MRG.

c}  aus der jeweiligen gesetziichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins {Inki, Nebenkosten}

d} tagezuschlag: Per Zuschlag fiir die Uberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dern Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erértert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnls genommen.

e} Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgeit fiir die Mabel in Héhe von meriatlich €

0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert,

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Batrieb, der Pfiege. der Wartung und Verwaltung das
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles it, Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, Gifentlichen Abgaben und besonderen Aufwend ungen
flir Gemeinschaftsanlagen gehdren jedenfalls jene Positionen, die gemiR den §§ 2124 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter {iberw3lzt werden kdnnen. Darunter falien auch die anteiligen Pramien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuRenfenster des Hauses, Sturmschiden,
Hagelschiden und Erweiterung des Versicherungsschytzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kasten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden richt vore Vermieter beigestaik und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abxurechnen,

Der verginbarte Mietzins ist im Voraus imonatlich jeweils his 5. gines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mister zu vertretenden Zahiungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetziichen Zinsen vereinbart.

IBAN: AY4D 2011 1296 4590 9171

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falie eines thn treffender: Verschuldens fir alte aus ainer
verspateten Zablung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur hotwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, efnschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auBergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaB&nahkmen, letztere jedach nur, als sie in eihem angemessenen Verhiltnis zur
betriebenen Forderung stehen {§ 1333 ABGB).

b} Haushaitsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaitsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschliefen und

die Prémien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen,

¢) Erhaltung

Der Mieter verpfiichtet sich, das Bestandobjekt pflegiich und unter médglichster Schonung der Substanz zy
behandein, Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerate
{insbesondere Elekirofeitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitiren bzwe. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Micter regelmaRig und im erforderlichen Ausmag zu warten,

Kosten fiir Schiden an der Therme und damit verbundenen Helzungsanizge und Warmwasserversorgung
oder rine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters suftreten bzw,
notwendig wird, trigt der Vermicter. Der Mieter tragt die j&hrlichen Wartungskosten der Helzungsaniage und

Warmwasserversorgung,

Der Mieter verzichtet nicht darauf, notwendig werdende Ausbesserungen sowie Yer iibfichan Brauchbarkelt
nicht entgegenstehende Mingel sow'rKSchiinheitsreparaturen {(Malerei, Bodenb@igge} vom Vermieter zu
kY

fordern.
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Der Mieter haftet fiir die GbermiRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschidigung und filr die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehiungen des
Thermenherstelless- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfihren zu lassen um gine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewdhrieisten; Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechizeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

im (Ibrigen verpflichtet sich der Mieter far eine ausreichende Beheizung sowie Bel{iftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern,

schidden die durch vorsitzliches oder grob fahridssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nichtin die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter 2u vertretenden Griunden nicht mehr moglich {natdrliche Abnutzung oder Verschleif)
ist der Mieter zwar zur unverziglichen Anzeige an den Venmieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

VII. Kaution

Der Micter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 1.800,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Finrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung simtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriche des Vermieters gegeniiber dem Mieter, Entstehen wihrend eines
aufrechten Mietverhditnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpfiichtet.
diese Rirckstinde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 2 Tagen nach schrifdicher Aufforderung den voilen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhaltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schiden eder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Rickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.




Vil Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhéltnisses ist das Mietabjekt In gielchwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
{ibergeben

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiliung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich 2u, dass tiese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestdtigt die Richtigkeit der
Angaben. :

Der Mieter willigt ein, dass seine Kentakidater an berechtigte Oritte (beispicisweise Vermietey,
Nachverwaltung, never Eigentiimer) weitergegeben wertden diirfen. Diese Weitergabe kann beispiclsweise
nach eingehender Aufforderung an eine &fentliche Behérde oder an Professionister im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtherechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Loschuing der Daten kani frithestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht ~ auch steuerlich — abgelaufen ist. :

Vermieter: \\\Mieter:
,
3y \\
Yosopovk) Beveiopment GmbH Ay
W& 1030 Wien L

FN 544:

Ort: Wien Datum: 16.07.2024

































