Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
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Gastern, 27.08.2025
Bezirksgericht Hollabrunn

WiniwarterstraRe 2
2020 Hollabrunn 8 E 4/25f

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschliissen des Bezirksgerichtes Hollabrunn vom 24.03.2025, eingegangen
am 27.03.2025 per Post und vom 11.06.2025, eingegangen am 17.06.2025 per Post, wurde
ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: Dr. Romana WEBER-WILFERT
Rechtsanwaltin
Bachgasse 10
2340 Maodling
als Masseverwalterin des Dr. Martin Hembach

vertreten durch: BISCHOF ZORN + PARTNER
Rechtsanwalte GmbH
Seilerstatte 18-20
1010 Wien

verpflichtete Partei: Harald PUST
Tannenweg 8
2801 Katzelsdorf

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten (iber den Verkehrswert von der
Liegenschaft in 2074 Kleinhoflein, Parz. Nr. 187, EZ 298, GB 18107 Kleinhoflein, BG Hollabrunn,
zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

Befundaufnahme am 15.07.2025 in der Zeit von rd 09.25 Uhr bis 10.30 Uhr im Beisein von

- Herrn Dr. Martin Hembach (erst am Schluss anwesend) und

- dem gefertigten Sachverstdandigen

Erhebungen bei der Stadtgemeinde Retz

Erhebungen beim Gemeindeverband Hollabrunn

Erhebungen beim Finanzamt Hollabrunn

Erhebungen am Realitatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 15.07.2025

. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
Kellergebaude

Lage des Grundstiickes:
In der KG Kleinhoflein. Die Kellertrift grenzt etwa ostseitig an, annahernd nordlich fihrt die
Senktrift vorbei.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

AufschlieBungen auf o6ffentlichem Grund (bzw. in einiger Entfernung):
Kanal-, Wasser- und Stromleitungen

Form und Niveau des Grundstickes:

UnregelmaRige Figuration (annadhernd rechteckdhnlich samt dreieckig einspringendem
Eckbereich) mit einem groRtenteils nur eher leicht geneigten Niveau bzw. in weiterer Folge
starker ansteigenden Gelande (grundsatzlich besteht umliegend in diesem Bereich eine etwa
in Richtung Stidwesten ansteigende Situation).

Ausmall des Grundstlickes (laut Abfrage vom 04.02.2025, allfallige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 187 133 m?

Flachenwidmung:
Grunland Land- und Forstwirtschaft
Auf die beiliegende Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:
Vorkeller sowie Kellerrohre (bereits Giberwiegend unter Fremdgrund positioniert)

Vom Bauakt zur Verfiigung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung):

Ein Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Benitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein. Der Ursprung des Objektes ist nicht
genau bekannt (es liegt dieser weit zurlick).

Die Daten wurden teilweise oOrtlich erhoben, den Unterlagen entnommen, mitgeteilt bzw.
stellen Annahmen dar (detaillierte Ausfiihrungen konnten nicht getéatigt werden bzw. bestand
keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils Uberwiegenden
Ausstattungen sind beschrieben.

AuBenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen sowie Einfriedungen sind nicht vorhanden. Die lbrigen Freiflachen verfligen
grofStenteils Uber einen ungepflegten wilden Bewuchs, wobei der Grenzverlauf nicht genau
bekannt ist.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Wasserversorgung:
Nicht gegeben

Abwasserbeseitigung:
Nicht gegeben

Stromversorgung:
Nicht gegeben

Beschreibung des Zubehors:
Nicht vorhanden

Sonstiges:

Es existiert ein Vorkeller in der GroRe von etwa 2,65 x 2,40 m. Ein Erdboden ist gegeben. Auf
dem Mauerwerk (Ziegel, Hohlblock und Steine) wurde eine Ortbetondecke samt
Stahlprofiltrdgern angeordnet. Dariiber bestehen eine Uberschiittung sowie der wilde
Bewuchs.

In weiter Folge wurde die sich grofStenteils unter Fremdgrund erstreckende Kellerrohre
vorgefunden. Diese besitzt ein AusmaR von etwa 2,25 x 11,10 m. Ab dem Erdboden wurde bis
zum Ziegelgewdlbescheitel eine Hohe von rd 1,80 m i.M. abgenommen. Ab- bzw.
Untermauerungen mittels Ziegel, Stein und Hohlblockziegel wurden ausgebildet.

Fallweise Ablagerungen wurden erhoben (die Kosten fiir die Entfernung sind nicht
gegenstandlich).

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auBen als auch raumseitig an zahlreichen Stellen
Schadensbilder vorliegen, nicht laufend erbrachte Instandhaltungen, unfachliche sowie
uneinheitliche und nicht fertig gestellte Ausfiihrungen erhoben werden konnten. Betreffend
dem Zustand, etc. ist auf die Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne
zusatzliche Fotos angefertigt, welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine
eingehende Textierung nicht beigefligt wurden).
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Allgemein ist der Zustand der alten und nicht mehr zeitgemaRen Bausubstanz als eher schlecht
zu bezeichnen. Diverse Investitionen sind notwendig.

Anschliisse an Ver- und Entsorgungsleitungen sollen nicht existieren.

Ebenso sind die AuRenanlagen ungepflegt, wilder Bewuchs liegt (iberwiegend vor.

Das einheitliche Mauerwerksgeflige ist nicht ganzlich gegeben.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, der Tire, etc..

In  den Raumlichkeiten sind an zahlreichen Stellen Abnutzungserscheinungen,
Beschadigungen, Verfarbungen, Verschmutzungen, Feuchtigkeitseinwirkungen,
Rissbildungen, uneinheitliche sowie nicht fertig gestellte und unfachliche Ausfiihrungen,
Korrosionserscheinungen, Schimmelansatze, Gewoélbedeformierungen, etc. wahrnehmbar.
Die Kellerréhre ist Gberwiegend unter Fremdgrund positioniert.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausrichtung, die
Bauweise, die Ausstattung, etc. sind nicht den heutigen Bedirfnissen entsprechend bzw.
lassen eine wirtschaftliche sowie zeitgemalRe Nutzung nicht zu. Die nunmehrigen
Anforderungen werden nicht erflillt bzw. wurden keine genauen Angaben liber die Aufbauten,
etc. getatigt. Die laufenden Instandhaltungen/Instandsetzungen wurden nicht erbracht. Mit
entsprechenden wirtschaftlichen Aufwendungen werden diese vorzunehmen sein
(naturgemdR abhdngig vom jeweiligen Verwendungszweck und ,individuellen
Vorstellungen”). Als stark eingeschrankt kann die Interessensgruppe fir derartige
Liegenschaften angesehen werden. Den genannten Umstanden wird auch durch die
Anwendung eines Abschlages fir Marktanpassung Rechnung getragen. Auf die Lage der
Immobilie, die mangelnde Infrastruktur, die aktuell angespannte Marktsituation, etc. ist
einzugehen.

Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nach Ricksprache mit der Baubehérde
nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen, dass hierfiir keine gréBeren unwirtschaftlichen
Investitionen notwendig werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen,
etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren.
Eine detaillierte Uberpriifung betreffend Ubereinstimmung mit dem Bewilligungsstand bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht durchgefiihrt (eine komplette Bestandsplananfertigung
vom Gesamtumfang erfolgte aus Kostengriinden nicht).
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Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. (vermutlich ohnehin nicht vorhanden) kénnen
keine Angaben getatigt werden, eine Befundung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und
bauphysikalische sowie geologische Untersuchungen, Objektsicherheitsprifungen,
Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht vorgenommen. Mehrfach waren aufgrund von
Bewuchs und nicht gegebener Zutrittsmoglichkeiten sowie mangelnder Belichtung die
Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen“ vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(eine Freileitung quert das Grundstiick; auf weitere wurde nicht hingewiesen). Die Flache
gemall Grundbuchsabfrage wird zugrunde gelegt. Allféllige (insbesondere unentgeltliche)
Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht berticksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbeziigliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstande sowie gréRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorgelegen haben.

Allfallige Rickstandsbetrage, Pfandrechte sowie allenfalls aushaftende Darlehen, etc. wurden
in der Bewertung nicht bericksichtigt. GemaR Riicksprache mit dem Gemeindeverband fir
Abfallwirtschaft sowie der Stadtgemeinde Retz bestehen per 27.08.2025 keine Riickstande.
Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass etwaige Berechnungsflichen der
Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich Anschlussabgaben,
Aufschliefungen, Benlitzungsgebiihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein bzw. steht diese augenscheinlich seit langerer Zeit
leer. Auf das Vorliegen von zu beriicksichtigenden Bestandsverhaltnissen wurde nicht
verwiesen, sodass bei der Bewertung von einem ganzlich bestandsfreien Zustand
ausgegangen wurde.
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I. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren.

133 m? Grundflache mit der Widmung
,Griunland Land- und Forstwirtschaft®,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration

der Liegenschaft, etc. mit rd € 6,-- i.M. per m? rd € 800,--
Wert der Bausubstanz rd € 2.000,--
Sachwert € 2.800,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdaulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlicksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieRlich nach dem nach objektiven
Malstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Abschlag fir Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwahnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd 45 % von € 2.800,-- -rd € 1.300,--

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung allflliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung € 1.500,--

N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,
Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht bertcksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstdndliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterfiihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfallige Rechte und Lasten, Darlehen, Riicklagen, Kautionen, Riickforderungen, weitere
Rickstandsbetrage, Bestandsverhiltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist.
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Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung”):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zuriickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duReren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmafinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.

Gastern, 27.08.2025

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
maRstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieBwegeliberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotoliberlagerung und Hoheneintragungen

DKM Auszug samt Hangneigungsiiberlagerung

Flachenwidmungsplan

Bebauungsplan

HORA Abfrage

Gefahrenhinweiskarte

Naturschutzabfrage

Leitungskataster der Netz NO

Einheitswertbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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J;U;%TIZ REPUBLIK OSTERREICH G B

e GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 18107 Xleinhoflein EINLACEZAHL 298
BEZIRKSGERICHT Hollabrunn
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Letzte TZ 485/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am C7.05.2012

EE R R R R D] FHREAIAFAIA I I I K I AAFATI A A XXX A F AT XA ww Hhw

GST-NR G BA {NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
187 GST-Flache 133
Bauf. (10) 8
Garten{10) 125
Legende:

Bauf. (10} : Baufldchen (Gebiude)
GaArten (10} : GArten (GaArten)

FrARAAAFT XA I XA XAk A FA A Fdddddrddddddrddard*x A2 EE R SRR R RS EEEE SRR LRSS EERE R L EEEEEREEEY

1 & geldscht
AE SRS E S ELE S SRS SRS E SRS S SRS EE S RN S B hhkhkkhkhhhkhrhkrhhkdhhhbrhbrdrhdhkrxhbhdkddddd*hddh
7 ANTEIL: 1/1
Harald Pust
GEB: 1960-06-29 ADR: Tannenweg 8, Katzelsdorf 2801
a 7281/2021 Kaufvertrag 2011-03-07 Eigentumsrecht
(SR S S S SRS RS S S ERSS SRR R R REREEEEESEEESS C PR R AR S S SRR RS S ESER SRR R SRR RS EEEEEEEEE R
4 a 6465/2023 (Entscheidendes Gericht BG Wiener Neustadt -
7640/2023) Urteil 2023-02-17
PFANDRECHT vollstr EUR 267.525,94
Zinsen und Kosten siehe unter Feldgruppe 07 des Antrages
welcher unter TZ 7640/2023 erliegt, Kosten EUR 5.613,34 fir
Dr. Romana Weber-Wilfert als Masseverwalterin des Dr.
Martin Hembach (30 E 824/23a)
b 6465/2023 (Entscheidendes Gericht BG Wiener Neustadt -
7640/2023) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 521 9035 20249 KG 23443 Wiener Neustadt
EZ 144 KG 23415 Katzelsdort
EZ 298 KG 18307 Kleinh&flein
5 a 1732/2024 (Entscheidendes Gericht BG Wiener Neustadt -
2424/2024) Urteil 2024-02-27
PFANDRECHT volistr —,——
Kosten EUR 13.790,74 samt 4 % Z seit 2024-02-27, EUR $37,50
fiir Dr. Romana Weber-Wilfert als Masseverwalterin des Dr.
Martin Hembach (30 E 324/24y)
b 1732/2024 (Entscheidendes Gericht BG Wiener Neustadt -
2424/2024) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 521 9035 20249 KG 23443 Wiener Neustadt
FZ 144 KG 23415 Katzelsdorf
EZ 298 KG 18107 Kleinhdflein
& a 3339/2024 (Entscheidendes Gericht BG Wiener Neustadt -
4883/2024) Beschluss 2024-03-06
PFANDRECHT vollstr EUR 3.082,25
Antragskosten EUR 472,18 fir
Dr. Romana Weber-Wilfert als Masseverwalterin des Dr.
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Martin Hembach (30 E 561/24a)
b 3338/2024 (Entscheidendes Gericht BG Wiener Neustadt -

4883/2024) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 521 9035 20249 KG 23443 Wiener Neustadt
EZ 144 KG 23415 Katzelsdorf
EZ 298 KG 18107 Kleinhdflein

7 a 485/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr 267.525,94
Zinsen laut Beschluss v. 4.2.2025
Kosten EUR 13.790,74 samt 4 % 2 seit 27.2.2024
Kosten EUR 5.347,65
Kosten EUR 171,37
Kosten EUR 3.082,25
Kosten EUR 937,50
Kosten EUR 472,18
Kosten EUR 2.307,84
Antragskosten EUR 2.327,84 (darin enthalten EUR 854,00
Barauslagen und EUR 245,64 Ust) fir
Dr. Romana Weber-Wilfert, RA (8E 4/25f)

Fhkokkhkkdkkkkkhkrkkhkhkkkkdhddhkkxhkhkhhxd TNWRETS *F %k kokok ok sk ok sk ook ke o ok e ok ok sk ke ok ok ok ook ok ok ok e e ok

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

R AR S S RS EEE SRS EEEE S L EEEEEESEREREEREREEESEREEEEEEESIEEES S Fiir den Amtsgebrauch

Grundbuch 06.06.2025 09:46:54
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Navigation Karte Abfragen | Werkzeuge
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Karte = Abfragen
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Koordinaten / Hihe @ x

@ @
Koordinaten Koordinaten
eingeben hochladen (CSV) herunterladen
(V)

Web Mercator

# Rechtswert Hochwert HGhe

225,70m Geland
70m Oberflache

26,40m Gelande

2 1781027,1 6232354,31 226,40m Obe!

26,20m Gelande
226,20m Oberflache
226,90m Gelande
226,90m Oberfliche
228,20m Gelande

28,80m Oberfliche
2,60m Geldnde

1780996,05 6232326,39 3'50"‘ Oberflache

1 1781058,15 62323
3 1781047,5% 623233729
4 1781040,98 6232314,15

1781026,65 6232314

1781001,57
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I Darstellung, ©,...: >> X

Legende Themen Info & Copyright %;

Verwaltungsgrenzen

Verwaltungsgrenzen
— Katastralgemeinde
~— Gemeinde

= Bezirk
Niederasterreich

Grundstiicke
Grundstiick Nummer

l:‘ Grundstiick Grenzen (schwarz)

Luftbild und Héhen

Hangneigung (Prozent)
Il o-10%
I 10,01-15%
B 15.01-20%
20,01 - 25 %
25,01 - 40 %
40,01 - 50 %
50,01 - 70 %
I 70.01- 100 %
Ml - 100 %
Hangneigung (Grad)
0-9,99°
10 - 19,59°
20 - 29,99°
30 - 39,99°
N 40 - 49,99°
B 0 - 59,99°
Il 60 - 69,55°
Il o - 79,990
Il s0 - 90°

1281/ 38!
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"= Bundesministerium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

— Adr., Gstk., Gemeinde, Geonamen, Koord.

KARTENDETAILS
Hochwasserrisikozonierung 10

Legende 1 ~

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser méglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jéhrlichem Hochwasser méglich

Niedrige Gefdhrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

Gewadsserzustdndigkeit

Gewadsserstrecken innerhalb der Gebiete mit
/" potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

48,74871°N/15,99921°E Q
Seehbhe: 228 m

Link zum Landes-GIS &3

HORA 3D fiir diesen Punkt 6ffnen

& HORA-Pass - Auswerteradius: 10 m
1om@ 500 m

© BMLUK
© Kooperation Lander, Bund (BEV, BMLUK), 2022

Ausblenden © BMLUK, Grundkarte: basemap.at,
i9°E § © BEVY, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth
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Darstellung, ©,...:
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g nn i

£ e e - L
1 Navigation Karte @ Abfragen @ Werkzeuge @7 L Schnellsuche Q\ &b —
— e —
A @ O 9 B
- 12 1324
Gesamter Zuriick Aktuelle Zoom In
Kartenausc.. Position
1 1281/39
128146
1281/26
1842
1281/40
1261737
1841
1281745
7
9
187
183
1962
1281136
19513
193
1882
190
1911
1 .
Vogelschutzgebiet (Natura2000) X Y 1050
Zoomauf Ergebnis  Tabele  OMER objelee
Obiekr  entfarnen hervorh.. Selekie.. 104073
GebietsNr. 9
GebietsName Westliches Weinviertel
Code (EU) AT1209000
Natura 2000 - Managementpldne Natura 2000 - Managementpléne
Standarddatenbdgen Standarddatenbégen
Hauptregion Hauptregion ' g @
|
1062
© 1om

-
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Finanzamt Osterreich 10. Marz 2023
1000 Wien, Postfach 260

Einheitswertaktenzeichen
Zuriick an 1000 Wien, Postfach 254 — 22

20 049-8-0298/4

Pust Harald

Tannenweg 8
2801 Katzelsdorf

Einheitswertbescheid zum 01.01.2012
Zurechnungsfortschreibung gemaB § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAO) wird der Einheitswert flr den Grundbesitz unbebautes
Grundstiick

Katastralgemeinde: 18107 Kleinhoflein

GB 18107 Kleinhoflein, EZ 298
KG GSt-Nr Fliéche (m?)

18107 Kleinhéflein 187 133

festgestellt:

1) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentimer ist Teil des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentlimer werden lediglich informativ mitgeteilt.

Pust Harald, geb. 29. Juni 1960 1)
Anteil: 1/1 in Hohe von 0,00 Euro

Seite 1 von 3
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Anmerkung:
1) Der Eigentiimer ist von der Zurechnung betroffen.

Begriindung:

Die Feststellung war wegen Anderung in der steuerlichen Zurechnung (Anderung der
Eigentumsverhiltnisse) erforderlich.

Die Feststellung war wegen erfolgten Kaufes (Kaufvertrag vom 7. Marz 2011)
durchzufihren.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthélt der Bescheid die Ankilindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mitteilung, dass die
Anklindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist.

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2012 vom 10. Méarz 2023 zu EWAZ 20 049-8-0298/4) sowie die gewlnschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemaB § 254 Bundesabgabenordnung (BAO) nicht gehemmt.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kénnen nur die festgestellten Eigentumsverhaltnisse und
die damit verbundene Zurechnung angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes
und die Hohe des Einheitswertes.

Information:

Der zuletzt festgestellte und gemiB AbgAG 1982 um 35 % erhéhte Einheitswert betrégt
unverandert 0,00 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unverandert 0,00 Euro.

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betrédgt 0,00 Euro.
Dieser Bescheid @ndert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehdrigen Grundsteuermessbetrages.

Seite 2 von 3
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Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2012 Uibergegangen ist oder Gbergeht. Dies gilt auch bei
Nachfolge im Besitz.

Abkiirzungen:

AbgAG 1982 Abgabendnderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1982

ATS
BAO
BewG
BGBI.
EWAZ
GB

EZ

KG
GSt-Nr
m2

Osterreichische Schilling

Bundesabgabenordnung

Bewertungsgesetz 1955

Bundesgesetzblatt

Einheitswertaktenzeichen

Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
Einlagezahl

Nummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde
Grundstticksnummer

Quadratmeter

bes. EW besonderer Einheitswert fiir Zwecke der Grundsteuer gemaB § 53 Abs. 9 BewG

Berechnung:
Gt. Gebaudeteil
Bauj. Baujahr
Kub. Kubatur
€/m? oder €/m?
m? Quadratmeter
m?3 Kubikmeter
Zu/Ab Zu- bzw, Abschlag
AfA Abschreibung fir Abnutzung
Restw. Restwert
Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der
= Bundesministerium | PrUmomaton | B S B e G PO 0
Finanzen https:/iwww.bmf.gv.at/verifizierung
Datum/Zeit 2025-03-26T11:12:39+01:00

Unterzeichner

Finanzamt Osterreich (FAQ)

Aussteller-Zertifikat

CN=a-sign-corporate-07,0U=a-sign-corporate-07,0=A-Trust Ges. f. Sicherheitssysteme im elektr.
Datenverkehr GmbH,C=AT

Serien-Nr.

7942886

Dokumentenhinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.
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Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
. R . kA " w
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die geman § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaf Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaf aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Kleinhoflein 187 (Grundstuck)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Mittwoch, 27. August 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/2
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