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PROTOKOLL ZUR EIGENTUMERVERSAM UNG o
g *féi!%VOM 16. OKTOB 1{2024 i
1,180 WIEN, BASTIENGASSE 22 i

Versammlungsort: Immobilientreuhandkanzlei Gerhard KAGER GmbH
1190 Wien, Osterleitengasse 3

Anwesende:

Top 16 5,81 %

(noch nicht verbiicherter Wohnungseigentiimer)

17,74 %

Anwesende fiir die Hausverwaltung: Hr. Christian RESCH ML.A.
Fr. Mag. Michaela RINTELEN

ERLEDIGUNG DER TAGESORDNUN GSPUNKTE

> Bericht iiber die Abrechnungsperiode 2023 und den aktuellen Stand der fiir die WEG
gefiihrten Konten sowie die Vorausschau 2025

Eine Kurzfassung der detaillierten Abrechnung der fiir die
Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) gefiihrten Konten, des Betriebskosten- und
Reparaturfonds, des Jahres 2023 wurde den Wohnungseigentiimern bereits fristgerecht
iibermittelt, sodass Sie anhand dieser nach der jeweiligen Ausgabenart zusammengefassten
Abrechnung die Moglichkeit hatten, diese zu iiberpriifen. Die Belege sind iiber das REAL
Online System jederzeit abrufbar. Jede von den fiir die WEG gefiihrten Konten getiitigte
Zahlung bzw. Geldbewegung ist gemidf der Ihnen iibermittelten Jahresabrechnungen
nachvollziehbar und Sie konnen auch zu einem spiiteren Zeitpunkt Einsicht in die Belege
nehmen oder Abschriften einzelner Rechnungen verlangen. An dieser Stelle halten wir
nochmals fest, dass Sie jederzeit die Mdglichkeit haben, einen REAL Online
Benutzerzugang anzufordern, sofern Sie diesen noch nicht haben.

Zusiitzlich wird jedem Wohnungseigentiimer anlisslich dieser Versammlung ein
Ubersichtsblatt iibergeben, dem die wichtigsten Daten der Abrechnungsperiode des Jahres
2023, die Hohe der jeweiligen monatlichen Vorschreibungen des Jahres 2023 und 2024 und
den per 15.10.2024 ausgewiesenen Stand Ihrer Konten beinhaltet.

Den nicht anwesenden Wohnungseigentiimern wird dieses Ubersichtsblatt mit diesem
Protokoll iibermittelt.



Betriebskosten

Die monatliche Vorschreibung fiir die Betriebskosten Threr Wohnhausanlage betrug im
Jahr 2023 - € 2.450,00 und 2024 - € 2.550,00 und dieses Konto schliefit per 31.12.2023 mit
einem Guthaben von € 910,09 ab.

Das zum Jahresultimo ausgewiesene Guthaben wurde mit der Vorschreibung April 2024
anteilsmiiflig verrechnet.

Der aktuelle per 15.10.2024 ausgewiesene Stand dieses Kontos s betriigt € 598,23 - Guthaben.

Die monatliche Vorschrelbung der Betrlebskosten f‘ur Thre Wohnhausanlage wnrd nach
heutiger Hochrechnung im Jahre 2025 auf €2 .650,00 angehoben.

Wasser

Die monatliche Vorschreibung fiir die Wasserkosten Ihrer Wohnhausanlage betrug im
Jahr 2023 und 2024 - € 500,03 und dieses Konto schliefit per 31.12.2023 mit einem
Guthaben von € 1.802,80 ab.

Das zum Jahresultimo ausgewiesene Guthaben wurde mit der Vorschreibung April 2024
anteilsmiiflig verrechnet.

Der aktuelle per 15.10.2024 ausgewiesene Stand dieses Kontos betriigt € 528,85 - Guthaben.

Dne monatliche Vorschrelbung der Wasserkosten fiir Thre Wohnhausanlage verblelbt nach
heutlger Hochrechnung im Jahre 2025 mit € 500,03 unveriindert.

Lift - BK

Die monatliche Vorschreibung fiir die Liftbetriebskosten Ihrer Wohnhausanlage betrug im
Jahr 2023 - € 340,01 und 2024 - € 360,02 und dieses Konto schliefit per 31.12.2023 mit
einem Guthaben von € 11,64 ab.

Das zum Jahresultimo ausgewiesene Guthaben wurde mit der Vorschreibung April 2024
anteilsmiBlig verrechnet.

Der aktuelle per 15.10.2024 ausgewiesene Stand dieses Kontos betriigt € 367,25 - Guthaben.
Die monatliche Vorschrelbung der Liftbetriebskosten fiir Thre Wohnhausanlage wird nach
heutiger Hochrechnung im Jahre 2025 auf € 400,00 angehoben.

Garagen-BK

Die monatliche Vorschreibung fiir die Garage Threr Wohnhausanlage betrug im Jahr 2023
und 2024 - € 99,99 und dieses Konto schlieft per 31.12.2023 mit einem Guthaben von
€ 238,02 ab.

Das zum Jahresultimo ausgewiesene Guthaben wurde mit der Vorschreibung April 2024
anteilsmiBig verrechnet.

Der aktuelle per 15.10.2024 ausgewiesene Stand dieses Kontos betrigt € 352,05 - Guthaben.

Dle monatliche Vorschrelbung der Garagen-Betrlebskosten fiir Ihre Wohnhausanlage
blelbt nach heutiger Hochrechnung im Jahre 2025 mit € 100,00 unverandert,

Reparaturfonds
Die monatliche Vorschreibung fiir den Reparaturfonds Ihrer Wohnhausanlage betrug im

Jahr 2023 und 2024 - € 1.999,99. Dle ‘monatliche Vorschrelbung verbleibt auch im Jahr

2025 mit € 1. 999,99 unveriindert.
Das zum Jahresultimo ausgewiesene Guthaben wird automatisch in die Verrechnung des

Folgejahres iibertragen.



Der aktuelle per 15.10.2024 ausgewiesene Stand dieses Kontos betrigt € 29.930,60 -
Guthaben.

Reparaturfonds-Lift

Die monatliche Vorschreibung fiir den Reparaturfonds-Llft Threr Wohnhausanlage betrug
im Jahr 2023 und 2024 - € 161,91. D:e monatliche Vorschrelbung verbleibt auch im Jahr

2025 mit €161,91 unverandert
Das zum Jahresultimo ausgewiesene Guthaben wird automatisch in die Verrechnung des

Folgejahres iibertragen.
Der aktuelle per 15.10.2024 ausgewiesene Stand dieses Kontos betrigt € 15. 358,33 -

Guthaben.

Reparaturfondssparbuch

Der aktuelle Stand des Reparaturfonds-Sparbuches der WEG betriigt € 16.667,82.
Lift-Reparaturfondssparbuch

Der aktuelle Stand des Lift-Reparaturfonds-Sparbuches der WEG betriigt € 11,0S.
Die monatliche Vorschreibung der Riickzahlung fiir das Darlehen betriigt € 545,03 und
Eiuft noch bis 9/2031 - aktuell noch offen € 42.208,53.

> Besprechung und Beschlussfassung hinsichtlich notwendiger Instandhaltungs- und
Erhaltungsarbeiten

¢ Feuermauersanierung Nachbarliegenschaft zum Haus Bastiengasse 20

Die HV verweist auf das Rundschreiben v. 30.04.2024 zu den notwendigen
Erhaltungsarbeiten und hat bereits die Bestbieterin Fa. Ehrenreich zu einem Nettopreis
von € 11.278,90 zzgl. 10% USt mit den notwendigen Erhaltungsarbeiten beauftragt. Die
Arbeiten sind fiir die KW 43-44 avisiert, abhiingig von der Zustimmung zur
Geriistaufstellung des Liegenschaftseigentiimers der Nachbarliegenschaft.

Die dazugehirigen Gutachten und Kostenvoranschlige sind zur Einsicht iiber das REAL
Online Portal Threr Liegenschaft https://mail.kagerimmo.at:8080/ verfiigbar.

Der Ordnung halber halten wir fest, dass die Sanierungskosten aus dem Reparaturfond
gedeckt sind.

e Instandsetzung strafenseitice Fassade & Reparatur Ziertiirmchen

Die HV verweist auf das Rundschreiben v. 30.04.2024 zu den notwendigen
Erhaltungsarbeiten und hat bereits den Industriekletterer Urban Gecko mit den
Ausbesserungsarbeiten zu einem Nettopreis i.H.v. € 3.712,00 zzgl. 10% USt. beauftragt. Im
Zuge dieser Arbeiten wird die Fa. Urban Gecko die desolaten Ziegel bei den Ziertiirmchen
zu einem Nettopreis von € 1.285,00 zzgl. 10% USt. erneuern. Die Fa. Ratka Dach und Bau
hat die Ziegel zu einem leider aufgrund der Nachbestellschwierigkeiten hgheren Nettopreis
von € 2.756,72 zzgl. 10% USt. beigestellt. Die Arbeiten werden in der KW 46 erfolgen.

Die dazugehirigen Gutachten und Kostenvoranschlige sind zur Einsicht iiber das REAL
Online Portal Threr Liegenschaft https:/mail.kagerimmo.at:8080/ verfiigbar.

Der Ordnung halber halten wir fest, dass die Sanierungskosten aus dem Reparaturfond
gedeckt sind.



o Sanierung des Gehsteigs vor der Liegenschaft

Laut Gutachten von Herrn DI Dibold liegt der Grund fiir die vorherrschende Feuchtigkeit
sowie den Wassereintritt im Kellerlokal von Herrn Peschel-Credner einerseits im nicht
ausreichenden Liiftungsverhalten als auch in den undichten Fugen zwischen den
Pflastersteinen des Gehsteigs. Die MA28 hat bereits in einer Stellungnahme ihr
Verschulden zuriickgewiesen und auf die Erhaltungspflicht der Hausinhabung verwiesen.
Es besteht die Moglichkeit durch eine Fachfirma die Fugen auskratzen zu lassen und zu
erneuern, oder den Gehsteig komplett nach Vorgaben der MA28 zu sanieren. Die
Erhaltungspflicht des Gehsteigs konnte dann an die MA28 iibertragen werden. Die WEG
miisste aber jedenfalls die deutlich héheren Sanierungskesten einer Erneuerung des
Gehsteiges tragen, was jedenfalls ein Vielfaches der Kosten des Auskratzens und
Erneuerns der Fugen betragen wiirde.

Die anwesenden Eigentiimer sehen vorerst eine Instandhaltung, d.h. Fugen Auskratzen
und Erneuern als ausreichend an und ersuchen trotzdem bis zur niichsten Versammlung
die Alternative mit der MA28 abzukliren und anbieten zu lassen.

Die HV wird jedenfalls bis dahin Angebote fiir die Erneuerung des Gehsteigs einholen, als
Substanzschutz der Liegenschaft wird die HV vorerst das Auskratzen und Neuverfugen in
Auftrag geben.

¢ Sanierungsbedarf Aufienfenster Top 16

Frau -bringt vor, dass ihre Fenster sich in einem desolaten Zustand befinden und
Sie die Renovierung anstrebt. Hinsichtlich der Erhaltung der AuBenfenster miisste It.
WE-Vertrag die WEG fiir die Sanierung der Auienfenster aufkommen. Fiir die technische
Befundung wird die HV Herrn SV C. Dibold beauftragen und gegebenenfalls nach Vorlage
des Ergebnisses die WEG iiber weitere Schritte unterrichten.

> Allfiilliges

¢ Bewirtschaftungskostenriickstand der Wohnungseigentiimer von Top 11

Die HV informiert, dass die Wohnungseigentiimer der Top 11 mit den
Bewirtschaftungskosten von ca. € 25.000,00 im Riickstand sind. RA hat bereits
rechtskriiftige Zahlungsbefehle erwirkt und wird eine Forderungsexekution gegen die WE
der Top 11 eingeleitet.

e Sprechanlage

Herr _ priisentiert sein Produkt zur ,smarten“ Nutzung der Sprechanlage und
bietet allen WE an die Klingelfunktion der Sprechanlage mit der my2N App fiir die
jeweilige Wohnung einzurichten.

Niihere Informationen entnehmen sie dem Link zu den 2N Sprechanlagen
https://www.2n.com/de-DE/ . Es handelt sich um eine moderne Alternative im Falle der
Erneuerung von bestehenden Sprechanlagen, bei der einerseits das Video-Gegensprechen
iiber Smartphone (my2N App) funktioniert, selbst wenn man nicht zuhause ist, sowie die
Innensprechstellen entweder ganz entfallen kénnen oder iiber die Internetverbindung des
einzelnen WE bzw. Mieters verbunden werden kinnen.

Diese Klingelfunktion wiirde bis auf Widerruf kostenfrei eingerichtet werden.




e "Raus aus Gas' in Wien

Herr Resch informiert kurz iiber das Projekt ,Raus aus Gas in Wien®, Osterreich hat sich
zum Ziel gesetzt, seine Abhiingigkeit von Ol, Gas und Kohle in der Wiirmeversorgung bis
2040 zu iiberwinden. Im Wiener Klimafahrplan wurde festgelegt, die stidtische Wiirme-
und Kiilteversorgung bis 2040 auf ernecuerbare Energiequellen umzuriisten.

Bei der Umstellung spielt die Fernwiirme eine wichtige, aber nicht die einzige Rolle. Derzeit
werden rund 40 Prozent des Endenergieverbrauchs fiir Heizung und Warmwasser in Wien
mit Fernwiirme gedeckt. Es ist geplant, die Fernwiirme weiter auszubauen und den Einsatz
von fossilfreien, erneuerbaren Quellen und Abwirme weiter zu erhdhen. Die konkreten
Ausbaupliine der Fernwirme - also wo es Kiinftig Fernwiirme im Neubau und im Bestand
geben soll - befinden sich derzeit in Ausarbeitung und hingen unter anderem von der
Netzverfiigbarkeit, der Netzkapazitit, der Wirmebedarfsdichte in der Umgebung und der
Menge an verfiigbarer Fernwiirme ab. Da derzeit die Anschlusskosten pro Laufmeter
ca. € 3.000,00 betragen, sind die wirtschaftlichen Hiirden, sofern der Fernwirmeanschluss
nicht vor der Haustiir liegt, trotz Forderungen erheblich. Daher rit auch das
Beratungszentrum der Stadt Wien ,,Hauskunft“ die Ausbaupkine der Fernwirme weiter
zu beobachten und keine iibereilten Schritte vorerst zu setzen.

Aufgrund der umfassenden Berichterstattung ersuchen wir Sie, dieses Protokoll auch im
Sinne des § 20 Abs. 2 WEG als Vorausschau fiir das Jahr 2025 zu werten.

Uber die anliisslich dieser Versammlung gefassten Beschliisse wurden alle Miteigentiimer
sowohl durch Ubersendung dieses Protokolls als auch durch Anschlag im Eingangsbereich
des Hauses informiert. Da der Anschlag im Hause am 28.10.2024 erfolgte, endet somit die
Frist zur Anfechtung von Beschliissen betreffend Mafinahmen der ordentlichen
Verwaltung gemifB § 24 WEG am 28.11.2024 und fiir Mafinahmen der aullerordentlichen
Verwaltung gem. § 29 WEG am 28.01.2025.

Wien, am 22.10.2024
RE/Ri/Ku
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Betreff: Obj. 1180 Wien, Bastiengasse 22 — Erhaltungsarbeiten 2024

Sehr geehrte Wohnungseigentiimer !

Unter Bezugnahme auf die Erhaltung Ihrer Liegenschaft, mochten wir in folgenden
Angelegenheiten auf Sie zukommen.

» Feuermauersanierung Nachbarliegenschaft zum Haus Bastiengasse 20
Die Nachbarliegenschaft hat uns dariiber in Kenntnis gesetzt, dass die Feuermauer siche
Gutachten SV Dibold v. 19.12.2023 Risse sowie grofifléichige Putzschiiden aufweist.

Die HV hat dazu drei Angebote zur Sanierung eingeholt und wird die Bestbieterin Fa.
Ehrenreich zu einem Nettopreis von € 11.278,90 zzgl. 10% USt mit den notwendigen
Erhaltungsarbeiten beauftragen.

> Instandsetzung strafienseitige Fassade & Reparatur Ziertiirmchen

Im Zuge der letzten Fassadenkontrolle wurden Putzschiden an der straBenseitigen Fassade
sowie am rechten Zier Turm festgestellt. Die HV hat hierzu von einem Industriekletterer Urban
Gecko ein Angebot eingeholt und wird die Ausbesserungsarbeiten i.H.v. netto € 3.712,00 zzgl.
10% USt. beauftragen. Im Zuge dieser Arbeiten wird die Fa. Urban Gecko die desolaten Ziegel
bei den Ziertiirmchen zu einem Nettopreis von € 1.285,00 zzgl. 10% USt. erneuern. Die Fa.
Ratka Dach und Bau wird die Ziegel zu einem Nettopreis von € 2.024,92 zzgl. 10% USt.
beistellen.

Die dazugehorigen Gutachten und Kostenvoranschliige sind zur Einsicht iiber das REAL Online
Portal Threr Liegenschaft https://mail.kagerimmo.at:8080/ verfiigbar.

Der Ordnung halber halten wir fest, dass die Sanierungskosten aus dem Reparaturfond gedeckt
sind.

Wir ersuchen um Kenntnisnahme und verbleiben
mit freundlichen Griiflen

Immobilientreuhandkanzlei
GERHARD KAGER GMBH
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Betreff: 1180 Wien, Bastiengasse 22 — Sanierungsarbeiten

Sehr geehrte Damen und Herren!

Unter Bezugnahme auf unser Versammlungsprotokell v. 29.09.2020 und Vorausschau 2021
teilen wir Thnen zu den besprochenen Sanierungsarbeiten (Sanierung Fassade im Garten;
Stiegenhaussanierung: Malerei, Fenster, Wohnungstiiren, Stiegengeliinder; Instandsetzung
Sockelbereich im kleinen Hof; Balkonsanierung Top 8 im Garten sowie AuBlenfenstersanierung
Top 8, Top 12-13, Top 17), wie folgt, mit. Die Erneuerung der Beleuchtung wird erst im Zuge
der Sanierung mit entsprechendem Konzept festgelegt und zusiitzlich beauftragt.

Wir haben nun mehrere Kostenvoranschlige (Einsicht iiber REAL Online oder direkte
Zusendung per Anfrage) siche Preisspiegel im Anhang eingeholt und werden die Durchfithrung
der umfangreichen Arbeiten dem Billigstbieter, empfohlen durch Ihren Miteigentiimer Herrn
DI Marek, der Fa. Real Interio GmbH, zu einem Gesamtpreis von netto € 114.800,40 iibertragen
zzgl. 10% USt. — brutto € 126.280,44 (abzgl. 3% Skonto).

Da nur € 2.000,00 am Reparaturfonds der WEG vorhanden sind, muss die Finanzierung von
€ 140.000,00 vor Auftragsvergabe (inkl. Honorar netto € 3.600,00 fiir die Bauaufsicht sowie netto
€ 2.300,00 fiir die Bauverwaltung) sichergestellt werden. Wir mdchten nun im Vorfeld
feststellen, welche Finanzierung die Mehrheit der WE bevorzugt (Darlehensaufnahme gem.
beigefiigten Anbot der ERSTE Bank oder auBierordentliche Vorschreibung). Sollte der
aushaftende anteilige Betrag auf einmal als zusiitzliche Dotierung vorgeschrieben werden, so
entnehmen Sie Thren Anteil der beiliegenden Aufstellung. Wenn sich aber die Mehrheit der WE
fiir eine Darlehensaufnahme entscheidet, dann werden wir fiir die WEG das Darlehen
aufnehmen. Ein Vorteil des Anbots der ERSTE Bank ist ebenfalls, dass dieses
Sanierungsdarlehen nicht im Grundbuch angemerkt wird, daher keine Notar- und
Eintragungsgebiihren fillig werden. Vorerst geht es jetzt darum festzustellen, fiir welche Art der
Finanzierung sich die Mehrheit der WEG entscheidet. Fiir die Aufnahme von Darlehen muss die
schriftliche Zustimmung der Mehrheit der WE vorliegen.



Ihre diesbeziigliche Entscheidung ersuchen wir Sie, uns mittels beiliegenden Umlaufbeschluss
samt frankierten Retourkuvert innerhalb von 2 Wochen zukommen zu lassen.

Die Durchfiihrung der Arbeiten ist fiir September 2021 angedacht und erhalten Sie mit der
Auswertung des Umlaufbeschlusses weitere Informationen.

Gerne stehen wir IThnen fiir Riickfragen zur Verfiigung und verbleiben
mit freundlichen Griifien

Immobilientreuhandkanzlei
GERHARD KAGER GMBH.
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