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Bavwerber: Mame: Michael Djordievic , 1 (1098-02-11)
Addresse: Ngergasse 14/,
1080 Wisn
Crundelgentiimer:  Mame: tichael Djardjevic | 41 (1998-02.41)
Addresse: Tigergazee 14011,
1080 Wien
Art des Baworhabens: Umbauarbeiten an elnem Einfamilienhaus
Liegenschaft: Bahnhofstrale 11
Ort: 3002 Purkersdorf
Grundsticksnummer: 3388611
Einlagezahi: 541
Katastralgermeimde: 01508 PURKERSDORF
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1. AUSFOHRLUIMG

Crundlage: Einreichplan Energheauswels, Bavphysik
Bauordnung und O-Nommen

Dicke [m)
D1 - Dachschrags 0,050 Dachziegs|
hinterlifter {neu) 0,030 Lattung dazw, Luft
0, 050 kontedattung dazw., Lu ft
o, 0 Bitumienbabnen
0,024 Vollse halurng
0,200 Sparren caw, Minerahvalle
.00 Darmpflwemse
U-Weort 0,20 WimeK 0,015 Cipshauplatten

Bauteildicke [m]]| [o,37

D2 - Decke warme Zwischendecke 0,020 Farkett
[renoiert) 0060 Troekenastrich
0,040 Dammplatte inkl, Fusshodenheizung
0,013 EP5T
0,001 Dampfhremse
0.030 Diglung
0,025 Spannplatten
0,200 Lattung dazw, Luft
U-wert 0,39 WIimtk 0,015 Clpsbauplatten

Bauteildicke [m]| 0,401

3 Fundamentplatte 0,020 Parkett
(bestand) 60 Trockenestrich
O, 040 dmmplatte inkl. Fussbodenheizung
LN lila) EFS-T
O, 100 *XF5
0,00 Lampfhremse
0,030 Gielung
0,025 Spanmplatten
0,070 Zementestrich
0,00 Spenbah nfolie
U-wWert 0,15 W/m*k 0,150 Beton

Bauteildicke [m]| |o,557

W1 Aussereand 0,010 Inenputz
(renoviert) 0,48a Vollziegelmauerwerk
o160 EPS F Ples
0,008 KlebeSpachtal
L-ert 0,16 Wim'K a,015 Kunstharzputz

Bauteildicke [m]| o670
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W2 Aussenwand 0,010 Inrenputs
{rencwiert) ¢.300 Yollziegelmaueraerk
@100 EPS F Plus
4,005 klebespachtel
et o7 WimdK 05 kunstharzputz

Bauteildicke [m]| |o.490

W3 Aussenwand O, 010 Inrenputs
| renoviert ) 0,550 Vollziegelmauenverk
0102 EPS F Plus
0,005 Klebespachte!
LFWert 0,16 Wim'i 0,015, kunstharzputs

Bauteildicke [m]| o740

W Ausserwand 0,000 Inmenputz
{renowviert ) 0,620 Yollziegelmauerwerk
0,060 EPS F Plus
0,00 Klebespachtel
L-dert 016 Wim'k 0,015 Kunstharzputz

Bauteildicke [m]| o810

W5 Innenwand 0,005 Spachtelung

[nicht tragend) 0,013 GR-Platten
0,070 C-Profil dazw. Mineraleolle
0,313 GE-Platten
0,005 spachtelung

Bautelldicke [m]| o106

Wia Innenwand 0,01 Inrenputs
(tragend} 0,250 Planziegel
0,15 Innenputz

Bautelldicke [m]| |o,280

FLACHEMAUFSTELLUNG TOP 81,15 m?
Erdgeschoss 103,21 TOP2 47.60 m
Obergeschoss 111,68 TOP3 58,87 m
Dachgeschoss 116,16 TOR4 50,34 m
CESAMT 331,05 TPy 8,92
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Das bestehencle Cebdude wurde uniiassend renoviert und um elnige wichtige Elemente erweitert, um den
Anforderungen genschl zu werden uid eine verbesserte Funktionalitit und Asthetik zu gewdhleisten.

Am ersten Stock wurde gin neger Balkon linzuge iGge, der einen zousdtzlichen AuBenraum fir die Bewschiner Leeteat,
Der Badkon wurde an die bestehende Cebaudefassade angepasst.

LU elie Inrenrdume 2o verbessen, wurden snige Innemeande mit Rigipsyerkleidungen versehen, Digse

Verkleidungen dienen sowohl der Asthetischen Verschiinerung als auch der Ereichtarung der Installationsarbeiten,

[he Position elnlger Turen in den Zimmern worde angepasst, um @ine effidentere Raurmnutzung zu ermiglichen
wncl den Eornfort fir die Bewohner zu erhdhen.

i Dachgeschoss worden die Badezimmer aufgeteailt und in neve Kochen ungewandelt.
-Cie Dachwerkaidung, -c@rmmong und Jsolierung worden arnegert, wohel die ursprimglichen Abhmessungen des
Dachs heibehalten worden. Zusdtzlich wurden neve Dachferster installiert, um eine optimale Belichtng und

Fje:'i,'ll"'_l,l"lg in den BSurmen zu ':r_l_"".l'f:II'll leisten

-Uas Lebande erhielt eine neve Auenverkleidung, die richt nur das duidere brscheinungshild aufwestet, sandem
auch zon Verbesserung der Encrgieeffizienz beitragt und das Gebaode vor Suleren Enflissen schitzt.

-im Treppenhaus und suf dem {duch Dachaustieg ereichbaren] Dachbeden befinden sich Putztiinen fr den Kamin.

Digse Tiwen ermibglichen den Ravchfangkehrem den 2ugang zo den Kamieen, um ihre Arbeiten effigient
auszufiihren und die ordnungsgendlle Funktion des kamins und des Schomsteins zu gewdhileisten.

|Spenglerarbeiten [ [Zink-Titan, Kupfer ader Aluminium eloxlert

l

Fenster I I.Y |Kunststof U-wert 0,60 Wimdk Rfw-wWert 45 dB

Haustir | | JU-Wert 100 WimPK_ Rfw-Wert 35 dB

l

Kanalisation I I’k _{Amr_'hluf}'. an den straffenkanal

[Regenwasser | |5€C 1Hegenwaa?-erwifd auf eigenem Grundstlck in den |

Elektrizitat | |= [Anschluf an das offentliche Netz

I

[

Wasserversorgung | Ix [Anschiu an das éffentliche Netz

W DT e PR

H"JE RTBAU

W‘: & E;ﬂgwﬂ Tali  :+43 14101791
E-tail - office@iwearfbau.or.at

Web wawowertbou.orat
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Bauwerber | [ Planverfasser | | Bawfhrer
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STADTGEMEINDE Stadtamt
PURKERSDORF Bauverwaltung

Hauptplatz 1
3002 Purkersdorf
Tel: +43 2231 63 601
I:'IE DE I_%SC HRIFT Faw: +43 2231 63 601-249
iiber die UORPR“FUNG E-Mail: gemeindei@ pur kersdorfat
gemaR § 20 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F. www.purkersdorf.at
Datumn: 23.11.2023
Ort der Amtshandlung: Rathaus Purkersdorf, Bauverwaltung G7 9
Bautechnischer Sachverstindiger: DI Bernhard Kazda b bhs
Schriftfithrer: Christlan Schwelkhardt TRITE
Aktenzeichen: B 131/9-Schw-3980/2-2023 y ' j
Gegenstand der Amtshandlung: \ )
Bauwerber/Figentiimer; Herr Michael Djordjevic, Ernstbrunnerstralie 16, :
2000 Stockeraw
Liegenschaft: 3002 Purkersdorf, Bahnhofstrafie 11
Grundstiick: Parz. 511/1, Bp. .338, EZ. 541, KG. 01906 Purkersdarf
Bauvorhaben:

Ansiuchen um Erteilung der baubehdrdlichen Bewilligung fiir den Umbau des Bestandsgebliudes
vom 22.06.2023 (eingelangt am 02.08.2023).

l. ALLGEMEINES:

Gesetzliche Grundlagen in den jeweils peltenden Fassungen:

- NG Bauordnung 2014 i.d.g.F.

- NO Bautechnikverordnung 2014 {in der Folge als N BTV 2014 1.d.g.F. bezeichnet) inkl, OIB-
Richtlinien in der Fassung der N& BTV 2014

- N& Raumordnungsgesetz 2014 (in der Folge als NO ROG 2014 i.d.g.F. bezeichnet)

- Flachenwidmungs- und Bebauungsplan bzw. Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde
Purkersdorf (25. Ainderung des Bebauungsplanes per Verordnung des Gemeinderates vom
19.07.2022, AZ, B-031/2-wo-4382/4-2022)

Antragsbeilagen pemii § 18 der NOBO 2014 i.d.g.F.;

- Einrelchplan vom 19.05.2023, Plannr. 02096-41 (eingelangt am 24,10.2023, dreifach), erstellt durch
den befugten Planverfasser, Wertbau GmbH, Purkytgasse 14, 1230 Wien

- Baubeschreibung vom 22.05.2023 (eingelangt am 24.10,2023, dreifach), erstelit durch
- Auszug aus dem Grundbuch vom 22.06.2023 (eingelangt am 02.08.2023)

Amtsstunden: Mo — Fr §:00 bis 12200 Uhr, Di 15:00 bis 19:00 Uhr {aulfer an schulfreien Tagen)
Bankverbindung: UniCredit Bank Austria AG, IBAN: ATES 1200 D006 1907 0006, BIC/SWIFT: BEAUATWW
Creditor ID: ATSEZZZ00000003645, UID: ATU16235802

AZ 019 5 E 17/25m, 1.Verpflichteter: Michael Djordjevic, 2. Verpflichtete Zlatija Djordjevic
Verkehrswertgutachten 3002 Purkersdorf, BahnhofstraBe 11, EZ 541, GB 01906 Seite 71



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Meecherschrilt vom 23 11 2023, Seite 2 von 9 ETADTCEMEINDE Stadtamt
aktenzechen B 131/9-5chw-3980/2-2023 PURKERSDORF Bauverwaltung

- Energreauswens inkl. Nachwes der Vermeldung sommerhicher Ubsrwarmung und aines
Schallschutznachwerses vom 22.06.2023 (eingelangt am 02 08.2023, dreifach), erstellt durch
Werthau GmbH, Purkytgasse 14, 1230 Wien

Diz Vorprufung hat ergeben

e gegenstandliche Liegenschaft hegt laut rechtsgultigem Fachenwidmungsplan der Stadtgemeinds
Purkersdorf im Bauland-Kerngebiet sowie in der Zentrumszone

Bebauungsdichte: 33 %
Bebauungsweise:  offen
Bauklasse 11l

Baufluchthimen: e vordere Baufluchtline st mit 3 Metern festgelegt.
e Straflenfluchthme wurde gema® rechtsgultigem Flachenwadmungsplan festgelegt und st
amnzuhalten

Das Bauworhaben legt aulerhalb  der roten, gelben  bew. blaven Gefahrenzone von
wildbachgefahrdeten Flachen, auferhalb der Anschlagszone des HO 30 bew HO 100 und auBerhalb
eines ausgewiesenen Berewches in der Hinweiskarte fur geogene Naturgefahren / Rutschprozesse

Das Bauvorhaben hegt in der Radonpotentialklasse 1.
Das Grundstuck st nicht im Verdachtsflachenkataster verzeichnet und ist bereits Bauplatz,

Der Nachweis gesicherter Grundgrenzen st fur die baulichen MaBnahmen am Bestandsgebaude nicht
erfarderhch.

Es wurde noch kein Baufuhrer bekannt gegeben

Statistik
e Grundstucksflache gemal Auszug aus dem Grundbuch betragt 1078 m?®
e bebaute Flache fur das Wohnhaus betragt 217,06 m?,

Ber einer bebauten Flache fur samthche geplanten Gebaude von 217,06 m? ergibt dies eine
Bebauungsdichte von 20,14 %

Il. PROJEKTBESCHREIBUNG:

MWachtraghch baubehordlich bewlligt werden sollen der Um- und Zubau des bestehenden
Einfamilenhauses, die Herstellung emmer Rampe als Zufabet zu den erforderlichen  PEW-
Filichtstellplatzen, Fahrradabstellplatze sowie ein Kinderspislplatz,

Umbau Wohnhaus:

Im Inneren des bestehenden Wohnhauses wurden Grundnssveranderungen zur Ernchtung von
nsgesamt 5 Wohnemheiten durchgefuhrt

Im Erdgeschol wurden bestehende Turdurchgange abgemauert bzw. neue Turdurchgange zur
ErschlieRung der Raume geschaffen Im Erdgeschof befinden sich eine Wohnemheit sowie allgemein
zugangige Raume
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Im ersten Obergeschal wurden ebenfalls Turdurchgange geschlossen bzw. neu hergestellt In diesem
Geschalk befinden sich zwen Wohnungen

Das Dachgeschol wurde erweitert, es wurden fur die bestehenden zwer Wohnungen Kuchen,
Badezimmer, Schrank- und Wirtschaftsraume durch Raumtellungen geschaffen. e gesamte
Dachkonstruktion wurde thermisch ertuchitigt, wobei sowohl die Abmessungen als auch die Hohe des
Daches unverandert blieben.

Es wurden insgesamt neun Dachflachenfenster zur ausreichenden Belichtung der neugeschaffenen
Zimmer eingebaut

Es wurden vier Kamine neu hergestellt die geschoBweise in die einzelnen Wohneinheiten emmmunden

Der Zugang fur den Rauchfangkehrer wurde uber emen Dachausstieg peschaffen.

Zubau Balkon und Windfang:

Im ersten Obergeschof wurde an der Mordseite oberhalb des Emngangsbereichs ein Balkon in
Stahlbetonbavweise ernchtet, Der Balkon hat die Abmessungen im Grundnss von 2,32 ® 3,37 Meter,

Eine umlaufende Absturzsicherung mit emer Gelanderhohe von 1,0 Meter wurde hergestellt. Der
Ballan wird vom Stiegenhaus aus erschlossen

Im Barewch des BEnganges im Erdgeschol wurden die sethichen Wande abgemauvert und jeweils mit
einem Fenster versehan

Rampe Zufahrt:

Im Bereich der nordhchen Grundgrenze wurde eine Abfahrtsrampe zur ErschlieBung der vier neu
hergesteliten PEW-Pflichtstellplatze sowie der Fahrradabstellplatze ernchtet Die Oberflache der
Rampe und des Zugangsweges wurde mit Sicker-Pflastersteinen hergestellt

Eine Umkehrmoglichkeit im Bereich der Stellplatze wurde durch einen Wendehammer geschatfen,

Stellplatzbarechnung:

Fur das geplante Bauvorhaben sind gemall den rechtsgultigen Bebauuwngsvorschriften der
Stadtgemeinde Purkersdorf fur 4 Wohneinheten in der Zentrumszone 4 PEW-PHichtstellplatze
erforderlich. iese werden in ausreichender Dime nsionierung im Freien angeardnet.

Die Oberflache der PKW-Steliplatze wurde mit Rasengittersteinen befestigt, die Abmessungen der 4
Stellplatze betragen 5 x 10 Meter,

Im Bereich der ostlichen Grundgrenze wurde Fahrradabstellplatze fur 6 Fahrrader hergestelit, die
Abmeassungan betragen 2,0 % 6,0 Meter
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Kinderspielplatz:

In der sudosthchen Liegenschaftsecke wurde emn Kinderspielplatz mit emmar Flache von 150,22 m?®
harpestellt

Verdnderung der Hohenlage des Gelindes:

Das dokumentierte Berugsnivead wird nicht verandeart
Irm fuge des Bauvorhabens werden (genngfugige) Abgrabungen und Anschuttungen vorgenommen

Anzeigepflichtige Vorhaben:

Die Anbringung einer nachtraghchen Warmedimmung bel Gebauden stellt gamall § 15 Abs 1 2. 2 Ik
d) der NO Bavardnung 20141 d g F ein anzeigepflichtiges Vorhaben dar

e geplante regelmidlige Verwendung eines Grundsticksteils im Bauland als Steliplatz fiir
Fahrzeuge stellt gemall § 15 Abs. 12 1 ht e) der NO Bauordnung 2004 .d g F ein anzeigepflichtiges
Yorhaben dar.

e Herstellung / Vers nderung der Grundstiicksein- und -awsfahrt ist nut ener Zufahrtsbreite von 3,0
Metern zu den Stellplatzen geplant Dies stellt gemak & 15 Abs. 2 Iit. ¢) der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F.
ein anzeigepflichtiges Vorhaben dar

. GUTACHTEM:

e Richtigkeit der bauphysikahischen Kriterien bzw. des Energieausweses sind schlussig und werden
nicht angerweifelt Die Miedngstenergiebavweise st verpflichtend einzuhalten.

e Vorprufung des Vorhabens hat ergeben, dass die Vorgaben des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes erfullt und singehalten werden. e Abstande zu den seithchen Grenzen sind
ausrechend gro baw die Hohen der einzelnen Gebaudeteille so gewahilt, dass der frere Lichtenfall
auf die Hauptfenster von Nachbargebauden nicht beeintrachbigt werden kann.

[he Standfestigkert der Machbargebaude 15t bei plangemalier Ausfuhrung unter Berucksichtigung einer
Ausfuhrungsstatik und einer Herstellung nach dem Stand der Techmk nicht gefahrdet

Der Brandschutz fur die Nachbargebaude bleibt durch die ausreichende Entfernung der geplanten
Gebaudeofinungen u den Nachbargrenzen gewahrt,

Durch die geplante Ableitung der Miederschlagswasser in eine ausraichend dimensiomerte
Sickeranlage auf Eigengrund besteht keine Beeintrachtigung fur die Trockenhert der Machbargebaude,

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes:

Bezuglch der Uberprufung gemakl § 56 der NO Bavordnung 2014 w.d g F ward festgestellt, dass das
geplante Bauvorhaben nicht offenkundig von der Struktur und der Gestaltungscharaktenstik
bestehender Bavwerks im Bezugsbereich abweicht oder diese wesenthch besintrachiigt
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Mach Begutachtung der vorliegenden Unterlagen, der Projekterarterung und Befunderhebung wird
festgestellt, dass das Varhaben aus bau- und brandschutztechnischer Sicht den Bastimmungen der
NO Bauordnung 2014 i.d.g.F. und der NO BTV 20140 d g F antspricht und die Anforderungen des § 43
der MO Bavordnung 20040 d g.F erfullt werden, wenn folgende Auflagen eingehalten werden-

1.

10,

Abbruch- und Aushubmaterialien, die aul der Baustelle nicht weiterverwendet warden konnen,
sind auf ene gesignete Depome zu verfuhren Uber die ordnungsgemale Entsorgung sind
schrifthche  Aufzeichnungen aufzubewahren und  auf Verlangen den Amtsorganen  zur
Emnsichtnabme vorzulegen

Erdbewegungen sind so  durchzufuhren, dass auch wahrend der Bawarbeiten keine
Beeintrachtigungen der Anramergrundstucks stattfinden

Fur die geplanten Anschiittungen sind ausschheBhch Inertstoffe zu verwenden. Bschungen sind
so fu sichern, dass auch ber  Starkregeneregnissen  kemesfalls  Schwemmgut  awf
Fremdgrundstucke gelangen kann

e Fundament- und Rohbaubeschauten sowie die Beschauten fur die Bewehrungen sind von
einem Znaltechniker bzw. befugten Fachmann vornehmen zu lassen und daruber st ein Nachwes
bis spatestens zur Fertigstellungsanzeige der Baubehorde vorzulegen. Andernfalls st die
Baubehorde zetgerecht zur Durchfuhrung der bawbehordlichen Beschauten schrifthch zu
verstandigen

Die Dach- und Oberflichenwisser sind auf Eigengrund abzuleiten und zur Versickerung zu
bringen. Die Sickerfahigkat des Badens it vor Baubeginn durch einen Sickerversuch ader durch
ein Bodengutachten feststellen zu lassen. Damach sind die Versickerungseinrichtungen
ausreichend zu dimensionieren und entsprechend auszufuhren. Uber die Funktionsfahigheit der
Versickerungsanlagen behalt sich der Sachverstandige weitere gutachterhiche Stellungnabmen
und Auflagen vor,

Samthiche Schmutzwdsser zsind in den  offenthchen  Schmutzwasserkanal  (Trennsystem)
einzuleten e ONOBM B 2501 wird fur verbindlich erklart, Der Anschluss st an dem von der
Stadtgemeinde Purkersdorf vorgesehenen bew vorhandenen Kanalanschluss an der Grundgrenze
herzustellen. In der Lage abweichende ader zusatzhiche Anschlusse sind im Einvernehimen mit der
Stadtgemeinds und auf Kosten des Bauwerbers herzustellen Vor Verschluss bzw. Hintarfullung
der Kunette 15t ein Abnahmeprotokoll unter Beisein der Stadtgemeinde Purkersdorf zu erstellen

e Elektro-installation st nach den derzest geltenden Bestmmungen der OVE EN1T van einer
hierzu befugten Fachfirma herstellen und instand halten zu lassen.

e Gebaudeteile sind mit einer Blitzschutzanlage auszustatten. Sofern eine Ristkoanalyse ergibt,
dass auf der gegenstand ichen Liegenschaft keine Notwendigkert fur die Herstellung besteht, kann
diese entfallen,

Bei Gabauden mit mehr als 2 Weahnungen st gemall § 64 Abs 4 der NO Bavordnung 2014 d g F
fur alle Plichtstellplatze der Wohnungen die Leitungsinfrastruktur fur die spatere Erfichtlung von
Ladepunkten fur Elektrofahrzeuge mit einer Leistung von jewells mindestens 22 KW herzustellen

Abgasfinge, Abgassammiler und Liiftungsschichte samt thren festen Vertnndungsstucken und
der  Anordnung  der  erforderbchen Putz- und  Kehroffnungen  sind  wom zustandigen
Rauchfangkehrermeister auf ihre vorschrftsmalige Herstellung ubaerprufen zu lassen Eln Befund
15t spatestens zur Fertigstellungsanzeige der Baubehorde vorzulegen.

Bauverwaltung
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11 Im Bereich des GrundstucksTuganges 5t en befestigter Aufstellungsplatz fur MGllgefae
herzustellen Bei der Bemessung der Grundflache st die orthch verardnete Mulltrennung zu
berucksichtizen,

12, Alle im gewahnlichen Gebrauch zuganghchan Stellen des Bauwerkes mit einer Fallhohe von 63 cm
ader mehr, bei denen die Gefahr cines Absturzes besteht, jedenfalls aber ab einer Fallhohe von
100 em, sind mut emner standsicheren Absturzsicherung gemal OIB-Richthme zu sicharn

13, Dne HBhe von Absturzsicherungen hat muindestens 100 cm gemessen von der Standflache zu
betragen Bel Absturzsicherungen mit einer oberen Tiefe von mind. 20 cm darf die erforderliche
Hohe um dig halbe Brustumpstiefe abgemindert, jedoch ein Mindestma® von 85 omo micht
unterschrtten werden,

14, Stiegenlaufe ab 2 Stufenhohen sind pemafl OIB-Richthmen mit Anhaltestangen zu versehen

15 Folgende Verglasungen sind aws Sicherheitsglas  (ESG) oder aus  sicherhemstechnisch
gleichwertigerm Matenal herzustellen oder unfallsicher abzuschirmean.

a) Ganzglasturen, Verglasungen in Turen und Fensterturen bis 1,50 Meter Hohe uber der
Standflache

b} vertikzle Verglasungen entlang begehbarer Flachen bis 4,85 Meter Hohe uber der Standflache

c) verbikale Verglasungen entlang begehbarer Flachen bis 1,50 Meter Hohe uber der Standflache
in Bavwerken mit moghchem Menschengedrange,

16. Verglasungen, die als Absturzsicherung dienen, sind aus gecignetem Verbundsicherheaitsglas
ausrufubren  Ben Mehrscheiban-lsolierglas und Verglasungen mit mehreren Scheiben [z.8.
Yerbundverglasungen) gilt dies zurmindest fur eine Scheibe,

Einfachverglasungen und  untere  Scheiben  wvon  lsolherverglasungen  mussen  bed
Horzontalverglasungen mit einer Meigung zur Vertikalen von mehr als 15° (2.8, Glasdacher,
Cherlichten, Dachflachenfenster], aus peeignetem Verbund-Sicherheitsglas bestehen, Alternativ
sind Schutzvarrichtungen gegen das Herabfallen von Glasteillen varzusehen

17

w

18. Die Herstellung der Stellplatzzufahrt / Garagenzufahrt auf offenthichem Gut [z.B. durch
Asphaltieren oder Verrohren von Grunstreifen, Abschragen von Randsteinen) st durch die
Konsenswerber und auf deren Kosten im_rechizeitig herzustellendan Envernehmen mit der
Bauverwaltung der Stadtgememnde Purkersdorf durchzufuhren e Grundstuckszufahrt und die
Stellplatze fur PEW sind fur die zu erwartenden Radlasten ausreichend zu befestigen. Ber der
Herstellung der Zufahrt st entlang der Grundgrenze ein mindestens 10 cm hoher zukunftiger
Gehsteig einzuplanen. De Negongen sind so auszufubren, dass Miederschlagswasser mcht auf

offentliches Gut abgeleitet werden bzw Oberflachenwasser von der Strafle nicht auf den Bauplate
fhielen konnen, Entlang der StraBenfluchtlinie st uber die Breite des Fufahrtshereiches eine
Entwasserungsnnne (Rigol) oder eme gleichwertige Malnahme auszufubren.

19. Allenfalls vorhandene technische Anlagen im Bereich der geplanten Grundstuckszugange oder -
rufahrten (speziell von Versorgungsunternghmen, 2.8, Kabel- oder Vertederbocke, Lichtmasten,
Woasserschieber, etc.) sind auf Kosten der Konsenswerber im Emmwernehmen mit  den
entsprechenden Versorgungsunternehmen zu entfernen oder zu versetzen

AZ 019 5 E 17/25m, 1.Verpflichteter: Michael Djordjevic, 2. Verpflichtete Zlatija Djordjevic
Verkehrswertgutachten 3002 Purkersdorf, BahnhofstraBe 11, EZ 541, GB 01906 Seite 76



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

AT

i

Niederschrift wom 23.11.2023, Seite 7 von 9 STADTCGEMEINDE
Aktenzeichen: B 131/9-5chw-3880,/2-2023 PURKERSDORF

Stadtamit
Bauverwaltung

20. Gemdl § 43a Abs. 1 der NO Bauvordnung 2014 id.gF. ist bei einem Neubau sowie bei einer
umfangreichen Renovierung (§ 4 2 12a leg. cit.) eines Hauptgebiudes das Gebdude bis zu den
MNetzabschlusspunkten mit einer hochgeschwindighkeitsfahigen gebiudeinternen physischen
Infrastruktur auszustatten, Dieser ist in den Fertigstellungsunterlagen anzugeben,.

21, Wahrend der Bauarbeiten wird besonders auf die Einhaltung des § 92 5V0 1960 id.g.F.
(Verunreinigung der Strafie) hingewiesen,

22. Bei Arbeiten auf oder neben der Fahrbahn ist durch die bauausfilhrende Firma rechtzeitig das
Einvernehmen mit der Bauverwaltung der Stadtgemeinde Purkersdorf sowie um Bewilligung
gemdl § 90 5tW0 1960 i.d.g.F. bei der zustindigen Verkehrsbehdrde anzusuchen. Dies gilt auch
bei allfilliger Benlitzung fiir das Abstellen von Baumaschinen, Containern und die Lagerung ven
Bau- und Abbruchmaterial oder sonstigen Materialien auf 8ffentlichem Gut.

Im Obrigen wird auf die gesetzlichen Bestimmungen der WO Bavordnung 2014 id.gF. und der
MO BTV 2014 i.d.g.F. hingewiesen.

Der haulechnischﬁ: Sachverstandige:
._..'I .:l_/' .'I /)
. | :

#7751

1.;",,‘”1( :
.'. & N '.\nu
_~Baumeister DI Bernhard Kazda
rd

Hinweise der Baubehdrde fiir die Bavausfilhrung:

Die nachfolgend angefilhrten Bestimmungen sinschldgiger Normen und Gesetze sind Empfehlungen
und Hinweise. Diese sind, sofern sie zutreffen einzubalten und daher nicht Bestandteil des
sachverstindipengutachtens. Es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit,

Fiir das geplante Vorhaben ist von einem Ziviltechniker bzw. gewerblich berechtigten Fachmann eine
statische Bemessung fiir simtliche tragende Bauteile vornehmen zu lassen. Simtliche tragende
Konstruktionsteile sind den statischen Erfordernissen entsprechend zu bemessen und nach den
Ergebnissen dieser Bemessung ausfilhren zu lassen. Die Vorlage einer statischen Bermessung bei der
Baubehirde ist nicht erforderlich, wenn die gesamte Statik in der Befugnis des Planverfassers bow,

Die Schneelast von mind, 2,15 kN/m?® gemafk der GNorm B 1991-1-3 ist einzuhalten.

Sdmtliche Schdchte sind entsprechend tragsicher bzw. in Fahrbereichen befahrbar abzudecken, Die
erforderlichen Traglasten der Abdeckungen sind normgerecht nach ihrem Verwendungszweck
festzulegen.

Bei alifélligen gestalterischen Umdnderungen im Einfahrts- und Zugangsbereich am offentlichen Gut
(5trafenbereich) ist die Zustimmung der Stadtgemeinde Purkersdorf zu erwirken und ist hierfir ein
entsprechendes Ansuchen an die Bauverwaltung zu stellen.
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Mach Fertigstellung des Bauwvorhabens st die Veranderung hinsichthich des Kanal- und ‘Wasser
anschlusses gemall NO Gemeindewasserletungsgesets 1978 bew. NO Kanalgesetz 1977, in der jeweils
geltenden Fassung, ber der Abgabenbehorde mittels beigefugter Erhebungsbagen anzureigen

Mach Fertigstellung des Bauvorhabens sind vom Bauwerks- oder Grundeigentumer fur den Anschluss
an die offenthche Wasserversorgung und an den offenthchen Schrmutz- bew  Regenwasserkanal

Anschlussabgaben zu antrichten
Weiters lost die Ernchtung eines Gebaudes jahrliche Benutzungsgebuhren fur Schmutz- bzw.

Regenwasserkanal aus,

Wurdan die genannten Anschlussabgaben bereits entnchtet, konnen sich im Falle weiterer
Bauvorhaben auf emmer Liegenschaft sowohl die Kanalbenutzungsgebuhren andern wie auch
Erganzungsabgaben zu den Anschlussabgaben anfallen

Der Bauwerber wird auf das Baustellenkoordinationsgesets (BaukG) und auf die alifallige Bestellung
enes Planungs- und Baustellenkoordinators ingewiesen. Eine Bautafel mit der Geschaltsbezeichrung
des Baufuhrers sowie die Hinweise gemall S1Ge-Flan und einer Kopie des Baubewilligungsbescheides
sind an der Baustelle allgemen zuganghch anzubringen

Das Bauverhaben st konsensgemall auszufihren. Abdnderungen sind vor ihrer Durchfiihrung der
Baubehorde schriftlich mitzuteilen. Gegebenenfalls ist fur die Abweichung vem Konsens newerlich
um eine Baubewilligung anzusuchen,

Bei Zuriicklegen der Baufiihrerschaft bzw. bei Baufiihrerwechsel ist die Baubehiirde unverziglich
darliber in Kenntnis zu setzen. Bis zur Nennung des neuen Baufiihrers sind simtliche Arbeiten
einzustellen,

Festgehalten  wird, dass die  Bestmimungen der  NO Bauordnung 2014 und  der
NO Bautechnikverordnung 2014, i den jewells geltenden Fassungen, emnzubalten sind, ohne dass
diese gesondert angefuhrt warden

Ausflihrungsfristen gemiR § 24 der NGO Bauordnung 2014 i.d.g.F.:

Der Baubeginn wird mit Rechtskraft der Baubewilligung festgesetzt.

Binnen fiinf Jahren nach Baubeginn bzw. vor Benutzung ist der Baubehirde vom Bauwerber nach
Fertigstellung des Bauvorhabens unaufgefordert die Fertigstellung gemiR § 30 leg. cit, anzuzeigen.
Die darin taxativ angefiihrten Befunde, Bescheinigungen und geforderten Beilagen |Abs. 2) sind
anzuschlieflen. Ist die Fertigstellungsanzeige nicht vollstindig, gilt sie als nicht arstattet (Abs. 4).

Die jeweilige Ausfibrungsfrist kann diber Antrag verlangert werden. Widrigenfalls erlischt die
Baubewilligung.

Zur Fertigstellung sind folgende Unterlagen vorzulegen:

- Eine Bescheinigung des befugten und genannten Baufilhrers (iber die bewillipungsgemiie
Ausfuhrung (auch Eigenleistung) des Bauvorhabens. Geringfligige Abweichungen sind darin
anzufiihren und in einem gesonderten Bestandsplan (zweifach) sichtbar darzustellen.

- Ein Lageplan (zweifach) mit der Bescheinigung des Baufilhrers iiber die lagerichtige

Ausfiihrung des Bauvorhabens oder der Eintragung der Vermessungsergebnisse (iber
die lagerichtige Ausfilhrung des/r Bauvorhaben,s samt Einzeichnung der Ver- und
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Entsorgungsleitungen (z.B. Kanal, Wasser, Strom etc.) fiir die Weiterleitung an das
Vermessungsamt,

- Bau- und Eignungsbefunde fiir Abgas- und Liftungsfange, ausgestellt vom
zustandigen Rauchfangkehrermeister.

- Elektroattest (bundeseinheitliches Sicherheitsprotokoll), ausgestellt von der
ausfithrenden Firma, aus dem hervorgeht, dass die Elektroinstallationen entsprechend
den derzeit geltenden Bestimmungen der OVE-EN 1 hergestellt wurden,

- Blitzschutzprotokall, bei Errichtung einer Blitzschutzanlage (bei Nichterrichtung eine
schriftliche Bestdtigung mit Begriindung dariiber).

- Nachweis Uber die ordnungsgemiiBe Verlegung und Dichtheit der Kanalisationsanlage,
ausgestellt von der bavausfiihrenden Firma, mit Angaben liber die angewendete
Dichtheitsprobe und die bauliche Ausfiihrung, sowie eine Bestitigung der
bauausfihrenden Firma, dass die Kanalisationsanlage der O-Norm B 2501 entspricht,

- Bestdtigung der ausfiihrenden Firma dber die ordnungsgemiBie Ausfiihrung der
Versickerungsanlage nach vorliegender Berechnung.

IV. ERGEBNIS DER VORPRUFUNG:

Feststellung gem3R des & 21 Abs. 1 der NG Bavordnung 2014 i.d.g.F.:

MNachdem die Vorpritfung (§ 20) zu keiner Abweisung des Antrages gefihrt hat, hat die Baubehdrde
die Parteien und Nachbarn (§ 6 Abs. 1 und 3) nachweislich vom geplanten Vorhaben nach § 14 zu
informieren und darauf hinzuweisen, dass bei der Baubehérde in die Antragsbeilagen und in allfdllige
Gutachten Einsicht genommen werden darf. Gleichzeitig sind die Parteien und Nachbarn — unter
ausdriicklichem Hinweis auf den Verlust ihrer allfélligen Parteistellung — aufzufordern, eventuelle
Einwendungen gegen das Vorhaben schriftlich binnen einer Frist von 2 Wochen ab der Zustellung der
Verstindigung bei der Baubehédrde einzubringen. Werden innerhalb dieser Frist keine Eimnwendungen
erhoben, erlischt die Parteistellung.

Es ist von Amts wegen zu prifen, ob Ergdnzungsgebihren fir den Kanal- und Wasseranschluss bzw,
deren Benlitzung sowie AufschlicBungsabgaben vorzuschreiben sind.

Dauver der Vorprifung und Abfassung der Niederschrift: 7/2 Stunden

/ ) Twm_

Ing. Mikalaj Hlzvka hweikhardt

Chiri
Baudirektor A Schriftfiihrer
i
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STADTCEMEINDE m Stadtamt
PURKERSDORF k@ Bauverwaltung

Hauptplatz 1
3002 Purkersdorf

Tel: +43 2231 63 601
Fax: +43 2231 63 601-249
Herr E-Mail: gemneinde@ purkersdorf.at

Michael Djordjevic
Ernstbrunnerstralle 16
2000 Stockerau

www.purkersdorf.at

Aktenzeichen: B 131/9-5chw-3980,/2-2023
Bearbeiter: Stefan Krenn, Dw. 245
Datum: 11.01.2024

Betrifft: NACHTRAGLICHE BAUBEHORDLICHE BEWILLIGUNG fiir den Umbau des
Bestandsgebdudes,
NACHTRAGLICHE KENNTNISNAHME DER BAUANZEIGE einer nachtraglichen
Warmedammung, der regelmédBigen Verwendung eines Grundstiickteils im
Bauland als Stellplatz fiir Fahrzeuge und die Herstellung / Verdnderung der
Grundstiicksein- und - Ausfahrt auf der Liegenschaft in 3002 Purkersdorf,
BahnhofstralRe 11

BESCHEID

SPRUCH

Das Stadtamt der Stadtgemeinde Purkersdorf als Baubehorde I Instanz erteilt Ihnen aufgrund lhres
Ansuchens vom 22.06.2023 (eingelangt am 02.08.2023), gemal § 23 Abs. 1 in Verbindung mit 55 14
7.2.,3,6. und 21 Abs. 1 der NO Bauordnung 2014, LGEI. Nr. 31/2023, die

baubehdrdliche Bewilligung

fur den Umbau des Bestandsgehdudes auf der Liegenschaft in 3002 Purkersdorf, Bahnhofstrae 11,
Parz. 6111, EZ. 541, K5. 01206 Purkersdorf.

Bei der Ausfilhrung des Vorhabens sind der der Baubewilligung zugrunde gelegene Einreichplan vom
19.05.2023, Plan Nr. 02096-41, die Baubeschreibung vom 22.05.2023, der Energieausweis inkl.
Schallschutznachweis und Nachweis der Einhaltung des sommerlichen Uberwarmungsschutzes vom
22.06.2023 sowie die in der Niederschrift vom 23.11.2023, AZ.: B 131/9-Schw-3980/2-2023, die in
Fotokopie beiliegt und einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides hildet, angefihrten
Bedingungen sowie die einschldgigen Bestimmungen der NO Bauordnung 2014, i.d.g.F., einzuhalten.
Weiters sind die technischen Richtlinien fir worbeugenden Brandschutz (TRWB) wverbindlich
einzuhalten und entsprechend den einschldgigen Normen zu kennzeichnen.

Machstehende Hinweise sind zu beachten:

Gemdl § 24 Abs. 1 der NO Bauordnung 2014, LGBEL Nr. 3172023, erlischt das Recht aus einer
Baubewilligung, wenn die Ausfihrung des bewilligten Bauvorhabens nicht binnen 2 Jahren ab der
Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behdrde begonnen (Baubeginnsanzeige inkl.
Meldung des befugten Baufiihrers ab Rechtskraft der Baubewilligung) oder binnen 5 Jahren ab ihrem
Beginn fertiggestellt (Fertigstellungsanzeige) wurde.

Amtsstunden: Mo — Fr 5:00 bis 12:00 Uhr, Di 15:00 bis 19:00 Uhr (auler an schulfreien Tagen)
Bankverbindung: Unicredit Bank Austria &G, IBAN: AT35 1200 0006 1907 0006, BIC/SWIFT: BEAUATAW
Creditor |D: ATS8ZZ700000003645, UID: ATU16235802
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Sie werden Weiters darauf hingewiesen, dass die Beniitzung eines Bauwerkes vor Anzeige der
Fertigstellung geméaR § 30 Abs. 1 leg. cit. und Vorlage aller bendtigten Unterlagen gemai § 30 Abs.
2 oder 3 gemal § 37 Abs. 1 Z. 8 leg. «it., eine Verwaltungsibertretung darstellt. Ist die
Fertigstellungsanzeige nicht vollstandig, gilt sie gemal® § 30 Abs. 4 leg. cit. als nicht erstattet.

Gemdl § 23 Abs. 1 leg. cit. umfasst die Baubewilligung das Recht zur Ausfihrung des Bauwerks und
dessen Benltzung nach Fertigstellung, wenn die erforderlichen Unterlagen nach § 30 Abs. 2 Z. 3 leg.
cit. vorgelegt werden.

Die Bauanzeige Gber die Errichtung einer nachtraglichen Warmedammung gemal § 15 Abs. 1 7. 2 lit.
d) der N Bauordnung 2014 idgF. wird im Zuge des Baubewilligungsverfahrens zur Kenntnis
EENOMIMEN.

Die Bauanzeigen Gber die regelmakige Verwendung eines Grundstiicksteils im Bauland als Stellplatz
flir Fahrzeuge sowie die Herstellung einer Grundstiicksein- und -ausfahrt im Bauland gemak § 15 Abs.
1 Z 1 lit. € sowie Z 2 lit. ) der NO Bauordnung 2014 idgF. werden im Zuge des
Baubewilligungsverfahrens zur Kenntnis genommen.

Mur fiir die Bewilligungswerber giiltigl

Gemdl & 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGElL 51/1991 in
Verbindung mit § 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973 (GvVAV 1973), LGBIl. 3800/2
und dem NG Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2022 und dem Gebiihrengesetz 1957, BGEL Nr.
2671957, in den derzeit geltenden Fassungen, werden |hnen Kosten in der Hohe von

£€1.755,60
vorgeschrieben.

Die Verfahrenskosten sind binnen 14 Tagen nach Rechtskraft des Bescheides auf das Konto der
Stadtgemeinde Purkersdorf bei der UniCredit Bank Austria AG, IBAN AT851200000619070006, BIC
BKAUATWW, zu (berweisen oder bar an der Stadtkasse, jeweils unter Angabe des
Verwendungszweckes B 131/9-5chw-3980/2-2023, zu entrichten.

BEGRUNDUNG
Zul.

Gemdl § 14 Z. 2., 3., 6. der NO Bauordnung 2014, LGBl Nr. 31/2023, bedarf die Errichtung von
baulichen Anlagen, die Abdnderung von Bauwerken, wenn die Standsicherheit tragender Bauteile, der
Brandschutz, die Belichtung oder Beliftung von Aufenthaltsrdumen, die Trinkwasserversorgung oder
Abwasserbeseitigung beeintrachtigt oder Rechte nach § 6 wverletzt werden kénnten und die
Verdanderung der Hohenlage des Gelandes einer Baubewilligung.

Gemdl § 21 Abs. 1 leg. cit. hat die Baubehérde die Partzien und Nachbarn (& 6 Abs. 1 und 3)
nachweislich vom geplanten Vorhaben nach & 14 zu informieren und darauf hinzuweisen, dass bei der
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Baubehdrde in die Antragsbeilagen und in allfllige Gutachten Einsicht genommen werden darf, wenn
die Vorprifung (& 20) zu keiner Abweisung des Antrages fihrt. Gleichzeitig sind die Parteien und
Machbarn — unter ausdricklichem Hinweis auf den Verlust ihrer allflligen Parteistellung —
aufzufordern, eventuelle Einwendungen gegen das Vorhaben schriftlich binnen einer Frist von 2
Wochen ab der Zustellung der Verstdndigung bei der Baubehdrde einzubringen. Werden innerhalb
dieser Frist keine Einwendungen erhoben, erlischt die Parteistellung. Eine mindliche Verhandlung im
Sinn der 5§ 40 bis 44 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in der Fassung BGEI. Nr.
58,2018, findet nicht statt.

Gemdl § 23 Abs. 1 leg. cit. ist Ober einen Antrag auf Baubewilligung schriftlich zu entscheiden. Eine
Baubewilligung ist zu erteilen, wenn kein Widerspruch zu den in & 20 Abs. 1 Z. 1 bis 7 angefihrten
Bestimmungen besteht.

Bei lhrem am 22.06.2023 (eingelangt am 02.08.2023) beantragten Vorhaben konnte nach Vorprifung
gemdl & 20 leg. cit. und nach Durchfilhrung des Ermittungsverfahrens festgestellt werden, dass das
Vorhaben zu keiner Abweisung des Antrages fihrt.

Es war daher spruchgemal zu entscheiden.

Zull.

Gemdl § 15 Abs. 1Z.1/2/3 lit. a) b) ) der NO Bauordnung 2014, LGEL. Nr. 20/2022, ist die Errichtung
einer nachtraglichen der Baubehorde schriftlich anzuzeigen.

Gemdl § 15 Abs. 1 Z. 1 lit. e} der NG Bauordnung 2014, LGBL Nr. 20/2022, ist die regelméRige
Verwendung sines Grundstickes oder —teils im Bauland als Stellplatz fur Fahrzeuge oder Anhadnger
der Baubeh&rde schriftlich anzuzeigen.

Gemadl: § 15 Abs. 1 Z. 2 lit. ¢) leg. cit. ist die Herstellung und Veranderung von Grundsticksein- und
-austahrten im Bauland der Baubeharde schriftlich anzuzeigen.

Es war daher spruchgemal zu entscheiden.

Zu L.

Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde gem3R dem NG Gemeinde-Verwaltungsabgaben-Tarif 2022,
LGEl. 3800/4 i.d.g.F. festgesstst, wobei folgende Tarifpost zur Anwendung gelangten:

TP 34 fur die nachtrdgliche Erteilung der baubshérdlichen Bewilligung von konsenslosen Bauwerken
und andere Vorhaben die doppelten Ansatze der Tarifposten 29 bis 33.

TP 2 Sonstige Entscheidungen oder Amtshandlungen, durch die einem Parteibegehren Rechnung
getragen wird £9,80.

TP 30 fir die baubehdrdliche Bewilligung bei Errichtung anderer baulicher Anlagen, bei Abanderung
oder den Abbruch von Bauwerken, bei Verdnderung der Hihenlage des Geldndes, bei Erhéhung des
Bezugsniveaus sowie bei Aufstellung von Windkraftanlagen € 69,00.

Gemdld § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBL. 51/1991 i.d.gF. hat die Partei fur die bei der Amtshandlung
erwachsenen Barauslagen aufzukommen. Als Barauslagen gelten auch die Gebihren, die den
Sachverstindigen zustehen.

Die Bundesgebihren wurden gemal Gebihrengesetz 1957, BGEIl. Nr. 267,/1957 i.d.g.F., festgesetzt.
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Baubewilligung vom 11.01.2024, Seite 4 von 5 STADTCEMEINDE Stadtamt
Aktenzeichen: B 131/9-5chw-3980/2-2023 PURKERSDORF g@ Bauverwaltun

Berechnung der Kosten:

Verwaltungsabgabe gemdR TP 34 (= TP 30x6x 2) £ 828,00
Verwaltungsabgabe gemidR TP 34 (=TP2x3x 2) £ 53,80
Barauslagen Bausachverstdndiger £ 78 00 7/2 Std. £ Sd6,00
Summe Verfahrenskosten £ 1.432,80
Kostenhinweis:

Barauslagen Bundesgebiihr € 14 30 x 12 [Ansuchen, Niederschrift) £ 171,60
Barauslagen Bundesgebiihr € 3,30 x 7 |Antragsbeilagen) £ 27,30
Barauslagen Bundesgebihr€ 1% 50 x 3 (Antragsbeilagen) £ 58,50
Barauslagen max. Bundesgebiihr £ 21 80 « 3 (Antragsbeilagen) £ 65,40
Summe Bundesgebiihren £ 322,80
Sumime gesamt L 1.755,60

Es war daher spruchgemalk zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid innerhalb von zwei Wochen ab seiner Zustellung beim
Stadtamt oder beim Stadtrat der Stadtgemeinde Purkersdorf, schriftlich das Rechtsmittel der

Berufung einzubringen.
Einbringungsstellen: Stadtamt der Stadtgemeinde Purkersdorf
Hauptplatz 1, 3002 Purkersdorf

Stadtrat der Stadtgemeinde Purkersdorf
Hauptplatz 1, 3002 Purkersdorf

Einbringung durch Telefax: 02231/62267, Montag bis Donnerstag von 08:00 bis 15:00 Uhr und Freitag
von 08:00 bis 12:00 Uhr, sowie per E-Mail an: gemeinde@purkersdorf.at.

Damit lhre Berufung inhaltlich bearbeitet werden kann, muss sie

— diesen Bescheid bezeichnen (geben Sie bitte das Bescheiddatum, das Geschaftszeichen und
die erlassende Behdrde an),

— einen Antrag auf Abanderung oder Aufhebung des Bescheides sowie

— eine Begrindung dieses Antrages enthalten.

Eine Berufung ist mit £ 14,30 zu vergebiihren.

Gegen die Vorschreibung der Bundesgebihren ist im Verfahren bei der Stadtgemeinde Purkersdor
kein Rechtsmittel zuldssig.

Ergeht gleichlautend an:
Strafenerhalter: Stadtgemeinde Purkersdorf, Hauptplatz 1, 3002 Purkersdorf

Weiters wird der Bescheid den nachfolgend genannten Beteiligten (& 8 AVG 1991), Beh&rden und
Amtern zwecks Information Gbermittelt:

zukinftiger Baufiihrer

Planverfasser: WERTBAL GmbH, Purkytgasse 14, 1230 Wien

Machbar: Amt der NG Landesregierung (LandesstraRBenverwaltung B}, Landhausplatz 1, 3109 5t
Palten

Finanzverwaltung der Stadtgemeinde Purkersdorf
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Baubewilligung vom 11.01.2024, Seite 5 von 5 STADTCEMEINDE Stadtamt
Aktenzeichen: B 131/9-5chw-3980/2-2023 PURKERSDORF k@ Bauverwaltung
-ad acta

Beilagen fir die Bauwerber / Eigentiimer:

1 Criginal dieses Bescheides

1 Fotokopie der MNiederschrift wom 23.11.2023, A7 - B 131/9-5chw-3980/2-2023

1 Einreichplan vom 19.05.2023, Plan Nr. 02096-41 - B

1 Baubeschreibung vom 22.05.2023 -8

1 Energieausweis inkl. Schallschutznachweis und Machweis der Einhaltung des
sommerlichen Uberwdrmungsschutzes vom 22.06.2023 - B

1 Formular Baubeginnsanzeige mit Baufihrermeldung

1 Formular Fertigstellungsanzeige

Beilagen fir den zukinftigen Baufilhrer:

1 Fotokopie dieses Bescheides

1 Fotokopie der Niederschrift vorm 23.11.2023, AZ : B 131/9-5chw-3980,/2-2023

1 Einreichplan vom 19.05.2023, Plan Nr. 02096-41 - C

1 Baubeschreibung vom 22.05.2023 - C

1 Energieausweis inkl. Schallschutznachweis und Nachweis der Einhaltung des
sommerlichen Uberwdrmungsschutzes vom 22.06.2023 - C

Himweis fiir den Baufihrer:

Sie werden darauf aufmerksam gemacht, dass falls Ihre Funktion als Baufiihrer vorzeitig endet, Sie
dies gemdlk § 25 Abs. 4 leg. cit. der Baubehdrde mitzuteilen haben und die lhnen zur Verfligung
gastellte Ausfertigung der Baubewillizung samt Beilagen zuriickzustellen ist. Die Ausflihrung des
Bauvorhabens ist zu unterbrechen, bis gin neuer Baufiihrer namhaft gemacht ist.

Beilagen fir die 2. Bauwerberin / Miteigentimerin, den Strafenerhalter und den Planverfasser:

je 1 Fotokopie dieses Bescheides
je 1 Fotokopie der Niederschrift vom 23.11.2023, A7_: B 131/9-5chw-3980/2-2023

Fir das Stadtamt Purkersdorf
Dr. Claudia Winkler-Widauer
Stadtamtsdirektorin

(DE
e,
G’g dqﬁ Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie
unter: www signaturprusfung.gv.at bzw. www purkersdorf_at

:\IEH.T!!IEN&TI.E

Signatur aufgebracht von Dr. Claudia Winkler-Widauer, 11.01.2024 11:57:57
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MIETVERTRAG

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Michael Djordjevic
Bahnhofstrasse 11, 3002 Purkersdorf

(als ,Vermieter")

einerseits, und

(gemeinsam als ,Mieter®)

(Vermieter und Mieter gemeinsam die ,Parteien* und jeweils eine ,Partei”)

wie folgt (der ,Vertrag®):

-

1.1

12

-3

1.4.

Mietgegenstand

Gegenstand dieses Vertrags ist das auf der Liegenschaft EZ 541 KG 01906, befindliche
Objekt samt der im Objekt befindlichen Einrichtungsgegenstdnde (der
.Mietgegenstand“). Ein Grundrissplan der Liegenschaft und des Zinshauses ist

diesem Vertrag als Anlage 1.1 angeschlossen.

Als  Gegenleistung fir sdmtliche Einrichtungsgegenstdnde und  die
Ubersiedlungskosten des Vermieters ist von den Mietern spatestens bei Abschluss
dieses Vertrages ein Betrag in Héhe von insgesamt EUR 15.000 an den Vermieter zu
bezahlen (der ,Ablésebetrag"), andernfalls keine Ubergabe des Mietgegenstandes an

die Mieter erfolgt.

Den Mietern werden fiir die Mietzeit mehrere Schlissel ausgehéandigt, die separat im
Ubergabeprotokoll festgehalten werden.

Die Mieter bestétigen, im Rahmen von Besichtigungen vor Vertragsabschluss volle
Kenntnis von den Gegebenheiten des Mietgegentandes erlangt zu haben, und dass
der Mietgegenstand einschlieRlich der darin befindlichen Ausstattung zum Zeitpunkt
des Abschlusses dieses Vertrags fir ihre Bedirfnisse geeignet und brauchbar ist.
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Sémtliche Gewdhrleistungen fur einen bestimmten zustand, eine bestimmte

Beschaffenheit und eine bestimmte GrofRe des Mietgegenstandes gd dah?r ‘
einvernehmlich ausgeschlossen. Das von den Mietern eingebrachte iyentar sowts
sonstige bewegliche Sachen sind nicht Bestandteil des Mietgegenstandes.

15. Der Vermieter ist zur Herstellung sonstiger Ausstattungen ausdriicklich - nicht
verpflichtet. Alle von den Mietern fir die von ihnen beabsichtigte Nutzung
zweckmaRigen oder erforderlichen Ausstattungen und Veranderungen des
Mietgegenstandes sind von den Mietern auf eigene Kosten und eigenes Risiko unter
Einhaltung der Bestimmungen des Mietvertrages, der offentlich-rechtlichen
Bestimmungen (insbesondere der Bauordnung und gewerberechtlicher Vorschriften)
und sonstiger Richtlinien (insbesondere unter Einhaltung der O-Normen oder
vergleichbarer européischer Standards) vorzunehmen.

2 Verwendungszweck

2.1. Der Mietgegenstand darf von den Mietern ausschlieftlich zur Kurzzeitvermietung
verwendet werden, wobei die Nutzung stets ausschlieflich zu Wohnzwecken erfolgen
darf. Eine Anderung des Verwendungszweckes ist nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung des Vermieters zuléssig. Wird der Mietgegenstand auch nur teilweise
vertragswidrig verwendet, so erhoht sich der Hauptmietzins unbeschadet des
Unterlassungsanspruches sowie Kundigungsrechts des Vermieters fur diesen

Zeitraum um 25%.

22. Die Mieter haben die notwendigen, insbesondere die bau- und gewerberechtlichen
behordlichen Bewilligungen far  die Verwendung des Mietgegenstandes zur
Kurzeitvermietung auf eigene Kosten zu erwirken und fiir die Einhaltung aller Auflagen
und Sicherheitsvorschriften wahrend der Ausfuhrung und in weiterer Folge zu sorgen

23. Wird der Vermieter wegen Nicht- oder mangelhafter Erflillung vorbezeichneter
Verpflichtungen durch die Mieter oder ihnen zuzurechnender Personen von Dritten in
Anspruch genommen, sind die Mieter verpflichtet, den Vermieter in vollem Umfang

schad- und klaglos zu halten.

AZ 019 5 E 17/25m, 1.Verpflichteter: Michael Djordjevic, 2. Verpfli ij jordjevi
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3. Mietdauer

3.1. Das Mietverhaltnis wird zeitlich befristet auf 6 Jahre abgeschlossen. Es beginnt am
1. Juli 2025 und endet mit Ablauf des 30. Juni 2031, ohne dass es einer weiteren
Kindigung bedarf. Jede Vertragspartei ist berechtigt, erstmals nach Ablauf eines
Jahres das Mietverhaltnis jeweils zum Monatsletzten schriftlich unter Einhaltung einer
dreimonatigen Kundigungsfrist zu kiindigen.

3.2. Das Recht auf vorzeitige Auflésung des Vertrages aus wichtigem Grund wird dadurch
nicht bertihrt. Ein wichtiger Grund, der den Vermieter zur vorzeitigen Auflésung des
Mietverhéltnisses berechtigt, liegt insbesondere vor, wenn

a. die Mieter mit der Bezahlung des Mietzinses (oder Teilen desselben) oder anderen
auf Grund dieses Vertrages geschuldeten Leistung trotz schriftlicher Mahnung und
Nachfristsetzung von mindestens 14 Tagen im Verzug bleiben;

b. die Mieter vom Mietgegenstand einen erheblich nachteiligen Gebrauch machen,
den Mietgegenstand vertrags-, widmungswidrig oder unter Erhéhung von Gefahren
beniitzen und chne Zustimmung des Vermieters bauliche oder nicht genehmigte
sonstige Veranderungen am Mietgegenstand vornehmen;

c. der Vermieter zu Zahlungen herangezogen wird, die vertragsgem&R von den
Mietern zu tragen wéren, und die Mieter dem Vermieter solche Zahlungen auf
schriftliche Aufforderung hin nicht umgehend ersetzen;

d. die Bezahlung des Ablosebetrages oder der Kaution nicht unmittelbar, jedenfalls
l&ngstens binnen 3 Tagen nach Unterfertigung dieses Verirages erfolgt; und

e. sonstige Griinde vorliegen, die die berechtigten Interessen des Vermieters
beeintrachtigen. Als derartige Beeintréchtigungen gelten jedenfalls alle
Kiindigungsgriinde der §§ 30 MRG und 1118 ABGB.

3.3. Das Mietverhaltnis kann von den Mietern nur aus wichtigem Grund im Sinne des
§ 1117 ABGB vorzeitig schriftlich aufgelost werden.

4. Mietzins und Zahlungsmodalitéten
4.1. Bestandteile

- Der Gesamtmietzins besteht derzeit aus:

" » dem Hauptmietzins,

o A
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4.2. Hauptmietzins

4.2.1. Der Hauptmietzins fur den Mietgegenstand betragt monatlich netto EUR 4.800

zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

4.2.2. Der Hauptmietzins und die Kaution sind auf Basis des von der STATISTIK AUSTRIA,
Bundesanstalt Statistik Osterreich, ermittelten Verbraucherpreisindex 2020 oder eines
allenfalls an seine Stelle tretenden Index wertgesichert. Ausgangsbasis fur die
Wertsicherung ist die fiir den Monat des Vertragsbeginns verlautbarte Indexzahl. Die
erste Indexanpassung erfolgt mit Wirkung zum 1. Janner 2026 durch Vergleich der
Indexanzahl fur den Monat der Ausgangsbasis mit der Indexzahl fur September 2025.
Die weiteren Indexanpassungen erfolgen jahrlich mit Wirkung zum 1. Janner durch
Vergleich der Indexzahl fiir Janner des Vorjahres mit der Indexzahl fur Janner des
laufenden Jahres. Die Auswirkungen der Wertsicherungsklausel treten mit
Verlautbarung der entsprechenden Indexzahlen automatisch ein, ohne dass es einer
darauf abzielenden Erklarung des Vermieters bedarf. Der Vermieter ist berechtigt, eine
erfolgte Indexanpassung riickwirkend fiir die Dauer von 3 Jahren geltend zu machen.
Die Berechnung nimmt der Vermieter vor. Eine auch ldngere Zeit nicht geltend
gemachte Aufwertungsforderung durch den Vermieter bedeutet nach dem Willen der
Parteien keinen Verzicht auf die Geltendmachung der Aufwertung des Mietzinses und
der Kaution.

4.3. Betriebskosten

4.31. Zusatzlich zum Hauptmietzins Gbernehmen die Mieter die Bezahlung samtlicher
Betriebs- und sonstigen Nebenkosten des Mietgegenstandes zuziiglich der jeweils
zahlbaren gesetzlichen Umsatzsteuer; darunter fallen neben den Betriebskosten gem.
§ 21 MRG insbesondere noch die Kosten der laufenden Bewirtschaftung des
Mietgegenstandes, wie die Wasser-, Abwasser- und Kanalisierungsgebiihren, Kosten
der Rauchfangkehrung, der Kanalrdumung, der Mull- und Unratabfuhr, die Grundsteuer
und die sonstigen die gegenstdndliche Liegenschaft belastenden 6ffentlichen
Abgaben, Weiteres gehtren zu den Betriebs- und Nebenkosten die Kosten der
Wartung und Instandhaltung des Einfamilienhauses und aller seiner Anlagen und
Einrichtungen (einschlieBlich Sanitdranlagen, Feuerléscher, Sprinkleranlage,
Aulenwénde, Fenster, Tlren, Dacher, Eingangsanlagen, Garage, technische Raume,
Bliizschutzanlageh. etc) sowie die Kosten der Erfullung allfalliger Behdrdenauflagen.

v
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Letztlich zéhlen zu den Betriebs- und Nebenkosten auch die Kosten fur die Pflege der
Grinflachen und die Kosten der Wartung und Erhaltung der sonstigen AuRenanlagen.

4.3.2. Zur Deckung der in den vorstehenden Punkten angefihrten Betriebs- und sonstigen
Nebenkosten leisten die Mieter ein Betriebs- und Nebenkostenakkonto von monatlich
EUR 200. Der Vermieter ist berechtigt, das Betriebs- und Nebenkostenakkonto
entsprechend zu erhdhen oder herabzusetzen, je nachdem, ob die abgerechneten
Kosten hoher oder niedriger waren als die eingehobenen.

433 In den Betriebs- und Nebenkosten nicht enthalten und von den Mietern gesondert zu
tragen sind Kosten fur Strom, Gas, Heizung, eine angemessene
Haushaltsversicherung, Radio- und Rundfunkgebiihren, Telefon- und Internetkosten
etc. Die Mieter sind verpflichtet, direkt mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen die
entsprechenden Vertrage im eigenen Namen und auf eigene Rechnung abzuschliefien
und s@mtliche daraus entstehenden Kosten aus eigenem zu tragen. Solite der
Vermieter fir derartige Kosten in Anspruch genommen werden, sind ihm diese von den
Mietern umgehend zu ersetzen.

44 Gesamtmietzins

GemaR den Punkten 4.1, 4.2. und 4.3. ergibt sich zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses somit folgender Gesamtmietzins:

Hauptmietzins netto EUR 4.800,00
Umsatzsteuer Hauptmietzins EUR 960,00
Betriebs- und Nebenkosten (inkl. USt) EUR 200,00
Gesamtmietzins brutto EUR 5.960

4.5. Aligemeines

4.5.1. Der Gesamtmietzins gemaR den Punkten 4.1., 4.2. und 4.3. bildet eine einheitliche
Schuldposition der Mieter gegentiber dem Vermieter. Widmungen der Mieter betreffend

den Zahlungseingang sind ausgeschlossen, die Gutschrift durch den Vermieter erfolgt
gemalk den gesetzlichen Bestimmungen.

452 Der vereinbarte Gesamtmietzins ist jeweils im Voraus am Funften eines jeden
Kalendermonats fallig, wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das Einlangen
mafgeblich ist. Eine monatliche Vorschreibung erfolgt nicht. Die Mieter haften dem
Vermieter fur alle durch die verspétete Mietzinszahlung verursachten Kosten und
Auslagen; insbesondere haben sie dem Vermieter jene Kosten (einschlieRlich
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ermieter von
Prozesskosten) zu ersetzen, die diesem dadurch entstehen, dass der Vi

: i Uiber ein
der verspateten Zahlung — sei es auch durch Postlauf bzw. die APWICK..IUZQ i
Kreditinstitut — nicht rechtzeitig Kenntnis erhalten hat. Mietzinsriickstande tz"chen,
unbeschadet sonstiger Rechtsfolgen, ab dem Falligkeitstag mit den gese

Verzugszinsen verzinst.

4.5.3. Alle Zahlungen an den Vermieter sind per Uberweisung auf ein von diesem gesondert

bekanntzugebendes Bankkonto zu tatigen.

454. Sollte es davon abweichend aufgrund einer Einigung zu Bar-Zahlungen kommen, so
sind diese schriftlich zu bestéatigen.

4.5.5. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Gesamtmietzins ist
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir Gegenforderungen der Mieter, die vom Vermieter
bereits anerkannt oder gerichtlich festgestellt wurden.

4.5.6. Das Zinsminderungsrecht gemaR § 1104 ABGB wird ausdriicklich zwischen den
Parteien ausgeschlossen.

5. Kaution

5.1.  Furdie Sicherstellung samtlicher Anspriiche des Vermieters unter diesem Vertrag wird
eine Kaution in der Hohe von EUR 16.000 vereinbart. Die Kaution ist spatestens bei
Abschluss dieses Vertrages an den Vermieter zu leisten, andernfalls keine Ubergabe
des Mietgegenstandes an die Mieter erfolgt.

5.2.  Die Kaution dient zur Befriedigung sémtlicher Forderungen aus diesem Vertrag, die die
Mieter trotz Falligkeit nicht erfullen. Insbesondere kann sie im Falle von
Mietzinsrucksténden, Verletzungen der Instandhaltungspflicht, oder R&aumungs- und
Reinigungskosten bei Beendigung des Mietverhaitnisses in Anspruch genommen
werden. Erfolgt eine Inanspruchnahme, so verpflichten sich die Mieter, den
Differenzbetrag binnen 14 Tagen nach entsprechender Aufforderung durch den

 Vermieter zu bezahlen.,

53. Nach Beendigung des Mietverhéltnisses und ordnungsgeméRer Riickgabe des
Mietgegenstandes (inklusive aller Schlusseln) ist die Kaution, abziglich allfalliger
Kosten aufgrund einer Inanspruchnahme, an die Mieter zuruckzuerstatten.
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6. Allgemeine Erhaltungspflicht

Die Mieter erkldren, den Mietgegenstand in einem brauchbaren Zustand {ibernommen
zu haben. Die Mieter verpflichten sich, den Mietgegenstand und dessen Einrichtung,
insbesondere die Wasser-, Gas- und Stromleitung, Beheizungs- und sanitére Anlagen
sowie Gas- und Elektrogerate so zu warten und so instand zu halten, dass dem
Vermieter hierdurch keine Nachteile erwachsen. Wird die Behebung ernster Schéden
des Hauses notig, so sind die Mieter bei sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem
Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen. Die Erhaltungspflicht des Vermieters
gemaR § 1096 ABGB wird einvernehmlich ausgeschlossen.

6.1.

IS oy ot A 13 O R RN ]

6.2. Das Heizungssystem wird den Mietern in einwandfreiem und gebrauchsfahigem
Zustand zur Benutzung (iberlassen. Im Sinne dieses Punktes 6 dieses Vertrages sind
die Mieter verpflichtet, das Heizungssystem laufend in gutem und ordnungsgeméalkem
Zustand zu erhalten. Die Mieter sind verpflichtet, das Heizungssystem laut Empfehlung
des Herstellers wahrend der gesamten Mietdauer alle 12 Monate durch eine befugte !
Service- bzw. Fachfirma auf eigene Kosten warten zu lassen. Dies sollte nach
Méglichkeit jeweils vor Beginn der Heizperiode durchgefihrt werden. Der Nachweis fir
die jahrliche Wartung ist dem Vermieter auf Wunsch per E-Mail zu tubermitteln.

6.3. Die Mieter verpflichten sich, stets fir eine angemessene und fachgerechte
Gartenpflege Sorge zu tragen (Frihjahr-/Herbstschnitt, regelmaRiges Rasenméhen
und dergleichen) und nicht ohne Zustimmung des Vermieters bestehende Baume und
Pflanzen zu roden. Die Mieter werden dem Vermieter, bei sonstiger
Schadenersatzpflicht, unverziglich Giber Anzeichen von Erkrankungen der Bdume und
Pflanzen im Garten des Mietgegenstandes informieren.

6.4. Kommen die Mieter ihren Verpflichtungen nicht nach, so ist der Vermieter berechtigt,
samtliche notwendigen Wartungs-, Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten auf
Kosten der Mieter durchfiihren zu lassen.

6.5. Die Erfiillung von Verkehrspflichten fiir die entlang des Mietgegenstands vorhandenen,
dem offentlichen Verkehr dienenden Gehsteige und Gehwege (insbesondere der
Pflicht zur Schneerdumung und Streuung, des notwendigen Pflanzen- und
Baumschnitts, etc) obliegt ausschlielich den Mietern, welche den Vermieter fur Folgen
aus der Verletzung schad- und klaglos halten. Sollte der Vermieter far derartige Kosten

in Anspruch genommen werden, sind ihm diese von den Mietern umgehend zu
ersetzen.
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7.  Anderungen des Mietgegenstandes

enstand haben die Mieter dem Vermieter

7.1, Jegliche beabsichtigten Arbeiten am Mietgeg owie unter Benennung des
schriftlich unter detaillierter Angabe von Art und Umfang $

in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden SO re'chtzelt'g st\:l)"lrc:];sr
anzuzeigen, dass der Vermieter die Interessen beziiglich des Mietgegenstan
wahrnehmen kann. Soweit kein gesetzlicher Anspruch auf Vornahme von Arl?eiten
besteht, durfen Arbeiten nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Ver.mIGfterS
durchgefihrt werden. Hinsichtlich der Investitionen verzichten die Mieter auf jegliche
Anspriiche fur geleistete Investitionen, insbesondere nach § 1097 iVm § 1037 ABGB.
Bei Beendigung des Mietverhaltnisses haben sohin samtliche sonstigen Investitionen
unter Verzicht auf ein allféllig bestehendes Wegnahmerecht der Mieter zugunsten des
Vermieters entschadigungslos im Mietgegenstand zu verbleiben. Dem Vermieter steht
wahlweise die Méglichkeit offen, die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
auf Kosten der Mieter zu begehren.

7.2.  In allen Fillen haben die Mieter auf eigene Verantwortung fir die rechtzeitige
Beschaffung der erforderlichen behérdlichen Genehmigungen und sonstigen
Unterlagen zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden
Vorschriften von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und
Wasserleitungen diirfen nur unter Putz verlegt werden, wobei festgehalten wird, dass
im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses keine Verlegung von Elektro-, Gas- und
Wasserleitungen erforderlich ist.

7.3. Die Mieter haben alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter
unmittelbar oder mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch als Folge behdrdlicher
Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehort auch eine allfallige Entschadigung an
jene Personen, deren Rechte anlasslich der Arbeiten beeintréchtigt werden. Ebenso
obliegt den Mietern die ehest magliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie die
Wiederherstellung beschédigter Teile des Mietgegenstandes (einschliefblich Malerei)

auf ihre eigenen Kosten.

7.4.  Unabhangig von eigenem Verschulden haften die Mieter fir alle Schéaden, die am
Mietgegenstand durch die Durchfihrung solcher Anderungen entstehen. Die Mieter
halten diesbeztiglich den Vermieter fir Schéden, die Dritten entstehen, vollstandig

klag- und schadlos.
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8. Haftung

8.1.  Die Mieter haften dem Vermieter fiir samtliche Schaden am Mietgegenstand — dabei
insbesondere auch die UbermaRige Abnutzung — die sie oder sonstige Personen, flr
die sie einzustehen haben, schuldhaft verursacht haben. Der Vermieter ist berechtigt,
die hierdurch unbedingt notwendig gewordenen Reparaturarbeiten auf Kosten der
Mieter durchfiihren zu lassen.

8.2.  Die Mieter erkldren, aus zeitweiligen Storungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr,
an den Gas-, Licht-, Kraft- und Kanalisierungsleitungen und dergleichen keinerlei
Rechtsfolgen abzuleiten, sofern diese nicht auf grobes Verschulden des Vermieters
zuruckzufUhren sind.

8.3. Der Vermieter haftet den Mietern nur fir Schaden, die der Vermieter oder seiner
Sphare zuzurechnenden Personen vorsétzlich oder grob fahridssig verursacht haben.

9. Beniitzung

9.1.  Die Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand schonend und pfleglich zu behandeln.
Bohrungen jeglicher Art in der Decke oder im FuBboden des Mietgegenstandes sind
strengstens verboten.

9.2  Die Tierhaltung bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

93. Um Schimmelbildung zu vermeiden ist tagliches, minutenlanges Luften, nach
Maglichkeit auch querliften erforderlich. Mobelstiicke missen von der AuRenwand
abgeriickt werden und dirfen nicht direkt an AuRenwande anschlieRen.

9.4. Innerhalb der Raumlichkeiten des Mietgegenstandes ist das Rauchen verboten.
Wasserleitungshéhne sind von den Mietern auf eigene Kosten stets dicht zu halten.

9.5. Die Mieter haften fir alle Schaden, die dem Vermieter aus einer unsachgemaRen oder
sonst vertragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes bzw. mangeinde Wartung
durch sie, ihre mit ihnen zusammenwohnenden Familienangehérigen und die sonst
von ihnen aufgenommen Personen entstehen. Dies gilt insbesondere auch fir
Wasser- Gas- und Elektroleitungen und die daran angeschlossenen Geréte.

10.  Weitergabe und Untervermietung
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i ritte, sei
tervermietung oder sonstige Weltergat.:e anD i
hmen der Kurzeitvermietung zulassig;
ung oder sonstige Weitergabe
ttet. Die Mieter sind nicht

Die ganzliche oder teilweise Un
es entgeltlich oder unentgeltlich, ist nur im Ra ;
ansonsten ist die ganzliche oder teilweise Untervermiet
an Dritte, sei es entgeltlich oder unentgeltlich, nicht gesta
gestattet, Rechte oder Pflichten unter diesem Vertrag an Dritte abzutreten.

11.  Betreten des Mietgegenstandes / Durchfiihrung notwendiger MaBnahmen

11.1. Die Mieter haben das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder d!e
von ihm beauftragten Personen aus wichtigen Griinden zu gestatten und die
Durchfithrung von erforderlichen Arbeiten im Mietgegenstand zuzulassen. Bei Gefahr
in Verzug ist der Vermieter und die von ihm beauftragten Personen berechtigt, den
Mietgegenstand jederzeit — auch in Abwesenheit der Mieter — zu betreten.

11.2. Die Mieter haben  die voriibergehende Benitzung und die Veranderung des
Mietgegenstandes (sofern es sich nicht um wesentliche Beeintrachtigungen handelt)
ohne Ersatzanspruch zu dulden, wenn dies zur Durchfihrung von Erhaltungs-,
Verbesserungs-, Anderungs- oder Errichtungsarbeiten an  Teilen des
Mietgegenstandes oder zur Behebung ernster Schéaden notwendig, zweckmaRig und
den Mietern zumutbar ist. Bauteile, Vorrichtungen oder Geréte, die zum Zweck der
Uberpriifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zugdnglich sein mussen, wie
Kamintiren, Wasserabsperrhdhne, Gas- oder Stromzéhler, Warmemessgerate,
Heizkorper, Versorgungs- und Entsorgungsleitungen etc. sind von den Mietern
zugénglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf ihre Kosten zuganglich zu machen.

11.3. Der Vermieter ist Uberdies berechtigt, den Mietgegenstand im Falle der
Vertragsbeendigung oder der VerauRerung des Mietgegenstandes gemeinsam mit
Miet- bzw Kaufinteressenten zur Besichtigung zu betreten, dies jedoch nach

rechtzeitiger Terminvereinbarung mit den Mietern.

R

12.  Haushaltsversicherung

Die Mieter sind verpflichtet, dass wéhrend der Dauer des Mietverhaltnisses auf eigene
Kosten eine Haushaltsversicherung (einschlieBlich zur Deckung von Schaden durch
Feuer; Sturm, Wasser, Glasbruch) mit einem angemessenen, der Ausstattung des
Mietgegenstandes Rechnung tragenden Deckungsrahmen unter Einschluss von
Fahrlassigkeit abzuschlieRen. Dem Vermieter ist der Versicherungsschutz auf Wunsch
durch Ubermittlung der Polizze und = entsprechender Einzahlungsbelege
' nachzuweisen. Die Haftung der Mieter gegeniiber dem Vermieter fir etwaige Schaden

10
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am Mietgegenstand besteht i

N jedem Fall unabhangig davon ie Kosten durch die
Haushaltsversicherung gede e HEE o Bl G

ckt sind.

13. Beendigung des Mietverhiitnisses

B‘_a' Beendigung des Mietverhailtnisses — aus welchem Grund auch immer — ist der
Mietgegenstand samt allfalligen mitvermieteten Gegenstanden und Einrichtungen
sowie auch allen Ubergebenen Schliisseln besenrein und gerdumt von Fahrnissen dem
Vermieter zuriickzustellen. Der Mietgegenstand ist zudem frisch weilt auszumalen. Bei
nicht ordnungsgemager Erfilllung dieser Vertragspflicht ist der Vermieter berechtigt,
sofort eine Fachfirma mit Ausmalungs- und Reinigungsarbeiten zu betrauen, wobei
sich die Mieter verpflichten, die dabei aufgelaufenen Kosten binnen 14 Tagen nach
Ubermittiung der von der Fachfirma ausgesteliten Rechnungen zu ersetzen. Ferner
sind die Mieter verpflichtet, zum Ende des Mietverhéltnisses etwaige Beschadigungen
sowie Abniitzungen, die {iber das iibliche MaR hinausgehen, auf eigene Kosten durch
entsprechende Fachfirmen reparieren bzw neu herstellen zu lassen. Fur diese
Ruckgabe ist ein entsprechendes Ubemahmeprotokoll zu erstellen.

14. Sonstiges

14.1. Ergibt sich, dass eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam bzw.
ungiiltig sind, so bleibt die Giltigkeit der Ubrigen Bestimmungen unberihrt. Die
Vertragsparteien werden die unwirksame bzw. ungiiltige Bestimmung ersetzen durch
eine wirksame Bestimmung, die dem Zweck der unwirksamen bzw. ungultigen
Bestimmung madglichst nahekommt.

14.2. Die Parteien vereinbaren einvernehmlich und haben dies vor Einzug auch
entsprechend gemeinsam erdrtert, dass das Rauchen in der Wohnung nicht gestattet
ist.

14.3. Erkldrungen des Mieters, die auf Zahlungsbelege angebracht werden, kommt keine
Rechtswirksamkeit zu. Sie kénnen vom Vermieter nicht stillschweigend zur Kenntnis
genommen werden.

14.4. Anderungen der Anschrift einer Partei sind der jeweils anderen Partei unverziglich
bekannt zu geben, widrigenfalls schriftliche Erklarungen an die letztbekannte Anschrift

als ordnungsgemaR zugestellt gelten.

14.5. Der Mieter bestétigt den Erhalt eines Energieausweises und eines Elektrobefundes fir
den Mietgegenstand. Die Vermieter iibernehmen keine Gewahr fiir die Richtigkeit der

11
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; . diesbezugliche
im Energieausweis und im Elektrobefund enthaltenen Informationen; die

. i chlossen.
Anspriiche des Mieters gegen die Vermieter werden einvernehmlich ausges

iesem
14.6. Die Parteien halten fest, dass ihnen keine zuséatzlichen Nebenabreden zu d:f m
Vertrag bekannt sind. Fur allfdllige weitere Vereinbarungen wird die Schriftfo

vereinbart.

14.7. Auf diese Vereinbarung, einschlieBlich der Frage des gliltigen Zustandekommens und
der Vor- und Nachwirkungen, ist dsterreichisches Recht anzuwenden. Gerichtstand
des gegenstandlichen Vertrags ist Bruck an der Leitha.

Wit //1/ W

: fhael jcrdjewc
geboren am:

Datum: _ O.1- [QG 2;22(

BEDRIE AT T TS LT
Datum: 7% 6. ?_OZC
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ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis fiir Wohngebéaude

_. DIB-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

BEZEICHMUNG EVH DJORDJEVIC Umsetzungsstand  Planung
Gebauded-tail Baujahr 1980
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Energieausweis fiir Wohngebaude

O'l s OMB-Richtlinie 8
wx Ausgabe: April 2018

GEBAUDEKENNDATEM EA-Ar:

Brutto-Grundfldche (BGF) 4881 m® Helztage 241d &rt der Liftung Fengleinung

Bezugsflache (BF] 390,5 m* Halzgradtaga AT Kd Solarthermie B m*

Brulle-Wolurman {Wg) 1.769,4 m* Klimanzgicn M Photovollalk - Kp

Gabaude-Hulfache (&) ET8.6 m* Nom-Autentemparatur -126°C Stromspeicher .

Kompaktheil (A} 0,50 1fm Solkinnantamperatur 207G WAAWELSysiem (prirmdr)

charakienstische Linge (ic) 202m mitlhengr LA\Wert 0,25 WimK WAN-WEB-Byatemn (sekundar, opt.)

Teil-BGF -m? LEK 1 -¥verl 16,65 RH-AE-System (primar)

TeilBF = Bauwelss mitielschwnar RH-YWE-System (sekunddn, opd.)

TeilVg -m"

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachwels Uber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Ergebnisss Anforderungen

Rifarenz-Heimw drmebedad HWE rarpse = 34,3 KWhima entspricht HWEasipkod = 56,0 KWhim'a

Heizwarmesedar HWBR = 34,3 kWhimfa
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Gasamienargieaffizianz-Faktos feeerk = 0,73 ensgnchi foEemmza = 0,95

Ermeuerbarer Anted FEB. nem. ohne HHEE = 16,1 KWhim®a erispricht Funkt 5.2.3 8, boderc

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Refarenz-Heizwdmmebedar Qnpetex = 19,398 kWhia HWEB pe g = 39,7 KWh/m®a
Heirwirmebeadarf Qmex = 19.388 kWh'a HWE sx = 38,7 kWhim'a
Warmwasseryamabedand Qi = 3.741 EVWhie WaWE = 7.7 KWhim*a
Heizanegiebadarf CiHER GH ® 9.181 KWh'a HEB s = 188 KWhim’a
Enargieaufmandszahl Warr eawzw = 0,91
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Energleaufaandezahl Hezen BanzH = 040
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aguivalants Kohlendioxidemiszionen Qcozqsr = 3613 kyia COzqze = T4 kg/m'a
Gesamtenengisefizenz-Fakion fgeesk = 073
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Datenblatt GEQ
EVH DJORDJEVIC

Anzeige in Druckwerken und elsktronischen Medien

HWBRefsk 40  fgeg,sk 0,73

Gebiudedaten
Brutio-Grundfidche BGF 488 m* charakteristische Lange 1. 202 m
Konditioniartes Brutte-Volumen  1.768 m* Kompaktheit A g/ Vg 0,50 m”?
Gebaudehiilflache Ag 877 n?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: It. Einreichplanung, 19.05. 2023, Plannr. 02096-41
Bauphysikalische Daten:  |t. Einreichplanung, 19.05.2023
Haustechnik Daten: It Einrzichplanung und Bauherm, 190582023
Haustechriksystem
Raumhsizung: Warmepuripe bivalent parallel {AulenluftWasser) + Kombitherme mit
Kleinspeicher {Gas + Strom) + Solaranlage einfach 8m®
Warmwasser Warmepumpe bivalent parallel (Aulenluft\Wasser) + Kombitherme mit
Kleinspeicher (Gas + Strom) + Solaranlage einfach Sm?
Lifiung: Fensterifiung
Berechnungsgrundiagen

Der Energiea sswels wurde mit folgenden ONORMen und Hifsmitteln erstelli: GEQ von Zehsntmayer Software GmbH - www.geg.2
Baulede nach O EN 150 5348 / Fenster nach OK EN IS0 10077-1 { Erdberiirte Bautaia vereinfacht nach ON & B110-6-1 ¢ Unkendiania
Gebiutsteie uersnfacht nach ON B 8110-6-1 { Warmebbcken pauschad nach ON B B110-6-1 / Yerschathing vereirdacht nach O B 2110

Verwendate Mormen und Richtlinien
N B B110-1 /DN B B110-2 JONB 8110-3 1ONB 81105 / ON B 8110-6-1 (ON H 30561 | OM EM IS0 13780 / OM EN 130 13370 /1
IS0 6548 7 OM EN 150 10077-1 7 OIB-Richtlimie § fusgabe: April 2018

Anemerkung

Ensrg

chnelen Bedarfsy
2 ol Wl

Energiekannaabién. For dig exakle Ausiegung der H gRArtANE muss & sl gemal G

GED won Zehentmayer Soltware GmbH wwa.geq.at ]
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H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Feeatwirtichaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Rl e ot

Foegionen und Wassarwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Bahnhofstralte 11, 3002 Purkersdorf
Seehdhe: 240 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten: 48207017 N | 16,18895° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora_gv.at hinterdegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dulerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschitzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsdtzlich eine erste grobe Beurleilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erfordedichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschéatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von Srilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbiros zu Rate zu zZiehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss mittel
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen keine Daten
Windspitzen [ | mittel
Blitzdichte [ niedrig
Hagel hoch
Schneelast [ ] niedrig
Hitzeepisoden mittel
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H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & el
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima. wnd Umwaltschutz,

Regionen und Wasserwirischafi
Legende und weiterfiilhrende Informationen
I Hochwasser I windspitzen [kmin) I schneetast? [kim?]

Hohe Gefihrdung: Uberfutung =100 - =100
I t=: 20-istiichem Hochwasser

méglich > 180- =180 B0 0
Mittlere Gefihrdung: Uber- = 170 - =180 -}ﬂ_u_s 8.0
flutung bei 100-jEhrichem
Hochwasser moglich * 160 - =<170 -}E.IZI -= 6,0
Miedrige Gefdhrdung: Uber- i )
e e s > 150 - =160 P s0-=50
Hochwasser moglich = 140 - <150 -}3-.EI-:|:4.0
Oberflichenabfluss > 130 - =140 >25-=30
Wassertiefe [cm] =120 - =130 >20-x25
>4 -:v11n-=:12u >15-=20
* 20 bis = 50 -?1I]D-s11|] 210-=15
= 2 > 00 - <100 = 1.0
> B0 - =90
I Lawinen = Hitzeepisoden

Besiediung nicht oder nur mit >70- =230 Kysely Tage

I unverhitnismatig hohem P s0- <m0 -
hufwandmuglld.'l i -Pﬁﬂ-:l:ﬂﬂ -::20-*{24
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Erdbeben’ =E-=12
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Zone 4: (Grad VII-X1I) schwers Blizeinschisge / km?2 | Jahi] =4-<B
Gebaudeschaden bis
vollstandige Zerstorung - B =0-<4
Zone 3: (Grad V) starke - =40-50 o
Gebaudeschaden
Zone 2: (Grad VII) mittlere =30-40
Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichie
Gebaudeschiden =10-20
Zone 0: (Grad |-V} nicht fuhlbar =10
bis starke Erschitterungen mit
miglichen leichten Hagelgefahrdung - max.
Gebaudeschaden Hagelkorngréfie 30-j3hrich

=5
n Rutschungen m

mitilere bis hohe Anfalligkeit zu =4em- = 3em

Rutschungen =3em-= 4 em
geninge bis mitlers Anfilligkeit

zu Rutschungen = 3em

keine bis geringe Anfilligkeit zu

Rutschungen

1. geman ONORM EN 1008-1
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Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterfuhrenden Informationen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darumter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigheit.
Vollstandigkeit, Aktualitit und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
alifallige Schaden, welche infolge der direkten eder indirekien Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden baw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnnien, ab. Die Betreiber von https2thora.gvaat sind nicht verantworlich fir die Inhalte
verinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle Eigene Darstellung auf Basis von https://www.hora.gv.at/ Stand 26.1.2026
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FOTODOKUMENTATION#4

AUSSENANSICHTEN WOHNGEBAUDE

4 Die AuRenaufnahmen und die Allgemeinflachen sowie die Bilder von Top 1 wurden beim ersten Befundaufnahmetermin am
29.9.2025 erstellt, die tibrigen Aufnahmen beim zweiten Termin am 15.1.2026
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE STIEGENHAUS - ALLGEMEINFLACHEN
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Waschraum
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Technikraum

WC-Raum (EG)
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Abstellraum 1.0G-Gangbereich

Tlre zum Balkon (laut Plan Balkon 7,82m2) - in natura nicht fertiggestellt
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Wirtschaftsraume im Dachgeschoss

P

Vorraum
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BlUroraum (laut Plan Wirtschaftsraum 8,53m?2)
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INNENANSICHTEN WOHNUNG TOP 1

Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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Bad/WC
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Wohnkiiche mit Ausgang zum Garten
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INNENANSICHTEN WOHNUNG TOP 2
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Wohnzimmer
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Schlafzimmer

AZ 019 5 E 17/25m, 1.Verpflichteter: Michael Djordjevic, 2. Verpflichtete Zlatija Djordjevic
Verkehrswertgutachten 3002 Purkersdorf, BahnhofstraBe 11, EZ 541, GB 01906 Seite 121




Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

INNENANSICHTEN WOHNUNG TOP 3

AZ 019 5 E 17/25m, 1.Verpflichteter: Michael Djordjevic, 2. Verpflichtete Zlatija Djordjevic
Verkehrswertgutachten 3002 Purkersdorf, BahnhofstraBe 11, EZ 541, GB 01906 Seite 122



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Vorraum mit Essbereich
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Abstellraum
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Kiche

Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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INNENANSICHTEN WOHNUNG TOP 4
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Zimmer
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Schlafraum (laut Plan Schrankraum)
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Bad/WC

AZ 019 5 E 17/25m, 1.Verpflichteter: Michael Djordjevic, 2. Verpflichtete Zlatija Djordjevic
Verkehrswertgutachten 3002 Purkersdorf, BahnhofstraBe 11, EZ 541, GB 01906 Seite 132



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Abstellraum
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INNENANSICHTEN WOHNUNG TOP 5

Zimmer
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Schlafraum (laut Plan Schrankraum)
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Bad/WC
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Zeitschriften und Marktberichte:

Wirtschaftskammer Osterreich - Fachverband der Immobilien- und
Vermoégenstreuhdnder: Immobilienpreisspiegel

Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft, Favoritenstr.24, 1040 Wien (Hrsg):
OVI News

MANZ'sche Verlags- und Universitdtsbuchhandlung GmbH (Hrsg): Osterreichische
Zeitschrift fur Liegenschaftsbewertung

Hauptverband Gerichtssachverstandige (Hrsg.): Sachverstandige
Immobilien- und Vermdgenstreuhdnder Wien (Hrsg): Osterreichische Immobilien Zeitung
Standards:

Austrian Standards plus GmbH (Hrsg.): ONORM B 1800 - Ermittlung von Flachen und
Rauminhalten von Bauwerken

Austrian Standards plus GmbH (Hrsg.): ONORM B 1802 - Liegenschaftsbewertung
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