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Anordnung der Schitzung einer Liegenschaft
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Exekutionssache — Betreibende Partei:

Gottfried Schneider, Anton Bruckner Strake 1 6300 Worgl, vertreten durch

Mag. Roland Seeger, MaximilianstraBe 2 6020 Innsbruck
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Bewertungsstichtag:
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Befundaufnahme in 9913 Abfaltersbach Nr. 43/43 a. Anwesend: Gottfried Schneider,
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Maier

Flachenwidmungsplan — Auszug der zu bewertenden Teile der Liegenschaft mit der
Widmung ,SLH und L*

Gefahrenzonenplan

Baubescheid der Gemeinde Abfaltersbach AZ. K-131-9-1/16: Stallgebdude mit
Gullegrube und Dungerstatte auf Gp. 891 KG Abfaltersbach — Benutzungsbewilligung
vom 30.08.2016

Baubescheid der Gemeinde Abfaltersbach Zahl: 131-9-9/16-17 vom 10.01.2017:
Anderung des Verwendungszweckes auf Gp. 844 KG Abfaltersbach

Planunterlagen aus dem Bauakt der Gemeinde Abfaltersbach betreffend die oa
Baubescheide

Grundsticksvergleichspreise ImmonetZT-Abfrage

Baukosten im landwirtschaftlichen Bauwesen — Amt fur Landwirtschaft

Fotos und Beschreibung
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JLJﬁle REPUBLIK OSTERREICH
——  GRUNDBUCH

L

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 85201 Abfaltersbach EINLAGEZAHL 21
BEZIRKSGERICHT Lienz

*** Eingeschrédnkter Auszug Lt
Hx B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer (n) 6 wEE
A C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fir das angezeigte B-Blatt LIRS

*****x*************************************************************************
Letzte TZ 2812/2025

Léber

Einlage umgeschrieben gemidB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KAAXKAKRAKNKA N KRR KR ARAKRRARNRNARKAAAKRAR AR XA KN KA % Nl **khkhhhrhkhxkhkRXXhAXhhhkhkhhhkhhkhxhhkkhxx*

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
78/77 Wald(10) 6068
78/78 Wald (10) 2158
78/106 GST-Flache 10797
Wald(10) 10628
Wald (30) 169
.125 GST-Fliche (* 79) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 48
Garten (10) 31
269/1 GST-Fliche (4126) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 2.3
Landw (10) 4103
269/2 Landw (10) (952) Anderung in Vorbereitung
295/2 GST-Fliche (1641) Anderung in Vorbereitung
Landw (10) 476
Landw (30) 1165
295/3 Landw (10) (393) Anderung in Vorbereitung
296 Landw (10) (2238) Anderung in Vecrbereitung
371/6 Wald(10) 3592
378 Landw (10) (818) Anderung in Vorbereitung
4560/1 Landw (10) (1240) Anderung in Vorbereitung
462 GST-Flédche (10972) Anderung in Vorbereitung
Landw (10) 10921
Wald(10) 51
4¢3 Landw (10) (5781) Anderung in Vorbereitung
568 Landw (10) (3683) Anderung in Vorbereitung
571 Landw (10) (2521) Anderung in Vorbereitung
635 GST-Flé&che (9783) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 36
Landw (10) 9747
664/39 Wald(10) 4431
664/59 Wald (10) 2003
564/109 GST-Fl&dche 3737
Wald(10) 3618
Wald(30) 119
664/119 Wald(10) 5478
664/143 GST-Fléache 23594
Wald (10) 22680
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Wald (30) 317
Gewdsser (10) 597
664/179 Wald(10) 1309
664/180 GST-Flé&che 4352
Wald (10) 3319
Sonst (90) 1033
664/220 GST-Flé&che 23903
Wald(10) 23030
Wald(30) 873
664/231 GST-Flédche 25464
Wald(10) 24602
Wald (30) 862
844 GST-Fliche (* 846) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 251
Garten (10) 595 Abfaltersbach 43
845 GST-Flache (* 74) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 28
Gdrten (10) 46
891 GST-Fléache ¥ 1856
Bauf. (10) 474
Landw (10) 1382 Abfaltersbach 43a
GESAMTFLACHE (163889) Anderung in Vorhereitung
Legende:

G: Grundstlick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&dude)
Gewdsser (10) : Gewdsser (FlieBende Gewasser)
Garten(10): Garten (Garten)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundflédchen (Verbuschte Fl&chen)
Sonst (90) : Sonstige (Fels- und Gerdllfldchen)
Wald (10) : Wald (W&lder)
Wald(30) : Wald (Forststraben)
kA AIAK I XA A A AN A I A XA XA IR AR KRR XA I I XA XR AR LA A2 *khkhkkhkkkkhhkdhhkhkkhrkhkkkhkhkhkkhkhkkkhkhkhhhkkkhkkr
1 a Stand 1911 Grunddienstbarkeit
gemeinsame Hauswasserableitung von den in Gst 664/51 664/268 664/52
664/269 entspringenden Quellen
gemeinsame Hauswasserdurchleitung durch Gst 569 582 586 578 734 572
573 574
fir Gst 844
2 a Stand 1911 1671/1954 Grunddienstbarkeit
Hauswasserdurchleitung durch Gst 471 472 474/2
flir Gst 844
3 a 404/1912 2276/2015 Miteigentumsrecht zur Halfte an EZ 84
fiir Gst 78/77 78/78 78/106 371/6 460/1 462 891 465 568 571 635 664/39
664/59 664/109 664/119 664/143 664/179 664/180 664/220 664/231 844
.125 845
4 a 1208/1956 Miteigentumsrecht zu 1/20 Anteil an EZ 115
5 a 910/1961 Stammsitzliegenschaft bezliglich 60 Anteilen an
Agrargemeinschaft Abfalterer- und Kropfkaralpe EZ 51
6 a 2198/1967 Stammsitzliegenschaft bezliglich 8,50 Anteilsrechten an
Agrargemeinschaft Nachbarschaft Abfaltern EZ 43 75
7 a 3782/1984 Grunddienstbarkeit Wasserdurchleitung an Gst 561
flir Gst 844
12 a 2853/2001 Anmeldungsbogen gem § 13 LTG 2001-09-28 Zuschreibung
Teilfliche (n) Gst 460/2 aus EZ 69, Einbeziehung in Gst .86
14 a 723/2009 Abschreibung Gst 559 nach EZ 90014, Einbeziehung in Gst 560,
Abschreibung Gst 399 nach EZ 90014
16 a 723/2009 Tauschvertrag 2008-02-07 zuschreibung Teilfldche(n) Gst 469
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18

20

21

490 500 557/2 560 558 aus EZ 26 261 22 90010 90011 90014,
Einbeziehung in Gst 465 568
1127/2011 Anmeldungsbogen gem § 13 LTG 2011-04-13 Zuschreibung
Teilfldche(n) Gst 457 aus EZ 268, Einbeziehung in Gst 844 460/1 .125
20206/2012 Anmeldungsbogen gem. § 15 LiegTeilG 2012-05-16 Zuschreibung
Teilfldche(n) Gst 801 464 aus EZ 69 40, Einbeziehung in Gst 462 845
3236/2013 Kaufvertrag 2013-01-03 Zuschreibung Gst 295/2 295/3 296 aus
EZ 15
1739/2015 Einleitung des Zusammenlegungsverfahrens

a 2535/2015 Zuschreibung Gst 378 aus EZ 16 (§ 13 LiegTeilG)
a 2403/2024 Kaufvertrag 2024-01-05 Zuschreibung Gst 269/1 269/2 aus EZ

169

************************************* B ***************************************
6 ANTEIL: 1/9
Gertraud Wejbora

ik

3

6

12

13

14

GEB:

1965-07-31 ADR: 204 Cypress Pinte North Chrystal Harbour P.O.Box

10190, PMB353 kyl-1002m Cayman Islands, Vereinigte Staaten von Amerika
a 1147/2022 Einantwortungsbeschluss 2022-02-24 Eigentumsrecht

AAAR KA ARAAAIRATARKAAKRA AR AARRRA A AR A A Ak K kok ok C **ddxhdkdhxhxhdhdxhkrhkrhkhhkhhkhhhrkdhkxhkdhkkxx

a Stand 1911 372/1984 2589/1987 3249/1987 1306/1991 11679/2002

1773/2011 2390/2018
DIENSTBARKEIT
mit dem Eigentlmer des belasteten Grundbuchskdrpers
gemeinsame Hauswasserdurchleitung durch Gst 568 '

flir Gst 453 (Tfl Gst .80) .78 .81 457/1 457/2 466 .91 451/1
451/2 und EZ 58 EZ 18

(Anlegungsprotokoll Nr 39)

a 404/1912

a

a

a

a

DIENSTBARKEIT
hins Gst 78/77 78/78 78/106 664/39 664/59 664/109 664/119
664/143 664/179 664/180 664/220 664/231
a) Weide
b) Baumaterial - ausgenommen Holz - zu gewinnen
é) Granten (Preiselbeeren), Himbeeren, Schwarzbeeren,
Schwamme und &hnliche Waldfriichte
sammeln und gewinnen zu dirfen
d) Sand, Steine und Schotter zum Hausgebrauche
gewinnen zu diirfen
flir Gemeinde Abfaltersbach
404/1912
DIENSTBARKEIT
hins Gst 371/6
a) Weide
b) Baumaterial - ausgenommen Holz -~ zu gewinnen
c) Granten (Preiselbeeren), Himbeeren, Schwarzbeeren,
Schwimme und dhnliche Waldfriichte
sammeln und gewinnen zu dirfen
d) Sand, Steine und Schotter zum Hausgebrauche
gewinnen zu dirfen
flir Gemeinde Abfaltersbach
355/1962
DIENSTBARKEIT der licht- und holzfreien Wohnung auf Gst .86
flir die Zeit des Ledigenstandes fir Anna Schneider
3192/1988
DIENSTBARKEIT zur Errichtung, Erhaltung und Betrieb eines
Druckstollens gem. Lagepldne auf Gst 78/106 fiir
Tiroler Wasserkraftwerke Aktiengesellschaft
1108/1911
DIENSTBARKEIT Wasserableitung
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von der in Gst 465 (Tfl Gst 469) entspringenden Quelle
flir Gst .94
15 a Stand 1874 1223/1911 997/1957
REALLAST Verbindlichkeit, die kilinstliche Bewdsserung
von Gst 295/2 in der Weise auszuliben, dabB das
Bewdsserungswasser nicht lber die unterhalb gelegene wvon
den von den Grenzsteinen Nr 98, 99 und 99 a eingeschlossene
Wegeinschnittséffnung auf Gst 178/1 der
Gemeinde Abfaltersbach abflieBt
fiir Gst 178/1 )
b 3236/2013 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
15
16 a 3144/2015 Pfandurkunde 2015-10-06
PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 130.000, --
fuir Raiffeisenbank Sillian eGen (FN 41360z)
b geldscht
18 auf Anteil B-LNR 6
a 2812/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 22.834,31 samt 4 % Z aus
EUR 20.013,20 seit 2022-04-21, aus EUR 2.821,11 seit
2024-01-06, Kosten EUR 2.626,20 samt 4 % Z seit 2025-03-28,
EUR 1.239,26 flr
Gottfried Schneider, geb. 1969-03-11 und Josef Schneider,
Geb. 1967-02-16 (30 E 13/25a BG Lienz)

khkkkkxkkhkkhkkkkhkhxrddhdrrhkhrrhddkxrarxx HINWEIS FAFAARKRAKRXRRAARRKKKRKRK KRR T ATKKKKRKKSK

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

A AN AKX IR A AR ARAKN AT A AAAAAA AN AR AR AAAAX R AN AT AN A A FAdA Ak hhk ok xk Fur den Al'ntsgebrauch

Grundbuch 25.09.2025 14:27:30
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I.BESCHREIBUNG:

Der Anordnung der Schatzung der Liegenschaft folgend teilt sich die Beschreibung und
Bewertung in

Grundstuicke die nach dem Flachenwidmungsplan als Bauland gewidmet sind, ds. die
Grundstticke Gp. 844, 891, Teilflache Gp. 465 (Widmung — landwirtschaftliches Mischgebiet) —

diese Grundstiicke werden im gegenstandlichen Gutachten hinsichtlich des Befundes und des
Verkehrswertes bearbeitet.

Die weiteren zu bewertenden Grundstiicke und baulichen Anlagen, sowie die im A2-Blatt und C-
Blatt eingetragenen Rechte obliegen der Beschreibung und Bewertung dem SV Ing. O. Lassnig.
In diesen Gutachten erfolgt auch die Bewertung der Bp. 125 samt dem auf diesem Grundstiick
bestehenden historischen Baubestand.

1.Gutsbestand:

EZ 21 GB 85201 Abfaltersbach

2.Eigentiimer:

6 Anteil: 1/9 Gertraud Wejbora

3.Dingliche Rechte:

A 2-Blatt: Die Bewertung der Rechte und Lasten erfolgt durch den SV Ing. Oliver Lassnig, die
Rechte im A 2-Blatt LNR 1 a, 2 a und 7 a betreffen die Versorgung der Liegenschaft mit Trink-
und Gebrauchwasser und ist in der Liegenschaftsbewertung anteilsmaRig enthalten.

Die betreffende Anlage teilt sich mit einer weiteren Liegenschaft.

4.Lage:

Ortsteil Abfaltern der Gemeinde Abfaltersbach, nérdlich der Bundesstrae B100 und der
Bahnlinie ,Bleiburg — Innichen*. Mittel steile Hanglage, Einkaufsméglichkeiten fur Waren des
taglichen Bedarfes in der Ortsmitte.

5.MaRe — Form — Topographie:

Gp. 844....... 846 m?

Gp. 891... 1856 m?

Teilfl. Bp. 465 — landwirtschaftliches Mischgebiet — Fldche graphisch ermittelt....1850 m?2

Das Grundsttick Bp. 125 liegt nach dem Flachenwidmungsplan in der Sonderflache
slandwirtschaftliche Hofstelle" ein, ist jedoch durch die Bebauung im Verwendungszweck
eingeschrankt und entspricht so nicht dem Wert der Gesamtfléche dieser Widmung (Bewertung
durch SV Ing. O. Lassnig).



6.Verkehrsverhiltnisse:

Abzweigend von der B100 fiihrt eine Gemeindestrale (Gp. 801) in den Ortsteil und verlauft
direkt entlang der Nordseite der Hofstelle mit Unterfiihrung der Stadelbriicke, Richtung Westen.
Offentliche Verkehrsmittel — Bahnstation Abfaltersbach im Bereich der Kreuzung B100 mit der
Gemeindestrale, Bushaltestelle im Ortszentrum — Entfernung rd. 20 Minuten Gehzeit.

7.Flachenwidmung und Bebauung:

SFHofstelle fir Gpn. 844, 891 und Bp. 125, Teilfl. Gp. 465 landwirtschaftliches Mischgebiet, ein
Bebauungsplan ist nicht vorhanden. Die Bebauung besteht aus dem landwirtschaftlichen
Wohngebéude mit erweitertem Wohnbereich und dem Stallgebaude mit Gullegrube und
Dungestatte auf Gp. 891.

Auf den Gefahrenzonenplan wird verwiesen, die ,Rote Zone* verlauft geringflgig im
Randbereich der Grundstticke, die ,Gelbe Zone" schlieRt das Grundstiick Bp. 125 ein und reicht
bis knapp an die Ostseite des Wohngebaudes (s. Plan — Beilage).

Die vorhandene Bebauung entspricht den Bescheiden der Gemeinde Abfaltersbach die im
Gutachten angefiihrt sind sowie den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.

8.Ver- und Entsorgung:

Anschluss an das Stromnetz TIWAG, eigene PV-Anlage. Gemeindewasserleitung und
gemeinsame Quelle, Abwasserbeseitigung — Anschluss an den Gemeindekanal,
Niederschlagswasser — Versickerung. Zentralheizung mit Holzfeuerung, Radiatoren — teilweise
FuBbodenheizung, Kachelofen in der Stube. Warmwasser tber die Heizungsanlage und
Kollektoren.

9.Beschreibung des a)landwirtschaftlichen Wohngebaudes mit Stadelebene,
Stadelbriicke samt Neu- Umbau und Anderung des Verwendungszweckes des nérdlichen
Wirtschaftsteiles in einen Wohnbereich im EG und Gerate im OG

b)Stallgebdude mit Giillegrube und Diingestitte:

a)Das Wohnhaus mit Stadelebene im DachgeschoR weist ein GrundrissmaR von 15,0 x 14,0 m
und den Anbau von 7,20 x 6,0 m auf und besteht aus einer Teilunterkellerung im stidseitigen
Bauteil des Wohnhauses aus Erdgeschof} — Bestand und Zubau in massiver Bauweise, dem
Obergeschol aus Holzblockbauweise mit Zubau in gemischter Bauart, sowie der Stadelebene
als Riegelbau mit auf3en liegender senkrechter Schalung mit der Stadelbriicke mit einer Decke
aus Stahltraversen aufgesetzt auf hangseitiger Steinschlichtung, Belag Traversen, einfaches
Gelander, Satteldach.

Das Wohnhaus ist mit einem Satteldach Firstrichtung Nord-Stid und der eingeschoRige Zubau
mit einem Satteldach Ost-West abgedacht.

Das dulere Erscheinungsbild zeigt eine ortsgebundene Bauweise mit gemauertem Keller,
Erdgeschol und hangseitigem Obergeschol.

Der Wohnteil des Obergeschofies in Blockbauweise ist durch einen umlaufenden Balkon
betont. Der Dachstuhl des Gebaudes, dh. der gesamte Aufbau des Stadels erfolgte durch einen
Neubau 199

Der Bau- und Erhaltungszustand wurde durch laufende Instandhaltungen, Um- und Zubauten in
zeitgemalRer Funktion und Bauweise verbessert.

2000 wurde das sudseitige Steinmauerwerk der AuRenwénde des Hauses durch
Unterfangungen durch ein Hohlblockmauerwerk und betonierter Kellerwande erneuert. Ein Teil
der Decken Uiber dem Kellergeschold wurde betoniert. Uber dem ErdgeschoR wurden KLH-



4

Platten eingezogen. In der Folge wurde ein Warme-Dammverbundsystem bei gleichzeitigem
Fensteraustausch als Dammung aufgebracht.

2015 erfolgte der Zu- und Umbau mit der Widmungséanderung (von Stall auf Wohnen) und der
Aufbau eines Obergescholes als landwirtschaftlich genutzte Garage.

Wegen der Erneuerung der Haustechnik und Sanitarinstallation wurde eine Heizungsanlage mit
einem Holzvergasungskessel, Pufferspeicher, Pumpengrube, eine Brauchwasser-Warmepumpe
als Aulengerét und eine thermische Solaranlage installiert.

Raumumfang:
Keller:

Kellerrdume baulich saniert, Zugang tUber AuRenstiege und Béschung zur tiefer liegenden
Kellertlre. Lagerrdume und Heizraum.

Erdgeschol:

1

1 Labe RH. 2,52 m. Boden Klinker, Holzstiege in Larche, Handlauf mit senkrechten
Sprossen. Hauseingangstire B=1,60 m

- 1 Kuche Boden PVC, Etagenherd — Umbau 1980

- 1 Speis im Altbestand, alte Holzdecke

- 1 Stube Laminat, Wénde-Decke Getéfel (Auenwéande Hohlblockziegel WDVS 14 cm)
- 1 Eckzimmer

- 1 Vorraum nach Abbruch der Zwischenwéande und Holzschiebetlre, westseitig in
Verlangerung der Labe

Raume im Um — Zubau:

- 1 Gang
- 1 Badezimmer, Boden-Wande verfliest. Behinderten-gerechte Ausfiihrung mit Dusche,

Badewanne, Waschbecken. Oberlichtverglasung
- 1 WC verfliest auf 2,0 m. Wand-WC mit eingebautem Spiilkasten, Waschbecken mit

Unterbau
- 1 Eckzimmer mit Terrasse, Schiebetire. Wande Vollbeton, Innenddammung XPS

Obergeschol:

- 1 Gang, Gelander zur Stiege, ostseitig Balkontlire mit vorgelagertem Balkon — Holzbau.
Decke teilweise saniert durch Einschub Massivholzplatte RH 2,40 m

- 1 Kornkasten im Altteil unveréndert

- 1 Lagerraum .

- Sidseitig im Bestand Blockbau, Boden Holzdielen, Wénde,Decke Getéfel. Fenster

erneuert

2.0bergeschol}:

- 1 Stadel Neubau 1995. Holzbauweise mit Kaltdach. Dachdeckung Betondachsteine,
siidseitige Auskragung, senkrechte Holzschalung

AuRenanlagen:

Asphalt Granulat oder Betonpflaster fur befestigte Flachen, sonst begrtnt.



Bau- und Erhaltungszustand:

Der Kern des Gebé&udes ist mehrere 100 Jahre alt. Die Bausubstanz wurde jedoch durch
bauliche Sanierungen, Um- und Zubauten, sowie den Aufbau des Stadelbauteiles wesentlich
erneuert und modernisiert.

Bezogen auf die Umbauarbeiten ab dem Jahr 1980 wurde dieses Jahr als fiktives Baualter in
Betracht gezogen. Alter zum Stichtag 45 Jahre.

Das gesamte Gebé&ude befindet sich in einem, nach der baulichen Sanierung, normal guten
Bau- und Erhaltungszustand. Die tibliche Gesamtnutzungsdauer ist der gerechnete Zeitpunkt
fur Gebdude im landlichen Raum fur landwirtschaftliche Wohnnutzung mit 75 Jahren
anzusetzen.

ILBEWERTUNG:

Die Bewertung erfolgt unter Bedachtnahme der im Befund getroffenen Feststellungen und unter
Bedachtnahme auf die Verhéltnisse am Realitatenmarkt nach dem Sachwertverfahren welches
fir landwirtschaftlich genutzte Wohn- und Wirtschaftsgebaude als geeignetes Verfahren zur
Ermittlung des Verkehrswertes geeignet ist.

1.Bodenwert:

Unter Berlcksichtigung der Vergleichspreise nach der ImmonetZT-Abfrage und der héchst
zulassigen Grundkosten It. Wohnbauférderung wird unter Berucksichtigung des Verkaufspreises
durch den Tiroler Bodenfond im Jahr 1920 der Mittelpreis zwischen € 85.—und € 125.- - somit
€ 105.—angesetzt. Die Bebauungsbeschrénkung durch die ,Gelbe Zone* rechtfertigt in Bezug
auf die davon betroffenen Flachen einen Abzug von 5 %. Die von der Zonierung betroffene
Bauparzelle ist in dieser Bewertung nicht enthalten.

Ein Bebauungsabschlag von 10 % wird mit der Lage des Gebaudes direkt angrenzend an das
offentliche Gut und der damit bestehenden Einschrankung begriindet.

Gp. 844.....846 m? a € 105.-- € 88.830,00
-15 % ger. - € 13.325,00
Bodenwert: € 75.505,00
Gp. 465 Teilfl. von 700 m? (graphisch ermittelt)

700 m? a € 105.-- € 73.500,00
Abschlag wegen der unmittelbaren N&he zur Widmung SLH

-25% -€ 18.375,00

Bodenwert Teilfliche der Gp. 465 von 700 m? ~ € 55.125,00



2.Bauwert:

Der Bauwert errechnet sich nach den Herstellungskosten auf Preisbasis zum
Bewertungsstichtag. Es wird somit ein fiktiver Kostenbetrag der fir die Neuerrichtung der
baulichen Anlage zum Bewertungsstichtag unter Berticksichtigung der Bauweise und
Ausstattung des Objektes aufgewendet werden missten.

Als Bezugsbasis gelten die Nutzflachen nach den Einreichplanen fir eine Teilunterkellerung
sowie die AulRenanlagen, die anteilsmaRig im Ansatz enthalten sind.

Nach den Kostensatzen fir landwirtschaftliche Bauten wird fiir den massiven Wohnteil ein Preis

von € 2.800.—je m? NF| und fur das ObergeschoR in Blockbauweise ein Preis von € 930.—
angesetzt.

Der Bergeraum und Stadelbriicke wird getrennt berechnet.

KG —im Ansatz anteilsmaRig enthalten.

EG-188,82m? a € 2.800.-- ger. € 528.696,00
0OG-102,73m? a € 930.-- ger. € 95.539,00
OG — Nebenrdume (Lager) 95,11 m? a € 566.-- ger. € 53.832,00
€ 678.067,00
20 % Mwst. ger. € 135.613,00
€ 813.680,00
Bergeraum BGFIl 210 m? a € 418.-- € 87.780,00
Anteil des Dachstuhles, Dachdeckung 42% von 210 m? a € 265.-- ger. € 23.373,00
Stadelbriicke 20 m? a € 430.-- € 8.600,00
Uberdacht € 5.000,00
€ 124.753,00
20 % Mwst. ger. € 24.951,00
€ 149.704,00

Verlorener Bauaufwand:

Das Gebaude wurde in seiner Funktion nach den notwendigen
Erfordernissen der landwirtschaftlichen Nutzung errichtet und

wurde bautechnisch und ausstattungsmanig nach den

Anforderungen der Nutzer adaptiert.

Funktion und GréRe des Objektes erfordern einen verlorenen

Bauaufwand der mit 20 % der Herstellungskosten des Wohnteiles
angesetzt wird und vom Neubauwert in Abzug gebracht wird,

die technisch-wirtschaftliche Wertminderung wird nach der linearen
Alterswertminderungstabelle berechnet. Nach umfassender Modernisierung
1980 wird dieses Jahr flr die Alterswertminderung als fiktives Baujahr festgelegt.

Fiktives Alter des Gebaudes zum Stichtag --- 45 Jahre
Ubliche Gesamtnutzungsdauer 75 Jahre

Lineare Abwertung: 60 %



Wof;nteil € 813.680,00
-20 % - € 162.736,00

. € 650.944,00
-60 % ger.- € 390.566,00
Wohnteil: € 260.378,00
Wirtschaftsteil Bergeraum € 149.704,00
-60 % ger.- € 89.822,00
Bergeraum: € 59.882,00
Bauwert Wohnteil, Bergeraum: € 320.260,00

b)Stallgebdude mit Gullegrube und Diingerstéatte auf Gp. 891:

auf dem Grundsttick Gp. 891 mit der Widmung ,Sonderflache Hofstelle* befindet sich der
Altbestand einer nicht mehr in Gebrauch stehenden Hofsége.

Der Baukdrper mit einem GrundrissmaR von 6,30 x 14,90 m ist nordseitig des Grundstiickes mit
einer Baufluchtlinie zum 6ffentlichen Gut von rd. 3,5 m situiert.

Der Neubau 2015 des Stallgebaudes schliel3t direkt an der Stdseite des Bestandes der
Hofsdge an und ist von diesem mit einer Brandwand als Stahlbetonwand getrennt.

Das Grundrissmal} des Stallgebaudes besteht aus dem Bauteil der Durchfahrt mit 6,0 x 15,0 m
und dem Stallneubau von 13.50 x 20,50 m. Die sldseitig davon angeordnete Dlingerstatte
besteht aus der 2-seitig mit einer Betonwand abgeschlossenen Diingerstatte mit darunter
liegender Jauchegrube. Die Entmistung erfolgt Uber einen Schrapper in den Schacht und wird
Uber die Druckkammer und einen Kanal in die Miststatte geschoben.

Das Funktionsgebaude ist als Liegebox-Mutterkuhlaufstall konzipiert und besteht aus einer
klaren, konstruktiven Stahlbetonbauweise, bestehend aus einer Stahlbetonbodenplatte mit
Frostschiirze, AuRenwénde und mittlere Saulenreihe nach statischen Erfordernissen in
Stahlbetonbau. Der Stall entspricht den Richtlinien der EU.

Die Staffelung der Geschollebenen besteht aus dem Niveau der Durchfahrt und der Stallebene.
Abgedacht ist das Gebaude mit einem ca. 8° geneigten Satteldach.

Leimholzpfetten bilden das Auflager der Dachebene aus beschichtetem Trapezblech,
gleichzeitig als Dacheindeckung. Die Wandbauweise der Zwischenebene (Heulager) besteht
aus Stahlbetonsaulen, Stahltréager, Massivholzdecke und Wand.

An der Sudseite schlieRen Vorspannnetze als Windschutz und Bellftung, die Flache an den
Seitenwanden ist eine Fixverglasung. Von aulien zuganglich ist ein Schaltkasten fir die
Betriebsanlage. }

An der Westseite besteht der Auslauf mit teiliberdachtem Unterstand.

Mistlege und Jauchengrube sind in nicht-Stahlbeton ausgebildet.

Aullenanlagen:
Umlaufende Befestigung der Wege durch Granulat.



Bau- und Erhaltungszustand:

Der Baugenehmigung vom 24.07.2015 Zahl: 131-9-7/15 folgte mit Bescheid vom 30.08.2016
die Benutzungsbewilligung.

Das Stallgebédude befindet sich aufgrund der Ausbildung der erforderlichen Funktionen und der
gewahlten Baustoffe in einem, fiir landwirtschaftliche Bauten, normal guten Bau- und
Erhaltungszustand.

Die Hofs&ge ist nicht mehr in Gebrauch, die Flache dient als Schutz fur Lagergut.

BEWERTUNG:

Die Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren.

Bodenwert:

Eine landwirtschaftliche Grundflédche im Nahbereich wurde mit € 5.—nach der ImmontZT-
Abfrage nach der Widmung ,Freiland“ bewertet. Aufgrund der Flachenwidmung SLH und der
N&he zum Wohnhaus wird 1 m? Grundflache mit € 20.—mit dem 4-fachen Preis fur Freiland
angesetzt.

Gp. 891...... 1856 m? a € 20.-- € 37.120,00
Bodenwert: € 37.120,00
Bauwert:

Der Bauwert wird nach den Neuherstellungskosten unter Bedachtnahme
auf die Kostensatze fur landwirtschaftliche Bauten ermittelt.

Stallgebaude:

BGFI. 13,50 x 20,50 = 276,75 m? a € 800.-- € 221.400,00
6,00 x 15,00 = 90,00 m? a € 760.-- € 68.400,00

Dachstuhl, Deckung, Dachrinnen und Ableitung:

21,0x22,5 = 47250 m? a € 265.-- ger.€ 125.213,00

Strohlager

60,0 m? a € 265.-- € 15.900,00

Auslauf € 3.600,00
€ 434.513,00

20 % Mwst. ger. € 86.903,00
€ 521.416,00

Dungerstatte:

120,0m? a € 200.-- € 24.000,00

Gullegrube:

122,0m® a € 260.-- € 31.720,00

€ 55.720,00



9 Ubertrag: € 557
20 % Mwst. g & 1qdins
€ 66.864,00
Herstellungskosten gesamt: € 588.280,00
AuBenanlagen, Hofflache, Wege: €  5.00000
€ 593.280,00
Technisch-wirtschaftliche Wertminderung:
Baujahr 2016
Alter zum Stichtag 2025
9 Jahre
Ubliche Gesamtnutzungsdauer 50 Jahre
Lineare Wertminderungstabelle - 18 % ger.-€ 106.790,00
Bauwert: € 486.490,00
3.Sachwert:
Bodenwert Gp. 844 € 75.505,00
Bodenwert Gp. 465 Teilflache 700 m? € 5512500
Bodenwert Gp. 891 € 37.120,00
Bauwert Wohnhaus € 320.260,00
Bauwert Stall € 486.490,00
Sachwert: € 974.500,00
Anteil 1/9 an der Liegenschaft ger. € 108.278,00

Der Verkehrswert des in diesem Gutachten zu bewertenden 1/9 tel Anteiles an der Liegenschaft
EZ 21 GB 85201 Abfaltersbach (BLNR. 5) betragt zum Stichtag des Gutachtens

€ 108.278,00

Ein Abschlag wegen Miteigentums wurde nicht in Abzug gebracht.
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BILDBESCHREIBUNG:

BILD 1, 2:
,Hofstelle Laberhof* Slidseite und StralRenseite

BILD 3:
Zubau, Wohnrdume und Terrasse

BILD 4:
Ansicht von der Westseite. Hofsage und Stallgebaude neu

BILD 5,6, 7:
Eingang an der Ostseite, Betonpflaster, Differenzstufen mit Zugang zum Keller an der Stdseite.
Hausgang mit Stiege in das OG und Stubenofen

BILD 8,9, 10, 11:
Zu- und Umbau im EG — gute Ausstattung

BILD 12, 13, 14, 15, 16:
Raume im OG, historischer Bauzustand
Fassade OG - Blockbau. Fenster ausgetauscht

BILD 17,18, 19:
Lage des Gebaudes zur Verkehrsflache. Stadelbriicke, Bergeraum, Zwischenebene fur Lager.
Stadelbriicke tUberdacht

BILD 20, 21, 22:
Haustechnik, Heizung, Warmepumpe, Solarpaneele

Stallgebaude:

BILD 1-7:
Stallgebaude im Anschluss an die Hofsage. Hof und Fahrflache befestigt mit Granulat.
Stallinnenraum, Auslauf und Dungerstatte
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