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1. Ubersicht / Zusammenfassung

Die im Folgenden zusammengestellte Ubersicht ist komprimierte Zusammenfassung der wesentlichen

Eckdaten der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft und das Ergebnis des Gutachtens:

Auftraggeber: Bezirksgericht Judenburg zu GZ: 11 E 24/24i - 4

Bewertungsgegenstand: Unbebautes Grundstilick, Baugrundstiick

Liegenschaftsadresse: 8750 Judenburg Oberweg Seetalstralle-Dorfstralie

Grundbuchsdaten: KG 65019 Oberweg, EZ 195, BLNr. 4

Grundsticksnummer: 194/26 u. 194/27

Grundsticksflache: 908 m?

Flachenwidmung: Allgemeines Wohngebiet WA (0,2-0,5)

Zufahrt zur Liegenschaft: Offentlich iber GemeindestraRe
Bewertungsstichtag: 30.10.2024
Verkehrswert der gesamten Liegenschaft gerundet € 64.000,00

Wert des Zubehors (kein Zubehdr vorhanden) -

Der Verkehrswert des gebundenen Bodenwertes versteht sich ohne Umsatzsteuer.

Der Verkehrswert definiert sich im Sinne des § 2 Abs. 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 als jener Preis,

der bei einer VerauRerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann.
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2. Allgemeines

2.1

2.2

23

24

Auftrag

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt Uber Auftrag des Bezirksgerichtes Judenburg laut Beschluss vom
27.09.2024 GZ.: 11 E 24/24i - 4. Folgende Anknipfungstatsachen werden ungeprift Gbernommen. Es
bestehen

» keine auRerbicherlichen Eigentumsverhaltnisse

» keine auBerbulcherlichen Rechte und Lasten

» keine Kontaminierungen

Bewertungsgegenstand

GemalR Auftrag des Auftraggebers wird als Bewertungsgegenstand folgende Liegenschaft festgelegt:

Bewertungsgegenstand
Liegenschaftsbezeichnung Unbebaute Liegenschaft
Objektart Baugrundstiick
Katastralgemeinde 65019
Einlagezahl 195
Grundsticksnummern 194/26 u. 194/27
Grundstuicksadresse 8750 Judenburg Oberweg Seetalstralle-Dorfstralie

Bewertungsstichtag

Als Bewertungsstichtag wird vom Auftraggeber der 30.10.2024 festgesetzt.

Befundaufnahme

Die Befundaufnahme erfolgte auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft am 30.10.2024 zwischen
15:00 und 15:30 Uhr. Der Verpflichtete Herr Dino Ceranic ist trotz nachweislicher Ladung zur Befundaufnahme

nicht erschienen. Es konnte im Rahmen der Befundaufnahme die gesamte Liegenschaft besichtigt werden.

Anwesend bei der Befundaufnahme waren:

Anwesende bei der Befundaufnahme

Josef Suppan Funktion Sachverstandiger fir Immobilienbewertung
PP Adresse 8741 Weilkirchen Reisstralte 19
. Funktion Begleitung Sachversténdiger
Sabine Kupper MA Adresse 8763 Pols

Anlasslich der Befundaufnahme wurden vom beauftragten Sachverstandigen Bildaufnahmen zu
Dokumentationszwecken angefertigt. Die bei der Befundaufnahme anwesenden Personen wurden dariiber

belehrt und haben dieser Dokumentation ausdriicklich zugestimmt.
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2.5 Grundlagen des Gutachtens

» Allgemeines burgerliches Gesetzbuch 1811 — ABGBG, i.d.g.F.

» Allgemeines Grundbuchsgesetz 1955 — GBG, i.d.g.F.

» Energieausweis-Vorlage-Gesetzt 2012 — EAVG, i.d.g.F.

» Liegenschaftsbewertunsgesetz 1992 — L BG, i.d.g.F.

»  Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 — StROG, i.d.g.F.

»  Steiermarkisches Baugesetz 1995 — StmK. BauG, i.d.g.F.

> ONORM B 1800, Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauerwerken und zugehdrigen
Aufienanlagen, Ausgabe 2013-08-01

» ONORM B 1800 Beiblatt 1, Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken und zugehérigen
AuBenanlagen, Anwendungsbeispiele, Ausgabe 2014-01-01

> ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung Grundlagen, Ausgabe 1997-12-01

» ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung Teil 1i.d.g.F.

» ONORM EN 15221-6 Facility Management, Teil 6: Flachenbemessung im Facility Management, Ausgabe
2011-12-01

> Bienert/ Funk (HRsg.), Immobilienbewertung Osterreich, Wien, OVI Immobilienakademie, 3. Auflage, 2014

» Kranewitter Heimo, Liegenschaftsbewertung, Wien, Manz Verlag, 7. Auflage, 2017

» Steppan / Orlainsky, Vorschlage fur Richtwerte von Baukosten, Bewertungstabellen samt Erlduterungen,
Wien, SV Biro Orlainsky, Steppan, Fassung 2019

» Seminarskripten der Liegenschaftsbewertungsakademie, Graz

» Fachzeitschrift ,Sachverstédndige” — Offizielles Organ des Hauptverbandes der allgemein beeideten und

2.6

gerichtlich zertifizierten Sachversténdigen Osterreichs, Wien, Linde Verlag Ges.m.b.H.

Unterlagen des Gutachtens

Das vorliegende Gutachten bezieht sich auf folgende Unterlagen:
» Auftrag zur Bewertung

Grundbuchsauszug

GIS-Abfrage Katasterplan

Erhebungen bei der Baubehdrde

Erhebungen bei der Raumordnungsbehérde

GIS-Abfrage Flachenwidmungsplan

GIS-Abfrage Makro- und Mikrolage Ubersicht

Abfrage auf HORA Gefahrenzonenplan

Abfrage Larmimmission auf larminfo.at

Abfrage Verdachtsflachenkataster auf umweltbundesamt.at

GIS-Abfrage Orthophoto

Besichtigung an Ort und Stelle

Fotodokumentation

ONORM 1802 Liegenschaftsbewertung

Erhebungen ImmonetZT Datenforum

YV V V V V V VYV VYV V V V V V V
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3. Vorbemerkungen

3.1

3.2

3.3

3.4

Vertraulichkeitserklarung

Der Sachverstandige erklart als Ersteller des nachfolgenden Gutachtens ausdrucklich, dass er diese
Liegenschaftsbewertung als unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat. Der
Sachverstandige erklart, samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen, die vom Auftraggeber oder von
Dritten im Zusammenhang mit der Gutachtenerstellung tUbermittelt worden sind, sowie auch den Inhalt des
Gutachtens selbst, insbesondere die ermittelten Werte, Ergebnisse und Schlussfolgerungen, im Rahmen der

gesetzlichen Gegebenheiten vertraulich zu behandeln.

Es wird im vorliegenden Gutachten davon ausgegangen, dass sich zwischen dem Zeitpunkt der
Auftragserteilung bzw. Befundaufnahme und dem Erstellungsdatum des Gutachtens keine Anderungen
ergeben haben oder rechtswirksam geworden sind. Sollte dies dennoch der Fall sein, so wird explizit darauf
hingewiesen, dass sich diese Anderungen, sofern sie nicht im Gutachten bereits berlicksichtigt worden sind,
auf den ermittelten Verkehrswert auswirken kdnnen. In diesem Fall behalt sich der Sachverstandige eine

kostenpflichtige Erganzung bzw. Anderung des Gutachtens vor.

Aufmal und Flachenprifung

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass kein Aufmal der Liegenschaft oder des Objektstandes seitens
des Sachverstandigen durchgefiihrt wurde. Sollte es dennoch im Rahmen der Befundaufnahme erforderlich
gewesen sein, einzelne MaRe durch den Sachversténdigen festzustellen, wird darauf im Befund explizit
hingewiesen. Diese Werte unterliegen der Ublichen Messtoleranz von nicht geeichten Messinstrumenten. Eine

diesbezligliche Haftung des Sachverstandigen hinsichtlich allfallige Messdifferenzen wird ausgeschlossen.

Die Ermittlung des im Gutachten ausgewiesenen Wertes wurde grundsatzlich auf Basis der Flachenangaben
im Grundbuch oder in den zur Verfligung stehenden Planen berechnet. Sollte es nachtraglich zu einer fiir das
Bewertungsergebnis relevanten Korrektur der ausgewiesenen Maf- oder Flachenangaben kommen, so behalt
sich der Sachverstandige eine kostenpflichtige Ergdnzung bzw. Anderung des Gutachtens vor.

Im Zuge einer Prifung der in den Bauplanen ausgewiesenen Flachensumme mit dem Ergebnis der Addition
der Einzelflachen wird auf eine Differenz hingewiesen. Als Grundlage fiir die Ermittlung des Herstellungswertes
wird die Berechnung gem. ONORM EN 15221-6 Facility Management herangezogen.

Prifung von Baustoffen, Bauteilen oder Funktionstiichtigkeit von Anlagen

Bei der Befundaufnahme wurden keine Baustoff- oder Bauteilpriifungen vorgenommen und auch keine

Uberpriifung der Funktionstiichtigkeit der haustechnischen oder sonstigen Anlagen durchgefiihrt.

Ausrichtung der Kartenauszuge und Massstab der Darstellungen

Samtliche im Gutachten enthaltenen Kartenausziige sind grundsatzlich in Richtung Norden ausgerichtet,
sodass Norden zur Kopfzeile der jeweiligen Seite zeigt. Sollte aus Griinden der besseren Darstellung eine
andere Ausrichtung gewahlt werden, wird auf dem jeweiligen Kartenauszug mittels eines ndrdlichen
Richtungspfeiles darauf hingewiesen. Die im Gutachten enthaltenen Karten- oder Planausziige sind aus

Griinden der besseren Darstellbarkeit nicht maf3stabsgetreu.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Kontaminierungsprufung

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Beurteilung der Liegenschaft hinsichtlich Kontaminierung und
Bodenglte nur augenscheinlich auf Grund der durchgefihrten Befundaufnahme bzw. auf Grund der
personlichen Erklarung des Auftraggebers erfolgte und auftragsgemaf keine Untersuchung des Erdreichs
durchgefliihrt wurde. Zur Beurteilung dieser Umstande ist ein eigens daflr befugter Sachverstéandiger zu
beauftragen, was nicht Gegenstand und Zweck dieses Gutachtens war. Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt
unter der Annahme, dass keine Materialien oder Stoffe vorhanden sind, die auf einer Deponie entsorgt werden
missen oder deren Verunreinigung die Grenzwerte einer Baurestmassendeponie gemall Anhang 1 der
Deponieverordnung BGBI. Il Nr. 39 /2008 geandert mit BGBI. 1l Nr. 185/2009 in der zum Bewertungsstichtag

geltenden Fassung Uberschreitet.

Weitergabe des Gutachtens

Das vorliegende Gutachten ist urheberrechtlich geschiitzt und ist ausschlieRlich nur fir den Auftraggeber gem.
gedacht. Eine Weitergabe an Dritte sowie eine Veroffentlichung, Zitierung oder Vervielfaltigung des Gutachtens
zum Teil oder zur Ganze darf nur nach ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung durch den Sachverstandigen

erfolgen.

Anlasslich der Auftragserteilung hat der Auftraggeber ausdriicklich klargestellt, dass die Wertermittiung nur
wegen des oben angefiihrten Gutachtenszwecks beauftragt worden ist und nur fiir den oben angefiihrten
Personenkreis bestimmt ist. Allfallige Haftungen des Sachverstdndigen gegenlber Dritten sind somit

ausgeschlossen.

Genauigkeitsanforderung des Gutachtens

Gem. ONORM B 1802 Punkt 3.3 wird darauf hingewiesen, dass angesichts der Unsicherheit einzelner in die
Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit auch auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen, das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe sein
kann. Der im Gutachten angefiihrte Wert wurde allerdings nach bestem Wissen und Gewissen ermittelt. Es
wird der Auftraggeber darauf hingewiesen, dass der ermittelte Wert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duleren Umsténden im Einzelfall jederzeit, insbesondere

kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Baurechtlicher Konsens

Der baurechtliche Konsens wurde bei der Befundaufnahme augenscheinlich Gberprift. Dariliber hinaus wird im
Gutachten davon ausgegangen, dass samtliche Bauvorhaben Konsens gemal errichtet wurden, entsprechend
benltzungsbewilligt sind und auch rechtmaflig genutzt werden sowie keine Abweichungen der tatsachlichen
Baufiihrung von den genehmigten Bauplanen vorliegen bzw. sdmtliche behdrdlichen Auflagen erfiillt worden

sind.

Sollten allfallige behdrdliche Bau- oder Beniitzungsbewilligungen fir die baulichen Anlagen, oder Teile davon,
nicht vorliegen, so wird zumindest im Gutachten freibleibend davon ausgegangen, dass die Baufihrungen
bewilligungsfahig waren bzw. sein werden. Sollte sich nach Gutachtenerstellung herausstellen, dass kein
baurechtlicher Konsens erzielt werden kann, hat dieser Umstand einen entsprechenden Einfluss auf den Wert

der Liegenschaft (z.B. Abbruch- oder Freilegungskosten und das vorliegende Gutachten verliert seine
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Gililtigkeit. Der Sachversténdige behalt sich in diesem Fall eine kostenpflichtige Ergéanzung bzw. Anderung des

Gutachtens vor.

3.9 Wertstellung der Betrage

Der Verkehrswert des gebundenen Bodenwertes versteht sich ohne Berlicksichtigung einer Umsatzsteuer.

Umsatze mit Grundstiicken sind gem. § 6 lit. A UStG von der Umsatzsteuer befreit.

Fir den gesamten Bewertungsgegenstand kommen primar Kauferinteressenten in Frage, die im Sinne des
Umsatzsteuergesetzes nicht als Unternehmer gelten und somit eine allenfalls in Rechnung gestellte
Umsatzsteuer nicht als Vorsteuer geltend machen konnen. Aus diesem Grund handelt es sich bei den
angegebenen Werten um Bruttobetrage in Euro, somit inklusive nicht abziehbarere Umsatzsteuerbetrdge
(Vorsteuern) des Verkaufers.
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4. Befund

Gem. LBG § 9 Abs. 1 lit. 2 hat das Bewertungsgutachten den Befund mit einer Beschreibung der Sache nach
ihren Wertbestimmungsmerkmalen und ihren sonstigen, fir die Bewertung bedeutsamen Eigenschaften

tatsachlicher oder rechtlicher Art zu enthalten.

4.1 Grundbuchsrechtliche Situation des Bewertungsgegenstandes

411 Katasterplanauszug

|Das Land Digitaler Atlas Steiermark

% Steiermark ) Bagrudstﬂck Oberweg

EV, Adressregister (6008/2006)
Verfugbarkett, Volistandigkeit  Erstelier*in:
Ll und Richtigkeit der Karte ersteilt am: 08.10.2024
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41.2 Grundbuchsauszug der Liegenschaft

Mg’]’lz REPUBLIK OSTERREICH G B

B GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 65019 Oberweg EINLAGEZAHL 195
BEZIRKSGERICHT Judenburg

R R R R R R R R R R R R L E R SRR EEEE RS EEEEREEEREEREEEREEEREEEREEEREEERSERSEEEESEEEEEEES.ES
Letzte TZ 2624/2024

Einlage umgeschrieben gemidBl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
FREEFXFXEEFFAFIFAXTFARRAFIFIFITIAAAAFAAFAATAY J] FE A A I AR I AT A AR AR R IR T A F A IR A IR A TR A AR AR LR

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
194/26 Girten(10) * 874
194/27 Girten(10) 34
GESAMTFLACHE 908

Legende:
*: Fl3che rechnerisch ermittelt
Girten (10): Girten (Giarten)
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4 ANTEIL: 1/1
Dino Ceranic
GEB: 1895-12-26 ADR: Schulgasse 9, Judenburg 8750
a 3974/2018 Europdisches Nachlasszeugnis 2017-12-01, Kaufvertrag
2017-12-21 Eigentumsrecht
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6 a 3422/2022 Pfandurkunde 2022-04-21
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 165.000,--
fiir Steiermdrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 34274d)
b 342272022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 219 KG 65035 Waltersdorf C-LNR 48
EZ 195 KG 65019 Oberweg C-LNR 6
7 a 262472024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr. EUR 26.995,74 s.A. fiir
Steiermdrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 034274d) (11 E 24/24 1)
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B L ke

Grundbuch 08.10.2024 14:22:21

41.3 Grundbuch Gutsbestandsblatt — Ersichtigmachungen im A1-Blatt

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundsticken 194/26 und 194/27 KG Oberweg 65019 mit einer
Grundsttcksflache von 908 m?.

414 Ausserbucherliche Rechte

Nach Informationen der Eigentimer bestehen zum  Zeitpunkt des Bewertungsstichtages
keine ausserbiicherlichen Rechte. Auftragsgemal® wurden diesbeziiglich keine weiteren Recherchen
durchgefihrt.
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Verkehrswertgutachten

Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

41.5

417

4.2

4.21

422

Grundbuch Lastenblatt — Dingliche Lasten (C-Blatt)

Im Lastenblatt sind keine dinglichen Lasten eingetragen.

Ausserblicherliche Lasten

Zum Zeitpunkt des Bewertungsstichtages waren keine ausserbicherlichen Lasten bekannt. Auftragsgemafn
wurden diesbezlglich keine weiteren Recherchen durchgefihrt.

Hinweis: Am nordwestlichen Rand des Grundstiickes 194/26 KG Oberweg 65019 befindet sich ein
Verteilerschrank der A1-Telekom mit der Bezeichnung AR0003. Es wird davon ausgegangen, dass dieser
Einbau mit Wissen und Zustimmung des Eigentimers zum Zeitpunkt des Einbaues erfolgte. Die Bebauung des

Grundstiickes ist dadurch kaum beeintrachtigt.

Einheitswert

Laut Bescheid der Gemeinde Judenburg vom 13.02.2023 hat die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft
einen Einheitswert in der Hohe von € 13.299,31. Diese GroRe ist jedoch flr die Bewertung nicht relevant.

Lage

Lage Makrolage

Als Makrolage wird das groRraumige Verflechtungsgebiet in der Region bezeichnet, in dem sich die

Liegenschaft befindet.

Lage — Mikrolage

Als Mikrolage wird die unmittelbare Umgebung der Liegenschaft (nahes Umfeld, Stadtteil, Teilraum mit

ahnlichen Merkmalen) bezeichnet.
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Exekutionssache: Dino Ceranic

Verkehrswertgutachten
GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

Die Liegenschaft liegt in der Steiermark im Bezirk Murtal, im GroRraum Aichfeld-Murboden, in der
Stadtgemeinde Judenburg im sidlich gelegenen Ortsteil Oberweg. Die Zufahrt erfolgt Uber eine
Gemeindestralie. Die Erreichbarkeit der Infrastruktur der Stadtgemeinde Judenburg, sowie der Stadte in der
Region ist in einem Radius von 1 bis 10 km als sehr gut zu bezeichnen. Im unmittelbaren fusslaufigen Umfeld

gibt es keine nennenswerten Versorgungseinrichtungen.

4.3 Standort — Tabellarische Beschreibung
431 Beschreibung

Die Grundstlicke Nr. 194/26 bzw. 194/27 KG Oberweg sind rechteckig und von Norden nach Siiden geneigt
sowie von zwei Seiten durch GemeindestralRen (Seetalstrafle im Siiden und Dorfstral’e im Norden) umgeben.
Samtliche umgebende Grundstiicke sind mit sehr schénen geflegten Ein- und Zweifamilienwohnhausern
bebaut. Oberweg ist eine sehr beliebte Wohngegend innerhalb der Stadt Judenburg. Das Grundstiick ist im
Flachenwidmungsplan der Gemeinde Judenburg als Allgemeines Wohngebiet WA (0,2-0,6) ausgewiesen. Bei
der Bebauung sind aufgrund der Hanglage erforderliche Malinahmen mit dem Stadtbauamt abzustimmen. Der
tiefer gelegene sudliche Teil des Grundstiickes ist aufgrund der Lage im HochwasserabfluRgebiet nicht
bebaubar. Vom Gemeindeamt wurde ein Plan mit der Situierung des Kanales der iber das Grundstiick fuhrt
vorgelegt.

Die Bebauung hat entsprechend dem Stmk. Baugesetz und passend ins Orts- und Landschaftsbild zu erfolgen.

Ein Bebauungsplan- bzw. eine Bebauungsrichtlinie ist fiir diese Grundstlicke nicht festgelegt.

Standort

Standort - Kriterium

Standort - Merkmal

Beschreibung

Liegenschaftsdaten

Liegenschaftsadresse

Oberweg Seeltalstralle-

Dorfstraflte

Postleitzahl und Ort 8750 Judenburg

Politische Gemeinde Judenburg

Politischer Bezirk Murtal
Grundbuchsdaten Grundbuchsauszug 08.10.2024

Grundbuchsgericht Bezirksgericht Judenburg

Katastralgemeinde 65019

Einlagezahl 195

Grundstiicksnummer 194/26 u. 194/27

Gesamtflache It. Grundbuch 908 m?

Katasterart Grundsteuerkataster
Flachenwidmung Ausweisung Flachenwidmungsplan C\Ill'ge([)rjgi_r(l)(’ag)Wohngebiet

Zufahrt

Zufahrt

Offentlich Gemeindestrale

Verkehrsinfrastruktur

Bushaltestelle Regionalbus

Regionalbuslinie vorhanden

Autobahnanschlussstelle

Judenburg West

Allgemein, Infrastruktur

Arzt fur Allgemeinmedizin Judenburg
Apotheke Judenburg
Krankenhaus LKH Judenburg u. Knittelfeld
Nahversorger Judenburg

Liegenschaft: Unbebaute Grundstiicke KG 65019 EZ 195 Nr. 194/26 u. 194/27
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Exekutionssache: Dino Ceranic

Verkehrswertgutachten

GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

Kindergarten Judenburg

Volksschule Judenburg

Neue Mittelschule Judenburg

Hoéhere Lehranstalten Judenburg, Fohnsdorf,
Zeltweg

Gymnasium

Judenburg u. Knittelfeld

Fachhochschule

Graz, Leoben, Kapfenberg

Universitat

Graz u. Leoben

Parkplatzsituation

Parkplatzsituation

am Grundstlick ausreichend
vorhanden

Anzahl der verfligbaren Parkplatze

Lagekategorie

Lagemerkmale

Wohngebiet Siedlungslage
Aussichtslage Aussicht nach Siden
Solitarlage nein

Ruhelage ja

Sonnenlage Sehr gut

Entfernung zum Zentrum

Judenburg ca. 1-2 km

Erreichbarkeit Gemeindestralie
Liegenschafts- Grundstiicksform Rechteckig
beschreibung Topographie Nord-Sudneigung

Oberflache der Liegenschaft Wiese

Verkehrsflachen am Grundstuick keine

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Offentlich Gemeinde

Kanalentsorgung

Offentlich Gemeinde

Stromversorgung

Orltiches EVU

Millentsorgung

Offentlich Gemeinde

Oberflachenentwasserung

auf Eigengrund

Standortrisiken

Naturgefahrenrisiko

nicht ausgewiesen

Hochwasserrisiko

HQ 30 und HQ 100
ausgewiesen

Oberflachenwasserrisiko

keine FleiRpfade ausgewiesen

Kontaminierungsrisiko

nicht ausgewiesen

Larmimmissionen

laut GIS keine Belastung

Sonstige Immissionen

nicht ausgewiesen
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Verkehrswertgutachten
Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

4.3.2 Orthofoto der Liegenschaft

@ Das Land Digitaler Atlas Steiermark e
Steiermar] - - .

I

Fichtenhain

© GIS-Staiermark, BEV, Adressregiter (E008:200) weck:
1 Keine Haftung fur Verfugbarkeit. Vollstandigkeit Ersteller*in:
und Richtigkeit der Darstellung Karte erstallt am: 19.10.2024

4.3.3 Hohenprofil des Grundstilickes

Das Grundstiick weist eine Neigung Nord-West nach Siid-Ost auf. Bei der Planung ist auf diesen Umstand
Ricksicht zu nehmen. Ein Héhenprofil ist nachstehend angefihrt. Der untere Teil des Grundstiickes liegt im
Hochwasserabflussbereich des Oberwegbaches. Bei der Planung ist auf diesen Umstand im Einvernehmen
mit der Baubehérde einzugehen.
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Verkehrswertgutachten

Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

434 Kanalplan der Gemeinde Judenburg

Vom Gemeindeamt wurde ein Plan mit der Situierung des Kanales der Uber das Grundstiick fihrt vorgelegt

4.3.5 Zufahrt zur Liegenschaft u. offentlicher Verkehr

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt ausgehend von der Burggasse im Zentrum der Stadt Judenburg nach
Siden Uber die Gemeindestralen Friedhofgasse, FichtenhainstraBe bzw. DorfstraBe zum

bewertungsgegenstandlichen Grundstiick. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und die Bahn ist als gut

zu bezeichnen.
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Verkehrswertgutachten

Exekutionssache: Dino Ceranic

4.3.6

4.3.7

GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg
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und Richtigkeit der Darstellung. Karte erstellt am: 19 10 2024

Bodenstruktur und Tragfahigkeit des Bodens

Im geografischen Informationssystem des Landes Steiermark wird fur die befundgegenstandliche Liegenschaft
keine Naturgefahr auf Grund von Rutschungen ausgewiesen. Die Bodenstruktur der Liegenschaft wurde fiir
die Bewertung auftragsgemafl nicht untersucht. Es wird auf Grund der umgebenden Bebauung davon
ausgegangen, dass ein tragfahiger Untergrund vorhanden ist. Die Oberflachenentwasserung ist jedenfalls

fachgerecht in Abstimmung mit der Baubehdrde zu regeln.

Gefahrenzonenplan - Hochwasserrisikozonierung

Der Gefahrenzonenplan ist ein Plan, in dem die wildbach- und lawinengefahrdeten Bereiche und deren
Gefahrdungsgrad sowie jene Bereiche, flr die eine besondere Bewirtschaftung oder deren Freihaltung fir
SchutzmaRnahmen erforderlich ist, dargestellt werden. Die nachstehende Ausweisung stellt den sogenannten
HORA-Pass (www.hora.gv.at) dar. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnen Einschatzungen zur
ausgewiesenen Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht

die gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmafinahmen.
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Exekutionssache: Dino Ceranic

Verkehrswertgutachten

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duferer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tats#chliche Risiko hangt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebadudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschitzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmafnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurblros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Geféhrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen keine Daten
Windspitzen | (. mittel
Blitzdichte mittel

Hagel hoch
Schneelast :, niedrig

Im GIS Steiermark ist nachfolgende Ausweisung erfalt. Demnach liegt der siiddstliche Teil des Grundstlickes
194/26 der KG 65019 im HochwasserabflluRbereich des Oberwegbaches, das kleinere Grundstiick 194/27 liegt
zur Ganze in diesem Bereich. Fir die Bebauung ergibt das keine wesentlichen Einschrankungen, da die

Objekte jeweils im oberen Bereich des Grundstiickes situiert wurden.

Seitens des Bauamtes der Gemeinde wurde auf die teilweise Lage im HQ 30 bzw. HQ100 hingewiesen. Im

Zuge der Planung ist jedenfalls eine enge Abstimmung mit der Gemeinde bzw. den zustéandigen Behdrden

GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

notwendig.
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Verkehrswertgutachten

Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg
Das Land Digitaler Atlas Steiermark e
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© GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (500822006) Zweck
eine Hallung fr Verfigbarkeil. Vollstandigkeit  Ersteller*in
und Richtigkeit der Darstellung,

Karte erstalit am: 20.10.2024

4.3.8 Kontaminierungsrisiko

Es wurde vom Sachversténdigen im Rahmen der vorhandenen Mdglichkeiten nachfolgende Recherche Uiber

das Kontaminierungsrisiko durchgefiihrt:

» Befragung des Liegenschaftseigentiimers (aufgrund der Abwesenheit bei der Befundaufnahme
nicht durchgefihrt)

Prifung der aktuellen Nutzung

Befragung Uber die Vornutzung der Liegenschaft bei der Befundaufnahme

augenscheinliche Prifung der Liegenschaft bei der Befundaufnahme

Erhebung im Verdachtsflachenkataster und Altlastenatlas des Umweltbundesamtes

YV V V V V

Erhebungen in der digitalen Katastermappe bezliglich Abbruchgebaude

Die durchgefiihrte Recherche und die Online-Abfrage in der Verdachtsflachendatenbank sowie im

Altlastenatlas bzw. Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes unter www.umweltbundesamt.at zeigt

fur das befundgegenstandliche Grundstiick keinen Hinweis auf eine Kontaminierung. Allerdings ist diese
Auskunft freibleibend und bedeutet keineswegs, dass nicht trotzdem eine Kontaminierung auf dieser
Liegenschaft vorliegen kénnte. Eine genauere Uberpriifung einer allfalligen Kontaminierung kann nur von
einem entsprechenden Sachverstéandigen durchgefiihrt werden. Eine diesbeziigliche Untersuchung des
Bodens ist nicht Gegenstand des Gutachtens. Es wird daher im Gutachten von einer nicht kontaminierten

Liegenschaft ausgegangen.
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Verkehrswertgutachten

Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg
Ergebnis fur:
Bundesland Steiermark
Bezirk Murtal
Gemeinde Judenburg
Katastralgemeinde Oberweg (65019)
Grundstuck 194/26
Information:

Das Grundstlck 194/26 in Oberweg (65019) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis fur:

Bundesland Steiermark
Bezirk Murtal

Gemeinde Judenburg
Katastralgemeinde Oberweg (65019)
Grundstuck 194/27
Information:

Das Grundstuck 194/27 in Oberweg (65019) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

4.3.9 Larmimmissionen

Laut Webseite des Bundesministeriums fiir Nachhaltigkeit und Tourismus liegt das bewertungsgegenstandliche
Grundstiick in den Larmkarten fiir Straflen- bzw. Schienenverkehr (Berichtsjahr 2022) auflerhalb der

ausgewiesenen Larmzonen.

el Strafe 2022 - Summenkarte - 24h

2022 Stralienverkehr: B Z i b ger
24h-Durchschnitt 4 m =
Uberblendung

e ¥ Kampatz

(Jber Tag, Abend und Nacht gemittalter
Larmpegel von Hauptverkehrsstralien in 4 m
Hahe (ber Boden. Erfasst sind StraRlen in der
Zustdndigkeit der Bundesldnder sowie
Autabahnen und Schnellstraflen. Fir den
Abend und die Nacht sind Zuschlige enthalten
In den Ballungsraumen sind alle Straen
beriicksichtigt. Berichtsjahr 2022

Hinweis: Aufterhalb der Ballungsraume werden
die Larmzonen unterschiedlicher
straenkategorien nur Uberblendet. In den
Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschitzung des tatsichlichen Lirmpegels
um bis zu drei Dezibel kommen

W -75dB

W 70-75d8

W 65-T0dB
60-65d8
55-60 dB

/ Linienquellen Autobahnen und
SchaellstraBen

Linienquellen LandesstraBen 3 2 - i et i
Wajihit disn J :
Gebsude i 4 = . ed 3 pox
# Larmschutzwénde 2 = . £ "9 Pludenburg
« Kilometrierung 3ol & £ & dain 8

[0 Ballungsraum

O Ballungsraumgrenzen

Suche: DorfstraBie 21, Judenburg

on

@ adresse

@ Dorfstraiie 21, 8750 Judenburg MaBstab: 1 : 46.000 ©BML, ®BMK, © Bundeslander, © BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2024, Made with Nalural Earth, © basemap.a
47,18108°N/14,84823°E Druckdatum: 20.10.2024
Seehohe: 760 m hitps://maps laerminfo.a

Das geht auch aus dem GIS Steiermark laut nachstehender Larmkarte hervor. Es handelt sich um eine ruhige
Wohnlage.
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Verkehrswertgutachten

Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg
« s . A17 - Geoinformation
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4.3.10 Sonstige Grundstiicksimmissionen

Anlasslich der Befundaufnahme wurde augenscheinlich Uberprift, ob auf die Liegenschaft zusatzliche
Emissionen wie
» Lichtemissionen,
»  Erschitterungen durch vorbeifahrenden Schwerverkehr oder Industriebetriebe,
»  Staub-, Rauch- oder Geruchsemissionen,
> Elektrosmog oder Ahnliches
einwirken.
Auf die befundgegenstandliche Liegenschaft wirken keine augenscheinlich erkennbaren bewertungs-

relevanten sonstigen Immissionen von den benachbarten Grundstiicken.

4.4  Grundstick — Raumordnungsrechtliche Situation

441 Ortliches Entwicklungskonzept — Erluterungen

Der Siedlungsbereich ist laut Auskunft der zustdndigen Raumordnungsbehérde im  Ortlichen
Entwicklungskonzept als Gebiet mit baulicher Entwicklung bzw. Wohnen Bestand als Allgemeines Wohngebiet
WA mit einer zulassigen Bebauungsdichte von 0,2 - 0,6 ausgewiesen. Die nachstehende Information wurde

vom Schreiben des Bauamtes in das Gutachten ibernommen.
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Verkehrswertgutachten

Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

4.4.2

OEK: Kurzbeschreibung bzw. Ausweisung:
Gebiet mi1_ _bc:u_lk_:her Entwicklung: Wohnen Bestand

FESTLEGUNGEN
GEBIETE MIT BAULICHER
ENTWICKLUNG

Bestand Potential
FWP: Ausweisung:

Gst. 194/26: Bauland der Kategorie , Allgemeines Wohngebiet* mit einer zuldssiger
Bebauungsdichte vom 0.2 - 0.4

Wohnen

Flachenwidmungsplan

Flachenwidmungsplane legen die Nutzung einzelner Grundstiicke fest. Der nachstehende Auszug wurde am

20.10.2024 dem digitalen Netz des GIS Steiermark entnommen.

Das Grundstiick 194/26 ist im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Judenburg als Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,6 ausgewiesen. Eine Abfrage im Bauamt stimmt mit den Angaben
im GIS Steiermark iberein. Das Grundstiick 194/27 entlang des Oberwegbaches ist als Freiland ausgewiesen.
Die Grundstiicksformation der EZ 195 KG 65019 ist allerdings als Einheit zu sehen.

Linien- oder flachenhafte Ersichtlichmachungen sind nicht vorhanden.
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Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg
@ Das Land Digitaler Atlas Steiermark T
Steiermar\ ) _ ) S orlomaensini gt

@ GIS-Steiermark, BEV. Adressregister (60082005)  Zweck
] Keine Haftung fur Verfugbarkeit Vollstandigkeit  Ersteller'in
und Richtigkeit der Darstellung. Karte erstellt am: 20.10.2024

443 Fotodokumentation Grundstiick
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Verkehrswertgutachten
Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

ARD003

444 Bewertung des Zubehors

Am Grundstiick befinden sich keine baulichen Anlagen bzw. kein Zubehor. Ein Schaltkasten der A1 Telekom

wird unter Punkt 4.1.6 beschrieben.
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Verkehrswertgutachten
Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

5. Bewertungsmethodik

5.1 Bewertungsgrundsatze

GemalR Auftrag soll dieses Gutachten den Verkehrswert der im Befund beschriebenen Liegenschaft
bestimmen. Daher ist gem. § 2 LBG abzuleiten, dass alle den Verkehrswert beeinflussenden Parameter
objektiv zu beurteilen sind, und Faktoren, wie z.B. besondere Vorliebe, Spekulationen oder sonstige

ungewodhnliche und persdnliche Verhaltnisse nicht in der Betrachtung bertcksichtigt werden durfen.

5.2 Auswahl des Verfahrens — Vergleichswertverfahren

Gem. § 7 LBG hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Fir die Ermittlung des
Bodenwertes im Sachwertverfahren ist gemaR ONORM B 1802 Punkt 5.4.2 das Vergleichswertverfahren im
Sinne des § 4 LBG anzuwenden und stellt daher im gegenstandlichen Gutachten die zielfihrende Methode fuir

die Ermittlung des Bodenwertes dar.
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Verkehrswertgutachten

Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

6. Gutachten — unbelasteter Bodenwert der Liegenschaft

6.1 Grundsticksbestand der Liegenschaft

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundsticken 194/26 u. 194/27 KG Oberweg 65019 mit einer

Grundstlicksflache von 908 m2.

6.2 Bodenwertermittlung mittels Vergleichswertverfahren

Der Bodenwert wird mittels Vergleichswertverfahren ermittelt. Hierbei wird der Wert einer Sache durch
Vergleich mit den tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen, sogenannte Vergleichswerte,
ermittelt. Vergleichbare Sachen sind jene, welche hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande
weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften sowie geanderte
Marktverhaltnisse sind nach MaRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- und Abschldge zu
berlicksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des

betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

6.3 Vergleichstransaktionen

Es wurden Vergleichstransaktionen von Grundstiicken aus der Datenbank der Firma ZT Datenforum eGen,
Graz, ausgewahlt, die im Zeitraum von 2020 bis 2024 liegen und augenscheinlich im redlichen
Geschéaftsverkehr abgewickelt wurden. Es wurde darauf geachtet, dass sich die Vergleichsobjekte in
raumlicher Nahe zum Bewertungsgrundstiick befinden, und auch hinsichtlich der den Wert beeinflussenden
Umstande weitgehend mit der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft vergleichbar sind. Die

Vergleichsobjekte sind im nachstehenden Ubersichtsplan dargestellt.

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte
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Exekutionssache: Dino Ceranic

Verkehrswertgutachten

GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

Nr Kategorie TZ/)ahr Datum KV
1 @ Bauland 2572/2022 12.04.2022
2 @ Bauland 3917/2020 07.10.2020
3 @ Bauland 1969/2024 05.06.2024
4 @ Bauland 2873/2021 02.06.2021
5/A @ Bauland 3203/2021 10.06.2021
6/A @ Bauland 946/2022 04.08.2021
/A @ Bauland 2315/2022 11.05.2022
8/A @ Bauland 3187/2022 21.07.2022

* Transaktionen bei der Berechnung beriicksichtigt

Grundstticksfl. Kaui\r/i:t/r;n; Preis korr,/m?
1.041,00 109,00 € 9091¢€ *
850,00 69,41 € 6131 *
737,00 44,95 € 4442 € *
653,00 60,00 € 5412¢€ *
706,00 60,00 € 5416 € *
720,00 62,58 € 5676€
652,00 118,87 € 99,38¢€ *
652,00 122,70 € 103,20€ *

6.3.1 Valorisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichstransaktionen
Die Valorisierung der Verkaufspreise dient dazu, unterschiedliche Verkaufszeitpunkte auf den
Bewertungsstichtag anzupassen. Als Wertanpassung wird von einer marktiblichen, durchschnittlichen,
jahrlichen Veranderung von gerundet -2,87 % ausgegangen. Diese Veranderung wird durch die immonet-ZT
mittels Regressionsanalsyse aus dem Datenbestand der letzten 5 Jahre ab Stichtag ermittelt.
Ubersicht Detail Gemeindestatistik Bezirkstatistik
Judenburg {
65019 Wohnbauland (7 2023 (4
Anzahl Werte 45 Stichtag 31.12.2023 2
Minimum 33,13 €/m? Maximum 122,70 €/m? ittl 7W1515 {:J(:m lles Jah
Variationskoeffizt. 0,37 Standardabweic.. 25,66 €£/m? mittlerer Wert (aktuelles Jahr)
-2,9 % p.a. o
Veranderung 2018 / 2023
Die Kennzahlen werden aus Berechnungen (Regressionsanalysen) iiber den aktuellen
Datenbestand von immonet.ZT der letzten 5 Jahre ab Stichtag gewonnen.
6.4 Verkehrswert des gebundenen Bodenwertes
6.4.1 Bodenwert der Gesamtliegenschaft

Bei der Vergleichswertberechnung laut Anhang wurden 8 Vergleichswerte erhoben und berticksichtigt. Daraus

ergibt sich zum Bewertungsstichtag 31.10.2024 ein Grundstiickswert der bewertungsgegenstandlichen

Liegenschaft von 70,53

pro m?

Statistik

Erhobene Vergleichswerte
Gewdhlte Vergleichswerte
Arith. Mittel
Standardabweichung
Variationskoeffizient
95%-Konfidenzintervall
Stichtag

8

8

70,53 €

2332 €

33,07 %

5437 €-86,70 €
30.10.2024
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Verkehrswertgutachten

Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

6.4.2

6.4.3

Bei einer Grundstlicksfliche von 908 m? ergibt sich daraus ein Bodenwert (Bauland) fiir die

bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft in der Hohe von € 64.041,24.

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

In der ONORM B1802-1-Liegenschaftsbewertung wird unter Punkt 4.7 Marktanpassung ausgefiihrt, dass fir
das Ertrags- und Vergleichswertverfahren keine Marktanpassung vorzunehmen ist, da die stichtagsbezogenen
Marktverhaltnisse bereits bei der Wahl der bewertungsrelevanten Faktoren zu berilcksichtigen sind. Die
Vergleichsgrundsticke wurde so gewahlt, dass ein Vergleich innerhalb der Stadt insbesondere aus
lagebedingten, aber auch von den allgemeinen Rahmenbedingungen mdglich und sinnvoll ist. Es wurde bei
einigen Grundstlicken ein Lageabschlag bertiicksichtigt (siehe Anhang Vergleichswertberechnung). Die
Auswertung aller Grundstuckstransaktionen von 2019 bis 2023 in Judenburg liegt in guter Wohnlage im Mittel
bei € 67/m2. Das deckt sich gut mit dem Ergebnis der Vergleichswertberechnung fir das

Bewertungsgrundstuck.

Transaktionen Jahresmittel

0
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

Preise nach Wohnlage

maBig gut sehr gut
Minimum 33€ 49 € 95 €
Mittel 39 € 67 € 109 €
Maximum 45€ 88 € 123 €

Verkehrswert der Liegenschaft

Der Verkehrswert entspricht demnach dem Grundstiickswert ausgehend von den valorisierten und
harmonisierten Vergleichswerten. Bei einer Grundstlcksfliche von 908 m? mal € 70,53/m? ergibt einen
Verkehrswert des Grundstiickes von € 64.041,24, gerundet € 64.000,00.
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Verkehrswertgutachten
Exekutionssache: Dino Ceranic GZ: 11 E 24/24i - 4 BG Judenburg

7. Ergebnis der Liegenschaftsbewertung — Verkehrswert

7.1 Zusammenfassung des Bewertungsergebnisses

Nach sorgfaltig recherchiertem und erstelltem Befund ergibt sich fir die bewertungsgegenstandliche

Liegenschaft folgender Verkehrswert:

Auftraggeber: Bezirksgericht Judenburg zu GZ: 11 E 24/24i - 4

Bewertungsgegenstand: Unbebautes Grundstlck, Baugrundstick

Liegenschaftsadresse: 8750 Judenburg Oberweg Seetalstrale-Dorfstralie

Grundbuchsdaten: KG 65019 Oberweg, EZ 195, BLNr. 4

Grundsticksnummer: 194/26 u. 194/27

Grundsticksflache: 908 m?

Flachenwidmung: Allgemeines Wohngebiet WA (0,2 - 0,5)

Zufahrt zur Liegenschaft: Offentlich (iber Gemeindestrale
Bewertungsstichtag: 30.10.2024
Verkehrswert der gesamten Liegenschaft gerundet € 64.000,00

Wert des Zubehors (kein Zubehdr vorhanden) -

Der Verkehrswert des gebundenen Bodenwertes versteht sich ohne Umsatzsteuer.
Der Verkehrswert definiert sich im Sinne des § 2 Abs. 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 als

jener Preis, der bei einer VerauRerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr

erzielt werden kann.

Judenburg, am 26.11.2024
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