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Immobilienbewertung

I. Allgemeines

Auftrag und Zweck

Auftraggeber

Stichtag

Grundlagen

Befundaufnahme

Literatur
(Auszug)

Ermittlung des Verkehrswerts von 79/2621 Anteilen der Liegenschaft
EZ 704 KG 01005 Josefstadt (1080 Wien, Schmidgasse 3) verbunden
mit Wohnungseigentum an W 16 im Zwangsversteigerungsverfahren
22 E 69/23g des BG Josefstadt.

Bezirksgericht Josefstadt zur GZ 22 E 69/23g
29.03.2024 (Tag der Besichtigung)

e Befundaufnahme

e Mietvertrag

e Aktuelle gesetzliche Bestimmungen

e EHL Erster Wiener Wohnungsmarktbericht
e Immoservice Austria

e Photodokumentation

e Internetrecherchen

e Grundbuchabfrage

e WKO, Immobilienpreisspiegel

e Vergleichswerte

Eine Besichtigung erfolgte am 29.03.2024 und dauerte circa 30
Minuten. Anwesend waren der Sachverstindige sowie die
Eigentlimerin personlich.

e Austrian Standards Institute  (Hrsg), Normensammlung
Immobilienbewertung und Nachhaltigkeit (ONORM B-1802 ua).

e Bienert/Funk (Hrsg), Immobilienbewertung Osterreich* (2022)

e Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien? (2018)

e Boéhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl/Rollwagen, Nutzfliche und
Nutzwert im Wohnrecht* (2017)

e Dirnbacher/Heindl/Rustler, Der Richtwertmietzins (1994)

e Hauswirth ua, Liegenschaftsbewertung in der Praxis (Weka-
Verlag), laufend,

e Hauswurz/Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten

e Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien und
Vermogenstreuhander, Immobilienpreisspiegel (laufend)

e Kranewitter, Liegenschaftsbewertung’ (2017)
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e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos, Sachverstandige und ihre
Gutachten? (2020)

e Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien (2011)

e Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (2023)

e Reithofer/Stocker, Residualwertverfahren (2016)

e Seiser, Die Nutzungsdauer von Gebduden (2020)
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Il. Befund

1. Lagebeschreibung

Malerische Gassen und Platze sowie viele historische Zinshduser aus dem 18. und 19.
Jahrhundert verleihen der Josefstadt ihren geschichtstrachtigen Charme. Zudem ist die
Josefstadt flaichenmaRig der mit Abstand kleinste Bezirk Wiens, und auch gemessen an der
Zahl der Einwohner:innen liegt sie nur knapp hinter der Innenstadt. Diese fast kleinstadtisch
anmutende Idylle ist duBerst gefragt, was sich auch in der grolRen Nachfrage nach Wohnraum
im Bezirk niederschlagt. AuRerdem findet sich im Achten ein umfangreiches Angebot an
Kultur und Kulinarik: Ob gutbtrgerliches Wirtshaus, edles Fusion-Lokal oder hippe Pizzeria,
das Gastroangebot im Bezirk kann sich sehen lassen. Wiens altestes Theater, das 1788
gegriindete Theater in der Josefstadt, ist im Bezirk beheimatet, und auch das
Volkskundemuseum in der Laudongasse ist eines der groRen internationalen ethnografischen
Museen mit umfangreichen Sammlungen zur Volkskunst sowie zu historischen und
gegenwartigen Alltagskulturen Europas.

o Breitenfeld

0 Josetstadter StraBe

Schonbornpark

0 Rathaus

b
Y
| E\"-::: Theater in der
3 ~ mh’ Josefstadt
G

J Josefstadter Strafle

L)

Tigergasse 23-27 / BUWOG
Zu den weiteren Vorzigen des Bezirks zdhlt die erstklassige Lage: So gelangt man etwa
fuBlaufig zum Zentrum und den Universitaten, aber auch die sehr gute 6ffentliche Anbindung
— die Aussicht auf den neuen U2-U5-Knoten beim Rathaus — tut ihr Ubriges. Hinsichtlich
Begriinung und Verkehrsberuhigung wird einiges umgesetzt. So wird etwa die Pfeilgasse zur
begriinten FahrradstraRe umgestaltet, und auch die Lechenfelder Stral3e soll in den nachsten
Jahren klimafit gemacht werden. Im Gegensatz zum Bedarf ist der Wohnungsmarkt im Bezirk
sehr klein. In der Josefstadt gibt es — vor allem aufgrund der kaum
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verfligbaren freien Flachen — mitunter die geringste Bauaktivitdat der Stadt, wodurch es zu
einem deutlichen Nachfrageliberhang kommt. Ein groBer Teil der moglichen
Dachgeschossausbauten wurde bereits realisiert, und die Schutzbestimmungen fir den
historischen Hauserbestand schranken das Potenzial fiir zusatzliche Wohnflachen stark ein.
Dies flihrt auch dazu, dass die Preise flir Wohnraum hier kontinuierlich steigen. Vor allem jene
Lagen, die an die Innenstadt angrenzen, sind begehrt und entsprechend teuer.!

Demografie Sinus-Milieus®
Wohnbevélkerung 24.647 gehobene Milieus -
Wohnungen (Hauptwohnsitz) 13.252 traditionelle Milieus
Personen/Haushalt 1,89 Milieus der Mitte i
Zuzluige +3.506 moderne Unterschicht .
Wegzlige -2522

Wanderungsbilanz +984

Wohnungspreise

Eigentum
Anteil nicht ésterreichischer Staatsbiirger Erstbezug K A*
Wien 342% 170 % 40% Sonstige € 5700,-/m?
Josefstadt 331% 65 Jah 0-5Jahre 01%
= E'\"‘e 6-14 Jahre
4 Miete
Durchschnittliches Einkommen (netto) h W 13.6%
o— 15-24 Jahre Erstbezug £15,80 / m?

Wi € 26.005

e @ Alter Sonstige £1370/ m?
losefstadt € 29421 41,7 Jahre

Durchschnittsalter Zinshaus € 3.000- bis € 6.900,-/ m?

59,3 %

i 410 Ao ehe im Jahr 2023 fanden 94 grundbiicherliche

n7 Transaktionen von Wohnungen mit einem
Josefstadt 1, Kaufpreisvolumen von ca. € 39,69 Mio. statt.

1 Quelle: EHL Erster Wiener Wohnungsmarktbericht 2024
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Adresse

Grundbuchstand

1080 Wien, Schmidgasse 3

JUSTIZ  repusux SsTeRnEicH GB

GRUMDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01005 Josefstadt EINLAGEZAHL TO4
BEZIRKSGERICHT Josefstadt

B k)

*+* Eingeschrinkter Auszug gk 5
R B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnusmer (n} 50 R
sl C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatk sl

Letzte TZ Bed4/2024
WOHNUNGSEIGENTIM
Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGEE1. II, 143/2012 am 07.05.2012

B L L L L L R L T e T e T
GST-NR G BA (NOTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
612 G5T-Fl&che 772
Bauf. (10} 1=
Bauf. (20} 90 Lenaugasse 12

Schmidgasse 3
Legernde:
Bauf. (10): BauflBchen [(Gebiudse]
Bauf. (20) : Bauflichen [(Gebiudensbanflichan)
B R R Lttt L L T T e P T T
1 =& BB41/1936 Erbauung eines Hauses (auf}) GST 612
3 eldscht
B R T T D R P e T T T T
50 ANWNTEIL: 73/2621
Jennifer Szymczvk
GEB: 1933-07-14 ADR: Florianigasse 15/12, Wien 1080
a 128372013 Wohnungseigentum an W Top 16
b 510,/2019 Kaufvertrag 2018-12-21 Eigentumsrecht
B Lt Lt L L e e PR
5 a 7353/1984
DIENSTBARKEIT der Errichtung einer Fernheizleitung sowie
die Duldung des Bestandes und der Benfitzung im Sinne der
Art II und III Vertrag 1984-07-02 fir Heizhatriebe Wien
Gegellschaft mbH
24 a 128372013 Vereinbariung tber die eigeénén
Instandhaltungsverpflichtungen gem Pkt XII) 4) Kauf- und
Woehnungseigentumsvertrag 2013-03-22
25 a 128372013 Vereinbarung fber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Pkt XII}) 7) und B} Eauf- und
Woehnungseigentumsvertrag 2013-03-22
45 auf Anteil B-LHR 50
a 316672022 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (7 C 408/22y)
b 371272023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LMr. 53

47 auf Anteil B-LHR 50
a 3722/2022 Zahlungshbefehl 2022-09-27
PFANDRECHT vallstr. EUR 1.163,56

samt 4 ¥ Z aus EUR 273,49 ab 2022-02-06, 4 ¥ Z aus EUR
273,49 ab 2022-06-06, 4 % E aus EUR 284,83 ab 2022-08-06, 4

1080 Wien, Schmidgasse 3 Top 16 6 von 42
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% I aus EUR 284,B3 ab 2022-0%-0&8, EKosten EUR 482,38 samt 4
% I seit 2022-0%-27, EKosten EUR 288,34 fdr
Eigentimergemeinschaft Schmidgasse 3 (13 E 2224/22a)
49 auf Anteil B-LNR 50
a B47/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (3 C &3/234)
B 371272023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
sisha C-LNr. 53

50 auf Anteil B-LHE 50
a 1427/2023 Zahlungsbefehl 2023-03-21
PFANDRECHT vallskr EOR 1.761,15
samk je 4 ¥ Z aus EUR 284,83 ab 2022-10-06, aus EUR 284,83
ab 2022-11-06, aus EUR 284,83 &b 2022-12-08, aus EUOR 302,22

ak 2023-01-06, aus EUR 302,22 ak 2023-02-0&, aus EOR 302,22
abk 2023-03-06&6, Kosten EUR 462,38 samk 4 % E seit
2023-03-21, Antragskosten EUR 332, -- fiir
igentimergemeinschaft Schmidgasgse 3 (13 E 1009/23a)
52 auf Anteil B-LNR 50
a 2731/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (3 C 227/23x])
B 371272023 Einleitung des Varsteigerungsverfahrans
siehe C-LMr. 53
53 auf Anteil B-LNE 50
a 371272023 Einleitung des Versteigerungswverfahrens zur
Hereinbringung wvon
a}) vollstr EUR 1.163,56 samt j& 4 ¥ Z aus EUR 273,49 seit
2022-02-06, aus EUR 273,49 s=it 2022-06-06, aus EUR 284,83
seit 2022-08-06, aus EUR 284,83 seit 2022-09%9-0&, Kosten EUR
462,38 zamt 4 % I seit 2022-09-27
b} wollstr EUR 1.761,15 samt je 4 ¥ Z aus EUR 284,83 seit
2022-10-08, aus EUR 284,83 =seit 2022-11-0&, aus EUR 284,83
seit 2022-12-06, aus EUR 302,22 seit 2023-01-08, aus EUR
302,22 seit 2023-02-06, aus EUR 302,22 seit 2023-03-04,
KEosten EUR 462,38 samk 4 % £ seit 2023-03-21
c} wvollstr EUR 1.894,65 samt j& 4 ¥ Z aus EDR 302,22 sait
2023-04-08, aus EUR 302,22 seit 2023-05-0&, aus EUR 302,22
seit 2023-0&-068, aus EOR 312,20 seit 2023-07-0&, aus EUR
312,20 seik 2023-08-068, aus EUR 51,39 seit 2023-08-08, aus
EUR 312,20 seit 2023-09-06, EKosten EUR 578,83 samt 4 % B
gait 2023-09-21, Eostan EUR 288,34, Koasten EUOR 7,50, Eostan
EUR 332,--, Antragskosten EUR 459, 64 fir
Eigentimergemeinschaft Schmidgasse 3 (22 E 63/23g)
B 371272023 Elage gemif § 27 Abs 2 WEG 2002
siahe C-LNr. 45, 49, 52
35 auf Anteil B-LNE 30
a 825/2024 Klage gesm § 27 Abs 2 WEG 2002 (9 C 119/24k)

Eintragungen chne Wihrungskezeichnung sind Betrige in ATS.

R R R R R R R R R R R R AR R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R F R R R R R R R R R AR R R R R R AR R AR AR R AR R A AR

Grundbuch 28.03.2024 17:45:49

Lasten Die Bewertung erfolgte unter der Annahme der Geldlastenfreiheit.
Zugunsten der Heizbetriebe Wien GmbH ist eine Dienstbarkeit der Errichtung
einer Fernheizleitung einverleibt.

1080 Wien, Schmidgasse 3 Top 16 7 von 42



¢A USWIRTMH Dr Rudolf Hauswirth
Immobilienbewertung
. . ; _ ‘. w '
— ] e 1. & Il
i i ’l S s If
‘ .S I|"'|
uv 1"‘
w I

Katasterplan?

edrich.

12140 0jdo

Sc hm,idtzEla.i

ich-

Flachenwidmungs-
und Bebauungsplan?

drj

¢ : . I| |||.
i dsse. | I .

Die bewertungsgegenstdndliche Liegenschaft liegt im Gemischten

Wohngebiet (W), Bauklasse Ill, mit geschlossener Bauweise. Die

gegenstandliche Liegenschaft befindet sowohl in einer Schutzzone als

auch in einer Wohnzone. GemalR § 75 Abs. 2 Bauordnung fir Wien

ergeben sich folgende Gebaudehdhen in folgenden Bauklassen:

2 Quelle: Stadt Wien
| 8 von 42

3 Quelle: ebenda
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Bauklasse | mindestens 2,5m hochstens 9m
Bauklasse Il mindestens 2,5m hochstens 12m
Bauklasse llI mindestens 9m hochstens 16m
Bauklasse IV mindestens 12m hochstens 21m
Bauklasse V mindestens 16m hochstens 26m

Eine Vermessung der tatsdchlich ausgefiihrten Gebaudehdhe erfolgte
durch den Sachverstandigen nicht. Es haben sich keine offensichtlichen
Hinweise ergeben, dass die baubewilligte und/oder ausgefiihrte Bauhéhe
der Gebdude nicht den zum Zeitpunkt der Baufilihrung geltenden
Bebauungsbestimmungen entspricht.

Altlastenkataster? Ergebnis fir:
Bundesland Wien
Bezirk Wien 8.,Josefstadt
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Josefstadt (1005)
Grundstiick 612
Information:

Das Grundstiick 612 in Josefstadt (1005) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Erlduterungen zum Altlastenatlas und Verdachtsflichenkataster

Laut der durch den Sachverstindigen im Altlastenatlas und
Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes durchgefiihrten
elektronischen Recherche sind keine Hinweise auf Altlasten, wie
Bodenkontaminationen oder andere die Liegenschaft entwertende
Altbodenverhiltnisse bekannt. Diesbezligliche Untersuchungen sind nicht
Gegenstand des Auftrages. Sollten dennoch derartige Wertminderungen
konkret festgestellt werden, bedarf es einer exakten Bodenuntersuchung
durch einen entsprechenden Sachverstandigen. Aufgrund dieses sodann
erstellten Bodenanalysegutachtens konnen durch den fertigenden
Sachverstandigen  Wertminderungsbetrage der gegenstandlichen
Liegenschaft in einer Ergdanzung zu diesem Gutachten festgestellt werden.

4 Quelle: Umweltbundesamt
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Grinflachen und Grunflachenanteil in der Umgebung:
Erholungsriume®

Sonstige 13.5%

Grunflachen 3.1%

stark verdichtet 83 4% locker bebaut 0.0%

Grunflachenanteil
21 Josefstadter Stralte
3.3 Wien 8. Bezirk
_____________________________[FtE = fien
o 10 20 a0 40 50 60 70 20 a0 100

Josefstadter Strae verfiligt Gber einen Griinflachenanteil von 3,1%.

Bebauungsdichte® Gebdude im direkten Wohnumfeld nach Anzahl der Wohnungen:

Gemeinschaften (0.0%)
21 und mehr (8.0%)

1-2 (4.0%)

3-10 (40.0%)
11-20 (45.0%)
Wohnungen je Wohngebaude
124 direkies Wohnumfeld
147 Josefstadier Stralke (Stadtteil)
15.4 \Wien 8. Bezirk
—— T m—ien
0 2 4 [ i 10 12 14 16 12
Anzah > Export
Ein- und Zweifamilienhauser
4 direkies Wohnumfeld
a7 Josefstadier Sirale (Stadieil)
2.4 Wien 8. Bezirk
[}k = \iEen
o 5 10 15 20 25 30 36 40 45 50 &5 a0 85
Anteil in Prozent = EXPOI’T

IMehrfamilienhauser mit 11 und mehr Wohnungen

56 direkies Wohnumfeld
57.7 Josefstadier Sfrake (Stadiieil)
86.1 ‘Wien 8. Bezirk
I 230 = \ien
o 10 20 30 40 50 &0 T
Anteil in Prozent > EXPOTT

Die Bebauungsdichte im direkten Wohnumfeld ist mit durchschnittlich
12,4 Wohnungen je Gebadude durchschnittlich.

5 Quelle: Immoservice Austria
6 Quelle: ebenda
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Mobilfunkkataster’

Im S
Rundfunkstationen in der Umgebung.

o T LR :
il » Y
2%

Larminfo?

W >75dB Il 70-754B Il 65-704dB

Il 60-65d8 [l 55-60dB /" Grenzwertlinie

4/ Linienquelien [[] Gebaude 47 Lamschutzwande

« Kilometrierung [ Ballungsraum [0 Ballungsraumgrenzen

Die bewertungsgegenstiandliche Liegenschaft liegt in einer Zone mit
durchschnittlicher Lairmbelastung durch Strallenverkehr.

7 Quelle: Senderkataster.at
8 Quelle: Lirminfo.at
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Lageplan®

Satellitenbild®

Stadt Wien

% Quelle

: ebenda

0 Quelle
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Radwege,
Taxi-Standplatze,
Citybike-Stationen?!
&2 L arl
= @ Citybike-Standort
L  Radfahranlage ¥
: f »'i_Ramveg
2 = arkierte Anlage (Fahrbahr)
ot m _Mountsiibike / Radfahren im.Walhd )
ST W+ T
Verkehrsberuhigte
Bereiche!?

Wohnstrale
. Begegnungszone /
d

~

" Tempo 30-Zone
dHStalat ey

5 B LI <, )
2% ?"-ng’m o

11 Quelle: Stadt Wien
12 Quelle: ebenda
| 13 von 42
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Kurzparkzonen??

] n, ‘
L A

[ ] Parkdauer 2n MO-FR 9-22n

;|| Parkdauer 3n MO-FR 8-18h

Parkdauer 2h MO-FR S-22h, SA,
S0, Feiertag 13-22h

g

13 Quelle: ebenda
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§ 17. Bezirk Mragas, I
g Geb, o + i ® Schottenring
s Geblers
'ﬁu e 53 Schottentor i Nestroyplatz
3 (67) = o 2. Bezirk
16. Bezirk 5 e
B 3 Cagetti-——
msg:.;?‘gm % @ S(hvégnplalz - Park
o 3 {iz)
& 7 :
8.BefB2l % 1. Bezirk %
5 o
(8223) ThaliastraBe Herrengasse o P
Herbstey Stubentor X
ratie :
Horbstsyyg. Neustiftgasse Volkstheater & 3::;.',392' rk
‘:I)katu:'ll‘ml;»: pn | i o® Q;‘ Wien Mitte
sko Wie y ® Burggasse L Burggarten H
j = 2 Sm%"‘““’ i i £ spittelberg Stadtpark |
7 BEV 2 & L "
Backerei Metzgerei Supermarkt Drogerie
(@ B1 D
Demeter Backerei Franz Buchmayer Gesellschaft Billa Bipa
Kaschik & Co m.b.H. Florianigasse 11 Josefstédter Strale 21
Lange Casse 43 Schwarzspanierstralle 15/2/13 1080 Wien 1080 Wien
1080 Wien 1090 Wien (0,19 km / 0,24 km) (0,28 km / 0.39 km)
(0,20 km / 0,21 km) (0,71km / 0,79 km) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) @ 02
A2 B2 Billa Kosmetikmacherei

2
@Anker Snack & Coffee
CmbH
Stadiongasse 10
1010 Wien
(0,36 km / 0,27 km)
(Luftline / Zu FuR)

Wilhelm J. Sluka Nfg.
GCmbH (Cafe-Ko...
Rathausplatz 8

1010 Wien

(0,28 km / 0,48 km)
(Luftline / Zu FuR)

4 Quelle: Immoservice Austria
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Radatz Fleischwaren-
Vertriebsgesell...
Josefstadter StraRe 65
1080 Wien
(0,69 km / 0,86 km)
(Luftline / Zu FuR)

B3
Radatz Fleischwaren-
Vertriebsgesell...
Schottengasse 3-3A
1010 Wien
(0,72 km /1,03 km)
(Luftline / Zu FuR)

Rathausstrale 1
1010 Wien

(019 km / 0,26 km)
(Luftline / Zu FuR)

@denn‘s Biomarkt
Josefstadter Strale 18
1080 Wien
(0,20 km / 0,31 km)
(Luftline / Zu FuR)

Laudongasse 4

1080 Wien

(0,35 km / 0,40 km)

(Luftline / Zu FuR)
D3

Bipa

(0,56 km / 0,72 km)

(Luftline / Zu FuR)

Die gegenstandliche Liegenschaft ist sehr zentral nahe dem ersten Bezirk
gelegen. Supermarkte sowie Drogerien und Backereien sind fuBldufig
erreichbar. Die nachste Metzgerei ist etwa 790m entfernt.
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Tankstellen®® giog i P @ Ty
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snerstrage 8. Bezirk | % Q Rathauspark 1. Bezirk
i o
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Thaliastrafe R ( ) Herrengasse
@ = o Stubentor ~
(U}
& "’Prmm,,,,,, Neustiftgasse Volkstheater \\\9 3}892
£ el | S E ¥ ) & Wien Mitts
r 3 L urggarten 4
g > Stadifete viagnast 5  Spittelberg stadtpark |
: g H fulfe:
0n, f‘ g Muse umsquartier
sefer ®S00strate 15. Bezirk [E20) @ Karls platz @ \
e
Neubaugasse N 51 Resselpatk \
rd 2
.4 JohnstraBe ) Strohgasse :
¥BEV m U] Wien Westbahnhof & Aet Tkm
Bank Post Tankstelle Trafik
¢ ¢ G ¥
BAWAG PSK Post Filiale 1082 Turmal Trafik Ing. Mag. Andrea
Stadiongasse 10 Maria-Treu-Casse 4 Bennoplatz 4 Deltl
1010 Wien 1082 Wien 1080 Wien Florianigasse 2
(0,15 km / 0,26 km) (0,24 km / 0,26 km) (0,84 km / 111 km) 1080 Wien
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (0,20 km / 0,27 km)
@ B2 @ (Luftline / Zu FuR)
bank3g Post 1017 Wien-Parlament Torrefina D02
Maria-Treu-Casse 4 Reichsratsstralle 1 Schottenfeldgasse 94 Trafik Sabina Jankovich
1082 Wien 1010 Wien 1070 Wien Stadiongasse 4
(0,24 km / 0,26 km) (0,40 km / 0,57 km) (0,30 km /1,34 km) 1010 Wien
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (0,26 km / 0,38 km)
e B3 @ (Luftline / Zu FuR)
Bank Austria Post Leodiskont D3
Rathausplatz 7 (0.61km / 0,81 km) Seidengasse 12 Trafik Walid Hassanein
1010 Wien (Luftline / Zu FuR) 1070 Wien Lange Gasse 23
(0,29 km / 0,42 km) (1,33 km /1,86 km) 1080 Wien
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (0,31 km / 0,45 km)
(Luftline / Zu FuR)
Filialen diverser Banken und der Post sowie mehrere Trafiken befinden
sich in Gehreichweite von der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft.
Die nachstgelegene Tankstelle ist etwa 1,1 km entfernt.

15 Quelle: ebenda
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S s,
g AISMGS)"HM @ Schottenring
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2 (E223) @ @ o 2.Bezitk
16. Bezirk Jasetsinfiter Ca;cm
Strafe (A1) Schwe dénplatz Park
o A : e
le 8. Bezirk 1. Bezirk
=2y aliadirane nene?gassc /
Merbstsy,oy o’ &) o Stubentor 2
I Herbsrey,. v Neustift, e Volkstheater (.E) 3.@B€‘Zi rk
\;,: ""’,""f" e fiasse s U] f Wieh Mitte
V\M‘:.m = E‘(;;'F,.‘;‘.ﬁ [ ;: Spittelberg P qs:anm:m j
g o .
@mov” ‘{’; k m - E Museumsquartier m '%7 } o
A rate 15. Bezirk (251 Karlsplatz ® SN i
Kinderbetreuung Volksschule Schule Hochschule
A1 B1 @ ]
Canseblimchen VS Lange Gasse 36 BAFEP 8 Lange Casse 47 + Universitat Wien, Fakultat
Wickenburggasse 2 Lange Casse 36 Albertgass... fir Psyc...
1080 Wien 1080 Wien Lange Casse 47 Liebiggasse 5
(042 km / 0,17 km) (048 km / 0,21 km) 1080 Wien 1010 Wien
(Luftline / Zu FuB) (Luftline / Zu FuR) (0,21 km / 0,25 km) (0,38 km / 0,51 km)
A2 B2 (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
Lowenzahn PVS Piaristengasse 43 @ D2
Wickenburggasse 2 Pizristengasse 43 G 8 Jodok-Fink-Platz 2 Institut fir Soziologie
1080 Wien 1080 Wien Jodok-Fink-Platz 2 (0,54 km / 0,71 km)
(0,122 km / 0,177 km) (0,31 km / 0,36 km) 1080 Wien (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (0,32 km / 0,35 km) D3
A3 B3 (Luftline / Zu FuR) Zentrum fur Fernstudien
Betriebskindergarten - VS Zeltgasse 7 @ Osterreich ...
Cewerkschaft... Zeltgasse 7 SES Calileigasse 3 Strozzigasse 2
Rathausstrale 8 1080 Wien Justizanstalt Josefstadt 1080 Wien
1010 Wien (0.44 km / 0,62 km) 1080 Wien (0,58 km / 0,85 km)
(0,97 km / 0,33 km) (Luftline / Zu FuR) (0.35 km / 0,40 km) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
Mehrere Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Ndhe zur
gegenstandlichen Liegenschaft, die nachstgelegene Volksschule ist circa
210 m entfernt. Auch diverse weitere Schulen jeder Art und Stufe befinden
sich in der nahen Umgebung der Liegenschaft, etwa die BAFEP
Albertgasse.
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16. Bezirk il 2 Cariettl- ——;
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8. Bezirk C 1. Bezirk
1)
(8223 ] Thaliastrafie (ﬁl Herrengasse 7
m-msrs,,w o o Stubeator Al
a8 3
= Hc/bseilrase Neustiftgasse Volkstheater & 3;'5892”1(
.i\.ll.)\li.llnw']\‘ = le ,;‘ Wieh Mitte
Asko Wien rgaasse gy racacce 3 ! Burggarten ) -
. H i - g Spittelberg stadtpark |
2 om | A
| 4 ! # Muse umsquartier €\
"‘:;e!usa " 15.Bezirk () Karlsplatz @ e\ %
P BEV Neub‘:'u'gasse e 181] Resselpark L_.._.._:".__;E;___—_J‘Hr
Arzt fir Zahnarzt Facharzt Kinderarzt
Allgemeinmedizin B1 D1
A1 Dr. Oppolzer Eva Dr Sam Christine Dr. Tiedt-Oberbauer Yelena
Dr. Maria Kronsteiner Josefstadter StraRe 13 Schmidgasse 16 Josefstadter Stralle 34
Fried.-Schmidt-Pl. 4/2 1080 Wien 1080 Wien 1080 Wien
1080 Wien (0,21 km / 0,34 km) (0415 km / 0,15 km) (0,39 km / 0,53 km)

(0,06 km / 0,09 km)

(Luftline / Zu FuB)
A2

Dr. Maxim Timofeev

Lenaugasse 8/Top 1

1080 Wien

(0,06 km / 0,13 km)

(Luftline / Zu FuR)
A3

Dr. Eva Bock

Tulpengasse 5/2

1080 Wien

(0,09 km / 034 km)

(Luftline / Zu FuR)

(Luftline / Zu FuR)
B2

Dr. med. univ. et med.

dent. Weinla...

Josefstadter Strale 13

1080 Wien

(0,21 km / 0,34 km)

(Luftline / Zu FuR)
B3

DOr. Sollinger Markus

Lichtenfelsgasse 1

1010 Wien

(0,26 km / 0,51 km)

(Luftline / Zu FuR)

(Luftline / Zu FuR)

@UnivA Prof. Dr. Weissel
Michael
Schlgsselgasse 1
1080 Wien
(013 km / 0,16 km)
(Luftline / Zu FuR)

@Dr Alvin Sigrid

Friedrich-Schmidt-Platz 7
1080 Wien

(015 km / 0,19 km)
(Luftline / Zu FuR)

(Luftline / Zu FuR)

Dr Grahsler Maria

Piaristengasse 15

1080 Wien

(0,42 km / 0,61km)

(Luftline / Zu FuR)
D3

Dr. Pomberger Gerhard

Oppolzergasse 6

1010 Wien

(0,56 km / 0,87 km)

(Luftline / Zu FuR)

Auch die Infrastruktur zur Gewahrleistung eines hohen medizinischen
Standards ist gegeben. Mehrere Allgemeinmediziner, aber auch diverse
Fachédrzte unterschiedlicher medizinischer Fachrichtungen sind in der
unmittelbaren Umgebung der gegenstandlichen Liegenschaft angesiedelt.

17 Quelle: ebenda
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Offentliche
Verkehrsmittel'®

16. Bezirk -/ £
Strafe El 3 o
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8. Bezirk 1% Rathauspark
ThaliastraBe = Herrengasse o
e /} @2
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T > Cagaese. Burggasse £ spiitelbiérg Burdgarten
%" | E Nuaeulguuiybu
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\ Neubaugasse ‘,\aw f,;r;tmu'-
! [u] Wien Wes(b$h|\hof 1t
< bt e o & Nasghmarkt
9 BEV > Westhahnhof B i et bnes
Bus U-Bahn StralRenbahn
Al
Theater in der Josefstadt Rathaus Rathaus
13A u2 2
Wien Wien Wien
(0,31km / 0,43 km) (0,08 km / 0,11 km) (0,16 km / 0,24 km)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
A2 @ @
Lederergasse Volkstheater Auerspergstralie
134 u2 46
Wien Wien Wien
(0,42 km / 0,61km) (0,66 km / 0,74 km) (0,43 km / 0,50 km)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
A3 @ @
Laudongasse Volkstheater Auerspergstralle
13A u3 46
Wien Wien Wien
(0,45 km / 0,63 km) (0.65 km / 0,79 km) (0.42 km / 0,52 km)

(Luftline / Zu FuR)

(Luftline / Zu FuR)

(Luftline / Zu FuR)

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft
Verkehrsmittel sehr gut erschlossen. Die U-Bahn-Station U2 Rathaus
befindet sich 110m entfernt, Haltestellen der StraRenbahnlinien 2 und 46
sowie der Buslinie 13A sind fuRlaufig erreichbar.

18 Quelle: ebenda
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2. Beschreibung des Gebaudes

2.1 Zustandsbeschreibung

Nutzung Beschreibung Zustand
Bauzustand Massivbau durchschnittlichen
Baujahr 1890
Lage Ecklage
Geschosse KG, EG, 7 OG, DG
Bauweise Massivbau
StralRenfassade Gegliedert durchschnittlichen
Hoffassade Glatt durchschnittlichen
Fenster Holzfenster durchschnittlichen
Dach Flachdach durchschnittlichen
Eingangstiiren doppelfligelig durchschnittlichen
Wainde Gemalt durchschnittlichen
Decken Gemalt durchschnittlichen
Stiegen 1
Personenaufziige Ja durchschnittlichen
Gemeinschaftsanlagen unbekannt

(Hobbyraum, Sauna,
Fahrrad- oder

Kinderwagenabstellraum,

Schutzraum)
AuBBenanlagen

Gemeinschaftsantennen

PKW-Abstellplatze

Doppelparksystem

Die Beschreibung bezieht sich auf den Zustand wie er sich im Zeitpunkt der Befundaufnahme

augenscheinlich und ohne ndhere Untersuchungen dargestellt hat.

Das Gebaude befindet sich in einem grundsatzlich durchschnittlichen Erhaltungszustand. Es

werden augenscheinlich die notwendigen Erhaltungsarbeiten

laufend durchgefiihrt.

Genauere Untersuchungen der Bausubstanz konnten im Rahmen dieser Befundaufnahme

und Gutachtenserstellung allerdings nicht angestellt werden. Es wird daher von einem

durchschnittlichen und im Wesentlichen ordnungsgemalien Erhaltungszustand mit leichtem

Instandhaltungsriickstauf ausgegangen.

1080 Wien, Schmidgasse 3 Top 16
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2.2 Ansichten

2.2.1 Gebdude

Aufllenansicht Aufzug

Keller Kellerabteil

1080 Wien, Schmidgasse 3 Top 16 21von 42
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i e

Hofansicht

Hofansicht Eingangsbereich

1080 Wien, Schmidgasse 3 Top 16 22 von 42



A U s w | R T H Dr Rudolf Hauswirth

Immobilienbewertung

Personenaufzug Schwazres Brett

Gegensprechanlage Hauseingang

1080 Wien, Schmidgasse 3 Top 16 | 23 von 42
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2.2.2 Wohnung

3. OG Gang, Stiegenhaus

Wohnungseingangstiir innen Ehem Kiiche (Lager=

1080 Wien, Schmidgasse 3 Top 16 24 von 42
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Abstellraum (ehem Kiiche) Vorraum mit E-Verteiler

Badezimmer Heiztherme

1080 Wien, Schmidgasse 3 Top 16 25 von 42
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Thermostat Wohnzimmer Blick zum Vorraum

Einbaukliche im Wohnzimmer Schlafzimmer

1080 Wien, Schmidgasse 3 Top 16 26 von 42
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I\

Schlafzimmer (Wand eingezogen) Heizungsverteiler

2.3 Rechtlicher Befund

Der Bescheid (iber die Baubewilligung wurde im Jahr 1890 erteilt. Mit Bescheid vom
06.12.1948 wurde die Instandsetzung zur Behebung der Kriegsschaden bewilligt,
Plananderungen hierzu wurden am 16.01.1950 bewilligt. Die Benitzungsbewilligung datiert
vom 06.03.1950 (Konvolut Beilage 1). Der aktuelle Zustand insbesondere im DG diirfte aber
nicht dem Konsens entsprechen. Auch wurde faktisch eine Doppelparksystem Garage mit 4
Stellplatzen geschaffen, die offenbar baurechtlich noch nicht bewilligt wurde. Diese
Informationen ergeben sich aus dem Kaufvertrag der Wohnung Top 21 aus dem Jahr 2020.
Dort ist auch davon die Rede, dass noch eine Nachtragsparifizierung erfolgen soll, was aber
noch nicht erfolgt ist.

An der Liegenschaft ist Wohnungseigentum begriindet. Basis dafiir sind der
Wohnungseigentumsvertrag vom 22.03.2013 und der Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag vom 13.01.2015 (Beilage 2) sowie das Nutzwertgutachten vom
7.1.2013 und das Nutzwertgutachten vom 23.12.2014 (Beilage 3).

Aufgrund des Errichtungsjahres in etwa um 1890 ist davon auszugehen, dass das
Mietrechtsgesetz voll zur Anwendung gelangt. Hinweise auf eine Forderung und beglnstigte
Riickzahlung eines Darlehens nach einem Riickzahlungsbeglinstigungsgesetzt liegen nicht vor,
konnen aber auch nicht ausgeschlossen werden.
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3. Beschreibung des bewertungsgegenstandlichen
Wohnungseigentumsobjekts

3.1 Aligemeines

Widmung Wohnung

Verwendung Wohnung

Bestandsverhaltnis Nein

Stockwerkslage 3.0G

Nutzflache gesamt 79,21 m? laut Nutzwertgutachten
Freiflachen (Balkon, Nein

Terrassen, Hausgarten)

Kellerabteil Faktische Nutzung, kein Zubehor
Sonstiges -

Heizung Gasetagenheizung

Teile der Wohnung befinden sich gerade mehr oder weniger in Renovierung. Nach Angaben
der Eigentiimerin, die bei der Besichtigung dabei war, wurde bereits eine Deckenheizung
installiert und im Schlafzimmer ein begehbarer Schrank (Abteilung des Zimmers mittels
Holzwand) errichtet. Die Decke ist noch unverputzt. Eine augenscheinlich hochwertige
Einbaukiche wurde im Wohnzimmer installiert. Der Raum, in dem urspriingliche die Kiiche
untergebracht war, dient nunmehr als Lager (Fenster zum Gang). Das Badezimmer und
insgesamt die Sanitdrinstallationen erscheinen insgesamt in einem durchschnittlichen Zustand
zu sein.

Die Elektroinstallationen sind teilweise auch erneuert worden, wobei eine Uberpriifung der
Anlage durch den Sachverstdandigen nicht durchgefiihrt wurde.

In der Wohnung gibt es eine Heiztherme, wobei nach Auskunft der Eigentimerin die
Warmeabgabe im Wohnzimmer und Schlafzimmer (iber eine Deckenheizung erfolgt. Im Haus
scheint es aber auch eine Fernwadrmeversorgung zu geben. Dies erschliel3t sich aus der im
Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit fiir die Heizbetriebe Wien GmbH. Eine Abfrage bei
Wien-Energie®® hat auch ergeben, dass im Haus grundsatzlich Fernwarme verfiigbar ist. Da die
Hausverwaltung auf Anfragen des Sachverstandigen nicht reagiert hat und die Eigentlimerin
Uber die Beheizungsart nicht wirklich Auskunft geben konnte, verbleibt hier ein gewisser
Unsicherheitsfaktor, ob allenfalls nur die Warmwasseraufbereitung mittels Heiztherme erfolgt
oder ob die gegenstdndliche Wohnung insgesamt nicht an die wahrscheinlich im Haus
verfligbare Fernwarmeleitungen angeschlossen ist.

1% Abfrage unter www.wienenergie.at/rausausgas vom 15.05.2024
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3.2 Nutzflachenaufstellung
Laut Nutzwertgutachten vom 7.1.2013 betragt die Nutzflache 79,21 m?2.

|16 Wohnung 3.0G | 7921 |

Nachvermessungen durch den Sachverstandigen erfolgten nicht. Diese Angaben erscheinen
in Zusammenschau mit dem Auswechslungsplan vom 16.1.1950 (siehe Punkt 3.3.) plausibel.
In natura wurde nur im zweiten Zimmer (Schlafzimmer) eine Holzwand eingezogen, um
dahinter einen begehbaren Schrank zu schaffen. Diese Veranderung wurde behdrdlich nicht
angezeigt.

Ein Kellerabteil ist grundbicherlich nicht zugeordnet. In natura ist aber ein Abteil mit der
Bezeichnung ,16“ vorhanden.

3.3 Grundriss Top 16, 3. 0G
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Der Grundriss in natura stellt sich im Wesentlichen so dar, wobei Nachvermessungen durch
den Sachverstandigen nicht erfolgten.

3.4 Hausverwaltung
Die Hausverwaltung des gesamten Gebaudes wird von der Bontus Eybel

Immobilienmanagement GmbH, Franz-Josefs-Kai 65, 1010 Wien besorgt. Trotz zahlreicher
schriftlicher und mindlicher Urgenzen war die Hausverwaltung nicht bereit, irgendwelche
Informationen Uber aktuelle Geschehnisse oder die Vorausschau oder die aktuelle
Vorschreibung bekanntzugeben. Es ist daher unbekannt, ob es derzeit aktuelle Beschliisse der
Eigentimergemeinschaft gibt, die mit finanziellen Belastungen einhergehen. Ebenso ist der
aktuelle Ricklagenstand unbekannt. Gleiches gilt fir die monatliche Vorschreibung fir die
gegenstandliche Wohnung. Weiters verbleibt im Unklaren, ob es auRerbicherliche Darlehen
gibt. Diesbeziglich konnte allerdings in einem Kaufvertrag tiber die Wohnung Top 21 aus dem
Jahr 2020 ein Hinweis gefunden werden. In diesem Kaufvertrag ist davon die Rede, dass ein
Sanierungsdarlehen iHv EUR 200.000,00 aufgenommen wurde. Es ist daher davon
auszugehen, dass dieses Darlehen noch existiert und auch die bewertungsgegenstandlichen
Anteile belastet. Diese Anteile reprasentieren allerdings nur ca 3 % des Hauses, weshalb
ausgehend von einem Darlehen iHV EUR 200.000,00 auf die gegenstandlichen Anteile nur ca
EUR 6.000,00 fielen. Ob allerdings eventuell noch weitere Darlehen aufgenommen wurden,
ist unbekannt. Die Hausverwaltung hat auf diesbeziigliche Anfragen nicht reagiert und jede
Mitwirkung an der Informationsbeschaffung verweigert.

3.5 Bewirtschaftungskosten
Eine Auskunft der Hausverwaltung Bontus Eybel Immobilienmanagement GmbH war nicht zu

erlangen. Samtliche Anfragen blieben unbeantwortet. Ubliche Betriebskosten bewegen sich
im Bereich von ca EUR 2,50/m?. Dazu kommen Ricklagenbeitrage iHv mindestens EUR
1,06/m?2. Die monatliche Vorschreibung fiir Bewirtschaftungskosten gem § 32 WEG wird sich
vermutlich im Bereich von ca EUR 300,00 bewegen. Dazu kommen noch die anteiligen
Darlehensriickzahlungen und moglicherweise Vorschreibungen fir die Fernwarmeheizung,
wenn diese nicht Gber Einzellieferungsvertrage direkt mit Fernwarme Wien abgerechnet
werden.

3.6 Bestandsverhaltnisse
Laut Auskunft der Eigentliimerin ist die Wohnung nicht vermietet.

3.7 Energieausweis Wohnungen
Ein Energieausweis liegt nicht vor.
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Ill. Gutachten

1. Bewertungsmethode

Ziel der Wertermittlung ist es, den Wert der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaftsanteile Im Sinne des Bewertungsauftrags (siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden. und Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)
zu ermitteln.

Die gegenstandliche Bewertung beriicksichtigt neben den eingangs bereits beschriebenen
Grundlagen insbesondere:

e alle Informationen, die der Sachverstandige von Seiten des Auftraggebers in
schriftlicher oder miindlicher Form erhalten hat;

e die Ergebnisse der Befundaufnahme;

e den Bau- und Erhaltungszustand des Objektes;

e die allgemeine Lage am Immobilienmarkt.

Allfdllige Wertminderungen durch Altlasten, Bodenkontaminationen oder andere die
Liegenschaft beeinflussende Bodenverhdltnisse wurden dem Sachverstandigen nicht zur
Kenntnis gebracht. Eine diesbezligliche Recherche war auch nicht Gegenstand des Auftrages
und wurde daher auch nicht durchgefiihrt. Derartige Wertminderungen kénnen konkret nur
in umfangreichen Bodenuntersuchungen durch geeignete Fachleute festgestellt werden.
Aufgrund eines derartigen Bodenanalysegutachtens konnte ein entsprechender
Wertminderungsbetrag fiir die gegenstandlichen Liegenschaftsanteile berechnet werden.

Eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse ist gemaf § 7 LBG vorzunehmen, was
bedeutet, dass vom Ergebnis des Sachwertverfahrens aufgrund der jeweiligen Situation am
Immobilienmarkt Zu- oder Abschlage erfolgen kénnen.

2. Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren beurteilt den Wert von Grundstiicken, die mit den darauf befindlichen
Sachen eine Einheit bilden. Vor allem wird es bei Liegenschaften herangezogen, die der
Eigennutzung dienen.

Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei Berechnung des
Bauwertes wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und dieser
um die technische (Alter, Baumangel, Bauschaden) und wirtschaftliche (zeitgemaRe
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Bedirfnisse nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau wie zB Grundrissgestaltung,
Geschosse) Wertminderung gekirzt.

Der Sachwert ergibt sich grundsatzlich aus nachfolgenden Komponenten:

Bodenwert

+ Herstellungskosten der baulichen Anlagen
- Korrektur wegen des Gebadudealters

- Korrektur wegen sonstiger Umstande

= Sachwert

2.1 Bodenwert

Die Ermittlung des Bodenwerts erfolgt grundsatzlich nach dem Vergleichswertverfahren.

2.1.1 Bebauungsabschlag

Eine von der zuldssigen Bebauung abweichende bauliche Nutzung einer Liegenschaft kann
den Bodenwert unter bestimmten Voraussetzungen beeinflussen. Dies kann durch
entsprechende Zu- und oder Abschlage beriicksichtigt werden.

2.2 Gebaudewert

2.2.1 Herstellungskosten der baulichen Anlagen

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Herstellungswert abzliglich der
altersbedingten und einer allfidlligen auRerordentlichen Wertminderung. Der
Herstellungswert wird aus den gewohnlichen Kosten auf der Basis der Raummeterpreise oder
Quadratmeterpreise ermittelt. Dazu kann ein pauschaler Betrag fiir allfallige AulRenlangen
addiert werden.

Ausgangsbasis sind die vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs veroffentlichten Richtwerte far
Herstellungskosten abgeleitet aus dem mehrgeschoBigem Wohnbau. Die Werte verstehen
sich pro Quadratmeter Nutzflaiche inklusive Umsatzsteuer und Nebenkosten je nach
Ausstattungsqualitat. Die Ausstattungsqualitdat wurde in drei Standards geteilt und mit den
Qualitatsstufen ,normal (1), ,gehoben (2), ,hochwertig (3)“ bezeichnet. Diese
Qualitatsstufen haben zusammengefasst folgende Eigenschaften:

a) Ausstattungsqualitat normal (1)
Standard etwa nach Wohnbauforderungsrichtlinien (Mindestausstattung), keine
individual-Ausstattung, zeitgemafRe Bauweise, bauphysikalische Mindestwerte nach
jeweiliger Norm (Normalverbraucher)

b) Ausstattungsqualitdt gehoben (2)
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Gediegene Ausfilhrung, jedoch ohne wesentliche Luxuskomponenten und
Designerelemente, sehr gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und
Installationsqualitat, wirtschaftlicher Energiebedarf

c) Ausstattungsqualitdt hochwertig (3)
Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zusatzliche Energiequellen,
Installationen solide und sehr umfangreich, beste Ausstattung, Luxuskomponenten

Ausstattungsqualitaten konkreter meist alterer Bewertungsgegenstdande, die an sich
aufgrund der Gegebenheiten nicht einmal in die Qualitatsstufe (1) einzustufen sind, werden
nicht bei den Herstellkosten, sondern bei der Alterswertminderung und
Zustandswertminderung berticksichtigt.

| Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebiude 2023
Ansitze flr Herstellungskosten fir mehrgeschollige Wohngebiude
als Grundlage fir die sachversténdige, objektspezifische Bewertung
Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzflache (WNFL) fiir Hauptgescholle
nach Ausstattungsqualitit und Bundesland, stidtischer Bereich
1 2 3

Ausstattungsqualitat narrmal gehoben hochwenrtig
Wien JB- azo0e 20 aswe O same ©h
Niederasterrsich - 2800€ M ase0e T 4200 UTh
Burgenland Heagme 0T sae 5 vroee U
Oberdsterreich o zz00€ TN sa00e TS sgove U
Salzburg - 3000e S5 3900€ D aso0e
Steiermark L2 27008 P 3200€ M0 3s00€ S
Kérnten L 2T00€ NN 31006 0T 3700e B
Tirol L 3600€ T s000€ U aso0e
Vorarlberg B se0e TS ad00€ il 1T I
[ Osterreich (Medianwert) 2.800 € 3.500 € 4.200 € |

2.2.2 Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer stellt die Anzahl der Jahre dar, in denen das Gebdude bei
ordnungsgemaRer Instandhaltung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Bei der Ermittlung der Restnutzungsdauer miissen die ortlichen und allgemeinen Verhaltnisse
im Hinblick auf die Verwendbarkeit der baulichen Anlage berlicksichtigt werden. Die
Restnutzungsdauer ist unter Beachtung des technischen Zustandes und der Art der Nutzung
sowie unter Voraussetzung ordnungsgemaBer Erhaltung und Bewirtschaftung zu bestimmen.
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2.2.3 Zustandswertminderung

Mittels Zustandsbenotung kdnnen zusatzlich zur Alterswertminderung Besonderheiten des
aktuellen Zustands abgebildet werden und mittels zusatzlichen Abschlags berlicksichtigt
werden.

zustand ______________|zustandsnote | Abschlag%

Neuwertig, mangelfrei 1,00 0,00%
1,25 0,04%
geringfiigige Instandhaltungen erforderlich 1,50 0,32%
1,75 1,07%
Normal erhalten, tibliche Instandhaltungen 2,00 2,40%
2,25 4,78%
etwas Instandhaltungsriickstau 2,50 8,09%
2,75 12,53%
Deutlicher Instandhaltungsriickstau 3,00 18,17%
3,25 25,03%
Teilweise Erneuerungen erforderlich 3,50 33,09%
3,75 42,28%
Umfangreiche Erneuerungen erforderlich 4,00 52,49%
4,25 63,57%
Massive Erneuerungen erforderlich 4,50 75,32%
4,75 87,54%
Abbruchreif 5,00 100,00%

2.2.4 Wertminderung wegen Baumangel und Bauschaden

Baumangel sind Mangel an Gebauden, die auf fehlerhafte Bauweisen oder Bauplanungen
zurlickgefihrt werden kénnen. Bauschdden sind Schaden als Folge von Baumangeln oder
mangelhafter Instandhaltung.

2.2.5 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Sollten diese Umstande nicht bereits bei der Ermittlung des Bodenwerts und des Bauwerts
der baulichen Anlagen sowie der Wertminderung wegen Alters und der wegen Baumangel
und —schaden Berlicksichtigung gefunden haben, konnen Kriterien wie unglinstige
Lageverhaltnisse, unwirtschaftlicher Aufbau, Reparaturanstau und Investitionsbedarf,
Denkmalschutz einen weiteren Abschlag rechtfertigen.

3. Vergleichswertverfahren

Gem § 4 Abs 1 LBG ist im Vergleichswertverfahren der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert).
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Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande
weitgehend mit der zu bewertenden Sache libereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der
Sache und gednderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres Einflusses auf den Wert
durch Korrekturfaktoren zu beriicksichtigen.

4. Ertragswertverfahren

Mit Hilfe des Ertragswertverfahrens werden bebaute Liegenschaften bewertet, deren
Nutzungsbestimmung in erster Linie darin besteht, aus den Ertrdgen eine angemessene
Verzinsung des Kapitals zu erzielen. Dazu ist zunachst der Jahresrohertrag zu ermitteln, der
alle bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung erzielbaren Einnahmen umfasst (Mieten ohne
USt). Vom Jahresrohertrag sind Bewirtschaftungskosten in Abzug zu bringen, um zum
Liegenschaftsreinertrag zu gelangen. Davon wird der Verzinsungsbetrag des Bodenwertes
abgezogen und der Jahresreinertrag der baulichen Anlagen ermittelt. Der Jahresreinertrag
der baulichen Anlagen stellt einen Jahresbetrag einer Zeitrente dar. Der Ertragswert wird
daraus als Barwert einer jahrlich nachschissig zu zahlenden Rente errechnet.

Nach Abzug einer Wertminderung wegen Baumangeln und Schaden errechnet sich der Wert
der baulichen Anlage.

4.1 Zinssatz

Der Liegenschaftszinssatz driickt die interne Rentabilitdt der Immobilieninvestition aus und
beinhaltet bereits den Wertausgleich durch Gebrauch und Verschleild der baulichen Anlagen
sowie die Inflation und das Ertragssteigerungspotential der Liegenschaft. GemaR dem
Liegenschaftsbewertungsgesetz ist der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes nach der bei
Sachen dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung zu ermitteln.

Fir gegenstandlichen  Bewertungsfall wird auf die Veroffentlichung von
Liegenschaftszinssatzen des Hauptverbandes der Gerichtssachverstdandigen zuriickgegriffen.

Der Hauptverband der Gerichtssachverstandigen empfiehlt folgende Zinssatze:

Liegenschaftsart Lol
hochwertig sehr gut gut maRig

Wohnliegenschaft 0,5-2,0 1,0-3,0 2,0-4,0 2,5-4,5
Buroliegenschaft 2,0-4,0 3,0-5,0 3,5-5,5 4,0-6,0
Geschaftsliegenschaft 2,5-4,5 3,0-5,5 4,0-6,0 4,5-6,5
Einkaufszentren, Supermarkt 3,0-6,0 3,5-6,5 4,0-7,0 4,5-7,5
Gewerblich genutzte Liegenschaft 3,5-6,5 4,0-6,5 4,5-7,5 5,5-8,5
Industrieliegenschaft 3,5-7,5 4,0-8,0 5,0-8,5 55-9,5
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0-3,0

Land- und forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5-2,0

Werte in %
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Der konkret anzuwendende Liegenschaftszinssatz ermittelt sich anhand standortspezifischer
Faktoren und Risken, der konkreten Lage, der allgemeinen Situation am Immobilienmarkt und
des Entwicklungsrisikos und des Instandhaltungsrisikos.

4.2 Nicht umlegbare Kosten (Bewirtschaftungskosten und Mietausfallwagnis)

Dazu zahlen Kosten des Vermieters, die nicht auf die Mieter des Gebdudes umlegbar sind,
insbesondere ist dabei das Mietausfallswagnis zu beriicksichtigen. Dies deckt jenes Risiko ab,
dass auf Grund von uneinbringlichen Mietriickstanden, Mietkiirzungen, Mietprozessen,
Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten Leerstanden entsteht.

4.3 Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen berlicksichtigt jene Kosten, die erforderlich
sind, um eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die
Nutzungsdauer einzelner Gebdaudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer
des Gebaudes und deshalb sind diese in regelmaRigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen,
Fenster, Dach). Die tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zunachst relativ gering und
steigen mit dem Gebdaudealter an und werden idR in % der Herstellungskosten berechnet. Je
nach Art, Alter und Zustand des Gebaudes sind unterschiedliche Werte in Ansatz zu bringen.

Gebaudeart Instandhaltungssatz
Wohnhauser neu 0,50%

Wohnhauser alter 0,5%-1,5%
Geschaftshauser 0,5%-1,5%
Blirogebadude 0,5%-1,5%
Gewerbliche und industriell genutzte Objekte 0,5% - 2,0%

sehr alte, vielfach unter Denkmalschutz stehende Objekte >2,0%

4.4 \Vervielfdltiger

Der Vervielfaltiger stellt einen Multiplikator fir die auf die baulichen Anlagen entfallenden
Anteile der Jahresreinertrage dar und errechnet sich aus dem jeweiligen Liegenschaftszinssatz
und der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer des Gebaudes

__a-1
q"x(q—1)
V = Vervielfidltiger
n = Restnutzungsdauer

p = Kapitalisierungszinssatz
q=1+p/100
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4.5 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Dazu zahlen Baumangel- und Bauschdaden und sonstige Wertbeeinflussungen, wie
durch
Drittverwendungsfahigkeit, Altlasten, fehlender oder unklarer Konsens, Denkmalschutz,

Beeintrachtigungen Immissionen, unzeitgemale Grundrisse, geringe

Underrented-Situationen, etc.

4.6 Mietertrag

Es wird entweder der tatsachlich vereinbarte Mietzins zugrunde gelegt, wobei allfallige
Auffalligkeiten (wie zB underrent, overrent) entsprechend bericksichtigt werden oder es wird
ein angemessener nachhaltig erzielbarer Mietzins zugrunde gelegt.

5. Berechnung

Gegenstandlich erfolgt die Berechnung mittels Vergleichswertverfahren, da eine ausreichend
grofRe Anzahl an Vergleichsobjekten zur Verfligung stehen und das Vergleichswertverfahren
im gegenstandlichen Fall durch die hochwertige Lage den Verkehrswert am besten abzubilden
vermag.

5.1 Vergleichswerte

Folgende Vergleichswerte wurden erhoben und nach Anpassung fir Stichtag, GroRe,
Konfiguration und Lage der weiteren Berechnung zugrunde gelegt:

1 Tuplengasse 544 000,00 2023 71,31 7 628,66 7 628,66
2 Schmidgasse 770 000,00 2022 96,00 38,75 8 020,83 6 673,89
3 Buchfeldg 300 840,00 2022 46,65 6 448,87 6 448,87
4 Llange Gasse 264 000,00 2023 38,10 6 929,13 6 929,13
5 Buchfeldg 300 000,00 2023 45,57 6 583,28 6 583,28
6 Lammgasse 770 000,00 2024 152,22 5 058,47 5 058,47
7 Lange Gasse 660 000,00 2022 76,18 29,80 8 663,69 7 246,38
8 Schmidgasse 700 000,00 2020 106,59 12,09 6 567,22 6 214,76
1 Tuplengasse 7628,66 +/-0,00% -10,00% +/-0,00% +/-0,00% -10,00% 6 865,80
2 Schmidgasse 6673,89 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% 0,00% 6 673,89
3 Buchfeldg 6448,87 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% 0,00% 6 448,87
4 Lange Gasse 6929,13 +/-0,00% +/-0,00%  +10,00% +/-0,00% 10,00% 7 622,05
1080 Wien, Schmidgasse 3 Top 16 37 von 42



A U s W | R T H Dr Rudolf Hauswirth

Immobilienbewertung

5 Buchfeldg 6 583,28 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% 0,00% 6 583,28
6 Lammgasse 5058,47 +/-0,00% +/-0,00% +10,00%  +/-0,00% 10,00% 5564,31
7 Lange Gasse 7 246,38 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% 0,00% 7 246,38
8 Schmidgasse 6214,76 +10,00% +/-0,00% -5,00%  +/-0,00% 5,00% 6 525,50

Vergleichswert gerundet 6 690,00

5.2 Berechnung

Anhand des ermittelten Vergleichswerts erfolgt die Verkehrswertberechnung durch
Multiplikation des Vergleichswerts und der Nutzflache:

Vergleichswertverfahren m? Faktor EUR/m? EUR
Ermittelter Vergleichswert 6 690,00

Anpassung +/-0,00% 0,00

Angepasster Vergleichswert 6 690,00

Nutzflache Objekt 79,21 6 690,00 529 914,90
Nutzflache Terrasse/Balkon 0,00 50% 3 345,00 0,00
Nutzflache Garten 0,00 10% 669,00 0,00
Zwischensumme 529 914,90
PKW Abstellplatz 0,00 0,00
Inventar 0,00 0,00
Sonstiges 0,00 0,00
Zwischensumme 529 914,90
Sonstige wertbeeinflussenden Umstande 0,00% 0,00
Zwischensumme 529 914,90

6. Ergebnis Verkehrswert

Der Ertragswert unter Berticksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande sowie einer
allenfalls notwendigen Marktanpassung ergeben den Verkehrswert. Gegenstandlich ist
insofern eine Marktanpassung erforderlich, als im Haus offenbar baurechtliche
Ungereimtheiten bestehen. Im Dachgeschoss wurden bauliche Anderungen vorgenommen,
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die baurechtlich nicht bewilligt wurden. Auch wurde im EG eine Garage errichtet, die in der
urspringlichen Baubewilligung fiir den DG-Ausbau offenbar nicht enthalten war.
Grundsitzlich kann davon ausgegangen werden, dass die Anderungen genehmigungsfihig
sind, allerdings kann dazu keine letztgliltige Aussage getroffen werden, da dem
Sachverstandigen die genauen Abweichungen unbekannt sind. Dazu kommt, dass von der
Hausverwaltung keinerlei Informationen lber das Haus zu bekommen waren, samtliche
Anfragen blieben unbeantwortet. Die Eigentliimerin selbst konnte dazu auch (iberhaupt keine
Angaben machen, da sie bei der Befundaufnahme angegeben hat, sich fiir diese Sachen nicht
zu interessieren. Es bestehen also gewisse Unsicherheiten was den Stand der Riicklage,
etwaige Beschlisse und aulBerbicherliche Darlehen betrifft.

Vergleichswert 529 914,90
Marktanpassung -5,00% -26 495,75
Angepasster Wert 503 419,16

l

Verkehrswert gerundet 503 000,00

Aufgrund obiger Uberlegungen betridgt der Verkehrswert von 79/2621 Anteilen der
Liegenschaft EZ 704 KG 01005 Josefstadt verbunden mit Wohnungseigentum an W Top 16 per
29.03.2024 geldlastenfrei und gerundet

EUR 503.000,00

Wien, am 15.05.2024
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IV. Schlussbemerkungen

e Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Resultat
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GrofRe sein.

e Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet,
dass ein entsprechender Kaufpreis auch bei gleichbleibenden duRReren Umstdnden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

e Der Sachverstandige geht davon aus, dass die Funktionsfahigkeit der elektrischen,
sanitdren und sonstigen Einrichtungen gegeben ist, sowie sonstige Ver- und
Entsorgungsleitungen ordnungsgemall funktionieren, wenn im Einzelnen nicht
abweichende Angaben gemacht werden. Eine bautechnische Untersuchung erfolgte nicht.
Die Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustands des Gebaudes und der zu bewertenden
Objekte erfolgte nur durch die vorhandenen Unterlagen und gegebenenfalls den
Ortsaugenschein. Die Nutzflaichen wurden den zur Verfligung stehenden Unterlagen
entnommen. Nachvermessungen durch den Sachverstiandigen erfolgten nicht. Es wird
empfohlen, vor einer allfalligen Kaufentscheidung eine genaue Vermessung durch einen
befugten Ziviltechniker oder Geometer durchfiihren zu lassen.

e Die Angabe von Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten erfolgt vom
Sachverstandigen unter anderem entsprechend seinen Erfahrungen.

e Der Auftraggeber hat bestatigt, dass ihm samtliche bewertungsrelevanten bekannten
Informationen und Unterlagen Gbergeben bzw bekanntgegeben wurden.

e Sofern nicht anders angegeben, ist das Ergebnis jedenfalls geldlastenfrei zu verstehen.

e Es wird weiters davon ausgegangen, dass alle baubehérdlichen Genehmigungen in
Rechtskraft bestehen und aufrecht sind und die Bauausflihrung entsprechend den
Bewilligungen erfolgt ist (aufrechter Konsens) und auch laufend samtlichen behérdlichen
Auftragen nachgekommen wird.

e Bei Darstellungen mehrerer Varianten sind die dafiir zugrunde gelegten Paramater
auftragsgemall als besondere Annahme zu verstehen. Sollten diese Annahmen nicht
eintreten oder (doch) nicht vorliegen, hat das Ergebnis keine Giltigkeit.

e Der Bewertung wurden Umstdnde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer ublichen,
ordnungsgemadllen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes vor allem und
Uberwiegend und aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen
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erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind. Eine Einsicht in den Bauakt erfolgte
auftragsgemal nicht.

e Dieses Gutachten ist ausschlieBlich fir den genannten Auftraggeber und Zweck erstellt
worden. Eine Weitergabe an Dritte und allfallige Haftung gegentiber Dritten sind jedenfalls
ausgeschlossen.

e Die Vervielfaltigung und Veroffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in
Teilen mit Ausnahme der Ediktsdatei im Falle von Gutachten fiir Gerichte und Behérden
vorgenommen werden.

e Die Lieferung von Grundstiicken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Es besteht
aber die Moglichkeit, diese Lieferungen gem § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln.
Die Bewertung erfolgte ohne Umsatzsteuer. Hingewiesen wird auf eine eventuelle
notwendige Vorsteuerberichtigung bei Verkauf ohne Umsatzsteuer. Es wird empfohlen,
steuerlichen Fragen mit einem Steuerberater zu erdrtern.

e Bei Mietzinsgutachten: Die Frage der Mietzinsbildung ist regelmaRig eine Rechtsfrage. Das
hier dargestellte Ergebnis kann daher nur als Grundlage fiir die Losung der Rechtsfrage
dienen. Eine Haftung fiir die rechtliche Feststellung eines bestimmten Mietzinses kann
daher nicht lbernommen werden.

e Eine allfdllige Haftung ist auf den unmittelbaren Auftraggeber beschrankt, jedwede
Haftung Dritten gegentber ist jedenfalls ausgeschlossen. Der Auftragnehmer haftet fir
Schaden im Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis (einschlielRlich dessen
Beendigung) nur bei Vorsatz und krass grober Fahrldssigkeit, ansonsten wird jede
Gewdbhrleistung und Haftung unabhédngig davon, ob es sich um eine vertragliche,
aullervertragliche oder um eine gesetzliche Anspruchsgrundlage handelt, ausgeschlossen.
Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2 ABGB ist ausgeschlossen

e Mangelrligen sind binnen 4 Wochen schriftlich geltend zu machen. Jeder
Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs Monaten nachdem der oder die
Anspruchsberechtigten von dem Schaden Kenntnis erlangt haben, geltend gemacht
werden. Fir allenfalls eintretende Schadensfille, fir die der Auftragnehmer einzustehen
hat, ist die Haftung jedenfalls mit insgesamt € 400.000,00 begrenzt.

e Aufgrund der derzeit herrschenden wirtschaftlichen Lage ist das Ergebnis mit einer
gewissen Unsicherheit behaftet (,wesentliche Bewertungsunsicherheit” im Sinne des
VPGA 10 der RICS Valuation — Global Standard), da die Auswirkungen der aktuellen
Situation auf den Immobilienmarkt noch nicht ganzlich abschatzbar sind. Der
Sachverstandige empfiehlt gegebenenfalls Neubewertungen in dichteren Intervallen oder
unmittelbar vor geplanten Dispositionen, bei denen der ermittelte Wert relevant ist.
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1076 WIEN

NACHTRAG ZUM WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen
1) DEBO Immobilienverwertungs
GesmbH (FN 280890z)
1100n, Wienerbergstralle 11/12A

2) Mag. Thomas Fritz, geb. 04.02.1978
4810 Gmunden, Schlagenstralie 16

3) Dr. Johannes Schnitzer, geb. 06.10.1978
1010 Wien, Rathausstralle 5/11

4} Herbert Rupp, geb. 22.4.1984
1080 Wien, Schmidgasse 3/17

5) Maximilian Rupp, geb. 6.7.1985
1080 Wien, Schmidgasse 3/11

6) Dr. Monika Rupp, geb. 21.10.1954
1080 Wien, Schmidgasse 3/9,10

wie folgt:

[} Praambel, Anteilsbherichtigung

1) Ob der Liegenschaft Einlagezahl 704 Grundbuch 01005 Josefstadt Bezirksgericht
Josefstadt, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 612 Bauflache (Gebéaude), Bauflache
(Nebenflache), Grundsticksadresse Lenaugasse 12, Schmidgasse 3 (in weiterer
Folge als ,Liegenschaft’ bezeichnet) besteht folgender Grundbuchsstand:

GRONDBUCH

Auszug aus dem Hauplbbuch

KATASTRALSEMEINDE 0100% Josefstadt EINLAGEZAHL 704
BEZIRKSGERICHT Joserfstadt
Khhbkhdbhkhkbrbhkdbhbhhbbirrerahbrmbhrhbbrhbtrhbbrbtdbbr bbb hbbdbbodbbrhhhbrihbirbibbhhhdhdsn
Letzte TZ 3464/2014

WOIHRUNGSEIGEMNTIIM

Einlage umgeschrieben gemil Vevordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Hhddhk bk h kv kb A b A bbbk AR hakd s D kwkkkhkh bk ke bk kb vk ek bk p kR kR ak

GST-MNR & BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRRESSH
612 E8T-Flache 2

Bauf. (10} 682

Bauf. (20} 30 Leraugasse 12

Schmidgasse 3
Lagendsa:
Baxf, (101 : Baullidchen (Gsbicde)
Bauft . (207 Gaulflichen (Gekbduvdeanckhentflichen)

BG 028 TZ 1133/2015




dek ke kR T awchkh ow ok h o wh bk ko ok ko ko ok b ko 43\2 R B R B d A i e R R R IR R R S L
1 a 8841/1%3¢ Erbauung eines [Mauses (auf) G3ST 612
3 gaitscht
kwmkirhkkhkdrrdbhbrbr o rkrh b babrhbbbbdhhrhhhn B B S e R T ok R R R R R R R R
23 ANTEIL: 109/20C25
DERO [mmobilienverwarbungs GesmbH (FN 2808%0z)
ADR: Wienerbergstrale 11/121, Wien 1100
f 1283/2013 Wehnungselgentum an Geschifislokal/W Top 3
g 1374/2013 Kaufvertrag 2013-03-27 Eigentumsrecht
i 4335/2013 Bericntigung des Grundbuches gem § 136 GBG
j 3464/2014 Rangordaung fir die Vervauferung bis 2015-10-03
24 BNTEIL: 69/2025
Mag. Thomas Fritz
CEpr 1978-02-04 ADR: Schlagenstrale 18, Gmunden 4810
F 1283/2013 Wohnungseigentum an Biliro/W Top 7
i 4335/2013 Berichrigung des Grundhuches gem § 136 GBG
4 433572013 IM RANG 2618/2013 Kaufvertrag 2013-08-13 Eigentumsrecht
25 ANTEIL: 124/202%
Dr. Johannes Schnitzer
GEE: 1978-10-0¢ ADR: Rathausstrafle 5/11, Wien 1010
f 1283/2013 Wohnungselgentum an Biiro/W Top &
3 15/2014 IM RANG 2618/2013 Kaufvertrag 2013-07-17 Eigentumsrecht
26 ANTEIL: 164/2025
DEBC Immobilienverwertungs GesmbH (FN 280890:z)
ADR: Wienerbergstrale 11/124, Wien 1100
£ 1283/2013 Wohnungseligenbum an Magazin Top 21, Gang-WC, Dachboden
Jchmidgasse, Dachboden Lenaugasse
g 1374/2013 Kaufvertrag 2013-03-27 Elgentumsrecht
i 4335/2013 Berichtigung desz Grundbuches gem § 136 GRG
1 3464/2014 Rangordnung far die Verduberung bis 2015-10-03
27 ANTEIL: 164/2025
Herkbert Rupp
GEB: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/9, Wien 1080
3504/200% Einantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigentumsrvecht
3504/2009 Belastungs— und Verduferungsverbot
3504/2009% vorkaufsrecht
20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht
20383/2012 Belastungs- und Verduferungsverbot
203B83/2012 vorkaufsrecht
1120/2013 IM RANG 633/2013 Kaufvertrag Z013-02-21 Bigenlbumscecht
1120/2013 Vorkaufsrecht
1120/72013 Belastungs— und Verduberungsverbol
1283/2013 ¥auf- und Wohnungselgentumsvertrag 207.3-03-22 Eigentumsrecht
1283/2013 Zusammenziehung der Anteile
1283/2013 Teilung des Anteils
1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
1283/2013 Wohnungseigentum an Geschifzslokal/Biro Top 1/2
o 4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GRG
28 ANTETL: 2372025
Herbert Rupp
GER: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/9, Wien 1080
a 3504/200% BEinantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigentumsrecht
3504/200% Belasltungs- und Verinuberungsverbot
3504/200% Vorkaufsrecht
20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-22 Elgentumsreacht
20383/2012 Belastungs~ und Verduderungsverbotl
20383/2012 Verkaufsrecht
1120/2013 IM RANG 633/2013 Kaufvertrag 2013-02-21 Elgentumsrecal
1120/2013 vorkaufsrecht
1120/2013 Belastungs— und Verdulisrungsverbol
1283/2013 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-03-22 Digentumsrecht
12853/2013 Zusammenzishung der Anteile
12853/2013 Teilung des Anteils
1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
1283/2013% wobhnungselgenbum an W Top 5, Gang-Wo
A335/201% Rerichiigung des Grundbuches gem § 136 GEG
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29 ANTEIL: 83/2025
Herbert Rupp
GEB: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/%, Wien 1080

[t T o O R S R O R

O3 oA

&7

3504/200% Einantwortungsbeschluss 200%-07-13 Eigentumsrecht
3504/200% Belastungs— und VerduBerungsverbot

3504/2009% vorkaufsrecht

20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht

20383/2012 Belastungs— und Verduberungsverbot

20383/2012 Vorkaufsvecht

1120G/2013 IM RANG 633/20173 Kaufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 Vorkaufsrecht

1L126G/2013 Belastungs~ und Verdullerungsverbot

1283/2013 Kauf— und Wehnungseigentumsvertrag 2013-03-22 BEigentumsrecht
1283/2013 Zusammenziehunyg der Antelle

1283/2013 Teilung des Anteils

1283720123 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

1283/2013 Wohnungseigentum an W Top ©

4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

30 BNTEIL: 94/2025

S B FEAS R TN hD 0 T

&)

I Herbeart Rupp
Ey L GEB: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/9%, Wien 1080

3504/2009 Kinantwortungskeschluss 2009-07-13 Bigentumsrecht
35G4/2009 Belastungs~ und Verduberungsverbot

1504/200% Vorkaufsrecht

20383/2012 Kautvertrag 2012-03-22 Bigentumsrecht

2038372012 Belastungs- und Veraulerungsverbot

20383/2012 Vorkaufsrecht

112072013 IM RANG 633/2013 Kaufvertrag 2013~02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 vorkaufsrecht

1120/2013 Belastungs- und Verduflerungsvocroot

1283/2013 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-03-22 Eigentumsrecht
1283/2013 Zusammenziehung der Anteile

1283/2013 Teillung des Anteils

1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem & 136 GBG

1283/2313 Wohnungseigentum an W Top 14

4335/2013 Berichtigunyg des Grundbuches gem § 136 GBG

31 ANTEIL: 163/2025
Herhert Rupp
GEB: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/%, Wien 1089

a
|}

[

d

3504/200% finantwortungsbeschluss 2005%-07-13 Eigentumsrecht
3504/200% Belastungs- und Verauberungsverbot

3504/2009 Vorkaufsrecht

2038372012 Kautvertrag 2012-03-22 Figentumsrecnt

20383/2012 Belastungs- und VerduRlerungsverbotl

20383/2012 Vorkaufsrecht

1120/2013 IM RANG 633/2013 Raufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 vorkaufsrecht

1120/2013 Relastungs- und Verdubsrungsverbot

1283/2013 Kauf- und Wohnungseigentunsvertrag 2013-03-22 Figentumsrecht
1283/2013 Zusammenziehuny der Anteile

1283/2013 Teilung des Anteils

1283/2013 Berichtigung des Gruandbuches gem § 136 GBG

1283/2013 Wohnungssigeantum an W Top 13

4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

32 BNTEIL: 176/20G2%
Herbert Rupp
GEGR: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/9, Wien 108G

oo

fu= e S N (I e Y

[

[

3504/2009 Finantweortungskbeachluss 200%-07-13 Eigentumsrecht

3504/2009 Gelastungs- und Veriuberungsverbol

3504/2009 Vorkaufasrecht

20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-22 #igentumsrecht

20383/2012 Belastungs- und Verduberungsverkbot

20383/20L72 Vorkaufsrecht

1120/2013 IM RANG £33/2013 Kaulvertrag 2013-02-21 migentumsrvecht
11206/2013 vVorkaulsrecht

1120/2013 Belaslbungs- und Variuberungsvarbot

128372013 Kaul- urd WohnungselgenLumsvertrag 2J13-03-22 Eigentumsrecht

BG 028 TZ 1133/2015
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1283/2013 Zusammenzichung der Antelle

1283/2013 Teilung des bBnieils

1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem & 136 GBG
1283/2013 Wohnungseigentum an W Top 17/18

4335/2013 Berichtigung des Grundbuchss gem § 138 GBG

33 BNTEIL: 166/2025
Herbert Rupp
GEB: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/9, Wien 1080

M= BT T T I o O o T o

2o

]

o]

3504/200% Einantwortungsbeschinss 2009-07-13 Eigentumsrecht
3504/2009 Belastungs- und VeriuBerungsverbot

350472009 Vorkaufsrecht

20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht

20383/2C12 Belastungs- und Veriuberungsverbot

20383/2012 Vorkaufsrecht

112G/2013 IM RANG 633/2013 Kaufvertirag 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 Vorkaufsrecht

1129/2013 Belastungs- und VeriduBerungsverbot

1283/2013 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-03-22 mlgentumsrecht
12B3/2013 Zusammenziehung der Anteile '
1283/2013 Teilung des Anteils

1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

1283/2013 wohnungselgentum an W Top 19

4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

34 ANTEIL: 13/2025
Maximilian Rupp
GEB: 1985-07-06 ADR: Schmidg 3/9, Wien 1080

A A Sl e B R T o B o Y

3504/2009 Einantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigentumsrecht
3504/2009 Belastungs— und Verduberungsverbot

3504/2008 vorkaufsrecht

20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht

20383/2012 Belastungs- und Vevauberungsverbot

20G383/2G12 VorkauFsrecht

1120/2013 M RANG 633/2013 Kaufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 vorkaufsrecht

1120/2013 Belastungs- und Verduberungsverbot

1283/2013 Zusammenziehung der Nnteile

128372013 Tellung des Anteils

1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
1283/2013 Wohnungseigentum an Magazin Top K

4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 G3G

35 ANTEIL: 99/2023
Maximilian Rupp
GEB: 1985-07-06 ADR: sSchmidg 3/9, Wien 1080

Ll il =TT o RO R e S TR & M1

]

n

3504/200% Einantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigentumsrecht
3504/2009 Belastungs- und VerduBerungsverbot

3504/2009 Vorkaufsrecht

20383/2012 Kaufvertrag 2012-93-22 Eigentumsrecht

20383/2012 Belastungs- und Veriuberungsverbot

2038372012 Vorkaufsrechh

1120/2013 IM RANG 633/2013 Kaufvertrag 2013~02-21 Eigentumsrecht
112072013 Vorkaufsrecht

1120/2013 Belastungs- und VerduBarungsverbol

1283/2013 Zusammernziehung der Anteile

128372013 Teilung des Anteils

1283/2013 Berichtiqunyg des Grundbuches gem § 136 GBG
1283/2013 Wwohnungseigentum an Geschiltslekal/Biro Top 4
43353/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 G3G

36 ANTEIL: 213/2025
Maximilian Rupp
SEB: 1585-07-085 ADR: Schmidg 3/9, Wien 1080

TG rm b D (I fu

3504/200% kinantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigentumsrecht
3504/2009 Belastungs- und VerduBerungsverbat

350472009 Vorkaufsrache

20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht

2038372012 Belastungs- und Verduberungsverhot

201383/2012 Vorkaufarecht

112G/2013 IM RANG 633/2013 Kaufvertrag 2013-072-21 Eigentumsrecht
1120/2013 Vorkaufsrecht

1120/2013 Belastungs— und Verduberungsverboal

BG 028 TZ 1133/2015




7 1283/29013 Zusammenziehung der Anteille
k 12683/2013 Teilung des Anteils
1 1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem & 136 GBG
m 1283/2013 wWohnungselgentum an W Top 5/10
n 4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 13¢ GBG
37 BNTEIL: 21/2025
Maximilian Rupp
GER: 1985-07-06 ADR: Schmidg 3/9%, Wien 1380
3504/2009% Elnantwortungsbeschiuss 2009-07~13 Eigentumsracht
3504/2008 Belastungs- und Veriduflerungsverbot
3504/2009 Vorkaufsrecht
20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht
20383/2012 Belastungs- und Verduberungsverpotb
20383/2012 vVorkaufsrecht
1120/2013 IM RANG €33/2013 Kaufvertrag 2013-02-21 Figentumsrecht
1120/2013 Vorkaunfsrecht
1120/2013 Belastungs~ und Verdullerungsverbot
1283/2013 Zusammenzishung der Anteile
128372013 Teilung des Anteils
128372013 Berichtigung des Grundbuches gem % 136 GBG
1283/2013 Wohnungseigentum an W Top 11
n 4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
38 ANTEIL: 160/2025
Maximilian Rupp
GEB: 1985-07-06 ADR: Schmidg 3/%, Wien 1080
3504/2009 Einantwortungsheschluss 2005-07-13 Figentumsrecht
3504/2009 Belastungs— uand VerduRerungsverbot
3504/2009 Vorkaufsrecht
20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-22 Elgentumsrecht
20383/2012 Belastungs- und VerduBerungsverbot
20383/2012 Vorkaufsrecht
1120/2013 IM RANG 633/2013 Kaufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2G13 vorkaufsrecht
1120/2013 Belastungs—- und Verduberungsverbol
1283/2013 Zusammenziehung der Anteile
1283/2013 Teilung des Anteils
1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
1283/2013 Wohnungseigentum an W Top 12/13
a 4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
39 ANTEIL: 79/2025
Maximitian Rupp
CEB: 1985-07-08 ADR: Schmidg 3/%, Wien 1080
3504/2009 Einantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigentumsrechtl
3504/2009 Belastungs— und Verdulerungsverbot
3504/200% Vorkaufsrecht
20383/2012 Kaufvertrag 2012-032-22 Bigentumsrecht
20383/2012 Belastungs- und Verdulerungsverbkot
20383/2012 vVorkaufsrecht
1120/2013 IM RENG 633/2013 waufvertrag 2013-02-21 Eigentumsracht
1120/20613 Vorkaufsrecht
1120/2013 Belastungs- und Veraubesrungsverbot
1283/2013 Zusammenziehung der Anteile
1283/2013 Teilung des Bnteils
1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem $ 138 GBG
1283/2013 Wohnungseigentuwn an W Top 16
n 4335/2013 Berichrigung des Grundbuches gem § 136 GBG
40 ANTEIL: 135/2025
Maximiiian Rupp
GEB: 1985-07-06 ADR: Schmidg 3/%, Wilen 10380
3504/2009 Einantwortungsbeschluss 2009-07-13 Digentumsrecht

BTG D QD T

TG 0o

5o U e

= o T o R VIR o TR T o i

B b s e

a
b 3404/2009 Belasbungs~ und Verdullerungsverbot

o 35041/2009 Vorkaufsrecht

d 20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-27 Higentumsrecht

= 20383/2012 Belastungs- und Veridulerungsverbot

£ 20383/2012 vorkaufsrecht

¢g LI2G/20013 IM RANG 633/2013 Kaufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrechti
h 1120/2013 vorkaufsracht

L 1120/2013 BRelastuags- und Verdslersungsverboo
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1783/2013 fusammenziehung der Anteile
128%/2013 Teilung des Antells
1283/20L3 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
1283/2013 Wohnungseigentum an W Top 20
4 4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ik ok Bk k kok ok ok **-k*****#*'k*-k***'kk**Jr'k-k C 'k-kirkk'.ir-k***-\k-k-k**-k-k;\-***k*****k*'k-k*k'k-kfr-k**
5 a 7353/1%84
DIENSTBARKEIT der Errichtung einer Fernheizleitung sowie
die Duldung des Bestandesg und der Benltzung im Sinne der
Art II und III Vertrag 1984-07-02 fUr Heizbetriebe Wien
Gesellschaft mbH
i1 auf Anteil B-LNR 27 bis 40
a 3504/2009
FRUCHTGENUSSRECHT Fiir Dr. Monika Rupp, geb 1954~10-21
12 auf Anteil B-ILNR 27 bis 40
a 3504/2009
BELASTINGS—~ UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunstben
Dr. Morika Rupp, gek 1954-10-21
1z auf Anteil B-LNR 27 bis 33
a 3504/200%
VORELAUFSRECHT fur Maximilian Rupg, geb 1985-07-06
14 auf Anteil B-LNR 34 bis 40
a 3504/2009
VORKAUFSRECHT filr Herbert Rupp, geb 1984-04-22
e auf Anteil B-LNR 27 bis 40
a 2038372012
FROCHIGENUSIRECHT
fiir Dr. Monika Rupp geb 1554-10-21
17 auf Anteil B-LNR 27 bis 40
a 2038372012
BELASTONGS— UND VERAUISERUNGSVERBOT
£ir Dr. Monika Rupp geb 1954-10-71

ol

3 -

13 auf Bnteil B-LNR 27 bis 33
a 2038372012
VORKAIFSRECHT
fiir Maximilian Rupp geb 1985-07-06
19 auf Anteil B-LWR 34 bis 40
a 20383/2012
VORKAUFSRECHT
fir Herbert Rupp geb 19284-04-22
20 auf Anteil B-LWR 27 bis 33

a 1i20/2013
VORKAUFSRECHT
fiir Maximilian Rupp geb 1985-07-06

2% auf RAnteil B-LNR 34 bis 40
a 1120/2013
VORKAUFSRECHT
fir Herbert Rupp geb 1%84-04-22
22 auf Anteil B-LBR 27 bis 40

a 13120/2013
FRUOCHTGENUSSRECHI'
£y Dr. Monika Rupp geb 1554-10-21
23 auf Rnteil B-LWR 27 bis 40
a 1126/2013
BELASTUNGS- OUND VERAUSZERUNGSVERBOT
£iir Dr. Monika Rupp geb 19%54-10-21
24 a 1283/2013 Vereirnbarung iiber die eigensei
Tastandhaltungsverpfiichtungen gem Pkt ¥II) 4} Kauf- und
Wohnungseligentumsvertrag 2013-03~22
25 & 1283/2013 Vereinbarung dber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Pk XIT 7% und 8) Kauf- und
Wehnungselgenbumsvertrad 2013-03-22

26 auf Anteil B-LNR 23 2&
a 1374/20173 Pfandurkunde 2013-03-22
PHAMDRECHT Heéchstbhelbray EUR 3,100,000, --

fiir Sparkasse Komneubury AG (FN 315215k}
b 1374/2013 Kautionshand
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&

27 aul Anteil B-LNR 24
a 4333/2013 Pfancdhestellungsurkunde 2013-08-26
PEANDRECHT Hichstbetrag EUR 437.50G,-—
fir Cherbank AS
b 4335/2013 Kautionskand
28 auf Anteil B-LMNR 25
a 15/2014 Pfandkbestellungsurkunde 2013-12-12
PEANDRECHT Héchsthetrag EUR 400.000, -
filr BAWAG P.3.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft uand
Osterrelichischs Postsparkasse bktiengesellschaft (FW
205340x}
29 aizf Anteil B-LNR 23 26
a 2238/2014
RANGORDNUNG fiir Pfandrecht Héchstbhelbrag BUR 440,000, -- £0r
Sparkasse Poysdorf AG [FN 198287z;
bis 2015-07-01
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2) Ob der Liegenschaft ist zu TZ 1283/2013 Wohnungseigentum begrtindet. Die
bisher zwischen den Vertragsparteien abgeschlossenen Vereinbarungen bleiben
aufrecht. Zusatzlich und ergédnzend dazu treffen die Vertragsparteien die
vertragsgegenstandlichen Regelungen.

3) Grundlage dieses Nachtrages zum Wohnungseigenfumsvertrag ist das Sach-
verstandigengutachten der hnik hempel meler ZT GmbH, 1230 Wien, Vorarlberger
Allee 46 Gber die Ermittiung der Nutzwerte und der Mindestanteile zum Zwecke der
Begriindung von Wohnungseigentum nach den Bestimmungen des WEG 2002 mit
der Bescheinigung gemal § 6 Abs 1 Z 2 WEG 2002 vom 23.12.2014 bezuglich der
Liegenschatt.

4} Die Miteigentimer der Liegenschaft erteilen ihre ausdrickliche Zustimmung zur
Richtigstellung der derzeitigen Miteigentumsanteile im Sinne des § 10 WEG, damit
jedem Wohnungseigentiimer der nach der nunmehrigen Festsetzung der Nutzwerte
zur Begrindung seines Wohnungseigentums erforderliche Mindestanteil zukommt,
dies unter Zugrundelegung der Festsetzung der Mindestanteile (Nutzwerte), welche
in der angeschiossenen Tabelle unter Spalte D angefuhrt sind. Die Vertragsparteien
Ubertragen bzw. bernehmen jeweils aliquot jene Anteile der angefihrten
Liegenschaft von den anderen Veriragsparteien, die zur Begrindung von
Wohnungseigentum am jeweiligen Mindestanteil sowie dessen Berichtigung
erforderlich sind. Die hiedurch erforderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von
Liegenschaftsanteilen erfolgt vollkommen unentgeltlich und finden wechselseitig
unter keinen Umstanden  Ausgleichszahlungen bei  Ubertragung  der
Liegenschaftsanteile im Zusammenhang mit dieser Nachparifizierung sowie der
Berichtigung des Wohnungseigentums statt. Die Ubertragung sowie die Ubernahme
der Liegenschaftsanteile erfolgten bereits vor Unterfertigung des Wohnungseigen-
tumsvertrages. Die Vertragsparteien benutzen und verfligen ausschliief3lich Uber die
ihnen nunmehr in das Wohnungseigentum tbertragenen Objekie.
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i1} Aufzugsaniage

1) Zwischen den Vertragsparteien besteht die Vereinbarung, dass die DEBO
Immobilienverwertungs GesmbH (FN 280890z) berechtigt und verpflichtet ist, auf
eigene Kosien eine Aufzugsanlage in Form einer Stahi-Glaskonstruktion in diesem
Haus zu errichien.

Die DEBO Immobilienverwertungs GesmbH veranlasst und besorgt auf eigene
Kosten die Erteilung der Baubewilligung, sonstige Bewilligung und Abnahmen der
von ihr durchzufiihrenden Einbauten sowie die Fertigstellungsanzeigen daflr, weiters
samtliche  daflir  notwendigen Grundlagen und  Voraussetzungen. Die
Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche und unwiderrufiiche Zustimmung zu den
angefiihrten Vorhaben und verpflichten sich, diesbezlglich samtliche Erklarungen
abzugeben und Unterschriften zu leisten.

Fiir diese Aufzugsanlage wird vereinbart eine gesonderten Abrechnungs- und
Abstimmungseinheit gemaf nachstehenden Regelungen zu bilden.

Hinsichtlich der Aufzugsaniage vereinbaren die Vertragsparteien: ~f
a) Die im Keller und Erdgeschoss gelegenen Objekte nehmen nicht und alle L
anderen Objekte zur Ganze an der Tragung der Aufwendungen fur die .

Aufzugsaniage teil.

b) Die Aufzugsanlage bildet eine gesonderte Abrechnungseinheit und
Abstimmungseinheit. Fir Abstimmungen, die lediglich Fragen der Benltzung
des Aufzuges, der Aufwendungen des Aufzuges sowie dessen Instandhaltung
(einschlieflich Instandsetzung) betreffen, sind demnach die Wohnungseigen-
timer, die zur Kostentragung fir den Aufzug verpflichtet sind, stimmbe-
rechtigt. Das Gewicht ihrer Stimmen richtet sich in dieser gesonderten
Abrechnungseinheit nach dem Verhiltnis, in dem sie gemal dem
anzuwendenden Aufteilungsschiussel zu den Aufwendungen fur den Aufzug
beizutragen haben. Diese Aufteilung gilt auch fur die Verrechnung der
Betriebskosten fur den Aufzug.

c) Die Mehrheit der Vertragsparteien, die die Aufzugsanlage benitzen, kann die
Bildung einer fur die Aufzugsanlage gesonderten Reparaturricklage
beschliefen.

d) Die Parteien vereinbaren die grundbucherliche Ersichtlichmachung der
abweichenden Abrechnungseinheit und Abstimmungseinheit.

lil) DachgeschoBausbau

Die DEBO Immobilienverwertungs GesmbH ist berechtigt, auf eigene Kosten das
Dachgeschof unter Errichtung von Dachgeschosswohnungen auszubauen, dies
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allenfalls auch unter Aufstockung und Anhebung des Daches. Die DEBO
Immobilienverwertungs GesmbH ist nach eigenem Ermessen zur Gestaltung des
Dachgeschossausbaus berechtigt, dies auch unter Errichtung von Terrassen,
Balkonen, begehbaren Flachddchern und Dachgérten. Sie ist weiters berechtigt,
Planwechsel durchzufGhren. Die anderen Miteigentimer erteilen ihre ausdrickliche
und unwiderrufliche Zustimmung zu den angefihrten Vorhaben und verpflichtet sich,
diesbezligiich samtliche Erkldarungen abzugeben und Unterschriften zu leisten.
Allfallige daraus entstehende Stellplatzausgleichsabgaben sind von der DEBO
[mmobilienverwertungs GesmbH zu tragen.

Die bezlglich des Dachgeschossausbaus zwischen den Vertragsparteien
bestehenden Vereinbarungen bleiben unverandert aufrecht.

IV) Regelungen zum Wohnungseigentum

Zwischen den Miteigentimern dieser Liegenschaft gelten laut Wohnungseigentums-
vertrag und Nachtrag dazu nachstehende Regelungen, die weiterhin aufrecht sind:

a) Das Gebaude dient derzeit zu Wohn- und Geschéftszwecken. Unabhangig vom
Wohnhauscharakter vereinbaren die Parteien, dass Wohnungen fur Buros oder
freiberufliche Praxen verwendet werden durfen, soweit dadurch keine unzumutbare
Beeintrachtigung besteht bzw. baurechtliche Vorschriften entgegenstehen.

b) Das Erscheinungsbild der Hauseingangstlire, der Stiegenhausgange und Treppen
sowie der Wohnungseingangstlren bleibt im derzeitigen Bestand erhalten. Die
Parteien sind nicht berechtigt, diesbeziglich eigenmachtige Anderungen ohne die
Zustimmung aller anderen Miteigentimer durchzuflhren.

c) Die Vertragsparteien sind berechtigt, die jeweils in threr Verfligung stehenden
Objekte baulich entsprechend den bestehenden gesetzlichen Bestimmungen auf
jeweils eigene Kosten abzuandern, wozu bereits jetzt die Zustimmung gegenseitig
erteilt wird. Zu diesen bereits jetzt bewilligten Verdnderungen gehort auch die Teilung
und Zusammenlegung von Objekten sowie deren Widmungsénderung. Die
Vertragsparteien stimmen im Hinblick auf allfallige Anderungsparifizierungen den
erforderlichen Anteilsberichtigungen unter Verzicht auf daraus allenfalls folgende
Ersatz- oder Ausgleichsanspriche bereits jetzt zu, wobei die damit in
Zusammenhang stehenden Kosten jener Miteigentimer tragt, der die Anderung
veranlasst. In Failen von Verdnderungen verpilichten sich die Veriragsparteien
gegenseitig bereits jetzt, die fur die rechtliche Durchfihrung dieser Veranderungen
notwendigen Urkunden in der vorgeschriebenen Form zu fertigen und die dazu
notwendigen Erklarungen abzugeben.
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d) Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, auf eigene Kosten nachstehende Bestandteile
seines Wohnungseigentumsobjektes bzw. nachstehender Gebaudeteile zu erhalten,
instandzusetzen und damit im Zusammenhang stehende Schaden zu beheben und
die anderen Miteigentiimer diesbeziiglich vollkommen klag- und schadlos zu halten,
namlich samtliche Tiren (auch Eingangstiiren) und Fenster (auch AuBenfenster),
Fulbdden, Wande und Decken, alle Leitungen, insbesondere Strom, Gas und
Telefonleitungen ab den jeweiligen Wohnungszahlern, Wasser- und Abflussleitungen
ab den Abzweigungen zu den Wohnungseigentumsobjekten, Innenwénde und
Fulbhdden, Uberhaupt das gesamte Innere des Wohnungseigentumsobjekies, weiters
zu dem jeweiligen Wohnungseigentumsobjekt gehdrige Terrassen, begehbare
Flachdacher und Balkone.

e} Die Ertrignisse aus den einzelnen Objekten stehen ausschlieflich jenem
Veriragsteil zu, welchem das Verfigungsrecht {iber das betreffende Objekt zukommt.

f) Bezlglich der Aufwendungen fir die Liegenschaft vereinbaren die
Vertragsparteien, dass die Betriebskosten, die Kosten fir die Beseitigung ernster
Schaden des Hauses, sowie Schiden an den Aligemeinflachen und an der
AuRenhaut des Gebaudes (Fassade, Dach, Auflenflachen) sowie die Beitrage zur
Reparaturricklage nach den Nutzflichen verrechnet entsprechend dem
Nutzwertgutachten getragen werden. Bis auf weiteres wird ein monatlicher
Ricklagenbetrag von € 0,25 entsprechend der anteiligen Nuizfldche laut
Nutzwertgutachten eingehoben.

g) Die DEBO Immobilienverwertungs GesmbH ist auf eigene Kosten berechtigt, das
Dachgeschoss auszubauen. Die dabei auflaufenden Kosten der Lastenfreistellung,
der (Um-) Parifizierung, Nutzwertgutachtenserstellung, Lifterrichtung und Haussanie-
rung im Zuge des Dachausbaus tragt alleine die DEBO Immobilienverwertungs
GesmbH. Fur das Dachgeschoss und die dort zuklnftigen zu errichtenden
Wohnungseigentumsobjekte sind die anteiligen darauf entfallenden Aufwendungen
fur die Liegenschaft erst ab dem auf die Fertigstellung (Fertigstellungsanzeige)
folgenden Monatsersten zu bezahlen, bei friherer Benitzung der dortigen
Wohnungseigentumsobjekte ab dem auf den Beginn der Benltzung folgenden
Monatsersten.

h) Die DEBO Immobilienverwertungs GesmbH ist auf eigene Kosten berechtigt, die
im Erdgeschoss gelegene Wohnung Top 3 ganz oder teilweise zu Autoabstellplatzen
bzw. einer Garage oder auch einer Geschaftsflache umzubauen, dies auch unter
Vergrokerung in den Kellergeschossbereich durch Abgrabung und Errichtung eines
Untergeschosses (dies z.B. fur Doppelparker etc.), wobei die anderen Miteigentimer
in der Nutzung der ihnen zugewiesenen Kellerabteile dadurch nicht beeintrachtigt
werden.
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V) Urkundenhinteriegung

Die Vertragsteile verpflichten sich einseitig unwiderruflich bis zur grundbicherlichen
Durchfihrung dieses Vertrages zur Hinterlegung aller dafiir notwendigen Urkunden,
insbesondere allfdlliger Rangordnungsbeschilsse, Loschungserklarungen oder
Pfandbestellungsurkunden beim Vertragsetrichter Dr. Heinz Meller, Rechtsanwalt,
1070 Wien, Neubaugasse 66, weicher hiemit von allen Vertragsparteien gleichfalls
ginseitig unwiderruflich mit der grundblicherlichen Durchfihrung dieses Nachtrages
zum Wohnungseigentumsvertrag beauftragt wird.

V1) Uberbindungspflicht

1) Die Vertragsteile verpflichten sich, alle Vereinbarungen aus diesem Vertrag auf
ihre jeweiligen Rechisnachfolger zu Uberbinden und diese ihrerseits zu verpflichten,
diese Rechte und Pflichten auf deren Rechtsnachfolger zu Uberbinden. Samtliche
Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auf Seiten aller Vertragsparteien auf
ihre jeweiligen Rechtsnachiolger Gber.

2) Sollte ein Vertragsteil Liegenschaftsanteile oder ein Wohnungseigentumsobjekt
vor grundbiicherlicher Durchfuhrung dieses Vertrages verduflern, wird vereinbart,
dass der Erwerber berechtigt und verpflichtet ist, durch einseitige Erklarung diesem
Vertrag beizutreten. In diesem Fall gilt dieser Nachtrag zum Wohnungseigen-
tumsvertrag in Bezug auf diese Liegenschaftsanteile und auf dieses Wohnungs-
eigentumsobjekt ohne weiteres als auch mit dem Erwerber abgeschlossen, ohne
dass eine neuerliche Unterschriftsleistung durch alle anderen Miteigent{imer oder
eine diesbezligliche Anderung der Tabelle (Beilage ./1) erforderlich ist.

Vil) Kosten

Die mit der Erstellung des Nutzwertgutachtens sowie der Errichtung und
grundbGcherlichen Durchfiihrung dieses Nachtrages zum Wohnungseigentums-
vertrag verbundenen Kosten, Geblhren und Abgaben tragt die DEBO
Immobilienverwertungs GesmbH, ebenso auch die Kosten der Errichtung und
Unterfertigung der notwendigen Zustimmungserkiarungen der Buchberechtigten zur
Begriindung von Wohnungseigentum.
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ViIl) Zustimmungserklarungen

Auf Grundlage des gegensténdlichen Nachtrages zum Wohnungseigentumsverirag
verandern sich die Liegenschaftsanteile entsprechend der als Beilage M
angeschiossenen Tabelle. Dr. Monika Rupp, geboren 21.10.1954, Herbert Rupp,
geboren 22.04.1984 und Maximilian Rupp, geboren 06.07.1985 erteilen hiemit ihre
ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung zur Berichtigung der in der Tabelle ./1
angeflhrten Liegenschaftsanteile und zur Berichtigung des Haftungsumfanges der
berichtigen Liegenschaftsanteile jeweils untrennbar verbunden mit den jeweils

angefahrten Wohnungseigentumsobjekten entsprechend dieser Tabelle (Beilage ./1).

iX) Aufsandungserklarung

samtliche Vertragsparteien erteilen hiemit ihre ausdriickiiche Einwilligung, dass ob
der Liegenschaft Einlagezahl 704 Grundbuch 01005 Josefstadt Bezirksgericht
Josefstadt, bestehend aus dem Grundstick Nr. 612 Bauflache (Gebaude), Bauflache
(Nebenflache}, Grundstiicksadresse Lenaugasse 12, Schmidgasse 3, aufgrund
dieser Urkunde nachstehende grundbicherliche Eintragungen im Eigentumsblatt
erfolgen kénnen, namlich

die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes gemal § 136 GBG und die
Einverleibung von berichtigtem Wohnungseigentum an den in Spalte C genannten
Objekten mit den in Spalte D angefiihrten Anteilen der in Spalte A, Laufnummer 1 bis
Laufnummer 5 genannten Miteigentimer, soferne zwei Personen Wohnungseigen-
tum gemeinsam erwerben unter Begrindung des gemeinsamen Wohnungseigen-
tums geman § 13 WEG 2002.
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A B C D
' B- Name, Geburtsdatum, Liegen- Wohnungs- Anteile It.
LNr Anschrift schafts- | eigentumsobjekt,| Nutzwert-
anteile Top Nr. gutachien,
bisher verbunden
mit
Wohnungs
-eigentum
wie be-
schrieben
in Spalte C
23 | DEBO immobilienverwertungs 109/2025 Top 3 109/2621
GesmbH (FN 280890z}, 1100 Geschaftslokaif
Wien, Wienerbergstralie 11/12A Wohnung
24 Mag. Thomas Fritz, geboren 69/2025 Top 7 58/2621
04.02.1978, 4810 Gmunden, Buro/Wohnung
;s Schlagenstralle 16
25 | Dr. Johannes Schnitzer, geboren | 124/2025 Top 8 121/2621
06.10.1978, 1080 Wien, Baro/Wohnung
Schmidgasse 3/8
26 | DEBO Immobilienverwertungs 164/2025 | Top 21 Wohnung | 160/2621
GesmbH (FN 280880z), 1100
Wien, Wienerbergstralle 11/12A
27 |Herbert Rupp, geboren 164/2025 Top 1/2 164/2621
22.4.1984, 1080 Wien, Geschéftslokal/
Schmidgasse 3/9 Bliro
%" 28 23/2025 | Top 5 Wohnung 23/2621
mit Gang/WC
29 83/2025 | Top 6 Wohnung 83/2621
30 94/2025 | Top 14 Wohnung | 94/2621
31 163/2025 | Top 15 Wohnung | 163/2621
32 176/2025 Top 17/18 176/2621
_ Wohnung
33 106/2025 | Top 19 Wohnung | 106/2621
34 | Maximilian Rupp, geboren 13/2025 Top K 13/2621
6.7.1985, 1080 Wien, Magazin
Schmidgasse 3/9
35 99/2025 Top 4 99/2621
Geschaftslokal/
Blro
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Rochisamualt

36 213/2025 Top 9/10 213/2621
Wohnung
37 51/2025 | Top 11 Wohnung | 51/2621
38 160/2025 Top 12/13 160/2621
| Wohnung
39 79/2025 | Top 16 Wohnung | 79/2621
40 135/2025 | Top 20 Wohnung | 135/2621
41 | nunmehrige Eigentimerin: Top 22 Wohnung | 104/2621
DEBO Immobilienverwertungs
GesmbH (FN 280890z), 1100
Wien, Wienerbergstralie 11/12A
42 | nunmehrige Eigentimerin: Top 23 Wohnung | 124/2621
DEBO Immobilienverwertungs
GesmbH (FN 280890z), 1100
Wien, Wienerbergstralle 11/12A
43 | nunmehrige Eigentimerin: Top 24 Wohnung | 204/2621
DEBO Immobilienverwertungs
GesmbH (FN 280890z), 1100
Wien, Wienerbergstralle 11/12A
44 | nunmehrige Eigentimerin: Top 25 Wohnung | 182/2621
DEBQO Immobilienverwertungs
GesmbH (FN 280890z), 1100
Wien, Wienerbergstralie 11/12A
Gesamt 2025/2025 2621/2621
o M o 53055,
g @y i

L, yf-me. W‘r) jeke A M&’l%’/&*&k

ii;}ﬁﬂ HEINZ MELLER
1070 Wien, Neubaugasses 65
Tel 5261718 POK 7508880




Gebihr € 14,30 cntrichtet

BRZ. 193/2015/mo

Die Echtheit vorstehender Unterschrift des Herrn Doktor Heinz Meller, geboren am 9. (neun-
ten) Mérz 1959 (neunzehnhundertneunundfiinfzig), 1070 Wien, Neubaugasse 66, wird besti-
tigt. -

Wien, am 13. (dreizehnten) Januar 2015 (zweitausendfiinfzehn)

UPERT BRIX

tz in Wica — Innere Stadt

BG 028 TZ 1133/2015



%

S e A A T o T

o)
—
)
N
~~
)
™
—
—
N
T
oe)
Al
o
O
m



Toal o e A T o e i e e L b At T

g - . e e .
I pna | art_ae L B g i o

SelpstheRccuney AM A4 w0
Byren NR, 40- 4542¢5] 2043
RA Dp Hejwz MELLER
1078 WIEN
KAUF- UND WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen
1) Herbert Rupp, geb. 22.4,1984

1080 Wien, Schmidgasse 3/17

2) Maximilian Rupp, geb. 6.7.1985
1080 Wien, Schmidgasse 3/11

3) SL3 Immobilien Anlage Ges.m.b.H.
(FN 236615p)
4040 Linz, Pfeifferstralle 2

4} Dr. Monika Rupp, geh. 21.10.1954
1080 Wien, Schmidgasse 3/9,10

wie folgt:

)

1) Gegenstand dieses Vertrages ist die Liegenschafi Einlagezahl 704 Grundbuch
01005 Josefstadt Bezirksgericht Josefstadt, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 612
Bauflache {Gebadude), Bauflache (Nebenflache), Grundsticksadresse Lenaugasse

12, Schmidgasse 3.

2) Die zu 1) bis 3) angefthrien Vertragsparteien sind nach grundbiicherlicher
Durchfihrung des Kaufvertrages vom 21.2.2013 zwischen Miroslav Robotka,
geboren 03.06.1834, als Verkdufer einerseits und Herbert Rupp, geboren
22.04.1984, und Maximilian Rupp, geboren 06.07.1885 (in weiterer Folge: ,Briider
Rupp®) als Kaufer andererseits bezlglich 6/75 Liegenschaftsanteile Miteigentiimer
dieser Liegenschaft mit nachstehend angefiihrien Anteilen:

Herbert Rupp, geb. 22.4.1984: 83/200 + 7/600 + 13/600 +

3/75 Anteile, dies entspricht 2331600 Anteile
Maximitian Rupp, geb. 6.7.1985: 63/200 + 7/600 + 13/600 +
3/75 Anteile, dies entspricht 233/800 Anteile

SL3 Immobilien Anlage Ges.m.b.H.: 15/75 + 7/300 Anteile,

dies entspricht
Anteile insgesamt

134/600 Anteile
600/800 Anteile
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3} Auf der vertragsgegensténdlichen Liegenschaft ist ein Zinshaus in der Form eines
Eckhauses entlang den Strallenfronten Lenaugasse 12 und Schmidgasse 3 errichtet,
das im grundbiicherlichen Eigentum der zu 1) bis 3) angeflhrten Vertragsparteien
laut I} 2) steht.

Fiir die zu 4) angefithrte Dr. Monika Rupp, geboren 21.10.1954, ist bezlglich der
inren beiden Sdhnen Herbert Rupp, geboren 22.04.1984, und Maximilian Rupp,
geboren 06.07.1985, jeweils im Eigentum zugeschriebenen L iegenschafisanteilen
das Fruchitgenussrecht und das Belastungs- und VerauRerungsverbot
grundbiicherlich eingetragen. Dr. Monika Rupp, geboren 21.10.1954, erklart ihre
Zustimmung zu diesem Kauf- und Wohnungseigentumsverirag und zu dessen
grundbiicherlicher Durchflhrung.

4) Mit Ausnahme des zu 3) angeflihrten Fruchtgenussrechtes sowie Belastungs- und
VerduRerungsverbotes und der wechselseitigen Vorkaufsrechte der Brider Rupp
sind die laut diesem Vertrag kaufgegenstandlichen Liegenschaftsanteile der Briider
Rupp lastenfrei und die allenfalls noch grundbiichetlich eingetragenen sonstigen
Belastungen |6schungsreif. Demnach verpflichten sich die Brider Rupp auf ihre
Kosten grundbuchsfihige Loschungsurkunden zur Herstellung dieses vertraglich
vereinbarten Grundbuchsstandes beizubringen.

5) Die zu C-LNr. 5a grundbiicherlich eingetragene Dienstbarkeit der Errichtung einer
Femnheizleitung sowie die Duldung des Bestandes und der Benltzung im Sinne der
Art 11 und 1l des Vertrages vom 2.7.1984 fir Heizbetriebe Wien Gesellschaft mbH
bleibt bestehen und wird von der SL3 Immochilien Antage Ges.m.b.H. (in weiterer
Folge: ,SL3 GmbH") Ubermommen.

f)

1) Die Vertragsparteien vereinbaren auf der verfragsgegenstandlichen Liegenschaft
in ihrem derzeitigen Zustand und noch vor Ausbau des Dachgeschofies sowie
Errichtung eines Personenaufzuges die Begrindung von Wohnungseigentum laut
der diesem Vertrag angeschlossenen Tabelle (Beilage /1), die auf der
Nutzwertberechnung mit Nutzfléchenaufstellung des Arch. DI Rudelf Rollwagen vom
7.1.2013 (8V-13001.th) beruht.

2) Die SL3 GmbH tragt die Kosten flr dieses Nutzwertgutachten. Allféllige fir die
Erstellung eines weiteren Nutzwertgutachtens notwendige Vermessungen sowie die
Erstellung eines Bestandsplanes werden von den Miteigentlmern entsprechend
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thren Liegenschaftsanteilen laut Nutzwertberechnung (Beilage /1) getragen, wobei
die Beaufiragung durch die SL3 GmbH unter Einholung von drei Kostenvoran-
schldgen an den Besthieter erfolgt,

3) Die Verlragsparteien vereinbaren, dass die SL3 GmbH berechiigt ist, das
Dachgescholl entsprechend ihren Vorstellungen auszubauen und einen
Personenauizug zu errichten. Die SL3 GmbH vempflichtet sich, dafir auf eigene
Kosten eine rechtskréftige Baubewilligung zu erwirken, auf deren Grundlage in
weiterer Folge das Wohnungseigentum laut beiliegendem Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag, der als Beilage /2 einen integrierenden Bestandteail
dieses Verfrages bildet, unter Einbeziehung der aufgrund einer solchen
Baubewilligung vorgesehenen Flachen im Dachgeschoss berichtigt wird.

Hl)

1) Die SL3 GmbH verpflichtet sich gegentiber den Bridern Rupp, nachstehende

Arbeiten an den allgemeinen Teilen dieser Liegenschaft auf eigene Kosten

durchzufihren.

a) Lift

b) Fensteranstrich inklusive tischlermaRiger Vorbereitung (alle AuRenfenster incl.
Erkerfenster}

¢) Haustoranstrich

d) Fassade Farbelung und Vorsatzschale Sockel (StraRenfront)

e) Brandschutziir Keller

f) Glastor Hof

g) Hofpflasterung

h) Hof-Extras wie Sanierputz im Bereich der Sockelzone, Uberdachung der
Mullitonnen

i) Begrilnung

J) Keller (Estrich, Beleuchtung, Tlren).

2) Die zu Hl) 1) angefihrten Leistungen werden binnen 36 Monaten ab
rechiskraftiger Baubewilligung fur den Dachgeschossausbau hergestellt, unabhzngig
davon jedenfalls binnen fiinf Jahren ab Vertragsunterfertigung, die Positionen laut 111)
1) b) sowie die Errichiung einer Vorsatzschale (Straenfront) sowie Farbelung des
Erdgeschosses und Fensteranstrich laut 1) 1) b) und d) unabhéngig davon binnen
30 Menaten ab Veriragsunierfertigung.
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3) Die Vertragsparteien bewerten diese von der SL3 GmbH an den aligemeinen
Teilen dieser Liegenschaft zu erbringenden Leistungen mit einem Betrag von
£ 200.000--, was den zur Durchfiihrung dieser Leistung aufzuwendenden Kosten
entspricht. Entsprechend den zu 1) 2) angefithren derzeitigen Liegenschaftsanteilen
kommt diese Leistung den beiden Bridern Rupp zu jewells 38,83333%, schin zu
jeweils € 77.666,67 und der SL3 GmbH mit ihren bisherigen Miteigentumsanteilen zu
22 33333%, schin im Betrag von € 44.666,66 selbst zugute. Der den beiden Briidern
Rupp jeweils auf diese Weise zukommende Gegenwert von je € 77.666,67 stellt
somit neben der Kaufpreiszahlung laut V) 1) einen weitere Gegenleistung flr die
Ubertragung von Liegenschaftsanteilen laut angeschlossener Tabelle (Beilage /1)
sowie die Einraumung der Berechiigungen laut diesem Verirag dar und ist damit
jeweils in die Bemessungsgrundlage flr die Grunderwerbsteusr und Eintragungs-
gebthr in einem weiteren Betrag von jeweils € 77.666,67 miteinzubeziehen.

4) Die Durchfiihrung dieser Leistungen laut [ll} 1) wird von der SL3 GmbH mit einer
vor Unterfertigung dieses Vertrages an die Bruder Rupp als jeweils Berechtigte —
jeweils einzeln oder auch gemeinsam - zU ibergebenden abstrakter Bankgarantie
iiher € 200.000 - eines dsterreichischen Kreditinstitutes mit elner Laufzeit von flnf
Jahren abgesichert. Da sich die Aussteliung dieser Bankgarantie zum Zeitpunkt der
Unterfertigung dieses Vertrages verzogert, erlegt die SL3 GmbH zur Absicherung
dieser beizubringenden Bankgarantie treuhéndig einen Betrag von € 200.000,~ auf
das eigens fr diesen Geschéfisfall errichtete Anderkonto bei der Erste Bank der
oesterreichischen Sparkassen AG, Konto Nr.: 407 106 212/56, Blz. 20111, lautend
auf Dr. Heinz Meller, Rechtsanwalf, 1070 Wien, Neubaugasse 68, dem die
Vertragsparteien folgende einseitig  unwiderruflichen und unab&nderbaren
Treuhandauftrage erteilen:

4.1,

den Betrag von £ 200.000,—~ an die SL3 GmbH riickzullberweisen, sobald die
vereinbarte Bankgarantie innerhalb einer Frist von 4 Jahren und 2 Monaten ab
Verfragsunterzeichnung an die Brider Rupp {ibergeben worden ist;

4.2,

wenn diese Bankgarantie nicht tbergeben wird, hat RA Dr Meller diesen Befrag samt
Zinsen abziglich Spesen, sohin das Realisat des Treuhandkontos, an die Brider
Rupp einen Monat vor Ablauf der oben angefihrten Fonf-Jahresfrist (ab
Vertragsunterzeichnung) zu tbergeben, sobald er von den BrUdern Rupp die
Mitteilung erhdlt, dass die vollstandige oder ordnungsgemahe Durchfllhrung dieser
Arbeiten nicht erfolgt ist; die Bruder Rupp sind in einem solchen. Fall verpflichtet,
diesen an sie Uberwiesenen Betrag in den Instandhaltungsfonds einzuzahlen;
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4.3.

wenn der Dachbodenausbau samt den unter HI 1) angefuhrten Arbeiten durchgefithri
worden ist, hat die SL3 GmbH die Durchftihrung der Arbeiten zu bescheinigen. Wenn
die vollstindige oder ordnungsgemale Durchflhrung von Arbeiten seitens der
Briider Rupp bezweifelt wird, sind die Brider Rupp berechiigt, entweder die
Bankgarantie einzuldsen und deren Eridés in den Instandhaltungsfonds einzuzahlen
oder Gber den ihnen Ubergebenen Geldbetrag mittels Einzahlung in den Instand-
haltungsfonds zu verfiigen. Diese Einzahlung gilt dann in Verhalinis der Anteile als
eingebracht. '

4.4 : -

Die ordnungsgemaRe oder vollstandige Durchfilhrung dieser Arbeiten ist in
Ermangelung einer Einigung der Vertragsparteien letztlich von einem gemeinsam zu
bestellenden zertifizierten Sachverstidndigen aus dem Bauwesen zu kldren; wenn die
Parteien sich nicht auf eine Person als SV einigen kénnen, hat der Prasident der
Kammer der Ziviltechniker fir Wien eine(n) zu bestimmen. Die Kosten des SV tr3gt
diejenige Partei; deren Standpunki sich als falsch erweist, allenfalls anteilig
entsprechend dem Verhaltnis des Obsiegens und Unterliegens.

V)

1) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die in der diesem Vertrag als Beilage 1)
angeschlossenen Tabelle in der Spalte C angefiihrten Wohnungseigentumsobjekie
den in dieser Tabelle in Spalie A angefihrien Miteigentimern in deren
ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfigung im Sinne des WEG 2002
zugeordnet werden.

Aufgrund der Nutzwertberechnung laut dieser Tabelle (Beilage ./1) stellen sich die
Miteigentumsanteile der drei Vertragsparteien zum Zeifpunkt der Unterfertigung
dieses Verirages und nach dessen grundbiicherlicher Durchiiihrung wie folgt dar:

Mitelgentlimer derzeit danach Differenz
Herbert Rupp 233/600= 809/2011= + 16837/
468563/1208600 485400/1206800 1206600
Maximilian Rupp  233/600= 750/2011= ~ 18563/
: 468563/1206600 450000/1206600 1206600
SL3 GmbH 134/600= 452{2011= + 1726/
269474/1206600 271200/1206600 1206600
insgesamt 600/600= 2011/2011=
1208600/1206600 1206600/1206600
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2) Aufgrund dieses Verirages verkaufen, Ubergeben und dbertragen die
Vertragsparteien wechselseitig und kaufen, {bernehmen und empfangen die
Vertragsparteien wechselseitig jene Liegenschaftsanteile, damit die Vertragsparteien
die in der angeschlossenen Tabelle angefiihrten Wohnungseigentumsobjekte und
die diesen Wohnungseigentumsobjekten jeweils zugeordneten Liegenschaftsanteile
inne haben und erhalten, sodass mit dieser Zuordnung laut angeschlossener Tabelle
(Beilage /1) Wohnungseigentum begriindet werden kann. Aufgrund der
Nutzwertberechnung ergibt sich aufgrund der von den Vertragspartsien gewlinschten
Zuordnung der Wohnungseigentumsobjekte, dass im Endergebnis dieser verirags-
gegenstandlichen Wohnungseigentumsbegriindung Maximilian  Rupp  insgesamt
18563/1206600 Liegenschaftsanteile an die beiden anderen Miteigentimer tbertragt,
namlich an Herbert Rupp 16837/1206600 Anteile und an die SL3 GmbH
1726/1206600 Anteile.

Ungeachtet dieses Umstandes vereinbaren die Vertragsparteien und gilt, dass zur
Begrindung der Rechte und Pflichten laut diesem Kauf- und Wohnungseigentums-
vertrag die SL3 GmbH jeweils zur Halfte an die Briider Rupp ein Enfgelt bezahl, das
nachstehend zu V) dargestellt ist und das von der SL3 GmbH an die Briider Rupp
jeweils zur Halfte wie dort dargestelit zu bezahlen ist.

V)

1) Die SL3 GmbH leistet an die Bridder Rupp jeweils die Zahlung eines Kaufpreises
von je € 85.000,- (in Worten: Euro filnfundachtzigtausend), an die beiden Brider
Rupp insgesamt sohin einen Kaufpreis von € 170.000,-- (in Worten: Euro einhundert-
siebzigtausend).

b) Weiters erbringt die SL.3 GmbH die zu lll) angefihrten Leistungen an den
allgemeinen Teilen der Liegenschaft , woraus sich laut Hl) 4) eine weitere
Gegenleistung an die beiden Brider Rupp von jeweils € 77.666,67 ergibt, an die
beiden Brider Rupp sohin aus dieser Position eine Gesamtleisiung von
€ 155.333,34.

3) Demnach betrdgt die von der SL3 GmbH an die Broder Rupp jeweils zu
erbringende Gegenleistung fur die Einraumung der in diesem Kauf- und Wohnungs-
eigentumsvertrag geregelten Rechte und Pflichten

die Zahlung eines Kaufpreises von jeweils € 85.000,-
sowie die Erbringung von Sachleistungen laut lil) von jeweils € 77.866,67
insgesamt sohin an die beiden Briider Rupp Gegenleistungen

von jeweils € 162.666,67
fur beide Brider Rupp insgesamt sohin € 325.333,34.
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4) Der zu V) 1) angefithrte Kaufpreis von € 170.000,-- ist vor Unterfertigung dieses
Vertrages durch die SL3 GmbH zur Zahlung fallig.

Die Abwicklung der Kaufpreiszahlung erfolgt derart, dass die Vertragsparteien Dr.
Heinz Meller, Rechtsanwalt, 1070 Wien, Neubaugasse 66, zum Treuh&nder
bestellen, dies mit dem einseitig unwiderruflichen und unabénderbaren Auitrag, den
Kaufpreis an die Briider Rupp jeweils zur Halfte weiterzuleiten, nachdem dieser Kauf-
und Wohnungseigentumsvertrag ordnungsgemaf grundbiicherlich durchgefiihrt ist.

5) Die Kauferseite erlegt direkt bei Vertragsunterfertigung an Dr. Heinz Meller,
Rechtsanwali, 1070 Wien, Neubaugasse 66,

3,5% Grunderwerbsteuer von € 11.387,--
1,1% Eintragungsgebihr von ' € 3.579,~
insgesamt sohin € 14.966,—

Dieser Befrag wird im Rahmen der Selbstberechnung an das Finanzamt flr
Gebihren und Verkehrsteuern Wien entrichfet und stelli Dr. Heinz Meller,
Rechtsanwalt, sogleich eine Selbstberechnungserklédrung beziiglich der Grunder-
werbsteuer aus.

Vi)

Stichtag der Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den
physischen Besitz und Genuf der SL3 GmbH ist der Tag der Unterfertigung dieses
Vertrages. Gefahr und Zufall treffen ab diesem Tag dis SL3 GmbH. Als Stichtag fur
die Verrechnung der Einnahmen und Ausgaben beziiglich der Wohnungen gilt der
auf die Ermichiung dieses Vertrages folgende Monatserste. Als Stichtag fiir die
Verrechnungen der Ausgaben und Einnahmen fur das Dachgeschoss versinbaren
die Parteien den auf die Fertigstellung der Dachgeschosswohnungen oder, falls dies
zeitlich friher liegt, den auf den tatsachlichen Bezug der Dachgeschosswohnungen
folgenden Monatsersien. Dazu vereinbaren die Parteien, dass dieser hiemit
vereinbarie abweichende Aufteilungsschlissel im Grundbuch ersichtlich gemacht
wird.

VIl) Gewdhrleistung

Die SL3 GmbH hat das vertragsgegenstandliche Dachgeschof eingehend besichigt,
ist iber deren Zustand informiert und Gbernimmi es so wie es liegt und siehi, dies
jedoch gerdumt von Fahrnissen durch die Brider Rupp und auf deren Kosten. Die
Briider Rupp tbernehmen mit Ausnahme der in diesem Verirag angeflhrten
Regelungen keine weitere Haftung fOr einen bestimmien Zustand, eine bestimmte
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Beschafferheit, eine bestimmte Verwendbarkeit oder eine bestimmte Grole des
Vertragsgegenstandes oder dafir, dass das DachgeschoR technisch ausgebaut
werden kann. Sie haften jedoch dafilr, dass der Vertragsgegenstand entsprechend
den vertraglichen Regelungen vollkkommen frei von biicherlichen und aufer-
bilcherlichen Lasten in den freien Besitz und das unbelastete Eigentum der SL3
GmbH iibergeht und er frei von Bestand- und sonstigen Nutzungsrechten Dritter ist.

VI Inldndererklarung

Die SL3 GmbH erklart durch ihren handelsrechilichen Geschéfisfihrer an Eidesstatt,
dass sie ihren Sitz im Inland hat und an ihr ausschlieSlich osterreichische
Staatsbiirger, sohin keine Austénder beteiligt sind. Die SL3 GmbH gilt damit nicht als
Auslander nach dem Wiener Ausléndergrundverkehrsgesetz.

1X)

Die Vertragsparteien vereinbaren die Begrindung von Wohnungseigentum
entsprechend nachfolgenden Regelungen.

Die in der angeschlossenen Tabelle, Spalte A, unter laufender Nummer angefthrten
und namentlich genannten Vertragsparteien sind zu den in der Spalte B naher
bezeichneten Anteilen Miteigentimer der Liegenschaft Einlagezahl 704 Grundbuch
01005 Josefstadt Bezirksgericht Josefstadt, bestehend aus dem Grundstlick Nr. 612
Bauflache (Gebiuds), Bauflache (Nebenflache), Grundstiicksadresse Lenaugasse
12, Schmidgasse 3. Die Vertragsparteien vereinbaren entsprechend diesem Vertrag
die Begriindung von Wohnungseigentum an dieser Liegenschaft laut
angeschlossener Tabelle in der Spalte C angeflhrten Wohnungseigentumsobjekten,
denen die in der Spalte D angefiihrten Liegenschaftsanteile als Nutzwerte
zugeordnet werden.

Fur diese Liegenschaft werden die Nutzwerte entsprechend der Nutzwertberechnung
mit Nutzfiachenaufstetiung des Arch. DI Rudolf Rollwagen vom 7.1.2013 (SV-
13001.th) festgesetzt. Alle Vertragsparteien erklaren sich mit den dort angefiihrien
Nutzwerien entsprechend der diesem Vertrag angeschiossenen Tabelle (Beilage ./1)
sinverstanden. '
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X)

1) Die Miteigentumer erteilen ihre ausdriickliche Zustimmung zur Richtigstellung ihrer
Miteigentumsanteile im Sinne des § 10 WEG, damit jedem Wohnungseigentiimer der
nach der Festsetzung der Nuizwerte zur Begriindung seines YWohnungseigentums
erforderliche Mindestanteil zukommt, dies unter Zugrundelegung der nunmehrigen
Festsetzung der Mindsstanteile (Nutzwerte), welche in der angeschlossenen Tabelle
unter Spalte D angefiihrt sind. Die Vertragsparteien bertragen bzw. Gbernehmen
jeweils aliquot jene Anteile der angefthrten Liegenschaft von den anderen
Vertragsparteien, die zur Begriindung von. Wohnungseigentum am jeweiligen
Mindestanteil erforderlich sind. Die hiedurch erforderliche Uberiragung bzw.
OUbernahme von Liegenschaftsanteilen erfolgt im Rahmen dieses Kauf- und
Wohnungssigentumsvertrages zu den zu V) vereinbarten Gegenleistungen der SL.3
GmbH an die Brider Rupp. Die Ubertragung sowie die Ubemahme der Liegen-
schaftsanteile erfolgten bereits vor Unterfertigung dieses Wohnungseigentums-
verirages. Die Vertragsparteien beniitzen und verfiigen ausschlieRlich Uber die ihnen
nunmehtr in das Wohnungseigenium dbertragenen Objekte.

2) Sofermme Partner Wohnungseigentum gemeinsam erwerben, erfolgi die Be-
griindung des gemeinsamen Wohnungseigentums gemaf §§ 13ff WEG 2002.

3) Diese Regelungen gelten auch bei allfalligen Anderungsparifizierungen.

Xi)

Die in der angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer in der Spalte A
namentlich genannten Miteigentiimer rAumen einander wechselseitig das Recht auf
ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung der in der Spalte C angefuhrten
Einheiten im Sinne und unter Zugrundelegung des Wohnungseigentumsgesetzes ein
und der jeweilige Erwerber nimmt die Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes
an. Allenfalls in der Spalte A genannte Partner begrlinden das gemeinsame
Wohnungseigenium an dem in der Spalte C naher bezeichneten Objeki
entsprechend §§ 13tf WEG 2002,

Xil)

1) Das Gebiude dient derzeit zu Wohn- und Geschaftszwecken. Unabhéngig vom
Wohnhauscharakter vereinbaren die Parteien, dass Wohnungen fir Blros oder
freiberufliche Praxen verwendet werden dirfen, soweit dadurch keine unzumutbare
Beeintrachtigung besteht bzw. baurechtliche Vorschriften entgegenstehen.
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2) Das Erscheinungsbild der Hauseingangstire, der Stiegenhausgénge und Treppen
sowie der Wohnungseingangstiren bleibt im derzeitigen Bestand erhalien. Die
Parteien sind nicht berechiigt, diesbeziiglich eigenmachtige Anderungen chne die
Zustimmung aller anderen Miteigentlimer durchzufihren.

3) Die Vertragsparteien sind berechtigt, die jeweils in ihrer Verfligung stehenden
Objekte baulich entsprechend den bestehenden geseizlichen Bestimmungen auf
jeweils eigene Kosten abzudndetn, wozu bereits jetzt die Zustimmung gegenseitig
erteilt wird. Zu diesen bereits jetzt bewilligten Veranderungen gehort auch die Teilung
und Zusammeniegung von Objekten sowie deren Widmungsanderung. Die
Vertragsparteien stimmen im Hinblick auf allfallige Anderungsparifizierungen den
erforderlichen Anteilsberichtigungen unter Verzicht auf daraus allenfalls folgende
Ersatz- oder Ausgleichsanspriiche bereits jetzt zu, wobei die damit in
Zusammenhang stehenden Kosten jener Miteigentlimer trégt, der die Anderung
veranlasst. In Fallen von Veranderungen verpflichten sich die Vertragsparteien
gegenseitig bereits jetzt, die fur die rechtliche Durchftthrung dieser Verdnderungen
notwendigen Urkunden in der vorgeschriebenen Form zu fertigen und die dazu
notwendigen Erkiarungen abzugeben.

4) Jeder Miteigenttimer ist verpflichtet, auf eigene Kosten nachstehende Restandteile
seines Wohnungseigentumsobjektes bzw. nachstehender Gebaudeteile zu erhaiten,
instandzusetzen und damit im Zusammenhang stehende Schaden zu beheben und
die anderen Miteigentimer dieshezlglich volikommen klag- und schadlos zu halten,
namlich samiliche Turen (auch Eingangstiren) und Fenster (auch Aullenfenster),
FuRbdden, Wande und Decken, alle Leitungen, insbesondere Strom, Gas und
Telefonleitungen ab den jeweiligen Wohnungszahlern, Wasser- und Abfiussleitungen
ab den Abzweigungen zu den Wohnungseigentumsobjekten, [nnenwénde und
FuRbéden, Uberhaupt das gesamte Innere des Wohnungseigentumsobjektes, weiters
zu dem jeweiigen Wohnungseigentumsobjekt gehdrige Terrassen, begehbare
Flachdacher und Balkone.

5} Die Ertragnisse aus den einzelnen Objekien stehen ausschlieflich jenem
Vertragsteil zu, welchem das Verfugungsrecht Uiber das hetreffende Objekt zukommt.

6) Die Vertragsparteien verpflichten sich fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, sofern
dies zur Durchsetzung von Vermieterinteressen oder zur Abwehr von Anirégen und
Klagen von Mietern erforderlich ist, einander oder einem vom jeweiligen
Wohnungseigentiimer namhaft gemachten Dritten eine erforderliche Vollmacht zu
erieilen und alle Erklarungen abzugeben, Urkunden zu fertigen, Handiungen zu
billigen und sich Behérdenantrdgen anzuschlieen, welche das Rechtsverhaltnis
zwischen Alimietern einerseits und dem jeweiligen Vermieter andererseits betreffen.
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Hinsichtlich sémilicher Forderungen von Altmietern gegeniber sonstigen
Miteigentlimern hat der jeweilige Eigentimer des Wohnungseigentumsobjektes des
anspruchstellenden Altmieters die Gbrigen Miteigentimer schad- und klaglos zu
halten.

) 7) Beziglich der Aufwendungen filr die Liegenschaft vereinbaren die
Vertragsparteien, dass die Betriebskosten, die Kosten fur die Beseitigung ernster
Schaden des Hauses, sowie Schaden an den Allgemeinflachen und an der
AuRenhaut des Gebiudes (Fassade, Dach, AuRenflachen) sowie die Beitrage zur
Reparaturriicklage nach den Nutzflachen verrechnet entsprechend dem
Nutzwertgutachten getragen werden. Bis auf weiteres wird ein monatlicher
Ricklagenbetrag von € 0,25 enisprechend der anteiligen Nutzflache laut
Nutzwertgutachten eingehoben.

8) Fur das Dachgeschoss und die dort zukiinftigen zu errichtenden Wohnungs-
eigentumsobjekte sind die anteiligen darauf entfallenden Aufwendungen fir die
Liegenschaft erst ab dem auf die Fertigstellung (Fertigstellungsanzeige) folgenden
Monatsersten zu bezahlen, bei friherer Beniitzung der dortigen Wohnungseigen-
tumsobjekte ab dem auf den Beginn der Bentitzung folgenden Monatsersten.

9) Die SL3 GmbH ist auf eigene Kosten berechtigt, die im Erdgeschoss gelegene
Wohnung Top 3 ganz oder teilweise zu Autoabstellplatzen bzw. einer Garage oder
auch einer Geschaftsfliche umzubauen, dies auch unter VergréRerung in den
Kellergeschossbereich durch Abgrabung und Etrichtung eines Untergeschosses
(dies z.B. fur Doppelparker etc.).

Xl1) Urkundenhinterlegung

Die Vertragsteile verpflichten sich einseitig unwiderruflich bis zur grundblicherlichen
Purchfihrung dieses Vertrages zur Hinterlegung aller dafir notwendigen Urkunden,
insbesondere alifalliger Rangordnungsbeschliisse, L&schungserkldrungen oder
Pfandbestellungsurkunden, im Falle einer Treuhandschaft des Urkundenverfassers
gegeniiber einem Kreditinstitut auch ohne dessen Zustimmung, beim Treuhander Dr.
Heinz Meller, Rechtsanwali, 1070 Wien, Neubaugasse 66, welcher hiemit von allen
Vertragsparteien gleichfalls einseitig unwiderruflich mit der grundblcherlichen
Durchfuhrung dieses Vertrags und der FErichtung und grundbicheriichen
Durchftihrung des Nachirages zum Wohnungseigentumsverirag laut Beilage 12
beauftragt wird.

1
i
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X1V} Uberbindungspflicht

Die Vertragsteile verpflichten sich, alle Vereinbarungen aus diesem Vertrag auf ihre
jeweiligen Rechtsnachfolger zu Uberbinden und diese ihrerseits zu verpflichten, diese
Rechte und Pflichten auf deren Rechtsnachfolger zu liberbinden. Samtliche Rechte
und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auf Seiten aller Vertragsparteien auf ihre
jeweiligen Rechtsnachfolger tiber.

Sollte ein Vertragsteil Liegenschaftsanteile oder ein Wohnungseigentumsobjekt vor
grundbiicherlicher Durchfiihrung dieses Verirages verauRern, wird vereinbart, dass
der Erwerber berechtigt und verpflichtet ist, durch einseitige Erklarung diesem
Vertrag beizutreten. In diesem Fall gilt dieser Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
in Bezug auf diese Liegenschaftsanteile und auf dieses Wohnungseigentumsobjeki
ohne weiteres als auch mit dem Erwerber abgeschlossen, ohne dass eine neuerliche
Unterschriftsleistung durch alle anderen Mitelgentlmer erforderlich ist.

XV} Kosten

Die SL3 GmbH tragt die mit der Errichtung und grundbticherlichen Durchflihrung
dieses Vertrages unter Begrindung von Wohnungseigentum auffaufenden Kosten
und  Gebihren, insbesondere die  Grundwerbsteuer und  gerichiliche
Fintragungsgeblhr. Die Kosten der Unterschriftenbeglaubigungen trégt jeder
Vertragstell selbst, ebenso auch die Kosten der Errichtung und Unterfertigung der
notwendigen Zustimmungserklarungen der Buchberechiigten zur Begriindung von
Wohnungseigentum  bezlglich  seiner Liegenschaftsanteile  und  deren
Lastenfreisteliung.

XVI} Verschiedenes

1) Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedtirfen der Schriftform, davon
kann nur schrifilich abgegangen werden. Soliten einzelne Bestimmungen dieses
Vertrages unwirksam sein oder werden, bleibt der restliche Inhalt dieses Verirages
aliltig. Die Vertragsparteien verpflichten sich, gemeinsam eine Regelung abzu-
schlieRen, die dem wirtschaftiichen Ergebnis der unwirksamen Bestimmung
moglichst nahe kommit.

2) Die Veriragsteile bevollméchtigen RA Dr. Heinz Meller, 1070 Wien, Neubaugasse
66, allfallige Nachirage zu diesem Vertrag zu verfassen und in threm Namen, sei es
beglaubigt oder unbeglaubigt, zu unterfertigen und alle Malnahmen zur vertragskon-
formen Herstellung der Grundbuchsordnung vorzunehmen.
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Samtliche Vertragsparteien erieilen Dr. Heinz Meller, Rechtsanwalt, 1070 Wien,
Neubaugasse 66, Vollmacht zur grundblcherlichen Durchfiihrung von Wohnungs-
eigentum sowie von Nachtrdgen dazu, dies mit der gleichzeitigen Ermé&chtigung,
Schriftstlicke, Beschlisse und Bescheide zu beantragen, enfgegenzunehmen,
Rechtsmittel anzubringen sowie alle Erklarungen abzugeben und Vertragsnachtrége
abzuschlieBen, sei es in beglaubigter oder in unbeglaubigter Form, die fir die
grundbicherliche Durchfithrung erforderlich sind. Demgem&® unterfertigen die
Vertragsparteien die als Bellage ./3 angeschlossene Vollmacht in beglaubigter Form.
Dr. Heinz Meller, Rechisanwalt, ist verpflichtet, die Vertragsparteien bei Gebrauch
dieser Bevollmachtigung zu informieren.

3) Weiters unterfertigen die Veriragsparteien die als Beilage ./4 angeschlossene
Bauvollmacht an die SL3 GmbH sowie an deren GeschéftsfUhrer Mag. Tobias
Hufnagl zwecks Verwirklichung der in diesem Vertrag und in den Nachtragen dazu
dargestellten Bauvorhaben.

4) Dieser Verlrag wird in einer Ausfertigung errichtet, welchen die SL3 GmbH nach
grundbicherlicher Durchfihrung vom Vertragserrichter erhalt; Herbert Rupp und
Maximilian Rupp erhalten jeweils eine Kopie.

XV} Zustimmungserkldrungen

Ob den jewells insgesamt 233/600 Anteilen des Herbert Rupp, geboren 22.04.1984,
und des Maximilian Rupp, geboren 06.07.1985, an der Liegenschaft Einlagezaht 704
Grundbuch 01005 Josefstadt Bezirksgericht Josefstadt, besiehend aus dem
Grundstick Nr. 612 Bauflache (Gebdude), Bauflache (Nebenflache),
Grundstiicksadresse Lenaugasse 12, Schmidgasse 3 sind Belastungs- -und
Veraullerungsverbote fir Dr. Monika Rupp, geboren 21.10.1954 grundbUlcherlich
eingetragen. Weiters sind ob diesen insgesamt 233/600 Liegenschaftsanteilen des
Herbert Rupp, geboren 22.04.1984, jeweils ein Vorkaufsrecht flir Maximilien Rupp,
geboren 06.07.1985 und ob diesen insgesami 233/600 Liegenschaftsanteilen des
Maximilian Rupp, geboren 06.07.1985, jeweils ein Vorkaufsrecht fiir Herbert Rupp,
geboren 22.04.1984 grundbicherlich eingetragen.

Die Buchberechtigien Dr. Monika Rupp, geboren 21.10.1954, Herbert Rupp, geboren
22.04.1984 und Maximilian Rupp, geboren 06.07.1985 erfeilen ihre ausdrickliche
Zustimmung zur Berichfigung der Liegenschaftsanteile sowie zur Begriindung von
Wohnungseigentum ob der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft entsprechend
den gegenstandlichen Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag.
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XV Aufsandungserklarung

Die SL3 Immobilien Anlage Ges.m.b.H. (FN 236615p), Herbert Rupp, geboren
22 04.1984 und Maximilian Rupp, geboren 06.07.1985, erteilen hiemit ihre
ausdriickliche Einwilligung, dass ob der Liegenschaft Einlagezah! 704 Grundbuch
01005 Josefstadt Bezirksgericht Josefstadt, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 612
Baufliche (Gebaude), Baufldche (Nebenflache), Grundstiicksadresse Lenaugasse
12, Schmidgasse 3, aufgrund dieser Urkunde nachstehende grundbiicherliche
Eintragungen erfolgen kdnnen:

1) Die Zusammenziehung der der S1.3 Immobilien Anlage Ges.m.b.H. (FN 236615p)
im Eigentum grundbiicherlich zugeschriebenen 15/75 und 7/300 Liegenschafisanteile
zu nunmehr 134/600 Liegenschaftsanteile, dies entspricht 269474/1206600
| iegenschaftsanteilen;

2) die Zusammenziehung der dem Herbert Rupp, geboten 22.04.1984 im Eigentum
grundbicherlich zugeschriebenen 63/200, 7/600, 13/600 und 3/75 Liegenschafts-
anteile zu nunmehr 233/600 Liegenschaftsanteile, dies entspricht 468563/1206600
Liegenschaftsanteilen; .

3) die Zusammenzichung der dem Maximilian Rupp, geboren 08.07.1985 im
Eigentum grundbicherlich zugeschriebenen 63/200, 7/1600, 13/600 und 3/75
Liegenschaftsanteile zu nunmehr 233/600 Liegenschaftsanteile, dies entspricht
468563/1206600 Liegenschafisanteilen;

b 4) von den Maximilian Rupp, geboren 08.07.1985, als Eigentimer nunmehr
f grundbicherlich zugeschriebenen 233/600 Anteilen (= 468563/1206800 Anteilen) die
Einverleibung des Eigentumsrechtes von 1726/1208600 Antellen fur die SL3
Immobilien Anlage Ges.m.b.H. (FN 236615p) und von 16837/1206600 Anteilen fur
Herbert Rupp, geboren 22.04.1984, sodass
- Maximilian Rupp, geboren 06.07.1985, insgesami 450000/1206600 Anteile
verbleiben, sohin 75072011 Liegenschaftsanieile,
- Herbert Rupp, geboren 22.04.1984, unter Zusammenziehung dieser weiteren
16837/1206600 Anteile mit seinen bisherigen 468563/1206600 Anteilen nunmehr
Eigentimer von insgesamt 485400/1206600 Liegenschaftsanteilen ist, sohin von
809/2011 Liegenschaftsanteilen und
- die SL3 Immobilien Anlage Ges.m.b.H. (FN 236650p) unter Zusammenziehung .
dieser weiteren 1726/1208600 Anteile mit ihren bisherigen 269474/1206600 Anteilen
nunmehr Eigentimer von insgesamt 271200/1206600 |iegenschaftsanteilen ist,
sohin von 452/2011 Liegenschaftsanteilen;
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5}
- im Guisbhestandsblatt:

in der Aufschrift die Ersichtlichmachung, dass mit dem Eigentumérecht an dieser
Liegenschaft Wohnungseigentum untrennbar verbunden ist;

- im Elgenfumsblatt;

die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechites gemall § 136 GBG und die
Einverleibung von Wohnungseigentum an den in Spalte C genannten Objekten mit
den in Spalte D angefuhrten Anteilen der in Spalte A, Laufnummer 1 bis Laufnummer
3 genannten Miteigentiimer, soferne zwei Personen Wohnungseigentum gemeinsam
erwerben unter Begriindung des gemeinsamen Wohnungseigentums gemal § 13
WEG 2002;

- im Lastenbiaft:

die Ersichtlichmachung der Vereinbarungen Uber die eigenen Instandhaltungs-
verpflichtungen geméaR Pki. Xll) 4) dieses Vertrages sowie die Auiteilung der
Aufwendungen gemaf Pkt. XI1) 7) und 8) dieses Vertrages gemal § 32 Abs 8 WEG
2002,

ot o R e i S R

: Beilagen:

Beilage ./1; Tabelle

; Beilage ./2 Nachtrag zum Wohnungseigentumsverirag
Beilage ./3: Anwaltsvollmacht

Beilage ./4: Spezialvollmacht / Bauvollmacht

Wien, am 22.03.2013

{L3 IMMOBY
ies.m.b.H.
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B.R.Z.: 490/13

Die Echthelt -~ oo o o
1.) der Zeichnung der Fiyrma -----------m--mcmmmmmmo oo
SL3 IMMOBILIENANLAGE Ges.m.b.H., 4040 Ling, -=~-----——-
Pfeifferstrafe 2, vertreten durch - - -
a2) Herrn Magister Tobias HUFNAGL, geboren am 22.12.1975
(zwelundzwanzigsten Dezember neunzehnhundertfinfund-
siebzig), A-4040 Linz, PfeifferstrafRe 2, als sgelbst-
stdndig vertretungsbefugter Geschidftsfluhrer, sowie ----
2.} der personlichen Unterschriften vom ---—-------memmu oo
a) Herrn Herbert RUPP, geboren am 22.04.1984 {(zweiundzwan-
zigsten Aprilil neunzehnhundertvierundachtzig), - --------
A-1080 Wien, Schmidgasse 3/17, ------------mmmmmmnnn
b} Herrn Maximilian RUPP, geboren am 06.07.1985 (sechsten
Juli neunzehnhundertfinfundachtzig), A-1080 Wien, -----
Schmidgasse 3/11 und —--- oo oo m oo
¢) Frau Doktor Monika RUPP, geboren am 21.10.1954 (einund-
zwanzigsten Oktober neunzehnhundertvierundfiunfzig), ---
A-1080 Wien, Schmidgagsse 3/9 , =~ -smmmmmmm e
wird hiemit beglaubigt. —---e oo e

Aufgrund der heutigen Einsichtnahme in das mittels
automationsunterstlitzter Datenverarbeitung gefliithrte
Flirmenbuch der Republik Osterreich wird gemi § 89%9a NO
{Paragraph neunundachtzig litera a der Notariatsordnung)
bestatigt, dassg Herr Magister Tobias HUFNAGL, heute
berechtigt ist, die unter FN 236615 p eingetragene 8L3
IMMOBILIENANLAGE Ges.m.b.H. mit dem Sitz in  Linz
selbstdndig in der cobgenannten Funktion zu vertreten. -----

Wien, am 22.03.2013 {(zwelundzwanzigsten Mirz zweltausend-
Areizehn) = - - e e

Legalisiarungsgebitht von € 14,30 entrichiet
aff. Motar Dr. Rudolf Kaindl
Wien-Donaustadt |V

ubsti.tut (il;S iifﬂéi?lt{.- Notars
Pr. Rudolf Kaindl

Wien-tSonausiade 1V
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Beilage ./1

Tabelle
A B C D
1fd. Name, Geburtsdatum, Liegen- Wohnungs- Anteile It.
Nr. Anschrift schafts- |eigentumsobjekt, | Nutzwert-
anteile Top Nr. gutachten,
; derzeit verbunden
: mit
Wohnungs
~eigentum
wie be-
schrieben
! in Spalte C
1 SL3 IMMOBILIEN ANLAGE 134/600 Top 3 109/2011
i Ges.m.b.H. (FN 236615p) Geschéfislokal/
4040 Linz, Pfeiferstrafie 2 Wohnung
Top 7 58/2011
Biro/AMohnung
Top 8 121/2011
Blro/Mohnung
Top 21 Magazin | 164/2011
mit WC am Gang
Dachboden
Schmidgasse
Dachboden
_____ - Lenaugasse
Zwischensumme | 452/2011
2 Herbert Rupp, geboren 233/600 Top 1/2 164/2011
22.4.1984, 1080 Wien, Geschéaftslokal/
Schmidgasse 3/9 Buro
Top 5 Wohnung 2312011
mit WC am Gang
Top 6 Wohnung 83/2011
Top 14 Wohnung | 94/2011
Top 15 Wohnung | 163/2011
Top 17/18 176/2011
Wohnung
Top 19 Wohnung | 106/2011
Zwischensumme | 808/2011
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3 Maximilian Rupp, geboren 233/600 Top K 1372011
6.7.1885, 1080 Wien, Magazin
Schmidgasse 3/9
Top 4 98/2011
: Geschaftslokal/
Biiro
| Top 9/10 21372011
: Wohnung
Top 11 Wohnung | 51/2011
Top 12/13 160/2011
Wohnung
Top 16 Wohnung | 79/2011
Top 20 Wohnung | 135/2011
‘‘‘‘‘‘‘ R Zwischensumme | 750/2011
Gesamt 201172011
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Beilage ./2

NACHTRAG ZUM WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

- 1) Herbert Rupp, geb. 22.4.1984
1080 Wien, Schmidgasse 3/17

2) Maximilian Rupp, geb. 6.7.1985
1080 Wien, Schmidgasse 3/11

3) SL3 Immobilien Anlage Ges.m.b.H.
(FN 236615p)
4040 Linz, PleifferstraRe 2
in weiterer Folge kurz ,S1.3 GmbH"

4) Dr. Monika Rupp, geb. 21.10.1954
; 1080 Wien, Schmidgasse 3/9,10

wie folgt:

| Die Vertragsparteien haben in der ersten Jahreshalfte 2013 einen Kauf- und
; Wohnungseigentumsvertrag (in weiteter Folge als ,Vertrag® bezeichnet) beziiglich
der liegenschaft Einlagezahl 704 Grundbuch 01005 Josefstadi Bezirksgericht
Josefstadt, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 612 Baufléche (Gebaude), Bauflache
(Nebenfléche), Grundstiicksadresse Lenaugasse 12, Schmidgasse 3 abgeschlossen.
Diesem Vertrag werden zusaizlich zu den auch in diesen Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag  aufzunehmenden Regelungen des Kauf- und
Wohnungseigentumsvertrages zu IX) ff die nachstehend angefthrten zusétzlichen
Regelungen hinzugefiigt und die Aufsandungserklérung zu diesem Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag und die diesem Verfrag anzuschlieRende Tabelle
entsprechend dem einzuholenden neuen Nutzwertgutachten abgeandert.

Es werden sohin folgende erganzende Regelungen in diesem Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag getroffen:

%
]
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l) Anteilsberichtigung

Die Miteigentimer erteilen inre ausdriickliche Zustimmung zur Richtigstellung der
derzeitigen Miteigentumsanteile  im Sinne des § 10 WEG, damit jedem
Wohnungseigentlimer der nach der Festsefzung der Nutzwerte zur Begrindung
seines Wohnungseigentums erforderliche  Mindestanteil zukommi, dies unter
Zugrundelegung  der nunmehrigen Festsetzung der Mindestanteile (Nutzwerte),
welche in der angeschlossenen_Tabeiie unter Spalte D angefuhrt sind. Die
Vertragsparteien Ubertragen bzw. tibernehmen jeweils aliquot jene Anteile der
angefuhrten Liegenschaft von den anderen Vertragsparteien, die zur Begrindung
von Wohnungseigenfum am jeweiligen Mindestanteil sowie dessen Berichtigung
erforderiich sind. Die hiedurch erforderiiche Ubernahme bzw. Ubertragung ven
Liegenschaftsanteilen erfolgt vollkommen unentgeltiich und finden wechselseitig
unter  keinen  Umstanden Ausgleichszahlungen pei Uberiragung  der
Liegenschaftsanteile im Zusammenhang mit dieser Nachparifizierung sowie
Berichtigung des Wohnungseigentums statt. Die Ubetiragung sowie die Ubernahme
der Liegenschaftsanteile erfolgten bereits vor Unterfertigung des Wohnungseigen-
tumsvertrages. Die Veriragsparteien beniitzen und verfiigen ausschiieflich itber die
ihnen nunmehr in das Wohnungseigentum Ubertragenen Objekte.

1} Aufzugsanlage

1) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die SL3 GmbH berechtigt und verpflichtet
ist, auf eigene Kosten eine Aufzugsantage in Form einer Stahl—Glaskonstruktion in
diesem Haus zu efrichten.

Die SL3 GmbH veraniasst und besorgt auf eigene Kosten die Erteilung der
Baubewilligung, sonstige Bewilligung und Abnahmen der von ihr durchzufilhrenden
Einbauten sowie die Fertigstellungsanzeigen dafur, weiters samtliche dafiir
notwendigen Grundiagen und Voraussetzungen. Die Vertragsparteien erteilen ihre
ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung zu den angefuhrten Vorhaben und
verpilichten sich, diesbezlglich samtliche Erklarungen abzugeben und Unterschriften
zu leisten.

Fur diese Aufzugsanlage wird vereinbart eine gesonderten Abrechnungs- und
Abstimmungseinheit gemal nachstehenden Regelungen zu bilden.

Hinsichtlich der Aufzugsanlage vereinbaren die Vertragsparteien:

a) Die im Keller und Erdgeschoss gelegenen Objekte nehmen nicht und alle
anderen Objekie zur Géanze an der Tragung der Aufwendungen fur die
Aufzugsaniage teil.

by Die Aufzugsanlage bildet eine gesonderie Abrechnungseinheit  und
Abstimmungseinheit. Fir Abstimmungen, die lediglich Fragen der Benltzung
des Aufzuges, der Aufwendungen des Aufzuges sowie dessen Instandhaltung
(einschlieRlich Instandsetzung) betreffen, sind demnach die Wohnungseigen-
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tiimer, die zur Kostentragung fir den Aufzug verpflichtet sind, stimmbe-
rechtigt. Das Gewicht ihrer Stimmen richtet sich in dieser gesonderien
Abrechnungseinheit nach dem Verhaltnis, in dem sie gemal dem
anzuwendenden Aufteilungsschlissel zu den Aufwendungen fir den Aufzug
beizutragen haben. Diese Aufteilung gilt auch fur die Verrechnung der
Betriebskosten filr den Aufzug.

¢} Die Mehrheit der Vertragsparteien, die die Aufzugsanlage beniitzen, kann die
Bildung einer fir die Aufzugsanlage gesonderten Reparaturriicklage
beschlielen.

d) Die Partelen vereinbaren die grundbicherliche Ersichtlichmachung der
abweichenden Abrechnungseinheit und Abstimmungseinheit.

Hl) DachgeschoBaushau

Die S1.3 GmbH ist berechtigt, auf eigene Kosten das Dachgeschofl unter Errichtung
von Dachgeschosswohnungen auszubauen, dies allenfalls auch unter Aufstockung
und Anhebung des Daches. Die S1.3 GmbH ist nach eigenem Ermessen zur
Gestaltung des Dachgeschossausbaus berechtigt, dies auch unter Errichtung von
Terrassen, Balkonen, begehbaren Flachdachern und Dachgarten. Sie ist weiters
berechtigt, Planwechsel durchzufithren. Die anderen Miteigentimer erteili ihre
ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung zu den angefuhrien Vorhaben und
verpflichtet sich, diesbeziiglich samtliche Erklarungen abzugeben und Unterschriften
zu leisten. Allfaliige daraus entsiehende Siellplaizausgleichsabgaben sind von der
SL3 GmbH zu tragen.

Die SL3 GmbH hat das Dachgeschoss eingehend besichtigt, ist (ilber dessen Zustand
informiert und Gbernimmt dieses so wie es liegt und steht. Die anderen
Vertragsparteien Ubernehmen mit Ausnahme der in diesem Verirag angeftihrten
Bestimmungen keine weitere Haftung fur einen bestimmten Zustand, eine bestimmte
Beschaffenheit, eine bestimmie Verwendbarkeit ocder eine bestimmte GroRe des
Vertragsgegenstandes oder dafiir, dass das Dachgeschoss technisch ausgebaut
: werden kann. Sie haften jedoch dafiir, dass das veriragsgegenstandliche
Dachgeschoss entsprechend den veriraglichen Regelungen vollkommen frel von
blicherlichen und auflerbiicherlichen Lasten in den freien Besitz und das unbelastete
Eigenium der SL3 GmbH Ubergeht und es frei von Bestand- und sonstigen
Nutzungsrechten Dritter ist.

Sollten aufgrund des vorliegenden Kaminbefundes Kaminschleifarbeiten in allen oder
einzelnen Kaminschiduchen notwendig werden, sind diese Arbeiten durch die
anderen Miteigentlimer auf eigene Kosten durchzufiihren, soweit sich diese Kamin-

i
§
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schleifarbeiten nicht auf Kamine fur das Dachgeschoss beziehen, fir die die Kosten
der Kaminschleifarbeiten von der SL3 GmbH getragen werden. Die SL3 GmbH wird
die Kaminképfe und Kaminwénde im Dachgeschossbereich — ab Fulbodenkanie
Dachgeschoss - und Uber Dach — soweit vom Rauchfangkehrer vorgeschrieben - auf
ihnre eigenen Kosten sanieren. Vor Beginn der Ausbauarbeiten veraniasst die
Hausverwaltung auf Kosten aller Miteigentiimer einen Befund der Kamine und nach
Beendigung der Ausbauarbeiten den Hauptbefund flr alle Kantine. Die SL3 GmbH
ibemimmt die Kosten der Frweiterung der bestehenden Gegensprechanlage
heziiglich der neu geschaffenen Wohnungseigentumsobjekie.

Beziiglich der Gasleitungen kl&rt die SL3 GmbH mit dem Gasversorgungs-
unternehmen, ob die SL3 GmbH fir die Versorgung der Dachgeschosswohnungen
eine getrennte Gassteigleitung errichtet oder die bestehende(n) Gasleitung(en) zu
verwenden sind. Bei Verwendung der bestehenden Gasleitung(en) beteiligi sich die
SL.3 GmbH an allfalligen Kosten der Sanierung oder Instandsetzung bis zur Héhe der
Errichtungskosten eines getrennten Gasstranges zur Versorgung der Dachgeschoss-
wohnungen. In diesem Fall Ubergibt die SL3 GmbH an die Hausverwaltung einen
Kostenvoranschiag bezliglich dieser Errichtungskosten zur Uberprifung  der
Preisangemessenheit durch ein Gegenoffert. Solite eine Beanstandung bestehen, gilt
der Mittelpreis der beiden Kostenvoranschiage. Die tber diesen Betrag
hinausgehenden Kosten der Sanierung bzw. Erneuerung der Gassteigleitung(en)
tragen die restlichen Wohnungseigentimer entsprechend ihren derzeitigen noch vor
grundbiicherlicher ~ Durchflihrung  dieses Vertragsnachtrages  bestehenden
Liegenschaftsanteilen.

i Beziglich der Versorgung der Dachgeschosswohnungen mit Wasser gilt die
Regelung beziiglich der Gasleitungen entsprechend.

Beziiglich der Versorgung der Dachgeschosswohnungen sowie des Liftes mit Strom
errichtet die SL3 GmbH einen neuen Strang und werden die bestehenden
Stromieitungen dadurch nicht berUhtt. Bezlglich der Stromzuleitungen der
Dachgeschosswohnungen einerseits und der restlichen Wohnungseigentumsobjekte
andererseits werden gesonderte Abrechnungseinheiten und Abstimmungseinheiten
gebildet und vereinbaren die Veriragsparteien deren  grundblicherliche
Ersichtlichmachung.

Die Kauferseite ist berechtigt, in den Stiegenhausern weitere Steigleitungen unter

Putz sowie bei Notwendigkeit im Liftoereich im Hof eingehauste Steigstrange hzw.
Steigleitungen einzubauen.
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Die SL3 GmbH verpflichtet sich, die Stiegenhduser nach Abschluss der
Dachgeschossausbauten auf eigene Kosten neu auszumalen, soweit im Zusammen-
hang mit den BaumaRnahmen der SL3 GmbH Schaden daran entstanden sind.

Die SL3 GmbH ist berechtigt, den Zugang vom Rauchfangkehrer auf das Dach Uber
einen Steg und eine Stiege an der Gebadudeaullenseite vorzusehen.

Die SL3 GmbH wird BaumaBnahmen nur durch befugie Professionisten und
aufgrund von Planen, die behdrdlich bewilligt sind, durchitthren. Die SL.3 GmbH wird
daflir sorgen, dass der Ausbau des Dachbodens mit groltméglicher Schonung des
Hauses sowie der Mieter und Bewohner desselben durchgefihrt wird. Sie hat die
anderen Miteigentimer hinsichilich aller Anspriiche schad- und klaglos zu halten, die
von dritter Seite im Zusammenhang mit dem Dachbodenaushau gestellt werden
sollten.

Schaden, die am Haus oder an Teilen desselben sowie am Eigentum von Mietern,
Miteigentimern cder Bewohnern des Hauses enistehen sollten, hat die SL3 GmbH
auf eigene Kosten unverziiglich zu beheben. Die SL.3 GmbH flihrt vor Inangrifinahme
der Bauarbeiten ein Beweissicherungsverfahren beziglich des Zustandes der
einzelnen Objekte dieses Hauses durch einen gemeinsam bestimmten
Sachversténdigen durch; eine Kopie dieses Befundes der Beweissicherung erhélt die
Hausverwaltung. Falls Wohnungen fir Beweissicherung nicht zugénglich sind, stellt
dies keine Hinderung des Dachgeschossausbaus dar.

Durch die Baumaffnahmen darf die Benutzbarkeit der Gbrigen Objekie im Haus nur
sowsit eingeschrankt werden, als dies zur Umsetzung der vorgesehen
Baumalnahmen unumganglich ist. Der Ausbau des Dachgeschosses ist eineinhalb
Jahre nach Baubeginn abzuschlielen.

Die SL3 GmbH verpflichtet sich, eine Versicherung abzuschlielen, die einerseits
samtliche Risiken aus deren Haftpflicht gegenliber den anderen Miteigenttmern oder
Dritten und andererseits auch Schaden, die durch das Unterlassen von erfordetlichen
baulichen MalRnahmen am Gebéaude entstehen, deckt. Diese Bauherrenhaftpflicht-
und Bauwesenversicherung muss fiir die gesamte Dauer der Baufithrung bestehen.
Die SL3 GmbH hat das Bestehen einer solchen Versicherung und deren
Prémienzahlung den anderen Miteigentimern vor Baubeginn durch Ubergabe von
Kopien der Versicherungspolizze und der erfolgien Pra@mienzahlung an die
Hausverwaltung nachzuweisen.
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i)

Samtliche Vertragspartelen erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob
der Liegenschaft Einlagezahl 704 Grundbuch 01005 Josefstadt Bezirksgeticht
Josefstadt, bestehend aus dem Grundstick Nr. 612 Bauflache (Gebaude), Bauflache
(Nebenflache), Grundsticksadresse Lenaugasse 12, Schmidgasse 3, aufgrund
dieser Urkunde nachstehende grundblicherliche Eintragungen erfolgen kénnen:

- im Eigentumsblati:

die Einverlsibung des berichtigten Eigentumsrechtes gemal § 136 GBG und die
~ Einverleibung von Wohnungseigentum an den in Spalte C genannten Objekten mit
den in Spalte D angefithrten Anteilen der in Spalte A, Laufnummer 1 bis Laufnummer
3 genannten Miteigentiimer, soferne zwei Personen Wohnungseigentum gemeinsam
erwerben unter Begriindung des gemeinsamen Wohnungseigentums gemél § 13
WEG 2002, _

- im_Lastenblatt:

die Ersichtlichmachung der Vereinbarungen iber die eigenen Instandhaltungs-
verpflichtungen und die Aufteilung der Aufwendungen sowie der abweichenden
Abrechnungseinheit und Abstimmungseinheit gemalk Pkt. Il) dieses Verirages gemal
§ 32 Abs 8 WEG 2002,
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Beilage ./3

“Vollmacht,

welcher ich (wir) Herrn / Frau

Dr. Heinz Meller, Rechisanwalt
1070 Wien, Neubaugasse 66

Prozessvollmacht erteile(n) und ihn Gberdies erméachtige(n), mich {uns) und meine (unsere)
Erben in allen Angelegenheiten, einschiisRlich der Steuerangelegenheiten, sowohl vor Ge-
richts-, Verwaitungs- und Finanzbehdrden als auch auflerbehérdlich zu vertreten, Prozesse
anhéngig zu machen und davon abzustehen, Zustellungen aller Art, insbesondere auch
Klagen, Urtelle und Grundbuchbescheide anzunehmen, Vertretungen zu begehren und zu
leisten, Rechismitte! aller Art zu ergreifen und zurlickzuziehen, Exekutionan und einstweilige
Verfligungen zu erwirken und davon abzusehen, Einverleibungs-, Vorrangeinrdumungs- und
Léschungserkldrungen  abzugeben, Gesuche um  Bewilligung  grundblicherlicher
Eintragungen und Rangordnungsanmerkungen jeder Art zu unterfertigen, Vergleiche jeder
Art, inshesondere auch selche nach § 205 Z. P. Q. abzuschlieRen, Geld und Geldeswert zu
beheben, in Empfang zu nehmen und darlber rechtsgllltig zu quittieren, bewegliche und
unbewegliche Sachen und Rechte zu verduRern, zu verpfanden oder entgeltiich oder
unentgeltlich zu Obernehmen, Anleihen- oder Darlehensvertrige zu schliellen, bei
Erbschafien bedingte oder unbedingte Erbserklérungen zu 0Oberreichen, eidesstéttige
Vermdgensbekenntnisse abzugeben, Gesellschaftsverirdge zu errichten, sich auf
schiedsrichterliche Entscheidungen zu einigen und Schiedsrichier zu wiahlen, bei Konkurs-
(Ausgleichs-)verhandlungen den Masseverwalter und die Glaubigerausschiisse zu wihlen,
Treuhdnder und Stellvertreter mit gleicher oder minder ausgedehnter Vollmacht zu bestellen
und Uberhaupt alles vorzukehren, was er fir nitzlich und notwendig erachten wird,

Es wird vereinbati, dass seine Haftung bis zur Hohe der Hafipflichtversicherung von
€ 1.727.328,— begrenzt ist und ihn eine dariiber hinausgehende Haftung, insbesondere fir
Schadenersatzanspriche, nicht trifft. Hierauf wurde ich bel Vollmachisertellung ausdriicklich
hingewiesen.

Diese Volimacht unterliegt 6sterreichischem Recht. AusschiieBlicher Gerichtsstand fur alle
Streitigkeiten aus und aufgrund dieser Volimacht bzw. der Auftragserteilung ist das fiir
Handelsachen zusténdige Gericht in Wien Innere Stadt.

Diese Vollmacht wird eingeschrankt auf Vertretungshandlungen im Zusammenhang mit der
Liegenschaft Einlagezahl 704 Grundbuch 01005 Josefstadt Bezirksgericht Josefstadt,
Grundsticksadresse Lenaugasse 12, Schmidgasse 3.

Unierschrift

BG 028 TZ 1283/2013
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Beilage ./4

SPEZIALVOLLMACHT

fch,

, geb. am ————
bevollmachiige und beauftrage hiemit

Herm
geb am

als gemeinsam Bevollmichtigten die nachstehende unwiderrufliche Spezialvollmacht und
ermichtigen und bevollmichtigen den Bevollmichtigten, hinsichtlich der denVollmach{gehern
gehorenden Anteile an der Liegerschaft EZ 704 Grundbuch 01005Joscfstadt, mit der
Grundstiicksadresse Schmiedgasse 3, 1080 Wien, in deren Namen

und mit Rechtswirksamkeit fiir dic Vollmachigeber:

1. die Aufstockung und den Ausbau des Dachgeschofles durchzuflihren und damit zusitzliche
Wohnungseigentumsobjekten zu schaffen;

2. im Erdgeschol3 Garagen-Stellplatze zu errichten und damit zusitzliche
‘Wohnungseigentumsohjekte zu schaflen,

3. zu den in Punkt ! und 2 genannten Zwecken (i) eine Sanierung der Dachauflenhaut
(Dachdecke) sowie der Verblechungen (Dachsinnen) vorzunehmen, (i) Auf,, Um-, Zu und
Hinbauten an allgemeinen Teilen der Liegenschaft vorzunehmen, (iif) Gangteile.

nicht einzelnen Wohnungen zugeordnéte Kellerabieile und sonstigs Flichen des Hauses in
Wohnbereiche einzubezichen, (Iv) Wohnungseigentumsobjekte zu trennen und zusammen zu legen,
(v} die Fassaden des Hauses zu: renovieren. {vi} simtliche

sonst erforderlichen Baumafinahmen vorzanehmen. all dies jeweils nur in dem durch die Banordnung
rechtlich moglichen Ausmaf oder Umfang.

4, zu den in Punkt 1 bis 3 genannten Zwecken (i) Plane und Einreichunterlagen
rechtsverbindlich zu unterfertigen, (ii) Eingaben an Gericht und Behirden zua richten und
Schrifistiicke, Beschliisse und Beschelde entgegenzunchmen, (i) Rechtsmittel

anzubringen und auf solche zn verzichten, (iv) Aufsandungserklirungen und sdmtliche sonst
crforderlichen Urkunden zu unterfertigen.

5. zu den in Punkt 1 bis 3 genannten Zwecken die 6rtliche Bavaufsicht, Generalunternehmer und
Professionisten zu bestellen wie sémtliche damit verbundencn Auftrage »u erteilen;
6. eine Berichtigung dos Baubestandes (Top Nunmmerierungen). des

Grundbuchbestandes sowie des Nutzwertgutachtens durchzufiihren. sodass diese Daten
fibereinstimmen und die diesbeziiglichen Verfahren zn fithren,

7. 7 den in Punlkt 1 bis 6 genannten Zwecken (1) Nachtrige zum

Wohnungseigenfumsvertrag zu errichten und diesen abzusndern (i)

Anteilsberichtigungon durchzafihren, (ii) sémtliche Urkunden zur grundbiicherlichen Durchfithrung
zu unterfertigen, und (iv) sdmtliche sonst erforderlichen MaBnahmen zu setzen, die fiir die
grundbiicherliche Durchfiihrung der in Punkt 1 bis 6§ genannten

Zwecke erforderlich sind;

8. die Vollmachtgeber zu den in Punkt 1 bis 7 genannten Zwecken im Rahmen disser Vollmacht
vor Gerichten und Behérden zu verireten;

Diese Vollmacht ist unwiderruflich bis zum Abschluss der oben genannten MabBnahmen.

Der Bevollmichtigte ist zur Vornahme all dieser Handlungen wnter Befreiung vom Verbot der
Doppelvertretung und des Selbstkontrahierens erméchtigt und bevollmichtigt.

Diese Vollmacht unterliegt sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist Wien.

Wien,

BG 028 TZ 1283/2013
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Architekt Diplomingenieur Rudolf

ROLDWAGEN

Wien, 07.01.2013
SV-13001.th

NUTZWERTBERECHNUNG
Gem. § 9 Abs. 6 WEG 2002 idF d. BGBL. I Nr. 30/2012

fir die Liegenschaft

Schmidgasse 3, Lenaugasse 12, 1080 Wien
EZ 704, GST 6121, KG 01005 Josefstadt

Grundlagen: 1. Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) idgF BGBL I Nr. 30/2012

23.12.2009
04.10.1994
29.04.1982

- 301031977

19.02.1976
06.10.1972
23.04.1969
12.04.1960
09.03.1962
21.11.1958
06.03.1950
16.01.1950

stcotich befugter und beeideter Zivillechniker

2. Bescheide der MA 36/8 und MA 37/8 samt den dazugehdrenden Plinen:

MA 37/8-45047-1/20 09

MA 37/8-Schmidgasse 3 /810/94
MA 37/8-Schmidgasse 3 /1/81
MA 19/B8/11/77

MA 36/8-Schmidgasse 3 /1/76
MA 36/8-Schmidgasse 3 /1/72
MA 36/8-Schmidgasse 3 /1/69
MA 36/8-Lenaugasse 12 /1/60
MA 36/8-Schmidgasse 3 /1/62
MA 36/8-Schmidgasse 3 /1/8
MA 36/8-Schmidgasse 3 /3026/5
MA 36/8-Schmidgasse 3 /25391/49

Bauliche Anderungen Top 17
Bauliche Anderungen Top 9+10
Bauliche Anderungen Top 12+13
Fenster Top 3

Bauliche Anderungen Top 15
Bauliche Anderungen Top |+2
Bauliche Anderungen Top 17
Bauliche Anderungen Portal
Bauliche Anderungen Top 2
Bauliche Anderungen Top 17+18
Beniitzungsbewilligung
Instandsetzung

3. Gutachten gemiB § 6 (1 Zitf. 2 WEG) vom 07.01.2013
verfasst von Arch. Dipl. Ing. Rudolf Rollwagen

4. Vorldufige Nutzflichenaufstelfung vom 07.01.2013
verfasst von Arch. Dipl. Ing. Rudolf Rollwagen

3. Grundbuchauszug vom §7.01.10

'= A- 190 Wisn, Sieveringer Sgabe 36, Telefon: +43 1 32013 54, Fox +43 1 32013 5431, Email: office@olwagen.at
- BG 028 T£id 283/2018444-3460300, BLz: 12000, BAN: AT9S 11000 04443460300, BIC: BRAUATWW



Nulzwertberechnung Schmidgasse 3, Lenaugasse 12, 1080 Wien SV13.001.th
EZ 704, GST 6121, KG 01005 Josefstadt

ZUSAMMENSTELLUNG DER BESTANDSGEGENSTANDE

Auf der Liegenschaft befinden sich laut Gutachten gemdB § 6 (1) Ziff. 2 WEG 2002 idgF d.
BGBL. Nr. 30/2012 von Arch. DI Rudolf Rollwagen vom 07.01.13

Wohnungseigentumstaugliche Objekte 18
Diese gliedern sich auf wie folgt:

Wohnungen 11
Geschiftslokale/Biro 5
Magazine 2

und werden laut nachstehender Tabelle bewertet oder nicht bewertet:

Wohnungseigentumstaugliche Objekte Anzahl bewertet  nicht bewerlet
Wohnungen 11 11
Geschiftslokal/Biiro 5 5
Magazine 2 2

Demnach befinden sich auf der Liegenschaft iSd. § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002:

Keine Absteliplitze tiir KFZ

Auf der gegenstiindlichen Liegenschaft befinden sich ferner noch folgende, den wohnungs-
eigentumstauglichen Objekten zugeordnete baulich nicht verbundene Liegenschaftsteile gem,
§ 2 Abs. 3 WEG 2002, die laut nachstehender Tabelle bewertet oder nicht bewertet werden.

Zuordnungsteil Anzahl bewertet nicht bewertet
Gang-WC 2 2

Kellerabteile 23 23
Dachboden 2 2

Hof 1 1

Folgende Liegenschaftsteile verbleiben im gemeinsamen Eigentum allgemeine Teile, an
denen Wohnungseigentum gemil § 2 Abs. 4 WEG 2002 nicht bestehen kann:

Allgemeine Teile Anzahl
Rauchfangkehrerzugangsflichen 2

BG 028 TZ 1283/2013



Nutzwertberechnung Schmidgasse 3, Lenaugasse 12, 1080 Wien SV13.001th
BEZ 704, G8T 6121, KG 01005 Josefstadt

ERLAUTERUNGEN:

1.) Die in der Nutzwertberechnung angefithrten Regelnutzwerte werden nach der
allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m?* (RNW/m?)

der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient.
Der Regelnutzwert 1,00 entspricht einer Wohmung im I. Obergescholl mit Kiiche, WC,

chne Bad und mit 1 bis 2 Zimmern.

2} Der Nutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes oder eines Zubehdrteiles
wird unter Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt (§ 8 Abs. 1

WEG 2002).

Nutzwerte von Zubehdrobjekten iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002, deren errechneter Wert unter

¢ins liegt, werden auf eins gerundet.

3) Der Dachboden wird abziiglich jener Flidchen bewertet, welche der Revision der
vorhandenen Kamine dienen und daher im gemeinsamen Figentum verbleiben miissen,
dies betrifft den direkten Zugang fir den Rauchfangkehrer in 60 ¢cm Breite zu und entlang

der einzelnen Kamingruppen sowie die Kamingruppen scibst.

BESTANDSGEGENSTANDE REGEENUTZWERTE

Wohnung 1,060
Geschifislokal/Biiro mit Wohnung 1,10
Magazin 0,40
Dachboden 0,30

ERMITTLUNG DER ABSCHLAGE UND ZUSCHLAGE

Abschlige: Al Erdgeschof3 - 0,100
A2 WC am Gang - 0,100
A3 Sehr grofie Flache iiber 160 m? - 0,050
Ad Stockwerksabschlag 2. Obergeschofd - 0,025
AS Stockwerksabschlag 3. Obergeschol3 - 0,050
A6 Gangkiiche/Kochnische ~(,050
Zuschlige: Z1 Bad + 0,100
72 WC doppelt + 0,050
3

BG 028 TZ 1283/2013



Nutzwertberechnung Schmidgasse 3, Lenaugasse 12, 1080 Wicn SV13.001th
EZ 704, GST 6121, KG 01005 Josefstadt

BERECHNUNGSTABELLE:

TOP l GESCHOSS Fliiche RNW Abschliige Faktor NW NW NW
nrF Fuschlfige X rund esamé
K Magazin 3286 {14000 13,1440 13 13
172 Geschafislolal B Erdgeschol 17513 P10 AT A3 09350 1637447 164 i6d
3 GeschiftslokaliWaolinune Erdpeschof 10996 b 10 AY .990} 08,8614 109 0o
4 GeschiiftslokalBlire Erdpeschoi 100,35 L LG Al 055900 99,3465 99 29
5 Wohnung Erdgeschol 26,04 L0 AL A2, A8, 2L 08500 22,1340 22
WC am Gang 1,24 0 5} (L3000 06200 H 23
6 Wohnung 1. Oberpeschofl #5692 1,00 A7 0 950{ §2.5740 £3 83
7 Birve/Wolnung 1, Oherpeschal? 5513 1,10 A7 10450 57,6056 58 58
8 HRirg/Wolotung |, Oherpeschol 11007 1,14 1, 1001} 1210770 121 i21
%10 _Wohuung 1. Oberpeschaf 262,59 100 A3 7] 10300 2127158 213 213
11 Wehuung 2, Oberpeschol 49.58 1.O0 Ad A 21, 10250 S0.8E95 51 51
1%13 Wohuung 2, Oberpeschol 164,05 100 A3 Ad X2 09730 1590488 160 joNl
14  Wohnung 2, Ohergeschald Q67T 1,00 Ad 09730 34,3508 94 o4
15 Wohnung 2. Obergescholt 151.73 100 Ad A1 | 0750 te3, 1098 163 ind
16 Wohnung 3, Obergescholl 7921 LU0 AS, A6, 72l L oo 79,2100 7Y 79
1718 Wohnuug 3. Chergeschali 175,68 100 A3 AS.ZI | 2000 F756798 176 176
19  Wohnung 3. Oberpeschof 01,30 100 AS, AT 1 0500 106, 3650 106 106
20 Wohnung 3. Obgrgsschol 12806 1,00 AS, 21 10506 1345680 135 i35
2F Magazin (ebem. Yaschhiiche) Dachgeschof 1782 050 0 8000 14,254 14
WC amCGang Dachgesclol LOR 0,30 03000 11,5400 l
chboden Selmidgasse Dachgeschol 260,53 0530 03000 TRESTE 7R
Dachboden Tenangasse Dachgeschalk 23537 030 03000 06124 Tl 164
GESAMTNUTZFLACHE 1.832,80 GESAMTNUTZWERTE 2.011
4

BG 028 TZ 1283/2013



Nutzwertberechnung Schmidgasse 3, Lenangasse 12, 1080 Wien

EZ 704, GST 6121, KG 01005 Josefstadt

ZUSAMMENSTELLUNG ALLER NUTZWERTE

$V13.001 th

BESTANDSGEGENSTAND NUTZWERT
TOP BEZEICHNUNG STOCK GESAMT
K Magazin 13
172 Geschiiftslokal/Biiro Erdgeschol3 164
3 Geschiiftstokal/Wohnung Erdgeschol’ 109
4 Geschiftslokal/Biiro Erdgeschol} 99
5 Wohnung mit Frdgeschol 23
L WC am Gang
6 Wohnung 1. Obergeschold 83
7 Biiro/Wohnung 1. Obergescholl 58
8 Biiro/Wohnung 1. Obergeschof 121
9/10 Wohnung 1. Obergeschof3 213
11 Wohnung 2. Obergeschol} 51
12/13 Wohnung 2. Obergeschol3 160
14 Wohnung 2. Obergeschol} 04
15 Wohnung 2. Obergeschol 163
16 Wohnung 3. Obergescholl 79
17/18 Wohnung 3. Obergeschof 176
19 Wohnung 3. Obergeschol3 106
20 Wohnung 3. Obergeschol 135
21 Magazin mit Dachgeschol
WC am Gang Dachgeschof
Dachboden Schmidgasse Dachgeschofl
Dachboden Lenaugasse Dachgeschol} 164
GESAMTNUTZWERT 2.011

Die Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsteile betrégt 2.011

Beitage: Nutzflachenaufstetlung

BG 028 TZ 1283/2013
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Architekt Diplomingenieur Ruciolf

ROLLNVAGEN

Wien, 07.10.2010

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

fiir die Liegenschaft

Schmidgasse 3, Lenaugasse 12, 1080 Wien
EZ 704, GST 6121, KG 01005 Josefstadt

Grundlagen: 1. Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) idgF BGBI. I Nr. 30/2012

23.12.2009
04.10.1994
29.04.1982
30.03.1977
19.02.1976
06.10.1972
25.04.1969
12.04.1960
09.03.1962
21.11.1958
06.03.1950
16.01.1950

3 slatich belugtor und boeideler Zivtechrikar

MA 37/8-45047-1/20 09

MA 37/8-Schmidgasse 3 /810/94
MA 37/8-Schmidgasse 3 /1/81
MA 19/ B&/11/77

MA 36/8-Schmidgasse 3 /1/76
MA 36/8-Schmidgasse 3 /1/72
MA 36/8-Schmidgasse 3 /1/69
MA 36/8-Lenaugasse 12 /1/60
MA 36/8-Schmidgasse 3 /1/62
MA 36/8-Schmidgasse 3 /1/8
MA 36/8-Schmidgasse 3 /3026/5
MA 36/8-Schmidgasse 3 /25391/49

2. Bescheide der MA 36/8 und MA 37/8 samt den dazugchdrenden Planen:

Bauliche Anderungen Top 17
Bauliche Anderungen Top 9+10
Bauliche Anderungen Top 12+13
Fenster Top 3

Bauliche Anderungen Top 15
Bauliche Anderungen Top 142
Bauliche Anderungen Top 17
Bauliche Anderungen Portal
Bauliche Anderungen Top 2
Bauliche Anderungen Top 17+18
Beniitzungsbewilligung
Instandsetzung

algernein beaidetor und gerchiich zerifiziartar Sachverstindigor

Beoééw_‘vziﬁgs;;?gm

e 36, Telefon: +43 1 32013 54, Fox, 4-43 1 32013 5437, Ernail: office@rolwagen.ot
0414-34605300, BLZ: 12000, IBAN: AT93 11000 04443460300, B BKALATMAWY



Nutzwertherechnung Schimidgasse 3, Lenaugasse 12, 1080 Wien
EZ 704, GST 6121, KG 01005 Josefstadt

Die Nutzflichen entsprechen den letztgiiltigen Konsensplédnen.

SV13.001.th

Schmidgasse 3, 1080 Wien

Nutzfliichen laut

Konsensplinen
Raum Gescholh n
i Keller 32.86

schiiftsloka

Turnsaal
Garderobe
Vorraum
Vorr,
Garderobe
wcC

wC
Vorraum
Garderobe
Garderobe
Turnsaal
Biiro
Garderobe

fesfolea

Kiiche
Zimmer
Zimmer
Kabinett
Vorraum
Geschiftslokal

eschiiftstokal

Vorraum

Geschiftslokal
Geschiiftsiokal
Geschiftslokal

Bad
Zimmer

WC Gang
Wohnung

Yorraum
Kiiche
WC
Zimmer
Zimmer
Kabineit

Vorraum
Kiiche
w(C
Zimmer

Kabinett

Vorraum
Kiche
wWQC
Zimmer
Kabinctt
Zimmer

BG 028 TZ 1283/2013



Nutzwertberechnung Schmidgasse 3, Lenaugasse 12, 1080 Wien
EZ 704, GST 6121, KG 01005 Josefstadt

SV13.001.th

Schmidgasse 3, 1080 Wien

Nutzfliichen kaut
Konsenspliinen

Rawm Geschoh

ahnung -

Vorrawm
WC
Abstelraum
Bad

Bad
Zimmer
Schrankraum
Vorraum
Zimmer
Zimmer
Kiiche
Zimmer
Zimmer
Zimmer

Kiiche
YVorraum
Bad
Zimmer

Yorraum 7,48
Abstellraum 5,50
WwC L1
Zimmer 28,44
Kabinett 3,13
Zimmer 28,44
Yorraum 11,51
W 1,11
Kiiche 10,70
Zimmer mit Alkoven 31,44
Kabinett

Y orraum 10,30
w( 2,20
Kiiche 10,50
Zimmer 21,10
Zimmer 27.13
Zimmer 25,54

Vorraum 26,56
Abstellraum 1,00
wC 1,2G
Kiiche 12,78
Bad 4,90
Wirtschaftsraum 7.40
Zimmer 22,40
Zimmer 37,35
Zimmer 25,70
Kabineit 12,44

BG 028 TZ 1283/2013

thnng
Kiiche
Vorraum 7.16
Bad 5,16
Zimmer 31,91
Zimmer 26,92
3



Nutzwertberechnung Schinidgasse 3, Lenaugasse 12, 1080 Wicn
EZ 704, GST 6121, KG 01 005 Josefstadt

SV13.001.th

Schmidgasse 3, 1080 Wien

Nutzfliichen laut
Kongenspliinen

Raum

Geschof}

-

ung,

Wohnkiiche 44 64
Zimmer 29,63
Zimmer 17,75
Bad 7,04
Zimmer

Bad

Vorzinumer

Absteliranm

WC

Zimmer

Vorratn 12,85
W 2,70
Kiiche 7,93
Bad 7,02
Gang 6,02
Kabinett 11,32
Zimmer 27,54
Zimmer 25,92
Vorraum 22,20
WwC 2,20
Kiiche 13,04
Bad 5,29
Wirtschaftsraum 8,23
Kabinett 12,15
Zimmer 25,67
Zimmer 39,38

Summe Wohngeschofie

BG 028 TZ 1283/2013

s

WC Dachg. 0,9%1,2

Dachboden Schmidgasse Dachg. F178%22 7H(5,6+6Y2*2+1/2%6%2 4- 260,53
7,6%0,8-3¥54+2/3%7 5%1-0,6%16

Dachboden Lenaugasse Dachg. 10,83%0.2-0,8*2,4+ 1/2%(16,3+10)*5,8%9- 235,37
0,3%4+1/2%(13,2+7,4y*5,85-
0,5%1,3+1/2%3%5,4+1/2%6%3,7-0,6%29

Gesamtwohnnutzfliiche 1.832.80

4



Nutzwertbercchnung Schinidgasse 3, Lenaugasse 12, 1080 Wien SV13.001.th
EZ 704, GST 6121, KG 01005 Josefstadt
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WA AERE AR FENE AR FRA T AN A AW R HFFXANT L RN R AR F PR A N R A K AR A AR A E v R E R REERFE SRV AAY AR AW
Lrugndsticko:
M.
iz Finiage (24 : Y4

¥atastralgencinde der E2: 01005 Joscofstadt
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Lonaygasse 12
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T4 1T ANTRIL: 15778
SL3 THMOAILIBHANLAGE Ces.mub.H. (FH Z30615p)
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GEZ: 1984-0d-27 ADR: Schmidg 379, Wie
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an Rupp
LHE5-0-06 ALR: Schmidyg 379, Wien LORG
AT OANTEIL: /600

Horbert Rupp

GEB: 1954-0d-22 ADR: Schmidg 3/7%, Wien 1040
ERA:1i3Y
ian Rupp
LOH5-0TF-06 ADR: Schmidg 379, ¥Wien LDEC
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[
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GEP: 1984-08-22 ARDR: Schmidgasse 379, Hien 08O

L Lan Rypyr
GED: 1985-07-08 ADR: Senmidgasso 39, Mien 1080
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Auftrag:
Auftraggeber: WE-Gemeinschaft Schmidgasse 3

Schmidgasse 3
1080 Wien

Der Auftraggeber, hat dem gefertigten Sachverstandigen den Auftrag erteilt, fur die
gegenstandige Liegenschaft ein Gutachten (iber die Ermittlung der Nutzwerte bzw
der Mindestanteile zur Begriindung von Wohnungseigentum zu erstellen. Siehe
Punkt 2.2. Besonderheiten

In den beiden Dachgeschossen entstehen 5 neue Wohnungseigentumsobjekte.

2. Unterlagen:

- Befundaufnahme ---

- Plan vom 03.04.2013

- Grundbuchsauszug vom 22.12.2014

- Baubewilligung der Gemeinde Wien Ma37/18597/2013/0001

- Vorlaufige Nutzflachenaufstellung von Hrn. Arch. DI. Rudolf Rollwagen vom 7.1.2013

- Angaben des Auftraggebers (iber die Zweckbestimmung der selbstandigen sonstigen
Wohnungseigentumsobjekte bzw. Zuordnung der Zubehérteile

- Wohnungseigentumsgesetzt 2002 (WEG 2002)

- Empfehlungen fiir Zu- und Abschlage beim Nutzwertgutachten - des Hauptverbandes der
aligemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen - nach dem
Wohnungseigentumsgesetzt 2002

2.2, Besonderheiten:
Die Unterlagen wurden vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt.
Aufgrund des besonderen Auftrages wird in diesem Gutachten ausschlieBlich
Augenmerk auf das Dachgeschoss gelegt. Die Einheiten unter dem Dachgeschoss
bleiben in diesem Gutachten unberiihrt.
Dem Ersteller des Gutachtens ist bekannt, dass in den Regelgeschossen bauliche
Anderungen geplant sind. Diese Anderungen werden in einem Folgegutachten
berlicksichtigt. Dieses Gutachten ist ein vorlaufiges Gutachten, damit die Einheiten
im Dachgeschoss verbiichert werden kdnnen.
Im Folgegutachten werden folgende Punkte beriicksichtigt: Neubewertung der
Einheiten in den Regelgeschossen, Erfassung der Kfz-Abstellplatze, Balkone.

Nutzwertgutachten:
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3. Befund

3.1. Allgemeines

Die gegenstandliche Liegenschatft ist im 8. Wiener Gemeindebezirk gelegen. Es handelt
sich um eine Eckparzelle in der Schmidgasse, welche geschlossen bebaut wurde.

Die Widmung lautet BW IlI. Die Bebauung hat geschlossen zu erfolgen.

Die Liegenschatft liegt in einer Wohnzone und in einer Schutzzone.

Luftbild

Nutzwertgutachten:
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Flachenwidmungsplan

Stadtplan
(
uﬁ
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3.2. Objekt

Das Wohnhaus umfasst:

- Kellergeschoss

- Erdgeschoss

- 1. Stock

- 2. Stock

- 3. Stock

- 1. Dachgeschoss
- 2. Dachgeschoss

Die ErschlieBung der selbstandigen Wohnungseigentumsobjekte erfolgt (ibel
gesonderte Zugange und Uber das eingebauten Stiegenhaus, sowie einem Lift.

Die allgemein gewidmeten Raume und Flachen der Liegenschaft werden
nachstehend im Punkt 3.4. Flachenaufstellung gesondert angefiihrt.

ﬂzg

3.3. Selbsténdige Wohnungseigentumsobijekie:

Die Liegenschaft umfasst insgesamt 22,00 Wohnungseigentumsobjekte (§2, Abs. 2, WEG 2002

wobei als Zubehér teilweise Einlagerungsraume (Kellerabteile) zugeordnet sind.

Balkone und Terrassen stellen kein Zubehér im Sinne der Bestimmungen des WEG 2002 dar
und sind geméaB § 8, Abs. 1 bei der Berechnung des Nutzwertes als Zuschlag oder Abstrich
e gegenulber dem Regelnutzwert zu ber{icksichtigen.

Hausbesorgerwohnung besteht auf der Liegenschaft keine, so dass alle selbstandigen
Raumlichkeiten der Liegenschaft zu bewerten sind.

Anzahl der bewerteten Wohnungseigentumsobjekte 22,00

Anzahl der nicht bewerteten Wohnungseigentumsobijekte 0,00
Nutzwertgutachten:
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3.4. Flachenaufstellung

2.DG

2.DG

KG
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VR1
Wohnkiiche
Zil

VR2

WC

Bad

AR

Zi2
Atelier
Terrasse
ER 21

VR

Bad

WC
Wohnkliche
AR

Zi

Atelier
Terrasse

VR

Bad

WC

AR
Wohnkliche
Zi

Atelier
Terrasse
ER 23
Dachboden

3,58
39,43
18,06

8,15

3,81

5,92

2,51
15,59
43,99

8,95
9,53
1,98
25,14
1,86
19,89
24,52

KG ER 22

6,43
7,16
1,45
3,37
32,22
19,46
37,96
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2.DG

KG

I KG, EG, 1. Stock bis
3. Stock, und DG

KG
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VR1 13,95
WC 1,94
Wohnkiiche 53,81
VR2 5,01
Zil 17,48
Bad 8,60
Zi2 15,42
Atelier 64,18
Terrasse

7,34
WC 2,25
Zil 11,85
Wohnkiiche 56,44
Zi2 17,53
Bad 12,23
AR 1,35
Atelier 50,68
Terrasse 2,85
ER 25 7,82

Stiegenhaus, Lift

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

AuBenanlagen

Innenhof

hnik hempel meler ZT GmbH
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4.

4.1.

Gutachten

Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte, zur Bestimmung der Mindestanteild
an den selbstandigen Wohnungseigentumsobjekten der beschriebenen Liegenschaft zum
Zwecke der Begrindung von Wohnungseigentum im Sinne der Bestimmungen des WEG

2002 idfF.

Wohnungseigentum ist gemaB § 2, Abs. 1, das dem Miteigentiimer einer Liegenschaf
eingeraumte dingliche Recht, ein bestimmtes Wohnungseigentumsobjekt ausschlieBlich zu
nutzen und allein darliber zu verfligen.

Wohnungseigentumsobjekte (§ 2, Abs. 2) sind Wohnungen, sonstige selbstandige
Raumlichkeiten und Abstellplétze fiir Kraftfahrzeuge (wohnungseigentumstaugliche Objekte)
an denen Wohnungseigentum begriindet wurde.

Mit derartigen Wohnungseigentumsobjekten kénnen auch andere — baulich nichw
verbundene — Teile der Liegenschaft als Zubehoér (§ 2, Abs. 3) im Wohnungseigentum
stehen. Dies verbunden mit dem Recht diese Teile, wie etwa Keller oder Dachbodenraume
Hausgarten oder Lagerplétze ausschlieBlich zu nutzen. Voraussetzung dafirr ist, dass das
jeweilige Zubehdrobjekt ohne Inanspruchnahme anderer Wohnungseigentums- odef
Zubehdrobjekte zuganglich und deutlich abgegrenzt ist.

An Teilen der Liegenschaft die der allgemeinen Beniitzung dienen (siehe § 2, Abs. 4) kann
Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

Der Nutzwert ist in einer ganzen Zahl auszudriicken, wobei Teilbetrage unter 0,5 abgerundet
und ab 0,5 aufgerundet werden. Er errechnet sich aus der Nutzfliche des
Wohnungseigentumsobjektes durch Zuschlage oder Abstriche fiir Umstinde die nach def
Verkehrsauffassung den Wert erhdhen oder vermindern, wie etwa dessen
Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines Stockwerkes oder dessen
Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehérobjekten (§ 2, Abs. 3.).
Wertverandernde Zuschlage und Abstriche von insgesamt nicht mehr als 2 % sind ebenso
Zu vernachlassigen wie Abweichungen des Bauplans vom NaturmaB des jeweiligen WE-
Objektes bis 3 % der Nutzflache.

der Mindestanteil, der zum Erwerb von Wohnungseigentum erforderlich ist, entspricht dem
Verhdltnis des Nutzwertes des einzelnen Wohnungseigentumsobjektes, samt eines
allfélligen Zubehdrs zur Summe der nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte (und deren
alifalligem Zubehor) und wird in einem diesbeziiglichen Bruch ausgedriickt.

Nutzwertgutachten:
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Regelnutzwert

Bewertungsfaktoren

Stockwerkslage EG
WC am Gang

Sehr groBe Flache Uber 160 m?
Stockwerkslage 2. OG
Stockwerkslage 3. OG
Gangkiche/Kochnische

Bad

Mehr als 1 WC
Stockwerkslage DG
Dachschrage

Einlagerungsraum

Tiefgaragenstellplatz, Garage

Stellplatz im Freien
Eigengarten
Dachboden

Loggia

WE - Objekte / Zubehér

1,00

Zu- und Abschlag
-10,00
-10,00

-5,00
-2,50
-5,00
-5,00
10,00
5,00
20,00
-10,00

Nutzwert / m?
0,25
0,75
0,40
0,15
0,30

0,00 m?

in %

50% vom BNW der Wohnung

Berechnung des Zuschlages fiir Balkon / Terrasse

Balkon

X
Y

I nu

gerundet  Zuschlag

Erlduterungen:

Zuschlag

%

Balkon Regelnutzwohnung

* 0,25
/(75/100)

gewahlt wurde.

Fr Balkone wurde im Sinne der Bestimmungen des WEG 2002 ein Zuschlag auf Basis def
GréBenverhaltnisse, im Bezug auf jenes WE-Objekt bestimmt, fir das der Regelnutzwerg

Die Loggien werden mit 50 % des Nutzwertes der jeweiligen Wohnung angesetzt.
Die Hausallgemeinteil, wie zuvor beschrieben und in Punkt 3.4. Flachenaufstellung

angeflhrt, werden den Bestinden nicht
Allgemeinflachen ohne Begriindung von Wohnungseigentum.

als Zubehodr zugerechnet und bleiben

Nutzwertgutachten:
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4.2, Nutzwertberechnung

Dachschréage
Terrasse
Wohnung

ER 21

2,98
140,99
3,28

Regelnutzwert 1,000

Zuschlage / Abstriche
Stockwerkslage DG

0,200

-0,100

0,025 Mindestzuschlag
1,125 158,61 159
0,250 0,82 1

Dachschréage
Terrasse
Wohnung

ER 22

Regelnueri
Zuschléage / Abstriche
Stockwerkslage DG

2,98
91,87
3,28

1,000

0,200

-0,100

0,025 Mindestzuschlag
1,125 103,35 103
0,250 0,82 1

Regelnutzwert 1,000

|

Hegelnuwert

y Zuschlége / Abstriche

Stockwerkslage DG

f Dachschrage

g Terrasse 2,85
, Wohnung 180,39
i ER 24 4,05

Nutzwertgutachten:
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Zuschlage / Abstriche

Stockwerkslage DG 0,200

Dachschréage -0,100

Terrasse 2,98 0,025 Mindestzuschlag
Wohnung 108,05 1,125 121,56 122
ER 23 4,05 0,250 1,01 1
Dachboden 4,10 0,300 1,23 1

1,000
0,200

-0,100
0,025 Mindestzuschlag
1,125 202,94 203
0,250 1,01 1

hnik hempel meler ZT GmbH
Vorarlberger Alle 46
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Gesamtiibersicht

K
EG 12
EG 3
EG 4
EG 5
1.0G 6
1.0G 7
1.0G 8
1.0G 9/10
2.0G 11
2.0G 12/13
2.0G 14
2.0G 15
3.0G 16
3.0G 17/18
3.0G 19
3.0G 20
1.DG 21
1. DG 22
1.DG 23
1.DG 24
1.DG 25

Nutzwertgutachten:
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Regelnutzwert 1,000

Zuschlédge / Abstriche

Stockwerkslage DG 0,200

Dachschrage -0,100

Terrasse 2,85 0,025 Mindestzuschlag
Wohnung 159,67 1,125 179,63 180
ER 25 7,82 0,250 1,96 2

Magazin 0,4960
Geschéftslokal/Biiro 164,00 6,2572
Geschéftslokal/Wohnung 109,00 4,1587
Geschéftslokal/Biro 99,00 3,7772
Wohnung mit Gang/WGC 23,00 0,8775
Wohnung 83,00 3,1667
Wohnung/Biiro 58 2,2129
Wohnung/Biiro 121 4,6166
Wohnung 213 8,1267
Wohnung 51 1,9458
Wohnung 160 6,1045
Wohnung 94 3,5864
Wohnung 163 6,2190
Wohnung 79 3,0141
Wohnung 176 6,7150
Wohnung 106 4,0443
Wohnung 135 5,1507
Wohnung 160 6,1045
Wohnung 104 3,9680
Wohnung 124 4,7310
Wohnung 204 7,7833
Wohnung 182 6,9439

hnik hempel meler ZT GmbH
Vorarlberger Alle 46
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4.3. Berechnung der Mindestanteile:

t Der Mindestanteil zur Begriindung von Wohnungseigentum ergibt sich daher jeweils
, wie folgt.

Summe der Nutzwerte

2.621 (Gesamtnutzwert der Liegenschaft)

Bei Begriindung einer Eigentimerpartnerschaft — gemaB § 13 (WEG 2002) — sind unter]
Berlicksichtigung der Bestimmungen des § 12 (1) die Summe der Nutzwerte, sowie der
Gesamtnutzwert jeweils zu verdoppeln.

. 4

Wien, 23.12.2014

Nutzwertgutachten:
Schmidgasse 3 hnik hempel meler ZT GmbH
Lenaugasse 12 Vorarlberger Alle 46

BG 028 W& 133/2015 Seite 13 1230 Wien



5. Grundbuchsauszug

GRUNDBUCH

O B O AT
Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 010¢5 Josefstadt EINLAZEZAHL 104
BEZIRKSGERICHT Jossfstadr

P T T P T T T N e T T R

-

444 mpingeschrBnkter Ruszug
i ohne C-Blatt
lllllll‘...lllibll‘l‘ﬁl‘llihll‘li‘illli‘l.l.ll“l‘ll.ll“‘i.llii..‘llﬁﬂbl‘.‘.i‘
Letzte TS 34€4/2014

WORNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrisben gemélR Vercrdnung BGBl. II, 143/2012 am 07.035.2012

dddadidadicdiddbbaaddlbagiasdbiniddhbnna BAd b A d A b e s addli b Aaddblbanddibasddbbina
A

e d

GST-NR G BR (MNUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
8iz GST~Flache T2

Bauf. (10) €82

Bauf. (20) 90 Schmidgasse 2

Lenaugasse 12
Legende:
Bauf, (10): Bauflschen (Geb&ude)
Bauf. (20) : Baufléchen {(Gebiudensbsnfliachen)
AdddbRddid bbb addbadidadibsnddisdsddisaias 13 Addabhbddbiadddbbisdadbadsdbbassabdraa
1 a B8841/1%3¢€ Erbauung eines Hauses (euf)} G3T €12
3 geldscht
A A ARAAAMALLAA AR AR ALl AALLae B Ead kb adhAdd b d A EAAd AR bR A LR
23 ANTEIL: 10572025
DESC Immobilienmverwsertungs GesmbH (FN 28083%0z)
ADR: Wienerbergstrafe 11/12R, Wien 1100
£ 1293/2013 wohnungseigentum an Geschafrslokal/W Top 3
g 1374/2013 Raufvertrag 2013-03-27 Eigentumsrecht
i 4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § L3€ GBEG
j 346€4/2014 Rangordnung fir die VerfuBerung bis 2015-10-03
=4 ANTEIL: €5/2025
Mag. Thomas Pritz
GEB: 19768-02-04 ADR: Schlagenstrafie 1€, Gmunden 4810
£ 1283/2013 Wohnungseigentum an Biro/W Top 7
i 4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 13€ GBEG
J 4335/2013 IM RANG 2€18/2013 Raufvertrag 2013-08-132 Eigentumsrecht
25 ANTEIL: 124/2023
Dx. Johannes Schnitzer
GEB: 1978-10-0€ ADR: Rathausstrale 5/11, Wien 1010
£ 1283/2013 Wohnungseigentum an Biro/W Top €
4 15/2014 IM RANG 2618/2013 Raufvertrag 2013-07-17 Eigentumsrecht
26 ANTEIL: 1€4/202S5
DEEC Immobilisnverwertungs GesmbH (FN 280830zx)
ADR: WienerbergstraBe 11/12a, Wien 1100
£ 12683/2013 Wohnungssigentum an Magazin Top 21, Gang-WC, Dachkoden
Schmidgasse, Dachboden Lenaugasse
g 1374/2013 Raufvertrag 2013-03-27 Eigentumsrecht
i 4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
j 2464/2014 Rangordnung fiur die VerSuBlerung bis 2015-190-93
27 ANTEIL: 164/2025%
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Herbart Rupp
GEB: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/8, Wien 1080
3504/200% Einantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigentumsrecht
23504/2009% Belastunge=- und Veriulerungsverbot
3504/2009 Vorkaufsrecht
20383/2012 Raufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrscht
202383/2012 Belastungs— und Veriduberungsverbot
20383/2012 Vorkaufsrecht
1120/2013 IM RANG €33/2013 Raufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 Verkaufsrecht
1120/2013 Belastungs- und Veréuberungsverbot
1283/2013% Rauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-03-22 Eigentumsrecht
1283/2013 Zusammenzishung dsr Anteile
1283/2013 Teilung des Anteils
1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
1283/2013 Wohnungseigentum an Geschéftslokal/Blro Top 1/2
4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 13€ GBG
28 ANTEIL: 23/202%

Hexrbext Rupp

GEB: 1984-04-22 ADR: Schmicdyg 3/9, Wien 1080
3504/2009 Einantwortungsbeschluss 200%-07-12 Eigentumsrecht
3504/2009% Belastungs=- und VerduBerungsverbot
3504/200% Vorkaufsrecht
20383/2012 Raufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht
20383/2012 Belastungs~ und VerSuberungsvezrbot
20383/2012 Vorkaufsyxecht
1120/2013 IM RANG €33/2013 Raufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 Verkaufsrecht
1120/2013 Belastungs- und VerduBerungsverbot
1283/2013 Rauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-03-22 Eigentumsrecht
1283/2013 Zusammenziehung der Anteile
1283/2013 Teilunyg des Anteils
1283/2013 Berichtigunyg des Grundbuches gem § 136 GBG
1283/2013 wohnungseigsntum &an W Top 5, Gang-WC
4335/2012 Berichtigung des Grundbuches gem § 13€ GBG
2% RNTEIL: 83/2023

Herbert Rupp

GEB: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/%, Wien 1080
350472008 Einantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigentumsrecht
3504/2009 Belastungs- und VerduBsrungsverbot
2504/200% vVorkaufsrecht
20383/2012 Raufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht
20383/2012 Belastungs- und Veriuberungsverbot
20383/2012 Vorkaufsrecht
1120/2013 IM RRNG €33/2013 Raufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
112072013 Vorkasufsrecht
1120/2013 Belastungs- und Verduberungeverbot
1283/2013 Rauf- und Wohnungseigentumsvertrag Z013-03-22 Eigentumsrecht
1283/2013 Zusammenzishung der Anteile
12832/2012 Teilung des Anteils
1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem $§ 13€ GBG
1283/2013 wWohnungseigentum an W Top €

v 4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 13¢ GBG
30 ANTEIL: $4/2025

Herbert Rupp

GEB: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/9%, Wien 1080

& 3504/2009% Einantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigentumsrescht

b 3504/200% Belastungs- und Verduberungsverbot

OH B Rrpurra e RO

O F B HFDPEFTa e 00T

T T e
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2504 /200% Vorkaufsrecht

20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-22Z Eigentumsrecht

20383/2012 Belastungs- und Veriuflerungsverbot

20383/2012 Vorkaufsrecht

1120/2012 IM RRNG €33/2012 Faufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 Vorkaufsrecht

1120/2013 Belastungs- und VerduBerungsverbot

1283/2013 Rauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-03-27 Eigentumsrecht
1283/2013 Zusammenziehung der Anteile

1283/2013 Teilung des Anteils

1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

128372013 wohnungseigentum an W Top 14

4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 12 GBG

31 ANTEIL: 1€3/202%

Herbert Rupp
GEB: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/9, wiem 1089

3504/200% Einantwortungsbeschluss 200%-07-12 Eigentumsrecht
3504/2009% Belastungs~ und VerAuberungsverbot

3504/2005 Vorkasufsrecht

20383/2012 Raufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht

20383/2012 Belastungs- und VerauBerungsverbot

20383/2012 Vorkaufsrecht

1120/2013 IM RANG €33/2013 Kaufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 Vorkaufsrecht

1120/2012 Belastungs- und VerduBerungsverbot

1283/2013 Kauf~- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-03-22 Eigentumsrecht
1283/2013 Busammenziehung der Anteile

1223/2013 Teilung des Anteils

1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 13€ GBG

1283/2013 wWohnungseigentum an W Top 15

433572013 BPerichtigung des Grundbuches gem § 136 GEG

32 ANTEIL: 176/202%
Herbert Rupp
GEB: 1984-04-2Z2 ADR: Schmidg 3/9%, Wien 1080

3504/200% Einantwortungsbeschluss 200%-07-13 Eigentumsrecht
3504/2005% Belastunge- und VeriuSerungsverbot

3504/200% Vorkaufsrecht

20383/2012 Raufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrscht

20383/2012 Belastungs- und VerduBerungsverbot

20383/2012 Vorkaufarecht

1120/2013 IM RRANG €33/2012 Raufvertrag 2012-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 Vorkaufsrechs

1120/2012 Belastungs- und VerduBerungsverbot

1283/2013 Rauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-03-22 Eigentumsrecht
1283/2013 Zusammenziehung dexr Anteils

1283/2013 Teilung des Anteils

1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 13¢ GBS

1283/2013 wWohnungseigentum an W Top 17/18

4335/20132 Berichtigung des Grundbuches gem § 13€ GE3

33 ANTEIL: 106/2025
Herbert Rupp
BEB: 1984-04-22 ADR: Schmidg 3/%, Wien 1080

& 3504/2009% Einantwortungsbeschluss 20095-07-13 Eigentumsrecht
; b 3504/2009% Belastungs- und VeriuBsrungsverbat
i © 3504/2009% Verkaufsrecht
L d 20383/2012 FRaufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht
| e 20383/2012 Belastungs- und VerduBerungsverbot
£ 20383/2012 Vorkaufsrecht
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1120/2013 IM RANG 633/2013 Kaufvertrag 2013-02-21 Eigsntumsrecht
1126/2013 Vorkauferecht
112072013 Belastungs- und Versuberungsverbot

1263/2013 Rauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-03-22 Eigentumsrecht

1283/2013 Zusammenziehung der Anteile

1283/2013 Teilung des Anteils

1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 13€ GBG
1283/2013 Wohnungseigentum an W Top 1s

4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

34 ANTEIL: 13/202%
Maximilisn Pupp
GEB: 1985-07~06 ADR: Schmidg 3/3, Wien 10890

B ey s Mo 0D e

n

3504/200% Einantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigentumsrecht
3504/2009% Belastungs~ und VersduBerungsverbot

3504/2009% Vorkaufsrecht

20222/2012 Raufvertrag 2012-03-Z2Z Eigentumsrecht

20383/2012 Belastungs- und Versuferungsverbot

20383/2012 Vorkaufsrecht

1120/2013 IM RANG €33/2013 Raufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
112042013 Vorkaufsrecht

112072013 Belastungs- und Verduberungsverbot

1283/2013 Zusammenziehung der Anteile

1283/20132 Teilung des Anteils

1283/20132 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBS
1283/2013 Wohnungseigentum an Magazin Top K

4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

35 ANTEIL: $9/2023
Maximilian Rupp
GEB: 1985-07-0€ ADR: Schmidg 3/9, Wien 1080

H oy g moe 0N U

n

3504 /2009 Binantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigentumsresche
3504/2009 Belastungs- und VeriuBasrungsverbuot

3504 /2009% Vorkaufsrecht

20383/2012 Raufvertrag 2012-03-22 Eigentumszecht

20383/2012 Belastungs— und VeriuBerungsverkot

20383/2012 Vorkaufsrecht

1120/2013 IM RANG €33/2013 Raufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 Veorkaufsrecht

1120/2013 Belastungs- und VerSulerungsverbot

1283/2013 Zusammenziehuny der ZAnteile

1263/2013 Teilung des Rnteils

1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBEG
1223/2013 Wohnungseigentum an Gesch&ftslokal/Barc Top -
4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 13¢ GBG

3€ ANTEIL: 213/2025
Maximilian Rupp
GEB: L985-07-06 ADR: Schmidg 3/%, Wien 1080

& 3504/2009 Einantwortungsbeschluss 2009-07-13 Eigsntumsrecht
I 350472009 Belastungs- und Verduberungsverbot
c 3504/2009% Vorkaufsrecht
d 20383/2012 Raufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht
€ 20383/2012 Belastungs- und Ver&uBerungsverbot
£ 20383/2012 Vorkaufsrecht
g L120/2013 IM RANG €33/2013 Raufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
h 1120/2013 Vorkaufsrecht
: i 1120/2013 Belastungs- und VerAuBerungsverhot
5 1283/2013 Zusammenzishunyg der Anteile
f k 1283/2013 Teilung cdes Anteils
# 1 1283/2013 Perichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
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1283/2013 Wehnungseigsntum an W Top 8/10
433%/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

37 ANTEIL: 51/202%

Maximilian Rupp
GEB: 1985-07-06 ADR: Schmidg 2/%, Wien 1080

3504/2009 Einantwortungsbeschluss 20095-07-13 Eigentumsrecht
3504/2009 Belastunges- und Vsréulerungsverbot

2504/2009 Vorkaufsrecht

20383/2012 Kaufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht

203283/2012 Belastungs=- und VeriuBsrungsverbot

20383/2012 Vorkaufsrecht

1120/2013 IM RANG €33/2013 Raufvertrag 2013-02-21 Eigesntumsrecht
1120/2013 Vorkaufsrecht

1120/2013 Belastungs~ und Veriubsrungsverbot

1283/2013 Zusammenziehunyg der Anteile

1283/2013 Teilung des Anteils

1282/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 126 GBG
1283/2013 Wohnungseigentum an W Top 11

4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

38 ANTEIL: 160/2025
Maximilian Rupp
GEB: 1985-07-0€ ADR: Schmidg 3/9, Wien 1080

3504/2009 Einantwortungsbeschluss 200%-07-13 Eigentumsrecht
3504/200% Belastungs- und Veriubsrungsverbot

2504/2009 Verkaufsrecht

20383/2012 Raufvertrag 2012-03-2Z Eigentumsrecht

20383/2012 Belastungs- und Verduberungsverbot

20383/2012 Verkaufsrecht

1120/2013 IM RANG 6233/2013 Raufvertrag 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 Vorkaufsreche

1120/2013 Belastungs- und Verdéulerungsverbot

1283/2013 Zusammenzishung der Anteils

1283/2013 Teilung des Anteils

1283/2013% Berichtigung des Grundbuches gem § 13¢€ GBG
1283/2013 wWohnungseigentum an W Top 12/13

4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

39 ANTEIL: 7%/2025
Maximilian Rupp
GEB; 1985-07-0¢ ADR: Schmidg 3/9%, Wien 1080

3504/2009% Einantwortungsheschlues 200%-07-13 Eigentumsrscht
3504/2008 Belastungs- und Veréubsrungsverbot

3504/2009 Vorkaufsrecht

20383/2012 Raufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht

20383/2012 Belastungs- und Verduberungsverbot

20323/2012 Vorkaufsrecht

1120/2013 IM RENG €33/201% Raufvertray 2013-02-21 Eigentumsrecht
1120/2013 Vorkaufsrecht

1120/20132 Belastunges— und Veriuberungsverbot

1283/2013 Zusammenzishung der Antsile

1283/2013 Teilung des Anteils

1283/2012 Bsrichtigung des Grundbuches gem § 13€ GBG
1283/2013 wWohnungssigentum an W Top 1€

4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 13€ GBG

40 ANTEIL: 135/202%
: Maximilian Rupp
GEB: 1985-07-06 ADR: Schmidg 3/%, Wien 1080

3504/2009 Einantwortungsheschluss 2009-07-13 Eigentumsrecht

kb 2504/2009 Belastungs- und Verdufsrungsverhkot
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3504/200% Vorkaufsrecht

20383/2012 Raufvertrag 2012-03-22 Eigentumsrecht
20383/2012 Belastungs- und Ver&uBerungsverbet
20383/2012 Vorkaufsrecht

1120/2013 IM RANG 633/2013 Raufvertrag 2013-02-2]1 Eigentumsrecht
1120/2013 Vorkaufsrecht

1120/2013 Belastunge~- und VerkuBerungsverbot
1283/2013 Zusammenziehung der Anteile

1283/2013 Teilung des Anteils

1283/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 13€ GBG
1283/2013 wWohnungseigentum an W Top 20

4335/2013 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
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6. Plane Dachgeschoss
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