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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber
Bezirksgericht Feldkirch
Churerstrafe 13, 6800 Feldkirch

1.2. Bewertungsstichtag

27.Januar 2026

1.3. Zweck des Gutachtens

Befund und Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag fiir den 1/2 Mitei-
gentumsanteil an Gst. 2407/2 in EZ 655, KG 92115 Meiningen, 6812 Meiningen in dem bewilligten
Zwangsversteigerungsverfahren 44 E 2003/25k BG Feldkirch

1.4. Betreibende Partei
Miahr Bau GmbH
Freschner Riegelweg 5, 6800 Feldkirch

1.5. Verpflichtete Partei

1.6. Grundbuchstand

1.6.1. Allgemeines

Nachfolgende zitierte Angaben verstehen sich im gutachtensrelevanten Auszug. Im Detail wird im
Wortlaut vollinhaltlich auf die Beilage ./SV-5.1 verwiesen.

BEZIRKSGERICHT Feldkirch KATASTRALGEMEINDE 92115 Meiningen EINLAGEZAHL 655

LR R R EEEESEEEEEESEEE SR SRS S RS RS EEE RS EREREEEREEEREREEERESEEEEEEEESERESEEEEEERESEEEEERS

Letzte TZ 6276/2025
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1.6.2. Gutsbestand gemaB A1l-Blatt

GSt-Nr G BA (Nutzung) Flache Gst-Adresse
2407/2 G Landw (10) * 1835 m?

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Landw (10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)

1.6.3. Dingliche Rechte gemifB A2-Blatt

keine Eintragungen;

1.6.4. Eigentumsverhaltnisse gemaB B-Blatt

5 Anteil: 1/2 I

1.6.5. Dingliche Lasten gemaB C-Blatt

Dienstbarkeiten oder Reallasten = keine Eintragungen;

1.6.6. Sonstiges

Urkunde TZ. 901/2023, Schenkungsvertrag mit Auflagen samt Pflichtteilsverzichtsvertrag vom
03.10.2022

Der Schenkungsvertrag weist unter Punkt FUNFTENS II. Wohnungsgebrauchsrecht Thomas Stephan
Katzenmeyer unter 5) folgenden Wortlaut auf:

»Dieses Wohnungsgebrauchsrecht wird als Dienstbarkeit begriindet und ob der EZ 655 grundbiicher-

lich sichergestellt.«

Der gegenstandliche Grundbuchsauszug fiir EZ 655 (siehe Beilage ./SV-5.1) weist keine Eintragung
eines Wohnungsgebrauchsrechtes auf. Des Weiteren ist keine nachvollziehbare Verbindung im Hin-
blick auf die angefiihrte Nutzung fiir das bewertungsgegenstandliche Gst. 2407/2 ableitbar (siehe Bei-
lage ./SV-5.2). Die Beilage ./SV-5.2 ist aus datenschutzrechtlichen Griinden ausschlieBlich dem ge-

richtsvorliegenden Gutachten zu entnehmen und fehlt der Ausfertigung fiir die Ediktsdatei.

Sonstige dingliche Rechte und Lasten wie z.B. Gehrechte, Fahrrechte, Wegerechte, Bringungsrechte

oder Leitungsrechte sind keine erkennbar und wurden keine bekanntgegeben.
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1.7. Bewertungsgrundlagen
- Lokalaugenschein am 27.01.2026 im Beisein von

- DI Robert Bischof, der zeichnende Gerichtssachverstindige

Anmerkung
Zum gerichtlich anberaumten Lokalaugenschein sind weder die verpflichtete Partei oder die be-

treibende Partei noch die Liegenschaftseigentiimerin der EZ 655 erschienen.

- Grundpreise zum Bewertungsstichtag
- Erhebungen beim Bezirksgericht Feldkirch
- Auszug aus dem Hauptbuch vom 19.01.2026 und vom 03.03.2026
- Einsichtnahme in die Urkundensammlung, im Speziellen
- Urkunde TZ 901/2023, Schenkungsvertrag mit Auflagen samt Pflichtteilsverzichtsvertrag
vom 03.10.2022
- Urkunde TZ 901/2023, Verzichtserklarung vom 03.10.2022
- Erhebungen in der VoGIS Informationsdatendienst
- Planung & Kataster
- DKM/ Luftbild M 1:1.000
- DKM/ Luftbild M 1:2.000
- Flachenwidmung M 1:2.000
- Einsichtnahme in die Klima- und Meteorologiekarte
- Sonnengangberechnung
- Potentielle Besonnung
- Gefahrenzonenpldne der Bundeswasserbauverwaltung BWV und der Wildbach- und Lawinen-
verbauung WLV
- Erhebungen beim Gemeindeamt Meiningen
- Abt. Bauamt
E-Mail-Nachricht vom 09.02.2026

- Raumlicher Entwicklungsplan - Zielplan vom 03.12.2025

- Aktenvermerk FALCH Raumplanung - Raumwirtschaft vom 15.07.2025

- Verordnung der Gemeinde Meiningen zur verpflichtenden Stellung eines Antrages auf Bau-
grundlagenbestimmung gemaB Beschluss der Gemeindevertretung von Meiningen vom

29.09.2016
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Bebauungsplan vom 11.07.2014

Verordnung der Gemeinde Meiningen liber die Erlassung eines Bebauungsplanes sowie zur
verpflichtenden Stellung eines Antrages auf Baugrundlagenbestimmung gemaB Beschluss
der Gemeindevertretung von Meiningen vom 03.07.2014

Raumliches Entwicklungskonzept, Konzeptplan vom 04.09.2012

Kanalplan M 1:500

Abt. Steuern/ Finanzen

Einheitswert/ Grundsteuermessbetrag ab 01.01.2003

- Erhebungen bei Vorarlberger Energienetze GmbH

Ubersichtsplan

Bestandsplan Strom/ Legende

Bestandsplan Erdgas/ Legende/ Besondere MaBnahmen

Nutzungsbestimmungen und Hinweise zur Online-Leitungsauskunft

Auskunftsprotokoll zur Leitungsauskunft

- Erhebungen A1l Telekom Austria

Legende/ Ausdruck aus dem Geodatenbestand

- Erhebungen beim Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen

Ertragsmesszahlen EMZ

- Einsichtnahme in die Bodenkarte des Bundesforschungs- und Ausbildungszentrums fiir Wald,

Naturgefahren und Landschaft, kurz BFW

- Literaturnachweis und Gesetzesgrundlagen im Speziellen

Bundesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag

Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG

Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch ABGB

Landesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag

Gesetz tiber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz - RPG) und Planzeichenverordnung
Gesetz iiber den Verkehr mit Grundstiicken (Grundverkehrsgesetz) fir das Bundesland
Vorarlberg

Baubemessungsverordnung BBV

Baugesetz BauG

Sonstiges

Stabentheiner, J. (Sonderausgabe 2005): LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz; Manz Verlag
Kranewitter, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung
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- Prof. DI Wolfgang Kleiber (2023, 10. Auflage): Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,
Kommentar und Handbuch

- ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung, Stand 2022-03-01

1.8. (Qualifikation/ Hinweise

Zur Ausbildung und Qualifikation des zeichnenden Sachverstindigen wird auf die staatliche Befugnis
und Beeidigung als Ziviltechniker und Ingenieurkonsulent fiir Bauingenieurwesen und die gerichtliche
Zertifizierung gemaB § 86 Gerichtsorganisationsgesetz GOG, abrufbar in der Datenbank der Gerichts-
sachverstdndigen und Gerichtsdolmetscher des Bundesministeriums fir Justiz gemaB § 3b Abs. 1

Sachverstandigen- und Dolmetschergesetz SDG (https://www.sdgliste.justiz.gv.at), verwiesen.

Dieses Gutachten wurde nach den Vorgaben der § 359 ff Zivilprozessordnung ZP0O, den Punkten 2.10
und 2.11 der Standesregeln der osterreichischen Gerichtssachverstindigen (https://www.gerichts-
sv.at/standesregeln.htm) und der ONORM EN 16775 Sachverstindigentitigkeiten-Allgemeine Anfor-

derungen an Sachverstandigenleistungen erstellt.

Nachfolgend gegebenenfalls zitierte oder inhaltskonform ausgefiihrte Rechtsdaten sowie das gesamte
geltende Bundes- und Landesrecht konnen in der jeweils aktuellen Fassung iiber das Osterreichische

Rechtsinformationssystem www.ris.bka.gv.at abgerufen werden.

In der Gutachtensausfertigung fiir die Ediktsdatei erfolgen im Speziellen betreffend die verpflichtete
Partei Anonymisierungen gemdB DSGVO zum Schutz personenbezogener Daten. Dies umfasst eben-
falls eine entsprechende punktuelle Bearbeitung bzw. Weichzeichnung oder ein Verpixeln der beilie-

genden Fotodokumentation.

Auf die AGBs (https://www.sv-bischof.at) wird ausdriicklich verwiesen. Diese gelten unabdinghar bei

rechtsgiiltiger Fertigung des gegenstandlichen Gutachtens als vereinbart.
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2. Befundaufnahme

2.1. Lage der Liegenschaft
Die gegenstiandliche Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Meiningen, unweit der Pfarrkirche
Meiningen »Heilige Agatha« und unweit des Gemeindeamtes, zwischen der LandesstraBe L 52

SchweizerstraBe und der GemeindestraBe KirchfeldstraBe.

Quelle: Auszug VoGIS Daten DKM _Luftbild

2.2. Besonnung
Die Sonnengangberechnung zeigt flr die lokale Situierung kaum Einschrdnkungen betreffend die Be-

sonnung abhangig dem mit der Jahreszeit verbundenen Sonnenlauf.

In der VoGIS Klimakarte wird die Sonnenscheindauer im siidostlichen Grundstiicksbereich am

21. April zwischen 11 bis 13 Stunden und die Jahressumme der Solarenergie zwischen 1.400 kWh/\yz 4

bis 1.600 kWh/y,2 , ausgewiesen.

Diese Darstellungen dienen zur Orientierung und zeigen sich abhangig dem tatsachlichen Standpunkt

und der sich hieraus ergebenden Besonderheiten (beispielsweise Umgebungsbebauungen, Biume oder
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Bepflanzungen sowie Eigenbeschattungen) unterschiedlich. Speziell in der gegenstandlichen Lage

nehmen vor angefiihrte Werte zur Nordseite infolge vor bezeichnete Umstdnde markant ab.

Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfmgekoordinaten (EPSG:31254): -57137,14, 240354.70

Abfragehahe (m): 4236 (+2.0)

Abfragezeit: 27.1 2026, 15:28 Uhr (Sonnenaufgang 9:14 Uhr, Sonnenuntergang 16:32 Uhr)
I e: Laserscanning | 2025 - peoland.at

Befliegungsjahr im Abfragepunkt; 2023

N (0°) NO O (907) 50 5 (18D} sw W (2707 Nw N(F)

Gebiude/Vegetation

/el

T T T
Sonnengang Sommer- bzw.
‘Winterzeit

Hahenwinkel

Quelle: VoGIS Sonnengangberechnung

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): -57137.14, 240354.70
Abfragehihe (m): 423.8 (+2.0)

Dratengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2025 - geoland.at
Beefliegungsjahr im Abfragepunke: 2023

14

12 T

jL1)

Sonnenscheindauer (hid)
-

o1 02 0 o 0 0 07 oa 09 10 11 12
Muonat

Quelle: VoGIS Sonnenstunden

2.3. Verkehrsverhiltnisse

Das Gst. 2407/2 weist fiir sich keine direkte Anbindung an das offentliche Verkehrswegenetz auf. Um-
liegend, ostseitig verlaufen die LandesstraBe L 52 SchweizerstraBe, nordseitig die GemeindestraBe

HadeldorfstraBe und westseitig die GemeindestraBe KirchfeldstraRe.
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Bislang war das Grundstiick tiber den Flachenzusammenhang mit dem unmittelbar nordseitig angren-
zenden Gst. 2407/1 in EZ 1106 erschlossen, das dieselben Eigentumsverhéltnisse wie gegenstiandlich

aufweist.
Offentliche Verkehrsverbindungen sind in mittelbarer Nihe gegeben.

2.4. Grundstiicksausformung/ GrundstiicksmaBe

Das Grundstiick weist eine langliche Form auf, die sich nordseitig aus einem Rechteck mit approxima-
tiven Abmessungen von in der Breite jeweils rund 23 m auf 24 m und einer durchschnittlichen Lange
von 31 m, sowie zur Siudseite aus einem Trapez mit approximativen Abmessungen von in der Breite
jeweils rund 24 m auf 14 m und einer durchschnittlichen Lange von 57 m bildet. Auf die DKM/ Luft-
bilder in Beilage ./SV-1.1 und ./SV-1.2 wird verwiesen.

2.5. Topografie

Das Gelande ist eben.

2.6. Flichenwidmung

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Meiningen ist die Liegenschaft in der Freiflache Landwirt-
schaftsgebiet FL (siehe § 18 Freiflichen Abs. (3) Raumplanungsgesetz) eingetragen. Umliegend, stel-
lenweise unmittelbar angrenzend, sind Grundstiicke mit der Widmung Bauflaiche Wohngebiet BW
(siehe § 14 Einteilung der Bauflichen Abs. (3) RPG), Baufliche Mischgebiet BM (siehe § 14 Abs. (4)

RPG) oder Bauerwartungsflache Wohngebiet (siehe § 17 Bauerwartungsflachen RPG) ausgewiesen.

Bei einer Einzelbetrachtung von Gst. 2407/2 besteht fiir sich keine unmittelbare und konflikifreie,
verkehrstechnische Anbindungsmdglichkeit an das offentliche Verkehrswegenetz. Diesbeziiglich wird
insbesondere auf § 13 Bauflachen Abs. (1) RPG verwiesen, der wie folgt ausfiihrt - Zitat in kursivem
Schriftbild:

»(1) Als Baufldchen diirfen nur bereits bebaute Flachen und Fldchen festgelegt werden, die sich auf-
grund der natiirlichen Verhéltnisse fiir die Bebauung eignen und in absehbarer Zeit, ldngstens aber
innert sieben Jahren, als Baufldchen bendtigt werden und innerhalb dieser Frist erschlossen werden

konnen.«

Die Widmungsverldaufe sind im Detail dem Flachenwidmungsplan (siehe Beilage ./SV-1.3 ) zu entneh-

men.
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2.7. Gefahrenzone

Lokalbezogene Gefahrenzonierungen gemalB Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« und »Gefahrenzonen

WLV« sind keine bekannt.

Hinweis

Die Erhebung der Gefahrenzonen erfolgt {iber den Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« des Vorarlbergatlas, Kompetenzbe-
reich Bundeswasserbauverwaltung/ Abteilung Wasserwirtschaft des Landes Vorarlberg und den Kartendienst »Gefahrenzone
der WLV« des Forsttechnischen Dienst fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Kompetenzbereich Bundesministerium fiir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, Sektion Vorarlberg. Die getatigten Aussagen verstehen sich in-
formativ, zeitbezogen zum Bewertungsstichtag. Gefihrdungen durch Hangwasser und Riickstau aus Kandlen werden in die-

sen Kartendiensten nicht dargestellt.

2.8. Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko

Konkrete Untergrunderkundigungen und in weiterer Folge spezifische bodenmechanische Gutachten

liegen nicht vor.

Die Tragfahigkeit des Bodens ist aufgrund der geologischen Lage im Rheintal sehr unterschiedlich und
kann lokal stark variieren. Allgemeine Kenntnisse lassen beim Bodentyp schwach vergleyten, kalkhal-
tigen Braunen Auboden aus feinem Schwemmmaterial, bei der Bodenart in den oberen Schichten san-
digen oder lehmigen Schluff, z. T. auch lehmiger Sand und tiefergehend Schluff oder Sand, zumeist
ohne oder mit geringem Grobanteil (Kies, Schotter) vermuten. Das Grundwasser steht zumeist hoch an.
Zur Verifizierung bzw. zur Abwagung der ortlichen Boden- und Grundwassersituation miissen zwin-

gend entsprechende Untergrunderkundigungen durchgefiithrt und ausgewertet werden.

Betreffend mogliche Verunreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen und Altablagerungen) kann
keine bindende Aussage getitigt werden. Im »Geographischen Informationssystem Altlasten« des Um-
weltbundesamtes (Altlastenportal gemal § 18 Abs. 4 ALSAG) liegen zeitaktuell keine Eintragungen
vor, was jedoch keinesfalls entsprechende lokale und somit spezifische Untersuchungen (z.B. Boden-

und Grundwasseruntersuchungen) ersetzt.
Nachfolgend angefiihrte Ertragsmesszahl EMZ beruht auf die Einsichtnahme in den »Kataster des BEV-

Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungswesen«. Die im selben Zug ermittelte Bodenklimazahl BKZ

rechnet sich mit EMZ/Flache x 100.
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Grundstiick/ Nutzung Flache [m?] EMZ BKZ
2407/2
Acker, Wiesen oder Weiden 1.835 1.064 57,98

2.9. Bebauung/ Nutzung/ Bebaubarkeit

2.9.1. Bebauung

Das Grundstiick ist unbebaut.

2.9.2. Nutzung
Derzeit erfolgt eine unproduktive Nutzung als Wiese. Nordseitig besteht vereinzelt Baum- und

Strauchwerk.

2.9.3. Bebaubarkeit
Die Liegenschaft mit Gst. 2407/2 unterliegt dem Grundverkehrsgesetz, insbesondere - Zitat in kursi-

vem Schriftbild:

§ 1 Anwendungsbereich, Ziel
Abs. (1) Den Bestimmungen dieses Gesetzes unterliegt der Verkehr mit

lit. a) land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Ob ein Grundstiick ein land- und forstwirtschaftliches Grundstiick ist, ist nicht nach der aus dem
Grundsteuer- oder Grenzkataster ersichtlichen Benlitzungsart, sondern nach seiner Beschaffenheit und
der Art seiner tatsdchlichen Verwendung zu beurteilen. Als landwirtschaftliche Grundstiicke gelten
jedenfalls Grundstiicke, die als Landwirtschaftsgebiet gewidmet sind. Keine land- und forstwirtschaft-

lichen Grundstiicke im Sinne dieses Gesetzes sind Baugrundstiicke.

Auf ausdriickliche Nachfrage bei der Gemeinde Meiningen wurde wie folgt bekannt gegeben (Wortlaut
siehe Beilage .,/SV-4.1):
Die Flachenwidmung Freiflache Landwirtschaftsgebiet besteht seit der erstmaligen Genehmigung mit

dem Beschluss vom 17.10.1977.

GZ.G3/26| 44 €2003/25k BG Feldkirch Seite 13 von 22



DI Robert Bischof

Teilbebauungsplan liegt fiir den gegenstandlichen Bereich keiner vor. Im Raumlichen Entwicklungs-
plan/ Zielplan, am 26.02.2026 seitens der Gemeindevertretung beschlossen, ist die Lage als »Ortskern«
und als »Entwicklungsgebiet kurzfristig bis 7 Jahre« bezeichnet. Die aufsichtsbehordliche Genehmi-
gung durch das Amt der Vorarlberger Landesregierung ist noch ausstehend, wird jedoch zeitnah er-
wartet. Das derzeit noch rechtsgiiltige, aktuelle Raumliche Entwicklungskonzept, als strategischer
Leitfaden fir die Gemeindeentwicklung, wurde letztmals mit der Verordnung vom 20.12.2018 (Auflage
21.01.2019 bis 11.02.2019) seitens der Gemeindevertretung beschlossen und weist eine »unmittelbare

bauliche Entwicklung« aus.

Der aktuelle Bebauungsplan, seitens der Gemeindevertretung am 03.07.2014 beschlossen, weist flr
Gst. 2407/2 die ZONE II mit einer Baunutzung BNZ = 60 und einer Hochstgeschosszahl HGZ = 2,50

aus. Eine Baugrundlagenbestimmung ist bei der gegebenen Grundstiicksgrof3e verpflichtend.

Mitte Jahr 2025 wurde seitens der Gemeinde Meiningen auf Grundlage einer konkreten Projektanfra-
ge, beinhaltend das bewertungsgegenstindliche Gst. 2407/2, festgestellt, dass zwar grundséatzlich eine
bauliche Entwicklung fiir das betreffende zentrale Gemeindegebiet vorgesehen, aber hierfiir kein Be-
darf der Ausweitung bereits vorhandener Bauflachen erforderlich ist. Somit ist kein Handlungsbedarf
zur Umwidmung von Freiflichen gegeben. Im Speziellen bedeutet dies, dass seitens der Gemeinde

eine Umwidmung des einzelnen Streifens in der FL-Flache als unwahrscheinlich gilt.

2.10. Versorgung/ Entsorgung/ AufschlieBung

GemaB Angaben der jeweiligen Leitungstrager fiir Strom und Gas (Vorarlberger Energienetze GmbH,
siehe Beilage ./SV-3.1 bis Beilage ./SV-3.3), A1 Telekom Austria AG (siehe Beilage ./SV-3.4) und Kanal
(Gemeinde Meiningen, siehe Beilage ./SV-3.5) sind die Leitungslagen gegeben, jedoch die jeweiligen

Anschliisse projektbezogen im Detail abzukléren.

Samtliche Anschlussmoglichkeiten sind aus rechtlicher Sicht auf eine Nutzungserlaubnis bzw. Nut-
zungsregelung der betroffenen Liegenschaften (Zufahrt, Verlegung und Fiihrung von unterirdischen
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen) zu tiberpriifen. Jedenfalls sind in Anbetracht der Entfernung
zu den Abnahme- und Einleitungsanschliissen erhthte Kosten zur Herstellung projektspezifischer

Anschliisse zu erwarten.
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2.11. Bestandsverhaltnis

Informationen beziiglich eventueller aufrechter Bestandsverhéltnisse liegen keine vor.

2.12. Sonstiges
Seitens der Gemeinde wurde wie folgt bekannt gegeben (detaillierte Aufstellung siehe Beilage

/SV-4.2):

Binheitswert € 0,00
Grundsteuermessbetrag € 0,00
Grundsteuer pro Quartal € 0,00
offene Posten mit dinglicher Wirkung (Grundsteuer) € 0,00

Vorhergehende Angaben unter 2.11. und 2.12. verstehen sich mit Vorbehalt, ohne rechtliche Beurtei-

lung seitens des zeichnenden Sachverstandigen
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3. Gutachten/ Bewertung

3.1. Allgemeine Bewertungsgrundlagen
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemall dem Bundesgesetz iiber die gerichtliche Bewertung von

Liegenschaften, dem Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG, BGB1 1992/150.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes. Dieser wird durch jenen Preis bestimmit,
der im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewer-
tungsgegenstandes bei einer VerduBerung zu erzielen wire. Fiir seine Ermittlung gelten ausschlieBlich
objektive Gesichtspunkte; ungewdéhnliche und personliche Verhdltnisse auf Seiten des VerduBerers
oder Erwerbers sind bei der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen wie Affektionswerte bei wirtschaft-

lich nicht messbaren Interessen, Spekulationsgesichtspunkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Unter dem gewohnlichen Geschiftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu verstehen, bei dem sich
die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Realititenmarkt

und dem Kapitalmarkt.

Filir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaften entsprechen. Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren

§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu priifen, welche Bewertungsmethode zielfiihrend ist bzw. ob
gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind. GemaB § 7 Lie-
genschaftsbewertungsgesetz ist aus dem Ergebnis des angewandten oder mehrerer angewandter Be-
wertungsverfahren der Verkehrswert unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Ge-

schaftsverkehr abzuleiten (sogenannte Marktanpassung).
Samtliche als Freifliche Landwirtschaftsgebiet FL (§ 18 Abs. 3 RPG) gewidmeten Grundstiicke unter-
liegen grundsitzlich dem Grundverkehrsgesetz und sind ausschlieBlich entsprechend ihrer Nutzung

zu bewerten und zu verwerten. Spekulationen durch Arrondierungen an bestehende Bauflachenwid-
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mungen oder auch durch sonstige, besondere Gegebenheiten, die eine Umwidmung herbeifiihren
konnten, sind bei der Bewertung zu vernachldssigen, sofern die Umwidmung nicht schriftlich seitens

der genehmigenden Behdrde bestatigt wird.

3.2. Methodik der Wertermittlung/ Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Fir die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften wird iblicherweise das Vergleichswertverfah-
ren herangezogen. Dies deshalb, weil das Vergleichswertverfahren nach Harmonisieren der Ver-
gleichswerte in der Regel direkt zum Verkehrswert fiihrt und deshalb Marktanpassungen entfallen
konnen. Das Vergleichswertverfahren genieBt aus diesem Grund bei der Bewertung von unbebauten

Liegenschaften in der Regel die hichste Akzeptanz.

Beim »Vergleichswertverfahren« wird der maBgebliche Grundpreis aus den aktuellen Marktverhaltnis-
sen abgeleitet. Diese wiederum ergeben sich aus stindigen Marktbeobachtungen (Grundpreisrichtli-
nien, Verkaufsangeboten und Kaufnachfragen) und ableitend den durchgefiihrten Erhebungen beim
Grundbuch (Grundverkdufe im redlichen Geschaftsverkehr, in vergleichbaren Gebieten gelegen und in

zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag).
3.3. Grundwert

3.3.1. Allgemeines

Der Bewertung werden die grundbiicherlichen Flachenangaben, im Speziellen auf Grundlage des
Publizitatsprinzips und Vertrauensgrundsatzes, ungepriift zugrunde gelegt. Ideelle Wertzumessungen
gemal Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3) bleiben bei nachfolgenden Ansdtzen unbe-
riicksichtigt. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben mit dem Grunderwerb verbundene Kosten wie Ver-

tragskosten, Eintragungsgebiihren und Finanzierungskosten.

3.3.2. Erlauterung

Der maBgebliche Grundpreis wird aus den aktuellen Marktverhaltnissen abgeleitet. Diese wiederum
ergeben sich aus standigen Marktbeobachtungen (Grundpreisrichtlinien, Verkaufsangeboten und
Kaufnachfragen) und ableitend den durchgefiihrten Erhebungen beim Grundbuch (Grundverkidufe im

redlichen Geschaftsverkehr, in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag).

Die Erhebungen der Vergleichswerte beschrianken sich auf tatsdchliche und nachvollziehbar darge-

stellte Transaktionen fir die Widmung Freiflachen Landwirtschaftsgebiet und ergdnzend, mit rein
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informativem Charakter, die Widmungen als Bauflachen Wohngebiete und Baufliche Mischgebiet,
bezogen auf unbebaute, unbelastete und geldlastenfreie Grundstiicke. Die Erhebungen beschranken
sich auf die gegenstiandliche Gemeinde Meiningen tiber den Beobachtungszeitraum 2022 bis zum Be-

wertungsstichtag.

Auf eine Auflistung der Vergleichswerte wird aus rechtlichen Griinden des Datenschutzes (siehe auch

ONORM B 1802-1 unter 6.3) abgesehen.
3.3.3. Lokale Grundpreisverhaltnisse

Widmung Freiflaiche Landwirtschaftsgebiet FL

Die Bewertung erfolgt unter Beriicksichtigung der natiirlichen Ertragsfahigkeit. Die Bodenklimazahl
driickt hierbei die natlrliche Ertragsfiahigkeit einer landwirtschaftlich genutzten Bodenflache im Ver-
hiltnis zum ertragsfihigsten Boden Osterreichs mit der Wertzahl 100 aus. Die Berechnung erfolgt
durch Division der grundzugehorigen Ertragsmesszahl und der zugehorigen Flache in Ar (= 1.000 m2).
Die Ertragsmesszahl resultiert aus der Bodenschatzung (im Detail siehe »Land- und forstwirtschaftli-
ches Vermdgen/ Bodenschidtzung«, §§ 29 bis 50 BewG 1955), die das jeweilig zustdndige Vermes-

sungsamt ermittelt.

Die Auswertung der zugrunde gelegten Transaktionen rechnet aus den Jahren 2022 bis zum Bewer-
tungsstichtag eine durchschnittliche Bodenklimazahl von 60,37. Die gegenstiandlich ausgewiesene,
natiirliche Ertragsfahigkeit (siehe unter 2.8. Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko) bewegt sich zum Ver-
gleichswert 100 mit 57,98 folglich im guten mittleren Bereich und nahe dem Mittelwert der lokalen

Ertragscharakteristiken.

Der »gemeindedurchschnittliche Basispreis« von € 0,2233/m?BKZ rechnet sich bei einer zeitlichen
Harmonisierung von jahrlich rund 3,50 % aus dem arithmetischen Mittel mit € 0,2201/m?,BKZ und dem
Flachenmittel mit € 0,2264/m2,BKZ. Hieraus wiederum rechnet sich ein durchschnittlicher, unbereinig-

ter Grundwert im arithmetischen Mittel von € 13,22/m? und im Flachenmittel von € 13,67/m?2.

Widmung Bauflache Wohngebiet BW und Bauflache Mischgebiet BM
Im Beobachtungszeitraum zeigt sich die durchschnittliche, effektive Grundpreisbandbreite im Ge-
meindegebiet von Meiningen zwischen € 650,00/m? (2024) bis € 809,00/m2 (2022). Aus den zugrunde

gelegten Vergleichswerten rechnet sich folglich, eine zeitliche Harmonisierung ist nicht erforderlich,
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ein arithmetisches Mittel in Hohe von rund € 747,00/m? und ein Fliachenmittel in Hohe von rund
€ 751,00/m2. Unter Vernachlassigung des Hochst- und des Tiefstwertes rechnet sich sowohl das

arithmetische Mittel als auch das Flachenmittel in Hohe von rund € 751,00/mZ.

Vollstandigkeitshalber ist informativ festzuhalten, dass im Zuge von Umwidmungen einzukalkulieren-
de Kosten anfallen, die demonstrativ, insbesondere die bauliche Ausfiihrung der versorgungs- und
entsorgungstechnischen Hausanschlussmoglichkeiten sowie den verkehrstechnischen Anschluss, den

KanalerschlieBungsbeitrag und den steuerlichen Umwidmungszuschlag umfassen.

3.3.4. Basiswert

Grundsétzlich ist der Raumliche Entwicklungsplan (REP) eine gemeindespezifische Verordnung ge-
maB § 11 Raumplanungsgesetz (RPG). Die Verordnung betrifft ausschlieBlich diese eine Gemeinde als
Grundlage fiir Planungen und MaBnahmen nach dem III. Hauptstiick des Raumplanungsgesetzes. Die-
se umfassen im Wesentlichen den Flichenwidmungsplan, den Bebauungsplan (unter anderem das
Mab der baulichen Nutzung) und privatwirtschaftliche MaBnahmen gemaB § 38a RPG, zum Beispiel in

Form eines Raumplanungsvertrages.

Der Raumliche Entwicklungsplan zeigt einen strategischen Handlungsrahmen auf, der die generelle
Entwicklungsrichtung einer Gemeinde bestimmt und grundsitzliche Aussagen beinhaltet, jedoch

Handlungsspielraume in der tatsachlichen Umsetzung offenldsst.

Das bewertungsgegenstindliche Grundstiick ist als Freifliche Landwirtschaftsgebiet FL. gewidmet.
Eine zeitnahe Umwidmung in eine Baufliche wurde seitens der Gemeinde in Ermangelung eines
Handlungsbedarfes weder signalisiert noch rechtssicher bestatigt. Schlussfolgernd hat die Bewertung
insbesondere nach den Vorgaben und Zielen des Grundverkehrsgesetzes fiir land- und forstwirtschaft-
liche Grundstiicke zu erfolgen. Andere Wertansatze sind bei den gegebenen Erkenntnissen spekulativ
und gegen die Rahmenbedingungen der gesetzlichen Vorgaben. Der Basiswert rechnet sich folglich mit
€ 0,2233/m2BKZ x BKZ 57,98 = € 12,95/m?. Spezifische Wertkorrekturen sind aus landwirtschaftlicher

Sicht keine erforderlich.

3.3.5. Grundwert EZ 655
Gst. 2407/2 1.835m? x €0,2233/m?,BKZ x 57,98 = € 23.758,00

Grundwert EZ 655 € 23.758,00
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3.4. Verkehrswerte

3.4.1. Allgemeines
Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt fir den 1/2 Miteigentumsanteil an der Liegenschaft
EZ 655, KG 92115 Meiningen, 6812 Meiningen, aufgrund samtlicher im Befund getroffener Feststel-

lungen, zum Bewertungsstichtag 27. Januar 2026.

3.4.2. Verkehrswert EZ 655
Grundwert gemaB 3.3.5. € 23.758,00

Der Grundwert wird kaufmannisch aufgerundet auf € 10,00 als Verkehrswert ausgewiesen.

Werkehrswert EZ 655 rund € 23.760,00

In Worten: Euro dreiundzwanzigtausendsiebenhundertsechzig;

3.4.3. Verkehrswert des 1/2 Miteigentumsanteil an EZ 655
Bei der Bewertung eines ideellen Anteiles einer Liegenschaft wird vorerst der Wert der gesamten
Liegenschaft ermittelt. In weiterer Folge wird der Anteil rechnerisch festgestellt und von diesem -

gegebenenfalls - ein so genannter »Mitbesitzerabschlag« in Abzug gebracht.

Prinzipiell wird bei der Berechnung eines Mithesitzerabschlages davon ausgegangen, dass der gegen-
standliche Anteil am freien Markt verduBert wird und somit von jedem Marktteilnehmer (mehr als ein
Interessent) erworben werden kann. Dieser Abschlag berlicksichtigt den Umstand, dass ein Liegen-
schaftsanteil in der Regel nur schlechter - falls iberhaupt - zu verduBern ist als ein Alleinbesitz. Die
Hohe dieses Abschlages orientiert sich in der Regel an den rechtlichen und den zeitlichen Folgen res-

pektive den damit verbundenen Kosten bzw. den zeitabhangigen Zinsverlusten.
Bei den Prozentsitzen fiir den Mitbesitzerabschlag handelt es sich um Empfehlungen des Landesver-

bandes der Gerichtssachverstandigen Tirol und Vorarlberg, jedoch nicht um eine uneingeschrankte

Bewertungspraxis.

GZ.G3/26| 44 €2003/25k BG Feldkirch Seite 20 von 22



4
“%@;’"

DI Robert Bischof

Verkehrswert gemiB 3.4.2. € 23.760,00
hiervon % Anteil € 11.880,00
abzgl. 11 % Mitbesitzerabschlag € - 1.307,00
€ 10.573,00
Der Rechenwert wird kaufmannisch abgerundet auf € 10,00 als Verkehrswert ausgewiesen.
Werkehrswert des 1/2 Miteigentumsanteils an EZ 655 € 10.570,00

In Worten: Euro zehntausendfiinthundertsiebzig;
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Zusammenstellung

’Verkehrswert des 1/2 Miteigentumsanteils an EZ 655 € 10.570,00

In Worten: Euro zehntausendfiinfhundertsiebzig;

Anmerkungen

1)

2)

3)

4)
5)
6)

In der Befundaufnahme kdnnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Gegebenheiten liegenschaftsei-
gener Umstdnde beriicksichtigt werden.

Bei der Bewertung (Schédtzung) bleibt unberiicksichtigt, dass - aus welchem Grund auch immer - bei Notwendigkeit
einer raschen VerduBerung der Verkehrswert unterschritten und bei Verfiigung geniigender Zeit iiberschritten werden
kann. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben besondere, ideelle Wertzumessungen gemifB Liegenschaftsbewertungsgesetz
LBG § 2 Abs. (3).

Gem#B ONORM 1802-1 Liegenschaftsbewertung unter 4.4. (Stand 01.03.2022) wird darauf hingewiesen, dass Ange-
sichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfah-
rungswerte zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exakt-
heit feststehende GroBe ist. Der Gutachter hat jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.

Der Verkehrswert versteht sich geldlastenfrei. Individuelle steuertechnische Aspekte bleiben auBer Acht.
MaBstabsangaben in den Beilagen verstehen sich durch Vervielfédltigung und digitale Komprimierungen mit Vorbehalt.

Das gegenstidndliche Gutachten hat nur in geschlossener Form mit den Beilagen Giiltigkeit.

Dornbirn, am 9. Marz 2026

Der Gerichtssachverstindige
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Verzeichnis der Beilagen

/SV-1 Allgemeines/ Ausziige/ VoGIS Daten
1.1 DKM/ Luftbild M 1:2.000
1.2 DKM/ Luftbild M 1:1.000
1.3 Flachenwidmung M 1:2.000

/SV-2 Bilddokumentation

/SV-3 Unterlagen Leitungstriger
Vorarlberger Energienetze GmbH
3.1 Ubersichtsplan
3.2 Bestandsplan Strom/ Legende
3.3 Bestandsplan Erdgas/ Legende/ Besondere MaBnahmen
A1 Telekom Austria
3.4 Legende/ Ausdruck aus dem Geodatenbestand
Gemeindeamt Meiningen

3.5 Kanalplan

/SV-4 Unterlagen Gemeindeamt Meiningen
Abteilung Bauamt
41 E-Mail-Nachricht vom 09.02.2026

Abteilung Steuer/ Finanzen

4.2 Einheitswert/Grundsteuermesshbetrag ab 01.01.2003
/SV-5 Unterlagen des Bezirksgerichtes Feldkirch
5.1 Auszug aus dem Hauptbuch vom 03.03.2026
5.2 Urkunde TZ 901/2023, Schenkungsvertrag mit Auflagen samt Pflichtteilsver-

zichtsvertrag vom 03.10.2022 - im EDIKT nicht beiliegend
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Beilage ./SV-2
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Bildrichtungsdarstellung

—_

Bild 1
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Bild 2

Bild 3
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Bild 4

Bild 5

GZ.G3/26| 44 E2003/25 k BG Feldkirch Seite 3von 5



DI Robert Bischof

Bild 6

Bild 7
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Bild 8

Bild 9
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Beilage ./SV-3
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Vorarlberger Energienetze GmbH
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i“WEl'k&‘kaW UBERTRAGUNGSNETZ allgau
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Niederspannung

Kabel

«——— Kabel nicht lagerichtig
Kabel aulRer Betrieb

=== Freileitung

Mittelspannung

Kabel

~—=— Kabel nicht lagerichtig
Kabel aufer Betrieb
Kabel stillgelegt

----- Freileitung
Freileitung aufder Betrieb
Freileitung stillgelegt

Hochspannung
Kabel
Kabel auler Betrieb
----- Freileitung
Freileitung aul3er Betrieb

Sonstige Leitungen
StralRenbeleuchtung E-Netze Allgau
Fremdleitung
Fremdfreileitung
Telekom/Steuer-Kabel
Telekom/Steuer-Freileitung

e | @@rrohre nicht lagerichtig
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***** Verrohrungen

! Kabelschleife
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@ Umspannwerk
@ Trafostation
U Kabelverteilschrank

GmbH

Hausanschliisse

Kabel-Anschluss

O
0O Freileitungs-Anschluss
g Dachstander-Anschluss
1 Ausleger-Anschluss
Masten
® Abspanner
Gittermast
I A-Mast
Betonmast
| Doppeltragmast
7 Dreibeiner
(1  Holz-Portal
(1  Stahirohrmast
°  Tragmast
0 O  Vierbeiner
Freileitungs Bauteile
Anker/Strebe
Hausanker
Muffen
g Verbindungsmuffe
o T-Muffe
o Kreuzmuffe
o  Endmuffe

Bezugsmalfistab: 1:250
Stand: 04.08.2025
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/ vorarlberg

netz

Legende - Bestandsplan Erdgas

Hochdruck
Leitung
Leitung gebaut
Leitung stillgelegt (=historisch)
°°°°° Leitung projektiert
Fremdleitung
Mitteldruck
Leitung
Schemaleitung
Leitung gebaut
— Leitung aulRer Betrieb
eeeee | eitung projektiert
------ Hofleitung
Niederdruck
Leitung
Leitung gebaut

= Leitung auller Betrieb
------- Leitung projektiert
----- MOP < 100 mbar

Hofleitung

----- Hofleitung, MOP < 100 mbar
Leer-/Schutzrohre
@ | eerrohr
e Schutzrohr
snnuns Schutzrohr aulRer Betrieb
Korrosionsschutz
Erdungskabel
Erdungsband
— Anodenkabel
Anode

|:] offene Leitungsaufnahme Infoflache
nn BPG Detailhinweise

Anlagen
E Gasdruckregelanlage

@ Hochdruck-Station

Mittel-, Niederdruck Netzanschliisse
O  Kellereinfithrung gebaut
[0 Mauerkasten gebaut
Mitteldruck-Netzanschliisse
Kellereinfuhrung
Mauerkasten
unbekannt
Kellereinfihrung aulier Betrieb
Mauerkasten aulRer Betrieb
unbekannt aul3er Betrieb

ooOooo

Niederdruck-Netzanschliisse

Kellereinfihrung und Einf. durch Bodenplatte
Mauerkasten
unbekannt

Kellereinfihrung und
Einf. durch Bodenplatte aulter Betrieb

Mauerkasten auler Betrieb
unbekannt aul3er Betrieb

Hochdruck-Bauteile

O Schiebergruppe

g OpocC e o O[]

Kugelhahn

Flansch

Reparaturstelle (RS)
Sonstiger Bauteil
Leitungsende

Reduktion
STS/SchweissnahtT-Stiick
ISO-Kupplung

Mittel-, Niederdruck Absperreinrichtungen
[0 O Kugelhahn mit Gestdnge
[ O Schieber mit Gestange

Kugelhahn ohne Gestange
Schieber ohne Gestange

[ Zonenschieber
Mittel-, Niederdruck Bauteile

g @€ OLCLCQJ obe OO0

Bogen

Schelle

Schelle gebaut
Flansch

Gasstop
Leitungsende
Leitungsende gebaut
Leitungsverbindung
Leitungsverbindung gebaut
Reduktion
Sondereinbauteil

© 0O Stations Ein-, Ausgang

©)
8
©)
{

T-Stlick
Ubergangsstiick
Winkel

Winkel gebaut

Bezugsmalfistab: 1:250
Stand: 28.06.2023



Besondere MaBnahmen zum Schutz von ‘ Vorarlberg
Erdgasleitungsanlagen bei Bauarbeiten netz

Zusitzlich zur OVGW-Richtlinie GW 10 sind folgende Punkte einzuhalten.

Gut sichtbar aushangen und dem Baustellenpersonal bekannt geben

e Bauarbeiten in der Nahe von Erdgasleitungsanlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn an Vor-
arlberger Energienetze GmbH (kurz Vorarlberg Netz) mitzuteilen. Unvorhergesehene Bau-
mafRnahmen, z.B. bei akuten Schadensereignissen, sind unverziglich zu melden.

e Lage der Erdgasleitungsanlage im Aufgrabungsbereich feststellen. Aktuelle Leitungsauskunft
verwenden.

e Baggerfahrer nachweislich Gber Leitungslage informieren.
¢ Jede Beschadigung an Erdgasleitungsanlagen ist unverziglich zu melden.

e Baumaschinen durfen im Bereich der Erdgasleitungsanlagen nicht eingesetzt werden! Gra-
ben nur mit Handwerkzeugen mit dulRerster Vorsicht.

e Freigelegte Rohrleitungen sichern und schutzen.
e Absperreinrichtungen zuganglich und betriebsbereit halten. StralRenkappen und
Schachtdeckel freihalten.

e Freigelegte Erdgasleitungsanlagen sind nach griindlicher Uberpriifung und nach Abstim-
mung mit der Vorarlberg Netz wieder mit Sand zu ummanteln.

¢ Rohrleitungen beim Verflllen und Verdichten gegen Beschadigung schiitzen.
o Vor Wiederherstellung befestigter Flachen (z.B. Asphalt) die Vorarlberg Netz verstandigen.
Telefonnummer: +43 5574 9020-189

BESONDERE HINWEISE

Erdgasleitungen durfen nicht Uberbaut und nicht mit tiefwurzelnden Pflanzen bestockt
werden.

Abstande anderer Einbauten zu Erdgasleitungsanlagen sind einvernehmlich mit der
Vorarlberg Netz festzulegen (ONORM B 2533).

MASSNAHMEN BEI GASAUSTRITT

o Bei ausstromendem Gas besteht Zundgefahr - Funkenbildung vermeiden,
nicht telefonieren, nicht rauchen, kein Feuer.

o Sofort alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen.

o Unverziglich die Vorarlberg Netz anrufen ACHTUNG: im Gefahrenbereich nicht
telefonieren! Telefonnummer: +43 5574 9020-128

o Schadensort und Art des Gebrechens miussen bekannt gegeben werden.
o Gefahrenbereich rdumen und weitrdumig absichern.

o Das Baustellenpersonal darf die Baustelle nur mit Zustimmung von Vorarlberg Netz
verlassen.

NK NEG Stand November 2016
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Legende A1

S . GO 5 M Erdkabeltrasse

. . . . . . Baufortschrittstrasse

Teilnehmertrasse

Erdkabeltrasse, abgeleitet aus Schemaplan-
daten - genaue Kabellage unbekannt

R Erdkabeltrasse tot

0.08tief
I iy sty Erdkabeltrasse mit
Tiefenangabe (zB.: Trenchen)
N Kabelmuffe
T P = Schutzrohr
KaPeBIka?altrass%t
mit Breitenansic
KSch
e Kabelschacht
AK
S Abzweigkasten

Niederspannungskabel

Rohre und Rohrverbande zwischen den Kabelschachten und Abzweigkasten konnen
unterschiedliche Verlegungstiefen auch untereinander liber die gesamte verlegte
Lange besitzen.

Wichtiger Hinweis: Es wird keinerlei Haftung beziglich Datengenauigkeit und Rechtssicherheit ibernommen!
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DI Robert Bischof

Gemeindeamt Meiningen

GZ.G 3/26 | 44 £2003/25k BG Feldkirch Beilage 3



‘www glackinger.at

Druckdatum: 2026-02-09T10:40:04.914
MaRstab: 1:500

Bearbeitung:
Quellen: Land Vorariberg, BEV DKM-Stand: 1.4.2015




AL 28

DI Robert Bischof

Beilage ./SV-4

GZ.G3/26| 44 €2003/25k BG Feldkirch Beilage 4



DI Robert Bischof

Von: Burghard Simone (Gemeinde Meiningen)
<Simone.Burghard@meiningen.at>

Gesendet: Montag, 9. Februar 2026 11:42

An: DI Robert Bischof

Betreff: aw: 44 £ 2003/25k - Mahr Bau GmbH /|| | | | - o= 24072

KG Meiningen

Anlagen: Konzeptplan REK Meiningen_092012_2.pdf; REP Meiningen Zielplan.pdf;
hpdﬁ Abgabenkonto pdf;

Kanalplan.pdf; Beilagen FA.PDF; FA-Bescheid alt.pdf; Plan Bebauungsplan
Meiningen 11-07-2014kl.pdf

Sehr geehrter Herr DI Bischof,

nachstehend die erforderlichen Informationen zusammengefasst:

1.

Flachenwidmung — das betreffende Grundstlick 2407/2 KG Meiningen ist seit der Erstellung des
Flachenwidmungsplans der Gemeinde (Beschluss vom 17.10.1977) als Freiflache — Landwirtschaft (FL)
ausgewiesen.

Siehe Beilagen — ein Teilbebauungsplan betreffend diesem Bereich liegt nicht vor. Im Zielplan des neu zu
beschlieRenden REPs liegt der Bereich im Ortskerngebiet.

Eine Umwidmung des einzelnen Streifens mitten in der FL-Flache gilt seitens der Gemeinde als
unwahrscheinlich (siehe letzten AV beiliegend dazu), da flr uns ausschlieRlich eine Gesamtbetrachtung mit
den angrenzenden Grundstiicken (Umlegung) in Frage kommt. Grundsatzlich dauert ein
Umwidmungsverfahren mind. 6 Monate — aber nur, wenn alle Voraussetzungen erfillt sind (u.a.
Raumplanungsvertrag).

Der neue Bebauungsplan wird gerade aktualisiert, derzeit befindet sich das Grundstlick in der Zone Il mit
einer BNZ von 60 und einer HGZ von 2,5 (voraussichtlich noch bis Herbst 2026 giltig).

Siehe Beilage — ein Anschluss ist iber eine private Leitung an den Schacht S13011 moglich;

Meine Kollegin aus der Buchhaltung hat mir das Kontoblatt von Frau Katzenmeyer ausgehandigt — die Gemeinde
betreibt eine Exekution betreffend ausstehenden Gebiihren von € 1.165,40 — dies betrifft aber den Bestand mit dem
Gebaude HadeldorfstraBe 5, das landwirtschaftliche Grundstiick ist nicht betroffen. Gemals unseren Unterlagen wird
fur GST-NR 2407/2 keine Grundsteuer behoben. Das Grundsttick ist noch nicht erschlossen, daher werden sonst
keine Kosten vorgeschrieben.

Mit freundlichen GriRRen
Simone Burghard, Bauamt

Gemeinde
Meiningen

Gemeinde Meiningen
Schweizerstralle 58

6812 Meiningen

Tel.: 05522 71370 - 13
simone.burghard@meiningen.at

www.meiningen.at




Von: DI Robert Bischof [mailto:office@sv-bischof.at]

Gesendet: Dienstag, 27. Januar 2026 15:13

An: Burghard Simone (Gemeinde Meiningen) <Simone.Burghard@meiningen.at>

Betreff: 44 E 2003/25k - Mahr Bau GmbH /||| - cst. 2207/2 kG Meiningen
Prioritat: Hoch

Sehr geehrte Frau Burghard!

Wie heute bereits persdnlich bei Ihnen vorgesprochen, Gbermittle ich Thnen anbei meine
gerichtliche Legitimation fir nachfolgende Anfrage und bedanke ich mich bereits vorab flr
Ihre Bemuhungen.

Abt. Bauverwaltung
1. Flachenwidmung - diesbezlglich benétige ich, bitte, eine Widmungsbestatigung.

2. Vorlage des aktuellen REK und/ oder des zeitnah umzusetzenden REP mit Bezug auf das
gegenstandliche Grundstlick, inkl. Darstellung des Teilbebauungsplanes, sofern gegeben.

3. Bekanntgabe der Méglichkeit und der Wahrscheinlichkeit einer Umwidmung inkl. einer
zeitlichen Abschatzung des Durchfiihrungszeitraumes bis zur Rechtsgiltigkeit.

4. Sollte eine Umwidmung mdglich sein, welche Baubemessungszahlen geman
Baubemessungsverordnung i.d.g.F. sind madglich.

5. Vorlage der Leitungsplane (Kanal)

Abt. Finanzen/ Steuern

GemaB EO-Nov. 2008 Exekutionsordnungs-Novelle 2008 § 143 Abs. 2 bitte um Vorlage
(Abgaben)bescheide mit dinglicher Wirkung (offene Posten flr z.B. Grundsteuer,
ErschlieBungskosten, Kanal- und Wasseranschlussgebiihren) - sofern vorgeschrieben - und
Vorlage des Einheitswertbescheides.

In diesem Sinne verbleibe ich

mit freundlichen GriBen
DI Robert Bischof

2

Dl Robert Bischof

Ziviltechniker - Gerichtssachverstandiger
Bauwesen & Immobilien
WichnerstraBBe 43 b, A-6850 Dornbirn

T +43 5572 23960
M +43 664 3424012
office@sv-bischof.at




WWW.Ssv-bischof.at

Diese Nachricht ist nur fiir den im obigen Text genannten Empfdnger bestimmt und enthdlt moéglicherweise vertraulichen oder
Geheimhaltungspflichten unterliegenden Inhalt. Sollten Sie diese Nachricht irrtiimlich erhalten haben, so ersuchen wir Sie, uns
hiervon in Kenntnis zu setzen und diese Nachricht anschlieBend samt Anhang endgliltig von allen Datentragern zu l6schen.
Jegliche missbrauchliche Verwendung und jegliche Verbreitung dieser Nachricht sind strikt untersagt.

This message is intended only for the named recipient and may contain confidential or privileged information. If you have
received it in error, you are kindly requested to advise the sender by returned e-mail and subsequently to delete the message
and any attachments completely from your files. Any unauthorized use or dissemination of this information is strictly prohibited.

Datenschutzinformation flir die Datenverarbeitung bei gerichtlichen oder privaten Gutachtensauftragen durch
Gerichtssachverstdndige:

Ihre Daten sind uns wichtig:

Sachverstandige respektieren und schitzen das Recht auf Datenschutz und Privatsphare und ergreifen alle gesetzlich
erforderlichen MaBnahmen, um personenbezogenen Daten zu schiitzen: Unter Beriicksichtigung des Stands der Technik, der
Implementierungskosten und der Art, des Umfangs, der Umstédnde und der Zwecke der Verarbeitung sowie der unterschiedlichen
Eintrittswahrscheinlichkeit und Schwere des Risikos fiir die Rechte und Freiheiten betroffener Personen treffen sie geeignete
technische und organisatorische MaBnahmen, um ein dem Risiko angemessenes Schutzniveau zu gewahrleisten, einschlieBlich
Schutz vor unbefugter oder unrechtmaBiger Verarbeitung und vor unbeabsichtigtem Verlust, unbeabsichtigter Zerstérung oder
unbeabsichtigter Schadigung (, Integritdat und Vertraulichkeit”).

Datenschutzrechtliche Rolle von Sachverstandigen bei Gutachtensauftragen:

Datenschutzrechtlich sind Sachverstdandige im Rahmen ihrer Gutachtenstatigkeit - unabhangig davon, (a) ob sie von einem
Gericht bzw einer Behorde bestellt werden oder (b) ob sie im privaten Auftrag tatig sind - als ,Auftragsverarbeiter” zu
qualifizieren.

Datenschutzrechtlicher ,Verantwortlicher” ist jeweils der , Auftraggeber”, also das/ die jeweilige Gericht/ Behdérde bzw der
jeweilige ,private” Gutachtensauftraggeber. Dementsprechend sind diese — und nicht die Sachverstédndigen - insbesondere auch
fur die Erfillung der datenschutzrechtlichen Betroffenenrechte, wie insbesondere etwaiges Recht auf Information, Auskunft,
Richtigstellung, Loschung, Einschrankung, Datenlbertragung und/ oder Widerspruch, berufen. Samtliche Antrdage zu
Betroffenenrechten sind daher direkt beim Gericht/ bei der Behdérde bzw dem ,privaten” Gutachtensauftraggeber und nicht bei
den (Gerichts)Sachverstdandigen geltend zu machen. Sollten Antrage doch bei den (Gerichts)Sachverstandigen gestellt werden,
werden diese an den jeweiligen datenschutzrechtlich Verantwortlichen weitergeleitet.

Auf die AGBs unter www.sv-bischof.at wird vollinhaltlich verwiesen.
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Finanzamt Feldkirch > ek, (v ™ tarol

_ fard \lvo el ol 12. Janner 2005
Reichsstr. 154 t tor ¢ Ao DVR 0009989
6800 Feldkirch Tel.: (05522) 301-0
EW-AZ 98/035-1-0301/3 Mitteilung gem. § 194 (4) BAO
Ke:‘vs[w e Cm 2L 148D 98/82
SIEBER EDMUND GEORG und Miteigentiimer ab 1. Ji3nner 2003
Zz.H. Finanzamt Feldkirch

Reichsstr 154
6800 Feldkirch

Betr.: Grundbesitz (landwirtschaftlicher Betrieb)
Gemeinde Meiningen T s
Katastralgemeinde 92115 Meiningen
Einlagezahl 655

Fortschreibungsveranlagung

Fir den im Betreff angefilhrten Grundbesitz wurde festgestellt:

a. Einheitswert 0 Euro

Begriindung
Die Fortschreibung des Messbetrages auf den Wert Null war erforderlich, weil der Steuergegenstand
weggefallen ist.

GRUNDSTEUERMESSBESCHEID zum 1. Janner 2003
Fortschreibungsveraniagung

Fir den im Betreff angefiihrten (nach bundesgesetzlichen Vorschriften nicht grundsteuerbefreiten Teil des)
Grundbesitz(es) und den (die) im Anhang A angefiihrten Eigentimer (Miteigentiimer) wird auf Grund des
Grundsteuergeseizes 1955 in der geltenden Fassung der Grundsteuermessbetrag festgesetzt mit

0,00 Euro

Begriindung

Der Grundsteuermessbescheid war in Hinblick auf die Feststellung des Einheitswertes zu erlassen.

Anhang A

Liste der Miteigentimer

Name Anteil
SIEBER EDMUND GEORG 1/2
Sieber Elisabeth 1/2

OB: 20050331 37317 Seite 1



AL 28

DI Robert Bischof

Beilage ./SV-5

GZ.G3/26| 44 €2003/25k BG Feldkirch Beilage 5



JU §M REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92115 Meiningen EINLAGEZAHL 655
BEZIRKSGERICHT Feldkirch
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*** Eingeschrédnkter Auszug xRk
X A2-Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen * K
i B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 5 *ok ok
KAk C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt KA K

KA AR A A A A A A A AR AR A A A A A I A A I A A I A A A A A A A I A A I A A I A A I A A I A A I A A I AR I AR I AR A AR A AR A AR A A I AR KA KK

Letzte TZ 6276/2025
Einlage umgeschrieben gemdBR Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkAhkhkhkkhkhkhkhkhkkhhkhkkhhkhkkhhkhkkhhkhkA Ak hrhkhkrkhhrkhx%k Al KA KA A KA A AR A AR A AR AR A AR A AA AR AR AR AR XA, K kK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2407/2 G Landw (10) * 1835
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfl&dchen (Acker, Wiesen oder Weiden)

dhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkhhkrhkhhkrkhkhkrhkhhrxkhk*x*x A2 Ak hk kA h kA hk kA r kA hkhkr kA rhkhkrh kA hkxhkkx*x*

2 a gelodscht

Khkkhkhhhhhkrrdhkhkhhhhhrrrhhhhhhhhrrrrhhdd B rrxrdhhdhhhhrrrrhhhhhhhrrrrhhhhhhrrxrrxrkk

5 ANTEIL: 1/2

KA kA KAA A ARk A A A hA A AR AR A AR A AR A AR A AR A KK C KKK AR KA AKR KR AR KA AR A AR A AR A KRR AANKA AN A AR A XA A XK, K

24 auf Anteil B-LNR 5
a 8591/2022 Urkunde 2022-05-30
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 6,340,15
4 % Z pro Jahr aus EUR 6.340,15 seit 27.09.2018
Kosten EUR 8.121,61
4 % Zinsen aus den Kosten seit 30.05.2022
Kosten EUR 77,00, Kosten EUR 518,36 fir
MAHR BAU GmbH (FN 337418d)
(44 E 1885/22Db)
25 auf Anteil B-LNR 5
a 6276/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstreckbar
EUR 6.340,15 (restliche Kapitalforderung) samt 4 % pro Jahr
seit 27.09.2018
EUR 3.502,55 (restliche Kosten) samt 4 % Z seit 30.05.2022
EUR 554,73 (Kosten Exekutionsantrag) und allfdllige weitere
Kosten des Exekutionsverfahrens fiir
MAHR BAU GmbH (FN 337418d)
(44 E 2003/25k)

R IR A b e A b S b S b b S R S S S S S S S b S b i 4 HINWEIS AKX KAKRKAAKRKAIAKAAIAKAAKRAAKAAAAA XA A XA A XA XK KK

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 03.03.2026 17:27:36
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