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*** schnell * umweltfreundlich * flexibel  =>  Umstellen auf digitale Zustellung  =>  www.mag-kofler.at/zustellung ***

Betriebskostenabrechnung 2023

Nachzahlung Nr. 01025 0034 001 2024 2

-20,21

17,03

Summe netto -3,18

UST 20% (Basis 17,03) 3,41

Gesamtsumme - Nachzahlung 0,23

Für Rückfragen stehen wir Ihnen sehr gerne zur Verfügung.

Mit freundlichen Grüßen Bankverbindung:

Bank:

BIC:

IBAN:

Inhaber:

Buchhaltung Haus-|Mietverwaltung

Wir bitten Sie den Betrag von € 0,23 bis zum 23. Mai 2024 zur Einzahlung zu bringen. Die Zusammensetzung des 

Betrages und die detaillierte Berechnung entnehmen Sie bitte der beiliegenden Betriebskostenabrechnung.

Bitte geben Sie bei Ihrer Zahlung unbedingt die Rechnungsnummer 

01025 0034 001 2024 2 als Zahlungsreferenz an. Vielen Dank!

für die WEG Im Buch 2-2b - 6840 Götzis

Ihre Hausverwaltung

Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH

i.A. Angelika Grundner

Sparkasse der Stadt Feldkirch

SPFKAT2BXXX

AT46 2060 4031 0127 9028

WEG Im Buch 2-2b - 6840 Götzis - 1025

Objekt 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Götzis -WEG
Vertragsgruppe (VTG): 01025 0044 000 | Cosan Erdem - 1025 | Top: 34

Sehr geehrter Herr Cosan, 

hiermit erlauben wir uns Ihnen für Ihre Einheit die Nachzahlung aus der Betriebskostenabrechnung 2023 wie folgt 

vorzuschreiben:

Betriebskostenabrechnung 01.01.2023 - 31.12.2023 (keine UST)

Betriebskostenabrechnung 01.01.2023 - 31.12.2023 (UST 20%)

Herrn

Erdem Cosan

Paradiesplatz 14

88131 Lindau

Deutschland

Götzis, am 7. Mai 2024|GrA
buchhaltung-hv@mag-kofler.at

+43 5523 53156-507

Rechnungsaussteller WEG Im Buch 2-2b - 6840 Götzis | UID-Nummer ATU36544708
vertreten durch Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH (Firmenbuchnummer FN60392m beim Landesgericht Feldkirch | DVR-Nummer 0663557)

Am Garnmarkt 3, 6840 Götzis | Telefon +43 5523 531560 | Fax +43 5523 53156-209 | E-Mail office@mag-kofler.at | Homepage www.mag-kofler.at
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Vertragsgruppe (VTG): 01025 0044 000 Cosan Erdem - 1025

Abrechnungseinheit Abrechnungsergebnis

Top 34 - Tiefgaragenabstellplatz (Abrechnungszeitraum 01.01.2023 - 31.12.2023) Nachzahlung 0,23

Summe Nachzahlung 0,23

Reparaturfonds
Anfangsstand per 01.01.2023 33.047,22

Dotierung 2023 17.042,40

Entnahmen|Einnahmen 2023 netto -5.509,20

Endstand per 31.12.2023 44.580,42
169,51

Waschmaschine
Anfangsstand per 01.01.2023 3.199,17

Zuführung 2023 195,35

Endstand per 31.12.2023 3.394,52
12,91

Position Betrag netto Betrag brutto
(positive Beträge = Einnahmen, negative Beträge = Entnahmen)

2.009,92 2.009,92

-502,49 -502,49

-900,00 -900,00

-516,64 -619,97

-1.348,28 -1.617,94

-1.605,00 -1.926,00

-730,50 -876,60

-1.558,96 -1.870,75

-357,25 -428,70

Summe -5.509,20 -6.732,53

Position Betrag netto Betrag brutto
(positive Beträge = Zuführung, negative Beträge = Abgang)

225,00 270,00

50,47 50,47

-12,62 -12,62

-45,00 -54,00

-22,50 -24,75

Summe 195,35 229,10

Waschmaschine - Rücklagenkonto-Habenzinsen

Waschmaschine - Rücklagenkonto-KESt/Spesen

Waschmaschine - Strom

Waschmaschine - Wasser-/Kanalgebühren

Innentüre neu / Stuchly

Sonderaufwand Abwicklung Versicherungsschäden / Mag. Kofler

Spielplatzsanierung / Horner, Mag. Kofler

Treppenhaus Elektroarbeiten / Mittelberger

Waschmaschine - Detailinformationen

Erlöse 2023

Reparaturfonds - Entnahmen|Einnahmen - Detailinformationen

Rücklagenkonto-Habenzinsen

Rücklagenkonto-KESt/Spesen

Aussengeländer / Jakob Berchtold

Heizkörperventil Top 20 erneuert / DORF-Installationstechnik

Heizwasseraufbereitung / DORF-Installationstechnik

Wohnungseigentümer: Erdem Cosan (Paradiesplatz 14, 88131 Lindau, Deutschland)

Abrechnungsergebnis - Übersicht

(Die Detailberechnung finden Sie nachfolgend. Alle Beträge inkl. USt.)

Rücklage - Übersicht

informativ: Ihr Anteil an der Rücklage (Verteilungsschlüssel WEGD1 3/789 Anteile)

informativ: Ihr Anteil an der Rücklage (Verteilungsschlüssel WEGU1 3/789 Anteile)

Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Götzis -WEG

Wohnungseigentümer: Erdem Cosan | Vertragsgruppe: 01025 0044 000 Cosan Erdem - 1025

Betriebskostenabrechnung 2023 - Detailinformation
Objekt: 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Götzis -WEG
Abrechnungszeitraum von 01.01.2023 bis 31.12.2023 | 365 Tage | Jahresanteil (JA)

GrA | 07.05.2024 15:42:48 Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH, Am Garnmarkt 3, 6840 Götzis Seite 1 von 4



Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Götzis -WEG

Wohnungseigentümer: Erdem Cosan | Vertragsgruppe: 01025 0044 000 Cosan Erdem - 1025

Informationen zur Betriebskostenabrechnung

Positive Zahlen stellen Aufwendungen bzw. Nachzahlungen dar. Negative Zahlen stellen Einnahmen bzw. Guthaben dar.

Die Betriebskostenabrechnung wurde gemäß den gesetzlichen Bestimmungen (Soll-Abrechnung) erstellt. Die Abrechnung beinhaltet die 

angefallenen Bewirtschaftungskosten und die tatsächlich vorgeschriebenen Akontierungsbeträge für den angeführten Zeitraum.

Die Belege liegen zur Einsicht im Büro der Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH nach Terminvereinbarung auf. Gegen Kostenersatz können 

Kopien der Belege angefordert werden. Der Anspruch der Wohnungseigentümer auf Rechnungslegung verjährt in drei Jahren.

Rücklage: Ihr Anteil an der Rücklage stellt eine informative Berechnung dar um Ihnen Ihren fiktiven Anteil darzustellen (zB für Ihre 

Steuererklärung). Einbezahlte Rücklagengelder sind im Besitz der Wohnungseigentümergemeinschaft und dürfen nicht an einzelne Eigentümer 

ausbezahlt werden. Details zum Verteilungsschlüssel entnehmen Sie bitte den nachfolgenden Detailinformationen im Block Verteilungsschlüssel 

(VS).

GrA | 07.05.2024 15:42:48 Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH, Am Garnmarkt 3, 6840 Götzis Seite 2 von 4



Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Götzis -WEG

Wohnungseigentümer: Erdem Cosan | Vertragsgruppe: 01025 0044 000 Cosan Erdem - 1025

Ihr Abrechnungszeitraum von 01.01.2023 bis 31.12.2023 | 365 Tage | Jahresanteil (JA)

Verteilungsschlüssel (VS) VSNr. Einheiten JA Objektsumme Ihr Anteil Prozentanteil

WEG-Anteile WEG00 Ant 365/365 789 3 0,3802

WEG-Anteile Reparaturfonds Dotierung WEGD1 Ant 365/365 789 3 0,3802

WEG-Anteile Reparaturfonds Steuerabrechnung WEGU1 Ant 365/365 789 3 0,3802

Betriebskosten - Aufwendungen VSNr. USt. Objektsumme Ihr Anteil

01 Abfallgebühren/Entsorgung WEG00 20% 553,95 2,11

02 Außen-/Grünanlage - Betreuung WEG00 20% 1.570,50 5,97

03 Bankspesen/Zinsen WEG00 20% 209,08 0,79

04 Bündelversicherung WEG00 20% 3.465,96 13,18

05 Feuerlöscher WEG00 20% 222,42 0,85

06 Grundsteuer WEG00 20% 2.072,16 7,88

07 Hausbetreuung WEG00 20% 1.342,90 5,11

08 Hausbetreuung - Lohnnebenkosten WEG00 20% 168,00 0,64

09 Hausverwaltungshonorar WEG00 20% 7.324,92 27,85

10 Hauszubehör/Kleinrechnungen WEG00 20% 153,12 0,58

11 Mobile Hausbetreuung WEG00 20% 60,10 0,23

12 Schneeräumung/Winterdienst WEG00 20% 168,00 0,64

13 Stromkosten WEG00 20% 972,76 3,70

14 Wartungs- & Prüfarbeiten WEG00 20% 475,57 1,81

Betriebskosten - Summe Aufwendungen netto 18.759,44 71,34

Betriebskosten - Vorschreibung netto -74,52

Betriebskosten - Abrechnungsergebnis netto Guthaben -3,18

Rücklage - Dotierung - Aufwendungen VSNr. USt. Objektsumme Ihr Anteil

01 Reparaturfonds - Dotierung WEGD1 0% 17.042,40 64,80

Rücklage - Dotierung - Summe Aufwendungen netto 17.042,40 64,80

Rücklage - Dotierung - Vorschreibung netto -64,80

Rücklage - Dotierung - Abrechnungsergebnis netto Guthaben 0,00

Rücklage - Steuerabrechnung - Einnahmen|Aufwendungen VSNr. USt. Objektsumme Ihr Anteil

Einnahmen:

  01 Reparaturfonds - Rücklagenkonto-Habenzinsen WEGU1 20% -2.009,92 -7,64

  02 Waschmaschine - Erlöse WEGU1 20% -225,00 -0,86

  03 Waschmaschine - Rücklagenkonto-Habenzinsen WEGU1 20% -50,47 -0,19

Aufwendungen:

  01 Reparaturfonds - Entnahmen WEGU1 20% 7.016,63 26,68

  02 Reparaturfonds - Rücklagenkonto-KESt/Spesen WEGU1 20% 502,49 1,91

  03 Waschmaschine - Aufwand WEGU1 20% 67,50 0,26

  04 Waschmaschine - Rücklagenkonto-KESt/Spesen WEGU1 20% 12,62 0,05

Verrechnung mit Rücklage:

  01 Reparaturfonds - Verrechnung mit Rücklage WEGU1 0% -5.509,20 -20,95

  02 Waschmaschine - Verrechnung mit Rücklage WEGU1 0% 195,35 0,74

Rücklage - Steuerabrechnung - Summe Einnahmen|Aufwendungen netto 0,00 0,00

Rücklage - Steuerabrechnung - Vorschreibung netto 0,00

Rücklage - Steuerabrechnung - Abrechnungsergebnis netto Guthaben 0,00

Versicherungsschäden - Einnahmen|Aufwendungen VSNr. USt. Objektsumme Ihr Anteil

Einnahmen:

  01 Versicherungsschäden WEGU1 20% -1.838,41 -6,99

Aufwendungen:

  01 Versicherung Rückvergütung WEGU1 20% 1.838,41 6,99

Versicherungsschäden - Summe Einnahmen|Aufwendungen netto 0,00 0,00

Versicherungsschäden - Vorschreibung netto 0,00

Versicherungsschäden - Abrechnungsergebnis netto Guthaben 0,00

Top: 34 | Nutzung: Tiefgaragenabstellplatz
Kundennummer: 01025 0034 001 | Vertragsbeginn: 01.11.2006
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Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Götzis -WEG

Wohnungseigentümer: Erdem Cosan | Vertragsgruppe: 01025 0044 000 Cosan Erdem - 1025

Gesamte Einnahmen|Aufwendungen netto 136,14

Gesamte Vorschreibung netto -139,32

Gesamtergebnis netto -3,18

Gesamtergebnis USt. 20% (Basis 17,03) 3,41

Gesamtergebnis brutto | Top: 34 Nachzahlung 0,23

Einnahmen|Aufwendungen netto 136,14

Einnahmen|Aufwendungen USt. 20% (Basis 91,55) 18,31

Einnahmen|Aufwendungen brutto 154,45

Vorschreibung netto -139,32

Vorschreibung USt. 20% (Basis -74,52) -14,90

Vorschreibung brutto -154,22

Gesamtergebnis netto Guthaben -3,18

Gesamtergebnis USt. 20% (Basis 17,03) Nachzahlung 3,41

Gesamtergebnis brutto Nachzahlung 0,23

Buchungstext Datum Soll Haben Saldo

Vorschreibung 12,85 0,00 -12,85

Vorschreibung 12,85 0,00 -25,70

Vorschreibung 12,85 0,00 -38,55

Vorschreibung 12,85 0,00 -51,40

Vorschreibung 12,85 0,00 -64,25

Vorschreibung 12,85 0,00 -77,10

Guthaben BK-Abrechnung 01.01.2022-31.12.2022 -0,92 0,00 -76,18

UB offener Saldo Top 33 auf Top 4 0,00 76,18 0,00

Vorschreibung 12,85 0,00 -12,85

Vorschreibung 12,85 0,00 -25,70

Vorschreibung 12,85 0,00 -38,55

Vorschreibung 12,85 0,00 -51,40

Vorschreibung 12,85 0,00 -64,25

Vorschreibung 12,85 0,00 -77,10

UB offener Saldo Top 33 auf Top 4 0,00 77,10 0,00

Summe Buchungen 153,28 153,28 0,00

01.09.2023

01.10.2023

01.11.2023

01.12.2023

31.12.2023

01.05.2023

01.06.2023

05.06.2023

30.06.2023

01.07.2023

01.08.2023

Zeitraum von 01.01.2023 bis 31.12.2023

01.01.2023

01.02.2023

01.03.2023

01.04.2023

Gesamtsumme | Top: 34

Zusammenstellung Übersicht Abrechnungsergebnis | Top: 34
(rein informativ, Rundungsdifferenzen sind möglich)

Kontoauszug Kundenkonto | Top: 34

GrA | 07.05.2024 15:42:48 Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH, Am Garnmarkt 3, 6840 Götzis Seite 4 von 4



*** schnell * umweltfreundlich * flexibel  =>  Umstellen auf digitale Zustellung  =>  www.mag-kofler.at/zustellung ***

Dauerrechnung Nr. 01025 0034 001 2024 3

6,21
5,40

Summe netto 11,61
UST 20% (Basis 6,21) 1,24
Gesamtsumme - monatlich 12,85

Für Rückfragen stehen wir Ihnen sehr gerne zur Verfügung.

Mit freundlichen Grüßen Bankverbindung:

Bank:
BIC:
IBAN:
Inhaber:

Buchhaltung Haus-|Mietverwaltung

Bitte überweisen Sie monatlich den Betrag von € 12,85 ab dem 1. Juni 2024 jeweils bis zum 5. d. Monats im Voraus 
auf das unten angeführte Konto.

Bitte geben Sie bei Ihren Zahlungen (auch Dauerauftrag) unbedingt Ihre Vertragsnummer 

01025 0044 000 als Zahlungsreferenz an. Vielen Dank!

Zur Erleichterung des Zahlungsverkehrs können Sie uns auch einen SEPA-Lastschriftsauftrag erteilen. Hierfür 
retournieren Sie uns bitte das beiliegende Formular.

für die WEG Im Buch 2-2b - 6840 Götzis

Ihre Hausverwaltung
Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH
i.A. Angelika Grundner

Sparkasse der Stadt Feldkirch
SPFKAT2BXXX
AT46 2060 4031 0127 9028
WEG Im Buch 2-2b - 6840 Götzis - 1025

Bitte beachten Sie, dass Ihre Überweisungsdaten größtenteils automatisiert übermittelt und verarbeitet werden. Hinweise im Verwendungszweck 
zur Zweckbindung Ihrer Zahlung erreichen uns somit nicht. Sollte eine Ihrer Zahlungen zweckgebunden erfolgen, teilen Sie uns dies bitte separat 
schriftlich mit (zB per E-Mail).

Beilage: SEPA-Lastschriftsauftrag-Formular

Vertragsgruppe (VTG): 01025 0044 000 | Cosan Erdem - 1025 | Top: 34

Diese Dauerrechnung gilt bis zur Übermittlung einer neuen Rechnung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhältnisses.

Sehr geehrter Herr Cosan, 

auf Grund der im Zuge der Betriebskostenabrechnung durchgeführten Kalkulation erlauben wir uns Ihnen hiermit für 
Ihre Einheit wie folgt vorzuschreiben:

Betriebskosten (UST 20%)

Reparaturfonds - Dotierung (keine UST)

Herrn
Erdem Cosan
Paradiesplatz 14
88131 Lindau
Deutschland

Götzis, am 7. Mai 2024|GrA
buchhaltung-hv@mag-kofler.at

+43 5523 53156-507

Objekt 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Götzis -WEG

Rechnungsaussteller WEG Im Buch 2-2b - 6840 Götzis | UID-Nummer ATU36544708
vertreten durch Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH (Firmenbuchnummer FN60392m beim Landesgericht Feldkirch | DVR-Nummer 0663557)
Am Garnmarkt 3, 6840 Götzis | Telefon +43 5523 531560 | Fax +43 5523 53156-209 | E-Mail office@mag-kofler.at | Homepage www.mag-kofler.at
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-

-
-

Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH

Zahlungsempfänger: Ihre Bank*:

siehe Kopfzeile

Creditor-ID: AT091MK00000006176 IBAN*:

Bankenstandort: Österreich

Kunden-/Vertragsgruppennummer: Mandatsreferenz: BIC*:

01025 0044 000 B2C010250044000N01

für den/die Kunden:

Herrn Erdem Cosan

gültig für: Name und Anschrift des Kontoinhabers/Auftraggebers*:

gültig ab:

Ort und Datum*: Unterschrift*:

Bedingungen:

-
-
-

-
-

-

-
-

Bitte an die Firma Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH retournieren. 99010001153010250034001001035299

Ein Widerruf des Auftrages gilt ab dem Zeitpunkt des Einlangens bei der kontoführenden Bank. Der (Die) Auftraggeber hat (haben) den 
Zahlungsempfänger gleichzeitig zu benachrichtigen.
° Hierdurch anfallende Bankspesen sind durch den (die) Auftraggeber zu tragen sofern die Rückbuchung nicht durch den 
  Zahlungsempfänger verschuldet ist.

Als Zeitspanne für die Prenotification (Vorankündigung) wird 5 Tage vereinbart.
Der (Die) Auftraggeber ermächtigen die Firma Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH Zahlungen vom oben genannten Konto mittels SEPA-
Lastschrift einzuziehen. Zugleich weist der (die) Auftraggeber seine/ihre Bank an, die von der Firma Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH auf 
das oben angeführte Konto gezogenen SEPA-Lastschriften einzulösen.
Die vom Konto abzubuchenden Beträge unterliegen keiner betragsmäßigen Beschränkung.
Die kontoführende Bank ist berechtigt, Lastschriften zurückzuleiten, insbesondere dann, wenn das Konto nicht die erforderliche Deckung 
aufweist.° Teilzahlungen sind nicht zu leisten. In einem solchen Fall wird der Zahlungsempfänger verständigt.
Der (Die) Auftraggeber hat (haben) das Recht, innerhalb von 8 Wochen ab Belastungstag ohne Angabe von Gründen die Rückbuchung bei 
seiner Bank zu veranlassen.° Es gelten dabei die mit seiner/ihrer Bank vereinbarten Bedingungen.
Dieser Auftrag ist widerrufbar/sperrbar.

Wir danken Ihnen im Voraus für Ihr Vertrauen und stehen Ihnen für Rückfragen sehr gerne zur Verfügung!

Mit freundlichen Grüßen

Lastschriftauftrag für SEPA-Lastschriften

Hiermit ermächtige(n) ich (wir) Sie widerruflich, die von mir (uns) zu entrichtenden Zahlungen bei Fälligkeit zu Lasten meines 
(unseres) Kontos mittels Lastschrift einzuziehen.

* Diese Angaben sind verpflichtend.

Wenn Sie uns ein SEPA-Lastschrift-Mandat erteilen, können wir Ihnen Ihr Guthaben aus der Betriebskostenabrechnung ohne 
Zeitverzögerung automatisch zurücküberweisen. Auch um die Nachzahlung brauchen Sie sich nicht mehr zu kümmern, denn sie 
wird zum Fälligkeitstermin automatisch von uns eingezogen.

Wir sichern Ihnen eine seriöse Handhabung zu!
Wenn Sie uns jetzt ein SEPA-Lastschrift-Mandat erteilen wollen, senden Sie bitte dieses Formular ausgefüllt an uns retour.
Bitte stornieren Sie in diesem Fall Ihren Dauerauftrag! (falls vorhanden)

Am Garnmarkt 3, 6840 Götzis | Telefon +43 5523 531560 | Fax +43 5523 53156-209 | E-Mail office@mag-kofler.at | Homepage www.mag-kofler.at

SEPA-Lastschrift-Mandat

Hiermit informieren wir Sie über die Vorteile des Zahlungsverkehrs im SEPA-Lastschriftverfahren:

Sie ersparen sich die notwendigen Umstellungen Ihres Dauerauftrages, die bei jeder Anpassung des Vorschreibungsbetrages 
notwendig werden. Die eingesparte Zeit und die Spesen, die die Bank dafür verrechnet, können Sie sicher sinnvoller gebrauchen!
Auch die Buchungszeilengebühr ist beim SEPA-Lastschriftauftrag teilweise günstiger!

Rechnungsaussteller WEG Im Buch 2-2b - 6840 Götzis | UID-Nummer ATU36544708
vertreten durch Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH (Firmenbuchnummer FN60392m beim Landesgericht Feldkirch | DVR-Nummer 0663557)



Kontoauszüge Buchungen von: 01.01.2024 bis: 31.12.2025

G-KONTO SATZNR BELNR DATUM TEXT UST SH SOLL HABEN SALDO

40102 35929071 01.01.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -12,85

40102 36057854 01.02.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -25,70

40102 36184452 01.03.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -38,55

40102 36304560 01.04.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -51,40

40102 36436744 01.05.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -64,25

*|* 36490012 07.05.2024 Nachzahlung BK-Abrechnung 01.01.2023-31.12.2023 0|20 S 0,23 0,00 -64,48

40102 36566659 01.06.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -77,33

23000|0004001 36796210 UB 30.06.2024 UB offener Saldo Top 34 auf Top 4 0|20 H 0,00 77,33 0,00

40102 36708551 01.07.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -12,85

40102 36844875 01.08.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -25,70

40102 36958236 01.09.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -38,55

40102 37068650 01.10.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -51,40

40102 37192128 01.11.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -64,25

40102 37299849 01.12.2024 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -77,10

23000|0004001 37405774 UB 27.12.2024 UB offener Saldo Top 34 auf Top 4 0|20 H 0,00 77,10 0,00

40102 37432451 01.01.2025 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -12,85

40102 37558201 01.02.2025 Vorschreibung 0|20 S 12,85 0,00 -25,70

23000|0004001 37641102 UB 13.02.2025 UB offener Saldo Top 34 auf Top 4 0|20 H 0,00 25,70 0,00

180,13 180,13 0,00

1025 Im Buch 2-2b - 6840 Götzis - WEG

23000 01025 0034 001 - Cosan Erdem

BE-Nr.: 34 | Top-Nr.: 34 | Nutzung: Tiefgaragenabstellplatz | Flächenart: Standard

Benutzer: Erdem Cosan, Paradiesplatz 14, 88131 Lindau, Deutschland

Vertragsbeginn: 01.01.12 | Vertragsgruppe: 010250044000 Cosan Erdem - 1025 | kBE-Nr.: 34

Zahlungsart: D

Summe Buchungen (18 Buchungen; davon 15 Soll und 3 Haben)

HoA | 14.02.2025 08:44:54 Seite 1 von 1
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Protokoll der Eigentümerversammlung 
WEG Im Buch 2-2b, Götzis 

 

Datum: Dienstag, 19. Oktober 2021 

Zeit: 18.00 Uhr 
Ort: Hotel am Garnmarkt, im Buch 1, Götzis 

Sitzungsbeginn: 18.00 Uhr 
Sitzungsende: 20.00 Uhr 

Anwesend: Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH: Herr Frank Fleisch, BA 
 Immobilienverwaltung Objektmanager 
 

 Wohnungseigentümer: Gemäß Anwesenheitsliste 
  Eine Kopie dieser Anwesenheitsliste liegt dem Protokoll bei 

 

 
1. Begrüßung und Feststellung der Beschlussfähigkeit: 

 

Herr Frank Fleisch begrüßt die anwesenden Eigentümer recht herzlich und stellt fest, dass 569/789 Anteile (d. s. 
72,12 %) der Eigentümer anwesend sind, und dass die Versammlung somit für Beschlüsse beschlussfähig ist. 

 
Herr Fleisch informiert die anwesenden Personen weiters über die aktuell geltenden Bestimmungen der COVID-

19-Öffnungsverordnung und weist die anwesenden Personen auf folgende Regeln hin: 
 

- Die Einhaltung der „3-G-Regel“ (entweder getestet, geimpft oder genesen) ist nachzuweisen; 

- Alternativ ist das Tragen eines MNS oder einer FFP2-Maske in geschlossenen Räumen verpflichtend (während 

der gesamten Versammlung); 

- Mindestabstand (ausg. im gemeinsamen Haushalt lebende Personen) und Hygieneregeln sind einzuhalten. 

 

1.1 Wirtschaftliches Naheverhältnis: 

Die Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH ist derzeit mit 50 % an der COMESTA Holding GmbH beteiligt. Die 

Firma COMESTA Holding GmbH ist derzeit mit 100 % an der Firma privis Immobilienbetreuung GmbH und mit 
jeweils 75 % an der Öhe Elektrotechnik GmbH, LTS Aufzüge GmbH und BAM Beschichtungen und Abdichtungen 

GmbH beteiligt. Die Unternehmen privis Immobilienbetreuung GmbH, Öhe Elektrotechnik GmbH, LTS Aufzüge 
GmbH und BAM Beschichtungen und Abdichtungen GmbH können mit entsprechenden Reparatur-, Instandhal-

tungs-, Betreuungs-, Überprüfungs- und Wartungsarbeiten beauftragt werden. Die ZM3 Immobilien GmbH ist 75 

% Gesellschafterin an der Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH sowie über die fidesda Finanzmanagement 
GmbH mit 51 % an der Ganner & Partner GmbH und mit 25 % an der COMESTA Holding GmbH beteiligt. 
 
2. Vereinbarung Öffnungszeiten Gastronomielokal, Besprechung der weiteren Vorgehensweise: 

 
Herr Fleisch nimmt Bezug auf den Tagesordnungspunkt 4.1 der letzten Eigentümerversammlung (siehe nachfol-

genden Auszug des Protokolls der Eigentümerversammlung vom 14.10.2019) und erläutert, dass zwischenzeitlich 

eine Vereinbarung nach den damals besprochenen Eckpunkten zustande gekommen ist. 
 

„4.1 Vereinbarung über die Öffnungszeiten des Eck-Cafés – aktueller Stand: 
Frau BM Ing. Monika Mathis-Summer, Top 21, informierte die Hausverwaltung im Vorfeld der Eigentümerver-
sammlung darüber, dass sie vor ein paar Jahren mit Herrn Hermann Metzler, Ehemann der Vorbesitzerin der 
Geschäftsräumlichkeit in dem sich nun das Eck-Café befindet, eine Vereinbarung getroffen habe, welche die 
Öffnungszeiten der Gastronomieräumlichkeit Top 1 regle und Herr Metzler dabei zugesagt habe, einen bestimm-
ten Betrag als Abgeltung in den Reparaturfonds der WEG Im Buch 2-2b, 6840 Götzis, einzuzahlen. 
 
Nach einem diesbezüglichen Treffen des Hausbeirates mit der Hausverwaltung, hat die Hausverwaltung Kontakt 
mit Herrn Hermann Metzler aufgenommen. Dieser teilte mit, dass er zu seiner Zusage steht und die Zahlung, wie 
besprochen, unter gewissen Voraussetzungen leistet. Zusammengefasst sollen folgende Punkte zwischen der 
WEG Im Buch 2-2b und Herrn Hermann Metzler bzw. Frau Elisabeth Metzler vereinbart werden: 
 
• Die Öffnungszeiten des Eck-Cafés und den in dieser Geschäftsräumlichkeit nachfolgenden Gastronomieunter-

nehmen sollen im Innenbereich mit 24.00 Uhr und im Außenbereich mit 22.00 Uhr festgelegt werden. 
• Alle Miteigentümer vereinbaren mittels Unterzeichnung ihre Zustimmung für sich und Ihre Rechtsnachfolger 
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• Herr Hermann Metzler verpflichtet sich, sollten sämtliche Eigentümer auf dieser Vereinbarung unterschreiben, 
€ 5.500,00 in den Reparaturfonds der WEG Im Buch 2-2b einzuzahlen. 

• Sodann werden Herr Hermann und Frau Elisabeth Metzler nach getätigter Zahlung schad- und klaglos gehal-
ten.  

 
Sobald alle Unterschriften, ausgenommenen der letzten fehlenden Unterschrift, gesammelt wurden, soll die Ver-
einbarung an einen Notar übergeben werden, sodass die letzte Unterschrift unter notarieller Aufsicht getätigt wird 
und zugleich die Vereinbarung im Grundbuch angemerkt werden kann. 
 
Die Vereinbarung erhält erst ihre Rechtsgültigkeit, wenn alle Eigentümer der Wohnungseigentümergemeinschaft 
und Herr Hermann und Elisabeth Metzler ihre Unterschrift leisten. Die anwesenden Eigentümer sind mit dieser 
Vorgehensweise einverstanden.“ 
 

Frau BM Ing. Monika Mathis-Summer, Top 21, informiert die anwesenden Eigentümern ausführlich über die Eck-
punkte wie es dazu kam, dass das ehemalige Modegeschäft, Top 1, mittlerweile als Gastronomielokal genutzt 

wird und erläutert, dass seitens der Eigentümergemeinschaft nie eindeutig einer solchen Nutzung beziehungs-
weise den seit einigen Jahren gelebten Öffnungszeiten zugestimmt wurde und im Zuge der Umwidmung wohl 

Fehler und Versäumnisse durch verschiedene beteiligte Parteien vorgefallen sind. Die nunmehrige Widmung als 

Gastronomiebetrieb sei jedoch – laut Auskunft der Gemeinde – mittlerweile rechtens und wohl nicht mehr ohne 
weiteres rückgängig zu machen. Die anwesenden Eigentümer besprechen den Sachverhalt ausgiebig und erwäh-

nen, dass es besonders unter der Leitung der vorherigen Eigentümer öfters Probleme mit dem Gastronomielokal 
gegeben hat, und dass man den nunmehrigen Eigentümern, Frau Manuela und Herrn Eduard Schuster, Top 1, 

diesbezüglich keinen Vorwurf machen kann. Herr Fleisch informiert nochmals, dass die Vereinbarung unter-

schriftsreif aufliegt, und erst nach der Unterfertigung durch alle Miteigentümer gültig wird. Die anwesenden Ei-
gentümer nehmen dies zur Kenntnis und manche leisten zugleich ihre Unterschrift. Die Hausverwaltung wird die 

Vereinbarung den Eigentümern als Beilage zum Protokoll der Eigentümerversammlung zukommen lassen. 
 

3. Erneuerung Dachfenster, Eingangsbereich Haus 2a & 2b – Beschlussfassung: 
 

Nach der letzten Dachwartung im Frühjahr 2021 teilte die Firma PETER GMBH (Peter Dach) mit, dass zwei der 

drei VELUX-Dachfenster in den Stiegenhäusern bereits sehr alt sind und somit auch einen dementsprechenden 
Zustand aufweisen. Eines der drei Dachfenster wurde bereits im Jahre 2014 getauscht. Die Dachfenster im Ein-

gangsbereich des Hauses a und b wurden noch nicht gewechselt. Mehrere der anwesenden Eigentümer teilen 
mit, dass der Holzverbau unter diesen Dachfenstern teilweise auch schon augenscheinlich feucht ist, was auf 

einen Feuchtigkeitseintritt oder zumindest auf Kondensatbildung aufgrund eines schlechten Dämmwerts schließen 

lässt. Die Firma Peter Dach hat den Austausch dieser beiden Dachfenster um € 2.802,06 netto angeboten. Die 
anwesenden Eigentümer einigen sich darauf, dass die Hausverwaltung den Austausch dieser beiden Dachfenster, 

laut vorliegendem Angebot, im Zuge der nächsten Dachwartung in Auftrag geben soll. Die Kosten hierfür werden 
dem Reparaturfonds entnommen: 

 

Beschluss1: dafür 569/789 Anteile (d.s. 72,12 %) 
 dagegen 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %) 

 enthalten 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %) 
 nicht anwesend 220/789 Anteile (d.s. 27,88 %) 

 
4. Sanierung Tiefgarage, weitere Vorgehensweise - ggf. Beschlussfassung: 

 

Herr Fleisch nimmt Bezug auf den Tagesordnungspunkt 3.6 der letzten Eigentümerversammlung (siehe nachfol-
genden Auszug des Protokolls der Eigentümerversammlung vom 14.10.2019): 

 
„3.6 Sanierung Tiefgarage: 
Frau BM Ing. Monika Mathis-Summer, Top 21, teilt mit, dass der Bodenbelag der Tiefgarage einige Risse aufweise 
und teilweise bereits die Stahlarmierungen hervorscheinen würden. Die anwesenden Eigentümer diskutieren dar-
über, ob die Risse ausgeflickt werden sollen oder nicht gleich die Komplettsanierung des Tiefgaragenbelages in 
Erwägung gezogen werden sollte. Der mehrheitliche Konsens der Eigentümer ist, dass kein Flickwerk gewünscht 
ist. Herr Metzler schlägt vor, dass die Hausverwaltung zur nächsten Eigentümerversammlung im Jahre 2021, 
Angebote zu einer Sanierung bzw. Erneuerung des Belages mitbringt und die Eigentümer dann über eine Sanie-
rung abstimmen könnten. Die anwesenden Eigentümer sind mit dieser Vorgehensweise einverstanden.“ 
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Die Hausverwaltung hat sich die Tiefgarage zwischenzeitlich mit Herrn Bernd Sturm, Firma BAM Beschichtungen 

und Abdichtungen GmbH, angesehen. Da der Großteil der augenscheinlich größten Schäden (Abplatzungen und 
rostende Armierungseisen) vornehmlich im Randbereich beziehungsweise vertikal im bodennahen Bereich der 

Wände sowie der Betonsäulen vorhanden ist, hat sich die Hausverwaltung zwei verschiedene Angebotsvarianten 

stellen lassen. 
 

1. Komplette Belagssanierung und Beschichtung mittels OS 8 Einstreubelag inkl. Hochzug im Rand- und Säulen-
bereich sowie allen erforderlichen Nebenarbeiten:  € 18.898,40 netto 

 

2. Sanierung der schadhaften Stellen im bodennahen Rand- und Säulenbereich sowie Versiegelung mittels Hoch-
zug umlaufend sowie an allen Säulen:   € 2.667,50 netto 

 
Die anwesenden Eigentümer besprechen sich untereinander und kommen zum Schluss, dass der größte Bedarf 

am Rand bzw. im Säulenbereich besteht und demnach die Firma BAM mit den Arbeiten laut Variante 2 beauftragt 
werden soll. Die Kosten hierfür werden dem Reparaturfonds entnommen: 

 

Beschluss1: dafür 569/789 Anteile (d.s. 72,12 %) 
 dagegen 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %) 

 enthalten 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %) 
 nicht anwesend 220/789 Anteile (d.s. 27,88 %) 

 

5. Erhöhung der Reparaturfondsdotierung, Beschlussfassung: 
 

Herr Fleisch informiert, dass nach Abrechnung der Sanierungsarbeiten per 31.12.2020 noch rund € 23.500,00 im 
Reparaturfonds enthalten waren. Die Höhe der derzeitigen Reparaturfondsdotierung beträgt € 0,90 pro Anteil und 

Monat (€ 8.521,20 jährlich). Bis zum Jahre 2016 wurden noch € 1,80 pro Anteil und Monat, also das doppelte 
dotiert. Der Vorschlag der Innung der Immobilientreuhänder ist, ca. vier bis sechs Promille der Versicherungs-

summe jährlich zu dotieren. Diese Größenordnung ist auch aus Sicht der Firma Mag. Kofler Vermögenstreuhand 

GmbH zu empfehlen (Bruttoversicherungssumme € 4.212.096,00 davon 5 ‰ = € 21.060,48 pro Jahr; das ent-
spricht € 2,22 pro Anteil und Monat). Herr Fleisch informiert die anwesenden Eigentümer, welche Bauteile die 

nächsten 10 Jahre Investitionen erfordern könnten (u. a. Balkone, Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsan-
lage, Tiefgaragenbelag und -tor). Die Eigentümer besprechen den Sachverhalt und beschließen den Repara-

turfonds ab 01.01.2022 wieder in Höhe von € 1,80 pro Anteil und Monat zu dotieren (€ 1,80 x 796 Anteile x 12 

Monate = € 17.193,60) Im November/Dezember 2021 erhalten die Eigentümer die geänderte Vorschreibung. 
 

Beschluss1: dafür 569/789 Anteile (d.s. 72,12 %) 
 dagegen 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %) 

 enthalten 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %) 

 nicht anwesend 220/789 Anteile (d.s. 27,88 %) 
 

6. Allfälliges: 
 

6.1 Hausbetreuungsarbeiten, Schneeräumung: 
Die Hausverwaltung bedankt sich bei Herrn Milutin Smigic, Top 7, Herrn Oktavian Weixler, Top 8 sowie Herrn 

Walter Haug, Top 15, für die gute Durchführung der Hausbetreuungsarbeiten. Die anwesenden Eigentümer schlie-

ßen sich diesem Dank gerne an. 
Die Schneeräumung (inklusive Streuung der Allgemeinflächen) erfolgt ebenfalls durch die Hausgemeinschaft. Herr 

Fleisch erklärt, dass die Wohnungseigentümergemeinschaft für den Winterdienst von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr 
verantwortlich ist und eine ordnungsgemäße Schneeräumung und Streuung an 7 Tagen in der Woche gewähr-

leistet sein muss (Straßenverkehrsordnung – StVO 1960 § 93 Pflichten der Anrainer).  

 
6.2 Blumentröge und -töpfe auf den Balkonen: 

Herr Eduard Schuster, Top 1, informiert, dass bereits Blumentöpfe vom Balkon der darüberliegenden Wohnung 
vor den Eingangsbereich des Bembel Pubs, Top 1, gefallen sind. Herr Fleisch erläutert, dass solche ungesicherte 

Blumentröge und -töpfe auf den Brüstungen und Simsen nicht gestattet sind und dass die Eigentümerin der 
betreffenden Wohnung nach einer solchen Meldung auch schon bereits direkt angeschrieben wurde. Zudem müs-

sen sich die betreffenden Eigentümer und Bewohner bewusst sein, dass die Haftung bei den jeweiligen Bewoh-

nern bzw. Eigentümern liegt, sofern Personen, Autos oder sonstige Gegenstände durch fahrlässig abgestellte, 
herabfallende Gegenstände Schaden nehmen. Die anwesenden Eigentümer sind sich einig, dass sämtliche Blu-

menbehälter nur gut gesichert in diesen Bereichen abgestellt werden dürfen. Die Sicherung soll jedoch nur am 
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Geländer, bspw. mit Kabelbindern, ohne Anbohren des Geländers oder der Attika erfolgen. Eigentümer welche 

ihre Wohnung vermieten, sollen diese Regelung nochmals ihren Mietern näher bringen. 
 

6.3 Müllentsorgung: 

Herr Dalibor Smigic, Top 24, informiert, dass sich Bewohner teilweise nicht an die Richtlinien der Müllentsorgung 
halten und bittet darum, dass sich alle an die Richtlinien der Müllentsorgung halten sollen. Zudem sollen Eigen-

tümer die ihre Wohnung vermieten diese Richtlinien auch nochmals ihren Mietern mitteilen.  
 
• Die Entsorgung von Restmüll hat ausschließlich mittels offiziellen Restmüllsäcken der  

 Gemeinde Götzis bzw. für Kunststoffverpackungen mittels offiziellen gelben Säcken, zu erfolgen. 
• Die Stelle neben den Altpapier-Containern dient nicht als Zwischenlagerungsplatz für Müllsäcke. 

• Restmüllsäcke und gelbe Säcke sind erst frühestens am Vorabend des Müllabholtages an der Müllsack-
 sammelstelle zu deponieren.  

• Die Müllsacksammelstelle befindet sich südseitig, vorne beim Eck vor dem Gebüsch beim Top 1 (Bembel 
 Pub). 

• Die Abholung von Kunststoffsäcken erfolgt alle zwei Wochen montags (jede „ungerade Woche“) 

• Die Abholung von Restmüllsäcken erfolgt wöchentlich montags. 
• Weiters sind die Abholtermine auch auf dem Abfallkalender der Gemeinde Götzis (auch online unter Such

 begriff „Abfallkalender Götzis“) oder mittels der App abfallV ersichtlich. 
• Als Zwischenlagerungsplätze bitte ausschließlich private, absperrbare Räumlichkeiten (Kellertop oder 

 Wohnung) nutzen. Die Zwischenlagerung auf allgemeinen Flächen oder auf Tiefgaragenplätzen ist nicht 

 gestattet. 
 

Nicht zuordenbare, bzw. falsch befüllte Müllsäcke erfordern eine gesonderte Abfuhr und führen somit zu einer 
Erhöhung der Betriebskosten aller Bewohner.  

Aus Respekt und Rücksichtnahme gegenüber den Nachbarn sowie der Erhaltung eines ordentlichen Erscheinungs-
bildes der Wohnanlage wird um ein ausnahmsloses Einhalten dieser Regelungen gebeten. 

 

6.4 Parkplätze hinter dem Haus: 
Herr Dietmar Pecchioli, Top 22, informiert, dass es laut seiner Mieterin teilweise schwer ist, einen freien Parkplätze 

hinter dem Haus zu ergattern. Mehrere anwesende Eigentümer pflichten dem bei. Infolge entwickelt sich eine 
rege Diskussion, durch welche Maßnahmen die Parkplatzsituation verbessert werden könnte. So äußert Herr Wil-

helm Glück, Top 6, die Idee, dass mittels Beschilderung aller Parkplätze Falschparker abgeschreckt werden könn-

ten. Weiters sprechen sich einige Eigentümer dafür aus, dass man Besuchern der Anlage nur eine gewisse Anzahl 
der Parkplätze zur Verfügung stellen und der Großteil der Parkplätze ausschließlich für die Nutzung durch Bewoh-

ner vorbehalten werden soll. Herr Fleisch informiert, dass eine solche Regelung schriftlich festgehalten werden 
muss und die Zustimmung aller Miteigentümer erfordert. Teile der anwesenden Eigentümer erläutern, dass dies 

etwaig nochmals hausintern besprochen und gegebenenfalls ein Entwurf für eine solche Vereinbarung bis zur 

nächsten Eigentümerversammlung erstellt wird. 
 
Herr Fleisch bedankt sich bei den anwesenden Eigentümern für die rege Teilnahme, wünscht einen schönen 
Abend und schließt die Versammlung um 20.00 Uhr. 

 
Nachtrag der Hausverwaltung: 
 
6.5 Dienstleistung Mietverwaltung und Verkauf: 
Die Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH ist für ihre Kunden auch in der Mietverwaltung, der Vermietung und 
im Verkauf von Immobilien tätig ist. Wenn Sie überlegen, Ihre Wohnung zu verkaufen oder zu vermieten sind sie 
bei unserem kompetenten Maklerteam in besten Händen. Die Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH berücksich-
tigt auch beim Verkauf von Immobilien ihre Grundsätze wie Seriosität und Fairness und punktet mit weitreichender 
Erfahrung in der Betreuung von vielen Hunderten Liegenschaften seit über 30 Jahren. 
Jeden einzelnen Verkauf und jede Mietverwaltung begleiten wir seriös von der Angebotserstellung bis zur Ver-
tragsunterzeichnung und darüber hinaus und richten uns ganz nach den Wünschen und Anforderungen des Ei-
gentümers – wie sie es auch aus der Hausverwaltung bereits kennen. Kontaktieren Sie uns gerne unverbindlich 
und genießen Sie die gewohnt hohe Qualität unserer Dienstleistungen! 
 
Mietverwaltung & Vermietung:  Tel. 05523/53156-0 oder mietverwaltung@mag-kofler.at 
Verkauf:     Tel. 05523/53156-0 oder verkauf@mag-kofler.at 
 

 

mailto:mietverwaltung@mag-kofler.at
mailto:verkauf@mag-kofler.at
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6.6 Indexierung Hausverwaltungshonorar: 
Um die steigenden Lohn- und Lohnnebenkosten auch zukünftig tragen zu können, sind wir gezwungen das Haus-
verwaltungshonorar ab 2021 nach dem Tariflohnindex für Immobilienverwalter für Angestellte (Ausgangsbasis 
100=2016), welcher jeweils von der Statistik Austria bekanntgegeben wird, anzupassen. Wir bedanken uns für 
die gute Zusammenarbeit, für das Vertrauen und Verständnis für diese Maßnahme und sichern Ihnen auch zu-
künftig eine verlässliche Dienstleistung zu. 
 
6.7 Auto E-Ladeinfrastruktur Tiefgarage: 
Für die Installierung von einzelnen privaten Stromanschlüssen (Steckdosen, Wallboxen, u.a.) in der Garage bzw. 
bei den Garagenabstellplätzen ist gemäß den gesetzlichen Bestimmungen die Zustimmung aller Eigentümer erfor-
derlich (Nutzung Allgemeinfläche, Brandabschottungen,….) ist. Dies gilt auch für die Installierung von so genann-
ten eigenen Wallboxen (Stromanschlüsse für das Aufladen von Elektrofahrzeugen). 
Überdies gibt es ein OGH Urteil, welches jedem Eigentümer, sollte er die schriftliche Zustimmung aller Eigentümer 
nicht erhalten, einen Stromanschluss (= Kraftsteckdose) bis 3,7 KW/h ermöglichen würde. 
Für die allgemeine Grundinfrastrukturschaffung zur Vorbereitung der Installierung von KFZ Ladeanschlüssen (sog. 
Wallboxen) für alle Tiefgaragenplätze wird hingegen lediglich die Zustimmung der Mehrheit der Eigentümer benö-
tigt, da diese Infrastrukturschaffung rechtlich als nützliche Verbesserung der Gemeinschaft angesehen wird. Diese 
Investition wird derzeit vom Land Vorarlberg gefördert.  
 
6.8 Silikonfugen, Gebäudeanschlussfugen: 
Silikonfugen sind Wartungsfugen. Die Silikonfugen im Bad und in der Küche (Nassbereiche) dürfen nicht beschä-
digt sein und müssen von Eigentümern und Mietern regelmäßig kontrolliert werden. Eigentümer sind dazu ange-
halten ihre Mieter darauf hinzuweisen, die Silikonfugen regelmäßig zu kontrollieren. Zusätzlich zu einer normalen 
Sicht-kontrolle ist es notwendig, auch mit einem Belastungstest an verschiedenen Stellen die Silikonfugen zu 
überprüfen (Badewanne mit Wasser füllen/sich in Duschtasse stellen). 
 
Jeder Eigentümer und allenfalls Mieter ist auch verpflichtet, zu überprüfen, ob die im Bereich seiner Einheit vor-
handenen Gebäudeanschlussfugen bei den Hochzügen und bei den Fenstern (inkl. Putzfassadenanschluss) intakt 
sind. Falls nicht ist die Hausverwaltung zeitnah zu informieren. 
 
6.9 Brennbare Materialien in der Tiefgarage/Brandschutz allgemein: 
Gemäß WEG 2002 § 2 Absatz 2 ist ein Abstellplatz grundsätzlich ausschließlich zum Abstellen eines Kraftfahrzeu-
ges gewidmet und darf somit nicht anderweitig verwendet werden. 
 
Nach Auffassung der Brandverhütungsstelle sind sämtliche, auch kurzfristige, Lagerungen, wie z.B. Flüssiggasfla-
schen, Gebinde mit brennbaren Flüssigkeiten, Zeitungen und Kartonagen, Müll, Brennholz, Schaumstoffe, Möbel 
bzw. Möbelstücke sowie Campingartikel, wie Zelte und Liegestühle, und andere brennbare Stoffe, unzulässig. 
 
Derartige Lagerungen haben – wie mehrere Brandereignisse in den letzten Jahren zeigten – die Brandentstehung 
erleichtert bzw. die Brandausbreitung beschleunigt. Bei Brandereignissen, welche durch jedwede Lagerungen ent-
stehen oder begünstigt werden, hat der jeweilige Bewohner mit Regressansprüchen zu rechnen. 
 
Auch Lagerungen (Schuhe, Möbelstücke und Ähnliches) in den Stiegenhäusern und Gängen sind nicht gestattet. 
Solche Lagerungen können die Brandausbreitung beschleunigen und im Brandfall zu Stolperfallen werden und so 
nicht nur das eigene Leben, sondern auch das der Retter gefährden. 
 
Das Verkeilen oder Offenhalten von Brandabschnittstüren ist verboten. 
 
Protokoll erstellt am 27. Oktober 2021 von FlF / HiT 
 

 
1 Erklärung der Einspruchsfristen zu den Beschlussfassungen: 
 
 Einsprüche zu diesem Beschluss sind gem. Wohnungseigentumsgesetz 2002 im Falle der Anfechtung gemäß § 24 Abs. 6 

innerhalb eines Monats ab Beschlussaushang beim zuständigen Außerstreitgericht einzubringen. Diese Frist beginnt am 
18. Oktober 2021 um 24.00 Uhr und endet am 18. November 2021 um 24.00 Uhr. 

  
Im Falle der außerordentlichen Verwaltung (WEG § 29) sind die Einsprüche innerhalb von drei Monaten ab Beschlussaus-
hang beim zuständigen Außerstreitgericht einzubringen. Diese Frist beginnt am 18. Oktober 2021 um 24.00 Uhr und endet 
am 18. Jänner 2022 um 24.00 Uhr. 
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Abschlussbemerkung: 
 
In diesem Protokoll sind die wesentlichen Besprechungspunkte gemäß § 25 (3) Wohnungseigentumsgesetz (WEG 2002), 
erfasst. Einsprüche hinsichtlich Richtigkeit und Vollständigkeit des Protokolls können innerhalb von 14 Tagen schriftlich an die 
Hausverwaltung gerichtet werden. Alle Eigentümer werden im Falle der Vermietung ihrer Wohnungseigentumseinheit ersucht, 
ihre/n Mieter im Sinne eines gutnachbarschaftlichen Zusammenwohnens in der Wohnungseigentumsgemeinschaft über jene 
Informationen zu verständigen, welche alle Bewohner der Wohnanlage betreffen. 
Hinweis im Sinne des Gleichbehandlungsgesetzes: 

 
Aus Gründen der leichteren Lesbarkeit wird in diesem Protokoll die geschlechtsspezifische Differenzierung, wie z.B. Eigentü-
merInnen oder BewohnerInnen nicht durchgehend berücksichtigt. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehand-
lung für beide Geschlechter. 
 
Der Inhalt dieses Protokolls und aller Beilagen sind vertraulich und darf nur Berechtigten im Sinne der europäischen Daten-
schutzgrundverordnung (DSGVO) zugänglich gemacht werden. Es ist keinesfalls gestattet, insbesondere Mitbewerbern der 
Berufsgruppe Immobilienverwalter, Inhalte, auch auszugsweise, in irgendeiner Art und Weise, ohne vorherige schriftliche 
Zustimmung der Firma Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH, zu verwenden, zu kopieren oder in sonst einer Form zu über-
nehmen. 
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Protokoll der Eigentümerversammlung 
WEG Im Buch 2-2b, Götzis 

 

Datum: Donnerstag, 05. Oktober 2023 

Zeit: 18.00 Uhr 
Ort: Mag. Kofler Vermögenstreuhand, Seminarraum 3, 1. OG, am Garnmarkt 3, 6840 Götzis 

Sitzungsbeginn: 18.03 Uhr 
Sitzungsende: 19.05 Uhr 

Anwesend: Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH: Herr Frank Fleisch, BA 
 Immobilienverwaltung Teamleitung Objektmanagement 
 

 Wohnungseigentümer: Gemäß Anwesenheitsliste 
  Eine Kopie dieser Anwesenheitsliste liegt dem Protokoll bei 

 

 
1. Begrüßung und Feststellung der Beschlussfähigkeit: 

 

Herr Frank Fleisch begrüßt die anwesenden Eigentümer recht herzlich und stellt fest, dass 540/789 Anteile (d. s.                                  
68,44 %) der Eigentümer anwesend sind, und dass die Versammlung somit für Beschlüsse, welche eine Mehrheit 

nach § 24 WEG 2002 erfordern, beschlussfähig ist.  
 

Mit der Wohnrechtsnovelle 2022 (BGBl I 2021/222) wurde für Beschlussfassungen der Eigentümergemeinschaft 
ab dem 01.07.2022 folgende Änderung eingeführt: „Für die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigentümer ist 

entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile oder die Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, 

ebenfalls berechnet nach dem Verhältnis der Miteigentumsanteile, erforderlich. Im zweitgenannten Fall muss die 
Mehrheit überdies zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen“ (§ 24 Abs. 4 WEG 2002). An dieser 

Stelle wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass eine rechtswirksame Beschlussfassung nicht durch ein mehr-
heitliches Unterbleiben der Stimmabgabe verhindert wird.  

 

 
2. Information WEG-Novelle: 

 
Der Nationalrat hat im Dezember 2021 beschlossen, dass das Wohnungseigentumsgesetz 2002 mit der WEG-

Novelle 2022 (WEG-Nov 2022) geändert wird. Die Schwerpunkte der Novelle sind: 

 
➢ Die barrierefreie Ausgestaltung eines Wohnungseigentumsobjektes oder von allgemeinen Teilen der Liegen-

schaft wird nun auch zu einer privilegierten Änderung ausgestaltet, wie auch die Anbringung einer Vorrich-
tung zum Langsamladen eines elektrisch betriebenen Fahrzeugs. Für die Genehmigung der Änderung im 

Außerstreitverfahren kommt es auf die Verkehrsübung bzw. wichtiges Interesse nicht mehr an. 
 

➢ Für bestimmte Änderungen der Wohnungseigentumsobjekte (barrierefreie Ausgestaltung eines Wohnungs-
eigentumsobjektes, oder von allgemeinen Teilen der Liegenschaft, Anbringung einer Vorrichtung zum Lang-

samladen eines elektrisch betriebenen Fahrzeugs, Anbringung einer Solaranlage an einem  als  Reihen-

haus  oder  Einzelgebäude  errichteten  Wohnungseigentumsobjekt, Anbringung von sich in das Erschei-
nungsbild des Hauses harmonisch einfügenden Vorrichtungen zur Beschattung eines Wohnungseigentums-

objekts sowie des Einbaus von einbruchsicheren Türen) tritt eine Zustimmungsfiktion ein, wenn die über den 
Änderungswunsch informierten Miteigentümer nicht binnen zweier Monate der angezeigten Änderung wider-

sprechen. 
 

 

3. Allfällige Anpassung Reparaturfondsdotierung ab Januar 2024 Information über die gesetzli-
chen Änderungen, ggf. Beschlussfassung: 

 
Herr Fleisch informiert die anwesenden Eigentümer wie folgt über die aktuellen Zahlen der Rücklage: 

 

Reparaturfonds per 31.12.2022:    € 33.047,22 
Reparaturfonds Waschmaschine per 31.12.2022:  €   3.199,17 

Aktuelle Jahresdotierung:     € 17.042,40 
Jahresdotierung/Miteigentumsanteil/Monat:   €         1,80 

Jahresdotierung/m² Nutzfläche/Monat:    €         1,08 
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Weiters informiert die Hausverwaltung, dass mit der WEG-Novelle 2022 auch eine gesetzliche Mindestdotierung 
des Reparaturfonds i.H.v. € 0,90 /m²/paifizierter Nutzfläche in Kraft getreten ist. 

Des Weiteren wird die gesetzliche Mindestdotierung von derzeit € 0,90 ab dem 1. Jänner 2024 jedes zweite Jahr 

in dem Maß vermindert oder erhöht, das sich aus der Veränderung des von der Bundesanstalt Statistik Österreich 
verlautbarten Indexwerts des Verbraucherpreisindex 2020 für den Monat Juni des jeweiligen Vorjahrs gegenüber 

dem Indexwert 102,6 (Indexwert für den Monat Juni 2021) ergibt. Der neue Betrag gilt dann jeweils ab dem 1. 
Jänner des betreffenden Jahres (siehe § 31 Abs. 5 WEG 2002). 

 

Die anwesenden Wohnungseigentümer nehmen die oben dargestellten wohnrechtlichen Bestimmungen hinsicht-
lich der Mindestrücklage zur Kenntnis und sind mit der laufenden Dotierung dieser Mindestrücklage gemäß § 31 

Abs 1 iVm § 32 WEG 2002 einverstanden. 
 

Frau Elizabet Ilieva Georgieva, Top 2, kommt um 18.15 Uhr zur Eigentümerversammlung hinzu. Somit sind 
576/789 Anteile (d. s. 73,00 %) der Eigentümer anwesend. 
 

 
4. Allfälliges: 

 
4.1 Hausbetreuungsarbeiten, Schneeräumung: 

Die Hausverwaltung bedankt sich bei Herrn Milutin Smigic, Top 7, Herrn Oktavian Weixler, Top 8 sowie Herrn 

Walter Haug, Top 15,  für die gute Durchführung der Hausbetreuungsarbeiten. Die anwesenden Eigentümer 
schließen sich diesem Dank gerne an. 

Herr Dalibor Smigic, Top 24, informiert, dass sich auch Frau BM Ing. Monika Mathis-Summer, Top 24, im Vorfeld 
der Versammlung schriftlich für den hervorragenden Service bedankte und eine Lohnerhöhung für die Herren 

Weixler und Smigic auf € 16,00/h vorgeschlagen hat. Die anwesenden Eigentümer sind mit dieser Lohnerhöhung, 
rückwirkend für die noch nicht abgerechneten Quartale 3 und 4 2023, einverstanden. 

 

4.2 Kellertüre Im Buch 2: 
Herr Oktavian Weixler, Top 8, erkundigt sich, warum die Kellertüre Im Buch 2 erneuert wurde und wieso die neue 

Kellertüre aufgrund des sich dahinter befindlichen Lichtschalters nicht umgedreht wurde. Herr Fleisch erläutert, 
dass die alte Kellertüre im Bereich des Türbands irreparabel beschädigt war (ausgerissen) und die Firma Stuchly 

– welche sowieso Arbeiten in der Anlage im Zuge der Brandschadensanierung durchführte – mit der Erneuerung 

der Türe beauftragt wurde. Die neue Türe wurde in der selben Aufgehrichtung wie die alte Türe ausgeführt. Dass 
der sich dahinter befindliche Lichtschalter ein Problem darstellt, wurde der Hausverwaltung erst nach Erneuerung 

der Türe zugetragen. Diesbezüglich wurde aber bereits die Firma Dorf Elektriker mit der „Aufputz“-Verlegung des 
Lichtschalters beauftragt. Die anwesenden Eigentümer nehmen dies zur Kenntnis. 

 

4.3 Klingelschilder: 
Herr Willi Glück, Top 6, informiert, dass die Klingelschilder teils nicht aktuell sind und ein Flickwerk aufgrund 

unterschiedlicher Ausführungen darstellt. Im selben Zuge erkundigt sich Herr Glück, ob die Aktualisierung dieser 
Schildchen nicht eine Aufgabe der Hausverwaltung wäre. Herr Fleisch informiert, dass es die Aufgabe der jewei-

ligen Eigentümer ist, dafür Sorge zu tragen, dass ihre Schildchen bzw. jene ihrer Mieter auf einheitlichem und 
aktuellem Stand gehalten sind. Die Originalschildchen können hierbei über die Firma Hölzl, Götzis, bezogen wer-

den. Nach einer kurzen Besprechung der Thematik soll zudem die Hausverwaltung ein Angebot für neue Klingel-

schildtableaus anfragen. Ob das Angebot in Auftrag gegeben werden soll, wird dann in weiterer Folge mittels 
schriftlichem Umlaufbeschluss entschieden. 

 
4.4 Umwidmung Top 4: 

Herr Alexander Grabner, Vater des zehnjährigen Erben des Top 4, informiert, dass es vorgesehen ist, das ehe-

malige Geschäftslokal Top 4 zukünftig als Wohnung zu nutzen. Hierfür ist jedoch eine Umwidmung von „Ge-
schäftszwecken“ zu „Wohnzwecken“ erforderlich, was wiederum die schriftliche Zustimmung sämtlicher Miteigen-

tümer erfordert. Herr Grabner informiert, dass eine Wohnungsnutzung weniger Lärm und Trubel verursacht als 
die Nutzung als Geschäftslokal und bittet somit um Unterfertigung einer mitgebrachten Zustimmungsvereinba-

rung. Die anwesenden Eigentümer folgen Herrn Grabners Argumentation und unterschreiben die Zustimmung. 
Herr Fleisch sagt Herrn Grabner zu, das Zustimmungsbegehren an die nicht anwesenden Eigentümer weiterzulei-

ten. 
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4.5 Müll im Stiegenhaus: 

Herr Walter Haug, Top 15, informiert Frau Elizabet Ilieva Georgieva und ihren Mann, Top 2, welche den Barber-
shop „Gara Coiffeur“ betreiben, dass die Müllsäcke aus dem Barbershop auf Allgemeinflächen im Stiegenhaus 

gelagert werden und bitte darum dies zukünftig zu unterlassen. Der Mann von Frau Georgieva sagt zu, sich diesen 

Sachverhalt anzusehen und sich um eine Lösung zu bemühen. 
 

4.6 Baumschnitt: 
Herr Nuray Özmen, Top 11, erkundigt sich aufgrund eines erforderlichen Rückschnittes, ob die Bäume im Geh-

steigbereich zur Anlage oder zur Gemeinde gehören. Herr Fleisch informiert, dass sie zur Gemeinde gehören. Herr 

Özmen wird diesbezüglich selber auf die Gemeinde zugehen. 
 

4.7 Reifen in der Tiefgarage: 
Frau Cecilija Hillberger, Top 20, erkundigt sich, ob Autoreifen in der Tiefgarage gelagert werden dürfen und ob 

man Reifen alternativ auch im Fahrradraum lagern könne. Herr Fleisch erläutert, dass grundlegend die Lagerung 
eines Satz‘ Reifen je Abstellplatz durch die Brandverhütungsstelle geduldet wird. Die Lagerung von Reifen im 

Fahrradraum jedoch nicht. In weiterer Folge stellt sich heraus, dass durch die Lagerung von Reifen, das Auto, 

welches auf dem Abstellplatz 37 steht, in die Fahrbahn bzw. auf Allgemeinfläche ragt. Herr Weixler sagt hier zu 
mit dem betreffenden Mieter zu reden. Herr Fleisch sagt ebenso zu, die Bitte um Rücksichtnahme, auch an den 

Eigentümer des Stellplatzes weiterzuleiten. 
 

 

Nachträge der Hausverwaltung: 
 
4.8 Wirtschaftliches Naheverhältnis: 
Die Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH hält derzeit u.a. an der Comesta Holding GmbH 50 % der GmbH 
Anteile (www.comesta.at). Die Firma COMESTA Holding GmbH ist derzeit u.a. mit 100 % an der Firma privis 
Immobilienbetreuung GmbH und an der BOS Technik GmbH, mit 85 % an der HTS Gebäudetechnik GmbH, Götzis, 
sowie mit jeweils 75 % an der Öhe Elektrotechnik GmbH, LTS Aufzüge GmbH, BAM Beschichtungen und Abdich-
tungen GmbH und mit 51 % an der ENERGO West GmbH beteiligt. Die verschiedenen Unternehmen können mit 
entsprechenden Reparatur-, Instandhaltungs-, Betreuungs-, Überprüfungs-, Wartungsarbeiten als auch mit Ener-
gieeinkauf- und Beratungsleistungen beauftragt werden. Die ZM3 Immobilien GmbH ist mit 85 % an der Mag. 
Kofler Vermögenstreuhand GmbH, mit 25 % an der COMESTA Holding GmbH sowie mit 51 % an der fidesda 
Versicherungsmakler GmbH beteiligt. Die fidesda Versicherungsmakler GmbH hält u.a. wiederum jeweils 100 % 
der Gesellschaftsanteile an den Firmen Ganner & Partner Versicherungs- und Immobilientreuhand GmbH und 
Veits & Wolf Versicherungsmakler GmbH. Die Firma Ganner & Partner Versicherungs- und Immobilientreuhand 
GmbH ist ihrerseits wiederum zu 100% am Versicherungsbüro Dr. Winsauer GmbH beteiligt. 
 
4.9 Dienstleistung Mietverwaltung und Verkauf: 
Die Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH ist für ihre Kunden auch in der Mietverwaltung, der Vermietung und 
im Verkauf von Immobilien tätig ist. Wenn Sie überlegen, Ihre Wohnung zu verkaufen oder zu vermieten sind sie 
bei unserem kompetenten Maklerteam in besten Händen. Die Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH berücksich-
tigt auch beim Verkauf von Immobilien ihre Grundsätze wie Seriosität und Fairness und punktet mit weitreichender 
Erfahrung in der Betreuung von vielen Hunderten Liegenschaften seit über 30 Jahren. 
 
Jeden einzelnen Verkauf und jede Mietverwaltung begleiten wir seriös von der Angebotserstellung bis zur Ver-
tragsunterzeichnung und darüber hinaus und richten uns ganz nach den Wünschen und Anforderungen des Ei-
gentümers – wie sie es auch aus der Hausverwaltung bereits kennen. Kontaktieren Sie uns gerne unverbindlich 
und genießen Sie die gewohnt hohe Qualität unserer Dienstleistungen! 
 
Mietverwaltung & Vermietung:  Tel. 05523/53156-0 oder mietverwaltung@mag-kofler.at 
Verkauf:     Tel. 05523/53156-0 oder verkauf@mag-kofler.at 
 

Protokoll erstellt am 06. Oktober 2023 FlF/ObMa 
 
Abschlussbemerkung: 
 
In diesem Protokoll sind die wesentlichen Besprechungspunkte gemäß § 25 Abs. 3 Wohnungseigentumsgesetz 2002 erfasst. Es handelt sich 
nicht um ein Wortprotokoll! 
Alle Eigentümer werden im Falle der Vermietung ihrer Wohnungseigentumseinheit ersucht, ihre/n Mieter im Sinne eines gutnachbarschaftli-
chen Zusammenlebens in der Wohnungseigentumsgemeinschaft über jene Informationen zu verständigen, welche alle Bewohner der Wohn-
anlage betreffen. 

http://www.comesta.at/
mailto:mietverwaltung@mag-kofler.at
mailto:verkauf@mag-kofler.at
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Sollte es im Zusammenhang mit einem gefassten Beschluss notwendig sein, einen Bauantrag, Förderungsantrag oder sonstiges behördliches 
Ansuchen zu stellen, dann erteilt der/die jeweilige Wohnungseigentümer/in mit Unterzeichnung der Anwesenheitsliste ausdrücklich die Zu-
stimmung zur Antragsstellung. 
 
Angeführte Preise verstehen sich netto und als unverbindliche Richtpreise, sofern nicht gegenteiliges festgehalten ist. Es besteht kein Rechts-
anspruch auf die Gewährung einer Förderung. Die tatsächliche Gewährung von Förderungen hängt auch von den zur Verfügung stehenden 
Mitteln in den öffentlichen Fördertöpfen ab. Seitens der Hausverwaltung kann daher auch keine Gewähr dafür geleistet werden, dass Förder-
mittel letztendlich ausbezahlt werden. 
 
Auf der Liegenschaft aus welchem Grund auch immer entstandene Gefahrenquellen sind der Hausverwaltung unverzüglich mitzuteilen und 
seitens der Bewohner einstweilig zu sichern. Für nicht mitgeteilte Schäden oder Gefahrenquellen wird seitens der Hausverwaltung jegliche 
Haftung ausgeschlossen. 
 
Der Inhalt dieses Protokolls und aller Beilagen sind vertraulich zu behandeln! Es ist keinesfalls gestattet Inhalte dieses Protokolls in irgendeiner 
Art und Weise, ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Mag. Kofler Vermögenstreuhand GmbH zu verwenden, zu kopieren oder in sonst 
einer Form zu übernehmen. 
 
Die Hausverwaltung hat von allen Eigentümern Kontaktdaten wie Mobiltelefonnummer und E-Mail-Adressen im Rahmen ihrer Tätigkeit ge-
speichert. Die Hausverwaltung gibt im Falle von notwendigen Terminvereinbarungen oder Rücksprachen, bspw. zwischen Eigentümern und 
Handwerkern oder Sachverständigen, die gespeicherten Kontaktdaten wie Telefonnummer oder E-Mail-Adresse des involvierten Eigentümers 
(oder Mieters) weiter. Wenn Sie mit der Weitergabe der Kontaktdaten nicht einverstanden sind, können Sie dies der Hausverwaltung, vor-
zugsweise per E-Mail mitteilen und die Weitergabe untersagen. Wir ersuchen Sie höflichst, Änderungen Ihrer Kontaktdaten der Hausverwal-
tung bekannt zu geben. 
 
Mit der Wohnrechtsnovelle 2022 (BGBl I 2021/222) wurde für Beschlussfassungen der Eigentümergemeinschaft ab dem 01.07.2022 folgende 
Änderung eingeführt: „Für die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigentümer ist entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile oder die 
Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet nach dem Verhältnis der Miteigentumsanteile, erforderlich. Im 
zweitgenannten Fall muss die Mehrheit überdies zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen“ (§ 24 Abs. 4 WEG 2002). An dieser 
Stelle wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass eine rechtswirksame Beschlussfassung nicht durch ein mehrheitliches Unterbleiben der 
Stimmabgabe verhindert wird.  
 
Hinweis im Sinne des Gleichbehandlungsgesetzes: 
Aus Gründen der leichteren Lesbarkeit wird in diesem Protokoll die geschlechtsspezifische Differenzierung, wie z.B. EigentümerInnen oder 
BewohnerInnen nicht durchgehend berücksichtigt. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung für alle Geschlechter. 
 
Sollten Eigentümer bzw. Eigentümerpartnerschaften nicht persönlich an der Eigentümerversammlung teilnehmen können, so haben diese die 
Möglichkeit, eine Person ihres Vertrauens schriftlich mit der Ausübung ihres Stimmrechtes zu bevollmächtigen. Bei Eigentümerpartnerschaften 
kann das Stimmrecht nur gemeinsam (§ 13 Abs. 5 WEG 2002) ausgeübt werden. Sollte einer der Partner nicht teilnehmen können, muss auch 
in diesem Fall der abwesende Partner dem anwesenden Partner eine schriftliche Vollmacht zur Ausübung des Stimmrechtes mitgeben. Weist 
der für den Wohnungseigentümer Einschreitende seine Vertretungsbefugnis nicht durch eine darauf gerichtete, höchstens drei Jahre alte, 
schriftliche Vollmacht nach, so ist sein Handeln nur wirksam, wenn es vom Wohnungseigentümer nachträglich binnen 14 Tagen schriftlich 
genehmigt wird (§ 24 Abs. 2 WEG 2002). 
 
 
 
 
1 Erklärung zur Beschlussfassung: 
 

Einsprüche zu diesem Beschluss sind gemäß Wohnungseigentumsgesetz 2002 im Falle der Anfechtung gemäß § 24 Abs. 6 innerhalb eines 
Monats ab Beschlussaushang beim zuständigen Außerstreitgericht einzubringen. 
Diese Frist beginnt am 10. Oktober 2023 um 24.00 Uhr und endet am 10. November 2023 um 24.00 Uhr. 
Im Falle der außerordentlichen Verwaltung (WEG § 29) sind die Einsprüche innerhalb von drei Monaten ab Beschlussaushang beim 
zuständigen Außerstreitgericht einzubringen. 
Diese Frist beginnt am 10. Oktober 2023 um 24.00 Uhr und endet am 10. Jänner 2024 um 24.00 Uhr. 
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DI Robert Bischof 

Ziviltechniker – Gerichtssachverständiger Wichnerstraße 43 b T +43 5572 23960 office@sv-bischof.at 

Bauwesen & Immobilien A-6850 Dornbirn  M +43 664 3424012 www.sv-bischof.at 

 

 

 Auszug Urkunde TZ 6695/86, Auszug aus dem Beschluss Msch 31/6 vom 09.07.1986 
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