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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber
Bezirksgericht Feldkirch
Churerstrafe 13, 6800 Feldkirch

1.2. Bewertungsstichtag

13. Februar 2025

1.3. Zweck des Gutachtens

Befund und Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag fiir das
Wohnungseigentum an TG 34 in EZ 1693, KG 92110 Gétzis, Im Buch 2/ 2a/ 2b, 6840 Gotzis, in dem
bewilligten Zwangsversteigerungsverfahren 5 E 3021/24b BG Feldkirch

1.4. Betreibende Partei
Republik Osterreich vertreten durch die Einbringungsstelle

Marxergasse 1b, 1030 Wien

1.5. Verpflichtete Partei
Erdem Cosan

BelruptstraBe 3/ Top 2, 6900 Bregenz
1.6. Grundbuchstand

1.6.1. Allgemeines
Nachfolgende zitierte Angaben verstehen sich im gutachtensrelevanten Auszug. Im Detail wird im

Wortlaut vollinhaltlich auf die Beilage ./SV-5.1 verwiesen.

BEZIRKSGERICHT Feldkirch KATASTRALGEMEINDE 92110 Gotzis EINLAGEZAHL 1693

Rk S R R R Ik R R R R S e R R R Ak R Ik e A R R Ak R Sk R R R IRk kR R R R R ke e Rk ki

Letzte TZ 6325/2024
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1.6.2. Gutsbestand gemaB A1l-Blatt

Gst-Nr G BA (Nutzung) Flache Gst-Adresse
243 G GST-Flache * 1635 m?
Bauf. (10) 532 m?
Gérten (10) 1103 m? Im Buch 2
Im Buch 2b
Im Buch 2a
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
* Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflidchen (Gebdude)

Gérten (10): Garten (Garten)

1.6.3. Dingliche Rechte gemifBl A2-Blatt

keine Eintragungen;

1.6.4. Eigentumsverhaltnisse gemaB B-Blatt
35 Anteil: 3/789 Erdem Cosan (1970-05-07)
b 6695/1986 Wohnungseigentum an TG 34

1.6.5. Dingliche Lasten gemaB C-Blatt

»17 a 20/1956

DIENSTBARKEIT der elektrischen Leitung gem Pkt V Vertrag 1955-12-31 iiber Gst 243 fiir Gst 244/1
in EZ 1077

b 6695/1986 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 313«

Zitat aus Urkunde TZ 20/56 Schenkungsvertrag, Punkt V - siehe Beilage ./SV-5.3:

»Johann Berchtold rdumt hiemit dem jeweiligen Eigentiimer der Gp. 244/1 folgende dingliche Rechte

ein, die zur ordentlichen Beniitzung des zu errichtenden Wohnhauses auf Gp. 244/1 notwendig sind;

und zwar alle zu Lasten der Gp. 244/2 und 239/6 in E.Z. 313 Gitzis als dienendem Gut:

1) das Dienstbarkeitsrecht des Geh- und Fahrweges im Sinne der §§ 492 ff. ABGB;

2) das Dienstbarkeitsrecht der Wasserleitung im Sinne des § 497 ABGB, sowie das Recht der fach-
gemailben Ableitung aller Abwiéisser;

3) das Dienstbarkeitsrecht der Erstellung, Instandhaltung und Wartung einer elektrischen Leitung,

die zu Energieversorgung des errichtenden Wohnhauses erforderlich ist.
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Johann Berchtold bewilligt ausdriicklich die Einverleibung dieser Dienstbarkeitsrechte in E.Z. 313

Gotzis auf Gp. 239/6 und 244/2 zu Gunsten der Gp. 244/1 in E.Z. 1077 Gitzis.«

Im Vergleich des DKM_Luftbildes in Beilage ./SV-1.2 mit dem Teilungsplan in Beilage ./SV-5.3 Schen-
kungsvertrag zeigen sich mittlerweile durchgefiihrte Flachenzusammenlegungen. Die belastete Fliache
umfasst mit hoher Wahrscheinlichkeit einen Grundstreifen, der parallel zur Ostlichen Grenze von

Gst. 243 verlauft. Dieser wird aktuell als Stellplatzflache genutzt.

1.6.6. Sonstiges
Sonstige, auBerbiicherliche dingliche Rechte und Lasten wie z.B. Gehrechte, Fahrrechte, Wohnrechte,

Nutzungsrechte, Fruchtgenussrechte, Leitungsrechte usw. wurden keine bekannt gegeben.

1.7. Hausverwaltung
Mag. Kofler Vermogenstreuhand GmbH
Am Garnmarkt 3, 6840 Gotzis

1.8. Bewertungsgrundlagen
- Lokalaugenschein am 13.02.2025 im Beisein von

- DI Robert Bischof, der zeichnende Gerichtssachverstandige

Anmerkung
Die verpflichtete Partei war nicht anwesend. Abkldrungen bzgl. der eigentlichen Situierung erfolgte

auf Nachfrage durch die zustandige Hausverwaltung.

- Grund- und Baupreise zum Bewertungsstichtag
- Erhebungen beim Bezirksgericht Feldkirch
- Auszug aus dem Hauptbuch vom 11.02.2025
- Einsichtnahme in die Urkundensammlung, im Speziellen
- Urkunde TZ 20/56, Schenkungsvertrag vom 31.12.1955
- Urkunde TZ 6695/1986, Kaufvertrag und Ubereinkommen iiber das Wohnungseigentum mit
Gemeinschaftsordnung vom 08.08.1986
- Urkunde TZ 6695/1986, Beschluss Msch 31/86 vom 09.07.1986
- Urkunde TZ 8864/1996, Kaufvertrag vom 09.05.1996
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Erhebungen in der VoGIS Informationsdatendienst

Planung & Kataster

- DKM/ Luftbild M 1:1.000

- Flachenwidmung M 1:2.000

Gefahrenzonenpldane der Bundeswasserbauverwaltung BWV und der Wildbach- und Lawinen-

verbauung WLV

Erhebungen beim Marktgemeindeamt Gotzis

Abt. Baurecht

Baubeschreibung

- Aufstellung iiber die Planung

- Grundriss Untergeschoss, Plandnderung vom 04.09.1986

- Bescheid Z1. 153-1.1212 vom 16.05.1986, Marktgemeindeamt Gotzis, Errichtung eines Wohn-
und Geschéaftshauses - Baubewilligung

- Bescheid ZI. 153-1.1212 vom 30.11.1987, Marktgemeindeamt Gotzis, Errichtung der Wohn-

und Geschéftsanlage - Beniitzungsbewilligung

Erhebungen bei der Hausverwaltung im kausalen Auszug

E-Mail-Nachrichten vom 17.02.2025

Schreiben an Miterrichtergemeinschaft vom 12.09.1986, Grundrissdnderung UG
Betriebskostenabrechnung 2023

BK-Vorschreibung (Dauerrechnung) ab Juni 2024

Ausschnitt aus Nutzwertgutachten - Grundriss TG 34

Grundriss Untergeschoss

Kontoauszug Top 34 - Stand 14.02.2025

Gemeinschaftsordnung

Protokoll der Eigentimerversammlung am 19.10.2021

Protokoll der Eigentlimerversammlung am 05.10.2023

Energieausweise

Literaturnachweis und Gesetzesgrundlagen im Speziellen

Bundesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag
- Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG

- Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch ABGB
- Wohnungseigentumsgesetz WEG 2002
Landesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag

- Gesetz liber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz - RPG)
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- Planzeichenverordnung

- Gesetz lber den Verkehr mit Grundstiicken (Grundverkehrsgesetz) fiir das Bundesland
Vorarlberg

- Baubemessungsverordnung BBV

- Baugesetz BauG

- Sonstiges

- Stabentheiner, J. (Sonderausgabe 2005): LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz; Manz Verlag

- Kranewitter, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung

- Prof. DI Wolfgang Kleiber (2023, 10. Auflage): Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,
Kommentar und Handbuch

- ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung, Stand 2022-03-01

- statistische Baukostenkennwerte und Realausflihrungswerte

1.9. Qualifikation/ Hinweise

Zur Ausbildung und Qualifikation des zeichnenden Sachverstindigen wird auf die staatliche Befugnis
und Beeidigung als Ziviltechniker und Ingenieurkonsulent fiir Bauingenieurwesen und die gerichtliche
Zertifizierung gemaB § 86 Gerichtsorganisationsgesetz GOG, abrufbar in der Datenbank der Gerichts-
sachverstdndigen und Gerichtsdolmetscher des Bundesministeriums fir Justiz gemaB § 3b Abs. 1

Sachverstandigen- und Dolmetschergesetz SDG (https;//www.sdgliste.justiz.gv.at), verwiesen.

Dieses Gutachten wurde nach den Vorgaben der § 359 ff Zivilprozessordnung ZPO, den Punkten 2.10
und 2.11 der Standesregeln der osterreichischen Gerichtssachverstindigen (https;//www.gerichts-
sv.at/standesregeln.htm) und der ONORM EN 16775 Sachverstindigentitigkeiten-Allgemeine Anfor-

derungen an Sachverstindigenleistungen erstellt.
Nachfolgend gegebenenfalls zitierte oder inhaltskonform ausgefiihrte Rechtsdaten sowie das gesamte
geltende Bundes- und Landesrecht konnen in der jeweils aktuellen Fassung tiber das osterreichische

Rechtsinformationssystem www.ris.bka.gv.at abgerufen werden.

Auf die AGBs (https://www.sv-bischof.at) wird ausdriicklich verwiesen. Diese gelten unabdingbar bei

rechtsgiiltiger Fertigung des gegenstandlichen Gutachtens als vereinbart.
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2. Befundaufnahme

2.1. Lage der Liegenschaft
Die gegenstdndliche Liegenschaft befindet sich in der Marktgemeinde Gotzis, unmittelbar im 0stlichen
Kreuzungsbereich der LandesstraBe L190 HauptstraBe/ Im Buch bzw. der LandesstraB8e 158, im nord-

ostlichen Bereich des Gemeindezentrums, nahe dem Garnmarkt.

2.2. Verkehrsverhiltnisse
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber das éffentlichen Verkehrswegenetz. Offentliche Ver-

kehrsverbindungen sind in unmittelbarer Nahe gegeben.

2.3. Grundstiicksform
Auf eine Beschreibung der Grundstiicksform wird verzichtet und auf das beiliegende DKM/ Luftbild

(siehe Beilage .,/SV-1.2) verwiesen.

2.4. Topografie

Das Gelande ist als eben zu klassifizieren.

2.5. Flichenwidmung
Im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Gotzis ist die Liegenschaft in der Bauflache Kerngebiet
BK (siehe § 14 Abs. (2) RPG) eingetragen. Die Widmungsverldaufe sind im Detail dem Flachenwid-

mungsplan zu entnehmen (siehe Beilage ./SV-1.3).

2.6. Gefahrenzone
Lokalbezogene Gefahrenzonierungen gemal Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« und »Gefahrenzonen

WLV« sind keine bekannt.

Hinweis

Die Erhebung der Gefahrenzonen erfolgt {iber den Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« des Vorarlbergatlas, Kompetenzbe-
reich Bundeswasserbauverwaltung/ Abteilung Wasserwirtschaft des Landes Vorarlberg und den Kartendienst »Gefahrenzone
der WLV« des Forsttechnischen Dienst fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Kompetenzbereich Bundesministerium fiir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, Sektion Vorarlberg. Die getitigten Aussagen verstehen sich in-
formativ, zeitbezogen zum Bewertungsstichtag. Gefahrdungen durch Hangwasser und Riickstau aus Kanélen werden in die-

sen Kartendiensten nicht dargestellt.
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2.7. Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko
Konkrete Untergrunderkundigungen und in weiterer Folge spezifische bodenmechanische Gutachten
liegen nicht vor. Zur Verifizierung bzw. zur Abwdgung der ortlichen Boden- und Grundwassersituation

miissten entsprechende Untergrunderkundigungen durchgefiihrt und ausgewertet werden.

Betreffend mogliche Verunreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen und Altablagerungen) kann
keine bindende Aussage getatigt werden. Im »Geographischen Informationssystem Altlasten« des Um-
weltbundesamtes (Altlastenportal gemalB § 18 Abs. 4 ALSAG) liegen zeitaktuell keine Eintragungen
vor, was jedoch keinesfalls entsprechende lokale und somit spezifische Untersuchungen (z.B. Boden-

und Grundwasseruntersuchungen) ersetzt.

2.8. Bebauung
Auf der Liegenschaft besteht die Bebauung durch eine Wohn- und Geschiaftshausanlage. Der vertikale
Geschossaufbau zeigt sich mit einem Unter-, einem Erd-, einem 1. Ober-, einem Dach- und einem Gale-

riegeschoss.

Fiir die Wohn- und Geschiftshausanlage wurde 1986 Wohnungseigentum gemaB dem WEG 1975 fiir
39 Wohnungseigentumsobjekte, hiervon 5 Geschafte, 20 Wohnungen und 14 Tiefgaragenplatze, be-
griindet (gemaB Beschluss Msch 31/86 vom 09.07.1986).

Das gegenstdndliche Wohnungseigentum an TG 34 (Tiefgaragenplatz) befindet sich im Untergeschoss,
in der Tiefgarage. Gemal dem Beschluss Msch 31/86 wird fiir das gegenstandliche Wohnungseigen-

tum folgendes Raumprogramm ausgewiesen:

Wohnungseigentum an TG 34 (Tiefgaragenplatz)
Untergeschoss

Tiefgaragenplatz;
Bau- und Beniitzungsbewilligungshescheide liegen vor. Eine abschlieBende baurechtliche Beurteilung

betreffend den gegebenen Bestand obliegt ausschlieBlich der zustandigen Behorde und nicht dem

zeichnenden Sachverstindigen.
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2.9. Baubeschreibung

2.9.1. Erlduterung
Die Baubeschreibung erfolgt ohne Bauteiloffnungen, ausschlieBlich auf Basis offenkundiger Tatsachen,

auf Basis der Akteneinsichtnahme und ist mit entsprechendem Vorbehalt einzustufen.

Beim Lokalaugenschein werden keine Baustoffpriifungen, Bodenuntersuchungen oder Funktionsprii-
fungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen und Einrichtungen vorgenommen, denen ordnungs-

gemdBe Funktionstiichtigkeit unterstellt wird.

Flir versteckte sowie nicht offenkundige Schaden, insbesondere Baumangel und Bauschidden, fiir Ver-
unreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen), Altablagerungen oder schadstoffhaltige Baustoffe/

Baumaterialien usw. wird keine Haftung libernommen.

2.9.2. Allgemeine Baubeschreibung
Nachfolgende Baubeschreibung beschrankt sich im Wesentlichen auf das bewertungsgegenstandliche

Wohnungseigentumsobjekt im Untergeschoss.

Bauentwicklung: Neubau 1986/ 1987
Versorgung: offentliches Wasserversorgungsnetz

Strom-, Gas-, Telefonanschluss

Abwasserbeseitigung: Anschluss an das offentliche Kanalnetz

Fundamente: Stahlbetonbodenplatte

Kellerwande: Stahlbeton

Umfassungswande: Ziegelmauerwerk, Stahlbeton gemal statischem Erfordernis
Innenwénde: Ziegelmauerwerk, Stahlbeton gemaB statischem Erfordernis
Geschossdecken: Stahlbeton, im Dachgeschoss Holzbalkendecken
Dachkonstruktion: Satteldach in Holzkonstruktion mit Kreuzgiebelausbildungen
Dacheindeckung: Ziegeleindeckung

Dachwésserabfuhr: Dachrinnen und Fallrohre

Feuchtigkeitsabdichtung: vermutlich WU-Beton, moglicherweise mit zusatzlicher Abdichtung
Wairmedammung: Wiarmedammfassade

Fassadengestaltung: Putz
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Innere Verkleidung: Tiefgarage schalreiner

FuBboden: Tiefgarage Monofinish

Treppenanlage: Massivtreppenanlagen

Haustechnik

Heizung: zentrale Warmwasserheizung mit Gasfeuerung
Objektinstallationen: Wasser-, Abwasser-, Elektroinstallation und Telefonanschluss

2.9.3. Raumprogramm
Untergeschoss/ Tiefgarage: lichte Einfahrtshohe ca. 2,14 m;
Betonboden, Winde, Decke schalreiner Beton gestrichen;

Technische Einbauten: ein automatisches Kipptor in Metallkonstruktion mit Drahtfiillung;

Tiefgaragenabfahrt: teilweise iiberdacht mit aufgesetzter Dachkonstruktion aus Stahltrdgern

mit Glaseinsatzen, mittig gestoBen;

Wohnungseigentum an TG 34-Tiefgaragenplatz
Der Stellplatz ist vor der Tiire zum Wohnungseigentum an G 4 angeordnet (siehe Beilage ./SV-2, Bild-
dokumentation, Bild 7). Eine Regelung beziiglich der Nutzung dieser Tiire liegt nicht vor. Es wird da-

von ausgegangen, dass die Kellertiire verschlossen gehalten wird.

2.9.4. Bau- und Erhaltungszustand
Nachfolgend handelt es sich um eine exemplarische und nicht unbedingt vollstandige Auflistung von

objektspezifischen Gegebenheiten:

Allgemeines

- Energieausweis filir nicht Wohngebdude/ Geschifte im EG+KG (Ausweis liber die Gesamtenergieef-
fizienz eines Gebdudes, Stand 04.05.2015):
ausgewiesener, spezifischer Heizwarmebedarf HWB-ref = 178 kWh/m?a, Klasse E = ohne Kontrolle
oder Beurteilung seitens des zeichnenden Sachverstandigen,;

- Energieausweis fiir Wohngebaude/ Wohnungen im EG+0OG+DG+Galerie (Ausweis tiber die Gesam-
tenergieeffizienz eines Gebaudes, Stand 04.05.2015):
ausgewiesener, spezifischer Heizwiarmebedarf HWB-ref = 67 kWh/m2a, Klasse C = ohne Kontrolle

oder Beurteilung seitens des zeichnenden Sachverstandigen;
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Tiefgarage

- {ber die Bodenflache zahlreiche, krakelartig verlaufende Rissbildungen, mit Rissbreiten von bis zu
ca. 1 mm, begleitet von Abbldtterungen und zum Teil Aussinterungen;

Tiefgaragenabfahrt

- Glasdach stark veralgt;

- liber die StoBfuge sichtbarer Wassereintritt;

2.9.5. Bestandsverhaltnisse

Diesbeziiglich sind keine Angaben moglich. Die Bewertung erfolgt bestandsfrei.

2.10. Betriebskosten/ Reparaturriicklagen/ Sonstiges

2.10.1. Allgemeines

Nachfolgende Angaben erfolgen laut Angabe der Hausverwaltung und sind im Detail der Beilage ./SV-4

Zu entnehmen.

2.10.2. Betriebskosten/ Reparaturriicklagen
Riicklagen per 31.12.2023 € 44.580,42

Wohnungseigentum an TG 34

Betriebskosten (USt. 20 %) € 6,21
Reparaturfonds - Dotierung (keine USt.) € 5,40
Summe netto € 11,61
USt. 20 % (Basis 6,21) € 1,24
Gesamtsumme € 12,85

2.10.3. Sonstiges
Gemeinschaftsordnung siehe Beilage ./SV-4.4;

Ergdnzend wird auf die Protokolle in der Beilage .,/SV-4.5 und ./SV-4.6 verwiesen.

Vorhergehende Angaben unter 2.9.5 und 2.10. verstehen sich mit Vorbehalt, ohne rechtliche Beurtei-

lung seitens des zeichnenden Sachverstindigen.
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3. Massenermittlung

Nutzflachenaufstellung gemal Beschluss Msch 31/86 vom 09.07.1986 (siehe Beilage ./SV-5.2):

Wohnungseigentum an TG 34
Untergeschoss

Tiefgaragenplatz TG 34 12,50 m?

Die lichten Breiten des Stellplatzes wurden vor Ort iiberschlagig kontrolliert und die Breite zwischen
der Bodenmarkierung bis zur 1. Betonstiitze mit ca. 2,22 m und der 2. Betonstilitze mit ca. 2,24 m so-

wie die Bodenmarkierung selbst mit ca. 11 cm festgestellt.
Als BezugsgroBen fiir die nachfolgende Bewertung dient die Nutzflache gemaB der derzeit verbiicher-

ten Nutzwertfeststellung/ Parifizierung sowie die derzeit verbiicherten Grundbuchanteile. Die Nutz-

wertfeststellung/ Parifizierung wird nicht beurteilt.
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4. Gutachten/ Bewertung

4.1. Allgemeine Bewertungsgrundlagen
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemall dem Bundesgesetz iiber die gerichtliche Bewertung von

Liegenschaften, dem Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG, BGB1 1992/150.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes. Dieser wird durch jenen Preis bestimmit,
der im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewer-
tungsgegenstandes bei einer VerduBerung zu erzielen wire. Fiir seine Ermittlung gelten ausschlieBlich
objektive Gesichtspunkte; ungewdéhnliche und personliche Verhdltnisse auf Seiten des VerduBerers
oder Erwerbers sind bei der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen wie Affektionswerte bei wirtschaft-

lich nicht messbaren Interessen, Spekulationsgesichtspunkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Unter dem gewohnlichen Geschiftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu verstehen, bei dem sich
die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Realititenmarkt

und dem Kapitalmarkt.

Filir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaften entsprechen. Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren

§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu priifen, welche Bewertungsmethode zielfiihrend ist bzw. ob
gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind. GemaB § 7 Lie-
genschaftsbewertungsgesetz ist aus dem Ergebnis des angewandten oder mehrerer angewandter Be-
wertungsverfahren der Verkehrswert unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Ge-

schaftsverkehr abzuleiten (sogenannte Marktanpassung).

4.2. Methodik der Wertermittlung
Filir die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften wird {iblicherweise das Vergleichswertverfah-

ren herangezogen. Dies deshalb, weil das Vergleichswertverfahren nach Harmonisieren der Ver-
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gleichswerte in der Regel direkt zum Verkehrswert fiihrt und deshalb Marktanpassungen entfallen

konnen.

Der Verkehrswert bebauter Liegenschaften wird in der Regel nach dem Sachwertverfahren und/ oder

nach dem Ertragswertverfahren abgeleitet.

Beim »Vergleichswertverfahren« wird der Verkehrswert der Liegenschaft aus den Kaufpreisen ver-
gleichbarer Sachen, welche in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag verauBert wurden und in ver-
gleichbaren Gebieten gelegen sind, ermittelt. Das Vergleichswertverfahren scheidet jedoch fiir die Be-
wertung von individuell bebauten Liegenschaften in der Regel aus, da bei den unterschiedlichen Im-
mobilien die Bebauungen iiblicherweise stark voneinander abweichen. Beispielsweise flir Wohnungs-
eigentumsobjekte in Mehrwohnungs- und/oder Geschaftshdusern sowie fiir Doppelwohnhaus- oder
Reihenhausanlagen kann jedoch durchaus eine Vergleichbarkeit gegeben sein, die nach einer spezifi-

schen Harmonisierung ohne weitere Korrektur zum Verkehrswert fiihren kann.

Im »Sachwertverfahren« ist der Verkehrswert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes besonderer Bestandteile abzuleiten. Wahrend der Bodenwert im Ver-
gleichswert- und/oder Residualverfahren abgeleitet wird, versteht sich der Bauwert als die Summe der

Zeitwerte der baulichen Anlagen.

Beim »Ertragswertverfahren« ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-

sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer zu ermitteln.

4.3. Wahl des Wertermittlungsverfahrens
Tiefgaragenstellplatze sind unmittelbar vergleichbar konzipiert und unterliegen grundsatzlich densel-
ben Bewertungskriterien. Schlussfolgernd ist gegenstandlich das Vergleichswertverfahren das zu be-

vorzugende und unmittelbar zum Ergebnis fiihrende Wertermittlungsverfahren.

4.4. Vergleichswerte

Die Vergleichswerte werden aus den aktuellen Marktverhéltnissen abgeleitet. Diese wiederum ergeben
sich aus stdndigen Marktbeobachtungen (Grundpreisrichtlinien, Verkaufsangeboten und Kaufnachfra-
gen) und im Speziellen ableitend den durchgefiihrten Erhebungen beim Grundbuch (Grundverkaufe

im redlichen Geschaftsverkehr, in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag).
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Die Erhebungen beschranken sich auf die tatsdchlichen und nachvollziehbar dargestellten Transaktio-
nen im Beobachtungszeitraum 2022 bis zum Bewertungsstichtag im nahen Umfeld zur gegenstandli-

chen Liegenschaft.

Auf eine Auflistung der Vergleichswerte wird seitens des zeichnenden Sachverstdndigen aus rechtli-
chen Griinden des Datenschutzes bei einer gerichtlichen ONLINE Veroffentlichung (siehe auch

ONORM B 1802-1 unter 6.3) abgesehen.

4.5. Basiswert

Die erhobenen Verkaufspreise fiir Tiefgaragenplatze in Wohn- und Geschiftshausanlagen, errichtet
zwischen 1979 bis 2023) bewegen sich in einer effektiven Bandbreite zwischen € 12.000,00
(TZ 3888/23, Begriindung von Wohnungseigentum 1979} bis € 22.000,00 (TZ 3185/24, Begriindung
von Wohnungseigentum 2011). In Anlagen im Erstbezug 2025/ 2026 werden Tiefgaragenplatze aktuell
bereits mit nahe € 28.000,00 beworben. Ableitend allen im Beobachtungszeitraum erhobenen Ver-
gleichswerten, ausgenommen Neubauprojekte, ist das arithmetische Mittel in Hohe von € 17.900,00
als bereinigt und reprasentativ zu bezeichnen. Eine zeitliche Harmonisierung ist iiber den Beobach-

tungszeitraum nicht erforderlich.

4.6. Wertanpassungen

Jedenfalls wertmindernd wirkt sich die Einengung des Stellplatzes im Bereich der Stahlbetonstiitzen
aus. Dementgegen steht, dass insbesondere in der gegenstdndlichen Wohnungseigentumsanlage wenig
PKW-Tiefgaragenplitze vorhanden sind bzw. den Miteigentiimern zur Verfligung stehen. Somit kann

es bei einer Vermarktung zu ideellen Wertzumessungen kommen.

Die Wertkorrektur wird auf Basis des Liegenschaftshewertungsgesetzes LBG § 7 Abs. (1) und der
ONORM 1802-1 Liegenschaftsbewertung unter 4.4. (Stand 01.03.2022) mit 15 % in Ansatz gebracht.

4.7. Barwert der dinglichen Lasten gem&B C-Blatt

»17 a 20/1956

DIENSTBARKEIT der elektrischen Leitung gem Pkt V Vertrag 1955-12-31 liber Gst 243 fiir Gst 244/1
inEZ 1077

b 6695/1986 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 313«

Hierdurch ergibt sich auf Basis des gegebenen Wissensstandes keine Wertbeeinflussung.
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4.8. Verkehrswert

4.8.1. Allgemeines

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt fiir das Wohnungseigentum an TG 34 in EZ 1693, KG 92110
Gotzis, Im Buch 2/ 2a/ 2b, 6840 Gotzis, aufgrund samtlicher im Befund getroffenen Feststellungen,
inkl. der anrechenbaren, grundbiicherlich sichergestellten, dinglichen Last, zum Bewertungsstichtag
13. Februar 2025. Ideelle Wertzumessungen gemal Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3)

bleiben nachfolgend unberiicksichtigt.

4.8.2. Verkehrswert fiir das Wohnungseigentum an TG 34

Basiswert gemaRB 4.5. bei guter Lage und Nutzbarkeit € 17.900,00
abzgl. 15 % Minderwert gemiB 4.6 infolge Verengung € -2.685,00
korrigierter Wert € 15.215,00
’Verkehrswert WE an TG 34 € 15.200,00

In Worten: Euro fiinfzehntausendzweihundert;
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Zusammenstellung

‘Wohnungseigentum an TG 34 gemaB 4.8.2. € 15.200,00

In Worten: Euro fiinfzehntausendzweihundert;

Hinweise

1)

Dornbirn, am 28. Februar 2025

In der Befundaufnahme konnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Gegebenheiten be-
treffend die Bauausfiihrung, den Bauzustand oder sonstige liegenschaftseigene Umstdnde beriicksichtigt
werden. Eine abschlieBende rechtliche Beurteilung der Widmungs- und Planungskonformitat sowie die bau-
technische Umsetzung der behordlich bewilligten Einreichung obliegen der bewilligenden Behorde und
nicht dem zeichnenden Sachverstandigen.

Bei der Bewertung (Schitzung) bleibt unberiicksichtigt, dass - aus welchem Grund auch immer - bei Not-
wendigkeit einer raschen VerduBerung der Verkehrswert unterschritten und bei Verfiigung geniligender
Zeit tiberschritten werden kann. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben besondere, ideelle Wertzumessungen
gemdB Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3).

GemiB ONORM 1802-1 Liegenschaftsbewertung unter 4.4. (Stand 01.03.2022) wird darauf hingewiesen,
dass Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen und Annahmen zu treffen, das Ergebnis der Bewer-
tung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GriBe ist. Der Gutachter hat jedoch nach bestem
Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.

Der Verkehrswert versteht sich geldlastenfrei, inkl. anrechenbarer gesetzlicher Umsatzsteuer in Hohe von
derzeit 20 %. Individuelle steuertechnische Aspekte bleiben auBer Acht.

MafBstabsangaben in den Beilagen verstehen sich durch Vervielfiltigung und digitale Komprimierungen mit
Vorbehalt.

Das gegenstidndliche Gutachten hat nur in geschlossener Form mit den Beilagen Giiltigkeit.

Der Gerichtssachverstandige

GZ.G 8/25|5 E3021/24b BG Feldkirch Seite 19 von 19



™
P >
1 41

DI Robert Bischof

Verzeichnis der Beilagen

/SV-1 Allgemeines/ Ausziige/ VoGIS Daten
1.1 Auszug aus dem Ortsplan M 1:5.000
1.2 DKM/ Luftbild M 1:1.000
1.3 Flachenwidmung M 1:2.000

/SV-2 Bilddokumentation

/SV-3 Flachendarstellung aus der Parifizierung - vorgelegt von der Hausverwaltung
3.1 Schreiben zu GZL. 86814 vom 12.09.1986
3.2 Auszug Grundriss UG/ Darstellung Situierung Wohnungseigentum an TG 34

3.3 Auszug aus Nutzwertgutachten (nicht stimmig)

/SV-4 Unterlagen der Hausverwaltung
4.1 Betriebskostenabrechnung 2023
4.2 BK-Vorschreibung (Dauerrechnung) ab Juni 2024
4.3 Kontoauszug - Stand 14.02.2025

4.4 Gemeinschaftsordnung

4.5 Protokoll der Eigentiimerversammlung am 19.10.2021

4.6 Protokoll der Eigentiimerversammlung am 05.10.2023
/SV-5 Unterlagen des Bezirksgerichtes Feldkirch

5.1 Grundbuchauszug/ Auszug aus dem Hauptbuch vom 11.02.2025
5.2 Auszug Urkunde TZ 6695/86, Auszug Beschluss Msch 31/86 vom 09.07.1986
5.3 Auszug Urkunde TZ 20/1956, Schenkungsvertrag vom 31.12.1955
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Bild 1 Ansicht

Bild 2 Ansicht
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Bild 3 Ansicht

Bild 4 Ansicht
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Bild 5 Tiefgaragenrampe

Bild 6 Tiefgarage
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Bild 7 WE an TG 34
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GERICHTL. BEEID. SACHVERSTANDIGER
A-6714 NUZIDERS
TEL.03552 63005

An die

Miterrichtergemeinschaft

Wohn- und Geschdftsanlage SONNENAREAL
vertreten durch ZIMA - Wohnbauges.m.b.H.

Marktplatz 7a
6800 Feldkirch

Betrifft: GZL. 86814 - Parifizierung Wohnanlage SONNENAREAL, Gotzis
GrundriBanderung

Sehr geehrte Herren,

aufgrund statischer Erfordernisse wurde das UntergeschoB der Wohn-
anlage im Tiefgaragenbereich gedndert und zwar:

1. Einbau tragender Stahlbetonstiitzen direkt unter den lastab-
leitenden Bauteilen der ObergeschoBe.

2. Einbau eines zusatzlichen Fahrradabstellraumes und eines
Miillcontainer-Raumes.

Auf die Mietwert-Feststellung GZL. 86814 vom 24.6.1986 wirken
sich diese MaBnahmen nicht aus, weil die Nutzwerte unverdndert
bleiben und die Tiefgaragenpldtze lediglich anderes plaziert
werden, in ihrer Anzahl jedoch ebenfalls gleich bleiben.

Allggfnein/beeideter gerichtiicher
Sachverstandiger fir Hochbau. Aralyse
von Bauschader;, Grundsticks- und
Niiziders, 1986 09 12 Gebaudewertermittiungen,
EU-fro Paritizierungen.
A-6714 Nuziders, Tel. 05552/3005

BURO FUR ANALYSE VON BAUSCHADEN
GRUNDSTUCKS- UND GEBAUDEWERTERMITTLUNG
PARIFIZIERUNGEN
ATELIER FU'R ARCHITEKTUR UND RAUMGESTALTUNG
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Rechnungsaussteller WEG Im Buch 2-2b - 6840 Gotzis | UID-Nummer ATU36544708

vertreten durch Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH (Firmenbuchnummer FN60392m beim Landesgericht Feldkirch | DVR-Nummer 0663557)
Am Garnmarkt 3, 6840 Gotzis | Telefon +43 5523 531560 | Fax +43 5523 53156-209 | E-Mail officec@mag-kofler.at | Homepage www.mag-kofler.at

*** schnell * umweltfreundlich * flexibel => Umstellen auf digitale Zustellung => www.mag-kofler.at/zustellung ***

. Zahlan mil Code

Herrn

Erdem Cosan
Paradiesplatz 14
88131 Lindau
Deutschland

Gotzis, am 7. Mai 2024|GrA
buchhaltung-hv@mag-kofler.at
+43 5523 53156-507

Betriebskostenabrechnung 2023

Nachzahlung Nr. 01025 0034 001 2024 2

Objekt 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Gotzis -WEG
Vertragsgruppe (VTG): 01025 0044 000 | Cosan Erdem - 1025 | Top: 34

Sehr geehrter Herr Cosan,

hiermit erlauben wir uns Ihnen fiir Ihre Einheit die Nachzahlung aus der Betriebskostenabrechnung 2023 wie folgt

vorzuschreiben:

Betriebskostenabrechnung 01.01.2023 - 31.12.2023 (keine UST) -20,21
Betriebskostenabrechnung 01.01.2023 - 31.12.2023 (UST 20%) 17,03
Summe netto -3,18
UST 20% (Basis 17,03) 3,41
Gesamtsumme - Nachzahlung 0,23

Wir bitten Sie den Betrag von € 0,23 bis zum 23. Mai 2024 zur Einzahlung zu bringen. Die Zusammensetzung des

Betrages und die detaillierte Berechnung entnehmen Sie bitte der beiliegenden Betriebskostenabrechnung.

Bitte geben Sie bei Ihrer Zahlung unbedingt die Rechnungsnummer
01025 0034 001 2024 2 als Zahlungsreferenz an. Vielen Dank!

Fir Riickfragen stehen wir Ihnen sehr gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen Bankverbindung:
fur die WEG Im Buch 2-2b - 6840 Gotzis Bank: Sparkasse der Stadt Feldkirch

BIC: SPFKAT2BXXX
IBAN: AT46 2060 4031 0127 9028

Ihre Hausverwaltung Inhaber: WEG Im Buch 2-2b - 6840 Gétzis - 1025

Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH

i.A. Angelika Grundner
Buchhaltung Haus-|Mietverwaltung
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Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Gétzis -WEG
Wohnungseigentiimer: Erdem Cosan | Vertragsgruppe: 01025 0044 000 Cosan Erdem - 1025

Betriebskostenabrechnung 2023 - Detailinformation

Objekt: 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Gotzis -WEG
Abrechnungszeitraum von 01.01.2023 bis 31.12.2023 | 365 Tage | Jahresanteil (JA)

Wohnungseigentiimer: Erdem Cosan (Paradiesplatz 14, 88131 Lindau, Deutschland)

Vertragsgruppe (VTG): 01025 0044 000 Cosan Erdem - 1025

Abrechnungsergebnis - Ubersicht

Abrechnungseinheit
(Die Detailberechnung finden Sie nachfolgend. Alle Betrége inkl. USt.)

Abrechnungsergebnis

Top 34 - Tiefgaragenabstellplatz (Abrechnungszeitraum 01.01.2023 - 31.12.2023) Nachzahlung 0,23
Summe Nachzahlung 0,23
Riicklage - Ubersicht

Reparaturfonds

Anfangsstand per 01.01.2023 33.047,22
Dotierung 2023 17.042,40
Entnahmen|Einnahmen 2023 netto -5.509,20
Endstand per 31.12.2023 44.580,42
informativ: Ihr Anteil an der Rlicklage (Verteilungsschliissel WEGD1 3/789 Anteile) 169,51
Waschmaschine

Anfangsstand per 01.01.2023 3.199,17
Zufiihrung 2023 195,35
Endstand per 31.12.2023 3.394,52
informativ: Ihr Anteil an der Riicklage (Verteilungsschlissel WEGU1 3/789 Anteile) 12,91

Reparaturfonds - Enthahmen | Einnahmen - Detailinformationen

Position Betrag netto Betrag brutto
(positive Betrdge = Einnahmen, negative Betrdge = Entnahmen)

Ricklagenkonto-Habenzinsen 2.009,92 2.009,92
Riicklagenkonto-KESt/Spesen -502,49 -502,49
Aussengelander / Jakob Berchtold -900,00 -900,00
Heizkorperventil Top 20 erneuert / DORF-Installationstechnik -516,64 -619,97
Heizwasseraufbereitung / DORF-Installationstechnik -1.348,28 -1.617,94
Innentiire neu / Stuchly -1.605,00 -1.926,00
Sonderaufwand Abwicklung Versicherungsschaden / Mag. Kofler -730,50 -876,60
Spielplatzsanierung / Horner, Mag. Kofler -1.558,96 -1.870,75
Treppenhaus Elektroarbeiten / Mittelberger -357,25 -428,70
Summe -5.509,20 -6.732,53

Waschmaschine - Detailinformationen

Position Betrag netto Betrag brutto
(positive Betrage = Zufiihrung, negative Betrdge = Abgang)

Erlose 2023 225,00 270,00
Waschmaschine - Riicklagenkonto-Habenzinsen 50,47 50,47
Waschmaschine - Riicklagenkonto-KESt/Spesen -12,62 -12,62
Waschmaschine - Strom -45,00 -54,00
Waschmaschine - Wasser-/Kanalgebihren -22,50 -24,75
Summe 195,35 229,10
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Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Gétzis -WEG
Wohnungseigentiimer: Erdem Cosan | Vertragsgruppe: 01025 0044 000 Cosan Erdem - 1025

Informationen zur Betriebskostenabrechnung

Positive Zahlen stellen Aufwendungen bzw. Nachzahlungen dar. Negative Zahlen stellen Einnahmen bzw. Guthaben dar.

Die Betriebskostenabrechnung wurde gemaB den gesetzlichen Bestimmungen (Soll-Abrechnung) erstellt. Die Abrechnung beinhaltet die
angefallenen Bewirtschaftungskosten und die tatsachlich vorgeschriebenen Akontierungsbetrage fiir den angefiihrten Zeitraum.

Die Belege liegen zur Einsicht im Biiro der Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH nach Terminvereinbarung auf. Gegen Kostenersatz kénnen
Kopien der Belege angefordert werden. Der Anspruch der Wohnungseigentiimer auf Rechnungslegung verjahrt in drei Jahren.

Ricklage: Ihr Anteil an der Riicklage stellt eine informative Berechnung dar um Ihnen Ihren fiktiven Anteil darzustellen (zB fir Ihre
Steuererklarung). Einbezahlte Riicklagengelder sind im Besitz der Wohnungseigentiimergemeinschaft und diirfen nicht an einzelne Eigentiimer
ausbezahlt werden. Details zum Verteilungsschliissel entnehmen Sie bitte den nachfolgenden Detailinformationen im Block Verteilungsschlissel
(VS).
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Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Gétzis -WEG

Wohnungseigentiimer: Erdem Cosan | Vertragsgruppe: 01025 0044 000 Cosan Erdem - 1025

Top: 34 | Nutzung: Tiefgaragenabstellplatz

Kundennummer: 01025 0034 001 | Vertragsbeginn: 01.11.2006

Ihr Abrechnungszeitraum von 01.01.2023 bis 31.12.2023 | 365 Tage | Jahresanteil (JA)

Verteilungsschliissel (VS) VSNr.  Einheiten JA Objektsumme Ihr Anteil Prozentanteil
WEG-Anteile WEG00 Ant 365/365 789 3 0,3802
WEG-Anteile Reparaturfonds Dotierung WEGD1 Ant 365/365 789 3 0,3802
WEG-Anteile Reparaturfonds Steuerabrechnung WEGU1 Ant 365/365 789 3 0,3802
Betriebskosten - Aufwendungen VSNr. USt. Objektsumme Ihr Anteil
01 Abfallgebiihren/Entsorgung WEGO00 20% 553,95 2,11
02 AuBen-/Griinanlage - Betreuung WEGO00 20% 1.570,50 5,97
03 Bankspesen/Zinsen WEG00 20% 209,08 0,79
04 Biindelversicherung WEGO00 20% 3.465,96 13,18
05 Feuerldscher WEG00 20% 222,42 0,85
06 Grundsteuer WEG00 20% 2.072,16 7,88
07 Hausbetreuung WEGO00 20% 1.342,90 511
08 Hausbetreuung - Lohnnebenkosten WEG00 20% 168,00 0,64
09 Hausverwaltungshonorar WEGO00 20% 7.324,92 27,85
10 Hauszubehdr/Kleinrechnungen WEGO00 20% 153,12 0,58
11 Mobile Hausbetreuung WEGO00 20% 60,10 0,23
12 Schneerdumung/Winterdienst WEGO00 20% 168,00 0,64
13 Stromkosten WEGO00 20% 972,76 3,70
14 Wartungs- & Priifarbeiten WEG00 20% 475,57 1,81
Betriebskosten - Summe Aufwendungen netto 18.759,44 71,34
Betriebskosten - Vorschreibung netto -74,52
Betriebskosten - Abrechnungsergebnis netto Guthaben -3,18
Riicklage - Dotierung - Aufwendungen VSNr. USt. Objektsumme Ihr Anteil
01 Reparaturfonds - Dotierung WEGD1 0% 17.042,40 64,80
Riicklage - Dotierung - Summe Aufwendungen netto 17.042,40 64,80
Riicklage - Dotierung - Vorschreibung netto -64,80
Riicklage - Dotierung - Abrechnungsergebnis netto Guthaben 0,00
Riicklage - Steuerabrechnung - Einnahmen | Aufwendungen VSNr. USt. Objektsumme Ihr Anteil
Einnahmen:

01 Reparaturfonds - Riicklagenkonto-Habenzinsen WEGU1 20% -2.009,92 -7,64

02 Waschmaschine - Erlose WEGU1 20% -225,00 -0,86

03 Waschmaschine - Ricklagenkonto-Habenzinsen WEGU1 20% -50,47 -0,19
Aufwendungen:

01 Reparaturfonds - Entnahmen WEGU1 20% 7.016,63 26,68

02 Reparaturfonds - Ricklagenkonto-KESt/Spesen WEGU1 20% 502,49 1,91

03 Waschmaschine - Aufwand WEGU1 20% 67,50 0,26

04 Waschmaschine - Riicklagenkonto-KESt/Spesen WEGU1 20% 12,62 0,05
Verrechnung mit Riicklage:

01 Reparaturfonds - Verrechnung mit Riicklage WEGU1 0% -5.509,20 -20,95

02 Waschmaschine - Verrechnung mit Riicklage WEGU1 0% 195,35 0,74
Riicklage - Steuerabrechnung - Summe Einnahmen|Aufwendungen netto 0,00 0,00
Riicklage - Steuerabrechnung - Vorschreibung netto 0,00
Riicklage - Steuerabrechnung - Abrechnungsergebnis netto Guthaben 0,00
Versicherungsschidden - Einnahmen | Aufwendungen VSNr. USt. Objektsumme Ihr Anteil
Einnahmen:

01 Versicherungsschaden WEGU1 20% -1.838,41 -6,99
Aufwendungen:

01 Versicherung Riickvergiitung WEGU1 20% 1.838,41 6,99
Versicherungsschaden - Summe Einnahmen|Aufwendungen netto 0,00 0,00
Versicherungsschaden - Vorschreibung netto 0,00
Versicherungsschdden - Abrechnungsergebnis netto Guthaben 0,00
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Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Gétzis -WEG
Wohnungseigentiimer: Erdem Cosan | Vertragsgruppe: 01025 0044 000 Cosan Erdem - 1025

Gesamtsumme | Top: 34

Gesamte Einnahmen|Aufwendungen netto 136,14
Gesamte Vorschreibung netto -139,32
Gesamtergebnis netto -3,18
Gesamtergebnis USt. 20% (Basis 17,03) 3,41
Gesamtergebnis brutto | Top: 34 Nachzahlung 0,23
Zusammenstellung Ubersicht Abrechnungsergebnis | Top: 34

(rein informativ, Rundungsdifferenzen sind mdglich)

Einnahmen|Aufwendungen netto 136,14
Einnahmen|Aufwendungen USt. 20% (Basis 91,55) 18,31
Einnahmen|Aufwendungen brutto 154,45
Vorschreibung netto -139,32
Vorschreibung USt. 20% (Basis -74,52) -14,90
Vorschreibung brutto -154,22
Gesamtergebnis netto Guthaben -3,18
Gesamtergebnis USt. 20% (Basis 17,03) Nachzahlung 3,41
Gesamtergebnis brutto Nachzahlung 0,23
Kontoauszug Kundenkonto | Top: 34

Zeitraum von 01.01.2023 bis 31.12.2023

Buchungstext Datum Soll Haben Saldo
Vorschreibung 01.01.2023 12,85 0,00 -12,85
Vorschreibung 01.02.2023 12,85 0,00 -25,70
Vorschreibung 01.03.2023 12,85 0,00 -38,55
Vorschreibung 01.04.2023 12,85 0,00 -51,40
Vorschreibung 01.05.2023 12,85 0,00 -64,25
Vorschreibung 01.06.2023 12,85 0,00 -77,10
Guthaben BK-Abrechnung 01.01.2022-31.12.2022 05.06.2023 -0,92 0,00 -76,18
UB offener Saldo Top 33 auf Top 4 30.06.2023 0,00 76,18 0,00
Vorschreibung 01.07.2023 12,85 0,00 -12,85
Vorschreibung 01.08.2023 12,85 0,00 -25,70
Vorschreibung 01.09.2023 12,85 0,00 -38,55
Vorschreibung 01.10.2023 12,85 0,00 -51,40
Vorschreibung 01.11.2023 12,85 0,00 -64,25
Vorschreibung 01.12.2023 12,85 0,00 -77,10
UB offener Saldo Top 33 auf Top 4 31.12.2023 0,00 77,10 0,00
Summe Buchungen 153,28 153,28 0,00
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Rechnungsaussteller WEG Im Buch 2-2b - 6840 Gotzis | UID-Nummer ATU36544708
vertreten durch Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH (Firmenbuchnummer FN60392m beim Landesgericht Feldkirch | DVR-Nummer 0663557)
Am Garnmarkt 3, 6840 Gotzis | Telefon +43 5523 531560 | Fax +43 5523 53156-209 | E-Mail officec@mag-kofler.at | Homepage www.mag-kofler.at

*#k schnell * umweltfreundlich * flexibel => Umstellen auf digitale Zustellung => www.mag-kofler.at/zustellung ***

. Zahlan mil Code A

Herrn

Erdem Cosan
Paradiesplatz 14
88131 Lindau

Deutschland
Gotzis, am 7. Mai 2024|GrA

buchhaltung-hv@mag-kofler.at
+43 5523 53156-507

Dauerrechnung Nr. 01025 0034 001 2024 3

Objekt 1025 - Im Buch 2-2b - 6840 Gotzis -WEG
Vertragsgruppe (VTG): 01025 0044 000 | Cosan Erdem - 1025 | Top: 34
Diese Dauerrechnung gilt bis zur Ubermittlung einer neuen Rechnung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses.

Sehr geehrter Herr Cosan,

auf Grund der im Zuge der Betriebskostenabrechnung durchgefiihrten Kalkulation erlauben wir uns Ihnen hiermit fiir
TIhre Einheit wie folgt vorzuschreiben:

Betriebskosten (UST 20%) 6,21
Reparaturfonds - Dotierung (keine UST) 5,40
Summe netto 11,61
UST 20% (Basis 6,21) 1,24
Gesamtsumme - monatlich 12,85

Bitte (iberweisen Sie monatlich den Betrag von € 12,85 ab dem 1. Juni 2024 jeweils bis zum 5. d. Monats im Voraus
auf das unten angefiihrte Konto.

Bitte geben Sie bei Ihren Zahlungen (auch Dauerauftrag) unbedingt Ihre Vertragsnummer
01025 0044 000 als Zahlungsreferenz an. Vielen Dank!

Zur Erleichterung des Zahlungsverkehrs kdnnen Sie uns auch einen SEPA-Lastschriftsauftrag erteilen. Hierflr
retournieren Sie uns bitte das beiliegende Formular.

Fir Riickfragen stehen wir Ihnen sehr gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen Bankverbindung:
fur die WEG Im Buch 2-2b - 6840 Gotzis Bank: Sparkasse der Stadt Feldkirch

BIC: SPFKAT2BXXX
Ih IBAN:  AT46 2060 4031 0127 9028
re Hausverwaltung Inhaber: WEG Im Buch 2-2b - 6840 Gotzis - 1025
Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH
i.A. Angelika Grundner
Buchhaltung Haus-|Mietverwaltung

Bitte beachten Sie, dass Ihre Uberweisungsdaten groBtenteils automatisiert {ibermittelt und verarbeitet werden. Hinweise im Verwendungszweck
zur Zweckbindung Ihrer Zahlung erreichen uns somit nicht. Sollte eine Ihrer Zahlungen zweckgebunden erfolgen, teilen Sie uns dies bitte separat
schriftlich mit (zB per E-Mail).

Beilage: SEPA-Lastschriftsauftrag-Formular
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Rechnungsaussteller WEG Im Buch 2-2b - 6840 Gotzis | UID-Nummer ATU36544708
vertreten durch Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH (Firmenbuchnummer FN60392m beim Landesgericht Feldkirch | DVR-Nummer 0663557)
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SEPA-Lastschrift-Mandat

Hiermit informieren wir Sie Uber die Vorteile des Zahlungsverkehrs im SEPA-Lastschriftverfahren:

- Sie ersparen sich die notwendigen Umstellungen Ihres Dauerauftrages, die bei jeder Anpassung des Vorschreibungsbetrages
notwendig werden. Die eingesparte Zeit und die Spesen, die die Bank dafiir verrechnet, kdnnen Sie sicher sinnvoller gebrauchen!

- Auch die Buchungszeilengebihr ist beim SEPA-Lastschriftauftrag teilweise glinstiger!

- Wenn Sie uns ein SEPA-Lastschrift-Mandat erteilen, kbnnen wir Thnen Ihr Guthaben aus der Betriebskostenabrechnung ohne
Zeitverzdgerung automatisch zuriickiiberweisen. Auch um die Nachzahlung brauchen Sie sich nicht mehr zu kiimmern, denn sie
wird zum Falligkeitstermin automatisch von uns eingezogen.

Wir sichern Ihnen eine seriése Handhabung zu!
Wenn Sie uns jetzt ein SEPA-Lastschrift-Mandat erteilen wollen, senden Sie bitte dieses Formular ausgefiillt an uns retour.
Bitte stornieren Sie in diesem Fall Ihren Dauerauftrag! (falls vorhanden)

Wir danken Ihnen im Voraus fir Ihr Vertrauen und stehen Ihnen fiir Riickfragen sehr gerne zur Verfligung!

Mit freundlichen GriiBen
Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH

Lastschriftauftrag fiir SEPA-Lastschriften

Hiermit ermachtige(n) ich (wir) Sie widerruflich, die von mir (uns) zu entrichtenden Zahlungen bei Falligkeit zu Lasten meines
(unseres) Kontos mittels Lastschrift einzuziehen.

Zahlungsempfanger: Ihre Bank*:

siehe Kopfzeile

Creditor-ID: AT091MKO00000006176 IBAN*:
Bankenstandort: Osterreich

Kunden-/Vertragsgruppennummer:  Mandatsreferenz: BIC*:

01025 0044 000 B2C010250044000N01

fir den/die Kunden:

Herrn Erdem Cosan

glltig fiir: Name und Anschrift des Kontoinhabers/Auftraggebers*:
gliltig ab:
Ort und Datum*: Unterschrift*:

Bedingungen:

- * Diese Angaben sind verpflichtend.

- Als Zeitspanne fiir die Prenotification (Vorankiindigung) wird 5 Tage vereinbart.

- Der (Die) Auftraggeber ermachtigen die Firma Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH Zahlungen vom oben genannten Konto mittels SEPA-
Lastschrift einzuziehen. Zugleich weist der (die) Auftraggeber seine/ihre Bank an, die von der Firma Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH auf
das oben angefiihrte Konto gezogenen SEPA-Lastschriften einzuldsen.

- Die vom Konto abzubuchenden Betrage unterliegen keiner betragsmaBigen Beschrankung.

- Die kontofiihrende Bank ist berechtigt, Lastschriften zuriickzuleiten, insbesondere dann, wenn das Konto nicht die erforderliche Deckung
aufweist.® Teilzahlungen sind nicht zu leisten. In einem solchen Fall wird der Zahlungsempfanger verstandigt.

- Der (Die) Auftraggeber hat (haben) das Recht, innerhalb von 8 Wochen ab Belastungstag ohne Angabe von Griinden die Riickbuchung bei
seiner Bank zu veranlassen.® Es gelten dabei die mit seiner/ihrer Bank vereinbarten Bedingungen.

- Dieser Auftrag ist widerrufbar/sperrbar.

- Ein Widerruf des Auftrages gilt ab dem Zeitpunkt des Einlangens bei der kontofiihrenden Bank. Der (Die) Auftraggeber hat (haben) den
Zahlungsempfanger gleichzeitig zu benachrichtigen.

° Hierdurch anfallende Bankspesen sind durch den (die) Auftraggeber zu tragen sofern die Riickbuchung nicht durch den
Zahlungsempfanger verschuldet ist.

Bitte an die Firma Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH retournieren. 99010001153010250034001001035299




Kontoauszlige

Buchungen von: 01.01.2024 bis: 31.12.2025

1025 Im Buch 2-2b - 6840 Gotzis - WEG

23000 01025 0034 001 - Cosan Erdem
BE-Nr.: 34 | Top-Nr.: 34 | Nutzung: Tiefgaragenabstellplatz | Flachenart: Standard
Benutzer: Erdem Cosan, Paradiesplatz 14, 88131 Lindau, Deutschland

Vertragsbeginn: 01.01.12 | Vertragsgruppe: 010250044000 Cosan Erdem - 1025 | kBE-Nr.: 34

Zahlungsart: D

G-KONTO SATZNR BELNR DATUM TEXT UST SH SOLL HABEN SALDO
40102 35929071 01.01.2024 Vorschreibung 0j20 S 12,85 0,00 -12,85
40102 36057854 01.02.2024 Vorschreibung 020 S 12,85 0,00 -25,70
40102 36184452 01.03.2024 Vorschreibung 0j20 S 12,85 0,00 -38,55
40102 36304560 01.04.2024 Vorschreibung 020 S 12,85 0,00 -51,40
40102 36436744 01.05.2024 Vorschreibung 020 S 12,85 0,00 -64,25
*|* 36490012 07.05.2024 Nachzahlung BK-Abrechnung 01.01.2023-31.12.2023 0[20 S 0,23 0,00 -64,48
40102 36566659 01.06.2024 Vorschreibung 020 S 12,85 0,00 -77,33
23000/0004001 36796210 UB 30.06.2024 UB offener Saldo Top 34 auf Top 4 020 H 0,00 77,33 0,00
40102 36708551 01.07.2024 Vorschreibung 020 S 12,85 0,00 -12,85
40102 36844875 01.08.2024 Vorschreibung 0j20 S 12,85 0,00 -25,70
40102 36958236 01.09.2024 Vorschreibung 020 S 12,85 0,00 -38,55
40102 37068650 01.10.2024 Vorschreibung 020 S 12,85 0,00 -51,40
40102 37192128 01.11.2024 Vorschreibung 020 S 12,85 0,00 -64,25
40102 37299849 01.12.2024 Vorschreibung 020 S 12,85 0,00 -77,10
23000/0004001 37405774 UB 27.12.2024 UB offener Saldo Top 34 auf Top 4 0j20 H 0,00 77,10 0,00
40102 37432451 01.01.2025 Vorschreibung 0j20 S 12,85 0,00 -12,85
40102 37558201 01.02.2025 Vorschreibung 020 S 12,85 0,00 -25,70
230000004001 37641102 UB 13.02.2025 UB offener Saldo Top 34 auf Top 4 020 H 0,00 25,70 0,00
Summe Buchungen (18 Buchungen; davon 15 Soll und 3 Haben) 180,13 180,13 0,00

HoA | 14.02.2025 08:44:54
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(5) Aufsandungserklirung:

(6)

§ 1
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(2)

§ 2

Alle in Spalte 2 der Tabelle Eingetragenen willigen hiemit
in die Einverleibung des Wohnungseigentums ein.

In Erginzung der Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
und zur Regelung der Rechtsverhdltnisse der Miteigentlimer
beziiglich dieses Objektes zueinander wird vereinbart die .

nachstehende

VI. GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Unfang der Gemeinschaftsordnung:

Das Rechtsverhiltnis zwischen den Miteigentiimern der
Liegenschaft bestimmt sich in Ergidnzung der Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975 nach dieser Gemeinschafts-

ordnung (GO).

Die Miteigentiimer sind bei der Obertragung oder Dberlassung
ihrer Rechte in jedem Falle verpflichtet, ihre Rechtsnach-
folger oder Nutzungsberechtigten zu verpflichten, sich dieser
GO und allen damit zusammenhingenden Verpflichtungen zu urter-
werfen und bei Weitergabe an dritte Personen diese wiederum
zu verbinden, die Verpflichtungen weiterzugeben.

Zweckbestimmung des Objektes:

Auf der durch Vermessungsurkunde des Dipl.-Ing. Stefan Lackne:
vom 17.04.1986, GZ1. 35325/1986,neu gebildeten Gp. 243

KG G6tzis wird von den Miteigentimern eine Wohn- und Geschifts

anlage "Gétzis, Sonnenareal” nach den von der Marktgemeinde
Gotzis mit Bescheid vom 16.05.1986, Z1. 153-1.1212 genehmig-
ten Plinen des Mag. arch. Hugo Purtscher, Ziviltechniker,
6800 Feldkirch, im Wohnungseigentum errichtet.



§ 3 Umfang des Wohnungseigentums:

(1) Das Wohnungseigentum umfalt folgende Teile des Objektes:

a) Die Gesamtinnenflidche der im ‘Joiinungseigentum stehenden
Riume, Innenstiegen, einschlieBlich der Balkon-Terrassen-
Flichen samt Wand- und Deckenverputz, Fliesen und FuB-
bodenbelige. Bei den Wohnungen mit Terrassenflichen auch
der iiber der Dachisolierung aufgebrachte begehbare Belag,

jedoch ohne die tragenden Teile der Decken und Winde.

3 - 3 1) - " »
b) -Die in den oben bezeichneten Riumen vorhandenen, nicht
tragenden Zwischenwinde.

-

c¢) Die Innenseite der Fensterkonstruktionen und :zu den

Réumen gehdrenden Tiiren samt Zargen mit Ausnahme der
Aufienseite der Wohnungseingangstiire.

d) Die Versorgungsleitungen fiir Wasser, Strom, die Heizungs-
rohre und Leitungen der sanitdren Anlagen, jeweils von
der Abzweigung in die einzelne im Wohnungseigentum stehen-
de Raumeinheit an, ausgenommen Durchgangsleitungen und
Kamine; dazugehérende Zihler und Mefleinrichtungen, auch
wenn sie sich aulBerhalb der Wohnungseigentumsriume be-
finden, soferne sie nicht im Eigentum der Versorgungsbe-~
triebe stehen; die Léutevorrichtungen und sonstige Schwach-

stromanlagen von der Grenze der Wohnungseigentumsriume an.

(2) von Wohnungseigentum erfalt ist ferner der Anteil jedes Mit-
¢igentiimers an den gemeinschaftlich verwalteten Geldern und -

Soweit vorhanden - an dem gemdB § 11 GO gebildeten Reparatur-
fonds .

) 531122g§rechte des Wohnungseigentiimers:

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum
Ungehindert zu beniitzen, soweit nicht das Gesetz, Rechte

Dritter oder diese Gemeinschaftsordnung entgegenstehen. Der




(2)

-

Bestand, die Sicherheit und das architektonische sowie

isthetische Bild des Gebdudes diirfen dadurch nicht beein-

trédchtigt werden.

.

Bei der Uberlassung der Nutzurgsrechte an Dritte, seil es
durch Vermietung, Verpachtung oder auf andere Art, bleibt
der Eigentiimer der Wohnungseigentumseinhéit an alle Ver-
pflichtungen aus dieser GO voll und ganz gebunden und fir
die Handlungen des Dritten verantwortlich. Der Eigentimer
einer Wohnungseigentumseinheit ist ferner verhalten, den
Dritten vertraglich an die Bestimmungen der GO,zu binden,
VersttBe gegen die GO als ausdriickliche Kiindjgungsgriinde
in den Vertrag aufzunehmen und bei groben oder wiederholten

VerstdBen alles zu unternehmen, um den Dritten aus dem Hause

(3)

2u entfernen. Die Uberlassung einer Wohnungseigentumseinheit,
in welcher Art immer, an Dritte, ist der Hausverwaltung vor
Einzug des Dritten schriftlich bekanntzugeben.

Jeder Eigentiimer einer Wohnungseigentumseinheit ist ver-

‘pflichtet, bei beabsichtigter VerduBerung seines Wohnungs-

eigentumsobjektes den Hausverwalter rechtzeitig zu unter-

(4)

t 5
1

richten und diesem Namen und Anschrift des Erwerbers sowie
Zeitpunkt des Besitzilberganges mitzuteilen. Bis zur schrift-
lichen Erkiﬁrung des Erwerbers, sich den Bedingungen dieser
GO zu unterwerfen und ab dem vom VerjuBerer genannten Stich-
tage alle mit dem Objekt zusammenhingenden Lasten zu tragen,
haftet der VeriuBerer weiterhin fiir alle Lasten und die Ein-
haltung der GO durch den Erwerber.

Im librigen gelten alle jene Vereinbarungen, wie sie im Bau-

betreuungsvertrag festgehalten sind, neben dieser GO.

Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums:
Alle Teile des Gebiudes, die nicht gemiB § 3 in Sondernutzung

der Wohnungseigentiimer stehen, sind allen Miteigentlimern zur
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(3)

(4)

§6
(1)

- 17 -

-

ordnungsgemiBen Nutzung gzemidB der heckbestlﬁmung als gemeln-
schaftliches Eigentum frei mit der Ausnahme, dal die Keller
der Wohnungen im gemeinsamen Eigentum stehen und deren Zu-
teilung in gesonderter Vereinbarung geregeltr ist.

Die Beniitzer der Keller, die in den Schutzriumen liegen, haben
im Bedarfsfalle diese Keller unverziiglich zu ridumen und kénnen
ithre Gegenstinde fiir den Zeitraum des Bedarfsfalles in den
der Allgemeinheit zur Beniitzung zustehenden Riumen unterbrin-
gen.

N
Es 1st daher keinem Miteigentiimer gestattet, sich auBerhalb
seines Wohnungseigentums Rdume, Einrichtungen oder Vorrichtun-
gen zur privaten Benutzung, in welcher Art immer, zu schaffen
und diese zu benutzen.

Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche
Eigentum schonend und pfleglich zu behandeln. Alle am gemein-
schaftlichen Eigentum entdeckten Schiden sind dem Verwaiter
unverziiglich anzuzeigen. Jeder Miteigentimer ist verpflichtet,
Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums unter.Inanspruch-
nahme der vom Wohnungseigentum erfaBten Riume zu dulden.

Jeder Miteigentiimer haftet den iibrigen Miteigentiimern fiir
schuldhafte Béschﬁdigung und unsachgemiBe Behandlung des ge-
meinschaftlichen Eigentums. Dies gilt auch dann, wenn der
Schaden durch seine Angehérigen, Dienstnehmer, Pichter, Mieter,
Untermieter, Besucher oder sonstigen Personen verursacht wurde,
die ihn mit seinem Willen aufsuchen oder sich in der Wohnungs-
eigentumseinheit aufhalten.

Anderung am Wohnungseigentum:
Bauliche Verinderungen des Wohnungseigentums sowie Verinderun-

ge€n an den AuBenfenstern, sowie den Terrasseneinfassungen und

.den Wohnungseingangstiiren auBen, durfen nur mit schriftlicher

Zustimmung der Miteigentiimer durchgefilhrt werdern.
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(2) Das gleiche gilt fir die Beseitigung von Einrichtungen urd

§ 7
(1)

(2)

(3)

(4)

anderen Anlagen, die beim Erwerp des Sondereigentums vor-
handen waren, sowie die Anbringung von Schildern, Reklame-
einrichtungen oder Antennen im Rahmen des Sondereigentums.
Die Zustimmung des Verwalters darf nur verweigert werden,
wenn die Tragfdhigkeit des Hauses, die Nutzungsrechte anderer
Wohnungseigentiimer oder die Anlage in ihrer %uBeren Gestalt
oder der objektive Wert der Nutzung der Wohnung beeintrichtig:

werden.

Instandhaltung des Wohnungseigentums:
Jeder Eigentiimer einer Wohnungseigentumseinheit ist ver-

Pflichtet, fiir die Instandsetzung, Instandhaltung und laufen-

de Erneuerung der in seinem Wohnungseigentum stehenden Ein-
heit zu sorgen und alle notwendigen Reparaturen, einschlief-
lich etwaiger Schénheitsreparaturen, selbst vorzunehmen.

Alle auftretenden Schiden und Mingel am Wohnungseigentum,

die in irgendwelcher Weise die Ubrigen Miteigentiimer beein-
tréchtigen konnten, sind dem Verwalter unverziiglich zu melder,
insbesondere Schdden an Wasserleitungen, Zentralhei:ungen,
Fassaden, sowie das Auftreten von Ungeziefer.

Der Verwalter oder sein Vertreter sind berechtigt, die Er-
fullung dieser Verpflichtung laufend zu Uberwachen und zu
diesem Zwecke nach vorheriger Anmeldung, und nicht zur Un-
zeit, die vom Wohnungseigentum erfalten Riume zu betreten und

zu besichtigen.

Kommt der Wohnungseigentiimer einer Aufforderung des Verwalter:
zur Beseitigung von Méngeln, die das gemeinschaftliche Eigen-
tum oder das Wohnungseigentum anderer Wohnungseigentiimer
gefihrden oder beeintrichtigen kénnen, innerhalb von 14 Tagen
nicht nach, so ist der Verwalter berechtigt, die Mingel auf
Kosten des Wohnungseigentiimers in fachminnischer Weise be-




i

seitigen zu lassen. Die Frist entfdllit, wenn Gefahr in Verzug

ist. .

(5) Schaden, der durch Nichtbeachtung dieser Verpflichtungen ent-
steht, ist von dem betreffenden Wohnungseigentiimer den Ge-

schidigten zu ersetzen.

§ 8 Hausordnung:
(1) Alle Miteigentlimer unterwerfen sich hiemit dex fiir die

Wohnanlage durch die Miteigentiimerversammlung mit einfacher
-Mehrheit zu beschlieBenden Hausordnung.

(2) Jede Erginzung oder Abinderung der einmal beschlossenen
Hausordnung ist nur dann mbglich, wenn dies die Miteigen-
timerversammlung mit einfacher Mehrheit, gemessen nach Mit-
eigentumsanteilen, beschlieBt.

§ 9 Versicherungen: ‘

(V) Fur das Gesamtobjekt wurde flir alle Miteigentiimer ein zehn-
jdhriger Versicheruhgsvertrég 2u den Gblichen Bédingungen
abgeschlossen, der folgende Deckung umfalt:

a) Gebiudeversicherung

b} Leitungswasserschadenversicherung
c) Gebiudehaftpflichtversicherung

d) Sturmschadenversicherung

(2) Die Entschidigungssumme aus einem Versicherungsfall ist voll
zur Wiederherstellung oder Instandsetzung des Gebdudes zu

verwenden.

(3) Die Einrichtung und der Hausrat sind in der in Abs. (1) ange-
filhrten Versicherung nicht enthalten.
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Aufwendungen fur die Liegenschaft:

(1) Jeder MiteigentimerT hat allein zu tragen:

a) Die Kosten der Reparaturen nach.§ 7 und sonstiger Mab-
nahmen am wohnungseigentum, sowie der Reparaturen an

der sein Wohnungseigentum abschliefenden Eingangsture und

an den AuBenfenstern.

b) Die Grundsteuer sowie alle anderen etwa getrennt veran-

lagten sffentlichen Abgaben und Gebiihren.

-

¢) Die ihn betreffenden, auf eigenem Zihler gemessenen Kosten

. von Strom-, Telefon- und Fernseh-Ringleitungsgebﬁhren.

d) Alle sonstigen, dem wohnungseigentumer direkt vorgeschrié-
benen Lasten, wie 2insen und Tilgung von Hypotheken.

(2) Jeder Miteigentimer ist schlieBlich verpflichtet, den auf ihn

entfallenden Anteil an Kosten nach folgenden Grundsdtzen zu

tragen:

a) Steuern, offentliche Abgaben, Versicherungen, soweit sie
nicht in Abs. (1) auszusondern sind. '

b) Die Kosten der Instandsetzung, Instandhaltung, einschliel-
lich der Kosten von Schonheitsreparaturen am gemeinschaft-

lichen Eigentum.

c) Die allgemeinen Betriebskosten, wie Hausmeisterkosten,

Heizungskosten, AuBenbeleuchtung, Miillabfuhr, Kanalbe-
niitzungsgebihren, wassergeld einschlieBlich Uberwasser,

e ———— ——

Schneerdumung, Kaminkehrerkosten, Kosten von Rechtsstreitig-

keiten des Verwalters oder der Miteigentﬁmergemeinschaft im

Interesse derT Miteigentimer.

d) Die Verwaltungskosten als pauschales Entgelt fir die an-
fallende Verwaltungsarbeit gemdl § 12 dieser GO.
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Die Aufteilung der in Abs. (2) genannten gemeinschaftlichen
Kosten erfolgt nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile,
auBer es werden anders lautende Veteinbarungen geschlossen
und schriftlich festgelegt.

Alle genannten laufenden Kosten sind durch vorschulweise
a-conto-Zahlungen an die Hausverwaltung zu decken, deren
Hohe und Fidlligkeit von der Hausvérwaltung den Miteigentimern
vorgeschrieben werden.

.
Der Verwalter wird hiemit von den Wohnungseigentiimern aus-
driicklich ermichtigt, nach Ablauf einer fiir die Zahlung ge~
setzten Nachfrist von einem Monat, gerechnet ab Fidlligkeit
der Zahlung, ohne weitere Mahnung mit Klage vorzugehen und
im Falle des Verzuges die Verglitung bankmdBiger Zinsen zu be-
gehren.

i

Der Verwalter ist ferner ermdchtigt, ﬁohnungseigentﬁmer, die
mit der Bezahlung von Beitrigen irgendwelcher Art mehr als

2 Monate in Verzug sind, von der Nutzung der gemeinschaft-
lichen Dienste (z.B. Zentralheizung, Waschraum et¢.) auszu-
schlieBen und ohne weitere Aufforderung auf Kosten des be-

treffenden, in Verzug geratenen Wohnungseigentimers, die Unter-

brechung der entsprechenden Versorgungsleitungen und die sonst
fir den AusschluB an den Gemeinschaftseinrichtungen erforder-
lichen MaBnahmen zu veranlassen, unbeschadet dessen, ob die

Riickstinde aus den Betrigen fiir diese Anlagen, Einrichtungen

oder Dienste entstanden sind.

Reparaturfohds:
Zur Deckung der Kosten von Instandhaltungsarbeiten an gemein-

schaftlichem Eigentum wird als stdndige Dispositionsreserve
ein Reparaturfonds gebildet, aus dem die Hausverwaltung die
genannten Auslagen deckt, sofern die Miteigentiimer dies be-

schlieflen.
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) Fir diesen Fall bezahlt jeder Miteigentiimer hiefir Jéhr-
lich bis zum 31.12. des laufenden Jahres je 789-stel Mit-
eigentumsanteil S 50,--. Fiir die grsten 5 Jahre (1987-1991)
sind nur die halben Betrage zu leisten.

Bestellung des Hausverwalters:

Die Miteigentimer haben bereits die Firma ZIMA Immobilien
Treuhandges.m.b.H., Marktplat:z 7a, 6800 Feldkirch, mit der
Hausverwaltung beauftragt.

Miteigentiimerbeschliisse:

Die Beschliisse der Miteigentiimer werden auf der Miteigentiimer-
versammlung gefaBt, wobei beziiglich Mehrheitsbildung die Mit-
eigentumsanteile maBgeblich sind. Grundsitzlich ist, soferne
in dieser GO nichts anderes bestimmt ist, die einfache Mehr-
heit der durch Anwesende oder Vertretene reprisentierten Mit-
eigentumsanteile maBgeblich.

SchluBbestimmungen'

Sollte eine Bestimmung der Gemelnschaftsordnung aus irgend-
einem Grunde rechtsunwirksam sein, so soll die GCiltigkeit
der anderen Bestimmungen hievon nicht beriihrt werden. Die
Gemelnschaftsordnung ist so auszulegen, daB ihrem Sinne ent-

sprochen wird, -
Ergénzungen zu dieser Gemelnschaftsordnung bediirfen zu jihrer
Wirksamkeit der Schriftlichkeit.

Erfillungsort fiir alle Anspriiche aus dieser Gemeinschafts-
ordnung ist Feldkirch.

Feldkirch, am 21.7.1986

EIMA WOHNBAU GES !‘.IQ HAET. m. B. H,

q{ﬁ@ww
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Beurkundungsregister Zahl 816/1986

Ich bestitige hiemit die Echtheit der: -----c--cccccccw-—-

1} vor mir vollzogenen Firmenzeichnung der Firma "2ZIMA Wohn-
bau Gesellschaft m.b.H."” mit dem Sitz in Feldkirch durch
den alleinzeichnungsberechtigten Geschiftsfiihrer Hermann
Metzler, kfm, Angestellter, 6840 Gotzis, ROmerweg 83,

2) persdnlichen Unterschrift von Herrn Dr. Hans Mandl, Rechts-
anwalt, 6800 Feldkirch, Churerstrafie 3, -------vwcoc----

Gleichzeitig bestidtige ich gemdB § B89a Notariatsordnung auf
Grund heute vorgenommener Einsichtnahme in das Handelsregister
des Landes- als Handelsgerichtes Feldkirch, daf ﬂern Hermann
Metzler in der angefiihrten Eigenschaft laut des derzeitigen
Standés dieses Registers berechtigt ist, die dort unter HRB
€04 eingetragene Firma "ZIMA Wohnbau Gesellschaft m.b.H."
selbsténdig zu vertreten und fiir diese zu zeichnen. -=~------

Feldkirch, am 21.7.1986 (einundzwanzigsten Juli neunzehn-

hundertsechsundachtzig), —-=--=--s===--roescesmano—co——woco=-

e

olfgang tze
als mit Dokrﬂ Prasidenten des Landesgerichites

nnsbruck v. 29. 11,1985, v 13. 456-13/85 bestoliter ’
Substitut des dHentichen Notars Dr. Robert Matin
in Faldkirzh, Vorariberg

W;th' & Auﬂu & A€b

Vo T Tk
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BZ. 1986/t233

Die Echtheit vorstehender Untersc};rift des Herrn
Dr.Klaus Be r c htold, geboren zwanzigster
Februar Tausendneunhundertdreigigneun, Ministerial-
rat, 1010 Wien, Briunerstrafe 4-6, wird bestdtigt.
Wien, am achten August Tausendneunhundertachtng-

M’
Dr. Christoph BIEBER

als mit Béscheid des Prisidenten des Llnd-‘

gerichtes fur ZRS Wien ZI. Pers 4-A-28.73 vom

7. 1. 1.80 tir das Kalenderjahr 1988 besteiliof
Daversubstitut fGr dan

Omniichan Motar Dr. Richard REA

sechs.

rech skraf;jg génehmigt
am _,g;;,, xé«u 15~ "

Grundverkehrs - Landeskommission

Der Vorsttzende :

/' /



Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH
6840 Gotzis, Am Garnmarkt 3, Telefon 05523/531560, office@mag-kofler.at, www.mag-kofler.at

Protokoll der Eigentiimerversammliung
WEG Im Buch 2-2b, Gotzis

Datum: Dienstag, 19. Oktober 2021
Zeit: 18.00 Uhr
ort: Hotel am Garnmarkt, im Buch 1, Gotzis

Sitzungsbeginn: 18.00 Uhr
Sitzungsende: 20.00 Uhr

Anwesend: Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH: Herr Frank Fleisch, BA
Immobilienverwaltung Objektmanager
Wohnungseigentimer: GemaB Anwesenheitsliste

Eine Kopie dieser Anwesenheitsliste liegt dem Protokoll bei

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit:

Herr Frank Fleisch begriiBt die anwesenden Eigentiimer recht herzlich und stellt fest, dass 569/789 Anteile (d. s.
72,12 %) der Eigentiimer anwesend sind, und dass die Versammlung somit fiir Beschliisse beschlussfahig ist.

Herr Fleisch informiert die anwesenden Personen weiters Uber die aktuell geltenden Bestimmungen der COVID-
19-Offnungsverordnung und weist die anwesenden Personen auf folgende Regeln hin:

- Die Einhaltung der ,3-G-Regel" (entweder getestet, geimpft oder genesen) ist nachzuweisen;

- Alternativ ist das Tragen eines MNS oder einer FFP2-Maske in geschlossenen Raumen verpflichtend (wéhrend
der gesamten Versammlung);

- Mindestabstand (ausg. im gemeinsamen Haushalt lebende Personen) und Hygieneregeln sind einzuhalten.

1.1 Wirtschaftliches Naheverhiltnis:

Die Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH ist derzeit mit 50 % an der COMESTA Holding GmbH beteiligt. Die
Firma COMESTA Holding GmbH ist derzeit mit 100 % an der Firma privis Immobilienbetreuung GmbH und mit
jeweils 75 % an der Ohe Elektrotechnik GmbH, LTS Aufziige GmbH und BAM Beschichtungen und Abdichtungen
GmbH beteiligt. Die Unternehmen privis Immobilienbetreuung GmbH, Ohe Elektrotechnik GmbH, LTS Aufziige
GmbH und BAM Beschichtungen und Abdichtungen GmbH kdnnen mit entsprechenden Reparatur-, Instandhal-
tungs-, Betreuungs-, Uberpriifungs- und Wartungsarbeiten beauftragt werden. Die ZM3 Immobilien GmbH ist 75
% Gesellschafterin an der Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH sowie Uber die fidesda Finanzmanagement
GmbH mit 51 % an der Ganner & Partner GmbH und mit 25 % an der COMESTA Holding GmbH beteiligt.

2. Vereinbarung Offnungszeiten Gastronomielokal, Besprechung der weiteren Vorgehensweise:

Herr Fleisch nimmt Bezug auf den Tagesordnungspunkt 4.1 der letzten Eigentiimerversammlung (siehe nachfol-
genden Auszug des Protokolls der Eigentiimerversammlung vom 14.10.2019) und erlautert, dass zwischenzeitlich
eine Vereinbarung nach den damals besprochenen Eckpunkten zustande gekommen ist.

4.1 Vereinbarung iiber die Offnungszeiten des Eck-Cafés — aktueller Stand:

Frau BM Ing. Monika Mathis-Summer, Top 21, informierte die Hausverwaltung im Vorfeld der Eigentimerver-
sammlung dariber, dass sie vor ein paar Jahren mit Herrn Hermann Metzler, Ehemann der Vorbesitzerin der
Geschéftsrdumlichkeit in dem sich nun das Eck-Café befindet, eine Vereinbarung getroffen habe, welche die
Offnungszeiten der Gastronomierdumlichkeit Top 1 regle und Herr Metzler dabei zugesagt habe, einen bestimm-
ten Betrag als Abgeltung in den Reparaturfonds der WEG Im Buch 2-2b, 6840 Gotzis, einzuzahlen.

Nach einem diesbeziiglichen Treffen des Hausbeirates mit der Hausverwaltung, hat die Hausverwaltung Kontakt
mit Herrn Hermann Metzler aufgenommen. Dieser teilte mit, dass er zu seiner Zusage steht und die Zahlung, wie
besprochen, unter gewissen Voraussetzungen leistet. Zusammengefasst sollen folgende Punkte zwischen der
WEG Im Buch 2-2b und Herrn Hermann Metzler bzw. Frau Elisabeth Metzler vereinbart werden:

e Die Offnungszeiten des Eck-Cafés und den in dieser Geschéftsréumlichkeit nachfolgenden Gastronomieunter-
nehmen sollen im Innenbereich mit 24.00 Uhr und im AuBenbereich mit 22.00 Uhr festgelegt werden.
o Alle Miteigentimer vereinbaren mittels Unterzeichnung ihre Zustimmung fiir sich und Ihre Rechtsnachfolger
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Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH
6840 Gotzis, Am Garnmarkt 3, Telefon 05523/531560, office@mag-kofler.at, www.mag-kofler.at

e Herr Hermann Metzler verpfiichtet sich, sollten sémtliche Eigentimer auf dieser Vereinbarung unterschreiben,
€ 5.500,00 in den Reparaturfonds der WEG Im Buch 2-2b einzuzahlen.

e Sodann werden Herr Hermann und Frau Elisabeth Metzler nach getétigter Zahlung schad- und klaglos gehal-
ten.

Sobald alle Unterschriften, ausgenommenen der letzten fehlenden Unterschrift, gesammelt wurden, soll die Ver-
einbarung an einen Notar (ibergeben werden, sodass die letzte Unterschrift unter notarieller Aufsicht getatigt wird
und zugleich die Vereinbarung im Grundbuch angemerkt werden kann.

Die Vereinbarung erhalt erst ihre Rechtsgliltigkeit, wenn alle Eigentimer der Wohnungseigentimergemeinschaft
und Herr Hermann und Elisabeth Metzler ihre Unterschrift leisten. Die anwesenden Eigentimer sind mit dieser
Vorgehensweise einverstanden."

Frau BM Ing. Monika Mathis-Summer, Top 21, informiert die anwesenden Eigentiimern ausfihrlich iber die Eck-
punkte wie es dazu kam, dass das ehemalige Modegeschaft, Top 1, mittlerweile als Gastronomielokal genutzt
wird und erlautert, dass seitens der Eigentiimergemeinschaft nie eindeutig einer solchen Nutzung beziehungs-
weise den seit einigen Jahren gelebten Offnungszeiten zugestimmt wurde und im Zuge der Umwidmung wohl
Fehler und Versaumnisse durch verschiedene beteiligte Parteien vorgefallen sind. Die hunmehrige Widmung als
Gastronomiebetrieb sei jedoch — laut Auskunft der Gemeinde — mittlerweile rechtens und wohl nicht mehr ohne
weiteres riickgangig zu machen. Die anwesenden Eigentiimer besprechen den Sachverhalt ausgiebig und erwah-
nen, dass es besonders unter der Leitung der vorherigen Eigentiimer 6fters Probleme mit dem Gastronomielokal
gegeben hat, und dass man den nunmehrigen Eigentimern, Frau Manuela und Herrn Eduard Schuster, Top 1,
diesbeziiglich keinen Vorwurf machen kann. Herr Fleisch informiert nochmals, dass die Vereinbarung unter-
schriftsreif aufliegt, und erst nach der Unterfertigung durch alle Miteigentiimer giiltig wird. Die anwesenden Ei-
gentiimer nehmen dies zur Kenntnis und manche leisten zugleich ihre Unterschrift. Die Hausverwaltung wird die
Vereinbarung den Eigentiimern als Beilage zum Protokoll der Eigentiimerversammlung zukommen lassen.

3. Erneuerung Dachfenster, Eingangsbereich Haus 2a & 2b — Beschlussfassung:

Nach der letzten Dachwartung im Friihjahr 2021 teilte die Firma PETER GMBH (Peter Dach) mit, dass zwei der
drei VELUX-Dachfenster in den Stiegenhdusern bereits sehr alt sind und somit auch einen dementsprechenden
Zustand aufweisen. Eines der drei Dachfenster wurde bereits im Jahre 2014 getauscht. Die Dachfenster im Ein-
gangsbereich des Hauses a und b wurden noch nicht gewechselt. Mehrere der anwesenden Eigentiimer teilen
mit, dass der Holzverbau unter diesen Dachfenstern teilweise auch schon augenscheinlich feucht ist, was auf
einen Feuchtigkeitseintritt oder zumindest auf Kondensatbildung aufgrund eines schlechten Dammwerts schlieBen
lasst. Die Firma Peter Dach hat den Austausch dieser beiden Dachfenster um € 2.802,06 netto angeboten. Die
anwesenden Eigentiimer einigen sich darauf, dass die Hausverwaltung den Austausch dieser beiden Dachfenster,
laut vorliegendem Angebot, im Zuge der nachsten Dachwartung in Auftrag geben soll. Die Kosten hierflir werden
dem Reparaturfonds entnommen:

Beschluss!: dafiir 569/789 Anteile (d.s. 72,12 %)
dagegen 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %)
enthalten 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %)
nicht anwesend 220/789 Anteile (d.s. 27,88 %)

4. Sanierung Tiefgarage, weitere Vorgehensweise - ggf. Beschlussfassung:

Herr Fleisch nimmt Bezug auf den Tagesordnungspunkt 3.6 der letzten Eigentiimerversammlung (siehe nachfol-
genden Auszug des Protokolls der Eigentiimerversammlung vom 14.10.2019):

3.6 Sanierung Tiefgarage:

Frau BM Ing. Monika Mathis-Summer, Top 21, teilt mit, dass der Bodenbelag der Tiefgarage einige Risse aufweise
und teilweise bereits die Stahlarmierungen hervorscheinen wirden. Die anwesenden Eigentimer diskutieren dar-
Uber, ob die Risse ausgefilickt werden sollen oder nicht gleich die Komplettsanierung des Tiefgaragenbelages in
Erwdgung gezogen werden sollte. Der mehrheitliche Konsens der Eigentimer ist, dass kein Flickwerk gewiinscht
[st. Herr Metzler schidgt vor, dass die Hausverwaltung zur ndchsten Eigentimerversammliung im Jahre 2021,
Angebote zu einer Sanierung bzw. Erneuerung des Belages mitbringt und die Eigentimer dann (iber eine Sanie-
rung abstimmen kdnnten. Die anwesenden Eigentimer sind mit dieser Vorgehensweise einverstanden."
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Die Hausverwaltung hat sich die Tiefgarage zwischenzeitlich mit Herrn Bernd Sturm, Firma BAM Beschichtungen
und Abdichtungen GmbH, angesehen. Da der GroBteil der augenscheinlich gréBten Schaden (Abplatzungen und
rostende Armierungseisen) vornehmlich im Randbereich beziehungsweise vertikal im bodennahen Bereich der
Wande sowie der Betonsaulen vorhanden ist, hat sich die Hausverwaltung zwei verschiedene Angebotsvarianten
stellen lassen.

1. Komplette Belagssanierung und Beschichtung mittels OS 8 Einstreubelag inkl. Hochzug im Rand- und Saulen-
bereich sowie allen erforderlichen Nebenarbeiten: € 18.898,40 netto

2. Sanierung der schadhaften Stellen im bodennahen Rand- und Saulenbereich sowie Versiegelung mittels Hoch-
zug umlaufend sowie an allen Saulen: € 2.667,50 netto

Die anwesenden Eigentiimer besprechen sich untereinander und kommen zum Schluss, dass der gréBte Bedarf
am Rand bzw. im Saulenbereich besteht und demnach die Firma BAM mit den Arbeiten laut Variante 2 beauftragt
werden soll. Die Kosten hierfiir werden dem Reparaturfonds enthommen:

Beschluss!: dafiir 569/789 Anteile (d.s. 72,12 %)
dagegen 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %)
enthalten 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %)
nicht anwesend 220/789 Anteile (d.s. 27,88 %)

5. Erh6hung der Reparaturfondsdotierung, Beschlussfassung:

Herr Fleisch informiert, dass nach Abrechnung der Sanierungsarbeiten per 31.12.2020 noch rund € 23.500,00 im
Reparaturfonds enthalten waren. Die Hohe der derzeitigen Reparaturfondsdotierung betragt € 0,90 pro Anteil und
Monat (€ 8.521,20 jahrlich). Bis zum Jahre 2016 wurden noch € 1,80 pro Anteil und Monat, also das doppelte
dotiert. Der Vorschlag der Innung der Immobilientreuhénder ist, ca. vier bis sechs Promille der Versicherungs-
summe jahrlich zu dotieren. Diese GroBenordnung ist auch aus Sicht der Firma Mag. Kofler Vermdgenstreuhand
GmbH zu empfehlen (Bruttoversicherungssumme € 4.212.096,00 davon 5 %o = € 21.060,48 pro Jahr; das ent-
spricht € 2,22 pro Anteil und Monat). Herr Fleisch informiert die anwesenden Eigentiimer, welche Bauteile die
ndchsten 10 Jahre Investitionen erfordern kénnten (u. a. Balkone, Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsan-
lage, Tiefgaragenbelag und -tor). Die Eigentiimer besprechen den Sachverhalt und beschlieBen den Repara-
turfonds ab 01.01.2022 wieder in Hohe von € 1,80 pro Anteil und Monat zu dotieren (€ 1,80 x 796 Anteile x 12
Monate = € 17.193,60) Im November/Dezember 2021 erhalten die Eigentiimer die geanderte Vorschreibung.

Beschluss!: dafiir 569/789 Anteile (d.s. 72,12 %)
dagegen 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %)
enthalten 0/789 Anteile (d.s. 0,00 %)
nicht anwesend 220/789 Anteile (d.s. 27,88 %)

6. Allfdlliges:

6.1 Hausbetreuungsarbeiten, Schneeraumung:

Die Hausverwaltung bedankt sich bei Herrn Milutin Smigic, Top 7, Herrn Oktavian Weixler, Top 8 sowie Herrn
Walter Haug, Top 15, fiir die gute Durchfiihrung der Hausbetreuungsarbeiten. Die anwesenden Eigentiimer schlie-
Ben sich diesem Dank gerne an.

Die Schneeraumung (inklusive Streuung der Allgemeinflachen) erfolgt ebenfalls durch die Hausgemeinschaft. Herr
Fleisch erklart, dass die Wohnungseigentiimergemeinschaft fiir den Winterdienst von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
verantwortlich ist und eine ordnungsgemaBe Schneerdumung und Streuung an 7 Tagen in der Woche gewahr-
leistet sein muss (StraBenverkehrsordnung — StVO 1960 § 93 Pflichten der Anrainer).

6.2 Blumentrége und -topfe auf den Balkonen:

Herr Eduard Schuster, Top 1, informiert, dass bereits Blumentdpfe vom Balkon der dariiberliegenden Wohnung
vor den Eingangsbereich des Bembel Pubs, Top 1, gefallen sind. Herr Fleisch erldutert, dass solche ungesicherte
Blumentrége und -tépfe auf den Briistungen und Simsen nicht gestattet sind und dass die Eigentiimerin der
betreffenden Wohnung nach einer solchen Meldung auch schon bereits direkt angeschrieben wurde. Zudem mis-
sen sich die betreffenden Eigentimer und Bewohner bewusst sein, dass die Haftung bei den jeweiligen Bewoh-
nern bzw. Eigentimern liegt, sofern Personen, Autos oder sonstige Gegenstdnde durch fahrlassig abgestellte,
herabfallende Gegenstande Schaden nehmen. Die anwesenden Eigentlimer sind sich einig, dass samtliche Blu-
menbehalter nur gut gesichert in diesen Bereichen abgestellt werden diirfen. Die Sicherung soll jedoch nur am
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Gelander, bspw. mit Kabelbindern, ohne Anbohren des Gelanders oder der Attika erfolgen. Eigentiimer welche
ihre Wohnung vermieten, sollen diese Regelung nochmals ihren Mietern naher bringen.

6.3 Miillentsorgung:

Herr Dalibor Smigic, Top 24, informiert, dass sich Bewohner teilweise nicht an die Richtlinien der Miillentsorgung
halten und bittet darum, dass sich alle an die Richtlinien der Millentsorgung halten sollen. Zudem sollen Eigen-
timer die ihre Wohnung vermieten diese Richtlinien auch nochmals ihren Mietern mitteilen.

. Die Entsorgung von Restmiill hat ausschlieBlich mittels offiziellen Restmiillsacken der
Gemeinde Goétzis bzw. fiir Kunststoffverpackungen mittels offiziellen gelben Sacken, zu erfolgen.

o Die Stelle neben den Altpapier-Containern dient nicht als Zwischenlagerungsplatz fiir Millsacke.

. Restmiillsacke und gelbe Sacke sind erst friihestens am Vorabend des Miillabholtages an der Miillsack-
sammelstelle zu deponieren.

o Die Miillsacksammelstelle befindet sich siidseitig, vorne beim Eck vor dem Gebiisch beim Top 1 (Bembel
Pub).

. Die Abholung von Kunststoffsacken erfolgt alle zwei Wochen montags (jede ,ungerade Woche")

o Die Abholung von Restmiillsacken erfolgt wdchentlich montags.

o Weiters sind die Abholtermine auch auf dem Abfallkalender der Gemeinde Go6tzis (auch online unter Such
begriff ,Abfallkalender Gétzis") oder mittels der App abfallV ersichtlich.

. Als Zwischenlagerungsplatze bitte ausschlieBlich private, absperrbare Raumlichkeiten (Kellertop oder
Wohnung) nutzen. Die Zwischenlagerung auf allgemeinen Flachen oder auf Tiefgaragenplatzen ist nicht
gestattet.

Nicht zuordenbare, bzw. falsch befiillte Miillsécke erfordern eine gesonderte Abfuhr und fiihren somit zu einer
Erhdéhung der Betriebskosten aller Bewohner.

Aus Respekt und Riicksichtnahme gegentiber den Nachbarn sowie der Erhaltung eines ordentlichen Erscheinungs-
bildes der Wohnanlage wird um ein ausnahmsloses Einhalten dieser Regelungen gebeten.

6.4 Parkplatze hinter dem Haus:

Herr Dietmar Pecchioli, Top 22, informiert, dass es laut seiner Mieterin teilweise schwer ist, einen freien Parkplatze
hinter dem Haus zu ergattern. Mehrere anwesende Eigentiimer pflichten dem bei. Infolge entwickelt sich eine
rege Diskussion, durch welche MaBnahmen die Parkplatzsituation verbessert werden kdnnte. So duBert Herr Wil-
helm Gllick, Top 6, die Idee, dass mittels Beschilderung aller Parkplatze Falschparker abgeschreckt werden kénn-
ten. Weiters sprechen sich einige Eigentiimer dafir aus, dass man Besuchern der Anlage nur eine gewisse Anzahl
der Parkplatze zur Verfligung stellen und der GroBteil der Parkplatze ausschlieBlich fiir die Nutzung durch Bewoh-
ner vorbehalten werden soll. Herr Fleisch informiert, dass eine solche Regelung schriftlich festgehalten werden
muss und die Zustimmung aller Miteigentiimer erfordert. Teile der anwesenden Eigentimer erldutern, dass dies
etwaig nochmals hausintern besprochen und gegebenenfalls ein Entwurf fir eine solche Vereinbarung bis zur
nachsten Eigentiimerversammlung erstellt wird.

Herr Fleisch bedankt sich bei den anwesenden Eigentiimern fiir die rege Teilnahme, wiinscht einen schénen
Abend und schlieBt die Versammlung um 20.00 Uhr.

Nachtraqg der Hausverwaltung:

6.5 Dienstleistung Mietverwaltung und Verkauf:

Die Mag. Koffer Vermdgenstreuhand GmbH ist fir ihre Kunden auch in der Mietverwaltung, der Vermietung und
im Verkauf von Immobilien tatig ist. Wenn Sie lberlegen, Ihre Wohnung zu verkaufen oder zu vermieten sind sie
bei unserem kompetenten Maklerteam in besten Handen. Die Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH berticksich-
tigt auch beim Verkauf von Immobilien ihre Grundsétze wie Seriositat und Fairness und punktet mit weitreichender
Erfahrung in der Betreuung von vielen Hunderten Liegenschaften seit iber 30 Jahren.

Jeden einzelnen Verkauf und jede Mietverwaltung begleiten wir seriés von der Angebotserstellung bis zur Ver-
tragsunterzeichnung und dartiber hinaus und richten uns ganz nach den Wiinschen und Anforderungen des Ei-
gentimers — wie sfe es auch aus der Hausverwaltung bereits kennen. Kontaktieren Sie uns gerne unverbindlich
und geniefen Sie die gewohnt hohe Qualitdt unserer Dienstleistungen!

Mietverwaltung & Vermietung: Tel. 05523/53156-0 oder mietverwaltung@magq-kofler.at
Verkauf: Tel. 05523/53156-0 oder verkauf@magqg-kofiler.at
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6.6 Indexierung Hausverwaltungshonorar:

Um die steigenden Lohn- und Lohnnebenkosten auch zukiinftig tragen zu kénnen, sind wir gezwungen das Haus-
verwaltungshonorar ab 2021 nach dem Tariflohnindex fiir Immobilienverwalter fiir Angestellte (Ausgangsbasis
100=2016), welcher jeweils von der Statistik Austria bekanntgegeben wird, anzupassen. Wir bedanken uns fir
die gute Zusammenarbeit, fiir das Vertrauen und Versténdnis fiir diese MaBnahme und sichern Ihnen auch zu-
kiinftig eine verldssliche Dienstleistung zu.

6.7 Auto E-Ladeinfrastruktur Tiefgarage:

Fuir die Installierung von einzelnen privaten Stromanschiiissen (Steckdosen, Wallboxen, u.a.) in der Garage bzw.
bei den Garagenabstellpldtzen ist gemal den gesetzlichen Bestimmungen die Zustimmung aller Eigentiimer erfor-
derlich (Nutzung Allgemeinfidche, Brandabschottungen,....) ist. Dies gilt auch fiir die Installierung von so genann-
ten eigenen Wallboxen (Stromanschllisse fiir das Aufladen von Elektrofahrzeugen).

Uberdies gibt es ein OGH Urteil, welches jedem Eigentiimer, sollte er die schriftliche Zustimmung aller Eigentiimer
nicht erhalten, einen Stromanschluss (= Kraftsteckdose) bis 3,7 KW/h ermdglichen wiirde.

Fuir die allgemeine Grundinfrastrukturschaffung zur Vorbereitung der Installierung von KFZ Ladeanschliissen (sog.
Wallboxen) fiir alle Tiefgaragenpldtze wird hingegen lediglich die Zustimmung der Mehrheit der Eigentimer bend-
tigt, da diese Infrastrukturschaffung rechtlich als niitzliche Verbesserung der Gemeinschaft angesehen wird. Diese
Investition wird derzeit vom Land Vorariberg gefordert.

6.8 Silikonfugen, Gebdudeanschlussfugen:

Silikonfugen sind Wartungsfugen. Die Silikonfugen im Bad und in der Kiiche (Nassbereiche) diirfen nicht bescha-
digt sein und miissen von Eigentiimern und Mietern regelmaBig kontrolliert werden. Eigentimer sind dazu ange-
halten ihre Mieter darauf hinzuweisen, die Silikonfugen regelmafiig zu kontrollieren. Zusatzlich zu einer normalen
Sicht-kontrolle ist es notwendig, auch mit einem Belastungstest an verschiedenen Stellen die Silikonfugen zu
tberprtifen (Badewanne mit Wasser fiillen/sich in Duschtasse stellen).

Jeder Eigentimer und allenfalls Mieter ist auch verpfiichtet, zu dberpriifen, ob die im Bereich seiner Einheit vor-
handenen Gebédudeanschlussfugen bei den Hochztigen und bei den Fenstern (inkl. Putzfassadenanschluss) intakt
sind. Falls nicht ist die Hausverwaltung zeitnah zu informieren.

6.9 Brennbare Materialien in der Tiefgarage/Brandschutz allgemein:
GemdlB WEG 2002 § 2 Absatz 2 ist ein Abstellplatz grundsétziich ausschlieflich zum Abstellen eines Kraftfahrzeu-
ges gewidmet und darf somit nicht anderweitig verwendet werden.

Nach Auffassung der Brandverhiitungsstelle sind samtliche, auch kurzfristige, Lagerungen, wie z.B. Fllissiggastia-
schen, Gebinde mit brennbaren Flissigkeiten, Zeitungen und Kartonagen, Mdll, Brennholz, Schaumstoffe, Mobel
bzw. Mdbelstiicke sowie Campingartikel, wie Zelte und Liegestiihle, und andere brennbare Stoffe, unzuldssig.

Derartige Lagerungen haben — wie mehrere Brandereignisse in den letzten Jahren zeigten — die Brandentstehung
erleichtert bzw. die Brandausbreitung beschleunigt. Bei Brandereignissen, welche durch jedwede Lagerungen ent-
stehen oder begtinstigt werden, hat der jeweilige Bewohner mit Regressanspriichen zu rechnen.

Auch Lagerungen (Schuhe, Mébelstiicke und Ahnliches) in den Stiegenhéusern und Géngen sind nicht gestattet.
Solche Lagerungen kénnen die Brandausbreitung beschleunigen und im Brandfall zu Stolperfallen werden und so
nicht nur das eigene Leben, sondern auch das der Retter geféhrden.

Das Verkeilen oder Offenhalten von Brandabschnittstiiren ist verboten.

Protokoll erstellt am 27. Oktober 2021 von FIF / HIT

1 Erklarung der Einspruchsfristen zu den Beschlussfassungen:

Einspriiche zu diesem Beschluss sind gem. Wohnungseigentumsgesetz 2002 im Falle der Anfechtung gemaB § 24 Abs. 6
innerhalb eines Monats ab Beschlussaushang beim zustdndigen AuBerstreitgericht einzubringen. Diese Frist beginnt am
18. Oktober 2021 um 24.00 Uhr und endet am 18. November 2021 um 24.00 Uhr.

Im Falle der auBerordentlichen Verwaltung (WEG § 29) sind die Einspriiche innerhalb von drei Monaten ab Beschlussaus-
hang beim zusténdigen AuBerstreitgericht einzubringen. Diese Frist beginnt am 18. Oktober 2021 um 24.00 Uhr und endet
am 18. Janner 2022 um 24.00 Uhr.
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Anwesenheitsliste der Eigentiimerversammiung vom 19.10.2021
WEG Im Buch 2-2b, 6840 Gotzis
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45
19/36 Manuel Schngtzer (5, 70%)

20/35 Cecilia Hillberger 35
Wolfgang Hillberger {4,44%)
21/32  |BM Ing. Monika Mathis-Summer 48 . )
9- (6,08%) )

22 Digtmar Pecchiall pos ;I : ﬁ
(5,079%) L -
41
24 Dalibor Smigic (5,20 W

_ . 18
25/33/37 |Roberto Maier Immobilien GmbH (2,28%)
3
34 Erdem Cosan (0,38%)

Abschlussbemerkung:

In diesem Protokoll sind die wesentlichen Besprechungspunkte gemaB § 25 (3) Wohnungseigentumsgesetz (WEG 2002),
erfasst. Einspriiche hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandigkeit des Protokolls kdnnen innerhalb von 14 Tagen schriftlich an die
Hausverwaltung gerichtet werden. Alle Eigentiimer werden im Falle der Vermietung ihrer Wohnungseigentumseinheit ersucht,
ihre/n Mieter im Sinne eines gutnachbarschaftlichen Zusammenwohnens in der Wohnungseigentumsgemeinschaft Gber jene
Informationen zu verstandigen, welche alle Bewohner der Wohnanlage betreffen.

Hinweis im Sinne des Gleichbehandlungsgesetzes:

Aus Griinden der leichteren Lesbarkeit wird in diesem Protokoll die geschlechtsspezifische Differenzierung, wie z.B. Eigenti-
merInnen oder BewohnerInnen nicht durchgehend berticksichtigt. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehand-
lung fiir beide Geschlechter.

Der Inhalt dieses Protokolls und aller Beilagen sind vertraulich und darf nur Berechtigten im Sinne der europaischen Daten-
schutzgrundverordnung (DSGVO) zuganglich gemacht werden. Es ist keinesfalls gestattet, insbesondere Mitbewerbern der
Berufsgruppe Immobilienverwalter, Inhalte, auch auszugsweise, in irgendeiner Art und Weise, ohne vorherige schriftliche
Zustimmung der Firma Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH, zu verwenden, zu kopieren oder in sonst einer Form zu iiber-
nehmen.
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Protokoll der Eigentiimerversammliung
WEG Im Buch 2-2b, Gotzis

Datum: Donnerstag, 05. Oktober 2023
Zeit: 18.00 Uhr
ort: Mag. Kofler Vermégenstreuhand, Seminarraum 3, 1. OG, am Garnmarkt 3, 6840 Goétzis

Sitzungsbeginn: 18.03 Uhr
Sitzungsende: 19.05 Uhr

Anwesend: Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH: Herr Frank Fleisch, BA
Immobilienverwaltung Teamleitung Objektmanagement
Wohnungseigentimer: GemaB Anwesenheitsliste

Eine Kopie dieser Anwesenheitsliste liegt dem Protokoll bei

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit:

Herr Frank Fleisch begriiBt die anwesenden Eigentiimer recht herzlich und stellt fest, dass 540/789 Anteile (d. s.
68,44 %) der Eigentiimer anwesend sind, und dass die Versammlung somit fiir Beschliisse, welche eine Mehrheit
nach § 24 WEG 2002 erfordern, beschlussfahig ist.

Mit der Wohnrechtsnovelle 2022 (BGBI I 2021/222) wurde fiir Beschlussfassungen der Eigentlimergemeinschaft
ab dem 01.07.2022 folgende Anderung eingefiihrt: ,Fiir die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigentiimer ist
entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile oder die Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen,
ebenfalls berechnet nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile, erforderlich. Im zweitgenannten Fall muss die
Mehrheit Uberdies zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen™ (§ 24 Abs. 4 WEG 2002). An dieser
Stelle wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine rechtswirksame Beschlussfassung nicht durch ein mehr-
heitliches Unterbleiben der Stimmabgabe verhindert wird.

2. Information WEG-Novelle:

Der Nationalrat hat im Dezember 2021 beschlossen, dass das Wohnungseigentumsgesetz 2002 mit der WEG-
Novelle 2022 (WEG-Nov 2022) gedndert wird. Die Schwerpunkte der Novelle sind:

» Die barrierefreie Ausgestaltung eines Wohnungseigentumsobjektes oder von allgemeinen Teilen der Liegen-
schaft wird nun auch zu einer privilegierten Anderung ausgestaltet, wie auch die Anbringung einer Vorrich-
tung zum Langsamladen eines elektrisch betriebenen Fahrzeugs. Fiir die Genehmigung der Anderung im
AuBerstreitverfahren kommt es auf die Verkehrsiibung bzw. wichtiges Interesse nicht mehr an.

>  Fir bestimmte Anderungen der Wohnungseigentumsobjekte (barrierefreie Ausgestaltung eines Wohnungs-
eigentumsobjektes, oder von allgemeinen Teilen der Liegenschaft, Anbringung einer Vorrichtung zum Lang-
samladen eines elektrisch betriebenen Fahrzeugs, Anbringung einer Solaranlage an einem als Reihen-
haus oder Einzelgebdude errichteten Wohnungseigentumsobjekt, Anbringung von sich in das Erschei-
nungsbild des Hauses harmonisch einfiigenden Vorrichtungen zur Beschattung eines Wohnungseigentums-
objekts sowie des Einbaus von einbruchsicheren Tliren) tritt eine Zustimmungsfiktion ein, wenn die tber den
Anderungswunsch informierten Miteigentiimer nicht binnen zweier Monate der angezeigten Anderung wider-
sprechen.

3. AIIf_;;iIque Anpassung Reparaturfondsdotierung ab Januar 2024 Information liber die gesetzli-
chen Anderungen, ggf. Beschlussfassung:

Herr Fleisch informiert die anwesenden Eigentiimer wie folgt liber die aktuellen Zahlen der Riicklage:

Reparaturfonds per 31.12.2022: € 33.047,22
Reparaturfonds Waschmaschine per 31.12.2022: € 3.199,17
Aktuelle Jahresdotierung: € 17.042,40
Jahresdotierung/Miteigentumsanteil/Monat: € 1,80
Jahresdotierung/m2 Nutzflache/Monat: € 1,08
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Weiters informiert die Hausverwaltung, dass mit der WEG-Novelle 2022 auch eine gesetzliche Mindestdotierung
des Reparaturfonds i.H.v. € 0,90 /m2/paifizierter Nutzflache in Kraft getreten ist.

Des Weiteren wird die gesetzliche Mindestdotierung von derzeit € 0,90 ab dem 1. Jénner 2024 jedes zweite Jahr
in dem MaB vermindert oder erhéht, das sich aus der Veranderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich
verlautbarten Indexwerts des Verbraucherpreisindex 2020 fiir den Monat Juni des jeweiligen Vorjahrs gegeniiber
dem Indexwert 102,6 (Indexwert fiir den Monat Juni 2021) ergibt. Der neue Betrag gilt dann jeweils ab dem 1.
Janner des betreffenden Jahres (sieche § 31 Abs. 5 WEG 2002).

Die anwesenden Wohnungseigentiimer nehmen die oben dargestellten wohnrechtlichen Bestimmungen hinsicht-
lich der Mindestriicklage zur Kenntnis und sind mit der laufenden Dotierung dieser Mindestriicklage gemafi § 31
Abs 1 iVm § 32 WEG 2002 einverstanden.

Frau Elizabet Ilieva Georgieva, Top 2, kommt um 18.15 Uhr zur Eigentimerversammliung hinzu. Somit sind
576/789 Anteile (d. s. 73,00 %) der Eigentiimer anwesend.

4. Alifélliges:

4.1 Hausbetreuungsarbeiten, Schneeraumung:

Die Hausverwaltung bedankt sich bei Herrn Milutin Smigic, Top 7, Herrn Oktavian Weixler, Top 8 sowie Herrn
Walter Haug, Top 15, fiir die gute Durchfilhrung der Hausbetreuungsarbeiten. Die anwesenden Eigentiimer
schlieBen sich diesem Dank gerne an.

Herr Dalibor Smigic, Top 24, informiert, dass sich auch Frau BM Ing. Monika Mathis-Summer, Top 24, im Vorfeld
der Versammlung schriftlich fir den hervorragenden Service bedankte und eine Lohnerhdhung fiir die Herren
Weixler und Smigic auf € 16,00/h vorgeschlagen hat. Die anwesenden Eigentiimer sind mit dieser Lohnerhéhung,
rlickwirkend fiir die noch nicht abgerechneten Quartale 3 und 4 2023, einverstanden.

4.2 Kellertiire Im Buch 2:

Herr Oktavian Weixler, Top 8, erkundigt sich, warum die Kellertiire Im Buch 2 erneuert wurde und wieso die neue
Kellertire aufgrund des sich dahinter befindlichen Lichtschalters nicht umgedreht wurde. Herr Fleisch erldutert,
dass die alte Kellertiire im Bereich des Tiirbands irreparabel beschadigt war (ausgerissen) und die Firma Stuchly
— welche sowieso Arbeiten in der Anlage im Zuge der Brandschadensanierung durchfiihrte — mit der Erneuerung
der Tiire beauftragt wurde. Die neue Tire wurde in der selben Aufgehrichtung wie die alte Tiire ausgefiihrt. Dass
der sich dahinter befindliche Lichtschalter ein Problem darstellt, wurde der Hausverwaltung erst nach Erneuerung
der Tire zugetragen. Diesbeziiglich wurde aber bereits die Firma Dorf Elektriker mit der ,Aufputz"-Verlegung des
Lichtschalters beauftragt. Die anwesenden Eigentiimer nehmen dies zur Kenntnis.

4.3 Klingelschilder:

Herr Willi Glick, Top 6, informiert, dass die Klingelschilder teils nicht aktuell sind und ein Flickwerk aufgrund
unterschiedlicher Ausfiihrungen darstellt. Im selben Zuge erkundigt sich Herr Gliick, ob die Aktualisierung dieser
Schildchen nicht eine Aufgabe der Hausverwaltung ware. Herr Fleisch informiert, dass es die Aufgabe der jewei-
ligen Eigentimer ist, daflir Sorge zu tragen, dass ihre Schildchen bzw. jene ihrer Mieter auf einheitlichem und
aktuellem Stand gehalten sind. Die Originalschildchen kénnen hierbei Gber die Firma Hélzl, Gétzis, bezogen wer-
den. Nach einer kurzen Besprechung der Thematik soll zudem die Hausverwaltung ein Angebot fiir neue Klingel-
schildtableaus anfragen. Ob das Angebot in Auftrag gegeben werden soll, wird dann in weiterer Folge mittels
schriftlichem Umlaufbeschluss entschieden.

4.4 Umwidmung Top 4:

Herr Alexander Grabner, Vater des zehnjahrigen Erben des Top 4, informiert, dass es vorgesehen ist, das ehe-
malige Geschaftslokal Top 4 zukiinftig als Wohnung zu nutzen. Hierfir ist jedoch eine Umwidmung von ,Ge-
schaftszwecken® zu ,Wohnzwecken" erforderlich, was wiederum die schriftliche Zustimmung samtlicher Miteigen-
timer erfordert. Herr Grabner informiert, dass eine Wohnungsnutzung weniger Larm und Trubel verursacht als
die Nutzung als Geschéftslokal und bittet somit um Unterfertigung einer mitgebrachten Zustimmungsvereinba-
rung. Die anwesenden Eigentiimer folgen Herrn Grabners Argumentation und unterschreiben die Zustimmung.
Herr Fleisch sagt Herrn Grabner zu, das Zustimmungsbegehren an die nicht anwesenden Eigentimer weiterzulei-
ten.
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4.5 Miill im Stiegenhaus:

Herr Walter Haug, Top 15, informiert Frau Elizabet Ilieva Georgieva und ihren Mann, Top 2, welche den Barber-
shop ,Gara Coiffeur® betreiben, dass die Miillsacke aus dem Barbershop auf Allgemeinflachen im Stiegenhaus
gelagert werden und bitte darum dies zukiinftig zu unterlassen. Der Mann von Frau Georgieva sagt zu, sich diesen
Sachverhalt anzusehen und sich um eine Losung zu bemiihen.

4.6 Baumschnitt:

Herr Nuray Ozmen, Top 11, erkundigt sich aufgrund eines erforderlichen Riickschnittes, ob die Baume im Geh-
steigbereich zur Anlage oder zur Gemeinde gehdren. Herr Fleisch informiert, dass sie zur Gemeinde gehéren. Herr
Ozmen wird diesbeziiglich selber auf die Gemeinde zugehen.

4.7 Reifen in der Tiefgarage:

Frau Cecilija Hillberger, Top 20, erkundigt sich, ob Autoreifen in der Tiefgarage gelagert werden diirfen und ob
man Reifen alternativ auch im Fahrradraum lagern kdnne. Herr Fleisch erldutert, dass grundlegend die Lagerung
eines Satz' Reifen je Abstellplatz durch die Brandverhiitungsstelle geduldet wird. Die Lagerung von Reifen im
Fahrradraum jedoch nicht. In weiterer Folge stellt sich heraus, dass durch die Lagerung von Reifen, das Auto,
welches auf dem Abstellplatz 37 steht, in die Fahrbahn bzw. auf Allgemeinflache ragt. Herr Weixler sagt hier zu
mit dem betreffenden Mieter zu reden. Herr Fleisch sagt ebenso zu, die Bitte um Ricksichtnahme, auch an den
Eigentiimer des Stellplatzes weiterzuleiten.

Nachtrage der Hausverwaltung:

4.8 Wirtschaftliches Naheverhiltnis:

Die Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH hélt derzeit u.a. an der Comesta Holding GmbH 50 % der GmbH
Anteile (www.comesta.at). Die Firma COMESTA Holding GmbH ist derzeit u.a. mit 100 % an der Firma privis
Immobilienbetreuung GmbH und an der BOS Technik GmbH, mit 85 % an der HTS Gebédudetechnik GmbH, GotzZis,
sowie mit jeweils 75 % an der Ohe Elektrotechnik GmbH, LTS Aufziige GmbH, BAM Beschichtungen und Abdich-
tungen GmbH und mit 51 % an der ENERGO West GmbH beteiligt. Die verschiedenen Unternehmen kénnen mit
entsprechenden Reparatur-, Instandhaltungs-, Betreuungs-, Uberpriifungs-, Wartungsarbeiten als auch mit Ener-
gieeinkauf- und Beratungsleistungen beauftragt werden. Die ZM3 Immobilien GmbH ist mit 85 % an der Mag.
Kofler Vermdgenstreuhand GmbH, mit 25 % an der COMESTA Holding GmbH sowie mit 51 % an der fidesda
Versicherungsmakiler GmbH beteiligt. Die fidesda Versicherungsmakler GmbH hélt u.a. wiederum jeweils 100 %
der Gesellschaftsanteile an den Firmen Ganner & Partner Versicherungs- und Immobilientreuhand GmbH und
Veits & Wolf Versicherungsmakler GmbH. Die Firma Ganner & Partner Versicherungs- und Immobilientreuhand
GmbH ist ihrerseits wiederum zu 100% am Versicherungsbiiro Dr. Winsauer GmbH beteiligt.

4.9 Dienstleistung Mietverwaltung und Verkauf:

Die Mag. Koffer Vermdgenstreuhand GmbH ist fir ihre Kunden auch in der Mietverwaltung, der Vermietung und
im Verkauf von Immobilien tatig ist. Wenn Sie iberlegen, Ihre Wohnung zu verkaufen oder zu vermieten sind sie
bei unserem kompetenten Maklerteam in besten Handen. Die Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH berticksich-
tigt auch beim Verkauf von Immobilien ihre Grundsétze wie Serfositét und Fairness und punktet mit weitreichender
Erfahrung in der Betreuung von vielen Hunderten Liegenschaften seit tiber 30 Jahren.

Jeden einzelnen Verkauf und jede Mietverwaltung begleiten wir seriés von der Angebotserstellung bis zur Ver-
tragsunterzeichnung und dartiber hinaus und richten uns ganz nach den Wiinschen und Anforderungen des Ei-
gentimers — wie sfe es auch aus der Hausverwaltung bereits kennen. Kontaktieren Sie uns gerne unverbindlich
und genielBen Sie die gewohnt hohe Qualitdt unserer Dienstleistungen!

Mietverwaltung & Vermietung: Tel. 05523/53156-0 oder mietverwaltung@magq-kofler.at
Verkauf: Tel. 05523/53156-0 oder verkauf@magqg-kofier.at

Protokoll erstellt am 06. Oktober 2023 FIF/ObMa

Abschlussbemerkung:

In diesem Protokoll sind die wesentlichen Besprechungspunkte gemaB § 25 Abs. 3 Wohnungseigentumsgesetz 2002 erfasst. Es handelt sich
nicht um ein Wortprotokoll!

Alle Eigentiimer werden im Falle der Vermietung ihrer Wohnungseigentumseinheit ersucht, ihre/n Mieter im Sinne eines gutnachbarschaftli-
chen Zusammenlebens in der Wohnungseigentumsgemeinschaft iber jene Informationen zu verstandigen, welche alle Bewohner der Wohn-
anlage betreffen.
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Sollte es im Zusammenhang mit einem gefassten Beschluss notwendig sein, einen Bauantrag, Forderungsantrag oder sonstiges behdordliches
Ansuchen zu stellen, dann erteilt der/die jeweilige Wohnungseigentiimer/in mit Unterzeichnung der Anwesenheitsliste ausdriicklich die Zu-
stimmung zur Antragsstellung.

Angefiihrte Preise verstehen sich netto und als unverbindliche Richtpreise, sofern nicht gegenteiliges festgehalten ist. Es besteht kein Rechts-
anspruch auf die Gewahrung einer Férderung. Die tatsdchliche Gewahrung von Férderungen hangt auch von den zur Verfiigung stehenden
Mitteln in den offentlichen Fordertdpfen ab. Seitens der Hausverwaltung kann daher auch keine Gewahr dafiir geleistet werden, dass Forder-
mittel letztendlich ausbezahlt werden.

Auf der Liegenschaft aus welchem Grund auch immer entstandene Gefahrenquellen sind der Hausverwaltung unverziiglich mitzuteilen und
seitens der Bewohner einstweilig zu sichern. Fir nicht mitgeteilte Schaden oder Gefahrenquellen wird seitens der Hausverwaltung jegliche
Haftung ausgeschlossen.

Der Inhalt dieses Protokolls und aller Beilagen sind vertraulich zu behandeln! Es ist keinesfalls gestattet Inhalte dieses Protokolls in irgendeiner
Art und Weise, ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH zu verwenden, zu kopieren oder in sonst
einer Form zu Uibernehmen.

Die Hausverwaltung hat von allen Eigentiimern Kontaktdaten wie Mobiltelefonnummer und E-Mail-Adressen im Rahmen ihrer Tatigkeit ge-
speichert. Die Hausverwaltung gibt im Falle von notwendigen Terminvereinbarungen oder Riicksprachen, bspw. zwischen Eigentiimern und
Handwerkern oder Sachverstandigen, die gespeicherten Kontaktdaten wie Telefonnummer oder E-Mail-Adresse des involvierten Eigentiimers
(oder Mieters) weiter. Wenn Sie mit der Weitergabe der Kontaktdaten nicht einverstanden sind, kénnen Sie dies der Hausverwaltung, vor-
zugsweise per E-Mail mitteilen und die Weitergabe untersagen. Wir ersuchen Sie héflichst, Anderungen Ihrer Kontaktdaten der Hausverwal-
tung bekannt zu geben.

Mit der Wohnrechtsnovelle 2022 (BGBI I 2021/222) wurde fiir Beschlussfassungen der Eigentiimergemeinschaft ab dem 01.07.2022 folgende
Anderung eingefiihrt: ,Fiir die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigentiimer ist entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile oder die
Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile, erforderlich. Im
zweitgenannten Fall muss die Mehrheit liberdies zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen® (§ 24 Abs. 4 WEG 2002). An dieser
Stelle wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine rechtswirksame Beschlussfassung nicht durch ein mehrheitliches Unterbleiben der
Stimmabgabe verhindert wird.

Hinweis im Sinne des Gleichbehandlungsgesetzes:
Aus Griinden der leichteren Lesbarkeit wird in diesem Protokoll die geschlechtsspezifische Differenzierung, wie z.B. EigentimerInnen oder
BewohnerInnen nicht durchgehend berticksichtigt. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung fir alle Geschlechter.

Sollten Eigentiimer bzw. Eigentiimerpartnerschaften nicht personlich an der Eigentiimerversammlung teilnehmen kénnen, so haben diese die
Mdglichkeit, eine Person ihres Vertrauens schriftlich mit der Ausiibung ihres Stimmrechtes zu bevollméachtigen. Bei Eigentiimerpartnerschaften
kann das Stimmrecht nur gemeinsam (§ 13 Abs. 5 WEG 2002) ausgeiibt werden. Sollte einer der Partner nicht teilnehmen kdnnen, muss auch
in diesem Fall der abwesende Partner dem anwesenden Partner eine schriftliche Vollmacht zur Ausiibung des Stimmrechtes mitgeben. Weist
der fir den Wohnungseigentiimer Einschreitende seine Vertretungsbefugnis nicht durch eine darauf gerichtete, hdchstens drei Jahre alte,
schriftliche Vollmacht nach, so ist sein Handeln nur wirksam, wenn es vom Wohnungseigentiimer nachtraglich binnen 14 Tagen schriftlich
genehmigt wird (§ 24 Abs. 2 WEG 2002).

1 Erkldrung zur Beschlussfassung:

Einspriiche zu diesem Beschluss sind gemaB Wohnungseigentumsgesetz 2002 im Falle der Anfechtung gemaB § 24 Abs. 6 innerhalb eines
Monats ab Beschlussaushang beim zusténdigen AuBerstreitgericht einzubringen.

Diese Frist beginnt am 10. Oktober 2023 um 24.00 Uhr und endet am 10. November 2023 um 24.00 Uhr.

Im Falle der auBerordentlichen Verwaltung (WEG § 29) sind die Einspriiche innerhalb von drei Monaten ab Beschlussaushang beim
zustandigen AuBerstreitgericht einzubringen.

Diese Frist beginnt am 10. Oktober 2023 um 24.00 Uhr und endet am 10. Janner 2024 um 24.00 Uhr.
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Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH

Anwesenheitsliste der Eigentiimerversammlung vom 05.10.2023
WEG Im Buch 2-2b, 6840 Giitzis

Top(s) Eigentiimer(in} Anteile Unterschriftfen) ;;’7
1 Manuela Schusker 15 {
Eduard Schuster {4,56%)
36 ¢
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53 ¢ r .
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B1 Y
+ Werlassenschaft nach Vnukovd Tatiana 10,27%) 7 )
777
27 , /
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19 F: r IIEvi' E
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. 28
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10/23/26/3% |Gerhard Seebacher e N fr/n W
L
1 Muray dzmen 20 J/
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- 38
12/16/29  |Mag, Ursula Elisabeth Fehle (4,825)
36 .
1330 [Myra Bel iy | Mfpda 7dell
25
14728 Beate Fend 5,179
17
1531 |walter Haug i) ""i‘?‘t‘y R ool
17/18/38  |Sabrina Miessgang z
(3, 66%)
45
19/36 Manuel Schnetzer (5,70%)
Cedilija Hillberger -
20435 Verlassenschaft nach Hillberger s P
Wolfoang (44%) m&d“‘ g% ’ﬁﬂ“—f)ﬁ
' ) 51
21/27/32  |BM Ing. Monika Mathis-Summer 6.46%)
. 40
22 Dietrmar Pecchioli (5,07%)
. 41
24 Dalibor Smigic o gﬁ : ;
. _ 18
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3
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JU §E REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92110 Gotzis EINLAGEZAHL 1693
BEZIRKSGERICHT Feldkirch

KA AR A A A A Ak A A Ak A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A I KA A I A A I A A I A A I A A KA A A AR A AR A AR A AR A A XA A KA KK

*** Eingeschrédnkter Auszug xRk
X A2-Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen *Rx
* ok k B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 35 * kK
KAk C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt xAK

KA AR A A A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A I A A A A A A A I A A I A A KA A I A A I A A I A A I AR I AR A AR A AR A AR A AR A AR AR KA KK

Letzte TZ 6325/2024

W = Wohnung

G = Garage

TG = Tiefgaragenplatz

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Khkkhkkhkhkhhkhkrrdhkhkkhkhhhhrrrrhhhhhhhrrrrhhdd A *rxdhkdkdhhhhrrrdhhhhhhhrrrrhhhhhhrrxrrxkk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
243 G GST-Fléche * 1635

Bauf. (10) 532

Garten (10) 1103 Im Buch 2

Im Buch 2b
Im Buch 2a
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : Garten (Garten)

R IR I b S b S b S b I S b Sb b S Sb I Sh R S 2b S b S b S AZ KA AKKAAKRAAKARA AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR XA KA ARk kK

4 a geldscht
R i b b b b 2h 2 b b b b b b b a2 b b b b b b dh 2 2 i b b b b b4 B R b b b b b b 2 2 b b b b b S a2 b b b b Sh Sh 2 g 2 b b b b 2h (Sb g g b b 4
35 ANTEIL: 3/789
Erdem Cosan
GEB: 1970-05-07 ADR: Klausmiihle 1/1, Bregenz 6900

b 6695/1986 Wohnungseigentum an TG 34

d 8864/1996 IM RANG 6132/1996 Kaufvertrag 1996-05-09, Kaufvertrag
1996-06-04 Eigentumsrecht

f 8403/2016 Belastungs- und VerdubBerungsverbot und Verpfdndungsverbot
(27 HR 38/16d, 10 HSt 3/16w, LG Feldkirch)

khkkhkhkhkkhkhkhkhkhhAhkhkkhkhhkkhhhkhkkhkrhkhhrhhrhkkhhrxkhkxx C R I i b b I 2 b b S SR b I 2 Sh b b Sh b 2 Sh b SR Sb b 2h Sh b 2h Sh o 2h 4
17 a 20/1956

DIENSTBARKEIT der elektrischen Leitung gem Pkt V Vertrag
1955-12-31 Uber Gst 243 fur Gst 244/1 in EZ 1077

b 6695/1986 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
313

144 auf Anteil B-LNR 35

a 8403/2016 Belastungs- und Verduberungsverbot und
Verpfdandungsverbot
(27 HR 38/16d, 10 HSt 3/16w, LG Feldkirch)

156 auf Anteil B-LNR 35
a 1328/2020 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (3 C 51/20m)
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162 auf Anteil B-LNR 35

a 6325/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstreckbar EUR 563.357,03
(Titelforderung)

EUR 29,40 (Kosten des Exekutionsantrages)

sowie allfdllig weitere anfallende Exekutionskosten
fiir Republik Osterreich vertreten durch die
Einbringungsstelle

(5 E 3021/24b)

*khkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkrhkkhkhhhkkhkhrhkhkhkrhkhdhkhkx*x*k HINWEIS R R R I I I I I I I I I I I I b I I b Sh b b b b I Ih b 4

Eintragungen ohne Wa&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AR AR A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A A A A A KA A A KA AR A KRR A AR A AR A AR A AR AR A AR A XAk, K

Grundbuch 11.02.2025 12:25:06
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DI Robert Bischof

Auszug Urkunde TZ 6695/86, Auszug aus dem Beschluss Msch 31/6 vom 09.07.1986

Msch 3/ /86
Bezirksger Eeldkisch,
Abe. 3 mMW
Dr. Armin Weisseptbacl Beschlubgi: £ :
F jie Richtigk cndcn\\lf? 6 9 5 /86
der Leiter der Gesch‘f' At éﬁng
In der Rechtssache der Antragstellerin Firma ZIMA Wohnbau
Gesellschaft m.b.H., Marktplatz 7a, 68oo Feldkirch,

vertreten
durch RA Dr. Hans Mandl, 6800 Feldkirch, Churerstrafie 3, werden
die Nutzwerte fiir die 39 Wohnungseigentumseinheiten der auf der
neu gebildeten Gp. 243 KG Gdtzis zu errichtenden Wohn- und Ge-
schiftsanlage zum Zwecke der Ermittlung der Miteigentumsanteile

im Sinne des § 3 WEG 1975 wie folgt festgesetzt:

TG 34:

Tiefgaragenplatz mit 12,50 m?

6 2 /"50

Gesamtsumme aller Nutzwerte 1.578 789/789

Begrﬁndung:

Auf der neu gebildeten Gp. 243 KG Gdtzis wird eine Wohn- und

Geschéftsanlage im Wohnungseigentum errichtet.

Die Antragstellerin hat die Festsetzung der Nutzwerte fiir
die angefilihrten Wohnungseigentumseinheiten beantragt.

Uber Lage und AusmaB derselben geben die beigelegten Pliine
hinreichend AufschluB. Die Festsetzung der Nutzwerte erfolgte
aufgrund des unbedenklichen Gutachtens des beeideten Bausach-

verstindigen Ing. Ulrich Ender, Baumeister, 6714 Niiziders vom
24.6.1986.

Bezirksgericht Feldkirch

ave. 2, e g, Jull 988
Dr. Armm Wc'sqenbtd a

Fiir die Richtigkeit der r\\)i[tru ung

DI Robert Bischof
Ziviltechniker - Gerichtssachverstandiger

Wichnerstrafie 43 b T +43 5572 23960
Bauwesen & Immobilien

A-6850 Dornbirn M +43 664 3424012

office@sv-bischof.at
www.sv-bischof.at
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DI Robert Bischof

Urkunde TZ 20/56, Schenkungsvertrag vom 31.12.1955

20/85

Pr. Alois Lins

ffont). Netar
Feldkzr;-Vomlbem Abschrift

Schenkungsvertrag

abgeschloésen znischens
1) Herrn Johanrn Berch t ol d (1873), Privater, und

2) seinem Sohne Herrn Aldo Bercht old (1911)

Direktor,
beide wohnhaft in G&tzis, Im Buch Nr.6,

wie folgt:

v.

Johsnn Berchtold riumt hiemit dem jeweiligen Figentiimer
der Gp.244/1 folgende dindiche Rechte ein, die zur ordent-
lichen Beniitzung des zu errichtenden Wohnhsuses auf Gp.244/1
notwendig 2ind; und zwar glle zu Lasten der Gp.244/2 und
229/6 in E.2.313 Gbtzis als dienendem Guts
1) dss Dienstbarkéitsrecht des Geh- und Fahrweges im Sinne
der 58 492 ££.,ABGB;
2) dzs Dienstbarkeitsrecht der Wasserleitung im Sinne des
§ 497 ABGB, sowie das Recht der fachgemidssen Ableitung
gller Abw#gser;
%) dse Dierstbarkeitsrecht der Erstellung, Instsndhaltung und
Wartung einer elektrigchen Leitung, die zu Epnergiever-
sorgung des zu errichtenden Wohnhauses erforderlich 1st.

Johsnn Berchtold bewilligt susdriicklich die Finverleibung dieser
Dienstbarkeitsrechte in E,Z,%13 GAtzis auf Gp.239/6 und 244/2
zu Gunsten der Gp,244/1 in E,2,1077 GHtzis,
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