Die Sachverstandigen.

DI ANTON WALLNER

Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

A - 8051 Graz, Wiener StraRe 180

An das
Bezn’ksgencht Graz_OSt Tel: 9316 / 673276-0, Fax 0316 / 673276 - 430
Radetzkystra@e 27 Mobil: 0664 / 5354333
8010 GI’aZ Email: anton.wallner@wallner-schemitsch.at
EXEKUTIONSSACHE
Helmut Gruber
244 E 15/24y, BG Graz-Ost
Betreibende Partei: Eigentimergem. EZ 2262, GB 63108 Andritz,
vertreten durch OWG
8010 Graz, Moserhofgasse 14
vertreten durch: Mag. Armin Kern
8010 Graz, KorosistralRe 9/1
Verpflichtete Partei: Helmut Gruber
8045 Graz, Posenergasse 14/21
Wegen: EUR 8.614,21 s.A.

GUTACHTEN

zur Feststellung des Verkehrswertes
der Liegenschaft

GB 63108 Andritz; EZ 2262 hiervon 57/1594 Anteile
(B-LNR 26)
8045 Graz, Posenergasse 14/21
BG Graz-Ost
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Auftrag
Die Bewertung der Liegenschatt erfolgt tber Beschluss des BG Graz-Ost, 8010
Graz, Radetzkystral3e 27 zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der
Liegenschaft (Eigentumgswohnung) 8045 Graz, Posenergasse 14 W 21, B-
LNR. 26 (Wohnungseigentum an W 21).

1.2 Befundaufnahme
Die Befundaufnahme wird auf Grund der Besichtigung am 26.06.2024 durch
den allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Herrn
DI Anton Wallner, 8051 Graz, Wiener Stral3e 180, unter Mitwirkung von Herrn
Jakob Wallner, MSc durchgefihrt.
An der Befundaufnahme weiters der Verpflichteten Hr. Helmut Gruber sowie Hr.

Mag. Kern als Vertreter der betreibenden Partei teilgenommen.

1.3 Liegenschaften:
GB 63108 Andritz
EZ 2262
Bezirksgericht Graz-Ost
8045 Graz Posenergasse 14
W 21, 57/1594 Anteile (B-LNR 26)
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1.4 Eigentumer

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63108 Andritz EINLAGEZAHL 2262
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost
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*** Eingeschrédnkter Auszug KR
KA A2-Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen A
HEH B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 26 KEE
KA C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt HAx

LRSS E RS RS R SRR S SR SRR ER SR EEEEREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE SIS
Letzte TZ 1392/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 7040/2024

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

RR R R R R R R R R R R R I I R Al R R R R R R R R R R I R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
603/6 GST-Flache * 1513
Bauf. (10) 402
Garten(10) 1111 Posenergasse 14
606/5 Garten(10) 1329
607/4 Garten(10) * 177
GESAMTFLACHE 3019
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Garten(10) : Garten (Garten)

KKK KA KA A AR A A A AR A A AR A KA A AR A AR AR KRR KA AR KK KK A2 KA KKK A KA AR AR AR AR A AR AR A AR A AR A AR AR AN KA KA KA K
KKK KA KA A AR A A A AR A A AR A KA A AR A AR AR KRR KA AR KK KK B KKK KA KA KA KA A A A AR A A A A A A A A AR AR AR AR AR AN AN KRR K
26 ANTEIL: 57/1594
Helmut Gruber
GEB: 1957-07-24 ADR: Grazer Str. 54/II 8045
d 104/1981 Wohnungseigentum an W 21
i 1705/2004 IM RANG 25853/2003 Kaufvertrag 2003-10-29 Eigentumsrecht

Helmut Gruber Seite 3 von 30



244 E 15/24y , BG Graz-Ost 8045 Posenergasse 14/21

2 Befund
2.1 Allgemeines
2.1.1 Unterlagen

Dem Sachverstandigen werden nachstehend angefuhrte Unterlagen zur
Verfligung gestellt bzw. von ihm erhoben:

- Anordnung zur Schatzung

- Grundbuchsauszug

- Katasterplan

- Erhebungen im Grundbuch

- Flachenwidmungsplan der Stadt Graz

- Vergleichspreissammlung des SV

- Erhebungen beim ZT Datenforum

- Liegenschaftsbewertungsgesetz

- ONORM 1802 Liegenschaftsbewertung

- Liegenschaftsbewertung — Heimo Kranewitter, 7. Auflage
- Fotodokumentation

- Besichtigung an Ort und Stelle

Weiters wurden von der zustdndigen Hausverwaltung nachfolgende Unterlagen
zur Verfugung gestellt:

- Informationsblatt Liegenschaftsverkauf

- Vorschreibung

- Energieausweis

- Vereinbarung Aussenanlagennutzung

- Kontoauszug Verwaltungskonto

2.1.2 Bewertungsstichtag
26.06.2024
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2.2 Gutsbestand
2.2.1 Grundbuch

Liegenschaft
Gemald Grundbuchsabfrage besteht die EZ 2262 aus nachstehendem
Grundstick:

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63108 Andritz EINLAGEZAHL 2262
BEZIRKSGERICHT Graz-0Ost

khkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkkkx

*** Eingeschrankter Auszug KA
A A2-Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen KA
*k*x B-Blatt eingeschréankt auf die Laufnummer (n) 26 *k*x
FR C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt HAH

E R R T L R

Letzte TZ 1392/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 7040/2024

Einlage umgeschrieben gemidf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Kok kkkkkkkhkkhkhkhkhkhkkhkkhkkhkkkkkkkkhkkkkkkkx AT Kk ok kokkokkokkokk ok ok ok ok ok k ok k ok k ok k ok k ok k ok k ok k ok ok ok ok k ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
603/6 GST-Flache * 1513
Bauf. (10) 402
Garten (10) 1111 Posenergasse 14
606/5 Garten (10) 1329
607/4 Garten (10) * 177
GESAMTFLACHE 3019
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)

KA A A A A A A A A A A A AR A A A A AR A A KKk ok kkkkkkkkk AZ KA A A A A A A A A A A A A A A A A AR A AR A KKK Kk Kk ok ok kkk ok kk
dhkkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkkkkx B khkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkkkkkkx
26 ANTEIL: 57/1594
Helmut Gruber
GEB: 1957-07-24 ADR: Grazer Str. 54/II 8045
d 104/1981 Wohnungseigentum an W 21
i 1705/2004 IM RANG 25853/2003 Kaufvertrag 2003-10-29 Eigentumsrecht
ok ko ok ok ok kK K ok ok ok ok kK ok ok ok ok ok k kk ok ok kR k ok ok kK k (0 kK ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok kK K ok ok ok ok kK K ok ok ok kK K ok ok ok ok kK K ok ok ok
1 a 36/1944
DIENSTBARKEIT des Rechtes durch das Gst 606/5 einen
6ffentlichen Sammel- bzw Siedlungskanal zu verlegen und des

Rechtes, das genannte Gst zur Vornahme der notigen
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2.2.2

Herstellungs—- und Instandhaltungsarbeiten zu betreten fir
Stadt Graz
b 1813/1972 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 124

4042/1953

N
Q

DIENSTBARKEIT der Bentitzung des Gst 606/5 zur Errichtung
eines O6ffentlichen StraBenkanales fir Stadt Graz

b 1813/1972 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 124

3 a 14695/1954

DIENSTBARKEIT der Beniitzung des Gst 603/6 zur Errichtung
eines O6ffentlichen StraBenkanales fiir Stadt Graz

b 13618/1974 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 2239

48 auf Anteil B-LNR 26
a 10841/2013 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (213 C 367/12m)

B-LNR 26

D
O
Q
=
b
et
0]

a 10842/2013 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (213 C 745/12z)
77 auf Anteil B-LNR 26
a 15818/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (212 C 180/23w)
b 1392/2024 Versteigerungsverfahren siehe LNR 77
78 auf Anteil B-LNR 26
a 1208/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (220 C 18/24q)
79 auf Anteil B-LNR 26
a 1392/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 8.614,21 s.A . fir
Eigentlimergemeinschaft EZ 2262 KG 63108 Andritz
(244 E 15/23y)
b 1392/2024 Klagsanmerkung siehe LNR 77
khkhkhkkhhkkhkhkhkhkhkhhkkhhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhkhhkxk*x%k EINE,\VTEIS Ak hkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhkkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkkhkhkhkhkhkhhkhhkxk*x%k
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R e R e 3

Grundbuch 27.05.2024 12:00:48

Anmerkungen:

Die angefihrten Dienstbarkeiten sind bei innerstadtischen Wohnanlagen als
Ublich zu bezeichnen und haben keinen Einfluss auf den Verkehrswert der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung. Dies werden somit bei der Bewertung
aul3er acht gelassen.

Die Einleitung des Versteigerungsverfahrens ist angemerkt.

Einheitswert
Zum Einheitswert wurden keine Erhebungen durchgefiihrt. Dieser ist fur die

Bewertung nicht von Relevanz.
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2.2.3 Bewertungsgegenstand
Bewertungsgegenstand bilden die Wohnung W21 im flnften Obergeschoss der

Liegenschaft Posenergasse 14.

© Google Maps, Jahr 2024
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2.2.4

2.2.5

Energieausweis
Der Energieausweis zur Liegenschaft wurde durch die zusténdige Verwaltung

Ubermittelt und liegt dem Gutachten im Anhang bei.

Kontaminierung
Das gegenstandliche  Grundstick ist gem. Erhebungen beim
Umweltbundesamt nicht im Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas

verzeichnet.

Ergebnis

Das Grundstick 603/6 in Andritz (53108) ist derzeit nicht im

Information: Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis

Das Grundstick 606/5 in Andritz (63108) ist derzeit nicht im

Information: Verdachtsflachenkatastar oder Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis

Das Grundstiick 607/5 in Andritz (63108) ist derzeit nicht im

Information: Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet
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2.3 Grundstick

23.1

2.3.2

Lage

Die Bewertungsliegenschatft befindet sich im 12. Grazer Stadtbezirk Andritz.
Andritz ist der 12. und flachenmaRig grofite Grazer Stadtbezirk. Er liegt im
Norden von Graz und besteht aus den alten Dorfern Oberandritz, Unterandritz

und St. Veit sowie der Streusiedlung Neustift.

© Graz.at Stadtplan, Jahr 2024

Beschaffenheit und Nutzung

Das bewertungsgegenstandliche Grundstiick liegt nordlich der Posenergasse.
Die Liegenschaft ist als eben zu bezeichnen und ist mit einem
achtgeschossigen Wohnhaus sowie einer Tiefgarage bebaut. Die Erschliel3ung
erfolgt direkt von der Posenergasse aus, welche ein offentliches Gut darstellt.
Die Freiflachen der Liegenschaft kbnnen als Allgemeinflache genutzt werden.

Helmut Gruber Seite 9 von 30
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© Bing Maps, Jahr 2024

Die direkt angrenzenden Liegenschaften werden Uberwiegend zu Wohnzecken
genutzt. Ostlich der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft befindet sich
der Gleiskorper der StralRenbahnlinien 3 und 5.
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2.3.3

234

Die Zufahrt und der Zugang zum Objekt erfolgt Uber direkt Uber die

Posenergasse, welche ein offentliches Gut darstellt.

Posenergasse Posenergasse

AufschlieBung

Die Liegenschaft ist entsprechend ihrer innerstadtischen Lage sehr gut
aufgeschlossen. Die Beseitigung der Fakal- und Schmutzwésser erfolgt tber
Einleitung in den offentlichen Schwemmkanal. Die Trinkwasserversorgung
erfolgt Uber Anschluss an das offentliche Wasserleitungsnetz. Die
Mehrungsbeseitigung (Mullabfuhr) erfolgt durch die stadtischen Dienste. Die
Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der zustandigen EVU.

Die Liegenschatft ist durch die nahegelegenen Stral3enbahnhaltestellen 3, 5,
sowie die nahe Bushaltestelle 52 sehr gut an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz

angeschlossen.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung mittels Fernwarmeanschluss

Uber Radiatoren.

Flachenwidmung

Die Bewertungsliegenschaft ist im Flachenwidmungsplan der Stadt Graz als

»yAllgemeines Wohngebiet - WA*

mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 1,0 ausgewiesen.
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© Flawi 4.0 Stadt Graz; Jahr 2024

2.4 Wohnhaus

2.4.1 Beschreibung
Das achtgeschossige Wohnhaus Posenergasse 14 wurde in Massivbauweise

errichtet. Das Dach wurde als Flachdach ausgefunhrt.
Augenscheinlich wurde vor ein paar Jahren eine thermische Sanierung des

Gebaudes durchgefuhrt. Die Fassade weist einen Vollwarmeschutz auf. Die

Fenster wurden als Kunststofffenster ausgefihrt, als Sonnenschutz dienen

aulRenliegende Jalousien.

Seite 12 von 30
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Nordseite Ostseite

Siudseite Westseite

Garagenzufahrt Stiegenhaus/Wohnungseingang

Die vertikale ErschlieBung erfolgt wahlweise Uber das zentral gelegene
Stiegenhaus oder die an der Ostseite gelegenen Aufzugsanlage.

2.4.2 Bauzustand
Der Bauzustand des Hauses entspricht dem Baualter. Das Haus weist einen
»guten®

Bau- und Erhaltungszustand auf.
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2.5 Wohnung W21 (B-LNR 26)

Die Wohnung umfasst einen Vorraum, ein WC, eine Kiche, einen Wohnraum,
welcher entgegen dem vorliegenden Plan in 2 Raume unterteilt wurde. Weiters
ist dem Wohnraum eine suidseitige Loggia vorgelagert.

Weiters umfasst die Wohnung einen Abstellraum, ein Bad und ein
Schlafzimmer.

Zusatzlich ist der Wohnung ein Kellerabteil zugeordnet.
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Der Fuf3boden im Vorraum der Kiiche und dem Abstellraum ist als PVC-Boden
ausgefuhrt. In den Wohnbereichen wurde der Boden als Parkettboden
ausgefuhrt.

Im Badezimmer und WC sind die Boden und die Wandflachen mit keramischen

Fliesen ausgelegt.

Die Turen sind als Holztiiren, welche an Holzzargen angeschlagen sind,

ausgefuhrt.

Die Wand- und Deckenflachen sind mit Ausnahme der Nassrdume, weild

gemalen, wobei hier teilweise starke Verunreinigungen zu sehen sind.

Im Badezimmer und im wC sind die erforderlichen
Sanitareinrichtungsgegenstande vorhanden. Eine Kontrolle auf
Funktionstiichtigkeit hat im Zuge der Befundaufnahme nicht stattgefunden.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass teilweise ebenfalls stark verunreinigt

sind.

Eingang/Vorraum Vorraum
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Vorraum

WC Kiche

Kuche Kluche

Kiche Klche
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Kuche Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer

IRRELTT ¢
‘ : |

Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Loggia

Nebenraum Wohnzimmer Nebenraum Wohnzimmer

l‘uhhf.lm "Ilml
S8 |

Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer Flur
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Flur Abstellraum

Abstellraum Badezimmer

Badezimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer
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Schlafzimmer Schlafzimmer

Zusatzlich ist der Wohnung ein Kellerabteil zugeordnet.

T =i N L =
g
o -2 —
|
ofl 8w L) !___ 5 |
DFILTER 1 |
K Ay @ | @ o la
X |
! 2r “av :
# \\ 15) /‘; '*G;\——T -®—

4
: 4
[ \ \22 6
L 8 si:nurqub ¢
EY \
LT PLAN DeRr LlsAPELms 131\

| o
| (7=}

L™

29 7, axid

S - Y < ‘ i
(=)
=

| N 96n9s 2]
etz | ';’;“,“'f::zm KINDE RWAGEN ol

22 %M

| o 1
BETONES TRICH 2 % ){ |_’ : R <rwu=sém
| \ e wo |
= | |
——
F L20 ° g 17
o == I ] T Rt
-~ = | [ : ‘ < \
TTE
e Ll
T vENTILATOR = 5‘ b -1
| 5I I}ch\mog | \ \ §
aM2 \
g'l & : !;
- & 188 f ; /
o ‘
. =
o | I

Helmut Gruber Seite 20 von 30



244 E 15/24y , BG Graz-Ost 8045 Posenergasse 14/21

Kellerabgang Keller

Zusatzlich ist der Wohnung ein Autoabstellplatz in der Tiefgarage zugeordnet.
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2.6 Raumeinteilung und Nutzung

GemaR Parifizierung umfasst die Wohnung 65,82 m2.
21 2 Zimmer,1 Kiche,1 Vor- 65,82 684 57/1594
. raum,1 Flur,1 Bad,1 WC,
1 Abstellraum,’ Logg%a,‘l
Kellerabteil,? Autoeinstell-
olatz in der Tiefgarage

2.7 Hausverwaltung

Die Verwaltung der Wohnanlage erfolgt

uber die Osterreichische
Wohnbaugenossenschaft gemeinnitzig

registrierte  Genossenschaft mit
beschrankter Haftung, Moserhofgasse 14, 8010 Graz.

2.8 Betriebskosten & Instandhaltung

Laut beiliegender Vorschreibungsmitteilung der Hausverwaltung betragt die

monatliche Vorschreibung der Wohnung 21 inkl. Instandhaltung € 428,04 inkl.
USt.

2.9 Zustand der Wohnung

Der Zustand der Wohnung entspricht dem Baualter und weist einen

»Schlechten
Bau- und Erhaltungszustand auf.

Helmut Gruber
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Anzumerken ist, dass die Wohnung — wie auf den Fotos ersichtlich — einen
ungepflegten und verwahrlosten Zustand aufweist. Die Wohnung ist mit
diversem Gerumpel und Mull verstellt. Weiters ist anzumerken, dass zum Tell
ein altersgemaller Instandhaltungs- und Instandsetzungsriickstand gegeben
ist. Vor allem im Bereich der Oberflachen (Boden, Wande) bedarf die Wohnung

einer Erneuerung.

2.10 Reparaturrticklage
Der Stand der Reparaturriicklage der Gesamtanlage der betragt per
11.07.2024 € 162.600.

2.11 Bestandsrechte

Die Wohnung wird derzeit vom Eigentimer selbst genutzt.
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3 Gutachten
3.1 Verfahren

3.1.1

3.1.2

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes einer
Eigentumswohnung.

Der Verkehrswert entspricht dem Preis, der im redlichen Geschaftsverkehr fur
das Bewertungsobjekt erzielt werden kann; seine Ermittlung setzt daher
voraus, dass ein Grundstucksmarkt mit freier Preisbildung vorhanden ist. Alle
den Preis und damit den Verkehrswert beeinflussenden Umstande dieses
Marktes sind vom Sachverstandigen objektiv auszuwerten, wobei
insbesondere auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse auf Seiten der
Veraul3erer oder der Erwerber nicht Bedacht genommen werden darf. Aus
diesem Grund muss der schlie@Blich bei der Veraul3erung des
Bewertungsobjektes tatsachlich erzielte Preis nicht dem mit diesem Gutachten
ermittelten Verkehrswert entsprechen. Dieser Preis wird nicht unwesentlich von
subjektiven Momenten bestimmt, welche in den Einflussbereichen der
Vertragsteile liegen, wie etwa durch personliche Vorstellungen und Wiinsche,

Spekulationsabsichten, etc.

Die Ermittlung des Verkehrswertes hat nach einer anerkannten Methode in
nachvollziehbarer Form zu erfolgen.

Dafur stehen grundsatzlich fir das Bewertungsobjekt Eigentumswohnungen
insbesondere das Ertragswert-, das Sachwert- und das
Vergleichswertverfahren zur Verfigung.

Das Ertragswertverfahren scheidet deshalb aus, weil das Bewertungsobjekt
sich nach der Marktsituation nur bedingt als Ertragsobjekt eignet, weshalb der
Verkehrswert von der Ertragslage unabhangig zu betrachten ist.

Die Anwendung des Sachwertverfahrens ware grundsatzlich nicht ungeeignet:
Hier miusste der Bodenwert, der Wert der baulichen Anlagen und sonstigen
Anlagen ermittelt und an Hand des Miteigentumsanteils als Bruchteil des
Gesamtsachwerts errechnet werden. Dabei wirde ein Ergebnis erzielt, das

zunachst in keiner Weise auf die Besonderheiten des Teilmarktes
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,Eigentumswohnung* Bedacht nimmt: Die Preisbildung von
Eigentumswohnungen weist eine grol3e Abhéngigkeit auf von Wohnflache, dem
Ersterwerb bzw. Wiederverkaufsfal, dem Vorhandensein von PKW-
Abstellplatzen, vom Wohnungsalter, dem Geschoss, der Ausstattung, der Lage,
der Anzahl der Wohneinheiten im Objekt, dem wirtschaftlichen und sozialen
Umfeld, etc. Zur Berlcksichtigung all dieser Umstande mussten bei der
Anpassung des ermittelten Sachwertes an den Verkehrswert Zu- oder
Abschlage vorgenommen werden, deren Darstellung in nachvollziehbarer
Weise nicht gewahrleistet ware.

Deshalb wird letztlich dem Vergleichswertverfahren der Vorzug gegeben und

der Verkehrswert an Hand dieser Methode ermittelt werden.

3.1.3 Das \Vergleichswertverfahren setzt das Vorliegen ausreichender
Vergleichspreise voraus, welche bei VeraufRerung vergleichbarer Objekte (d.h.
im vorliegenden Fall von Eigentumswohnungen) in zeitlicher Nahe zum
Wertermittlungsstichtag und in r&umlicher Nahe zum Bewertungsobjekt
tatsachlich erzielt wurden. Unter diesen Voraussetzungen, welche naturgemar
sorgfaltig geprtft werden missen und welche die Zahl der in Frage kommenden
Vergleichsobjekte reduzieren, fihrt dieses Verfahren im Allgemeinen direkt
zum Verkehrswert, weil sich das Marktgeschehen bereits in den Kaufpreisen
der Vergleichsobjekte ausdriickt. Die mit allen Problemen der
Nachvollziehbarkeit behaftete Nachkontrolle des ermittelten Ertrags- oder
Sachwertes kann in aller Regel entfallen, sofern bei einem erforderlichen
indirekten Preisvergleich die Einflisse der wertbestimmenden Merkmale (siehe
oben 3.1.2) entsprechend beriicksichtigt wurden und nicht eine Anpassung auf
Grund auflRergewdhnlicher, diskontinuierlicher Vorgange am Markt letztlich

doch eine Kontrolle erforderlich machen.

3.2 Bewertung
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewer-
tungsgesetzes nach dem Vergleichswertverfahren. Dieses Verfahren stellt im

gegenstandlichen Bewertungsfall die verlasslichste Methode dar.
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3.3 Verkehrswert
3.3.1 Vergleichswert Liegenschaft
Die Bewertung der gegenstandlichen Wohnung erfolgt nach dem Vergleichs-
wertverfahren. In Verfolgung dieser Vorgangsweise wurden Kaufvorgange in

zeitlicher Nahe und vergleichbarer Lage erhoben. Fir die Ermittlung des

Verkehrswertes wurden in der gegenstandlichen KG ausreichend

Kaufvorgadnge erhoben, wobei sich die kaufgegenstandlichen Wohnungen in

vergleichbarer Lage und befinden.

Die Kaufpreise fur Wohnungen in der gegenstandlichen KG liegen — nach

Bereinigung der nicht reprasentativen Verkaufsvorgange - zwischen

€ 2.050,00 / m? und € 3.200,00 / m2.

Folgende Kaufvorgange haben besondere Berlicksichtigung erfahren:

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte
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. Preis/m?® ) 3

MNr Kategorie TZ/)ahr Datum KV MNutzfl. Kaufvertrag Preis korr./m

1 Q Eigentumswehnung 6839/2023 14.02.2023 61,00 245902 € 2563 84€ °
218 @ Eigentumswehnung 2466/2024 06.02.2024 46,98 297999 € 301964 € *
£ Q Eigentumswohnung 1630,2023 17.01.2023 4147 3.19005 € 33333B€ ¥
4 @ Eigentumswohnung 6658/2023 12.04.2023 61,43 348364 € 361584€ 7
3 Q Eigentumswohnung 11827/2023 10.01.2023 7290 240055 € 250978€ *
6/B Q Eigentumswohnung 9709/2023 10.05.2023 48,51 251495 € 260460€
B @ Eigentumswohnung 4350/2022 01.03.2022 48,51 2.886,00 € 3.09200£€ *
8 @ Eigentumswohnung 6780/2022 08.03.2022 56,96 263343 ¢ 281988¢€ *
9 Q Eigentumswehnung 1874,/2023 30.03.2022 61,00 267213 € 285650€ *
10/C @ Eigentumswehnung 1599172022 01.09.2022 56,60 2.63251 € 278063 € *
11/C Q Eigentumswohnung 3399/2022 11.02.2022 61,00 2.54098 € 272611 € *
12 @ Eigentumswohnung 1929772022 04.10.2022 75,00 2.800,00 € 294995 € *
13 @ Eigentumswohnung 445472022 16.02.2022 49,40 2.53036 € 2.71368€ *
14 Q Eigentumswohnung 281372023 14.12.2022 57,08 204391 € 214145€
15 Q Eigentumswohnung 1395472022 10.06.2022 69,43 2.664,55 € 283264 € *
16 Q Eigentumswohnung 1320972022 24.05.2022 58,50 2.564,10 € 272043 € ¢

* Transaktionen bei der Berechnung berticksichtigt

Unter Beachtung der bereits zitierten Kriterien und einer durchschnittlichen

Valorisierung errechnet sich ein Vergleichswert von gerundet € 2.800,00/m2.

Vergleichswert Wohnung W 7

Wohnnutzflache 65,82 m2

65,52 m? jem? € 2.800,00 € 184.296,00
Vergleichswert W 21 (B-LNR 26) € 184.296,00

Wie unter Punkt 2.9 Zustand der Wohnung angefiihrt sind fur die
Brauchbarmachung der Kosten fir die Entrimpelung, Reinigung und

Instandhaltung in Abzug zu bringen.
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3.3.2

Fir die Brauchbarmachung der Wohnung werden pauschal € 5. 000 in Ansatz
gebracht.

Die Vergleichsliegenschaften verfiigen ebenfalls teilweise tUber zugeordnete
Autoabstellplatze, sodass dieser nicht gesondert in der Bewertung

ausgewiesen wird sondern in den Zu- und Abschlagen bertcksichtigt wird.

Vergleichswert W 21 (B-LNR 26) € 184.296,00
Brauchbarmachung € - 5.000,00
Vergleichswert unter Berilicksichtigung des Zustandes € 179.296,00

Anpassung an den Verkehrswert

Gemdall § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des
Verkehrswertes eine Uberprifung der Marktverhéltnisse vorzunehmen. Diese
Uberprufung ergibt, dass bedingt durch die aktuelle wirtschaftliche Entwicklung,
und die Auswirkung auf den Immobilienmarkt in Verbindung mit dem
erschwerten Zugang zu Krediten zur Finanzierung von Immobilien sowie den
aktuell anhaltend hohen Kreditzinsen mit einer erschwerten Verwertung
vergleichbarer Liegenschaften zu rechnen ist. Diese Erschwernis wird mit

einem Abschlag von 5,00 % berucksichtigt.

Vergleichswert Wohnung 21 € 179.296,00
Abschlag fur Marktanpassung 5% € -8.965,00
Verkehrswert Wohnung 21 (B-LNR 26) € 170.331,00
Verkehrswert W 21 (B-LNR 26) € 170.000,00

(in Worten: Euro einhundertsiebzigtausend)
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3.4 Zubehdr Wohnung 21
Im Eigentum des Verpflichteten steht eine Kiche mit Ober- und

Unterschranken, Spule, E-Herd, Backrohr, Kuhlschrank und Geschirrspuler

Zeitwert € 0,00
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Hierdurch versichere ich die Richtigkeit vorstehender Bewertung, die ich nach
vorheriger personlicher Besichtigung der Liegenschaft und nach genauer

Betrachtung aller Umstéande erstellt habe.

Graz, 18.07.2024

DI Anton Wallner

(der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige)
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Jakob Wallner

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Anlagen:

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

Sehr geehrter Herr Wallner,

Notariatsanfragen <Notariatsanfragen@oewg.at>

Mittwoch, 17. Juli 2024 09:32

Jakob Wallner

Deb.: 117497 - 391801/0021 02 und 5021 02 - Graz, Posenergasse 14/21 -
Gruber Helmut

Beschluss244E_15-24.pdf; Grundbuchauszug 27.05.2024 KG_ 63108 EZ_
2262 GrundbuchUrkundenabfrage.pdf; Infoblatt 391801-002102.pdf;
Vereinbarung Posener 12+14.pdf; 117497_Vorschreibung.pdf; 117497
_Vertragskontoauszug.pdf; RS Gruber.pdf; EAW.pdf; Grundriss_5.
Obergeschoss Haus Nord.pdf

Flag for follow up
Gekennzeichnet

anbei Ubermitteln wir Innen folgende Unterlagen:

1) Information Hausverwaltung
2) Vereinbarung
3) Vorschreibung
4) Kontoauszug Kundenkonto

5) Darlehensaufstellung/Restschuldinformation inkl. Rechnung

6) Energieausweis
7) Grundrissplan

Der RiGcklagenstand fur die gesamte Wohnhausanlage weist per 11.07.2024 ein Guthaben in

Hbhe von rd. € 162.600,00 auf.

Mit freundlichen GriBen

Elke Ramspacher
Notariatsanfragen

“OWG
Wohnbau

Moserhofgasse 14, 8010 Graz

+43 316 8055-430

notariatsanfragen@oewg.at

www.oewq.at

Bleiben Sie via Instagram, Facebook & Linkedin auf dem Laufenden:

P00

Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinnitzige reg. GenmbH

FN 66398 w Landes- als Handelsgericht Graz

OWGES Gemeinnitzige WohnbaugesmbH
FN 57140 f Landes- als Handelsgericht Graz



Von: Notariatsanfragen

Gesendet: Mittwoch, 10. Juli 2024 14:18

An: 'Wallner@wallner-schemitsch.at' <Wallner@wallner-schemitsch.at>

Betreff: Deb.: 117497 - 391801/0021 02 und 5021 02 - Graz, Posenergasse 14/21 - Gruber Helmut

Sehr geehrter Herr Wallner,
wir bestatigen den Erhalt lhrer tieferstehenden E-Mail vom 09.07.2024.

Die Bearbeitung lhrer Anfragen wird voraussichtlich 7 Tage in Anspruch nehmen.

FUr folgende Zusatzanforderungen, die nicht in unserem Verwaltungsumfang enthalten
sind, verrechnen wir Ihnen die nachfolgenden Entgelte:

« Auszahlungsunterlagen fur vorzeitige Darlehenstiigung brutto € 275,--
« Restschuldbekanntgabe/Darlehensauskunft brutto € 33,--

Sollten derzeit keine Darlehen zur Vorschreibung gelangen, wird auch kein Entgelt verrechnet.

Mit freundlichen GriBen

Elke Ramspacher
Notariatsanfragen

“OWG
Wohnbau

Moserhofgasse 14, 8010 Graz
+43 316 8055-430
notariatsanfragen@oewg.at

www.oewq.at

Bleiben Sie via Instagram, Facebook & Linkedin auf dem Laufenden:

900

Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinniUtzige reg. GenmbH
FN 66398 w Landes- als Handelsgericht Graz

OWGES Gemeinnitzige WohnbaugesmbH
FN 57140 f Landes- als Handelsgericht Graz

Von: Jakob Wallner <Wallner@wallner-schemitsch.at>
Gesendet: Dienstag, 9. Juli 2024 16:08

An: Online <Online@oewg.at>

Betreff: 244E 15/24y VP: Helmut Gruber, Posenergasse 14/21

Sehr geehrte Damen und Herrn!



Wie aus der beiliegenden Anordnung ersichtlich ist Herr DI Wallner vom Bezirksgericht Graz-Ost zu GZ 244E 14/24y
mit der Verkehrswertermittlung der Wohnung W21 im Haus 8045 Graz Posenergasse 14, Eigentiimer Helmut
Gruber beauftragt.

Da lhr Unternehmen zum Verwalter dieser Wohnanlage bestellt ist, ersuche wir Sie hoflich um

a) Ubermittlung einer Kopie der aktuellen monatlichen Wohnkostenvorschreibung,

b) Bekanntgabe des Standes der Instandhaltungsriicklage zum letztmoglichen Stichtag und Information dariber,
ob Instandhaltungs- oder Instandsetzungsarbeiten derzeit notwendig sind bzw. von der WEG bereits
beschlossen oder in nachster Zeit beabsichtigt sind und inwieweit diese eine allenfalls vorhandene Riicklage
Ubersteigen,

c) Bekanntgabe, ob der verpflichtete Wohnungseigentiimer Riickzahlungen auf Darlehen oder Kredite der WEG zu
leisten hat, die aus dem Grundbuch nicht zu entnehmen sind (zB aus durchgefiihrten Instandsetzungen etc) und
die ein Ersteher zu Gibernehmen hat,

d) Mitteilung, ob eine Beniitzungsregelung bzw. Benlitzungsvereinbarung fir allgemeine Teile der Liegenschaft
bzw. Mietrechte an solchen Teilen bestehen,

e) Ubermittlung des Energieausweises,

f)  Kénnen Sie uns Auskunft zum Heizungsmedium (Strom/Gas/Fernwarme; Zentral oder wohnungsweise) der
Wohnung 21 geben?

Wir ersuchen hoflich um kurzfristige Erledigung per Email
und bedanke mich vorab fir Ihre Miihewaltung.

Mit freundlichen GriRRen

Jakob Wallner, MSc

@ Die Sachverstandigen.

DI ANTON WALLNER

Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Zivilingenieur fiir Bauwesen, Baumeister, Zimmermeister

A - 8051 Graz, Wiener StralRe 180

Tel: 0316 / 673276-0, Fax 0316 / 673276 - 410
Mobil: 0664 / 88 47 50 67

Email: jakob.wallner@wallner-schemitsch.at
Web: www.die-sachverstaendigen.eu




“OWG

Wohnbau

Einfach
mehr vom
Leben.

Datum: 15. Juli 2024

Abteilung: Hausmanagement

Bearbeiter:  Admir Sivac

Telefon: DW-794

E-Mail: verwaltungsteam794@oewg.at
INFORMATIONSBLATT

for Wohnungsverkauf oder Verlass

Wohnhausanlage: GRAZ, POSENERGASSE 14
Objektnummer: 391801/117497

Name des Eigentimers/der HELMUT GRUBER

EigentUmer

Nachfolgende Informationen wurden auf Basis der uns derzeit vorliegenden Unterlagen erstellt:

Abweichende O nicht bekannt X bekannt

Abrechnungsschlissel,

(auBerbiicherlich) Erlauterung: siehe Benitzungsregelungen

Abweichende [ nicht bekannt X bekannt

Vereinbarungen Erlauterung: AuBenanlage lt. Vereinbarung aus dem Jahr 1998
(auBerbicherlich) for Haus 12 und 14

O keine X vorhanden

Erlguterung:

o Spielplatz auf Grundstick 603/6 for Haus 12 und 14

o Feuerwehrzufahrt auf Grundstick 603/5 fir Haus 12
und 14

o Miullplatz auf Grundstiick 607/4 fir Haus 12 und 14

o Fernwdrmestation in Haus 14 fir Haus 12 und 14

Benitzungsregelungen

Behérdliche Anordnungen Nein O Ja

und Auflagen Erlguterung:
Nein O J

Verwaltungsverfahren en = -d
Erléuterung:

Aktuelle Umfragen bzw. Nein O Ja

Beschlussfassungen der

Wohnungseigentimer Erlduterung:

Nein O Ja

Erlauterungen:

www.oewd.at @

Erhaltungspflichten des WE



“OWG

Wohnbau

" Einfach
mehr vom
Leben.

Energieausweis im Anhang

Sonstiges

Heizung: Fernwérme

www.oewdg.at @



Im Auftrag des Eigentimers:
WEG POSENERGASSE 14, GRAZ POSENERG. 14 8045 Graz-Andritz Osterreich
USt-1dNr. ATU59425009

“OWG

Wohnbau

Objektverwalter: Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinniitzige reg.
Genossenschaft m.b.H. | Moserhofgasse 14 | 8010 Graz

Bearbeiter Verwaltungsteam794

Telefonnr. +43 316 8055-794
HELMUT GRUBER E-Mail verwaltungsteam794@oewg.at
POSENERGASSE 14/021 Bank Steiermérkische Bank und Sparkassen AG
8045 Graz-Andritz IBAN AT61 2081 5016 0010 8516
Osterreich BIC STSPAT2GXXX

Kontoinhaber ~WEG POSENERGASSE 14, GRAZ

Vorschreibung per 01.07.2024

Planungszeitraum: 01.07.24 bis 31.12.24 (=184 Tage) Datum 3. Juni 2024
Objekt: 391801, POSENERGASSE 14, 8045 GRAZ Rechnungsnr.  WP24-054654
Kundennr. 117497

Sehr geehrter Herr GRUBER,

wir Ubermitteln Ihnen die neue Vorschreibung.
Diese Vorschreibung gilt bis zur Ubermittlung einer neuen Vorschreibung oder bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses.

geplante
Einheitennr. - Kostenart Kosten Periode Netto ust. %
0021 02 Wohnung
Heizkosten BK 365,91 zum Monat 60,99 12,20 20
Sanierungsdarlehen 572,47 zum Monat 95,41 0,00 0
Sanierungsdarlehen - Zuschuss -226,88 zum Monat -37,81 0,00 0
Instandhaltung 427,62 zum Monat 71,27 0,00 0
Verwaltungskosten 278,82 zum Monat 46,47 465 10
Betriebskosten 707,38 zum Monat 117,90 11,79 10
Betriebskosten gemeinschaftliche Anlagen 100,52 zum Monat 16,75 1,68 10
Liftkosten 55,27 zum Monat 9,21 0,92 10
Gesamt Betrag 0021/02 2 281,11 380,19 31,24
5021 02 Einzelgarage
Instandhaltung 23,76 zum Monat 3,96 000 O
Verwaltungskosten 1549 zum Monat 2,58 052 20
Betriebskosten 47,75 zum Monat 7,96 1,59 20
Gesamt Betrag 5021/02 87,00 14,50 2,11
Gesamt Betrag 2 368,11 394,69 33,35

Brutto

73,19 EUR
9541 EUR
-37,81 EUR
71,27 EUR
51,12 EUR
129,69 EUR
1843 EUR
10,13 EUR
411,43 EUR

3,96 EUR
3,10 EUR
9,55 EUR
16,61 EUR

428,04 EUR

Der zu zahlende Gesamtbetrag (brutto) 428,04 EUR ist bis zum 5. jeden Monats im Voraus auf das oben angefiihrte Bankkonto zu

entrichten.

Wichtig: Bei Zahlung mittels Telebanking oder Dauerauftrag geben Sie bitte die Zahlungsreferenz aus dem beiliegenden Erlagschein

ein.

Mit freundlichen GriBen

Osterreichische Wohnbaugenossenschaft
gemeinniitzige reg. Genossenschaft m.b.H.
FN 66398 w Landes- als Handelsgericht Graz UID ATU44311605



Objekt: 391801, POSENERGASSE 14, 8045 GRAZ Datum 3. Juni 2024
Rechnungsnr.  WP24-054654

OWG Wohnbau
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Wohnbau

HELMUT GRUBER

POSENERGASSE 14/21

8045 Graz-Andritz Bearbeiter  Kontoinfo

Osterreich Telefon +43 316 8055-490
E-Mail kontoinfo@oewg.at
Graz, 11. Juli 2024

Kontoauszug 31.12.21 bis 11.07.24 fiir Vertrag 0391801-117497-001

Objekt 391801 - POSENERGASSE 14/021, 8045 GRAZ

Eigentiimer WEG POSENERGASSE 14, GRAZ

Sehr geehrter Herr GRUBER,

hiermit teilen wir Ihnen den aktuellen Kontostand des angefiihrten Vertrages mit.

Datum Buchungstext Fallig am Sollbetrag Habenbetrag Saldo
31.12.21 SV Fa. 2, Max-BL 15403, Kto. 6000, Obj. 391801, VE 08.08.22 7843 € 0,00 € -7843 €
2102
01.01.22  Vorschreibung 01.01.22-31.01.22 05.01.22 360,65 € 0,00 € -439,08 €
01.02.22  Vorschreibung 01.02.22-28.02.22 05.02.22 360,65 € 0,00 € -799,73 €
01.03.22  Vorschreibung 01.03.22-31.03.22 05.03.22 360,65 € 0,00 € -1160,38 €
01.04.22 Vorschreibung 01.04.22-30.04.22 05.04.22 360,65 € 0,00 € -1521,03 €
01.05.22 Vorschreibung 01.05.22-31.05.22 05.05.22 351,17 € 0,00 € -1872,20 €
01.06.22  Vorschreibung 01.06.22-30.06.22 05.06.22 351,17 € 0,00 € -222337¢€
01.07.22  Vorschreibung 01.07.22-31.07.22 05.07.22 380,04 € 0,00 € -2603,41 €
01.08.22 Vorschreibung 01.08.22-31.08.22 05.08.22 380,04 € 0,00 € -298345 €
01.09.22  Vorschreibung 01.09.22-30.09.22 05.09.22 380,04 € 0,00 € -336349€
01.10.22  Vorschreibung 01.10.22-31.10.22 05.10.22 380,04 € 0,00 € -374353 €
01.11.22  Vorschreibung 01.11.22-30.11.22 05.11.22 380,04 € 0,00 € -4 123,57 €
01.12.22 Vorschreibung 01.12.22-31.12.22 05.12.22 380,04 € 0,00 € -4 503,61 €
01.01.23  Vorschreibung 01.01.23-31.01.23 05.01.23 380,04 € 0,00 € -4 883,65 €
01.02.23  Vorschreibung 01.02.23-28.02.23 05.02.23 380,04 € 0,00 € -5263,69 €
01.03.23  Vorschreibung 01.03.23-31.03.23 05.03.23 380,04 € 0,00 € -5643,73 €
01.04.23  Vorschreibung 01.04.23-30.04.23 05.04.23 380,04 € 0,00 € -6 023,77 €
01.05.23  Vorschreibung 01.05.23-31.05.23 05.05.23 380,04 € 0,00 € -6 403,81 €
01.06.23  Vorschreibung 01.06.23-30.06.23 05.06.23 380,04 € 0,00 € -6 783,85 €
30.06.23  Abrechnung Betriebskostenabrechnung 2022 15.09.23 177,04 € 0,00 € -6 960,89 €
30.06.23  Abrechnung Betriebskostenabrechnung 2022 15.09.23 0,00 € 28,34 € -6932,55 €
01.07.23  Vorschreibung 01.07.23-31.07.23 05.07.23 41333 € 0,00 € -7 345,88 €
01.08.23  Vorschreibung 01.08.23-31.08.23 05.08.23 41333 € 0,00 € -7759.21 €

01.09.23  Vorschreibung 01.09.23-30.09.23 05.09.23 413,33 € 0,00 € -8 172,54 €



Seite 2 zum Kontoauszug 31.12.21 bis 11.07.24 fiir Vertrag 0391801-117497-001

27.09.23  Erstattung 27.09.23 28,34 € 0,00 € -8200,88 €
01.10.23  Vorschreibung 01.10.23-31.10.23 05.10.23 41333 € 0,00 € -8614,21 €
01.11.23  Vorschreibung 01.11.23-30.11.23 05.11.23 41333 € 0,00 € -9.027,54 €
01.12.23  Vorschreibung 01.12.23-31.12.23 05.12.23 41333 € 0,00 € -9440,87 €
01.01.24  Vorschreibung 01.01.24-31.01.24 05.01.24 41333 € 0,00 € -9.854,20 €
01.02.24  Vorschreibung 01.02.24-29.02.24 05.02.24 41333 € 0,00 € -10 267,53 €
21.02.24 Rechnung MNARG24-002391 21.02.24 2 750,00 € 0,00 € -13 017,53 €
01.03.24  Vorschreibung 01.03.24-31.03.24 05.03.24 41333 € 0,00 € -13 430,86 €
01.04.24  Vorschreibung 01.04.24-30.04.24 05.04.24 41333 € 0,00 € -13844,19 €
01.05.24  Vorschreibung 01.05.24-31.05.24 05.05.24 41333 € 0,00 € -14 257,52 €
22.05.24 Rechnung MNARG24-006409 22.05.24 250,27 € 0,00 € -14 507,79 €
01.06.24  Vorschreibung 01.06.24-30.06.24 05.06.24 41333 € 0,00 € -14 921,12 €
17.06.24  Abrechnung Betriebskostenabrechnung 2023 15.07.24 823,98 € 0,00 € -15 745,10 €
17.06.24  Abrechnung Betriebskostenabrechnung 2023 15.07.24 0,00 € 46,80 € -15698,30 €
01.07.24  Vorschreibung 01.07.24-31.07.24 05.07.24 428,04 € 0,00 € -16 126,34 €
Kontostand per 11.07.24 16 201,48 € 75,14 € -16 126,34 €
Riickstand per 11.07.24 -16 126,34 €
Gesamtriickstand gegeniiber o. g. Eigentiimer per 11.07.24 -16 126,34 €
Aktuelle Einheiten zur Vertragsnummer 0391801-117497-001
Nr. Nutzungsart Adresse/Lage m? Stellplatz
0021 Wohnung POSENERGASSE 14/021 65,82

Stellplatze/Garagen

POSENERGASSE 14



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

n
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG  Graz; Posenergasse 14  GZ: 391801 /503a

Gebdude(-teil) Innenrdume konditioniert

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
StralRe Posenergasse 14

PLZ/Ort 8045 Graz-Andritz

Grundstiicksnr. ~ 603/6

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1976
Letzte Veranderung 2012
Katastralgemeinde  Andritz
KG-Nr. 63108
Seehdhe 362 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HWBg,¢: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-

tur, ohne Berticksichtigung allfélliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten.
W s obed

WWWB: Der War war fist in Abhéngigkeit der Geb4dudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarf die Verluste des geb4udetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines 6sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBge sk PEBgy co

2eq,SK fGEE. SK

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfélliger Endenergieertrage und zuziglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfélliger Endenergieertridge und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBer, ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, ) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
waurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 , Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2070 iiber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden iibliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

o 1 B OSTERREICHISCHES OlIB; RiChtIini? 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Aprll 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF)  2.930,9 m? Heiztage 248 d Art der Liiftung Fensterliiftung
Bezugsfliche (BF) 2.344,7 m? Heizgradtage 3768 kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 8.808,7 m* Klimaregion S/SO Photovoltaik - kWp
Gebiude-Hiillfliche (A) 2.858,7 m? Norm-AuRentemperatur ~ -11,3 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (A/V) 0,321/m Soll-Innentemperatur 22,0 °C WW-WB-System (primar) Strom direkt
charakteristische Linge () 3,08 m mittlerer U-Wert 0,480 w/m2K WW-WB-System (sekundar, opt.) -

Teil-BGF - m? LEK -Wert 28,28 RH-WB-System (primér) Fernwarme
Teil-BF -m? Bauweise schwere RH-WB-System (sekunddr, opt.) -

Teil-Vg - m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwiarmebedarf HWBRefrk = 384 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBRg = 38,4 kWh/m2a
Endenergiebedarf EEBRi= 82,0 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee Rk = 0,98

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qh,RefsK = 131.522 kWh/a HWBRefsk = 44,9 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qhsk = 108.673 kWh/a HWBcgy = 37,1 kWh/m?a
Warmwasserwirmebedarf Q= 29.954 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf Qi Refsk = 194.628 kWh/a HEBsk= 66,4 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eAWzZWW = 2,28
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH= 0,96
Energieaufwandszahl Heizen eAwWzH = 1,21
Haushaltsstrombedarf QHHse = 66.755 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qees,sk = 261.383 kWh/a EEBsk= 89,2 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpes,sk = 331.745 kWh/a PEBsk= 1132 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBn.em. sk = 138.350 kWh/a PEBy.ern. sk = 47,2 kWh/m?a
Primérenergiebedarf erneuerbar QpEBern, sk = 193.395 kWh/a PEBern, sk = 66,0 kWh/m?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 40.221 kg/a CO2¢q,5k = 13,7 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk = 0,98
Photovoltaik-Export QpvEsk = 0 kWh/a PVEgxpoRT sk = 0,0 kWh/m?a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin ~ OWG; Osterr. Wohnbaugen.m.b.H.
Ausstellungsdatum 16.09.2021 Unterschrift  Osterreichische

Wohnbaugenossenschaft

Giiltigkeitsdatum 15.09.2031 gemeinnfizige, regigtriegte
. G
Geschaftszahl 391801/ 503 bg::,z%f 7 WOHNBAU

8010 Graz, Moserhofgasse 14 » Tel. 0316/8055-0

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.
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Bericht

Graz; Posenergasse 14 GZ: 391801/ 503a

Graz; Posenergasse 14 GZ: 391801 / 503a

Posenergasse 14
8045 Graz-Andritz

Katastralgemeinde: 63108 Andritz
Einlagezahl: 2262
Grundsttcksnummer: 603/6
GWR Nummer: ----

Planunterlagen

Datum: 01.03.1974
Nummer: Ohne Nummer

Verfasserin der Unterlagen

OWG; Osterr. Wohnbaugen.m.b.H.
Dipl.Ing. Albert Windisch
Moserhofgasse 14

8010 Graz

Erstellerin Nummer: (keine)

Planerin

OowG

Auftraggeberin

Eigentimergemeinschaft Posenergasse 14

Posenergasse 14
8045 Graz-Andritz

Eigentiimerin

Eigentimergemeinschaft Posenergasse 14

Posenergasse 14
8045 Graz-Andritz

Angewandte Berechnungsverfahren

Bauteile
Fenster

Unkonditionierte Gebaudeteile
Erdberiihrte Gebaudeteile
Warmebriicken
Verschattungsfaktoren

Heiztechnik
Raumlufttechnik
Beleuchtung
Kuhltechnik

T 0316 8055 462

F 0316 8055 8 462

M

E albert.windisch@oewg.at

m= 7 - m= 71+

m= 71 -

ON B 8110-6-1:2019-01-15
EN ISO 10077-1:2018-02-01

vereinfacht, ON B 8110-6-1:2019-01-15
vereinfacht, ON B 8110-6-1:2019-01-15
pauschal, ON B 8110-6-1:2019-01-15, Formel (11)
vereinfacht, ON B 8110-6-1:2019-01-15

ON H 5056-1:2019-01-15
ON H 5057-1:2019-01-15
ON H 5059-1:2019-01-15
ON H 5058-1:2019-01-15

Diese Lokalisierung entspricht der OIB Richtlinie 6:2019, es werden die Berechnungsnormen Stand 2019
verwendet, die Anforderungen entsprechen den Hochstwerten der Richtlinie 6, 04-2019 ab dem Jahr 2021

ArchiPHYSIK 18.0.41 - lizenziert fir OWG / OWGES GmbH

DI Windisch 16.09.2021



Bericht

Graz; Posenergasse 14 GZ: 391801/ 503a

Zum Projekt: Dieser Energieausweis ersetzt den Energieausweis mit der GZ: 391801 / 503 vom
16.08.2011.

Beim vorliegenden Energieausweis handelt es sich um einen "Gebaudeweisen Energieausweis"
und wurde nach der dzt. gliltigen OIB Richtlinie 6 / 2019 berechnet und beinhaltet somit auch
den, fur Vermietung und Verkauf geforderten, Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) .

Das Stiegenhaus wurde in die konditionierte Bruttogrundflache eingerechnet.

Verbesserungsvorschlage:

Empfehlungen von Maflnahmen gemaR OIB Richtline 6 - Kapitel 6:

MaRnahmen zur Reduzierung des Endenergiebedarfes:

Nach den bereits erfolgten therm. Sanierungsmafnahmen, sind, bei den derzeitigen
Energiekosten, weitere MalRnahmen als nicht wirtschaftlich anzusehen.

Anlagentechnische Emplehlung:

Die Dachflachen bieten sich fiir die Errichtung einer gemeinschaftlichen Photovoltaikanlage an
( eventuell Mieterstrommodell ).

Konsequente Dammung der Heizleitungen in nicht beheizten Bereichen.
Regelmafige Kontrolle/Entkalkung der Warmwasserheizstabe.

Tipp:
Vermeidung von Dauerlliftung wahrend der Heizperiode hilft Energie zu sparen.

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlief3lich der Information.
Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kédnnen aus
Grunden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von der hier
angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 18.0.41 - lizenziert fir OWG / OWGES GmbH DI Windisch 16.09.2021



Energiekennzahlen fur die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung Graz; Posenergasse 14 GZ: 391801 /503a

Gebaudeteil Innenrdume konditioniert

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinh...  Baujahr 1976
Stralle Posenergasse 14 Katastralgemeinde  Andritz
PLZ/Ort 8045 Graz-Andritz KG-Nr. 63108
Grundstticksnr. 603/6 Seehohe 362

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 45  wnma fGEE 0,98 -

Energieausweis Ausstellungsdatum 16.09.2021 Glltigkeitsdatum 15.09.2031

Der Energieausweis besteht aus - einer ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- einer zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von MaRnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebaudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist,

- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

HWB Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Radumen rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden
muss. Einheit: kWh/m? Jahr
f GEE Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf

(Anforderung 2007).

EAVG §3 Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elektronischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, so sind in der Anzeige der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor des
Gebaudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pflicht gilt sowohl fiir den Verkaufer oder Bestandgeber als auch
fur den von diesem beauftragten Immobilienmakler.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt hdchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

EAVG §6 Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB.

EAVG §7 (1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energieausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

(2) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Vertragsabschluss kein Energieausweis ausgehandigt, so
kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis
einholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber ersetzt begehren.

EAVG §8 Vereinbarungen, die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechtsfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechtsfolge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschlieRlich des sich daraus ergebenden Gewahrleistungsanspruchs
oder die Rechtsfolge unterlassener Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschlieRen oder einschranken, sind unwirksam.

EAVG §9 (1) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 unterlasst, in der Verkaufs- oder
In-Bestand-Gabe-Anzeige den Heizwarmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebaudes oder des
Nutzungsobjekts anzugeben, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erfullt oder
nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungstibertretung und ist mit
einer Geldstrafe bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der Verstol3 eines Immobilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er
seinen Auftraggeber Uber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart und ihn zur Bekanntgabe der beiden
Werte beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Aufforderung
jedoch nicht nachgekommen ist.

(2) Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterlasst,

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechtzeitig einen hdchstens zehn Jahre alten Energieausweis

vorzulegen oder

2. dem Kaufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energieausweis oder eine

vollstandige Kopie desselben auszuhandigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handlung erfillt oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwaltungsubertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.
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www.oewg.at

WOHNBAU

Moserhofgasse 14, 8010 Graz
Telefon +43 316 8055-0

GRUBER HELMUT
POSENERGASSE 14/021
8045 GRAZ

Datum: 16.07.2024

Bearbeiter:  Andreas Weiss

Telefon: 0316 8055-962

E-Mail: darlehensverrechnung@oewg.at
Kundennr: 117497

Einheitennr:  391801.0021

8045 GRAZ POSENERGASSE 14
BEKANNTGABE DER RESTSCHULD

Auf thre Anfrage geben wir lhnen die gewiinschten Daten, die Finanzierungsmittel fur lhre Eigentumswohnung
betreffend, wie folgt bekannt, giiltig vorbehaltlich der ordnungsgeméBen Entrichtung der laufenden Vorschreibungen.

Darlehensgeber Ursprungs- Restschuld Falligkeiten
% Satz p.a. Laufzeitende nominale per

391801.0021
OWG FINANZ.WSG 93 NZ SANIER 15.098,47 1.757,09 30.04,31.10
3,375 % 30.04.2026 01.05.2012 31.10.2024

IRRTUM UND ANDERUNGEN VORBEHALTEN, BETRAGE SIND AUSGEWIESEN IN EUR

Beabsichtigte Sondertilgungen bzw. Restschuldauszahlungen sind schriftlich, mindestens 2
Monate vor der gewiinschten Félligkeit bekannt zu geben.

Bei einer VerduBerung ist der Eigentimer verpflichtet, den Erwerber von eventuellen
Sanierungsarbeiten bzw. daraus entstehenden Belastungen zu informieren.

Mit freundlichen GriBen

Osterreichische Wohnbaugenossenschaft
Gemeinnitzige registrierte Genossenschaft m.b.H.

Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinniitzige registrierte Genossenschaft m_b.H.
Steiermérkische Bank und Sparkassen AG, Graz; BIC: STSPAT2G, IBAN Nr.: AT70 2081 5021 0022 5222
FN 66398 w Landes- als Handelsgericht Graz, UID ATU44311605

e e
e _ @

MITELAD OER
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Objektverwalter. Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinniitzige reg. Bearbeiter
Genossenschaft m.b.H. | Moserhofgasse 14 | 8010 Graz
Telefonnr.
E-Mail
HELMUT GRUBER
POSENERGASSE 14/21
8045 Graz-Andritz
Osterreich
Rechnung
Datum
Objekt 000002 - Moserhofgasse 14, 8010 Graz Belegnr.
Kundennr.

Sehr geehrter Herr GRUBER,

“OWG

Wohnbau

Darlehensverrechnung

0316 8055 692

darlehensverrechnung@oewg.at

16. Juli 2024
MNARG24-009826
117497

fiir die Erstellung der Restschuldinformation per 31.10.2024 diirfen wir lhnen wie vereinbart folgenden Betrag in Rechnung stellen:

Beschreibung Planmenge Einheit VK-Preis MwSt. %
ohne MwSt.
Restschuldinformation per 31.10.2024 1 30,00 10,00

Total EUR ohne MwsSt.
10% MwsSt.
Total EUR inkl. MwSt.

Zahlungsbedingungen 14 Tage netto
Fur Rickfragen stehen wir Ihnen unter der aben genannten Telefonnummer zur Verfigung.
Wir bitten Sie den o.a. Betrag fristgerecht zur Einzahlung zu bringen.

Mit freundlichen GriBen

Osterreichische Wohnbaugenossenschaft
gemeinn. reg. GenmbH

Osterreichische Wohnbaugenassenschaft
gemeinniitzige reg. Genossenschaft m.b.H.
FN 66398 w Landes- als Handelsgericht Graz UID ATU44311605

MwsSt.-Betrag

3,00

Betrag
30,00
30,00

3,00
33,00
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VEREINBARUNG

abgeschlossen am tieferstehenden Tage zwischen den Wohnungseigentimern

des Hauses 8045 Graz, Posenergasse 14, vertreten durch o0,V 000200 Tol

.. Kurt Keen oLl , einerseits sowie den Wohnungseigentimern des
Hauses 8045 Graz, Posenergasse 12, vertreten durch ...... B sue e
SR N R ST ¥ , andererseits wie folgt:

1) Die Wohnungseigentiimer des Hauses Posenergasse 14 gestatten gegen jeder-
zeitigen Widerruf den Wohnungseigentimern des Hauses Posenergasse 12,
deren Mitbewohnern und allfi#lligen Mietern die Beniitzung der in ihrem
Eigentum stehenden, zur Liegenschaft gehGrigen Grundstiicke (Grinflache,
Gehwege) und der hierauf befindlichen Anlagen und Einrichtungen (Kin-
derspielplatz).

Hievon ausgenommen sind die Beniitzung des Wohnhauses Posenergasse 14,

der zugehdrigen Tiefgarage sowie des Tiefgaragenvorplatzes.

]
~—

Die Wohnungseigentiimer des Hauses Posenergasse 12 gestatten demgegeniber
gegen jederzeitigen Widerruf den Wohnungseigentimern des Hauses Posener-
gasse 14 deren Mitbewohnern und allfédlligen Mietern die Beniitzung der zur
l.iegenschaft gehorigen Grundfléche (Grinfléche, Gehwege).

Hievon ausgenommen sind die Beniitzung des Hauses Posenergasse 12 sowie die

zugehorigen, ausgewiesenen Parkflachen.

3) Festgehalten wird, daB fir beide Hduser Posenergasse 12 und 14 ein gemein-
schaftlicher Millstandplatz existiert, wobei die Kosten der Millentsorgung
bis dato nazh dem Verhdltnis der Wohnungsanzahl der beiden Hauser aufge-

teilt wurden.

4) Infolge der speziellen Beniitzungssituation der 1t. Pkt. 1) und 2) dieser
Vereinbarung genannten und durch diese Vereinbarung nunmehr geregelten
Grund- und Griin- sowie befestigten Flachen wie auch der darauf befind-
lichen Einrichtungen (Kinderspielplatz) kommen die Wohnungseigentumsge-
meinschaften sohin iberein, daB die Grundsteuer fir beide Wohnhausanlagen

sowie die Kosten der Erhaltung der wechselseitig beniitzten Gehwege und



=9 -

des gemeinschaftlichen Kinderspielplatzes wie auch die Kosten der Midll-
¢ entsorqung kiinftighin abweichend vom bis dato angewendeten Aufteilungs-
schliissel nach dem Verhdltnis der Wohnnutzfldchen der Hauser Posener-

gasse 12 und 14 zur Aufteilung gebracht werden.

Diesbeziiglich wird festgehalten, daB flir die Hauser Posenergasse 12

und 14 folgende Aufteilungsschlissel zur Anwendung gebracht werden:

Haus 12 vuevevenn. TeB1AAT M2 e eeniaaad 47,762 %
Haus 14 vivuvunnn. 1.980,07m2 . .ivunn.. 52,238 o
3.790,48M° 100,000 %

5) Die Verpflichtung sdmtlicher Wohnungseigentiimer der Hduser Posener-
gasse 12 und 14 zur Einhaltung der jeweils gliltigen Hausordnung bleibt

durch den AbschluB dieser Vereinbarung unberihrt.

Gleichfalls verpflichten sich die Wohnungseigentimer, die jeweils
wechselseitig beniitzten Grund- und Griinfldchen sowie die darauf be-
findlichen Einrichtungen mdglichst schonend zu beniitzen und diesbe-

ziiglich gegebenenfalls auch auf Ihre Mitbewohner und Mieter einzuwirken.

6) Der Inhalt dieser Vereinbarung geht im Falle des Eigentiimerwechsels auch

auf Rechtsnachfolger Uber und ist diesen zur Kenntnis zu bringen.

7) Diese Vereinbarung kann von beiden Vertragsteilen jederzeit widerrufen werden.

Fir den Widerruf ist innerhalb der Hausgemeinschaften die Zustimmung von
jeweils mehr als 50 % der Wohnungseigentimer (berechnet nach Parifizierungs-

anteilen) notwendig.

8) Die Vereinbarung erlischt jedenfalls, wenn eine der beiden Wohnungseigen-

tumsgemeinschaften aus der Verwaltung der OWG ausscheidet.

9) Anderungen oder Erginzungen dieser Vereinbarung missen schriftlich er-

folgen, um rechtswirksam zu sein.

Vertreter des Hauses

Posenergasse 12




Ty

Ich bin mit dem Inhalt der beiliegenden Vereinbarung einverstanden.

29-07-98
ninaus
391901 POSENERG. 12 Verwalter:
8045 GRAZ Ing. Rainer
Verr. Nr. / Name 1 / Name 2 StraBe / PLZ / Ort Nfl. / Bfl. einverstanden Unterschrift
100 001 3,909 % -
URDL FRANZ U. EVELINE POSENERG. 12 81,74 m? /jf/ 4%/_[6
8045 GRAZ 0 m? i
200 002 2,843 % " LU
STEINHOEFLER ANTON U. HERTA POSENERG. 12 60,17 m? (K —
8045 GRAZ 0 m2 WL L
301 003 1,706 % ~ ~
ZAPLETAL JOSEF URSPRUNGWEG 129 37,31 m? %
8045 GRAZ 0 m?
401 004 4,549 %
VOLLER MAG.WILHELM U. WALTRAUD  POSENERGASSE 12 95,41 m?
8045 GRAZ 0 m?
500 005 4,264 %
PICK ARNCLD U. GERTRAUD POSENERG. 12 81,74 m?
8045 GRAZ 0 m?
600 006 3,127 %
BRADATSCH JOHANN U. INGRID POSENERGASSE 12 60,17 m?
8045 GRAZ 0om?
700 007 1,919 %
WEINBERGER DR. HANSJORG POSENERG. 12 37,31 m2
8045 GRAZ 0 m2
800 008 4,975 % .
VIDE DI FRANC U. ELISABETH POSENERG. 12 95,41 m? W5 AR
8045 GRAZ 0 m? Ve
900 009 4,549 % — UR_Q_ E d’&(‘
PUNZER JOHANN U. LISELOTTE POSENERG. 12 82,46 m? ,E Kv& ’E 5
8045 GRAZ 0 m? )\4’ um’@-&!
1000 010 3|412 % " e - /l‘:-t—fl'L
STEINER HELMUT U. DOROTHEA POSENERG. 12 61,03 m? _
8045 GRAZ 0 m? ,_9 /j ,ef' //’?’
1100 011 2,061 % '
DAIMER DOROTHEA GRUNFELS 4 38,23 m? J /% /4 % 9 %
8850 MURAU 0 m? rolhe R f'mé-(“
1201 012 5,402 % RL@ et 2 J s
ILLENBERGER J. U. R. POSENERGASSE 12 97,29 m? ".:,.._ Xl d
8045 GRAZ 0 m? 1% -#:_:
1301 013 4,833 % SO Fots ‘
fy 2 ; t* P
JEHLI FELIX U. ZITA POSENERG. 12 82,46 m? Pt / (’7
8045 GRAZ 0 m?
1401 014 3,554 % (, /g[/{@m :_ﬁ
STEINKELLNER ALOISIA POSENERG. 12 61,03 m2 , .
8045 GRAZ 0 me /41?1/1/‘%! ¢ U VU
1501 015 2,203 % =7 I ad .
MORTELMAYER FRANZ POSENERG. 12 38,23 m? s 1/ e /2 //.4 U
8045 GRAZ 0 m? /y L

Seite 1 von 2



Ich bin mit dem Inhalt der beiliegenden Vereinbarung einverstanden.

29-07-98

ninaus

391901 POSENERG. 12 Verwalter:
8045 GRAZ Ing. Rainer

Verr. Nr. / Name 1/ Name 2

StraBe / PLZ / Ort

Nfl. / Bfl. einverstanden Unterschrift

1600 016 5,686 %
MAIER SINIKKA POSENERG. 12 97,29 m?
8045 GRAZ 0 m?
1700 017 4,833 %
GRITZNER ERNA POSENERG. 12 82,46 m?
8045 GRAZ 0 m?
1800 018 5,899 %
PERCHTHALER DR. HEINZ U. DORIS TH.-KORNER-STR.146 100,07 m?
8010 GRAZ 0 m?
1900 019 5,686 %
WEINBERGER DR. HANSJORG U. POSENERG. 12 97,29 m?
IRMGARD 8045 GRAZ 0 m? )
2000 020 4,833 % T < e .
WEINMANN DI EDUARD U. EVA POSENERG. 12 82,46 m? m 2,
8045 GRAZ 0 m?2 W &g 1,
2100 021 5,899 %
KONSTANTINIUK MJ. N. POSENERGASSE 12 100,07 m2
8045 GRAZ 0m W 4f
2201 022 5,686 %
SCHARTMULLER ING. ERWIN U. POSENERG. 12 97,29 m?
INGRID 8045 GRAZ 0 m?
2300 023 4,691 % Lﬂl‘f\l/] e AM{‘T”
LAMBAUER ANTON U. MONIKA POSENERG. 12 82,46 m? E e
8045 GRAZ 0 m? 5ﬁuu/, Mones
2401 024 3,483 % , ‘
LAMBAUER ANTON POSENERG. 12 61,03 m? ' Q*@‘% M
8045 GRAZ 0 m?
Summen: 100,00 %
1.810,41 m?
0,00 m?

Seite 2 von 2



T

.
<

cper v

10481

bdabta (T8 1%

s e o . |
N Hna T Sap ‘ ¥
; M2amt 1, Gebihien u. Verkehrstevern 1. Graz r
mpel- und Rechisgebihren nech angezalgt
um—derung,qnsr'v 1248, BG Bl. am 8 &yv l‘(’S(} v
2 uspupr‘ C. Dr pan 5 a\“'""‘,e B, R. P' 4 T
31£'?¢ ‘-,7/ lflt), 27 {’74
o “ZAM}’"J}/"\.IJ 386/1976" befreit, 4‘7-5 o :
X : Abfall P (} 0 *8ﬂ } g
e 7: - )

. « . ‘
A | PR AT I T ) [0 SP g7 Y VR Ty A (0 A N P ——"T

b s B & U

e ¢

e

Haftung, 5010 Graz, Schillerplatz 4, als Verkau-

;seits und den in im Pkt. XX., Spalte 5 genannten_

ol b et A

| Herren als Kaufer andererseits, wie folgt:

S~

CRRAN PV e e AT A g

uferin ist Eigentlmerin der Liegenschaft EZ 2262
, bestehend aus den Grundsticken 606/5 Ac., 603/6

7/4 Ws., mit dem darauf errichteten, im Grundbuch

e 7
nschaft EZ 2262 KG Andritz hat ein AusmaB von 3018 m2.
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Al
e b —

ferin verkauft und lbergibt von der Liegenschartt

g Andritz an die im Pkt. XX. Spalte 5 genannten Da-
‘zgﬁrren die in Spalte 4 eingetragenen Anteile und die
5 genannten Damen und Herren kaufen und Ubernehmen

teile an der Liegenschaft EZ 2262 KG Andritz mit allen

Kauf

é‘t

-

h&fyﬁag;\er besessen und benlitzt }ga‘l(\\gdgg‘rﬂgch
ggwwﬁ%n w?ra, zu den in der Sp?Tt h;éﬂgge~ .

v ¥

 Sra S




it al)

14t..ibj)

wiesenen Kaufpreisen (Grundstiickskosten), in ihr Eig?nt P
: Um_ |

Die in der Spalte 6 ausgewiesenen Grundstickskosten Wurds,
von den K&ufern bereits zur Ganze bezahlt und qultLlLFLala
VBHBQQfBTf?‘PBﬁ{EPhalt dieser Betrage. =
Die kaufgegenstdndlichen Liegenschaftsanteile von der B
genschaft EZ 2262 KG Andritz entsprechen den im BT XX,
Spalte 1 bzw. 2 bezeichneten Wohnungen.

RIS

Die Vertragsparteien stellen einvernehmlich fest, daB i,

Liegenschaft EZ 2262 KG Andritz, wie folgt, belastet ist.

10.Feber 1972,1813:
Aus EZ 124 KG Andritz anher Ubertragen:

5.Janner 1944,36:

Ca=0a1 N ; 3 T

Auf Grund der Kanaldienstbarkeitserkl&@rung vom 15.Mai 1943

wird

die Dienstbarkeit des Rechtes, durch das Grst. 605/5 Ac., einen
o6ffentlichen Sammel- bzw. Siedlungskanal zu verlegen und des
Rechtes, die genannten Grundstiicke zur Vornahme der ndtigen
Herstellungs- und Instandhaltungsarbeiten zu betreten, zugun-
sten der Stadt der Volkserhebung Graz einverleibt.

.-

13.April 1953,4042:

Auf Grund der Kanaldienstbarkeitserkl&rung vom 2o.M&rz 1853 bz
2.April 1953, in Verbindung mit dem Plane vom 23.April 1948, wird

L =0782 !
die Dienstbarkeit der Benlitzung des Grst. 606/5 Ac.
tung eines &ffentlichen StraBenkanales im Sinne obiger Erklaruf

zugunsten der Stadtgemeinde Graz einverleibt.

zur Errich”




sl B st e it SRR e e T
- 5 ! - Lo Ban A S e n. k<1 e B e

Kanaldlenstbarkeitsbestel1Ungserklépung prnt -3

%zembep 1953 und des Planes vom 23.April 1948, wird

des"SGhuldschelnes vom 16.Dezember 1974, in Verbin- o

r Amtsbestatlgung vom 16.0ezember 1974, wird

THeaUIRTE iy . Fim S
+ i . s - -y e =
1o i, Jo

drécht fir die Darlehensforderung des Landes Steiermark

o,

dn s g,373.000,-, samt 1 % Zinsen, 10 % Verzugs-

i 83521nsen und der Kaut1on von S 937.300,--, einverleibt; B

o s 3 2 o A g —— % E

1B rungsverbot gem.
: zugunsten des Landes Ste1ermark, einverleibt.

2

§ 22 Abs.1 des Wohnbaufdrderungsge- |

b BEECRERE
des Schuldscheines vom 7.J&nner 1975,
Igbesﬁétigung vom 7.J&nner 1975, wird

in Verbindung

Bcht fir die Darlahensforderung der Steiermarkischen

n Graz von S 5,403.000,7,
s- und Zinseszinsen und einer

%

samt hochstens 15 % Zinsen,

s 5 \larzug Nebengeblhren-

"ﬁiﬁng im Héchstbetrag von S 1,080.600, "> einverleibt;
1&8rung vom 21.Ma8rz bzw. (

iy Vorrangssinréumungserk
Amtsbestdtigung vom 8.April 1975,

5, in Verbindung mit der

, des Pfandrechtes 0Z-6 von S 5,403.000,- s.A. vor

—~ g |
£ fr’
{
_ - KG Andrltz anher lbertragen:
1954 14.695:

Y e S~ et

b N

-

T s

o _
e TR [ P e Y VI —— ey

Y
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1Lakig g (nt)

EiE . 1)

L3t .50

Gt k)

- zugs- bzw.

.= 076 <tk =

dem Pfandrecht 0Z-4 von S 9,373.000, " S.A. und dem vy
epéuﬂ
| EDIJ

verbot 0Z-5, einverleibt;
. n X

e 07480
die Verpflichtung der Liegenschaftseigentimerin zugy
nsten
d

Landes Steiefmark das Pfandrecht 0Z-6 von S 5,403.00
’ .000, -

s.A. im Tilgungsfalle vorbehaltlos ldschen zu lassen
: 1 angErn
Epkt

83

22.Juni 1978,10441:
Auf Grund des Schuldscheines vom 13.April bzw.16.Juni 1g
78,

in Verbindung mit der Amtsbestdtigung vom 16.Juni 1978
‘ . > Wipg

Ch =070
das Pfandrecht fir die Darlehensforderung des Landes Stej
er-

o : :
rk im Betrage von S 360.000,", SamthoromceZinsen, 1o % Vgp

Zinseszinsen und fiUr die Nebengeblhrenkaution vg
n

S 36.000, = ginverleibt;

E; =010
die L&schungsvV
4 und 6 angemerkt und

erpflichtung hinsichtlich der Pfandrechte 0Z-

das VerduBerungsverbot gem. § 22 Abs.1 des Wohnbaufdérderungs-
einverleibt.

gesetzes 1968, fir das Land Steiermark,

III.

genstand vor Ubernahme besichtigt
fir ein bestimmtes AusmaB
gegensténdlichm1

Die Kaufer haben den Kaufge

und haftet die Verkduferin weder
noch fiir die Lage und Beschaffenheit der kauf

Liegenschaft.

edoch dafiir, daB die Liegenschaft

Die Verkéuferin‘haftet 9
hme der im Pkt. II. genannten

E7 22B2% K6 Andritz, mit Ausna

Rechte, lasten- und pestandfrei ot i




i j §‘
| |
[ £ !
I3V P&
|4 g
| i
all, Nutzen und Lasten sind mit der Ub | k f
n den physischen Besitz dgg ergabe .%
; Jeweiligen K&u- ¥
pergegangen. :
: | &
= gl E
V. - f v
§
,nnehmen in Kenntnis der Darlehensbedingungen L !
T. genannten Lasten, die in lit.a), 1it.b) ;E E
1it.g), lit.h), 1it.j) und 1it.k) ohne An- £l 8
£ en Kaufpreis und erklé&ren auch gegeniiber den ;:
maB § ,1‘405 ABGB, unter Ubernahme der persénli- #
as in lit.f) genannte Darlehen zur ungeteilten
ehmen, sowie anstelle der Verk&uferin in das :
s1tnis mit dem Land Steiermark lit.d) und lit.i) B
nd verpflichten sich, die lbernommenen Darlehen ; i
den Schuldscheinen angefiihrten Bedingungen zu- % i i
und die Verkduferin hinsichtlich aller sich E: 118
1durkunden ergebenden Verbindlichkeiten schad- B 5|
Eeten.— — -— B e s o s e o S ' i 13
en sind im Verh&ltnis der in Anspruch genommenen
wie unter Beriicksichtigung der zwischenzeitig auf i
\

VI.

Tl i

Arpflichten sich, eine VerduBerung ihres Miteigén-

unter Lebenden der Verkduferin unverziglich be-

Aiﬁ.diesem Vertrag (bernommenen Pflichten auch
nachfolger zu Ubertragen und diese ihrerseits
, diese VerpFlichtuﬁgen auch auf alle weiteren

r zu Ubertragen.

L L ARR f




—— - —————

Das gegensté&ndliche Haus wurde nach den Bestimmungen
68 gefdrdert und nehmen Giés

if Wohnbaufdérderungsgesetzes 19
| 2 bis 14 WBFG 1968 in dep
g

fer die Bestimmungen der §§ 1

tenden Fassung zur Kenntnis.

Die Baukosten und die Annuit&ten der Fdrderungsdarlehep
> 80~

wie die Ubrigen Aufwendungen und die Beitrége zur RUCklag
e,

3
g werden im Verhdltnis der Miteigentumsanteile Pkt.XX. Spalt
S

aqueteilt.

| A '
_ 2 FT W/ ILIEIL

| Die Kdufer erkldren an Eidesstatt, Gsterreichische Staatspyy.

I ger und Deviseninldnder zu sein.
|
‘ IX.

| : : !
| Die im Pkt. XX. Spalte 4 ersichtlichen Nutzwerte wurden vom
Magistrat Graz, A 3 - Schlichtungsangelegenheiten mit Bescheid
vom S0 lan 1980 GZ:* 13/SchiE=S37/liAldEe rechtskrédftig festge-
setzts = TR T L ol R :

Die Kaufer nehmen zur Kenntnis, daB ihre Miteigentumsanteile

an der Liegenschaft EZ 2262 KG Andritz die zum Erwerb des Woh-

nungseigentums erforderlichen Mindestanteile sind und dem Ver-

hiltnis des Nutzwertes ihrer Wohnungen und sonstigen R&umlich-
samtsumme der Nutzwerte aller Wohnungen und. son-

keiten zur Ge
stigen Raumlichkeiten entsprechen.

X.

Den im Pkt. XX. Spalte 5 genannten K&ufern wird unentgeltlich
das Recht auf ausschlieBliche und alleinige Verfiigung: somit
das Wohnungseigentumsrecht im Sinne des § 1 des Wohnungseig®™
tumsgesetzes vom 1.Juli 1975, BGBl.417, Uber die im Pkt . XX

3 Spalte 1 bzw. 2 bezeichneten Wohnungen und sonstigen Ré“mlhm_

keiten eingerdumt.

W, TR : A : der
Alle jene Raumlichkeiten, die .in diesem Vertrag nicht ginem



T e w2

_é;htﬁmer Zur ausschlieBIichen Nutzun

0 . T g UbeplaSSen .
allen miteigentimern zyp gemein sind,

samen Benﬁtzung Zu.

XI.

gufer bestellen die Verkiuferin fir fins jappe ab dem

Bezug der Wohnungen zur Verwalterin der Liegenschaft

men dieser Verwaltungsvollmacht wirg die Verkduferin
klich ermdchtigt, allf&llige Abgabeguthaben aus der
1;$t9uerverrechnung fir die Wohnungseigentumsgemeinschaft

tédndigen Finanzamt zurickzufordern und fiir die Woh-

men der Verwaltungsvollmacht wird die VerkZuferin von
ufern mit Vertragsunterfertigung ausdriicklich ermachtigt,

teuerbescheide fiir die Miteigentimergemeinschaft in

;lfuhgsvollmaoht kann nach Ablauf dieser fiinf Jahre >
Miteigentimern, unter gleichzeitiger Bestellung eines
\VVerwalters und unter Einhaltung einer dreimonatigen

s zum 31.Dezember 1981 widerrufen werden. Unterbleibt
‘étgerechte Widerrufung, kann die Verwaltung unter Ein-

einer dreimonatigen Frist zum 31.Dezember jeden Jahres

n werden.

terin kann die Verwaltungsvollmacht, ebenfalls unter
ng einer dreimonatigen Frist, kiindigen. Die Kindigung
erruf missen schriftlich erklért werden, und zwar
 der K&ufer durch die Mehrheit der Miteigentilmer.

g

ung wird gegen ein jeweils kostendeckendes Entgelt
wie es die Verkduferin als gemeinnlitzige Bauvereini-
en Richtsatzen des Usterreichischen Verbandes, ge-
r Bau-, Wohnungs- und Siedlungsvereinigungen, ver-

fer verpflichten sich, der Verkduferin oder einer von

i o0 S U

ey

_‘__, —
I ——— T S SR U ey " -

A e

« i tmbann




ihr namhaft zu machenden physischen Person - auf Ver)
an
auch wiederholt - entsprechende Vollmacht zur Vertret
un

Gericht und vor Verwaltungsbehdrden zu erteilen.

g@q

ng Vo,

Die K&ufer bzw. Miteigentimer unterwerfen sich bis ;. Bo.

schluBfassung der Mehrheit gem. § 14 Abs. 1 Zif, § ygg
> d

ihnen bekannten Hausordnung. et

XII. *

Ausdricklich wird festgestellt, daB sich im vertragsgegensta
lichen Hause Graz, Posenergasse Nr. 14 die zwei Kessel AUy
sende Anlage fir die Heiz- und Warmwasserversorgung SOwoh]
dieses Hauses, als auch des Hauses Graz, Posenergasse 12 .-
findet, wobei der zum Betrieb notwendige Oltank im HausegpaL

Posenergasse 12 gelegen ist.:

Die Kosten der Errichtung des Tankes, sowie der Heiz-

und Warmwasserversorgungsanlage wurden zwischen den Wohnungs
eigentumswerbern beider vorgenannter Bauten anteilsmdBig auf-
geteilt, wobei auch die Kosten der Erhaltung der obbeschrie-

benen Anlage in derselben Form von den thnungseigentumswerbmm

beider Bauten anteilsm&Big zu tragen sind.

XL I vaits

daB die Wohnung top.Nr. 2 des Hauses Graz,

Festgestellt wird
14 als Hausbesorgerd1enstw0hnung gewidmet

Posenergasse Nr.

worden ist.

Die Kosten der Errichtung und Instandhaltung dieser Hausbesoi’
gerdienstwohnung, sowie das Hausbesorgerentgelt werden zufolgo

der spezifischen Situation der Mitversorgung des Hauses Graz,
12, von den jeweiligen Wohnungseigentums-
14 und Posener-

Posenergasse Nr.
werbern der Hauser Graz, Posenergasse Nr.

gasse Nr. 12 anteilig getragen.




XIV.

-~richtun i
prichtung und Durchfihrung dieses 0
ses Vertrages ver-

en Steuern und Gebiihren
’ SO'/lie Abgaben
aller

i1 Ksufer zur ungeteilten Hang

e

XV.

———

iy —
\

e Grunderwerbsteuerbefreiung gem.§ 4 Abs.1 Zif.3
UnderWBPbSteuergesetzes 18955 in der derzeit gelten-
in Anspruch genommen wird, nachdem die Begrindung

igentum gleichzeitig erfolgt.

- A ——— T W TN (R SRS
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rksamkelt dieses Vertrages ist bedingt durch die

,deg_émtes der Steiermérkischen Landesreglerung 5
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Y XVII- l

partelen ‘bewilligen, daB auf Grund dieses Vertrages., i
 Pkt. XX angeflihrten Tabelle, bei der Liegenschaft ‘

ndritz,

.Bne, gemeinsame Wohnungs~-

-
—----—_--——--—— -

an der Wohnung top.Nr. 1,
zu 30/1594 Anteilen ’

mit diesen Anteilen
ene WOhnungseigentum
ohnung top.Nr.3,




31) Hans Jérg Bittermann und
Margit Maria Bittermann --- 2U Je 57/3188 Antellen

der ganzen Liegenschaft,

----------------- ZUu 67/1594

das ist zusammen ;
Antes,
t.ll

und das mit digsen Antel USmIREEHE TR i Y
verbundene, gemeinsame Wohnungs=

eigentum an der Wohnung top.Nr.4,

----------------- ZU 51/1594 Aﬂt .

4) Evelyn Schuschegg e

und das mit diesen Anteilen
verbundene Wohnungseigentum -
an der Wohnung top Nr.5,

5) Gudrun Naimer ------=------- FEomele
und das mit diesen Anteilen - - -
verbundene Wohnungseigentum
an der Wohnung top.Nr.. 6, -

6) Cerailidl Neureitter - Sasna=ate e
und das mit diesen Anteilen
verbundene Wohnungseigentum

J ~ an der Wohnung top Nr.7,

7) Kurt Kernt===== e e e
und das mit diesen Antellen
verbundene WOhnungselgentum

an der Wohnung top.Nr.8, P A
zu 54/1594 Anteilen

v e o Pt e o o e o e e e s o S

8) °~ Anna Kahr
und das mit diesen Anteileqfi

verbundene Wohnungseigentum
an der Wohnung tOP;NP;%g_"

9) Gisela Szalkay
und das mit diesen Anteilen it fekens Lo

LU 51/1594 Anteilen

verbundene Wohnungseigentum - ~= =
an der Wohnung top N o 10, errrid iy
10) Pauline Miller i
und das mit diesen Anteilen
- yerbundene Wohnungseigentum
an der Wohnung top.Nr.11,
11) Dipl.Ing.Alfred Richter und
Mag.pharm.Karin Richter ---- zu je 79/3188 Anteilen

der ganzen Liegenschaft,
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?%s
\nd das mit diesen Anteilen
;erbundene:
flentum an
st T X it gt o e i

t diesen Anteilen

gemelnsame Wohnungs-

der Wohnung top.Nr.12,

ngelika 57/1594 Anteilen
nd das mi
pundene Wohnungseigentum

der wohnung top. NE L3S
onora. WalchBP ------------------- »u 53/1594 Anteilen

T :t diesen Antellen

’"’rbundene wohnungselgentum

r Wohnung top.Nr.14,
. R e s ———---_ .- 37/1594 Anteilen
nd das mit diesen Anteilen
\'rbundene Wohnungseigentum
Bder Wohnung top.Nr. 1:5%
THerbert PreRBnig und
sabeth PreBnig --- zu JB 83/3188

ganzen Liegenschaft,

Anteilen

B usammen ----TTTTTTTOTTTTOC S5y 83/1594 Anteilen

diéééﬁ"Anteilen”L“”’“ T

und'das ‘mit

gemeinsame Wohnungs -

der Wohnung top.Nr.16,

——_.-——____—..___—__—-._-_

.rbundene,
gentum an
w%gmar Marx »u 57/1594 Anteilen
und das mit
.-erbundene WOhnungseigentum

‘an der Wohnung top.Nr. 17,

}fhther Bohr
ﬁnd das mit diesen ‘Anteilen” SRegs E S

verbundene Wohnungseigentum

E:ﬁoﬁohnungbtop Nr.18, '
hris 1&%/ka5%er ______ zu 37/1594 Anteilen

ul das mit diesen Anteilen

v rbundene Wohnungseigentum

der Wohnung top.Nr.19.

bert Schimek und %

friede Schimek --- zU je 83/3188

diesen Anteilen

zu 53/1594 Anteilen
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20)

21)

22)

23))

24)

25))

26)

27)

das ist zusammen
und das mit diesen Anteilen
verbundene, gemeinsame Wohnungs-
gigentum an der Wohnung top.Nr.20,

__..._—__._-—_.._————_—_..

Philomena Dance
und das mit diesen Anteilen

verbundene Wohnungseigentum
an der Wohnung top.Nr.21, . L2
______ zu 53/1594 Ant

Ingrid Pitzl - s e el RS e SR i
und das mit diesen Anteilen . e Ny en

verbundene Wohnungseigentum

an der Wohnung top.Nr.22," &§ =ilagads o
. zu 37/1594 Anteil,
n

Herta Wohry -----s-== G eanSitnt
und das mit diesen Anteilen . A
verbundene Wohnungseigentum . - - ..~
an der Wohnung top.Nr.23,
Tng August Hoffmann'is=mesinmn i wtnoen
und das mit diesen Anteilen . _; g

verbundene Wohnungseigentum -~

zu 83/1594 Anteilep

an der Wohnung top Nr245 oo S s o s
zu 57/1594 Anteilen

" Helmut Grabner e

und das mit diesen Antellen
verbundene Wohnungselgentum?m SOy A

an der Wohnung top.Nr-.255 0 - oo - ———- A I
: zu 53/1594 Anteilen

und das mit diesen Antallen e G 7

verbundene Wohnungseigentum. - -= - ...

an der Wohnung top.Nr.26, - - -=- e
‘zu 37/1594 Anteilen

Bl il AT N ittt sl il
und das mit diesen Antallen M- e

verbundene WOhnungselgentum

an der Wohnung top.Nr.27, =
Georg Schmee und
Josefine Schmee --- zu je 83/3188 Antsllen

der ganzen Fiegengehalf th = =T A ss i,
daBiigbezUsammen SoEs-o- T mes TSRS e TéuN83/1594 Anteilen
und das mit diesen Anteilen L
verbundene, gemeinsame Wohnungs- .

eigentum an der Wohnung top.Nr.28,
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___Maria jandrisics -=-----=-----__
;ya Ma. : . ; o zu 56/1594 Anteilen
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erbundene Wohnungseigentum
o der Wohnung top.Nr.29,
ol e IR CH R T
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nd das mit diesen Anteilen

érbhndene Wohnungseigentum
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,Aufschrift ersichtlichgemacht wird, daB mit der EZ 2262

ritz das Wohnungseigentum verbunden ist.

trégsparteien ermachtigen und beauftragen die Verkdau-
bst erstellt hat, mit der Durchfih-
len ihr Vollmacht zum Einschrei-

zur Einbrin-

die den Vertrag sel

jieses Vertrages und ertei
ht, Verwaltungs- und Finanzbehdrden,

Qeric
Beschlissen und

d Entgegennahme von Schriftstiicken,
machtigung, eventuell not-

‘bei gleichzeitiger ET
sowie Nachtrage -

eiden,
g werdende formelle Anderungen,
trages nicht widersprechen -

sie dem Sinn des Ver
sowie die hiezu notwendigen

ufiihren bzw. zU erstellen,
rleibungsbewilligungen abzugeben.

ie im Pkt. .II.angeflihrten Pfandrechte

Durchflhrung der d
hungsurkunden, soweit es

ffenden Teilldschungs- und LOsc
nicht um pfandauflassungs~ und Ldschungsurkunden der
iger, welche sich nur auf einen bestimmten Anteil beziehen,

XIX.

afits errichtet, welche in

Vertrag wird in einer Urschr
den Kaufern stehen einfache

rung der Verkauferin bleibt,
auf ihre Kosten beglaubigte Abschriften zur Verflgung.

ie Kaufer ausdriicklich die Verkauferin
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ie | scheidun festgelegten Nutgwerte bestimmen sich
g;: Ig g;:ufgg genanntgn Gutachten der fur gaugngelegenheltan ?ﬁh
stindigen Magibb 10/ 4-Wiederaufbad, das ?1: w1ederug auf das bej._
gebrachte Privatgutachten stiitzbe Darin lgEGng 39 glterlaa e
gegangen worden, wie dies die §§ 5 und 6 ‘ ir die Bemessung e
Nutzwerves vorseheno.

aher wie im Spruche 2zU entscheéden. e ...

Es war d
nie Vorschreibung G€T Verwsltungsabgabe stiitzt sich auf die
gitierten gesetzlichen Bestimaungene.
Rechtsmittelbelahrung
Entscheidung

r die meritorische [
i s Rechtsmittel in

cheid Konf, sowell € L
5 G durch kein weitere
zes, BGBL 172/1950,

§ 36 Abs 4 MG
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Page der Zustellupg

Dieser Bes
nen Verwalt
44 Tagen, Vol
des § 37 Abs 1 MG

patTifst, gemah
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die Entscheidung des Bezirksgerichtes fir ?RS Graz, Badetzgystragagﬂ
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begehrt werden. DeT
Hinsichtlich der Vorschreibung der Verwaltungsabgabe ist ggmé@
§ 63 AVG, BGBL 172/1950, das Rechtspittel der Berufung 2zulé@ssig.
Diese ist binnen 5> Wochen nach Zustellung dieses Bescheides bein
trat Graz, & 3 - Schlichtungsangelegenheiten, AlberstraBe 12,
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sohriftlich oder &
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4, mit der

Ergeht an: ;
Osterr. Wohnbaugenossenschaft, Graz, Schillerplatz
Einladung, die dem imte namhaft gemachten Wohnungsbewerber-nach—
weislich von dieser Erledigung einschlieBlich der dazugehorigen
Unterlagen (SV- ) in Kenntnis 2u setzen. Fur den Fall,
daB von der Osterr.’ _ Zeitpunk?t
eine Rechtskraftbescheinigung begehrt wird, ware ein solcher
Zustellnachweis (eigenhéndig Datum) dem Amte VOTZU-

legen.
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