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J Baubeschreibung

LATIPERSOEL Qe KAl
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Art des Bauvorhabens (Neubau, Zubau, Umbau
YUST WORNONGEN

Name und Wohnort des Bauwerbers

und Verwendungszweck:

Lage des Bauvorhabens: Gemeinde: -SAC“WRG
Katastralgemeinde: m «SACQSEN\&UQ.G %‘-{"}
Ortschaft: W‘L&@&Uﬁd
StraBe: uAUPME
Hausnummer: 5

Grundstucksnummer: 65'

bisherige Benutzungsart: &A&C wND

Ausweisung im Flachenwidmungsplan:

A Bauplatz
Wegbeschreibung zur Auffindung des Bauplatzes: a
PAQREILLE MU (T SCHUESST AN DIE LOMPESSTCASSE AN,
GroBe in m? laut Widmungsbescheid
Obe rflarhenzeslaltungsz B. eben, geneigt, trocken usw)%md‘ AN&U AN ‘FEI—S —
GESTZAN ' SOOWESTUCH | EBEN AN ZONOESTPASE
Beschaffenheit und Traglahlgkelt des Untergrundes .'DB"— MQ&J&B\E— m.s bﬁS&?
A= TRACPARICEL (UVTELQLOND scUUESSED,

hochster bekannter Grundwasserstand

hochster bekannter stserstand benachbarter Gewasser samt deren Bezelchnung

SOOWESSUCH  VEUAUFT FLuss, v 55103'2(‘(‘\(1&) D\ aly)
2 U uocawissw.ccwvemw
Lawinengefahrdung von woher va Mowomcu OL% FELSHANGD

Rutschgefahrdung 8IS YAT©O KU\ BECANWNT.
e .
Hochwassergefahrdung von woher Lewe (W‘$ veL LSAUT ) ”

AnschluB an eine offenthche Verkehrsflache (Bezeichnung und Entlernung)

PRVEULE NL. 65 SCHUESS SDDWESTLICH AN DEAUTALSTE. 813[5 .

Erdbewegungen zur Veranderung der Hohenlage des Bauplatzes
e ¢

&>/ 4

oo LAWINEOVELLZAU  ORS  JAVALUTSCNUNG SIS T
POSTALD (GEL  CEWOLOE  AcerernED)



B. Bauwerk
UMH/\U und 7lJBAU
NEUBAU | yestanD UMBAU ZUBAU GESAMT

(Neullache)
—  |15682-| ASB L A%zc

462,0 462,.: : _462

GeschoBflache m* ... ... .. .. - e . I
— W45, 1S o — Lk

umbauter Raumm®* . .... ... . ..

. Allgemeine Angaben

bebaute Flache m?

GESAMT
NEUBAU BESTAND durch UM- und ZUBAU
Bebauungsgrad .............. oqu s 4 1> O,l q C‘ og qq
Bebauungsdichte ............. A'3° /,( 2o /‘é 30

Traufen- bzw. Firsthohen an den vier Hauptfronten des Gebaudes

Anzahl der Kellergeschosse /I
Anzahl der obenrdischen Vollgeschosse Ec OC (Z )

Anzahl der Geschosse als Dachraumausbau /!

Einbau von Schutzraumen (Agt. Ausmab usw.) Uh He Al:rmﬂ_ U\CW 1A%
SEHe 2V LELSTOLER IST £ EXTELATY SCHUTRPANT W(E=
Raumhohen 2550 ta SEV¥EN.
Geschobhohen 2, ¥8 B 2 8% ue

Gangbreiten 443*“\ OO ng.see, |

Breite und Steigungsverhaltnis der Stiegen BLECTE 188 1~ ,/’f(ly Cen

Dachform KQLT(’(’EL—UA(J"\DAC{.L .
Schneefanger .EUQ- .9(1’»&558&3-56(‘\‘?&
Gelanderhéhen- und -ausblldungen /’ 10 ue * ARSERSTIECE. n‘gsa(

Beheizung / Brennstotfe O[__ /HO(—t

Aufzuge i
Blitzschutzanlage %UDAW LT OLDL‘"\ .&ZZ—&Q‘ /Zz_}f

besondere Luflungsemnchtunge KELLE@- Z Wﬁw (“E‘Z‘&&Lh)
BQ/0G(0 1 BAD (1 vERDEL BUTLATET
besondere Brdndschu(zmaﬁnahmen “’z‘ dwn EW—DTUQ«E F 50

LT. oNOLN

besondere MaBlinahmen fur Warnme- und Schallschutz

Geslallung der Auﬂon[ldclu n der Wande samt Farbgebung M PU"% 'U QOSA-
FRLE ( e WOgher )
Sonsuq( s (ber Um- und Zubauten nahere Beschreibung der geplanten MaBnahmen und Veranderungen)
eLLgl: VWO ALS GE(Z:M QEROUTRT .
EQ[OQ! WALDADATIEZUORER) EUTSOLENED DEO PEVELD
VOULETONEITERS ,
NG VOWLIC NEOTQ. AURLAQ.



2 Konstruktive Angaben (Konstruktion, Baustoffe, Wandstlarken usw.)

Gesamlkonstruktion (Stahlbetonskelettbau, Ziegelbau, Holzbau usw.)

A~ECELMAU : DQ: HoRAVSAAL
Art der Grundung -b?STE“E'\)D

Fundamente
N; ===
Kellermauerwerk
— u"
Aulenwande

Innenwande wAQDAD\T;EQUUQ UE&Dw HTT /'aﬁéu ZJ"QA u‘—% &AG?P&(T
Feuer- und Brandmauern x: m(—&HEL)D DEK\ C)OWOLCS‘E?NH.EfTE}Q

Suegenhauswande WD [

Kellerdecken / Tragfahigkeit QWE "
QEsCHoSSNERVE E(L“> ENEUEe T  Ovel

GeschoBdecken / Tragfahigkeit FECPKQ-E(M

Stegen / Tragfahigkeit wm &%\Km’ NQENAT‘\EI\
STARLLE(CHTEOLERLC ET1 0L Fneigung LMNELNAMSTAE(S | BEAMHAC

>
Dachkonstruktion / Dachdeckung / Farbe / Dac
ALPEANAC NSTE A / T / Go <
RQachraumausbau (Wandayfbau yn Dachbereich, BrandschutzmaBnahmen usw )

2ANNELTAVCAVIASEACEL DACKAUSERAU TT™ MALHEORNhuG
BOTSPLECHERD DBA- (EFOUBTED E~4 €7,

Rauch- und Abgasfange /, Querschnitte ALY Vo 2 KELITN . A™ luw/

BRUCHTUOG EWES NEVBD 2~ SCHUALCH Qe EANINES. 24(62 &

Aufzugsschachte / Tnebwerksraume

Gl N -

Fubboden CELLEY ° uE\'é:BAUh EXtICE . 2.
FClOC ! WIE LKESRAO - HORFUSSAODEA o WO PAKLLAR
N ESTRCH (vazalesv) 00 HORRXSRADEO( NEO )

Fensler %LL

Turen uOL’}

Sonsuiges

3. Bauphysikalischer Nachweis
Wande, Decken: siehe Bellagen
Fenster Fensterflachenanteil emner Aullenwand: max
Warmedurchgangskoelhzient k- W/m* K

(Fenster) .
mittlerer Warmedurchgangskoellizient k,,: max. W/m K

(Wand mit Fenslter)



(* Versorgungscinrichlungen und Aufienanlagen

Art der Wasserversorgung {WLE& VEL}O(,CUL-C 5&93‘?}

At der Abwasserbeseiigung ABWASSELR  VERDEA A LETEM .
HOLOQISCHE  URRAAGE  ERQEFURLT WD QFIOMYEN
Art der Niederschlagswasserbeseitigung NBLS(C\LE&UUQ A"’\ GLULD.STL‘-\CK

Art der Mull- und Abfallbeseitigung "CEATCALE N VEXLEOLA T

Energieversorgung kZM
Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge W%M-)?e"')

Sonstige Freiflachen samt deren Gestaltung L{E{OE
Art und Gestaltung bewilhigungsp(lichtiger Einfriedungen

AuBenanlagen (z. B. Stutzmauern, Freitreppen, Terrassen, Milll- und Aschengruben, Brunnenschachte,

Senk- und Sickergruben, Badebecken usw.) grm y?AUEeA-) : &SRUD

WE(TQE(PEAJ VOLHADER © BPAMNE VEZT
SICLEYRUSE ¢ SOOUCHK PARRBICE G

Sonstiges

Unterfertigung

Verfasser: Baufuhrer:

Bauwerber Grundeigentumer
.

LANfELSNER /L. AR (AN PECSsECCER  VALL




MARKTGEMEINDE SACHSENBURG

- Baubehdrde -
9751 SACHSENBURG, MARKTPLAT?Z 12
Tel . = 04769 /2925 /DwW 12 Fax: 04769/2925-20

Sachsenburg, 04.07.1994

AZ.: Sa/075-L/94

BESCHEID

Herr Karl Lampersberger hat am 06.06.1994 um die
Baubewilligung fir :

UMBAU WOHNHAUS MARKTPLATZ 3

auf Bfl. 65, KG. 73417 - Sachsenburg, angesucht.
Spruch:

Der Birgermeister erteilt dem Bauwerber auf Grund des Ergebnisses der lokalen
Verhandlung (Augenschein) vom 01.07.1994 gemdf den Bestimmungen der §§ 14 und
15 der Karntner Bauordnung, LGBl.Nr. 64/1992, unter folgenden Auflagen und
Bedingungen die

Baubewilliqung
fir das angesuchte Bauvorhaben:

1. Plandnderungen ohne vorherige Genehmigung sind verboten.

2. Das Bauvorhaben darf nur von befugten Unternehmern ausgefiihrt werden.

3. Die Unternehmer sind nach den Bestimmungen des § 26 KBO verpflichtet, die
Auflagen laut diesem Bescheide einzuhalten. Sie miissen Mafnahmen fir die
Sicherheit und Gesundheit der Menschen am Orte der Bauausfiihrung und seine
Umgebung treffen.

4. Das Bauvorhaben ist laut der Baubeschreibung, den Berechnungen und den ge-
nehmigten (allenfalls berichtigten) Baupldnen bei genauer Einhaltung der
Bestimmungen der Kdrntner Bauordnung, LGBl. 64/1992, sowie der Oster-
reichischen Normvorschriften (ONORMEN) zu errichten.

5. Die Situierung ist durch den Bestand gegeben und hat 1t. Lageplan zu er-
folgen.

6. Fir jede Wohnung ist an gut sichtbarer und leicht erreichbarer Stelle je
ein Kleinldschgerdt, z. B. ein Handfeuerldschgerdt (Fillinhalt 6 kg;
Brandklassen A, B, C) bereitzustellen.

7. Ein Attest Uber die Elektroinstallationen, welche den derzeit geltenden
SNT-Vorschriften zu entsprechen haben, ist der Baubehdrde von einem da-
fir befugten Unternehmen vorzulegen.

8. Die Bauausfiihrung ist so vorzunehmen, daf den gesetzlichen Bestimmungen
des energiesparenden Warmeschutzes gem. KBV entsprochen wird.

9. Ein rechnerischer Nachweis iliber die Einhaltung der k-Werte der Winde, Fuf-
béden und Decken gegen unbeheizte Gebdudeteile und gegen AuBenluft ist der
Baubehérde vorzulegen.




10.

11.

121
13.
14.
15
16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.

- Jum

Im Kellergeschop sind die baulichen Vorkehrungen fir den spdteren Ausbau
eines Schutzraumes, gem. den gesetzlichen Bestimmungen der KBV und den
derzeit geltenden Richtlinien, zu treffen (mind. 30 cm dicke, massive Um-
fassungswdnde und mind. 25 cm dicke, massive Decke).

Die Wohn- und Aufenthaltsrdume im Dachgeschof sind gegeniiber dem ver-
bleibenden Dachboden und Spitzboden sowie gegeniiber den Dachstuhlkon-
struktionen zumindest brandhemmend abzuschliefen.

Der verbleibende Dachboden ist mit einem nicht brennbaren Fufbodenbelag zu
versehen.

Der Zugang zum Dachboden ist brandhemmend abzuschliefen.

Fur die geplante zentrale Feuerungsanlage ist bei der Baubehdérde, unter
Vorlage von Pldnen und technischer Beschreibung (2-fache Ausfertigung),
gesondert um Genehmigung anzusuchen.

Die Dacheindeckung hat mit dunkelgrauem, dunkelbraunem oder dunkelrotem
Hartmaterial, in kleinschuppiger Deckungsart zu erfolgen.

Ein Rauchfangbefund des zustdndigen Rauchfangkehrermeisters tliber alle
Rauchfdnge ist der Baubehdrde vorzulegen.

Das Abrutschen von Schnee und Eis auf allgemein zugdngliche Verkehrs-
fldchen und Hauszugdnge ist durch geeignete Vorrichtungen am Dach zu
verhindern.

Die Abbrucharbeiten sind ONORM-gemd@ durchzufiihren, wobei alle notwendigen
Abstiitzmapnahmen und Sicherheitsvorkehrungen zu treffen sind.

Das Abbruchmaterial ist den dzt. geltenden gesetzlichen Bestimmungen ent-
sprechend zu entsorgen.

Fir das Objekt sind mindestens 4 befestigte und markierte Pkw-Abstell-
pldtze vorzusehen.

Der Austausch der Fenster hat so zu erfolgen, daf die Fensterteilung wie
im Obergeschof bereits vorhanden ausgefiihrt wird.

Vor Baubeginn der Umbauarbeiten ist beziiglich der Verkehrsbehinderung an
der Sachsenburger Landesstrafe, wdhrend der Bauzeit, die Genehmigung 1t.
STVO. @mbeiten von und neben der Landesstrafe) bei der Bezirkshauptmann-
schaft Spittal/Drau einzuholen.




- Jue

Der Bauwerber wird verpflichtet, die nachstehend errechneten Kommissions- und
Verwaltungsgebiihren binnen 14 Tagen an die Gemeindekasse zu iberweisen.

a) Gemeindekommissionsgebiihren laut LGB1.Nr. 44/1983, Tarif: b)

1. 2 GO 1 std. a s 130,-- = S 260,--
2. 18V 1 std. a s 130,-- = S 130,--
Summe der Kommissionsgebiihren S 390,--

b) Verwaltungsgebiihren laut LGBl.Nr. 6/1983, Tarif: B)

Errichtung von Gebduden
(je 10 m? verbaute Fldche S 50,--)

1. Gebdudednderung s 150,--
2. Bauplakette S 30,=~
Summe der Verwaltungsgebuihr S 180,--
Summe der Gesamtgebihren S 570,--

Dem Ansuchen wurde entsprochen. Die angefiihrten Vorschreibungen stiitzen sich
auf die Bestimmungen der §§ 37 und 38 der Kdrntner Bauordnung, LGBl.Nr.
64/1992. Die Vorschreibung der Gebiihren auf Grund der oben bezeichneten lan-
desgesetzlichen Bestimmungen ist gemdf §§ 76 bis 78 AVG., BGBl.Nr. 17271950
(in dzt. geltender Fassung) begriindet.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Berufung an den Gemeindevor-
stand zuldssig, die innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung dieses Beschei-
des beim Biirgermeister oder beim Gemeindevorstand schriftlich oder telegra-
fisch einzubringen ist. Die Berufung ist zu begriinden und hat den Bescheid zu

bezeichnen gegen den er sich richtet.
Die Berufung ist mit einer S 120,-- Bundesstempelmarke zu versehen, Beilagen

mit einer S 30,-- Stempelmarke je Bogen.

Der Bilirgermeister:

Wilfrie*
(A

N e

Ergeht nachweislich an:

Siehe Rickseite !



Marktgemeinde Sachsenburg"’

- Baubehorde - I. Instanz -

A-9751 Sachsenburg, Marktplatz 12
Tel.: 04769/2925-0 Fax: 04769/2925-20

Bauaktnummer: Sa/183-L/1999
Datum:

17.09.1999

Betr.: Neubau Holzlage und Autounterstande

Bescheid

Der Bauwerber Herr Karl LAMPERSBERGER, wohnhaft in 9805 Baldramsdorf, Gendorf 61 hat am
20.08.1999 um die Baubewilligung betreffend:

Neubau Holzlage und Autounterstande
auf Grundstiick Parzelle Nr.: 66/2, KG. 73417 — Sachsenburg angesucht.

Nach durchgefihrtem Ermittlungsverfahren ergeht folgender

Spruch

Der Birgermeister erteilt geman den Bestimmungen der Karntner Bauordnung 1996 (K-BO), LGBI. Nr.
62/96 i.d.g.F. in Verbindung mit § 3 Abs. 1 und § 6 lit. a) leg. zit. mit den Kéarntner Bauvorschriften
LGBI. 56/1985, LGBI. 32/1986 (Druckfehlerberichtigung) und LGBI. 37/1990 i.d.g.F., in Verbindung mit
den Bestimmungen der §§ 40 - 44 der Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetze (AVG 1991) sowie
der Feuerpolizeiordnung, LGBI. 32/1988 i.d.g.F., nach Mallgabe der mit dem Genehmigungsvermerk
versehenen Projektunterlagen (Bauplan und Baubeschreibung), welche diesem Bescheid
angeschlossen sind und einem wesentlichen Bestandteil des Bewilligungsbescheides bilden, dem
Bauwerber die

Baubewilligung

fir das angesuchte Bauvorhaben unter nachstehenden Vorschreibungen und zu beachtenden
gesetzlichen Bestimmungen.

A) ZU BEACHTENDE GESETZLICHE BESTIMMUNGEN

1. Planénderungen ohne vorherige Genehmigung sind verboten.
2. Das Bauvorhaben darf nur von einem befugten Unternehmer ausgefiihrt werden.

3. Die Unternehmer sind nach den Bestimmungen des § 29 KBO verpflichtet, die Auflagen It. diesem
Bescheid einzuhalten; sie miissen Mafinahmen fir die Sicherheit und Gesundheit der Menschen
am Orte der Bauausfihrung und seiner Umgebung treffen.

4. Das Bauvorhaben ist It. Baubeschreibung, den Berechnungen und den genehmigten (allenfalls
berichtigten) Bauplédnen bei genauer Einhaltung der Bestimmungen der Knt. Bauordnung, LGBI.
Nr. 62/96 i.d.g.F. und der Knt. Bauvorschriften LGBI. 56/1985, LGBI. 32/1986
(Druckfehlerberichtigung) und LGBI. 37/1990 i.d.g.F. sowie der &sterr. Normenvorschriften
(ONORMEN) zu errichten.




WILSCIIER BAU GES. MB.IT 9800 Spittal/Drau

E-mail: wilscher.bau@carinthia.com Kapellengasse 18
Tel.0 47 62-21 98 raxO0 47 62-21 98/75 FN 92815v

l"\ oo ‘e oat! "U-’"
{ Matiguande Sachseaburg
9751 sachsenburg
YN AOD ec
Eingel. 2 ALL | J'J

Nr.

Baubeschreibung

Uber die Errichtung einer Holzlage und vier
Autounterstellpldtze flir Herrn Lampersberger Karl,
Gendorf 61, 9805 Baldramsdorf.

Das geplante Objekt soll auf Parz 66/2 KG Sachsenburg
errichtet werden. Die Lage des Objektes ist am
Lageplan ersichtlich.

Techn. Beschreibung

Fundierung: Stahlbetonplatte B225 WU auf verdichteter
Frostkofferschiittung und Frostschiirze an
der Strafenseite.

Wande: Stahlbeton B225 WU in schalreiner
Ausfihrung der Sichtfldachen.

Decke: Plattenbalkendecke B 300 20cm stark

Dachabdichtung: Sarnafil Flachdachabdichtung mit begehbaren
Plattenbelag

Fasade: Kunstharzputz im Farbton des Wohnhauses

das Holzlager wird mit gehobelten
ungestrichenen Holzbrettern verschalt,
ebenso das Terrassengeldnder.

Dachabwédsser: werden auf Eigengrund zur Versickerung
gebracht.

WILSCHER

/ augeselischa 762'/21.;5
EBOO SPITTAEI DRAU
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Marktgemeinde Sachsenburg

Riickstandsausweis (gemal § 229 Bundesabgabenordnung (BAO), BGBI 194/1961 idgF)

Zahl: 920-17/1/2023/K0
Datum: 31.08.2023 Abt: Finanzverwaltung
Abgabenschuldner: Oliver Konetschny, Geb. Dat.: 02.06.1990 Tel: 04769/ 2925-13
Objekt: Marktplatz 3, 9751 Sachsenburg sachsenburg@ktn.gde.at
Nettofalligkeit Betrag Zeitraum Erl-éuterung Abgabe
15.02.2021| € 99,90 Q121 Kanal Akonto
16.02.2021| € 67,57 Q121 Kanal Grundgeblihr
15.02.2021| € 5,67 Q121 Abfall
15.02.2021| € 16,25 Q121 Abfall Grundgebiihr
15.02.2021| € 17,87 Q121 Abfall
15.02.2021| € 16,25 Q121 Abfall Grundgebiihr
15.02.2021| € 17,87 Q121 Abfall
15.02.2021| € 16,25 Q121 Abfall Grundgebiihr
15.02.2021| € 17,87 Q121 Abfall
15.02.2021| € 16,25 Q121 Abfall Grundgeblihr
10.03.2021| € 3,00 Geblhren (MG, SZ) |Mahngebiihr
15.05.2021| € 99,90 Q221 Kanal Akonto
15.05.2021| € 67,57 Q221 Kanal Grundgebiihr
15.05.2021| € 35,75 Q221 Abfall
15.05.2021| € 16,25 Q221 Abfall Grundgeblihr
15.06.2021| € 17,87 Q221 Abfall
15.05.2021| € 16,25 Q221 Abfall Grundgebiihr
15.05.2021| € 17.87 Q221 Abfall
15.05.2021| € 16,25 Q221 Abfall Grundgebtihr
15.05.2021| € 17.87 Q221 Abfall
15.05.2021| € 16,25 Q221 Abfall Grundgeblihr
10.06.2021| € 3,00 Gebiihren (MG, SZ) |Mahngebiihr
14.08.2021| € 5,96 0621 Abfall
14.08.2021| € 542 0621 Abfall Grundgebiihr
15.08.2021| € 99,90 Q321 Kanal Akonto
15.08.2021| € 67,57 Q321 Kanal Grundgeblihr
15.08.2021| € 35,75 Q321 Abfall
15.08.2021| € 16,25 Q321 Abfall Grundgebiihr
15.08.2021| € 17.87 Q321 Abfall
15.08.2021| € 16,25 Q321 Abfall Grundgebiihr
15.08.2021| € 17,87 Q321 Abfall
15.08.2021| € 16,25 Q321 Abfall Grundgebiihr
15.08.2021| € 17,87 Q321 Abfall
15.08.2021| € 16,25 Q321 Abfall Grundgebiihr
15.08.2021| € 17,87 Q321 Abfall
15.08.2021| € 16,25 Q321 Abfall Grundgebiihr
10.09.2021| € 3,00 Gebilhren (MG, SZ) [Mahngeblhr
15.11.2021| € 284,16 Q421 Kanalgebiihr
15.11.2021| € 67,57 Q421 Kanal Grundgebtihr
15.11.2021 € 35,75 Q421 Abfall
15.11.2021| € 16,25 Q421 Abfall Grundgeblihr
15.11.2021| € 17.87 Q421 Abfall
16.11.2021| € 16,25 Q421 Abfall Grundgeblihr
15.11.2021 € 17,87 Q421 Abfall
15.11.2021| € 16,25 Q421 Abfall Grundgebiihr
15.11.2021| € 1787 Q421 Abfall
15.11.2021| € 16,25 Q421 Abfall Grundgebiihr
15.11.2021| € 17.87 Q421 Abfall
15.11.2021| € 16,25 Q421 Abfall Grundgeblihr
10.12.2021| € 3,35 Gebihren (MG, SZ) [Mahngebtihr
10.12.2021| € 7,03 Gebiihren (MG, SZ) |Sadumniszuschlag
15.02.2022| € 145,96 Q122 Kanal Akonto
15.02.2022| € 87,57 Q122 Kanal Grundgebiihr
15.02.2022| € 45,50 Q122 Abfall
15.02.2022| € 18,75 Q122 Abfall Grundgebihr
15.02.2022| € 22,75 Q122 Abfall
15.02.2022| € 18,75 Q122 Abfall Grundgebihr
15.02.2022| € 22,75 Q122 Abfall
15.02.2022| € 18,75 Q122 Abfall Grundgeblihr
15.02.2022| € 22,75 Q122 Abfall
15.02.2022| € 18,75 Q122 Abfall Grundgeblhr
15.02.2022| € 22,75 Q122 Abfall
15.02.2022| € 18,75 Q122 Abfall Grundgebiihr
10.03.2022| € 3,00 Gebihren (MG, SZ) |Mahngebihr

Marktgemeinde Sachsenburg
GKZ 20633 Marktplatz 12 Tel: 04769/2925
UID:ATU42678009 9751 Sachsenburg E-Mail: sachsenburg@ktn.gde.at




Nettofalligkeit Betrag Zeitraum Erl-éiuterung Abgabe
16.05.2022| € 145,96 Q222 Kanal Akonto
15.05.2022| € 52,23 Q222 Kanal Grundgebihr
10.06.2022| € 3,00 Gebiihren (MG, SZ) |Mahngebiihr

Gesamtriickstand € 2188,47 davon sind 25,38 € Nebenanspriiche (Mahngebiihren u. Sdumniszuschlage)

Ubersicht der Gesamtschuldner

Die nachstehend angefiihrten Gesamtschuldner sind ein integrierter Bestandteil dieses Riickstandsausweises
Objekt: Birkenweg 3 (KG 73417, EZ 615, Grundstiick .65)

Eigentiimer:
Oliver Konetschny, Halblehenweg 53, 1220 Wien
Bettina Schorn, Stallamgasse 8, 1220 Wien

Dieser Riickstand ist vollstreckbar.

Dieser Riickstandsausweis unterliegt keinem die Vollstreckbarkeit hemmenden Rechtszuge.

Der Biirgermeister
Wilfried Pichler

Marktgemeinde Sachsenburg
GKZ 20633 Marktplatz 12 Tel: 04769/2925
UID:ATU42678009 9751 Sachsenburg E-Mail: sachsenburg@ktn.gde.at
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HARTLIEB Hannes (Marktgemeinde Sachsenburg)

Von: nicole.auer@notar-trampitsch.at

Gesendet: Donnerstag, 3. Februar 2022 12:29

An: HARTLIEB Hannes (Marktgemeinde Sachsenburg)
Betreff: Kaufvertrag mit Konetschny

Mag. Dr. Josef Trampitsch

DER NOTAR

Offentlicher Notar | E-Mail: office@notar-trampitsch.at | Web: www.notar-trampitsch.at

Sehr geehrter Herr Hartlieb,

trotz mehrmaliger Urgenz bei Herrn Konetschny liegt mir die
Loschungsbewilligung von der Bausparkasse Wiistenrot AG noch nicht vor.

Die dem Akt zugrundeliegende Rangordnung lauft mit 03.03.2022 aus und miisste
erneuert werden. Das heifit Herr Konetschny und Frau Schorn miissten nochmals
ein Rangordnungsgesuch unterschreiben.

Bitte um kurze Stellungnahme beziiglich der weiteren Vorgehensweise.
Mit freundlichen Griilen

i.A. Nicole Auer

Mag. Dr. Josef Trampitsch | A- 9800 Spittal an der Drau | Ortenburgerstrale 4/3 |
Tel.:+43-(0)4762-35 444 | Fax: DW 17 | Mobil: +43-(0)664-2841860

Hinweis/Disclaimer:

Die elektronische Ubersendung von Nachrichten erfolgt auf Gefahr des Auftraggebers, dies insbesondere hinsichtlich Ubermittiungs- und
Zustellproblemen, der Gefahr der Abwesenheit des Empfangers und der Gefahr der Verletzung der Geheimhaltung im Internet auch sofern
insbesondere berufliche Verschwiegenheitspflichten betroffen sind. Automatische Empfangs- und Lesebestatigungen gelten keinesfalls als
Bestatigung des Erhaltes Ihrer Nachricht. Sollte die Nachricht irrtimlich an sie tibermittelt worden sein wird ersucht den Absender von der
Fehlsendung zu verstandigen und diese Nachricht zu vernichten.

Diese Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Email irrtimlich
erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte
Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet. Der Austausch von Nachrichten mit 0.a. Absender via e-mail dient ausschlieRlich Informationszwecken.
Rechtsgeschéftliche Erklarungen diirfen iiber dieses Medium nicht ausgetauscht werden.

This email may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have received this email in error) please
notify the sender immediately and destroy this email. Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this email is strictly
forbidden. Correspondence with a.m. sender via e-mail is only for information purposes. This medium is not to be used for the exchange of
legally-binding communications.

Diese E-Mail wurde von Avast Antivirus-Software auf Viren gepriift.
4 www.avast.com




HARTLIEB Hannes (Marktgemeinde Sachsenburg)

Von: nicole.auer@notar-trampitsch.at

Gesendet: Freitag, 22. April 2022 14:44

An: HARTLIEB Hannes (Marktgemeinde Sachsenburg)
Betreff: Kaufvertrag mit Konetschny und Schorn

Mag. Dr. Josef Trampitsch

DER NOTAR

Offentlicher Notar | E-Mail: office@notar-trampitsch.at | Web: www.notar-trampitsch.at

Sehr geehrter Herr Hartlieb,

ich habe bei der Bausparkasse Wiistenrot nochmals wegen einer lastenfreien
Abschreibung des kaufgegenstiandlichen Grundstiickes angefragt.

Diese gewihren eine Lastenfreistellung jedoch nur, wenn sémtliche
Darlehensvertrige des Kunden getilgt werden.

Mit Schreiben vom 24.02.2022 habe ich Herrn Konetschny und Frau Schorn
mitgeteilt, dass eine Durchfiihrung des Kauvertrages erst moglich ist, wenn mir die
Teilldschungsbewilligung der Bausparkasse vorliegt und habe ich [hnen weiters ein
Rangordnungsgesuch iibermittelt mit dem Ersuchen, dieses vor einem Notar zu
beglaubigter Form zu unterzeichnen und mir wieder zukommen zu lassen.
Diesbeziiglich habe ich aber keine Antwort erhalten.

Mit dem héflichen Ersuchen um Stellungnahme, verbleibe ich
mit freundlichen Griilen

i.A. Nicole Auer

Mag. Dr. Josef Trampitsch | A- 9800 Spittal an der Drau | Ortenburgerstrale 4/3 |
Tel.:+43-(0)4762-35 444 | Fax: DW 17 | Mobil: +43-(0)664-2841860

Hinweis/Disclaimer:

Die elektronische Ubersendung von Nachrichten erfolgt auf Gefahr des Auftraggebers, dies insbesondere hinsichtlich Ubermittlungs- und
Zustellproblemen, der Gefahr der Abwesenheit des Empfangers und der Gefahr der Verletzung der Geheimhaltung im Internet auch sofern
insbesondere berufliche Verschwiegenheitspflichten betroffen sind. Automatische Empfangs- und Lesebestétigungen gelten keinesfalls als
Bestéatigung des Erhaltes Ihrer Nachricht. Sollte die Nachricht irrtiimlich an sie tbermittelt worden sein wird ersucht den Absender von der
Fehlsendung zu verstandigen und diese Nachricht zu vernichten.

Diese Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Email irrtimlich
erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte
Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet. Der Austausch von Nachrichten mit 0.a. Absender via e-mail dient ausschlieBlich Informationszwecken.
Rechtsgeschéftliche Erklarungen dirfen tiber dieses Medium nicht ausgetauscht werden.

This email may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have received this email in error) please
notify the sender immediately and destroy this email. Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this email is strictly
forbidden. Correspondence with a.m. sender via e-mail is only for information purposes. This medium is not to be used for the exchange of
legally-binding communications.
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Grunderwerbssteuer selbst berechnet
zu Erfassungsnummer,/;p,_.,gg_sj_.__gg_'.l,}_y
Dr. Josef Trampitsch, 6ffentlicher Notar

mit dem Amtssitz in 9800 Spittal/Drau
Ortenburgerstrafe 4/3
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- 'y

1;

MAG. DR. JOSEF TRAMPI’I’SCH.

NOTAR

O ORTENBURGERSTRASSE 4/3
A~9B00 SPITTAL AN DER DRAU

D TEL: +43 (0) 4762/35444
FAX: +43 (0) 4762/3544417
MoBIL : +43 (0) 664/2841860
i E» MAIL: OFFICE@NOTARTRAMPITSCH.AT
No-GODE: 402100 DVR-NR: 1040782
0 HOMEFAGE: WWW.NOTARTRAMPITSGH.AT

AZ: 1/N/2020-445

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen:

Herrn Oliver Konetschny, geboren am 2.6.1990, Stévangergasse 1/17/12, 1220 Wien, und
Frau Bettina Schorn, geboren am 5.2.1967, Stallarngasse 8, 1220 Wien, als verkaufende Par-

tei einerseits,

2 der Marktgemeinde Sachsenburg, Marktplatz 12, 9751 Sachsenbur g, vertreten durch die
unterfertigten zeichnungsberechtigten Personen als kaufende Partei andererseits,
wie folgt:
1. KAUFOBJEKT
1.1 Herr Oliver Konetschny und Frau Bettina Schorn sind Miteigentiimer der Liegenschaft EZ,

615 GB 73417 Sachsenburg, welcher unter anderem auch das Grundstiick 210 Katastralge-
meinde 73417 Sachsenburg von 175 m? zugeschrieben ist.
Der derze1t1ge Grundbuchsstand stellt sich wie folgt dar:

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH
GB

Auszug aus dem Hauptbuch

Dan Nafar

———— —— -
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KATASTRALGEMEINDE 73417 Sachsenburg EINLAGEZAHL 615 -

BEZIRKSGERICHT Spittal an der Drau
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Letzte TZ 4714/2020

WOHNUNGSEIGENTUM
hhAAkhkhkdhhdhdhhhkAhhhddhddhhbhhrohhhrir Al L e s e R R R R R R Rt
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
+69 GST-Fl&che 196
Bauf. (10) 156
Gérten(10) 40 Marktplatz 3
.66/2 GST-Flache 146
Bauf. (10) 74
Garten(10) 72
207 Garten(10) 162
210 GST-Flédche 175
Bauf. (10) 17
Garten(10) 158
GESAMTFLACHE 679
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Geb&ude)
Gdrten (10): Gadrten (Gdrten)
hhkkhkdhhkrhhhhhhhhkdhhhkk kA hhkhA*dhrhkhkhhhx Az LR R R R R R e R R LS

1 a geldscht
khkhkhhkdhhhhkhhkdhhhkhkhkhhhhrrddddrdhdhkhdh ki B hkhkkhkkhkhkkhkkkhhhhkhkkhhhkhkhhkhkhrhkdbhhkrdkhi
11 ANTEIL: 102/327
Oliver Konetschny
GEB: 1990-06-02 ADR: Stavangergasse 1/17/12, Wien 1220
a 199/2020 IM RANG 5851/2019 Kaufvertrag 2019-11-27 Eigentumsrecht
b 199/2020 Wohnungseigentum an Wohnung Top 4
12 ANTEIL: 4/327
Oliver Konetschny
GEB: 1990-06-02 ADR: Stavangergasse 1/17/12, Wien 1220
a 199/2020 IM RANG 5851/2019 Kaufvertrag 2019-11-27 Eigentumsrecht
b 199/2020 Wohnungseigentum an Carport Top 6
13 ANTEIL; 73/327
Oliver Konetschny
GEB: 1990-06-02 ADR: Stavangergasse 1/17/12, Wien 1220
a 199/2020 IM RANG 5851/2019 Kaufvertrag 2019-11-27 Eigentumsrecht
b 199/2020 Wohnungseigentum an Wohnung Top 3
14 ANTEIL: 4/327
Oliver Konetschny
GEB: 1990-06-02 ADR: Stavangergasse 1/17/12, Wien 1220
a 199/2020 IM RANG 5851/2019 Kaufvertrag 2019-11-27 Eigentumsrecht
b 199/2020 Wohnungseigentum an Carport Top 5
15 ANTEIL: 64/327
Bettina Schorn.
GEB: 1967-02-05 ADR: Stallarngasse 8, Wien 1220
a 199/2020 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1b
b 2962/2020 IM RANG 2290/2020 Kaufvertrag 2020-05-18 Eigentumsrecht
16 ANTEIL: 4/327
Bettina Schorn
GEB: 1967-02-05 ADR: Stallarngasse 8, Wien 1220
a 199/2020 Wohnungseigentum an Carport Top 7
b 2962/2020 IM RANG 2290/2020 Kaufvertrag 2020-05-18 Eigentumsrecht
17 ANTEIL: 22/327
Oliver Konetschny
GEB: 1990-06-02 ADR: Halblehenweg 53, Wien 1220
a 199/2020 Wohnungseigentum an Wohnung Top la
b 4714/2020 IM RANG 5851/2019 Kaufvertrag 2020-07-30 Eigentumsrecht
18 ANTEIL: 4/327
Oliver Konetschny
GEB: 1990-06-02 ADR: Halblehenweg 53, Wien 1220
a 199/2020 Wohnungseigentum an Carport Top 8
b 4714/2020 IM RANG 5851/2019 Kaufvertrag 2020-07+30 Eigentumsrecht
19 ANTEIL: 42/327
Oliver Konetschny
GEB: 1990-06~02 ADR: Halblehenweg 53, Wien 1220
a 199/2020 Wohnungseigentum an Wohnung Top 2
b 4714/2020 IM RANG 5851/2019 Kaufvertrag 2020-07-30 Eigentumsrecht
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20 ANTEIL: 4/327
Oliver Konetschny
GEB: 1990-06-02 ADR;: Halblehenweg 53, Wien 1220
a 199/2020 Wohnungseigentum an Carport Top 9
b 4714/2020 IM RANG 5851/2019 Kaufvertrag 2020-07-30 ElgentumsreCht
21 ANTEIL: 4/327
Oliver Konetschny
GEB: 1990-06-02 ADR: Halblehenweg 53, Wien 1220
a 199/2020 Wohnungseigentum an Carport Top 10

b 4714/2020 IM RANG 5851/2019 Kaufvertrag 2020-07-30 Eigentumsrecht
Fohkkkkkhkk kAR khhhkkk ko kokhkkk Rk khhk kO kkdkkhkhk sk dedkdok ko kdhhhhobd ko kokokod & & ok kok k-

3 auf Anteil B-LNR 13 14
a 199/2020 Schuld- und Pfandbestellungsurkunde 2019-12-23 :
PFANDRECHT EUR 118.900, -

6 %%, 1%VZ, 7% ZZ, NGS EUR 11.800,—-
fiir Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
(FN 116309v)
4 auf Anteil B-LNR 11 12
a 199/2020 Schuld- und Pfandbestellungsurkunde 2019-11-27
PFANDRECHT EUR 132.600,--
8 % %2, 5% VZ, NGS EUR 26.500,-- im Hochstbetrag
fiir Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)
b 199/2020 Kautiorisband
6 auf Anteil B-LNR 15 16
a 2962/2020 Schuld- und Pfandbestellungsurkunde 2020-05-18
PFANDRECHT EUR 103.000;--
6 %%, 1%Vz, 7% 22, NGS EUR 10.300,--
fir Ralffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
(FN 116309v)
b 2962/2020 Kautionsband
7 auf Anteil B-LNR 17 18
a 4714/2020 Schuldschein 2020-08-14 ;
PFANDRECHT EUR 36.800,--
8 % %, 4,5 % VZ, NGS EUR 7.300,--
flir Bausparkasse Wiistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)
b 4714/2020 Kautionsband -
8 auf Anteil B-LNR 19 20 21
a 4714/2020 Schuldschein 2020-08-14
PFANDRECHT ' EUR 64.800, -~
8 %2, 4,5 % VZ, NGS EUR 12.900,— ' ' :
fiir Bausparkasse Wustenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)
b 4714/2020 Kautionsband

khkkhhhkhkkhkhhhhkhhkhhkhhhhhkhhhhrdhdhxh HINWEIS *kkkkhhkkhkkhhdhkhhhhhhhhhhrkhhkhhhkkin

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
AhkhhkhdAArdkhArAhhbhhhhhkhhkhhhhkbhkhAdhkhkrhkhkrhkhhddbhhhbhhkhhhbhhhhhbhbhhkbhhdhriArkhhhhbhhhkhdkkkx

Grundbuch o 15.12.2020 15:55:00

Das vorbeschriebene Grundstiick 210 Katastraigemeinde 73417 Sachsenburg von 175
m? bildet das Kaufobjekt. | ' '

Die kaufende Partei erklért ausdriicklich, dass ihr das Kaufobjekt, dessen Widmung im Fla-
chenwidmungsplan, der 6rtliche Bebauungsplan ﬁnd die Grundstiicksgrenzen in der Natur aus
eigener Besichtigung und Wahmehmung nach Iage und Beschaffenheit bekannt sind.

Die vetkaufende Partei erklért ihrerseits, dass sie wirtschaftliche Eigentiimerin des Kaufob-
jektes, auch im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen zur Vermeidung von Geldwische und
Terrorismusfinanzierung, ist.

Die verkaufende Partei verkauft hiermit und iibergibt das unter 1.1, beschriebene Kaufob-
jekt samt allem rechtlichen und faktischen Zubehor sowie mit allen Rechten und Pflichten
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an die kaufende Partei und diese kauft und iibernimmt das Kaufobjekt mit allen Rechten.

und Pflichten in ihr Eigentum.

2. KAUFPREIS

Der Kaufpreis betrégt pauschal € 3.500,-- (dreitausendfiinfhundert Euro), wobei der Kaufpreis 4

im Falle, dass sich nachtrdglich durch eine Vermessung eine Anderung des AusmaBes des
Kaufobjektes ergibt, unverdndert bleibt. '
Vom Kaufpreis entfallen ein Teilbetrag von € 2.772,-- auf Herrn Oliver Konetschny und ein
Teilbetrag von € 728,-- auf Frau Bettina Schorn. | '

Die kaufende Partei verpflichtet sich, den gesamten Kaufpreis sowie die fiir dieses Rechts-
geschift anfallenden Nebenkosten fiir Grunderwerbssteuer, E'mtragtingsgebﬁhr beim

Grundbuch, deren Ermittlung im Wege der Selbstbemessung durch den Urkundenverfasser

~ erfolgt, sowie die auflaufenden Kosten fiir die Vertragserstellung und Abwicklung im Be-

trag von gesamt € 1.000,-- binnen zwei Wochen nach beidseitiger Vertragsunterfertigung

treuhéindig beim Urkundenverfasser zu hinterlegen mit dem von den Vertragsparteien einsei-

tig unwiderruflichen und nicht abéinderbaren Aufirag,

a)  vom hinterlegten Nebenkostenbetrag die Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr
beiin Grundbuch an das Finanzamt und die Verwaltungsabgaben jeweils bei Falligkeit

zu zahlen und die Notarkosten und vorgestreckten Barauslagen einzubehalten und einen

| allfilligen Restbetrag an die kaufende Partei riick zu liberweisen,

| b)  vom hinterlegten Kaufpreis eine allfillige Immobilienertragsteuer béi Falligkeit an das

Finanzamt weiterzuleiten, die Lastenfreistellung des Kaufquéktes zu erwirken und ei-
nen allfilligen Restkaufpreis samt den wahrend der Erlagsdauer angefallenen Zinsen
abziiglich der unter Punkt 7.2. dieses Vertrages genannten Kosten, Kontofithrungsspe-
sen und Kapitalertragssteuer binnen acht Tagen, nachdem ihm der Grundbuchsbe-
schluss tiber die grundbiicherliche Durchfiihrung des gegensténdlichen Kaufvertrages
im vereinbarten Lastenstand vorliegt, an die verkaufende Partei auszuzahlen.

Im Ubrigen gelten fur die Treuhandabwicklung die von den Vertragsparteien mit dem Urkun-

denverfasser in einer gesonderten Treuhandvereinbarung enthaltenen Bestimmungen.

Auf eine Velzmsung, Wertsicherung, grundbucherhche oder sonstige Slcherstellung sowie

eine Vorkehrung fiir eine spitere Sicherstellung des Kaufpreises samt Nebenkosten und einen -

Nachweis der Zahlungsfihigkeit der kaufenden Partei wird trotz Belehrung durch den Urkun-

denverfasser bis zur Filligkeit einverstéindlich verzichtet.
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Fiir den Fall des Zahlungsverzuges verpflichtet sich die kaufende Partei, jedoch unbeschadet
der sonstigen Rechtsfolgen, vom Falligkeitstag bis zum Zahlungstag‘ 6 % Verzugszinsen pro
Jahr zu zahlen. | , .

Fiir den Fall, dass die kaufende Partei trotz schriftlicher Mahnung und Nachftistsetzung von :
14 Tagen weiterhin mit der Bezahlung des Kaufpreises samt Nebenkosten in Verzug ist, ist
die verkaufende Partei berechtigt, von diesem Vertrag mittels einer eingeschrieben zur Post
Zu gebendér einseitiger Erkldrung, welche an die kaufende Partei an die in diesem Vertrag |
genannte Adresse zu richten ist, zuriickzutreten. In diesem Fall hat die kaufende Partei, unbe-
schadet weiterer Anspriiche der verkaufenden Partei, sémtliche im Zusammenhang mit der
Erstellung und Bearbeitung des Vertrages angefallenen Kosten und Gebiihren alleine zu tra-

gen und diesbeziiglich die verkaufende Partei vollkommen schad-, klag- und exekutionslos zu

halten.

3. RANGANMERKUNG DER BEABSICHTIGTEN VERAUSSERUNG
Die Vertragsparteien erkléren, in Kenntnis iber die Moglichkeit der Erwirkung eines Rang-

ordnungsbeschlusses iiber die Anmerkung der beabsichtigten Verduflerung des Kaufobjektes
zu sein und verpflichtet sich die verkaufende Partei, gleichzeitig mit def beglaubigten Unter-
zeichnung dieses Kaufvertrages einen Antrag auf Anmerkung der Rangordnung fiir die beab-
sichtigte Verduflerung des AKa.ufobjektés beglaubigt zu unterzeichnen und dem Urkundenver-
fasser zur Verfligung zu stellen, mit dem Aufirag, hieriiber einen Beschluss einzuholen und -
denselben zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vel’trages zu verwenden.

4. STICHTAG .
Besitz, Genuss, Gefahr-und Zufall am Kaufobjekt sowie die allgemeinen Verkehrssiche-

rungspflichten gehen mit dem Tage der vollstindigen Kaufpreishinterlegung beim Urkunden-
verfasser auf die kaufende Partei tiber, die von diesem Zeitpunkte an auch alle darauf entfal-

lenden Steuern, dffentlichen Abgaben und sonstigen Lasten zu tragen hat.

5. GEWAHRLEISTUNG .
Die verkaufende Partei leistet, soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, keinerlei

_(M@, insbesondete nicht fiir eine bestimmte Beschaffenheit oder fiir eine b;:stimmte Er-
tragsfihigkeit oder fiir ein bestimmtes AusmaB oder eine bestimmte Verwertungs- oder Ver-
wendungsfihigkeit des Kaufobjektes. Die kaufende Partei nimimt dies zur Kenntnis und ver-
zichtet ihrerseits auf jegliche Gewd#hrleistungsanspriiche, soweit in diesem Vertrag nichts an-

deres vereinbart ist.
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Die verkaufende Partei leistet Gewithr, dass das Kaufobjekt frei von biicherlichen und auBler-

dass keine Eigentumsbeschréinkungen und Rechtsstreitigkeiten bestehen oder angedroht sind. .

74

‘biicherlichen Lasten und Besitzrechten Dritter in das Eigentum der kaufenden Partei tibergeht, - - <

Bei der Liegenschaft EZ 615 GB 73417 Sachsenburg sind die im Grundbuchsauszug unter . 4

Punkt 1.1. ersichtlichen Lasten im Grundbuch eingetragen. Die verkaufende Partei verpflich- -

tet sich, unverziiglich fiir die Freistellung des Kaufobjektes von den vorbeschriebenen Lasten

Sorge zu tragen und dem Urkundenverfasser entsprechende Freilassungserkldrungen zur

grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages zur Verfligung zu stellen beziehungsweise

beaufiragt den Urkundenverfasser unter Hinweis auf den erteilten Treuhandauftrag, die ent-
sprechenden Freilassungserklérungen einzuholen. |
Die verkaufende Partei erklart, dass ihr am Vertragsgrundstiick keine versteckten Méngel
oder Altlasten (§ 2 ALSG) und Kontamlmerung jeglicher Art bekannt sind.

Die kaufende Partei ist in Kenntnis, dass die Bewohner des Wohnhauses Marktplatz 3 die
auf dem Grundstiick 210 Katastralgemeinde 73417 Sachsenburg befindliche Gartenhiitte

zum Abstellen von Fahrradern und zum Lagern von Autoreifen verwenden, und stimmt dex '

weiteren diesbeziiglichen Nutzung bis auf Widerruf zu.

6. GENEHMIGUNGEN
Dieser Vertrag wird riickwitkend rechtsunwirksam, solhe ihm auch nur eine der allenfalls

erforderlichen behordlichen Genehmigungen versagi werden, wobei die Vertragsparteien
ausdriicklich darauf verzichten, dass der Urkundenverfasser die etforderlichen Genehmigun-
gen bereits vor der Vertragsunterfertigung einholt.

7. KOSTEN, GEBUHREN UND STEUERN
Samthche Kosten und Gebiihren aus Anlass der Errichtung und grundbiicherlichen Durchﬁlh

rung dieses Vertrages sowie die Grunderwerbssteuer hat, unbeschadet der hierfiir auch die
verkaufende Partei nach AuBen gesetzlich treffenden Solidarhaftung, im Innenverhaltnis der
Vertragsparteien die kaufende Partei zu tragen, die auch den Urkundenverfasser mit der Ver-
tragserrichtung beauftragt hat. '

Die Kosten und Gebiihren der Lastenfreistellung und die in diesem Zusammenhang anfal-

lende’ Immobilienertragsteuer samt den mit der Ermittlung verbundenen Kosten hat die

verkaufende Partei zu tragen. , |
Die Kosten und Gebiihren fiir eine allf‘eilﬁge rechtsfreundliche Beratung sowie einer Unter-

schriftsbeglaubigung, welche nicht beim Urkundenverfasser erfolgt, hat jede Vertragspartei .

selbst zu tragen.
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8.1.

9.1.
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Die verkaufende Partei ist in Kenntnis, dass der Liegenschaﬁsverkauf der Immobilienertrag- :
steuer unterliegt. Sollte eine Uberpriifung der vom Urkundenverfasser vorgenommenen '
Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch das Finanzamt einen anderen Wert erge-
ben, erklirt die verkaufende Partei diesen Betrag unverziiglich zu begleichen und den Urkun-

denverfasser diesbeziiglich vollkommen schdd- und klaglos zu halten.

8. STAATSBURGERSCHAFT
Die Vertragsparteien erkléren, 6sterreichische Staatsbiirger im Sinne des K-GVG und Devi-

seninlénder zu sein.

9. GRUNDBUCHSEINTRAGUNG
Die Vertragsparteien erteilen somit ihre ausdriickliche Emnwilligung, dass auch {iber Ansu-

chen nur eines Vertragsteiles nachstehende Grundbuchshandlungen vorgenommen werden
konnen, wobei die tatsichliche Kaufpreiszahlung und die Erfiillung allfilliger weiterer Be-
dingungen dem Gericht gegeniiber nicht nachzuweisen sind:

Bei der Liegenschaft in EZ 615 GB 73417 Saéhsenburg die Abschreibung des Grundstiickes
210 Katastralgemeinde 73417 Sachsenburg, Erdffnung hiefiir einer neuen Grundbuchseinlage

in der Katastralgemeinde 73417 Sachsenburg und darauf die Einverleibung des Eigentums-

rechtes flir die Marktgemeinde Sachsenburg oder die Zuschrelbung zu einer der kaufenden

~ Partei bereits gehorenden Grundbuchsemlage

10. SONSTIGES, URKUNDENARCHIVIERUNG UND VERTRAGSAUSFERTIGUNGEN

10.1.

Die Vertragsparteien erklidren in Kenntnis zu sein:

a)  dass das Eigéntum an der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft gemé § 431 ABGB’
erst mit der Emuégung des Eigentumsrechtes der kaufenden Partei im Grundbuch auf
diese iibergeht, wobei diese Eintragung erst nach Vérliegen der Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung des Finanzamtes nach Bezahlung der Grunderwerbssteuer und nach Vor-
liégen allfilliger erforderlicher behordlicher Genehmigungen maglich ist;

b)  iiber die Folgen einer unrichtigen Kaufpreisangabe und nicht beurkundeter Nebenabre-

den;

-~ ¢) -iiber die Forthaftung des neuen Liegenschaftseigentiimers fiir Riicksténde an &ffentli-

chen Lasten und Abgaben (z.B. Grundsteuer), die die Liegenschaft betreffen, wobei die
verkaufende Partei in diesem Zusammenhang versichert, dass keinerlei Riickstande an

derartigen Abgaben bestehen und die kaufende Partei auch ausdriicklich darauf verzich-




10.2.

16.3.

10.4.
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ten, dass der Urkundenverfésser eine entsprechende Auskunft vor der Vertragsunterfer-
tigung einholt;

d)  iber die Forthaftung fiir die im Grundbuch eingetragenen Belastungen bis zur Freistel-
lung durch die Berechtigten, wobei die Vertragsparteien in Kenntnis sind, dass noch
keine Freilassungszusagen vorliegen und auch ausdriicklich darauf verzichten, dass der
Urkundenverfasser die erforderlichen Freilassungen fiir das Kaufobjekt bereits vor der
Vertragsﬁnterfeﬁigung einholt;

e) tber die weitere Duldungsverpflichtung der kaufenden Partei hinéichtlich offenkundi-
ger Servitute, sofern die kaufende Partei sie kennt oder fahrldssig nicht kennt, wobei die
Vertragsparteien ausdriicklich darauf verzichten, dass der Urkundenverfasser das
Kaufobjekt an Ort und Stelle personlich besichtigt und sich von der Namlichkeit iibet-
zeugt,

f)  tiber das Bestehen eines Risikos, bei Insolvenz einer der Parteien keine Gewﬁhrleiétuhg
zu erhalten und‘wenn der Vertrag von beiden Seiten noch nicht zur Génze erfiillt ist
und/oder kein Rangordnungsbeschluss fiir die beabsichtigte VeréuBerung vorliegt, der
Masseverwalter vom Vertrag zuriicktreten kann, was gegebenenfalls mit einer Gewéhr-
leistungsversicherung riickversichert werden kann,

Die Vertragsteile bevollméchtigen und beaufiragen den Utkundenverfasser diesen Vertrag

grundbiicherlich durchzﬁﬁihren, hiefiir alle notwendigen Zustimmungen von Behorden ein-

zuholen und zum Zwecke der Grunderwerbsteuer- und Immobilienertragsteuerbemessung die

_ Selbstbemessung durchzufiihren.

Die Vertragsparteien sind einverstanden, dass alle mit diesem Vertrag zusammenhéngenden

Daten vom Urkundenverfasser automationsunterstiitzt verarbeitet, im Sinne des § 140e Abs 1

NO im Urkundenarchiv des Osterreichischen Notariates gespeichert und in elekironischer

Form, insbesondere zum Zwecke deren Ubermittlung an Gerichte und/oder Behdrden im We-
ge des elektronischen Rechtes-, Urlunden- und Verwaltungsverkehrs weiteriibertragen wer-
den.

Die Vertragsteile bevollméchtigen und erméchtigen die Mitarbeiterin des Urkundenverfas-
ser Frau Sonja Moseneder, geboren am 29.11.1964, Ortenburgerstrafie 4/3, 9800 Spittal an
der Drau, allenfalls fiir die grundbticherliche Durchfiihrung dieser Urkunde notwendige

Anderungen und Ergéinzungen vorzunehmen und alle in diesem Zusammenhang erforderli-

chen Urkunden und Eingaben auch als Vertreter sémtlicher' Vertragsparteien zu unterferti-

gen und ist somit zur Doppel- und Mehrfachvertretung berechtigt.

T 1
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Frau Sonja Moseneder ist weiters erméchtigt den Grundbuchsbeschluss, mit welchem die
Eintragungen laut dem gegenstéindlichen Vertrag eingetragen werden, fiir die Vertragspartei-
en beim Bezirksgericht Spittal an der Drau anzunehmen, zu {tbernehmen und in ihrem Namen

die Ubernahme zu bestitigen.

10.5.  Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichfet, welche der kaufenden Partei gehért. Die ver- -

kaufende Partei erhilt eine Kopie.

wolhersel orf | am AL 02 doaA

Oliver Konetschny als veﬂeaufc/nde Partei,

Bettina Schorn als verkaufende Partei

Spittal/Bran. am 2 1 MR7. 20

Marktgemeinde Sachsenburg, als kaufende Partef
= AN /(jﬂ/ LM
. ' p

Biirgermeister memdevorstand

Es wird gemgindeamglich bestitigt, dass diesem Vertrag der Gemeinderatsbeschluss vom 18.12.2020

zugrunde liegt.

N
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Spittal/Drau, 20.11.2019
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Urban & Glatz

Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.

Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger
A-9800 Spittal/Drau

Neuer Platz 8

Sachverstandigengutachten

zur Begriundung von Wohnungseigentum
an der Liegenschaft EZ 615, GB 73417 Sachsenburg
mit dem Wohnhaus

Marktplatz 3, 9751 Sachsenburg

nach dem Wohnungseigentumsgesetz 2002
BGBI. 1 2002 / 70 - Ermittlung der Mindestanteile

und Festsetzung der Nutzwerte

Auftraggeber:
REWI GmbH.
Sepp-Horl-StraBe 10a
5710 Kaprun

GEROL

S
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1.1 Begutachtungsauftrag:
An der Liegenschaft EZ 615, GB 73417 Sachsenburg bestehend aus den
Grundstucken .65, .66/2, 207 und 210 mit einem Flachenausmalf von gesamt 679 m?
und dem darauf befindlichen Wohnhaus Marktplatz 3, 9751 Sachsenburg soll

Wohnungseigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz 2002 begrindet werden.

1.2 Inhalt:
a. Die gegliederte Aufstellung der Nutzflachen und sonstigen Flachen geman § 2 (Abs.
3und 7)und § 7 des WEG
b. Die Feststellung der Nutzwerte gemai} § 8
c. Die sich aus dem Verhaltnis des Nutzwertes einer Wohnung oder sonstigen
Raumlichkeit zum Nutzwert aller Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeit
ergebenden Mindestanteile gemal § 2 (9) des WEG.

1.3 Auftraggeber:
REWI GmbH.
Sepp-Horl-Stralke 10a
5710 Kaprun

2.0 Grundlagen:
a. Angaben uber die vorzunehmende Teilung der Wohn- und Nebenraume zu
Wohneinheiten nach dem WEG.
b. Einreichplane.
c. Ortsbesichtigung am 11.11.2019.
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3.0 Ermittlung der Nutz- und Zubehorflachen:
Diese erfolgte auf Grund von Bauplanen gema § 2 (Abs. 3 und 7) und § 7 des
WEG 2002. Die MaRe wurden stichprobenartig, unter Berucksichtigung der 3 %

Klausel, Uberpruft.

3.1 Planunterlagen

siehe Beilage

3.2 Nutz- und Zubehorflachen:
Fur die Raume des Wohnhauses Marktplatz 3, 9751 Sachsenburg soll
Wohnungseigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz WEG 2002 begrundet

werden, und zwar sollen elf Wohnungseigentumseinheiten geschaffen werden.

3.2.1 Nutzflachen:

Top 1a 2461 m?
Top 1b 69,98 m?
Top 2 41,10 m?
Top 3 73,04 m?
Top 4 103,72 m?
Top 5 13,92 m?
Top 6 13,92 m?
Top 7 13,90 m?
Top 8 13,90 m?
Top 9 13,86 m?
Top 10 13,86 m?
Nutzflache gesamt 395,81 m?
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§2(7)

§7

Die Nutzflache ist die gesamte Bodenflache eines Wohnungseigentums-
objekts abzuglich der Wandstarken sowie der im Verlauf der Wande
befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Treppen, offene
Balkone und Terrassen sowie Zubehorobjekte im Sinne des Abs. 3 sind bei
der Berechnung der Nutzflache nicht zu berucksichtigen; fur Keller- und
Dachbodenraume gilt dies jedoch nur, soweit sie ihrer Ausstattung nach

nicht fur Wohn- oder Geschaftszwecke geeignet sind.

Die Nutzflache ist in Quadratmetern auszudrucken. Sie ist auf Grund des
behordlich genehmigten Bauplans zu berechnen. Ist dies jedoch nicht
moglich oder wird eine Abweichung des Bauplans vom Naturmal® des
jeweiligen Wohnungseigentumsobjekts um mehr als 3 vH erwiesen, so ist
dessen Nutzflache nach dem Naturmaf zu berechnen.

3.2.2 Zubehorflachen:

Zubehor (Z) im Sinne des WEG 2002 11,60 m?

§ 2 (3) Zubehor-Wohnungseigentum ist das mit dem Wohnungseigentum verbundene

BG 730 TZ 199/2020

Recht, andere, mit dem Wohnungseigentumsobjekt baulich nicht
verbundene Teile der Liegenschaft, wie etwa Keller- oder
Dachbodenraume, Hausgarten oder Lagerplatze, ausschlie3lich zu nutzen.
Diese rechtliche Verbindung setzt voraus, dass das Zubehorobjekt ohne
Inanspruchnahme anderer Wohnungseigentums- oder Zubehorobjekte

zuganglich und deutlich abgegrenzt ist.



3.2.3 Wohnungen im Sinne der KBO:
§ 45 Wohnungen:

(1) Wohnungen mussen mindestens eine Nutzflache von 25 m? haben.

(2) Wohnungen bis zu 30 m? durfen nur einen Wohnraum enthalten.

(3) Wohnraume, ausgenommen Kichen, mussen eine Nutzflache von
mindestens 10 m? haben.

(4) In Wohnungen mit mehr als zwei Wohnraumen ist ein entsprechender
Abstellraum — in sonstigen Wohnungen eine entsprechende
Abstellflache — vorzusehen.

(5) Fur Gebaude mit mehr als vier Wohnungen mussen entsprechend der
Zahl der Wohnungen leicht zugangliche, geeignete Abstellplatze fur
Kinderwagen, Gehhilfen und Fahrrader sowie Einrichtungen zum
Waschen und Trocknen von Wasche vorgesehen werden.

Lt. LGBI Nr 56/1985
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3.2.4 Geqgliederte Aufstellung der Nutzflachen gemal § 2 (7)und § 7:

Top 1a

Top 1b

Top 2

Top 3
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EG

EG

EG-Holzlage

0G

EG-Holzlage

oG

Wohnung

Wohnung

Zubehor

Wohnung

Zubehor

Wohnung

Zimmer 15,23 m?
Kuche 3,79 m?
Bad/WC 3,40 m?
Vorraum 2,19 m?
Nutzflache Top 1a 24,61 m?
Vorraum 11,10 m?
Abstellraum 16,97 m?2
Kiche 18,58 m?
Vorraum 543 m?
Zimmer 11,82 m?
Bad/WC 6,08 m?
Nutzflache Top 1b 69,98 m?
Abstellraum 2,90 m?
Bad/WC 572 m?
Vorraum 1,97 m?
Gang 2,47 m?
Kuche 8,92 m?
Zimmer 22,02 m?
Nutzflache Top 2 41,10 m?
Abstellraum 290 m?
Vorraum 2,44 m?
Bad/WC 5,99 m?
Gang 1,32 m?
Zimmer 15,32 m?
Wohnen 21,39 m?
Kuche 10,79 m?
Zimmer 13,09 m?
Abstellraum 2,70 m?
Nutzflache Top 3 73,04 m?



Top 4

0G Wohnung
DG Wohnung
OG-Garage

EG-Holzlage Zubehor

Top 5 EG

Top 6 EG

Top7 EG

Top 8 EG

Top 9 EG

Top 10 EG

Kiirzelerklarung:
KG Kellergeschoss VR
EG Erdgeschoss AR
oG Obergeschoss
DG Dachgeschoss
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Vorraum 2,54 m?
Zimmer 16,77 m?
Kochen/Essen 16,33 m?
Wohnen 15,05 m?
Vorraum 3,30 m?
Vorraum 2,47 m?
WC 1,57 m?
Bad 5,89 m?
Zimmer 12,41 m?
Schlafen 13,47 m?
Dachraum 13,92 m?
Nutzflache Top 4 103,72 m?
Terrasse 4717 m?
Abstellraum 5,80 m?
Carport 13,92 m?
Carport 13,92 m?
Carport 13,90 m?
Carport 13,90 m?
Carport 13,86 m?
Carport 13,86 m?
Vorraum
Abstellraum



4. Feststellung der Nutzwerte gemaR § 8:
Wohnungseigentumsgesetz 2002 - WEG 2002 uber das Eigentum von
Wohnungen und sonstigen Raumlichkeiten

Nutzwert:

§ 8 (1) Der Nutzwert ist in einer ganzen Zahl auszudrucken, wobei Teilbetrage unter
0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Er ist aus der Nutzflache
und aus Zuschlagen oder Abstrichen fur Umstande zu berechnen, die nach
der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjekts
erhohen oder vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung,
Stockwerkslage, Lage innerhalb eines Stockwerks oder dessen Ausstattung
mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehorobjekten im Sinne des § 2
Abs. 3.

§ 8(2) Zuschlage fur die Ausstattung mit Zubehorobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3
sowie mit offenen Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl
auszudrucken; es gilt die Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster Satz; der
Zuschlag ist jedoch mindestens mit der Zahl Eins anzusetzen. Sonstige
werterhohende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur
einen Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 vH rechtfertigen wirden,
sind zu vernachlassigen.

§ 8 (3) Der Nutzwert eines Abstellplatzes fur ein Kraftfahrzeug darf dessen Nutzflache
- auBer zur Berucksichtigung von Zubehorobjekten - rechnerisch nicht
ubersteigen. Bei seiner  Berechnung ist neben den in
Abs. 1 genannten Umstanden auch zu berlcksichtigen, ob der Abstellplatz
in einem Gebaude oder im Freien liegt, letzterenfalls ob er uberdacht ist.

Die Bewertung erfolgt nach den Erfahrungswerten fur Zu- und Abschlage, wie sie
derzeit in der Ermittlung von Nutzwerten nach dem Wohnungseigentumsgesetz
festgesetzt werden.

Als Grundlage fur die Festsetzung des Nutzwertes der selbstandigen Wohneinheiten
oder sonstiger selbstandiger Raumlichkeiten dienten die Einreichplane im Mafistab
1: 100 und die in diesen Planen angegebenen Nutzflachen.

Die Nutzwerte der einzelnen Einheiten ergaben sich daher aus den Nutzflachen mit
den entsprechenden Zu- und Abschlagen. Der Regelnutzwert betragt 1,0/m?
Wohnflache.

Es werden Kriterien wie Lage, Raumteilung, Ausstattung etc. berucksichtigt, speziell
im Falle notwendiger Auf- oder Abrundungen.
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4.1 Nutzwertermittlung - Regelnutzwert (RNW) = 1,00 (Wohnnutzflachen OG):

Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Fall mit Rucksicht auf seine
Lage innerhalb der Liegenschaft und die Ausstattung / Beschaffenheit fur die im
Obergeschoss gelegenen Wohnnutzflachen angesetzt.

Die Lage und Nutzung der Raume innerhalb der Liegenschaft und die Zubehorflachen
werden durch Zu- und Abschlage in der Bewertung berucksichtigt.

Die Liegenschaft wird uber den Heizraum im Kellergeschoss versorgt.

Zu- bzw. Abschlage:

Beschreibung | ZY-DZW.Abschlag | Faktor

It. WEG §8 Abs 2 pro m?
Lage im EG -10% 0.90
Lage im OG 0% 1,00
Lage im DG -5% 0.95
AR Holzlage -80% 0,20
Terrasse OG -80% 0,20
Dachraum -60% 0,40
Carport 0.30
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4.2 Nutzwertberechnung:

Top Geschoss Nutzung od. Bezeichnung Flache / Faktor Nutzwert

Zubehor It. §2 WEG m?| prom?| einzeln| gesamt
Top 1a EG Wohnung Nutzflaiche EG 24,61 0,90 22 22

Top 1b EG Wohnung Nutzflache EG 69,98 0,90 63
EG-Holzlage Zubehor Abstellraum 2,90 0,20 1 64

Top 2 0G Wohnung Nutzflache OG 41,10 1,00 41
EG-Holzlage Zubehor Abstellraum 2,90 0,20 1 42
Top 3 OG Wohnung Nutzflache OG 73,04 1,00 73 73

Top 4 0G-DG Wohnung Nutzflache OG 2,54 1,00 3

Nutzflache DG 87,26 0,95 83

Dachraum 13,92 0,40 6

OG-Garage Terrasse 4717 0,20 9
EG-Holzlage Zubehor Abstellraum 5,80 0,20 1 102
Top 5 EG Carport 13,92 0,30 4 4
Top 6 EG Carport 13,92 0,30 4 4
Top 7 EG Carport 13,90 0,30 4 4
Top 8 EG Carport 13,90 0,30 4 4
Top 9 EG Carport 13,86 0,30 4 4
Top10 EG Carport 13,86 0,30 4 4
327 327

10
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5. Mindestanteile gemaR § 2 (9):

Der Mindestanteil ist jener Miteigentumsanteil an der Liegenschaft, der zum Erwerb von
Wohnungseigentum an einem Wohnungseigentumsobjekt erforderlich ist. Er entspricht
dem Verhaltnis des Nutzwertes des Objekts zur Summe der Nutzwerte aller

Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft.

Top 1a 22 | 327
Top 1b 64 / 327
Top 2 42 | 327
Top 3 73 | 327
Top 4 102 T 327
Top 5 4 | 327
Top 6 4 [ 327
Top 7 4 | 327
Top 8 4 | 327
Top 9 4 | 327
Top 10 4 [ 327

327 | 327

Die Eintragung des Wohnungseigentums ist wie angefuhrt zu beantragen.

Fur folgende Raumlichkeiten kann Wohnungseigentum nicht bestehen, da diese in

gemeinsamer Nutzung sind:

KG Vorraum 1,46 m?
Heizraum 6,92 m?
Tankraum 578 m?
OG-Garage  Terrasse 44,62 m?

Auf der Liegenschaft sind sechs Carport-Stellplatze fur Kraftfahrzeuge im Sinne des WEG

vorhanden.

"
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Offentlicher Notar

2120 Wolkersdorf, Schlossplatz 3
Tel: 02245/2231-0 Fax: -9
notar@friedschroeder.at
FN 492575 a| LG Komeuburg

Dr. Johann Friedschréder & Partner

Grest selbstbergehnet gpemif § 11 GrestG am

zu Erf, Nr. /{5%{2@/5 3 ,(é";?} %OI(

des 6ffentlichen Notars Dr, Johann Friedschrdder,
2120 Wolkersdorf, Schlossplatz 3

welcher hiermit bestétigt, dass die Grest gemiB

§ 13 GrestG bezahlt ist und abgefuthrt wird.

Off. Notar

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen den nachstehenden angefithrten Vertragsparteien:

1. der E R E Immobilien GmbH mit dem Sitz in Wolkersdorf im Weinviertel und der
Geschiéftsanschrift 2120 Wolkersdorf im Weinviertel, Wiener Strafie 2, FN 452416 v des

Landesgerichtes Korneuburg,

2. Herrn Oliver KONETSCHNY, geb. 02.06.1990, 1220 Wien, Stavangergasse 1/17/12,

wie folgt:
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Pridambel
Mit Kaufvertrag vom 18.11.2018 hat die E R E Immobilien GmbH die im Punkt I. néher
bezeichnete Liegenschaft gekauft.
Mit Kaufvertrigen vom heutigen Tag hat Herr Oliver Konetschny ideelle 183/327-Anteile der im
Punkt I. ndher bezeichneten Liegenschaft von der E R E Immobilien GmbH gekauft.

L

Diesem Wohnungseigentumsvertrag liegt folgender Grundbuchsstand zugrunde:
KATASTRALGEMEINDE 73417 Sachsenburg EINLAGEZAHL 615
BEZIRKSGERICHT Spittal an der Drau

Khkhhkhhkhhhkhrhhkhhhrrdhrhhhkdrhdohhbbdhhdbhhhbbhhbdrhdbrbrohdbrhhdrhhdh bk brdrdhhhbhrrdrhbhhidhk

Letzte TZ 3203/2016

dkdhkhkdhhhhhhhhkhrbhkhkrhkhdkhhdkhhdkkdbhhdhhrkd Al *hkkhkkbkdhhkdhkhhhdbhhhhhhhhdhbhhhhhbbhhbhhhdd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
b5 GST-Flache 196
Bauf. (10) 156
Garten{10) 40 Marktplatz 3
.66/2 GST~Flache 146
Bauf. (10) 74
Garten(10) 72
207 Garten(10) 162
210 GST-Flache 175
Bauf. (10} 17
Garten(10) 158
GESAMTFLACHE 679
Legende:

Bauf. (10): Bauflidchen (Gebiude)
Garten(10): Gdrten (Gdrten)
hhkhhkhkkhkhkhkkhhkhkhhkhkrhkhkrdhhhkrhhrrhrbhrndrhrdhhid Az A AAKRE A A IR A A AR A A A b A kA hhkhrbrhhhodrhhdhhthk

1 a geldscht
hkkkkkhkkhhxkhhkkhhrkdhrhhrhhdhhkidkhrxd B hhkhkhkkdkhkdbhkhhhhhkhhrhdrhdrwhbhhhhhhdbrhnkd
2 ANTEIL: 1/1
REWI GmbH (FN 430230t)
ADR: Stampfl 25, Mauterndorf 5570
a 3025/2016 IM RANG 1696/2016 Kaufvertrag 2016-03-15 Eigentumsrecht

kkkrkhkhkhkkhkhhkRkhhkhhhkkhdhhkdrhkhdkhirdk O hhkhkhhhkhhhhhhdbdhhbdhbhdrrhdrrhrdrdddrhbdhrrhrrd

2 a 3025/2016 Pfandurkunde 2016-03-15

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 175.000, -~
fiir Salzburger Sparkasse Bank Aktiengesellschaft
(FN 34761w)

b 3025/2016 Kautionsband

*ohkkkkkkhhkkhkhhkhhhrdhkxwhkhdkrhdrxkrdddkx QINWEIS khkkhkkhkhkhkbhbhhrhkhddhdhdhkhrbrhkhdddbrddhtrdx

Eintragungen ohne Wihrungsberzeichnung sind Betrdge in ATS.
dkkhkhkhkhkhkhhkrhhbrhkhrhhbhrbhhbhhhdhhohdhhohhrhdhddrdhhdhbdhrorhhhdbhkhdhhrhrrhhrhhdrhrhhhkhkrhkkhhtd

Festgestellt wird, dass sich auf der Liegenschaft ein Wohnhaus mit 5 Wohneinheiten und 6 KFZ-
Stellpldtzen befindet. '

Die Vertragsparteien kommen hiermit einvernehmlich {iberein, an den vorgenannten Objekten

Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 zu begriinden.
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1I.
Die Vertragsparteien nehmen dementsprechend zur Kenntnis und erteilen ihre volle Zustimmung -
Zu:
a) dem Gutachten iiber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile zum Zwecke der

Begriindung von Wohnungseigentum gemif} § 9 Abs 1 WEG 2002

b) der Nutzflichenberechnung gemif § 8 WEG 2002
c¢) dem Gutachten gemil § 6 WEG 2002,
je vom 01.04.2015 des DI Gerolf Urban, 9800 Spittal/Drau, Neuer Platz 8.

Die Vertragsparteien stellen fest, dass ihre derzeitigen ideellen Miteigentumsanteile gem. Spalte C
der Tabelle nicht den im Nutzwertgutachten aufgelisteten Anteilen, siche Tabelle Spalte D
entsprechen. Die Vertragsparteien stimmen hiermit wechselseitiz der unentgeltlichen
Anteilsberichtigung ihrer ideellen Miteigentumsanteile auf die, mit den im Punkt II a), b), und c)
angefiihrten Urkunden festgesetzten Mindestanteile (berichtigte Anteile) gem. nachstehender
Tabelle, Spalte D, zu,

A B C D E
E R E Immobilien GmbH FN 452416 | 144|327 221327 Wohnung Top 1a
! 64| 327 Wohnung Top 1b
421327 Wohnung Top 2
41327 Carport Top 7
41327 Carport Top 8
41327 Carport Top 9
41327 Carport Top 10
Konetschny Oliver 02.06.1990 | 183|327 102327 Wohnung Top 4
41327 Carport Top 6
731327 Wohnung Top 3
41327 Carport Top 5
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III.
Die Vertragsparteien rdumen einander unentgeltlich und wechselseitig das Recht auf
ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfligung iiber die in der Tabelle in Spalte E verzeichneten
Bestandteile der gegenstindlichen Liegenschaft im Sinne des WEG 2002, BGBL. 1 70/2002, in der
derzeit geltenden Fassung ein, sodass hiermit ein mit dem jeweils in Spalte D der beiliegenden
Tabelle angefiihrten Miteigentumsanteil untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht,
nimlich das Wohnungseigentum, begriindet wird, dessen Gegenstand die ausschlieBliche Nutzung
und alleinige Verfiigung iiber die in der Tabelle in Spalte E verzeichneten

Liegenschaftsbestandteile, durch den jeweiligen in Spalte A angefiihrten Eigentlimer, darstellt.

IV.
Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages verbundenen Kosten
und 6ffentlichen Abgaben tragen die Vertragsparteien anteilig. Es wird ausdriicklich festgestellt,
dass die Vertragsparteien den Auftrag zur Errichtung und grundbticherlichen Durchfiihrung dieses
Vertrages erteilt haben.

Nebenabreden zu diesem Vertrag oder allfillige Erginzungen desselben bediirfen zu ihrer

Rechtswirksamkeit der Schriftform und der Unterfertigung durch simtliche Vertragsparteien.

Samtliche in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf allfillige
Rechtsnachfolger der Vertragspartner Uber. Die Vertragspartner verpflichten sich im Falle einer
Ubertragung ihrer Miteigentumsanteile alle diese Rechte und Pflichten einschlieﬁlich dieser
Uberbindungsverpflichtung ausdriicklich auf den Rechtsnachfolger zu tberbinden und diese
Uberbindung den iibrigen Liegenschaftseigentiimern nachzuweisen. Bei Verletzung dieser
Verpflichtung haftet der betreffende Vertragspartner den Ubrigen unbeschadet der VerfuBerung

personlich weiter.

V.
Die Betriebskosten, die dffentlichen Abgaben, die Kosten fiir den Betrieb gemeinsamer Anlagen
und aller sonstigen Aufwendungen fiir die vertragsgegenstéindliche Liegenschaft werden gem. § 32

Abs. 1 WEG im Verhiiltnis der Nutzwerte der Wohnungseigentumseinheiten aufgeteilt.
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Die Summe der Bewirtschaftungskosten der einzelnen Wohnhéuser (wie zum Beispiel Wasser und
Heizkosten) fiir die einzelnen Wohnungseigentumsobjekte wird durch gesondert angebrachte

Zahleinrichtungen ermittelt und diesen Ergebnissen entsprechend aufgeteilt und abgerechnet.

VI
Sohin erteilen sdmitliche Vertragsparteien hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche
Einwilligung, dass ohne ihr weiteres Wissen ob der Liegenschaft EZ 984, Katastralgemeinde 01708
Gersdorf, folgende Eintragungen im Grundbuch vorgenommen werden kénnen:

I. In der Aufschrift die Eintragung "Wohnungseigentum”.

2. Im Eigentumsblatt die Berichtigung der ideellen Anteile (Spalte C der Tabelle) auf die
berichtigten Miteigentumsanteile gemiB der Spalte D der im Punkt 2. dieses Vertrages
genannten Tabelle und Einverleibung des mit diesen Anteilen verbundenen
Wohnungseigentumsrechtes an den Objekten geméB Spalte E fiir die in der Spalte A dieser

Tabelle genannten Eigentlimer.

3. Im Lastenblatt die Ersichtlichmachung des abweichenden Aufteilungsschliissels gemiB diesem

Vertrag gemil § 32 WEG 2002.

VII.
Der Geschiftsfithrer der E R E Immobilien GmbH erklért, dass die Gesellschaft ihren Sitz im Inland
hat, an ihr ausschlieBlich Inlinder beteiligt sind und sich das gesamte Geschiftskapital im

inléindischen Besitz befindet.

Herr Oliver Konetschny, geb. 02.06.1990, an Eidesstatt, dass er seinen ordentlichen Wohnsitz im

Inland hat und kein Devisenauslinder ist.

VIIL.
Die Vertragsparteien erméchtigen hiermit Herrn Martin Fally, geb. 14.5.1976, Notariatsangestellter,
2120 Wolkersdorf, Schlossplatz 3, in ihrem Namen alle zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses
Vertrages etwa erforderlichen Anderungen beziehungsweise Erginzungen dieses Vertrages samt
allen angeschlossenen Unterlagen sowie allfilliger Nebenurkunden vorzunehmen, dies mit der

gleichzeitigen Ermichtigung, Schriftstlicke, Beschliisse und Bescheide entgegenzunehmen und
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Rechtsmittel zu ergreifen, jedoch nur insoweit, als dies fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung

dieses Vertrages erforderlich ist.

Wolkersdorf, am 27. November 2019

j /W/ /%@m/ /‘ ,//;;, /Z@

E R E Immobilien GmbH Oliver Konetschny \J
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Vermerk it $33TPS vom
(Selbstberechnung der Rechtsgeschiiftsgebiihren):
Steuernummer:

laufende PostNr.:
Betrag: €

MIETVERTRAG - Top 1o
abgeschlossen zwischen

1. REWI GmbH, FN 430230 t, Stampfl 25, 5570 Mauterndorf im Lungau, als
Vermieterin, im nachfolgenden kurz Vermieterin genannt, einerseits

und

2. JLIICI’\OCL‘-L ‘DVJOV&L( ,geb/t(’“)'{?éé
5’(50 HC’V&Ug_Ch lﬂu vy D .éﬂ#ﬁﬂgg (¢ /1\3

als Mieter, im nachfolgenden kurz Mieter genannt, andererseits

wie folgt:

I. Mietgegenstand und Erkliirung der Vertragsparteien

1.
Die REWI GmbH, FN 430230 t, ist auBerbiicherliche Eigentiimerin der Liegen-
schaft EZ 615, Grundbuch 73417 Sachsenburg, einkommend beim Grundbuch
des Bezirksgerichtes Spittal an der Drau, bestehend aus den Grundstiicken .65,
66/2, 207 und 210, im unverbiirgten Gesamtausmal von 679 m?, mit dem
darauf befindlichen Objekt Marktplatz 3.

2. .
Das Objekt Marktplatz 3 in 9751 Sachsenburg ist im Moment aufgeteilt in
insgesamt 5 Wohneinheiten sowie Abstellplitze, Allgemeinfléiche und Garten.

Vertragsverfasser Rechtsanwalt Mag. Gerhard Moser
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3.
Gegenstand dieses Mietvertrages ist die im Objekt Marktplatz 3 befindliche
Wohnung Top 4 im EG, bestehend aus 1 Zimmer, 1 Kiiche, Diele, Bad, WC, mit
ciner Gesamtnutzfliiche von ca. 30 m2, samt Mitbeniitzung eines KFZ-
Abstellplatzes, so wie im beigelegten Lageplan, welcher einen integrierenden
Bestandteil dieses Mietvertrages bildet, schematisch rot dargestellt ist.

Die Vermieterin vermietet und der Mieter mietet sohin das vorgenannte Miet-
objekt. "

Dieser Wohnung ist ausdriicklich kein Abstellraum in der Gartenhiitte
zugeordnet.

4.
Die Vertragsteile halten fest, dass zum Objekt Marktplatz 3 ein Garten gehort,
wobei dieser Garten derzeit von simtlichen Mietern beniitzt wird. Der Mieter ist
daher grundsitzlich berechtigt, den Garten zu beniitzen, dies jedoch ausdriick-
lich nur gemeinsam mit simtlichen Bestandnehmern bzw. Eigentiimern, und
nimmt der Mieter diesen Umstand ausdriicklich zur Kenntnis.

Ausdriicklich von der Gartennutzung ausgenommen ist das Gartenstiick vor dem
Objekt Top 5.

Dem Mieter ist es jedenfalls micht gestattet, bauliche Anlagen — welcher Art
auch immer — im Garten herzustellen.

Das vorliufig eingerdumte Recht zur Beniitzung des Gartens besteht bis auf
Widerruf durch die Vermieterin. Die Wirksamkeit eines Widerrufes der Garten-
beniitzung ist jeweils zum Letzten eines Kalendermonats unter Einhaltung einer
Widerrufsfrist von einer Woche gegeben.

I1. Beginn und Beendigung des Mietverhiiltnisses
1.

Das Mietverhiltnis beginnt am 1. Juls { bund wird fir die Dauer von 3
Jahren abgeschlossen, sodass es am % Tewi 14 _endet.

Sollte das Bestandverhalinis iiber den 0. {uu. | Y hinaus aufgrund Einver-
nehmens der Vertragsteile andauern, geht das befristete Mietverhiiltnis auto-
matisch in ein unbefristetes Mietverhdltnis iiber. Diesfalls gilt zwischen den
Vertragsteilen als vereinbart, dass dieses Bestandverhiltnis beiderseits jeweils
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zum Monatsletzten unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist
schriftlich aufgekiindigt werden kann.

Der Mieter mietet das Mietobjekt ausschlieBlich zu Wohnzwecken. Eine
Anderung des Verwendungszweckes bedarf der ausdriicklichen Zustimmung der
Vermieterin.

Dem Mieter werden fiir die Mietzeit 2-  Universalschliissel ausgehindigt,
welche sowohl die Eingangstiir des Hauses, der Wohnung, des Kellers und
sowie den Postkasten sperren.

2,
Unbeschadet der Rechte nach § 1118 ABGB ist die Vermieterin berechtigt, den
Vertrag mit sofortiger Wirkung fiir aufgelost zu erkliren, wenn einer der
folgenden, fiir die Vermieterin wichtigen und bedeutsamen Griinde eintritt, also
wenn:

a) der Mieter mit einer in diesem Vertrag festgehaltenen Zahlungsverpflichtung
linger als 14 Tage im Verzuge ist;

b) der Mieter vom Bestandobjekt einen nachteiligen Gebrauch macht bzw. sich
sonst unleidlich verhilt oder behordliche bzw. verwaltungsrechtliche (z.B.
baupolizeiliche, feuerpolizeiliche, etc.) Vorschriften nicht einhiilt;

c) der Mieter den Bestandgegenstand zu einem anderen als vertraglich
bedungenen Zweck beniitzt;

d) iiber das Vermogen des Mieters ein Insolvenzverfahren (auch Vorverfahren)
rechtskriiftig eroffnet wurde oder die Einleitung eines solchen Verfahrens
mangels kostendeckenden Vermogens rechtskriftig abgewiesen wurde;

e) der Mieter gegen die vertraglichen Vereinbarungen hinsichtlich der Weiter-
gabe des Mietobjektes laut diesem Vertrag verstoBt.

3

Die Vertragsteile vereinbaren einvernehmlich und ausdriicklich, dass der
Vermieterin das Recht eingerdumt wird, bei Verkauf der Liegenschaft EZ 615,
Grundbuch 73417 Sachsenburg, dieses Bestandverhiltnis jeweils zum
Monatsletzten unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist schriftlich
aufkiindigen zu konnen.

4'
Wiihrend der Dauer der Kiindigungsfrist, egal ob nun eine Mieter- oder Ver-
mieterkiindigung des Bestandverhéltnisses vorliegt, wird der Vermieterin ein-
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vermnehmlich und ausdriicklich das Recht eingerdumt, nach Vorankﬁndiguhg den
Mictgegenstand jederzeit, zumindest zu den iiblichen Geschiiftszeiten (08.00
Uhr bis 17.00 Uhr eines jeweiligen Kalendertages), zu betreten.

II1. Mietzins '
{00
Der beiderseits vereinbarte Mietzins betrigt monaftlich €1 j/ v i
(in Worten: Furo £ Wi e Xmr clu 20¢ o o ) inklusive der

gesetzlichen Umsatzsteuer von 10 % und exklusive des Betriebskostenakontos.

Dieser monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

Die Betricbskosten belaufen sich zurzeit It. Vorschreibung fir die Wohnung

monatlich auf € Py s

Die Gesamtbelastung inklusive Betriebskosten betriigt daher € /. S5 U”
(in Worten: Euro Lo ¢ > Ui deyy {th Ca 1i 2iq ) monatlich.

#
!

Tm Mietzins bzw. in den Betriebskosten sind ausdriicklich die Aufwendungen
fiir Strom, Telefon, Rundfunk/Fernsehen (GIS) picht enthalten. Diese Kosten
sind vom Mieter fiir dic Dauer der Bestandzeit direkt nach Vorschreibung
unverziiglich zu bezahlen bzw. hat sich der Mieter selbst um die Anmeldung
von Strom, Telefon sowie TV-Anschluss (GIS) zu kiimmern.

Der Mieter erkliirt ausdriicklich, die Vermieterin fiir den Fall der Inanspruch-
nahme schad- und klaglos zu halten.

Der Mieter ist verpflichtet, der Vermieterin jene Betriebskosten zu ersetzen, wie
sie in § 21 Abs 1 Mietrechtsgesetz (MRG 1981 idgF) taxativ aufgezihlt sind.
Eine Anwendung der fibrigen Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes (Abrech-
nungsmodus) wird ausdriicklich nicht vereinbart.

Der Mieter verpflichtet sich, diese anteiligen Betriebskosten als jeweilige
Akontozahlung gegen cinmalige jéhrliche Verrechnung monatlich gemeinsam
mit obigem Mietzins auf ein Komto der Vermieterin zu entrichten, wobei
allfillige Guthaben bzw. Riickstinde des Mieters mit dem der Abrechnungs-
legung folgenden iiberniichsten Mietzinstermin zu verrechnen sind.

Der Mietzins inklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer ist jeweils am 5. eines
jeden Monates im Vorhinein auf ein Konto der Vermieterin zur Einzahlung zu
bringen, sodass die Vermieterin spitestens am 10. eines jeden Monates dariiber
verfiigen kann. -
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Die Vertragsparteien vereinbaren hiemit ausdriicklich die Wertbestéindigkeit des
vereinbarten Mietzinses, wobei als Grundlage der vom Osterreichischen
Statistischen Zentralamt verlautbarte Verbraucherpreisindex 2010 oder ein an
seine Stelle tretender Index dient. Als BezugsgroBe dient die fiir den Monat der
Mietvertragsunterfertigung verlautbarte Indexzahl.

Aus der Nichtverrechnung der Wertsicherungsbetriige kann kein Verzicht auf
dieselben abgeleitet werden.

Die Berechnung der Wertsicherungsbetrige aufgrund von IndexerhShungen
oder —verminderungen erfolgt durch den Vermieter und sind Nachzahlungen,
welche sich aus der Wertsicherung ergeben, binnen 14 Tagen nach Bekanntgabe
zur Zahlung fillig.

Sollte der obgenannte Index der Verbraucherpreise des Statistischen Zentral-
amtes Wien nicht mehr verlautbart werden, tritt an seine Stelle der diesem am
Meisten entsprechende Ersatzindex.

Sollte auch dieser nicht mehr verlautbart werden, so ist auf andere geeignete
Weise (Statistiken, Sachverstindige) die Steigerung der Lebenshaltungskosten
zu errechnen und der Berechnung des Mietzinses zugrunde zulegen.

IV. Gewilhrleistung

Den Vertragsparteien ist das Bestandobjekt in der Natur, nach Lage, Umfang
und Beschaffenheit genau bekannt und iibernimmt die Vermieterin keinerlei
Gewihr fiir eine bestimmte Beschaffenheit des Bestandgegenstandes. Wohl
haftet die Vermieterin dafiir, dass das Bestandobjekt frei von Besitz- und
Vorrechten Dritter in den Rechtsbesitz des Mieters iibergeht.

V. Zustand und Erhaltung des Mietgegenstandes

Der Mieter bestitigt, das Mietobjekt in ordnungsmiaBigem Zustand iibernommen
zu haben.

Der Mieter verpflichtet sich, fiir das Mietobjekt sowie fiir die darin enthaltenen
Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstinde eine angemessene Haushaltsver-
sicherung abzuschlieBen.
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Die Vermieterin iibernimmt fiir allenfalls vorhandenes Inventar keinerlei
Haftung oder Gewihr.

Der Mieter ist verpflichtet, das Bestandobjekt in bestandfihigem Zustand zu
erhalten, von allem Ungeziefer fernzuhalten und insbesondere fiir regelmiBige
Reinigung, Liiftung und Heizung der Riaumlichkeiten zu sorgen, wobei er fiir
alle iiber die natiirliche Abniitzung hinausgehenden Schidden fiir sich, seine
Angehérigen, Lieferanten und dergleichen haftet.

Die Haftung tritt daher auch fiir solche Schidden ein, die von einer vom
vorgezeichneten Kreis angehorigen Personen durch unsachgemiie Behandlung
von Anlagen oder Einrichtungen beim Bestandgegenstand verursacht worden
sind.

Kommt der Mieter seiner diesbeziiglichen Ersatzpflicht trotz erfolgter schrift-
licher Mahnung durch die Vermieterin nicht binnen 14 Tagen nach erfolgter
Postzustellung nach, so steht der Vermieterin das Recht zu, zur Behebung von
Schiiden erforderliche Arbeiten auf Rechnung des Mieters vornehmen zu lassen.

Der Mietgegenstand ist in tadellosem Zustand und frisch geweilelt an die
Vermieterin riickzuiibertragen. ,

VI. Untervermietung

Der Mieter verpflichtet sich ausdriicklich, ohne vorherige schriftlich erteilte
Bewilligung der Vermieterin in den gemieteten Riumen keine Untermieter
aufzunehmen und erkliirt sich damit einverstanden, dass ein Versto gegen diese
Vertragsbestimmung die Vermieterin zur sofortigen Auflosung des bestehenden
Mietverhiltnisses — bei vollem Aufrechtbleiben des Mietzinsanspruches —
berechtigt.

VII. Investitionen durch den Mieter

Fiir vorgenommene Investitionen jeder Art, die der Mieter ohne vorherige
schriftliche Zustimmung der Vermieterin vornimmt, kann der Mieter nach
Beendigung des Bestandverhiltnisses weder von der Vermieterin noch einem
allfilligen neuen Mieter oder neuen Eigentiimer eine Ablose begehren.

Die vorgenommenen Investitionen gehen sohin entschiidigungslos in das Eigen-
tum der Vermieterin iiber.
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Konsenslos getitigte Investitionen ist der Mieter nach Wunsch der Vermieterin
bei Beendigung des Bestandverhiltnisses zu beseitigen verpflichtet. Es ist in
diesem Fall der urspriingliche, vor Durchfiihrung der vorgenannten baulichen
Investitionen bestehende Zustand wieder herzustellen.

Fiir konsensgemifl getitigte Investitionen ist mit der Vermieterin auch das

Einvernehmen hinsichtlich der Hohe der Ablose bei Beendigung des Mietver-
hiltnisses herzustellen.

VIII. Kosten und Gebiihren

Alle mit der Errichtung dieses Vertrages anfallenden Kosten, Gebiihren und
Steuern trigt der Mieter alleine.

7
IX. Kaution
Der Anspruch des Mieters auf Ubergabe der Wohnung entsteht erst nach
Entrichtung einer Kaution in der Hohe von € _7¢ o, —
(m Worten: Euro _Q_ALQ__w_L.M,C/yL G ol ) in Form eines

Uberbringersparbuches mit Losungswort, wobei dieses ﬁberbnngersparbuch auf
das Losungswort ® t Kaution* anzulegen ist. Das Uberbringersparbuch ist
spitestens am Tag der Unterfertigung des Mietvertrages an den Vertragsver-
fasser oder aber an die Vermieterin zu iibergeben.

Die Vertragsteile kommen iiberein, dass die Bezahlung der Kaution in der Héhe
von €__ 7380, — durch Ubergabe eines Uber-
bringersparbuches direkt an die Vermieterin oder aber den Vertragsverfasser
ausdriickliche aufschiebende Bedingung fiir das Zustandekommen des
Mietverhiltnisses ist.

Sollte der Mieter die genannte Kaution bar an die Vermieterin bzw. an den
Vertragsverfasser iibergeben, so ist die Vermieterin verpflichtet, fiir den
Kautionsbetrag ein Uberbringersparbuch mit {iblichem Eckzinssatz anzulegen.

Die Kaution wird nach Beendigung des Mietverhiltnisses mit dem gesetzlichen
Eckzinssatz verzinst riickerstattet, wobei die Kosten fiir eine allfillig
erforderliche Instandsetzung und Reinigung der Wohnung von diesem Betrag in
Abzug gebracht werden kénnen.
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Ebenso ist die Vermieterin berechtigt, allfillige Forderungen aus riickstéindigen
Mietzinsen inklusive allfilliger Erhthungen und Instandhaltungs-, Verwaltungs-
und Betriebskosten von der Kaution in Abzug zu bringen.

Der Mieter ist zu keinem Zeitpunkt des Bestandverhiltnisses berechtigt, den
Mietzins mit dem Hinweis nicht zu bezahlen, dass dieser aus der erliegenden
Kaution abgezogen werden konnte. Uberdies verzichtet der Mieter auf das ihm
allenfalls zustehende Recht der Aufrechnung gegeniiber dem Mietzins und der
Nebenkosten und auf den Riickbehalt von Betriigen aus welchem Grund immer.

Der Mieter erkliirt weiters, aus zeitweiligen Stérungen infolge von Bauschidden
oder anderer Fille hoherer Gewalt keinerlei wie immer geartete Rechtsfolgen
gegeniiber der Vermieterin abzuleiten, soferne diese Ereignisse nicht von der
Vermieterin vorsitzlich oder fahrldssig herbeigefiihrt wurden.

X. Betreten des Bestandobjektes

Die Vermieterin oder ein von ihr beauftragter Dritter sind berechtigt, das
Mietobjekt nach vorheriger Ankiindigung (mindestens 3 Kalendertage vorher)
zu betreten und zu besichtigen, insbesondere um die Einhaltung der vom Mieter
ibernommenen Verpflichtungen zu iiberpriffen, die Notwendigkeit von
Reparaturen festzustellen, diese Reparaturen durchzufiihren und insbesondere
nach erfolgter Kiindigung oder Auflosung Interessenten oder Kauflustigen eine
Besichtigung zu ermoglichen.

Bei Abwesenheit des Mieters ist dafiir Sorge zu tragen, dass das Bestandobjekt
jederzeit zugénglich ist.

XI. Tierhaltung

1.
Die Haltung von Haustieren bedarf der ausdriicklichen schriftlichen Zu-
stimmung der Vermieterin.

Eine allenfalls durch die Vermieterin erteilte Einwilligung bezieht sich in
diesem Fall nur auf ein bestimmtes Tier. Sie kann widerrufen werden, wenn
Unzutriiglichkeiten eintreten. Der Mieter haftet ausdriicklich fiir alle durch die
Tierhaltung entstandenen Schiiden. Aus einer anderweitigen Tierhaltung kann
der Mieter keine Rechte herleiten.
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Der Mieter bedarf zur Haltung von Kleintieren (das sind in artgerechten Behalt-
nissen gehaltene, wohnungsiibliche Kleinhaustiere wie z.B. Ziervogel, Hamster,
Schildkroten, etc.) keiner Erlaubnis, soweit sich die Anzahl der Tiere in den
iiblichen Grenzen hilt und Beldstigungen der Hausbewohner und Nachbam
sowie Beeintrichtigungen der Mietsache und des Grundstiicks nicht zu erwarien
sind. Der Mieter haftet jedoch fiir alle durch diese Kleintierhaltung entstandenen
Schiden. :

XII. Sonstiges

1. Anderungen und Erganzungen Zu diesem Verrag bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit ausdriicklich der Schriftform. Miindliche Nebenabreden
jeder Art haben keine Giiltigkeit.

o

Der Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wobei jede Vertrags-
partei eine Ausfertigung dieser Urkunde erhilt.

3. Fiir samtliche Streitigkeiten aus dicsem Vertrag vereinbaren die Vertrags-
teile die Zustindigkeit des Bezirksg ichtes Spittal an der Drau und die
Geltung dsterreichischen Rechts.
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MIETVERTRAG -~ (op 2

abgeschlossen zwischen OJ?.;\\/W{ KQ’V\A”\Q" MX

als Vermieter einerseitsund_ S M AL ARDUL  KADeR Q1A
SACHEN BURE, HAUPT STRACSE i
als Mieter anderseits wie folgt: ‘

1. Mietgegenstand

Zur Beniitzung als Hauptwohnsitzwohnung im Hause Marktplatz 3/3, 9751 Sachsenburg,
folgende Rdume vermietet: 1 Wohnschlafzimmer, Kiiche mobliert, mit Essplatz, Vorraum
und Badezimmer mit WC mit GesamtausmaB von 42 m2

Weiters steht dem Mieter 1 PKW Stellplatz im Carport zur Verfligung. Vom Vermieter
werden 2 Wohnungsschliissel und 2 Briefkastenschliissel an die Mieter ausgehandigt.

2. Vertragsdauer

Das Mietverhiltnis beginnt am 01.09.2022 und wird auf die Dauer von 3 Jahren
abgeschlossen, sodass es am 31.08.2025 endet.

Sollte das Bestandverhiltnis tiber den 01.09.2025 hinaus aufgrund Einvernehmens der
Vertragsteile andauern, geht das befristete Mietverhaltnis in ein unbefristetes iiber.

Dieses Bestandverhilinis kann von Seiten beider Parteien zum Monatsletzten unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist schriftlich gekiindigt werden.

3. Mietzins

Der monatliche Mietzins betréigt € 300,-- welcher im Voraus bis spitestens 5. des Monats
auf das Konto: AT501500 0044 1101 2034 zu entrichten ist. Die Betriebskosten in Hohe von
40,--€ und die Heizkosten in Hohe von 45,--€ sind auf das Betriebskostenkonto,

AT31 1912 0000 5664 4510 bis spitestens 5. des Monats zu entrichten. Als Kaution sind bei
Schlisselitbergabe € 1000,-- zu entrichten. Der Hauptmietzins unterliegt der
Wertsicherheitsklausel und ist durch den geltenden Index laut § 16 MRG abgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, fiir das angemietete Objekt eine Haushaltsversicherung
abzuschlieBen. : ~




4. Ersatz von Aufwendungen

Werterhshende Investitionen an der vermieteten Wohnung werden vom Vermieter nicht
ersetzt, aufler es wurde vorher eine schriftliche Vereinbarung dariiber geschlossen. Wihrend
des Mietverhiltnisses ist der Vermieter zu Arbeiten im Inneren der Wohnung gesetzlich nur
verpflichtet, wenn es sich um MaBinahmen handelt

- zur Behebung ernster Schiden des Hauses;

- zur Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefihrdung;

- zur Reparatur bzw. allenfalls notwendig gewordener Emeuerungen eines

mitvermieteten Gerdtes zur Beheizung oder Warmwasseraufbereitung.

Erkennt der Mieter Miingel oder Schiden, deren Behebung dem Vermieter obliegt, muss er

dies unverziiglich melden.
5. Gewihrleistung

Den Vertragspartnern ist das Bestandsobjekt in der Natur, nach Lage, Umfang und
Beschaffenheit genau bekannt und iibernimmt der Vermieter keinerlei Gewihr fiir eine
bestimmte Beschaffenheit des Bestandgegenstandes. Woh! haftet der Vermieter dafir, dass
das Bestandsobjekt frei von Besitz- und Vorrechten Dritter in den Rechtsbesitz des Mieters
ibergeht. -

6. Tierhaltung

Die Haltung von Haustieren bedarf der ansdriicklichen schriftlichen Zustimmung des
Vermieters.

7. Gartenbenutzung

Die Terrasse und Garten darf von allen Mietern frei benutzt werden, ausdriicklich
ausgenommen von der Gartennutzung ist das Gartenstiick vor dem Objekt Top 5.
Dem Mieter ist es nicht gestattet bauliche Anlagen, ohne schriftliche Zustimmung, im
Garten herzustellen.

8.Ende des Vertrages

Der Mietgegenstand ist bei Beendigung der Mietzeit besenrein und neu, in weil gestrichen
mit simtlichen Schliisseln zuriickzugeben.
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MIETVERTRAG - Top 3

(‘-:r/ = \ ;
abgeschlossen zwischen \JX/\\/JZ{ K‘Vn g M\ N >/

als Vermieter einerseitsund ALATRACH UA—‘F’AA QFSA SACHSEN) =
BURE , HAUPTSTYRASCE

als Mieter anderseits wie folgt:

1. Mietgegenstand

Zur Beniitzung als Hauptwohnsitzwohnung im Hause Marktplatz 3/2, 9751 Sachsenburg,
folgende Riume vermietet: 2 Schlafzimmer, Kiiche mobliert, mit Essplatz, Vorraum,
Wohnzimmer und Badezimmer mit WC mit Gesamtausmal} von 71,88m?.

Weiters steht dem Mieter 1 PK'W Stellplatz im Carport zur Verfiigung. Vom Vermieter
werden 2 Wohnungsschliissel und ein Briefkastenschliissel an die Mieter ausgehéndigt.
2. Vertragsdauer

Das Mietverhéitnis beginnt am Ao ‘{ v 92 0 2 /! und wird auf die Dauer von 3 Jahren
abgeschlossen, sodass esam _ %34, £.2025 endet.

Sollte das Bestandverhaltnis tiber den /] Q .02 5 hinaus aufgrund
Einvernehmens der Vertragsteile andauern, geht das befristete Mietverhéltnis in ein
unbefristetes iiber.

Dieses Bestandverhilinis kann von Seiten beider Parteien zum Monatsletzten unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist schrifilich gekiindigt werden.

3. Mietzins

Der monatliche Mietzins betrigt € 490,-- welcher im Voraus bis spétestens 3. des Monats
auf das Konto: AT501500 0044 1101 2034 zu entrichten ist. Die Betriebskosten in H6he von
40,--€ und die Heizkosten in Hohe von 70,--€ sind auf das Betriebskostenkonto,

AT31 1912 0000 5664 4510 bis spdtestens 5. des Monats zu entrichten. Als Kaution sind
bei Schliisselitbergabe € 1500,-- zu entrichten. Der Hauptmietzins unterliegt der
Wertsicherheitsklausel und wird durch den geltenden Index laut § 16 MRG abgesichert.Die
Mieter verpflichten sich, fiir das angemietete Objekt eine Haushalisversicherung
abzuschliefen.

4. Ersatz von Anfwendongen

WerterhShende Investitionen an der vermieteten Wohnung werden vom Vermieter nicht



ersetzt, auller es wurde vorher eine schriftliche Vereinbarung daritber geschlossen. Wihrend
des Mietverhaltnisses ist der Vermieter zu Arbeiten im Inneren der Wohnung gesetzlich nur
verpflichtet, wenn es sich um MaBnahmen handelt
- zur Behebung ernster Schiden des Hauses:
- zur Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefihrdung;
- zur Reparatur bzw. allenfalls notwendig gewordener Erneuerungen eines
mitvermieteten Geriites zur Beheizung oder Warmwasseraufbereitung.

Erkennt der Mieter Méngel oder Schiden, deren Behebung dem Vermieter obliegt, muss er
dies unverziiglich melden.

5. Gewihrleistung

Den Vertragspartnern ist das Bestandsobjekt in der Natur, nach Lage, Umfang und
Beschaffenheit genau bekannt und fibernimmt der Vermieter keinerlei Gewihr fiir eine
bestimmte Beschaffenheit des Bestandgegenstandes. Wohl haftet der Vermieter daflir, dass
das Bestandsobjekt frei von Besitz- und Vorrechten Dritter in den Rechtsbesitz des Mieters
tibergeht.

6. Tierhaltung

Die Haltung von Haustieren bedarf der ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung des
Vermieters.

7. Gartenbenutzung
Die Terrasse und Garten darf von allen Mietern frei benutzt werden, ausdriicklich
ausgenommen von der Gartennutzung ist das Gartenstiick vor dem Objekt Top 5.
Dem Mieter ist es nicht gestattet bauliche Anlagen, ohne schriftliche Zustimmung, im

Garten herzustellen.

8.Ende des Vertrages

Der Mietgegenstand ist bei Beendigung der Mietzeit besenrein und ney, in weil} gestrichen
mit sémtlichen Schliisseln zuriickzugeben.
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